REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y TRES (43) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogota D.C., veintiséis (26) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

REF: 11001-40-03-043-2019-00817-00

Procede el Despacho a dictar sentencia de mérito en la accién de la referencia, una
vez surtido el tramite de rigor.

Il. ANTECEDENTES

Actuando mediante apoderado judicial FORMA INMOBILIARIA S.A.S., promovio
demanda contra de YOUNGSOOK LIM (WIFE OF MA), con el fin de que, previos los tramites
del proceso verbal sumario de restitucion de inmueble arrendado, se declare la terminacion
del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes y, como consecuencia, se ordene la
restitucion por parte del extremo demandado al actor del inmueble ubicado en la AVENIDA
CARRERA 15 No. 1272- 39 APARTAMENTO 401, GARAJE 73 Y 74, DEPOSITO 39,
EDIFICIO PASEO DEL COUNTRY P.H., de la ciudad de Bogota.

Como soporte de los hechos aducidos se aporté el documento privado, contentivo del
contrato de arrendamiento, celebrado el 18 de febrero de 2019, en el que se pactd un canon
inicial de $4°350.300.00, y una duracion de doce (12) meses, respectivamente.

Como causales de la restitucion se adujeron el no pago de los respectivos canones
de arrendamiento, a partir de marzo de 2019.

De la primigenia decision se ordené su notificacion y traslado a la parte demandada,
guien intimado en debida forma se notific6 por medio de aviso (fl. 51), pero no acredité el
pago de los canones adeudados, a pesar de que se concedié un término para ello.

CONSIDERACIONES:

Los presupuestos procesales, requisitos necesarios e indispensables para proferir el
fallo, no merecen ningn reparo, pues los mismos se encuentran plenamente reunidos; amén
de gque no se observa causal de nulidad con entidad para invalidar lo rituado.

Con la demanda se alleg6 el contrato de arrendamiento en el cual se estipularon las
obligaciones contractuales de las partes, documento este que no fue tachado ni redargiido
de falso, por lo cual se convirtio en plena prueba de las prestaciones mutuamente contraidas.

El inciso segundo del numeral 4 del articulo 384 del Cdodigo General del Proceso
prevé que: “[c]ualquiera que fuere la causal [de incumplimiento] invocada [por el accionante],
el demandado también debera consignar oportunamente a érdenes del juzgado, en la cuenta
de depdsitos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en ambas instancias,
y si_no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito
respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o el de la consignacion
efectuada en proceso ejecutivo”. (resaltado por el despacho)

Adicionalmente, por proveido de abril 9 hogafo, el Despacho requiri6 “a los
demandados por el término de cinco (5) dias siguientes a la notificacion de este auto, para



gue acredite el pago de los cdnones de arrendamiento adeudados desde la presentacion de
la demanda a la fecha, so pena de no ser oidos y, por ende, no tener por contestada la
demanda, pues dicho acto se materializd en el curso de esta accion de restitucion” (fl. 197)

Por todo lo anterior, se tiene certeza que si bien el precitado inciso faculta al
accionado para que consigne los canones de arrendamiento ya generados y los que se
conciban durante el trdmite de la demanda a 6rdenes del Despacho, el mismo no los
efectugd.

Prevision normativa cuyo trasunto subyace en que como los demandados no
acreditaron el pago de los cénones adeudados en el presente asunto, luego de ser
requeridos mediante providencia del 9 de abril del corriente afio, no podrian ser escuchados;
como consecuencia de lo anterior, se aplicara lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 384,
esto es, que ante la “[a]Jusencia de oposicién a la demanda. (...), el juez proferira sentencia
ordenando la restitucion”, lo que impone, sin lugar a mas tramites que los ya cumplidos, la
emision de la sentencia en que se despachen favorablemente las suplicas de la accionante.

Asi las cosas y como quiera que en el presente caso, como ya se anoto, los
demandados no acreditaron el pago de los canones de arrendamiento objeto de la causal de
restitucion, se alleg6 el contrato de arrendamiento y no se ve la necesidad de decretar
pruebas de oficio, por lo que es del caso darle aplicacion a la norma en comento y proferir el
fallo que en derecho corresponde. Asimismo, se condenara en costas al extremo pasivo, con
arreglo a lo previsto por articulo el 365 numeral 1 del Cédigo General del Proceso.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Tres (43) Civil Municipal de Bogota,
D. C., administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la
Ley,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar legalmente terminado el contrato de arrendamiento celebrado
entre FORMA INMOBILIARIA S.A.S., en calidad de arrendadoray YOUNGSOOK LIM (WIFE
OF MA) como arrendatario sobre el inmueble ubicado en la AVENIDA CARRERA 15 No.
1272- 39 APARTAMENTO 401, GARAJE 73 Y 74, DEPOSITO 39, EDIFICIO PASEO DEL
COUNTRY P.H. de la ciudad de Bogota, cuyos linderos y demas especificaciones se
registran en la demanda.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, se ordena la restitucién del inmueble
referido en el anterior numeral por parte del arrendatario a la arrendadora, para lo cual se le
concede un término de diez (10) dias, contados a partir de la ejecutoria de la presente
decision.

TERCERO: COMISIONAR, si a ello hay lugar, al sefior Alcalde de la zona respectiva
de Bogota, para la diligencia a que se alude en el numeral anterior. Librese el
correspondiente despacho comisorio, con los insertos del caso (copia de la presente
providencia).

CUARTO: Condenar en costas a la parte demandada. Por secretaria liquidense,
incluyendo la suma de $ 2.000.000 pesos m/cte., como agencias en derecho. (Art. 365 N° 1°

del C.G.P.)

Notifiquese,
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