|
|
|
|

Seiior(a) |
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. -REPARTO-
E. . s! D.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE TERREROS COMERCIAL S.A.S CONTRA
VISION BUSINESS FRANCHI;SES SAS.

JUAN ALBERTO PULIDO ARANGO mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con Cédula de ciudadania numero 70.876.189 de la Estrella (Antioquia), actuando como
Representante Legal, autonzado por la junta directiva mediante Acta nimero 10 del
dlemocho (18) de mayo de dos mil diecisiete (2017) de TERREROS COMERCIAL

consta en el certificado de existencia y representacioén expedido por la Cafhara de Comercio
de Bogota D.C. por medio del: presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente
al Dra. LUZ ANGELA: QUIJANO BRICENO, mayor, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogoté D.C, identificada con Ia C.C. 51.983.288 de Bogota, abogada.en ejercicio con T.P.
No. 89.453 del C. S. de la Judicatura, para que en-los términos del Art 77 del C.G.P.yen
nombre del fideicomiso que ,represento inicie y lleve hasta su terrmnamon PROCESO

EJECUTIVO contra la somedad VlSIQN‘BUSlNE‘SS"F’R‘ANCHISESaSAS‘CQD _siglas VB&F '\

S.A.S., identificada con NIT 901.114.712-4 y &l sefior FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA
mayor de edad e identificado con Cédula d&€ciudadania niimero 79.408. 793 en calidad de”

Representante Legal de la sociedad mencionada, con el fin de ejecutar el cumplimiento del

coﬁtTato"dé"c‘b'rTc‘:é‘s*lon—asroomo’GBt‘e“‘ﬁ‘er el pago de todas las obligaciones dinerarias
derivadas del mismo, referentes al local de comercio identificado y denominado 4-25
ubicado en el Centro comerCIaI vy de entretenimiento VENTURA TERREROS CENTRO
COMERCIAL. |

En consecuencia Sefior Juei téngase al Doctor(a) LUZ ANGELA QUIJANO BRICENO,
como apoderado(a) en las cond|C|ones arriba mencionadas y para los efectos del presente
poder cuenta, con todas laslfacultades propias de los apoderados y en especial las de
transigir, concmar desistir, sustltwr reasumir, recibir, interponer recursos, pedir y aportar
pruebas, tachar de falso documentos terminar el proceso por pago, solicitar el remate de
bienes actuar y hacer postura dentro de la diligencia de remate o solicitar la adjudicacién
de los bienes perseguidos en virtud del presente poder y, en general, para ejercer todas
aquellas facultades previstas en el articulo 77° del Cédigo General del Proceso, sin que
‘pueda decirse en memento alguno que actiia sin poder suficiente,

]

|
Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefalados.

Del sefior juez atentamente,

JUAN ALBERTO PUib_ NGO
C.C. No. 70.876.189 E
Representante Legal

Terreros comercial S.A.S

strella (Antioguia)

LYZ ANGELA dUIJANO BRICENO _
.C. No. 51,4832 Bogota D.C. />

P No 89'453del C S de la.ludicatura /-
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g o CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL . v
\ ESPACIO 4-25 |
| VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL *
SOACHA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA [ ’.’
|
|

1
Conste por el presente documento que, entre nosotros, : [

(i) TERREROS COMERCIAL S A.S., con NlT 900.849.538-1, sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado ) ¥
de catorce (14) de > Mayo "de dos mll quince (2.015), domiciliada en Bogota D.C., representada en este acto por RAFAEL ALVAREZ |
GORDILLO, mayst de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.241.838 de Bogota, | |
actuando en calidad de Representante Legal Suplente, mediante Escritura Piblica 5898 del 30 de diciembre de 2.015 otorgada por | |
la Notaria Primera del Circulo de Bogota, autorizado por la junta directiva mediante Acta nimero 4 del 29 de junio de 2.017, taly | "'
como consta en el certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio.de-Bogota D. C (Anexo 1)y en :

el extracto del acta de dicha Junta (Anexo 2), por una parte, que en adelante se denominaré eI CONCEDENTE y, por la otra parte, . | !

N._m——

quierien este contrato obra a nombre y en representacion, en su calidad de Representante Legal de la Sociedad VISION BUSINESS

FRANCHISES SAS, SIGLA: VBF S.A.S., identificada con NIT 901.036.782-5, cmﬂ? C--legalmentéy |
constittidd p ‘aocumento privado de fecha 7 de diciembre de 2016, inscrita el 13 de diciembre de 2016 bajo el nimero 0216526
del libro respectivo, tal y como consta en el certificado de exi rienma\y representacion expedido por la Camara de Comercio d
Bogota (Anexo 3), que en adelante se denominara EL CONCESIONARIO,

(iiy FABIO ENRIQUE-NOVOA-AMAYA; mayorde edad, vecino de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania niimero 79.408.193, } ;’
I s

individualmente conocidos como la Parte y conjuntamente conocidos como las Partes, se ha celebrado eI Contrato de Conces
Mercantil de Espacio, que se regula por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas por las Ieyes respectivas, previas la:
consideraciones que se indican a continuacion:

CONSIDERACIONES

o¢

1. TERREROS COMERCIAL S.A.S, desarrolla a través del FIDEICOMISO MANZANA F FIDUBOGOTA, cuya voceta y administrador.
es FIDUCIARIA BOGOTA, S.A: (En adelante la Fiduciaria), la primera etapa del proyecto VENTURA TERREROS CENTRGHE 1o,
COMERCIAL (en adelante el “Centro Comercial”) sobre parte de un inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliari ) ‘: :
nimero 051-108795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Soacha que se denomina Manzana Fo F i o
localizada en la Carrera Primera (1.%) nimero treinta y ocho cincuenta y tres (38 — 53) del municipio de Soacha Departamento de"~~r‘ RS
Cundinamarca. : L

Que el CONCEDENTE es_fideicomitente propietario en el FIDEICOMISO MANZANA.F, - FIDUBOGOTA, cuya vocera y
administradora es Fiduciaria Bogota=S-A-constittidd en virtud de contrato de fiducia mercantil de administracién mediante |
documento privado de veinticuatro (24) de diciembre de dos mil catorce (2014), el cual fue modificado mediante otrosi integral N.2 | |
"1 suscrito el veinticinco (25) de febrero de dos mil quince (2015), otrosi N.° 2 de 16 de septiembre de 2016 y otrosi N.° 3 de 3 de | {
noviembre de 2016 y sera objeto de las modificaciones que resulten necesarias para el desarrolio del Proyecto VENTURA 1 | ‘
TERREROS CENTRO COMERCIAL y de los diferentes usos y etapas contemplados o por contemplar para su ejecucién. En virtud X
de dicho contrato el CONCEDENTE esta facultado para celebrar contratos de Concesion con los interesados en vincularse como | | | (
CONCESIONARIOS de espacios comerciales localizados en el centro comercial. ’ il |
H |
\

Que el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE TERREROS - FIDUBOGOTA cuya vocera y administradora es | | \
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es propietario del lote de terreno identificado con Folio de matricula N.° 051-108795 de la Oficina de |, i \
Instrumentos Publicos de Soacha (en adelante el “Inmueble”) por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil | "
hecha mediante escritura piblica 4011 del veintitrés (23) de diciembre de dos mil catorce (2014) otorgada en la Notaria 37 del |
Circulo Notarial de Bogot3, D. C. en parte del cual se desarrolla la primera etapa de VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL.

4.  El proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL se promociona para centro comercial, oficinas, y/o el uso que se

; g establezca libremente para cualquiera de sus areas conforme a las normas urbanas correspondientes, integrados en lo posible |

| mediante mecanismo(s) en uno o varios niveles de propiedad horizontal si es el caso, y, el desarrollo de [a(s) respectiva(s) etapa(s)

‘ C o ylo uso(s) se efectuara si, a juicio de su(s) respectivo(s) propietario(s) y/o sus fideicomitentes, existen, en cada caso, las condiciones |

B comerciales, financieras, economicas, sociales, politicas, juridicas y de cualquier otro orden, para el desarrollo de la(s) respectiva(s) | |:
j e etapa(s) y/o usos(s), y, si es el caso, en la medida que la(s) respectiva(s) etapa(s) y/o uso(s) de VENTURA TERREROS CENTRO | [
- COMERCIAL se comercialice(n) y/u obtenga( ) el{los) punto(s) de equilibrio de comercializacion y demas requisitos y exigencias | | | /
~ N | :

- 4
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. Las Partes entienden y aceptan que los elementos esenciales del presente contrato son los propios de un contrato de concesion

~ En consideracion a lo anterior las partes han convenido las siguientes:

CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL
ESPACIO 4-25
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
SOACHA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

_ |
que se establezca(n), conservando la facultad del propietario de disponer libremente de la parte restante del Inmueble y del derecho | i
a su desarrollo y construccion. }

|

VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL (en adelante el Proyecto) se desarrolla, por etapas, para ser sometido al régimen ] ]
de propiedad horizontal, conforme al cual se generan unidades privadas y bienes o zonas comunes. "

Las unidades privadas del Centro Comercial son objeto de comercializacion para su transferencia a terceros o para la celebracion 'ii
de contratos que permitan a terceros la explotacion comercial de marcas, de productos y/o servicios.

EI CONCEDENTE tiene proyectado reservarse, directamente o por intermedio del(os) vehiculo(s) juridico(s) que se establezca para | |f'
el efecto por el CONCEDENTE y/o Fideicomitentes del FIDEICOMISO MANZANA F FIDUBOGOTA, conjunta o separadamente, la | ||
propiedad de locales o espacios comerciales a fin de adelantar y/o enfregar a terceros la explotacion comercial de marcas de | |
productos y/o servicios en los mismos. { ]

Con la firma del presente contrato EL CONCESIONARIO busca(n) comercializar sus productos en el espacio que para el efecto g
determine el CONCEDENTE y beneficiarse de la plataforma y clientela de este altimo, con el fin de producir mensuaimente una £
contraprestacion que beneficie a ambas Partes y para lo cual se sometera a los procedimientos y reglamentos que disponga el
CONCEDENTE. Este (ltimo, por su parte, tiene interés en poner a disposicion de EL CONCESIONARIO su plataforma y clientela

de manera que esto redunde en el posicionamiento del Centro Comercial.
En desarrollo de la intencion de las Partes asi manifestada, el CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO han encontrado convenient

suscribir el presente contrato de_concesion-mércanti acter-atipico e innominado, de soporte celebrado en.atencién-a-la
condiciones personales y profesiongles del CONCESIONARIO, razon por la cual es un contrato intuitu.personae-respecto.a est

. N Nt e xSt
Gltimo.

El CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO dejan expresa constancia que este contrato ha sido revisado, estudiado y discutido libre1%|43
y amphamente en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellos. I

RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: EI CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO dejan expresa constancia que entienden que

la gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en | |
todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO MANZANA )

F - FIDUBOGOTA con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a los fideicomitentes o al proyecto, ni a facilitar, | |,
con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA SAA., no es I(I
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, ni gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo | ||
del proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, |\ l
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o | ! [
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. |

conforme los ha definido la jurisprudenda arbitral del pais, y que por lo anterior no aplican las normas referentes al contrato de
arrendamiento del Codigo de Comercio y del Cadigo Civil.

CLAUSULAS

|
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. Por medio del presente Contrato, el CONCEDENTE entregara en tenenCIa al
CONCESIONARIO, para que adelante la explotacion comercial de los bienes y servicios y de de Tamarca qu | que se indican méas delante del I
Espacio 4-25 en adelante el EspamoWa Carrera Primera (1.%) nmero treinta y ocho cincuenta y tres (38 — 53) del municipio | |
de Soacha, Departamento de Cundlnamarca Republica de Colombia, que hace parte del Centro Comercial y cuyos linderos “I
]r
|\

aparecen en el Plano Anexo 5 al presente contrato.
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CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL |U\
! ESPACIO 4-25 0
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL i
SOACHA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
1

l
PARAGRAFO 1. El area y linderos definitivos del Espacio seran los que aparezcan para los mismos en el reglamento de propiedad :
horizontal de! Centro Comercial, por lo que se autoriza al Concedente incluir como Anexo 6 de este contrato [a citada area y linderos | |
definitivos. ;

PARAGRAFO 2. El CONCEDENTE, de considerarlo conveniente o necesario, en cualquier tiempo, podra modificar el area, las
caracteristicas o la ubicacion del Espacio otorgado en concesién, informando de ello por escrito a EL CONCESIONARIO en un ,
término no inferior a treinta (30) dias previos a la fecha prevista de entrega del Espacio, para que en dicho plazo realice las gestiones |

necesarias para el efecto, sin que por esta circunstancia esté obligado el CONCEDENTE a reconocer suma alguna por concepto | ||

alguno a EL CONCESIONARIO. En el evento en que EL CONCESIONARIO se oponga a ser reubicado o no lo haga en un término ']
méaximo de diez (10) dias contados a partir del requerimiento del CONCEDENTE, este (ltimo podréa dar por terminado el presente
contrato sin que lo anterior implique un incumplimiento del mismo y sin tener que pagar para el efecto multa o penalidad alguna. |

PARAGRAFO 3. El Centro Comercial se construye sobre parte del Inmueble que se identifica describe y alindera asi: Lote de
terreno denominado MANZANA F o F1, con el folio de matricula inmobiliaria nimero 051-108795 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Soacha (antes 505-40498062 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D. C :
Zona Sur), ubicada en la URBANIZACION SAN MATEO Il Etapa del municipio de Soacha, en la Carrera 1 # 38-53, con cédula!
catastral 010215700001000, con un area aproximada de cuarenta y nueve mil ciento catorce punto cero cinco metros!
cuadrados (49.114,05 m2), la cual se encuentra dentro de los siguiente linderos: Porel norte: Partiendo del punto F3 de;
coordenadas N:99169.653 y E:86765.471al punto F6 de coordenadas N:99287.928 y E:87006.523, en linea recta en unaj
distancia de doscientos sesenta y ocho punto cincuenta metros (268.50M) con zona verde; Porel oriente: Partiendo del punto?—
F6 al punto F7 de coordenadas N:99130.09 y E:87099.125, en linea recta en una distancia de ciento ochenta y dos punto,
noventa y nueve metros (182.99M) con ‘calle paralela canal norte; Por el sur: Partiendo del punto F7 al punto Fi de coordenadasi'
N:99012.469 y E: 86843.431, en linea recta en una distancia de doscientos ochentay uno punto cuarenta y siete metros
(281.47M) con parte de una calzada tipo V-3 denominada carrera segunda (2%); Por el occidente: Partiendo del punto F1 al}‘
punto F2, de coordenadas N:99093.807 y E: 86803.946 en linea recta en una distancia de noventa punto cuarenta y un'¥
metro (90.41M) y de este punto al punto F3de partida y cierra en linea recta en una distancia de ochentay cinco punto‘ ]
cero cuatro metro (85.04M), con una calzada de la futura Avenida Terreros. { N

PARAGRAFO 4. El desarrollo inmobiliario VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL, se prevé adelantar sobre el Inmueble |. ;
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 051-108795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de “ !
Soacha (antes 50S-40498062 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona Sur) que se denomina |
Manzana Fo F1y esta localizado en la Urbanizacién San Mateo Il Etapa del municipio de Soacha, Departamento de qi
Cundinamarca. ! I

PARAGRAFO 5. Sin perjuicio de lo que finalmente se decida sobre el particular por el CONCEDENTE, o por el propietario del i;
Inmueble o quien haga sus veces (incluido el FIDEICOMISO MANZANA F — FIDUBOGOTA (conforme a las instrucciones de los |
Fideicomitentes) y/o los fideicomitentes del mismo y/o el(los) tercero(s) a quien(es) se le(s) transfiera(n) estos derecho(s) y/o la(s) | |
etapa(s)), en adelante cualquiera de ellos conocido en este documento como el *Propietario”, el proyecto VENTURA TERREROS | :
CENTRO COMERCIAL se encuentra previsto desarrollar, en etapas, cuyos usos (comercial y/o empresarial y/u oficinas ylo I
consultorios y/o cualquier ofro que autoricen las normas urbanas), las oportunidades de su comercializacién y/o ejecucién, la
comercializacion y/o fa ejecucion de alguna(s) de su(s) etapa(s), el nimero, el tamafio, las caracteristicas y/o los alcances de la(s)
etapa(s), de las zonas comunes o de las unidades privadas serén determinados libremente por el Propietario etapas que, de
orden de ejecucion ylo el numero ylo alcance de las etapas, en las oportunidades que resulte necesario a juicio del Propietario, | I!
antes, durante o con posterioridad a [a ejecucién de cualquiera de las etapas, las cuales podrian desarrollarse en la siguiente forma
sin perjuicio de los cambios que decida,el Propietario: la primera etapa, de la que forma parte el Espacio, ocuparia parte centraly | |
posterior del Inmueble, entre lote vecino, la calle 3.2 y la transversal 6.2, ofra etapa podrfa ocupar, salvo decision en diferente sentido
g por parte del Propietario, un costado posterior def Inmueble entre la transversal 6.2 y la Avenida Terreros, y, ofra parte posterior def | i‘
c Inmueble incluida construccion sobre desarrolio de la primera etapa incluidas ampliaciones en placas, éreas, desarrollo en aftura, | |

et entre la transversal 6.2 y la calle 3.3, otra etapa podria ocupar, salvo decisién en diferente sentido por parte del Propietario, parte
: g central y anterior del Inmueble entre el :Iote vecino y la Avenida Terreros; y, ofra etapa podria ocupar, salvo decisién en diferente
— TN sentido por parte del Propietario, el vértice restante anterior del Inmueble entre la Avenida Terreros y el lote vecino, y asi hasta [

Q. completar la totalidad del terreno y desarrollar la totalidad de las etapas a desarrollar del proyecto.

| {
i
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CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL
| ESPACIO 4-25
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
SOACHA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

PARAGRAFO 6. La zona del Inmueble destinada a futura(s) etapa(s), no ocupada por la(s) etapa(s) construida(s) ylo
desarrollada(s), permanecera bajo la propiedad y posesion del Propietario, y, bajo la tenencia de este Gitimo y/o de quien hubiere
recibido su tenencia conferida por el Propietario.

PARAGRAFO 7. La zona del Inmueble destinada a futura(s) etapa(s), podran ser habilitadas temporalmente por el CONCEDENTE
ylo el Propietario de la(s) misma(s), para accesos peatonales y/o vehiculares a la(s) etapa(s) construida(s) del CENTRO
COMERCIAL ylo para parqueaderos en superficie para el servicio de esta(s) Ultima(s) y/o para cualquier otro uso o servicio que
considere conveniente, bajo exclusivo manejo, administracion, explotacién, control, disposicion del Propietario y sin que, por tales
circunstancias, el proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL y/o los propietarios, concesionarios y/o usuarios de
unidades privadas y/o los 6rganos de administracién de [a propiedad horizontal, adquiera(n) y/o pueda(n) reclamar, solicitar, exigir,
pretender derecho alguno sobre la(s) zona(s) y/o uso(s) asi habilitado(s).

PARAGRAFO 8. La primera etapa del proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL ocupara un rea del Inmueble de
cerca de 32.000 metros cuadrados y contara con un area construida aproximada de 109.000 m2 de los cuales aproximadamente

48.000 mZson negociables para venta ylo concesién.

PARAGRAFO 9. MODIFICACIONES. El Proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL, y, en particular fa primera etapa ‘

ylo las etapas mismas o cualquiera de sus etapas, podra ser objeto de modificaciones, de cualquier orden, por parte del Propietario,

quien(es) podra(n) ejercer libremente esta facultad en cualquier momento, con la facultad de establecer la(s) etapa(s) o uso(s) a .
desarroliar, la(s) oportunidad(es) de su(s) comercializacién(es) y/o desarrollo(s), las caracteristicas y tamarios de las etapas, de las

unidades privadas y/o zonas o bienes comunes, incluidos el area y linderos definitivos del Espacio y demés aspectos que se
consideren convenientes o necesarios.

PARAGRAFO 10. El proyecto VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL se prevé promocionar para uso comercial y/o
empresarial y/o oficinas y/o consultorios y/o el uso que se establezca libremente por el Propietario para cualquiera de sus areas

conforme a las normas urbanas correspondientes, integrados en lo posible mediante mecanismo(s) en uno o varios niveles de 3] &

propiedad horizontal si es el caso, y, el desarrollo de la(s) respectiva(s) etapa(s) y/o uso(s) se efectuaré si, a juicio del Propietario, |
existen, en cada caso, las condiciones comerciales, financieras, econdmicas, sociales, politicas, juridicas y de cualquier otro orden,
para el desarrollo de la(s) respectiva(s) etapa(s) yfo usos(s), y, si es el caso, en la medida que la(s) respectiva(s) etapa(s) y/o uso(s) ~

de VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL se comercialice(n) y/u obtenga(n) el(los) punto(s) de equilibrio de
comercializacion y demas requisitos y exigencias que se establezca(n), conservando la facultad del Propietario de disponer
libremente de la parte restante del Inmueble y del derecho a su desarrollo y construccidn.

PARAGRAFO 11. EL CONCESIONARIO manifiesta que identifico claramente sobre los planos, las especificaciones, la ubicacion,
calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica, construida y privada del Espacio y del Centro Comercial, asi como
las especificaciones y caracteristicas de las zonas comunes, y el desarrollo del Proyecto por etapas y/o usos, declarandose
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas.

PARAGRAFO 12. Las dimensiones de muros, ventanas (si las hubiere), espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados
por modulacién de materiales, exigencias técnicas y variaciones propias del proceso constructivo razones por las cuales las areas
construidas ylo privadas de las unidades inmobiliarias son aproximadas y el contrato se celebra sobre cuerpo cierto. Las
ilustraciones presentadas en los planos de promocion correspondientes a las unidades privadas y zonas comunes, son una
representacion artistica, digital o visual, por lo que se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas,
disefios, elementos, dimensiones, texturas, modulacién de materiales, exigencias técnicas y variaciones propias del proceso
constructivo, o, por solicitudes que efectlien las respectivas entidades ante las que se tramite cualquier autorizacion, aprobacion o
licencia, teniendo claro que las variaciones no significaran en ninglin caso disminucion en la, calidad de la obra, que EL
CONCESIONARIO manifiesta conocer y aceptar y no estructuran de manera alguna incumplimiento del contrato.

SEGUNDA. VIGENCIA Y DURACION DEL CONTR'A‘T9. El presente Contrato estaré/vigénte desde la fecha de suscripcion del
presente documento y su duracion sera de tres(3) afios"contados a partir de la fecha-de apertura al piblico del Centro Comercial,
(en adelante la Fecha de Apertura). -~ - e

s
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CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL
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VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
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PARAGRAFO 1. El presente contrato no se entendera prorrogado ni renovado bajo ninguna circunstancia, y las Partes podran
acordar de manera previa y escrita y con por lo menos noventa (90) dias de antelacion al vencimiento del término de duracién, si
suscribiran un nuevo contrato.

PARAGRAFO 2. El CONCEDENTE, si a su entera discrecion resulta aplicable, comunicara a EL CONCESIONARIO las nuevas
condiciones econdmicas bajo las cuales podra firmarse un nuevo confrato, las cuales podran ser aceptadas o rechazadas por EL
CONCESIONARIO.

PARAGRAFO 3. Una vez entregado el Espacio Concesionado en la fecha de entrega acordada y segin las especificaciones
indicadas en el Anexo 4, el Concesionario se obliga a tener listo y a abrir al ptiblico el Espacio Concesionado a la fecha de Apertura
Oficial del Centro comercial, la cual en ninglin caso sera antes de los ochenta y cuatro (84) dias siguientes a la fecha de entrega.
Si por cualquier razén se modificare por el Concedente el dia de apertura de Ventura Terreros Centro Comercial al piblico, la nueva
fecha sera notificada al Concesionario con al menos cuarenta (40) dias calendario de antelacion, fecha en la que el concesionario
debera efectuar la fecha de apertura al piblico.

2 ERA. VALOR DE LA CONCESION. El valor de la concesién (efi adelante el Yalor de Concesion) sera el mayor valor entre:
((L) na suma mefsual equivalente 3] OCHO POR CIENTO (8%)-d Ao las ventas netas {ventas brutas-mengs el mpuest% ‘

agregada [VA que se aplique sobre las ventas) del respectivo mes Calendarig de ventas realizadas (en efectivo, cheque, a crédito, «
tarjeta débito o crédito, por internet, por catalogo o cualquier otra forma de cobro o pago) en o desde el Espacio (en adelante el !
Valor Varlable)f o (ii), ﬁln valor minimo garantizado.mensual (en adelante el Valor Minime) de;DOS MILLONES CIENTO SESENTA ¥
Y CUATRO MIL_DOSCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.164.219 mlcte) suma que se incrementard |
anualmente, a partir de la Fecha de Apertura, en el porcentaje de Indice de Precios al-Consumidor (en adelante IPC), certificado ;

por el DANE o la autoridad competente, para el afio calendario inmediatamente anterior. El Valor de Concesion se incrementara -
con el Impuesto al Valor Agregado (IVA) vigente y/o cualquier otro impuesto que se estableciere por virtud de este pago o de este |

contrato, estando facultado el CONCEDENTE para imputar cualquier suma que reciba, en primer término, a las sumas adeudadas
por este concepto, a las multas y a los intereses moratorios correspondientes, si es el caso.

PARAGRAFO 1. Forma de Pago del Valor de Concesion. 1.1.) El Valor Minimo se pagara a partir de la Fecha de Apertura del ' g

Centre-Gomercia}, por mensualidades antmpadas dentro de los cinco (5) prlmeros dias de cadd penoQQ_m@_s’tial calendario,
teniendo en cuenta que la parte correspondlente al primer mes calendario se pagar4, por &l valor correspondiente al V&lGr Minimo .
diario aplicable a la parte restante para completar el mes, dentro de los cinco (5) primeros dias contados a partir de la Fecha de

Apertura; 1.2.) El Valor Variable se pagara en la siguiente forma: a) Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la terminacion
de cada mes mat—as%ﬁ el Espacio, EL CONCESIONARIOQ remitira al Concedente una certificacion.sobre-el-valor de
las Ventas Brutas, [VA y Ventas Netas del mes inmediatamente-ariterior, certificada por el representante legal y el contador pablico
certificado y/o el Revisor Fiscal (en adelante ia Certif icacion); b) Si el resultado de aplicar el porcentaje al valor de las Ventas Netas
es superior al Valor Minimo, la diferencia la pagara EL CONCESIONARIO, dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la
terminacion de cada mes calendario de ventas en el Espacio. Los pagos indicados en los numerales 1.1.) y 1.2.) debera efectuarlos
ELCONCESIONARIO en las oficinas del CONCEDENTE o a su orden o mediante consignacion en la cuenta corriente que por
escrito sefiale el CONCEDENTE. Por mes calendario se entendera el periodo transcurrido entre el primer dia del mes calendario
(dia 1) y el Ultimo dia del mes calendario (dia 28, 29, 30 o 31) seglin sea el caso. Por afio calendario se entendera el perfodo

transcurrido entre el primero de enero y el 31 de diciembre del respectivo afio.

PARAGRAFO 2. Si la Certificacion no es entregada oportunamente por EL CONCESIONARIO, este pagara una suma, a titulo de
multa de apremio, igual al dos por ciento (2%) del Valor Minimo vigente al momento del incumplimiento, por cada dia de retraso y
hasta el dia en que se entregue la Certificacion; si transcurrieren los veinte (20) dias calendario siguientes a Ia terminacion de cada
mes calendario de ventas en el Espacio sin la entrega de la Certificacién por parte de EL CONCESIONARIO, se tendr como Valor
de Concesion una suma igual al mayor. valor entre el doble del Valor Minimo vigente o el mayor Valor Variable causado en la
vigencia del presente contrato incrementado en un veinte por ciento (20%) sin perjuicio de la obligacion del CONCESIONARIO de
entregar la certificacion y la facultad del CONCEDENTE de determinar dicho valor. El valor asi cobrado no tendra ajustes a menos
que a la entrega de la Certificacion o en la determinacion del valor a pagar, el Valor Variable fuere superior a la suma cobrada, caso
en el cual el CONCEDENTE tendra derecho a cobrar el mayor valor con los intereses moratorios comerciales mas altos autorizados
por la ley que se causaren hasta la fecha del pago.
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CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL
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VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
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PARAGRAFO 3. A la finalizacién de cada afio contado a partir de fa Apertura al Piblico del Centro Comercial, EL CONCESIONARIO
le remitira al CONCEDENTE una certificacion suscrita por el representante legal y el Revisor Fiscal en la que consten las ventas brutas
los pagos por {VA y las ventas netas del establecimiento de comercio durante el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 4. EI CONCEDENTE podra implementar cualquier mecanismo que considere necesario y/o podra designar
auditor(es) que se encargue(n) de revisar las ventas en el Espacio, para lo cual EL CONCESIONARIO con la firma de este
documento autoriza y se obliga a prestar las facilidades respectivas, suministrando los documentos contables correspondientes
tales como el libro de registro diario de facturacién, facturas, tiras de maquina registradora o medios de archivo computarizados que
soporten los registros de facturacién, declaraciones de IVA e ICA o Retencion en la Fuente y demas DOCUMENTOS a que haya
lugar. Si se presentare alguna diferencia a favor del CONCEDENTE sera pagada por EL CONCESIONARIO dentro de los cinco (5)
dias comunes siguientes a su determinacién que incluira los intereses moratorios comerciales a la tasa mas alta que se autorice
cobrar para ellos conforme certificacion de la autoridad competente. En caso de que se establezcan alteraciones o falsedades en
la informacién suministrada en la Certificacion, ademas del ejercicio de las acciones y derechos a favor del CONCEDENTE este
podra tener por incumplido el presente contrato y da por terminada la concesién por justa causa con la facultad de cobrar a EL
CONCESIONARIO las multas, sanciones e indemnizaciones por los perjuicios que causare.

PARAGRAFO 5. Ademas del Valor de Concesion pactado, se obliga EL CONCESIONARIO a pagg_mp,ortunamentetés cuotas de
administracion incluido_ niercadeo o publicidad del Centro Comercial; 165 servicios pU"bli’c’os(m""'E’SE causen en el Espacio y la prima
mg—uro que cobre la entidad aseguradora por este contrato.

PARAGRAFO 6. La mera tolerancia del CONCEDENTE en aceptar cualquier pago incluido el pago del Valor de Concesién con
posterioridad a los plazos indicados no puede estimarse como animo de modificar el contrato. EL CONCESIONARIO respondera
solidaria y mancomunadamente por el pago del Valor de Concesion y por todas las obligaciones contraidas en el presente contrato
no solo por el término principal sino durante las prérrogas acordadas entre las partes o mientras permanezca con la tenencia del
Espacio. La ausencia o el retardo en la facturacion, cobro ylo recaudo por parte del CONCEDENTE no exime a EL
CONCESIONARIO de efectuar el pago que le corresponde segun los términos del contrato, ni implica condonacién de deuda o
concesién de mayor plazo a favor de EL CONCESIONARIO.

PARAGRAFO 7. En caso de mora en el pago del Valor de Concesién, o de cualquier ofra suma de dinero a cargo de EL
CONCESIONARIO y/o adeudada al CONCEDENTE o a tercero en virtud de este contrato o por cualquier causa tales como (pero
sin limitar) el IVA, cuotas de administracion, servicios plblicos, etcétera, el CONCEDENTE podrd, a su eleccidn ejercer todos o
alguno de los siguientes derechos: i) exigir intereses moratorios comerciales igual a una y media veces el interés bancario corriente

0 a la tasa méxima autorizada por la ley, sobre las sumas de dinero adeudadas y hasta su pago efectivo, sin necesidad de |~

requerimientos de ninguna naturaleza, en atencién a que expresamente EL CONCESIONARIQ renuncia a que se le constituya en
mora y a.cualquier requerimiento y sin perjuicio de los demas derechos y acciones a favor del CONCEDENTE; fi) suspender la
tenencia del Espacio e impedir el acceso de EL CONCESIONARIO al Espacio mientras persista el incumplimiento; o (iii) declarar la
terminacion de la concesion, exigir el pago de Ia clausula penal y la indemnizacién de perjuicios a que hubiere lugar por el
incumplimiento de EL CONCESIONARIO asi como ejercer los demés derechos y acciones a favor del CONCEDENTE de acuerdo
con lo establecido en este contrato, sin obligacion det CONCEDENTE de restituir suma alguna a EL CONCESIONARIO ni siquiera
por pagos anticipados que perdera EL CONCESIONARIO. En todo caso de simple retardo o mora o de incumplimiento de una
cualquiera de sus obligaciones EL CONCESIONARIO se obliga a pagar los honorarios de abogado y demas gastos de cobranza
judicial y/o extrajudicial a que hubiere lugar.

PARAGRAFO 8. EL CONCESIONARIO estara obligado a pagar el Valor de Concesion, asi como las tasas de servicios pablicos
ylo cuotas de administracion y/o cualquier ofra erogacién a su cargo que se causaren hasta el momento en que se produzca la real
y efectiva restitucion del Espacio a entera satisfaccion del CONCEDENTE ain en el evento de que el contrato se hubiere terminado.
Si EL CONCESIONARIO permanece con el Espacio, por cualquier causa, después de la fecha en que se presente alguna de las
causales de terminacion de la concesion, estara obligado a continuar pagando el Valor de Concesion vigente en esa fecha,
incrementado en el quince por ciento (15%) més, hasta la entrega o restitucion del Espacio al CONCEDENTE. Lo anterior no se
podra interpretar como prérroga o renovacion expresa o tacita del contrato, ni como consentimiento o tolerancia del CONCEDENTE
respecto de la obligacion de restituir,

PARAGRAFO 9. EL. CONCESIONARIO se obliga a no abrir o ampliar, directamente o por intermedio de terceros o de sus filiales o
subsidiarias o vinculados econdmicos, en el Centro Comercial, establecimiento de comercio para el desarrollo de actividades propias
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del establecimiento objeto de la presente concesion, salvo que se trate de Espacio(s) de propiedad del CONCEDENTE o que se
cuente con [a autorizacion previa, escrita y expresa de este tltimo, manifestada por intermedio de su representante legal, acordando
previamente las condiciones que han de regir en lo sucesivo para el presente Contrato. El incumplimiento daré lugar, en lo sucesivo,
aque el Valor de Concesion sera igual al mayor valor pagado por una mensualidad en cualquier momento de la vigencia del Contrato
incrementado en un diez por ciento (10%), con ajustes anuales en el [PC, mientras permanezca abierto el ofro establecimiento, sin
perjuicio de la facultad del CONCEDENTE de tener por incumplido el presente Contrato por EL CONCESIONARIO, para tener por
terminada la Concesidn, aplicar la clausuta penal y exigir los perjuicios que se causen.

PARAGRAFO 10. ORIGEN DE INGRESOS: EL CONCESIONARIO, declara que los recursos para la ejecucion del presente
contrato y sus ingresos, provienen de actividades licitas, que ni EL CONCESIONARIO sus accionistas, administradores,
trabajadores ni subcontratistas a utilizar, se encuentra(n) con registros en listados de prevencion de lavado de activos o financiacion
del terrorismo nacionales o internacionales, ni incurren en ninguna de las categorias de lavado de activos y que en consecuencia
se obliga a responder frente al CONCEDENTE por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de cualquier
hecho u acto contrario a esta afirmacion. Sera justa causa de terminacién del contrato la inclusién de EL CONCESIONARIO, sus
socios, sus administradores, trabajadores o los subcontratistas en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local,
extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos, financiacion del terrorismo, delitos transnacionales ..
0 corrupcion.

CUARTA. ENTREGA DEL ESPACIO. El CONCEDENTE entregaré el Espacio a EL CONCESIONARIO, mediante acta de entreg
de la tenencia, a mas tardar 3 (tres) dias después de la firma del contrato, de conformidad con el inventario que firmaréan la:
partes, el cual hara parte integral del presente contrato (Anexo 7), para que EL CONCESIONARIO pueda, inmediatamente
adelantar las adecuaciones y mejoras necesarias para poner el Espacio en condiciones de funcionamiento en la Fecha de Apertura
La fecha de entrega se podra anticipar o posponer por el CONCEDENTE mediante aviso por escrito a EL CONCESIONARI
indicando la nueva fecha de entrega. Una vez entregado el Espacio Concesionado en la fecha de entrega acordada y segun la
especificaciones indicadas en el Anexo 11, el Concesionario se obliga a tener listo y a abrir al publico el Espacio Concesionado e
dia la Fecha de Apertura Oficial del Centro Comercial, la cual en ningdn caso ser4 antes de fres (3) meses contados a partir de |
fecha de entrega. La fecha de entrega se podra anticipar o posponer por el CONCEDENTE mediante aviso por escrito a E
CONCESIONARIO indicando la nueva fecha de entrega.

PARAGRAFO 1. EL CONCESIONARIO se obliga a entregar al CONCEDENTE para su aprobacion, con una antelacion no inferio‘

aun (1) mes a la fecha prevista de entrega del Espacio, el proyecto de adecuaciones a realizar al Espacio, presentando la totalidad“=

de los disefios, incluidos los disefios técnicos, planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidrosanitarios, de comunicaciones,
sistemas de red contra incendio y cualquier otro que se requiera para el Espacio, junto con las especificaciones de acabados,
ornamentacion y decoracion de fachadas. EL CONCESIONARIO no podra dar inicio a las adecuaciones mientras el proyecto, planos
y especificaciones no hubieren sido aprobados por el CONCEDENTE.

PARAGRAFO 2. ESTADO DE CONSTRUCCION: El CONCEDENTE entregara a EL CONCESIONARIO el Espacio, en el siguiente
estado de construccion: (i) Pisos en mortero o concreto afinado y se entregara entre cinco y siete centimetros (5 y 7 cm)
aproximadamente por debajo de nivel de piso terminado de la zona de circulacién o zona comin, para que EL CONCESIONARIO
instale por su cuenta el acabado como piso fino; (i) Muros en drywall y/o en blogue cemento o bloque de arcilla a la vista, de acuerdo
con las especificaciones generales del Proyecto segtn la ubicacion del Espacio; iii) El cielorraso serd la estructura de concreto a la
vista de la placa inmediatamente superior, o, de la estructura metalica para los casos que aplica; y iv) Sin fachada o vitrina. Asi
mismo el Espacio contara con la disponibilidad de servicios provisionales de energia y de acueducto y alcantarillado para adelantar
las adecuaciones para lo cual sera necesario efectuar la coordinacion necesaria con el CONCEDENTE y el Constructor de la obra.

PARAGRAFO 3. OBRAS DE ACABADOS Y ADECUACIONES .- EL. CONCESIONARIO debera adecuar por su cuenta y a su costo
el Espacio objeto del presente contrato de manera que los acabados, la fachada o vitrina, la decoracion, cielo raso, aviso,
instalaciones eléctricas e hidraulicas internas, aviso, amueblamiento, incluido el sistema de rociadores autométicos para
interconectar a la red de incendios con el que debe contar cada Espacio, el sistema de aire acondicionado, el sistema de exfraccion
de olores para el Espacio que lo requiera, efcétera, seran suministrados, construidos e instalados directamente y por cuenta
exclusiva de EL CONCESIONARIO, conforme al proyecto aprobado por el CONCEDENTE, cumpliendo las exigencias de las
empresas de servicios plblicos correspondientes ante quienes debera tramitar y cumplir los requisitos (incluido el RETIE) y obtener
las autorizaciones correspondientes para la instalacion definitiva de los servicios publicos en su caso.
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PARAGRAFO 4. EL. CONCESIONARIO deberé iniciar las obras de acabados y adecuaciones a més tardar dentro de los cinco (5)
dias comunes siguientes a la fecha de recibo del Espacio, o, si no lo recibe o no acude a recibirlo, desde la fecha prevista para el
recibo del Espacio.

PARAGRAFO 5. Las adecuaciones, construcciones y mejoras que quisiera adelantar EL CONCESIONARIO seran por cuenta
exclusiva de este, pero para su ejecucion requieren previa autorizacion escrita del CONCEDENTE. A [a terminacion de la Concesién
EL CONCESIONARIO podra separar y llevarse las mejoras y materiales que hubiere autorizado el CONCEDENTE cuyo costo
hubiese sido asumido por ellos, siempre que no dafiaren o afectaren el inmueble.

PARAGRAFO 6., EL CONCESIONARIO debera tener disponible y abrir el Espacio para la atencién al plblico, completamente
adecuado y surtido de mercancias, en la Fecha de Apertura (en adelante Fecha de Apertura del Espacio al Piblico).

PARAGRAFO 7. En caso de que EL CONCESIONARIO no abra al piblico el Espacio Concesionado, completamente adecuado y
surtido, en la Fecha de Apertura, debera pagar, anticipadamente, desde la Fecha de Apertura, una y media veces el Valor Minimo,
hasta la Fecha de Apertura del Espacio al Puablico, el cual se causara por cada mes o proporcional a la fraccién de mes que se
demore en la Apertura del Espacio al Rublico, ademas de obligarse EL CONCESIONARIO a pagar las multas que se causen
incluidas las establecidas en el reglamento de propiedad horizontal para el evento de no apertura oportuna del Espacio
Concesionado al publico, que pagara en el término maximo de cinco (5) dias hébiles contados a partir de la fecha en que se le exij
el pago a EL CONCESIONARIOQ, para todo lo cual el presente contrato presta mérito ejecutivo, renunciando a la constitucion e
mora y pagando los intereses de mora que se causen en caso de no pagar oportunamente, sin perjuicio de los demas derechos

acciones a favor del CONCEDENTE incluido el cobro de las indemnizaciones por los perjuicios que causare por el incumplimiento.£

PARAGRAFO 8. MANUAL DE VITRINISMO Y NORMAS TECNICAS.- La ubicacion, instalacion, caracteristicas y parametros d

avisos, mobiliario, adecuaciones, vitrina del Espacio, mejoras, se sujetaran a las disposiciones que sobre el particular establezca el
Manual de Vitrinismo y Normas Técnicas, el reglamento de propiedad horizontal del Centro Comercial y los drganos def
administracion del Centro Comercial, todo lo cual EL CONCESIONARIO se obliga a cumplir. Para tal efecto se obliga(n) a presentar§
al CONCEDENTE y a la Administracién del Centro Comercial, el proyecto de adecuacion y de vitrina, de manera que cumpla con k

[as exigencias del Manual de Vitrinismo y Normas Técnicas y las previsiones normativas que rijan en el Centro Comercial.

PARAGRAFO 9. La Fecha de Apertura del Centro Comercial sera definida posterior y finalmente por el CONCEDENTE que §;
informaré por escrito a.EL-CONGESIONARIQ;, [a_cual podra ajustarse, atendiendo™1as Circunstancias comerciales, economicas, §

sociales, polificas, de desarrollo de la obra ylo de las cargas urbanas, el estado de comercializacion dé ESpacios; el estado de ¥z

adecuacion de Espacios especialmente de los ancla, etcétera, en fecha sobre la cual informara el CONCEDENTE por escrito a EL
CONCESIONARIO.

PARAGRAFO 10. Las adecuaciones, mejoras, acabados, mobiliario, avisos, decoracion que EL CONCESIONARIO ubique o instale
en el Espacio para la explotacion de su actividad comercial, son de su exclusiva propiedad, por lo que su cuidado, conservacidn,

seguridad, mantenimiento, reparacion, reposicion, funcionamiento y surtido es por cuenta exclusiva de EL CONCESIONARIO, sin |

que el CONCEDENTE y/o el Centro Comercial tengan responsabilidad alguna por los mismos.

PARAGRAFO 11. REPARACIONES. - EL CONCESIONARIO se obliga a efectuar las reparaciones locativas necesarias para la
conservacién del Espacio, de acuerdo con el inventario adjunto, el cual debidamente firmado por los contratantes hace parte

integrante del presente contrato. Asimismo, seran de cargo de EL CONCESIONARIO los gastos necesarios para subsanar los |

deterioros causados a el Espacio por él mismo o por sus dependientes, o que resultaren por efecto de las actividades comerciales
desarrolladas por ellos. Las reparaciones necesarias del Espacio diferentes de las locativas seran de cargo del CONCEDENTE sin
incluir las adecuaciones y/o mejoras cuyas reparaciones necesarias y locativas son de cargo exclusivo del CONCESIONARIO.

PARAGRAFO 12. SERVICIOS PUBLICOS. - EL CONCESIONARIO se obliga a pagar los servicios plblicos que se provean en el

Espacio tales como de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, teléfono, internet que se causen durante la vigencia del presente |

contrato, obligandose a entregar el Espacio a paz y salvo por todo concepto incluido el consumo, intereses, multas, reconexiones,
cobros prejudiciales o judiciales, los gastos, costas y honorarios. EL. CONCESIONARIO se obliga a presentar periddicamente al
CONCEDENTE, ¢ en las oportunidades que este le solicite, las facturas pagadas de los servicios publicos.

i
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PARAGRAFO 13. El Espacio contara con as siguientes acometidas: (i) de instalaciones eléctricas hasta el tablero con su respectivo
contador con una capacidad de 8 KVA,‘ {{ii) canalizacion para acometida telefénica hasta el ingreso al Espacio. (iii) Punto de
instalaciones hidraulicas y sanitarias para los casos de Espacio cuyo uso especifico sea de restaurante o de comidas; (iv) Gas: para
los casos de Espacio cuyo uso especifico sea de restaurante o de comidas, el Espacio contara con una capacidad de 1059,450
BTU, todo lo anterior de acuerdo al anexo técnico # 11 Los respectivos medidores o contadores de acueducto y de gas y la
instalacion de las lineas telefénicas, corren a cargo de EL CONCESIONARIO.

PARAGRAFO 14. EL. CONCEDENTE no asume ning(in tipo de responsabilidad por las demoras en que incurran las respectivas
empresas de servicios publicos en la instalacion definitiva de los mismos ni por la deficiente prestacién de los servicios plblicos, ni
por los dafios o perjuicios que EL CONCESIONARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros.

PARAGRAFO 15. El simple retardo o mo?a en que incurra EL CONCESIONARIO para entregar el proyecto con sus planos y demas
documentos, o para recibir el Espacio, o para iniciar la adecuacion del Espacio, o para terminar las adecuaciones del Espacio, o

para efectuar la Apertura al Publico del Espacio, causara a cargo EL CONCESIONARIO, una pena de apremio, cada vez que
incurra en cualquiera de los citados hechos, equivalente a tres (3) salarios minimos mensuales legales vigentes por cada dia de
retardo, mora o incumplimiento y hasta que se realice la actividad objeto de la pena, que pagara en el término méximo de cinco (5)
dias habiles contados a partir de la fecha en que se le exija el pago a EL CONCESIONARIO, para todo lo cual el presente contrato
presta mérito ejecutivo, renunciando a la constitucion en mora y pagando los intereses de mora que se causen en caso de no pagar
oportunamente, sin perjuicio de los demas derechos y acciones a favor del CONCEDENTE incluida la facultad de tener por
incumplido el presente contrato, exigir su  cumplimiento o declarar la terminacion, la aplicacion de la clausula penal, el cobro de las
indemnizaciones por los perjuicios que; causare por el incumplimiento y el ejercicio de los demés derechos y acciones del?
CONCEDENTE.

QUINTA. USO ESPECIFICO DEL ESPACIO Y ENSENA O MARCA COMERCIAL. EL CONCESIONARIO se obliga a utilizar el
Espacio Concesionado, (nicamente._para-el-siguiente.uso. especifico: elaboracion y, expendio de comidas preparadas, para laf;
siguiente:marea-o-ensefia-comercia.CROQQUANT EMPANADAS. T T e

| -:'
PARAGRAFO 1. El uso especifico y la marca o ensefia comercial han sido sefialados por EL CONCESIONARIO y han sido causat:
para [a celebracion de este contrato, por lo que EL CONCESIONARIO identificara con dicha marca el establecimiento en el registro
mercantil, en sus avisos comerciales y en la publicidad, y, no podra variar en forma alguna cualquiera de ellos sin la autorizacion
previa y escrita del CONCEDENTE. ELL CONCESIONARIO debera cumplir el procedimiento establecido en el reglamento de
propiedad horizontal del Centro Comercial para cambios de uso especifico, que requieren la autorizacion del Consejo de
Administracion y la presentacion de los documentos que se establezcan en el reglamento de propiedad horizontal y o por los érganos
de administracion del Centro Comercial. .

PARAGRAFO 2. Cualquier variacion del uso especifico y/o la marca o ensefia comercial acordadas sin cumplir el lleno de los
requisitos establecidos en la presente clausula facultara al Concedente para; i) suspender la tenencia del Espacio e impedir el
acceso de EL CONCESIONARIO al Espacio Concesionado mientras persista el incumplimiento; y/o (i) declarar la terminacion de
la concesion, exigir el pago de la clausula penal y fa indemnizacién de perjuicios a que hubiere lugar por el incumplimiento de EL
CONCESIONARIO asi como ejercer los‘demas derechos y acciones a favor del CONCEDENTE de acuerdo con lo establecido en
este Contrato, sin obligacion del CONCEDENTE de restituir suma alguna a EL CONCESIONARIO, ni siquiera por pagos anticipados
que perdera EL CONCESIONARIO.
PARAGRAFO 3. EL CONCESIONARIO, declara que el uso especifico asi sefialado corresponde al giro ordinario de sus negocios
tal como aparece en el objeto social.

PARAGRAFO 4. Es responsabilidad dé EL CONCESIONARIO cumplir con las normas de carécter nacional, departamental o
municipal y contar con los permisos y autonzaClones necesarios para poner en funcionamiento el establecimiento de comercio y la
explotacién de la actividad a desarrollar ylo explotar [a marca en el Espacio, cumplir con las especiales exigencias gue su uso
especifico ylo marca contemplen las disposiciones legales y o los convenios celebrados para su explotacion; en particular,
cumpliendo las exigencias de segundad incluida la colocacion de extintor(es) y rociadores autométicos, higiene, salubridad y
ambientales que se exijan para el Espacno la actividad a desarrollar y la atencién al piblico. EL CONCESIONARIO se obliga
especialmente a respetar las normas referentes a: (i) proteccion al consumidor; (i) practicas comerciales restrictivas; (iii) abstenerse
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realizar actividades que atenten contra la'libre competencia; (iv) Codigo de Policia; (v) Normas vigentes y exigencias de empresas
de servicios plblicos relativas a los servicios piblicos suministrados al Espacio.

PARAGRAFO 5. EL. CONCESIONARIO no podra guardar ni permitir que se guarden sustancias explosivas, sicotropicas o
peligrosas en el Espacio y/o en el Centro Comercial, ni utilizar o portar objetos prohibidos por la ley o de uso restrictivo.

PARAGRAFO 6. EL CONCESIONARIO se abstendra, y asi lo exigira de sus dependientes, de interferir en las actividades de los
demas comerciantes, incluyendo, pero no limitado a: ruido o musica que exceda el nivel de decibeles permitido en las normas y en
el reglamento de propiedad horizontal, olores que trasciendan el Espacio, y las demas que interfieran el normal desarrollo de las
actividades del Centro Comercial. En particular no se podra fumar ni permitir que se fume en el Espacio y/o en el Centro Comercial.

PARAGRAFO 7. EL CONCESIONARIO se obliga a permitir y respetar las visitas que realizare el CONCEDENTE, la administracion
del Centro Comercial, las autoridades para constatar el estado del Espacio y el cumplimiento de las normas de higiene, salubridad
y seguridad al interior de los mismos. EL CONCEDENTE estara facultado, sin que ello genere obligatoriedad de su parte, a ejercer

control sobre las existencias, recibos y salidas de mercancias, depésitos de las mismas, exhibiciones, calidad, presentacion y , i

expendio de los articulos destinados para la venta.

PARAGRAFO 8. EL CONCESIONARIO es plenamente autdnomo e independiente en el ejercicio de sus actividades comerciales
en el Espacio y es el Gnico responsable por las ventas y demas contingencias emanadas de su gestion comercial y respondera en

su calidad de empleador exclusivamente por toda obligacion laboral y por los actos que realicen sus empleados, dependientes y

agentes.

PARAGRAFO 9. VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL y su logotipo constituyen una marca registrada que EL

CONCESIONARIO se obliga a respetar, quien podra hacer uso del nombre cuando desee designar la localizacion de su negocio, .

en avisos de prensa, revistas o cualquier otro medio de comunicacion lo cual implica una licencia de uso del nombre que se le,
concede para tal efecto; para ello, se debe usar exactamente el simbolo y logotipo registrados sin variacion alguna. i

PARAGRAFO 10. EL CONCEDENTE esta facultado para incluir su nombre o marca o ensefia comercial de EL CONCESIONARIO,
o el del establecimiento o el de su organizacion empresarial y demas nombres, marcas o ensefias que utilice EL CONCESIONARIO ..}

para incluirlos en listas 0 en el mercadeo y publicidad del Centro Comercial.

SEXTA. HORARIOS. EL. CONCESIONARIO se obliga a ejecutar la explotacién comercial del Espacio, en forma continua, :

permanente e ininterrumpida, en los horarios establecidos, conforme al reglamento de propiedad horizontal, para los locales o
espacios comerciales, durante todos los dias de todos los afios de vigencia del contrato, incluida la obligacién de cumplir con los
horarios que se establezcan para eventos especiales, siempre que las disposiciones legales y/o autoridades asf lo permitan.

PARAGRAFO 1. EL CONCESIONARIO se obliga a respetar los horarios y condiciones establecidos o que se establezcan por el
Manual de Vitrinismo y Normas Técnicas, el CONCEDENTE, el Constructor, el reglamento de propiedad horizontal y/o los 6rganos
de administracion del Centro Comercial, para el acceso de EL CONCESIONARIO, sus dependientes, contratistas y proveedores al
Centro Comercial y al Espacio, para la ejecucion de las labores de adecuacién del Espacio, asi como para la ejecucién de
reparaciones y/o mejoras en el mismo.

PARAGRAFO 2. EL CONCESIONARIO se obliga a respetar los horarios y condiciones establecidos por el CONCEDENTE, el
reglamento de propiedad horizontal y/o los drganos de administracion del Centro Comercial, para el acceso de EL
CONCESIONARIO, sus dependientes y proveedores al Centro Comercial y al Espacio, asi como para los trasteos o mudanzas y

disposicion de basuras, cumpliendo las exigencias que se formulen sobre acceso, circulacion, transporte, almacenaje y/o retiro de |,

elementos y/o mercancias en el Centro Comercial.

SEPTIMA. CESION. Dado que e! presente contrato es intuitu personae respecto de EL CONCESIONARIO, este no podra ceder
parcial o totalmente este Contrato o su posicién contractual, ni tampoco celebrar sobre el Espacio o parte de este, ningtn tipo de
contrato que implique la transferencia ¢ entrega, total o parcial del mismo a ningn titulo, o gravar los derechos derivados del
presente contrato, ni podra expender sus mercancias por el sistema de administracién delegada, sin fa autorizacion previa y escrita
del CONCEDENTE y FIDUCIARIABOGOTA S.A. tanto de la cesién como del cesionario respectivo. No obstante, el CONCEDENTE

podré ceder el Contrato a un tercero, con la aceptacién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sin que se requiera aceptacion alguna por |
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parte de EL CONCESIONARIO vy bastara la notificacién que por cualquier medio realice a EL. CONCESIONARIO antes o después
de la cesion. ‘

PARAGRAFO 1. Para la autorizacion de la cesion por parte del CONCEDENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. éstos podran exigir
y obtener que se otorguen garantias suficientes de las obligaciones contractuales y realizar los controles de lavados de activos y
financiacion del terrorismo (SARLAFT) y demas normas similares o complementarias.

PARAGRAFO 2. Los cambios en la coniposicién del capital social de EL CONCESIONARIO en los casos que superen mas del
cuarenta por ciento (40%) de las acciones en circulacién o cuotas o partes de interés en la sociedad, requieren la nofificacion previa
al CONCEDENTE, quien podré realizar las exigencias de que trata el paragrafo anterior.

PARAGRAFO 3. En virtud de la naturaleza de este contrato de concesion como intuitu personae, el presente contrato no hace parte
de establecimiento de comercio alguno, por lo que la venta ¢ enajenacion del establecimiento de comercio que realizare EL
CONCESIONARIO no incluye el presente Contrato de Concesidn. En caso de que se produzca [a citada enajenacion seré causal
de terminacién de la concesi6n que puede determinar el CONCEDENTE en cualquier momento.

PARAGRAFO 4. El CONCEDENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no consideraran solicitud de cesion del contrato y/o de la posicion
contractual del Concesionario que no se encuenire al dia en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo, reservandose, en
cualquier caso, el CONCEDENTE, la facultad de renegociar las clausulas del presente Contrato. Igualmente, el CONCEDENTE
considerara la cesion o modificaciones al contrato, a mas tardar hasta antes del cumplimiento de sesenta (60) dias previos a la
fecha prevista para la entrega del Espacio.

PARAGRAFO 5. En caso de contravencién a lo dispuesto en la presente clausula continuara EL. CONCESIONARIO respondiendo
solidariamente por las obligaciones del presente contrato que no cesara con la enajenacion del establecimiento de comercio ni con
el aviso de [a transferencia, ni atin con la inscripcion de la enajenacion en el Registro Mercantil, y, podra el CONCEDENTE dar por
terminado el presente Contrato y exigir I restitucion inmediata del Espacio incluida la pena y la indemnizacion de perjuicios y demas
derechos y acciones a favor del CONCEDENTE.

OCTAVA. TERMINACION DE LA CONCESION. La Concesion que se otorga mediante el presente contrato termina por: (i)
vencimiento del término estipulado, (i) las causas contractuales; (jii) causas legales; (iv) comin acuerdo entre las Partes; (v) que
EL CONCESIONARIO incumpla una cualquiera de sus obligaciones contractuales; (vi) EL  CONCESIONARIO no entregue la
informacion y documentacién requerida por el CONCEDENTE y o la Fiduciaria de que tratan los considerandos para el cumplimiento
de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo —
SARLAFT, (vii} lainclusién de EL CONCESIONARIO o algunos de sus administradores o socios o beneficiarios reales o trabajadores
en investigacion o condena de cualquier tipo (penal, administrativa, efc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o
financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las de la ONU, OFAC, etc.

PARAGRAFO 1. En cualquiera de los casos contemplados en esta clausula el CONCEDENTE tendr4 el derecho de suspender y/o | ||

terminar unilateralmente la Concesion, sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio y con [a facultad
de cobrar la pena y los perjuicios que se causen obtener la restitucién del Espacio sin perjuicio de los demas derechos y acciones
a favor del CONCEDENTE.

PARAGRAFO 2. Sin perjuicio de lo establecido en la presente clausula, el CONCEDENTE podréa terminar unilateral y |
anticipadamente el presente contrato en cualquier momento, sin que lo anterior implique un incumplimiento del mismo y sin que |

surja a su cargo la obligacién de pagar multa o penalidad alguna.

PARAGRAFO 3. Ala terminacion de la Concesién EL CONCESIONARIO terminaré en forma inmediata la explotacion en el Espacio
Concesionado y contara con un plazo de cinco (5) dias para restituir el Espacio al Concedente o a quien este designe por escrito,
sin necesidad de desahucio, ni de reque%rimiento.

|
PARAGRAFO 4. En cualquier caso de terminacién de la Concesién, el CONCEDENTE podra asignar la Concesién del Espacio a
otra persona, sin requisito adicional.
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PARAGRAFO 5. La terminacién de que trata esta clausula no exonera al CONCESIONARIO de! cumplimiento de sus obligaciones,
especialmente las relacionadas con la restitucion del Espacio, ni del pago del Valor de la Concesion, de [as cuotas de administracion,
de los servicios publicos, ni de cualesquiera otras erogaciones y obligaciones mientras no se produzca la efectiva restitucion del
Espacio y el Concesionario se encuentre totaimente a paz y salvo con sus obligaciones.

PARAGRAFO 6. EL. CONCESIONARIO no podra terminar unilateral y anticipadamente el presente Contrato. En caso de
incumplimiento de la presente prohibicion, EL. CONCESIONARIO estara obligado a pagar el Valor de Concesidn correspondientes

alos meses que faltaren por causarse hasta la fecha acordada contractualmente para la terminacion del contrato, sin perjuicio de .
la facultad del CONCEDENTE de hacer efectiva la clausula penal y reclamar la indemnizacidn de los perjuicios causados.

NOVENA. RESTITUCION. EL CONCESIONARIO restituira al CONCEDENTE a la terminacién de la Concesién el Espacio, en el
estado en que lo recibi6 conforme al inventario de que da cuenta este Contrato y salvo el deterioro normal por el uso natural del
mismo. La entrega no se entendera cumplida mientras no se haya restituido el inmueble y acreditado el pago de las cuotas de
administracion y de mercadeo y publicidad y a paz y salvo por todo concepto con la administracién del Centro Comercial, primas de
seguros y servicios piblicos y demas costos y gastos a cargo de EL. CONCESIONARIO hasta la fecha de restitucion.

PARAGRAFO 1. EL. CONCESIONARIO debera presentar al CONCEDENTE o a quien éste designe por escrito para el efecto, los

cinco (5) altimos recibos de los servicios pablicos que se hubieren facturado a la fecha de restitucion del Espacio con constancia de

su respectiva cancelacion. Adicionalmente, EL CONCESIONARIO presentara, dentro de los dos (2) meses calendario siguientes a
la fecha de restitucion del Espacio, las facturas que hubiesen faltado por pagar hasta el momento de la entrega, debidamente
pagadas, para lo cual entregara un depésito al Concedente en la fecha efectiva de restitucion, equivalente al promedio de los dos
(2) altimos meses que hubiere cancelado de todos los servicios plblicos, deposito que podra destinarse al pago de las facturas
pendientes.

PARAGRAFO 2. Todas las adecuaciones y/o mejoras realizadas por EL CONCESIONARIO, incluyendo obras civiles, deberan ser

retiradas por éste a la terminacién de la Concesidn a su costo y riesgo, siempre y cuando el desmonte de dichas adecuaciones no ¥

dafe las instalaciones del Espacio y se garantice que, al proceder con el retiro de las mismas, se eniregue el Espacio en el estado

en que fue entregado a EL CONCESIONARIO. Sin perjuicio de la obligacion de retirarlas, en el evento en que dichos elementos, |

adecuaciones o mejoras no hubieren sido refirados del Espacio a maés tardar en la fecha efectiva de restitucion, EL 17~

CONCESIONARIO estara obligado a pagar al CONCEDENTE el Valor de Concesidn que corresponda calculado proporcionalmente
por el nimero de dias que tarde en retirar los elementos, contados a partir de la fecha de restitucién, los cuales no podran exceder
de treinta (30) dias calendario a partir de la fecha de terminacién de la Concesion. Si los elementos, adecuaciones y/o mejoras no
son retiradas a méas tardar al terminar el plazo aqui estipulado, el CONCEDENTE podra disponer de dichas adecuaciones a su
entera discrecion, por lo que podra, entre otros, mantenerlas y dejarlas de su propiedad sin obligacién de pagar contraprestacion ni
indemnizacién alguna, demolerlas, retirarlas y/o desecharlas sin ninguna responsabilidad, evento en el cual EL CONCESIONARIO
debera pagar y rembolsar, de ser el caso, todos los costos y gastos relacionados con dichas demoliciones y obras, sin que el
CONCEDENTE deba pagar confraprestacién o compensacién de ninguna naturaleza a EL CONCESIONARIO. EL
CONCESIONARIO asumira todos los gastos que supongan el retiro de su mobiliario, asi como todas las obras requeridas para
dejar el Espacio en estado de uso 6ptimo para el propésito para el cual fue construido.

PARAGRAFO 3. ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir el presente contrato EL CONCESIONARIO faculta expresamente al
CONCEDENTE para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el sélo requisito de la presencia de dos testigos, en
procura de evitar el deterioro 0 el desmantelamiento del Espacio, siempre que por cualquier circunstancia el mismo aparezca
abandonado o deshabitado por el término de un (1) mes 0 més, o que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del Espacio, su seguridad o lIa de los locales o Espacios vecinos o la del Centro Comercial.

PARAGRAFO 4.- RENUNCIA A DERECHO DE RETENCION. — EL CONCESIONARIO renuncia expresamente a cualquier derecho
de retencién que por cualquier causa tuviere o pudiere tener sobre el Espacio.

DECIMA. POLIZAS. EL CONCESIONARIO se obliga a constituir las siguientes polizas que deberén ser previamente autorizadas
por el CONCEDENTE, asi como la Compafiia que las otorgue:

(i) Poliza de Concesién. EL CONCESIONARIO debera constituir y mantener vigente, a partir de la fecha de entrega del Espacio
y durante la vigencia del contrato y sus prorrogas, una poliza de cumplimiento que tendra por asegurado y beneficiario al
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CONCEDENTE, que cubra el Valor de Concesién, los servicios publicos, las cuotas de administracion, los posibles dafios que
pudieran ocasionarse al Espacio, todos: los riesgos previstos en relacién con la restitucion del Espacio y retiro de muebles,
elementos, mejoras y obras, pdliza que se tomara por un valor equivalente al Valor de Concesion de doce (12) meses, sin incluir
[VA, contados a partir de la Fecha de Apertura. Esta péliza debera ser entregada al CONCEDENTE a més tardar ocho (8) dias
habiles antes de la Fecha de Entrega del Espacio, sin [a cual no estara obligado el CONCEDENTE a entregar el Espacio. La péliza
debera renovarse antes de su vencimiento por cualquier causa (o deberéa tomarse una nueva poliza con las mismas caracteristicas
aqui previstas) siempre que el presente Contrato de Concesion esté vigente o se prorrogue; para el efecto, un (1) mes antes de la
fecha prevista para el vencimiento de la péliza y/o para la prorroga del Contrato de Concesion, EL CONCESIONARIO debera
acreditar que los tramites de prérroga de la péliza se han llevado a cabo, y al menos cinco () dias habiles antes de la fecha prevista

para el vencimiento de la péliza y/o prérroga del presente Contrato, EL. CONCESIONARIO debera presentar al CONCEDENTE la .

constancia de pago de la prima de la respectiva péliza, y entregar copia de la péliza al CONCEDENTE. Todos los gastos y costos
necesarios para la constitucion de la pdliza o pélizas seran de cargo exclusivo de EL. CONCESIONARIO incluida la prima de seguro
y el valor de las renovaciones y/o constitucion de nuevas polizas. EI CONCEDENTE podré, a su exclusivo arbitrio pagar la
constitucién y/o renovacion y/o prorroga de la péliza y los costos o gastos que esta demande, caso en el cual los valores respectivos
se pagaran por EL CONCESIONARIO con las sumas que por cualquier concepto le entregue o haya entregado al CONCEDENTE
quien estara facultado para efectuar la imputacion de los pagos a cualquier deuda a cargo de EL CONCESIONARIO. El
CONCEDENTE podra hacer efectiva la péliza estipulada en la presente clausula, sin perjuicio de que el mismo pueda solicitar el
cumplimiento del Contrato de Concesién y exigir a EL CONCESIONARIO las indemnizaciones y demés reparaciones por los dafios
y perjuicios que se ocasionaren al Concedente.

. ’s1 m P / . TR .
(i) Poliza de Responsabilidad C}wl’ExtracontLactual. EL CONCESIONARIO debera constituir y mantener vigente durante la
vigencia del presente Contrato pardgus mercancias, mobiliarios, instalaciones, mejoras, decoracion, vitrinas y contenidos un seguro
“Todo Riesgo” que debe incluir responﬁﬁi@:d civil extracontractual, robo e incendio, por un monto minimo equivalente a doce (12)
veces el Valor Minimo del Valor de Concesién, con una compafiia de seguros legalmente autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia o la entidad que haga sus veces, que tendra por asegurado al CONCEDENTE, la cual debera constituir y
mantener vigente a partir de la fecha de entrega del Espacio y durante la vigencia del Contrato de Concesion y sus prérrogas mas
dos (2) meses adicionales. Esta péliza debera entregarse al CONCEDENTE ocho (8) dias habiles antes de la fecha de entrega del
Espacio, sin la cual no estara obligado el CONCEDENTE a entregar el Espacio, actualizarse anualmente en ef nuevo Valor Minimo
para cada afio de vigencia del Contrato y renovarse antes de su vencimiento por cualquier causa (o debera tomarse una nueva

poliza con las mismas caracteristicas aqui previstas) siempre que el presente Contrato de Concesién se encuentre vigente o se
prorrogue; para el caso de las renovaciones, un (1) mes antes de la fecha prevista para la terminacion de la vigencia de la pdlizao

de la prérroga del Contrato de Concesion; EL CONCESIONARIO debera acreditar que los tramites de constitucion, prorroga o
renovacion de la poliza se han llevado a cabo, y al menos cinco (5) dias habiles antes de la fecha prevista para la terminacion de la
vigencia de la pdliza o prérroga del presente Contrato de Concesion, EL CONCESIONARIO deberé presentar la constancia de
pago de la prima de la respectiva renovacion o péliza. Todos los gastos y costos necesarios para la constitucién de la péliza o
pélizas seran de cargo exclusivo de EL CONCESIONARIO incluida la prima de seguro y el valor de las renovaciones y/o constitucion
de nuevas pblizas. ‘

(iii) Poliza Seguro Patrimonial. EL CONCESIONARIO debera asegurar, con una compafiia de seguros legalmente autorizada por
la Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad que haga sus veces, sus mercancias, materiales, muebles y equipos
instalados en los Espacios con el cubrimiento de cualquier siniestro asegurable y, en el evento de siniestro, se obliga a invertir el
valor de la indemnizacion en la reposicion de los mismos. Siempre que el presente Contrato de Concesién se prorrogue, le

corresponderd a EL CONCESIONARIO acreditar la vigencia, renovacién, prorroga o existencia de una nueva péliza con estos |

amparos con ocho (8) dias habiles de anticipacion a la respectiva prorroga.

PARAGRAFO 1. En caso de destruccion total del Espacio o destruccion del Centro Comercial en proporcién mayor a las fres cuartas
partes (3/4) del mismo, por razones ajenas a EL CONCESIONARIO o sus vinculados o dependientes y/o al CONCEDENTE, se
terminara la Concesién y no se causara en favor de cualquiera de las partes obligacién alguna de pagar indemnizacion,

compensacién o suma alguna. Si el Espacio o el Centro Comercial se destruye total o parcialmente en proporcién mayor a las tres |

cuartas (3/4) partes del mismo por culpa de alguno de EL CONCESIONARIO sus vinculados o dependientes, la vigencia de este
contrato se terminara, pero en este caso EL CONCESIONARIO pagar al Concedente la suma equivalente al promedio del valor
del Valor de Concesion correspondiente a los tltimos seis (6) meses, por el tiempo que falte para el vencimiento de la duracién del
presente Contrato.

Pagina 13 de 17







{
|

CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL
i ESPACIO 4-25

VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
SOACHA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

PARAGRAFO 2. En caso de destruccién parcial del Centro Comercial en proporcién menor a las tres cuartas (3/4) partes de su
valor, por causas ajenas a las Partes, habra obligacién de reconstruir el Espacio con cargo a las pélizas existentes para el efecto,
salvo determinacién en contrario del CONCEDENTE, v las obligaciones bajo el presente contrato se entenderan suspendidas
mientras dure la reconstruccion, siendo obligacion a cargo de EL CONCESIONARIO su adecuacion en un plazo no mayor a ciento
setenta y cinco (175) dias calendario contados a partir de la entrega del Espacio para el efecto.

PARAGRAFO 3. En caso de destruccion parcial del Centro Comercial en proporcion menor a las tres cuartas (3/4) partes de su
valor, por causas imputables a EL CONCESIONARIO, sus vinculados o dependientes, habra obligacion de reconstruir el Espacio a
cargo de EL CONCESIONARIOQ. Si fuere Concesionario o algin tercero ocupante de algin area al interior del Espacio el causante

del siniestro, EL CONCESIONARIO deberé continuar pagando el promedio del Valor de Concesion causado en los Ultimos seis (6)

meses.

UNDECIMA, W El incumplimiento de cualquiera-de-las—-obligationes-qye de este contrato surgen para
ELCONCESIONARIO, r /especto de la cual no se hubiere establecido pena alguna, lo constituira, sin requenm|entos de ninguna
naturalezaen deudos(es) del CONCEDENTE, por una suma equivalente al Valor de e Concesion vigente al momento de hacerse
efectiva esta clausula multiplicado por seis (6),-a-titulo de pena,.snu.menoscaboMpI@_l_e_n_t@;Ja@bhgamn-pnncr al, de la
mdenlgw_de -perjuicios que cause y de las demas acciones‘a favor de'ésta, y del pago del Valor de Concgslon por los meses
quefalten para la termindcion de |a wgencra rdél contrato, todo ello exigible sin necesidad de fequerimientos privados o judiciales a
los que renuncia expresamente ELCONCESIONARIO.

DUODECIMA. ESTIPULACIONES GENERALES Queda expresamente acordado entre [as Partes:
gl .
A) Que laresponsabilidad de EL CONCESIONARIO por las obligaciones a su cargo, tiene vigencia hasta la fecha en que el Espacio
haya sido restituido y entregado al CONCEDENTE a su entera satisfaccion-
B)>Que el presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir el pago de'la.pena estlpulada de las sumas por concepto del Valor
de Concesion que llegue a deber EL CONCESTONARIO, de las cuotas de adriinistragion, tasas de servicios publlcos asi como

cualquiertra suma a na a cargo. de EL CONCESIONARIO, para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en la demanda Pporel
CONCEDENTE, que no podra ser desvirtuada por EL CONCESIONARIO, sino con on ia p presentacnon de los respectivos recibos "%

de pago,’y,"en"general en refacion con aquellas bhgacnones claras, expresas.y.exigibles.y, por lo tanto, qle seran éxigibles
judicial"yextrajudicialmente con lahéra presentacion de una copia original del mismo.

C) Que el CONCEDENTE no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL CONCESIONARIO pueda sufrir por
causas atribuibles a terceros o a otros Concesionarios o propietarios o usuarios o del Centro Comercial o hasta por culpa leve
del CONCEDENTE o de sus empleados o dependientes, ni por robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacién
o terrorismo, entre otros.

D) Los costos, gastos, impuestos (incluidos el de timbre y el impuesto al valor agregado) y derechos que cause este contrato seran
de cargo exclusivo de EL CONCESIONARIO, quien se obliga a suministrar al CONCEDENTE los comprobantes de pago
correspondientes una vez realizados, especialmente el de pago de impuestos. Cualquier impuesto, gravamen o contribucion
que se establezca por parte de [as autoridades por razon de este contrato y/o de las obligaciones que surjan del mismo seran
de cargo de EL. CONCESIONARIO.

E) IMPUTACION DE LOS PAGOS. EL CONCESIONARIO faculta al Concedente, para efectuar la imputacion de los pagos en el
orden que estime pertinente, a las obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo de aquel y a favor de éste ltimo.

F) CONFIDENCIALIDAD. - LAS PARTES se comprometen a mantener los términos y condiciones de las negociaciones adelantadas
y del presente contrato en estricta confidencialidad. Por lo tanto, se abstendran de divulgar o usar, a menos que se acuerde por
escrito ofra cosa entre LAS PARTES vy sin perjuicio de la proteccién para la informacion confidencial que haya sido conocida
con anterioridad a [a firma de este confrato, la totalidad o parte de cualquier informacién o dato que se haya obtenido o se
obtenga en conexion con toda informacién relacionada con este contrato que no sea de plblico conocimiento y que hubiere
sido suministrada por una parte a la otra parte, ya fuere por escrito, de forma oral o por cualquier otro medio. Para todos los
efectos, la Informacion debe ser considerada como secreto empresarial y, en consecuencia, la misma esté protegida por esta
Clausula y por lo establecido en la legislacion que regula los secretos empresariales. En caso de que cualquiera de las partes,
sus directores, empleados, afiliados lo consultores, sean requeridos legalmente a revelar alguna porcion de la Informacion
obtenida de la(s) otra(s) parte(s), informara inmediatamente y por escrito a la(s) otra(s) parte(s) de dicho requerimiento, con el
fin de otorgarle a la(s) ofra(s) parte(s) suficiente tiempo para que busque una solucion alterna. En todo caso, la parte se
compromete a solo entregar aquella porcion de la Informacion que esté legalmente requerida, y de hacer todo lo posible para
obtener garantia de que a la Informacién entregada se le dara manejo de confidencialidad.
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G) AUTORIZACION DATOS. EL CONCESIONARIO autoriza expresamente al CONCEDENTE ylo a los terceros autorizados por
este para su tratamiento, para obtener, consultar, recoger, incorporar, reportar, procesar, aimacenar, usar, eliminar, transferir a
terceros, y en general para realizar cualquier tratamiento de la informacion, personal o no, que pone a disposicion y/o que se
relacione con este contrato o que de él se derive, incluida la facultad de realizar cualquier tratamiento con bancos de datos o
centrales de riesgo o de informacion. Lo anterior implica que el cumplimiento o no de sus obligaciones se reflejara en bases de
datos y comprende la facultad del CONCEDENTE y/o de la Fiduciaria para solicitar informacion sobre las relaciones comerciales
de EL CONCESIONARIO espemalmente con el sistema financiero o con otros comerciantes. Si eventualmente fuere necesario
contar con documentos adicionales para el efecto, EL CONCESIONARIO se obliga a otorgarios sin restricciones de ningun tipo.

H) REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL CONCESIONARIO se obliga a respetar y cumplir el Reglamento de
Propiedad Horizontal de Ventura Terreros Centro Comercial, sus reformas y/o adiciones, asi como las disposiciones emanadas
de la Asamblea de Copropietarios, del Consejo de Administracion y del Administrador de la Copropiedad.

[) RENUNCIAS.- EL CONCESIONARIO renunma al cobro de cualquier "Prima Comercial" o “goodwill”, por cualquier causa derivada
de este contrato y, en especial, por el'vencimiento del término pactado para este contrato, o por la cesion que del mismo haga
el CONCEDENTE a un tercero, o por [a devolucién de Espacio al CONCEDENTE por cualquier causa, o por la transferencia
del derecho de dominio y posesién a.un tercero, o por cualesquiera otras circunstancias. Asi mismo renuncia a oponerse a la
cesacion de la concesion mediante caucion o cualquier ofra figura, a la constitucion en mora, a desahucio o a cualquier clase
de requerimientos plblicos o pnvados judiciales o extrajudiciales.

J) SUJECION A LA LEY APLICABLE. Este Contrato se rige por [a ley aplicable en la Replblica de Colombia.

K) ACUERDO TOTAL. Se entiende que las Partes conocen, comprenden y aceptan todos y cada una de las clausulas y sus apartes,
contenidos en este Contrato de Concesion. También se entiende que el eventual vicio declarado por autoridad competente de
alguno o algunos de ellos, no afecta sino a aquellos declarados como viciados. Asi mismo, se entiende que los titulos de cada
clausula son meramente indicativos y no afectan la interpretacion de su contenido. En general, se da por comprendido a
cabalidad este Contrato de Concesidn. Este Contrato de Concesién documenta de manera total, exclusiva y excluyente todos
los asuntos especificamente aqui regulados, y reemplaza y sustituye cualquier acuerdo previo entre las Partes sobre [os mismos
temas. Adicionalmente, es entendido y aceptado por las Partes que, en caso de contradiccion entre el Contrato de Concesion
Yy sus anexos, primara lo que se establece en el Contrato de Concesion.

L) MODIFICACIONES. Cualquier modificacion a los términos del presente Contrato de Concesian requerira del consentimiento de
las Partes y debera constar por escrito.

M) Ausencia de Renuncias Implicitas. LLa omisién o demora de cualquiera de las Partes en exigir el cumplimiento de cualquier
término o condicion del presente Contrato de Concesion o de requerir el puntual cumplimiento de las mismas, no se interpretara
como renuncia a exigir el cumplimiento de dichos términos o condiciones, ni afectara la validez de tales términos y condiciones,
ni el derecho que tienen las Partes para exigir el cumplimiento en el futuro de todos y cada uno de dichos términos y condiciones.

N) EL CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO aceptan que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no tiene responsabilidad ni obligacion
alguna respecto al presente contrato, conforme lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
MANZANA F — FIDUBOGOTA. ‘

DECIMA TERCERA. NOTIFICAClONES.

(a) Todas las notificaciones y comunicaciones que una Parte haya de hacer a la otra de acuerdo con el presente Contrato, se haran
0 ’ TR o . . . 0 .

por escrito y se entenderén recibidas si se entregan personalmente con constancia de recibo, o si son enviadas por correo registrado

o certificado, o se remiten por telefax, télex, telegramas, o correo electrénico dirigidos a las siguientes direcciones:

Q) EI CONCEDENTE

A la atencion de: Rafael Alvarez Gordillo
Direccion: Calle 79 B# 5 -81 “
Teléfonos: 3267060 ;
Email: alexander.falla@ospinas.com.coi

]
i
i

(i) EL CONCESIONARIO

Ala atencion de: Fabio Enrique Novoa Amaya
Direccion: Carrera 12 C No. 152 -88 Oficina 417 - Bogota

5
1]
1
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Teléfonos: 321 9362300 ‘
Email: vbf.sas@hotmail.com ‘ ‘i 1

(b) Todas las comunicaciones y notificaciones se entenderan recibidas el primer dia habil siguiente a la fecha de su entrega por L;
mensajero o de su remision por telefax o correo electronico, y cinco (5) dias calendario después de la fecha de envio por correo |
certificado. 1

(c) Cualquier cambio de direccion sera notificado por escrito con una anticipacion no inferior a treinta (30) dias calendario a la fecha
en que comenzara a operar la nueva direccion. De no mediar esta comunicacion, las notificaciones tendran plena validez si se
hacen a la direccion inicialmente sefialada. ;

DECIMA CUARTA. EARTICIPACIC')N FIDUCIARIA. EL CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO conocen y aceptan que: 1.- w" ‘
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE TERREROS - FIDUBOGOTA y/o del FIDEICOMISO MANZANA ‘
F - FIDUBOGOTA es la titular de los inmuebles objeto de este contrato; 2.- La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional.
Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume er
virtud del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO MANZANA F - FIDUBOGOTA, con recursos propios, ninguna obligacior
tendiente a financiar al CONCEDENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion algun:
garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente
veedor o interventor y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o preci:
de las unidades que confirman el proyecto ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precios de las unidade:
que conforman dicho proyecto, ni deméas aspecto técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para st
realizacion. 6.- EL CONCESIONARIO declara que conoce y acepta los términos de los contratos de fiducia mercantil existente e
el que participan el CONCEDENTE Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE TERREROS
FIDUBOGOTA y del FIDEICOMISO MANZANA F — FIDUBOGOTA, y que estos seran objeto de las modificaciones necesarias par
el desarrollo del proyecto y los diferentes usos y etapas que lo conforman.

DECIMA QUINTA. INDEMNIDAD. Con la firma del presente Contrato EL CONCESIONARIO se obliga a mantener indemne afiglifGss
CONCEDENTE por cualquier reclamacion judicial o extrajudicial que se efecttie en su contra por asuntos de EL CONCESIONARIC ﬁ g
relacionados con: (i) reclamaciones dé caracter civil o laboral que realice cualquier tercero o persona vinculada a E ’,
CONCESIONARIOQ, y por (i) cualquier sancion o requerimiento que sea proferido por cualquier autoridad judicial o administrativa, | . -
relacionada con acciones u omisiones de'EL CONCESIONARIO o sus subcontratistas. EL CONCESIONARIO debera asumir todos | | |
los honorarios legales del CONCEDENTE en el evento que estos {ltimos sea necesarios, y debera cancelar al CONCEDENTE los
valores que se adeuden a favor de este tiltimo de conformidad con lo establecido en la presente clausula, en un término no mayor ! |
a treinta (30} dias, contados a partir del requerimiento efectuado por el CONCEDENTE. 1

DECIMA SEXTA. INSPECCION. EL CONCESIONARIO autoriza con la firma del presente contrato al CONCEDENTE y/o al personal ” |
designado por este Ultimo para ingresar e inspeccionar el Espacio dado en concesion, en cualquier momento, con el fin de verificar | i,
el estado de este ultimo, de las mercancias, recibos, facturas, depésitos, asi como la calidad del producto y/o servicios. Ef personal I
del CONCEDENTE debera estar debidamente identificado y debera presentar una autorizacion firmada por ef representante legal | |
del Concedente para llevar a cabo el procedimiento. ,

1

|

En el evento en que EL CONCESIONARIO impida u obstaculice el derecho de inspeccién del CONCEDENTE, este Gitimo podra | ||
terminar unilateral y anticipadamente el presente contrato, sin que lo anterior implique incumplimiento del mismo y sin que porlo | !
!

|

|

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA COMPROMISORIA. Las Partes acuerdan que toda diferencia que surja entre ellas, que tenga W{

relacién con el presente contrétod,salvo"ﬁé se trate de_obligaciones que presten mérito ejecutivo, y que por cualquier m}otivo no
pueda arreglarse am|gablemente entre Ias Partes dentro de Ios,qumce {15). dlas h biles SIgU|entes ala fecha enqueta wmroversna

s

derecho y funcionaré de acuerdo con las siguientes reglas/) T / i
(= )/

18.1. El Tribunal estara conformado por un (1) arbitro si la controversia es inferior a los OCHOCIENTOS SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (800 SMLMV), y por tres (3) arbitros en los demas casos, el(los) cual(es) sera(n) nombrado(s) | l
de comun acuerdo entre las Partes en un plazo de diez (10) dias calendario contados desde la fecha del escrito que envie una |
Parte a la otra solicitando el nombramiento de los arbitros. En caso que las Partes, por cualquier causa, no lleguen a un acuerdo en L]
el plazo establecido, los arbitros seran designados, a solicitud de cualquiera de las Partes, por el Centro de Arbitraje y Conciliacion | '
! |
|
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5" de la Camara de Comercio de Bogota, D. C., mediante sorteo efectuado entre los arbitros que hacen parte de la Lista A de dicho

centro de arbifraje y conciliacion.

18.2. El Tribunal funcionara en la ciudad de Bogota, D. C., en la sede del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de esta ciudad, y

18.3. Los arbitros decidiran en derecho. La decision de los arbitros sera definitiva y obligatoria para las Partes.
DECIMA OCTAVA. Los documentos qué se relacionan a continuacién forman parte de este contrato como anexos:
Anexo 1. Certificado de existencia y representacion de Terreros Comercial S.A.S.

Anexo 2. Acta de autorizacion de la Junta Directiva de Terreros Comercial S.A.S.

Anexo 3. Certificado de existencia y représentaci()n de EL CONCESIONARIO.

Anexo 4. Acta de autorizacién de la Juntg Directiva de EL CONCESIONARIO.

Anexo 5. Plano Espacio Concesionado.

Anexo 6. Area y Lindero definitivos del Espacio (para adjuntar posteriormente);

Anexo 7. Acta de entrega del Espacio (para adjuntar posteriormente):

Anexo 8. Péliza de Cumplimiento. '

Anexo 9. Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Extracontractual.

Anexo 10. Péliza de seguro patrimonial. :

Anexo 11, Anexo Técnico ; R

Para constancia de todo lo anterior firmamos, en la ciudad de Bogota, D. C., hoy QCJ_/ZZJ de é@ﬁéﬂ&é’de 2.017.

EL CONCEDENTE

RAFAEL ALVAREZ GORDILLO FARO ENRIIUE NOVEAZMAYA
C.C. N.° 80.421.838 de Bogot4, D. C. C

Representante Legal Suplente R;ap'res.enta.nte Legal
TERREROS COMERCIALSAS. ' VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S.
NIT. 900.849.538-1 NIT. 901.036.782-5
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CONTRATODECESION ‘ \
CONTRATO CONCESION ESPACIO No. 4.25 :
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL

Entre los suscritos, a saber: . - ‘ ) i

(i) FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA, mayor de edad, vecino-de Bogots, identificado con la cédula de
ciudadania nitmero 79.408.193, quien en este contrato obra a nombre y en representacion, en su calidad
de Representante Legal de la Sociedad VISION BUSINESS FRANCHISES SAS, SIGLA: VBF SAS.,
identificada con NIT 901.036.782-5, con domicilio principal en Bogot4, D. C., legalmente constituida por
documento privado de fecha 7 de diciembre de 2016, inscrita el 13 de diciembre de 2016 bajo el nimero
02165265 del libro respectivo, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion expedido
por la C&mara de Comercio de Bogota (Anexo 1), que en adelante se denominara EL CEDENTE,

‘(i) ~ FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA, mayor de edad, vecirio de Bogots, identificado con la cédula de
- ciudadania nimero 79.408.193, quien en este contrato obra a nombre y en representacién, en su calidad
de Representante Legal de la Sociedad VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS, SIGLA: VB&F S.AS.,
identificada con NIT 901.114.712-4, con domicilio principal en Bogot, D. C., legalmente constituida por
- documento privado de fecha 13 de septiembre de 2017, inscrita el 14 de septiembre de 2017 bajo el
niimero 02259222 del libro respectivo, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion -
expedido por la Camara de Comercso de Bogota (Anexo 2), que en adelante se denominara EL -
CESIONARIO.
(iii) TERREROS COMERCIAL S.A.S. con NIT. 900.849,538-1, sociedad comercial legalmente constltwda
. . mediante documento privado del catorce (14) de mayo de dos mil quince (2.015), domiciliada en Bogota
D.C., representada én este acto por JUAN ALBERTO PULIDO ARANGO, mayor de edad, domiciliado
en Bogoté D.C., identificado con la cédula de ciudadania ndmero 70.876.189 de La Estrella (Antioquta),
actuando en calidad de Representante Legal, autorizado por la Junta directiva mediante acta niimero 10
del 18 de mayo de 2017, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion expedido por ;
' ) la Camara de Comercio de Bogota D.C. (Anexo 1) y.en el exiracto de dicha junta (Anexo 3), porunaparte, -
’ —_— . que en adelante se denominara e} CONTRATANTE CEDIDO.

Individualmente conocidos como la Parte y conjuntamente conacidos como Las Partes, se ha celebrado el presente
) Contrato de Cesion del Contrato de Concesién, de acuerdo con las siguientes clausulas, previas las siguientes:

‘ “ L " CONSIDERACIONES .

1 Que, entre el CONTRATANTE CEDIDO en calidad de Concedente yEL CEDENTE, en calidad de Cancesionario, .
_se celebrd un Conlrato Concesion el dia ocho (08) de septiembre de 2,017,  ° '
.. 2. Que, en virtud del Confrato de Concesion celebrado, el CONTRANTE CEDIDO otorgé al CEDENTE, ‘a titulo de
) congesion, un permiso para la explotacion del uso comercial sobre el Espacio No. 4,25, ubicado en VENTURA
‘ TERREROS CENTRO COMERCIAL
. ' . 3. Que entre CEDENTE y CESIONARIO se celebra el presente Contrato de Cesi6n, cuyo objeto es la cesion de
todos los derechos y obligaciones contenidos en el Conirato de Concesitn mencionado. .
4, Que en virtud de lo dispuesto por la Clausula Séplima. del Contrato de Concesitn, el CONTRATANTE CEDIDO
acepta previay expresamente y por medio del presente contrato la cesion de la posicién contractual del CEDENTE.

. Teniendo en cuenta lo anterior, LAS PARTES de mutuo acuerdo han decidido suscribir el presente documento, ef cual :
se regira por las siguientes: . ;
' : CLAUSULAS - % '

=]

PRIMERA. El presente conhato tiene por objeto que EL CEDENTE ceda al CESIONARIO, los derechos y obligaciones
" que que e corre corresponden en el CONTRATO CEDIDO, todo lo anterior de conformidad con o establecido en-el articulo 887
- ) de) Codigo de Comercio, en tal sentldo ¢ CESIONARIO adqmere los derechos y abligaciones que tiene EL CEDENTE.

[T X

SEGUNDA. Que los efectos de esta cesion se resumen st g i ‘
2.1. EL CESIONARIO acepta incondicionalmente todas y cada una de las obligaciones y clausulas del CONTRATO
CEDIDO, tal como se encuentran estipuladas en el CONTRATO CEDIDO, comprometiéndose a formalizar, normalizar

- . y asumir cualquier situacion pendiente en la relacion contractual.

-

2.2, Que es de expreso conocimiento del CESIONARIO la existencia y contenido del Contrato de Concesién referido
en las consideraciones de este documento,

Pagina 1 de 2




~ CONTRATO DE CESION
_CONTRATO CONCESION ESPACIO No, 4.25
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL

23. Ef Conlrato de Concesion no se entiende modificado en ninguna de sus cléusulas. EL CEDENTE y EL
CESIONARIO manifiestan que la presente cesion de contrato se hace de comiin acuerdo y por la aceptacion que de
ello hace el CONTRANTE CEDIDO, de acuerdo con lo previsto por la Clausula Séptima del CONTRATO CEDIDO.

2.4. Que, con la suscripcién del presente Contrato de Cesién, EL CEDENTE entrega al CESIONARIO el original del
CONTRATO CEDIDO suscrito con tedos sus anexos y modificaciones, documento que el CESIONARIO declara recnbido
a su entera satisfaccion,

2 5. Que el CEDENTE declara bajo la gravedad de juramento que los derechos ecanémicas que implica la presente
cesion no han sido gravados, embargados ni cedidos con anterioridad; que, a la fecha de suscripcion de este
documento, no existe ninguna disputa con el CEDIDO por el cumplimiento del contrato. .

TERCERA., EL CESIONARIO por el hecho de {a presente cesion, contrae de pleno derecho la totalidad de los derechos’
contenidos.en el CONTRATO CEDIDO, produciendo igualmente la cesién de las acciones, privilegios y beneficios
legales inherentes a la naturaleza y condiciones del contrato y con la finalidad que e! CESIONARIO actiie ante el
CONTRATANTE CEDIDO como nusvo contratante en todas las obligaciones y derechas establecidas en EL
CONTRATO CEDIDO, circunstancia aceptada por el CONYRATANTE CEDIDO en la presente cesion.

CUARTA, La presente cesion producira efectos a partir de la fecha de la suscripcion del presente Contrato de Cesion,
en virtud def acuerdo enfre EL CEDENTE y EL CESIONARIO. Por lo anterior, a parlir de esa fecha ] CESIONARIO
adquirira todos los derechos y obligaciones del CONTRATO CEDIDO en-su posicion oontractual de Concesionario.

QUINTA. DECLARACION. EL CEDENTE, garantiza que el CONTRATO CEDIDO se encuentra exento de cualquier
vicio que pueda afectar su existencia o |ntegndad. '

En constancia de fodo lo anterior se firma el presente documento en tres (3) ejemplares ongtnales del mismo tenor y
valor en la ciudad de Bogota D.C., el_Q cj;z mgy Q 2048 por:

EL CONTRATA EL CEDE|
JUAN ALBERTQ/PULIDO ARANGO FABIO ENRIQUE NOVOAAMAYA
C.C. N2 70.876/489 de La Estrella . C.C.N279.408.193
Representante Legal Representante-Legal
TERREROS COMERCIAL S.AS. ' VISION BUSINESS FRANCHISES SAS.
NIT. 500.849.538-1 - T.901:036/782-5
: : e
EL CESIO '

C.C. N.° 79.408.193

Representante Legal . Efabard: José Bonilla qﬁ
VISION BUSINESS & FRANCHISES S.A.S. Revisé: Patricia Vergara

LiPinag

AIRDKO
VNDAD
GISTON OF ACTTYO3

NIT. 901.1147724 .
- Aprob0: Patricia Vergara f\( /UJ.Q\,Q-—-
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OTROS Sf NO. 1 CONTRATO DE CONCESIONESPACIO

VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL,

- o BOGOTAD.C.
El presente Otros{ No. 1 al Contrato de Concesién Mercantil' del Espacio No. 4-25 se celebra el
UQ//;‘/IJ‘(? /5 f 75) de (JCfOrr_ . del afio dos mil. diecisiete (2.017), por y entre las
siguientes: ; ' ‘ :
PARTES L ' /,.! . , o

~ ’

{.  TERREROS COMERCIAL; SAS., con NIT. 900.849.538-1, ‘sociedad - comercial legalmente
. constituida mediante documento privado de catorce (14) de mayo de dos mil quince ('2'.015),
<domiciliada en Bogotd D.C., representada en este acto por RAFAEL ALVAREZ GORDILLO, mayor
de edad, domiciliado en Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadanfa niémero’
80.241.838 de Bogoté, actuando en calidad de. Representante Legal Suplente, ‘mediante
Escritura Pablica 5838 de! 30 de diciembre de 2,015, otorgada por la Notarfa Primera del
" Circulo de Bogots, autorizado por la junta directiva mediante Acta nimero 4 del 29 de juriio de

2.017, tal 'y como consta €n el certificado de existencia y representacién expedido por la -

Cémara de Comercio dé Bogotd D.C. (Anexo 1) y en el extracto del acta de dicha Junta (Anexo
2), por una parte, que enn adelante se denominaré el CONCEDENTE y, por la otra parte,

fl. FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA, mayor de edad, vecino de Bogotd, identificado con la cédul
' de ciudadanfa nimero 79.408.193, quien en este contrato obra 2 nombreyen representécién,
en su calidad dé Representante Legal de la Sociedad VISION BUSINESS FRANCHISES. SAS,
SIGLA: VBF S.A.S., identificada con NIT 901.036.782-5, con-domicilio principal en Bogots; D. C,,

. legalmente constituida! por documento privado de fecha 7 de dicie'mbre de 2016, inscrita el 13

de diciembre de 2016 ;bajo el niimero 02]:65265 del libro respectivo, tal y como consta en el

certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de’ Bogotd -

‘ [ lo . .
(Anexo 3), que en adelante se denoniinaré el CONCESIONARIO,
individualmente conocidos como Ig Parte y conjuntamente conocidos como las Partes, se ha celebrado
el Otrosf No. 1 al Contrato de Concesidn del Espacio 4-25, que se regula por las siguientes cldusulas y

"enlono prrvisto en ellas por Iajs.| leyes respectivas:

CLAUSULAS

\ N B . .

,I_’RIME'RA. Las partes acuerdan mediante el presente Otros{ No. 1 al Contrato de Concesién de Espacio

4-25 en el cual opera la marca CROQUANT EMPANADAS, la modificacién a una de las pélizas quel se

_obliga a conétituir y entregar el CONCESIONARIO en virtud del Contrato suscrito: En consecuencia, se
maodifica el numeral (i) de la Cldusula Decima, el cual quedara de la siguiente manera:

N

“DECIMA. POLIZAS (..)

(ii). Péliza de,Cumph"r:niénto. EL CONCESIONARIO deberd constituir y mantener vigenfe durante -

-la vigencia del contrato y sus prorragas, und pdliza de cumplimiento o fianza, que tendrd por
asegurado y beneficiario (o Acreedor en caso de fianza) af CONCEDENTE, y:que cubrird el
treinta por éiento«{sd%) de doce (12) veces el Valor de Concesion, IVA, Jos servicios piblicos, las.
cuotas dé,admini'strqcién. Esta pdliza deberd ser_entregada of CONCEDENTE a mds tardar ocho
(8) dias hdbiles’ arites de la Fecha de Entrega del Espacio, sin la cual no estard obligado el

. CONCEDENTE a entr:egar el Espacio. La pdliza deberd ser renovada cada afio de ejecucion del
Contrato, antes de sc:,a vencimiento por cualquier causa (o deberd tomarse una‘nunel'/a poliza con
las mismas caracterl{sticasuquf previstas) siempre que el presente Contrato de Concesidn esté

\

Juridico (e ——¢

A
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OTROS S[ NO. 1 CONTRATO DE CONCESION ESPACIO
VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
BOGOTAD.C.

vigente o se prorrogue; para el efecto, un (1) mes antes de la fecha prevista para el
,yencimiénto de la péliza EL CONCESIONARIO deberd acreditar que los trdmites de prorroga de .
la pliza se han llevado a cabo, y al menos cinco (5).dias habiles antes de la fecha prevista para
el vencimiento de la misma, EL CONCESIONARIO  deberd presentar al CONCEDENTE la
constancia de pago de la prima de la respectiva pdliza, y entregar copia de esta al
CONCEDENTE. Todos los gastos y costos necesarios para la constitucion de la péliza(s) serdn de
cargo exclusivo de EL CONCESIONARIO “incluida la prima de seguro y el valor de las’ BN
renovaciones y/o constitucion de nuevas pdlizas. En caso en que el CONCESIONARIO no T
constituya o renueve esta garantfa, El CONCEDEN'H:' podrd, a su exclusivo arbitrio pagar la
canstitucion y/o renovacién y/o prérroga de la misma y los costos o gdstqs que esta demande,
caso en el cual.los valores respectivos se pagardn por EL CONCESIONARIO con las sumas que
por cualquier concepto le entregue o haya entregado al CONCEDENTE quien estard facultado
. " para efectuar la imputacién de los pagos a cualquier deuda a cargo de EL CONCESIONARIO. E
CONCEDENTE padrd hacer efectiva la péliza estipulada en la presente cldusula, sin perjuicio dé
que el mismo pueda solicitar el cumplimiento del Contrato de Concesion y exigir a EL 7
CONCESIONARIO las indemnizaciones y demds reparaciones por los dafios y perjuicios que se /,
ocasionaren al Concedente. (..} . , b

SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD. Las partes acuerdan no divulgar a terceros los términos de este

acuerdo, ni de los hechos o Ia informacién relacionada con el mismo, extendiendo al presente )
rato de SN

 documento las obligaciones y efectos contemplados en el literal f de la Cldusula 12 del Cont
. Concesién del Espacio 4-25. : ' . :

TERCERA. VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES. Las partes acuerdan que las clausulas, literales, -

T‘ 65 o numerales y paragrafos del Contrato de Concesién sobre el Espacio 4-25 ubicado en Ventura Terreros,

que no hayan sido aclaradas o modificadas mediante el presente Otrosi No. 1 qbntinﬁan vigentes y
surtiendo todos sus efectos. ' '

En constancia de aceptacion, se firma en la ciudad de Bogotd D.C, el _'ﬁ?/ﬂvl/f-?lf (zéd
de_QCrvLiT del afio dos mil diecisiete {2.017), en tres (3) ejemplares de! mismo tenor y valor. o

/

- EL CONCEDENTE T _ EL CONCESIONARIO

r— . { — . : f
RAFAEL ALVAREZ GORDILLO FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA S
C.C. N.2 80.241.838 de Bogots, D. C: C.C. N.2 79.408.193 de Bogots, D. C. :
Representante Legal Suplente Representante Legal ’

VISION BUSINESS FRANCHISES SAS.

TERREROS COMERCIAL 5.A.S. : .
NIT. 901.036.782-5 . !

! NIT. 900.849.538-1

Juridico
MULTIPLIH
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"Conforme al Artlculo 18 del Decreto-Ley 019 de- 2012, el comparecnente fue identificado medﬁ;&'

datos personales y las. politicas de- segurfdad de la mformaclon establecndas por la Reglstradunai
Nacional del Estado Civil,

Este folio'se asocla al documento de OTRO Sl No 1 CONTRATO DE CONCESION

5 i . DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE."
. DOCUMENTO 'PRIVADO o
Amculo 68 Decreto-l.ey 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 7

N7 .

39714
Enla cnudad de Bogots D. C Repubhca de Colombla el veintiséis. (26) de octubre de dos mil diecisiete .
' (2017), enla Notana Cuarenta: (40) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

FABIO: ENRIQUE ‘NOVOA AMAYA ldentlflcado con la ‘cédula.de ciudadania / NUIP #0079408193 Y

"3 declaro que la flrma que. aparece en el presente documento es suya yel contenldo es _clerto.

P
’ bz "'7\7’0 ! '
e s
- ! 2yi:meafhh2:5
--------- Flrma autografa e 26/10/2017 15:28:21:636,

cotejo blometnco en linea de su huella dactilar con la Informamon blograflca y biométrica de la
de datos dela Registraduria Nacxonal del Estado Civil.

Acérde a la. autorizacion del usuario, se’ .dio tratamiento. legal reIacnonado con la proteccion de sus

VICTORIA CONSUELG) SAAVEDRA SAAVEDRA
'Notaria quarenta (40) dél Circulo de Bogota B.C.

EI presente documento puede ser consultado en la pagma web w{/vw notariasegura.com.co.
Numero Umco de-Transaccion: 2ycmeafhh225







OTROS SINO. 2 CONTRATO DE CONCESION ESPACIO 4-25
VEMTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL
SOACHA, C/MARCA.

El presente Otrosi No. 2 al Coritrato de Concesion Mercantil del Espacio No. 4-25 se celebra el

2 q MH{ %B% , por'y entre las siguientes:

PARTES
.

s : _
TERREROS COMERCIAL S.A.S. con NIT. 900.849.538-1, sociedad comercial legalmente constituida

mediante documento privado del catorce (14) de mayo de dos mil quince (2.015), domiciliada en Bogota -

D.C., representada en este acto por JUAN ALBERTO PULIDO ARANGO, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C:, identificado con la cédula de ciudadania numero 70.876.189 de La Estrella (AntlquIa)
actuando en calidad de Representante Legal, autorizado por la Junta directiva mediante acta nimero 10
del 18 de mayo de 2017l tal y como consta en el certificado de existencia y representacion expedido por
la Camara de Comercio|de Bogota D.C. (Anexo 1) y en el extracto de dicha junta (Anexo 3), por una
parte, que en adelante se denominara el CONCEDENTE y, por la otra parte,

FABIC ENRIQUE NOV!OA AMAYA, mayor de edad, vecino de Bogoté, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79. 408 193, quien en este contrato obra a nombre y en representacién, en su calidad
de Representante Legal de la Sociedad VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS, SIGLA: VB&F S.A.S,,

identificada con NIT 801.114.712-4, con domicilio principal en Bogota, D. C., legaimente constituida por
documento privado de fecha 13 de septiembre de 2017, inscrita el 14 de septiembre de 2017 bajo el
nimero 02259222 del libro respectivo, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion

_ expedido por fa Camara de Comercio de Bogotd (Anexo 2), que en adelante se denominard EL

CONCESIONARIO,

individualmente conocidos como Ja Parte y conjuntamente conacidos como las Partes, se ha celebrado el Otrosi

No. 2 al Contrato de Concesién del Espacio 4-25, que se regula por las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las Partes en manifestacién de su voluntad, acuerdan la modificacién temporal del Valor Mensual
de Concesidn. En consecuenci@, modifican la Clausula Tercera del Contrato de Concesioén suscritc el dia
ocho (8) de septiembre de 2.017 sobre el Espacio 4-25, ubicado en Ventura Terreros Centro Comercial,
incluyendo los paragrafos transitorios 12 y 13 los cuales quedaran de la siguiente manera:

TERCERA. VALOR DE LA CONCESION: (...) -

Paragrafo 12 Transitorio:'Por el derecho a la explotacién de su marca en el Espacio concesionado que

comprende el presente Contrato, el Concesionario pagara al Concedente como .valor mensual de

concesion y da acuerdo co? los plazos que aqui se regulan, los siguientes valores:

a.

Durante el periodo contado a partir del primero (1) de marzo de dos mil dieciocho (2.018) hasta el
treinta (30) de abril de: dos mil dieciocho (2.018), el Concesionario debera pagar al Concedente un

. valor mensual de concésion igual al mayor valor entre; (i) UN MILLON CIEN MIL PESOS MONEDA

CORRIENTE ($1.100.000 m/cte. )(valor minimo garantizado) o (i) una suma mensual equivalente al

OCHO PCR CIENTO (8‘7 ) de las ventas netas (ventas brutas menos el impuesto al valor agregado:

IVA que se aplique sobre las ventas) del respectivo mes calendario de ventas realizadas (en efectivo,
cheque, a crédito, tarjeta débito o crédito, por internet, por catalogo o cua/qwer otra forma de cobro o
pago) en o desde el Espaczo (en adelante el Valor Variabie). :

Durante el periodo contado a partir del primero (1) de mayo de dos mil dieciocho (2.018) y hasta el
treinta y uno (31) de| diciembre de dos mil dieciocho (2.018), el Concesionario debera pagar al

CIENTO (10%) de lastventas netas (ventas brutas menos el impuesto al valor agregado VA que se

Concedente como valor mensual de concesién una suma mensual equivalente al DIEZ POR :‘ “

b
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VENTURA TERREROS CENTRO COMERCIAL '
| SOACHA, C/MARCA. L

i

OTROS Sif NO. 2 CONTRATO DE CONCESION ESPACIO 4-25 ‘ /?//7/)

|
aplique sobre las ventas) del respectivo mes calendario de ventas realizadas (en efectivo, cheque, a |
crédito, tarjeta débito o crédito, por internet, por catdlogo o cualquier otra forma de cobro o pago) en |
0 desde el Espacio. ‘

El Valor de Concesion resqltante se incrementara con el Impuesto al Valor Agregado (IVA) vigente y/o i 1
cualquier otro impuesto que.se estableciere por virtud de este pago o de este contrato. A partir del i
primero (1) de enero de dos mil diecinueve (2019), el Concesionario se obliga a pagar el Valor Mensual T
de Concesidn que se encuentre vigente a la fecha, de acuerdo con lo estipulado en el Contrato. {(...) "‘

Paragrafo 13 Transitorio. La aplicacion del Valor Mensual de Concesion temporal que aqui se reguia j‘
estara condicionada a las siguientes obligaciones en cabeza del Concesionario: : !

1. Constiluir y entregar al Concedente las pélizas exigidas por la clausula 10 del Contrato de !
Concesion y la modificacién requlada en el Otrosi No. 1. X

2. Entregar diariamente el soporte de ventas causadas en el Espacio a la persona que &l
Concedente designe. El deber de reportar ventas se mantendré durante todo el término del
descuento que se otorga, extendiéndose a las operaciones comerciales realizadas en dias
anteriores a la firma del presente Otrosi.

3. Estar el dia en las.obligaciones pecuniarias derivadas del presente contrato, desde la fecha de
suscripeidn del Otrosi No. 2 al Contrato de Concesion del Espacio 4-25.

SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD. Las partes acuerdan no divulgar a terceros los términos de este acuerdo, ni de
los-hechos o la informacidn relacionada con el mismo, extendiendo al presente documente las obligaciones v
efectos contemplados en el literal f de la Clausula 12 del Contrato de Concesion del Espacio 4-25. i

TERCERA. VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES. Las partes acuerdan que las clausulas, literales, numerales-y i
paragrafos del Contrato de Concesidn sobre el Espacio 4-25 ubicado en Ventura Terreros, que no hayan sido !
aclaradas o modificadas mediante el presente Otrosi No. 2 contintian vigentes y surtiendo todos sus efectos.

En_constancia de aceptacion, se firma en la ciudad de Bogotda D.C., el 23 "Mo% OLZ" ij“!
/ ._, en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor. i”

EL CONCESI%RIO 1

EL CONCEDENTE

JUAN ALBERTP }PJ( IDO ARANGO FABIOENRIQUE NOVOA AMAYA 7 ;
C.C.N.°70.876.469 de La Estrella C.C.N.°79.408.193 X
Representante Legal Representante Legal ‘
TERREROS COMERCIAL S.AS. VISION BUSINESS & FRANCHISES S.A.S.

NIT. 500.849.538-1 ‘ NIT. 901.114.712-4

Elaboro: José Luis Bonma@
Raviso: Patricia Yergara

1
I
!
Aprohd; Patricia Vergara E
1







- CALLE 798 NO 5 - 81 BOGOTA Y

]

TERREROS COMERCIAL SAS

. Nit. 900.849.538-1 i .
PBX 3267060 - FAX 3458662 /

Respons'ables de IVAeICA

Regimen Comuin

Agentes pérmanentes de retencion de ICA
Actividad Econémica 7110 3 . )
Resolucion Facturacién No, 18762016054282 Numeraci6n autorizada de] OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses.

/

_ - . TERREROS COMERCIAL SAS \}\
-  FACTURA DE VENTA No. OB - 68

" Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO

!u

/

. VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S

Cliente: Fecha: 02/01/2018 i
Nit. 6 Cedula: 901,036,782 -5 Vence: 07/01/2018 i
Direccion: CL 19 3 10 OF 1601 Teléfono:” 3219362300 .
Ciudad: BOGOTAD.C. L ‘ 4
DETALLE: COBRO VALOR MENS'U‘AL DE CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA . | .
: " TERREROS CORRESPONDIENTE A 16 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE ! I
2017. ‘ : ' .
l. ;Codigo Nombre del Producto % ‘Cantidad Precio % VA IVA Total - l
C032 ' COBRO VALOR MENSUAL DE 1 1,154,ZSQ 19 219,308 1,1;’:73,558
CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA ) ' ;;1'
T.ER_REROS CORRESPONDIENTE A 16 "
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2017. | i
‘ |
- }‘ i
i
\ |
F f
< B
Subtotal 1,154,250
IVA 19% 2‘49:{308
|
1,373,558

Neto a Pagar

SON: UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MiL: QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS M/CTEPESOS

MICTE ;

Esta Factura de Venta se asimila en todos! sus efectos a la Letra.de Cambio, seglin los Arts. 772 al 774 del C.C. en -

caso de mora causard el interes autorizado por la ley.
Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL.S.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP

-

N TERREROS COMERCIAL S.A.S :
FIRMA Y SELLO AUTORIZADA '

RECIBI
FIRMA Y SELLO CLIENTE
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TERREROS COMERCIAL SAS -

Nit. 900.849.538-1
CALLE 79B NO 5 - 81 BOGOTA

Responsables de [VA e ICA
Regimen Comtin
Agentes permanentes de retencion de ICA

Actividad Economica 7110 ) ) R
Resolucién Facturacién No. 18762016054282 Numeracion autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses.

TERREROS COMERCIAL SAS

FACTURA DE VENTA No. OB - 69

PBX 3267060 - FAX 3458662

Ctero de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO

Cliente:

. Nit. 6 Cedula: ‘901,036,782 -5
" Direccion: . CL 193 10 OF 1601

DETALLE:

Ciudad: BOGOTA D.C. ‘ . ,
COBRO VALOR MENSUAL DE CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA

VISION-BUSINESS FRANCHISES S.A.S

Fecha: 02/01/2018
« Vence:  07/01/2018
Telsfono: 3219362300

TERREROS CORRESPONDIENTE AL MES DE ENERO DE 2018.

Precio %IVA  IVA

Codigo Nombre del Producto “ Cantidad Total
C032 COBRO  VALOR  MENSUAL - DE 1 2,164,219 19 411,202 2l575,421
CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA ° - 5
TERREROS CORRESPONDIENTE AL . > -
MES DE ENERO DE 2018. ~ I
3
|
. R
® 1
‘ Subtotal 2,164,219
- - IVA 19% 411,202
- . poH K
‘ : : Neto a Pagar 2,575,421

~ SON: DOS MILLONES QUlNlENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTEPESOS

Esta Factura de Venta se asimila en todosisus efectos a la Letra de Cambio, segin'los Arts.r 772 al 774 del C-C. en
.caso de mora causard el interes autorizado por la ley.

Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL S.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP

TERREROS COMERCIAL S.A.S
FIRMA Y SELLO AUTORIZADA

|
o
M/CTE

RECIBI
FIRMA'Y SELLO CLIENTE .






| o "~ TERREROS COMERCIAL SAS
TERREROS COMERCIAL SAS - - - N qb

FACTURA DE VENTA No. OB-96 |

Nit. 900.849.538-1 _ ! ' ‘ | | |
CALLE 798 NO'5 - 81 BOGOTA : ‘ ] PBX 3267060 - FAX 3458662 o

Responsables de IVAeICA. | Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO .

Regimen Comun

Agentes permanentes de retencion de ICA

Actividad Economica 7110 .

Resolﬁcién Facturacién No. 18762016054282 Numeracion autorizada del OB 522 aI‘OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses.

|
|

- : oo » '
|

Ciente! VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S ' " Fecha:, 01/02/2018 g

Nit. 6 Cedula: 901,036,782 -5 : ' . Vence: 06/02/2018 !I

Direccion: CL 19 3 10 OF 1601 ' . Teléfono: 3219362300 o
" Ciudad: BOGOTAD.C. " ‘ X

. DETALLE: COBRO VALOR IVIENS;UAL DE CONCESION'ESPACI_O 4-25 VENTURA
TERREROS CORRESPONDIENTE AL MES DE FEBRERO DE 2018.

: Codigo - Nombre del Producto Cantidad Precio % VA IVA . Total |;

©C032 COBRO VALOR MENSUAL DE . 1 _ 2,164,219 19 411,202 ,2‘,5?75,421
CONCESION ESPACIO 4-25. VENTURA ‘ : -
TERREROS . CORRESPONDIENTE AL R
MES DE FEBRERO DE 2018, \ A - _ it

o : ' 5
- . Subtotal . ) 2,164,?19

IVA19% | £ 411,202

: o : . : N
‘ : - ‘ : - Neto a Pagar , 2,575;‘;421
_ . \r'

. o | ,
SON: DOS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTEPESOS M/CTE

- caso de mora causard el interes'autorizado por la ley. I
Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL S$.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP °

Esta Factura de Venta se asimila en todos sus efectos a la Letra de Cambio, segin los Arts. 772 al 774 del C.C. en '
|
i;

TERREROS COMERCIAL S.A.S i : ) RECIBI
-FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA ' ‘ o FIRMA Y SELLO CLIENTE



/e




o | TERREROS COMERCIAL SAS

' TERREROS COMERCIAL SAS SR

| 5 FACTURA DE VENTA No. OB - 144 |

Nit. 900.849.538-1 . Co '

CALLE 79B NO 5 - 81 BOGOTA . PBX 3267060 - FAX ‘3458652 , ’ b
|

'Resp;)nsables de VA elCA . ' - \ Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO

Regimen Comun

Agentes permanentes de retencion de ICA

Actividad Econémica 7110 ) )

Resolucion Facturacion No. 18762016054282 Numeracion autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses.

Cliente: VISION BUSINESS FRANGHISES S.A.S . Fecha: 01/03/2018 !‘

" Nit.  Cedula: 901,036,782 - 5 : : Vence:  06/03/2018 . | K.
Direccion: CL19 3 10 OF 1601 . . Telefono: 3219362300
Ciudad: ~ BOGOTAD.C. ' ' ’ \ -

@ DETALLE:  COBROWALOR MENSUAL DE CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA . .
| TERREROS CORRESPONDIENTE AL MES DE MARZO DE 2018, o Ty

| Codigo Nombre del Producto ‘ Cantidad Precio % IVA IVA . Total |
C032 COBRO  VALOR  MENSUAL DE 1 2,164,219 19 411,202 2,575,427

CONCESION ESPACIO 4-25. VENTURA : B ) - t
TERREROS CORRESPONDIENTE AL - . - : S S i
MES DE MARZO DE 2018. . ' . ' ' o

) | “;:;‘

C - Subtotal. 2,'16‘41,:219 ‘
. , o
IVA 19% 4 1!;!,202 -

‘ ’ ' : ' Neto a Pagar ' ' 2,575!5,!421'

\

SON: DOS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTEPESOS M/CTE

Esta Factura de Venta se asimila en todos:sug efectos a la Letra de Cambio, seglin los' Arts. 772 al 774 del C.C. en

caso de mora causard el interes autorizado por la ley. ‘

Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL $.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP"
. i >

. T | . }

cor

)

TERREROS COMERCIALS.AS - ! Ny . ' « 7 RECIBI
FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA ) - FIRMA'Y SELLO CLIENTE

:
/
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VENTURA

TERREROS COMERCIAL SAS
Nit 900,849,538

_VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S - 901,036,782

DISMINUCION EN VMC MARZO DE 2018 SEGUN OTROS( 2

NOTA CREDITO 34

Sucursal: Principal
BOGOTA D.C., 01/06/2018

Libro Principal [Moneda JPeso Colombiano COP ($) |Tasa de Cambio [

Causal - :

Observaciones FRA. 144

) Item ) Cruce/Giro Valor

C032 - CONCESION LOCAL 4-25 VISION BUSSINES FRANCHISES SAS 1,064,219.00

8 - RETEICA CONCESION/ARRENDAMIENTOS i '-7,450.00

10 - RETENCION AUTORRENTA 0.8% 8,514.00
.9 ~ AUTORRETENCION AUTORRENTA 0.8% -8,514.00

12 - IVA 19% CONCESION/ARRENDAMIENTO ' X 202,202.00

90 - VALOR A PAGAR K FV 144 -1,258,971.00

‘Elaborado : Aprobado : Efectuado :

Jandrea.limas : : ;

Contabilizado :

.|Diego.Medina

FIRMA/SELLO DEL BENEFICIARIO

DOC. IDENTIDAD
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i

TERREROS COMERCIAL SAS

3 FACTURA .DE VENTA No. OB - 196
Nit. 900.849.538-1 : ' . :

CALLE 79B NO 5 - 81 BOGOTA PBX 3267060 - FAX 3458662

Responsables de IVA e ICA ! Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO
Regimen Comun

Agentes permanentes dé retencion de ICA

Actividad Economica 7110 ’

Resolucisn Facturacion No. 18762016054282 Numeracion autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses. ~

" TERREROS COMERCIAL SAS

7

Cliente: VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S . . Fecha: 02/04/2018

_Nit; 6 Cedula: . 901,036,782 - 5 Vence: 07/04/2018
Direccion: CL 19 3 10 OF 1601 . Teléfono: 3219362300
Ciudad: BOGOTA D.C. ’ ‘ -

DETALLE: COBRO VALO.R MENSUAL DE CONCESIQN ESPACIO 4-25 VENTURA
TERREROS CORRESPONDIENTE AL MES DE ABRIL DE 2018.

l‘,

o\

I Codigo Nombre del Productog Cantidad Precio % IVA IVA . Total

1

Co32 'COBRO  VALOR  MENSUAL  DE 1 2,164,219 19 - 411,202 2

CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA
TERREROS CORRESPONDIENTE AL
MES DE ABRIL DE 2018.

-

575,421
|ijl

! o Subtotal o '2,16’4"!219
IVA 19% 411,202 -
R | W
) Neto a Pagar o 2,575;!42_1
b .

-

SON: DOS MILLONES QUIIN‘lENTOS SETEN;I'A Y CINCO MIL Cp/—\TROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTEPESOS

. i ) 5
Esta Factura de Venta se asimila en todosisus efectos a la Letra de Cambio, segdn los Arts. 772 al 774 del C.C. en.
caso de mora causard el interes autorizado por la ley.

Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL, S.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP
i Lo .

|
|

|
M/CTE

|
i
h
|

|

TERREROS CO\MERCIAL S.AS ' : . . RECIBI
FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA ‘ ’ FIRMA\Y SELLO CLIENTE






'NOTA CREDITO 35

Sucursal: Principal

VENTURA

TERREROS COMERCIAL SAS
Nit 900,849,538 . -

VISION BUSINESS FRANCHISES S.A.S - 901,036,782
DISMINUCION EN VMC ABRIL DE 2018 SEGUN OTROS] 2

BOGOTA D.C., 01/06/2018
. 4

Libro *___[Principal [Moneda [Peso Colombiano COP ($) [Tasa de Cambio [
Causal i . .
Observaciones |FRA. 196 - ' -
‘. ' Item Cruce/Giro Valor
]C032 - CONCESION LOCAL 4-25 VISION BUSSINES FRANCHISES SAS - : 1,064,219.00
10 - RETENCION AUTORRENTA 0.8% 8,514.00
9 - AUTORRETENCION AUTORRENTA 0.8% -8,514.00
12 - IVA 19% CONCESION/ARRENDAMIENTO 202,202.00
[90 - VALOR A PAGAR FV 196 -1,266,421.00
. ’ \
Elaborado : ‘|Aprobado : Efectuado : | Contabilizado : FIRMAISELLO DEL BENEFICIARIO
andrea.limas Diego.Medina DOC. IDENTIDAD
~







o |

TERREROS COMERCIAL SAS

TERRERQOS COMERCIAL SAS o | S /7/]
i\ o . ¢~ FACTURA DE VENTA No.OB-310 .
| Nit. 900.849.538-1 R o Lo
| CALLE79BNO5-81BOGOTA | ’ ' PBX 3267060 - FAX 3458662 : _ '

Regimen Comun .
Agentes permanentes de retencion de ICA } v v
Actividad Econémica 7110 . -
Resolucion Facturacion No. 18762016054282 Numeracién autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vigencia 6 meses.

v
’

\

|

| . . )

Responsables de [VA e ICA Centro de Costo: VTU VENTURA TERRERQOS ETAPA UNO

Cliente: VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS | Fecha: 19/06/2018 i’
Nit.o Cedula: ‘901,114,712-4 - . . . Vence: 24/06/2018 |1l
Direccion: CR 12 C 152 88 OF 417 ; C Tel¢fono: 3219362300 .
‘Ciudad: BOGOTAD.C. . ce

. . - DETALLE: COBRO VALOR IVIENSUAL DE CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA '
' TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL MES DE MAYO DE 2018 ' :

: L
:l Codigo- Nombre del Producto % Cantidad ~ Precio % IVA IVA Total

C032 COBRO  VALOR  MENSUAL " DE 1 - 249,732 19 47,449 , 297181
CONCESION ESPACIO 4-25, VENTURA S : : L
TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL ‘ . T
“MES DE MAYO DE 2018 SN :

|
® | o
| ~ o ‘ Subtotal ‘ 24'9i;,,732
‘ 3 o : IVA 19% - 471?!'449
B R ‘ . 3 !‘
: . ' . Neto a Pagar . 25J7Lﬂ81
. | - R [

- o

SON: DOSCIENTOS NOVENTA'Y SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS M/CTEPESOS M/CTE i

Esta Factura de Venta se asimila en todos sus efectos a la Letra de Camblo, segln los Arts. 772 al 774 del C.C. en
caso de mora causard el interes autorizado por la ley -

Factura impresa en comput:ador por TERREROS COMERCIAL S. a.s NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP I

TERREROS COMERCIAL S.A.S b . RECIBI
FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA o FIRMA'Y SELLO CLIENTE






| TERREROS COMERCIAL 3AS

~ B ! i s
B I

FACTURA DE VENTA No. OB - 339

Nit. 900.849.538-1 )
. CALLE 79B NO 5 - 81 BOGOTA ' PBX 3267060 - FAX 3458662

Regimen Comun

Agentes permanentes de retencién de ICA

Actividad Economica 7110

Resolucion Facturacion No. 18762016054282 Numeracmn autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vngenma 6 meses.

AY

N ' B
Responsables de [VA e ICA ., : Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO

TERREROS COMERCIAL SAS

/ﬂ/

Cliente:’ VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS. . Fecha: 18/07/2018

| . Nit. 6 Cedula:. 901,114,712 - 4 . _ Vence: 23/07/2018

i ‘ ' Direccion: CR 12 C 152 88 OF 417 . o » Teléfono: 3219362300
Ciudad: BOGOTAD.C. ' '

. DETALLE: COBRO VALOR MENSUAL DE CONCESION ESPACIO 4-25, VENTURA
) TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL MES DE JUNIO DE 2018 -

caso de mora causard el interes autorizade por la ley.
Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL S.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP
! .

'

:| Codigo Nombre del Producto | Cantidad Precio % IVA | IVA Total |
C032 COBRO  VALOR  MENSUAL  DE 1 290,343 19 55,165 | 345,508
CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA _ b
TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL. . H'
MES DE JUNIO DE 2018 ' A
\ .'f
. he .
: _ Subtotal 290,343
5 . [
| T ‘ o IVA 19% 55,165.
, . , . . I
: ‘ : - Neto a Pagar 34&508
SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHO PESOS M/CTEPESOS M/CTE ) ' \
. I 1
i i . gk
Esta Factura de Venta se asimila en todos:sus efectos a la Letra de Cambio, segin los Arts. 772 al 774 del C.C. en H
.
Je
- !
i

TERREROS COMERCIAL S:A.S ' .o RECIBI

FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA ‘ S ' FIRMA'Y SELLO CLIENTE






TERREROS COMERCIAL ;SAS

Nit. 900.849.538-1 A *
CALLE 79B NO 5 - 81 BOGOTA '

Responsables de IVA e ICA ™

Regimen Comun

Agenles permanentes de retencion de ICA
Actividad Economica 7110

Resolucmn Facturacion No. 18762016054282 Numeracion autorizada del OB 522 al OB 626 del 01 de agosto de 2019 vngencua 6 meses,

-~

N

FACTURA DE VENTA No. OB - 383

LK

TERREROS COMERCIAL SAS

T

|
) I

PBX 3267060 - FAX 3458662 l i
r

Centro de Costo: VTU VENTURA TERREROS ETAPA UNO

Cliente: VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS
Nit. 6 Cedula: 901,114,712 -4 /

CR 12 C 152 88 OF 417

BOGOTA D.C. '

Direccion:
Ciudad:

@ oo

Fecha: 16/08/2018 1
Vence: . . 21/08/2018 :']1
- Teléfono: 3219362300 '

COBRO VALOR MENSUAL DE CONCESION ESPACIO 4-25 VENTURA
TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL MES DE JULIO DE 2018.

~ | Codigo

Nombre del Producto'z‘ Cantidad Precio % IVA . IVA _— Total —I
C032 COBRO  VALOR  MENSUAL  DE° 1 354,185 19 67,295 421,480
CONCESION ESPACIO 4-25° VENTURA ' o
TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL '
MES DE JULIO DE 2018. .
\ M
, o
Subtotal 354,185
:
IVA 19% |- . 67,295
Neto a Pagar ' 42 1{;i 480
SN
| : . | '
SON: CUATROC}lENTOS VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTEPESOS M/CTE . .
) - |
'Estd Factura de Venta se asimila en todos;sus efectos a la Letra de Cambio, segdn los Arts. 772 al 774 del C.C. en :‘
caso de mora causard el interes autorizado por la ley. | ';'
Factura impresa en computador por TERREROS COMERCIAL S.A.S NIT.900.849.538-1 Software SINCO ERP i
. . It
Y |1

TERREROS COMERCIAL S.A.S
FIRMA'Y SELLO AUTORIZADA

RECIBI
) ) FIRMA'Y SELLO CLIENTE






T

. /VlSlQN BUSINESS & FRANCHISES SAS
- CL12C 15288 OFC 417 {CEDRITOS)/BOGOTA
. 41450/easymail”
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e ERREROS COMERGIAL'S

FIRMA Y:SELLG AUTORI
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VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS )
CL12C152 88 OFC417 (CEDRITOS)/BOGOTA
41780/easymail







R

. " LIULTIPLIKA S.AS.
Fachay hora: Jueyes 15 Noviembra 201° 15:41:43
Dingldo a: VISION BUSINESS FRANCHISES'SAS

> Diressien: CLL 12 ¢ # 15288 OFC 417

Envlado por: Diego Andres Cabreta Rodriguez
Procesado por: Diago Andres Cabtera Rodtiguez
Asunto: Factura VRC :

Rnexos:

R TaL L
T CEge4238
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mmmmy ,&>4
CALLE 795 NO 5 81 BOGOTA ._; o

Responsables de lVAe lCA DN

. Regimen’ Comun "l‘-.;' R Y !

Agenles permanenles de reten én de lC
- »Acuwdad Econdmlca 7110

P Chente: < ¢ VISION BUSINESS & FRANCH!SES SAS .

) NltéCedula 801,114,712°47 -

o Direceién_» ‘CR12,C 152.88 OF417

Y K - Ciidag: " - ‘BOGOTADIC. | e A e GEATPRE
v DETALLE " ‘COBRO VALORMENSUALDE CONCESlON ESPACIO 425 ,ENTURA

ST e e TERREROS SEGUN LAS VENTAS DEL: MES DE'”OVIEMBRE"‘DE 2018

v
\-:»-22/1212018 SECRV
. 3219362300

~ " CONCESION "ESPACIO “4-25  VENTURA
.7 .-+ TERREROS SEGUN-‘LAS.VENTAS DEL:
G '+ 'MES DE NOVIEMBRE DE 2018,

o

RN

o IlllllllllllllllllllllI||ll|l|llll\llllllllll"

VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS
CL12C 15288 OFC 417'(CEDRITOS)/BOGOTA
42324/easymail B

TERREROS COMERCIALS AT
FlRMAYSELLO'AUTORlZADA s e

ELLO CLIENTE

/? ;5%‘5
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MULTIPLIKA S.A.S

0
w * NIT: 900527685-2

Tel.: 326.7060
MULTIPLIKA cALLE79BNOS-81

BOGOTA, D.C., COLOMBIA :

e
Resolucién DIAL |
18762012052541 ¢
Fecha Aprobacnrﬁr
28/12/2018 | |

Responsables de IVA e ICA, Régimen Comir
Agentes de Retencién de IVA_ !

. Agentes Permanentes de Retencién de IC
*Actividad Econémica 7010

ACTUAMOS COMO MANDATAR!O DE |
TERREROS COMERCIAL

Cliente : : e
FACTURA DE VENTA | 1l (=
. | VISION BUSSINES FRANCHISES SAS ) Nimero u -
NIT: 801114712 , : ’ VTR221 " |! gl
CLL 19 # 3-10 OF 1601 BGOTA j o o ' Fecha de Expedicion . 3
BOGOTA BOGOTA : Proyecto: VENTURA SOACHA TERREROS 05/07/2019 g
B . ) ) . ' Fecha Vencimiento~ , §
15/07/2019 ! g
\ . - . [ N 7 N . R | g
] ‘ NS
Descripcién - Cantidad “Valor Unitario Valor Total. §
CANON DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE REST-4-25 - 1 . $13,945,853.00 $13,945,853.00. &
‘ FIJO ENERO A JUNIO 2019 + VAR DIC/18 FIJO ENERO A JUNIO 2019 + VAR DIC/18 , : 8
&
8
; g -

“ , a

- !,

n

' Subtotal:| = $13,945,853.00

; - \ ' ' LVA; $2,649,712:07

Fagturacion por mandato TERREROS COMERCIAL SA.S NIT - Retefuente: : $0.00

900849538-1 Regimen Comiun : Refela: $0,00

' . - " Relea: $0.00

J R Total:] $16,595,565107

Son: DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 07/100 M.N.

!
th
Observaciones: FIJO ENERO A JUNIO 2019|+ VAR DIC/18 - ;
FAVOR DE REALIZAR SU PAGO A LA CUENTA CORRIENTE No. 006769996247 DEL BANCO DAVIVIENDA A NOMBRE DE TERREROS COMERCIAL S.A.S, NIT 900849538-1

. : -, Factura electrénica de Multipliika S.A.S. Nit 900527685-2 Software Enkontrol. Mediante la Resolucién de Facturaclén DIAN: 18762012052541 del 28/12/2018 del rango VTR-1 al VTR-1000. Como mandatano,
© deTermeros Comerclal SAS. —

i*
"
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| - ' : ' ‘ ACTUAMOS COMO MANDATARIO DE [ I
i T - . - . . TERREROS COMERCIAL ’i
~ I N ) . . . :| i
- : Cliente _ : " FACTURA DE VENTA | Ji
'VISION BUSSINES- FRANCHISES SAS . : " Ntmero Tl
NIT: 901114712 . : ' : o . ‘ 1 - VTR277 ;
CLL 19# 3-10 OF 1601 BGOTA : : . ’ Fecha'de Expedicién ‘
BOGOTA BOGO_T:A ] N Proyecto: VENTURA SOACHA TERREROS - 04/09/2019 b
' l T i . ' . . . " Fecha Vencimiento ‘H
: ' ' 14/09/2019 ‘ ;
. L B
T e HC U Descrip cion: o 0o o7 Cantidad 2 Valor. Unitario "~ ~ ValorTotaly |.
VALOR MENSUAL DE CONCESION JULIO 2019 INMUEBLE REST-4~25 ' - 1. . $ 2,252,735.56 : .. $2252,735 .561
JULIO 2019 . cob ' o : ' ' I
3 g
b
f " Subtotal:} - $2,252,735.56
= é VA T 842801976
* Facturacion por mandaté TERREROS COMERCIAL SAS NT" - L Reté;”é?‘fgf - :ggg
900849538-1.Regimen Comun ) , ) — - - .
. ‘ Relca: - $0. 00
- ' ‘_ . \‘ i I
= ; ‘ ‘ | ~ Total] - $2,680, 755.32
Son: DOS MILLONES SElSCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTAY ClNCO PESOS 32/100 M N. |
. / i
Observaciones: .JULIO 2019 i .
. FAVOR DE REALIZAR SU PAGO A LA CUENTA CORRlENTE No 005769996247 DEL BANCO DAVIVIENDA A NOMBRE DE TERREROS COMERCIAL SAS,NIT 900849538-
- Factura electrénica de Multiplika S.A.S. Nit 900527685-2 Software Enkontrol. Mediante la Resolumbn de Facturaclén DIAN 18762012052541 (del 28/12/2018 del rango VTR-1 al VTR 1000. Como mandatara
" de Temeros Comerclal SAS. : .
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o “ MULTIPLIKA S.A.S “Resolucién DIAN'

> 18762012052541

. 3 = Fecha Aprobacldn
) NIT: 900527685 ‘2 28/12/2018

Responsables de {VA e ICA, Régimen C:m?\'m R
Agentes de Retencidn de IVA o
Agentes Permanentes de Retencién de ICA’
Actividad Econémica 7010 I,

. . o : ‘ . ACTUAMOS COMO MANDATARIO DE

. i
- Tel.: 326 7060 |
- MULITIPLIKA CALLE 79BNO 5 - 81 {

BOGOTA, D.C., COLOMBIA .

TERREROS COMERCIAL !. '
- i
___Cliente : FACTURA DE VENTA| /| ~ ©
VISION BUSSINES FRANCHISES SAS- . ‘ L Ntimero | :
NIT:'901114712 . . ) - VTR276 P
CLL 19# 3-10 OF 1601 BGO,TA : : ' A Fecha de Expedici6n , : §’
BOGOTA BOGOTA . . 1" Proyecto: VENTURA SOACHA TERREROS . 04/09/2019 . : ' 5 .
: ) ' , ) o " Fecha Vencimiento i : g
- ’ i . S _ , 14/09/2019 &
— R
L o
Descripcién - Cantidad Valor Unitario Valor Total | ?-n- B
VALOR MENSUAL DE CONCESION AGOSTO 2019 INMUEBLE REST-4 %5, M . $2,252,735.56 $2.252,73 5q 3
AGOSTO 2019 - : H -
. . ; !;i L:’\..
. hl S
: g -
\ 0 &
I
\ N
B
Subtotal: $2,252,735,56
; IV.A: $428,019.76
. Facturacion por mandato TERREROS COMERCIAL S.AS NIT Retefuente: $0.00
. ) ) Retelva: $0.00
-300849538-1. Reglmen Comun -
- - ) : . . Relca:) - $0.00
h
| Total: | $2,680,755.32
. " N
M . . I:] : R
Son: DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 32/100 M.N. ! ‘ '

i

Observaciones: AGOSTO 2019 ii; .
N l
FAVOR DE REALIZAR SU PAGO A LA CUENTA CORRIENTE No. 006769996247 DEL BANCO DAVIVIENDA A NOMBRE DE TERREROS COMERCIAL S.AS, NIT 9008495381 |" :

Factura electrénica de Multiplika S.A.S. Nit 900527685-2 Software Enkontrol. Mediante la Resolucién de Facturacion DIAN: 18762012052541 del 28/12/2018 del rango VIR-1 al VTR 1000. Como mandatano
de Tereros Comercial S.AS. ' . . W
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SENOR '

JUEZ CIVIL MUNICIPAL IE)E BOGOTA D.C. -REPARTO-
|

E. S. 2 D.

|
1

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE TERREROS COMERCIAL S.A.S.
CONTRA VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS.

LUZ ANGELA QUIJANO' BRICENO mayor de edad, vecina de esta Ciudad,
abogada en ejercicio, ideﬁmtificada con la C. C. No. 51.983.288 de Bogota, con
Tarjeta Profesional No. 89.453 del Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio
en la Avenida La esperanza No. 85C — 58 segundo piso Bogota D.C, obrando como

- dpoderada judicial de TERREROS COMERCIAL S.A.S., con NIT. 900.849.538-1
- legalmente constituida con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., cuyo

representante legal es el Doctor JUAN ALBERTO PULIDO ARANGO mayor de
edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. e identificado con la cédula de
ciudadania nimero 70.876.189 de La Estrella (Antioquia) segin consta en el
certificado de existencia y, representacioén legal de la Camara de Comercio, por
medio del presente escri:to me permito formular ante su despacho demanda
ejecutiva en contra de VISION BUSINESS & ERANCHISES.SAS con siglas VB&F
SAS identificada con NIT No 901.114.712-4 con domicilio en la ciudad de Bogota,
representada legalmente por el sefior FABIO ENRIQUE NOVOA AMAYA mayor de

“edad. e identificado con' CC. 79.408.193 de Bogota D.C., para que libre

mandamiento de pago a favor de TERREROS COMERCIAL S.A.S.yen contra del
demandado.

'
!
)

- HECHOS

| .
PRIMERO: La sociedad TE‘RREROS COMERCIAL . cali de.concedente
celebrd, mediante documento privado (contrato de conce: i6n mercantil)-d&fecha 8
de septiembre de—2647 con el demandado VISION BUSINESS~&' FRANCHISES
SAS - SIGLA VB&F SAS, en calidad de concesionario sobre el espacio N.°

de \ eros Centro Comercial. —

SEGUNDO. El contrato deaconce5|on mercantil se celebré por el termino de treinta

y seis (36) meses, contados a partir de la apertura del Centro Comercial al publico.
r—

TERCERO: EI concesnonarlo se obligé a _pagar por el valor mensual de concesion
la suma de DOS MILLONES CIENTO.SESENTA"Y-CUATRO WIL DOCIENTOS

DIECINUEVE PESO MICTE ($ . 6 2:19?suma que se incrementara anualmente
de acuerdo al IP n valor lgual al’'OCHO POR CIENTO (8%) del total de las

ventas menstialesetas, menos el impuesto de valor agregado.

CUARTO: EI concesmn‘éﬁ‘o VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS se obligd a
utilizar el espacio concesmnado, para el uso especifico de la marca o ensefa
comercial CROQUANT EMPANADAS.

' -
QUINTO: El 26 de octubre|de 2017, mi mandante suscribi6 otrosi N.°{\1' al contrato
de concesién /mercantll dellespacio 4 — 25, en el cu\al acuerdan una modificacién a
una de las p@@que se qbllga a constituir y entregar el concesionario.

—1

SEXTO: El 23@Tnayo de 2048 las partes suscribieron otrosi N.° 27 en el cual
acuerdan/una modificacion te{nporal del valor mensual de concesion por el periodo
comprendldo entre el 1 de marzo de 2018 hasta el 30 de abril de 2018, W

- mensual de concesion igual a UN MILLON CIEN MIL PESOS M/CTE ($ 1100 60),

|

4-25 >
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- 0 un valor igual al OCHO POR CIENTO (8%) del total de las ventas netas
" mensuales, menos el |mpLJesto de valor agregado.

SEPTIMO: En ese mismo oti%?acuerdan ademas que en eriodo comprendido
entre el 1 de mayo de 2018 y hasta el 31 de diciembre de 2018, el valor iiensual de

la concesion sera el equwalente al DIEZ POR CIENTO (10%) deltotalde la’s“‘Ventas

R

" netas mensuales MEnos el TMpuesto de valoragregads™ "

———

- OCTAVO: El conceS|onarlo se encuentra adeudando a mi poderdante el valor - -

mensual dé concesion mercantll desde el 2 de enero de 2018 hasta el 31 de agosto
de 2019, un valor de VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL

TRECIENTOS SESENTAﬁ Y SIETE PESOS CON ONCE CENTAVOS M/CTE

($2 33~367‘11) Yy no obstante los requerimientos que se le han hecho para que
Q_Jaﬂbllga0|on no ha sido posible su cancelacién.

| ) :
NOVEN Lq\ncesmnarlo se encuentra adeudando a mi poderdante el valor de -

aderInlstramon desde el 2 ﬁeen&o@eamwg un valor
de TREINTA'Y DOS MILLONES NUEVE MIL;NOVECIENTOS CUATRO PESOS
CON VEINTIUN CENTAVOS M/CTE (§32 oo%ﬂ) y no obstante los
requerimientos que se le han hecho para que pague la obligacién, no ha sido posible
su cancelamon { ) .

, DECIMO Conforme a Ia clausula_duodécima (12) litera B del contrato, este

documento presta mérito eijrecutlvo para el cobro de todas las sumas debidas.

DECIMO PRIMERO: Las ;E)artes en la clausula undécima (11) como clausula penal
en caso de incumplimientof del contrato, acordaron una suma igual o equivalente al
valor de concesion vigente al momento de hacerse efectiva la clausula por seis (6),
es decir la suma de [TRECE MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS M/CTE ($13.516.416).

- DECIMO SEGUNDO: Dado la deuda elevada el 31 de agosto de 2019 mi

poderdante decide dar porjterminado el confrato y requirié-la restitucién del espacio
dado en concesion, si surge algin costo a causa de este desmonte se debera pagar
por €l concesionario. '

: El titulo base de la accién ejecutiva, es decir el contrato de
Ny . .y o .
, contiene una obligacién expresa, clara, y actualmente exigible.

oncesion merc l
vw/

DECIMO CUARTO: TERREROS COMERCIAL S.A.S. por medio de su
representante legal, comq parte actora en este proceso, me confirid poder para
actuar.

Fundado en los anteriores|hechos, a Ud. comedidamente formulo las siguientes:

, PRETENSIONES

i

‘De conformidad con lo dlspuesto en el art. 430, del C. G. P., sirvase sefior Juez
. Librar Orden de Pago o I\{Iandamlento Ejecutivo de Pago a favor de TERREROS
COMERCIAL S.A.S. y en contra de VISION BUSINESS & FRANCHISES SAS, por

los siguientes conceptos:

" PRIMERO: VEINTISEIS | MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL

TRECIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS CON ONCE CENTAVOS M/CTE
($26.533.367,11), por concepto del valor mensual de concesién mercantil desde el
2 de enero de 2018 hasta el 31 de agosto de 2019 adeudado por el demandado:

YAl s Piminera =

o
e







: I E
SEGUNDO: TREINTA Y DOS MILLONES NUEVE MIL NOVECIENTOS CUATRO

PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS M/CTE ($32.009.904,21), por concepto del
valor de adrglmstramon desde el 2 de enero de 2018 hasta el 31 de agosto de 2019

e

adeudado p r-ekdemandado

" TERCERO: Por concepto de clausulaBenal la suma de TRECE MILLONES
- QUINI (O1] DIECISEISi MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS M/CTE

($13.516:416), por mora en el pago de los canones y administraciéon referidos

- anteriormente.

CUARTO: Los costos derlvados del desmonte del espacio utilizado para el objeto
del contrato de concesién mercantil.

QUINTO: Intereses de mo’ra en el pago de los valores mensuales de concesion y .

administracion durante los;: meses relacionados.

SEXTO: Que se condene a la demandada al pago de las costas y agencias en
derecho que se causen enrazén de esta litis.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente demanda en los articulos 244, 422 Y S.s. y 467 y siguientes
de C. G. P. 1494 y siguientes del C.C. ademas el articulo 1608 del mismo; articulo

884 del Co. De Co. y demé;\s normas sustantivas y procedimentales vigentes.
P

CUANTIA

La estimo en la suma de SETENTA Y DOS MILLONES CINCUENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS CON TREINTA Y DOS CENTAVOS
MCTE ($72.059.687 32), MENOR CUANTIA.

5 COMPETENCIA

Por razén .de la cuantia, lé vecindad de El demandado y el lugar elegido para el
cumplimiento de la obhgamon es Ud Sefior Juez competente para conocer del
proceso.

PROCEDIMIENTO

Se debe dar el tramite establemdo en el Seccién segunda, Titulo Unico, Capitulo |
del C. G. P.

PRUEBAS

i
Para que sean estimados ien su valor probatorio, presento con esta demanda los
siguientes documentos:

a) Poder debidamente conferido por el demandante.
b) Original contrato de concesién mercantil Venturas Terreros Centro Comercial.

.¢) Original Otrosi N.° 1 dejfecha 26 de octubre de 2017.
.d) Original Otrosi N.° 2 de{fecha 23 de mayo de 2018
e) Original factura de venta N.° OB - 68 por concepto de valor mensual de

concesion del mes de enero de 2018.

f) Original factura de venta N.° OB - 69 por concepto de valor mensual de
concesion del mes de enero de 2018.

g) Original factura’ de venta N.° OB - 96 por concepto de valor mensual de
concesion del mes de febrero de 2018.

h) Original factura de venta N.° OB - 144 por concepto de valor mensual de -

concesion del mes de rr;narzo de 2018.

|
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| PROFESIONALES EN COBRANZA Y ASESORIAS

i) Original factura de velnta N.° OB - 196 por concepto de valor mensual de

concesion del mes de abrll de 2018.
j) Original factura de venta N.° OB - 310 por concepto de valor mensual de
concesion del mes de j Junlo de 2018.

k) Original factura de venta N.° OB - 339 por concepto de valor mensual de -

concesion del mes de Ju|I0 de 2018.

[) Original factura de venta N.° OB - 383 por concepto de valor mensual de
concesion del mes de agosto de 2018.

 m) Copia factura de venta N ° OB - 414 por concepto de valor mensual de concesion -

del mes de septlembreide 2018.

n) Copia factura de venta N ° OB - 442 por concepto de valor mensual de concesion
del mes de octubre de 2018.

o). Copia factura de venta N °0OB-480 por concepto de valor mensual de concesion
del mes de noviembre de 2018.

p) Copiafactura de venta N ° OB - 519 por.concepto de valor mensual de concesion
del mes de diciembre de 2018.

concesién de los meses de enero a junio de 2019.

‘1) Original factura de venta N.° VTR277 por concepto de valor mensual de

concesion del mes de ju|I0 de 2019.

~s) Original factura de venta N.° VTR276 por concepto de valor mensual de

concesion del mes de agosto de 2019.

t) Certificado de eX|stenC|a y representacion de VISION BUSINESS FRANCHISES

SAS, expedido por la Camara de comercio de Bogota D.C.

u) Certificado de eX|stenc1a y representacion de TERREROS COMERCIAL S.AS,
expedido por la Camara de comercio de Bogota D.C.

v) Copia de la demanda para el archivo, escrito de medidas cautelares y copias

para el traslado, en medlo fisico y magnético.
|

f ANEXOS
: |
1. Los documentos rhencicénados en el acapite de pruebas.
i .
2. Copia de la presente demanda para el archivo del Juzgado.

3. Copia de la demanda y sus anexos para traslado al demandado.

4. Solicitud de Medidas Previas.

NOTIFICACIONES

Apoderado LUZ ANGELA QUIJANO BRICENO Las personales las recibiré en la

secretaria de su despacho|o en mi oficina, que funciona en esta ciudad en: Avenida

la Esperanza No. 85C — 58 segundo piso2 en la ciudad de Bogota, correo

: electromco aquuano@procobas com

A TERREROS COMERCIAL S A.S. en lé direccion: CARRERA 14 No. 98 - 73
- OFICINA 204 EDIFICIO ELITE CENTER en la ciudad de Bogota D.C., correo
- .electrénico: operamones?@mulhphka com.co.

Al representante legal de TERREROS COMERCIAL S.A.S. JUAN ALBERTO
PULIDO ARANDO en: CARRERA 14 No. 98 - 73 OFICINA 204 EDIFICIO ELITE
CENTER en la Ciudad de Bogotd D.C. Correo electronico:
operaciones2@multiplika.com.co.

El demandado: VISION BUSINESS FRANCHISES SAS en la CARRERA 12 C NO.

152 - 88 OFICINA 41;7 en Bogota -- Cundinamarca. _Correo electronico: .

VBF.SAS@HOTMAIL. COM

a Q) Original factura de venta N.° VTR221 por concepto de valor mensual de o







PROFESIONALES EN COBRANZA Y ASESORIAS
[AUTORIZACI(')N EXPRESA

Autorizo de manera expresa la revision, retiro de oficios, retiro de la demanda y
demas tramites procesales del presente proceso a:

1. Katherinne No_hémy Sarmiento Devia C.C. 1.019.073.273 de Bogota

Del Sefior, Juez atentamerﬁte.

Z ANGELA @UIJANO BRICENO
C.C. 51.983.288 de Bogota.
T.P. 89.453./Del C.S.J
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: RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y TRES (43) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogota DC 23 H:S 2020

REF: 110014003043-2020-00065-00
De cohformidad con :lo reglado en el art. 90 del C.G. de! P, se INADMITE la demanda

para que en el término de cinco (5) dias, so pena de rechazo, el extremo demandante la
subsane en el siguiente sen’tidO'

1. Allegue la prueba de la existencia y representacion legal de la parte demandante
y demandada (Art. 84 No. 2 CGP).

2. Aclare si la socnedad demandante es diferente al centro comerCIaI donde se
encuentra situado el bien dado en concesion.

En caso de tratarse de disimiles entidades, alleque el documento que preste mérito
ejecutivo donde se detallen las cuotas de admlnlstraCIon que se pretenden cobrar v el
periodo de causacion.

De haber realizado; el pago de las mismas y aquellas estuvieren a cargo de la
demandada, allegue la certificacion donde conste el pago que haya realizado para tener a
la demandante como subrogataria (Art. 1668 No. 3, art. 1669 C.C.). " :

3. Aclare los hecho'sy pretensiones de la demanda en relacién al cobro de los
rubros, esto por cuanto al revisar la clausula tercera del contrato de concesion se desprende
que el valor del mismo podrla ser variable o fijo, siendo necesario establecer cual fue

acogido por la actora.
!

En cualquiera de lés dos eventos debera discriminar los conceptos y periodos

causados, con su respectlvo ajuste o segregacion del IVA segun el caso, como quiera que
el valor global pedido no connC|de con la sumatoria de las facturas adosadas.

3.1. Igual tratamiento debera hacer respecto al cobro de la clausula penal.

Para el efecto y mayor claridad, intégrese en un solo escrito la demanda con la

subsanacion ordenada, |

Alleguese copia para el traslado y archivo del juzgado en fisico y en mensaje de
datos, y téngase en cuenta'que el articulo 90 del C.G. del P, prevé que el presente auto no
es susceptible de ninglin recurso.

!

|




NOTIFIQUESE,
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JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA :

208 FEB 2020 5 ,
Hoy se notifica a las partes el
proveido anterior por anotacién en el Estado No. ZZ .

CECILIA ANDRE/(\/ALJURE MAHECHA
Segretaria
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CUARENTA Y TRES (43) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
5 !

Bogota D.C, 83 JUL. 2070 |

REF: 11001 4003043-2Q20-00065-00

Revisada la actuacion, se observa gue la parte demandante no subsané la demanda
conforme lo ordenado en auto anterior, por lo que el Despacho sin mayores consideraciones
con apoyo de lo reglado en el articulo 90 del C.G. del P., DISPONE:

1. RECHAZAR la demapda por la razén expuesta.
|

2. Ordenar la entrega de los anexos a quien la presento, sin necesidad de desglose.

3. Para efectos estadisticos, descarguese el proceso de la actividad del Juzgado y !
archivense las presentes diligencias, previas constancias de rigor. |

Notifiquese,

. JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL
‘ MUNICIPAL DE BOGOTA

Hoy; 0 6 JU!— il se notifica a las partes el

pyogido anterior por anotacion en el Estado No. |

 CECILIA ANDREA ALJURE MAHECHA
| Secretaria
|
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