15/6/2021 Correo: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA PROCESO No. 11001310305020200030600

MARTHACECILIA HERRERAORTIZ <marthaherrera1969@yahoo.com>
Mar 15/06/2021 12:25 PM
Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (21 MB)
CONTESTACION DEMANDA PROCESO 2020-306 con anexos 1.pdf;

MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ, identificada como aparece al pie de mi firma,

actuando como apoderada del demandando EDIFICIO SAN MARCOS PROPIEDAD

HORIZONTAL, al sefior Juez, le allego en 77 folios el escrito de contestacién de la
demanda de la referencia (11001310305020200030600), promovida por el sefior
ROQUE ABEL PENALOZA ADDER.

De igual manera allego el link donde se puede descargar la grabacion que contiene
la reunién de la asamblea general de copropietario de 2020, relacionada como
prueba dentro del escrito de contestacién.

Audio Asamblea afio 2020.mp4 PRUEBA DOCUMENTAL VIDEO

#~  Audio Asamblea afio 2020.mp4
<7

Por favor confirmar el recibido.

Atentamente,

MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ
C.C. No. 51.969.978 de Bogota

https://outlook.office.com/mail/AAMKADAOZTkyNTMyLTAOMjIINGQwMS 1hMzBmLWNjOGRhM2RmZjMyY QAuAAAAAAD 1nAfZuTiQQZNBuU3vyTMeFA...  1/1
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MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ
ABOGADA
CALLE 12B N° 9-20 OF. 527
marthaherreral969@yahoo.com
TELEFONO 2844734

CELULAR 3106988632
BOGOTA, D.C.
Sefior:
JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C.
REFERENCIA: RADICACION No. 1100131030 50 2020 00306 00
PROCESO: VERBAL
DEMANDANTE: ROQUE ABEL PENALOZA ADDER
DEMANDADO: EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS PH

MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota, D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania numero 51'969.678 de Bogota, abogada en
ejercicio portadora de la T.P. N2 75.784 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
con direccién de notificacion la calle 12B No. 9-20 oficina 527 de Bogotd, D.C., correo
electrénico marthaherreral969@yahoo.com, actuando como apoderada judicial del
demandado EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad
privada, sin animo de lucro, con personeria juridica reconocida mediante la Resolucion
Administrativa No. 978 del 20 de enero de 2004, expedida por la Alcaldia Local de
Chapinero, ubicado en la calle 40 No. 8-92 de Bogot3d, representado legalmente el sefior
CESAR AUGUSTO SALAZAR MATEUS mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.886.213 de Bogotd Representante Legal de la sociedad
INTEGRACION COLOMBIANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL LIMITADA “INCOLPRO LTDA” -
firma administradora-, empresa con domicilio en Bogota, D.C., en la calle 38 No. 8-56
oficina 1003, al Sefior Juez le manifiesto que procedo a contestar la demanda siguiendo la
secuencia del escrito denominado por el apoderado del demandante como “ESCRITO DE
DEMANDA SUBSANADA”, asi como a proponer las excepciones que en derecho
corresponden, de acuerdo con la informacién suministrada por mi mandante, de la
siguiente manera:

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

AL 2.1: Contiene varios hechos que paso a contestar asi:

- EL DEMANDANTE, ROQUE ABEL PENALOZA ADDER, a través de mensaje de datos
emanando de su correo alexapl577@yahoo.com, me confirié el poder especial que estoy
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presentado para iniciar la presente accién. NO ME CONSTA. Porque de acuerdo con las
consultas realizadas en internet, la direccion electronica del demandante es
rogueapa@hotmail.com.

- El poder me llegd a mi correo germanangel99@yahoo.com (el cual se encuentra indicado
en el texto del poder y coincide con el registrado por el suscrito ante el Consejo Superior de
la Judicatura). ES CIERTO, pero es imperioso resaltar que, revisando la prueba documental
aportada llama la atencién por decir lo menos, que el referido poder y el correo lo recibid
el apoderado el 25 de noviembre de 2020, es decir, 12 dias después de haber presentado
la demanda, ojalad esto sea aclarado por cuanto de ser cierto, la conducta procesal de la
parte demandante no se estaria ajustando a los canones juridicos.

AL 2.2.: NO ME CONSTA. Porque de acuerdo con las consultas realizadas en la internet, la
direccién electrénica del demandante es roqueapa@hotmail.com, y se repite con alarma
gue es confusa la postura de la parte demandante ya que el referido poder y correo lo
recibid el apoderado el 25 de noviembre de 2020, es decir, 12 dias después de haberse
presentado la demanda.

AL 2.3.: ES CIERTO.

AL 2.4.: NO ES UN HECHO. Se trata de una transcripcién parcial de una norma cuya
ubicacidn técnico-procesal es en el item de los fundamentos de derecho.

AL 2.5.: ES CIERTO.

AL 2.6.: NO ES CIERTO, tal como consta en los articulos 56 y 60 de la escritura publica 3675
del 10 de diciembre de 2002, el Edificio Residencias San Marcos Propiedad Horizontal esta
compuesto por cuarenta y una (41) unidades privadas, distribuidas asi: dos (2) locales, dos
(2) depésitos, un (1) garaje, un (1) taller, una (1) oficina, treinta y tres apartamentos (33) y
un (1) aparta-estudio.

AL 2.7.: Es cierto.

AL 2.8.: NO SON CIERTOS LOS NUMERALES 1, 4 Y 5; LOS DEMAS SI. Los que no lo son los
confuto asi:
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AL 1. APROBACION Y MODIFICACION DEL ORDEN DEL DIA. No es cierto, por cuanto lo que
se sometid a consideracion de los asambleistas fue la APROBACION O MODIFICACION DEL
ORDEN DEL DIA.

AL 4. APROBACION INFORME DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL ANO 2019. NO ES CIERTO porque el informe de la gestidn
administrativa y del consejo de administracidén no se sometié a aprobacién de la asamblea.

AL 5. APROBACION DICTAMEN REVISOR FISCAL. NO ES CIERTO, porque el informe de la
revisoria fiscal no se sometid a aprobacion de la asamblea.

CALLA para beneficio que no explica el demandante que, también se eligié la comision
verificadora del acta y se aprobé el presupuesto para la vigencia 2020.

AL 2.9.: NO ES CIERTO en cuanto no existe congruencia entre lo manifestado en este hecho
y el 2.4 al que hace mencioén el demandante; pero lo mas grave es que hace ver un texto
entre comillas como si estuviera citando textualmente del Acta y/o audio de la asamblea,
llamando asi a error al Sefior Juez, constituyéndose en otra conducta contraria a los deberes
de lealtad procesal, maxime cuando lo que solicitaron algunos propietarios y/o sus
representantes, fue que las votaciones que no eran de caracter econdmico se realizaran por
voto nominal, algo totalmente certero y distinto a lo que anhela hacer ver el actor.

AL 2.10: NO ES CIERTO. Tal como consta en las pruebas aportadas con la demanda, no hubo
solicitud o propuesta sobre modificacién del orden del dia, la Unica propuesta que se
presentd previamente a la asamblea fue la del sefior ALVARO HERNAN ANGEL LEON,
apoderado del propietario del apartamento 701, la que no hace mencién sobre la reforma
del orden del dia.

AL2.11: ES PARCIALMENTE CIERTO en el fondo y fin de lo que se puede obtener entre lineas,
porque si nos atenemos a la forma como esta narrado de manera confusa, amanado y
desdibujado el concepto, lo que trasluce es que el actor quiere hacerse ver como el cultor
de la legalidad, mientras que, del cotejo de lo acaecido en la asamblea con los hechos acd
expuestos, evidencian otra cosa.

AL 2.12: NO ES CIERTO. Rotundamente no se corresponde con la realidad vivida en el
desarrollo de la Asamblea, pues ningln asistente pidid que en cada punto a decidir se
informara si era por votacidon nominal o porcentual, tan solo se traté de una pregunta que
hizo el sefior SANTIAGO REYES, representante del apartamento 703, tal como se demuestra
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en el audio de la asamblea en el aparte que va de las 1 horas: 14 minutos: 17 segundos, a
las1 horas: 14 minutos: 33 segundos.

AL 2.13: NO ES CIERTO, porque el hecho 2.8 hace mencidn a la aprobacién del orden del dia
y alli no se hace referencia a lo afirmado en el hecho que se estad contestando. Pero es
verdad que el Administrador eso si, con total apego al reglamento que rige a la copropiedad,
manifestara que las votaciones debian hacerse por coeficiente.

AL 2.14: NO ES UN HECHO. Es una seudo transcripcién de alglin aparte de la sentencia a la
que alude.

AL 2.15: NO ES CIERTO, por no existir congruencia entre lo manifestado en este hecho y el
2.4 al que hace mencién el demandante. Ademas, se resalta que sumados o contabilizados
los votos para la aprobacion del orden del dia bien sea de manera nominal o por coeficiente,
siempre se llega a idéntico resultado, es decir, al mismo, tal como se demostrard en un
acapite adelante.

AL 2.16: NO ES CIERTO, primero, porque entre lo manifestado en este hecho y el 2.4 citado
no hay consonancia, armonia o complementacién de ninguna indole. Ademas, porque tal
como se demostrard a lo largo de este escrito, al contabilizar los votos de quienes aprobaron
las decisiones adoptadas por la asamblea general de copropietarios del 2020, bien sea de
manera nominal o por coeficiente, siempre se obtiene el mismo resultado, con lo cual no
se vulnera la doctrina constitucional, ni se viola la ley o el reglamento.

Este es el meollo del libelo y como tal salta a la vista que es un desgaste inoficioso de la
Administracion de Justicia.

AL 2.17: NO ES CIERTO. Tal como consta en el audio de la asamblea llevada a cabo el 14 de
septiembre de 2020, el delegado del apartamento 701, al momento de someter a
aprobacién el orden del dia no dijo nada sobre su propuesta (aparte de las 1 horas: 21
minutos: 29 segundos, a las 1 horas: 32 minutos: 48 segundos). Es mds, Estuvo presente y
pendiente del desarrollo de la asamblea, mds y sin embargo, ni siquiera en el punto de
PROPOSICIONES Y VARIOS levanté la mano o la voz para recordar su carta. Pero ahora viene
con total desatino a calificar de manera insulsa a la Administracién de haber actuado de
forma injustificada.

AL 2.18: NO ES CIERTO, porque tal como consta en el audio de la asamblea en comento, el
delegado del apartamento 701, ALVARO ANGEL LEON, al momento de someter a
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aprobacién el orden del dia nada dijo sobre su propuesta, ni le pidié al Administrador la
pusiera a consideracion de la asamblea, como se evidencia en el contenido sucedido de las
1 horas: 21 minutos: 29 segundos a las 1 horas: 32 minutos: 48 segundos.

En este hecho es mas atrevido atacando la verdad el demandante pues asegura que el
Administrador: “... tampoco accedié a que se planteara el tema el dia de la reunién...”,
cuestién que no aparece en el contenido de la asamblea.

En ultimas, lo expuesto en estos dos ultimos numerales NO TIENEN NINGUNA INCIDENCIA
para las resultas del proceso, pues lo demandado es el método de conteo de las votaciones,
por coeficiente o por cabeza (nominal).

3. A LAS PRETENSIONES:

A LA 3.1. ME OPONGO a su declaratoria, por carecer de fundamentos facticos y juridicos,
toda vez que como se demostrara en el acapite de excepciones, no se vulnerd derecho
alguno de los asambleistas.

A LA 3.2. ME OPONGO a su declaratoria, por carecer de fundamentos facticos y juridicos,
toda vez que como se demostrard en el acdpite de excepciones, no se vulnerd derecho
alguno de los asambleistas.

A LA 3.3. ME OPONGO a su declaratoria, por carecer de fundamentos facticos y juridicos,
toda vez que como se demostrard en el acdpite de excepciones, no se vulnerd derecho
alguno de los asambleistas.

A LA 3.8 ME OPONGO. No es una pretensioén es la consecuencia juridica del resultado del
proceso.

HECHOS DE LA CONTESTACION:

1. ELEDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL, se sometio al régimen
de propiedad horizontal mediante la escritura publica 5605 del 13 de diciembre de 1967 de
la Notaria 92 de Bogota, D.C.



2. El referido reglamento de propiedad horizontal fue reformado a través de la escritura
publica niumero 3675 del 10 de diciembre de 2002, otorgada en la Notaria 11 de Bogot3,
D.C. y aclarada mediante la escritura publica nimero 189 del 23 de enero de 2003, de la
Notaria 11 de Bogotd, D.C., respecto de adicionar el articulo 60 en cuanto al coeficiente de

participacién del taller.

3. De acuerdo con los articulos 56 y 60 de la escritura publica 3675 del 10 de diciembre de
2002 de la Notaria 11 de Bogota, D.C., esta dividido en cuarenta y una (41) unidades de

propiedad separada.

49 | as cuarenta y una (41) unidades privadas estan compuestas por dos (2) locales, dos (2)
depédsitos, un (1) garaje, un (1) taller, una (1) oficina, treinta y tres apartamentos (33) y un
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(1) aparta-estudio, que se relacionan a continuacion.

# MATRICULA

INMOBILIARIA |  APTO OF. LC. GJ.

50C- DEP. PROPIETARIO
1 564017 LC 101 | INV. SAN MARCOS
2 564016 LC 102 | INV. SAN MARCOS
3 564015 DEP. 103 | INV. SAN MARCOS
4 564012 DEP. 106 | INV. SAN MARCOS
> 564014 GJ 104 | INV. SAN MARCOS
6 564013 TALLER 105 | INV. SAN MARCOS
7 564011 OF. 107 | INV. SAN MARCOS
8 1836040 APTO 201 | INV. SAN MARCOS
9 1836041 APTO 202 | RANGEL NUBIA
10 1836042 APTO 203 | GARZON GONZALO
11 1836043 APTO 204 | INV. SAN MARCOS
12 1836044 APTO 205 | HERNANDEZ GLORIA
13 1836045 APTO 206 | TALERO LEYDA
14 563999 APTO 301 | INV. SAN MARCOS
15 563998 APTO 302 | LIEVANO R. ALVARO
16 101140 APTO 303 | VEGA ANTONIO
17 563997 APTO 304 | INV. SAN MARCOS
18 173586 APTO 305 | TOSHIMICHI WAGO ROJAS
19 563996 APTO 306 | INV. SAN MARCOS
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20 563995 APTO 307 | INV. SAN MARCOS
21 56165 APTO 501 | MORA G. WILSON
22 56164 APTO 502 | MORA G. WILSON
23 1006908 APTO 503 | CARDENAS JAIME
24 60760 APTO 504 | DE HERRAN CLARA
25 241770 APTO 505/506 | FERRETE NELLY
26 547312 APTO 507 | MUNEVAR ELVIRA
27 233068 APTO 601 | PONGUTA NOEL
28 844534 APTO 602 | MELGAREJO JORGE
29 563994 APTO 603 | JIMENEZ MIRIAM
30 684165 APTO 604 | LAORNI GINGOLANI CAMILA
31 98433 APTO 605/606 | ARTUZZI GIACOMNO
32 1006910 APTO 607 | CASTRO DE BARRETO ORFILIA
33 563993 APTO 701 | PENALOZA ROQUE
34 563992 APTO 702 | BOTERO JUAN JOSE
35 792436 APTO 703 | GOMEZ VIRGINIA
36 47561 APTO 704 | SIGMA ANDREA
37 84909 APTO 705 | ZALAMEA JAIME
38 84668 APTO 706 | VARGAS JUANA
39 86848 APTO 707 | ALVAREZ EDUARDO
40 563991 | APARTAESTUDIO 708 | INV. SAN MARCOS
41 563990 APTO 801 | INV. SAN MARCOS

5. El Representante Legal del EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS P.H. convocd a los
copropietarios para el dia 14 de septiembre de 2020, a fin de llevar a cabo, de manera

virtual, la asamblea general ordinaria de copropietarios.

6. El orden del dia propuesto para la asamblea fue el siguiente:

“1. REGISTRO Y VERIFICACION DEL QUORUM

2. APROBACION O MODIFICACION DEL ORDEN DEL DIA.

3. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
4. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

5. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA VIRTUAL

ORDINARIA DEL ANO 2020.
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6. INFORME DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y CONSEJO DE
ADMNISTRACION DEL ANO 2019.

7. DICTAMEN REVISOR FISCAL.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON
CONRTE A 31 DE DICIEMBRE ANO 2019.

9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA
LA VIGENCIA DEL ANO 2020.

10. ELECCION O RATIFICACION DEL REVISOR FISCAL 2020.
11.NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2020.

12. NOMBRAMIENTO COMITE DE CONVIVENCIA.

13. PROPOSICIONES Y VARIOS.”

7. El dia y hora sefialados para llevar a cabo la asamblea general ordinaria, se hizo presente
el 100% de los propietarios.

8. Una vez instalada la asamblea por el Representante Legal de la copropiedad, se procedio
a desarrollar el orden del dia.

9. El articulo 35 de la escritura publica numero 3675 del 10 de diciembre de 2002, otorgada
en la Notaria 11 de Bogot3, D.C., seinala que “La Asamblea General de copropietarios la
integran con derecho a voz y voto todos los propietarios o los representantes suyos
debidamente acreditados, que a la fecha de la respectiva reunién tengan sus titulos de
propiedad sobre una o mds de las propiedades separadas, inscrito en el “LIBRO DE
PROPIETARIOS” que deberd llevarse por el Administrador general de la copropiedad. Cada
propietario tendrd derecho a participar en las votaciones de la Asamblea de conformidad
con la cuota de proporcionalidad atribuida a la respectiva propiedad separada en el
presente reglamento.”

10. Con total apego al reglamento de propiedad horizontal que rige a la copropiedad, el
representante legal de la copropiedad, asi como la mayoria de los asambleistas
consideraron que las decisiones se tenian que tomar por votacion porcentual como lo
establece el reglamento.

11. Al momento de someter a la asamblea el orden del dia a los asambleistas nada se dijo
sobre su modificacidn, tan solo se pidid, pero no se aprobd, que sometieran a votacion
nominal las decisiones que no tuvieran indole econdmica.
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12. Sometido a consideracion y aprobacion el orden del dia se obtuvo la siguiente votacién

por coeficiente:

SI APRUEBA EL 73%
NO APRUEBA EL 27%

13. Teniendo en cuenta que la copropiedad esta conformada por 41 unidades privadas con
derecho a voz y voto en las deliberaciones, entonces tomamos la votacién porcentual y la
llevamos a nominal, obteniendo que el resultado es exactamente el mismo, es decir, la
aprobacién del orden del dia por mayoria con 29 votos nominales por el Sl y 12 votos
nominales por el NO, veamos:

S POR NO POR SI POR NO POR
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE | oo e re coericiente | YOTO VOTO
NOMINAL | NOMINAL

1. LOCAL 101

2. LOCAL 102

3. DEPOSITO 103

4. DEPOSITO 106

5. GARAJE 104

6. TALLER 105

7. OFICINA 107
INVERSIONES SAN 8. APARTAMENTO 201 0 0
MARCOS 9. APARTAMENTO 204 43,91% 43,91% 15

10. APARTAMENTO 301

11. APARTAMENTO 304

12. APARTAMENTO 306

13. APARTAMENTO 307

14. APARTAESTUDIO 708

15. APARTAMENTO 801
RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 3,49% 1
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303 2,79% 2,79% 1
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 3,01% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75% 1
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83% 1
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0,84% 1
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 0,84% 0,84% 1
NELLY FERRETE 27.APARTAMENTO 505/506 | 3,97% 3,97% 1
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MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29. APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1
MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,83% 1
JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84% 1
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 | 3,97% 3,97% 1
CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35. APARTAMENTO 701 3,23% 3,23% 1
BOTERO JUAN JOSE 36.APARTAMENTO 702 3,49% 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,79% 1
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 2,76% 1
ZALAMEA JAIME 39.APARTAMENTO 705 3,01% 3,01% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 2,73% 1
EDUARDO ALVAREZ 41. APARTAMENTO 707 2,74% 2,74% 1
TOTAL 100% 73% 27% 29 12

14. Es necesario recalcar que INVERSIONES SAN MARCOS es propietaria de quince (15)
unidades privadas e independientes, cada una con matricula inmobiliaria propia y
coeficiente, las que corresponden a los siguientes inmuebles:

1.- LOCAL 101
2.- LOCAL 102

3.- DEPOSITO 103

4.- DEPOSITO 106

5.- GARAJE 104

6.- TALLER 105

7.- OFICINA 107

8.- APARTAMENTO 201
9.- APARTAMENTO 204
10.- APARTAMENTO 301
11.- APARTAMENTO 304
12.- APARTAMENTO 306
13.- APARTAMENTO 307
14.- APARTAESTUDIO 708
15.- APARTAMENTO 801

15. Para efectos de la contabilizacidn de los votos de manera porcentual, en la asamblea de
2020, se sumaron los coeficientes de cada una de las unidades privadas del propietario
INVERSIONES SAN MARCOS vy por ello en las tablas de las votaciones aparece con un
coeficiente total del 43.91% y que equivalen a 15 votos nominales, segun consta en el acta
cuyas decisiones son objeto de la impugnacién.

10



16. Resulta desacertada la afirmacion del demandante cuando dice que son ilegales todas
las decisiones tomadas en la asamblea general ordinaria del 14 de septiembre de 2020, a
partir del orden del dia (inclusive), toda vez que llevada la votacién porcentual, con la que
se aprobd el orden del dia (73%) a la nominal, dicha votacién esta representada en 29
unidades privadas de las 41 que conforman la copropiedad, con lo que se demuestra con
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certeza absoluta que no se vulnerd derecho alguno de los asambleistas.

17. Lo mismo sucedid con los demas temas que no eran de caracter econdmico y que se
sometieron a consideracién de la asamblea general ordinaria de propietarios de 2020, tal

como paso a demostrar.

ELECCION PRESIDENTE

0,84%

ASAMBLEA
ALVARO JULIO JuLIlO JAIME
ALVARO JAIME
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE ANGEL POR NCTEL 0T HERNANDEZ HERNANDEZ CARDENAS POR EARBENAS
COEFICIENTE Vo) POR RORRRIO COEFICIENTE RV
NOMINAL COEFICIENTE NOMINAL NOMINAL
1. LOCAL 101
2. LOCAL 103
3. DEPOSITO 103
4. DEPOSITO 106
5. GARAJE 104
6. TALLER 105
7. OFICINA 107
INVERSIONES SAN MARCOS 8. APARTAMENTO 201 43,91%
9. APARTAMENTO 204
10 APARTAMENTO 301
11. APARTAMENTO 304
12. APARTAMENTO 306
13. APARTAMENTO 307
14. APARTAMENTO 708
15 APARTAESTUDIO 801 43,91% 15
RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
0,
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 3.49% 1
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303 2,79% 2,79% 1
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 3,01% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75% 1
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83% 1
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0,84% 1
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 0,84%

11
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NELLY FERRETE 27. APARTAMENTO 505/506 3,97% 3,97% 1
MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29.APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1
MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,83% 1
JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84%
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0.84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 3,97% 3,97% 1
CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35 APARTAMENTO 701 3,23% 3,23% 1
BOTERO JUAN JOSE 36 APARTAMENTO 702 3,49% 3.49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,79% 1
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 2,76% 1
ZALAMEA JAIME 39. APARTAMENTO 705 3,01% 301% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 273% 1
EDUARDO ALVAREZ 41 APARTAMENTO 707 2,74% 274% 1
TOTAL 100% 37% 16 0,84% 62.27% 24
LUZ HELENA u’jc'::;im MARGARITA mﬁg?zmlga VOTO EN | VOTO EN
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE MACIAS POR | | o MENDEZ POR | | BLANCO POR | BLANCO
COEFICIENTE | | MINAL COEFICIENTE | |~ MINAL COEFICIENTE | NOMINAL
1. LOCAL 101
2. LOCAL 102
3. DEPOSITO 103
4. DEPOSITO 106
5. GARAJE 104
6. TALLER 105
7. OFICINA 107
8. APARTAMENTO 201 . .
INVERSIONES SAN MARCOS o, APARTAMENTO 204 43,91% 43,91% 15
10.APARTAMENTO 301
11.APARTAMENTO 304
12.APARTAMENTO 306
13.APARTAMENTO 307
14.APARTAESTUDIO 708
15. APARTAMENTO 801
RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,260% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,670% 1
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LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 1
3,49%
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303 2,79% 2,790% 1
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 3,01% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75% 1
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83% 1
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0,84% 1
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 49 1
C 6 0 50 0,84% 0,840%
NELLY FERRETE 27.APARTAMENTO 505/506 | 3,97% 3,970% 1
MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29. APARTAMENTO 601 2,75% 2,750% 1
MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,830% 1
JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84% 1
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 | 3,97% 3,970% 1
CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35. APARTAMENTO 701 3,23% 3,230% 1
BOTERO JUAN JOSE 36. APARTAMENTO 702 3,49% 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,790% 1
9
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 276% 1
ZALAMEA JAIME 39. APARTAMENTO 705 3,01% 3,01% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 2,73% 1
EDUARDO ALVAREZ 41 APARTAMENTO 707 2,74% 2,74% 1
o o
TOTAL 100% 24,100% 10 73,14% 30 276% 7
JAIME
JAIME CARDE | ALVARO | ALVARO
251123 RICARDO E:OMI:\IAY CAMILA CRISTINA CRISTINA ;gfﬁ[) A ng:[) m CARDEN | NAS ANGEL | ANGEL
coeral | por ALVAREZ POR LAORNY ROJASPOR | ROJASPOR | | -o fade ASPOR | POR POR POR
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS ENTE CoEFiqi | PORVOTO | oo en | POR VOTO | COEFICIEN | VOTO corricen | s COEFICI | VOTO | COEFICI | VOTO
NTE APTO | NOMINAL | = NOMINAL | TE APTO NOMINAL | o oo NOMINAL | ENTE NOMIN | ENTE NOMINA
207 APTO707 | .0 APTO 604 | 702 APTO702 | oo APTO 301 | APTO AL APTO L APTO
503 APTO 701 701
503
1. LOCAL 101
2. LOCAL 102
3. DEPOSITO 103
4. DEPOSITO 106
5. GARAJE 104
:\r}x:ggms SAN 6. TALLER 105 43,91% | 43,910% 15 43,91% 15 43,91% 43,91% 15 43,91% 15
7. OFICINA 107
8. APARTAMENTO 201
9. APARTAMENTO 204
10. APARTAMENTO 301
11. APARTAMENTO 304

13
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12. APARTAMENTO 306

13. APARTAMENTO 307

14. APARTAMENTO 708

15. APARTAMENTO 801
RANGEL NUBIALILIANA | 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,330% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 3,490% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1
VEGA ANTONIO APARTAMENTO 303 2,79% 2,79% 1 2,79% 1
TOSHIMICHI WAGO APARTAMENTO 305 3,01% 3,010% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1
MORA G. WILSON A. APARTAMENTO 501 2,75% 2,750% 1 2,75% 1 2,75% 1
MORA G. WILSON A. APARTAMENTO 502 0,83% 0,830% 1 0,83% 1 0,83% 1
CARDENAS JAIME APARTAMENTO 503 0,84% 0,840% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1
DE HERRAN CLARA APARTAMENTO 504 0,84% 0,84% 1 0,84% 1
NELLY FERRETE APARTAMENTO 505/506 3,97% 3,97% 1 3,97% 1
MUNEVAR ELVIRA APARTAMENTO 507 0,85% 0,850% 1 0,85% 1 0,85% 1 0,85% 1 0,85% 1
PONGUTA NOEL APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1 2,75% 1
MELGAREJO JORGE APARTAMENTO 602 0,83% 0,830% 1 0,830% 1 0,830% 1 0,83% 1
JIMENEZ MIRIAM APARTAMENTO 603 0,84%
LAORNI C. CAMILA APARTAMENTO 604 0,84% 0,840% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO APARTAMENTO 605/606 3,97% 3,97% 1 3,97% 1
CASTRO DE B. ORFILIA | APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE APARTAMENTO 701 3,23% 3,23% 1 3,23% 1
BOTERO JUAN JOSE APARTAMENTO 702 3,49% 3,490% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA APARTAMENTO 703 2,79% 2,79% 1
SIGMA A. TORRES H. APARTAMENTO 704 2,76%
ZALAMEA JAIME APARTAMENTO 705 3,01% 3,010% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1
VARGAS JUANA APARTAMENTO 706 2,73% 2,730% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1
EDUARDO ALVAREZ APARTAMENTO 707 2,74% 2,740% 1 2,74% 1 2,74% 1 2,74% 1 2,74% 1
TOTAL 100% 70,65% 28 67,07% 26 66,24% 25 74% 28 81,50% 32 37,70% 17

18. El demandante, sefior ROQUE ABEL PENALOZA ADER, propietario del apartamento 701
del Edificio Residencias SAN MARCOS, ha sido un deudor reiterado por concepto de cuotas
de administracion.
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19. Ante la mora en que incurrid el copropietario del apartamento 701 ROQUE ABEL
PENALOZA ADER, en el pago de las expensas comunes fijadas por la copropiedad el EDIFICIO
SAN MARCOS P.H., éste inicié accidn ejecutiva para el pago de las cuotas de administracion,
proceso que curso en el Jugado 70 Civil Municipal, tal como consta en el certificado de
tradicién del inmueble, aportado con la demanda.

20. Pese a que el demandante para el 2012 se puso al dia pagando las sumas adeudadas a
la copropiedad, luego siguid incurriendo en mora y por ello la Administracion ha ejercido
todas las acciones para el cobro pre-juridico a fin de obtener el pago de las expensas
comunes, situacion que es de notoriedad que ha molestado al demandante y a su delegado.

21. El demandante, en cambio de ser ejemplo de cumplimiento, rectitud y solidaridad al
vivir en comunidad, optd por la retaliacién demandando infundadamente la impugnacién
de las decisiones adoptadas en la asamblea de propietarios del 2020.

22. La sentencia C-522 de 2002 en el numeral segundo de su parte resolutiva solamente
hizo mencidn a que los conjuntos residenciales debian aplicar el voto nominal para la toma
de las decisiones que no fueran de caracter econdmico, pero nada dijo sobre los conjuntos
mixtos (vivienda- comercio).

23. Las votaciones no se alteran bien sea que se contabilicen o sumen por coeficiente o
nominal, o sea el que sea el nombre que se les dé, o sea el que sea el método por el que se
contabilicen, siempre el resultado sera exactamente el mismo, de donde obliga a colegirse
gue la demanda carece de fundamento.

EXCEPCIONES DE MERITO:
Fundamentos juridicos:

Para que se pueda plantear la declaratoria judicial de la NULIDAD de un acto, decision,
tramite, etc., ha menester que cumpla con unos requisitos minimos trazados por la doctrina
y jurisprudencia reinantes en nuestro pais, los que se pueden compendiar en la necesidad
de que cumpla con los siguientes: (1) Proteccidon de derechos; (2) la taxatividad de las
causales; (3) formas de saneamiento y/o convalidacidn; (4) la trascendencia del yerro que
afecte decididamente derechos. De esencial presencia estan la taxatividad y Ia
trascendencia, por cuanto una simple irregularidad formal no puede terminar
convirtiéndose en un argumento para alegar una posible nulidad, degenerando el objeto de

15
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las nulidades en mecanismos utilizados para torpedear los procesos, logrando asi resultados
facilistas y muy poco éticos si se quiere. Entonces, un tramite que requiere un amplio
analisis sustancial termina limitdndose a la inobservancia de un simple formalismo, dejando
de lado la aplicacion de los principios correspondientes al régimen de nulidades. Y
precisamente de la mano de dichos principios, es que se logra la garantia constitucional al
debido proceso. Y de lo que se desprende a su vez la naturaleza del problema juridico a
resolver, pues cuando no se entiende que la regulacién de las nulidades es puramente legal
y que es la ley quien desarrolla la norma constitucional del debido proceso se incurre en el
yerro, algunas veces intencional que limita la formulacién de una nulidad ante la
inobservancia de un mero formalismo. Simplemente es la ley la encargada de imponer las
sanciones pertinentes ante la omisién de dichas formas procesales. De lo anterior se colige
gue no todo incumplimiento de las normas desencadene en la formulacidon de una nulidad.

El hecho generador de una posible nulidad debe venir directamente de la intencion de una
de las partes de afectar a la otra directamente en su derecho, debiendo estar consagrada
en la ley y la constitucion. La afectacion indefectiblemente debe verse reflejada en el
resultado del tramite, acto, decision, etc.

Con este preambulo enrutamos la argumentacion de la carencia de fundamento de la
demanda y por contera la prosperidad de las excepciones de mérito propuestas, ya que
se esta demostrando hasta la saciedad, que el demandante solo busca hostigar a la
comunidad a la que pertenece, pues desde cualquier arista que se mire, estudie o analice
la situacidn planteada, es decir la queja de que no se observd irrestrictamente con nombre
exacto el método de las votaciones, eso no significa que no se ajusten a las prescripciones
legales o al reglamento de la propiedad horizontal o a la Sentencia C-522 de 2002, ya que,
se itera, el resultado de dichas votaciones contabilizado por coeficiente o nominal, NO
AFECTO DERECHOS NI INTERESES DE NINGUNO DE LOS PROPIETARIOS, incluido
obviamente el demandante y su representante.

Ahora si comenzamos con:

I. INEXISTENCIA DE LA NULIDAD DE LAS DECISIONES ADOPTADAS EN LA ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2020:

12 El Edificio RESIDENCIAS SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL, de acuerdo con los
articulos 56 y 60 de la escritura publica 3675 del 10 de diciembre de 2002 de la Notaria 11
de Bogota, D.C., esta dividido en cuarenta y una (41) unidades de propiedad separada.

16



MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ
ABOGADA
CALLE 12B N° 9-20 OF. 527
marthaherreral969@yahoo.com
TELEFONO 2844734
CELULAR 3106988632
BOGOTA, D.C.

292 Las cuarenta y una (41) unidades privadas estan compuestas por dos (2) locales, dos (2)
depédsitos, un (1) garaje, un (1) taller, una (1) oficina, treinta y tres apartamentos (33) y un
(1) aparta-estudio, todas con derecho a voz y voto y que se relacionan a continuacién:

PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS

1. LOCAL 101
2.LOCAL 103
3. DEPOSITO 103

4. DEPOSITO 106

5. GARAJE 104

6. TALLER 105

7. OFICINA 107

8. APARTAMENTO 201
APARTAMENTO 204
10 APARTAMENTO 301
11. APARTAMENTO 304
12. APARTAMENTO 306
13. APARTAMENTO 307
14. APARTAMENTO 708
15 APARTAESTUDIO 801

INVERSIONES SAN MARCOS

o

RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205

TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504
NELLY FERRETE 27. APARTAMENTO 505/506

MUNEVAR ELVIRA

28. APARTAMENTO 507

PONGUTA NOEL

29.APARTAMENTO 601

MELGAREJO JORGE

30. APARTAMENTO 602

JIMENEZ MIRIAM

31. APARTAMENTO 603

LAORNI C. CAMILA

32. APARTAMENTO 604

ARTUZZI GIACOMNO

33. APARTAMENTO 605/606

CASTRO DE B. ORFILIA

34. APARTAMENTO 607
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PENALOZA ROQUE 35 APARTAMENTO 701
BOTERO JUAN JOSE 36 APARTAMENTO 702
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704
ZALAMEA JAIME 39. APARTAMENTO 705
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706
EDUARDO ALVAREZ 41 APARTAMENTO 707

32 En los numerales 24 y 25 de la parte considerativa de la sentencia C-522 de 2002 la
Honorable Corte Constitucional dijo:

“24. Esta Corporacion, considera que al contener la Ley 675 de 2001 la distincidn
entre el tipo de edificaciones segun la destinacidn -comercial o de habitacidn- es
una diferencia que conforme a los principios constitucionales de la democracia y
la primacia de los derechos de las personas mas el mandato constitucional de que
todos los colombianos tienen derecho a la vivienda digna (articulo 51 superior),
son criterios que deben reflejarse en la definicion de las formas de participacion
en las asambleas de los copropietarios en el régimen de propiedad horizontal, por
ello:

i. Como regla general en las asambleas de copropietarios la convocatoria debe
ser amplia y con previa antelacién difundida la fecha de reunién con el fin de
garantizar la concurrencia de todos los copropietarios e interesados.

ii. La metodologia para el desarrollo de la asamblea debe garantizar la
participacion de todos los moradores del inmueble, el derecho a ser escuchado es
una facultad que no estd vinculada a la condicién de propietario. Un aspecto
diferente es el derecho al voto que se encuentra reservado alos propietarios, pero
el voto es la especie en tanto la participacion es el género.

iii. Se debe distinguir en el momento de votar en las asambleas de
copropietarios de inmuebles destinados a vivienda las decisiones de tipo
econdmico de las decisiones que no lo son, porque para las primeras, el coeficiente
de propiedad como criterio para determinar el voto porcentual, es una garantia
del equilibrio entre los derechos patrimoniales y los deberes pero para las
decisiones que no representan una erogacion econdmica, la regla sera la de un
propietario un voto.

25. La Corte Constitucional considera importante resaltar que en las asociaciones
de copropietarios de bienes inmuebles destinados a la vivienda se toma multiples
decisiones que no responden a la regla econdémica del equilibrio entre derecho y
deberes sino que se encuentran vinculados al diario vivir y que definen las reglas
de la convivencia entre los habitantes de un conjunto residencial tales como: la
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tenencia de mascotas, el uso de los ascensores, y parques, reglas para el acceso a
los apartamentos, personal autorizado para ingresar y circular, el ingreso del
personal de servicios a domicilio, el horario para realizar trasteos, el uso del salén
comunal etc. son decisiones que limitan los derechos fundamentales como el libre
desarrollo de la personalidad o el derecho a la intimidad que no comprometen el
patrimonio de los copropietarios y por ello, la votacion no debe definirse a partir
del coeficiente de propiedad sino de la participacién de cada propietario en
igualdad de condiciones: un voto por cada unidad privada.” (negrillas y subrayado
ajeno al texto)

49, La sentencia C-522 de 2002 en el numeral segundo de su parte resolutiva solamente
hizo mencidn a que los conjuntos residenciales debian aplicar el voto nominal para la toma
gue las decisiones que no fueran de caracter econdmico, pero nada dijo sobre los conjuntos
mixtos (vivienda- comercio).

52 Las decisiones adoptadas por la mayoria de los propietarios del EDIFICIO RESIDENCIAS
SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL, en la asamblea general ordinaria del 14 de
septiembre de 2020, no violaron el reglamento ni la ley, como tampoco los lineamientos
constitucionales, por lo que fuerza es concluir que de ninguna forma o manera limitaron,
cercenaron, o violaron los derechos fundamentales de los asambleistas, tales como el del
libre desarrollo de la personalidad o el derecho a la intimidad y por ende no se comprometio
el patrimonio de los copropietarios y mucho menos le causaron perjuicio o detrimento a la
minoria.

62 Los temas a deliberar en la asamblea de 2020 y que no tenian caracter econémico, fueron
aprobados por la mayoria de los asambleistas.

72 La contabilizacién de los votos de manera porcentual y nominal de cada uno de los temas
gue no tenian el caracter econédmico y que fueron sometidos a decisiéon y aprobacién de la
asamblea, arrojan los mismos resultados -la aprobacidn por mayoria-, como paso a
demostrar.

A.) El orden del dia fue aprobado con el voto favorable del 73% del total de los coeficientes
y que corresponde al voto de 29 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad,
veamos:

PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE | SI X COEFICIENTE

NO X SIVOTO NO VOTO
COEFICIENTE | NOMINAL | NOMINAL
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1. LOCAL 101

2. LOCAL 102

3. DEPOSITO 103

4. DEPOSITO 106

5. GARAJE 104

6. TALLER 105

7. OFICINA 107
INVERSIONES SAN 8. APARTAMENTO 201 . .
MARCOS 9. APARTAMENTO 204 43,91% 43,91% 15

10. APARTAMENTO 301

11. APARTAMENTO 304

12. APARTAMENTO 306

13. APARTAMENTO 307

14. APARTAESTUDIO 708

15. APARTAMENTO 801
RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26%
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63%
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 3,49%
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303 2,79% 2,79%
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 3,01% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75%
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83%
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0,84% 1
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 0,84% 0,84%
NELLY FERRETE 27.APARTAMENTO 505/506 | 3,97% 3,97% 1
MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29. APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1
MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,83%
JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84% 1
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 | 3,97% 3,97%
CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35. APARTAMENTO 701 3,23% 3,23%
BOTERO JUAN JOSE 36.APARTAMENTO 702 3,49% 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,79%
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 2,76%
ZALAMEA JAIME 39.APARTAMENTO 705 3,01% 3,01% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 2,73% 1

20



MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ
ABOGADA
CALLE 12B N° 9-20 OF. 527
marthaherreral969@yahoo.com
TELEFONO 2844734

CELULAR 3106988632
BOGOTA, D.C.
EDUARDO ALVAREZ 41. APARTAMENTO 707 2,74% 2,74% 1
TOTAL 100% 73% 27% 29 12
B.) La eleccion del presidente de la asamblea fue aprobada a favor del sefior JAIME
CARDENAS, con el voto favorable del 62% del total de los coeficientes y que corresponde al
voto de 24 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad, veamos:
ELECCION PRESIDENTE
ASAMBLEA
ALVARO JULIO JuLloO JAIME
ALVARO JAIME
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE ANGEL POR AINGECROR HERNANDEZ HERNANDEZ CARDENAS POR EARBENAS
COEFICIENTE Vo) POR AR COEFICIENTE RV
NOMINAL COEFICIENTE NOMINAL NOMINAL
1. LOCAL 101
2. LOCAL 103
3. DEPOSITO 103
4. DEPOSITO 106
5. GARAJE 104
6. TALLER 105
7. OFICINA 107
INVERSIONES SAN MARCOS 8. APARTAMENTO 201 43,91%
9. APARTAMENTO 204
10 APARTAMENTO 301
11. APARTAMENTO 304
12. APARTAMENTO 306
13. APARTAMENTO 307
14. APARTAMENTO 708
15 APARTAESTUDIO 801 43,91% 15
RANGEL NUBIA LILIANA 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
0,
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 3,49% 1
VEGA ANTONIO 21. APARTAMENTO 303 2,79% 2,79% 1
TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 301% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75% 1
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83% 1
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0.84% 1
0
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 0,84% 0,84% 1
NELLY FERRETE 27. APARTAMENTO 505/506 3,97% 3,97% 1
MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29.APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1
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MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,83% 1
JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84%
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 |  3,97% 3,97%
CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35 APARTAMENTO 701 3,23% 3,23% 1
BOTERO JUAN JOSE 36 APARTAMENTO 702 3,49% 3.49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,79% 1
SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 2,76% 1
ZALAMEA JAIME 39. APARTAMENTO 705 3,01% 3,01% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 273% 1
EDUARDO ALVAREZ 41 APARTAMENTO 707 2,74% 2,74% 1
TOTAL 100% 37% 16 0,84% 62,27% ]

C.) La eleccion del Revisor Fiscal fue aprobada a favor de la sefiora MARGARITA MENDEZ,
con el voto favorable del 73.14% del total de los coeficientes y que corresponde al voto 30
unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad, veamos:

PROPIETARIO

UNIDADES PRIVADAS COEFICIENTE

LUZ HELENA
MACIAS POR
COEFICIENTE

LUZ HELENA
MACIAS POR
VOTO
NOMINAL

MARGARITA
MENDEZ POR
COEFICIENTE

MARGARITA
MENDEZ POR
VOTO
NOMINAL

VOTO EN
BLANCO POR
COEFICIENTE

VOTO
BLANCO
NOMINAL

EN

INVERSIONES SAN MARCOS

LOCAL 101
LOCAL 102

DEPOSITO 103
DEPOSITO 106
GARAIE 104

TALLER 105

OFICINA 107
APARTAMENTO 201

. APARTAMENTO 204
10.APARTAMENTO 301
11.APARTAMENTO 304
12.APARTAMENTO 306
13.APARTAMENTO 307
14.APARTAESTUDIO 708
15. APARTAMENTO 801

ONOLE®DDRE

43,91%

©

43,91%

15

RANGEL NUBIA LILIANA

16. APARTAMENTO 202 1,33%

1,33%

GARZON GONZALO

17. APARTAMENTO 203 1,26%

1,260%

HERNANDEZ GLORIA

18. APARTAMENTO 205 1,63%

1,63%

TALERO LEYDA

19. APARTAMENTO 206 1,67%

1,670%

LIEVANO R. ALVARO

20. APARTAMENTO 302 3,49%

3,49%

VEGA ANTONIO

21. APARTAMENTO 303 2,79%

2,790%
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TOSHIMICHI WAGO 22. APARTAMENTO 305 3,01% 3,01% 1
MORA G. WILSON A. 23. APARTAMENTO 501 2,75% 2,75% 1
MORA G. WILSON A. 24. APARTAMENTO 502 0,83% 0,83% 1
CARDENAS JAIME 25. APARTAMENTO 503 0,84% 0,84% 1
DE HERRAN CLARA 26. APARTAMENTO 504 0,84% 0,840% 1

NELLY FERRETE 27.APARTAMENTO 505/506 3,97% 3,970% 1

MUNEVAR ELVIRA 28. APARTAMENTO 507 0,85% 0,85% 1
PONGUTA NOEL 29. APARTAMENTO 601 2,75% 2,750% 1

MELGAREJO JORGE 30. APARTAMENTO 602 0,83% 0,830% 1

JIMENEZ MIRIAM 31. APARTAMENTO 603 0,84% 0,84% 1
LAORNI C. CAMILA 32. APARTAMENTO 604 0,84% 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO 33. APARTAMENTO 605/606 | 3,97% 3,970% 1

CASTRO DE B. ORFILIA 34. APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE 35. APARTAMENTO 701 3,23% 3,230% 1

BOTERO JUAN JOSE 36. APARTAMENTO 702 3,49% 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA 37. APARTAMENTO 703 2,79% 2,790% 1

SIGMA A. TORRES H. 38. APARTAMENTO 704 2,76% 2,76%
ZALAMEA JAIME 39. APARTAMENTO 705 3,01% 3,01% 1
VARGAS JUANA 40. APARTAMENTO 706 2,73% 2,73% 1
EDUARDO ALVAREZ 41 APARTAMENTO 707 2,74% 2,74% 1
TOTAL 100% 24,100% 10 73,14% 30 2,76%

D-) La eleccién del Consejo de Administracion fue aprobada a favor de los sefiores:

- JAIME CARDENAS con el voto favorable del 81.50% del total de los coeficientes y que
corresponde al voto de 32 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad.

- ELISA ROVIDA con el voto favorable del 74% del total de los coeficientes y que corresponde
al voto de 28 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad.

- RICARDO ALVAREZ con el voto favorable del 70.65% del total de los coeficientes y que
corresponde al voto de 28 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad.

- CAMILA LAORNI con el voto favorable del 67.07% del total de los coeficientes y que
corresponde al voto de 26 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad.
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- CRISTINA ROJAS con el voto favorable del 66.24% del total de los coeficientes y que
corresponde al voto de 25 unidades privadas de las 41 que conforman la propiedad.

Veamos:
JAIME
JAIME CARDE ALVARO | ALVARO
zlc\//;iig RICARDO E:gﬂ':ﬁ( CAMILA CRISTINA CRISTINA ;gf//?DA ;Iéf/?DA CARDEN | NAS ANGEL ANGEL
COEFICI POR ALVAREZ POR LAORNY ROJAS POR | ROJAS POR POR POR AS POR POR POR POR
PROPIETARIO UNIDADES PRIVADAS ENTE COEFICIE POR VOTO COEFICIEN POR VOTO | COEFICIEN VOTO COEFICIEN VOTO COEFICI VOTO COEFICI VOTO
NTE APTO NOMINAL TE APTO NOMINAL TE APTO NOMINAL TE APTO NOMINAL ENTE NOMIN | ENTE NOMINA
707 APTO 707 604 APTO 604 702 APTO 702 301 APTO 301 APTO AL APTO L APTO
503 APTO 701 701
503
1.LOCAL 101
2.LOCAL 102
3. DEPOSITO 103
4. DEPOSITO 106
5. GARAJE 104
6. TALLER 105
7. OFICINA 107
:&‘X;ESSNES SAN 8. APARTAMENTO 201 43,91% 43,910% 15 43,91% 15 43,91% 15 43,91% 15 43,91% 15
9. APARTAMENTO 204
10. APARTAMENTO 301
11. APARTAMENTO 304
12. APARTAMENTO 306
13. APARTAMENTO 307
14. APARTAMENTO 708
15. APARTAMENTO 801
RANGEL NUBIA LILIANA | 16. APARTAMENTO 202 1,33% 1,330% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1 1,33% 1
GARZON GONZALO 17. APARTAMENTO 203 1,26% 1,26% 1
HERNANDEZ GLORIA 18. APARTAMENTO 205 1,63% 1,63% 1
TALERO LEYDA 19. APARTAMENTO 206 1,67% 1,67% 1
LIEVANO R. ALVARO 20. APARTAMENTO 302 3,49% 1 1 1 1 1
° 3,490% 1 3,49% 3,49% 3,49% 3,49% 3,49%
VEGA ANTONIO APARTAMENTO 303 2,79% 2,79% 1 2,79% 1
TOSHIMICHI WAGO APARTAMENTO 305 3,01% 3,010% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1
MORA G. WILSON A. APARTAMENTO 501 2,75% 2,750% 1 2,75% 1 2,75% 1
MORA G. WILSON A. APARTAMENTO 502 0,83% 0,830% 1 0,83% 1 0,83% 1
CARDENAS JAIME APARTAMENTO 503 0,84% 0,840% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1
,
DE HERRAN CLARA APARTAMENTO 504 0,84% 0,84% 1 0,84% 1
NELLY FERRETE APARTAMENTO 505/506 3,97% 3,97% 1 3,97% 1
MUNEVAR ELVIRA APARTAMENTO 507 0,85% 0,850% 1 0,85% 1 0,85% 1 0,85% 1 0,85% 1
PONGUTA NOEL APARTAMENTO 601 2,75% 2,75% 1 2,75% 1
MELGAREJO JORGE APARTAMENTO 602 0,83% 0,830% 1 0,830% 1 0,830% 1 0,83% 1
JIMENEZ MIRIAM APARTAMENTO 603 0,84%
LAORNI C. CAMILA APARTAMENTO 604 0,84% 0,840% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1 0,84% 1
ARTUZZI GIACOMNO APARTAMENTO 605/606 3,97% 3,97% 1 3,97% 1
CASTRO DE B. ORFILIA APARTAMENTO 607 0,85% 0,85% 1
PENALOZA ROQUE APARTAMENTO 701 3,23% 3,23% 1 3,23% 1
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BOTERO JUAN JOSE APARTAMENTO 702 3,49% 3,490% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1 3,49% 1
GOMEZ VIRGINIA APARTAMENTO 703 2,79% 2,79% 1
SIGMA A. TORRES H. APARTAMENTO 704 2,76%
ZALAMEA JAIME APARTAMENTO 705 3,01% 3,010% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1 3,01% 1
VARGAS JUANA APARTAMENTO 706 2,73% 2,730% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1 2,73% 1
EDUARDO ALVAREZ APARTAMENTO 707 2,74% 2,740% 1 2,74% 1 2,74% 1 2,74% 1 2,74% 1
TOTAL 100% 70,65% 28 67,07% 26 66,24% 25 74% 28 81,50% 32 37,70% 17

8. Guardadas las proporciones entre los dos tipos de votacidn, se evidencia que no se ha
dado un ejercicio abusivo del voto porque en modo alguno las decisiones que se adoptaron
en la asamblea de 2020 por coeficiente han afectado a la minoria, porgue las mismas estan
respaldadas con la mayoria del voto nominal de las unidades privadas que conforman la
copropiedad y que votaron de manera positiva las decisiones.

Por lo que la excepcidn propuesta esta llamada a prosperar.

Il. ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LAS GARANTIAS CONSTITUCIONALES PREVISTAS EN LA
SENTENCIA C-522 DE 2002, E INEXISTENCIA DE AFECTACION DE DERECHOS
FUNDAMENTALES DE LAS MINORIAS.

Esta excepcion de mérito estd llamada a prosperar pues se funda en los siguientes
argumentos:

12 En este asunto se ha planteado un juicio de ilegalidad en torno a la negativa de someter
a decisién y aprobacion de la asamblea por voto nominal (un voto por cada unidad privada)
los temas que no tenian caracter econémico.

22 Como se ha demostrado en la anterior excepcién, el resultado de las votaciones tanto
por el voto porcentual como por el nominal el resultado siempre serd el mismo -la
aprobacién por mayoria-.

32 Siguiendo los parametros reglamentarios del régimen de convivencia, administracion, la
ley y la jurisprudencia constitucional, la invalidez solo puede tener soporte cuando las
decisiones de una asamblea han vulnerado de manera irrefutable los derechos de las
minorias, situacidon que no se da en el caso que nos ocupa, porque la votacidon porcentual
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estd respaldada con la nominal de quienes aprobaron todos y cada uno de los temas
sometidos a consideracion de la asamblea.

49, |a presunta ilegalidad alegada, requeriria la evidencia fehaciente de que se ejercié una
maniobra reprobable, contraria a derecho, de la cual surgiera un patrén de conducta de un
bloque mayoritario en perjuicio de la minoria para consumar la alteracién del equilibrio y
aqui eso brilla por su absoluta ausencia y con ello es certero afirmar que no se vulnerd
derecho alguno de las minorias, mucho menos de caracter fundamental, tal como se puede
observar en cada una de las decisiones adoptadas por la asamblea, pues esa minoria
porcentual, también lo es en lo nominal.

52 Ante la inexistencia de vulneracion de algin derecho de las minorias es claro que las
decisiones adoptadas en la asamblea general ordinaria de 2020 son totalmente validas,

iterando que no hubo un ejercicio abusivo del voto, ni derecho fundamental alguno
amenazado o violado.

Il. LA GENERICA:

Excepcidn de fondo también llamada innominada consistente en la que surja del tramite
propio del proceso y que pido al Sefor Juez declararla, de llegar a estructurarse.

PRUEBAS:

Documentales:

- Copia del acta de asamblea general ordinaria de propietarios del Edificio RESIDENCIAS SAN
MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL, llevada a cabo el 14 de septiembre de 2020, cuyo

original reposa en la oficina de la administracion del demandado.

- Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-561972,
correspondiente al folio matriz del Edificio Residencias SAN MARCOS P.H.

- Certificado de existencia y representacion legal de la firma administradora INCOLPRO LTDA
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D. C.
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- Certificado de existencia y representacion legal del EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS
PROPIEDAD HORIZONTAL, expedido por la Alcaldia Local de Chapinero.

Documental Video:

Archivo que contiene copia integra de la grabacidn oficial (video) de la reunién de la
asamblea general ordinaria de propietarios, cuya duracién total fue de 6 horas: 53 minutos:
30 segundos. De ella resalto los siguientes apartes:

Del aparte 1:11:05 al 1:18:48 Lectura y aprobacién del orden del dia, donde se puede
evidenciar que el sefior ALVARO HERNAN ANGEL LEON, nunca solicitd se modificara el
orden del dia y menos que se diera lectura a las propuestas presentadas previamente a la
asamblea.

Del aparte 1:21:29 al 1:32:48 donde se lleva a cabo las votaciones para la aprobacion del
orden del dia.

Del aparte 1:37:54 al 1:38:19 La sefiora CAMILA LAORNI deja constancia que en la votacién
para la aprobacién del orden del dia hubo mayoria tanto nominal como por coeficiente.

Interrogatorio de Parte:

Solicito se ordene y practique el interrogatorio de parte del demandante ROQUE ABEL
PENALOZA ADDER, mayor de edad, domiciliado y residente en el lugar que sefiala en la
demanda, y que personalmente deberd absolver en la audiencia que su despacho destine
para tal fin, el cual formularé de manera verbal o en sobre cerrado que oportunamente
allegaré a su Despacho. Para su notificacion la direccion es conocida en autos.
Interrogatorio que versara sobre los hechos de la demanda y su contestacion.

ANEXOS:

Poder conferido por el Representante Legal del demandado EDIFICIO SAN MARCOS
PROPIEDAD HORIZONTAL.

27



MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ
ABOGADA
CALLE 12B N° 9-20 OF. 527
marthaherreral1969@yahoo.com
TELEFONO 2844734
CELULAR 3106988632
BOGOTA, D.C.

NOTIFICACIONES:
El demandante en la sefialada en el libelo de demanda.

El demandado EDIFICIO SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL en la calle 38 No 8-56

oficina 10-03 de Bogot4, correo electrénico edificiosanmarcos1@gmail.com.

La suscrita en la calle 12B No. 9-20; oficina 527 de Bogot4, D.C., abonado celular 310 698
86 32; correo electronico marthaherreral969@yahoo.com

Sefor Juez,

T.P.N275.784 del C.S. de la J.
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EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS
ACTA DE ASAMBLEA VIRTUAL ORDINARIA
14 DE SEPTIEMBRE DEL 2020

Siendo las 6:30 P.m. del dia 14 de septiembre de 2020, se reunieron los propietarios del EDIFICIO
RESIDENCIAS SAN MARCOS P.H. en la plataforma zoom, con licencia de propiedad de la firma
INCOLPRO LTDA, en primera convocatoria, segin citacion previa y escrita enviada por parte del
Administrador el sefior, CESAR AUGUSTO SALAZAR MATEUS, quien representa la FIRMA
ADMINISTRADORA INCOLPRO LTDA., con el fin de desarrollar el siguiente Orden del Dia:

1AW~

3,00

9.

10.
1.
12.
13.

1.

REGISTRO Y VERIFICACION DEL QUORUM.

APROBACION O MODIFICACION DEL ORDEN DEL DIA.

ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA VIRTUAL ORDINARIA DEL
ANO 2020.

INFORME DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL ANO 2019.
DICTAMEN REVISOR FISCAL.

PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A 31 DE
DICIEMBRE ANO 2019.

PRESENTACION Y PROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA DEL
ANO 2020.

ELECCION O RATIFICACION DEL REVISOR FISCAL 2020

NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2020

NOMBRAMIENTO COMITE DE CONVIVENCIA 2020

PROPOSICIONES Y VARIOS

REGISTRO Y VERIFICACION DEL QUORUM

Se procede a efectuar la verificacion del quérum, teniendo en cuenta las siguientes recomendaciones para
la verificacion de quorum.

Conscientes de las diferencias que pueda existir entre los propietarios para el uso de la herramienta
ZOOM, queremos presentar el paso a paso para ingresar a la reunién y participar en la misma.

Utilizando el enlace que enviamos a su direccidn de correo electrénico o al WhatsApp, usted podra
ingresar solamente haciendo un clip. En el evento que no tenga instalada en su computador o celular la
aplicacién de Zoom, solamente con el clip inicial, siga los pasos que le va mostrando el tutorial o de lo
contrario puede revisar el video adjunto.

En el momento que usted ingresa a la reunién, el moderador de la reunién autorizaré su ingreso, con
imagen abierta y el sonido bloqueado, hasta el momento que se dé inicio a la asamblea y se verifique
el quérum de asistencia, para escuchar su nombre y el nimero de la oficina de su propiedad o
apoderado.
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Existe quorum reglamentario suficiente para llevar a cabo la reunién, se dio inicio a la reunion con un
porcentaje del 100%, teniendo en cuenta lo determinado por la ley 675 de 2001.

ASISTENCIA ASAMBLEA ORDINARIA 14 DE SEPTIEMBRE 2020 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN

MARCOS
PROPIETARIO APTO COEFICIENTE | ASISTENGIA | APODERADO
e | AL E
MARCOS-ELISA y 156, garaje 144, taler 1Lo, 43.91% X
ROVIDA oficina 107, Aptos:
201.204,301,304.306,307.708,801
RANGEL NUBIA
T APTO 202 133% X
, SANTIAGO
GARZON GONZALO APTO 203 1,26% X REYES
MARTINEZ
HERNANDEZ ALVARO
iy APTO 205 1,63% T
TALERO LEYDA APTO 206 167%
LIEVANO ,
RODRIGUEZ APTO 302 3.49% X Moc?@gv PORCENTALE
ALVARO ASISTENCIA '
VEGA ANTONIO APTO 303 275% X
TOSHIMICHI WAGO
ROJAS/SONIA APTO 305 3.01% X
ROJAS
MORA GONZALEZ
WILSON APTO 501 275% X omﬁgzao
ALEXANDER
NORA GONZALEZ
WILSON APTO 502 0.83% X OI?IIVL\IIQIE)QO
ALEXANDER
CARDENAS JAIME APTO 503 0.64% X
. ALVARO
DE HERRAN CLARA APTO 504 0.84% X iy
NOEL
NELLY FERRETE APTO 505/6 3.97% X Soiey
MUNEVAR ELVIRA APTO 507 0.85% X SONIA
' ROJAS 0,00%
POGUTA NOEL APTO 601 275% X
NANCY
MELGAREJO JORGE APTO 602 0.83% X g
JIMENEZ MIRIAM APTO 603 0.64% X
LAORNI CINGOLANI APTO 604 0.64% X




CAMILA
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ARTUZZI ] ALVARO
ol APTO 605/606 3,97% X iy
CASTRO DE

BARRETO ORFILIA Ao G s 4
PENALOZA ROQUE -
ABELIMARIA APTO 701 3,03% X R
PERALOZA
BOTERO JUAN JOSE APTO 702 3.4%% X
SANTIAGO
GOMEZ VIRGINIA APTO 703 2,79% X REYES
MARTINEZ
SIGMA ANDREA APTO 704 2.76% X
ZALAMEA JAIVE APTO 705 3,01% X
VARGAS JUANA APTO 706 2.73% X
EDUARDO
ALVAREZIRICARDO APTO 707 2.74% X
ALVAREZ

2. APROBACION O MODIFICACION DEL ORDEN DEL DiA

TOTAL

100%

El administrador el Sr César Salazar informa a la Asamblea que las votaciones se realizaran por

coeficiente, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de la Copropiedad.

Intervencion:

El Sefior Santiago Reyes apoderado de los Apto 203 y 703, manifiesta que no estan de acuerdo que las
votaciones se hagan por coeficiente, estas se deben hacer por votacion nominal de acuerdo con la

jurisprudencia, se hacen por coeficiente cuando son de indole econémico.



APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

PROPIETARIO APARTAMENTO | COEFICIENTE | Sl NO
INVERSIONES SAN MARCQS - ELISA ROVIDA APTO 301 43,91% 43,91%
RANGEL NUBIA LILIANA APTO 202 1,33% 1,33%
GARZON GONZALO APTO 203 1,26% 1,26%
HERNANDEZ GLORIA APTO 205 1,63% 1,63%
TALERO LEYDA APTO 206 1,67% 1,67%
LIEVANO RODRIGUEZ ALVARO APTO 302 349% 3,49%
VEGA ANTONIO APTO 303 2,79% 2,79%
TOSHIMICHI WAGO ROJAS/SONIA ROJAS APTO 305 3,01% 3,01%
MORA GONZALEZ WILSON ALEXANDER APTO 501 2,75% 2,75%
MORA GONZALEZ WILSON ALEXANDER APTO 502 0,83% 0,83%
CARDENAS JAIME APTO 503 0,84% 0,84%
DE HERRAN CLARA APTO 504 0,84% 0,84%
NELLY FERRETE APTO 505/6 3,97% 3.97%
MUNEVAR ELVIRA - SONIA ROJAS APTO 507 0,85% 0,85%
POGUTA NOEL APTO 601 2,75% 2,75%
MELGAREJO JORGE NANCY TIAYO APTO 602 0,83% 0,83%
JIMENEZ MIRIAM APTO 603 0,84% 0,84%
LAORNI CINGOLANI CAMILA APTO 604 0,84% 0,84%
ARTUZZI GIACOMINO APTO 605/606 3,97% 3.97%
CASTRO DE BARRETO ORFILIA APTO 607 0,85% 0,85%
PENALOZA ROQUE ABEL/MARIA PENALOZA APTO 701 3,23% 3,23%
BOTERO JUAN JOSE APTO 702 349% 349%
GOMEZ VIRGINIA APTO 703 2,79% 2,79%
SIGMA ANDREA TORRES HERNANDEZ APTO 704 2,76% 2,76%
ZALAMEA JAIME APTO 705 3,01% 3,01%
VARGAS JUANA APTO 706 2,73% 2,73%
EDUARDO ALVAREZ/RICARDO ALVAREZ APTO 707 2,74% 2,74%
TOTAL 100% 3%  21%

Intervencion:

El sr Alvaro Angel apoderado del Apto 205, manifiesta que no esta de acuerdo con el orden del dia, ya que
es por votacion nominal y esta por coeficiente que es ilegal.

El Sr Alvaro Angel manifiesta que no se permitié la lectura del orden del dia, propuesto para la asamblea
por varios propietarios de los apartamentos 202, 303, 501, 502, 504, 605, 701 y 703, cuya peticién se envié
con anticipacion, por lo tanto, se solicita dejar constancia q dicha solicitud se entregé con anticipacion a la

Administracion. Por otro lado, de acuerdo con el orden del dia no se cumplié con el punto de verificacion de
la cartera de la copropiedad.

El serior Cesar Salazar aclara que si bien es cierto que es valida la votacién nominal no quiere decir que la

votacion por coeficiente es ilegal, y que las votaciones por coeficiente son cristalinas y no dan margen a
4
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error, siempre la copropiedad ha votado por coeficiente y adicional existe una solicitud de la Sra. Elisa
Rovida donde pide que las votaciones sean por coeficiente, dicha solicitud debe votarse como todas las de
los copropietarios, se aprueba por mayoria esta solicitud.

Se someta a votacion el orden del dia, quedando aprobado por mayoria. Con el 72,00%.

Con una votacién de la siguiente manera:

RESPUESTAA | RESPUESTA A
SIAPRUEBAN | NO APRUEBAN
72,00% SRR

3. ELECCION DE PEIENTE Y SECRETARIO DE ESTA ASAMBLEA.
PRESIDENTE Y SECRETARIO ASAMBLEA
Para el cargo del presidente, se postulan los sefiores: Alvaro Angel Apto 701, Julio Hernandez Apto 603,

Jaime Cardenas Apto 503. Para el cargo de secretario de la asamblea no hubo postulantes, motivo por el
cual, el Sr César Salazar administrador se postula.

POSTULADOS
ALVARO | JuLIO JAIME
PROPIETARIO APARTAMENTO | COEFICIENTE | ANGEL- |HERNANDEZ | CARDENAS -
701 - 603 503
lNVERSIONESRSOAVI\IIDI\'{‘I‘ARCOS ELISA APTO 301 43.91% 43,91%
RANGEL NUBIA LILIANA APTO 202 1,33% 1,33%
GARZON GONZALO APTO 203 1,26% 1,26%
HERNANDEZ GLORIA APTO 205 1,63% 1,63%
___ TALEROLEYDA APTO 206 1,67% 1,67%
LIEVANO RODRIGUEZ ALVARO APTO 302 3,49% 3,49%
VEGA ANTONIO APTO 303 2,79% 2,79%
SONIAROJAS APTO 305 3,01% 3,01%
MORA GONZALEZ WILSON
ALEXANDER APTO 501 2,75% 2,75%
MORA GONZALEZ WILSON
ALEXANDER APTO 502 0,83% 0,83%
CARDENAS JAIME APTO 503 0,84% 0,84%
DE HERRAN CLARA APTO 504 0,84% 0,84%
NELLY FERRETE APTO 505/6 3.97% 3.97%
MUNEVAR ELVIRA APTO 507 0,85% 0,85%
POGUTA NOEL APTO 601 2,75% 2,75%
MELGAREJO JORGE APTO 602 0,83% 0,83%
JIMENEZ MIRIAM APTO 603 0,84% 0,84%

33



LAORNI CINGOLANI CAMILA APTO 604 0,84% 0,84%
ARTUZZ| GIACOMINO APTO 605/606 3,97% 3.97%

CASTRO DE BARRETO ORFILIA APTO 607 0,85% 0,85%

PENALOZA ROQUE ABEL/MARIA

PENALOZA APTO 701 3,23% 3,23%

BOTERO JUAN JOSE APTO 702 3,49% 3,49%
GOMEZ VIRGINIA APTO 703 2,79% 2,79%

SIGMA ANDREA TORRES

HERNANDEZ APTO 704 2,76% 2,76%

ZALAMEA JAIME APTO 705 3,01% 3,01%

VARGAS JUANA APTO 706 2,73% 2,73%

EDUARDO ALVAREZ/RICARDO
ALVAREZ APTO 707 2,74% 2,74%
TOTAL 100% 37% 1% 62%

Se someta a votacion la eleccion al cargo de presidente de la Asamblea, quedando elegido el Sr Jaime
Cardenas Apto 503 con un coeficiente del 62%.

Se somete a votacion la eleccion del Secretario y se aprueba por unanimidad al Sr Cesar Salazar de
Incolpro Ltda. firma administradora.

Intervenciones:

La Sra. Andrea Torres Apto 704, la Sra. Leyda Talero Apto 206, el Sr Julio Hernandez, manifiestan que no
estan de acuerdo con que las votaciones se hagan por coeficiente.

El administrador el Sr César Salazar manifiesta nuevamente que las votaciones por coeficiente son
legales, adicional a esto la copropiedad siempre ha realizado las votaciones por coeficiente ya que es mas
claro.

Interviene la Sra. Revisora Fiscal, manifestando que el Reglamento es muy claro y se debe votar como
siempre se ha realizado, por coeficiente.

Del Departamento Juridico de Incolpro Ltda interviene la Doctora Melisa Medina manifiesta que como el Sr
Santiago Reyes menciono una jurisprudencia, efectivamente cuando las decisiones son de indole
econdmico las votaciones se deben hacer por coeficiente, cuando existe una solicitud expresa por parte de
un propietario, la Administracion esta obligada a que esa solicitud se debe someter a votacion por parte de
todos los residentes, como el coeficiente de San Marcos no supera el 51%, la Administracién no esta
siendo arbitraria, dado el caso donde el coeficiente de san Marcos fuera mas del 51% para que votar, sin
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embrago el coeficiente de San Marcos es menos al 51% la Administracién debe aprobar la solicitud del
propietario y someterlo a votacion.

Posterior a las intervenciones, los propietarios, algunos manifestando el inconformismo porque las
votaciones de realizaran por coeficiente y no de manera nominal, por lo tanto, arrojé el siguiente resultado:

RESPUESTA SR ALVARO ANGEL | RESPUESTA SR JULIO RESPUESTA SR
HERNANDEZ JAIME CARDENAS
37% 1% 62%

De acuerdo con lo anterior, se elige a las siguientes personas para los cargos de:

CARGO NOMBRE APARTAMENTO

SECRETARIO CESARSALAZAR | INCOLPROLTDA

4. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Para el cargo de comision verificadora del Acta se postularon 4 personas solo fueron tomadas en cuenta 3
postulaciones, posterior mente levanto la mano la Sra. Juanita Vargas apto 706, en donde aclara que es la
Sra Maria Helena Torres del Apto 705 la que se postula. Quedando la Comisién verificadora del Acta
conformada por los 3 nombres que constan en el documento.

Se postulan y la Asamblea elige por unanimidad a los siguientes propietarios para que integren la Comision
Verificadora del Acta:

CARGO NOMBRE APARTAMENTO
COMISION VERIFICADORA MARIA ELENA TORRES 705
COMISION VERIFICADORA [ANTONIO VEGA 303
COMISION VERIFICADORA | CAMILLA LOARNI 604




5. LECTURAY APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL
ANO 2020

Teniendo en cuenta que la copropiedad realiza por primera vez una asamblea de manera virtual, la
administracién presenté a los participantes las siguientes recomendaciones; adicionales a la enviada con la
convocatoria:

o Las intervenciones: Teniendo en cuenta que este momento es de suma importancia para la toma de
decisiones, se hace necesario hacerlo de una manera ordenada, concisa y respetuosa. Luego de
finalizada la presentacion, el administrador informara el turno de las intervenciones. Para lo
cual el propietario debera utilizar la herramienta de emisiones v elegir dedito arriba. El turno é
para intervenir seré dado en el orden que van apareciendo las sefiales. El tiempo limite es de
tres minutos por cada intervencion; que esta relacionado con el tema que se esta tratando.

o Las votaciones: Para la ejecucion de las votaciones, se votara por las propuestas presentadas de
manera individual y en el orden de lista de propietarios. Los resultados seran proyectados
simultdneamente en la pantalla. Si usted desea enviar una propuesta para ser revisada y votada,
puede enviarla con anticipacion a la ejecucion de la asamblea. (edificiosanmarcos1@gmaiil.com).

Para asegurarnos que el 14 de septiembre de 2020, todos los asistentes conocen el manejo de la
plataforma, hemos programado una reunién de simulacro el lunes 07 de septiembre de 2020, a las 4:00
P.m. que podran acceder con el siguiente link.:
ttps:/lus02web.zoom.us/j/89726237325?pwd=cXo04Uy9JMHpobDhHciVyZFVVc1F4UT09

USO DE LA PALABRA:

1. Quien desee hacer uso de la palabra debe solicitarla al presidente, quien a su vez la concederd, o
negara manifestando el motivo.

2. Antes de hacer uso de la palabra, deberé identificarse el propietario o delegado, con el nombre, calidad
en que actla y nimero de la unidad privada.

3. En uso de la palabra, debera dirigirse a la Asamblea y no a personas en particular.

4. El uso de la palabra deberéa ejercerse con el debido respeto, en forma breve, clara y concisa, sobre el
tema especifico en discusion, evitando controversias, lenguaje ofensivo o agresivo.

5. El uso de la palabra no puede ser interrumpido por otro asambleista, a excepcion del presidente de la
Asamblea cuando se salga del tema o viole el Reglamento de la Asamblea.

MEDIOS PARA EL USO DE LA PALABRA:

Se debe solicitar al presidente de la Asamblea en forma verbal, por inscripcion o levantando la mano.
DERECHO AVOZ Y VOTO:

Cada propietario o apoderado tiene derecho a voz y voto.

USO DE LA PALABRA A INVITADOS:

El presidente de la Asamblea sera quien autorice el uso de la palabra a terceros, previa explicacion de los
motivos.
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INTERVENCIONES:

Cada intervencion no podra excederse de TRES (3) MINUTOS y no mas de una (1) vez por tema.
INTERPELACIONES:

Seran concedidas por la presidencia de la Asamblea y con la aprobacion por parte de quien tiene el uso de

la palabra.

ACLARACIONES:

Sobre el tema que se esté tratando el presidente de la Asamblea autorizara las aclaraciones, solicitando
que intervenga la persona mas indicada para hacerlo y con el tiempo prudentemente asignado.

MOCION DE ORDEN:

Los participantes pueden solicitar al presidente de la Asamblea las mociones de orden que consideren
pertinentes y éste las concedera con la prelacién debida.

SUFICIENTE ILUSTRACION:

El presidente de la Asamblea declarara la suficiente ilustracién cuando se considere pertinente o la solicite
uno o varios de los participantes.

ORDEN DE LA ASAMBLEA:

El presidente de la Asamblea solicitara, a decision motivada, el retiro del recinto a quien con su
comportamiento: altere el normal desarrollo de las deliberaciones y/o se encuentre bajo los efectos de
sustancias embriagantes o psicoactivas y, atn, suspender las deliberaciones en casos extremos.

RETIRO DE PARTICIPANTES Y DESINTEGRACION DE LA ASAMBLEA: Los participantes que se
retiren de la reunion, deberan manifestarlo dejando constancia de su retiro y consecuente delegacion, de lo
contrario se tendra como activo el participante y no se considerara disuelto el quérum, a no ser que se
cumpla con el procedimiento de la constancia. La Asamblea se entiende desintegrada por el retiro de los
asistentes al disolverse el quérum y por calamidad publica que la afecte.

CONSTANCIAS:

Todos los participantes legitimos a la Asamblea podran elevar las constancias que consideren pertinentes,
por escrito y con la debida consignacion en el Acta.

PROPOSICIONES: Deberan presentarse preferiblemente por escrito para que sean debatidas una a una.
Entendida la situacion el reglamento fue aprobado por unanimidad.

6. INFORME DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL ANO

2019.

El sefior Administrador, recuerda a los presentes el envio anticipado de la informacion de la gestién
adelantada durante el periodo 2019. Teniendo en cuenta que no habia sido posible realizar la asamblea
por las circunstancias presentadas, debido a la pandemia del CORONAVIRUS - COVID19 y que la
copropiedad no podia detener su funcionamiento, a continuacion, presentamos las principales actividades
ejecutadas entre enero y agosto del 2020:
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REGISTRO Y VERIFICAGION DEL QUORUM.

APROBACION O MODIFICACION DEL ORDEN DEL DiA.
ELECCION DEL PRESIDENTE ¥ SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA VIRTUAL ORDINARIA DEL ANC

2020. .
INFORME DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL ANO _20;19
DICTAMEN REVISOR FISCAL. .

PRESEN}'ACIQN ¥ APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTEA 31DE , ‘
DICIEMBRE ANO 2019. -

P@ESENTAC[@N Y PROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA DEL |
ANO 2020, |

10. ELECCION DEL REVISOR FISCAL 2020

11 NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2020
12 NOMBRAMIENTO COMITE DE CONVIVENCIA
12 PROPOSICIONES ¥ RECOMENDACIONES

10
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(50 DE LA PALABRA: Guien desee hacer uso de la palabra debe solicitartka al presidente, quien a su vez [a concederd,
negard manifestando el motivo, Anfes ‘de hacer uso de la palabra, debera idenfificarse el propietasio o delegado, con
nombre, caf;dad £n gue achia ¥ ndmero de |a unidad privada En uso de 1a palabra, debera dirigirse a la Asamhfaa y no
personas en parficular.

El usa de1a palahbra debera ejercerse con el debido respeto, en forma breve; elara y concisa, sobre ol tema espec#ic
discusion, evitando controversias, !mgua1e ofensivo o agresivo: El uso de 1a palabra no puede ser mfemumpids por
‘asambleista, a exceprion del presidents de [a Asamblea cuando se salga deltemna o viole 2l Reglamento de s Azamt
MEDIDS PARA EL USD DE LA PALABRA: Se debe solicitar al pmsidenig de la Asamblea en forma verhal, por insch
Ievantando 13 mano. .
DERECHO A VOZ Y VETO: Cada propietaria o apoderado tiene derechio a voz y voto.

US0 DE LA PALABRA A& INVITADOS: £l presidents de 1a Asamblea sera quien autorice el uso de |3 palabra a fpmems, pt
explicacion de los motivos.

INTERVENCIONE 5= Cada infervencion no podrd excederse de TRES (3] MINUTO 5'y no mas de una (1) vez por tema.
INTERPELACIONES: Seran concedidas por la presidencia de la Asambiea'y con |a aprobacian por parte de quisn tiene &
de fa palabra.

ACLARACIONES: Sobre &l fema que se esté fratando el presidente de la Asamblea autorizard 1as aclaraciones, soficitan
intervenga la persona mas indicada para hacerdoy con o] iempe pradentemente asignato.

DE ORDEN: Los participantes pueden solicitar al presidente de la Asamblea 1as maciones de arden gue &0
pertinentes y éste 1as concedera con la prelacion debida. :
SURICIENTE ILUSTRACION: Ef presidente de la Asamblea declararé Ia suficiente ihusiracion cuando se considere pert
Ia solicite uno o varios de los parlicipantes.

ORDEN DE LA'ASAMBLEA: El presidente de la Asamblea solicitara, a decision motnmda, el retiro del recinto 3 quien
cnmportmmento altere &l nommal. desarrolio de las deliberaciones ylo se encuentre bBajo los efettos de suf
embriagantes o psicoactivas y, aun, suspender las deliberacionss en casos extremos.

RETRO DE PARTICIPANTES Y DESINTEGRACION DE LA ASAMBLEA: Los parficipantes que se reftiren dels reumion,
manifestarlo dejando constancia de sa retiro y consecuents delegacion, de lo contrario se fendri como activo el pa

no se considerara disuetto ef guorum, 2 no ser que se cumpla con el procedimiento de la gonstancia. La AAsamblea sek
desintegrada por el refiro de los asistentes al disolverse el quorum y por calamidad publica que fa afecte.
CONSTANCIAS: Todos fos participantes legitimos a ka Asamblea, podran elevar Jas constancias que consideren

por escyito v con la debida consignacion en el Acta,

PROPOSICIONES: Deberan presentarse preferiblemente por escrito para gue sean debatidas unaa ona.

El 16 de julio de 2020, se
logro la certificacion del
ascensor, la firma OITEC,
segun la norma NTC 5926 1.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES EJECUTADAS ENTR
ENERO Y AGOSTO DE 2020...
ACTUALIZACION Y CERTIFICACION DE LOS PROCESOS PARA LA SEGURIDAI
SALUD EN EL TRABAJO:

Hasta agosto del 2020, se han  ejecutado todos los procesos de revision vy mantenimienio
equipos y puestos de frabajo. mcluyendo todos los protocolos relacionados con el COVIE
alcanzando un porcentaje de cumplimiento de acuerde a la norma. .

2019

N Pendientes |

Realizados

Mant y

OBRA DE MGDERMZAC!{)H E INTERVENTORIA PAR
OPTIMIACION DEL ASCENSOR

Durante los meses de febrero a julio se realizo la Modemizacion del Ascensor

SRR NSASEAGE § SRR T

st Catis S e

Gt 8 De T
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4 ledtalacion cable sedal v nlles da posicion

54

Se realizo el mantenimiento a la cubierta, donde fue ne
siguientes actividades:

- Instalacion de manto sobre el flanche metalico.

- Resellado con calor de los traslapos entre los mantos.
- Cambio el manto en zonas afectadas.

- Correccion de nivel en las canales .

5 Indicados

13
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COMPRA DE ELEMENTOS DE BIOSEGURIDAD

5 FUMIGADORA PARA TAPETES PARA DE CALZA
2l S DESINFECCION DE LA ENTRADA PEATON
ELECTRONICO LAS ZONAS DESINEECCION:

COMUNES .

SEGUROS DEL ESTAD

Para el ano 2020 la copropiedad cuenta con paliza de las areas comunes No. 15 01
101000200, adquirida con la aseguradora SEGUROS DEL ESTADO, con vigencia desed

el dia 04 de enero de 2020 al 04 de enero de 2021
Asistencia para Cambio de guardas
puerta cuarto de maquinas

Asistencia para Arreglo tubo de

Asistencia por filtracion en apto 306
y 506, esta en seguimiento. Apto 306

Apto 506

15
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Intervenciones:

Se hace un breve resumen del Informe de la Obra de modernizacion del Ascensor, dicho informe fue
enviado con antelacion a propietarios.

El Sr. Jaime Cardenas informa a la Asamblea que, para realizar la Obra, se contrato una interventoria y se
elaboraron unos términos de referencia, los cuéles fueron publicados y enviados al correo de propietarios,
para reunir propuestas y se presentaran posibles postulantes, finalmente no se presentaron.

Se realizo la obra del ascensor, este fue entregado, ninguno de los que trabajaron en el Ascensor se hurto
el dinero, se han presentado fallas, pero la empresa de Ascensores esta respondiendo por la garantia.
También se debe tener en cuenta que cuando se hizo la negociacién en el afio 2018 fue en ddlares, para el
afio 2019 se incrementé el valor de este, por ese motivo es la variacion de los valores.

Invita a las personas que deseen mas informacion y solicitan informes acerca de la obra, se acerque a la
Oficina de Incolpro Ltda y alli les brindaran toda la informacion que requieran.

El Sr Alvaro Angel Apto 701, manifiesta que Incolpro Ltda ha violado todas las normas del reglamento
Incolpro Ltda. informa que esta acorde a la ley.

El Sr Ricardo Alvarez Apto 707, arqumenta que le trabajo que se realizé fue con honestidad, estar
lanzando acusaciones como que el ascensor no sirve, se hurtaron el dinero, estas acusaciones no sirven
de nada no solo estan culpando a la firma Administradora sino, aun consejo que siempre estuvo ahi,
pendiente todos los dias.

El Sr Julio Hernandez Apto 603, propone que de la situacion de la pandemia se agrave, se realice una
Asamblea extraordinaria para evaluar la opcién de utilizar el fondo de imprevistos para cubrir el pago de la
cuota de administracién ya que algunos Apartamentos no podrian cancelar la cuota correspondiente.
Mediante correo solicité al consejo de Administracion y a la Administracion reunidn para evaluar el tema de
la pandemia haciendo uso del fondo de imprevistos, sin embargo, no recibié una respuesta de fondo.

El Sr Jaime Cardenas Apto 503 responde que el consejo y la Administracién evaluaron la situacion de la
pandemia, por tal razén se realizé un beneficio para disminuir la cuota de Administracion, se extendio el
descuento por pronto pago paso del 15 de cada mes al obtener el descuento hasta el dia 30 de cada mes,
en pandemia se realiz6 una encuesta para conocer las personas que necesitaran ayuda.

El Sr Oswaldo Mufioz Apto 501 y 502, manifiesta que el descuento no se aplicé a todos los apartamentos,
ya que él recibié cuenta de cobro con interés, un valor adicional y cobro juridico. La administracion
manifiesta que en los proximos dias revisara el tema.

1. DICTAMEN REVISOR FISCAL:

La sefiora Revisora hace lectura del informe:
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Intervenciones:

El Sr. Santiago Reyes apoderado de los aptos 203 y 703, hace intervencion sobre el ultimo parrafo del
informe de revisoria, donde expresa que durante el trascurso del afio no se presentaron irregularidades
que involucren a los miembros del Consejo de Administracion o empleados, no esta poniendo en tela de
juicio la honestidad de nadie, advierte que ha habido denuncias en un documento que compartieron por el
chat con respecto a la observacién del reglamento, para las contrataciones con un presupuesto mayor a
$20.000.000, ¢hubo una investigacion por parte de la Revisoria fiscal?

La Sra. Revisora Fiscal responde que “todas las obras el Consejo preparé unas cotizaciones, se realizaron
unos términos de referencia, se solicitaron cotizaciones, esto tardo casi 9 meses de trabajo, también se
solicité al comité de cotizaciones que enviaran cotizaciones, ya que ellos tiene conocimiento de las obras
que necesita la copropiedad obras que han sido autorizadas en anteriores Asambleas, ahora vienen a
cuestionar que el consejo de Administracion y la Administracion estan firmando contratos superiores de los
$17.000.000, es una interpretacion que quieren dar para ocasionar dafios”.

8. PRESENTACIQN Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A 31 DE
DICIEMBRE ANO 2019.

La sefiora Clara Marquez, contadora general de INCOLPRO LTDA, hace la presentacion de los estados
financieros y contables, correspondientes a la vigencia 2019. Toda la informacién fue presentada a los
propietarios en el informe de gestion, entregada y enviada via correo electrénico, el 29 de agosto del 2020.

CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Bageois, DO, 15 de Mame dal 2020
Ssfiwrss

ASAMBLEISTAS

EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARTOS
Coudad.
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Asamblea General

EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS
PROPIEDAD HORIZONTAL

Septiembre 14/2020

ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA
CIERRE 31 DE DICIEMBRE DE 2019-2018

et ACTIVO Afo 2019 Afl0 2018 VARIACION
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 310.097.647 336.540.208 _-26.442.560
PASIVO
TOTAL PASIVO 176,992,259 129.064.838 ~ 47.527.461
PATRIMONIO
RESERVAS 124,882,750  198.352.854  -73.470,104
BESULIADOS FUREL - r o R e
TOTAL PATRIMONIO 133105348 207.475.370  -74.370.021
TOTALPASIVO Y PATRIMONIO 310.097.647 336,540,208 _ -26.442.561
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ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 30 DE 2019

DISPONIBLE
-Caja Menor 300.000
- Cuenta Corriente AV Villas # 5111 234.241.839
Total Efectivo
Cuentas Por Pagar
- Cuentas por Pagar 19.742.302
- Impuestos - 965.000
- Otros Acreedores 4.862.569
_ - Provisiones Mantenimientos 186.325.141
~ -Ingresos Anticipados 1,157,501

~ 600.004

234.541.839

-213.773.213

. oes

DHCIEMBRE 2015

ADMINISTRACION 41470400
- INTERESES DE MORA 243.254 2.462.361
DETERICRO D£ CARTERA <17.260.381

1.002,512

DEUDORES - BANCOLOMEIA

DICIEMBRE 2058
30.263.425
-17.260.382

ARRIENDO ZONAS COMUNES 11.574.563 3.876.188
893,917

CARTERA COMPARADA DICIEMBRE 209 - 2018

VARG

11.301.975
-2.118.967
£o]
7.698.375
102.595

20.046.510 16.983.978
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, FONDO IMPREVISTO

52.853.253

Reserva Fondos Imprevistos
Cuenta Ahorros AV Villas #

Cuenta Bancolombia CDT

20.284.008
18.241.312

ALDO POR CONSIGNAR 31.! 45

INGRESOS
OPERACIONALES
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES

MO OPERACIONALES
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

TOTAL INGRESOS

GASTOS
OPERACIONALES
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

NO OPERACIONALES
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES

TOTAL GASTOS

TOTAL EXCEDENTES

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
CIERRE 31 DE DICIEMBRE DE 2019-2018

Aflo 2019 Aflo 2018 VARIACION
192013800  175.057.299 16956501
11.498.239 11,210.080 288,158
203.512.035 186.267.379 17,244,659
201.956,501 193,862,930 8093571

1,555,538 3.092.432 -1,536.895
203,512,039 196.955.362 6556676
0 Cioesigsi | 1058798
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ANALISIS DIVERSOS|
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CEEBRACIONES B e 1. 303 465
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~~~~~~ o Bl
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Intervenciones:

La Sra. Leyda Talero Apto 206, argumenta que uno de los rublos mas importantes en los estados
Financieros son las provisiones, y que siempre ha solicitado en las Asambleas que se muestre los
movimientos de las provisiones para ver la ejecucion de los que se esta haciendo, de acuerdo con lo
mencionado por la contadora. Reitera que esta peticion se ha hecho en varias oportunidades.

En el afio 2019 hubo un excedente de $13.000.000 y los estados financieros no los muestran porque lo
enviaron a otra provisién de obras generales. ‘

Por lo tanto, solicita que se presente con detalle la cuenta de provisiones y que para cada una de las obras
se debe tener presente cuando se llega al tope, ya que la situacién de ahora no da para que se contintie
haciendo reservas. Ademas, solicita que se incluya en el informe los movimientos de las provisiones en
que se utilizaron y con que se justificaron para las proximas asambleas.

El Sr Jaime Cardenas Apto 503, responde que hace un tiempo no se sabia cuanto era el costo de cada

cosa, y no se sabia cual era el tope, pero ahora con la informacién de las cotizaciones y términos de
referencia ya se tiene el promedio para un tope.
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El Sr Ricardo Alvarez Apto 707, argumenta que cuando se decidié hacer unas provisiones, se deben
realizar las obras, esta de acuerdo que en época de pandemia no se haga el ahorro para provisiones, esta
de acuerdo que se debe fratar de hacer la Asamblea para el mes de febrero de 2021, donde se lleve toda
la informacién, con un nuevo con un presupuesto para las obras que se deben realizar y se tome una
decision, se somete a votacion llevar a la asamblea del afio 2020, las cotizaciones de las obras pendientes
de los ahorros realizados y se prueba por unanimidad.

Se somete a votacion los estados financieros, quedando aprobado por mayoria con un coeficiente del
77,15% los estados financieros afio 2019.

De acuerdo con lo anterior, se procedio6 a votar de la siguiente manera:

PROPIETARIO APTO | COEFICIENTE | NO sl | ENBLANCO
INVERSIONES SAN MARCOS | APTO301 | 43.91% 1391% | 43.91%
RANGEL NUBIA LILIANA APTO202 | 1.33% 133% | 1.33%
GARZON GONZALO APTO 203 | 1.26% | 1.06% 1.26%
HERNANDEZ GLORIA APTO 205 | 163% | 1.63% 1.63%
TALERO LEYDA APTO 206 | 1.67% 67% | 1.67%
LIEVANO RODRIGUEZ ALVARO | APTO 302 | 3.4%% 349% | 3.4%%
VEGA ANTONIO APTO303 | 2.79% | 279% 279%
TOSHIMICHI WAGO
ol APTO305 | 3.01% 301% | 3.01%
MORACONGAEZMLSON | aprosor | 275% | 278% 2,75%
MORA GONZALEZ WILSON
P APTO502 | 083% | 0,83% 0.83%
CARDENAS JAIVE APTO503 | 0.64% 084% | 084%
DE HERRAN CLARA APTO504 | 0.84% | 0.64% 0.84%
NELLY FERRETE APTO505/6 | 3.97% 307% | 397%
MUNEVAR ELVIRA APTO507 | 0.85% 085% | 0,85%
POGUTA NOEL APTOB01 | 2.75% 275% | 2.75%
MELGAREJO JORGE APTOB02 | 0.83% 083% | 0.83%
JIMENEZ MIRIAM APTOB03 | 0,84% 084% | 0,84%
LAORNI CINGOLANI CAMILA | APTO 604 | 0,84% 084% | 0.84%
ARTUZZI GIACOMINO 66\;2%6 397% | 3.97% 3.97%
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CASTRO DE BARRETO ORFILIA | APTO 607 0,85% 0,85% 0,85%
PENALOZA ROQUE ABEL/MARIA
DERALOZA APTO 701 3,23% 3,23% 3,23%
BOTERO JUAN JOSE APTO 702 3,49% 3,49% 3,49%
GOMEZ VIRGINIA APTO 703 2.79% 2,79% 2,79%
SIGMA ANDREA APTO 704 2,76% 2,76% 2,76%
ZALAMEA JAIME APTO 705 3,01% 3,01% 3,01%
VARGAS JUANA APTO 706 2.73% 2,73% 2,73%
EDUARDO ALVAREZ/RICARDO
ALVARE? APTO 707 2,74% 2,74% 2,74%
TOTAL 100% 1 92.85% | 77.15% | 0,00%
RESPUESTA A | RESPUESTAA | RESPUESTA A
SI APRUEBAN | NO APRUEBAN | VOTO EN BLANCO
77,15% 22.85% 00.00%

9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA

DEL ANO 2020.
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PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA EL ANO 2020

EIECUCH

INGRESCS

Cuotas de Administracion

Descuentoporpronto pago
Interesesda More

Wilizzzion Arezs Comunes
Finzncieros

Qtros Costos y Gastos
Otros Ingresos

| TOTALINGRESOS |

GASTOS

ADMINISTRATIVOS
Administrazion
Servicio Contzble
Revisoria Fiscal
Asesoris

SERVICIOS GENERALES

Sarv. Aseo
Vigitanziz

MANTENIMIENTOS
Mo, de Ascanzares
Certificacion Ascensores
Mentenimiento Sistems de Gestion
Notobombas
Nentenimients Citefones
Repusstos Equipos Especiales
Fumigzcion
lavadode Tengues
Reparaciones Locstivas
Mto.Aguss Negres
Extintores
hetaisziones Etectricss

SEGUROS
AressComunes
Seguro Arriendo

SERVICIOS PUBLICOS
Enargiz
Acueducto
Telefono

DIVERSOS
Aseoy Cafeteria
Papeleria y Fotocopiss
Celebrzciones
Gsstos Aszmbies Genaral
Transporte
Gastos Bancarios
Impuesto ICA
Camara de Comerzio
Renovacion Patrimonio
impuestoRenta
Provision Cubierta con tanque Agus.
pravision Cambia Cubiertss (6 ARos)
Provision Mzntznimienta Vidrios
Provion Pinturs Are2s Comunes (SARos)
Provision Lsvsdoy Pinturs Pledrs Fachzda
Provision Lavads v Limpiezs Fachads [5 Afios)
Provision Pulids y cristalizado pisos (5 ABos)
Porvision Obras Genersfes

EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS PROPIEDAD HORIZONTAL

| TOTAL GASTOS ANTES DE RESERVAS.

RESERVALEY 675
Provision Reservs Imprevistos

- TOTALGASTOS CON RESERVA DEIMP,

 UTILIDADDELEERCICID .
/ﬁg‘ e
LA
TN
CESAR A, SALAZAR MATEUS

NCOLPRO LTDA.
Representante legal

, ION PRESUPUESTAL
_ DICIEMBRE DE 2019 .
Presupussto Ejecucion
Mensual Afio ':'\:3::’[:":;‘: Acumulado Afo ‘;’:::i“’"
2019 2019 i
15,247,000 194,964,000 203,512,039 8,508,039
15.400.000 196.500.000 196.500.000 0
-1.617.000 -19.404.000 -10.368.798 9.035.202
9 9 3.250.538 3.250.598
2 2 4]
851000 10,572,000 11,488.695 916,635
L} 0 8320 8.329
533.000 £995.000 2.332.000 -4.6854.000
) ] 1214,00 1214
U S depan000 S 193360000 8 203512039 8 2548038
2.830.026 33,960,312 32.760.312 0
1962.378 3.548.536 13.548.536 g
403.648 4.883.776 4.843.776 a
364,000 4.368.000 £.368.000 Q
0.0 1200.000 9 1200000
7.360.459 £8,325.508 88,325,508 0
1601289 19,215,468 19.215.458 0
5752.179 £.120.040 69.210.045 9
1894,913 2,738,956 23,367,235 628,279
70.474 9122.088 2,532,587 -420.492
374 422.000 Q 422,000
67.000 804,000 £00.000 4.000
72.000 218.000 619,937 328.070
£8.000 €96.000 210003 436.000
300.000 2600.000 3,367.700 232,200
15.000 180.000 180.800 ~10.200
57.000 £24.000 630.000 54.000
235.739 4.040.868 6.276.526 -2.235.758
125.000 1500.000 349,000 £.1452.000
2000 ©6.000 282.982 -186.982
52,000 624,000 1,107.630 -453.610
1.120.435 13,445,220 13.474.4%0 ~281.270
1089435 13.193.220 13.474.450 -281.270
21,000 252.000 a 252.000
593,667 7.124,004 5.488.123
203.000 6002.000 4.601.928
27.000 226,000 268.258
65.667 82.004 £17.946
2.285,500 27.426.000 38,152,371 -10.726.371
194,000 2328000 1,840,289 287.710
50.000 600.000 666.550 -66.550
54.000 548.000 1.303.455 -455.465
55.000 672.000 521.750 250.260
15.000 180.000 93.300 £80.700
216.500 2.598.000 2.3310.538 1.287.452
25.000 312,000 136.000 176,000
10.000 120.000 2 120000
20,000 260,000 9 350,000
60.000 720.000 245.000 475,000
208.000 2496.000 2.496.000 o
a o o
516,000 5192.000 6.192.000 o
200.000 2.620.000 3.600.000 o
400.000 4.800.000 4.800.000 Q
150.000 1.800.000 1.800.000 Q
Q 0 0
o 0 13283488 -13.241.488
.. 515085000 S 193,020.000 & 201568039 § R548.039
162.000 1944.000 1944000 0
§ 16,247,000 § 194,954,000 § 203512030 § B5MB03D
! .
$ b A 05 0

*%ine

600
502

Qe

586
566
570
200

566
566

598
100,00
200,00
34,52
£9,83
115,75
847
52,70
28,05
76,73
-135,82
582

44,52
200,00

-366,54
17,20
12,91

208
585
61,33
22,38
44,83
4,20
56,41
05,00
00,00
47,65
41,50
Qoo
-12,68
28,08
-233,33
78,35
00,00
09

PROYECTO DE PRESUPLIESTO
. Af02020
Presupuesto Presupuesto
Mensusl Anual
17.286.000 207,432,000
17.394.000 08.728.000
-3.746.000 ~20.582.000
9. 2
5680.000 6950.000
1.028.000. 32.335.000
kil 2
ki 9
2 Q2

3 1.286.000° § 207,432,000

2,893,988
2.080.121.
427.867.
3B6.000
9

7,802,085
1.697.386
6.104.720

2,584,594
854.000
37.900
33.334
73.000
£5.000
318.000
17.000
111.000
244.260
135.000
10.000
98.000

788.000
777.000
21000

168.332
82.200
27.000
59,132

2,867.000
165.000
59.000
57.000
55.000
15.000
114,000
25.000
10.000
30,000
39.000
147,000
264.000
458.000
£37.000
120.000
722.000
187.000
L]

34.727.856
24,862,452
5133.404
4632.000
2

3,625,032
20.368.392
73.255.650

31.015.128
.2458.000
442.000
400.008
948.000
£96.000
3.816.000
202.000
1.332,000
0.133.120
1500.090
120000
1.176.000

8.576.000
2324000
252,000

2.019.988
986.400
324.000
709.5848

34.404,000
1280.000
708.000
684.000
£72.009
180.000
1268.090
312.000
220.000
360.000
468.000
1764.000
2162.000
5496.000
5004.000
1.440.000
R676.000
2094.000
2

6 D00 s 253800

172.000

(8 1286000 § 207432000

s £

2054.000
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Se sometié a consideracion y votacion, si se mantiene el descuento por pronto pago hasta el 30 de cada

mes y hasta la proxima asamblea

COEFICIENT

PROPIETARIO APTO h sl NO EN BLANCO
INVERSIONES SAN MARCOS | APTO 301 | 4391% | 43.91%
RANGELNUBIA LILIANA | APTO202 | 1.33% 1.33%
GARZON GONZALO APTO203 | 1.26% 1.26%
HERNANDEZ GLORIA APTO 205 | 1.63% 1,63%
TALERO LEYDA APTO 206 | 1.67% 1.67%
LIEVANO RODRIGUEZ ALVARO | APTO 302 3,49% 3,49%
VEGA ANTONIO APTO303 | 2.79% 2.79%
TOSHIMICHI WAGO ) -
Ly ok APTO305 | 3,01% 3.01%
MORA GONZALEZ WILSON . .
Tty APTO501 | 275% 2.75%
MORA GONZALEZ WILSON
T APTO502 | 0,83% 0.83%
CARDENAS JAIME APTO503 | 0.84% 0.64%
DE HERRAN CLARA APTO504 | 0.84% 0.84%
NELLY FERRETE APTO505/6]  3.97% 3.97%
MUNEVAR ELVIRA APTO507 | 0.85% 0.85%
POGUTA NOEL APTO601 | 2.75% 2.75%
MELGAREJO JORGE APTO602 | 0.83% 0.63%
JIMENEZ MIRIAM APTO 603 0,84% 0,84%
LAORNI CINGOLANI CAMILA | APTO 604 | 0,84% 0.84%
ARTUZZI GIACOMINO 6’3?686 3.97% 3.97%
CASTRO DE BARRETO ORFILIA | APTO 607 | 0.85% 0.85%
PENALOZA ROQUE ABEL/MARIA ) ]
R RALOZA APTO701 | 3.23% 323%
BOTERO JUAN JOSE APTO702 | 34%% 3.49%
GOMEZ VIRGINIA APTO703 | 2.79% 2.79%
SIGMA ANDREA APTO704 | 2.76% 2.76%
ZALAMEA JAIME APTO705 | 3.01% 3.01%
VARGAS JUANA APTO706 | 2.73% 2.73%
EOMARLS /fLL\\// QFTEZZ’ RICARDO | apro707 | 274% 2.74%
0
TOTAL 100% 99,16% | 0,00% 0,84%

Se sometio a votacién la aprobacion del proyecto de presupuesto para el afio 2020 y mantener el
descuento de las provisiones hechas temporalmente por el consejo y la administracién los meses agosto,
septiembre y octubre, hasta la proxima asamblea, también mantener el descuento por pronto pago hasta el
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30 de cada mes hasta la proxima asamblea se vota y es aprobada esta solicitud por mayoria con un

coeficiente del 99,16%

Con una votacion de la siguiente manera:

RESPUESTA A
S| APRUEBAN
99,16%

RESPUESTA A
NO APRUEBAN
0,00%

RESPUESTA A
VOTO EN BLANCO
0,84%

57

10. ELECCION O RATIFICACION DEL REVISOR FISCAL.

Se presenta como candidata para el cargo de revisor fiscal, la Sra. Margarita Méndez y la Sra. Luz Helena
Macias. Hacen sus presentaciones.

- ELECCION DEREVISORIAFISCAL
LUZ HELENA | MARGARITA
PROPIETARIO APTO | COEFICIENTE | — b roie WENDEZ | ENBLANCO
INVERSIONES SAN
MARCOS APTO 301 0,4391 43,91%
RANGEL NUBIA
LILIANA APTO 202 0,0133 1,33%
GARZON GONZALO | APTO 203 0,0126 1,26%
HERNANDEZ GLORIA | APTO 205 0,0163 1,63%
'TALERO LEYDA APTO 206 0,0167 1,67%
LIEVANO RODRIGUEZ
ALVARO APTO 302 0,0349 3,49%
VEGA ANTONIO APTO 303 0,0279 2,79%
TOSHIMICHI WAGO
ROJASHIROSH APTO 305 0,0301 3,01%
MORA GONZALEZ
WILSON ALEXANDER APTO 501 0,0275 2,75%
MORA GONZALEZ
WILSON ALEXANDER APTO 502 0,0083 0,83%
CARDENAS JAIME APTO 503 0,0084 0,84%
DE HERRAN CLARA | APTO 504 0,0084 0,84%
NEL!TY FERRETE APTO 505/6 0,0397 3,97%
MUNEVAR ELVIRA APTO 507 0,0085 0,85%
POGUTA NOEL APTO 601 0,0275 2,75%
MELGAREJO JORGE | APTO 602 0,0083 0,83%
JIMENEZ MIRIAM APTO 603 0,0084 0,84%
LAORNI CINGOLANI
CAMILA APTO 604 0,0084 0,84%
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APTO .
ARTUZZI GIACOMINO | o0z s 0,0397 3,97%
CASTRO DE BARRETO 5
ORFILIA APTO 607 0,0085 0,85%
PENALOZA ROQUE
ABEL/MARIA APTO 701 0,0323 3,23%
PENALOZA
BOTERO JUAN JOSE | APTO 702 0,0349 3,49%
GOMEZ VIRGINIA | APTO 703 0,0279 2,79%
SIGMA ANDREA APTO 704 0,0276 2,76%
ZALAMEA JAIME APTO 705 0,0301 3,01%
VARGAS JUANA APTO 706 0,0273 2,73%
EDUARDO
ALVAREZ/RICARDO | APTO 707 0,0274 2,74%
ALVAREZ
TOTAL 100% 24.10% 73,14% 2,76%

Se someta a votacion la eleccion para el cargo de Revisor Fiscal afio 2020, quedando elegida por mayoria

con un coeficiente del 73,14% la Sra. Margarita Méndez.

Con una votacién de la siguiente manera:

RESPUESTA
MARGARITA MENDEZ
73,14%

RESPUESTA LUZ
MACIAS
24,10%

RESPUESTA A VOTO EN
BLANCO
2,76%

11.  NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El presidente de la Asamblea hace una invitacion a todos los propietarios a postularse para conformar el

grupo de Consejo.

El administrador el Sr César Salazar recuerda que, de acuerdo con el Reglamento de lo Copropiedad, el
Consejo de Administracion debe estar integrado por un niimero impar de 3 0 méas propietarios.

Se postulan los siguientes propietarios

NOMBRE APARTAMENTO
RICARDO ALVAREZ APTO 707
CAMILLA LAORNY APTO 604
CRISTINA ROJAS APTO 702
ELISA ROVIDA APTO 301
JAIME CARDENAS APTO 503
ALVARO ANGEL (APODERADO) APTO 701
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 ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION 2020
ELISA ALVARO
RICARDO CAMILLA | CRISTINA JAIME z
PROPIETARIO APTO | COEFICIENTE | ALVAREZ | LAORNY | ROJAS R/SQ’T'%A CARDENAS ‘}L\NP%L
APTO 707 APO 604 | APTO 702 301 APTO 503 701
INVEmggggs,AN APTO301 | 4391% | 4391% | 43.91% | 43.91% |43.91%| 43.91%
RANOELOADA | APTO202 | 133% | 133% | 133% | 133% | 1,33% | 133% | 1,33%
GARZON
bk APTO203 | 1.26% 1.26%
HERNANDEZ
ey APTO 205 | 1.63% 163%
TALERO LEYDA | APTO206 | 1,67% 167%
LIEVANO
RODRIGUEZ | APTO302 | 349% | 349% | 349% | 349% | 349% | 349% | 3.49%
ALVARO
VEGA ANTONIO | APTO303 | 2.79% 279% | 2.79%
TOSHIMICHI WAGO : 7 ; T ; i
SUIMCHLAACO] APTO 305 | 301% | 301% | 301% | 301% [301% | 301%
MORA GONZALEZ
WILSON APTOS01 | 275% | 275%
ALEXANDER 2,15% | 2,75%
MORA GONZALEZ
WILSON APTO502 | 083% | 083% 083% | 0.83%
ALEXANDER
CARDENAS JAINE | APTO503 | 084% | 084% | 084% | 084% | 0.64% | 084% | 064%
DECHLE\EFE\AN APTO504 |  0,84% 0.84% | 0,84%
NELLY FERRETE | APTO50558| 3.97% 3.97% 3.97%
MUNEVARELVIRA | APTO507 | 085% | 085% | 085% | 0,85% | 0.85% | 0,85%
POGUTANOEL | APTO601 | 2.75% 275% 2.75%
ME&S@E,EJO APTO602 | 083% | 083% | 083% 0.83% 0.83%
JIMENEZ MIRIAM | APTO 603 | 0.84%
LAORNI
CINGOLANI | APTO604 | 084% | 084% | 084% | 0.84% | 084% | 0.84%
CAMILA
ARTUZZ] APTO " ) ;
GIACOMINO T I S | 897
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CASTRO DE

BARAE O ORE L | APTOBO7 | 0,85% 0,85%
PENALOZA ROQUE

ABELIMARIA | APTO701 | 323% 323% | 3,23%

PENALOZA

POTERQJUAN 1 aPTO702 | 349% | 349% | 349% | 349% | 349% | 349%
GOMEZ VIRGINIA | APTO 703 | 2.79% 2.75%
SIGMA ANDREA | APTO704 | 2.76%

ZALAMEA JAME | APTO705 | 3,01% | 3.01% | 301% | 3.01% | 3.01% | 3.01%
VARGASJUANA | APTOT706 | 273% | 2.73% | 273% | 273% | 273% | 2.73% | 2.73%
~ EDUARDO
ALVAREZRICARDO | APTO707 | 274% | 274% | 274% | 274% | 2.74% | 2.74%

ALVAREZ

0, 0,
TaTAk 100% 1 7065% | 67,07% | 66,24% | "4% | 81,50% _—

El administrador el Sr César Salazar informa que el Consejo debe estar compuesto por un ndmero impar,
quien tenga la menor votacién no podréa pertenecer al Consejo de Administracion.

Se somete a votacion la eleccidon los siguientes propietarios para que integren el Consejo de
Administracion para el afio 2020 y se aprueba que el Consejo quede integrado por los 5 miembros que mas
tuvieron votacion y el de menor votacion no queda en el consejo

Con una votacion de la siguiente manera:

RESPUESTA | RESPUESTA
RICARDO CAMILLA
ALVAREZ LAORNI
70,65% 67,07%

RESPUESTA RESPUESTA | RESPUESTA
CRISTINA ELISA JAIME
ROJAS ROVIDA CARDENAS
66,24% 14% 81,50%

RESPUESTA
ALVARO
ANGEL
37,70%

El consejo de administracion queda integrado por las siguientes personas.

CARGO NOMBRE APARTAMENTO
PRINCIPAL | JAIME CARDENAS 503
PRINCIPAL [ CAMILLA LAORNI 604
PRINCIPAL | MARIA CRISTINA ROJAS 702
PRINCIPAL | ELISA ROVIDA 301
PRINCIPAL |RICARDO ALVAREZ 707
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Intervenciones:

El Sr Alvaro Angel Apto 701 manifiesta que las votaciones de consejo son nominales y que se ha violado
Nuevamente el reglamento.

El Administrador el Sr César Salazar arqumenta que todas las personas que determinaron o pensaron
que, las votaciones no deberian ser por coeficiente sino por votaciones nominales, aun asi, estas personas
votaron por coeficiente.

El Sr Santiago Reyes apoderado del Apto 203 y 703, manifiesta que tiene reparos de la manera en que se
voté, ya que ésta deberia ser voto nominal y no por coeficiente.

El Sr Oswaldo Mufioz Apto apoderado del Apto 501 y 502, manifiesta que el Consejo de Administracion
debe estar conformado por un nimero impar, proponiendo que se dé la oportunidad al Sr Alvaro Angel
para que integre al Consejo de Administracion, para que haya una democracia debe haber una parte que
no esté de acuerdo, para la toma de decisiones, ya que el Sr Alvaro &ngel siempre ha estado en
desacuerdo en todo lo que se ha hecho, para que pueda ver desde adentro como es la situacion.

La Sra. Cristina Rojas Apto 702 argumenta que no se puede invalidar la votacion, porque se voté con unas
reglas de juego y fueron dadas y esa fue la votacién.

Se aprueba que el consejo quede integrado por los 5 miembros que mas tuvieron votacion y el de menor
votacion no queda en el consejo

12. NOMBRAMIENTO DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Para el comité de convivencia se postula las Sefioras: Juana Vargas Apto 706 y la Sefiora Maria Elena
Torres Apto 705

Se aprueba por unanimidad el comité de convivencia quedando conformado asi:

CARGO NOMBRE APARTAMENTO
COMITE DE CONVIVENCIA JUANA VARGAS 706

COMITE DE CONVIVENCIA MARIA ELENA TORRES 705
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13.  PROPOSICIONES Y VARIOS

La Sra. Leyda Talero Apto 206, solicita que se incluya en el informe los movimientos de las provisiones en
que se utilizaron y con que se justificaron, se aprueba por unanimidad esta solicitud.

El Sr Julio Hernandez Apto 603, propone que de la situacion de la pandemia se agrave, se realice una
Asamblea extraordinaria para evaluar la opcion de utilizar el fondo de imprevistos para cubrir el pago de la
cuota de administracion ya que algunos Apartamentos no podrian cancelar la cuota correspondiente, la
administracion informa que ya se aprobo el descuento hasta la proxima asamblea por lo tanto no es
necesario utilizar el fondo de imprevistos.

Para concluir la administracion deja constacia que varios copropietarios informaron que, algunas
votaciones debieron realizarse nominalmente y no por coeficiente y que dado esto son votaciones ilegales,
el administrador manifiesta que ninguna votacion por coeficiente es ilegal, que al contrario, realizar algunas
votaciones nominales como econdmicas si podria ser ilegal, ademas que las personas que manifestaron
inicialmente que las votaciones deberian ser nominales votaron absolutamente todas estas personas por
coeficiente lo cual quiere decir que aceptaron las mismas votaciones.

Siendo las 12:40 a.m., se da por terminada la asamblea.

1 A : \"474

JAIME CARDENAS CESAR SALAZAR MATEUS
PRESIDENTE SECRETARIO
ASAMBLEA EMPRESA INCOLPRO LTDA
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de mayo de 2021 Hora: 08:25:17
Recibo No. AA21760393
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2176039330491

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: INTEGRACION COLOMBIANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
INCOLPRO LTDA
Nit: 830.125.481-8 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01297605
Fecha de matricula: 11 de agosto de 2003
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovaciédn: 12 de febrero de 2021
UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 38 N° 8 - 56 Of 1003

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: gerenciaincolpro@gmail.com
Teléfono comercial 1: 2877668

Teléfono comercial 2: 2879371

Teléfono comercial 3: 3166940074

Direccidén para notificacidédn judicial: Calle 38 N° 8 - 56 Of 1003
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico de notificacién: gerencia@incolpro.com
Teléfono para notificacidén 1: 2877668

Teléfono para notificacidén 2: 2879371

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de mayo de 2021 Hora: 08:25:17
Recibo No. AA21760393
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2176039330491

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0003305 del 23 de diciembre de 2002 de
Notaria 32 de Bogotd D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 11
de agosto de 2003, con el No. 00892551 del Libro IX, se constituydé la
sociedad de naturaleza Comercial denominada INTEGRACION COLOMBIANA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL INCOLPRO LTDA.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
23 de diciembre de 2022.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social ©principal las siguientes
actividades: A.- Administracién de bienes inmuebles de dominio
particular vy bienes inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal. B.- Representacidén legal de personas juridicas de derecho
privado sometidas a propiedad horizontal. C.- La representacién,
comercializacidédn, distribucidén, almacenamiento a nivel nacional e
internacional de bienes y servicios relacionados con el objeto social
de 1la sociedad. D.- Intervenir y representar en procesos Jjudiciales y
extrajudiciales en representacién de terceros o en nombre propio,
pudiendo delegar, sustituir, reasumir, nombrar abogados para la
atencién Jjuridica de estos procesos. E.- Girar, endosar, aceptar,
asegurar, cobrar y negociar en general titulos valores y cualquier
otra <clase de créditos vy/o documentos. F.- Contratar y delegar sus
funciones a terceros. G.- Podrad crear departamentos, divisiones,
secciones o cualquier otra clase de dependencias para suministrar
personal de aseo, de vigilancia y mantenimiento, cumplimiento de los
requisitos 1legales exigidos ©por la ley para cada caso. H.- Para el
cumplimiento de su objeto social, la sociedad podra abrir sucursales
en el territorio nacional y en paises donde requiera extenderse. I.-
Podréd formar parte de otras sociedades como fundador a cualquier
titulo. J.- Llevar la representacién de firmas comerciales vy/o
industriales del pais y/o exterior, de productos, bienes o servicios
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de mayo de 2021 Hora: 08:25:17
Recibo No. AA21760393
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2176039330491

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

relacionados con el objeto social, o bienes y servicios de venta
legal en Colombia. K.- Adgquirir vy enajenar bienes muebles e
inmuebles, dar por prenda los primeros e hipotecar los segundos,
arrendar inmuebles para el buen cumplimiento del objeto social. L.-
En general celebrar toda clase de operaciones y contratos ya sean
civiles o comerciales e industriales o financieros, siempre que
tengan directa relacidédn con las actividades antes indicadas y tiendan
al mejor cumplimiento y el desarrollo de su objeto.

CAPITAL
El capital social corresponde a la suma de $ 100.000.000,00 dividido
en 50.000,00 cuotas <con valor nominal de $ 2.000,00 cada una,

distribuido asi

- Socio(s) Capitalista(s)

Cesar Augusto Salazar Mateus C.C. 000000079886213
No. de cuotas: 45.000,00 valor: $90.000.000,00
Juan Sebastian Salazar Romero C.C. 000001032505448
No. de cuotas: 5.000,00 valor: $10.000.000,00
Totales

No. de cuotas: 50.000,00 valor: $100.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Los socios delegan en el gerente o representante legal las facultades
de administrar vy presentar directamente a la sociedad y hacer uso de
la razdbén social, para el cumplimiento del objeto. El subgerente, en
ausencia del representante legal actuard como representante legal
asumiendo las obligaciones y facultades propias del cargo.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente General cuenta con las facultades para celebrar y ejecutar
todos los contratos vy actos comprendidos dentro del objeto social o
que se relacionen directamente con el funcionamiento de la sociedad.
Toda celebracién de contratos. El cargo de subgerente de la empresa
INTEGRACION COLOMBIANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL LTDA., tendréd las
siguientes funciones: A.- Reemplazar al gerente en las funciones
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desarrolladas por el cargo cuando este se encuentre ausente. B.-
Brindar a los trabajadores 1los instrumentos adecuados y necesarios
para la realizacién de sus labores. C- Ofrecer incentivos a los
trabajadores para el buen desempefio de sus funciones D.- Establecer y
entablar excelentes relaciones con las entidades con las que la
empresa tiene relaciones comerciales, garantizando una excelente
labor comercial y social.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 0000019 del 10 de septiembre de 2008, de Junta de Socios,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 3 de octubre de 2008 con el No.
01246841 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Cesar Augusto Salazar C.C. No. 000000079886213

Mateus

Por Acta No. 0024 del 2 de diciembre de 2020, de Junta de Socios,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de febrero de 2021 con el
No. 02666331 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Subgerente Juan Sebastian Salazar C.C. No. 000001032505448

Romero

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0000532 del 20 de 01209780 del 28 de abril de
febrero de 2008 de la Notarilia 2 de 2008 del Libro IX

Bogotd D.C.
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Prov. Jud. No. 0000032 del 20 de 01209781 del 28 de abril de
febrero de 2008 de la Notaria 2 de 2008 del Libro IX

Bogotd D.C.

E. P. No. 0000532 del 20 de 01209782 del 28 de abril de
febrero de 2008 de la Notaria 2 de 2008 del Libro IX

Bogotd D.C.

E. P. No. 0003401 del 23 de 01246839 del 3 de octubre de
septiembre de 2008 de la Notaria 2 2008 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0003401 del 23 de 01246840 del 3 de octubre de
septiembre de 2008 de la Notaria 2 2008 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0084 del 22 de enero de 01907298 del 30 de enero de
2015 de 1la Notaria 2 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1935 del 27 de julio de 02248326 del 3 de agosto de
2017 de la Notaria 2 de Bogoté 2017 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3242 del 31 de octubre 02534055 del 17 de diciembre
de 2019 de la Notaria 2 de Bogoté de 2019 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 230 del 31 de enero de 02552838 del 13 de febrero de
2020 de la Notaria 2 de Bogoté 2020 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0163 del 1 de febrero de 02670529 del 8 de marzo de
2021 de la Notaria 2 de Bogoté 2021 del Libro IX

D.C.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de
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Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6820

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeria

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.701.597.449
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6820

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén Distrital son
informativos:

Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn Distrital

de Impuestos, fecha de inscripcién : 1 de agosto de 2003.
Fecha de envio de informacidén a Planeacidn Distrital : 9 de marzo de
2021.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.

Padgina 6 de 7

68



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de mayo de 2021 Hora: 08:25:17
Recibo No. AA21760393
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2176039330491

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

R I AR g b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

RIS AR b b b b b S I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S 2 b b b b b b A 2 g b b b b b S g b b b b b S g b b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b dh A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Radicado No. 20195230190071
£ Fecha: 23/09/2019

ALTALDEA MAYOR | |
BOGATA OLC.

Secredaria
GOBIERND

ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO
HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal No. 978 del 20 de
Enero de 2004, fue inscrita por la Alcaldia Local de CHAPINERO, la Personeria Juridica para el(la) EDIFICIO
RESIDENCIAS SAN MARCOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la CALLE 40
# 8 - 92 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 3675 del 10 de Diciembre de
2002, corrida ante la Notaria 11 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 50C-564017.

Que mediante acta de Consejo de Administracion del 25 de Octubre de 2018 se eligi6 a:

INTEGRACION COLOMBIANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL INCOLPRO LTDA identificado(a) con Matricula
No. 830125481-8, cuyo Representante Legal es CESAR AUGUSTO SALAZAR MATEUS con CEDULA DE
CIUDADANIA 79886213,quien actuara como Administador y Representante Legal durante el periodo del 01 de
Noviembre de 2018, hasta nuevo nombramiento por la parte interesada.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 vy el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

OSCAR YESID RAMOS CALDERON
ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe, sefialados en el
articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan
cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

CODIGO DE VERIFICACION 20195230190071

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 01/05/2021 08:50 AM Paginaldel

‘.-cuaug

m
i A7
A BOGOTI\ 01/05/2021 08:50 AM

ALCALDIAMAYOR SecretariaDisritalde
DEBOGOTADC. Goblemo

CR 13 No 54-74/78 PISO 4
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210512805042839987 Nro Matricula: 50C-561972
Pagina 1 TURNO: 2021-304869

Impreso el 12 de Mayo de 2021 a las 12:31:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-08-1980 RADICACION: 1980-48978 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-06-1980
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

RESIDENCIAS SAN MARCOS TIENE UNA CABIDA DE 1.326.375 MTS.2:ESTA UBICADO EN LA'ESQUINA NORORIENTAL'DE LA CALLE 40 CON LA
CARRERA 13 DE BOGOTA. D.E. Y TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS; NORTE: EN 33.75 MTS. CON PRORIEDAD DE ELISA DAVILA DE LECAROS.
SUR: EN 33.75 MTS. CON LA CALLE 40 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.D.E.. ORIENTE:EN 29:10 MTS..CON PROPIEDAD DE
SERRETTO SERRATI'Y FRANCISCO ROVIDA Y EN 10.00 MTS. CON PROPIEDAD DE EFRAIN CABALLEROS. OCCIDENTE: EN 39.50 MTS. CON LA
CARRERA 13 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.----

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE: CARLOS ROVIDA M. Y BARBARINA FANINI DE ROVIDA ADQUIRIERON EL LOTE DE TERRENO EN MAYOR EXTENSION ASI: PARTE POR
COMPRA A EFRAIN CABALLERO EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LA ESCRITURA 3897 DE 10-07-1946 NOTARIA 2. DE BOGOTA, REGISTRADA EN EL
LIBRO 1. PAGINA 162 N. 9765 DE 1946 PARTE POR COMPRA A PRODUCTOS ALIMENTICIOS PAPAGAY S.A. POR ESCRITURA 1086 DE 19-05-1950
NOTARIA 5. DE BOGOTA, REGISTRADA AL LIBRO 1. PAGINA 157 N. 10854 DE 1950 Y PARTE POR PERMUTA QUE HICIERON CON FRANCISCO
ROVIDA Y OTROS POR MEDIO DE LA ESCRITURA 3377 DE 28-08-1956 NOTARIA 5 DE BOGOTA, REGISTRADA AL LIBRO 1. PAGINA.390 N.18673 DE
1956 Y LA CONSTRUCCION POR HABERLA LEVANTADO A SUS PROPIAS EXPENSAS SEGUN CONSTA EN LAS DECLARACIONES DE
CONSTRUCCION FORMULADAS ANTE EL JUZGADO 2. CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA DE 08-03-1962, REGISTRADA EN EL LIBRO 1. PAGINA 239 N.
8886-B- 1962.- - - -.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

5) CALLE 40 8-92 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS

4) CALLE 40 8-84 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS

3) CARRERA 13 40-36 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS
2) CARRERA 13 40-18 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS
1) CARRERA 13 40-06 EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-02-1968 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5605 del 13-12-1967 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-02-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5799 del 21-12-1967 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 105 APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)
DE: IANINI DE ROVIDA BARBARINA

DE: ROVIDA M. CARLOS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-06-1971 Radicacion: 0

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 1530 del 31-05-1971 SUPERBANCARIA de BOGOTA ; VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA DESARROLLAR UN PLAN DE VIVIENDA'Y PARA ENAJENAR LOS INMUEBLES QUE LOS CONSTITUYEN.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES COLOMBO LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-1980 Radicacion: 1980-48978

Doc: ESCRITURA 2116 del 03-06-1980 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $7,086,080
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES COLOMBO LTDA.

A: INVERSIONES CARLOS ROVIDA & CIA. S. EN C. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-12-2002 Radicacién: 2002-109009
Doc: ESCRITURA 3675 del 10-12-2002 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUANDOLO Y SOMETIENDOLO A LA LEY 675 DE 03-08-2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-02-2003 Radicacién: 2003-11301
Doc: ESCRITURA 189 del 23-01-2003 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC.3675 DEL 10-12-02 NOT.11 DE BTA.RESPECTO DE ADICIONAR EL ART.60 EL COEFICIENTE
DE PARTICIPACION DEL TALLER NO DETERMINADO EN LA REFORMA DE REGLAMENTO DE P.H.EL COEFICIENTE ES DEL 0.044 %.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS P.H.
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1->47561

1->56164

1->56165

1->60760

1-> 84668

1->84909

1-> 86848

1->98433

1->101140
1->173586
1->233068
1->241770
1->547312
1->684165
1->792436

1-> 844534
1->1006908
1->1006910

5 ->1836040APTO. 201
5 ->1836041APTO. 202
5 ->1836042APTO. 203
5 ->1836043APTO. 204
5 ->1836044APTO. 205
5 -> 1836045APTO. 206
6 -> 563990

6 -> 563991

6 -> 563992

6 -> 563993
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6 -> 563994

6 -> 563995

6 -> 563996

6 -> 563997

6 -> 563998

6 -> 563999

6 -> 564000CERRADO

6 -> 564001CERRADO

6 -> 564002CERRADO

6 -> 564003CERRADO

6 -> 564004CERRADO

6 -> 564005CERRADO

6 -> 564006CERRADO

6 -> 564007/CERRADO

6 -> 564008CERRADO

6 -> 564009CERRADO

6 -> 564010CERRADO

6 -> 564011

6 -> 564012

6 -> 564013

6 -> 564014

6 -> 564015

6 -> 564016

6 -> 564017

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-7478 Fecha: 29-05-2012

COMPLEMENTACION INCLUIDA VALE SEGUN A.S. COD.7478. AUXDEL5.C2012-7478.-

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 07-10-2008

EN CAMPO DE MATRICULAS SEGREGADAS SE INCLUYERON LOS NUMEROS "50C-47561, 56164/65, 60760, 84668, 84909, 86848, 98433, 101140,
173586, 233068, 241770, 547312, 684165, 792436, 844534, 1006908, 1006910". DANDO CUMPLIMIENTO RESOLUCION 372/2008.

Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacién: C2012-2265 Fecha: 24-02-2012
SE CIERRAN FOLIOS 50C-564000 A LA 50C-564010 ESC.DE REFORMA 3675 DE 10-12-2002. JSC.AUXDEL5-C2012-2265.
Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 2 Radicacién: C2012-2265 Fecha: 24-02-2012

EN CASILLA DE MATRICULAS DEPENDIENTES LO INCLUIDO 50C-1836040 A LA 1836045 VALE JSC.AUXDELS-C2012-2265.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-304869 FECHA: 12-05-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Sefior:
JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO
Bogotd, D.C.

PROCESO VERBAL No. 2020-0306
DEMANDANTE: ROQUE ABEL PENALOZA ADDER
DEMANDADO: EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS P.H.

CESAR AUGUSTO SALAZAR MATEUS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.886.213, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, D.C., en la calle 38 No. 8-56 oficina 1003,
correo electrénico: gerencia@incolpro.com, Representante Legal de INTEGRACION COLOMBIANA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL “INCOLPRO LTDA", sociedad con domicilio en Bogots, D.C., identificada con el
NIT No. 830.125.481-8, y a su vez Administrador y Representante Legal de el EDIFICIO RESIDENCIAS SAN
MARCOS -PROPIEDAD HOR!ZUNTM- al sefior Juez le manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO
Y SUFICIENTE a MARTHA CECILIA HERRERA ORTIZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogots,

D.C., enla calle 128 No. 9-20 oficina 527, correo electrénico marthaherreral969@yahoo.com, identificada
con la cédula de ciudadania N2 51'969.878 de Bogot4, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional N
75.784 del Consejo Superior de la Judicatura, para que proceda a dar contestacion a la demanda de la
referencia, instaurada en contra del EDIFICIO RESIDENCIAS SAN MARCOS -PROPIEDAD HORIZONTAL-, asi
como también para que ejerza la defensa de los intereses de la demandada durante el desarrollo de todo
el pr

La ap weda ampliamente facultada para recibir, transigir, desistir, sustituir, reasumir, conciliar,
tachar documn& de falsos, y en general todas las facultades que conlieve este mandato.

Sefior Juez,

CESAR Al SALAZAR MATEUS
C.C N2 79.886.213 de Bogots

€.C. N2 51.969.878 de Bogots
T.P. N2 75.784 del C. 5. de la Jud.
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" |Que: CESAR AUGUSTO SALAZAR MATEUS quien
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LUIS ALCIB!ADES LOPEZ BARRERO

NOTARIO 29 (E) DE BOGOTA D.C.
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