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ROMERO.pdf; RADICADOS JUZGADO 50 C.CTO.pdf; ESCRITURA 4589.pdf;

Cordial saludo;

De manera atenta y respetuosa, encontrándome dentro del término legal, me permito aportar el
presente correo electrónico conten�vo con Recurso de Reposición y en subsidio de apelación, frente al
auto no�ficado el día 27 de noviembre de la presente anualidad, junto con los anexos descritos en
mismo memorial.

De manos del Señor Juez, atentamente;

Cesar Collazos Garzón
c.c. 1.030.545.168 de Bogotá 
T.P. 251.346 del C.S. de la J.
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ABOGADO 

 

CALLE 12 B No.8-23 OFICINA 301 

TEL. 3413767 – 3102991501 
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Colombia. Bogotá D.C. 

Señor: 
JUEZ CINCUENTA (50) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
E____________________________S_____________________D. 
 
REF: PROCESO   DIVISORIO No. 2004-00089 
DEMANDANTE:  BLANCA LILIA CRUZ DE VASQUEZ 
DEMANDADO:  EDUARDO VASQUEZ CHACON 
 
CESAR AUGUSTO COLLAZOS GARZÓN, mayor de edad, vecino de esta de 
ciudad, identificado con la cedula de ciudadanía No. 1.030.545.168 expedida en 
Bogotá, portador de la tarjeta profesional No. 251.346 del C.S. de la J. actuando en 
calidad de apoderado del Adjudicatario de la diligencia de remate efectuada dentro 
del proceso, de manera respetuosa y encontrándome dentro del término legal, 
formulo ante su Despacho, Recurso de Repocisión y en subsidio el de Apelación, 
contra la decisión notificada por el estado del día (27) de noviembre del corriente, 
con fundamento en las siguientes razones de hecho y de derecho que pongo en 
consideración:  
 
Razones de hecho que sustentan el recurso 
 
1. Decide su Despacho negar la devolución de la totalidad de las sumas 

acreditadas por el concepto de pasivos del inmueble, concretamente al rubro de 
honorarios y de la sanción impuesta por uso indebido del inmueble, fundamenta 
su decisión que el primer concepto de honorarios no se encuentra establecido 
en el Articulo 455 del Código General del Proceso, y el segundo no se acredito 
la fecha en que fuese impuesta la sanción, atendiendo que el inmueble se 
encontraba desocupado desde julio de 2015 a mayo de 2019.  
 

2. Se hace necesario aclarar a su Despacho, que el pago efectuado por el 
Adjudicatario a la Copropiedad a la que pertenece el inmueble adjudicado, se 
hizo atendiendo el deber de parte de lealtad y buena fe, informando de manera 
oportuna las inquietudes que existían frente a los cobros y cuantías que la 
Administración del Edificio presentaba, téngase en cuenta Señora Juez, que:  

 
El Señor Álvaro Romero Bermúdez, radicó ante su Despacho el día (11) de 
octubre de 2017, el día (23) de mayo de 2018 y (29) de marzo de 2019, memorial 
mediante el cual ponía en conocimiento la liquidación adeudada por el inmueble 
a la copropiedad, solicitando en estos memoriales de manera insistente que se 
pusiera en conocimiento de las partes –comuneros- la obligación, que en esas 
fechas no se había cancelado, sin embargo, a esto se guardaba silencio o 
simplemente se informaba que en su oportunidad se resolvería.  
 

3. Conforme al Acta de Asamblea No. 01-2019, celebrada por el Edificio Orquídea 
P.H. el día (27) de abril de 2019, se decidió el cobro de los dineros adeudados 
por el propietario, poseedor o tenedor al Edificio por el concepto de honorarios. 
Adjunto acta de Asamblea.  
 

4. En procesos de la misma naturaleza, donde se ha tenido que resolver sobre el 
reembolso de sumas canceladas por el concepto de honorarios por el cobro 
de las expensas ordinarias, extraordinarias y otros, los operadores judiciales 
de la misma jerarquía al de su Despacho, han ordenado su reembolso, por lo 
que esto es un precedente judicial.  

 
Téngase en cuenta Señora Juez, que el Juzgado (20) Civil Circuito de Bogotá, 
dentro del Proceso Divisorio No. 11001310302020150090600, de Luz Ángela 
Camacho Ochoa contra Luis Henao Vallejo, mediante Auto de fecha (26) de 
noviembre de 2020, ordeno el reembolso de la totalidad de los valores 
cancelados por el rematante ($48.090.080), incluyendo el valor total de 
honorarios ($6.355.757), documentos que se aportan.  
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Razones de derecho. 
 
El presente recurso tiene sustento en las leyes y normas que regulan la materia, 
iniciando por la legislación civil, Código Civil, Ley de Propiedad Horizontal, 
sentencias sobre el mismo asunto, en síntesis, una abundancia de razones que 
permiten reclamar el derecho, que con este recurso se persigue.  
 

 El ARTICULO 1.880 del Codigo Civil, las obligaciones del vendedor se reducen en general 
a dos: la entrega o tradición, y el saneamiento de la cosa vendida. 

 

 Ley 675 de 2001, articulo 29 “En la escritura de transferencia de dominio de un bien 
inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario exigirá paz y salvo de las 
contribuciones a las expensas comunes expedido por el Representante Legal de la 
copropiedad”. 

 

 Sentencia T-216/05, HUMBERTO ANTONIO SIERRA PORTO, Magistrado Ponente, 
considero: 

 
“Existe por lo tanto un extendido consenso jurisprudencial en torno a las reglas sustanciales 
y procesales que rigen el remate. La primera de dichas reglas consiste en que, por equivaler 
el remate a una venta forzada (a la luz del inciso tercero del artículo 741 del C. C.), le son 
aplicables las disposiciones civiles que regulan la compraventa, especialmente aquellas que 
establecen las obligaciones del tradente como lo son la entrega o tradición, el saneamiento y 
el asumir los costos que se “hicieren para poner la cosa en disposición de entregarla. (arts. 
1880 y s.s. del C. C.). De esta regla sustancial ha entendido la jurisprudencia antes relacionada 
que se desprende la obligación a cargo del juez (como representante del deudor) de pagar el 
impuesto predial y las contribuciones que pesan sobre los bienes rematados. Adicionalmente, 
es claro que esta regla ha sido aplicada de manera reiterada, pues han entendido las 
autoridades judiciales que su desconocimiento implica la vulneración del derecho al debido 
proceso del rematante. 
 

 Sentencia T 1100122100002017-00252-01. Magistrado Ponente Dr. José Armando 
Tolosa Villabona -PRINCIPIO DE CONFIANZA LEGÍTIMA - Confianza legítima de los postores 
en el proceso ejecutivo: imposibilidad de trasladar al adjudicatario del remate, extraño a 
la controversia judicial, las vicisitudes de una causa judicial ajena (c. j.) 

 
“Sobre el particular, se ha precisado, además que “a quien es extraño a la controversia 
judicial ‘no le pueden ser trasladas las vicisitudes de una causa judicial ajena’; y en especial 
frente al adjudicatario por subasta, se ha señalado que se encuentra ‘asistido de la confianza 
que de suyo genera la venta que se realiza a través de un juez’, diligencia que ‘naturalmente 
tras comprobarse que el rematante cumplió lo de su parte, es merecedora de aprobación 
por parte del juez’, porque en virtud de dicho acto, el tercero adquiere un bien ‘amparado 
en la legitimidad de las actuaciones judiciales (…)”. 
 
Aducir que el gestor sólo ha debido cancelar la mitad de las acreencias generadas por el 
inmueble rematado resulta desacertado, pues además de la inviabilidad de hacerlo, dado 
que, por ejemplo, el impuesto predial causado en cada año no se fracciona para su 
satisfacción, si el bien raíz aún tuviese deudas fiscales su almoneda no habría podido 
aprobarse y, de contera, el pago de la obligación alimentaria, fin último del decurso ejecutivo, 
tampoco podría darse. 
 
 

 Sentencia SU354/17, Derecho a la Igualdad en decisiones Judiciales. Magistrado Ponente 
Iván Humberto Escurecía Mayolo “En definitiva, los operadores judiciales están obligados 
a mantener la misma línea jurisprudencial con el fin de garantizar el derecho a la igualdad 
en las decisiones judiciales y los principios de seguridad jurídica y confianza legítima de 
los administrados, lo anterior supone la materialización del derecho en cabeza de los 
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ciudadanos de que la interpretación y aplicación del ordenamientos jurídicos se realice 
bajo los parámetros constitucionales de igualdad y respeto del presente judicial. Con ello 
se garantiza a su vez la realización de un orden justo y la efectividad de los derechos y 
libertades de los ciudadanos.  

Son estas las razones de hecho y de derecho que sirven de sustento, para solicitar 
a su Honorable Despacho, se sirva revocar la decisión adoptada en la providencia 
objeto de censura, por no estar ajustada a derecho, y en su lugar se ordene el 
reembolso de la totalidad de los dineros cancelados, en caso contrario se conceda 
el recurso de Apelación.  
 
Adjunto 
 
- Acta de Asamblea No.01-2019. 
- Copia del radicado con fecha (11) de octubre de 2017. 
- Copia del radicado con fecha (23) de mayo de 2018. 
- Copia del radicado con fecha (29) de marzo de 2019. 
- Copia de Auto proferido por el juzgado (20) Civil del Circuito, junto con el 

concepto reintegrado a la remantante. 
 
 
 
 
Del Señor Juez, atentamente,  

 
        CESAR A. COLLAZOS GARZÓN 

____________________________________ 
CESAR COLLAZOS GARZÓN 
C.C. No. 1.030.545.168 expedida en Bogotá 
T.P. 251.346 DEL C.S. DE LA J. 
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ORQUIDEA--PRDPTEDAD- HC:>RTZDN'TAIJ, que se reforma por el presente 

pr1vadas. Los 

apar amentos que edificio, se destinarán 

Slml lares de<Timens1ones acor es a su amano. --------------

DE LOS BTENES DE DOMINO TICULO 10. 

-Der:r-rr:tci:Cm:-~-- Como se 1nd1ca en los planos para a propledad 

blenes de propledad comun los que permiten o 

¡
~se>r~acDün, segur1dao, uso o goce de los b1enes de dominlo 

p-artrcu-1-c:rr,---p-e-r·tenecen en comun y pro1nd1 v1so a Ios 

p-iopre-ea-rro~tales ñ1enes prlvaaos, es y, 

~mi.-entrcrs---cnnsen:ren---su-car-ac er lenes comun:es, son 

j--rncr-rreTrab-1--e--s--e-melTIJ:rargables en forma separada. de los b1enes 

~~T±vad~S7--n~~ITtlo obJeto de 1mpuesto alguno en forma 

·s-eparada-d-e-e 11 os . 

i--cte~rro sobre esto s sera eJ ercl orma 

prevista-en--± 

~fieU-:tél-rr-:----LJe ter mi na cítm~---j""'"'---.,.,..,.""17'<"",-,.i,,.,.....,.,~---;....,---,--e""'y,.....,---.s"'o"'nn-""'l'e:iln~eoc;s--i 
urres esenciales de la Lo talidad del: os 

para existencia, estabi conservacl n y 

·d±-f-i--ca-do--e-1 inmueb-le y sobre o bajo el cual existen 

o-ns-t-ru-cci-ones o instaiacione 

-i0pe·ns-ahl--es para apro~rechamienlo de bi 

i -nsta±-a-e-iones--genera-1-e-s-de--ser vicios públicos, las fac 

-e>s--t-eehos----o-l-osa-s-de-1--edificio y que sir ven de e 

· etta±qtt-i-e-r-n-i ve l . 
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fachadas, está limitada la facultad del propietario para 

hacer mo dificaciones. -------------------------------------
Así, que da prohibido variar en cualquier forma el tipo de 

ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su número y 

en alguna forma su diseño; lo mismo se aplicará a 

as de entrada a cada unidad privada, salvo cuando en 

a sos medie autorización de la Asamblea de 

:P-ropfetar 

1-AATICULO--. 
ios. 

-r:s-~--

--------------------------------------------
Derechos sobre los bienes comunes y su uso. El 

pr1vado , 
1 

de 

nal 

de 

cada propietario 

al valor de su 

acuerdo con los 

sobre los bienes comunes es 

respectivo bien de dominio 

coeficientes de Copropiedad 

as1gnados en este Reglamento. ----------------------------
p-ietar1o podrá servirse a su arbitrio de estos 

iein.Pre ____ q_ue---ro_s_ -útiiTce--se-91:ü1 --su ---ae-sEfnoord fnarTo _y __ -

ne-ei uso Iegít1mo de los demás propietarios. ------

so-los p~etar1os es taran obl1gados a observar el 

e--a.lilgencla y cu1dado y responderan hasta por la 

culpa lev e por el per]UlClO que por su negl1genc1a o mal uso 

puedan 

I PARKGRAEO 

ocas1onar. 

-~--TTenen~a 

;ere manera 

-

calTdad 

expresa ~ --Tnct1cados 

-a.querTos sena lados como tales 

-TicencTa.-- --ae--construcclcm, o 

~.--~--- -·-veces. --

PAK'I'ICIP:A:CION 

de 

en 

en 

en 

t.: .N 

-- -

comunes no solo los b1enes 

este Keglamento, SlnO todos 

lOS planos aprobados con la 

ei documen'Eo que Flag a sus 

- -- - -
/ .. 

/(()J::'KOJ::'lt:1JA1J y l'.;l\.1:'1:'.;1\JSA::i 

COMUNES:--ARTTCULO 16. Coet1c1entes ~ae coprop1eaaa. 

efecEOs relac1onados con ei reg1men de prop1eaaa 

-:r-y-e~e specra-r, para lo consagrado en Ios arE1cuios 

co ___ T25) y veint .1se1s (26) a e la ley se1sc1entos 

y-----c.lnco (67s¡-ae aos ml.L uno (LUUl), se .Le na 

un---v-no r 1nic1a.L eqUlVa.Len-ce a.L c1en por c1en-co 

tJ:a t o t a 1Htacr--de las un1aaaes que lnLegran o 
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J -:Af>ARTlffiENT-0 50 49 .03 Mts2 4.72 % 

- APAATJ:\ME1\J'TD-- -sD4 39 .00 Mts2 3.76 % 

APKRTKMENTO 601 21.75 Mts2 2.10 % 

IP1\RT:PIHENTT)-0Cf2 21.75 Mts2 2.10 %l{. 

~~"""P:ARTAHENTO 603 2T./5 Mts2 2.10 % 

--APART.AMENTU--o~-------z-1~ 2.10 % 

100% 

s os-coeflc1entes de Coprop1edad, determinan: -------------

de los e cada uno de los 

pr1va 1enes comunes del 

~~fic:ro-~~--------------------------------------------------

-2--:-EJ: porcenta] e de part1cipac1on en TaAsa ea General de 

con que os 

-exp-ensas-comunes del ed1f1c1o, med1ante el pago de cuotas 

= <:rrl"dili.ari_éfS_ y extraord1nar1as de adm1n1strac1on. 

Part1c1pac1on en las expensas ¡ comunes 

--------------------------------~-----1--------

~ 
~s-);lrn}Ji-e-rartos--~o s b1 enes pr 1 va os 

J t'ROtriETJJ\D--HORTZON'I'AL, -esL: a n o b 11 g act-=o"s,_--,a;--;c""'o""n""'t"'""r~l b=u-::-1-vr:'--· --::a"lr---;;p~a~g~o~a=e-l 
"-1-a:-s---e-xp-en-scrs~i y a 

lClOS comunes esenc1a es para 

1nes comunes y 

primas-a ey y 

de las expBisas cornune ar1as, ex1s e 

prop±etar±a-onte · 

-b-i-en pri-va-do-, -re-spec Lo de 1 

l pr i mero--a-J:--rnomenro--dB-efec Luar se la tr ans fer encía de 
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1 ¡ 

'! ---- .servJ:cic::>.s--comUnes·-- es·encíaTes ·-ye·ctuer-idOs - ¡5ara·- la--exTst-e11c-i'8. ., , 
--s-egu:rYaaa.--y-·c.ons-ervacrün-ae--ro:s--o·Ienes ___ comunés--<Ie-I--e-aíTI-cT~-

1 \ 

-----p,rra--·lcss---a:n:te-:rJ.:ores-·· eTe-cTo·s---·se··-·-- e:-oY1srae·:r·a:n-·--esericTaTes ____ ro' 

plJSicion, 

o en el-c1TI!'lp'liffil-en~ae-r-pago·-cle exp·ensas-caUsaT m 

-trrt-e:re-s-e---ae-ilrcrr a-;-equtvcrl-entes·-a.- -una:·-y- me aia- ve-ce·ir -el-Yrrreré ·-;;~ 

- --Han-ca:Tin----corri-ente·;--- -c::-e·rti-fi-c::aao·· --por ·-·-ra.·----supe-rinteTidehci· 

--B·arrca:TTa:-:--= - -----===---====·;:;_--=--=--=-=-..:: ·==-=-::o-..::-.::·=-=-=-=·=-.::-.::·.:::-:::: -=-.::-=::.--=---~-=-=---=--=- --

Nu--obstanre--~Jtscrnr:tJ:tea--c;enera·r---ae-·-prop1 e'Carios-;·--cóTi--u-- ~ 
"· (> 

uúrum--ct-ei.--s-etenta-p-or-c:T'e-nto--no·~n ---ae-l-os-c.o·e-fl'cYenTe-s-qu · ~ 

L__ __________ ---------- ------ ------------------------ - ----- --- -- - -
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: 1· 

--ra -r:iitegran, podrá estabiecer un interés inferior. ---------
i 
1 enfr-as ___ su5s 1 s ta el incumplimiento en el pago ¡ de las 

-eñsas--;--fa:T-si tua:clón . exp podrá publicarse en el edificio en 

-Tu ga:res-acsn.ae no ex1sta transito constante de visitantes, 

ga rann:zana.o su debido conocimiento por parte de los 

pr op'let'aríos. ----------------------------------------------
~el:: a de Ia Asamblea incluirá los propietarios que se 

J:COI 
cuentren - en mora. ---------------------~----------------

'TUL-o- vrr.-CC.JNT1.Zl !:3UC ION DE LOS PROPIETARIOS.~1ICULO 19. 

JEI 
Er 

~· 

aoorac1on y aprobac1on del Presupuesto. 7 -

-:¡sre~upue-st:-o generaT- de gastos deber a elaborarse así: ----

-l:- . Taaa-a:rus- a.n tes del 3Iae enero, ei administrador suplente --

aoorara un proyectoae presupuesto de 1ngresos y gastos, 

r cuTanao ___ eT-va 1 o r pro15a::J5Tecte las expensas ord1nar1as que 

- mtya:IY--de ____ causar- én ___ er- -respect 1 vo ano, Eeniendo en cuenta 

aerlcYt o superav11: ae.l e]erc1c1o anter1or, Sl ex1st1era, 

~: 
ro~:r-a:¡s-rove-cnamienro s--ere- cuarqu 1 e-r-ínaoi e . ----------------
-a-ire rene la entre Ias part1aas enunc1adas como 1ngresos y 

. ¡--e-1-
_-----., 

-mor-rto-ae--1: os gastos, se d1v:LC:f1ra entre los prop1etar1os en 

.-pT 

:taJe 
op-o-rcion a los porcen-caJeS 1nd1cados en la tabla de 

-r-ic-ienn~s--p-a r a el pago de expensas comunes. - - -
•. -¿ -. - E"'l- <n:lmintst-r a do r sup.lent:e env1ara dlChO presupuesto para 

ru-ct:r-o--y---ap-robac 1 on por paree ae1 conseJO de Admlnlstraclon, 

-··--cua1---·-pua-.ra-11crce r -re- -ra-s ___ modl f 1 ca e 1 on es que cons1Clere 

nverrt-ent-e . - - - - - - --

·--cupía-ct-el- presupue-s--co a prooac:ro por el conseJO sera env1aaa 

cadctlmo---cte--hYs----pr-opre-t arios , por lO menos con a1ez ( lU) 

as--cte--- ante-lac:tó!l ___ a--ra re-cncr en que aeoe reunlrse _¡_a 

-As -a111bl-ea---ue·----prop i e t a r i os . - --- --- - -

-ap 

:sa---As-arn:b-1 e a en su primera reun:i//· anua.l OlSCU1:lra y 

robará--u--·irrrprobará-cumo-pnn to prereyence e_¡_ presupuest:o. 

-5·-. - E-1-----presuprres Lo a-sí-----aprut;aTiu -sera en-cregaao a _¡_a 

--adm i-ni-stración-y-1-os---prop:te tar i os estarán OD_llgaooS a CUDrlr 



.. 

"'.-'? ~ ! \ : ' • 

t~ii.ii1 .. 

···---l()que- a--cadaunocre----eiiüs ___ correspon_ ··.· 

-----en ____ Ia ______ ITqüTCiac-fón _____ como ________ c1iot as --& -

----- - -.,::----·- -r ··--·-------- ---- . ----------··--·-···--·- ------- ··--------------- --- -,. ----
- · u. E presupuesto aprobad~~ 

----------vT<J"encTa.--·---·a.----- --p-a-r-tT.r--- ~cfeT ___ pri. 

--=;::::r:~·-u:a- ~;~~::: :-d::::~:c_a:~:-_:~~---~--~~:~~- ;=~~:~_~:=~_r==tl 
Trcmu--zu-.-FréTiTo-e~recufl-va·~- - La s--c:onrr ibU'c ióries-·-a. -- c-a:r.;--g-ü-·cf 

" J: 

---r~p rop·í e t a:Y1 o s·--en:-- v 1 r -E ua--cre--CiecTsTo-nes·--·--v-áTfcfa_s __ ¿le_i __ 

--A:Saml5"l e a, con -Tas-- f ormarraaae·s---p-revTstás ____ en--e-~i"t:e ___ regTa~en~foJ 
-- ·sera.n-e xt·gtlsr es- po-r-vra--·-es-ecut:Tv-a:·-- ·:.:·::.:==--=--:::;:-=-=--=-.::.-·::::::·::::: :::-~-=-=-=-J~-=-=---==·t 
-- -- E"r--tiYuto-·E]ecuElvo- tont erftT\Yo--aé - Ia_---- ·ol:)IT~J"a-cion --É¡ - c;a:ri.s- ·-ae·· 

., 
';! 

-p-rop1e-c-arics--aeuao:r:--;-esta r a-·cons-fTEuTáo-unicamenfe ___ pdjr--e-_ 
¡~ 

- --- cert·i~ficaao-exJYéCiidcf-por -eT-AdrñihT:Strador s·~Jente sin- ningú 
7"' \e 

- -re-qurs1to·- nY-procealJñl.en""to aaTcT6-rial_ y _cop:ra--deT--c-el:Tíflic-ad 
\:. 

e-int-ereses exped1do por-ra-5üperrnt-en·aeñcTa .Banca-ría-o :: po-
' ,; 

--e-1 o rgan isl'tlOC¡:ueñag a Sus ve ce-so·-cre·-ra.·-·p-arEe_p_e.rfin_e.nfe~ae-
! 

--Actcrct-e- ra- As am:01 ea que autorice un -illteies·-rnrerE)r-:--=-=-·=-.::;;::-::: · 

--IJa-accrón-ej·ecu-tiva--acrm~--se-Yefiere ·--est-e--a-rtíEuTo , · rio --est 

---sup-edttcrd-a~- agotam1ento prev1o- ae--~rrieciinTsmo-s--par-a- -T 

repre-sentante :teg-cn---ae la persona j-urlciTca-, --creoe--pioceaer-; 

--sirr-e-spt:ra-r-DTilene-saeotro ·organo~·-a.-nofiiliraru:n·· ·ADoga-do --p-ar 

- que-se en e a r grrec:::l"tn--cob ro ___ J u r~i-co·-:=~~-=--==---=-=--=::.-=·=-=--=--=-=-=--=-= ·=-=-:.:--=-=--- · jj 

-J?A:RA.fJAAFO~--En·-casocte--qu e--la--copri5pieaaa t enga- que--re-cur rT- i:; 
1 ,, 

·---a-l - cobr:
1

CJ-cte---expensa-s- ·-po:r·- l ·a.--vía·· -s udici·ar~·- r-o·.s ··-hoiicú'aiios ·-de· ~ 
' ~l ' w 

-----abcrga-doi~r:án---en:-su-tota"l1tla·a-a.-·carga·aer-:rnoro-sa ·:--· =-=-.::==--=--=--=-- · ~ 
\ ~ .. 

-- :ART-r-eUL-o--2-t-:--Presupuesto-:--s-:L·--y-r an scTir-:tJ: e ra- eT-mes·--ae--mar_z_-~ 

1 ~ : 
-s±n---que----ra--A:sa:mtr:tecr de Prop]:etar-icYs ·--s-e----n:aya.-- ·-:reun iao _____ \{: 

:·, 

'-------------·----------"-----·------------·---------------·-·-··-·----···-------------·-·--··-
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se ra a y hasta tanto la 

por 

--nsaos--los--.fYtopletarlos estaranOJ5rlgaaos al efectuar el pago 

- de- sus cuotas, conforme a la que con ase en tal 

-presupuesto se e ec ue. --------------------------------~--

as sumas 

e onseJo rac1on por 

del "1-\dminlstrador suplente convocara 

ín:rrredrtrtarrn~m-te a una Asamblea extraord1nar1a y sol1c1tará los 

-re-ajlxs t-_e-s·-ae"t-ca~ro . ~---------------------------------------

-- r.-a---As am:l:J1·e-a-----p-rocecte r á a arma y 

los _ --.ARTTC:tJ:tLJ- -2--:J--:---cu-o-ra--s-e-x"Lraora--rnarlas. ( cobro a 

- -prOp±etari·as--cte---e-xperrsas--extraordlnarlas ad1c1onales al 

---Fom:iu--ct-e- - Impi"t?ví-stos, comgrado en la ley y o, 

a su argo y 

rnay en 

~--rrsuf±·cien tes par a a t 

rend±errdo-<rl quór 1lllr COll 

es¡t-e- e-statrrtu----y-----en'-+-=-t-=rr-----:-=-=-=-=--=-=-=-=-=-=-=-c::;-:-;:;_:-;:;_;-:::_;-:::_;-:::_;-;:_;-;:_;-;:_:-::_:-::_:-::_::-:_::-:_::-:_:::-:_:::-:_:::-:_=--i 

ART-I-Ctft{)- -2--4. Carácter de las cuotas de sost S 

cuot-a-s----con---que deben contri-

-con-e-1--que-respom:terá---por ellas, pasando de a 

-eop-ro-p-i-e~"~d""'acrdt-.--~-~---~-~~==~ - ----- -------------------------

y---J:--a-------e-a-nee-1-a-ción de los interese de mor a si a ello 



i 
! ~ ! • .• '" • 

·~~~:~~. ~ 

-----nupuesros-··---y---·-t:a-s·as·----- que····--a: fe·c:ren----, a· 

- ----unTaades ____ _ prTvaoas--se-tan ____ cuore}l~~~< 

---de ---s-eguros- - que----cubran--contra-- -los--·--ri-esgos---ct-e -··-·incendiA · -

\¡ 
: --·-·-terremottJ--- lo-s-- ·ui-enes--cmnune·s - que-·-ctetermtrrcr-este··- reg1amerrtn, 

,/;::r·Er~~:~ \ 
,.;.~:.;:::;~>'" ~- · · 1 o¿;.~~~- ----su-s-c-ept-±b:J:-es-·cte ·-ser--a-se-guradus·-~- ---===-===-=·===-==-====-~-="""·""=-=·=-""-=-=e·· 

~-! ,, l'f<iGM ~i~ Y, 

!~\ ~4!1 'é~. - --Al---pago-·-·de-- 1-as·-primas--anua-J:-es--· cte· ·-estos·--seguro s - · contribuir:~ 
1H !;;~tv Y<1Lll!' i!!C'•,a :;: ;, 

A '"~•!1~113 a• " _:; t-o-dos--±o s - -prop±et-ar±os- del·--condom±nio---a - -prorra ta --·-cte·--l d; 
' -.~~. ~ . 
~~~ ~ - -coe-f-i-c-±ent-es---de copropiedad---de··--1-a-s--uni-cl.ades--- privadas ': 

--·-·P-.ARABRAF0--5EGUND0-;---Las--±ndemn-i-z-aciones --·-proven±entes·--de--1-o· 

---s-egu-ro·s--quedar-án----afect-ada-s--- en·---- pr-imer--·-térm±no-----a--1· 

-- -·-·-re e o ns-t-r-ueci-ó n -----de-1---- e d-i-f-±co-------e n ----los----caso s ·--·--- e n-----que ------se 

--proeeden-t;-e-;---,-------------------------------- --------------

---~-i-nG-.-fu~e----reco~s-t-r-~-i-d.~--el-------i-nmueb-1~~-el--· import-e-----de--- lJ 

--.rnd-emn-.r.z-a-e-l-on--se---eh-s-tr-.rbu:r-r-á-en- propo-rc:t.-on- a-1---derecho----de-- cad· 

-p-rep~e~-a-r-i-e----de--b-i-e-ne s- ¡>l"-iva d~ , -- --d e -e o n-fo-rm-ida d- -e o n- lo 1 
--eee-&"€-.ren-t-es- - de--eepre-pJ.-eda-d-·- y----·-cen--- l-as---normas---l-ega-1e 

-----ap-1-ieab±e-s....--------------------------- ----------- -------------·- ----

· --- ARTIGUL0 --·2--7-,- --Seguro-- de- -- bienes de dominio - privado. En · eJ 

--- eveB-t·e---de ---que --el---se13u-re- -contratado -por- la--administración -n 

- -e-u:S-r-a---1-e-s--b-i-ene-s--tie--tiem-i-n-:i:-e·--p rivaEie---e - excl-us-i-ve,-- ead 

--p-r:ep-i-et.--a--F-i-e-e-st.-á---ehl-:iga-Ele- a- -eent-r:ata-J?- --y - ma-ntener·---·vigent::e --u 
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--tra 1ncend1o de su un1dad privada por un valor que . seguro con 

u reconstrucc1on -p-e rhi11:a ·s- en caso de Slniestro. -----------
_;_CA:PTTUL"O __ _ ·vr rr- -- - MOTITf'TCAC I dNES, MEJORAS y REPARACIONES. 

KRTTCUL"O __ _ Z8~íiicac1ones y meJoras voluntarias en los 

inunes. Cuando sea necesar1o o conven1en:te realizar 

-luñTar1as y7o modlf1cac1ones f1s1cas en los bienes 

comunes, s e observará el s1guiente proced1m1ento: -----------
aprooaab 

1 --,---,..-,----s·ameaGeri-eral ya hub1ere la modif1cac16n 
1 ¡ 

·y¡o-··meJoYa ---y- re-nul5iere as1gnado la respect1va part1da en el 

oae gast:os aprobado, el admlnlstrador hara los 

preVlOS los cuales deberá pasar al Consejo de 
.. 

-e-ron -A-dmi"íiTsrr-a para su estud1o y aprobac1on. , - - - -~ 
- .se--t rate de meJoras y7o modlf1cac1ones rÍSlCaS no 

p-rev.lstas expresament:e en ej_ presupuesto anual aprobado por 

--e·a.; --·-eT·-re-spectTvo·---pro yecü)seaeiie r a presenEar por la - asaínbl 

ConseJo a la Asamoj_ea Generaj_ para su aprobac1on, 

re·querlra el voto favoraBle de una mayoría de 

que • -p-r<:1-p-i -etar·tos 

--cu-eri·ct-e:nt -e--s--ele 

represente por Io 

coprop1edaa. 

menos el 70% de los 

-- ------ -- --------

:-~epa::racton de o1enes comunes. .I:!.;S IUnClOn ae j_a 

'11-era.t .ta aprooac1on ae reparac1ones en .tos 01enes 

-acuerdo con pro-pues-ca que naora ae present:ar.te e.t 

e---·Jtctmtn-rs-tra:ci-án . - -- - - - - - -
ur,---:rr-empre-·y--cmmdo tales repa:racJ.ones no es Len 

en-e-r p r es upm:;s t o ordinario de gastos y su costo 

--un-(-1}---scti-ati--o-----m±rr±mo legal~smrt vigente, pues 
-

ontrario no se-re-quer±rcr -c:aT aprooac1on. - - --
Le lo anterior, en caso de reparac.lo11et; rH:!cesarlas 

Ol inm.i.Hel!Le ye-L.i.yro ae ruina ue..L .lruHueu..Le o yLave 

ara--la segur i doct-o salubridad de sus moradores, e-L 

dmin±-str a-dar suplente deberá proceder a su inmediata 

' s-in esyeLaL ÚLuenes O dULOL.lZi:iC.lO!let; ue H.i.11yun 

-t -ro---ó -rgauu. - ---

Co' 5~)-0 
N 
~ 

~ r ('( f"\«!- f cv 
~,:, flt"'' n !'JfYf 1 re{ 

l 



- ;,..-:..--------·----- -. .. 19 

4\58 ,~ 69141~i) "i'l '"' , . 

. \ · ~·' 1 
!' ' ' - -··-

··- ---------

----------brenes- prTva.·aos·:·-----En· ·-Tos······· bTenes-·- --•. , 

--------·a·a:mTnTo--priv·a:a·a -- -¡y ·---e·xcl1Tsi vr5 ··- en-- -riYng¡!· . 

---r-ecrur.s-rE os : --::.-~=-::::::=·=-=-=-==-=-..:·==·=--=--..:::·=-=---=-=-~-=-=--:::-=---=·:::: ·=--=·=·=--=·-=-.::.-= :;:;-;:;;-;:,-,.;:-;;:-f ;;,;;-;;,;-;;..;i 

---- r -. - Qüeel_p_r_opTe-üirió1n t:·e resaao--61s-t·en:g a.-·pr evt·a.--aütcYri-z ~cío 
1 
' _, 

--·cre-·--T~ --eriiTaad--Tiis'frTtaTcorripet:-enre·;·--·- sr·-Ta-na:tura.·n~·za··~e-·-1

1 
-------615 r ¿--6--Ias·notlna·s -oTs·t r iTaTes ___ 'lo··-e.· x1 g efl":··--::;:::.-:c: ==-:::. ·..:..c.::.:.;:.:=-..:::·:;., :::el~:::· :.:. -;;_·r 

---z:-we-·Ta o5ra- proyecraaa:- n.o · corrifiromeni--1-a ---sol-:ide-z·,--- seguJ tcta , 
•, 

--ys·aTüD r 1 daa·ae·--ra-ea·i f 1 cae i ·on-;·-crue- n.o ---a.-rect·e-·-lo -s·---servtc-rbs--
'\ 1 
1 ----z-onas _____ comTm-es ____ iiT _____ aiTe-re·--·- Jas - - ·Tacl'iaai:rs ------ext·eriores-.¡- ni .. l 1, 

---ínter i-6-r~--=--=-=::::-=-.--=---=-=-==-=====-=·;:;;-==-=-==-=·=:;.:::=·==--=""==-""· .:.."' ""'"" :;_-==·='\=··¡ 
---"3':-QU-e-elpropTet: ar"lo-ObTenga--ra · -r:;r·evta:-autortzaciurr-·escr~t~ 

a:e A:Cliñ1nTstrirc-:ton qrr:ten·so1o -padrá--n-e-g a-rl-a-·-cua~f 
a-615:raco n t r avenga 1 os re qü! s tto.s--anter'i·are·s·:---==:.:o-=====-=-= ='t 
~al es autor1zaclones yr-e·l --4-lern:Y--u-e- l-os·-· -r-e-qu±situ · 

1 . 

--P rop l-era-r"lo-.se-olJl-1 g a·- a:·- ej·ecutcrr cte-··tmnedio:to-·en··-J: a·IJnidad---d 
1 

---su-pr~eaa:a,-ra:s--repcrraci:c:Jrres--c:uya-- ami--siúTl-pueda----ocas·iona ¡:) 
pe r J u i e 1 o a -l ·a.- -prop iedcrrl- camún--·-o--·- -a-----:r-a-s·-u:emás----p ropi·edp. de .·: 

--privaaas ·y--respom:lerá- par--lus-·perjui-cius-·ocasionados-· por- ·ta ,. 
§ 

om1 st-on-;- p res umi énd~l--a:-cu-lpo:--err--orden-a--·:ta---determinac-~-ó : 

-·-ae~a:-resporrs-abt-l·tctau-ctvrt-·qu-e -· pu-ecta·-cteducirsele--:- ~=====- ~ 
" " 

--ARTTCULo-32--R-e·construcctón--p-arci-a·l -.----euando--·la--de strucción- ~ 
~ 

--~- ---------------------
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- ~ 

erer -íoro--afecte -el ed1fíC1o el porcentaje de destrucción o 

-aeterioro- - se entenderá en relación con este en particular. 

os prop1etarios de los bienes 

en proporc1on a su coeficiente de copropiedad, 

expensas para su reconstrucción o 

-repar a·c:·ron. -------------------------------------------------

-Rabra--ob~lgac1on de reconstrucción cuando no sea posible 

ext1ngu1r parc1almente--Ta prople a horizontal corno l o 

-a.eTerrnrna------ra---rey 6 75 de 20 --------------------------

--p.ARAGRA:FO. La reconstrucc1on o reparac1on deberá ejecutarse 

en -roaos~os casos de conrorrnl a 

¡-s-a.-1-vo-.qUE=~--J:a rnodlflcaclon se hub1ere 

la autor1zac1on de la 

~RrZDN~~conforrnada por os prople 

orrrtnt-o- -p-crrtttular ex1stentes en el. 

aprobados, 

1spuesto curnpl iendo 

ent1dad competente. 

L COMO PERSONA 

a orlgen a a 

e 

J. ·su-- nbletn -· -es-- a:-dmtn:i.--s-ITar correcta y ef lcazrnente los b1enes y 

-s-ervi-c-tn-s---com'UlTe-s-;-:rricrnejaY los asuntos de 1nteres cornun de 

-rcrs ----prop-Te'tarín-s<:tetr:lene s p r 1 va acer curnp lr 

-la~~y-y~~r~~to de propiedad Horlzontal. 

-trAAAl;AA'FCJ-.- Par a e OS serVlClOS 

a persona JUrl 1ca 

e 

-frerrt-e-~-as empiesas prestatarias de los mis os, caso en e 

-cua-1- e-r-·--cobrCJ\JeT-s-er vicio se hará únicamente con 

as 

-z·orra--cornurre-s-.-~-=-=--.=-""-=-=-=-=--.=-=-=-=-=-=-=-=-=-:;-:-;-:_=-=-:-:=-;-::_::-::_~-=--=-:-:=-;-::_::-::_~-=--=-:-::-:-::_::-:-~-=--=-:::-:-::_::-:_=-:_=--=-~ 

r 



;,·· ·· 

iif"'r-"J]Ia ---~--------~ 2.1 

'~ ,fJliNJf! 'e WK 6914130 , 
~------ -

------- -expen s as ________ co"Inunes __________ orarna:ria_s __ . 

' 
su cobro - cuando el '{ mont 

\ 
----·-- aTspoTi1151-e--a. Icance- _el ____ cD1cuent:a.---- --:p-or-cTE:ú1fo ____ -es CJw·yt··-de 

==:e:':7::r::~;:::::~:::~::~e:~~:~::~~;;~u~s0~~~~-:¡::~I 
---·a.p-r·ooacron.--·-d-e--nr-asamore·a.··- -gene-ra.·~ ---en. ·--- ---s-u.·- ----ca.·.sa~-- - ---y ¿;- ·-d 

conrormYcraa-co~-ro-que -- se-esf añrece ___ eti ___ e_sü§·---y·e-glafuen:fo 

1 os ----p r 6pieTaTios;--- - m~---- --e·xpells:fi 

·-----ex-rraora1narias· ·--aa:iC1.on·an~-s-··-ar----!5ofcen'E'a]e ___ de1 ·--·-·re·carbcl.l 

----prüpl-etcrr1o-s:---'---::.,-=--==-==--=-=---===--=-=-:::·-=--=-~-;;,;;-=-=-=---=-·=-=--=-=-=-=-=-=---=- =---=-:::==·-=-=-=--= ·=-=-=-¡ 

~----:--catla prop i"etar :to--rendr-a--son:re·--·s ü-untaaaprtv aaa.--e1--derecñ9r 

-c::te- domintoexc:::-tu:s·ivo---re·gu-l'wo--·po:r -~ ta:s ·· normas··-·ge1Yercnes ___ c:re· :;; 

- -- Códtga--·ctvtl ·-- y ·1·eyes complementarias y po-.r las especiales · qu ~ 
!:; 

"' --pa-ra-e-1-ré'girrrerr-de---pro-l_rtedctd-- hO"rízonta·l-cmTsa-gra · ·- · ra·--n~-y---67 ?: 
~ 
'-' 

- u.e--¿--o-cn:-y--e--l- --aecreto-que-J:c:t·-reg-la:nrente-.---=-=--..:=·=:::-::.:.-::-.:.:·..o-..:..-=-=-=::::-..::::-· ~ 

l'' 

--~- . _:~onfo-~:~~-:n 1~~~~~:~~~-:~:~---~~~~~:~-~~~~:-~~~-~drt~ 
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ravar, aar en antlcresis o ceder la tenencia de su 

OmlnlO prlvaao a cualquler título, con las 

s - Impues Taspor--ra Ley y este reglamento, y en 

aiesqulera a e los actos que faculta el derecho de 

-cromli1lo. --------------------------------------------~-----

de los Dlenes comunes Slempre que lo haga según 

eza y destlno oralnarlO ae los mismos y sin --.. -pe-r]ulcTo--

1

-usuc:n:Tos ~ -
aer uso Iegltlmo de los demas ' propletarios y 

1 
! 

~ 

- ---- -------------------------~----~ l --------

14--. - -uttHYT.fEa 

'Pí.s arnl5re-a-Ge 

ar a e Ios SerVlClOS comunes aprooa""dos por la 

nera1. - -- -
ar a e la Admlnlstraclon cualesqulera de l os 

e r"illCl o S q u e esraaeJSa prestar de acuerdo con To establecldo 

aiñb-rea, ei conseJO de Admlnlstraclon y este 

- -- - -- - ---- ---------------------------
l"cenJ: as-dell15e r aclones a e Ia~saffiblea General de 

·s--con:-aerecñü a VOZ y voto. -
--por--su cuenta las o.oras y actos 

~ -propt·e-nrr-i-o 

; ¡7·:- .EJ-ecutc:rr 

exi ja la · co n s ervac·i ·orr-··sr--:repar-i:fc-ronael-Thmüe15T e 
~""'-

- - --- -

urgentes que 

cuanao no Io 

- ¡tra-ga-opnrtu rram:errte e1 Aamlnls-craaor sup.Lente y exlglr el 

,-lre-i-rrte-gro-

1-prop±e-tarüy 

tle 

s - en 

las c-mrr--as 

los gastos 

que corresponaan a Tos demas 

compro.oaaos. -- -
1 

. . Cmnpt-i·r-e-J.~m-r-e-glamenLo ae 1a propleaacr norlzontal 

-t-a-a-rmémi-ca-y pa:c!fica coiíVl\/enCla. --
r-----ar----:m::trrrílstrcn::ID L . ::sup.LeuLe Ta convocatorla a 

rtrcrard±mrrfcrs--ci-e conformidad con lo estableclao 

e-gi·amentD--y drspusiciunes 1egm que rlgen la 

propi-edau----horizontar. - - --
-ART-:tetJte-----s:::¡. ebtigaci 01 res de los pro-p-ret:o:rros. son ... ---
ob-:1.-iqaci:orre s--de-~ os p ropi-eta: I i O S y en lo pertinente de los 

-o·cuparrt:-e·s-,---l-as si gu±ente·s-: - -- --- - - - --
--un± da des privadas -ue a.cueLao c'DTf --su nat:ura.Leza y 

de sti:naci-ón -,-·-·--·-en--J:-a--·- furma-pre 'J í s La err este reglamento, 

-
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-~¡ 
----s-eTvTcio_s ___ uBYcaclas --aent.to-- ----a-eT -bYen ___ pTiv¿ra<s-;·------c:uya. -- ofu -si o 

0!-! 

----p~ecra--6-ca sTonar-pet]U rcTos·-·a-r-eaYfYc"io·-·-o- a.--ro-s- bi elTes·-~ue ___ l ___ _ 
' ~ 1 

----lntegran;--res·arc"J.:e n.-acs-· --ro.s-aano:s--que- oca-sYon:e- · lsor · ·-su -· ae~cu-rctd 
'f 1 

-o--er-cre~a.-~=;-person·as __ _ po r -ra.-s--c¡ue - -ae:oa.---r-esponae r .- ---~;_;;;.;;-,;::;;;:.:;:f-.:..;:.:.;:;..-J

1
. 

; 

~~:~:--3 -:~:-~-~~-P~~~-Y~~f-a~~-=:-ae~=~-ltnño -- piso ·; --na ··--puede - e l evar -· r~i~:evo. 
p1sos o reai1zar nuevas consrrucci-on·e--.s--s :m -ra.--,;mtortz·,:rcro,rr--de 

-- ~-~1\Sa~~a: ~ ~p~eví_o .. ~c-um¡nímtertto- - ae--m ·· urbanrst~a, 
--~~~

8

;:;ps :e_;:;::~-~~~- -P~-~~: = ::~J·:--~-~ :~-~::::-~-:~r::: ~-i~~~-~ ::::::~-:J 
;*~~---- 1"' 
K~t- tli: c....,o'' ~-

,-.f~·\~ '1~\ ;: _ A~~-~ _ ''t'~\. - --oJ5ras que perjlic:ilqtren- ra-sol-taez: - "de--la--ccmst-rucctón/--ta-le, 
~- • ~~ \ 

. - . \ ------com~excavacíones ___ s_o_tcmc:rs--,,---derrrá~---stn--tcr·--a:uto-rt·zactón---ue--i- · 
li'IU.v VA~!I! 1:101'... r 1 , :t , "' 

'liliVAJN DI ._i,_•{,/ - -------¡I.fJaffiñTea • - - - - - ------ ~-.=-...:-:::-:::: ·.;::==-::::-.::;::=-=-==-====-=-=-= ·==-==-==-~-~--

~\~-n: zr. Contrll5Uiry mantenerse-a::t---ct·J:-a-dentro--·cte---J:us---u±e·z--- (--1-0 

-----p-rl.mer~-a.1-a.-s--calenct:TI:'l----o---ae---cadcr -- 1Ties--¡-----cc.m--J:as----expens·a 

----ne e es a r la .s--p<:rra.--- c:rdnrtni:'s·traci·tn-,----····-··· -conservaci-ón-,-----------cto t-a:ci-ónj 

------:reparaeiO~ ~--re~o:~rtctoo-·-ae--tos- -.btenes - · comunes;·-: cte · acuerdo- cot 
---·- ros cpel'lclentes---d-e- copropTedau-----·- es·tabtecrdos ·---en·-- -est 

1 

- reg:tam-§-nr-opara·el--pa-qc;--u-e--expensas- comurre-s---y--- en---la-- forma-- y 

------re-rm1nos-que-seestabt·e-c-en·~---=================== -==-------r-- t 
1 

Lol'ñ1smo con nr-s------exp-ensas-cornunes.-d±fer.ent·es-a-1-as---nece-saria t~ 

-crue-rendrán- -e·l--·c-arácter--a:e-- u-b-J-rgatorro--;---~~-~~-----------~~ 
' ' 

-----Nirrgttn-·--proptetariu- ---pourá- ---- -excusars-e- - cte-· -- pagar------- l-a ·: 
~ 

-----corrtrtl5m:;tarre·s-~u-e--le corre-sponden--conforme-- ---a:J:---present- ~ 
·t 
~ 

" Teg1amento-;-a.--legando-J:-a--rro-uti-l---Tza-ci-ón--de-det-erminado-s-- b i--ene ~ 
"' ., 
" 

--o---s-ervtci-c.rs- ·comunes- -u--pur- no ·--- estar---ocupada-- -su ---unidad--d :; 
w 
:~· 

------------------- --- ------------ ------------·------- -------- ----------------- --------- ----------------------- ----- ---·--

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAf1A EL USUARIO 



= 

------------------- - - ------- ----------- ----------, 
dominio privado. -------------------------------------------

~--- ..• ·--· ··---· ·--·-·· ······ -··· ·--- ---··--·--··------------------------------------------------------¡ 

5. Pennitir la entrada a la unidad de s u propiedad, al 

administrador suplente o al personal autorizado por éste, 

encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en 
- ---------·--··-----·-----------------------------1 
beneficio de los bienes de dominio común o de los demás 

- -------·-------- -------------------------,------1 
bienes privados. --------------------------------------------

-- - ------------- ----------------------------4 
6. En caso de venta o transferencia del dominio, cada 
--·- - -·--,---- ---,------ --::--:--:--------- --::-- ----'--------,------,--j 
propietario se obliga a comunicar por escrito al 
--~------·----·----=-------:-----::-----:------------,----,-----1 

administrador suplente dentro los cinco ( 5) días siguientes 

~~ nom~re y domicilio del nuevo adquirente, lo mismo que el 

' número, fecha y lugar de otorgamiento del respectivo título 

de pr0piedad, en la cual se exigirá al nuevo propietario que 

~-------------~-~~-~----------------------~ 
expres& su conformidad a este reglamento y eventuales 

modificaci6nes posteriores, lo anterior con el fin de 

Tñclúirlo dei1Ero--deT-Tíl)-rode-registro de propietarios. ---~----

f--:::---·--- - -------=-·- ---;-----;---=----------,------=------:-:-------:----,-----j 
7 . Paga r las primas del seguro _ contra incendio y terremoto , 

. JSropieFarTos-. 
______ -~-8-:--Mari-t e-ñ-e r 

con lo 

asegurado 

establecido por 

su inmueble 

la Asamblea de 

contra incendio y 

;f~~rr~~;m:~i ~:r u:1 va :::i::: t::::: ta s::l ::::ns ::::ció:s: --:: 
1 enfermedad infecciosa y desinfectar su bien de dominio 
part1cufar conforme las exigencias de las autoridades de 

-:fli91en e--:--·- =-::_------------------------------------------------

~-To-.---~roTíCit a r 

---,---------~--~--:-----:-~--~--:-~--:---:-~~~~~~~~--~ sq- ente--cuando vayan a e fectuar cualquier trasteo o mudanza, 

la autorización escrita al Administrador 

--í -ndi-Eando Ta-- hora y de taii e del trasteo. -------------------

verar por el buen funclonamlento de apa:ratos 
. 1 

e 

-illst:arac lones de su unldad prl vada. 

-r2~Suscriblr c ontratos c on las personas a qulenes conceda el 

USO-O-- goce- de SU blen aeQomlnO partlCUlar O eXClUSlVO y 

pactar expresamente en ellos que el lnqulllno u ocupante a 

• cuarqurer--rrtulo, conoce y se obllga a respetar y cumpl¡r 
L___ _______________________ ________ ____ ____ _ _ 



1 a S -crémás- que ______________ _ 

-------- r-eg lam-ento --Tn.te-r--n:o-. ---

ocupen 

cua 

s ocupan es o pus ere en 

/. ' segur 

ener en 

espec can ensegul 

enar o co 

S. 

- - 5; ·rntrocfiTcir 6 marttener; --·a.urtque séa bajo pretexto de forma 

--------- -- -------·- ---- -- --- --- -------- --- ----------- -- --' 

ESTE PAPEL NO TI Ef\IE COSTO ALGUNO PARA EL USUAFliO 



a. a a e Ia iliTegrTa 

.súsnili1 :-tanEes. 

consl:rucc1on o para 

- - -- -- --

la salud o seguridad de 

--- -- ~ - - -
Eer o5ras que 1mpl1quen mod1t1caciones internas sin 

---ae-J:os requ1s1Eos establec1dos en este reglamento, o 

promeEan Ia segur1aaa, soiiaez o salubridad de la 

e 1T1Cac ion o alsmlnuyan ei a1re o Ia luz de los demás bienes 

ll~p7a~~~ . .n.rro 

ates. - -- - -- - - - -
-J ar - telas, mater1aTes a uros o insolubles, arena, 

_ ~~lerra-'-y - en general todo eiemenEo que pueaa oostrulr cañerías 

·ano.s,-lavapiatos 1
·-d_e_ lavatn y tazas de san1tar1os. - -- --

-·entoele KITe-1-·ev 

es1ta- r:m 

que se ocas1one algun Ciano por 1nfracc1on de 

rrrra--;--er- 1 n f r acTor responder a de Toa o per]UlClO y 

por su cuenta los gastos que demanpen las 
1 

-C:n:'íes. -- - - - - - - - ~ --- -
r----rue:ta de su un1aaa prlvaa·a, gafos perros y, en 

- -cucr:tqul e r-cl as e Cie an1ma.1es que causen molest1as o 

·:-os--a---m-s---dema s ocupam::es. -- - -- --- -- -- - -

s--ca-s-cY;:r;-J:c:Js-pL'0'{5let a r 1 os deñeran atenaer y respetar 

érs-que so:bre -ro mat.er1a r1gen en el D1str1to cap1ta .1 

·á"~ -- -- - - -- - -- --- - --- -- - -

··Err--e-s·t-o 

J-1-as-nurm 

1 t:l:e--r'lugut 

,rl.§-:-- Irrst ai:ar maqaínarías o equ1pos suscepT:ll5Tes Cie causar 

II las instalaciones gene:rc:ues o u e mo.1es-car a .lOS 

e-c±nus--a--qu·e pe r j-udTqu en e.l Lunc1onam1en-ro Cie raa1os y 

·-ón. - -- ---- -- - -- --- -----

s--propi-etar i os no podrán elevaL nuevos plSOS n1 

·reca-rga-r -----la·---e-structura--cte la ed íT:t'c"an o TI con nuevas 

-cons·truc c±-one-s-:--=-""-===- -- - - --- ------ - - - -
Bi··-eon-r e± ación a :los bienes comanes y a: la: 'ilíncr en comun1aaa 

·qued-an--p roh±b±-dos los siyu.i.eHLe::> cu..; LU::>. - -- ----
-1---;·--Elbst a:-cul·i-z-ar--o--es·turbar----e-1 acceso a las entra:das--ae la 

-edi-:fi-cac i-óu,- -escaler as, rampa-:s, Ilct.l.le::> y aemas oreas a e 

rei-rctd-ac 

! lae:~3~---

-i-órr-de- rrranera--que se d±f±cat--ce e.l c'DTITDTIU paso o 

de--lo-s--demá-s-. - - -- - ---- --- ---
-
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.lt;t~! \ 
~~ ·------ ~------- --' 

--------ol:ro ·-- o15'J€q:c:;· ··q:ue· ·· -gen:e.re·- · i-ncomoa·r ~ 

·------oUT-:rJ.-cro-~----=-==·=·=:::·=·=-==·;_,: ·=-=-=:::.-=-=-=·:.:.· ·:.:. ·= ·::::.- ::::; · 
; '=>o-,·l 

---- ----3:·-··rm.-¡sedir o di ficíTltar la consé:'d!Ivac 

=~~~:::~::-a:~;::::;~:~s":::;n~\ra/ 
t~,i~V~l 1,1 

-----esra:·cTonamTént:a··-dé-moto.s~ - oi crcTeta.-.s etc. "'---------- --- · .- ' 

---:5-~--lll'I'o J aT---nasura_s ___ u ____ oTrcYs __ __ elemerrtos-···-en--·ro:s ··--15-tene ,. ·u· 

-p~opledad comun·;--·o-a.-·-on:--o-s-151ene'i3 ___ oe-·prop1e-a:aa··-prtvacta·+a-- ~ 
--ra-:s-v--ra:s-puo-rre:a:s·:--=-=-.:..-==-=-==-=-==-=·=·::c·=====·=-=·=·"'-""·.::;·==::.--=;:::;;:;·:.:.;:c;;;;:;.;;:::;:;o-_;;_;;;of ·=-.::.·t 

---b~---u s ar - Tasz·on:a.·s--·ae-- e-s'Ea c1onami-er1TcY-comcT-ruga res·-·de- jukgo J 
1 1 

----ruranTi-res-o-para:-a:crnrlaaaes·--:,rirnilare::r:-=;:::=-"'::.-====="'=""· ~-=""*'-=--' 1 

---1.---var ra:r-en---ar<¡una- · rorma ·· ras ·· Tacñaaas-ae-la- edtr±cach,rr} 

-- -queaanao--¡oroniDlaas-;-en rreonas;-· ·caml:liar-<rt- Upo- cte-vent~rra t 
---6 vldrTo'Er;-·a-··a.um:en:tar-·o--·a:tsmtnutr· -el·-numerc::T · cte ·· aquel1os. · · ·i_~· ~-"-

-~~TI5:::::ao :u:Ia:::.~o:~:~~=-:-:::a::t::;r::tl 
- comüfü ca el one·sae-ras-unl'c:taues ·- priv-a:das-:----====""======== ~=TI 
---s·a-:r voco~el-·vts-w-:one-:rm-ae-1-a···-AsambJ:-ea·;--·=====-=·=-=========·=~-

1 . : l 
-:----rTISta 1 ar cua Tqui e r t i1YC'l·cte-rej-as-en-~·:ta·s--vent-anas·;--===,.....: 

---ro-:-saJcUoir-arfom:Or a so----rop-.:rs-en--·1-as-ventanas-- o·--balcorre s-:l .. 
R'l' 1 e uro~-g--. - ·NoTm<rs--p-ara-el--··usu-u e---J::u s - garaj·e-s---y-de--1-as--via.l 

---ven-iculares:---r;a:s-utt·t-:t·zcrr::-Itm-··cte--1-os--garaj-e-s ---está - sujeta-·- k 

---Ta:s-s1guientes-re-rrta.~-:ta~r~uaies-·--cons-a.-gran--·oBLTGACTONES----Dk 
~ ~':! , ' ·¡ 

--tm.CER_x_D~NUt!A'CERtJara-1-us-usuarius· :--===-=~====~----------t' 

--~---r~--Ntngurr·-p:rop~e·tari_o-·-D-usu~rio·- ~odrá -··est-acionar · su--·-vehicu-1 

---ruera de su respectTV¡:y-gara:Je-·asrgnadu·;.-=====------------
1
:~ 

. ---z~--No-ntt-l·i-zar--ár-e-a--cte-·-ctrculac ión·--para- parqueo·--ó· -vias--dE:: 

---·rorm:a.-rcn-·que- :ecrtnrberr---e-1-- ltbre --mav±m±enter de--l-os- demá~ 
--veñtculo~ - - - -~-====-=~------------~----lli. 
--3. No poar im hacer se- reparrrcTones -a - bos- -vehícul-os - -fu era-d~ 
----ras-uirt~a~==- ~-=~-~~ rr_i-~-~-~::~-~:~~-~~~~1~:~~~::-~~~:~-~-~·-~-~~-~~~~·~-~ 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 



para retirar ei vehículo y llevarlo a reparación 

a-Of"ro sTTio. ------------------------------------
opletarTosaeberán deJar los vehículos debidamente 

- - - - - - --
·~-~ expresamente prohibldo el almacenam1ento de 

e; en caso a: e accidente causaao por infracción de 

es-ca-norm a, ei 1ntractor será responsable por los daños 

- - - -
usuar1o a: e vefücuJ.os al ser av1sado de que su 

-causaclos. ,r-. 'Yo-acs-

J veñiculo 

repa ·ra ~r-· i 

esta botana:o gasol1na o ace1te aeberá hacerlo 

-nme-a·r¿ff2üñen te:- -···=-=-= ----- ---------------------------

tor·-se ra.-· responsaBle a e toa o perJUlClO. - --
rrn~r-aano causado por uno de los usuar1os a 

-ae~os vehlculos----nebe ser reportado 1nmed1atamente 

a la Adm1 'nistracTón-; .. qüi en···· s·e-gúff·--ras ---··e:-.t.Ycünsf anc ia~r--aeoe·rá -· 

··-'-ras a utorYaaae .s-ere trans1to. -- - - - -

40. ! 1-m:Trctrcu-- SoiHictrlaaa. LOS prop1etar1os de J. as unldades 

seYansciJ:-1-dar:lamente prívadcrs--

)qu-re-m~ s--c 
·-t-o-s--creta~ 

responsaBles con J.as personas a 

e-dcrn e.l uso a e su Unldad, a cua1.qu1er tltUJ.O, por 

om:tsrcme s, por las multas que se 1mpongan al. 

or_l_é1Vi_<'J:la:c i ón a: !a ley o a J. presente regJ.amento. j u·suari-o···-p 

·-s u s r wrma-s-otri~li no so t CTI'!leTit e al prop1etar1o SlllO a .las 

qrre---con él: C01117Tven o que a su nohlbre ocupen J. a 

e-Specttv a unidad priv-ada. - --- --

t}-t-;--Ex tensión de e::> La~ noTl'!la-s . TOOO .lO QlCDO en 

·tuto- -pa r a e·ste--c-ap-í ios propie-carios son re prmuo..LC..LOnes y 

' 
tanto reiatív-a;:, a.l uso a e un1aaoes pr1vaaas 

os-demás bienes comunes, regirá igualmente respecto 

Trendatarios -a---ros---·-a y demás ·personas a qu..Leues .lOS -
±os concedan ei uso o goce de su b1en a e aom..Lnlo 

a-rt·i ·cu-1-ar - -- --- - -- - -- - - --
i 

L ÓRID\NOS DE ADMINISTRACIÓN. 
1 

. ARTIC1LO 4z:--

éru. 
_,. . ' ctwtriTI±sL.Lac i ón .LJa U..LL<::::\....1...-..LUll 'f a e .La tJeLbUHct 
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------5 ur iCfrca_ d_e--Ta ___ copropfecraC:f; ----co-rie-sp_o __ . ·. ~ =a ~:: _~~~entes-:~rga:~ - :-~-:_~~~=~=~~;J 

1. Asamblea General de Propietarios. · --

- - --2-.-Cons e}o ___ de -AdiilinE;Tra-C:Tón·-:--·--=--..: 

-- --- ·---'-3-. - ---AamTriis fr-ador ______ --···;;¡ ·----- ----iú:irnTni '>. r:i _. -~ 
>t i~ 

--~~-~Nga~~~~~~ 
,. 1' c<·d 

·-EDTFICTF -- ORQUIDEA --PROPIEDAD - -HOR!ZONTAL-,· . -obJ' eto -· d;.-v.,~feo·~; ¡ _ r · 1 

'-~r.,-e~gJ: amento, ___ fTE:ú1e --facuit a·aes----e-Spe-c r:ncamen'fe- -·ae EaTla-dá~- ----er 

----ro_s ____ s l gu l efite_s ___ cá-pí tuT6Er;·----_pe-:65- --en _____ caso ___ de-.. -du(Ja---n:-~; ---d f 
- --enTen:a:e-r-se ____ qu-e ·-----e-r------a:amTnTsEr-aaor--·------trene ______ afriFuc·~~~-ñe~ 

----represen'LariVa s·- y-e~re e u 'fi'Vas ___ s_urí cTenr es·-;-- e-n- Tan t o que --n.~--ll 
,:: 1 

- haYan -- siao· ·- expresarn€úite -· riegadas eri - -- Iá - Ley - o ··· en- - -- ~-stb 

- - -reglamerrEo ,- ei1al s pos le l ones-ae--Ta--KsamDl-ea.---ae--·'Propretart o_s_. 

-·-:rrfayo r J e·rarc:füYa--·-aef'it::t-oae ___ Ta ____ cópropieaa-a ·:· --- -· ~ --=- ~---~ .:...- =·~__: __:_ ~--

,, 

--mT~egracic5n-ya1:cance -a.e--su s aecisTones-. -La s-Jü3-ainfiTea--G'ené-r~ 

--r-acon srirui r -añ---D5s .. prop íet: ari'os ___ a:e---oTene s- -p-rT\Tádos--;--o---:su ·_ 
.. ~. 

- - rep-r e S e11'E anTes--o-aeTeg ado_s_;---relinido s ---c on ___ eT ___ qúó-rurn----y -'T á~\ 

condlc10nes- p:revlsras-e-y¡:-ya- rey- _6Ts-ae--21Jur--y----en--e -s-f 

1 

··---lnrnuelS-le-ten·~~a·n aere·cn~~~-~pa~~:~c-i~~r~~en-~~~~~ - ~-~~-~~~~~~-~~::~-~: •::f 
a votar en ella. -------------------------------------------

- - E r--vo-r o ·-cte·--cao.a- prop1e'Ear1o---e-c¡ui va-rara:-·--a.·r ----porc·en:'L-a]·e·----a·e 

--p-ara--e·t-Admíni.--stra<::tor-y---a-ema-s--o:rg anos;-y---e1Y-ro-·---¡ser1:1T1eT1E 

-- ----------·---·----------------------- --------- --------------·- ---J 

ESTE PAPEL NO TIEf',IE COSTO ALC;Uf\10 PAliA EL USUAFliO 



l para- ros usu ar1os y ocupantes del edificio. --- - -
-PARAGRAFU ___ FR IFrEm:r:--cuafiao por cualquier causa, una unidad de 

a(:f()perteneCiere a varias personas o a sucesiones 

--i-rn:ru 1 a as, 1 os 1n'Eeresaaos ae5erán designar una sola persona 

Ios derecfios correspond1entes a la calidad cte 
Cle Ia respecE1va Unldad en las reuniones de la 

------------- -----------------------------------
u e no fmn1ere acuerdo se nombrará conforme a lo 

~a ley 95 de 1890. - -- - -- -

-En--c'aso- de ___ q 

-----~c:tts-pue-sto--en 
a } AS·i"-·mi-smc;-··coo 

de- uni-aade s 

l_ r~urYi-on:-e-.s---p-o 
ARTTcutCJ-- ---z¡-s-;-

persona J uríCfica prop1etar1a o representante 

de dom1nio pr1vaao, estar a representada en dichas 

r-una SOJ:a persona. -- - --- - -- -
Naturaleza y func1ones. La Asarilblea general de 

1 
1 

esei organo ae a1recc1on de la person.;:¡. IJUr1d1ca 

--·:r·--:manaaro----ae---ra~eyGT.}ae 2001 -----ytenará corno 

::ricas las sigu1entes . - -
---cT--r-mprooa:r:"--1 os estados f1nanc1eros y el 

aTIUCrl-del:ngre sos y gastos que den eran some'Eer a 

a-cr~-el--conseJ o--a e :A:arnun sErac1on y el 

-supJ:-eTit e . --- - - - - -::-tAumini-stractur 

2--:----Aprobar---ej_---prB-suprre.s-ns- anual del eaiTlClO y las cuo'Eas 

-:tc::r:s--~as-c:>roinar 1 as o extraord1nar1as, as1 

---comu---tncreme n~ondo de Imprev1stos, cuando fuere el 

- -- - - -
rr-e± voto favorable de éLL menos e.L se-e en-ca por 

e ios cue---r-i--cren tes de copropiedad del edlf1Cl0 1 

-urr---interés--r nferior para las-cuotas o expensas en mora, fa_¡_ 

-como--lo----corrs -agra- ei:--a:rtí-culu-3-tr.-U-e-ta ley 675 de 2-uu_¡_ y e_¡_ 

--a r-t-icu±-o - -1-8----de--este reglamento. - --- - - ---- --
-4 --;----E-1:-e g-i-r---p o r-vot-a-c±órr---e-scrj:tCll)--ve :r b a 1 y J:.'UL e.l s1s-cerna a e 

-rna-yoria --- --:lo-s--mi-embro-s----d-e± Consejo de Administraclon, 

Adm-i--nh5tra-do 1 'J :A-dm±rri-s tr adur-0 Ui-J-LI:::!!! L.\::!, ct:o-L l.-uutu Lemover -LOS. 

-. -.Ap-robar--la s--reformas a este L egLctlllt::llLU • 



-----·-o.---DecTar:r--·-sol5re ___ Ta.-----aesaTecEacYon_Jt~ ' t;f 1 

- --·blerie_s _____ _ cómüne-·s ·----·-no·------e-s·enci·a:-re·s-;--(~1~ ~ 

- --a u tor-rzay-·-:su·--v--enta.-·--o - a.ivnn-ón-,-- --cu
1
i!eiJ 
1 .,, 

1 ¡:. ~ 
-----·--ruefe-er·-·c:a. s o;-·--y--ae·c:-rar.r~--·-en. ·- c·astJL. 

-----dudá-, - sol5re--·e·r -c:ar-acte-r·-esencta·r -- ·a-·- a -

----s-:---ueciC:flr~--en _ __ lo--que --no·--·-·conc-:t·erna:--<rl--- ·-con-s-ejo l; - ~ ,;¿1 
~ 

AaiñinlSl:racl-ón-;·--·-so15T'e--ra.---procedencia··----de------ saTiciones· · é~ pot 
~ 1 

rncump 1 1m1 enToae·--ras-o15Tl g acYohesprevista-s--·-err·--l-cr-1-ey--r---et 

----·-esEe--regiamenTo-, -con olS·servanct<'r···· -ael----ae,tJtd<::Y --- proceso--y 1:-ct·el 
} 
;· 

-:re:::~:r a~::so~:::~:~~~c::::~;~~:::::~::::J~:t· 
1 

- 5-ür ICfi ca-:---=-==-.::-===-=--=--"--...:-=--=---=--;:..-::.::=·:..::-===========--=- - =-- -~'-==~==-"-= 
:~_ 

-~-u.---ve:orgar-alTtorizacion··-a:-r--·--n:dmtni:·stTadur--·- suplente·- pai\L 

mprevrstos. 

----T2-.--Kutorlz·a:r--··-lc:c-cucrrrtta~-de---tus·----segurus---cte ·--·incend±o-- - 

l 
tefremo~egéflmente-·CJt>l-tgata-ri·as·~--=-===============~==-=---

so e 1 a 1--es-a-·tos-- trcrba:Jauures-y- -a-quel-la-s- -reserva s- -que - cons-ider " 

----necesartcrs-u-·-pe-rt·trrerrte·s-;---~=~-~==== =====--- - --------------- '" 

común .---:===· 

·--ló~IJa-s-demás-·-:func±une-s-:fij-adas·---err----1-a-J:-ey--· 675- -de ·--2001--y- -e 



" 

cret:o que Ia reglamente. ----------------------~---- --¡;rcre

f-Alñ'Tcu 

~-ordirfa 

r:;o---46. Reun1ones. La Asamblea General se reunirá 

·-rTameme por dos- r:n veces al año, dentro de los tres 
-·-

rlmeros d1as de los meses de marzo y septiembre 1 con el 

e--examTnar-ra5TEuac rón general de la persona jurídica, 

-e fect-u -a.r- J:os- noffibram1 enfos cuya eiecci on le corresponda, 

d-er-a·r y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y el 

- -uesto para el sigu1ente año, cuando sea del caso. ----

nvocat:·oria---raeteetuar a erf.\dnÜnlstrador suplente, con 

IiTelac1on no 1nter1or a qu1nce 1TS) días calendario. se 

:ra---e-n-fOrma 

1 

L"EmTiY 

-í:mpr e 

extraord-1nar1a cuando 

ví·s-ras- o urgentes el edltlClO as1 

las necesidades 

lo amer1ten, por 

-ararla del :A:dmlnlS-crador, del ConseJO de 

tstrc:n:::-1 on, o a e un numero plural de propietarios de 

·btene s-·-p:rtvaaos- que representen por Io menos , la quinta (I75) 

-·-· cte ___ lcTs- co efl cYe-n te s- de coprop1edad. - - - -
-FCJ-------p-RTMERO. Toda convocator1a se fiará mechan te 

CDlTlun-i-cac-i-ón·--errvtada a cada uno de l os prop1etar1os del 

edifi e i o·;- ·a - 1 -a--rnt-tma.- ·-crtreccionre g rsrr aa"EI por los m1smo. 

do-s-e--de As alllbJ: e a ex'Craora1nar1a, en el aVlSO a e 

c-crturi-a~-ertctra-e .1 vraen ae.L a1a y en .la m1sma no 

--

-ct-rárr-·· tmrra-r-dm::Ts-rcYITe s sobre temas no preVlStOS en este. '( 

AA-FCJ--2>EGtfN1Jo-:-Toocr-co nvo e a -e o r 1 a con-cenara una re.1ac1on 

·s-prupreta r Íos qu~ adem.l.en contr:t1Suc1ones a las expensas 

- - -- -- - -- - - - - -. 

tJtie>--4-9--;-iteun±urre-s-d e segmrda convocatoria. S1 convocada 

-1-a----As ambte·a--·g-erre-ra·:t-·ct·e-propi-etartD~--rro-puea-e ses1onar por--

-t-a-Ita ----ct·e--qnórurrr,--s e convocara. d. Ulld uueva reun1on que se 

zar á e-~ercer día lrábÍ1 s.i.gu.i.e11Le al. ue ..~.a convoca-cor1a 

-±n±ci-a -1-,--a---1-a-s---ocho-pcrsado mer.i.u.i.ctuu 

ses± o 
1 

nará-y-ctec±t.li I á válidamente COli 

-pro p-i -eta-ri-os , cuai:qni e I a que sea 

\O.VV p.m.¡, .La cua .1 

un número plural de 

el 1-'u.LcenLaJe u e 

-eoe-H i -e-i-ent:-es--de-cop-rv 1-' ~e u. a u. L <::! 1-' Le o eH L ct u u o . - - -
1 

i 
1 --

1 

1 



- --------y e gTarrfenT<s--~---- aeoer a: -a es arse e:onsTar1cTa --

-~~----·To-e S t aBTe e ido ___ én"meT~ pr'esenEe---·a.·rt:í-c1 

--------ARTTcu:co·-4s·:·· -DecrsTones-· por ·e:o-munT , 
' t3?! } 

--- ~·-es e flTa-:-·--s-er áh--ifáTfa:a·s-ra·s -decTsTo~;e;-- -1~ 
r..,. ,. . ~..,~ .• A 

~ .. ~ra.-·7rs a:nusTe·icg·ener aT;-e:uandcS'~convc5c~aa'· r!i »- v;:t\ 

P
- r i V a da- s· ·,- ~:.·,:,¿ __ -~-: .. '·,·,-,),,~!:¡!1 O i_·-~,·,:_~,•.~:~-·,':',l.·:.'r1,_··,_~-.--~.· .... _' __ -.J-~.--~.·,:,-.~_l .•. lr ·- roTaTi"Cia.-a ----ae··- --p-r·opYet'i§.Yfos·---- ·ae ·unidades __ __ ·· - -- - : :., ··~, ·.:.; 

--~m~~Tí15er anre·s;·--- sus-~·-repr e·s·entan-ee·s ----·o·---ae-re·gaaos· .... ael5Idajn·11?~- ~~ , ji 
. ~ 

- -acYeCll t aoos·-expTes-én---er-sefit:ic:ló--ae·· ·-s·u·-vóto- Trent·e ····a ·-un*--
'1 . 

-- --·-var1as-·aecYs)_ on·e.s·-·e:owcre Yas~- ----· Eremn anaó·--ae---- rn:a.n·er a.-- ·--e')<pYe~ra:·t eh } r 
--nom:Ore~-ae·r··----propTeYa:rrcs·-·--q1re ---· ern:iTe ~---- ra:-- - comuYi. i ca·e:rcm ~ -- ---~: e 

\ 
------- e:on:t·en-:tao-a.e·-ncmt·sm:a. ·-y-··n_--fecna:- y-· hcYra::--erc·cyue· ·se ···hace--:· ·-'- -"\-

, 
~~ 

--- En·-esL'e-evento,-·nc-rn:ayo:ría--respectiva--.se----complita:rá· s·ol:S:re---~ 

---·TcYt·ar-·ae-los·-e:o·e-f1c1eme·s-~qm~- -n1tegran--er·-eatficío-;· ·--=·-=--=-=:--=--= -~-
'1 

-- ----sr---ro :s---,f'>rop'i'e t aTio~:r--n:ul:Sl'e-ren: exp r e·sa:-ao --·su:·-voto · en· ·aocument o 

--crue-l~l-ey--o-es:t-e-·---regla:m:ento·--exi:Jan·-urr-quorun'l--- <Y- mayorí 

----supertor--y-de --las-Teurriorre-s<:ie- s·egunua----convoecttort·a:- pr-evtsta: 

-prt--vcrctcrs--querepre-s-enten---prrr- lu--menus- m-s--ue--1-a- mttad·-cte··-l o 

· · ·-cmrtTctBIItes- d,---copropTedad; - Y"· ·tomar á- decrsi orres -_con·- ei·-vo t [ 

- --·favoratrte--u--e-- ta·- nrrtaU·-mfts-·-unu-· ·-cte·-tus---cuer:rcTentes-·-u[ 

upr op i e dcrd:·-repre--s-e-ntcrdo s en ·--J·a-· -respe-cttva---s·estón·~----=====--=--= :¡¡ 

-p-a-ra-rri---rrguncrd-e·c±-si"án;-~sa-tvo-la--re:lattva-a-~ta --ext·inc-i6n·-cte---·l ": 

--- propi-edad---horizonta l -- ·y ··modifiear los intereses de mora, 

odr á exigir ·urra------rrrayuri.-a- superiur·aJ.- setenta--por- cí-entu-- ('·'?-0% l1 
;¿ 
"' e--1-us---cueriti-errtes-qu-e-Tnteqrarr- e-l---ed±rrc±o-:·--====·=== ·== ~ 
~ 
oc 

- Lcrs--ct-e-c±s±orres-·que-se-adop Len en cont raverrción··a- 1 u - prescrit : 

'---------~-------~-----------------------------·------------·-------------------------·-----· ··-----

ESTE PAPEL NO TIE 



-·err- e-st-e----a-:r·tlcul0;-5eráil absolutamente nulas. ------------
:. 
-ART'tCULo-· so·:--uecf.SYoT1es-----qu-e--exlgen mayoría calificada. Las 

- s'igui·en-ees- --dec:tsiones requer1ran mayoría calificada del 

-se-t"enta----pcrr-ciento ( ITTu ¡ cie los coef1cientes de copropiedad 

--qti-e - ±rrte-gran--e-1---ean 1 e 1 o . -

---1--:-·eambros-quecrr-e-c-ten la aest1nac1on de los bienes comunes o 

---±inp-1-rquen- ·-urra: senslDlealsmlnUclon en uso y goce 

-2"-;--Jmp-osi-ct--t>nae expensas extraordlnarias cuya e~~: 
J -d.urante·--1-él-VTgenc·r-a presupuestar, supere tres (3) veces el 

~~ñl~-d~-io~expensas necesar1as mensuales. -----------------

3-·::--Refurma- a-- los esl:anrros-y reglamento. --------- -- -----

-4--:--.Bes-a.fe-cta:-c±ó-u--cte un b1en comun no esenc1al. -

5--;---Reo:;,rrstrm~-cTórr--cte-:r-----ecrr-tlclo aestruldo en proporción que 

r-epr-e-s-ent-e---pur---r-o-s-m-eno s e .1 setenta y e 1 neo por e 1 en t o ( 7 5% ) • 

-6-:-l--eamb±d--cte- de-stírra-c!on gener1ca ae los n1enes de dominio 

' 
· -urban·í ·sti-c-a- --v±qen Le • - 1-

·-7---;---Adqu±sic:i:ón---cte imrrrretrres--parael ed1f lelo. -- -
_ -8-;----I::Ji-qu±-dación ' y disolucion. 

~ARA6-RA-f'0--;---L-a,...,s,---r1d-necrc±sfurre--s--previ s t as en este art i cu 1 o, no 

p<Jdrán--tomarse- en reurriunes oe segunoa convocator1a, salvo 

-ertt-e--e-n--e-st e---ú-1--ti:mo caso-s-e obtenga la mayor1a ex1g1da en la 

l-e-y---6-7-5--·-de--2-8-vA-J L9--. ~-=-==--=--=-==-=-=-=-=-=-=-=-=-==-==-=-==-=:=-=-=-=-==-=-=-=-==-:==-::-=--j 

AR:':riEUb0 ---5-l--;---Func±onami.-ento---ctFJ:a Asa~~ desarrollo de 

-1-a- As-a-mhl-ea---s-e----snj etar á a las si·guiem::es reg.1as: 

1---;--E-s-t:-a-b-l-ee±clo- -e±--quórurrr,---± a As ctmu .1. e c1 y u e erar a l n s t a lacia y 

preeede-r-á--a--de-si-gna~ un Pr-es±u-ente y un Secre"tar1o, .lo cual 

_p·FG!3GS--:i:-e-i0IT-presentada en tal sentioo. --

-8-i---ne- -s e--h-:i:-ci--e:r-e-n-----t--.-e,..,s,.-----rd+•e:n::--s+i .. grri-r.Ia:nl .._~;-;-.1.·.'""'" u !L mrzs-~:s::r,--a::¡-¡-;;c-n cu~a"rr:a;:;----;c~orrmi?o11 

P-Fe-s-.ide-nt:e- e-l- de-3::--Consej o de Adw.i.u.i.::; L.Lcic.i.on y como ::>ecreTarlo 

e1----Aem±n-.i~a~0-~p±e·~u.L~.c~~c,~.ll.L' . .L~.ci~r.LT!. ~Le-.~======~~~==~~~~==~~~ 

2--.--La- A-s-amb--1-ea--t-i--en-e-----la facul Lciu .f:Jci.L c1 ci.tJ.L·ooar o rnoul Llcar el 

______________ _ _______ _ _ ______J 



:. 

--- ----~-. - To-cra:- p-r-·oriosTcro-n····a-·-c:o-ri-st an-cTa·--ae---~.i-· 

- - --- m1 erñEros--··cre-··-Ta- -as an1:5T ea - se - c ons ~· ·t.l#\lll~a~.;.. 

t 

,. f -, 
. ' -~ ----5-~--·-r.as-crecYslon·es--a-e--··Ta.-··-Asamolea· -.serán ___ ae -obiTg~~iE,l 

J: 

·-c:umplJ.mJ:enro-·-para-··-·toaos ___ Tos ___ pro-pie_t_i:ü:=J.-cis~---·a-u.·n- ·· --:pa:-r:a --1~?~ 

- ---au S en"t e S o a.'U3YaefiTe-sre-mpre--qi:.ie·-··n-ul5Tefen-sTao-- ap·r-o:Oaaa.·.s-·p-~J 

' ----r-<rs rnayorlaEr-previ"Eftasen ·Ta---r ·e·-y -·y·--e~pre-se-rTüá-·--:r-egTament-or 
1 

-----ARTrcur.o--·s-z ·: ·--·A-ct·~fs·-:-·-· r;a.s··--ae-crsTorl"e·s· · ·ae- ··- Ta:--A-sa:ffibieá· ·-"E;e- ·-·n·a-:ra.· · 

., 
;. 

------u~be~án h·crcerlo--a.errt-:ro-ae·---ro·s ·---.ai e~--=~~- ---~~~s- ~~~~1:~- _TI? 

-----srgmenU.s-,:--La·--==e~e- ·la-nosp,-cr-~va reunl ~--~-~L-~ ~~t 1 
-·IJentrD<::le-urr- l·crpsOI'l()·superior - a.··velTite-T2CT) lial:SJ.Ies contaao_j . 

upar tir d~:::l~:i:::·:~;:fi:,::~::::::-~;r::::;:1 -

-copra·--comd p-l:a--u
1 

:e·A:~.~::e:~-Ac~~~~-err-f e 1-l~t~:.l~- --~~t~~:_:~l~~-~} " 
---comc¡- ge e u~;;: ··---a_--: ·UlulTITS L..L a'C.Lul'I- e lll "OL'ffiar -a S l UaClOD ~~ 

---c-au-a----u-nu-ct-e-l·o·s- prupi::eta ri--us-:---= -=-==··-=·==-=-==== --=-=--=-=--=----=--=-=--=-:::.--=·=·- i~ 

--· -Err-·e·t- IJiuro -· cte-· :Actas- ··s ·e·---aejará·· -cons ta:ncta···sobre 1 a fe cha··- ~ 
~ 

-lugar---ct--e-pubti.-cacttrrr:--==~-==-=-=-=-==-===--==-=====-=·=-::.:·:::.· ==:::.-===---=-:.:·-·· ~ 

•o 

" La copia cte-.r-A:ct·a-cte-bi--aamente-··-suscri·n r s e ra·-p-rueba--·suri"cl'ent-- ~ 

o 

·--cte-- tus-hechus·-...,.,n:s---currsten-en···e-l-l ·a·-, ---·mi·ent-ras- ·m:;- ··-se·-a.emues·t -r :¡ '-1..._...'--' 'JI 

ESTE PAPEL NO TJ Ef\JE COSTO ALC~ UI\10 PARA EL lJSUARIO 



! 

aacr-de la COpla o de .las Actas . - --
nt·s trador suplente a:eEerá entregar copia del Acta a 

s e-----1 a··--·sOlTcTte-:-- ---------------------------------
. -pJffi:A:GRA:F 'u~-TI5do prop:ret:arlo a qu1en se le niegue la entrega 

·-a-·-a:er---JIT: t a , poa:ra acudlr en r eclamación ante el 

Mun1c1pal o D1str1tai o su a:elegado, quien a su vez 

-raentrega a: e la COpla soiic1tada sopena de sanción 

-a e-·----c-a:r - a:cter-pollclvo. - - -
-lARTTCUL·o ·--s-:5.-----vro e e d1m1 en ro e]ecut1vo. En los Procesos 

- enra:ñJ:aClos ~j-ecuttviTS 

repre-sen 

por e.L Admlnlstrador, quien es el 

t ·al1te- J:egar- ae---ra pe-rsona JUrldlca, para el cobro de 

-y---oo-llgaclones pecun1ar1as a:er1vaa:as de expensas 

·urdi rrar i-as- -y extraora1nar1a, con sus correspondientes 

~el_--Juez competente solo poa:ra ex1g1r como anexos a 

la resp ectiva ··· ··ctemancta,·· · ·· · er ·· Poder.·- ·aelii-·aaiiieiit·e·· --otor<Jaao~---· --·eT --

a·ctu-"SobTe--exrrt ene la y represent:ac1on a e Ia persona 

a--·-demarrdcrntey~mandada en c aso a: e que ei aeudor 

e-st:-a-cai:±dcrd, el Titulo E]ecu-clvo con-cen-clvo de la 

·-órr- qu·e-s-EIT-rSD-1-a:nm-rrte el cert1f1caa:o expea:1a:o por el 

ra~dor-.sup-1-errt-e---s-in--rrtngun reqülSl-co nl procedlmlento :.J:.ALimini-st 

ctch-ci-ona-: 1¡-y-copia dercertífícado de 1n1:erese expedldo por 

+ a-- Supe ri:nterrdenc±cr-BctllcctL .ict u IJUL e..L organ1smo que naga sus 

-ve-ce·s---o ---de la parte~rti:nente del A c-ea a e .La Asa:mb.lea 

-6-etter-a± qoe auLU.L.Í.L.t:: Ull ..LllL.eLe::; ..LILLerlor, ca.t y como se 

a- en--e± ar tícolo- ..)V u e .l.d .te y 0/::J u e LLJUl u lO 

ce·-este---regi.amento . - - - - --
ha.--ae c i-6n-·-ej·ec o ti va a qoe se refiere este articulo, no es tara 

-su:r:>edi-1:-aoo--a.-±-- agotam±eii tu _¡JLeV..LU u e .LOS mecanl::;mo para .La 

-s-e l ·ue-i-6 n- de-- ccmf-1-±cto s previstos en :l:a :tey o/5 de LUU.l. 

GAP-I-TBb e-~I-I-I-;---BE L CONSEJO D~ .L::;,TKA'--.lVl\J. fll<.. l.L ;u LU JL!. 

fnt:-e(Jra 

·P-re·ITie-t 

e±ón--y-:forma---de 

ar-iél-s-cd.-egi-rá·--po r 

, 
e..LeL.c.Lull. 

votac.iúH 

..ru1uct ..Lme11 L. e ..Lct 1-I.Sa!TlD.tea u e 

veLDa.L o escL..LL.a, por e.l 

-&,±-s-tem-a-·de-et:télci-errt-e electoral y para perÍodos de un (!) ano, 
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-regt-amerrt1?--.:
·~ 

uerdos a que se llegue en las reuniones, además 

lOn a:eLa re en a y Flora a e la reunión y lista de 

1cnas actas las t1rmara el Presidente y el 

el ConseJo. ----------------------------------
runclones del conseJo de Adm1nistración. Al 

~am1n1s-crac1on le corresponde tornar las 

es necesar1as en orden a que la persona jurídica 

hes, de 
.... '1, 

acuerdo con lO prev1sto ;en la ley y este 

-- - - --- -- --- - - - - --
unc1ones que> se deEailan a cont1nuac1on, sin 

que la Asainqiea de prop1etar1os le delegue 

- - ~ - - - - -- -
:t:-;----r-mporrer--ta-s-sanc1ones por_) 1ncurnpllrn1ento de las 

o pecun1ar1as prev1sEas en la Ley y este 

--lo-s- -pr-oJ5J-et a r 1 os , tenea:ores o Tirceros cuando 

- - - -- - - - -- --- -- - -
·2--;--¡--Informar-a IIIUahnBTCe y cuanao lO JUzgue conven1ente, a la 

rop±-e-taTto-s--·tod.o-1-o-re 1 ac 1 onado con Ias ¡ cuentas 
1 

' ±-a:wu_i_Hj_ s -craaor supJ.enLe y su concepr_? acerca 

de-l--presupnes tu--u-e--gas tos e-Trrg'reso:s que na oe presentar cada 

.:tño--e:t---mi-smo - -- ----- - - - - - -- -- -. 
-3-. -€onvo-car- a :l:a asambi-ecr-ct L euu-Luues ext:raord1nar1as en los 

ea-s-o-s- -prev±-s tos en este rey_¡_ctmenLu o cuanao lO est1rne 

- - - - - -- - - -
·4--;-A-s-eso-r-ar---a 1 Admini'=' .rctuoT '='UJJ-LcuLo::: en -coaas _¡_as cuest:1ones 

-r-e-l-a-t--±-v-a:-s---a-1 mejor ~ . . 
copru1neaaa y LU!lC-LUl!cllll-Lt::!llLU a e _¡_a 

eem-t-ro±-a-r----s--u:- gesti-ón, - - - - ' -- - --
-5-.--Ba-r--rtor-m-a-s---s obre la formct y .tJC-'--~uu~c_i_aaa ue los est:aaos ae 

e u e-n-t:-a-s---o-- ---:t :n--f-orme-s qae ei adm±n±s-tr a:dor suplente de va 

---en cl±-cl-e--;- - - - ---- -- -
6-.- P-r-e-J:'}a-r-a-r p ara ±-a-aprobación ue -Lct dSt!llW_lt::!ct 1 e-L Léglamenco 

in-t;-e-:r-ne---}3-a -:ra-e:l----tiso-de-i--o-"' .u~cuc;:, L-ulltUI!e::; y .-Lu::; J:-lLOyec-cos que 

s e---eens-:i de ren - eenven-i-ente.s--sobre modÍ fi"CCrC:trrrre::; e11 -Lct rorma y 
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--ras func1ones de cfe sempEüTa r 

· eB·-e-r ··ea T Il clo;-Cfebe r á--poner 

administrador 

un reemplazo , 

suplente rio habite 
1 

o en su defecto, 

nsuaimente aurante el periodo correspondiente medio 

ín1mo mensual. --------------------------------~----

y con'Eratos que celebre el administrado o el 

Ioot suplente según el caso en ejercicio de sus 

runc tones 1 se rad1can en la cabeza de la persona jurídica, a 

eTar1os o a 'Eerceros. ----- ------~----------------
-1-o s ··-·prop1 

J-L·a- --c·ut}Ya- Teve---creT2 laffilnl st r ado-r-oaamlni s tractor suplente se 

enl:os casos de -incumplimiento o extralimitación de 

··o-ríes-, -v-lo1 a e ion de la ley o de este estatuto. 

AATT CULCJI 60. tunc1ones del Admlnlstrador y del Administrador 

--fi) DEL 1\DHII\J I S'I'RAIYOK. como se estipuló en el 

a-nt:er1or, es-ce t1ene la representac1ón legal de l 

edificio, en ····-ju:rc:·t o·-·· o 
...... Tüera ······c:re·--·-- e·r·;··-··· c:_:·¿:;¡)·---··ra.-s--sTgúTeiiFes ____ 

·o ·a.-s"lcas : - - -
- a escr1tura pWSTica y reg1strar las retormas al 

o a e prop1eaaa . horlzonta.L aprobadas por la Asambl e a 

General ·· ·· de- -- p-r-OJ:ii~etart·o-:.s·;··-----e-·--y-ns·c r T5Tf _____ afit e Ia entTcraa-

e competen~ todos los actos re1.ac1onaaos con 1a ex1s-cenc1a y 

crc-róll--:tec;rcrr-cteJ: a persona JUrldlca. - --
ent-crr~uctTci a: 1 'Y extraJUOlclaimenEe a Ia persona 

y-·conceueL poaeres espec1a1es para -cales f1nes, 

-n-e-c-e-sTdcrd-ro~ .l J a . - - - - -
--Trrformt:;\l-er---crctmi ni s 1: r auo r sup1.em:e o del conseJO de 

-:A:dmini.-str a-ciún-cobra.r-y recaudar, u1rec-camen-ce o a -craves de 

·apodera-do -·--cuotas de sosten1m1en-co ora1nar1os o 

ext-ra-ordi n-aria:-s,--rnu 1 Las y en general cualqu1er obl1gac1on de 

-pecurri-ar±o no cance1.auo oporcunamen-ce a cargo ae los 

r op±-etar ±os-u-acuparrt-es-d-e u.i.e11e~ ue UOHUilJ.O parLlCUlar ae1. 

-±niciando- opor ton amen te el cobro JUOlClaJ. de las 

mi-smas, - s in--rreces±da&-u:e- cnrtur±zac-rÓild"Tguna . - - -
B-)--E+-ADM' 1-N-I-S-'fR:A:BéJR----3-tJPf:JE,l'J .L .c. LJ.t:!llt:! .LdCUJ.Laaes u e eJeCUClOn, 

/ 
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JUridlca. ----------------------------------------
-,llgiTaT-Tos-151 ene S comunes y ejecutar los actos 

ac16n, conservac1on y d i sposición de los mismos 

ad con las facultades y restricciones fijadas en 

regiamem:o y el regl amento interno del edificio. 

mens uaimenEe ai :t\am1nistrador y al Consejo de 

on ei esEado f1nanc1ero del edificio con el fin 

---y----re-caudar, las cuotas ordinarias o 

1-as--;-----muitas, y, en general, cualquier obl igación 
--- pecun1ar1o a cargo de los propietarios y 

--n---:ten es cre----aomi no part1cular -ucup-an-t -es---ae 

1--i--n·rcíar--o--p-C5 r-tunamen re·--er col5ro Jua1c1al 

del edificio, para 

de las mismas si 

-n-o. - - - -- - --
-t-e-~--nati:-t--i--ca. T a los prc:ip1etar1os ae Dlenes pr1vados, por los 

bt-e--c-tdosen e1: reglamento y fiacer efectivas las 

¡pue-sta::s- en- suc:on t ra po rJ: a Ksam5Iea General o el 

--dmtn-t--strac:ton, segün ei caso, pro 1ncumpl1m1ento 

~- -- - - - - -
1 paz y salvo de cuentas 1-1--;-Exp-e-di--y-----e-: 

de-f"-e-difi-ci---o -cadéflle-z-q_ u e ::; e pLouuzca 

con Ia aamlnlstración 

e1 camo1o de tenedor o 

--u-e---un bie1T(je dom1n10 part1cuiar. - - -- - -
i 
! 

' - t-urrcímre s previstas en Ia Iey 675 de . 4001, en 
1 

ento y err--e--r--r-e--g-1 ctlllell LO lnt:erno y 1.as que det1na 

-é5ener al de propieLaLJ.üS. - - -
~Remoción-- y c uenLct::i ae 1. Aam1n1sr.raaor y 

Admin-i-stra-dor-sup i errte. - - --- -- --- - -- - -- - - -
:A.-:l----ce-s-a:r-err--el cargo ia persuuct uctLuL-al o JUrlulca que act:uo 

ee>mc-a-dm±ni-s-tradur-u-adm±n_Ls traduL :süpJ.en-ce en 1.0 pertlnente 

d~b~r--á----- pr-es entar an irnoLme ueLa J. J.aao a J. a ASamblea a e 

s,----deber á hacer entrega invenLaLJ.aua u e ronaos , 

-ment-os---y-en-s-ere-s-p e r t erre ci entes a la coprop1edad, 

ee-n---tl-n-a- e cmpi--e-ta rendición de cuentas; lo que quedara 

el Acta de ' ' en L t::UlLLUll CULLe::;lJUllU.L enLe a e 1.a 

L-~-------------------·-·-
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!/¡'' 
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----ii<lffilnl~rador 

suplente en el.aesempeno·ae su cargo;-51 ,: ' . ¡ 
apTi car ~a:s-norma--sae 1--1.-nsro 

'fltulo -xxvrn -mn-- cocllgo 

cuanfo 

l,J " 

ART-ICUL~. E'ormaclon y tlnaTldaa-.- con-er-f-_trr---de---mc:m \,, -··, 

todo mamen to 

reparaclones urgentes o convenlentes-,---o-jJora 

eficl t presupuestar anual ordinario,--s-e--creo:rá--e±--funuufct 

reserva de acuerao con la ley 

p-erl::enecera a los propletarios 

de propleaaa.-

-1'\:R'TTCU:LO 6 3 . E'o rma el on e :tncrelTieiTto--;--E1----forrdu-de-re-sm 

vayan a lncrementar el----r'cmdu--de-fmprev±-sto-s-po-r--deci-s±ém-d 

ea ae propíetariu-s-:-~~~~~-~-~-------------------+ 

anua 

4. Los producic:l~los valures-err-que--s~i-er-t-a-e-1--m-:i:-sm 

5. Los 

cua 1 qui er o-rru-cc::mceptu·-:--=-~-=-=-~~--=-~------·----------------

~ 
o 

os demás que-d:eterrrrirre-l-a-A:samb±ea-ccn"t--un:-e¡u&r-~e-1-7-- o; 
~ 
oc 

:TTCtJI;U\)4-.--Manej o e in 17 e rs-i-&n-.-1'1±-e:rrt::-r-a-s----l-a As amb-1-ea---Ei ; 
~ 

-------------------------~ 
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arlOS no dlsponga otra cosa, en-el Fondo de Reserva lo 

maneJara el aclníTn1st-rador suplente en forma separada de los 

1ngresos ordlnaiTós-aeJ.a copropiedad debiendo mantenerse 

1nver.1do en valores de fá~1l y pronta liquidez. -----------

Asamblea lo aprue5e previa y expresamente, el Fondo 

a los propietarios correspondan en el 

el carácter de bienes comunes y por 

forzosamente al dominio de los bienes de 

part1cular y no son suscept1 es de negociación 

raaa. ---------~------------------------------ ----------

la AsamJ5lea de prop1etar1os podrá disponer la 

ic1on parc1al, y aun total, de los 61enes , que forman el 

os prop1etar1os de a~uerdo con sus 

coprop1edad y con una mayoría cal1ficada del 

mtrto----x-11--:-UE-IJ.zr----s-oLUCTÓN-nE CONE'LICTOS, DEL PROCEDIMIENTO 

confl1ctos. Para la soluc1on-de los 

j ur íd±-ccr----cte-1-ED-:rr:rc-I--o-oRQtJIDEA PROPIEDAD HCJRTZONTAL"", 

por la aplicación o interpretac1on deTaLey 6 7-:> 

-rr--.eo-ste reglamento, si:n perjuicio de la compe enc1a 

r-opia de-l-a-s--autoridade-s jurisdiccionales, se podra acudJ.r 

administración. 

Clases de sanciones por incumpl1m1ento de 
.. 

b-H--g-a.-c±-o-ne-s---no pe cun~..;.i-a~r-_~L a~s-.-~E"q-i---+i""'ll7C,.U"n"'lp""'"1-.:-i-nmv:l:--;e"'I"'1-rt-ro;---d~ as 

eb-3::--:i:-g-o.--c-i-o-ne-s-no--pe-curriarias que se consagran en la ley---o--en. ___ _ 



r 

• 

/ 

propl .f'tar ios, tenedores o terceros 
~p 

os que estos deban respond~r 

térrnlnos de la ley, dará lugar, 
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EDIFICIO ORQUIDEA P.H. 

Nit. 830-061-023-1 

Avenida El Dorado No. 73-22 

ASAMBLEA ORDINARIA 

Acta No. 01-2019 

Siendo las 2 y 29 p.m. del día sábado 27 de abril de 2.019, y respondiendo a la convocatoria realizada por la 

representante legal se desarrolló el siguiente orden del día : 

1. Verificación de quórum 

2. Designación de pres idente y secretario de asamblea 

3. Lectura y aprobación del reglamento de asamblea 

4. Aprobación del orden del día 

S. Elección de la comisión verificadora del acta 

6. ¡ informe de Gestión de la administradora 

7. l rJ.forme jurídico 

8. Aprobación de los Estados Financieros con cierre a 31 de diciembre de 2018 

9. Informe del Tesorero Fiscal 

10. Caso Apto 501 

11. Elección de Adm inistrador y consejo de Administración 

12. Presentación y aprobación del presupuesto para el año 2019 

13. Proposiciones y varios 

14. Llamado a lista 

15. Cierre de asamblea 

Desarrollo del orden de día. 

1- Llamado a lista y Verificación de quórum: La Señora ANA MARIA CONTRERAS Representante 

Legal del Edificio orquídea P.H, da inicio a la asamblea, con un Quórum suficiente para delibrar 

Con la presencia de 17 propietarios 8 de ellos representados por medio de poder para un 

coeficiente del 65 .02 %, se determina que existe quórum suficiente para decidir y deliberar, 

cuya asistencia se registró así: 

Apto 102 Juan Rodríguez-Presente 

Apto 103 Alcibíades García- Poder 

Apto .104 Armando Garzón-Por Poder 

Apto 105 Alonso Ortiz -Poder 

Apto 106 Agencia de Aduanas Global Cu stoms- Poder 

Apto 201 Alexander Ayala- Poder 

Apto 203 Gabriel Andrés Malina-Presente 
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Apto 204 María Ofelia Ossa-Presente 

Apto 301 Patricia Rodríguez- poder 

Apto 302 Fanny Hurtado- Poder 

Apto 303 Marina Llanos-Presente 

Apto 304 Patricia Naranjo- Presente 

Apto 404 Javier Rodríguez- Poder 

Apto 502 Fanny Guerrero- Poder 

Apto 504 Luz Marina Martínez- poder 

Apto 601 José Moncada-r Poder 

Apto 602 Amparo Murillo-Presente 

Apto 603 Clara Bedoya-r Poder 

~ Se adjunta hoja de registro de asistencia . 

2-Eieccj,ón de presidente, secretario de la Asamblea y comisión verificadora del Acta. Se Postula como 
Í' 

presidente de Asamb lea el señor, GABRIEL ANDRES MOLINA del Apto (203) Por unanimidad es elegido 

como pr-esidente la Asamblea; y como secretaria de la asamblea es postulada la señora MARTHA 

PATRICIA NARANJO del Apto 304 quien es elegida por unanimidad. 

3-lectura y aprobación del reglamento de la Asamblea el cual se adjunta. 

Se da lectura del Reglamento de asamblea una vez finalizada la lectura se somete aprobación: por 

unanimidad es aprobado. 

4-Aprobación del orden del día, por unanimidad es aprobado 

S-Elección de la comisión verificadora de la presente Acta. El presidente de asamblea invita a los 

propietarios a participar como miembros verificadores de la presente acta, se postula los señores 

AlEIDA OVIEDO apto 106 y el señor RUBEN BERNAl apto 603, se somete a votación, Por unanimidad 

quedan como miembros verificadores de la presente acta . 

6. Informe de Gestión de la Administradora. 

La administradora manifiesta que como fue entregado junto con los informes financieros con 15 días 

de anticipación y adicional en el reglamento de asamblea se anunció que todas las dudas generadas 

con todos los informes serian atendidas los días 22y 23 de abril 2019 ,y solo un propietario se acercó a 

la administración y en reunión con el consejo le atendió resolviendo y aclarando todas sus dudas , 

aparte de este propietario, nadie más se pronunció al respecto por lo que se asume que todo está 

claro, por lo que solicita a la asamblea si están de acuerdo con el informe presentado se someta a 

aprobación, el presidente de la Asamblea y la secretaria de asamblea quienes como consejeros del 

periodo ratifica lo dicho por la administradora, agregan que la atención al propietario fue muy positiva, 

el presidente de asamblea se dirige a los asambleístas y pregunta si alguien tiene alguna objeción con 

el informe de la administradora a lo que los asambleísta manifiestan que están de acuerdo, el 

presidente de la asamblea somete a votación el informe de gestión el cual por unanimidad es 

aprobado. 

7-lnforme Jurídico. Pide la palabra la Representante Legal del Edificio Orquídea PH. Y reitera que de igual 

manera fue entregado junto con los demás informes y no hubo comentario alguno en el tiempo destinado para 
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aclarar las dudas. Pide la palabra la señora MARIA OFELIA OSSA y pregunta que por que el informe no está 

firmado . La administradora responde que EL abogado siempre lo ha enviado vía internet, interviene el 

presidente de la asamblea y manifiesta que hay una ley donde se derogo la firma . Nuevamente interviene la 

se.ñora MARIA OFELIA OSSA apto 204 y pide que por seguridad se le pida al abogado envié el informe firmado, 

la administradora acepta la sugerencia y se compromete a pedir el informe jurídico firmado, es aprobado por 

unanimidad el informe jurídico 

S-Aprobación de los estados financieros con cierre a diciembre 31 2018. 

El presidente de la asamblea se dirige a los asambleístas y recuerda que estos informes fueron entregados con 

suficiente tiempo para su estudio y como nadie se acercó a la administración y al consejo a solicitar información 

o aclarar dudas, los somete a aprobación, por unanimidad es aprobado. 

9-lnforme del Tesorero Fiscal, La Administradora ratifica que fueron enviados el informe fiscal junto 

con los estados financieros doce días antes para que los propietarios tuvieran el tiempo de verificar y 

~ pronunciarse si había el caso , pero ninguna persona se comunicó sobre el tema, por tanto se da por 

hecho que están de acuerdo con lo presentado. 

10- CASa APTO 501 
1 

La administradora le informa a la asamblea, que como lo manifestó en el informe, el señor EDUARDO VASQUEZ 

sigue con l~s acciones en contra del EDIFICIO que a la fecha ha sido citada por el señor Vásquez ante la 

procuraduría y la personería; además, que el propietario, poseedor o tenedor del apartamento 501 adeuda la 

totalidad de los honorarios profesionales pagados por la copropiedad a los diferentes abogados a causa de su 

incumplimiento y de las varias acciones iniciadas por el señor EDUARDO VASQUEZ; por tanto se hace necesario 

iniciar un proceso judicial en aras de que cancele estas sumas de dinero que a la fecha asciende a $14.429.880 

que por concepto de los honorarios y gastos procesales. Hace énfasis que ella a título personal no fue la que 

presento la demanda y género el remate del apto 501 como algunos residentes mal intencionados afirman, que 

ella le quito el apto al señor VASQUEZ, el apartamento fue rematado por el Juzgado 50 civil del circuito dentro 

del proceso divisorio adelantado por la señora BLANCA LILIA CRUZ DE VASQUEZ esposa del señor VASQUEZ- la 

administradora lee parte de este punto sobre lo que el juzgado le presento. 

Una vez escuchada a la administradora sobre el caso del apto 501 de esta copropiedad, el presidente de la 

asamblea somete a votación esta petición. "La asamblea general con fundamento en el artículo 21.6 de la ley 

675 de 2001 en concordancia con el artículo 20 del Reglamento de la propiedad horizontal del edificio orquídea 

pH, por unanimidad aprueban que : 

1-Que el propietario o tenedor del apto. 501 a la fecha adeudan a la copropiedad EDIFICIO ORQUIDEA PH, NIT 

830.061.023-1 la suma de catorce millones cuatrocientos veintinueve mil ochocientos ochenta pesos 

($14.429 .880) por concepto de honorarios pagados a los abogados que han representado el Edificio Orquídea 

PH, en los procesos judiciales y/ o administrativos que hasta fecha se han adelantado por el incumplimiento en 

el pago de las expensas, y por las diferentes acciones iniciadas por el señor Vásquez. 

2-Que esta suma de catorce millones cuatrocientos veintinueve mil ochocientos ochenta pesos ($14.429.880) 

debe ser cancelada por el propietario y /o tenedor del Apto.501 en un plazo máximo de tres (3) meses, es decir 

a más tardar el 27 de Julio de 2019 mediante consignación en la cuenta de ahorros N" 001900200740 del Banco 

Davivienda a nombre del Edificio Orquídea PH. 
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3-La asamblea general faculta expresamente al Representante Legal del Edificio Orquídea P.H. para que en caso 

de no dar cumplimiento a esta obligación dentro del plazo fijado -27 de Julio de 2019- inicie el proceso ejecutivo 

para buscar el pago de esta obligación" . 

11-Eieccion de Administrador y consejo de Administración. 

Pide la palabra la secretaria de la asamblea propietaria del apto 304 PATRICIA NARANJO, manifestando que solo 

se recibió la hoja de vida de la señora ELIZABETH RINCON, a la que se le solicita, pero la señora PATRICIA 

NARANJO, manifiesta que la señora llamo para solicitar se le corriera la cita debido a que estaba en otra 

asamblea . La administradora ANA MARIA CONTRERAS. manifiesta que se le dé la espera , ya que la señora 

llamo, el presidente de la asamblea pregunta a los asambleístas si están de acuerdo y por unanimidad aprueban 

se espera a la señora ELIZABETH RINCON, la administradora sugiere se siga con el orden del día para avanzar, 

pide la palabra la señor NATALIA BARRIOS arrendataria del apto 101 para que se le permita aclarar el incidente 

con el Vigilante señor MIGUEL ALDANA ex trabajador de la empresa de vigilancia, dice que ella hizo una reunión 

con 13 personas para tratar el asunto de la vigilancia por que en asamblea del año pasado se dijo que le iba a 

0. sostener el sueldo y los descansos a MIGUEL ALDANA Y DAVID MORENO, pero que no fue así, que la 

administradora paso un informe que decía que a esa reunión solo asistieron S res identes, que no es verdad que 

ella tiene cartas firmadas por 13 residentes, que para el que esté interesado le entrega copias, interviene el 

se ñor ANDRES MOLINA y dice que EL personalmente hablo con AlDANA pidiéndolo que le pasara una carta 

expresañ do los motivos por los cuales no estaba de acuerdo con el contrato de trabajo, a la fecha nunca llego la 

carta, pide la palabra la Dra. ELIZABETH MURillO apto 602 y dice que a su parecer NATALIA BARRIOS no tenía 

por qué estar interviniendo en la contratación del señor AlDANA que EL debería haber hablado con la empresa 

de vigilancia y no haber formado tal problema ,nuevamente interviene NATALIA BARRIOS y dice que ella tomo 

la vocería por los 13 propietarios que estuvieron en la reunión después de exponer sus argumentos dice que 

AlDANA le dijo que el señor ANDRES MOUNA propietario del apto 203 lo iba a demandar por haberle abierto la 

correspondencia y habérsela entregado a ella también para que la leyera, pide la palabra la señora PATRICIA 

NARANJO propietaria del apto .304 quien manifiesta que eso es un delito grave apoderarse de la 

correspondencia de los propietarios que ella en su poder si había demandado, interviene el señor ANDRES 

MOUNA propietario del apto 203 y hace un breve resumen de lo sucedido, dice el señor AlDANA abrió mi 

correspondencia ,luego la entrego a la señora NATAUA, me entere porque ella me envió por WhatsApp la foto 

del contenido de lo contrario no me había enterado . Lo que si es cierto y lo digo claramente si me molesto 

mucho y le envié un oficio a la administradora pa ra que procediera a investigar y se me respetara el derecho a 

mi intimidad . Pero en ningún momento voy a demandar, interrumpe NATAUA BARIRIOS, arrendataria del apto 

105 y dice que, sí, que ella sabe de buenas fuentes que le habían dicho eso a AlDANA, responde el señor 

ANDRES MOUNA y dice por mi parte nunca ha habido tal manifestación y no lo hare . Interviene nuevamente 

NATAUA BARRIOS y dice que la administradora se encargó de crearle una mala imagen que ella sabe eso, pide 

la palabra la señora ANA MARIA, administradora y le pregunta a NATAUA BARRIOS, que por que se sienta tan a 

ludida, que por el contrario ella no tiene más que agradecimientos por el apoyo que tuvo cuando fue consejera, 

y le tiene un gran afecto, nuevamente interviene NATAUA BARRIOS y le pregunta a los asambleístas que si ellos 

tienen conocimiento como está el contrato y cuanto se le está pagando . Pide la palabra la administradora ANA 

MARIA CONTRERAS, respond e que se le hace extraño que nuevamente traiga a colación ese tema si ya en tres 

asambleas se ha hecho aclaración sobre su contrato . Mi contrato es por prestación servicios y claramente entre 

una de las clausulas cualquiera de las dos partes la puede dar por terminado, dice que no entiende por qué 

hablan de una demanda laboral si el contrato es claro . Interviene la señora MARIA OFEUA OSSA, y pide que se 

le aclare sobre la problemática que no entiende nada sobre la intervención de NATAUA BARRIOS, entendida 
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era sobre empresa vigilancia de 2017, Interviene el señor ANDRES MOLINA ,presidente de la asamblea y dice 

que en die de 2017 la empresa actual que presta el servicio de portería paso una propuesta económica con 

presupuesto del 2017 para dar inicio el 1 o de Enero de 2018 pero se contrató hasta abril de 2018 y la 

administradora no tuvo presente el incremento para el 2018 establecido por ley ,esto vario la propuesta 

económica del contrato, por lo que la empresa no podía ya mantener los sueldos que la vigilancia de ese 

entonces les tenia a los vigilantes y los descansos, la empresa en reunión con el consejo manifestó que había 

sido un error por parte de ellos no contemplar el alza del salario minino para el año 2018, que no tendrían 

problema y ellos recogerían el puesto, por ese motivo, presenta renuncia uno de los vigilantes de la época señor 

Aldana, y a pesar que se llegó a un acuerdo con él por parte de la empresa y el firma el contrato, pero éste se 

retracta manifestando inconformidad, a lo que yo le solicite pasara por escrito ,pero ha fecha no se recibió la 

carta por escrito que fue la solicitud que se le hizo, Interviene la administradora y dice que en realidad fue un 

error par parte de ella no haber contemplado el alza de la propuesta de los porteros para haberla llevado ante la 

asamblea y todo por pensar en no afectar el bolsillo de los propietarios y pide la disculpen 

~ Se hace presente la postulante al cargo de AMINISTRADORA señora ELIZABETH RINCONll. expone su hoja de 

vida es administradora de empresas y es periodista hace 10m años tiene labor de administradora de edificios, y 

diceque ~ya solo tendría ya tres edificios porque acabo de entregar uno (1) tendría más tiempo, interviene la 
l 

señora PATRICIA NARANJO y le manifiesta que ella confirmo lo las referencias laborales y lo que obtuvo era que 

ELIZABETH- no le gustaba contestar el teléfono, que era de muy mal genio que en ocasiones era grosera, pero 

con las cuentas era muy transparente que no había queja de eso, responde la señora EUZABETH ,dice que ella es 

muy sincera la verdad les cae mal,que ella maneja los imprevistos como la rotura de un tubo por teléfono que 

el celador llame con los proveedores con quien trabaja, que no sirve la presencia de ella en el edificio, porque 

no sabe arreglar tubos, mejor, el presidente de la asamblea le pregunta que disponibilidad de horario tiene, la 

señora EUZABETH dice que solo podría los martes unas horas en la mañana y el miércoles en la tarde, que los 

sábados los dedica a su hijo también sugiere que independientemente que ella quede es mejor no hablar de 

horarios porque es un contrato de servicios , al exigir horarios esto se convierte en un contrato laboral y se 

puede presentar para futuras demandas, la señora PATRICIA NARANJO y el señor ANDRES MOL/NA le preguntan 

cuál es la aspiración salarial, responde que ella se va por presupuesto y tiene su contador y si queremos el que 

ya está ,esto solo trabajaría como VISITA, vendría pero sábados no y los fin semana no y entre semana viene en 

la mañana y en la tarde y solo dos días dice que tiene su contador que cobra $250.000 y ella $700.000 mínimo, 

El presidente de la asamblea pide al asambleísta que para que no se mal interprete intereses particulares se le 

pida a la señora ELIZABETH RINCON Y ANA MARIA CONTRERAS se retiren de la asamblea para que ellos puedan 

deliberar tranquilamente a lo que los asambleístas por unanimidad están de acuerdo 

Se debatió en la asamblea la hoja de vida de la señora ELIZABETH RINCON y lo que se concreto es la falencia de 

tiempo y atención que presento en las referencias, además al expresarse ante la asamblea la Sra . Elizabeth dejo 

claro que no atiende en los fines de semana solamente dos días a la semana. En cuanto a la Sra. Ana María la 

asamblea concluyó que no era inconveniente el tiempo que estaba con nosotros 9 años puesto que el contrato 

de prestación de servicios no tiene conflictos con este tema además, la Abogada Sra . Elizabeth Murillo del 602 

confirmo esto, en cuanto a que podría demandarnos ya lo hubiera hecho durante el tiempo que esta con el 

Edificio, La Sra. Natalia leyó un artículo donde se aclara que la asamblea tiene poder de nombrar o no a la 

Administrador. 

Una vez delibrado la elección del administrador la asamblea procede a realizar la votación por los dos 

candidatos: 
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Con la siguiente Votación. 

Por la Sra . Elizabeth Rincón cuatro ( 4) votos 

Por la Sra . Ana María Contreras once (11) votos. Es reelegida como Representante Legal del Edificio Orquídea 

P.H. para el periodo año 2019 al 2020 

Se procede hacer el llamado a las dos postulantes, quien hacen presencia, la secretaria de la asamblea les da a 

conocer la votación, El presidente de la asamblea le agradece a la señora ELIZABETH RINCON por haber asistido, 

se dirige a la señora ANA MARIA CONTRERAS y le pregunta que si acepta la reelección? 

La señora ANA MARIA CONTRERAS, se dirige ante la asamblea, agradece nuevamente el voto de confianza y le 

responde que si es la decisión de ellos que siga representando el Edificio con gusto lo hace y seguirá trabajando 

por el bien del Edificio. 

Elección del Consejo se postula el Señor ANDRÉS MOLINA apto 203 y la asamblea pide que quede como 

~ presidente de Consejo, se postula la señora PATRICIA NARANJO apto 304, señor FERNANDO ZULUAGA apto 401 

NATALIA BARRIOS apto 101 y la Dra . ELIZABETH MURILLO apto 602 
,., 

12-Pre~~ntacion y aprobación del presupuesto para el año 2019 
La Administradora dice que ya tuvieron la oportunidad de analizar el presupuesto entregado con 12 días de 

anticipacióh y que por otro lado como no hay cuota extraordinaria ese el presupuesto a ejecutar y no hay 

posibles cambios puest o que está ajustado de acuerdo al índice del alza del salario mínimo legal. 

El presidente somete aprobación el presupuesto para ser ejecutado para el año 20191 que regirá a partir de l o 

de enero de 2019 quedando así las cuotas de admón . por apto : 

101 204.400 

102 204.400 

103 204.400 

104 204.400 

105 204.400 

106 204.400 

201 265.000 

202 210.900 

203 253.800 

204 204.400 

301 265.000 

302 210.900 

303 239.400 

304 204.400 

401 265.000 

402 210.900 

403 253.800 

404 204.400 
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501 265.000 

502 210.900 

503 253.800 

504 204.400 

601 184.000 

602 184.000 

603 184.000 

604 184.000 

El presidente de asamblea nuevamente somete a probación el presupuesto para el año 2019 por 

unanimidad es aprobado 

13-Proposiciones y Varios 

El presidente de la asamblea hace saber al asambleísta que como consejero junto con los demás 

consejeros fueron citados por la administradora con el ánimo de dar a conocer que el Edificio había 

~ sido visitado por la Alcaldía para inspeccionar el estado de seguridad del Edificio encontrando como 

falencia ,que no se contaba con el pasamanos mano izquierda bajando del sexto piso y mano derecha 

subiendo hacia el sexto piso por lo que requirió se implemente ese pasamanos, que Él es arquitecto ,ya 

estuvo re-alizando el diagnóstico y los más aconsejable y por presupuesto es que sean en madera y se 

pintarían de blanco, dice que es complicado la instalación debido a que en cada piso están los 

contadores de agua, da una pequeña explicación como se instalarían los pasamanos y sus costos. 

La señora Ana Maria expuso que debe implementar en el edificio plan de emergencia y de evacuación 

es obligatorio que en este momento se carece de avisos, que ella sugiere que sean luminosos 

indicando salida o evacuación en todos los escalones cinta anti deslizante. Pasamanos adicional a todas 

las escaleras que serían en madera para conservar la estética de las escaleras y otros elementos como 

la camilla, botiquín recarga extintores, nuevamente el señor Andrés Malina informo todo lo de precios, 

colores y donde irían y sus costos. 

Sra. Ana Maria leyó las cotizaciones y sus valores de las empresas que hicieron llegar la cotización, pide 

~ la palabra el señor CARLOS CAMACHO Apto 402, opina que sea en acero inoxidable el trae cotización 

hasta el 10 de mayo para poder proceder, el presidente de la asamblea recalca que debe ser muy 

pronto, puesto que en junio ya vienen a visitar para ver cómo vamos así poder cumplir y no caer en 

multas. 

Pide la palabra el propietario del Apto 601 le pide al presidente porque no pasa la cotización para la 

obra porque él es conocedor, es de confianza y arquitecto, responde el señor Andrés Malina que por 

transparencia y no generar comentarios que él está muy contento viviendo en el Edificio que todo le 

queda a la mano y se le facilita el desplazamiento al trabajo que con gusto ofrece hacer la interventoría 

y sin ningún costo mas no ejecución por tranquilidad. 

Pide la palabra la señora Sra. Ana Maria nuevamente recuerda a los asambleístas sobre la 

implementación del Plan de Emergencias y evacuación dice que la persona debe estar certificada por el 

Ministerio de Trabajo, procede leer la propuesta de la Sra AURA ELENA GONZALEZ licencia profesional 

W332. ,más que cumplir con un requisito es muy importante contar con un comité de emergencias y 
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evacuación ya que para nadie es desconocido están presentando muchos sacudones de tierra y a la 

fecha el Edificio no tiene por lo menos cual es el punto de encuentro. Pide a los asambleísta si alguien 

colabora con otras cotizaciones las hagan llegar, aunque recalca que como siempre buscando el 

bienestar del Edificio esa fue una de las más económicas cuyo valores $750.000 . porque encontró 

otras que pasaban de $ 2.000.000, se solicita apoyo a la asamblea para que alleguen si las hay más 

económicas, a esta solicitud no hay manifestaciones por lo que se deja abierta estas cotizaciones hasta 

ellO de mayo limite 

Sra Ana Maria dice que sea la oportunidad para tocar el tema de la lavada de la fachadas dice que para 

despejar las preguntas de algunos residentes donde han manifestado que en 8 años no se ha hecho 

nada para lavar la fachada, le he dado prioridad a otros arreglos y mejoras que han requerido ser 

atendidas de forma prioritaria, sin embargo no he dejado de lado este proyecto por lo que me permito 

leer algunas de la cotizaciones para el lavado de las fachadas ,expuso las cotizaciones con tres 

empresas y costos los cuales oscilan entre los $13.500.000 y $8.000.000,pero en este momento es 

prioritario la instalación de las barandas y la implementación del Plan de Emergencias y las compra de 

todos los elementos que con él con llevan a lo que los asambleístas están de acuerdo. 
/ 

Pide la palabra el señor CARLOS CAMACHO Apto 402 dice que está preocupado porque se está 

desprendiendo la fachada en sexto piso del edificio que esta enseguida de Orquídea que se 

desprendieron como nueve ladrillos y que estamos en riesgo, expone que antes lavar la fachada se 

mire bien como está la estructura del Edificio , interviene el señor Andrés Malina y dice que con 

respecto a ese tema El pudo tener informe sobre lo que había pasado, dice que el señor del Sexto piso 

de ese Edifico hizo unas modificaciones al apto. que afecto la estructura del Edificio, Don Andrés 

solicito licencia de construcción de edificio del lado y se pudo evidenciar que no se puede modificar los 

pisos sextos y afecto la fachada porque apoyo la estructura de una cubierta nueva afectando la 

estructura inicial del edificio, por lo que la obra está parada, si ustedes observan hay cintas por las 

entradas para evitar accidentes, hasta tanto no haya un aval. 

~ El Señor CARLOS CAMACHO apto 402, reitera que es por el deterioro el señor Andrés Malina dice que 

es de uso exclusivo, que se debe hacer el arreglo pero si son tejas, todos respondemos pero si el piso y 

techo quedan abajo o superior el dueño del apto debe revisar para evitar daños mayores. 

Pide la palabra la señora ANA MARIA CONTRERAS admin istradora y dice que aprovecha la oportunidad 

para aclarar sobre el mantenimiento de los sextos piso, que con el estudio que se hizo con los planos y 

actas de inicio de la construcción del Edificio, se evidencio claramente que son ellos los que deben 

mantener en buenas condiciones las terrazas y las estructuras de los mismos. 

Pide la palabra el señor ALVARO GUERRERO Apto 502 y dice que el apto 501 está muy deteriorado que 

se venias varillas y que cuando llueve el agua pasa por el ladrillo por que el emboquillado ya se le fue 

pregunta a la Administradora que clase de químicos se usarían para desmanchar los desmanchar los 

ladrillos, responde la administradora que como lo leyó Zika. Nuevamente el señor ALVARO GUERRERO 

interviene preguntando que quien es el dueño del apto 602? Por qué lo están perjudicando y el acabo 

de realizar una series de arreglos al apto. Y que se le van a dañar porque del apto 602 se filtra el agua y 
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rueda hacia el apto porque le hicieron mal los desagües y no sabe si son los originales del Edificio que 

las bajantes quedaron mal hechas dice que en cuatro (4 ocasiones se le ha inundado el pato, pregunta 

que quien le va a responder por los daños que no está pidiendo que le paguen ahorita los daños que ha 

tenido que hacer, que pide que por favor le den solución a eso, porque ha hablado con el señor 

AUGUSTO MURILLO y él le responde que no tiene plata para realizar esos arreglos. La administradora 

le responde que allí se encuentra la propietaria Dra. Elizabeth Murillo, quien le pregunta al señor 

ALVARO GUERRERO que daños le ha ocasionado, quien le responde que lo único que pide es que le 

arreglen el problema de las bajantes. La Dra . Elizabeth Murillo se compromete a revisar que es lo que 

está pasando para tomar las acciones necesarias. 

El señor Andrés Malina informa que en noviembre encontró que el apto tiene 23 años con gotera y que 

al hacer la intervención al construir edificio colocaron una puntilla en la mitad del tuvo ,no paso antes 

por el paso de tiempo agrando las cosas, hacer saber que por un asunto personal que iba a tramitar 

en las escrituras se pudo evidenciar que el apto es de corpavi que en el año 84 hay una escritura 

~ pública y que al ampliar la hipoteca quedo abierta nunca cancelaron la primera que le toco ir y buscar 

las antiguas oficinas de corpavi para que desenglobaran el apto , la administradora se compromete a 

sacar ~'n nuevo certificado para verificar que ya está el desenglobe de esta hipoteca ,dice que por 

seguridad los propietarios deben de sacar el certificado actual 

Pide la palabra el señor CARLOS CAMACHO y dice que el bicicletero lo está perjudicando para entrar y 

guardar camioneta sugiere no se cuelguen sino con tipo malla le pide a la administradora buscar otro 

sitio para evitar ese problema, el señor ANDRES MOLINA dice que el gobierno dice que prima el uso de 

la bicicleta que si Codensa nos diera espacio ahí seria lo ideal , La administradora hace énfasis que 

recuerden que la Alcaldía esta promocionado el uso de la bicicleta. Dice que ella está contemplando 

buscarle otro sitio. Interviene el señor ANDRES MOLINA y dice que se compromete a asesorar a la 

administradora para la reubicación del biciclitero. 

Pide la palabra la señora Administradora diciendo que la lavada de la fachada se haga tan pronto se 

tenga la recuperación de la cartera del apto 501, pero que tengan en cuenta que no es pronto. 

~ Sra ANA MARIA CONTERAS informa que el edificio cuenta con un dinero en CDT de $ 7.500.000 

correspondiente a la cuenta de imprevistos , ya que durante 35años que lleva el Edificio nunca han 

tenido esa reserva y por ley se debe tener que en la cuenta de ahorros hay disponibles $.6.000.000 , 

que ese dinero lo utilizara para la implantación del plan de emergencias , la compra de la 

señalizaciones, y la instalación de las barandas , que esto lo hace con el propósito de no pedir cuota 

extraordinaria la señora Natalia Barrios pregunta si con los 7 millones de imprevistos aclara la 

administradora que saco 4 millones de imprevistos ahora en el mes de Abril 2019 hay un total de 

7.500. 000 que lo que recupero de cartera queda 6 millones para utilizar para lo proyectos que se han 

venido exponiendo, 

La administradora hace un breve resumen sobre la gestión de Codensa, dice que logro conseguir los 

planos del edificio, actas y escrituras que tuvieron que ver con las modificaciones del Edificio, que una 

vez se tenga respuesta por parte de Codensa se deberá dar poder al abogado para seguir el debido 

proceso, aconseja no abandonar este caso pues son ganancias en un futuro para el Edificio. 
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Habla sobre el caso del Apto 403 pide a la asamblea que es importante que se requiera al propietario 

del apto 403 , con fundamento con el Reglamento de la propiedad y manual de convivencia, para que 

se le de un plazo determinado para pedirle a los arrendatarios deban entregarle el apto, porque es una 

problemática, desde el año 2017 , que a pesar que se le ha llamado la atención por escrito, citado a la 

administración y con un requerimiento ante la inspección de policía de Engativá siguen haciendo caso 

omiso, se tiene registros en la minuta de la vigilancia de los actos bochornosos que generan y videos, 

que lo más preocupantes es que la señora PATRICIA ARAQUE cuando llega en estado de embriaguez 

en taxi no paga y los taxistas cogen a patadas la puerta de la recepción poniendo entre dicho la 

seguridad de los vigilantes y de la misma comunidad y videos, una vez escuchada la versión de la 

administradora .interviene la señora NATALIA BARRIOS Y SEÑORA MARINA LLANOS y dice que si es 

cierto , la administradora nuevamente pide sea requerido el propietario del apto 403 y se le dé un 

plazo de tres (3) meses para que le pida a los arrendatarios la entrega del inmueble, la asamblea 

requiere al sr dueño Héctor Mendoza , quien manifiesta que no hay necesidad de ese plazo que no se 

dilate más ese problema , manifiesta a la administradora y a la asamblea que él está muy delicado de 

salud ,pide que la administradora le colaborare El asume los costos que eso genere. Le pregunta a la 

admini ~tradora ¿que si es verdad que El tiene que pagarles 3 meses de arriendo? La administradora le 

dice que -no; que El tiene motivos válidos para actuar, el sr Héctor Mendoza autoriza a Sra. Ana Maria 

Contreras darle poder para que se inicie el proceso judicial, el martes se pone de acuerdo Sra. Ana 

Maria para hacer el oficio para hacer el proceso. 

El señor ANDRES MOLINA. dice a la asamblea que les compro el TDT a los vigilantes que le daba 

desesperación ver como tenían la señal de la televisión 

La administradora pide a la asamblea la importancia se conforme el comité de la Brigada de 

Emergencias 

Se postulan los mismos miembros del consejo: 

ANDRES MOLINA 

PATRICIA NARANJO 

1'\ ELIZABETH MURILLO 

NATALIA BARRIOS 

14 Llamado a Lista 

La Administradora informa a la asamblea que, si las personas que asistieron después del llamado a lista 

para la verificación quorum se eximen o no de la sanción por inasistencia, son los Aptos. 101- 401 -

402 y 403, puesto que hicieron presencia después de haberse verificado el quorum para deliberar en la 

Asamblea, el presidente de la asamblea somete a votación y queda por unanimidad aprobada que no 

se les sancione. 

Una vez agotados los temas del día el presidente de la asamblea procede hacer el llamado de lista 

Apto 102 Juan Rodríguez-Presente 

Apto 103 Alcibíades García- Poder 

Apto.104 Armando Garzón- Poder 

Apto 105 Alonso Ortiz -Poder 

Apto 106 Agencia de Aduanas Global Customs- Presente 
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Apto 201 Alexander Ayala- Poder 

Apto 203 Gabriel Andrés Malina-Presente 

Apto 204 Maria Ofelia Ossa-Presente 

Apto 301 Patricia Rodríguez- Poder 

Apto 302 Fanny Hurtado- Poder 

Apto 303 Marina Llanos-Presente 

Apto 304 Patricia Naranjo - Presente 

Apto 404 Javier Rodríguez- Poder 

Apto 502 Fanny Guerrero- Poder 

Apto 504 Luz Marina Martínez- poder 

Apto 601 José Moncada-r Poder 

Apto 602 Amparo Murillo-Presente 

Apto 603 Clara Bedoya-r Poder 

Apto 604 Clara Bedoya-Poder 

Los propietarios ausentes se harán acreedores a una sanción por inasistencia . 
1• 

15-s iendo las 5:25 pm se da por terminada la asamblea ordinaria de propietarios 

Presidente Asamblea 

COMITÉ VERICADOR DE ACTA 

~ I<L'--I<.::k().),~ L 
AL.EIDA OVIEDO 

Apto 106 

Secretaria de Asamblea 

Apto 603 



ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION N°039 2019 

Siendo las 11:00 am del día 17 de mayo de 2019 re reunieron en las instalaciones del 

EDIFICIO ORQUIDEA P.H. los miembros del consejo de administración convocados por la 

administradora señora ANA MARIA CONTRERAS para tratar el tema del nombramiento 

como Representante Legal con el siguiente orden del día: 

1- Verificación de quorum 

2- Ratificación del cargo de la Administradora 

3- Cierre del Acta 

Desarrollo del orden del día 

1- Asistieron a la convocatoria de la administradora; la señora MARTTHA PATRICIA 

NARANJO, NATALIA BARRIOS Y ELIZABETH MURILLO y los señores GABRIEL 
i' ¡' ANDRES MOLINA Y FERNANDO ZULUAGA, verificado el quorum suficiente para 

tomar decisiones. 

2- La administradora se dirige a los miembros del consejo para solicitarles que se 

ratifique el cargo como Representante Legal (Administradora) por el periodo abril 

27 de 2019 al 27 de abril de 2020 para ser radicada junto con el acta de la asamblea 

general de propietarios realizada el 27 de abril de 2019 para dar cumplimiento a la 

ley 675 de 2001 art.47, el consejo en pleno decide ratificar el cargo Representante 

Legal (administradora) por el periodo abril 27 de 2019 al 27 de abril de 2020 a la 

señor ANA MARIA CONTRERAS RODRIGUEZ, quien fue nombra en asamblea 

ordinaria de propietarios el día 27 de abril del 2019 al 27 de abril de 2020 como 

consta en acta de asamblea W 01-2019 

3- Agostados los temas del día se da por termin la reunión del consejo siendo las 12:45 

p.m 

4- Para validez y constancia firma los present s 

~, y\9Jg__· 
GABRIEL ANDRESMOLINA 

Presidente de Consejo 

z-J~~~~~G~ 
ELIZArlETH Muill'Lo 

Sup· ente 

S 

Suplente 

Tesorera y Secretaria 

fernundo N/r/400 
FERNADO ZULUAGA / 

Fiscal 
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Bogotá, mayo 20 de 2020 

Destino: Area de Gestion Policiva · 

, ~11111 ú\111111111~ ~"1ID1i1li11 11111111111111111111111111111 u i t 
.' :1 

Señores 

AlCALDIA DE ENGATIVA 

Ciudad 

1 

Cordialmente adjuntamos acta de asamblea Ordinaria general de propietarios realizada el día 27 de 

abril2019 en donde fue nombrada la señora ANA MARIA CONTRERAS RODRIGUEZ, identificada con 

C.C. 41675.230 de Bogotá, como Representante Legal del Edificio Orquídea P.H. NIT 830.061.023-1 

por el periodo abril 27 del 2019 al 27 de abril de 2020 

Lo anterior para la respectiva certificación de la representación Legal 

Se anexa los siguientes documentos: 

1- Acta de Asamblea abril 27de 2019 

2- Fotocopia Asistencia de asamblea abril 27 2019 

3- Fotocopia 12 poderes 

4- Fotocopia Reglamento de asamblea 

S Fotocopia informe de gestión año 2018 de la Administrado 

6- Fotocopia Carta de aceptación del cargo Representante Legal 

7- Fotocopia Cedula de la representante Legal. 

Atentamente, 

, 
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