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RECURSO DE REPOSICION FRENTE AUTO PROFERIDO DENTRO DEL PROCESO 24-2004-
00089

cesar collazos garzén <cesarco545@hotmail.com>
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Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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asamblea 2019.pdf; AUTO DEVOLUCION JUZGADO 20 CIVIL DEL CIRCUITO.pdf; RECURSO REPOCISION SR. ALVARO
ROMERO.pdf; RADICADOS JUZGADO 50 C.CTO.pdf; ESCRITURA 4589.pdf;

Cordial saludo;
De manera atenta y respetuosa, encontrandome dentro del término legal, me permito aportar el
presente correo electrénico contentivo con Recurso de Reposicion y en subsidio de apelacion, frente al

auto notificado el dia 27 de noviembre de la presente anualidad, junto con los anexos descritos en
mismo memorial.

De manos del Sefior Juez, atentamente;
Cesar Collazos Garzon

c.c. 1.030.545.168 de Bogota
T.P. 251.346 del C.S. de la J.
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CESAR COLLAZOS GARZON

ABOGADO
Sefior: ]
JUEZ CINCUENTA (50) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E S D.

REF: PROCESO DIVISORIO No. 2004-00089
DEMANDANTE: BLANCA LILIA CRUZ DE VASQUEZ
DEMANDADO: EDUARDO VASQUEZ CHACON

CESAR AUGUSTO COLLAZOS GARZON, mayor de edad, vecino de esta de
ciudad, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.030.545.168 expedida en
Bogota, portador de la tarjeta profesional No. 251.346 del C.S. de la J. actuando en
calidad de apoderado del Adjudicatario de la diligencia de remate efectuada dentro
del proceso, de manera respetuosa y encontrandome dentro del término legal,
formulo ante su Despacho, Recurso de Repocision y en subsidio el de Apelacion,
contra la decision notificada por el estado del dia (27) de noviembre del corriente,
con fundamento en las siguientes razones de hecho y de derecho que pongo en
consideracion:

Razones de hecho que sustentan el recurso

1. Decide su Despacho negar la devolucién de la totalidad de las sumas
acreditadas por el concepto de pasivos del inmueble, concretamente al rubro de
honorarios y de la sancién impuesta por uso indebido del inmueble, fundamenta
su decisién que el primer concepto de honorarios no se encuentra establecido
en el Articulo 455 del Cédigo General del Proceso, y el segundo no se acredito
la fecha en que fuese impuesta la sancion, atendiendo que el inmueble se
encontraba desocupado desde julio de 2015 a mayo de 2019.

2. Se hace necesario aclarar a su Despacho, que el pago efectuado por el
Adjudicatario a la Copropiedad a la que pertenece el inmueble adjudicado, se
hizo atendiendo el deber de parte de lealtad y buena fe, informando de manera
oportuna las inquietudes que existian frente a los cobros y cuantias que la
Administracién del Edificio presentaba, téngase en cuenta Sefiora Juez, que:

El Sefior Alvaro Romero Bermudez, radicé ante su Despacho el dia (11) de
octubre de 2017, el dia (23) de mayo de 2018y (29) de marzo de 2019, memorial
mediante el cual ponia en conocimiento la liquidacién adeudada por el inmueble
a la copropiedad, solicitando en estos memoriales de manera insistente que se
pusiera en conocimiento de las partes —comuneros- la obligacion, que en esas
fechas no se habia cancelado, sin embargo, a esto se guardaba silencio o
simplemente se informaba que en su oportunidad se resolveria.

3. Conforme al Acta de Asamblea No. 01-2019, celebrada por el Edificio Orquidea
P.H. el dia (27) de abril de 2019, se decidio el cobro de los dineros adeudados
por el propietario, poseedor o tenedor al Edificio por el concepto de honorarios.
Adjunto acta de Asamblea.

4. En procesos de la misma naturaleza, donde se ha tenido que resolver sobre el
reembolso de sumas canceladas por el concepto de honorarios por el cobro
de las expensas ordinarias, extraordinarias y otros, los operadores judiciales
de la misma jerarquia al de su Despacho, han ordenado su reembolso, por lo
gque esto es un precedente judicial.

Téngase en cuenta Sefiora Juez, que el Juzgado (20) Civil Circuito de Bogota,
dentro del Proceso Divisorio No. 11001310302020150090600, de Luz Angela
Camacho Ochoa contra Luis Henao Vallejo, mediante Auto de fecha (26) de
noviembre de 2020, ordeno el reembolso de la totalidad de los valores
cancelados por el rematante ($48.090.080), incluyendo el valor total de
honorarios ($6.355.757), documentos que se aportan.
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Razones de derecho.

El presente recurso tiene sustento en las leyes y normas que regulan la materia,
iniciando por la legislacion civil, Codigo Civil, Ley de Propiedad Horizontal,
sentencias sobre el mismo asunto, en sintesis, una abundancia de razones que
permiten reclamar el derecho, que con este recurso se persigue.

o FE/ ARTICULO 1.880 del Codigo Civil, las obligaciones del vendedor se reducen en general
a dos: la entrega o tradicidn, y el saneamiento de la cosa vendida.

Ley 675 de 2001, articulo 29 “En la escritura de transferencia de dominio de un bien
inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo de las
contribuciones a las expensas comunes expedido por el Representante Legal de la
copropiedad”.

Sentencia T-216/05, HUMBERTO ANTONIO SIERRA PORTO, Magistrado Ponente,
considero:

“Existe por lo tanto un extendido consenso jurisprudencial en torno a las reglas sustanciales
y procesales que rigen el remate. La primera de dichas reglas consiste en que, por equivaler
el remate a una venta forzada (a la luz del inciso tercero del articulo 741 del C. C.), le son
aplicables las disposiciones civiles que requlan la compraventa, especialmente aquellas que
establecen las obligaciones del tradente como lo son la entrega o tradicion, el saneamiento y
el asumir los costos que se “hicieren para poner la cosa en disposicion de entregarla. (arts.
1880y s.s. del C. C.). De esta regla sustancial ha entendido la jurisprudencia antes relacionada
que se desprende la obligacion a cargo del juez (como representante del deudor) de pagar el
impuesto predial y las contribuciones que pesan sobre los bienes rematados. Adicionalmente,
es claro que esta regla ha sido aplicada de manera reiterada, pues han entendido las
autoridades judiciales que su desconocimiento implica la vulneracion del derecho al debido
proceso del rematante.

o Sentencia T 1100122100002017-00252-01. Magistrado Ponente Dr. José Armando
Tolosa Villabona -PRINCIPIO DE CONFIANZA LEGITIMA - Confianza legitima de los postores
en el proceso ejecutivo: imposibilidad de trasladar al adjudicatario del remate, extrafio a
la controversia judicial, las vicisitudes de una causa judicial ajena (c. j.)

“Sobre el particular, se ha precisado, ademds que “a quien es extrafio a la controversia
judicial ‘no le pueden ser trasladas las vicisitudes de una causa judicial ajena’; y en especial
frente al adjudicatario por subasta, se ha sefialado que se encuentra ‘asistido de la confianza
gue de suyo genera la venta que se realiza a través de un juez’, diligencia que ‘naturalmente
tras comprobarse que el rematante cumplio lo de su parte, es merecedora de aprobacién
por parte del juez’, porque en virtud de dicho acto, el tercero adquiere un bien ‘amparado
en la legitimidad de las actuaciones judiciales (...)".

Aducir que el gestor sélo ha debido cancelar la mitad de las acreencias generadas por el
inmueble rematado resulta desacertado, pues ademads de la inviabilidad de hacerlo, dado
que, por ejemplo, el impuesto predial causado en cada afio no se fracciona para su
satisfaccion, si el bien raiz aun tuviese deudas fiscales su almoneda no habria podido
aprobarsey, de contera, el pago de la obligacién alimentaria, fin Ultimo del decurso ejecutivo,
tampoco podria darse.

e Sentencia SU354/17, Derecho a la Igualdad en decisiones Judiciales. Magistrado Ponente
Ivdn Humberto Escurecia Mayolo “En definitiva, los operadores judiciales estdn obligados
a mantener la misma linea jurisprudencial con el fin de garantizar el derecho a la igualdad
en las decisiones judiciales y los principios de seqguridad juridica y confianza legitima de
los administrados, lo anterior supone la materializacion del derecho en cabeza de los
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ciudadanos de que la interpretacion y aplicacion del ordenamientos juridicos se realice
bajo los pardmetros constitucionales de igualdad y respeto del presente judicial. Con ello
se garantiza a su vez la realizacion de un orden justo y la efectividad de los derechos y
libertades de los ciudadanos.
Son estas las razones de hecho y de derecho que sirven de sustento, para solicitar
a su Honorable Despacho, se sirva revocar la decision adoptada en la providencia
objeto de censura, por no estar ajustada a derecho, y en su lugar se ordene el
reembolso de la totalidad de los dineros cancelados, en caso contrario se conceda
el recurso de Apelacion.

Adjunto

- Acta de Asamblea N0.01-2019.

- Copia del radicado con fecha (11) de octubre de 2017.

- Copia del radicado con fecha (23) de mayo de 2018.

- Copia del radicado con fecha (29) de marzo de 2019.

- Copia de Auto proferido por el juzgado (20) Civil del Circuito, junto con el
concepto reintegrado a la remantante.

Del Sefior Juez, atentamente,

ESAR A, (0LLAZOS GARZON

CESAR COLLAZOS GARZON
C.C. No. 1.030.545.168 expedida en Bogota
T.P. 251.346 DEL C.S. DE LA J.
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EDIFICIO ORQUIDEA P.H.

Nit. 830-061-023-1
Avenida El Dorado No. 73-22
ASAMBLEA ORDINARIA

Acta No. 01-2019

Siendo las 2 y 29 p.m. del dia sabado 27 de abril de 2.019, y respondiendo a la convocatoria realizada por la
representante legal se desarrollo el siguiente orden del dia:
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Anforme de Gestidon de la administradora

Verificacion de quéorum

Designacion de presidente y secretario de asamblea
Lectura y aprobacidn del reglamento de asamblea
Aprobacion del orden del dia

Eleccion de la comisién verificadora del acta

Informe juridico
Aprobacion de los Estados Financieros con cierre a 31 de diciembre de 2018
Informe del Tesorero Fiscal

. Caso Apto 501

. Eleccion de Administrador y consejo de Administracion

. Presentacién y aprobacién del presupuesto para el afio 2019
. Proposiciones y varios

. Llamado a lista

. Cierre de asamblea

Desarrollo del orden de dia.

Llamado a lista y Verificacion de quérum: La Sefiora ANA MARIA CONTRERAS Representante
Legal del Edificio orquidea P.H, da inicio a la asamblea, con un Quérum suficiente para delibrar
Con la presencia de 17 propietarios 8 de ellos representados por medio de poder para un
coeficiente del 65.02 %, se determina que existe qudrum suficiente para decidir y deliberar,
cuya asistencia se registro asi:

Apto 102 Juan Rodriguez—Presente

Apto 103 Alcibiades Garcia- Poder

Apto.104 Armando Garzén-Por Poder

Apto 105 Alonso Ortiz -Poder

Apto 106 Agencia de Aduanas Global Customs- Poder

Apto 201 Alexander Ayala- Poder

Apto 203 Gabriel Andrés Molina-Presente




Apto 204 Maria Ofelia Ossa-Presente
Apto 301 Patricia Rodriguez- poder
Apto 302 Fanny Hurtado - Poder
Apto 303 Marina Lianos-Presente
Apto 304 Patricia Naranjo - Presente
Apto 404 Javier Rodriguez- Poder
Apto 502 Fanny Guerrero- Poder
Apto 504 Luz Marina Martinez- poder
Apto 601 José Moncada-r Poder
Apto 602 Amparo Murillo-Presente
Apto 603 Clara Bedoya-r Poder

“™ Se adjunta hoja de registro de asistencia.

2-Eleccion de presidente, secretario de la Asamblea y comision verificadora del Acta. Se Postula como
presidente de Asamblea el sefior, GABRIEL ANDRES MOLINA del Apto (203) Por unanimidad es elegido
como presidente la Asamblea; y como secretaria de la asamblea es postulada la sefiora MARTHA
PATRICIA NARANJO del Apto 304 quien es elegida por unanimidad.

3-Lectura y aprobacion del reglamento de la Asamblea el cual se adjunta.

Se da lectura del Reglamento de asamblea una vez finalizada la lectura se somete aprobacién: por
unanimidad es aprobado.

4-Aprobacidn del orden del dia, por unanimidad es aprobado

5-Eleccion de la comision verificadora de la presente Acta. El presidente de asamblea invita a los
propietarios a participar como miembros verificadores de la presente acta, se postula los sefores
ALEIDA OVIEDO apto 106 y el sefior RUBEN BERNAL apto 603, se somete a votacidon, Por unanimidad
qguedan como miembros verificadores de la presente acta.

6. Informe de Gestion de la Administradora.

La administradora manifiesta que como fue entregado junto con los informes financieros con 15 dias
de anticipacion y adicional en el reglamento de asamblea se anuncié que todas las dudas generadas
con todos los informes serian atendidas los dias 22y 23 de abril 2019 ,y solo un propietario se acerco a
la administracion y en reunidn con el consejo le atendié resolviendo y aclarando todas sus dudas ,
aparte de este propietario, nadie mas se pronuncié al respecto por lo que se asume que todo esta
claro, por lo que solicita a la asamblea si estan de acuerdo con el informe presentado se someta a
aprobacion, el presidente de la Asamblea y la secretaria de asamblea quienes como consejeros del
periodo ratifica lo dicho por la administradora, agregan que la atencion al propietario fue muy positiva,
el presidente de asamblea se dirige a los asambleistas y pregunta si alguien tiene alguna objecién con
el informe de la administradora a lo que los asambleista manifiestan que estdn de acuerdo, el
presidente de la asamblea somete a votacion el informe de gestion el cual por unanimidad es
aprobado.

7-Informe Juridico. Pide la palabra la Representante Legal del Edificio Orquidea PH. Y reitera que de igual

manera fue entregado junto con los demas informes y no hubo comentario alguno en el tiempo destinado para




aclarar las dudas. Pide la palabra la sefiora MARIA OFELIA OSSA y pregunta que por que el informe no estd
firmado. La administradora responde que EL abogado siempre lo ha enviado via internet, interviene el
presidente de la asamblea y manifiesta que hay una ley donde se derogo la firma. Nuevamente interviene la
sefiora MARIA OFELIA OSSA apto 204 y pide que por seguridad se le pida al abogado envié el informe firmado,
la administradora acepta la sugerencia y se compromete a pedir el informe juridico firmado, es aprobado por
unanimidad el informe juridico

8-Aprobacion de los estados financieros con cierre a diciembre 31 2018.

El presidente de la asamblea se dirige a los asambleistas y recuerda que estos informes fueron entregados con
suficiente tiempo para su estudio y como nadie se acerco a la administracion y al consejo a solicitar informacion
o aclarar dudas, los somete a aprobacion, por unanimidad es aprobado.

9-Informe del Tesorero Fiscal, La Administradora ratifica que fueron enviados el informe fiscal junto
con los estados financieros doce dias antes para que los propietarios tuvieran el tiempo de verificar y
pronunciarse si habia el caso , pero ninguna persona se comunico sobre el tema, por tanto se da por
hecho que estan de acuerdo con lo presentado.

10- CASO APTO 501

La administradora le informa a la asamblea, que como lo manifestd en el informe, el sefior EDUARDO VASQUEZ
sigue con las acciones en contra del EDIFICIO que a la fecha ha sido citada por el sefior Vasquez ante la
procuraduria y la personeria; ademas, que el propietario, poseedor o tenedor del apartamento 501 adeuda la
totalidad de los honorarios profesionales pagados por la copropiedad a los diferentes abogados a causa de su
incumplimiento y de las varias acciones iniciadas por el sefior EDUARDO VASQUEZ; por tanto se hace necesario
iniciar un proceso judicial en aras de que cancele estas sumas de dinero que a la fecha asciende a $14.429.880
que por concepto de los honorarios y gastos procesales. Hace énfasis que ella a titulo personal no fue la que
presento la demanda y género el remate del apto 501 como algunos residentes mal intencionados afirman, que
ella le quito el apto al sefior VASQUEZ, el apartamento fue rematado por el Juzgado 50 civil del circuito dentro
del proceso divisorio adelantado por la sefiora BLANCA LILIA CRUZ DE VASQUEZ esposa del sefior VASQUEZ- |a
administradora lee parte de este punto sobre lo que el juzgado le presento.

Una vez escuchada a la administradora sobre el caso del apto 501 de esta copropiedad, el presidente de fa
asamblea somete a votacion esta peticidn. “La asamblea general con fundamento en el articulo 21.6 de la ley
675 de 2001 en concordancia con el articulo 20 del Reglamento de la propiedad horizontal del edificio orquidea
pH, por unanimidad aprueban que:

1-Que el propietario o tenedor del apto. 501 a la fecha adeudan a la copropiedad EDIFICIO ORQUIDEA PH, NIT
830.061.023-1 la suma de catorce millones cuatrocientos veintinueve mil ochocientos ochenta pesos
($14.429.880) por concepto de honorarios pagados a los abogados que han representado el Edificio Orquidea
PH, en los procesos judiciales y/ o administrativos que hasta fecha se han adelantado por el incumplimiento en
el pago de las expensas, y por las diferentes acciones iniciadas por el sefior Vasquez.

2-Que esta suma de catorce millones cuatrocientos veintinueve mil ochocientos ochenta pesos ($14.429.880)
debe ser cancelada por el propietario y /o tenedor del Apto.501 en un plazo maximo de tres (3) meses, es decir
a mas tardar el 27 de Julio de 2019 mediante consignacién en la cuenta de ahorros N° 001900200740 del Banco
Davivienda a nombre del Edificio Orquidea PH.




3-La asamblea general faculta expresamente al Representante Legal del Edificio Orquidea P.H. para que en caso
de no dar cumplimiento a esta obligacién dentro del plazo fijado -27 de Julio de 2019- inicie el proceso ejecutivo
para buscar el pago de esta obligacion”.

11-Eleccion de Administrador y consejo de Administracion.

Pide la palabra la secretaria de la asamblea propietaria del apto 304 PATRICIA NARANJO, manifestando que solo
se recibid la hoja de vida de la sefiora ELIZABETH RINCON, a la que se le solicita, pero la sefiora PATRICIA
NARANJO, manifiesta que la sefiora llamo para solicitar se le corriera la cita debido a que estaba en otra
asamblea. La administradora ANA MARIA CONTRERAS. manifiesta que se le dé la espera , ya que la sefiora
flamo, el presidente de la asamblea pregunta a los asambleistas si estan de acuerdo y por unanimidad aprueban
se espera a la sefiora ELIZABETH RINCON, la administradora sugiere se siga con el orden del dia para avanzar,
pide la palabra la sefior NATALIA BARRIOS arrendataria del apto 101 para que se le permita aclarar el incidente
con el Vigilante sefior MIGUEL ALDANA ex trabajador de la empresa de vigilancia, dice que ella hizo una reunién
con 13 personas para tratar el asunto de la vigilancia por que en asamblea del afio pasado se dijo que le iba a
- sostener el sueldo y los descansos a MIGUEL ALDANA Y DAVID MORENO, pero que no fue asi, que la
administradora paso un informe que decia que a esa reunion solo asistieron 5 residentes, que no es verdad que
ella tiene cartas firmadas por 13 residentes, que para el que esté interesado le entrega copias, interviene el
sefior ANDRES MOLINA vy dice que EL personalmente hablo con ALDANA pidiéndolo que le pasara una carta
expresarhdo los motivos por los cuales no estaba de acuerdo con el contrato de trabajo, a la fecha nunca llego la
carta, pide la palabra la Dra. ELIZABETH MURILLO apto 602 y dice que a su parecer NATALIA BARRIOS no tenia
por qué estar interviniendo en la contratacion del sefior ALDANA que EL deberia haber hablado con la empresa
de vigilancia y no haber formado tal problema ,nuevamente interviene NATALIA BARRIOS vy dice que ella tomo
la voceria por los 13 propietarios que estuvieron en la reunién después de exponer sus argumentos dice que
ALDANA le dijo que el sefior ANDRES MOLINA propietario del apto 203 lo iba a demandar por haberle abierto la
correspondencia y habérsela entregado a ella también para que la leyera, pide la palabra la sefiora PATRICIA
NARANJO propietaria del apto.304 quien manifiesta que eso es un delito grave apoderarse de fa
correspondencia de los propietarios que ella en su poder si habia demandado, interviene el sefior ANDRES
MOLINA propietario del apto 203 y hace un breve resumen de lo sucedido, dice el sefior ALDANA abrié mi
correspondencia ,luego la entrego a la sefiora NATALIA, me entere porque ella me envié por WhatsApp la foto
del contenido de lo contrario no me habia enterado. Lo que si es cierto y lo digo claramente si me molesto
mucho vy le envié un oficio a la administradora para que procediera a investigar y se me respetara el derecho a
mi intimidad. Pero en ninglin momento voy a demandar, interrumpe NATALIA BARIRIOS, arrendataria del apto
105 vy dice que, si, que ella sabe de buenas fuentes que le habian dicho eso a ALDANA, responde el sefior
ANDRES MOLINA vy dice por mi parte nunca ha habido tal manifestacion y no lo hare. Interviene nuevamente
NATALIA BARRIOS y dice que la administradora se encargo de crearle una mala imagen que ella sabe eso, pide
la palabra la sefiora ANA MARIA, administradora y le pregunta a NATALIA BARRIOS, que por que se sienta tan a
ludida, que por el contrario ella no tiene mas que agradecimientos por el apoyo que tuvo cuando fue consejera,
y le tiene un gran afecto, nuevamente interviene NATALIA BARRIOS y le pregunta a [os asambleistas que si ellos
tienen conocimiento como estd el contrato y cuanto se le esta pagando. Pide la palabra la administradora ANA
MARIA CONTRERAS, responde que se le hace extrafio que nuevamente traiga a colacion ese tema si ya en tres
asambleas se ha hecho aclaracién sobre su contrato. Mi contrato es por prestacion servicios y claramente entre
una de las clausulas cualquiera de las dos partes la puede dar por terminado, dice que no entiende por qué
hablan de una demanda laboral si el contrato es claro. Interviene la sefiora MARIA OFELIA OSSA , y pide que se
le aclare sobre la problematica que no entiende nada sobre la intervencién de NATALIA BARRIOS, entendida




era sobre empresa vigilancia de 2017, Interviene el sefior ANDRES MOLINA ,presidente de la asamblea y dice
que en dic de 2017 la empresa actual que presta el servicio de porteria paso una propuesta econdmica con
presupuesto del 2017 para dar inicio el 1° de Enero de 2018 pero se contratd hasta abril de 2018 vy la
administradora no tuvo presente el incremento para el 2018 establecido por ley ,esto vario la propuesta
econdmica del contrato, por lo que la empresa no podia ya mantener los sueldos que la vigilancia de ese
entonces les tenia a los vigilantes y los descansos, la empresa en reunién con el consejo manifestd que habia
sido un error por parte de ellos no contemplar el alza del salario minino para el afio 2018, que no tendrian
problema y ellos recogerian el puesto, por ese motivo, presenta renuncia uno de los vigilantes de la época sefior
Aldana, y a pesar que se llegd-a un acuerdo con él por parte de la empresa vy el firma el contrato, pero éste se
retracta manifestando inconformidad , a lo que yo le solicite pasara por escrito ,pero ha fecha no se recibid la
carta por escrito que fue la solicitud que se le hizo, Interviene la administradora y dice que en realidad fue un
error par parte de ella no haber contemplado el alza de la propuesta de los porteros para haberla llevado ante la
asamblea y todo por pensar en no afectar el bolsillo de los propietarios y pide la discufpen

Se hace presente la postulante al cargo de AMINISTRADORA sefiora ELIZABETH RINCON11. expone su hoja de
vida es administradora de empresas y es periodista hace 10m afios tiene labor de administradora de edificios, y
diceque ya solo tendria ya tres edificios porque acabo de entregar uno (1) tendria mas tiempo, interviene la
sefiora PATRICIA NARANJO y le manifiesta que ella confirmo lo las referencias laborales y lo que obtuvo era que
ELIZABETH-no le gustaba contestar el teléfono , que era de muy mal genio que en ocasiones era grosera, pero
con las cuentas era muy transparente que no habia queja de eso, responde la sefiora ELIZABETH ,dice que ella es
muy sincera la verdad les cae mal ,que ella maneja los imprevistos como la rotura de un tubo por teléfono que
el celador llame con los proveedores con quien trabaja, que no sirve la presencia de ella en el edificio, porque
no sabe arreglar tubos, mejor, el presidente de la asamblea le pregunta que disponibilidad de horario tiene, fa
sefiora ELIZABETH dice que solo podria los martes unas horas en la mafiana y el miércoles en la tarde, que los
sabados los dedica a su hijo también sugiere que independientemente que ella quede es mejor no hablar de
horarios porque es un contrato de servicios , al exigir horarios esto se convierte en un contrato laboral y se
puede presentar para futuras demandas, la sefiora PATRICIA NARANIJO y el sefior ANDRES MOLINA le preguntan
cudl es la aspiracion salarial, responde que ella se va por presupuesto y tiene su contador y si queremos el que
ya estd ,,esto solo trabajaria como VISITA , vendria pero sabados no vy los fin semana no y entre semana viene en
la mafiana y en la tarde y solo dos dias dice que tiene su contador que cobra $250.000 y ella $700.000 minimo,

El presidente de la asamblea pide al asambleista que para que no se mal interprete intereses particulares se le
pida a la sefiora ELIZABETH RINCON Y ANA MARIA CONTRERAS se retiren de la asamblea para que ellos puedan
deliberar tranquilamente a lo que los asambleistas por unanimidad estan de acuerdo

Se debatid en la asamblea la hoja de vida de la sefiora ELIZABETH RINCON y lo que se concreto es la falencia de
tiempo y atencién que presento en las referencias, ademas al expresarse ante la asamblea la Sra. Elizabeth dejo
claro que no atiende en los fines de semana solamente dos dias a la semana. En cuanto a la Sra. Ana Maria la
asamblea concluyd que no era inconveniente el tiempo que estaba con nosotros 9 afios puesto que el contrato
de prestacidn de servicios no tiene conflictos con este tema ademads, la Abogada Sra. Elizabeth Murillo del 602
confirmo esto, en cuanto a que podria demandarnos ya lo hubiera hecho durante el tiempo que esta con el
Edificio, La Sra. Natalia leyo un articulo donde se aclara que la asamblea tiene poder de nombrar o no a la
Administrador.

Una vez delibrado la eleccién del administrador la asamblea procede a realizar la votacion por los dos
candidatos:




Con la siguiente Votacion.
Por la Sra. Elizabeth Rincon cuatro ( 4) votos

Por la Sra. Ana Maria Contreras once (11) votos. Es reelegida como Representante Legal del Edificio Orquidea
P.H. para el periodo ano 2019 al 2020

Se procede hacer el llamado a las dos postulantes, quien hacen presencia, la secretaria de la asamblea les da a
conocer la votacion, El presidente de la asamblea le agradece a la sefiora ELIZABETH RINCON por haber asistido,
se dirige a la sefiora ANA MARIA CONTRERAS y le pregunta que si acepta la reelecciéon?

La sefiora ANA MARIA CONTRERAS, se dirige ante la asamblea, agradece nuevamente el voto de confianza y le
responde que si es la decision de ellos que siga representando el Edificio con gusto lo hace y seguira trabajando
por el bien del Edificio.

Eleccién del Consejo se postula el Sefior ANDRES MOLINA apto 203 y la asamblea pide que quede como
presidente de Consejo, se postula la sefiora PATRICIA NARANJO apto 304, sefior FERNANDO ZULUAGA apto 401
NATALIA BARRIOS apto 101 y la Dra. ELIZABETH MURILLO apto 602

12-Presentacion y aprobacion del presupuesto para el afio 2019

La Administradora dice que ya tuvieron la oportunidad de analizar el presupuesto entregado con 12 dias de
anticipacion y que por otro lado como no hay cuota extraordinaria ese el presupuesto a ejecutar y no hay
posibles cambios puesto que estd ajustado de acuerdo al indice del alza del salario minimo legal.

El presidente somete aprobacion el presupuesto para ser ejecutado para el afio 2019} que regira a partir de 1°
de enero de 2019 quedando asi las cuotas de admoén. por apto:

101 204.400
102 204.400
103 204.400
104 204.400
105 204.400
106 204.400
201 265.000
202 210.900
203 253.800
204 204.400
301 265.000
302 210.900
303 239.400
304 204.400
401 265.000
402 210.900
403 253.800

404 204.400




.

501 265.000
502 210.900
503 253.800
504 204.400
601 184.000
602 184.000
603 184.000
604 184.000

El presidente de asamblea nuevamente somete a probacion el presupuesto para el afio 2019 por
unanimidad es aprobado

13-Proposiciones y Varios

El presidente de la asamblea hace saber al asambleista que como consejero junto con los demas
consejeros fueron citados por la administradora con el animo de dar a conocer que el Edificio habia
sido visitado por la Alcaldia para inspeccionar el estado de seguridad del Edificio encontrando como
falencia que no se contaba con el pasamanos mano izquierda bajando del sexto piso y mano derecha
subiendo hacia el sexto piso por lo que requirié se implemente ese pasamanos, que El es arquitecto ,ya
estuvo realizando el diagndstico y los mas aconsejable y por presupuesto es que sean en madera y se
pintarian de blanco, dice que es complicado la instalacion debido a que en cada piso estan los
contadores de agua, da una pequefia explicacién como se instalarian los pasamanos y sus costos.

La sefiora Ana Maria expuso que debe implementar en el edificio plan de emergencia y de evacuacion
es obligatorio que en este momento se carece de avisos, que ella sugiere que sean luminosos
indicando salida o evacuacidn en todos los escalones cinta anti deslizante. Pasamanos adicional a todas
las escaleras que serian en madera para conservar la estética de las escaleras y otros elementos como
la camilla, botiquin recarga extintores, nuevamente el sefior Andrés Molina informo todo lo de precios,
colores y donde irian y sus costos.

Sra. Ana Maria leyd las cotizaciones y sus valores de las empresas que hicieron llegar la cotizacion, pide
la palabra el sefior CARLOS CAMACHO Apto 402, opina que sea en acero inoxidable el trae cotizacion
hasta el 10 de mayo para poder proceder, el presidente de la asamblea recalca que debe ser muy
pronto, puesto que en junio ya vienen a visitar para ver como vamos asi poder cumplir y no caer en
multas.

Pide la palabra el propietario del Apto 601 le pide al presidente porque no pasa la cotizacion para la
obra porque él es conocedor, es de confianza y arquitecto, responde el sefior Andrés Molina que por
transparencia y no generar comentarios que él estd muy contento viviendo en el Edificio que todo le
queda a la mano y se le facilita el desplazamiento al trabajo que con gusto ofrece hacer la interventoria
y sin ningun costo mas no ejecucién por tranquilidad.

Pide la palabra la sefiora Sra. Ana Maria nuevamente recuerda a los asambleistas sobre la
implementacion del Plan de Emergencias y evacuacion dice que la persona debe estar certificada por el
Ministerio de Trabajo, procede leer la propuesta de la Sra AURA ELENA GONZALEZ licencia profesional
N°332.,mas que cumplir con un requisito es muy importante contar con un comité de emergencias y




evacuacion ya que para nadie es desconocido estan presentando muchos sacudones de tierra y a la
fecha el Edificio no tiene por lo menos cual es el punto de encuentro. Pide a los asambleista si alguien
colabora con otras cotizaciones las hagan llegar, aunque recalca que como siempre buscando el
bienestar del Edificio esa fue una de las mas econdmicas cuyo valores $750.000 . porque encontré
otras que pasaban de $ 2.000.000, se solicita apoyo a la asamblea para que alleguen si las hay mas
economicas, a esta solicitud no hay manifestaciones por lo que se deja abierta estas cotizaciones hasta
el 10 de mayo limite

Sra Ana Maria dice que sea la oportunidad para tocar el tema de la lavada de la fachadas dice que para
despejar las preguntas de algunos residentes donde han manifestado que en 8 afios no se ha hecho
nada para lavar la fachada, le he dado prioridad a otros arreglos y mejoras que han requerido ser
atendidas de forma prioritaria, sin embargo no he dejado de lado este proyecto por lo que me permito
leer algunas de la cotizaciones para el lavado de las fachadas ,expuso las cotizaciones con tres
empresas y costos los cuales oscilan entre los $13.500.000 y $8.000.000,pero en este momento es
prioritario la instalacién de las barandas y la implementacion del Plan de Emergencias y las compra de
todos Ips elementos que con él con llevan alo que los asambleistas estan de acuerdo.

Pide la palabra el sefior CARLOS CAMACHO Apto 402 dice que estd preocupado porque se esta
desprendiendo fa fachada en sexto piso del edificio que esta enseguida de Orquidea que se
desprendieron como nueve ladrillos y que estamos en riesgo, expone que antes lavar la fachada se
mire bien como estad la estructura del Edificio , interviene el sefior Andrés Molina y dice que con
respecto a ese tema El pudo tener informe sobre lo que habia pasado, dice que el sefior del Sexto piso
de ese Edifico hizo unas modificaciones al apto. que afecto la estructura del Edificio, Don Andreés
solicito licencia de construccién de edificio del lado y se pudo evidenciar que no se puede modificar los
pisos sextos y afecto la fachada porque apoyo la estructura de una cubierta nueva afectando la
estructura inicial del edificio, por lo que la obra esta parada, si ustedes observan hay cintas por las
entradas para evitar accidentes, hasta tanto no haya un aval.

El Sefior CARLOS CAMACHO apto 402, reitera que es por el deterioro el sefior Andrés Molina dice que
es de uso exclusivo, que se debe hacer el arreglo pero si son tejas, todos respondemos pero si el pisoy
techo quedan abajo o superior el duefio del apto debe revisar para evitar dafios mayores.

Pide la palabra la sefiora ANA MARIA CONTRERAS administradora y dice que aprovecha la oportunidad
para aclarar sobre el mantenimiento de los sextos piso, que con el estudio que se hizo con los planos y
actas de inicio de la construccion del Edificio, se evidencio claramente que son ellos los que deben
mantener en buenas condiciones las terrazas y las estructuras de los mismos.

Pide la palabra el sefior ALVARO GUERRERO Apto 502 y dice que el apto 501 estd muy deteriorado que
se venlas varillas y que cuando llueve el agua pasa por el ladrillo por que el emboquillado vya se le fue
pregunta a la Administradora que clase de quimicos se usarian para desmanchar los desmanchar los
ladrillos, responde la administradora que como lo leyé Zika. Nuevamente el sefior ALVARO GUERRERO
interviene preguntando que quien es el duefio del apto 6027 Por qué lo estan perjudicando y el acabo
de realizar una series de arreglos al apto. Y que se le van a dafar porque del apto 602 se filtra el aguay




rueda hacia el apto porque le hicieron mal los desagies y no sabe si son los originales del Edificio que
las bajantes quedaron mal hechas dice que en cuatro (4 ocasiones se le ha inundado el pato, pregunta
que quien le va a responder por los dafios que no esta pidiendo que le paguen ahorita los dafios que ha
tenido que hacer, que pide que por favor le den solucién a eso, porque ha hablado con el sefior
AUGUSTO MURILLO y él le responde que no tiene plata para realizar esos arreglos. La administradora
le responde que alli se encuentra la propietaria Dra. Elizabeth Murillo, quien le pregunta al sefior
ALVARO GUERRERO que dafios le ha ocasionado, quien le responde que lo Unico que pide es que le
arreglen el problema de las bajantes. La Dra. Elizabeth Murillo se compromete a revisar que es lo que
esta pasando para tomar las acciones necesarias.

El sefior Andrés Molina informa que en noviembre encontrd que el apto tiene 23 afios con gotera y que
al hacer la intervencidn al construir edificio colocaron una puntilla en la mitad del tuvo ,no paso antes
por el paso de tiempo agrando las cosas, hacer saber que por un asunto personal que iba a tramitar
en las escrituras se pudo evidenciar que el apto es de corpavi que en el afio 84 hay una escritura
publicay que al ampliar la hipoteca quedo abierta nunca cancelaron la primera que le toco ir y buscar
las antiguas oficinas de corpavi para que desenglobaran el apto , la administradora se compromete a
sacar un nuevo certificado para verificar que ya esta el desenglobe de esta hipoteca ,dice que por
seguridad los propietarios deben de sacar el certificado actual

Pide la palabra el sefior CARLOS CAMACHO y dice que el bicicletero lo esta perjudicando para entrar y
guardar camioneta sugiere no se cuelguen sino con tipo malla le pide a la administradora buscar otro
sitio para evitar ese problema, el sefior ANDRES MOLINA dice que el gobierno dice que prima el uso de
la bicicleta que si Codensa nos diera espacio ahi seria lo ideal , La administradora hace énfasis que
recuerden que la Alcaldia esta promocionado el uso de la bicicleta. Dice que ella esta contemplando
buscarle otro sitio. Interviene el sefior ANDRES MOLINA y dice que se compromete a asesorar a la
administradora para la reubicacién del biciclitero.

Pide la palabra la sefiora Administradora diciendo que la lavada de la fachada se haga tan pronto se
tenga la recuperacién de la cartera del apto 501, pero que tengan en cuenta que no es pronto.

Sra ANA MARIA CONTERAS informa que el edificio cuenta con un dinero en CDT de S 7.500.000
correspondiente a la cuenta de imprevistos , ya que durante 35afios que lleva el Edificio nunca han
tenido esa reserva y por ley se debe tener que en la cuenta de ahorros hay disponibles $.6.000.000 ,
que ese dinero lo utilizara para la implantacion del plan de emergencias , la compra de la
sefializaciones, y la instalacion de las barandas , que esto lo hace con el proposito de no pedir cuota
extraordinaria la sefiora Natalia Barrios pregunta si con los 7 millones de imprevistos aclara la
administradora que saco 4 millones de imprevistos ahora en el mes de Abril 2019 hay un total de
7.500. 000 que lo que recupero de cartera queda 6 millones para utilizar para lo proyectos que se han
venido exponiendo,

La administradora hace un breve resumen sobre la gestion de Codensa, dice que logro conseguir los
planos del edificio, actas y escrituras que tuvieron que ver con las modificaciones del Edificio, que una
vez se tenga respuesta por parte de Codensa se debera dar poder al abogado para seguir el debido

proceso, aconseja no abandonar este caso pues son ganancias en un futuro para el Edificio.
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Habla sobre el caso del Apto 403 pide a la asamblea que es importante que se requiera al propietario
del apto 403 , con fundamento con el Reglamento de la propiedad y manual de convivencia, para que
se le de un plazo determinado para pedirle a los arrendatarios deban entregarle el apto, porque es una
problematica, desde el afio 2017 , que a pesar que se le ha llamado la atencidn por escrito , citado a la
administracion y con un requerimiento ante la inspeccidén de policia de Engativa siguen haciendo caso
omiso, se tiene registros en la minuta de la vigilancia de los actos bochornosos que generan y videos,
que lo mas preocupantes es que la sefiora PATRICIA ARAQUE cuando llega en estado de embriaguez
en taxi no paga y los taxistas cogen a patadas la puerta de la recepcion poniendo entre dicho la
seguridad de los vigilantes y de la misma comunidad y videos, una vez escuchada la version de la
administradora .interviene la sefiora NATALIA BARRIOS Y SENORA MARINA LLANOS vy dice que si es
cierto , la administradora nuevamente pide sea requerido el propietario del apto 403 y se le dé un
plazo de tres (3) meses para que le pida a los arrendatarios la entrega del inmueble, la asamblea
requiere al sr duefio Héctor Mendoza , quien manifiesta que no hay necesidad de ese plazo que no se
dilate mas ese problema , manifiesta a la administradora y a la asamblea que él esta muy delicado de
salud ,pide que la administradora le colaborare El asume los costos que eso genere. Le pregunta a la
administradora éque si es verdad que El tiene que pagarles 3 meses de arriendo? La administradora le
dice que no; que El tiene motivos validos para actuar, el sr Héctor Mendoza autoriza a Sra. Ana Maria
Contreras darle poder para que se inicie el proceso judicial, el martes se pone de acuerdo Sra. Ana
Maria para hacer el oficio para hacer el proceso.

El sefior ANDRES MOLINA. dice a la asamblea que les compro el TDT a los vigilantes que le daba
desesperacion ver como tenian la sefial de la televisién

La administradora pide a la asamblea la importancia se conforme el comité de la Brigada de
Emergencias

Se postulan los mismos miembros del consejo:

ANDRES MOLINA

PATRICIA NARANJO

ELIZABETH MURILLO

NATALIA BARRIOS

14 Llamado a Lista

La Administradora informa a la asamblea que, si las personas que asistieron después del lamado a lista
para la verificacion quorum se eximen o no de la sancién por inasistencia, son los Aptos. 101 — 401 —
402 y 403, puesto que hicieron presencia después de haberse verificado el quorum para deliberar en la
Asamblea, el presidente de la asamblea somete a votacion y queda por unanimidad aprobada que no
se les sancione.

Una vez agotados los temas del dia el presidente de la asamblea procede hacer el llamado de lista
Apto 102 Juan Rodriguez—Presente

Apto 103 Alcibiades Garcia- Poder

Apto.104 Armando Garzén- Poder

Apto 105 Alonso Ortiz -Poder

Apto 106 Agencia de Aduanas Global Customs- Presente
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Apto 201 Alexander Ayala- Poder

Apto 203 Gabriel Andrés Molina-Presente

Apto 204 Maria Ofelia Ossa-Presente

Apto 301 Patricia Rodriguez- Poder

Apto 302 Fanny Hurtado — Poder

Apto 303 Marina Llanos-Presente

Apto 304 Patricia Naranjo - Presente

Apto 404 Javier Rodriguez- Poder

Apto 502 Fanny Guerrero- Poder

Apto 504 Luz Marina Martinez- poder

Apto 601 José Moncada-r Poder

Apto 602 Amparo Murillo-Presente

Apto 603 Clara Bedoya-r Poder

Apto 604 Clara Bedoya-Poder

Los propietarios ausentes se haran acreedores a una sancion por inasistencia.
15-siendo las 5:25 pm se da por terminada la asamblea ordinaria de propietarios

Para constaﬂ@i/{ U\dez firman los presentes

/_\ e S
— ;M\ N :
. GALR\EL ANDRES MOLINA MKRT A PATRICIA NARANJO
Presidente Asamblea . Secretaria de Asamblea

COMITE VERICADOR DE ACTA

— %. EOVIEDO

Apto 106 Apto 603




ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION N°039 2019

Siendo las 11:00 am del dia 17 de mayo de 2019 re reunieron en las instalaciones del
EDIFICIO ORQUIDEA P.H. los miembros del consejo de administracién convocados por la
administradora sefiora ANA MARIA CONTRERAS para tratar el tema del nombramiento

como Representante Legal con el siguiente orden del dia:

1- Verificacién de quorum
2- Ratificacion del cargo de la Administradora
3- Cierre del Acta

Desarrollo del orden del dia

1- Asistieron a la convocatoria de la administradora; la sefiora MARTTHA PATRICIA

3- Agostados los temas del dia se da por termingda
p.m
4- Para validez y constancia firma los presentd

NARANJO, NATALIA BARRIOS Y ELIZABETH MURILLO y los sefiores GABRIEL
ANDRES MOLINA Y FERNANDO ZULUAGA, verificado el quorum suficiente para
tomar decisiones.

La administradora se dirige a los miembros del consejo para solicitarles que se
ratifique el cargo como Representante Legal (Administradora) por el periodo abril
27 de 2019 al 27 de abril de 2020 para ser radicada junto con el acta de fa asamblea
general de propietarios realizada el 27 de abril de 2019 para dar cumplimiento a la
ley 675 de 2001 art.47, el consejo en pleno decide ratificar el cargo Representante
Legal (administradora) por el periodo abril 27 de 2019 al 27 de abril de 2020 a la
sefior ANA MARIA CONTRERAS RODRIGUEZ, quien fue nombra en asamblea
ordinaria de propietarios el dia 27 de abril del 2019 al 27 de abril de 2020 como
consta en acta de asamblea N° 01-2019

la reunion del consejo siendo las 12:45

=] (-

Vs \\* \ ) _ 3 f '
GABRIEL ANDRESMOLINA | PA-PATRICIA NARANJO
Presidente de Consejo Tesorera y Secretaria

ELIZA
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ETH MUKILLO

FERNADO ZULUAGA

Supiente Fiscal

NATALIA BARRIOS

Suplente




EDIFICIO ORQUIDEA P.H
NIT 830-061-023-1

CONTROL ASISTENCIA ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS ABRIL 27 DE 2019

10 NUIVIBHt Propietario Poder _ oheficient -\ VIA

101 }\}M[&m P =2 v 105 X Y. [3.76% { »

102[> & o— 17,/4 v X — 3.76%

103 \Alg\mg\m “Bunds 2 ES 376% %

104| ARHARLLDD AL //10 OMD Qriq X 3.76% .

105| & /<c _(ont:2/ V2 3.74% =AY 0T

106] Ales, 32 OV I B% 3.74% |\ o T
201 ©or0o PDerlord X [489% v

- 202 /4 3-90% )

2031 =c Voo, A WS 4.72% ——
204 F ,#Q ; X 3.76% \ .

301 AN KD, ‘ < 4.89% .

302| g 5 4/ //ﬂ/'/ﬂz/g Mﬂzzﬁ W [s90% Treck

303| 7 tpo2 fliwrno € L X 4.72%

304] LG VCMJO X 376% 4~ :

401| TernANpo 20Lupep TomnELRA: X 4.89% o
402(C_ = A< 3.90% — T,
403 - 4.72% — T <~ -
104 TGz oA g i X K [376% —Fms
5011 ? o | o T
gg§ V(f 04/7 ‘(,14/ V ot 3.90% M1y et b
504 3y QMW[,/ X 13.76% W ]

I SAD Y ﬁ//i/rmu v 210% | il Pligesd
602] i) S = 2.10%

603 X hu- & 37 x N 2.10% )

1604[ 7 / 2.10% 7~

Bohotigende Bigndo iy 2 Lpns (5,02

POR!

J1oitod o

Do \-er 25 R

100%







	asamblea 2019
	ASAMBLE 2019
	firmas 2019

	A

