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SENOR :

JUEZ CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA

E. S. D.

LEONEL SUAREZ MANCERA, mayor de edad, identificado como aparece al firmar,

2 JIZ 56 CTUIL CT0.B1R
REF: PROCESO EXPROPIACION
DE: IDU. oIl L
VS: LUIS ADRIANO CORTES 23443 13-FEEs e
No: 1100131030 27 2013 00 77 01 T
Allego documentos

en mi calidad del sefior LUIS ADERIANO CORTES, demandado dentro del asunto
de la referencia, por medio del presente escrito me permito allegar los siguientes
documentos:

1-

Dictamen pericial,” donde aparece el Lucro cesante discriminado de los
apartamentos y locales comerciales que tenia el inmueble objeto de
expropiacion. Lo anierior para que ei juez de conformidad con ei ari. 283 dei
C.G.P. al momento de dictar sentencia le dé amplia aplicacion.

Dictamen pericial actualizado del inmueble, cabe recordar al despacho que

‘en la actualidad y por el tiempo que este proceso lleva en su tréamite, esto es

naAn Ada saate aBAan Al mradia Aliats Ao AiAadesmasas VA AN EVICTE smisnan A1 IRNIT
HIQO US OTIo Qi Jo, i Pl SGUuiw UGV LT UMLLANTIGHL 1/ IV A [=F] HUG’Q Gl 1L W)
ya demoli6 el inmueble. Lo anterior para que el juez de conformidad con el
art. 283 del C.G.P. al momento de dictar sentencia le dé amplia aplicacién

Por lo anterior solicito al despacho se ordene tenerlos en cuenta por las razones
anteriormente expuestas.
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AVALUOS -
CERTIFICADOS

Bogota. 10 de Febrero de 2020

Respetado
LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion, nuestro concepto
sobre el valor comercial del inmueble ubicado en la CL 38 B SUR # 73 C = 64 barrio
CIUDAD KENNEDY ORIENTAL de la ciudad de BOGOTA — CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avallo arroja un valortotal de SETECIENTOS OCHENTA Y DOS
MILLONES, NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y TRES PESOS MDAI/CTE.
(782.926.053,60) :

Dejamos asi cumﬁlidb él encargo qué ustedes sirvieron encomendarnos y quedamos a sus
drdenes para’ resolver, cualquier-, mqunetud que surja aI respecto Esperamos poder
ayudarles en otra oportumdad , .

Atentamente

g Christian German Diaz

Valuador Certificado

Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 79924586

Bogota D.C. Cédigo Postal 110831
Calle 12B No. 8~ 23 OFC. 415

320 8929993- 3914992
Contacto@avalloscertificados.com



FORMATO ‘UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO A NORMA NTS S03

- 1.INFORMACION BASICA

[cluDaD | BOGOTA D.C. | | OBIETO DELAVALUO | VALOR COMERCIAL
| FECHADE VISITA | DIA MES ANO No. AVALUO
8 2 2020 F080202
| FECHA DE INFORME | DIA MES ANO
' 10 2 2020
[SOLICITANTE DEL AVALUO | | LUIS ADRIANO CORTES MONTANO |
DIRECCION INMUEBLE {CATASTRAL) | CL38BSUR#73C-64
PROPIETARIOS CORTES MONTANO LUIS ADRIANO
TIPO DE INMUEBLE ] APARTAMENTO casa  [Jorcina  [JlocaL [JPARQUEADERO  [] DEPOSITO
DEPARTAMENTO - | CUNDINAMARCA [MUNICIPIO | BoGOTA  [BARRIO™ |  CIUDAD KENNEDY ORIENTAL
1RARRIOS ALEDANOS TIMIZA - PROVIVIENDA OCCIDENTAL - CIUDAD KENNEDY CENTRAL - CIUDAD KENNEDY
JAS DE ACCESO TV 73 CBIS B- DG 37 D SUR-TV 73 CBISA- CL 38 B SUR
[TRANSPORTE . - TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL - SITP - TRASMILENIO

]sfnwc,'os PUBLICOS ,—| ACUEDUCTO ENERGIA ALCANTARILLADO  [¥] TELEFONO GAS

2. ASPECTOJURIDICO

PROPIETARICS = CORTES MONTARNO LUIS ADRIANO
ESCRITURA PUBLICA 5291 | FECHA | 22/09/2010 | NOTARIA | 68 |DE | BOGOTA D.C
MATRICULAS : PRINCIPAL GARAJENo.1 GARAJE No.2 GARAIE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 505-479534
CEDS. CATASTRALES U 38BS 72B 38
CHIP (BOGOTA) . AAADD43RLUH
COLF. COPROPIEDAD N/A
“ISCRITURA DE P.H, N/A | FECHA N/A NOTARIA | n/a | DE| N/A

_ 2.1 NORMAS URBANAS

E ACUERDO AL AUTC DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014. SE DECRETO LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LOS EFECTOS
DEL DECRETC 354 DEL 26-08-2013. RAZON POR LA CUAL SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 190. DEL ANTIGUO POT.

| EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR Si D NO
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. 3.DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

mNDEROS Y ESPECIFICACIONES I

POR EL NORTE EN EXT DE 22,19MTS CON LA TV 72 B, HOY TV 73 A BIS B, POR EL SUR EN EXT

DE 23,16MTS CON LA CASA #73A-22 DE LA CL 38 B SUR, POR EL ORIENTE EN EXT DE 9,50MTS
CON LA CASA #33-68 DE LA TV 728, POR EL ODDICENTE EN EXT DE 9,35MTS CON LA CL. 38 B SUR.

[TOPOGRAFIA | PIANA | FORMA GEOMETRICA _ | RECTANGULAR [FRENTE| n/A | FONDO [w/A|
AREADELOTE | 21502 | m? GARAJE No. 1 m?

AREA CONSTRUIDA 520,01 | M? 'GARAJE No. 2 M?

AREA PRIVADA X M? GARAJE No. 3 M?

DEPOSITO M?
[ 1oTALCONSTRUIDO | | 52001 | M2] | EXTRAIDO DE PLANO URBANISTICO
Los blenes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avaliio se practicard inicamente para las dreas privadas
que legalmente existan, De acuerdo a la resolucidn 620 del 23 de §epﬁemhm del afio 2008 de! IGAC, capitulo 3 Articulo 18

L 3.1 DETALLE DE LACONSTRUCCION

[7iPO INMUEBLE _| casa____| ESTRAT] 3 |

TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL  [] MUROS DE CARGA  [[] PREFABRICADA MIXTA [] MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO UNIFAMILIAR  [[] BIFAMILIAR [J MULTIFAMILIAR [J comErCIAL

ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEO [] MODERNO ] REPUBLICANG [J INTERES CULTURAL

{ViDA UTiL DEL INMUEBLE | 100 | VETUSTEZ |

34 | REMANENTE | 66 | ALTURAINMUEBLE | 3 |

{ESTADO DE CONSERVACION | |

LA CONSTRUCCION YA NO SE ENCUENTRA EDIFICADA I

. 3.2MATERIALESYACABADOS -

CUBIERTA

FACHADA

AESTRUCTURA

_AREDES

“|Pisos

CIELO RASOS

SE REALIZA LA TASACION DE UN INMUEBLE QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA

ESCALERAS

DEMOLIDO.

VENTANAS

PUERTAS

CLOSETS

COCINA

BANOS




4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS - PISOS PISOS
1/2]3]4 1|2{3]4 11213]4]
SALA : ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR ALCOBAS HALL ALCOBAS
COCINA BARO DE SERVICIO GARAIE CUBIERTO
ZONA DE ROPAS NO APLICA BANOS ALCOBAS NO APLICA GARAJE DESCUBIERTO NO APLICA
BODEGAS BANO SOCIAL OFICINA
PATIO ESTAR TV TERRAZA
DEPOSITO ESTUDIO LOCAL
4.1 SERVICIOS COMUNALES

LoBBY O GIMNASIO O C.C. DE TELEVISION O
RECEPCION O ZONAS HUMEDAS O EQUIPOS DE PRESION O
SALON COMUNAL O PISCINA O PARQUEADERO VISITANTES O
ZONAS VERDES [l CANCHA DE TENIS [ SHUT BASURAS O

DMINISTRACION O BBQ O SUBESTACION O

CENSOR O SQUASH a TERRAZA COMUNAL |

CITOFONO [l PARQUE INFANTIL ] CUARTO DE BOMBAS ]

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

EL INMUEBLE ES DE USQ RESIDENCIAL Y COMERCIAL

DE ACUERDO A 1O ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL Y COMERCIAL

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA

BUENQ ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

SR,

.. . ... ... . .. 6 METODOSAPLICADOS

Métado comparativo o de mercado Método de costo o Reposicién [_] Método de capitalizacién de rentas ] Método Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADD. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacclanes recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio,

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comerclal del hien objeto de avallo a partir de estimar e! costo total de la construccidn a
precios de hoy bien semejante al del objeto de avaltio y restarle la depreciacién acumulada.




7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

[ pescaipcion | [ AREA | [ vaor m? | | TOoTAL |
AREA TERRENO 215,02 m? $ 1.500.000,00 $322.530.000,00
AREA CONSTRUCCION 520,01 M? $ 885.360,00 $ 460.396.053,60

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

S 782.926.053,60

SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES, NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL, CINCUENTA Y

TRES PESOS MDA/CTE

Cordialmente,

g. Christian German Diaz
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 79924586
RNA: 3455

RAA

Registro Abierto do Avclundores

W\
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avalto se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes que se estan valorando. Nadie con excepcidn de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalGo efectuado por
nuestra firma y el valor de una negociacidn. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de
que el estudio que efectuamos conduce al "valor cbjetivo" del inmueble, en el "valor de negaciacién”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica del
vendedor, el deseo o antojo del comprador, [a destinacion o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales
sumados distorsionan a veces en alglin porcentaje el monto del avalto.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO

MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE

'



VALOR DE REPOSICION M2 AREA ‘CASA

AREA CONSTRUIDA 520,0 520,01

COSTOS DIRECTOS $1.100.000

COSTOS INDIRECTOS $ 300.000

TOTAL COSTOS $ 1.400.000

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%

GRAN TOTAL BE COSTOS. . " $1.400.000

TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 728.014.000

UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR

VALOR TOTAL = OBRA NUEVA $ 726.014.000

Depreciacion por edad y conservacién (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 34

VIDA REMANENTE EDAD AROS 66

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 34%

ESTADO DE CONSERVACION Rangode1a5 3
DEPRECIACION ACUMULADA $267.617.946 36,76%
Determinacidn valor actual de la Construecién $267.617.946

TOTAL REPQSICION $728.014.000

MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 267.617.946

SUBTOTAL $ 460.395.054

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0

VALOR APROX, DE LA CONSTRUCCICN $ 460.396.054| $ 885.360,00
VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100% $460.396.054] $ 885.360,00'
TOTAL DE CONSTRUCCION $460.396.054] $ 885.360.00'
VALOR ADOPTADO POR M? DE CASA $ 885.360

VALCR DEL INMUEBLE $ 782.926.054 '/

COSTO REPOSICION $ 460.396.054

VR. M2 REPCSICION. 885.360

COSTO TERRENO $ 322.530.000

VR. M2 TERRENO 1.600.000




. MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

TAMARO M2 VALOR W1 TAMARO M2 FACTOR FACTOR FACTOR
TELEFONOG VALOR VENTA TERRENO CONSTRUCCION { CONSTRUCCION | NEGOUIACION | TAMARNO UBICACION UBICACION HOMOGENIZACION
3114678851 $380.000000 | ¢ 132 $ 700.000,00 264 1 1 KENNEDY 1,1 S 1.626.667
3125244333 $270.000000 | ¢ 130 $ 600.000,00 168 1 1 KENNEDY 1,1 $ 1.431.692
3115148392 $293.000000 |3 150 $ 800.000,00 120 1 1 KENNEDY 1,1 s 1.444.667
3005616342 $310.000.000 | 3 120 $ 600.000,00 240 1 1 KENNEDY 1,1 $. 1.521.667
3142867602 $ 380.000.000 $ 160 $ 600.000,00 280 1 1 KENNEDY 1,1 $ 1.457.500
PROMEDIO 1.360.398,60 VALOR M? TERRENO J 1.496.4381 PROMEDIO 1.496.438
DESVIACION DESVIACION
73.271,31
ESTANDAR VALOR M? PARQUEADERG ESTANDAR 80.598,44
COEFICIENTE DE 5.29% VALOR M?DEPOSITO COEFICIENTE DE
VARIACION ! VALOR M?OPTADO 1.500.000,00 VARIACION 5,39%
VALOR TOTAL ] 322.530.000 ] AREA 215,02

AU NN
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIgé\\'

CL38BSUR73C64
(CL 38B SUR 73C 66,TV 73C BIS B 38 76 SUR, TV 73C Bl)

> ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretarfa Distrital de

s PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desa'irdllo‘urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de.dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector pablico, privado y de la ciudadania. .. -

V-

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

. ’;"Z/J\ \ | / A\

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabliidad
Seclores Normativos
Acuerdo 6

Lotes de adicion

Malla Viat

Lotes

Pargues Metropalitanos
Parques Zonales

. Manzanas

+ .Cuerpos de Agua

5 Barrios

TRE0 000000

et

Localizacién
' Localidad " 8-KENNEDY
'Barrio Catastral  004510-CIUDAD KENNEDY ORIENTAL

Para'dasarrollar usos dotaclonales permitidos, se doberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la 4
Sacretarfa Distrital de Planaaclén esta realizando el proceso de revisién, validaclén y ajuste de Ia Informaclén da Facha 202002 10 PN ?;.9“.‘3_1 :’P 3
norma urbansg; en consecuencia log datos contanidos en este reporte son netamente informativos y su apllcaclén

doha car ~n lna N, [ Aa lna HAala




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDI%»QC\
CL38BSUR73C64

{CL 38B SUR 73C 66,TV 73C BIS B 38 76 SUR,TV 73C Bl)

* ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Sacretaria Distrital de

PLANEACGION

;Manzana Cétastral : 00451067

' Lote Catastral 0045106724
'UPZ | 47-KENNEDY GENTRAL |

i Las cér.nsu!.la;?. p-o.r &ir-ecclbn lﬁanz;ﬁa, (fHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacién del mapa -
. predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de .
' la Infraestructura de Datos Espaclales para el Distrito Capital 2 IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia. o

Norma Urbana

+ Sector Normativo |, Cddigo Sector' 7 Sector Demanda C Decreto Dec 308 de 2004

Acuerdo 6 de 1990 ActwndadS RG Tratamlentoﬁ A Decretos 735 de 1993 Tpologla

[0

+ Subsector Uso N 7
i ' - \\ . N ‘ &
Excepciones de + El predio no se encuentra en esta zona. .
‘Norma = . AR P . )
. Subsector AT - i
. Edificabilidad AT AT

' Fuente: Secre!arla Distrllal de Planeacién Direcclén de Norma Urbana, Dlrecclén de Legalizacién y Mejoramiento
: Integral de Barrios. .

e E oo H
IR >‘ R —— T LD N - - e e e e - IO . - A

Inmuebles de Intei‘és,,éll'ituralf,;. e
" Inmueblé de In“te}é-s -: “EI prediorno sé enéuj;ﬁtré eﬁ esta zoné.
Fuente: Secrtaia istital de Plansacién - Dircién do Patimorio y Renovacisn Urbana,
Plan Parcial “

.' PIan. Pa?c-iéj- - Ei predio ho se encuentra en est"a Zt.)na.-

Fuepte; Secrotaria Distrital de Plancagién. Diraceion do Planos Parciales, T
Legalizacion

:‘ Legalizaciéh - EI predio no sé encuentré en esta zona.

Fienio: Secrotaria Distrita de Planeaclén - Direccién de Legalizacién y Mejoramiento infegral de Barrios,
Urbanismo

- Urbanistico . Cédigo: 080576B001 Tipo plano: 7

Para desarrollar usos doteclonales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la . P&gina 2 de 3
Secrotaria Distrital de Planeacldn osta reallzando ¢l procaso de revisln, valldaclén y ajuste de la Informacidn de Fecha 202002 10 SRR I =_=A9. na it o

norma urbana; en consecuencia los datos contenldos an asts reporta son netamente Infonniuvos y su apllwr.ldn
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ALCALDIA MAYOR
DEBCGOTAD.C. .
Sacretarla Distrital da . .
PLANEACION

' Topografico " El predio no se encuentra en esta zona:

L
L
o

1<Fuentc.~ Secretarla Distritai de Pianeaclén Dlreccu&n de Infonnaclén, Cartograrﬂa y Estad[sﬂca

Zonas Antlguas y Consolldadas

' Sector Consohdado El predlo no se encuentra en esta zona.

A T
-t"' -

: Fuente Secretaria Dlstrltal de Planeaclén Direcclén de lnformac!én, Carlograf’ ia y Estadistica

Amenazas

' Amenaza Remocmn El predio no se encuentra en esta z\on‘a'fy Y By
masa S IR o
~Amenaza ' EI predio no se encuentra eﬁﬁeéta,zona.

Inundacion : DI

— M e SO -de

: Fuente: Instituto Distntal de Gestién de Riesgos y Carnblo CIlmétlco, IDIGER ', ]

Sistema de Areas Protegldas L |

' Reserva Forestal - El predlo no se encuenfra »éﬁ',ééfa zona. . G a
. Nacional ERN R
Area Forestal ‘ EI pred|o no se encuentra en esta zona

‘ Dlstntal o < VE PRI

' Fuente: Ministerlo de Amblenie, Secretaria Dlstrllal de Amhiente SDA. o

Reserva Vial

. Reserva Vial - El predio no se encuentra en esta zona. - ~

I Fuente Secrelana Dlstrilal de Planaaclén Dlrecclén de Vias, Transponey Servlcios Publlcos .

Estratificacion
: Atipicos ' El predio no se encuentra en esta zona.
- Estrato . 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

1

' Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Diraccién de Estratificacién.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIB\QQ

CL38BSUR73C64
(CL 38B SUR 73C 66,TV 73C BIS B 38 76 SUR,TV 73C BI)

NOTA GENERAL Cualguier gbservacion con respecto a \a informaciin remitirse a \a fuente de \a misma, segan \a

tematica.

Para desarrollar usos dotaclongles permitidos, se daeber§ consultar ol raspectivo Plan Maestro. Actualmente la Pigina 3de 3
Sacratar(a Diatritol de Planeaclén eata reallzando al p de revislén, valldaclén y a]usta de la lnformaclén de Fecha 202002 10 CL B ,._9_ iptort

narma urbana, en consecuencla Ioa datos contanldos an aste reporte son netamente T tiy
Asha oar As aan 1AD T tan Ao lno Alk tena e ba alidad

F
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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AVALUOS .
CERTIFICADOS 7™

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226

En la ciudad de Bogoté a los 13 dias del mes de Febrero de 2.020,
Christian German Diaz Avendafio, mayor de edad y domiciliado en esta
ciudad, identificado con c.c. no. 79.924.586 de Bogotd D.C, actuando en
nombre y representacion de la empresa Avaldos Certificados con

Nit. 79.924.586-7, de conformidad con el certificado de existencia y
representacion legal que se aporta, ubicada en Bogoté en la calle 12 b no.
8 — 23 oficina 415 cuyos teléfonos son: 3227852669 - 7580687 y con el
correo electronico contacto@avaluoscertificados.com en referencia al
presente avaluo, efectuamos las siguientes constancias:

1. El presente peritaje es realizado por la empresa Avaluos Certificados
~con la asignacion al profesional idéneo para presentar dicho dictamen.

2. La actividad de la empresa Avaluos Certificados es una empresa
dedicada al sector valuatorio con profesionales certificados por el
Registro Abierto de Avaluadores en las diferentes categorias, para este
Avalué se asigné al Ingeniero Christian German Diaz Avendafio quien
es mayor de edad e identificado con ¢.c.79924586 quien es profesional
idéneo en Inmuebles Urbanos con el numero de Aval-79924586 por el
régimen de transicién con una experiencia de mds de 7 afios en el
sector valuatorio, para el desempeiio de la actividad valuatoria se
acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que
certifican la experiencia profesional: Ingeniero Electrénico

2.1 Registro Abierto de Avaluadores en la Categoria Urbanos

nota: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su
ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

3. En los ditimos 4 afos, la empresa Avaluos certificados ha
" participado en la elaboracion de los siguientes Avaluos Urbanos:

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avalloscertificados.com.co



AVALUOS

CERTIFICADOS

Juzgado o despacho

Nombre de las partes

Apoderado de las
partes

Materia del dictamen

Sexto de familia

Nayibe Fernandez

Ricardo Agudelo

Divisorio

Juzgado civil de Zipaquira

Diana matcela Diaz Cérdoba

Jaime José Fernandez

Divisorio

Juzgado civil del circuito 2 de ejecucion de
sentencias

Diana lorena farfan

Emilio José Rodriguez

Pertenencia

Juzgado 11 civil del circuito Juez Maria Eugenia santa Jorge enrique Martinez Divisorios
Garcia

Juzgado 11 civil del circuito Carmen lucia cortes Argemiro pinta Anaya Expensas
Juzgado 30 civil del circuito Jorge Fernando granados | Divisorios
Juzgado 10 del circuito civil Jorge Diaz Divisorios
Juzgado 19 de familia Maria toro Alexander Ramirez Expensas
Juzgado 40 civil del circuito de Bogota Pedro cantor Pertenencia
Juzgado 39 civil municipal de Bogota Jenny Moncada Armando Veloza Divisorio
Juzgado 6 civil del circuito de Bogota Pedro José Fonseca Sandra esmeralda Divisorio

Leguizamén

Valbuena

Juzgado 8 civil circuito de Bogota

Angela maria Rodriguez

Marilyn vega Sotelo

Juzgado 50 civil circuito de Bogota

Proceso no. 25-2005-00108

Juzgado 32 dvil municipal - Bogota

Carmen julia molano

Hernan Betancur
quintero

Divisorio 2019-0027

Juzgado 20 divil circuito - Bogotd

Blanca Mary Mojica

Emelina contreras enciso

Divisorio 2015-01088

Juzgado 01 civil municipal - Cundinamarca -
Choconta

Banco agrario de Colombia

Efrain Chavez Pascagaza

Ejecutivo singular no.
251834003001-2017-0223-
00

Juzgado cuarenta y tres civil del circuito

Rosalbita Sanchez

Pertenencia
11001310304320160014000

Bogota D.C Cadigo Postal 110831

320 8929993 - 5963508

Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

contacto@avalaoscertificados.com.co
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Juzgado 50 civil circuito

Claudia patricia forero

Luis miguel forero

Proceso 25-2005-00108

Tribunal administrativo de Cundinamarca,
seccion tercera.

Dora Isabel posada molina

Juzgado 40 civil del circuito

Francisco Quifionez

Juzgado 3°

Ange! ben Hur morales

Divisorio

Juzgado 24 civil del circuito de Bogota

Hugo Azuero g

Luis Garcia

Expediente 2015-00456-00
proceso declarativo

Juzgado octavo civil municipal de oralidad

John Jairo Uribe Chavarriaga y

otros

Alexander Uribe
Betancur y otra

Rad: 2015-01096

Juzgado 28 proceso 2017 - 372

Distribuidora acosta

Proceso 2017-0372

juzgado 42 ¢cm

José Luciano Vargas Riveros

Martha Janeth roldan
Angarita

Proceso 2017-00018

Juzgado 45 civil del circuito

Divisorio no 2017-00346

Juzgado 32

Anyela Lopez Narvaez

Proceso 2012-354

Juzgado 20, civil del circuito de Bogota

Jes(is maria Gualteros

Maria Herminda cirdenas

Divisorio

Juzgado promiscuo municipal Junin

Luis Eduardo Gonzalez

Luis Adelio bejarano

Proceso ejecutivo 006-2018

Juzgado séptimo civil del circuito de Bogota

Erika Ana Martha Matzat

Helena Arango Arango

Proceso de simulacion
absoluta

Juez 60 civil municipal Bogota

Carlos Idelfonso peiiuela Diaz

fredy Hernan pefiuela Diaz

Radicado: 2017- 1167

Juzgado 12 de familia del circuito de Bogota

Nayibe moreno

Guillermo sabogal Ferreira

Liquidacién sociedad
conyugal no. 2015-1004

Bogota D.C Cédigo Postal 110831

Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508

contacto@avaltoscertificados.com.co
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Juzgado 8 de Familia del circuito de Bogotd Claudia Garcia Leonel Suarez Mejoras

| Juzgado 5 civil de Circuito de Bogota Luis Aiberto Mgstizo José Antonio Bohérquez Divisorio
Juzgado 42 dvil de Circuito de Bogota Guillermo Florian Guillermo Floridn Pertenencia
Juzgado 5 Civil del circuito de Bogota William Chuquin Pertenencia
Juzgado 56 civil del circuito de Bogota Transito Vargas Pertenerjcia
Juzgado 22 de Familia de Bogota Jose Antonio Ricaurte Sucesion
Juzgado 5 civil del circuito de Bogota Luis Alberto Mestizo Usufructo
Juzgado 48 civil del circuito de Bogota Gerardo Gamarra Pertenencia
Juzgado 50 civil del circuito de Bogota Elsa Alicia Nova Aida Sonia Vega Divisorio

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

320 8925993 - 5963508

contacto@avaldoscertificados.com.co
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4. Manifestamos que a la fecha del presente dictamen la empresa
Avaluos Certificadas no ha sido designada en procesos anteriores o en
curso por los interesados, la referida empresa no se encuentra incursa
en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo general del
proceso.

5. Las metodologias estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008
dentro del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi Capitulo I.

6. Dictamen

7. A continuacidn, se relacionan los sigulentes documentos que hacen
parte del presente dictamen.

Avalué Certificado _

Certificado de tradicion y libertad

Copia del Impuesto Predial

Certificacién vigente del Registro Abierto de Avaladores

(para tener en cuenta: el perito debera manifestar bajo juramento que
se entiende prestado por la firma del dictamen que su opiniéon es
independiente y corresponde a su real conviccion profesional. el dictamen
debera acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y
de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones)

8. La metodologia realizada en el presente dictamen es metodo
comparativo de mercado, y metodo de costo de reposicién que es utilizada
por la empresa avaluos capital para este tipo de dictAmenes,

adicionalmente, dichas metodologias son las dispuestas en la resolusion
620 del igac.

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avaluoscertificados.com.co
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NOTA: Declarar si los examenes, meétodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado
en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de
la variacion. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza
en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificaciéon de la variacion.

9. Las metodologias aplicadas en el presente informe no son diferentes a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econémicas.

Atentamente

Christian German Diaz Avendaiio
valuador certificado
aval - 79924586

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avalaoscertificados.com.co



Regitiro Abicro de Avcluadores

PIN de Validacion: b0e20a4b hitps:/iwvw.raa.org.ca

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacién mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Supetrintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79924586, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79924586.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefier(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO se
sncuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy  15Jun 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Qct 2019 - Régimen
esablos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
e Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Oct 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 29 Oct 2019 Régimen
Académico

Pznina 1 da 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 29 Oct 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 29 Oct 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tiera, y maqguinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones ¥ remolques,
motocicletas, motaciclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categorta 9 Obras de Arte, Crfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance : Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 29 Oct 2018 Régimen
arqueglogico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
+ Semavientes, animales y muebles no cfasificados en otra especialidad. 29 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de aclivos, inventarios, materia prima, producto en 29 Oct 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académiico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 29 Oct 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

NGO
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} comercio, prima comercial y otros similares. |

Adicionalmeante, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024} y experiencia:

* Ceriificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadares R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FEGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 8ANQ, 63D - 17
Teléfono: 3143628528
Correo Electronico: german8202@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Leboral por Competencias en Avallios - El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDARNO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79924586.

El(la) sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:/Awww.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte Ia verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

b0e20adb
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El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Paaina 4 de 4
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Bogota. 10 de Febrero de 2020

Respetado
LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacién, nuestro concepto
sobre el valor comercial del inmueble ubicado en la CL 38 B SUR # 73 C - 64 barrio
CIUDAD KENNEDY ORIENTAL de la ciudad de BOGOTA = CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avallio arroja un‘valor total de CIENTO DIEZ MILLONES,
OCHOCIENTOS OCHENTA Y. SIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS MICTE.
($110.887.400,00) K ; :

Dejamos asi cumplldo e! encargo que ustedes SII‘VleI'Oﬂ encomendamos y quedamos asus -
ordenes para’ resolver -cualquier ; mqunetud que surja al respecto Esperamos poder
ayudarles en otra oportunldad . L

Atentamente

g. Christian German Diaz

Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 79924586
Bogota D.C. Codigo Postal 110831
Calle 12B No. 8 —23 OFC. 415

320 8929993- 3914992
Contacto@avaltoscertificados.com
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FORMATO UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO A NORMA NTS S03

_ 1. INFORMACION BASICA

lclupaD | BOGOTA D.C. | | OBJETO DELAVALUO | FRUTOS CIVILES |
| FECHA DE VISITA ] ~ DIA | MES . ANO No. AVALUO
' 8 2 2020 F080202
| FECHA DE INFORME - DiA MES ANO
- 10 2 2020
|SOLICITANTE DEL AVALUO | [ LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) | CL38BSUR#73C-64
PROPIETARIOS CORTES MONTARNO LUIS ADRIANO
TIPO DE INMUEBLE ] APARTAMENTO casa  [Joriciva  [JiocAL [JPARQUEADERO  [] DEPOSITO
DEPARTAMENTO ‘| CUNDINAMARCA |MUNICIPIO | BOGOTA  [BARRIO |  CIUDAD KENNEDY ORIENTAL
BARRIOS ALEDANDS TIMIZA - PROVIVIENDA OCCIDENTAL - CIUDAD KENNEDY CENTRAL - CIUDAD KENNEDY
~ laspE Acceso ' TV 73 CBISB-DG 37D SUR-TV 73 CBISA - CL38 B SUR
[TRANSPORTE  ~ TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL - SITP - TRASMILENIO
ISERVICIOS PUBLICOS | ACUEDUCTO ENERGIA ALCANTARILLADO TELEFONO GAS
" 2. ASPECTOIURIDICO.
PROPIETARIOS CORTES MONTANO LUIS ADRIANOQ
ESCRITURA PUBLICA 5291 | FECHA | 22/09/2010 | NOTARIA | 68 |DE | BOGOTAD.C
MATRICULAS PRINCIPAL GARAIJE No.1 GARAIE No.2 GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS - 505-479534
CEDS. CATASTRALES U 38BS 72B38
CHIP (BOGOTA} . AAAO043RLUH
COEF. COPROPIEDAD N/A
"ISCRITURA DE P.H. N/A | FECHA N/A NOTARIA | n/a | DE] N/A

" 2.1 NORMAS URBANAS

PE ACUERDO AL AUTO DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014. SE DECRETO LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LOS EFECTOS|

DEL DECRETO 364 DEL 26-08-2013. RAZON POR LA CUAL SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 190. DEL ANTIGUO POT.

I EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR SI - D NO




-

__ 3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

|LINDEROS Y ESPECIFICACIONES | POR EL NORTE EN EXT DE 22,19MTS CON LA TV 72 B, HOY TV 73 A BIS B, POR EL SUR EN EXT

DE 23,16MTS CON LA CASA #73A-22 DE LA CL 38 B SUR, POR EL ORIENTE EN EXT DE 9,50MTS
CON LA CASA #33-68 DE LA TV 72B, POR EL ODDICENTE EN EXT DE 9,35MTS CON LA CL 38 B SUR,

|ToPOGRAFIA_~ | Piana | FORMA GEOMETRICA | RecTAnGULAR [FRENTE] n/a | FONDO |w/a|
AREADELOTE | 215,02 | m? GARAJE No. 1 m?
AREA CONSTRUIDA 520,01 | M? GARAJE No. 2 M2
AREA PRIVADA X M? GARAIE No. 3 M?
DEPOSITO M?
TOTAL CONSTRUIDO | | 52001 |m?] EXTRAIDO DE PLANO URBANISTICO |
Los blenes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avaldo se practicars dnicamente para las dreas privadas
que legalmente existan. De acuerdo a [a resolucién 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del IGAC, capitule 3 Articulo 18
. 3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION ,
(TIPOINMUEBLE | ___caa____|  ESTRATD 3 ]
TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [ ] MUROS DECARGA  [] PREFABRICADA MIXTA [} MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO UNIFAMILIAR  [] BIFAMILIAR ] MULTIFAMILIAR [[J] COMERCIAL
ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEC [ ] MODERNO 1 REPUBLICAND [ INTERES CULTURAL

[VIDA UTIL DEL INMUEBLE, | 100 | VETUSTEZ | 34 | REMANENTE | 66 | ALTURAINMUEBLE | 3 |

|ESTADO DE CONSERVACION | | LA CONSTRUCCION YA NO SE ENCUENTRA EDIFICADA |

. 3:2MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA

FACHADA

_VESTRUCTURA

PAREDES

PI50S

CIELO RASOS -

SE REALIZA LA TASACION DE UN INMUEBLE QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA

ESCALERAS

DEMOLIDO.

VENTANAS

PUERTAS

CLOSETS

COCINA

BANOS




... _ ... . 4 DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION
PISOS PISOS PISOS
12|34 1|2{3]4 11234
SALA . ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR ALCOBAS HALL ALCOBAS
COCINA BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO
ZONA DE ROPAS NO APLICA BANOS ALCOBAS NO APLICA GARAJE DESCUBIERTO NOAPLICA
BODEGAS BANO SOCIAL OFICINA
PATIO ESTARTV TERRAZA
DEPOSITO ESTUDIO LOCAL

4.1 SERVICIOS COMUNALES

LoBBY O GIMNASIO ' C.C. DE TELEVISION C
RECEPCION O ZONAS HUMEDAS d EQUIPOS DE PRESION cl
SALON COMUNAL O PISCINA O PARQUEADERO VISITANTES O
ZONAS VERDES O CANCHA DE TENIS O SHUT BASURAS [l
ADMINISTRACION. O BBQ m SUBESTACION O

'ICENSOR O SQUASH O TERRAZA COMUNAL O
[CITOFONO dJ PARQUE INFANTIL O CUARTO DE BOMBAS ]

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE EL INMUEBLE ES DE USQ RESIDENCIAL Y COMERCIAL

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL Y COMERCIAL

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado Método de costo o Reposicién [[] Método de capitalizacién de rentas [ Método Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO . Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del cbjeto de avaluo.

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comercial del bien abjeto de avalio a partir de estimar el costo total de ja construccion a
precios de hoy bien semejante al del objeto de avaltio y restarle la depreciacién acumulada.

\EF



7. ESTIMACION DE FRUTOS CIVILES

DESCRIPCION | | Afio [ TOTAL
LOCAL TALLER DE PINTURA # 1 JUNIO 2015 - JULIO 2018 $ 27.050.400,00
APARTAMENTO TERCER PISO MARZO 2015 - JULIO 2018 $ 20.647.000,00
LOCAL COMERCIAL # 2 JUNIO 2015 - JULIO 2018 $ 44.043.000,00
LOCAL COMERCIAL # 3 JUNIO 2015 - JULIO 2018 $ 19.147.000,00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$110.887.400,00

CIENTO DIEZ MILLONES, OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL, CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

Cordialmente,

J#ig. Christian German Diaz
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 79924586
RNA: 3455

4
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_CONSIDERACIONES FINALES PARAELAVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avallio se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes que se estdn valorando. Nadie con excepcidn de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalto efectuado por
nuestra firma y el valor de una negociacién. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de
que el estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacién"
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del
vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales
sumados distorsionan a veces en alguin porcentaje el monto del avaluo.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE
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CALCULb PARA FRUTOS CIVILES LOCAL TALLER DE PINTURA # 1 PRIMER PISO

ANO

MES IPC VALOR
2015 JUNIO LIQUIDADO $ 550.000,00
2015 JULIO LIQUIDADO $550.000,00
2015 AGOSTO LIQUIDADO $ 550.000,00
2015 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 550.000,00
2015 OCTUBRE LIQUIDADO $ 550.000,00
2015 NOVIEMBRE LIQUIDADO " $550.000,00
2015 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 550.000,00
2016 ENERO LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 FEBRERO LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 MARZO LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 ABRIL LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 MAYO LIGUIDADO $ 660.000,00
2016 JUNIO LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 JULIO LIQUIDADO $ 660,000,00
2016 AGOSTO LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 660.000,00
2016 OCTUBRE LIGUIDADO $ 660.000,00
2016 NOVIEMBRE LIQUIDADO % 660.000,00
2016 DICIEMBRE LIGUIDADO $ 660.000,00
2017 ENERO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 FEBRERO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 MARZOQ LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 ABRIL LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 MAYO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 JUNIO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 JULIO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 AGOSTO LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 OCTUBRE LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 792.000,00
2017 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 792.000,00
2018 ENERO 3,18 $ 825.200,00
2018 FEBRERO 3,18 $ 825.200,00
2018 MARZO 3,18 $ 825.200,00
2018 ABRIL 3,18 $ 825.200,00
20138 MAYO 3,18 $ 825.200,00
2018 JUNIO 3,18 $ 825.200,00
2018 JULIO 3,18 $ 825.200,00

$ 27.050.400,00
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CALCULO PARA FRUTQS CIVILES APARTAMENTO DEL TERCER PISO

[ VALOR ESTIMADO RENTA I

ANO MES IPC VALOR

2015 MARZO LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 ABRIL LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 MAYO LIQUIDADC $ 500.000,00
2015 JUNIO LIQUIDADC $ 500.000,00
2015 JULIo LIQUIDADO $ 500,000,00
2015 AGOSTO LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 OCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 DICIEMBRE LIQUIDADC $ 500.000,00
2016 ENERO LIQUIDADG $ 500.000,00
2016 FEBRERO LIQUIDADD $ 500.000,00
2016 MARZO LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 ABRIL LIQUIDADC $ 500,000,00
2016 MAYO LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 JUNIO LIGUIDADG $ 500.000,00
2016 Juuio LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 AGOSTO LIQUIDADC $ 500.000,00
2016 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 OCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 ENERO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 FEBRERO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 MARZO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 ABRIL LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 MAYD LIQUIDADD | S 500.000,00
2017 JUNIO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 uuo LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 AGOSTO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 OCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 NOVIEMBRE LIQUIDADO S 500.000,00
2017 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2018 ENERO 3,18 $ 521.000,00
2018 - FEBRERO 3,18 $ 521.000,00
2018 MARZO 3,18 $ 521.000,00
2018 ABRIL 3188 | $521.000,00
2018 MAYO 3,18 $521.000,00
2018 JUNIO 3,18 $521.000,00
2018 Juuo 3,18 $521.000,00

$ 20.647.000,00
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CALCULO PARA FRUTOS CIVILES LOCAL COMERCIAL # 2 PRIMER PISO

ALOR ADOR
ANO MES IPC VALOR
2015 JUNIO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2015 JULIO LIQUIDADO $1.150.000,00
2015 AGOSTO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2015 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2015 OCTUBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2015 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2015 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 ENERO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 FEBRERO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 MARZO LIQUIDADD $ 1.150.000,00
2016 ABRIL LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 MAYO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 " JUNIO LIQUIDADO $1.150.000,00
2016 Juuo LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 AGOSTO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 OCTUBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2016 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 ENERO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 FEBRERO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 MARZO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 ABRIL LIQUIDADO $1.150.000,00
2017 MAYO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 JUNIO LIQUIDADO $1.150.000,00
2017 JULIO LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 AGOSTO LIQUIDADO $1.150.000,00
2017 SEPTIEMBRE LIQUIDADO $1.150.000,00
2017 OCTUBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 NOVIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2017 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 1.150.000,00
2018 ENERO 3,18 $ 1.199.000,00
2018 FEBRERO 3,18 $1.199.000,00
2018 MARZO 3,18 $ 1.199.000,00
2018 ABRIL 3,18 $1.199.000,00
2018 MAYO 3,18 $ 1.199.000,00
2018 JUNIO 3,18 [ 1.195.000,00
2018 JuLio 3,18 $1.199.000,00

$ 44.043.000,00
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CALCULO PARA FRUTOS CIVILES LOCAL COMERCIAL # 3 PRIMER PISO

| 'VALOR ESTIMADO RENTA ]

ANO MES IPC VALOR

2015 JUNIO LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 JULIo LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 AGOSTO LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 SEPTIEMBRE LIQUIDADO S 500.000,00
2015 OCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2015 NOVIEMBRE | LIQUIDADO < 500.000,00
2015 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 ENERO LIQUIDADO S 500.000,00
2016 FEBRERO LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 MARZO LIQUIDADO <500.000,00
2016 ABRIL LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 MAYO LIQUIDADO $500.000,00
2016 JUNIO LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 1000 LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 AGOSTO LIQUIDADO < 500.000,00
2016 SEPTIEMBRE | LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 CCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2016 NOVIEMBRE | LQUIDADO $ 500.000,00
2016 DICIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 ENERO LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 FEBRERO LIQUIDADO $500.000,00
2017 MARZQO LIQUIDADC $ 500.000,00
2017 ABRIL LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 MAYO LIQUIDADO $500.000,00
2017 JUNIO LIQUIDADO < 500.000,00
2017 JULIO LQUIDADO $ 500.000,00
2017 AGOSTO LIQUIDADO < 500.000,00
2017 SEPTIEMBRE | LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 OCTUBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 NOVIEMBRE | LIQUIDADO $ 500.000,00
2017 | DICIEMBRE LIQUIDADO $ 500.000,00
2018 ENERO 3,18 S 521.000,00
2018 FEBRERO | 3,18 $521.000,00
2018 MARZO 3,18 $ 521.000,00
2018 ABRIL 3,18 $521.000,00
2018 MAYO 3,18 $521.000,00
2018 JUNIO 3,18 $ 521.000,00
2018 JULIO 3,18 $521.000,00

$ 19.147.000,00
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. €.

s Secretaria Disirital de
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo'urbanistico de [a ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de.dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de la ciudadania. ..

. t - v

%
3

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO: , i

B Bienes de Interes Cultural
1 Excepciones de Norma
[0 Subsectores Uso
] Subsectores Edificabilivad
"] Sectores Mormativos
[ Acuerdo 6
[J Lotes de adicion
- Malla Vial
[ Lotes
B Parques Metropolitanos
B Pargues Zonales
AT, Manzanas
"1 Cuerpos de Agua
{3 Barrios
Localizacion
Localidad 8-KENNEDY
Barrio Catastral 004510-CIUDAD KENNEDY ORIENTAL
Para desarrollar usos dotaclonales permitidos, so daberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actuaimente la .. Paginatde3
Secrataria Distrital de Planeaclén esta reallzando el proceso da revisidn, validaclén y ajusto de la informacién de Fecha 2020 02 10 o mpl fANIR N
gghrr:n“u'rbana;Len Eon'ie:l’.l::’]f‘la los darl‘os Inontan[dos 52 aJIr‘eporSe son !latamente i " ".' Ve Fixds:' plicacié




CL38BSUR73C64
(CL 38B SUR 73C 66,TV 73C BIS B 38 76 SUR,TV 73C BI)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Sacretaria Distrital de

PLANEACION R

'Manzana Catastral | 00451067 - - T

Lote Catastral - 0045106724 : - =

"’»’. . o

% UPZ ‘ 47—KENNEDY CENTRAL

. i"c"'
' Las consultas por direcclén, manzana, CHIP y selecclén espac:al del predlo corresponden a la mfonnacién del mapa
| predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
. la Infraestructura de Datos Espaciales para e| Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia. o

Norma Urbana

' Sector Normativo | Codlgo Sector 7 Sector Demanda c Decreto Dec 308 de 2004
: ‘ _.J\ v S
. Acuerdo 6 de 1990 Actlv:dads RG TratamlentOS A Decretos 735 de 1993 T'pologia

' Subsector Uso o o

i . -':»wv\ .‘5_\

. Excepciones de El predao no’ se encuentra en, esta zona s

Norma TS T ,
Subsector A e L - |
' Edificabilidad '

' Fuente: Secretaria bistrital de Planeaclén Dlrecclén de Nonna Urbana, Direccién de Legalizacién y Mejoramiento
xlntegraldeBarrios - ) S -

Inmuebles de Intei'é'_s_:c"u‘lturalE‘,,,;;;‘

" Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona. L

E’,_Fug-n‘ge: seéqu!alﬁla_l)_irstril‘afg;l,etPi’an'ééclkérr'l -,Diréc_c-iér!_dé Pa_trlmonlo y Rériquéién Urbana_

"

Plan Parclal

Plan Parmal ' El predio no se encuentra en esta zona.

5 Fue,r_lte; Set;re_?ar_ia, Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parclales.

Legalizacion

| Legalizacion i El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente Secretarla Dlstrital de Planeaclén Dlreccién de LegallzaclényMejoramiemo Integral de Barrios ' o ‘;
Urbanismo

- Urbanistico . Cédigo: 080576B001 Tipo plano: 7

Para desarrollar usos dotaclonales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actuaimente 1a

Secrotaria Distrital de Planeaclén esta reallzando e proceso do revislén, valldaclén y ajuste de la Informacién de Fecha 2020 02 10 Cup P{lgil,la‘Z f‘,“fe 3

norma urbana; en consecuencla los datos eornanrdos en este reporte son netamente rnfonnaﬁvos y su aplicaclén
Aaha aar rarenharada san lne Narraotne D i Ao lna AW Aa Jo rlndad
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIe\ qﬂ<\

ALCALDIA MAYOR (CL 38B SUR 73C 66,TV 73C BIS B 38 76 SUR,TV 73C BI)
DE BOGOTAD. C.
' Sacretaria Distrital de ETRAE
PLANEACION b
' Topografico . El predio no se encuentra en esta zqg‘é-:f'

s
[
(

Fuenle' Secretarta Distntal de Planeaclén Dlrecc;én de Informaclén Cartograﬂa y Estadistlca

Zonas Ant|gu35 y ConSOIIdadé"s‘""" .

' Sector Consolldado ' EI predlo no se encuentra en esta zona.

W \ .
v-‘ o !
[ N i S S PR e e

Fuente' Secnetaria Dlslrital de Planeacién Dlrecclén de Informaclén, Cartograf' a y Estadistlca

Amenazas

Amenaza Remocion  El predio no se encuentra en esta _z_ona’.i . 5 .

' Amenaza . -

Inundacion L o

i Fuente: Instituto Distrllal de Geslién de Rlesgos y Camblo Climético, IDlGER B )
Sistema de Areas Protegldas R

Reserva Forestal  El predlo no se encuentra en esta zona. v ‘,,!,ﬁ‘ ' :
. Nacional o - T

" Area Forestal El predio no sé enQUéﬁtra en esta zona. K
' Distrital | L o S
' Fuente: Mlnlsterlo deAmblente Secretarla Dlstnwl deAmblenle SDA. L L ot
Reserva Vial (s

. s e - - i’"‘ ’

. Reserva Vial . El predio no se encuentra en esta zona. a
 Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcclén de Vias, Transportey Serviclos Piblicos, |
Estratlf' icacién

Atlplcos . El predio no se encuentra en esta zona.
' Estrato . 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

!
; Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificaciéon. ~

NOTA GENERAL: Cualguier ohservacion con respecto a la informacion remitirse a \a fuente de \a misma, segun \a
tematica.

Para desarrollar usos do‘!aclonalea permitidos, se deberd consultar al respectivo Plan Maestro. Actualmente la Pagina 3 de 3
Secretoria Distrital de Pl I6n esta realfzando ol proceso da revisién, valldaclén y ajuste de Ia Informacidn da Fecha 202002 10 DLAR ;,..9 qa e
normma urbana, an consacuancia Ios datos oontamdos en asta reporte son netnmente inforrnaﬁvos y su aplicacién
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AVALUOS
CERTIFICADOS /m‘

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226

En la ciudad de Bogoté a los 13 dias del mes de Febrero de 2.020,
Christian German Diaz Avendafo, mayor de edad y domiciliado en esta
ciudad, identificado con c.c. no. 79.924.586 de Bogoté D.C, actuando en
nombre y representacion de la empresa Avaltos Certificados con

Nit. 79.924,586-7, de conformidad con el certificado de existencia y
representacion legal que se aporta, ubicada en Bogots en la calle 12 b no.
8 — 23 oficina 415 cuyos teléfonos son: 3227852669 - 7580687 y con el
correo electrénico contacto@avaluoscertificados.com en referencia al
presente avalio, efectuamos las siguientes constancias:

1. £l presente peritaje es realizado por la empresa Avaluos Certificados
con la asignacion al profesional idéneo para presentar dicho dictamen.

2. La actividad de la empresa Avaluos Certificados es una empresa
dedicada al sector valuatorio con profesionales certificados por el
Registro Abierto de Avaluadores en las diferentes categorias, para este
Avalué se asigné al Ingeniero Christian German Diaz Avendafio quien
es mayor de edad e identificado con c.c.79924586 quien es profesional
idéneo en Inmuebles Urbanos con el numero de Aval-79924586 por el
régimen de transicién con una experiencia de més de 7 afios en el
sector valuatorio, para el desempefio de la actividad valuatoria se
acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que
certifican la experiencia profesional: Ingeniero Electrénico

2.1 Registro Abierto de Avaluadores en la Categoria Urbanos

nota: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su
ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

3. En los dltimos 4 afios, la empresa Avaluos certificados ha
participado en la elaboracion de los siguientes Avaluos Urbanos:

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avaltoscertificados.com.co



AVALUOS

CERTIFICADOS

Juzgado o despacho

Nombre de las partes

Apoderado de las
partes

Materla del dictamen

Sexto de familia Nayibe Fernandez Ricardo Agudelo Divisorio
Juzgado civil de Zipaquira Diana marcela Diaz Cordoba Jaime José Fernandez Divisorio
Juzgado civil del circuito 2 de ejecucion de Diana lorena farfan Emilic José Rodriguez Pertenencia
sentencias
Juzgado 11 civil del circuito Juez Maria Eugenia santa Jorge enrique Martinez Divisorios
Garcia
Juzgado 11 civil del circuito Carmen lucia cortes Argemiro pinta Anaya Expensas
Juzgado 30 civil del circuito ‘ Jorge Fernando granados | Divisorios
Juzgado 10 del circuito civil Jorge Diaz Divisorios
Juzgado 19 de familia Maria toro Alexander Ramirez Expensas
Juzgado 40 civil del circuito de Bogota Pedro cantor Pertenencia
Juzgado 39 civil municipal de Bogota Jenny Moncada Armando Veloza Divisorio
Juzgado 6 civil del circuito de Bogota Pedro José Fonseca Sandra esmeralda Divisorio

Leguizamon

Valbuena

Juzgado 8 civil circuito de Bogota

Angela maria Rodriguez

Marilyn vega Sotelo

Juzgado 50 civil circuito de Bogota

Proceso no. 25-2005-00108

Juzgado 32 civil municipal - Bogota

Carmen julia molano

Hernan Betancur
quintero

Divisorio 2019-0027

Juzgado 20 civil circuito - Bogota

Blanca Mary Mojica

Emelina contreras enciso

Divisorio 2015-01088

Juzgado 01 civil municipal - Cundinamarca -
Chocontd

Banco agrario de Colombia

Efrain Chavez Pascagaza

Ejecutivo singular no.
251834003001-2017-0223-
00

Juzgado cuarenta y tres civil del circuito

Rosalbita Sanchez

Pertenencia
11001310304320160014000

Bogota D.C Caédigo Postal 110831

320 8929993 - 5963508

Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

contacto@avaltioscertificados.com.co
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AVALUOS

CERTIFICADOS “ *

Juzgado 50 divil circuito

Claudia patricla forero

Luis miguel forero

Proceso 25-2005-00108

Tribunal administrativo de Cundinamarca,
seccion tercera.

Dora Isabel posada molina

Juzgado 40 civil del circuito

Francisco Quifionez

Juzgado 3°

Angel ben Hur morales

Divisorio

Juzgado 24 civil del circuito de Bogota

Hugo Azuero g

Luis Garcia

Expediente 2015-00456-00
proceso declarativo

Juzgado octavo civil municipal de oralidad

John Jairo Uribe Chavarrlaga y
otros

Alexander Uribe
Betancur y otra

Rad: 2015-01096

Juzgado 28 proceso 2017 - 372

Distribuidora acosta

Proceso 2017-0372

juzgado 42 ¢m

José Luciano Vargas Riveros

Martha Janeth roldan
Angarita

Proceso 2017-00018

Juzgado 45 civil del circuito

Divisorio no 2017-00346

Juzgado 32

Anyela Lopez Narvaez

Proceso 2012-354

Juzgado 2o, civil del circuito de Bogota

Jests maria Gualteros

Maria Herminda cdrdenas

Divisorio

Juzgado promiscuo municipal Junin

Luis Eduardo Gonzélez

Luis Adelio bejarano

Proceso ejecutivo 006-2018

Juzgado seéptimo civil del circuito de Bogotd

Erika Ana Martha Matzat

Helena Arango Arango

Proceso de simulacion
absoluta

Juez 60 civil municipal Bogota

Carlos Idelfonso pefiuela Diaz

Fredy Hernan pefiuela Diaz

Radicado: 2017- 1167

Juzgado 12 de familia del circuito de Bogota

Nayibe moreno

Guillermo sabogal Ferreira

Liquidacion sociedad
conyugal no. 2015-1004

Bogota D.C Cédigo Postal 110831

320 8929993 - 5963508

Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

contacto@avaltoscertificados.com.co
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AVALUOS

CERTIFICADOS

AR

| Juzgado 8 de Familia del circuito de Bogota Claudia Garcia Leone! Suarez Mejoras
Juzgado 5 civil de Circuito de Bogota Luis Alberto Mestizo José Antonio Bohérguez Divisorio
Juzgado 42 civil de Circuito de Bogotd Guillermo Florian Guillermo Floridn Pertenencia
Juzgado 5 Civil del circuito de Bogota William Chugquin Pertenencia
Juzgado 56 civil del circuito de Bogota Transito Vargas Pertenencia
Juzgado 22 de Familia de Bogota Jose Antonio Ricaurte Sucesién

| Juzgado 5 civil del circuito de Bogota Luis Alberto Mestizo Usufructo

| Juzgado 48 civil del circuito de Bogota Gerardo Gamarra Pertenencia
Juzgado 50 civil del circuito de Bogota Elsa Alicia Nova Aida Sonia Vega Divisorio

Bogota D.C Cddigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

320 8929993 - 5963508

contacto@avalloscertificados.com.co
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4. Manifestamos que a la fecha del presente dictamen la empresa
Avaluos Certificadas no ha sido designada en procesos anteriores o en
curso por los interesados, la referida empresa no se encuentra incursa
en las causales contenidas en el articulo 50 del cddigo general del
proceso.

5. Las metodologias estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008
dentro del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi Capitulo I.

6. Dictamen

7. A continuaclén, se relacionan los siguientes documentos que. hacen
parte del presente dictamen.

Avalué Certificado

Certificado de tradicion y libertad

Copia del Impuesto Predial

Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

" (para tener en cuenta: el perito deberad manifestar bajo juramento que
se entiende prestado por la firma del dictamen que su opinién es
independiente y corresponde a su real conviccion profesional. el dictamen
deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y
de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones)

8. La metodologia realizada en el presente dictdmen es metodo
comparativo de mercado, y metodo de costo de reposicion que es utilizada
por la empresa avaluos capital para este tipo de dictamenes,
adicionalmente, dichas metodologias son las dispuestas en la resolusion
620 del igac.

Bogota D.C Coédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avaluoscertificados.com.co



AVALUOS
CERTIFICADOS

NOTA: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado
en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de
la variacidon. Declarar si los examenes, meétodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza
en el ejercicio regular de su profesiéon u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Las metodologias aplicadas en el presente informe no son diferentes a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econdmicas.

Atentamente

e,

rlstnan German Diaz Avendaio
valuador certificado
aval - 79924586

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avallioscertificados.com.co
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79924586, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79924586.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIiAZ AVENDANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en Aareas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Oct 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

" Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 29 Oct 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafips ambientales.

Gategoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 29 Oct 2019 Régimen
Académico

Panina 1 de 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
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Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, calegios, hospitales, clinicas y = 29 Oct 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movit
Alcance Fecha Regimen
¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 29 Oct2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorics de estos. Equipos de
telefonfa, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automaviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones v remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 29 Oct 2019 Régimen
arquecloégico, palenteolégico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 29 QOct 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
¢ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 29 Oct 2019 Reégimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

Nt
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' comercio, prima comercial y otros similares. ‘

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE BANQ.69D-17
Teléfono: 3143628528
Correo Elecronico: german8202@vyahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos - El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No.
79924586,

El(fa) sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDARNO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, Y puede
escanearlo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0e20a4b
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El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los quince (15) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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SENOR _
JULEZ CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUWITO ' ’ ¥
BOGOTA D.C. ‘ -

E. S, .

REF: PROCESO DE EXPROPIACION
DE: IDU

VS: LUIS ADRIANO CORTES
ho: 2013 -0077- 01
INMUERLE DE LA CALLE 38 B SURNO. 73 C - 64

LEONEL SUAREZ MANCERA, identificado civil y profesionalmente al firmar en mi
calidad de apoderado de! sefior LUIS ADRIANO CORTES, por medic del presente
escrito solicito muy comedidamente al despacho tener en cuenta al momento de
dictar sentencia de liquidacion de perjuicios causados de acuerdo al articuio 283

det Codigo Generai del Proceso, EL LUCRO CESANTE generado por el inmueble
a favor de mi poderdante,

De conformidad con ol articuio 206 del codigo General del Proceso Y en
concordancia con el articulo 439 del tmismo ordenamiento, me permito bajo la

gravedad de Jluramento. discrirminar cada uno de sus conceptos de la siguiente
manera.

ANTECEDENTES

Cormo es de conocimiento del despacho, a los inquilinos del inmueble, se les debe
pagar una indemnizacion al final del proceso y entrega del inmueble, pero para el
pago de esa indemnizacion se hace necesario el Paz y Salvo de parte del

propielario de! inmueble exproptadc, en esle caso del sefior LUIS ADRIANO
CORTES,

Alngue ei IDY, proporciond un documento en donde ellos aulorizaban descontar
de su indemnizacién lo adeudado al dueno del inmueble, los inquilinos se han
negade sisteméticamente a firmar con el fin de evadir ei pago tanto de canones de
arrendamiento, como de servicios pablicos, por tal razén me permito informar y
hacer una relacion detallada de lo que a la fecha de hoy 18 de Mayo de 2.017

estan adeudando, adjuntando como es propio, copia de los respectivos contratos
de arrendamiento. :

ESTABLECIHENTOS COMERCIALES Y APLRTAMENTOS DEI iNMUEBLE

@ Local Tailer de pinturas del primer piso en fa actualidad ocupado por el
sefior JAIME SERRATO, en {a actuaiidad o canon tiene un valor de
720.000.00
partamento del tercer piso usado para vivienda, Ultimo inquilino MARIA
DEL PILAR SOTO. En la aclualidad el canon seria de QUINIENTOS MIL

O PESOS M/CTE, ($500.000.00 m/cte) lucro cesante desde Marzo de 2.015
3

2-

Local del primer piso uso comercial, Gltimo inquilino JOSE NORBERTO
RODRIGUEZ, en la actualidad cancelaria un canon de UN MILLON
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE {$1.150.000.00) ; lucro cesante
desde 1 de Junio de 2.015
Lacal del primer Piso, usado para comercio, ultimo inquilino JUAN DANIEL

ARENAS, desocupadu desde 16 de marzo de 2.015. Lucro cesante
QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE mensuales {$500.000.00)

//
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l.ocal comercial del segundo Piso, Ultimo Inquilino ELIZABETH FLOREZ,

valor del canon CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESQOS
M/CTE,($450.000.00 m/cte) desocupado dei 01 de Octubre de 2.013 , Lucro
cesante

LIQUIDACION DE LUCRO CESANTE

LOCAL TALLER Primer piso en la actualidad ocupado por JAIME
SERRATO: identificado con la cédula de ciudadania namero 19.210.752 de
Bogota, a la fecha cancela un canon de arrendamiento de QUINIENTOS

CINCUENTA MIL PESOS MENSUALES ($550.000.00 m/cte) y adeuda los
siguientes meses.

a- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.015 {$550.000.00)

b- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($550.000.00)

¢- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($550.000.00)

d- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.015 ($550.000.00)
e- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.015 ($550.000.00)

f- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.015 ($550.000.00)
g- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.015 ($550.000.00)
h- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.016 ($660.000.00)

i- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.016 ($660.000.00)

j- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.016 ($660.000.00)

k- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.016 ($660.000.00)

- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.016 ($660.000.00)

m- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.016 ($660.000.00)

n- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.016 ($660.000.00)

o- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.016 ($660.000.00)

p- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.016 {$660.000.00)
g- Canon de arrendamiento del mes de Octlubre de 2.016 ($660.000.00)

r- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.016 ($660.000.00)
s- Canon de arrendamiento del mes de Diciembye de 2.016 ($660.000.00)
t- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.017 ($792.000.00)

u- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.017 ($792.000.00)

v- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.017 ($792.000.00)

w- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.017 ($792.000.00)

x- Ganon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.017 {$792.000.00)

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017: QUINCE MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($15.800.000.00 LN/CTE)

El sefior SERRATO, argumenta que el no tiene conocimiento de nada, que
nadie le ha informado nada, pero el dia de la diligencia practicada por el
Juzgado 28 Civil del Circuito el siete de Junio de 2.015, en el acta quedo
anotada la presencia del sefior Serrato y la constancia de negarse a Firmar.

Es de hacer saber al despacho que a la fecha 18 de Mayo de 2.017 el sefior

SERRATO, alun se encuentra ocupando el inmueble y argumenta que eso
ya es de él.

Apartamento del ercer piso, Ultimo inquilino MARIA DEL PILAR SOTO,
identificada con c¢.c. 21.399.017 de Medellin a la fecha cancelaria un canon

de arrendamiento de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.00 M/CTE)'

MENSUALES,.

Voo
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a- Canon de arrendamiento de! mes de Marzo de 2.015 ($500.000.00)

b- Canon de arrendamiento del mes de Abrii de 2.015 ($500.000.00)

¢- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.015 ($500.000.00)

d- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.015 ($500.000.00)

e- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($500.000.00)

f- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($500.000.00)

g- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.015 ($500.000.00)
h- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.015 ($500.000.00)

i-  Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.015 ($500.000.00)
J- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.015 ($500.000.00)
k- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.016 ($500.000.00)

I- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.016 ($500.000.00)
m- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.016 ($500.000.00)

n- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.016 ($500.000.00)

0- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.016 ($500.000.00)

p- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.016 ($500.000.00)

g- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.016 ($500.000.00)

r- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.016 ($500.000.00)

s- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.016 ($500.000.00)
t- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.016 ($500.000.00)

u- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.016 ($500.000.00)
v- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.016 ($500.000.00)
w- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.017 ($500.000.00)

x- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.017 ($500.000.00)

y- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.017 ($500.000.00)

z- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.017 ($500.000.00)
aa-Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.017 ($500.000.00)

1

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017 TRECE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1§“.~_5__Qg.‘(']‘9‘0.00 M/CTE)

Local Comercial del primer Piso dltimo inquilino JOSE NORBERTO
RODRIGUEZ, identificado con C.c.79.753.824 a la fecha cancelaria un
canon de arrendamiento de UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL PESOS

M/CTE ($1.150.000.00 M/CTE) MENSUALES, y adeuda los siguientes
meses.

a- Canon de arrendamiento del mas de Junio de 2.015 ($1 .150.000.00)

b- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($1.150.000.00)

c- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($1 .150.000.00)

d- Canon de arrendamientc del mes de Septiembre de 2.015
($1.150.000.00)

e- Canon de arrendamienlo del mes de Octubre de 2.015 ($1.150.000.00)

f- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.015
($1.150.000.00)

g- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.015
($1.150.000.00)

h- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.016 ($1.150.000.00)

- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.016 ($1.150.000.00)

- Canon de arrendamiento det mes de Marzo de 2.016 ($1 .150.000.00)

k- Canon de arrendamicento del mes de Abril de 2.016 ($1 .150.000.00)

I- - Canon de arrendamiento del mes.de Mayo de 2.016 ($1.150.000.00)

m- Cancn ce arrendamiento del mes de Junio de 2.016 ($1 .150.000.00)

n- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.016 ($1.150.000.00)

o- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.016 ($1 -150.000.00)

NS




p- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.016
($1.160.000.00)

g- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.016 ($1 .150.000.00)

r- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.016
($1.150.000.00)

s- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.016
($1.150.000.00)

t- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.017 ($1.150.000.00)

u- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.017 ($1.150.000.00)

v- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.017 ($1.150.000.00)

w- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.017 ($1.150.000.00)

x- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.017 ($1.150.000.00)

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017: VEINTISIETE

'MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($27.600.000.00
M/CTE).

Local del Segundo Piso, ltimo inquilino ELIZABETH FLOREZ , cancelaria
mensualmerte un canon de arrendamiento de CUATROCIENTOS

CINCUANTA MIL PESOS M/CTE ($450.000.00 M/CTE), desocupado desde
01 de Octubre de 2.013

CANON DE ARRENDAMIENTO $450.000.00 X 43 meses esto es desde

octubre de 2.013 a Mayo de 2.017 para un total de DIECINUEVE

MILLONES = TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/GTE
($19.350.000.00 M/CTE)

Local Comercial Primer Fiso, Gltimo Inquilino JUAN DANIEL ARENAS,
mensualmente un canon de arrendamienlo de QUINIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($500.000.00 m/cte), desocupado desde 16 de Marzo de 2.015

Veintiséis Meses a razén de quinientos mil pesos m//cte ($500.000.00

m/cte) para un total de TRECE MILLONES DE PESOS M/CTE
($13.000.000.00 WM/CTE)

GRAN TOTAL LUCRO CESANTE

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017: OCHENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL ($89.250.000.00 M/CTE).

ES DE ANOTAR QUE mi poderdante, tiene a disposicion del IDU el inmueble
desde el 9 de Junio de 2.015, y a la espera de la diligencia de entrega del juzgado.

La anterior declaracion |a hago adjuntando copia de los contratos de
arrendamiento,

3.
4-

5-

ANEXOS

Copia del documento radicado al IDU de fecha 14 de octubre de 2.015
en tres folios.

Copias de Primera diligencia de Entrega realizada por el juzgado 28
civil def circuito en dos folios.

Copia del contrato de arrendamiento vivienda urbana 6712486

Copia del contrato de Local Comercial en dos folios 1536635

Copia del contrato de arrendamiento local comercial de fecha 02 de
diciembre de 2.013 en tres folios.

Ny




p- Canon de arrendamienic del mes de Septiembre de 2.016
($1.150.000.00)

g- Canon de arrendamiente del mes de Octubre de 2.016 ($1.150.000.00)

r- Canon de arrendamiento del mes de Noviembre de 2.016
($1.150.000.00)

s- Canon de arrendamiento del mes de Diciembre de 2.016
{$1.150.000.00)

t- Canon de arrendamiento del mes de Enero 2.017 ($1.1 50.000.00)

u- Canon de arrendamiento del mes de Febrero de 2.017 ($1 .150.000.00)

v- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.017 ($1.150.000.00)

w- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.017 ($1.150.000.00)

x- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.017 ($1.150.000.00)

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017: VEINTISIETE

MILLONES SEISCIENTOS MiL PESOS M/CTE ($27.600.000.00
M/CTE). o

Local del Segundo Piso, ultimo inquilino ELIZABETH FLOREZ , cancelaria
mensualmerte un canon de arrendamiento de CUATROCIENTOS

CINCUANTA MIL PESOS M/CTE ($450.000.00 M/CTE), desocupado desde
01 de Octubre de 2.013

CANON DE ARRENDAMIENTO $450.000.00 X 43 meses esto es desde

octubre de 2.013 a Mayo de 2.017 para un total de DIECINUEVE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA ~MIL PESOS MI/CTE
($19.350.000,00 M/CTE)

Local Comercial Primer Piso, dltimo Inquilino JUAN DANIEL ARENAS,
mensualmente un canon de arrendamiento de QUINIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($500.000.00 m/cte), desocupado desde 16 de Marzo de 2.015

Veintiséis Meses a razon de quinientos mil pesos m//cte ($500.000.00

m/cte) para un total de TRECE MILLONES DE PESOS M/CTE
($13.000.000.00 M/CTE)

GRAN TOTAL LUCRO CESANTE

TOTAL LUCRO CESANTE a Mayo 18 DE 2.017: OCHENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL ($89.250.000.00 M/CTE).

ES DE ANOTAR QUE mi poderdante, tiene a disposicidn del IDU el inmueble
desde el 9 de Junio de 2.015, y a la espera de la diligencia de entrega del juzgado.

La anterior declaracion la hago adjuntando copia de los contratos de
arrendamiento,

3.
4-
5-

ANEXQCS

Copia del documiente radicade at IDU de fecha 14 de octubre de 2.015
en tres folios. -

Copias de Primera diligencia de Enirega realizada por el juzgado 28
civil del circuito en dos folios.

Copia del contrato de arrendamiento vivienda urbana 6712486

Copia del contrato de Local Comercial en dos folios 1536635

Copia del contrato de arrendamiento !ocal comercial de fecha 02 de
diciembre de 2.013 en tres folios.
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Solicito al despacho se le dé el tramite a esta solicitud de acuerdo a las
rormas procesales vigentes, esto es al codigo general del proceso.

Cordialmente

LEONEL SUAREZ MANCERA
C.C.79.400.289 de Bogota
T.P. 99.048.C.S.J.

COADYUVO LA SOLICITUD Y PRESENTACION

T :";'
,/]/I '»)‘,4/‘:.;&

@DHIANO CORTES MONTANO
C.C. 2)876.038 de Bogota

e
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Anexos: 8 FOLIOS
Novedad:

REF: PROCESO DE EXPROPIACION
LUIS ADRIANO CORTES
INMUEBLE DE LA CALLE 38 B SURNO. 73C-64

LUIS ADRIANO CORTES, maycr de edad, identificado como aparece al firmar, en
mi calidad de expropiado y demandado dentro del asunto de la referencia, por
medio del presente escrito me permito acudir muy respetuosamente a ustedes con
el fin de poner en conocimiento del IDU, los pormencres que se han venido
presentado con los inquilinos. que adn habitan en el inmueble objeto de
expropiacién y que se niegan no solamente a entregar, sino a cancelar los
canones de arrendamiento y servicios publicos.

Como es de conocimiento del IDU, a los inquilinos del inmueble, se les debe pagar
una indemnizacién al final del proceso y entrega del inmueble, pero para el pago
de esa indemnizacién se hace necesario el Paz y Salvo de parte del propietario .
del inmueble expropiado, en este caso del sefior | UIS ADRIANO CORTES.

Aunque el 1DU, proporcioné un documento en donde ellos autorizaban descontar
de su indemnizacién lo adeudado al duefio del inmueble, los inquilinos se han
negado sistematicamente a firmar con el fin de evadir el pago tanto de c&nones de
arrendamiento, como de servicios publicos, por tal razon me permito informar y
hacer una relacion detallada de lo que a la fecha de hoy 14 e Octubre de 2.015
estan ad=udando, adjuntando como es propio, copia de los respectivos contratos
de arrendamiento.

1- JAIME SERRATO: identificado con al cédula de ciudadania numero
19.210.752 de Bogota, a la fecha cancela un canon de arrendamiento de
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MENSUALES ($550.000.00 m/cte)

y adeuda los siguientes meses.

a- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.015 ($550.000.00)

h- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($550.000.00)

c- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($550.000.00)

d- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.015 ($550.000.00)
e~ Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.015 ($550.000.00)

f- SERVICIOS PUBLICOS Agua y Luz ($70.000.00)

TOTAL ADEUDADO a Octubre 14 DE 2015 DOS MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE ($2.820.000.00 M/CTE) - -
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El sefior SERRATO, argumenta que el no tiene conocimiento de nada, que
nadie le ‘ha infarmado nada, pero el dia de la diligencia practicada por el
Juzgado 28 Civil del Circuito el siete de Junio de 2.015, en el acta quedéd
anotada la presencia del sefior Serrato y la constancia de negarse a Firmar.

MARIA DEL PILAR SOTO, identificada con c.c.21.399.017 de Medellin a la
fecha cancela un canon d arrendamiento de QUINIENTOS. MILL PESCS
($500.000.00 M/CTE) MENSUALES, y adeuda los siguientes meses.

a- Canon de arrendamiento del mes de Marzo de 2.015 ($500.000.00)

b- Canon de arrendamiento del mes de Abril de 2.015 ($500.000.00)

c- Canon de arrendamiento del mes de Mayo de 2.015 ($500.000.00)

d- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.015 ($500.000.00)

e- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($500.000.00)

f- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($500.000.00)

g- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.015 ($500.000.00)
h- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.015 ($500.000.00)

i- SERVICIOS PUBLICOS Agua, ($180.000.00) de los servicios de Luz vy .

Gas debe presentar los ltimos recibos

TOTAL ADEUDADQ a Octubre 14 DE 2.015: CUATRO MILLONES
CIENTO OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($4.180.000.00 M/CTE)

JOSE NORBERTO RODRIGUEZ, identificado con ¢.¢.79.753.824 a [a fecha
cancela un canon d arrendamiento de UN MILLON CIENTO CINCUENTA
MIL PESOS M/CTE ($1.150.000.00 M/CTE) MENSUALES, y adeuda los
siguientes meses.

a- Canon de arrendamiento del mes de Junio de 2.015 ($1.150.000.00)
b- Canon de arrendamiento del mes de Julio de 2.015 ($1.150.000.00)
¢- Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2.015 ($1.150.000.00)
d- Canon de arrendamiento del mes de Septiembre de 2.015
{$1.150.000.00)
- &- Canon de arrendamiento del mes de Octubre de 2.015 ($1.150.000.00)
- Servicios Publicos $140.000.00 m/cte

TOTAL ADEUDADO a Octubre 14 DE 2.015: CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE ($5.890.000.00
M/CTE). -

ES DE ANOTAR QUE EL SUSCRITO, tiene a disposicion del IDU el inmueble
desde el 9 de Junio de 2.015, y a la espera de la diligencia de entrega del juzgado.

La anterior declaracién la hago adjuntando copia d los contratos de arrendamiento,
autenticando mi firma en notaria e indicando que los aqui mencicnados deben
presentar los recibos de servicios publicos al momento de reclamar la
indemnizacién respectiva.

A\%Y



& No siendo otro el objeto-de la presente, solicito muy cordialmente al IDU, que no le
sea canczlado a ninguno de los anteriormente anotados ningdn emolumento por
concepto de indemnizacién, hasta que no se pongan al dfa con el suscrito.

Coadyuvo la solicitud y peticién como apoderado del sefior {uis Adriano Cortés,
indicando que cualquier inquietud se pueden comunicar al abonado Celular 310
. 2591322, o enla AVENIDA 19 No. 4 77 oficina 504 de la ciudad de Bogota

, 7
Cordialmente// .24

LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
C.C. 2.876.038 de Bogota

CQD 340 -8y -J'3-6 \-f

N



JUZGADO 028 CIVIL DEL CIRCUITO

PROCESO No. 2013-00077
DILIGENCIA DE ENTREGA

En Bogotd D.C., a los siete (7) dias del mes de julio de dos mil
quince (2015), siendo el dia y la hora sefialados dentro del
proceso DE EXPROPIACION DE INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO -IDU- contra LUIS ADRIANO CORTES MONTARNO, la
suscrita juez en asocio de su secretario, se constituyé en
audiencia publica para los efectos legales correspondientes en el
recinto de este despacho. Comparecen a la misma el apoderado
judicial de la parte demandante, Dr. JUAN_MANUEL HERRERA
OLMOS identificado con la C.C. No. 8.630.786 y T.P. No. 86260
del C.S. de la J. Acto seguido el personal de la diligencia se

traslada a5a11¢ 38 B Sur No. 73 G- 64 de Bogotd “une so

&
mos atendidos por el seiior LUILS ADRIANO CORTES MONTA O
identifeado con la C. de Q. No. 2.876.038 de Bogotd, -
a quien el despacho entera del objeto de la yrescate -
diligencla y al efecto manifiesta;"Yo minimo seria de
un mes el plazo que solicituo dependiendo de gue lag -
bersounas que les tengo arrend:sdo log tengo arreadados
dos loacales comerciales j un apartamento del 3 pigo -
la otre casa cousigan otro lugar a donde trasladarde,-
para lo cuzl le g licito a la gefiora Juegw Loformar a -
estasg perso as ouyos nombres son MARIA DEL PILAR 30TO
arrendatarie del 3 piso, JAIME SERRATO arrendatario -
de un taller de pintura pare vehfculos, JOSE ROBERTOQ-
RODRIGUEZ arrendatario de la miselanéa, sobre la obli
gacifinn de hacer entrega del inmueble al IDU: conforme
a la sentencla de exlropiaci se corrige expropiascidn-
dicteda por el Juzgado".-— Atendiende le solicitud efeg
tuada por el geflor COWTES MONTANQ el despacho procede-
a ilnformar a los srrendatarios de les locales comercialg
y del apartamento del 3 piso sobre el objeto de la ~-
bregente diligencia, En este momento ge hacenpresentes
le sgeiiora madre del afreadatmrio del local conercial -~
donde funciope una migeldnea selior JOSE RCBERTC RODIGUEZ
guisn no ge encuentre nsregente en eéte mowento, la seiiora
pilar SOT0 arrendatwria del 3 piso de le otre casa (JUE -

hece parte del inmueble obJetc ds entrega y elageiior JAL

ME SERRATC ./

NG



Mt
arrendatario ﬁel local donde funciona-un'tallgr de pintn
ra parsa automoviles s quien el'despacho ilustra 8 bre -
el objeto de la presente dlluencla y qulenes se negavon
a Ldentiflicarse con su documento respectivo pergo soli~-
cltaron elplazo de tres meses pare hacer entrega de ——-
los inmusbles que tdénen en calided de arrendamicnto —-
El Despacho corre traslado de la anteior solicitud al -
geiior aposrado de la énti&ad demandante quien al efecto
manifiesta¥ "Seilora dJuez con el debido respecto y dada
las condiclones(deeaqui} aquif solicitantes es un plazo
muy lergoe por cuaato ya estaben ianformando del proceso
gque ge edelante en coantra del arggggggp sefior propleta-
rioc del inmueble don LUIS ADRIANO CORRES MONTANO el —w——
IDU requiere el predio y por lo tanto se le cohncdde ~—-
por parte de egte apoderado de dos (2) meses e fin de -
que ge entrege désocupaldo el inmueble plazo gue no de-
be pazar del 10 de septlembre del aflo que avanza® ~—-—-
El Desmpacho teuiendorenoueﬁgé par el apoderado. de la —-

. entidad demandante requiere tanto a8l propletario del --
Lmnueble cogd-a'Quienes'se hicleron prescates a et -
diligenc a como arrendatarios del loceles comerclaleg y
apartamentos a efectos de que realieen todas las gestio
nes peceggrias a efectos para degocupar taanto la casa -
hubiatada por el proyietario como los imuslbease corrdég
corrige los inmusbleg arrendados antes de la fecha gefly
lada por la entidad pars hacer efectivae entrega del -
inmueble ohjeto del presente procegoy, el Despacho pro-
cedide a zrecorrer el inmusble objeto de eatrega, dejsp
do constancia gue el migmo.colincide con el que se ef~—
tra descripto en la demanda respecttiva, no guedando du
dé alguna de que se trata del mlsmo blen. B igualmente-
se deje constancla que foruan parte del in&ueble materia
. de netrege un locael comercial ubiocade en el primer el -
cuah lipda con la trangversal 73 ¢ Bla 8, asfi como —-—-
el apartamento dsl segundo piso de la casa con nomencla
ture tranaverwsal 73 C Bis B-No. 38/%8 gur. No siendo -
otro el cobjete de la pressnte diliencle, 3E JUSPENDE la
migme, sefialando para su countiauscidn la hora de las -~
9¥00 A. M, del afas 10 de septiembre del afio que avanza,
oportunidad en la cual serd entrege efectiva del inmuebke
debidamente desocupado & la entidad deMgnﬂante, Lés co-
parecie tes suscriben la prgsembe acte—comforme aparece .

Quien atendio la diligencie y demandado,
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Lg/S DDRIANO CORTES MONTANO
Log arrendatarios,

PILAR;SOTO Vé%é;%%y 42;%§k2§2%>u5'

Wedre del mrrendatario JOSE ROBERTO
RODRIGUEZ ( B8e negd a firmar)

JA \ JAIME SERRATO { Se negd a firmer)

Apod@rado 34 1o ; e R

Bl ‘Secretario,

®
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(1)
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' | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

- s]|| LuGARY FECHA BE CRLEBRACION DELCONTRAIO Eogoté,.D.E. Febre:ro 17 del ajj_o 2002’
| v§|| ARRENDADOR (ES): :

i }|] Nombre LUIS ADRiANO CORTES M, -. Idcntlﬁcauona 875 .038
11} Nombre . , G e Idennﬁcauon .

i2||| ARRENDATARIO (5): ' e e
3% I\-ombremm BwIl"i PILAR SOTO DURAHGO ]denlmctluén 3114;3‘99

3| | MombreSG AR ARMANDO: PENA - VILLA: -
i3 Duecuon dél mmuabh, 'JlransvﬂEB 38 78 Sur o
wfl| Precioo C““U”DOGI,EHTOS GUARE&\T&'& IFII. E’E‘SOS "Iz‘f/C't:e -

¥ _,Av.xluo Laldslr'lb mg VLINTIUIETF MILLONLg

L Idenuﬁcamon 79

%
05 Tummo de dummon def contmto :DOCE MESES

2

2:, aﬁe -‘»2002 ‘( )MLS ( L

)| 16AS LTA.LURAI:. P - ‘

2| oo pagd comesponde.; VER- cmu:;nms ADIGIONALES -

Wi Ademds de las anteriores. estipulaciones, las partes de comin acucrdo convienen las blgmemeg C'I'lusu]dq

L PRIMERA.- OBJETO I)EL CONTRA{ a: Medlante &l pr esentqggn g ato,.el (unendﬂdor concedc al arrendatario’ el g goce del

’ mmucple Luyos lmdems 54 duermm;m en Iy dausula da,umd quinta de este contralo junio com l@s de;nab elemientos gue figiran

e b en iventasio sepdmclo hmmdo por las partes. SEGUNDA.- PAGO, ()PORTUNIDle Y SH’IO El arrendatarig. 'S\ex{bllga a
il pagara el arrendador por el goce del inmueble y dernds elementos €l precio o canon acordado c,n]l)‘ CALLE 38R SUR

S NE,. '{ 3 A28 - dentrode lus primeros (: 5 DITASSDE: CADA MES. o=

J2@1 | dias de cada perfode contractual; al arrendador o a su orden. £l casion pOdlﬁ. ser’increméntado anualmente.por ¢! am,ndadm d(.
3 acirerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon s¢ pagare en cheque, el canon se considera satisfecho s6lo una

V27, que ¢l banco haga el respective aboro siempre y cuando el chéque haya sido presentado en Uempo paca su pago-l respeclivo

353(| baeqa. TERCERA.- DESTINACION: Bl arrendatario se compromete a darle al inmucble el uso para vivienda de €1 y su familia,

y w0 podri darle otra uso, ni ceder, ni transferiv el arrendamiento sin [ aulorizacion escrita del arrendador. Bl ine umplimicuto

de esta obligacién, dard derecho al arrendador para dag por terminalo este contralo y eXigir la entrega del inmaeble. . En caso

de cesion o subarrendo por parte del .luend.lldno el mmudmlm podm celebx A un mu.vu contrato du nmendo con Ios usudu()s
reales, sin-necesidas! de. ec]uemn '

s

v

> TIQ dt&

tcn(lm i -su c.lr;_m Tas rﬂpdmcmnes locativas .1' que sg refieres[ate Y yealizarotrasisin el cnusc.JUm) 0. gserit del
44 arrendadot, SEXTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE TAS PAI’IE : .l) Ddl arrendador; 1. F urcndddm hdrd

i, entrega material del inmusble al amendatario el dia ( 8 ')DE IR RERO , del
a7 mes de del ano (1

,'MJ %Q’IQNIs- c } farcend

M . en buen estado de servicio, seguridad y mmdaﬁ‘y p(mdm a su dispusician los scrvicios, ¢0sas y usos couexos
canvenidoy en el presente conlrato, medianiginyventatioy: elcual hard entrega al arendatario, asi como copia del contrato con
i firmas originales. 2. Maoiendra g} 1ﬂ1nuil;13 en buen Lst.tdo de servir pira el cumphmm__ \bj?:m del contratp. 3. Lilrard
i1 al arendatario de l(ldd turbacién o embarazo en el goce del inmueble. 4. Hacer lus repiraciones: necesarias del bien objeto del
RE arriendo, y fas Joentivas pero s6lo cuando estas provinieren de Rierzs mayor o caso mnullo 0 de Iy, mala Catidad de la cosa arrendacla.
3 Pardgrafo, Cuando sea procedente, el-arrendader hard entrega al arrendatavio de uni copia del reglumento tifgrna de propiedad
horizontal falgue suqqcu:,nuﬂmnleudo elipmueble,; b) Del avrendatavio: 1. Pagar:al arrendaddpen el lugﬂgy*te;mmo egrivenido
en ll clustla secrundh ;M presente ¢ conlmtn £l precio del arrendamiento. 2. Goz.u del inmuchle segin {os 1érminos y espiritu
de este contrato, 3, Veidr por Ia conservacion, del:i e ble y las cosas recibiclas cn arrendamiento. 4. Cumplir con las nonnas
:;cnqsugmd,mr cljreglan}ﬁmo de J)j'lledﬂd hori zont'll St estuviere someiidya, ngcllo % ;,uméu-‘s l,tpstllgur el inmueble u ln
2t lerminacidn-de contetito, do_ n, fuéentregada y poniéndolo a dispasicion del arrendador. -£31 arrendatario restituirit
el el nmnu_b!e con 10(]051](1 jicios tot gl ‘ﬂ_paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, v se obliga a cancelar
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ot las tm.tum dt.hld% qus? zld s en vigencip del contrato. En-ningdn caso el arrendador serd responsable
g 81 por el pago-dé- servicios o COREXIHES 6 cometldaq que fueren dir eclumente contratadus por el arrendaario, salvo paclo expreso
LU 6| entrepartes.. 6. -No hacer inejor: mueble-sin“autorizucién de cl. arrendador.. Si las hiciere serdn. de proprudad de este,
et 3 SFﬂDVD\ PERIINACIL M!)EL‘CONTTMTO Son cauisales de terminacién unilateral del conteato fas e ley'y éspecialinerite. -
Torlos los it lus siguientes: ‘a) Por parte del, arrcnd’ulm" 1. Lano cancelacién per parte del arrendatario del. precio de] capon, 0, dc, los:
E.‘i“';,i';:;j\ 63 L servicios pablicos que ocasione la pérdida de conexidn de los mismos. 2. El subarmndo Ta cesién y-el cambio de desi n'\cmn;,.,ﬂ
Ny - - : . ,
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la wanquilidad ciudadana, b).Por parte del arrendatario: 1. La suspensicn de la prestacidn de los servicios piblicos al inmneble.
por accidn o mora del arrendador, 2. Los actos: del arrendador que. afecten gravemente el poce -del bien arrendado. 3. El
desconacimiiento por parte del arrendador de 10s derechios reeandeidos al arrelidatario por [a Ley o ¢l contrato. Pardgrafe: N
obstante, Ias partes en cualquicr ticipo y de comiin acuerdo podedn dar por terminada el presente cantralo, QCTAVA.- ATORA:
Cuando ¢l asrendatario incumplizre el pago de Ia renta en Ia oportunidad, lugar y forma acordada en la cliusula segunda, el

necesidad de reconvencién alguna a lo cual renuncia expresamente el arrendatario. Por consiguiente, cf arrendataria
renuncia expresamente a Tos requerfmicntos que tratan los articujos. 2007 y 2035 del CC y:424 del CPC y demis

como el arrendatario podrin dar por terminado este contrato, mediante preaviso cscrito dado a la‘otra parte con
tres (3) meses dg anticipacidn -y el pago de Ja indemnizacion qui preved )i ley. -EL primerg lo-podrd hacer durante
cuglquiera de suy pr‘.ﬁrrogas; el segundo dentro del término inicial’o el'de sus frdrropas. DECIMA- CLAUSULA
PENAL: Salvo To que la ley disponga, el incumpli miento de cualguiera’ c]e‘lagi{pi‘lrtes;dc_ lag obligaciones dervadas
de este contratp;{a constituirg en deudora de ta otra ‘por la suma de DO & oot s

(2 ) salarjos minimos mensuales vigentes a Ia fecha del incumplimiento,.q titulo; de peng, sin menoscabo
del pago de la renta y de Jos perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. Fp case
de mora en ¢l pago del canon de arriendo; €l (los) ARRENDADOR (ES) paded (n) cobrar ejecutivamente ¢f valor
de los cdnones-debidos; (a4 pena aqoi pactada. los sérvicios dejados de pagar por el (los) ARRENDATARIOQ (3. 1a
indemnizacion de perjuicios, bastando In sola afirmacion ¥y presentacién de esle contrato. DRCIMA PRIMERA-
"PRORROGA: Tl prescnte cont{'ilt_o se entenderd prorrogade aufomiticamente por el Ermino inicialmente pactado,

por soncluido. DRCIMA SEGUNDA- -GASTOS: Los pasios que causela firfnd de’el Presente contrato serdn 4
cargo de C _ .
DECIMA TERCERA.- COARRENDATARIOS.- Pava garantizar 21 wrrendador el cumplimicnto de sus obligaciones;
charendatario tiene’como coarrendatario (s) & OSCAR ARMANDO PERNA VITIA - ‘
mayor y vecino de BOFQTA ‘ yidentificado (1) con T @ <O 79.333 516
DE BOGOTA .- - ¥y . ' mayor y vecino de, S

T identificado (a) ' , quien
y el de sid prérrogas y por ¢l tiewpo que permanezes ef inmuchls en poder de éste. DECIMA CUARTA - El
arrendatario faculta expresmnente al arrendador para Henar en’este docwmento ol egpacio enblanco destinado a Jos
linderos. DECIMA QUINYA.- LINDERGS DEL INMUERLE:

CLAUSULAS ADICIONALES.SERIVICIOS: LA LUZ SEA GOMPARTIDA CON EL 22,
SUALMENTE; @AS EL ARRENDATERIA PAGARA SOLO RI RECIBO ‘QUE. LLEGA

"29,PIS0; AGUAY EL 'ARRENDATARIO PAGARA "EN FORMA PROPORCIONASL
DE ACUERDO CON' EL CONSUMGC VIMENSUAL.- . . ‘

En constancia de lo anterior, so firma por las partes el «dfa DIECIS' IETE
C 17 ) dd nxe:ﬁz’f\ BERQO : delafio  2002,~

5 / .\-
ARRENDADGEL T L/éw
LUIS ADRIANO CCRTES WM.

ARRENDATARIO

o IJET\IU_ 2a 8‘"7_6__,_03‘8 De Bogotd.

ARRENDATARIO( ) CO:‘.F_R["._NU}\T#\RIO { )

ON UV EQERS N

—

det inmueble sin consentimiento del arrendador, 3. Las mejoras, cambins v ampliaciones qué se hagan al inmucble sin autorizacion
cxpresa del arrendador ¢l desin ceidn total del inmueble por parte del arrendatario. 4. [l proceder del arccudatario que alecte

arrendador podrit hacer cesar el arriendg by exigir judicial: o.extrajudicialmente la restitucion del inmieble sin

disposiciones que los aclaren, modifiquen, reglamenten o sustituyan, NOVENA,- PREAVISQ: Tanto ol arrendador

si ninguna de las partes, antes de tres (3) meses de su vencimiento, avisa por escrito a la otra su. inlehcién “de daito.

(ew) ceclara (n) -que sc obliga (n) solidariamente con'of arvendador  durante &l término de duradian del contrato’

PISO Y SE PAGARA EN FORMA PROPORCIONAL EL RECIBO: QUE LLEGA MEN
MENSUALEMTNRE; EL TELEFONO PAGARA EN . FORMA “PROPORCIONAL CON EL

IO 0NIT N, o o . Fr o MIE N, 79 2333y 516??‘3%0"35_—.
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: Co! wm'ro DE ARRENDAMIENTO DELOCAL COMERCIAL

sA|| LUGAR Y FECHA DELCONTRATO SANTAFE DE BOGOTA, 5 DE SLEPTJ:'EMBRE DE 1999 .
41| ARRENDADOR: (BS) . . - e . e . = .

La§f| Nombre ELCA MARIA BELTRZLN L. . Idenllhcacmn -41478565. de ..Boggté.

i) Nombre . .. . G e e _Jdcnllhcacmn L

iz ARRI“NI)AIAR]O (S) e e '

isf| Nombre 7arME. SERRATO o . (dentifcucicn 19210752 de Bogot4.

2211 Nombre BERNARDO ANTONIO PASTAS l"EBALLOS - ldbﬂt]_{ltllClél] 166272—266 de’ Cali ‘(VaL' e)
sY|| Direccién del mmuehle 2. T
! - TRANSV. . 72B N2 38-78. sur DE SANTAFE DE BOGOTA
6]| Precio o canon: pocigyToS CINCUENTA MIL Pesos MENSUALES - - (% 250.000.00. )
| Fechadepagor 3oy q14 9'al afa 13- de cada mes. '
i Término de dumcmn del contrato | N - _ (1 )Afo(s)
B Fetha de i m;cmu(m del contrato:  Difa: NUEVE (g )Mes! SEPTIEMBRE
‘@fl| AROl MIT, NOVECTENTOS NOVENTA ¥ NUEVE . .. .. ... : (1999 )

+i 51|, Fechade ferminacion dcl contrato: Dia: OCHO (g )Mes SEPTTEMBRE - :
o4f| Ao pos mrn, | . 2000 )
. HI mmuchle tiene Jos” semcnoq de:- AGUA LUZ 'y TELEFO],SIO_._ . ' .
. 44 Ln,o pnguconespendca LOS ARRENDATARIOS o

e Adum.nh. las anlerlmes estipulaciones, las partes de comtin acuerdoconviénen las shyuientes cliusulas: PRIMERA - ‘ORIETO,.|
£y DEL CONT RATO: Mediante et |)lL'seI][ElL0ﬂlldl() FI (LOS) ARRENDADOR (ES) coticede (n) a titulo de arrendamiento o EL,-

o (LOS) ARRENDATARIO (Syel goce del {los) mmueble (s) cuyos linderos se determinan en In eldusula décima octava.” B {1os):

i inmueble (5) se entrepd (aren) el dia con loy elementos gue lo integran en buen estado de conservacion come consia

AU| enelinventario firmado por los contratantes y que huce pane de este contrato. SEGUNDA .- P46 0, OPORTUNIDAD Y SITIO: -

. EL (LLOS) ARRENDATARIO (S) se obligu (n) & pagar a el (los) ARRENDADOR (ES;j el precio acerdado en (lugar de pago). .

w2 ‘Carrera 9:No.13-12 Oficina 702—~-——f——————fr.-,-——f'f —————————————————— » tentro de Jos H
Safl| pomeros 5 crNeo . PRIMEROS —————=—m = mme S e S e (g )dias de cada periodo 2
W e o e e ) (o) ARRENDADOR. (LS) a su o'den Bl precio se asmentari-(periodo) ,
::.‘:] cada 12 meses ————cmeemcm e H UL YEINTE e oS porciento (99 %). Siel :
iy precio se pagare en chegue, Se entendesd el pago satisfecho una vez ¢l Banco realice ¢f abano siempre y. cuandy el cliequs se :;

presente en iempo en el Banco pata su pago. TRRCERA .~ DES 'IN»#.CJON EL (LOS) ARRENDAT, ARIO (5} se (.ﬂmpmnh e |[§s

) & wilizar el os) impoeble(s) objeto.de este CONREO PUY PPATTER DE PINTURA DE VEHICULOS——'-—'———

oY (.LS!L«‘"’ L ({_O ) A!\Rl l‘IDAl‘ARi(i( 3) v pmh 4ty su'umndm 'uldlmcwb L] {as) inmwe hla (\) -ni (.Ld(l cl mmmh:

- Cd] s l.mutunmun.l previa del (hos) arrendador (), QUINTA - MESORNAS: BLos) anendatario () no podrd (n) sin Ji aulorizacion
g ] previa y escrita del arrendudor hacetles nicjoras al (os) fwmebie (5. £ odu caso, 51 16omino del contrald, fag mejoris quedindn
3]~ de propiedud de Frendador, SEXTA.- REPAR ACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIC (S) se oblina () u efectung ks updmwun i
locativas y.auellas que se causen por heehgs de & o du sus dependiemes. Serdn de car o de el (Ins) arrendador (es) Tas reparaciones
neczsarias a el tlos) inmueble (s). SEETIMA.- INSPECCION: GL (L (NJAJ\{\I*NL)MARIU (3 permitied (n) has wslln.qm.'
en sualyuier tiempo BL (LOS) ARRENDADOR (BS) o sus representintes, tengar a. lm:n realizar, para constatar ¢l estado y
conservacion del mmueble u otras circunstancias que sean de su interés. OCTAVA .- SEGUROS: EL (L (%) ARRIENDATA [‘lf)
(5) pagard la diferencia de valor que resulte en el sesuro de ineendio del Jocal, si T tasa se modifica por causa de fn destinacion
dida el (fos) inmueble (s). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO {(5) restituid {n) el {losy innuebie (3)
ael (losy ARRENDADOR (ES) a la terminacidn det contrato en el mismo estado vn que to recibin, salvo el deteriory nawral

" cawsado.por ¢ llcmpc) y el uso legitimo del mismo. DECIMA - ENTREGA: EL (1.OS) ARRENDADOR {(E3) s¢ obliga {n) «
enlregar ..l(,l (Ios] ARRENDATARIO (5) el {los) inueble (s) el dfa  NUBVE { 9
A del mes SEP.E[‘IEMBRE . del aiio MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE (1999 ),
= E[] junto Gon. 10\ elementos que [o integian, los que se detaliardn en escrito st,pa:.ltlu firmada pm ‘Jos conty at‘mleb el cua] se considera
O === v parie mtcg,l ante de este contrato. DECIMA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: E incumplimiento o violacidn de cualquier
r = gy de las’ ohllg.luones por parte del (los) ARRENDATARIO (5). dardi derecho 7 el (los) ARRENDADOR (ES) para resolver ¢l
srgtl contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en L ley. EL

ath (LOS) ARRENDATARIO (8) renuncia {n) a oponesse  la cesacisn ded aniendo mediante la caucidn establecida en el arliculo

e ane O S SAVI I Svles v e

O EANS TR 6 PR AN S

CLFGIS Proibiad via et PALCIIN I 0 Daraids, 2 IF esdrons queAsN: 8o FALEGIS nam tuvis.

e it 2035 del Cédigo Civil. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: 13l muumphmlenm por parte de el (los) Al\l ENDATARI( )

PR w3l (8) de cualquiera de las obligaciones de esle contrato, 1o (s) constituird (i), dwdma (es) de la otra pm[c por la suma de

i DOS SALARIOS Y MEDIO - e e e e e e s'ﬂ‘u i0s.minimos mensuales a la fecha del
Farlas lus ] incumplimiento, a titulo de peny, sin menoscabo del cobra de Ja renta y de lus per, JUIC]U\ que pudicren oCasionurse cOMY consceuencis

oo, 55 ]| del incumpliinientd. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: E] presente. ]
s Y —“"

1 = CREN:A2/38;
- forma mmewa% §5-06 Disefiadas y aclualizadas segun fa Ley © por !_EGIS
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contrato termina por el vencimienio del término est pulado. Mo ohstante, los contratantes por motuo scuerdo podriin )
provrogarlo por un periodo igual al inicialmenlte pactado, niediante comunicaciones escritas por lo menos con un
mes de antelacion asu veneimiontu, Lo anlerior sin perinicie del derecho a larenovacian consagrado en el articulo
318 del Cadigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS ¥ DERECHQS: Los impuestos rjuc cause el
preseate documento serdn de cargo de —mm o
DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) ARRENDADOR (ES) ¢! incumplimiciie
de sus obligacioncs. FL (LOS) ARRENDATARIOQ (5) lienen como coarrendatario (s) o
' BERNARDO ANTONIO PASTAS CEBALLOS-~m—m—mmmmmmimm e oo  ammmatE LR

T T e e e e e e e e e e e e e e e e L L et T e Y Bt ot 0 e e o o o v S e i e e o o 4 e R A 2 7 T o F o o ot e P o e Pt e e o e

s Mayor (e5) ¥ vecing {5) 4 SANTAFE DE BOGOT A= o e e e e e e et e e e et e e e e
identiltcado (s) como aparece al pie de su (s) fimia (s) c.c. 16.627.226 ‘

______________ e e e ——— — s e (quien (es) declara (n) que se obliga ()
solidariamente con GL (LOS) ARRENDATARIO (S) durante-e! término de duracién del contrato y el de sus pravrogns
¥ por el iempo que permanezca el inmmeble en poder de éste (0s), DECEMA SEXTA.- El (los) arrendatario (s)
faculta (n) expresamenie u ¢l (los) arrendador {em) para llenar en este Hocumento el espacigren blanco destinado a
los linderos. BECIMA SEETIMA.- En caso de mora en ¢l pago de el canon de arriendo, EL (LOS) ARRENDADOE.
LES) podei (n) cobyar ejecutivamente el valor de los céinones debidos. la pena agui pactada, los servivios dejndos
de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (5), y lnindemnizacion de perjuicios, bastando a sola afirmacion ¥l

presentacicn de esle contrarg,  DECIMA OCTAVA.-  LINDERQS. DI INAFEIRRET: ||
GENERALES: Por el FRENTE, en extensién de 9.35mts con la calle 38B  sur; ot el

FONDO, en extensidn de 9.50mts con la casa No.38-68 de la Transversal 72B; FO1
un COSTADO, en extensifn de 23.16mks con la casa Nb.73A-22 de la Calle 38B suxn}
y por el OTRO COSTADO, en extensién de 22.19mts con la Transversal 72B. ESEE-||
CIALES: Por el FREWTE, con escaleras de la misma casa; por el FONDO, con la
casa No,38-68 de la Transversal 72B; por un COSTADO, con la casa 73a-22 de la
calle 38B Sur y por 1 otro COSTADO, con la transversal 72B.

e L

1

CLAUSULAS ADICIONALES: 1 .- Por- concepto del servicio de agua los arrendatarics
se obligan a ‘cancelar- suma-proporcional al consumo v al valdr-de, las respectivas
facturas; el servicio de tel8fono seri-compartido con los arrendatarios del t
cer piso cuyas facturas ser@n canceladas en igual forma -al-servicio-del agus. :
E]l servicio de 1la luz serf-cancelado en su valor total-por ser de  su exelusiv?

uso. 2.~LOs arrendatarios tendean para su servicio la lfnea telé&fonoca No.4501[069.
3.- 8i por culpa u omisibn de los arrendatarios son suspendidos los servicias
publicos  mencionados en ‘éste documento pagaran a la arrendadora la lcansula pe
nal“sin que' los exonere  del- pago-de las mensualidades atrasadas de los. servici
y reconexién.4.-Para-realizar-cualquier mejora los arrendatarios. debexrfn obtengr

()]

i

E:
|

de la arrendadora la aprobacidn por escrito, las que realizaren sin el llenc g
este requisito gquedaran de propiedad de aquella sin indemnizacién alguna por

este concepto, o podra exigir su retiro seglin el caso, si los arrendatarios nd
lo hicieren, la arrendadora lo hara por cuenta de los arrendatarios.5.-Los arr
datarios reciben el inmueble objeto del presente contrato a entera satisfacci
de conformidad con el inventarioc: anexo. -b.— La arrendadera.ne “se cbliga para
los arrendatarios al pago de indemnizacién alguna por concepto de prima a la
cha de restitucidén del inmueble. 7.- El no pago del canon de arrendamiento dexn

on
(¢ )WY @ N T ¢ )

tro del té&rmino estipulado en este contrato da ‘derecho a la arrendadora para éxigir

En constancia de lo anterior, se firma por las pactes el dfa wuEVE . {9 M delmesde
SEPTIEMERE ‘ defafie mIT, NOVEGIENTOS, NQVENTA ) NUEVE ( 1993 ).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

ELCA MARIA BELTRAN L. ’ . JAI U RRATO
GO ottt i AT 4787565 T BOgOtE e 1921 0+752-Bogot

0 0 MIT M,

COARREDATARY

. 16.627.326 77 ¢ ve-rw T e

JERTAR——
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CONTINUACION DEL QONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITC EN HOJA DE PAPE], DE SEGURIDAD
No.LC-1536635 SOBR® EL LOCAL COMERCIAL SITUANO EN LA TRANSVERSAL 72B No.38-78 SUR
CON FECHA SEPTIEMBRE 9 DE 1.999

CONTINUACION CLAUSULA SEPTIME: judicialmente la restitucaén del immueble objeto
§e1 presente contrato sin necesidad de reconvencifin alguna a la cual renuncian
expresamente los arrendatarics. 8.- En razdn de la actividad a desarrollar en el
inmueble objeto del presente contrato los arrendatarios se obligan a tener las pre-
venciones necesarias con el fin de 1o afectar con las pinturas la parte exterior
del inmueble, si esto sucediere se comprometen a cancelar o realizar los arreglos
ﬁertinentes.para dejarlo en el estado en que lo reciben. '

ARRENDADORA ARRENDATART O3

n /7
é—‘/'f :ﬂf-ﬁ’,’fﬁ_—b‘& g Y .
FI{CA MARTIA BELTRAN L!
c.c. 41.478.565 de Bogots

aw

BERNARDD ANTONI (5
c.c. 16.6 5L



CONTRATO DE'ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO:
Bogota D.C. 82 de Diciembre de 2013

ARRENDADOR

Nombre e Identificacion:

LUIS ADRIANO CORTES MONTA.NO

C.C. No. 2.876.038 de Bogota D.C.
************************************************F******k*****k*********
ARRENDATARIO(S)

Nombre e Identificacion:

JOSE NORBERTQ RODRIGUEZ PEREZ

C.C. No. 79.753.824 de Bogota

*****‘k*****;‘.’***:\'******************7\'********************'}c****:E*********:‘:

Direceién del Inmueble arrendado ‘ : Calle 38B Sur N° 73C - 64

Precio 0 canon : ' (31 ’150.0-00.00\ Millén ciento Cincuenta Mil
Término de duracién del contrato ‘ : _Unafio (1) -

Fecha de iniciacion del contrato : 01 de Enero de afio 2014

Fecha de terminacion del contrate :31 de Diciembre del afio 2015

Elinmueble consta de los servicios de : AGUA. LUZ. Y GAS,

Conste por el presente documento que entre los arriba mencionados que obran en las calidades
descritas se ha celebrado un contrato de arrendamiento de un local comercial, el cual se regird por el
codigo de Comercio y ensus vacios por el Cddigo Civil, ademds por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO-EL(LA) ARRENDADOR(A)ES) hace(n) entrega a (EL)LA
ARRENDATARIO(A)ES), en calidad de arrendamiento, un local comercial situado en la ciudad
de Bogotd, D.C., Calle 38B Sur N° 73C - 64 . El- local comercial serd destinadc en forma
exclusiva para el funcionamiento de un establecimiento de comercio destinado “ MICELANEA

.- SEGUNDA: SOLIDARIDAD.—- (EL)LAYLOS) ARRENDATARIO(AYOS) y respondera(n)
solidariamente por todas las obligaciones contraidas en el presente contrato, asi como por las que
imponga la ley, no solo por el término principal sino durante las prorrogas tcitas o renovaciones por
escrito pactadas por ellos, hasta la fecha de restitucion del inmueble, TERCERA: - TERMINO. - El
término de duracién de este contrato es de  Un afio (1). Contados a partir de} dia 01 de -Enero del
afio 2014  hasta el 3i_de Diciembre del afio 2015. En el cvento que (EL)LAILOS
ARRENDATARIO(A)S) cumpla(n) con todas y cada una de [as obligaciones derivadas de
este contrato, el contrato se renovard automaticamente, a menos que alguna de jas partes
avise su deseo de no renovarlo con por lo menos 3 meses de antelacién y se avenga a las
.condiciones de que tratan los arts. 518 y ss., del Cddigo de Comercio. CUARTA: CANON - El
canon mensual acordado de arrendamiento s la suma de_(§ 1°150.000.00) Milidn ciento Cincuenta
Mil Pesos mensuales, por icada, periodo que EL(LA) ARRENDATARIO{A)S) cancelard(n) a
(ELXLA)(LOS) ARRENDADOR(A)(ES) -dentrodel ___1 .al S dia de cada periodo mensual,
directamente o a quien el arrendador designe para tal efscto. En caso de prérroga del
contrato o termlnacaén el canon se reajustara en un porcentaje que las partes contratantes
acuerdan. PARAGRAFO PRIMERO: - En caso de mora después del dia sexto de cada mes en el
pago del precio del arrendamiento EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO(A) (ES) reconocera(n) y
pagara(n) durante ella a (EL) (LA) (LOS). ARRENDADOR(A) (ES), Jos honorarios que se causen
por concepto de cobranza de los valores en mora. QUINTA EL{LAY)LOS)
ARRENDATARIO(A)(ES) aclara(n) A EL(LA)XLOS) ARRENDATARIO(AXES) que en lo
referente a la colocacion de los avisos de publicidad alusivos a la destinacion que se'le va a dar al

local, deberan ser de acuerdo a las medidas y condiciones estipuladas por la Alcaldia Menor de la -
zona y que las demés autoridades establezcan ‘para tal efecto. La documentacién que exija el -

buen funcionamiento del local,” serd tramitada y pagada por EL(LAYLOS)
ARRENDATARIO(A)ES), dejando todo a Paz y Salvo hasta la terminacién del presente
contrato. SEXTA: EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO(A) (ES) se obliga(n) a abrir e! drea dada en

,
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arrendamiento del local comercial en la jornada  que se autorice para el funcionamiento de los
establetimientos .del sector, SEPTIMA: - ENTREGA. - EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO{A)
(ES) declara(n) haber recibido el inmueble en buen estado, obligandose a conservar el 4rea arrendada
y devolverla en el mismo estado en que la recibe. OCTAVA: - REPARACIONES Y MEJORAS: -
Las reparaciones, variaciones.y reformas de cualquier clase, que quisiere hacer EL (LA) (LOS)
ARRENDATARIO(A) (ES), serdn por cuenta de este, y para efectuarlas se requiere previa
autorizacion escrita de (EL) (LA) (LOS) ARRENDADOR(A) (ES) PARAGRAFO SEGUNDO: -
No obstante lo dispuesto en esta.clausuia EL. ARRENDATARIO NO estd obligada a efectuar las
reparaciones locativas. Siempre y cuando aquellas sean necesarias por hechos de ellos o de sus
dependientes y a mantener el inmueble en el estado en que 1o recibié. NOVENA: - SERVICIOS. -
El Local tiene instalados los servicios piblicos de AGUA. LUZ. Y GAS. PARAGRAFO
PRIMERO: - En todos los eventos aqui previstos, EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO(A) (ES)
renuncia(n) en forma expresa a requerimientos privados o judiciales, y se declara deudor de toda
suma que llegare a deber a EL (LA) (LOS) ARRENDADOR(A) (ES) por esta causa,
PARAGRAFO SEGUNDO: No se autoriza los préstamos y/o créditos de Codensa o cualquier
otra empresa prestadora de servicios, que involucren el inmueble anteriormente descrito.
PARAGRAFO TERCERO: De igual manera el arrendador manifiesta que no se hace responsable
por cualquier deuda por concepto de servicios pitblicos que se llegaren a deber al momento de.la
I entrega de este inmueble arrendado. DECIMA.: INCUMPLIMIENTO. - Bl simple retardo en el
pago de uno o mas cdrones de arrendamiento, o la violacién total o parcial de cualquiera de las
obligaciones que la ley o este contrato imponen AL ARRENDATARIO, dardi derecho AL
ARRENDADOR para dar por terminado el presente contrato y a exigir la entrega inmediata del
" inmueble arrendado, sin necesidad de reconvenciones o requerimientos de que trata los Articulos

2.007 y 2.035 del Cédigo Civil, y el 424 paragrafo segundo C.P.C.; por cuanto a todo ello renuncia
expresamente EL. ARRENDATARIO, lo mismo que al derecho de retencién que a cualquier titulo le

confieran las leyes sobre el inmueble materia de este contrato, PARAGRAFO PRIMERO: -
EL{LA)LOS) ARRENDADOR(A)ES) al entregar a EL(LA)YLOS) ARRENDATARIO(A)ES) el
drea dada en arrendamiento no ha cobrado a estos ninguna clase de Prima Comercial al igual,
EL(LA)(LOS) ARRENDATARIO(A )ES) renuncia expresamente a exigir suma alguna por concepto
{ de Prima Comercial 0 Good-Well, a la terminacién del presente contrato, por lo que no podrd en
consecuencia, exigir ninguna suma de dinero por este concepto. DECIMA PRIMERA: -
CLAUSULA PENAL.- Si ocuire cualquiera de las circunstancias de que trata la clausula anterior,
este solo hecho, hard incurrir a EL(LAYLOS) ARRENDATARIO(A)ES) en una multa igua! a
2 salarios minimos vigentes (51.285.000) cénones de arrendamicnto mensuales vigentes en el
momento -del incumplimiento o violacién, pagaderos en Monheda Legal Colombiana 2 favor de
.EL(LA)YLOS) ARRENDADORC(A)ES), que serd exigible inmediatamente sin necesidad de
requerimientos de ninguna clase y sin perjuicio de los demés derechos y acciones legales, prestando
merito ejecutivo  por si solo, que oterga las leyes y sin menos cabo a EL(LAYLOS)
ARRENDADOR(A)(ES), para hacer cesar el arrendamiento y exigir judicialmente la entrega del
inmueble arrendado y el pago de la renta debida. DECIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO -
También el presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir el pago de la multa estipulada de los
arrendamientos que salga a deber EL ARRENDATARIO, para lo cual bastard la sola afirmacién
hecha en 1a demanda por LOS ARRENDADORES que no podra ser desvirtuada por EL (LA) (LOS)
ARRENDATARIO(A).(ES), sino con la presentacién de los respectivos recibos de pago. DECIMA
TERCERA: - EXTINCION DE RESPONSABILIDAD.- EL (LA) (LOS) ARRENDADOR(A)
(ES) no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios .que EL (LA) (LOS)
ARRENDATARIO(A) (ES) pueda sufrir por causas awribuibles a terceros, ni por hurtos, ni por
siniestros causados por incendio, casos fortuitos o de fuerza mayor, inundacién o terrorisma.
DECIMA CUARTA:-CESION O CAMBIO DE TENENCIA., - EL(LAYLOS)
ARRENDATARIO(AYES) se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni
transferir su tenencia, so pera de dayrse por terminado con justa causa vy en forma
inmediata el contrato de arrendamiento. DECIMA QUINTA: - CESION.- EL (LA) (LOS)
ARRENDATARIO(A) (ES) aceptan desde ahora cualquier cesién o endoso que haga EL (LA) (LOS)
if ARRENDADOR(A) (ES) del presente contrato sin necesidad de la notificacién de que trata el
- -Articulo 1.960 del Codigo Civil a la cual renuncian expresamente. DECIMA SEXTA: -
ABANDONO DEL = INMUEBLE.-Al  suscribir este contrato, EL(LAYXLOS)
ARRENDATARIO(A)ES) faculta expresamente a EL(LA)LOS) ARRENDADOR(A)ES) para
penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo requisito de la presencia de dos testigos
en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento del inmueble siempre que por cualquier
circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o mas ¥ que
la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
DECIMA SEPTIMA: - GASTOS DE CONTRATO. - EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO(A)
(ES) cancelard por su cuenta todos los gastos que ocasione el presente contrato y los de su proérroga o
renovacion. DECIMA OCTAVA: - EL (LA) (LOS) ARRENDATARIO(A) (ES) autoriza desde
ahora a EL (LA) (LOS) ARRENDADOR(A) (ES) para que adicione a este contrato ‘con la inclusién
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de los linderos que corresponden al inmueble o corrifa los que aparezcan incluidos al momento de la
firrna, si al anotarlos se hubiere presentado una imprecision en los mismos.

En constancia de lo anterior se firma por las partes contratanteg'al dia 02 (des) del mes de Diciembre
del afio Dos Mil catorce (2014). S

ARRENDADOR(ES)

ARRENDADOR
Nombre e Identificacién:

i
_ ‘ LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
! : ' C.C. No. 2.876.038 de Bopotd D.C.
' Dir: Calle 38B Sur N° 73C - 64
Tel: 310 754 53 64

****************w**********w***** **** ********“T****** KRk ok K

ARRENDATARIO(S) /&

20%5 &e
NORBE TO RODRIGUEZ PFRE?
(‘ .No. 79.753.824 de Bogota
D!T Carrera 9 N° 12 - 46, Centro de Bogoti
Te]: 313 467 03 33
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Seiior ’ (/58 CIVIL {78,
JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA aoofia wan ran < Y-
ESD Lavda 12={RR="70 {43

REF: EXPROPIACION: 2013-00077
DEMANDADO: LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
DEMANDANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU

. OSCAR OSORIO GUTIERREZ, mayor y vecino de Bogota D.C., identificado con

cédula de ciudadania No. 19.439.198 de Bogota, y Tarjeta Profesional No 62085,
obrando como apoderado de la parte demandante, comedidamente manifiesto a
usted que renuncio a! poder por él otorgado, para representarlo dentro del proceso
de la referencia.

Esta solicitud la fundamento en que el contrato nimero 661 de 2019 que tenia con
la entidad representada se terminé el 28 de febrero de 2020, lo que hace imposible
seguir actuando como su apoderado.

De otra parte le manifiesto al despache que adjunto la comunicacién enviada a mi
poderdante sobre mi renuncia.

Del Seftor Juez,

Atentamente,

D[S

OSCAR OSORIO GUTIERREZ
C. C. No 19439198
T.P. No. 62085, del C. S. de la J.
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No. 20205260264372 de 10/03/2020 02:18:62 p.m.
Remite; (CIU) OSCAROSORIOGUTIERREZ
Dep.: Dlrecclén Técnlca de Predios
! Anexos: NO TRAE
Tr: Normal

ot ALGEL 48 MAYOR
i 6:306%1 .3

A3, Hstitute
ok Usbans

Doctora

Maria Del Pilar Grajales
Directora Técnica de Predios
Instituto de Desarrollo Urbano.
Carrera 7 No. 17 -01

Cordial saludo,

Por medio de la presente, me permito comunicarle que debido a la terminacién del
contrato de prestacion de servicios No 661 de 2019, me veo en la obligacion de
presentar la renuncia al poder otorgado para representar al Instituto de Desarrollo
Urbano dentro del proceso de expropiacion que se adelanta en Juzgado 50 Civil del
Circuito de Bogota.

REF: EXPROPIACION: 2013-00077

DEMANDADO: LUIS ADRIANO CORTES MONTANO
DEMANDANTE: INSTITUTO DE DESARROLLQ URBANO - IDU

Atentamente,

—.

Oscar Osorio Gutierrez
CC 19 439 9198
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO

Bogotd D. C., 05 OCL 228

Ref.: Expropiacién No. 11001310302820130007700

1.- Previo a darle tramite al dictamen pericial aportado por la parte pasiva, requiérase
para que en el término de diez (10) dias, lo aclare, corrija o complemente en los siguientes
aspectos: i) Indiquese porque no se hicieron los descuentos de las sumas de dinero ya canceladas. i)
Acreditese con los debidos soportes como se liquidaron los frutos civiles que se reclaman, porque
desde el afio 2015 hasta el 2018 los demandados estuvieron en posesion del predio, i) Sobre la
construccion si la misma se encuentra levantada al momento del dictamen, en caso contrario como se
realizé su avallo, lo anterior so pena de no tenerlo en cuenta.

2.- Acreditado el cumplimento de los requisitos previstos en el articulo 76 del C. G.
del P., se acepta la renuncia que del poder presenta el abogado OSCAR OSORIO
GUTIERREZ como apoderado judicial del IDU,

NOTIFiQUESE

PILAR JIMENEZ ILA
Juez

JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO
T
Bogota D. C., @ 5 0T - :
Notificado por anotacién en ESTADO Noe_G de esta misma fecha.

Estado Elect conico
ALIX LILIANA GUAQUETA VELANDIA
Secretaria




