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Doctora 

PILAR JIMÉNEZ ARDILA 

JUEZ CINCUENTA (50) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C 

E. S. D. 

REFERENCIA DIVISORIO AD VALOREM 

RADICADO 11001310302819911225200 

DEMANDANTE AURA MARIA ROZO DE RUEDA 

DEMANDADO    GLADYS ROZO CASTIBLANCO, MARIA AMELIA 

ROZO DE RUEDA, YOLANDA ROZO 

CASTIBLANCO 

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION AUTO DEL 31 DE 

MAYO DE 2023 

 
 

CONSTANZA FANDIÑO SILVA actuando en calidad de apoderada judicial 

de la demandante dentro del proceso de la referencia, con mi acostumbrado 

respeto, INTERPONGO RECURSO DE REPOSICIÓN contra la providencia del 

31 de mayo pasado, en siguientes términos: 

Su Señoría niega la actualización del avalúo, presentado por la suscrita 

debido a que no ha transcurrido un año desde el último avalúo que quedo 

en firme, hecho reflejado en auto del 21 de junio de 2022. 

La decisión la funda en lo reglado en el Art 457 del C.G.P: 

Cuando no hubiere remate por falta de postores, el juez señalará fecha y 

hora para una nueva licitación. Sin embargo, fracasada la segunda licitación 

cualquiera de los acreedores podrá aportar un nuevo avalúo, el cual será 

sometido a contradicción en la forma prevista en el artículo 444 de este 

código. La misma posibilidad tendrá el deudor cuando haya transcurrido más 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr010.html#444
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de un (1) año desde la fecha en que el anterior avalúo quedó en firme. Para 

las nuevas subastas, deberán cumplirse los mismos requisitos que para la 

primera. (subrayado fuera de texto) 

Respeto de la última actualización del valor del bien, es importante señalarle 

al Despacho que se hizo respecto del dictamen presentado por el perito 

avaluador JORGE ANDRES PARDO CAMERO, en el 2021 y el valor allí 

determinado fue de $425.340.000.oo, precio comercial que tuvo como 

referente el valor por metro cuadrado del terreno para el 2019. (página 7 

del dictamen) 

Así las cosas, las resultas de la experticia distan ostensiblemente del valor 

por metraje para el 2023, y el inmueble catastralmente se ha avaluado por 

encima del valor allí reflejado, y que de tomarse dicha pericia las partes aquí 

involucradas perderían más de 200 millones en la almoneda, y esto lo 

explico con la siguiente operación que se consignó en la petición radicada el 

27 de marzo ante el juzgado: 

  
INMUEBLE VALOR AVALÚO 

CATASTRAL 
2023 

INCREMENTO 

Art 444 C.G.P. 

50% 

VALOR TOTAL 

50C-1066651 $426.436.000 $213.218.000 $639.654.000 

 

Como se puede apreciar el guarismo de la última tasación aprobada por la 

señora Juez, afectaría notablemente los intereses de las partes, porque en 

licitación su valor sería del 70% sobre $425.340.000.oo, o sea $297.738.000, 

pero si se actualiza conforme a la petición hecha, la postura mínima debe ser 

de $447.757.800. 

Ahora sobre la norma enrostrada por el Despacho, es cierto que, desde hace 

casi un año (21/06/2022) se aprobó el valor mencionado, pero también es 

cierto que los precios de los inmuebles han subido y nos enfrentamos al paso 

definitivo del proceso, donde el inmueble en discusión debe estar tasado 
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acorde a la realidad económica.  

Por lo sucintamente expresado, es que peticiono comedidamente se 

reponga el auto en su numeral primero y se ordene en consecuencia 

la actualización del avaluó con base en el avalúo catastral y el Art 

444 ejusdem.  

 

ANEXOS: El dictamen último tenido en cuenta y el certificado catastral del 

bien, para el año 2023. 

Por ultimo téngase en cuenta que tanto el presente escrito como sus anexos, 

provienen del correo electrónico de la suscrita, el cual se encuentra 

relacionado en el Registro Nacional de Abogados, para su confirmación; por 

ende, entiéndase firmado digitalmente este documento, en el sentido de que 

se puede corroborar que proviene de quién lo suscribe, y dando aplicación 

extensiva a lo dispuesto en el artículo 5 de la ley 2213 de 2022. 

 
 

Atentamente, 

 
 

                                      
CONSTANZA FANDIÑO SILVA 

C.C. No. 52.255.516 de Bogotá 

T.P No 131.916 del C S de la J 
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