ABOGADO
rincon_abogado@hotmail.com

AGOSTO 06 DE 2021

SENUR

JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ESD

Correo cctol6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF. PROCESO DIVISORIO No 2016-487
DEMANDANTE. MARTHA ADRIANA RIVERA RODRIGUEZ

UEMANUAUA. SAIKLET RIVERKA RUURIGUEZ

EULICER RINCON MARTINEZ , en mi calidad de apoderado de la parte
DEMANDANTE al sefior Juez , de la manera mas atenta y respetuosa,
me permito allegar el Avaluo comercial y certiticado de libertad del
bien objeto de remate

Sirvase proceder de conformidad.

Del sefior Juez, atentamente
~ I

é//ﬂd - = —
EULICER RINCON MARTINEZ
C.C. No 79.048.225 de Bogota

[.F. No 8Y.U52 del C.S de 1a J.
Cel 3102512441
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIGION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-04-1972 RADICACION: 1972-017166 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-04-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA009SEDEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 301. DE EDIFICIO AVENIDA 15, SITUADO EN UN AREA DEz124,80 MZ ‘LINDA NOR N 040 MTS CONEL: LOTE O SOLAR#9DE LA
MISMA MANZANA D. SUR EN 10.40 MTS CON EL EDIFICIO # 79046 DE LA CARRERA 1 RI .65 MTS CONEL, VACIO ‘O VUELO DEL PATIO A.
Y EN 3.075 MTS CON EL HALL, ESCALERA DEL 3ER PISO DE PROPIEDAD;COMUN Y 4. 275 MTS CON EL.VACIO O VUELO DEL PATIO B. OCCIDENTE
EN 12 MTS CON EL VACIO O VUELO DEL ANTEJARDIN DE LA CARRERA NADIR CON EL NTREPISO DE CONCRETO QUE LO SEPARA DEL
APARTAMENTO 201(810) CENIT CON EL ENTREPISO DE CONCRETO QUE LO SEPARA DI:L ARTO. 401 L

AREAY COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENT[METROS

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

\1) N 10 T340 ~r Pete \uu\l_uunvn \.«r\lr\uu\ru_)

SN AN AT ASTINAL
L) AN I\J IH "D Hl" |JlJI \UI!\E\A\;IUI" \.al'\lr\\)lf\!‘\l..}

1) CARRERA 15 73-46 APARTAMENTO 301 EDIFICIO AVENIDA 15

T AAMIANIALL DT ML IED)
DETERNMINACICN DEL iNnuERL £

DESTINACION ECONOMICA

AT 4 s R R, B v

MATRICULA ABIEDTA CONM BACSE EN

50C - 21418

e

ANUTACIUN: Nro U1 Fecha: 31-08-1984 Radicacion: U
Doc: ESCRITURA 3460 del 14-08-1964 NOTARIA 2A. de BOGOTA
FSPFCIFICACION: - 360 PROPIFNDAD HORIZONTAI

VALCR ACTO: §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: GOMEZ NARNO LUIS

A: ORTEGA MERlZALDE CARLOS CC# 7090 X

S P ——

Doc: ESCRITURA 4162 del 25-0g- 1864 NOTARIA 2A. de ROGOTA

VALOR ACTO: §$
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

Escaneado con CamScanner
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Vi | O IUY Ve VU au 1 v

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlinlo,I-Titular de dominlo Incompleto)
DE: GOMEZ MARINO LUIS

DE: ORTEGA MERIZALDE CARLOS CC# 7090
A: GARCIA DE ARCHILA ELISA i 7 S X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-12-1964 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 4162 del 25-08-1964 NOTARIA 2A de BOGOTA
ESPECIFICACION: 1 340 CONDICICN RESOLUTCORIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL' ACTO (X-Tltular de derecho re
DE: GOMEZ MARNO LUIS ‘

DE: ORTEGA MERIZALDE CARLOS
A: GARCIA DE ARCHILAELISA |

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-12-1964 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4462 del 26.00.1084 NQTARIA 2A. de ROGOTA VALOR ACTO: $45,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE ARCHILA ELISA ! X
A SUIMLL AN LU

A: ORTEGA MERIZALDE CARLOS CCi# 7090

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-05-1971 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA SN del 01-01-1800 JUZG. 14.C.CTP. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: ARCHILA MONROY CARLOS

A: GARCIA DE ARCHILA ELISA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-11-1990 Radicacién: 1990-69380

Doc: ESCRITURA 5182 del 04-12-1965 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $45,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incomboleto)

o
m
(o]

RTEGA MERIZALDE CARLOS CC# 7090
A: GARCIA DE ARCHILAELISA '

Escaneado con CamScanner
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED|CION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nre 007 Fecha: 14-11-1990 Radicacién: 1099-60380
Doc: ESCRITURA 5182 del 04-12-1965 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacian No: 3
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS OUE INTFRVIENEN EN L. ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo.l-Titular da dominio incompleta)
DE: GOMEZ NARI\O LUIS
DE: ORTEGA MERIZALDE CARLOS ]

A: GARCIA DE ARCHILA ELISA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-05-1991 Radicacion: 305:‘%3'_ j
Doc: ESCRITURA 1344 del 25-04-1991 NOTARIAY 32de BOGOTA
ESFECITICACION: : 150 r"'\DJUDiCF\CION SUlCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: GARCIA DE ARCHILA ELISA

A: ARCHILA DE POSADA MIRIAM 25% X
A: ARCHILA GARCIA CARLOS ALBERTO 25% X
A: ARCHILA GARCIA GERMAN 25% X
D T D I e e 2.
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-11-2007 Radicacion: 2007-128325

Doc: ESCRITURA 2126 del 15-11-2007 NOTARIA 44 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25%

FEROUINAS WUC IVICRVICINGIN CIv CL AGT U (A=TIUIGE UE UETECTIU IEd1 UE UUINITIUI= | IUIGE UE GO (1ICUmpigw)

DE: ARCHILA GARCIA GERMAN CC# 2907702

A: ARCHILA DE POSADA MYRIAM CC#20053299 X
A: ARCHILA GARCIA CARLOS ALBERTO CC# 2853791 X

CE# 124406 X CC#124.406

A: ARCHILA GARCIA MIGUEL ALFREDO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-02-2012 Radicacion: 2012-17097

Doc: ESCRITURA 1812 del 21-07-2011 NOTARIA 41 de BOGOTAD.C. : VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

NE: ARCHILA NE POSANA MYRIAM CC# 20063200
DE: ARCHILA GARCIA ALFREDO CCH# 124406
DE: ARCHILA GARCIA CARLOS ALBERTO CC# 2858791

Escaneado con CamScanner
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Wi

A: RIVERA RODRIGUEZ MARTHA ADRIANA CC#51924732 X

A: RIVERA RODRIGUEZ SHIRLEY CCit 40379918 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-08-2012 Radicacion: 2012-72041
Nant NEICIN 9744 dal 12079012 1LI7GANA 20 ~IVIE M/BAL da RAGATA N O VAL AR ACTN: &

O SINGULAR NO.

ESFECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUC

110014003020201200755

DE: JUAN SALAS Y CIA LTDA :
A: RIVERA RODRIGUEZ MARTHA ADRIANA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 21-07-2015 Radicacién: 201561877 ; ' , » i
Doc: OFICIO 1€316 dof 05.06.2015 OFICINA DE EJECUCION CIVAL MUNICIPAL DE BOGOTA ds BOBOTA D C)
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL EMBARGO REF

11001400302020120755

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
NF-.IIIAN SAI ASY CIA I ThA ) NIT# ’nN1912512
A RI‘u’ER AR JEZ MARTHA ADRIANA » CC# 31324732 X

o
3]
3l
]
&
m
i N
&
b
2

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-10-2016 Radicacion: 2016-85940
Doc: OFICIO 2751 del 27-09-2016 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

PRSOESODIASONAVERRAL RRASANIA DAR.AML~ andos
i e A al

FonEomiaAciont. NEIAMRA MM NasEes IR ANIA. Addr NCRIARINA FAT
- IS D AT A TV SRSV b Wb b VEYeK

H G T O Oy o e R R N O e N T R T A L i A e g

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA RODRIGUEZ MARTHA ADRIANA CC# 51924732
A: RIVERA RODRIGUEZ SHIRLEY ©C#40279918 X

AU I ACIUING NFO U14 FECHTd: ££-UZ=-2UZ | IXauItacion. £uz 1-19Uoy
Doc: OFICIO 60262501 del 17-02-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALDRIZACION: 0212 VALORIZACION CONTRIBUCION DE VALIZACION POR ACUERDO 724 DE 2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

Escaneado con CamScanner
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SALVEDADES: (Informacidn Antericr o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 _.Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: Fecha: 23-03-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2019-5814 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1

Radlcaclon C2015-167 Fecha 20~08 2015'?

DI::hI: U\- ME| »lU

El interesado debe comunicar al reglstrador cualquter falla o error en el reglstro de los documentos
USUARIO: Realtech & Tl 2

TURNO: 2021487509 FECHA: 02.08.2021
EXPEDIDO EN:BOGOTA ™

ot

£l Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

Escaneado con CamScanner



CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUQS COMERCIALES

AVALUO COMERCIAL

APARTAMENTO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

AVENIDA CARRERA 15 No 79 — 46 APARTAMENTO 301 -
EDIFICIO AVENIDA 15

BARRIO ESPARTILLAL
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

SOLICITADO POR:
MARTHA ADRIANA RIVERA RODRIGUEZ

BOGOTAD.C.

GOSTO DE 2021

‘ Tel: 21037 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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A.NA

CONTENIDO

l. INFORMACION BASICA.
1. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.
1. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR.

IV. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL
INMUEBLE.

V. DESCRIPCION DE L AS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

VI. CONSIDERACIONES GENERALES.

VIl DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

VIll.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

IX.  DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).

X. ‘ODIGO GENERA

DEL PROCESO

XI. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DE LOS DATOS EXAMINADOS
DEL ANALiSIS DE MERCADO; DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDAN LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

Xll.  AVALUO COMERCIAL,.

ANEXOS

DI AMA NE I AAALIZAN
MLANVY UE LUUVALIZAU
-

MATERIAL FOTOGRAF
ESTUDIO DE MERCADO

X

Q

O
@]

CERTIFICACIONES
v N
o Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51 z“}
E-mail: ccallejasB88@qgmail,com ccalle:1g§888@hotmail,ggm_ d
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AVALUOS COMERCIALES

I.INFORMACION BASICA

1.4 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
MARTHA ADRIANA RIVERA RODRIGUEZ.

1,2 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C.51.924.732

1.3 DESTINATARIO DE LA VALUACION
MARTHA ADRIANA RIVERA RODRIGUEZ.

4.4 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: Avenida Carrera 15 N° 79 — 46 Apartamento 301 -
EDIFICIO AVENIDA 15.
BARRIO: Espartillal.
LOCALIDAD: Chapinero.
CIUDAD: Bogota. D.C.

1.5 OBJETO DE LA VALUACION

El objeto del presente avalio es determinar el valor comercial de los
inmuebies, en ei estadu aciual en que se encueniia, di cual se iid liegadu
mediante ei método iradicionai de investigacién y comparacion de mercado,
ademas de la observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares, asi
como el anélisis del sector que ejerce influencia y la normatividad urbanistica.

1R RASFS NF 1A VAILIACION

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que
corresponde al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por
éste el que un comprador estarfa dispuesto a pagar de contado y un
vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su
localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes
libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos
aspectos a que nuestra consideracion es relevante para la fijacién del valor
comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico, iuridico, de

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com

Escaneado con CamScanner
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AVALUOS COMERCIALES I

normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

1.7 TIPO DE AVALUO

Avaliio comercial, siquiendo las disposiciones en cuanto a metodoloaia
establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante
Resolucién nimero Seiscientos veinte (620) del 23 de septiembre de 2008,
con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble gue a continuacion se identifica y describe.

1.8 FECHA DE VISIIA DELUS BIENES INMUEBLES OBJEIO UDE
VALUACION

Julio 29 de 2021

1.9 FECHA DE ELABORACION DEL INFORME
Agosto 4-de 2021

1.10 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

o Conia del certificado de libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-
37082, expedido el 2 de agosto de 2021, expedidos por Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

1.11 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO (VIGENCIA)

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 v 422/2000.
expedidos por el Ministerio de Hacienda vy Crédito Publico v Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un
(1) afio, contado desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado noc sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
conadiciones del mercado (nmobilfario comparabnie.

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51 (e
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com @;—?\
e

\J
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2.1

22

23

24
25

2.6

2.7

AVALUOS COMERCIALES 7
ANA

Il. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

PROPIETARIO(S)
SHIRLEY Y MARTHA ADRIANA RIVERA RODRIGUEZ.

TITULO DE PROPIEDAD

Escritura publica nimero1812 de fecha julio 21 de 2011, protocolizada en la
Notaria publica niimero Cuarenta y Uno (41) del circulo de Bogota D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA

No. 50C-37082

CEDULA CATASTRAL

79 4 18 4.

CHIP

AAAO09BEDEA.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El edificio AVENIDA 15, fue sometido al régimen de propiedad horizontal

mediante escritura publica numero3460de fecha agosto 14 de 1964,
protocolizada en la Notaria publica Sequnda (2?) del circulo de Bogota D.C.

OBSERVACIONES

e La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde
a un estudio formal de los mismos.

Fin de pagina...

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@amail,com ccallejas888@hotmail,com
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3.2

3.3

AVALUON COMERCIALL S

ANA

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR HOMOGENEO DE LOCALIZACION

POR EL NORTE - Calle 82, Av, Calle 85, C.C. Comercial
Atlantis = El Retiro y Andino - Barrio
Antiquo Country.

POR EL SUR : Calle 72 - Avenida Chile -~ Barrio Quinta
Camacho.

POR EL ORIENTE : Carrera 11 — Carrera 9° - Carrera 72 —
Barrio 1 Nogal.

POR EL OCCIDENTE : Avenida Carrera 15 — Autopista Norte —
Unilago — Los Héroes - Barrio Lago
Gaitan.

USOS PREDOMINANTES

En el sector se observan los usos residenciales comerciales, Oficinas,
Institucionales y Dotacionales Salud v dado en los ejes de las vias
principales y en las vias secundarias del sector.

Construcciones dos pisos hasta veinte pisos, de tipologfa continua. Comercio
- Vivienda multifamiliar - Institucional en edificios de buenas
especificaciones constructivas y arquitecténicas.

El uso comercial, se observa en locales comerciales construidos en el primer

mivial Aa AiviAavass Au“n-\n immAan AdAanmiAn AdAa la meamAnaia Aakbcran Aﬂm!\—ﬁl-\.ﬂﬂ
THVYSH GO Giver ous caiioacion Py MUY UL U L OSTUU DS R W WU e Giae o,

coin aito nujO de usuarios.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de los servicios publicos de acueducto. alcantarillado,
energla eléctrica, recoleccion de basura, gas natural v red telefénica, los
cuales son summlstrados por las diferentes empresas autorizadas para el

Atritn ~ANni
1SUIC Ui
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AVALUQOS COMERCIALES

3.4 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR

El sector posee la infraestructura urbanistica y de servicios necesaria para la
desiinacion eoundiniva que e g aciugiidad s desanulia. Dispune Ue
amobiamiento urbano conformado por eiemenios basicos como caizadas
vehiculares, areas de transito peatonal y alumbrado publico.

En cuanto al sistema vial, el sector cuenta con diversas vias secundarias, las
cualae  cominican las avenidas imnartantes an  eentidn Innaitudinal v
transversal respectivamente,
En relacion con las zonas verdes recreativas, el sector cuenta con varias, las
cuaies presentan buen estado de conservacion y mantenimiento.

k]

5 VIAS DE ACCESO

¢ Vias Principales

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables en razon a que
esta servido por importantes vias arterias principales de la ciudad. A
continuacion, se relacionan las principales vias del sector

AUTOPISTA NORTE

Catalogada dentro del plan vial de la ciudad como una via arterial principal,
perteneciente al subsistema Metropolitano; es un eje metropolitano que se
conecta directamente con la Avenida caracas, la cual atraviesa la ciudad en

sentido norte — sur y viceversa. Por esta transita el Sistema Masivo de
Transporte Transmilenio.

AVENIDA CARRERA 15
Lataiogada dentro dei pian viai de ia ciudad como una
perteneciente al subsistema Metropolitano; es un ]
atraviesa la ciudad en sentido norte - sur y vicever:

vehiculos particulares y de servicio piblico. Se encue
buen estado de mantenimiento.

via arteriai principai,
e metropolitano que
8a; por ella transitan
ntra pavimentada y en
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AVENIDA CARRERA 11

Catalogada dentro del plan vial de la ciudad como una vla arterial principal,
perteneciente al subsistema Metropolitano; es un eje metropolitano que
atraviesa la ciudad en sentido norte — sur y viceversa; por ella transitan
vehfculos particulares y de servicio publico. Se-encuentra pavimentada y en
buen estado de mantenimiento.

AVENIDA CALLE 85

Catalogada dentro del plan vial de la ciudad como una via arterial
secundaria, perteneciente al subsistema Metropolitano; es un eje
metropolitano que atraviesa el sector desde la carrera 72 hasta la autopista
norie on sgntido orisntar- oosidants v yissusres

AVENIDA CHILE

Catalogada dentro del plan vial de la ciudad como una via arterial
secundaria, perteneciente al subsistema Metropolitano; es un eje
metropolitano que atraviesa el sector desde la carrera 5 hasta el occidente
de la ciudad. en sentido oriente - occidente y viceversa.

TOPOGRAFIA

El sector presenta una topografia plana.
SERVICiO DETRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico al sector es atendido por buses, taxis,
colectivas y por las rutas del Sistema Integrado de Transporte Publico SITP;
la cobertura de los ejes que definen la malla vial arterial que pasa por la
zona, permite la ubicacién de rutas de servicio publico que conectan la
mayoria de los sectores de la ciudad. Sobre la Autopista Norte transita el
Sisterna Masivo de Transporte Transmilenio.

ESTRATO SOCIO-ECONOMICO

Segun ei Decreto 551 de 2019 por ei cuai se regiamenia ia Estratificacion
Socioecondmica para el Distrito Capital, el sector y el inmueble se encuentra
clasificado como estrato cinco (5), para inmuebles con uso residencial.
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3.9 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION

El inmueble pertenece al sector de Espartillal, Localidad (2) Chapinero.

Dentro de las principales edificaciones del sector se destacan las siguientes:
Centro Comercial Unilago — Centro Comercial Atlantis — Centro Comercial El
Retiro — Centro Comercial — Andino — Clinica del Country — Centro Comercial
Los Héroes — Zona Rosa -entre otros.

| o U
rifn de pagmna...

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com

Escaneado con CamScanner



CACR CARLOS A CALLEJAS R
AVALUOS COMERCIALES .,

ANA
IV. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

41  LOCALIZACION
El inmueble objeto del presente avaltio comercial se ubica en el tercer piso,

hace parte del Edificio AVENIDA 15, el cual se encuentra ubicado sobre €l
costado oriental de la Avenida Carrera 15 entre las Calles 79 y 80 de la
actual nomenclatura urbana de la ciudad, cuenta con una topografia plana y

de forma regular.

4.2 TIPO DE BIEN
Apartamento sometido al régimen de propiedad horizontal.

4.3 USO ACTUAL
Vivienda, con parqueadero comun de uso exclusivo (segun informacion

verbal de la persona que atendid la visita de inspeccion al inmueble, de
acuerdo a los documentos no se encuentra la asignacién del pargqueadero,
por tal razén no se tiene en cuenta para el presente avalto comercial).

4.4 CARACTERISTICAS GENERALES DEL EDIFICIO

4.41 AREA _

A Ammbimrimn 1Am s mseam - bmia lmm Amwa~ tamimbimmn Aal fameanma - -~
M UOUNIMNIUIUUITY, OU PIUauiiiane iag VOarauiui rowuao. Uur Wwiuiig ue —unuie
AVIETRIIPVA A ol e 8 e o oo oo o] o ik mine i im ko e ke

AVLCNIVA 1V, Ueil Cual lhdce patlte el dpal \2iEnLo vpjewv ue

estudio:

DIRECCION AREA (m?)
EDIFICIO AVENIDA 15 448,56
AREA TOTAL 446,56

FUENTE: Documento suministrado por el solicitante.

4.4.2 LINDEROS

Se encuentran descritos en el documento publico de adauisicion v en el
documento de protocolizacion del reglamento de propiedad horizontal,
relacionados en el Segundo Capitulo del presente informe.

4.4,3 FORMA Y TOPOGRAFIA
Lote de forma regular y topografia plana en toda su extension.
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4.4.5

4.4.6

4.4.7

4.4.8

4.4.9

4.4.10

4411

4.5
4.5.1

4.5.2

AVALUOS COMERCIALES

RELACION FRENTE-FONDO
Aproximadamente 1:3,21.

FRENTE SOBRE VIiAS PUBLICAS

El predio cuenta con un frente de 11,80 metros sobre

15.

NUMERO DE PISOS
Cuatro (4) pisos.

NUMERO DE SOTANOS

Cl adifinin nA Alianta nAan cAtana
e AT IUAS P AAAANSY BN AT MR b e

NUMERO DE UNIDADES

la Avenida Carrera

El Edificio AVENIDA 15, cuenta con siete (7) apartamentos Y

parqueaderos en el primer piso.

VETUSTEZ
Cincuenta y siete (57) afos.

ESTADO DE CONSERVACION
Regular en general.

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMLINAI ES
El edificio cuenta con:
Citofonfa.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

AREA(S) PRIVADA(S)

DESCRIPCION | AREA PRIVADA (m?)
Apartamento 301 124,80
AREA TOTAL 124,80

iTE: Ei area privada iue iomada de ios documenios pubiicos suminisirados por ei

FUENTE: E
solicitante.

NUMERO DE NIVELES
Un (1) nivel.
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4.5.3 ESTADO DE CONSERVACION
Regular en general.

454 DEPENDENCIAS
El apartamento cuenta con ei acceso, Haii de circuiacion, cocina, saia -

comedor, siete alcobas, hall de circulacién y cuatro baiios.

455 GARAJES Y/O DEPOSITOS
Segun informacion verbal de la Sefiora SHIRLEY RIVERA RODRIGUEZ,

al apartamentn le corresnonde un paraiieadero en el primer pisn. sin

determina el parqueadero para el apartamento, por tal razén el presente
avallo comercial se realiza como si el apartamento no contara con el
garaje asignado.

456 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

iTEM CONSTRUCCION

CinlAn ini i A rro \1 7annatac
vicigpea tradicichal con vigas Ge amarre y Zzapaias

Cimentacion y Estructura | en concreto reforzado, con estructura convencional
de columnas y ioza en concreto reforzado.

Cubierta Teja de ondulada de asbesto cemento.

Entrenisos Placa en concreto aligerada.

Mamposteria Ladrillo.

Esealeras Esc_aieras EN CONCrelo con acabado en granito
pulido.

Fachada Granito, piedra mufieca y espacato.

Venianeria Perfiies y anguios metaiicos con vidrio piano.
Puertas de acceso al edificio metalicas internas del

Puertas apartamento en madera con marcos en el mismo
material.

Ventanas Metalicas y vidrio plano.

Pisos Cuenta con pisos en tabiela ceramica.
Muros con recubrimiento en estuco y pintura con

Muros acabado en cornisa de veso y enchapes en

baldosa de ceramica.
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ITEM CONSTRUCCION
Cielorrasos Panete, estuco y nintura,
Cocina I_ntegrgal_ con muebles metalicos y meson en acero
inoxidabie.
Banos Con accesorios sencillos en porcelana.
4.5.7 CONDICIONES DE ILUMINACION
Di inmuchie ODjEI0 06 Valiacion picseiita fegulaies CONUILIGIES ue
iiluminacion naiurai y ariificiai.
4.5.8 CONDICIONES DE VENTILACION
El inmueble objeto de valuacion presenta regulares condiciones de
ventilacion.
459 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El apartamento cuenta con los servicios publicos instalados de acueducto,
aicamtariitado, energia eléctrica, gas naturai y red telefonica prestados por
las diferentes empresas de servicios publicos del distrito capital.
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DEBCRIPCION DF LAR MIPOTERIS ¥ CONDICIONE S HESTHICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTARILIDAD DE SUELO

De aouerds 8 o etlabdecido pot 1 Bectetain Diairtal de Planeacidin on ef
Sisterta te tormandn de Norma Ursbana y Plan de Ordenamients T erritarial
(SINULPOT), diaponitde en 1n Webs, of inmuebie objeto de valuacin fa e
GO 80 U ZOME 00 TS0 (o HIUTMOBONONY 1N TRPTWROIET BYY S

INPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Et inmueble objeto de valuacidn se encuentra en una 7oNa Con un IMPacio
ambiental regular, debido a su locakzacdn geografica. no cuenta con
arborizacion v zonas verdes en alounas zonas

SEGURIDAD
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no

presenta problematicas de segundad gque afecten signdficatvamente U

comercializacion,

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector en donde se encuentra ubicados el inmueble objeto de valuacion no

presenta problemiticas socioeconbmicas.
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VI, CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracter(sticas mas relevantes relacionadas en los
capltulos anterlores, a continuaclion, cltamos las consideraclones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

. La localizacion general ael inmueple en el seclor de ksparulial, zona
caraclerizada por presentar la mezcla de usos residencial con el comercial,
dotacional, oficinas e institucional; los cuales se desarrollan en las vias
arterias de mayor flujo.

. La ubicacion especitica del Inmueble, en el tercer piso del Edificio AVENIDA
15, el cual se localiza sobre el costado oriental de la Avenida Carrera 15
entre las Calles 79 y 80; vias del seclor en buen estado de conservacion y
mantenimiento. sobre las cuales se aprecia un uso comercial importante.

. Las buenas condiciones de acceso y desalojo del sector ya que cuenta con
importantes avenidas pertenecientes a la malla vial de la ciudad, que a su
vez comunican con cualquier punto de ésta.

° La buena infracstructura urbanistica de ia zona ya que cuenta con vias
internas en buen estado debidamente iluminadas, asl como de la prestacion
de todos los servicios publicos, los cuales son suministrados por las
diferentes empresas competentes.

. Las especificaciones constructivas y arquitecténicas del Edificio AVENIDA
15, sus zonas de circulacién y deficiente equipamiento comunal.

- Adicinnalmaenta a o anterior ol adificic nrecenta nroblemac ectricturales
debido ai hundimiento actual, se aprecia visibiemente, es un facior que
afecta comercialmente a los apartamentos alll localizados, dicho problema
se ha presentado en todo el sector, por tal razon la oferta de venta de

edificios es alta.
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. La calidad en los acabados interiores, distribucidn, aireacion, iluminacion
natural vetustez y eostadc de conservacidn y mantenimientc del
apartamento.

. La deficiente distribucion interior del apartamento, la cual se modifico en su

estructura original, faltando la sala — comedor y una cocina muy pequena,
factor dificulta la comercializacion del mismo, debido a que se deben
efectuar obras internas para volver a su distribucion original y asi el
funcionamiento sea el apto para vivienda.

. Adicionaimenie a lo anierior, ios inmuebies ubicados en ia zona y
especialmente los apartamentos han tenido un cambio de uso a oficinas,
debido a la alta actividad comercial que sc aprecia on loa zona.

. El valor comercial asignado al inmueble, esta relacionado con el area
privada consignada en los documentos publicos suministrados por el
solicitante, con sus respectivos derechos sobre los bienes comunes, de
concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion
520 de 2008, entida poir & Instituto Seugiafico Agustiin Codazzi “IGAT.

. La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al
avaluado, en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

H =t eaiiai~Tailntel

P Y=Y sl e biama e 1oambs e o + H i A Aal
C! presente avalio no tiene en cuenta para la determinacion ael

aspectos de orden juridico de ninguna indole.

. En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del

derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se
derivan de éste.

. Ei valul asiynadu, cunespunde ai vaior cuineiciai, eniendiendv poi vaiut
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
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pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en
forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo
alternativas de negociacion para las partes.

. De concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo
8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
SAPEUINUS PUI 1 IVIIISIBI0 Ul Desaiiono LU, € pieseite avaiuo
tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan

afectar el valor se conserven.

o
C

avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, méas alla de
los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales,

. Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

- Niin miinatran Uanararine na na bhanan am o ranarta da iim dAatammainmada valae
- AXML T OLI U0 T IUIIUTRATIUD 110 O IPUDWTE Wi W B AL W W WA R D v

que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

. Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de
otros hienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de
alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo
“Good Will", primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad

de la participacion tenida sobre la operacién del negocio.

. Ei presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Kaiz de Bogota.
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Vil. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

« EI valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de Ja

misma.

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de
los aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el presente avalio y sélo lo hara con
autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

« Ei presenie esiudio no comprende en modo aiguno ia vaiuacion de oiros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna
forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo
-GoodWill", primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad
de la participacién tenida sobre la operacién del negocio.

» El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y los documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis,
por §o tanto, 10 NoS Tesponsabiizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento.
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VIil. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« La presente valuacion se realiz6 siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi ~
IGAC- mediante Resolucién Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de
septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito,

« El contenido del presente informe de avalio ha tenido en cuenta
parimetrns establecidos an las NTS S 03 “Contanido da Informes de
Valuacién” y 1a NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacion de Bienes

-

« El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los pardmetros exigidos por la
I onia de Proniedad Rai7 de Bnanta

o Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

+ Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

« El avaluador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion,

« Los honorarios del avaluador no dependen de algun aspecto que ha sido
pIasmaaco en el presente informe ae valuacion.

« El avaluador cumple con los requisitos de formacién profesional, que le
permiten realizar de mansra idénaa la presenta valuacion y que esta
plasmada en el presente informe,

o Ei avaiugdor tiene experiencia en el mercado focal y g lipologia del
inmueble que se esté valorando,

« El avaluador ha realizado una visita o verificacién personal al bien
inmuehle objeto de valuacion,
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IX. DECLARACION DE NO VINCl}LACION CON EL SOLICITANTE DE LA |
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Para la presente valuacion se declara que sélo existe una relacion de
servicios profesicnales con el sclicitante de {a valuacion, por tanto, no existe
algln tipo de conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
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X. CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Este dictamen se hace bajo la gravedad del juramento, que mi opinién es
independiente y que corresponde a mi real conviccion profesional, no
existiendo vinculo de parentesco y familiaridad entre las partes.

i.- Dando apiicacion a io sefiaiado por ei articuio 406 dei C.G.P. aciaro y
adiciono mi informe pericial sobre inmueble avaluado ubicado en la
Avenida Carrera 15 N° 79 — 46 Apartamento 301 — EDIFICIO AVENIDA
15, con matricula inmabiliaria 50C-37082 de la oficina de registro de
Instrumentos publicos y privados de Bogota Zona Centro y CHIP
AAANNOQENEA  inmuohkle materialmente MO ES SuUCEDTIRIE DE

i SOLO ES VIABLE LA VENTA EN PUBLICA

MNIVICIARN AMIATEDIAI
IV IVINVIY VAT SN AL VWi -

SUBASTA.

no y aclaro mi informe pericial dando aplicacion a lo

2.- Igualmente adicio
6 del C.G.P. en el sentido de manifestar a

preceptuado por el articulo 22
su despacho:

De acuerdo y en cumplimiento con las exigencias previstas en el articulo 226
ibidem, me permito exponer:

Inicialmente, me permito manifestar que mi opinién en esta experticia, es
indepenaiente y corresponde a mi reai conviccion proresional.

Mi nombre es CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ. Me identifico con

1.
mi Cédula de Ciudadanfa No.79.389.011 expedida en Bogota.

Nadie fuera del suscrito participé en la elaboracion del informe
pericial. que obra en el proceso a que me refiero al inicio de este

anexo.

Mi direccién es Calle 161 N° 54 — 10 Torre 2 Apartamento 201; mi
teléfono celular es 317 266 9051 FIJO 210 37 71, me identifico con la
Cédula de Ciudadania No. 79.389.011 de Bogotda y mi correo
electrénico es: ccallejas888@hotmail.com

3. Soy Técnico Judicial profesional hace varios afios. Desde hace
aproximadamente treinta (30) afios. Mi profesion es realizar

Airtdmonnc noririalac v avaliine onon Aactinn 2 lne nrnracnc rivilog
dictdmanae perigiglec | 2VRUCT CON USSUAS Savs prvheses S
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que se tramitan en los Juzgados Cuarenta y Dos (42) y Treinta y
Ocho (38) Civil Municipal de Bogota, Juzgado Segundo (2°) Civil del
Circuito de Soacha, donde soy designado como perito y también
laboro como perito independiente.

e Juzgado Cuarenta y Dos (42) Civil Municipal de Bogota Referencia
N 110U140U3U42-2015-U1471-U0 Kepresentante Demandante
Edgar Izquierdo Esguerra, Demandada Maria del Socorro Rosario
Gomez Abogado apoderado Nepomuceno Vargas Patifio, Asunto
de la demanda Aumento del Canon de Arrendamiento del
inmueble ubicado en la Avenida Carrera 72 N° 125 — 71 LC, del

nnnnn Nuinméal Ada la NinidaAd A-

Canmtmar Aamamimada CAwnéian DAwl
GOOIOT GOIMGNIMIAUG wOiith Caioa O Whichilon do 16 wiuuao Go

DUHULG I.J.U.

e Juzgado Segundo (2°) Civil del Circuito de Soacha, Proceso
Ejecutivo N° 2012-085 Demandante Alexander Rodriguez
Meneses, Demandada Marisol Vasquez Dias, Abogada apoderado
Isabel Contreras, Asunto de la demanda Hipoteca del inmueble
ubicado en la Transversal 7D N° 26 — 141/41, del Sector
denominado El Nogal del Municipio de Soacha.

e Juzgado 38 civil del circuito de Bogota D.C., Radicado 2017 337
Keterencia Proceso Divisorio Venta de Cosa Comun. demandante:
Angie Juliana Caicedo Orozco Demandado: Néstor Danilo Rivero
Mayorga, Abogado Doctor Ricardo Serrano, asunto de la demanda
Proceso Divisorio venta cosa comun del inmueble ubicado en la
Calle 83 No 22 A 69 Apartamento 507 de la ciudad de Bogota D.C.

. :.1-..;:::
it

Ld IULUbUpIa UG IHI bcuuua UG muuauc\ d LUl d Yyu Ue imie iaén
los documentos que me acreditan como perito se halla anexos al fi
del informe pericial que obra dentro del Proceso de la referencia

En la elaboracion del informe pericial que obra en el proceso divisorio
. de la referencia, no participé nadie en particular.

No he realizado ninguna publicacién relacionada con la materia del

peritaje.

5 He sido designado como perto en procesos Civies que se han
tramitado en el Juzgado Cuarenta y Dos (42), Treinta y Ocho (38)
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Civil Municipal de Bogota, Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Soacha.

Manifiesto que me es imposible enumerar y relacionar los procesos
civiles donde he sido designado como perito por dichos Juzgados,
porque en los treinta (30) afios que llevo como perito Avaluador, son
MUCNOS 10S avallos y procesos y No 1engo una relacion o un listado

respecto de los mismos.

6. Declaro que no he sido designado en ocasiones anteriores en
procesos civiles, ni de ninguna indole, donde hayan actuado las

mismas partes.

f No me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas en el
artlculo 50 del C. G. del P.

8. Declaro que el método utilizado para este dictamen es el de
comparacion de mercado el normal y el mismo que ne utilizado en
los muchos dictamenes periciales que he rendido en los diterentes €
innumerables procesos donde he sido designado por los
mencionados Juzgados y la misma metodologia utilizada en los
dictamenes periciales elaborados para particulares.

Los documentos y la informacién utilizados para la elaboracion del
informe pericial que obra dentro del proceso, antes referenciado,
fueron suministrados por la parte demandante, me permito anexar a

este informe. (Articulo 226, numeral 10 C. G. del P.).

)

Reagistro Fotoarafico

Plano
Certificaciones Registro Abierto de Avaluadores, Registro Nacional
de Avalics
Documentos y certificaciones
Hoja de vida
o,
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XI. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DE LOS DATOS EXAMINADOS
DEL ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDAN LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

11.1 ENFOQUE O METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA
Para ia determinacion del vaior comerciai dei inmuebie en estudio se tienen
los siguientes métodos de acuerdo a lo establecido por la Resolucion 620 de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi:

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
antahlanar al valar A~amaraial Aal hinn  » pﬂrﬂr Aal antiidin Aa las Afarine A
astablasar ¢! valor comarcial deol bien, o partir del ectudic de jac clenict ©
trAarmannn imarmAan raniamiac dr\ liAamAan anmaniamban 17 Aanamanarahlan ol Aal Abiata
valioavuiViiCo 1GUIGIHIWGY, C VIGIHGO OUIIIGJGH\CO UUIII’JOIGUICO al uol UUJGI.U
de avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

11.2 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Dentro de los procedimientos existentes, cominmente aceptados en el
medic y adoptados por las diferentes instituciones especializadas en la
practica de la actividad valuatoria, se conjugan conocimientos donde se
apiican diferentes discipiinas y proiesiones. Adicionaimente su resuitado es
el producto de métodos esencialmente objetivos y universalmente admitidos
como justos y su desarrollo corresponde a hipétesis y planteamientos regidos
a los criterios del Avaluador, légicamente manejados y adaptados a cada
estudio en particular, conforme a la experiencia del perito. Este ultimo,
alamanta indienaneahla 1 narnearin nara o cnrracta intarralaniAn Aa lae
slements indicpansable y neceearic para la comecta interreiacion T8 iCS
Annmaniminntan FArnicnan tradiiaidacs Aan maatd
LUNHUUITTHICHIWD LCUlILUUo U AUUULIUUO TI TG
Tales metodologias valuatorias y pardmetros técnicos tienen en cuenta
diferentes factores que influyen directa o indirectamente en el valor de los
bienes, mediante los cuales es posible determinar el valor mas aproximado al

justo precio del bien en un momento dado, e independiente de los fines para
los cuales es avaluado.

Generalmente para la valuacion de bienes inmuebles se utilizan los métodos

Comparativo del Mercado (consistente en la evaluacion de las caracteristicas
a)l Na

. . . s . .
narticmiilarace nara Aatarminar e enictitiicidn nar otro Ao el miema acnoni
articinares par2 ColeiMINAl SU Cusiialivii pol Lus Us cudiisinia Copowi )y —v
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Costos, (reproduccién, reposicion y sustitucion a nuevo), De Renta o
Capitalizacion (directo, indirecto o residual).

Dependiendo de las caracteristicas intrinsecas del inmueble avaluado,
corresponde al perito determinar cud! de los métodos o la combinacion de
ellos conviene aplicar para el caso en particular.

En el desarrollo de tales métodos, se involucran una serie de aspectos
relacionados directa o indirectamente con el bien en cuestion, los cuales se
describen y definen en el informe final como argumentos o consideraciones
conducentes del valor asignado. Por lo tanto, su presentacion se realiza

v-nrnh:w'ofinas nenc’u-ir\no knofc !:C

Armnanizadamanta nartianda Ao fantaras v An
CrgQniZlCaMENiC COMUICSNUT TG0 1ulilivu 1y banubisiubvuu guinitvas o
N

martintlaridadan neaniac Aal fmmariakla  damsaimamdes onn las asne imiAamAan Aa
palivuianuauGo piupias uGth ninniucie, WCiniiianiuu LUl 1ad LUliviudiviico ucl

razonamiento que se utilizé para desarrollar el estimativo del valor.

De acuerdo con lo anterior, por las caracteristicas particulares del bien
inmueble objeto de estudio, los métodos mas convenientes para determinar
su valor comercial son: los métodos de comparacion de mercado v el
enfoque residual para obtener el valor del terreno v el método del costo para
obtener el valor de las construcciones.

11.3 ENFOQUE O METODO DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Dentro de la investigacion economica de ofertas y transacciones encontradas, ¥
del andlisis estadistico resultaron los valores siguientes, un rango de valores
por metro cuadrado de area privada entre $3.073.770 hasta $3.447.368, con
una media aritmética de $3.288.821, una desviacion esténdar de $157.667 y un
coeficiente de variacion del 4,79% un limite inferior de $3.131.154 y limite
superior de $3.440.458, de esl0s resuitados Se adopio un vaior para el metro
cuadrado de area privada de $3.300.000.
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11.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Se observa una alta oferta de edificios completos, debido al hundimiento que
presenta el sector, lo que ha generado DANOS ESTRUCTURALES.

11.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Teniendo en cuenta la vocacién general del sector, desarrollo y destino
erondmicn  de inmuehles, el presente  anartamentn nn  cienta con
parqueadero asignado de conformidad con los documentos niblicos,
adicionando que la zona presenta hundimientos, lo que ha generado una
desocupacion en los edificios cercanos, dicho fenémeno también ha afectado
al EDIFICO AVENIDA 15, lo que ha generado que la demanda por ias
unidades juridicas independientes sea muy baja, es un factor que hace

prever que las perspectivas de valorizacion sean malas.

Fin de pagina...
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XIl. AVALUO COMERCIAL '

APARTAMENTO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AVENIDA CARRERA15 N° 79 — 46 APARTAMENTO 301 — EDIFICIO AVENIDA
15 — SECTOR ESPARTILLAL
BOGOTA D.C.

DESCRIPCION _ | AREA PRIVADA m? | VALORm? | VALORTOTAL
AREA PRIVADA 124,80 $ 3.300.000 $ 411.840.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 411.840.000
ON: CUATROCIENTOS ONCE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MiL

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la cual se elaboro el
presenie inforne y tiene una vigentia de un aho &n concorgancia con & Numeral 7 dei Articuio 2 dei Decieto
N° 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por
Cordiaimente,

AT
AR
AV IRANA

c&Rfos ARTURO EALLEJAS RUIR

Nenartamentn Técnico
menio 1ecnice

s ST

R.AA. AVAL-79389011 (ANA)

[l d ol

R.N.A. 4045 (FEDELONJAS)

Bogota D.C., agosto 4 de 2021.

—T 0
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APARTAMENTO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CARRERA 15 N° 79 - 46 APARTAMENTO 301 - EDIFICIO AVENIDA 15
BARRIO ESPARTILLAL - BOGOTA D.C.
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APARTAMENTO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CARRERA 15N’ 79 - 46 APARTAMENTO 301 - EDIFICIO AVENIDA 15
BARRIO ESPARTILLAL - BOGOTADR.C.

A il

YISTA DFL_ SFCTOR

— G DEswIvEL

DANOS ESTRUCTURALES DESPRENDIMIENTO LINDERO MORTE
e e
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ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com

E-mail:

27

Escaneado con CamScanner



CACR CARLOS A CALLEJAS R RAA
7

AVALUQOS COMERCIALES

APARTAMENTO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CARRERA 15 N° 79 - 46 APARTAMENTO 301 - EDIFICIO AVENIDA 15

o e ey e ] v~

DARRIO CSPARTILLAL - BOGOTA D.C.

T .

NOMENCLATURA

SALA - COMEDOR - IIUMEIJADES
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APARTAMEMTO SOMETIOO AL REGIMENM DF PROPEDAD HORIZONTAL
CARRERA 1SN 79 - 456 APARTAMENTO 301 - EDIFICIO AVENIDA 15
BARRIO ESPARTILLAL - BOGOTA D.C.
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APARTAMENTO SOMETINN AL REGIMEN DE PROPIENAD HORIZONTAL
CARRERA 15 N 79 - 46 APARTAMENTO 301 - EDIFICIO AVENIDA 15
HAHHIU LYHAHTILLAL - BUGUIA DL,

/oy

(e 200 57 71 317 26690 41
Fonall: coallelastataamall,com ceallelastg@hotmall,.com
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Corporaclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

E! sefor{a) CARLOS ARTURO CALLEJAS RU!Z, identificadola) con la Cédula de ciudadaria No. 79383011, se
encuentra inscritofa) en e Registro Abieno de Avaiuacores, oesde el 26 de Mayo de 2018 y se i ha asignado e
nIMero 68 avaluador AVAL-79388011.

Al momente de expedicidn da este certficado ¢ ragistro dal safior{a) CARLOS ARTURC CALLEJAS RUZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Catagoda 1 Inmuebles Urbancs

Alcance Fecha Regimen
» Casas. aparamentos, edificios, oicinas. locaes comerdiaes, lenewsy 26 Maye 2018 Régmen ce
podegas situados total 0 parcaimente en areas whbanas, lotes no Tranticion

clasficades en la estructura ecoldgica principal. lotes en suelo de
expansién con plan parcial adootado.

Catageria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Temencs rwrales con o sin construcciones como viviendas, edficios, 28 Mayc 2018 Régimenca
establos ¢alpanes cercas sistemas de riego, drenaje vias, adacuacion Transicidn

ge sueles, pezes. cultves, plantacicnes, iotes en suele de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para ef aprovechamiento agrepecuario y
gemas infraestruciura  Ce  expictacion  siuacdes  tolamente  en
Aras nraies.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Inciuys centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018  Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles cue no se clasifiguan Transicién

agentro ce los rumerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cenificaciones 02 ca'idad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:
* Centficacién expedida por Registro Nacicnal de Avaluadores RNA enla categeria Inmuobes Urbancs con of

Cécige URB-1051, vigente desce el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 da Abril de 2022, inscrito en e Registro
Abieno ds Avaluadores. en a fecha que so reflea en el anterior cuadra.

Pigna 1 de 3
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Pt R, O Puldbadia &, 01 1 r ks €30 54 14085 i 4 45 drtas'0a (ail% e

WOTE LA FECHA U VIGENC A UE LG DM ML FELACONIDLL, ES WIDEPENUBRNTE LE LA
WCENCIA U ESTE CERTFLADO Y TIFERENTE UE LA VCENCA UE IMSLFZPCVIN EXNEL PAS,

Phogeran o Traresctn ko O gatiardo () S la Ley 1613 o8 2005
Los daton de comtacio del Avzstuador som,

Cainds BALTA SOOOTALS,

Orecctrr CALLE 10440 12-11 IMTERICR & APT 31%
Tedtore: 21 T0555)

Corren, Earelouss st 77 yvad com

Gus revisedos lon wrchivos de sriscadentes del Tribunzd Disciplinerio de la ERA Corporaciin
Lustoereguilador Nacional da Lysluadores - AMA; no aparecs sendin disciplinaria alguna contra ellla)
serorz) CARLOS ARTURD CLLLEIAS PIUSZ, idertificadals) con la Cedila fa ciudadania No. 79259911,
Eis) sefuriz) CLRLOS ARTURD CALLEJAS RUIZ 28 sncusrirs 2l dia con of pago sus derechos Ce
ragistro, asl como on la cucts de sutorreguilackin con Corporsdidn butorregulador Macional de
Lustundaees - AME.
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Aexandra Suarez
Reprosentante Legal
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUOS COMERCIALES
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CACR CARLOS A CALLEJASR

AVALUOS COMERCIALES

CERTIPICADO

URB-1051

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANCS

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ
C.C 79389011

I
j
i
|
i
|
|

R.N.A 4045

Ha sido certificado v es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacidn:

ALCANCE | NORMA [ ESQUEMA
! b viiter

KO 210302001 SENA YRS 2 Aplcar las

metodologlas  valuatoras,  para

i | bies U P

i ::::t ’7 u::x“dg a:::rdo con las £0/0C/01 Esguema de  cortificacion de!
Inmueb es Urbanos | i " IgEnte. perzonas, categoria o espacizlidad de avalioy

| NSCL 710302012 SENA VRS 1 Pregarar | 20TV BN rod

!avalio de acuerdo con normativa y | § |

3
!
i
i
H
t
|

5
1 | encargo valuateno. ]

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluzdor mentenga su competencia conforme
con los requisitcs especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, 1o cual serd verificado por el R.N.A.

I

= -
LO1SALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2018
Fecha de vencimiento: 30/04/2022
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CACR CARLOS A CALLEJAS R ‘R AA

AVATOON COAR RUIAES J

' u Lonja Inmobliaria de Bogota D.C, G'
Maner i i G o e Comsedy o de Bagets SO000R1S % "

NIY RRA AT EVA Y MEMISON

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, D.C.

Capoasan fegaimente consttuida de acuerco a 1o estableckdo por el decreto 2150
g 1888 y ia Sentencia (492 de 199G de la Corte constitucional de Colombla, e
msorta en 1a Camara de Comercio de Bogota bajo el No.000870. Libro |

CERTIFICA
Que o Profesional CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ, identificado con la cédula

ce cucacania No 79389011 de Bogota, se encuentra registrado en esta Lonja
comd meembro activo desde el ato 1888, con Matricula No. M-046-98.

L3 presente se expide a 1os quince (15) dias da! mes de julio de dos mil diecinueve

{2018)
o =~
/,»R' esentant
> _"__,"A"'—
v
Telefax: 612 33 78
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aventda [Carreeal 15 No. 119 - 43 OF, 507
DE LONIAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ¢-mail; lonjainmobogotaiinotmail.com
“CORFELONJAS™ Bogotd, D.C. - Colembla

Tel; 21037 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@amail.com ccallejas888@hotmail.com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUQS COMERCIALES

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ
C. C. 79'389.011 de Bogota
Calle 161 N° 54 — 10 Torre 2 Apartamento 201
Teléfonos 270 71 60, 210 37 71Cel. 317 266 90 51
E-mai! ccallejas888@hotmail.com ccallejas888@gmail.com

R.A.A. AVAL-79389011

R. N. A. 4045 FEDELONJAS
Bogota D. C. Colombhia

PERFIL PROFESIONAL

Dibujo y disefio de partes mecanicas de motobombas, compresores, asi como el
disefio de catalogos de productos de la industria I. H. M.

Experiencia en topografia, cartografia y programa de célculo de mapas de lineas
sismicas para ¢! inicic de estudios para hallar petréieo.

Disefio, eiaboracion y ensayos fisicos de diferenies piezas para ei avion
monomotor Pijao; analisis estructurales del proyecto Pijao.

Avalios urbanos y rurales a nivel nacional con experiencia de més de veinte afos,
especificamente en investigacion y analisis para la determinacion del justiprecio de
bienes inmuebles urbanos y rurales, lucro cesante v dafio emergente de empresas

en marcha entre otros.

Avaltios comerciales de magquinaria, enseres y vehiculos de transporte terrestre en
sus diferentes modalidades.
Experiencia en el manejo de programas Office 2000 Word. Excel, Auto Cad.

Docente catedratico en matematicas y légica, dibujo técnico, geometria
descriptiva, matematicas financieras, matematicas y fisica de la electricidad.

Conferencias y charlas en relacién con el tema de avallos comerciales,
metodologlas y ejemplos generales.

Avallios corporativos, participacién en las Juntas Técnicas de la Lonja de
Propiedad Raiz de Bogota, como Ponente con las firmas Orjuela y Cia. Ltda,,
Inmobiliarias Aliadas y Cia. Ltda., Continental de Bienes, BIENCO, adicionalmente

- mvmfmmimmal Ao Aviall Al | amin
CGIMo PIOIESIGHa OGS AVaIuos Gc 1a »oinja.

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail,.com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUOS COMERCIALES

EXPERIENCIA Y LOGROS

INDUSTRIAS HIDROMECANICAS I. H. M.

Dibujante y disefiador.
Jefe inmediato; Ricardo Betancourt.

GEOPHYSICAL SERVICE iNCORPORATED
Asistente del Departamento de I'opografia.
Jefe inmediato: Francisco Barrera.

HALLIBURTON SERVICE INCORPORATED
Asistente del Departamento de Topografia.
Jefe inmediato: Francisco Barrera.

AVIONES DE COLOMBIA S. A.
Jefe del Departamento de Ingenierfa.
Jefe inmediato: Antonio Urdaneta.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Profesional de Avaluos.
Jefe inmediato: Jairo Rodriguez Espinel.

INMOBILIARIA AMERICANA LIMITADA
Director Departamente de Avalice

Iafa immadiatar Niama Mameavy Dadeiaiin=
ucic mnnieGiat, wicyu iviviiivy Nnudiligucc.

EXPERIENCIA INDEPENDIENTE

SERTFIN LTDA
Jefe inmediato Manuel de la Torre

Teléfono: 6949345,

BUSTAMANTE VASQUEZ Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato Camilo Bustamante
Teléfono: 2147511.

JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL
e-VALUARTE SAS.

Iafo inmadiatn Iairn Rndriniiez Ecninal
Jete inmeagiaip Jairg RoCnguszl ZSPNT

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R gRAA
AVALLIOS COMII( IAILS

ANA

T'elélono; 320 403 78 156

CONTINENTAL DE BIENES S.A. BIENCO S.A.
Jofo Inmadiato Jorge Eduardo Oviedo
Telbfono: 3004444 Extensiones 240 y 241.

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD. C.
Director Departamento de Avaluos
Coordinador Contratos 163 Fondo de Desarrollo de la Alcaldia Local de San

Cristobal — Avallios e inventarios
Telétono: 6123378/50

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD. C.

Director Departamento de Avaluos
Coordinador Contratos 04 IDU Fases Il y Il de TRANSMILENIO y 062 IDU Obras

varlas de Bogota D. C. Valorizacién
Teléfono: 6123378/50

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2002

A cargo de Gerardo Fresneda
Teléfono: 248 72 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2003
A cargo de Gerardo Fresneda

Teléfono: 248 72 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2004

A cargo de Gerardo Fresneda
Teléfono: 248 72 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2005
A cargo de Esperanza Durén de Gamez.

Teléfono: 248 7272

DEPARTAMENTO ADMINISTRATI/O DE CATASTRO DISTRITAL
STRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

fe=1

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R FPRAA

AVALUOS COMIERCIALLS I

AN

Proyecto: ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL DE BOGOTA D, C.
2003,

Jefe inmediato Manuel Tiberio Bollvar Ospina.

Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensiones 273 y 278.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL
Proyecto: ACTUALIZACION ¥ CONSERVACIUN CATASTRAL DE BOGO
2002

Jefe inmediato Manuel Tiberio Bolivar Ospina.

Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensiones 273 y 278.

-

AD.C.

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
Proyecto: ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL DE BOCCTAD. C.
2004

Jefe inmediato Manuel Tiberio Bollvar Ospina.
Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensiones 273 y 278.

CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR "COLSUBSIDIO"
Proyecto: Técnico Laborales

Jefe inmediato: Jorge Zabala Vargas.

Teléfono: 3438220/8090 Extensién 2231

ORJUELA Y CIA. LTDA. (ANTES RODRIGUEZ ORJUELA Y CIA, LTDA.)
Jete inmediato: Dr. José del Carmen Orjuela Chaparro.
Teléfono 310 39 88.

SURAMERICANA DE AVALUOS S. A.
Jefe inmediato: Dr. Jairo Rodriguez Espinel.
La firma ya no existe.

INMOBILIARIAS ALIADAS Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Antonio Gémez,
Teléfono: 633 77 00 extensiones 131y 132,

INMOBILIARIA BOGOTA Y CIA, LIDA.
Jefe inmediato: Dr. Antonio Gomez.
Teléfono: 350 06 96.

IMMOBILIARIA VALOR, S, A,

o .
Fel: 210 37 71 = 317 266 90 51 m
[l ccallejasBiB@amall,com ccallejasBB8@hotmail,com i f
AT
ul
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUOS COMERCIALES

Jefe inmediato: Dr. Sergio Mutis.
Teléfono: 610 30 95, 636 55 13, 611 4189y 636 30 25

INMOBILIARIA GANADERA S. A.
Jefe inmediato: Dr. Jorge Franco Cation.
Teléfono 312 46 66.

VENTAS Y AVALUOS L1DA.
Jefe inmediato: Dr. Omar Isaza |saza.
Teléfono 610 29 05/35

FIDEL S. CUELLARYY CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dra. Olga Cuellar de Garcia.
Teléfono 215 48 43.

EDUARDO PENA A. E HIJOS LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Eduardo pefia Barreto.

Teléfono 256 62 56.

FERNANDO RFINAY CIA LTDA,

Jefe inmediato: Dr. Jaime Reina Andrade.
Teléfono 621 98 23/621 97 72/73/72.

INMOBILIARIA ARMANDO DIAZ Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Armando Diaz Mesa.
Teléfono 268 88 57/952

ROMERO CORTES Y CIA. LTDA. ASESORES INMOBILIARIOS
Jefe inmediato: Dr. Miguel Romero Cortés.
Teléfono 236 76 34.

PROMOVALLE S. A.
Jefe inmediato: Dr. Jairo Rodriguez Espinel.

Teléfono 626 18 26.

SOLUCIONES E iINVERSIONES LiMITADA.
Jefe inmediato: Dr. Ricardo Valdiri.

Teléfono 313 291 50 29.

INMOBILIARIA GLOBAL Y DE COBRANZAS LIMITADA

lafa inmediata: Dr Nalenn Pinilla
Jefo inmegialo: Dl NSIECN FihnG.

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejasBfB@agmail.com ccallejas888@hotmail,com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUOS COMERCIALES I

Teléfono 312 386 12 70.
AVALUOS IMPORTANTES REALIZADOS

- CENTRO DE CONVENCIONES GONZALO JIMENEZ DE QUESADA

- INSTALACIONES DE SOFASA RENAULT EN PAIPA

- CONTRATO 062 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU, INCLUYE
INDEMNIZACIONES DE DANIO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

- CONTRATO 04 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU FASES
DOS Y TRES TRANSMILENIO TRAMO DE LA AVENIDA CARRERA 102 Y
AVENIDA EL DORADO, INCLUYE INDEMNIZACIONES DE DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

- PROYECTO MATATIGRES PARA EL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU

- PROYECTO AVENIDA NORTE QUITO SUR TRAMO DE LA AVENIDA
CALLE 26 A LA AVENIDA JOSE CELESTINO MUTIS (CALLLE 63) PARA
TRANSMILENIO INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

AVIAL 11O AARNDARATIIAQ NIT LA VA AL LT AN
- AVALUVUUO vur\rur\r\nvuo U LA VIR ML I_I_l'\NU

- AVALUOS CORPORATIVOS DE LA ViA FONTIBON — FACATATIVA —
LOS ALPES.

- AVALUOS SERVIDUMBRE DE TRANSPORTADORA DE GAS DEL
INTERIOR

- LABORATORIOS SANDOZ.

- LABORATORIOS AVENTIS.

- LABORATORIOS VOGUE.

- LABORATORIOS FARMACOOP.

- CLUB DE GOLF PAYANDE.

- LOCAL SUPERMERCADO EN EL CENTRO COMERCIAL MONTERREY -
MEDELLIN.

- BODEGA DE ALMACENAMIENTO DE PANAMCO — CALI

- SUPERMERCADO SUPER LEY NIZA

- SUPERMERCADO OLIMPICA Y EDIFICIO DE APARTAMENTOS DE LA
CASTELLANA.

- VAR|OS TERRENOS PARA DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL.

- AVALUOS CINE COLOMBIA EN BOGOTA 'Y GIRARDOT.

- FINCAS LECHERAS, AGRICOLAS Y GANADERAS.

- WARIOS INAUERL ES PARA LA EMPRESA DE ENERGIA DE BCGOTA.

- AVALUOS BANCO GANADERO. S. A.

- AVALUOS BANCO POPULAR.

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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CACR CARLOS A CALLEJIAS R

AVALUOS COMERCIALLS I

- AVALUOS BANCO DEL ESTADO.

- AVALUOS BANCO AV VILLAS.

-~ AVALUOS BANCO COLPATRIA,

- AVALUOS HIPOTECARIOS ACERCASA.

- AVALUOS GRANAHORRAR.

- AVALUOS DE VARIAS SUCURSALES BANCARIAS.

- AVALUOS PARA BAVARIA. S. A,

- AVALUOS PARA ALUMINIOS REYNOLDS S. A,

- AVALUOS INMUEBLES DE LA NUEVA TRANSPORTADORA DE
BOGOTA.

- UNIVERSIDAD LIBRE SEDE CENTRO Y CAMPUS UNIVERSITARIO

- EDIFICIO COVINOC BOGOTA

- CLUB CAMPESTRE LA HACIENDA

- INSTALACIONES INDUSTRIALES

- AVALUOS CENTRAL DE INVERSIONES S. A.

- AVALUOS ZONAS COMUNES DE VARICS EDIFICIOS:

- AVALUOS COMERCIALES DE MAQUINARIA DE VARIAS EMPRESAS,
AVALUOS DE VEHICULOS DE TRANSPORTE EN SUS DIFERENTES
MODALIDADES

- AVALUOS COMERCIALES DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL
INSTITUTO COLOMBIANO DE GEOLOGIA Y MINERIA “INGEOMINAS”

- HOTEL INTERCONTINENTAL DE CALI — AVALUO CORPORATIVO CON
LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

- ESTACIONES DE SERVICIOS TERPEL, EQUIPOS, MUEBLES Y
ENSERES Y CALCULO DE LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE.

- AVALUOS COMERCIALES PARA LA AMPLIACION DE LA VIA BOGOTA —
SUBA- CCTA.

- AVALUOS COMERCIALES PARA LA AMPLIACION DE LA VIA BOGOTA —
CHIA, POR LA CARRERA SEPTIMA, AUTOPISTA DEL NORTE Y LA
INTERCONEXION DE LA AUTOPISTA DEL NORTE CON LA VARIANTE
CAJICA - ZIPAQUIRA POR HATO GRANDE.

- AVALUOS COMERCIALES VIA DE INTERCONEXION ENTRE LA
AUTOPISTA DEL NORTE HASTA LA PERIMETRAL DE ORIENTE DEL
MUNICIPIO DE SOPO,

TEDANADAIDA
- ::‘JSTALAC:CI’\IES FLNIVINL ML M,

INSTALACIONES SERVICIO GEOLOGICO COLOMBIANO SEDES
BOGOTA Y PASTO.

- INSTALACIONES INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS.

- INSTALACIONES SUPERCADE 20 DE JULIO.

- INSTALACIONES Y TERRENOS DE LOS PATIOS DEL SITP.

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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CACR CARLOS A CALLEJAS R

AVALUOS COMERCIALES I

INSTALACIONES DEL HOSPITAL CENTRAL DE PEREIRA.
INSTALACIONES TERMOCANDELARIA.

PLANTA INDUSTRIAL PALMAGRO.

INSTALACIONES GENERADOR DE CORRIENTE PROELECTRICA.
AVALUOCS AUTOPISTA AMPLIACION DE LA AUTCPISTA NORTE.
AVALUOS DE LA AMPLIACION DE LA AVENIDA CARRERA SEPTIMA
CON LA CARO.

AVALUOS COMERCIALES BAJO NORMAS NIF DE LAS
INSTALACIONES INDUSTRIALES DE YARA.

AVALUOS DE LA PLANTA DE GENERACION ELECTRICA DE GECELCA
EN PUERTO LIBERTADO.

EXITO MATUNA DISTRITO CULTURAL Y TURISTICO DE CARTAGENA
DE INDIAS.

HIDROELECTRICA URRA.

TERMOELECTRICAS TERMOTASAJERO 1Y 2.

CARCEL DISTRITAL DE BOGCTAD.C.

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION COLEGIOS DE BOGOTA
SECRETARIA DE iNTEGRAGION SOCIAL DEL DIiSTRITO, JARDINES
INFANTILES DE BOGOTA

EDIFICIO DE LA CONTRALORIA NUEVO CALLE 26

PLANTA GENERADORA DE ENERGIA PROELECTRICA, BAJO NORMAS
INTERNACIONALES.

AVALUOS COMERCIALES PARA ADUISICION PREDIAL CONCESION
MONTES DE MARIA- VIA — PALMITOS, OVEJAS, CARMEN DE BOLIVAR,
SAN JACINTO, SAN JUAN DE NEPOMUCENO, MAHATES Y CALAMAR.
COMANDO C4 DE BOGOTAD.C.

MANZANA LIEVANC DE BOGOTA.

MINISTERIO DE HACIENDA.

SERVICIO GEOLOGICO COLOMBIANO ANIVEL NACIONAL.
CONTRALORIA GENERAL DE LA NACION SEDE RIOHACHA.

CINCO PLANTAS INDUSTRIALES DE SACRIFICO - FRIOGAN.
LABORATORIOS CLARIPACK.

TORRE KRYSTAL NORTH POINT

AEROPUERTO INTERNACIONAL EL DORADO - OPAIN.

REFINERIA COSTARRICENSE DE PETROLEO “RECOPE" — REPUBLICA
DE COSTA RICA

COMPLEJO HIDROELECTRICO BAJO FRIO - REPUBLICA DE PANAMA
INGENIO PANUCO, ESTADO DE VERACRUZ, MEXICO-

INGENIO PANTALEON, SIQUINALA, ESCUINTLA, REPUBLICA DE GUATEMALA
INGFNIO MONTF ROSA, CHINANDFGA RFPLIRI ICA NF NICARAGIIA

EDIFICIO ATRIO

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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- EDIFICO SQUARE 85
CORPORACION UNIVERSITARIA IBEROAMERICANA

ESTUDIOS REALIZADOS

INGENIERIA CIVIL
UNIVERSIDAD LA SALLE

NICERA NE MANLIINIAC
ANt YW WS I'In‘\lll‘l‘\u
™

IMATITIITA TEAMIAA ACRETIAL 1A QAL
INSTITUTO 1CONILVU UENIMRAL UE LA OALLE

BACHILLER TECNICO

COLEGIO INSTITUTO TECNICO INDUSTRIAL PILOTO
OTROS

COLOMBO AMERICANO - BOGOTA

8 NIVELES DE INGLES

SIMPOSIO DE AVALUOS RURALES

LONJA DE PROPIEDAD DE CALI

SIMPOSIO INTERNACIONAL DE AVALUCS Y LANZAMIENTO DEL VALOR

DEL SUELO URBANO DE BOGOTA 2005

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

SEGURIDAD INDUSTRIAL

INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

TIEMPOS Y MOVIMIENTOS EN PROCESOS INDUSTRIALES

INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

NAD AARI DADA AAAMTDAL ALIMAEDIAA
VMR T M AN WY IV TYUIT I

INATITI 1T A TEAMIAA ACATRAL ML A QA
INSITTTUITU IEUNIVU VEINIRAL UE LA OALLC

DISENO POR AUTOCAD

INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

ASISTENCIA DE LOS CURSOS BASICOS Y AVANZADOS SOBRE AVALUOS
COMERCIALES Y REALIZACION DE INVESTIGACIONES. ANALISIS Y
DETERMINACION DF LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE PARA
EMPRESAS EN MARCHA EN LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

REFERENCIAS PROFESIONALES Y PERSONALES

JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL
e-VALUARTE SAS.
Teléfono: 320 403 78 15

OMAR ISAZA ISAZA
VENTAS Y AVALIIOS LTDA,

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51
E-mail: ccallejas888@gmail.com ccallejas888@hotmail.com
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Feldtono: 610 20 06/35

CLAUDIA PEN{\ JARAMILLO.
EDUARDO PENA A. E HIJOS LTDA.
Teldlono: 530 47 62

OLGA CUELLAR DE GARCIA
FINFI S CLIFLLARY CIA | TDA

Teléfono: 8651272

N — by J
CARLOS ARTURO CALLEJAS RUI
C. C. 79'389.011 de Bogota

R. A, A, AVA| -79389011
R. N. A. 4045

Tel: 210 37 71 - 317 266 90 51

E-mail: ccalle]a5888@gmall com ¢ calle]aSBBS@hotmall com
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