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1. DESCRIPCION BASICA O GENERAL |

DIRECCION

( NOMBRE DEL EDIFICIO, CONDOMINIO,

CENTRO COMERCIAL

" Carrera 103 D No. 83-18 Interior 6 Apartamento 401

Conjunto Residencial Bolivia 14

Bolivia Oriental

de la

| SECTOR/BARRIO/URBANIZACION
[j ~ CIUDAD/MUNICIPIO Bogot3 D.C.
‘ DEPARTAMENTO i ~ Cundinamarca
TIPO DE AVALUO Comercial Urbano
El presente avallo se efectud teniendo en cuenta la
Ley 388 de 1977, Decreto 1420 de 1998, Ley 546 de
1999, Resolucién 13314 de 2001
MARCO JURIDICO Superintendencia de Industria y Comercio Y los
parametros establecidos por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi-IGAC en la Resolucidon 620 de 2008 Y
demas normas legales que rigen la materia
PROPIETARIOS Nancy Andrea Leon Gyer,rero
Carlos Eduardo Leon Pinzon
DlimT,AEgI&N I Residencial USO ACTUAL Vivienda
Conjunto Residencial UBICACION EN .
P-H. /N.P.H. [ Bolivia 14 MANZANA Lote esquinero

| FECHAVISITA | 08 de junio 2021

FECHA INFORME 10 de junio 2021

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificados de Tradicion y Libertad
Apartamento 401 Interior 6: 50C-1046885
Impresos el 22 de febrero de 2021

Formulario de Pago Impuesto Predial ano 2021

| 2. DESCRIPCION JURIDICA

|

TITULO DE ADQUISICI()N: Escritura publica 3253 del 25 de julio 2008 Notaria Cincuenta y Una

Bogota. D.C Compraventa

d

| Observaciones: El inmueble presenta Constitucion de Patrimonio de Familia

°|
|
CODIGO
CATASTRAL AAAO0069INXS
CHIP
DESCRIPCION CANTIDAD M2 |
AREA Area privada de Construccion Apartamento 401 Interior 6: 69,11 4\
JURIDICA Coeficiente de copropiedad Apartamento 401 Interior 6: 1,11% J
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DESCRIPCION. CABIDA Y LINDEROS
APARTAMELT() 401 INTERICR 6, AREA PRIVADA TOTAL DF €3 11142, AL
DEMAS ESPLCFICA | ONES CONSTAN EN LA ESCRITURA 0455 OL\,_"}’
COCFICIENTT DE 1.11% I\
Area privada de cons
OBSERVACIONES | los Certificados de Tradicion Y Libertad No.

febrero de 2022
{ | DESCRIPCION CATASTRAL
Nancy Andrea Leon Guerrero

PROPIETARIOS Carlos Eduardo Leon Pinzon |
r 6 Apartamento Y &

Carrera 103 D No. 83-}18 Interio

DIRECCION CATASTRAL /M
= 5 1427343.000 *

A : ‘
Apartamento 401 Interior 6: .

. coentENCIAS WOTAY
TURA LIBRF DF 24078 CUYOS U J£p03, DEPENDENCUS 12

“ Ie ( ‘V l. :-A' """,/‘
61 WO INIAZAOE BOB0TA ug,:.\qarﬂ‘%‘ DEL 04
‘;I','.ijﬁ'j:lul‘:.,‘L.tu \

i i6n juridi i da en\
; informacion juridica consigna
e adiN 50C-1046885 impresos el 22 de |

LINDEROS

\
|
|
|

|
AVALUO CATASTRAL VIGENCIA 2021 !

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR \

HE

i i 0 via
E| sector se caracteriza por el uso Comercial sobre la Aven!da Cglle 8
para el uso residencial

[ inci i ta D.C. con
CARACTERISTICAS | principal de la ciudad de Bogota 20 anemilenio Calle 80, |

DEL SECTOR caracteristicas constrw_]
Hospital de Engativa \
VIAS PRINCIPALES | Avenida Calle 80y Transversal 110 A — —
SERVICIOS El sector cuenta con una infraestructura de servicios publicos bas’lcos Yy
PUBLICOS complementarios, vias de acceso princi ales de la ciudad de Bogota D.C.
ESTRATIFICACION | Al inmueble se asigno el estro socieconomico tres (3)
Vias principal del sector Avenida Calle 80, sobre la cual circula el Siste.ma de \
Transporte de pasajeros SITP, rutas de busetas, colectivos y taxis, Sistema |
masivo de transporte Transmilenio y su servicio de alimentadores que
permiten llegar sin inconvenientes al sector y al predio

5. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES PARA LA ZONA DEL PREDIO

4

TRANSPORTE

Decreto Distrital 190
POT para la Ciudad de Bogota D.C.
Area de actividad Residencial
Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios
Tratamiento de Consolidacion Urbanistica
UPZ Bolivia
Decreto 309/2004
Sector Bolivia
Localidad Engativa

E?X: 63;3_ 77_00 _ Calle 78 No. 13 A - 08, Bogota, D.C. - Colombia
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TRATAMENTO CONSILOACION

ARFADE ACTAVIDAD 1ot S 10ENCIAL ZONA

—SS

MODALIDAD:  UIMIARMATICA nena

FONA R SIDENCIAL (O ZORAS
DELIMITAOAS DF COMERCIO Y 88100 C (o1

1 JCALIDAD 0

4
BOATIA
7] WOt AA

[

FECMA DECRETO o DECAETO! 300 77002004 Mad = Crensar Mo secrom .
= Bector de Demards c
. — ———
LOCALIZACION DL PREDNO SELECCIONADO
BT T T - El Bicnas dointeros Cultural
’.®' Exicoclones de Horma
N l 7] Sub-ectores Uso
-' ‘ [ Sub:=ector2s Edificabllidad
3 /-.\, I ] Sectores [Mormativos
i g > [C) Acuerdo b
A \ o (J Lotes de adicion
o = 5 ;
o\ 2 ; Malla Visl
} A% y A {7 Lotes
A\' o / E% Parques Metropolitanos
) RN 5 ml Parques Zonales )
h NN (] Manzanas £
Cuerpos rle Agua
i A // 1 Banos

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Apartamento de uso residencial

de Propiedad

DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE

El inmueble pertenece al Régimen
Horizontal y su area privada se encuentra ligada a un
coeficiente de copropiedad, razén por la cual no
puede ser objeto de divisién material

6.1, CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION Esquinero

r FORMA GEOMETRICA Irregular

[ TOPOGRAFIA Plana ‘
[ FRENTE SOBRE LAS VIA Sobre la Carrera 103 D

I 6.2, CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION |

. . EDAD PROMEDIO No. DE PISOS

F CLASE Residencial CALCULADA 35 afios aprox. | DE LA UNIDAD Uno (1) J
[ ESTADODE | Buenos | REMODELACIONES Mantenido USO ACTUAL Vivienda |
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Salon social, parque infantil, vigilancia privada,
B ~ 10. METODOLOGIA UTILIZADA & |

’ LOS ] adecuado _
ACABADOS I =
VIDA UTIL ECONOMICAY . =
EECNICA REMANENTE At 100 aftos | REMATE o
FUNCIONABILIDAD  DEL | Los espacios y disefio del inmueble lo hacen funcional, definidos para
INMUEBLE vivienda e = o
La racionabilidad del disefio es buena el predio presen a.'un
g?g;%%ABILIDAD BEC arquitectonico adecuado, con una acertada ’distribuaon de los
espacios interiores buena iluminacion ventilacion naturales
7. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE. !
ACUEDUCTO: ALCANTARILLADO: ENERGIA: TELEFONO: OTROS
St SI Sl Sl Gas Natural
OB 5
P SERVACIONE Inmueble en buen estado de conservacion
8. DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION .
Apartamento 401 Interior 6: Sala-comedor, cocmab con
A zona de lavanderia, habitacion con closet, afo,
DISTRIBUCION habitacién, habitacion principal con closet'y bafio. Bahia
comunal de pargueo
9. ESPECIFICACIONES CONST RUCTIVAS Y ACABADOS
CIMENTACION f:r?g:ioy Porticos en | pACHADA Ladrillo a la vista
Columnas y vigas de Porcelanato y madera
ESTRUCTURA soporte PISOS laminada
Placa aligerada e En ladrillo blogue
intados,
CUBIERTA impermeabilizada, MUROS Y ACABADOS Zf\t;f:ggs Clrgmi -
teja de fibroconcreto para bafios y cocina
Placa de concreto Placa aligera(_ja de
ENTREPISOS I d CIELORRASO concreto rustica
aligerada estucada y pintada
OBSERVACIONES El inmueble se encuentra €n buen estado de conservacion
remodelaciones recientes
9.1. ESPECIFICACIONES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
porteria B

Calle 78 No. 13 A - 08, Bogotd, D.C. - Colombia
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Al i io de
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partlr| dde||egtt;‘jgto -
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes Yy comparables al del 0b]

4 ; ; s para
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas p
llegarala estimacion del valor comercial

VIGENCIA DEL AVALUO

B " o~ i icion de este
El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de 12 fecha de expegluzl{‘valor =
informe, siempre que las condiciones extrinsecas € intrinsecas que puedan afectar
conserven

INVESTIGACION ECONOMICA.
INVESTIGACION INDIRECTA:

: o 5 . ; jsando
\ Para llegar al valor del inmueble se realizo por el método de estudio de mercado, revis
i diferentes ofertas comercia

les con caracteristicas fisicas y de ubicacion similares a las del predio
objeto de estudio.

INVESTIGACION DE MERCADO

/,_,.
INVESTIGACION DE OFERTAS ENCONTRADA

S EN VISITA E INTERNET
— e e BT
e S PEDIDO  [CONSTRUCCION NEGOCIAC! CONTACTO _
e
s incsain a5 i
J151B02z  [nee ) 1

apanamento enz |

Resdencial |3a~c Boivia | § 230.000.000 64,00 Indirecta $ 3.593.750
sin garae

|

I

ament:
5 [#PEmameNt | pegidencial [Baic BoTvia

I

5 ¢ 250 000.000 75.00 Indirecta $ 3.333.333 3107725763
sin garaje
S—
5 |zpamamente | o dencial [Baric Botvia | $ 224.500.000 64,00 indrecta | 8 3507813 3103420132
sin garaje
I I
ament
o |# =™ [ posidencial [8amo Boivia | ¢ 240.000000 71,00 Indirecta
sin garaje

3.380.282 304142200

10/06/202)

GRADO DE NEGOCIABILIDAD: Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del in
avallio, asi como las condiciones del mercado inmobiliario para la zona de ubicacion del
inmueble en sector de Bolivia en la ciudad de Bogotéd D.C., se puede estimar un tiempo
aproximado de comercializacion entre los 3 a 6 meses, dependiendo de las estrategias de
publicidad y mercadeo

mueble objeto de

BX: 633 7700 Calle 78 No. 13 A - 08, Bogota, D.C. - Colombia
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i 11, CONSIDERACIONES GENERALES | T
]f Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble rnutlvo'del presenlg ?Sttj Clloc; ;
| las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion de_l justiprecio |
| comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores Yy consideraciones i
: generales: n‘

’ DEL SECTOR: El sector cuenta con toda la infraestructura de servicios basicpg n('j\az ‘
| complementarios, presentando sus vias en buen estado y se destacan las actividade 1
' residencial, comercial y dotacional |
‘ DE LOCALIZACION: Ubicado sobre via principal del sector zona de actividad residencial

; DE TERRENO: El terreno es un lote esquinero plano ubicado sobre la Carrera 103 D

' DE CONSTRUCCION: Destinado al uso Residencial, en buen estado de conservacion, |
[ actualmente se encuentra en uso

' DE COMERCIALIZACION: El factor de comercializacion que presenta el inmueble es bueno

12, ANALISIS DE RESULTADOS '@ = | \

" T | CONSTRUCCION ;
No. Tipo Valor Pe_éifip Valor Depurudo 3 T Valor Total l
aparicmento sin gargje | $ 230.000.000 | $ 3.593.780 64,00 $ 3.593.780 P
2 |oparicmentosin gorgje| $  250.000.000 | $ 3.333.333 75,00 $ 3333333 | 0
3 |opcricmento sin gargje | $ 224.500.000 | $ 3.507.813 24,00 $ 3.507.813 0
z |cparicmento singaraje| §  240.000.000 | § 3.380.282 71,00 $ 3.380.222 1 0
=] 0
0
3.453.794 ‘
118.912| 8

3,443

Limite superior 3.593.750

Limife inferior 3.333.333

vdlor Adoptado 3.454.000

En la investigacion directa se encontraron en total cuatro (4) ofertas de apartamentos con
caracteristicas similares al predio objeto de estudio avallio tales como ubicacion, forma, areas,
acabados, entre otras.

Estas ofertas estan ubicadas en el mismo sector de Bolivia Localidad de Engativa en Bogota D.C.

BX: 633 7700 Calle 78 No. 13 A - 08, Bogotd, D.C. - Colombia
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jo un coeficiente de variacion de 3,44% cumpliendo
lucion 620 de 2008 IGAC
4 se asume un valor por

El proceso estadistico de las muestras arro
"333.333 y Media: $3°453.79

con los parametros establecidos en la Reso
Limite superior: $3°593.750, Limite Inferior: $3

M2 de: $3 “454.000 cercano a la media arrojada por las muestras
i 1 T 13. VALOR COMERCIAL DE MERCADO

T : LOR UNITARIO

DESCRIPCION irea (M2) | s VALOR TOTAL ($) !

AREA PRIVADA CONSTRUIDA APARTAMENTO 401 INTERIOR 6 69,11 | $ 3'454.000 5 2387705940 !
L“s —238 705.940 ]

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

S CUARENTA

CIENTOS CINCO MIL NOVECIENTO

SON: DOSCIENTOS TREIENTA'Y OCHO MILLONES SETE
PESOS MIL PESOS M/CTE. ($238 ”705.940)

NOTAS GENERALES:
comercial en fecha actual,

valtio corresponde al valor
| Mercado de Finca Raiz en

1. El valor consignado en este a
teristicas del inmueble 'y €

teniendo en cuenta las carac
la Ciudad de Bogota D.C.
2. El presente documento no considera un estudio de titulos, sélo contiene la valuacion
comercial del inmueble en referencia.
esa Yy los avaluadores que

INMOBILIARIA AUADAS deja constancia que la empr
participaron en la realizacion del presente informe, no tienen interés actual o

contemplado en el inmueble valuado.

4. No Se permitié el ingreso a el inmueb
actualizacion las fotos del informe anterior

le por esta razén se utilizan para la

Cordialmente,

e

JORGE ENRIQUE BORDA SUAREZ
Valuador Designado

BX: 63_3_77_00 ' Calle 78 No. 13 A - 08, Bogota, D.C. - Colombia
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14. ANEXO FOTOGRAFICO.

L Via frente a la propiedad

Fachada del Interior 6
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Acceso apartamento 401
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Zona de lavanderia
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Bano social y de habitaciones

Pasillo de habitaciones

Habitacion

Habitacion con closet
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n

Garaje 47 asignado en superficie Parques zona de ubicacion
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RAA ANLY

o daT I

Bepihes Ancare 49 hestemtares

Corporacian Colomblans Autorreguiadora de Avatuadores ANAY
N1 200870027 4

Entidad Reconocids de Autorregulacion mediante la Resolucion 26400 del | de Atrfl do 2018 de s
Superintendencia de industria y Comercio

€ rohona) JORGE ENRIOUE BORDA SUAAEZ. identfcada(a) con b Ceduta co ciudadana No. 1020737558, 28
ocuenta InsToa) en d Aagsto Abborio do Avaluadores, aesde of 15 ce Fetrero oo 2019 y sale ka azgrado o
AT de avalacor AVAL 102073888

A momerts de opedoon do esto cortlicado of reasto oo seforial JORGE ENFIQUE SORDA SUAREZ zc
STLET IICEVO y 50 ocuenta insonto on 13z Ziguientes categenas y Acarces

Catagoa 1 Mymucties Wrtanas

Alcance Fecha Regimen
« Casas. aoartameniazs. odécios, cfioras, locates comerciles. temenas y 15 Feb 2008 Rogmen
bodogas sAmdos Wt 0 parclaimente en weas whanas, kes ™ Scadomica
chis#cados on la cstructura ecalagica princpal, boles en sucic do

oxnanzon con plan parcial acoptada

Catoyoria 2 brructies Ruraks

Alcance Fecha Regimen
» Teroncs nraiez con o on constucoconcs, como wwiedzs, odhiocs, L

estics, gajpancs, carcas, mlomas ce nego, drenaye, vias, adenuanian
de sudics, parcz, cutives, pantasanes, ickes o suck) do epansidn 2n
pon paraal adoptace, lctes para ol aprovechamento SFopocuan Y
demas  facsyichra do expctacon  siuados  kctakments en
arcas naales.

Acsdamica

Catogaria 6 krruchlos Espociains

Alcance <
« Inchipe cortros comerciaks, hoiies, cologin, hospiaies, chncs y o Ib Febzo's Régman
avance de obraz Incuye toces ias inmuctics oue na so dasdiquen ]

deontro ce jos numerales anionanes.

| Régmen Azadienica Ar 6 Litoral A numeral (1§ o taLey 1673 da 2013
i Loz dates de conzacto del Avaluador sca:

Cucad BOGOTA, CUNCIHAMABCA
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RAA AbMAY

PP R S
By oton bhawte de bow srbwen e e

Correo Evctromoo je borcta T gmal com

Que revisades los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la EAA Corporacion Colombiana
Autorreguiadora de Avalusdores ANAV; no aparece sancion disciplinaria 2lguna contra eVla) seforis)
JORGE ENRIQUE BORDA SUAREZ, Identihcadola) con la Ceduta de cludadania Mo. 1020737558.

EXla) sedora) JORGE ENRIQUE BORDA SUAREZ se encucntra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuata de autorreguiacion con Corporacidn Colombiana Aulorreguiadora de
Avaluadores ANAV.

Con o tn o que el costratyo pucda vert'car oste cortécada se ke asigo el sigusents ocodigo ce GA, y puede
ST con un Asaositve Mowl b clro dspositvD AClor Con 20RO A IMoe!, descananco prevdamoe una
=izanan 4o digtaizacion de cocgo QR que son gratstas. La verificackn tymixer puece cfechmmse ngres=andd o
PN drectamemie en la Fona e RAA hitpirwwwraaarg.ca Cualgeer nconssionda otre b ndarmacen aca

cortond y la que reporie k2 venhicacion con o codigo debe sor inmed ataments repariada s Corporacen Colorara
Altorreguisdona de Avaldores ANAY.

PIN DE VAL!DACIOM

b52bQ3Bg

H creserte centificado se expide en 13 Jepiblics di Coloxbia de cenformisad conla infornaide que
repr=ae1 € Reghtro Abiernde Mwehiadorss RAL, ilos dex (10) dhsdal mas dz Hayeda12021 viiene
vizenciz de 30 dias cslendarp, coatadosa partr de 3 fechs de expediddn

fem@a:
Antonio Horedo Salcnda Pazarmo
Representante Legal

BX: 633 7700 Calle 78 No. 13 A - 08, Bogota, D.C. - Colombia
www.inmobiliariasaliadas.com servicioalcliente@inmobiliariasaliadas.com
M.A. 531 NIT. 860.080.658-8
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