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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 39737728,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-39737728.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Nov 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 13 Nov 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 13 Nov 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 13 Nov 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 13 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 13 Nov 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Nov 2020 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Oct2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Oct 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 13 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 02 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: UBATE, CUNDINAMARCA

Direccién: CARRERA 10 NO 4 - 21
Teléfono: 3142418505
Correo Electrénico: sandrapguzman@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Tecndlogo en Administracién Bancaria - Politécnico Gran Colombiano.
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Administracion de Empresas - Politécnico Gran Colombiano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
39737728.

El(la) seiior(a) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bf850b33

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL

INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 52C N.°1 -07
PROPIEDAD DE
CLAUDIA YANETH ROMERO CASTRO Y OTROS
C.C. 52.109.972
BARRIO: LA PONDEROSA - LOCALIDAD PUENTE DE ARANDA

CLAUDIA YANETH CASTRO ROMERO Y OTROS
Bogota, D.C. DICIEMBRE 02 de 2020
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA. -

1.1. PROPIETARIOS. -

ROMERO CASTRO CLAUDIA YANETH 52.109.972 (X)
ROMERO CASTRO JAIME ARTURO 19.322.166 (X)
ROMERO CASTRO JESUS HERNANDO 19.412.385 (X)
ROMERO CASTRO JOSE OBER 79.370.979 (X)
ROMERO CASTRO LUZ AMPARO 51.552.225 (X)
ROMERO CASTRO MANUEL ALBERTO 19.427.459 (X)
ROMERO CASTRO RAFAEL ANTONIO 79.279.143 (X)

Nota: el presente documento no configura un estidio de titulos, se recomenda hacerlo para aquellos
gue estén interesados

1.2. UBICACION GEOGRAFICA DEL-MUNICIRIQ:n

El Distrito Capital de Bogota, se encuentra ublcado en una meseta de la Cordillera
Oriental de los Andes a 2.640 Mts de altura/sobre el nivel del mar.
Area total: 1.732 Km2

" Area Utbana, : 421 Km2

AreaRural / :1.311 Km2

Clifags=a4"e/ _ - Homogéneo con lluvias aisladas

e ey = Poemte A f durante los meses de abril y mayo.
Arandaylosy Temperatura media anual de 14° C.
= R Longlggédf‘u ars . 14° 47 Oeste Greenwich.
i A Laygug Sar4e 7357 Norte.
: !-lelteS : Norte: Municipio de Chia.
Lri o crrinsOriente:  Cerros  orientales y los
| » ~ municipios de La Calera, Choachi,
Ubaque, Chipaque, Une y Gutiérrez.
Boltvar Sur: Departamentos de Meta y Huila.
Occidente: Rio Bogota, y municipios de
la cabecera, Venecia, San Bernardo,
Arbeldez, Pasca, Sibate, Soacha,
Mosquera, Funza y Cota. Arbol
: Caucho sabanero.
Escudo : Lo otorg6 Carlos V para el nuevo reino de Granada. El aguila simboliza la
firmeza, las 9 granadas representan el valor y la intrepidez.
Bandera : Mediante el decreto 555 de octubre 09 de 1.952, se adopté oficialmente la

bandera de la Ciudad. Se compone de dos franjas horizontales de color
amarillo y rojo. El amarillo simboliza Justicia, clemencia, virtud y benignidad.
El rojo representa libertad, salud y caridad.
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Himno : Se adopté mediante decreto No. 1000 de 1.974, fue compuesto por Pedro
Medina Avendafo y musicalizado por Roberto Pineda Duque.
Division
Politico
Administrativa: La Ciudad esta regida por un alcalde Mayor y 20 alcaldias menores, que es
el nimero de localidades en las cuales se divide la Ciudad.

1.3. UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO. -

El predio motivo del avalio se ubica en el sur de la capital, en el barrio La
Ponderosa, de la localidad de Puente Aranda, y se distingue con el numero
Transversal 52C 01-07, de la actual nomenclatura Urbana de la ciudad de Bogota.

1.4.UBICACION DEL PREDIO SEGUN SECTOR. —

Fuente Cartilla UPZ 16

l

prearo)
careareary

=
ATCRITA S

43 MTORSTE W

L sTCETE T CemTIL

TR TIIIE

Fig. 1 Barrios Localidad Puente Aranda
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Ubicacion del
predio dentro
del sector

Foto 1 satelital: frontal, d
FUENTE: GOOGLE EARTH.

onde se observa la localizacion y la cercania del predio con las vias alternas.

El inmueble se ubica en la localidad de Puente Aranda, en sector Sur de la Ciudad,
pertenece a la UPZ 40 Ciudad Montes.

1.5. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE. -

El inmueble al momento de realizar la visita (diciembre 01 de 2020), se encuentra
destinado a uso Residencial Exclusivamente.

1.6. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. -

Copia de Certificado de Tradicion No 50C-143759.

Copia Recibo de pago Impuesto predial

Copia Escritura 7.772 de 15 julio de 2.014 Notaria 29 del circulo de Bogota.
Certificacion de estrato, expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion.
Normativa POT usos permitidos para la Nomenclatura Tv 52C No 01-07

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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1.7. PROPOSITO DEL AVALUO. -

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio
por el cual se efectuaria una operacibn de compra - venta, entre personas
conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que
ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta
y demanda, también con fines para juzgado, en un eventual proceso de remate.

2. ASPECTOS JURIDICOS. -
2.1. TITULACION. -

Se adquirié el inmueble mediante liquidacion Notarial de herencia conjunta o
acumulada de los sefiores Maria Sofia Castro de Romero y Hernando Romero, con

la escritura No 7.772 de 15 de julio de 2.014 de la Notaria 29 del circulo de Bogota.
Nota: el presente documento no se acredita como estudio de titulos.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA. -
50C-1432759

2.3. CHIP. -

AAAO038NDCN

3. LINDEROS. -

Se encuentran descritos en las Escritura Publica de Compra-venta, sin embargo se
citan de la siguiente manera: Por el NORTE en longitud de seis metros (6.00mts)
con el lote numero trece (13) de la misma manzana; por el SUR que es su frente,
en longitud de seis metros (6.00mts) con la transversal cuarenta y ocho (48;
actualmente Transversal 52C); por el ORIENTE en longitud de veinte metros
(20mts), con el lote nimero cincuenta (50) de la misma manzana y por el
OCCIDENTE en longitud de veinte metros (20mts) con el lote cuarenta y ocho (48)
de la misma manzana.

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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4. AREAS. -
4.1. AREAS DE TERRENO Y CONSTRUCCION. -

120,00 metros cuadrados construidos area de terreno aproximadamente y area
construida 120,00 metros cuadrados aproximadamente.

4.2. FUENTE. -

Copia Certificado de Tradicion No 50C-1432759.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION. -
5.1. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR. -

Vivienda, Comercio y Servicios; Comercio Cualificado.

5.2. TIPOS DE EDIFICACIONES DEL SECTOR. -

Edificaciones Institucionales, servicios de salud, locales comerciales, locales
Bancarios, multifamiliares y viviendas unifamiliares modificadas.

5.3. ESTRATIFICACION. -

Se adjuntan certificaciones de estratificacion por CHIP donde consta que pertenece
al Estrato tres (3).

5.4. VIAS DE ACCESO AL SECTOR. -

En sentido Oriente-Occidente y viceversa: Transversal 52C y en sentido Sur—Norte
y viceversa: carrera 01.

5.4.1. TIPO DE VIA. -

Son vias de tipo V6, es decir Calle doble sentido no mayores a 12 m de ancho.

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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5.4.1.1. ESTADO DE CONSERVACION. -

Regular.

5.4.1.2. VIAS FRENTE A LA PROPIEDAD. -
El predio tiene frente sobre la Transversal 52C.

5.5 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA. -

5.5.1 VIAS. -

En buen estado

5.5.2. ANDENES. -
En buen estado

5.5.3. SARDINELES. -
En buen estado.

5.6. ALUMBRADO PUBLICO. -

Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.

5.6.1. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. -

El sector cuenta con una buena infraestructura de servicios publicos.

5.7 TRANSPORTE PUBLICO. -

El sector tiene acceso a la avenida 1° de mayo, la carrera 3, la transversal 53 y

existen diferentes vias de acceso y numerosas rutas de buses SITP, busetas y
colectivos, que permiten llegar sin ningun problema al predio.
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5.8. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION. -

Buenas, Bogot4d como las grandes ciudades de América Latina, ha tenido un
aumento de los precios de los inmuebles y del suelo entre 2008 y 2012, el precio
en Rio de Janeiro aumento 110 por ciento, en Sao Paulo el crecimiento fue de 85
por ciento, en Lima fue del 74 por ciento y en Bogota fue del 25 por ciento, en donde
el desarrollo de esta zona tuvo un relevante desenlace para estas cifras(Tomado
del Observatorio Inmobiliario de Bogota, Informe 2013); por tal motivo en el Mepot
(decreto 364 de 2013), quiere aumentar las rentas a recibir por parte del distrito y
una de estas formas es el incremento a las cargas de mayor edificabilidad por toda
Bogota.

El valor del metro cuadrado en la zona objeto de estudio fue de 3 millones, a 4
millones, en el 2019, sin embargo esperando la situacién por la pandemia COVID-
19, se espera que los precios inmobiliarios sufran una contraccion, la cual ain no
estamos en condicibn de poder representar algoritmicamente, debido a la
incertidumbre en los mercados y la situacion economica, adelantarnos a
especulaciones es en nuestro concepto arriesgado y poco real, lo que podria llevar
a un panico financiero, por eso utilizamos una expectativa de precio moderada
haciendo los correspondientes ajustes de valor.

5.9. COMENTARIOS GENERALES LOCALIDAD. -

Situada en el sector central de Bogot4, la localidad Puente Aranda limita al norte
con la localidad Teusaquillo, con la Avenida de las Américas o Avenida Calle 23 y
la Avenida Ferrocarril de Occidente o Avenida Calle 22 de por medio; al oriente con
la localidad Los Martires, con la Avenida Ciudad de Quito o Avenida Carrera 30 de
por medio; al sur con las localidades Tunjuelito y Antonio Narifio, con la Avenida del
Sur o Transversal 35 o Avenida Calle 45A Sur de por medio; y al occidente con la
localidad de Kennedy, con la Avenida del Congreso Eucaristico o Avenida Carrera
68 de por medio.

La topografia de la localidad Puente Aranda es plana, al interior de esta no se
encuentran estribaciones montafiosas. La temperatura superficial de Puente Aranda
puede referirse a los datos registrados por la Red de Monitoreo de Calidad del Aire
de Bogota, en la estacion Puente Aranda durante los afios 1999 a 2010, el promedio
de estos ultimos 12 afios es de 14,43 grados centigrados11.
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En cuanto a las corrientes de agua, por la localidad circulan el Canal Fucha, el Canal
La Albina, el Canal Los Comuneros y el Canal San Francisco. En la localidad Puente
Aranda se desarrollan diferentes usos del suelo: industrial, comercial y residencial,
principalmente.

Puente Aranda contiene cinco UPZ, de las cuales tres son de tipo residencial
consolidado y las otras dos se clasifican como predominantemente industriales. En
el siguiente cuadro figura el area total de cada UPZ, el nimero y area total de las
manzanas, Y la superficie del suelo urbano. La UPZ Ciudad Montes tiene la mayor
extension.

Cuadro No 1 Area por UPZ de la localidad de Puente Aranda.

- Clisinasth Area total ,  Cantidad Area

{ha) manzanas manzanas {ha)

40 Cludad Montes Resldenclal Consolidado 4456 257 631 292.1
41 Muzu Residencial Consolidado 2528 146 503 156,9
43 San Rafael Residencial Consolidado 3293 190 387 219.5
108 Zona Industrlal Pradominantemente Industrial 470 200 224 2209
111 Puente Aranda Predominantemente Industrial 3964 206 122 269.9
Total 1731 1000 1.867 1.159.3

ha: hectéreas
Fuente: SDP, Decreto 619 del 2000, Decreto 190 del 2004 y Decreto 544 de 2009, Bogota D. C.

UPZ 40 - Ciudad Montes

La UPZ Ciudad Montes se ubica en el costado sur de Puente Aranda, tiene una
extension de 445,6 hectareas, equivalentes al 25,7% del total del area de las UPZ
de la localidad. Esta UPZ limita, por el norte, con la UPZ San Rafael; por el oriente,
con las UPZ Zona Industrial y Santa Isabel; por el sur, con la UPZ Restrepo de la
localidad Antonio Narifio; y por el occidente, con la UPZ Muzu.

USO DE SUELO EN LA LOCALIDAD DE PUENTE ARANDA

La localidad de Puente Aranda cuenta con 77.887 hogares, de los cuales el 40,0%
(31.168), vive en viviendas propias pagadas totalmente, el 7,0% (5.454) habita
vivienda que actualmente estan pagando, el 47,6% (37.070) vive en arriendo o
subarriendo y la poblacién restante en otras formas de tenencia diferentes a las
enunciadas anteriormente.
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Fig. 2
Puente Aranda. Distribucidon segun tenencia de vivienda

2011
En arriendo o Otra forma de
subarriendo tenencia *
47.,6% 5.4%
Propia, la )
. Propia,
estan pagando totalmente
7,0% ©
pagada
40,0%

Fuente: DANE — SDP. Encuesta Multiproposito para Bogota 2011

Nota 1: Las cifras resaltadas en color azul deben ser usadas con precaucion debido a que tienen errores muestrales superiores al 15% lo cual
indica baja precision en la estimacion. Por tal razén, se recomienda ufilizarlas solo con fines descriptives de la muestra seleccionada.

Nota 2: La diferencia en la suma de las desagregaciones obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.

Nota 3: No incluye la localidad de Sumapaz.

Nota 4: Las cifras resaltadas en color azul deben ser usadas con precaucion debido a que tienen errores muestrales superiores al 15% lo cual
indica baja precisién en la estimacion. Por tal razén, se recomienda utilizarlas solo con fines descriptives de la muestra seleccionada.

* Otra forma de tenencia correspende a: En usufructio, posesidn sin titulo y ocupante de hecho propiedad colectiva

A TN
¥ { 2\ e o\ LN 5 =
Foto 2: Fuente Sinupot detalles de las vias
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Estudio de Mercado
Zona de Renovacion Urbana con area de Actividad de Comercio y Servicios.

Es necesario tener en cuenta el conocimiento de la ubicacion de las diferentes
actividades econdmicas, sociales e instituciones en el sector, porque el suelo
urbano o rural por definicién no tiene mercado hasta que econémicamente no se
haga uso de él; en este sentido, el mercado del suelo es un mercado derivado del
mercado del espacio construido. En tanto no haya demanda por espacios
habitacionales o comerciales, no habra transacciones del suelo.

Aceptada esta verdad, concluimos que el estudio del mercado inmobiliario empieza
en la historia econdémica con las teorias de la renta formulada por Adam Smith y
David Ricardo, pioneros en la explicacion de la formacion de precios del suelo. El
interés de estos autores clasicos era comprender el proceso de formacion de estos
precios, los factores que incidian en el mismo y las consecuencias que la existencia
de una renta, tenia en la distribucion del producto nacional. La escuela marginalista,
gue introduce los conceptos de oferta y demanda en el establecimiento del precio
de cualquier mercancia, considera al suelo como un bien con oferta perfectamente
inelastica donde el precio depende esencialmente de la demanda del mismo.
Economistas como Henry George formularon politicas de tributacion con base en
esta teoria alegando que cualquier impuesto recae sobre los propietarios y se refleja
en el valor del suelo.

El sector objeto del avalio ha aumentado su afluencia de personal que busca un
sitio donde vivir, mejorando mucho las condiciones de la demanda pero no asi la
oferta, debido a la escasa capacidad de urbanizar y el hecho de no encontrar lugar
libre o disponible para construir; por tal motivo el distrito ha autorizado a través de
legislacién, cambiar el uso de patron y norma de usos de suelos, aumentando la
capacidad de carga en los predios sub-desarrollados de los alrededores, con un
obvio mejoramiento y aprovechamiento del suelo, esto sumado a la dificultad de
localizar predios en esta condiciones ha aumentado de una forma importante su
valor por metro cuadrado.
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA. -
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UBICACION DEL INMUEBLE EN FOTO SATELITAL
Foto 3. Fuente GOOGLE EARTH mayo de 2019

6.1. DECRETOS REGLAMENTARIOS. -

N° de Decreto 413 de 2.005, modificado por Decreto 420 de 2.018 y decreto 361 de
2.019, para el predio aplica el decreto 413 de 2.005, UPZ 40 Ciudad Montes, sector
Normativo 2 subsector 1.
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Cuadro 1. Norma Vigente para el sector 2 - Sub sector | del decreto anterior

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

TVS52C17

(TV 52C 1 09)

UsS0s  PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: |

Categoria: Principal

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
WIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y En zonas 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
WIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR residenciales con
BIFAMILIAR ‘comerdio y senvicios,
delimitados
WVIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR En zonas 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
MULTIFAMILIAR, residenciales con
COMErdio y Servicios
delimitados
Categoria: Complementario
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
DOTACIONAL - EDUCATIVO Planteles educacian preescolar, |vecinal 1 x 200 m2 1 x 300 m2
EQUIPAMIENTOS bésica y media. hasta 850
COLECTVGS slumnos. Plantsles de
educacion preescolar hasta 120
alumnes. Escuelas de formacion
arfistica hasta 50 alumnos
CULTURAL Salones comunales. Casas de la | vecinal 1 x 200 m2 1 x 200 m2
cultura hasta 200 m2.
BIENESTAR SOCIAL | Salacunas, jardines infantiles, veginal 1 x 60 m2 Mo se exige
guarderias. casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.
EDIFICABILIDAD
Variable Condiciones
TIPO FRENTE:  Morma Moderada
Altura Maxima (Pisos) 4 MOTA 5: Excepto en |as zonas delimitadas de comencio ¥ senicios de éste sector nomativo.
SE PERMITE
MOTA 4: Los antsjardines de este sector normativo = regulan segin lo sefialade en los plancs urbanisticos 520/ 4-2, 520/ 44, 407/ 48, 510/ 4-8, 510
14-10, 510 / 4-13.
Antejardin (Metros) o MOTA 5: Excepto en las 2onas delimitadas de comencio y senvicios de éste sector nomativo.
SE PERMITE
MOTA 4: Los antsjardines de este sector normative = regulan segin lo sefialade en los plancs urbanisticos 520/ 4-2, 520/ 44, 407/ 48, 510/ 4-8, 510
14-10, 510 / 4-13.
Indice de Construccion 3 MOTA 5: Excepto en las Zonas delimitadas de comercio y senvicios de éste sector nomativo.
SE PERMITE
MOTA 4: Los antsjardines de este sector normative = regulan segin lo sefialade en los plancs urbanisticos 520/ 4-2, 520/ 44, 407/ 48, 510/ 4-8, 510
14-10, 510 / 4-13.
Indice de Ccupacion 07 MOTA 5: Excepto en las Zonas delimitadas de comercio y senvicios de éste sector nomativo.
SE PERMITE
MOTA 4: Los antsjardines de este sector normative s= regulan segin lo sefialade en los plancs urbanisticos 520/ 4-2, 520/ 4-4, 407/ 48, 510/ 4-8 510
14-10. 510/ 4-13.
Semisdtano (SiMNo) Si MOTA 5: Excepto en |as zonas delimitadas de comencio y senvicios de éste sector nomativo.

SE PERMITE
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6.2. AREA DE ACTIVIDAD. -

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar, Comercio y Servicios.

6.3. USOS PERMITIDOS. -

Tratamiento: Consolidado.

Modalidad: Residencial.

Zona: Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios
7. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO. -
7.1. TIPO DE INMUEBLE. -

Urbano.

7.2. FORMA. -

Regular.

7.3. TOPOGRAFIA. -

Plano.

7.4. FRENTE. -

El inmueble tiene frente sobre la Transversal 52C.

7.5 DISPOSICION DEL INMUEBLE. -

Central.

8 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION. -

8.1. CIMENTACION. -

Zapatas, Vigas, estructura en concreto reforzada.
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8.2. ESTRUCTURA. -

Sistema Tradicional.

8.3. MAMPOSTERIA. -

Ladrillo.

8.4. FACHADA. -

Pafiete y pintura, sardinel ladrillos, ventanas y puertas metélicas.
8.5. CUBIERTA. -

Placa de Concreto.

8.6. PISOS. -

Mortero.

8.7. CARPINTERIA. -

Metalica, madera

8.8. VENTANERIA. -

Marco metalico, aluminio, vidrio plano transparente.
8.9. VETUSTEZ. -

40 afos aproximadamente

8.10. ACABADOS. -

Regular estado de conservacion.

8.11 DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

Antejardin, Dos Habitaciones, Cocina, Bafio, Patio y Sala.
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9.

9.1.

AVALUO COMERCIAL — CONSTRUCCION Y TERRENO

AREA TOTAL DE LA CONSTRUCCION. -

120,00 m2 aproximadamente

9.2.

VALOR DEL AVALUO POR REPOSICION DE LA CONSTRUCCION
TABLA 1. DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estados | Condiciones fisicas Clasificaciéon normal Coefic. deprec.
NUEVO ]
1 No ha sufrido ni Optimo-O 1,00
necesita reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
REGULAR
Requiere o ha recibido
2 reparaciones sin Bueno B 0,975
importancia
Intermedio-I 0,920
Requiere reparaciones
3 Simples Regular-R 0,820
Deficiente-D 0,660
Requiere reparaciones
4 Importantes Malo-M 0,470
Requiere muchas
5 reparaciones Muy Malo-MM 0,250
importantes
Sin Valor = PR
Valor de Demlgll\l/lmon- 0,135
Demolicién

Optimo: Una construccion en estado optimo es aquella que no ha sufrido ni requiere
reparaciones de ningun tipo.

Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido
reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapi€, marcos de ventanas o puertas y otros.

Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.
Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo, cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

Muy malo: Una construccién en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.
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Valor del metro construido a nuevo en el sector estrato 3: Dos millones
setecientos sesenta mil Pesos Moneda Legal Colombiana, ($2’760.000,00).

Fuente: Construdatay Camacol

Tabla. 2 Avalto de la Construccion Por Reposicion
120,00 metros cuadrados construidos aproximadamente.

Fecha: diciembre 03 de 2020

NUmero Avallio

Municipio: Bogota D.C. Fecha Avallo 3/12/2020
CUNDINAMARCA

Area construida M2 120

Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 2.000.000,00
Costos Indirectos 20% $ 400.000,00
Costos Totales de La Construccion 100% $ 2.400.000,00
Costos Administrativos y Financieros 15% $ 360.000,00
Gran total de Costos $ 2.760.000,00
Valor reposicién (Obra Nueva) $ 331.199.999,83
Utilidad del Constructor 10% $ 33.119.999,98
Valor Total Construccion (Obra $ 364.319.999,82
Nueva)
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Ftto y Corvini)
Vida Util o Técnica afios 70
Edad aproximada afios 40
Vida remanente afios 30
Porcentaje de edad a depreciar 57%
Estado de conservacion (delabs) 4
Depreciacién Acumulada 73,81% $268.904.592
Determinacion Valor Actual de la Construccion

Valor de reposicion obra nueva 364.319.999,82
Menos depreciacion acumulada 268.904.591,87
SubTotal 95.415.407,95
Valor de la Construccion $95.415.407,95
Valor por M2 $795.128,40
Valor Adoptado por M2 $795.128,00

9.2  VALOR ADOPTADO POR M2 DE CONSTRUCCION. -**

$ 795.128,00 por metro cuadrado

**Nota: Este valor se indica de acuerdo a la metodologia de avallos por reposicién, ordenada por la resolucién 620 de 2008
del IGAC, en la cual la debera tenerse en cuenta la edad y el estado de conservacion del inmueble tal como lo establece
FIITTO Y CORVINI, y las formulas correspondientes para su depreciacion.
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9.2.1 AREA TOTAL DE CONSTRUCCION. -
120,00 metros cuadrados Aproximadamente.

9.3 VALOR FINAL DEL AVALUO POR REPOSICION DE LA CONSTRUCCION

Son: _NOVENIA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE ML
TRECIENTOS — SESENTA — PESOS ~ MONEDA — LEGAL — COLOMBIANA
(395 45.360.00).

9.3 AVALUO POR POTENCIAL DE DESARROLLO DEL TERRENO
9.3.1 AREA DEL TERRENO A AVALUAR

CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS (120m2), aproximadamente, fuente:
certificado de tradiciobn No 50C1432759.

9.3.2 VALOR DEL TERRENO POR EL POTENCIAL DE DESARROLLO

Es la posibilidad que el suelo tiene de soportar accidentes, estos son las
construcciones. Su importancia radica en la necesidad que existe de desarrollar
verticalmente las ciudades. Los suelos urbanos valen por su posibilidad presente o
futura como lugar de construccion, por eso, este elemento de valor es tan
importante.

Segun el articulo 4 de la resolucion 620 de 2.008, “busca establecer el valor
comercial de un bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se
evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.”
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Norma Urbanistica Decreto 420 de 2.005:

>

Y

>

Area Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, con altura

maxima permitida 4 pisos y tipologia de aislamiento continua (sin aislamiento
en los dos costados). Aislamiento posterior.

Usos: Vivienda unifamiliar, multifamiliar; comercio zonal.
Uso Determinado: Residencial especial.

Altura Planteada: Cuatro pisos y pasillos. Todos los pisos para apartamentos,

el tamafo del lote no permite mas altura.

indice de ocupacién:0,7 equivalente a 84m2 en el primer piso, no se permite

voladizos.

Area Lote 120,00 m2 (6,00m x 12,00m).
> Area total construida 336mz2.
> Area total construida para venta 80% 268,80m2
> Area total Pasillos y zona comin 20% 67,20 m2

Valor del metro construido a nuevo en el sector estrato 3: Dos millones setecientos
sesenta mil Pesos Moneda Legal Colombiana, ($2°760.000,00).

Fuente:

Construdata'y Camacol

Tabla 3 Valor Proyecto

VALOR M2 NUEVO VENTA EN
EL SECTOR

$ 2.760.000,00

AREA TOTAL CONSTRUIDA(M2) 268,80 m2 Valor Venta Proyecto $ 791.568.000,00
VALOR TOTAL
TOTAL PROYECTO. $791.568.000
ITEM % Costos
COSTOS INDIRECTOS 8,00% $63.325.440
COSTOS DIRECTOS 46,5% $368.079.120
INVENTARIO DE
TERRENO 17,00% $134.566.560
OTROS COSTOS
INDIRECTOS 1,50% $11.873.520
INVERSION PRELIMINAR 1,00% $7.915.680
COSTOS FINANCIEROS 8,00% $63.325.440
GESTION INMOBILIARIA
Y COMERCIAL 3,0% $ 23.747.040
TOTAL, COSTOS DE
PROYECTO 85,00% $ 672.832.800
UTILIDAD 15,00% $118.735.200
TOTAL, COSTOS DE
VENTA 100% $ 791.568.000
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indice de construccion: Es la relacién existente entre el area maxima que se
permite construir y el area del lote, es un término numérico, sin unidades, y depende
de la zona.

indice de Ocupacion: Es la relacion existente entre el &rea maxima a ocupar por
la construccion en el primer piso y el area total del lote, es un término numérico sin
unidades y depende de la zona. Es la proporcion maxima de area Gtil que se puede
ocupar con edificaciones y estacionamientos, en el primer piso.

indice de ocupacion: 0,7
indice de Construccion: 3
Area Total Construida: 336 m2 CUATRO PISOS

Area vendible: 268,80m2
Valor total ventas: $791°568.000,00
Valor total terreno: $134'566.560,00 Precio m2: $1°121.388,00

Valor total construccion: $672'832.800,00 Precio m2: $2°002.478,57

9.3.3 VALOR FINAL DEL AVALUO DEL TERRENO POR POTENCIAL DE
DESARROLLO.

SON-_CIENTO_TREINTA Y CUATRO MILLONES QUIMIENTOS SESENTA Y SEIS MIL

QUIMENTOS SESENTA PESOS MONEDA L EGAL COL OMBIANA, ($134566.560.00).

9.4 VALOR FINAL AVALUO TERRENO Y CONSTRUCCION

VALOR CONSTRUCCION SON $ 95°415.360,00
VALOR TERRENO SON: $134'566.560,00

SON: $229°981.920,00, DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.
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10. METODOLOGIA EMPLEADA. -

Para la fijacion de precios, se emple6 una combinacién de metodologias de
aceptacion universal, esta fue: Reposicion para la construccién y Potencial de
Desarrollo para el terreno. Se complemento este proceso con investigaciones
directas e indirectas, que dieron como consecuencia una tendencia historica de
comportamiento de los precios de la tierra en el sector, se realizé también un analisis
de precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobiliaria,
CONSTRUDATA, CAMACOL, el Observatorio Inmobiliario de Bogota, también
fueron consultadas bases de datos de inmobiliarias como Adeinco y Metrocasa.
Adicionalmente se consulté la opinidn de profesionales especializados.

11. SUSTENTACION DEL AVALUO. -

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes
raices esta bastante influenciado por lo que ocurre en ella, su ubicacién, pues los
bienes raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico
del area, ya que la tierra urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como
lugar de construccion, el uso actual y posible del predio, sucede que el valor de las
propiedades se deriva del uso al que se les someta, también se aclara que se usaron
las tablas dadas por Construdata y Camacol para el metro cuadrado construido en
el estrato 3-4, el cual es manejado en el sector. El formato de calificacion de
construcciones, es un formato de aceptacion universal con minimas variaciones de

forma. El formato es el siguiente:
Tabla 4 % formato de calificacion de construccion

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 32.00 %
Cubierta 9.00%
Mamposteria 10.00%

Instalaciones Eléctricas 5.00 %
Instalaciones Hidraulicas |5.00%

Pisos y Enchapes 10.00%
Pafietes 7.00%
Cielorrasos 3.00%
Carpinteria Metélica 5.00%
Carpinteria de Madera 2.00%
Pinturas 7.00%
Cocina 3.00%
Bafo 2.00%
VALORES TOTALES 100.00%
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Se consideraron también los centros de atraccibn econOmica existentes, la
categoria de los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la
geometria del predio, las obras en ejecucién y proyectadas, los usos del suelo, su
posible rentabilidad. Son incidentes del valor otros elementos como los materiales
de construccion, los acabados, el estado de conservacion, el mayor y mejor uso, el
disefio arquitectonico y la distribucién interior del inmueble, la estratificacion y el
entorno.

La interaccion del mercado inmobiliario en el sector, de acuerdo al observatorio
inmobiliario, marca una tendencia estatica, por el estado de la economia
constructiva nacional, este mercado tiene un panorama favorable en varios sectores
de la capital, ya que se encuentra en fase de aprobacion el nuevo POT, que
permitira nuevas densidades y volumetrias, ha permitido que los inmuebles tengan
otro tipo de dinamica, al poder ser desenglobados o englobados, de acuerdo a los
intereses de los propietarios finales, para dar una mayor indice constructivo y
reforzamiento estructural de las construcciones, para poder ser subdivididas y
aprovechadas en concordancia con el mayor y mejor uso del suelo, resumido esto,
el sector de ubicacién del predio en mencion goza de una serie de ventajas que si
bien es cierto no permite un mercadeo inmediato.

Sin embargo se debe tener cuidado en la apreciacion dada por el predial, ya que no
estd tomando en cuenta el estado de conservacion de la construccion, razén por la
cual el precio del inmueble tiende a deteriorarse, los avaltios hechos por las
metodologias dadas por el Agustin Codazzi, y otras entidades sobre avallos
masivos, generan una gran especulacion dado que, los predios viejos son menos
gue los nuevos, pero igual los catalogan como estos ultimos, dando un valor
exagerado a inmuebles de mayor vetustez, haciendo dificil su comercializacion, esto
se ha apreciado en varios inmuebles en este sector y en casi toda la localidad de
Puente Aranda.

Igualmente, es necesario justificar el uso de la metodologia de Potencial de
Desarrollo, ya que, en el sector no se encuentran terrenos o predios similares con
los cuales sean comparados o asimilados como idénticos, para incluirlos en la
metodologia de Mercado o Comparacion.

12. NOTAS ACLARATORIAS

El valor actual asignado como avaluo a los bienes descritos, supone una operacion
de contado que no considera descuento alguno por pronto pago y seria el precio
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gue un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir
como justo pago actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.

No se conocieron documentos adicionales que contradigan la propiedad de los
bienes.

Los documentos consultados y enunciados se toman como ciertos para fines
comerciales.

La informacion contemplada en el presente avallo es confidencial, pero netamente
comercial; la autenticidad juridica de documentos y demas informaciéon debe ser
verificada por la entidad interesada. La avaluadora se compromete a no revelar la
informacion contenida en este informe a terceros a menos que sea voluntad del
interesado, en cuyo caso deberd manifestarse por escrito.

La avaluadora deja expresa constancia que a la fecha desconoce posibles
problemas legales que puedan tener los activos en mencién, referida a posesion,
demandas en curso, garantias prendarias y demas asuntos de caracter legal.

La informacion entregada en este reporte representa el mejor esfuerzo y
conocimiento de la avaluadora. Los analisis y conclusiones presentados en el
informe estan limitados Unicamente a las suposiciones y condiciones reportadas.

Los honorarios de la avaluadora no inciden en ningun aspecto sobre el informe ni
sobre el Avallo. La avaluadora deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni
ha tenido interés actual o contemplado con el duefio ni en los bienes descritos, y
gue cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del
Cddigo de Conducta del IVSC (International Valuation Standard Committee —Comité
de Normas Internacionales de Valoracion) y la norma técnica sectorial NTS 04
Conducta Etica del Avaluador.

13. OBSERVACIONES PARA EL JUZGADO

1- De acuerdo al Cédigo General del Proceso (CGP) articulo 226, declaro bajo
juramento que el presente informe esta basado en los conocimientos
adquiridos y de acuerdo a la experiencia obtenida a través de los afios, mis
credenciales y documentos soportes de mis estudios y certificaciones son
anexados al final del presente informe, como también la relacion de algunos
de los peritajes realizados.

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
sandrapguzman@yahoo.com https://mejores-soluciones.principalwebsite.com

25


mailto:sandrapguzman@yahoo.com

2- La metodologia y su explicacion se encuentra enunciada en la pagina 23,
manifiesto que no me encuentro inhabilitada de acuerdo al articulo 50 del
CGP, actualmente no he participado en otros procesos con la parte ni el
apoderado del proceso, que la metodologia empleada en el presente informe
esta legislada por la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el decreto 1420 de
1998, y las Normas Técnicas Sectoriales elaboradas por el ICONTEC y
hacen parte de la Bibliografia del mismo.

3- Mi experiencia de varios afios como perito ha sido en el sector publico y
privado, y que no he sido requerida por ningun juzgado hasta el momento
para peritaje alguno, también de acuerdo al numeral 10 del mismo articulo,
los documentos utilizados para elaborar el presente informe son anexados al
final del mismo y son citados en la pagina 6 del presente documento.

4- El predio tomando en cuenta el articulo 406 del cédigo general del proceso y
de acuerdo a su actual situacion estructural constructiva, no es susceptible
de subdivision. El valor final del avalio se encuentra en la pagina 22 del
presente informe y corresponde a: DOSCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS VEINTE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA, ($229°981.920,00).

5- Se menciona de acuerdo al articulo 233 del mismo codigo: “Las partes tienen
el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno
no lo hiciere se hard constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal
conducta como indicio en su contra. Si alguna de las partes impide la practica
del dictamen, se presumiran ciertos los hechos susceptibles de confesién que
la otra parte pretenda demostrar con el dictamen y se le impondra multa de
cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.”, por tal, se indica en el
presente informe que no hubo oportunidad para ingresar al predio, siendo
asi, se toman los datos encontrados en los documentos aportados como

ciertos, siempre y cuando no se disponga de otra solicitud del juzgado.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente aval(io comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando
desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable, ademas segun las normas de ética avaluatoria sera responsabilidad del avaluador el permitir su reproduccion o
autorizar su publicacion. En concordancia con la Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S-03 avalada por el ICONTEC y
el R.N.A., la cual es adopcién modificada de la referencia NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION (IVS por sus siglas
en Inglés), edicion en Espariol y corresponde a la Norma IVS 3 “Elaboracion de Informes de Valuaciéon” edicion 2005, el
numeral 4 subseccion 4.2 que se transcribe “4.2 Informe Oral: Es la comunicacién verbal a un cliente o ante un tribunal, sea
como prueba pericial o mediante declaracion como testigo, de los resultados de una valuacién. El informe comunicado a un
cliente de manera oral debe ser respaldado por un archivo o expediente y, como minimo le debe seguir un resumen escrito
de la valuacion.” Al cual corresponde el presente escrito.
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Atentamente,
N B ANO .

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
AVAL/ 39737728.

T.P. 23819

Celular 3142418505
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15.ANEXOS

CEDULA DE CIUDADANIA
COPIA DIPLOMA ADMNISTRADOR BANCARIO

COPIA DIPLOMA ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

TARJETA PROFESIONAL DE ADMINISTRADOR

RUT

CERTIFICACION RAA

TARJETA AVALUADORA PROFESIONAL

CERTIFICACION TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AVALUOS

CERTIFICACION CURSO PILOTAJE DE DRONES PARA
AVALUADORES

CUADRO RESUMEN AVALUOS REALIZADOS A PERSONAS
PARTICULARES

CERTIFICACION Y CUADRO RESUMEN AVALUOS REALIZADOS
ALCALDIA MUNICIPIO UBATE

CERTIFICACION AUDITORIA Y GESTION, FONDO NACIONAL
DEL AHORRO

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD No 50C-1432759
CERTIFICADO ESTRAFICACION

COPIA RECIBO PAGO PREDIAL
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Conporacitn Autorreguiador Hacional de Avaluadores - ANA
MIT: S00Ta6E14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

El safioria) SANDRA PATRICIA GLEZMAN GOMNZALEY, idantificedo(a) con la Cédula de cludadania Mo, 35737728,
50 encuenia inscritodn) on o Registo Abierto de Avaluadores, dasde o (8 de Junio de 2018 y sz ke ha asignado o
nimees de avaluador AVAL-J0TITT20,

Al momenio de expedicidn da asta cartificado ol registo dal sefarfa) SAHNDARA PATRICIA GLEMAN GONZAI ET s
encuentm Active y o encuanina insorio en las siguenies categodas y alcances:

Categoria 1 Inmuablas Urbanos

Alcance Fecha Ragiman
+ Casas, apartamenios, adificdios, oficinas, locales comerndales, errenos y - 0B Jun 2018 Riégimen da
bodegas situadcs iolad o parcialmenta en dreas whanas, oes no Trarmsicin
dimificados an la esinchea scoligim prindpal, loins an sslo do

apansiin con plan parcial adopiado.

Categaria 2 Inmuablas Auraies

Alcance Fecha Ragiman
« Tarranos rurdles oon o Sin construccionss, como viviendas, adificcs, 13 Now 2020 Refsgirmen
astablos, galpones, concas, sisiemas de riego, drenaje, vias, adecuacidn Aoaddmioo
do suslos, poros, cultvos, plantaciones, loles an suslo de exparmsitn sin

plan parcial adoptado, otes pam o aprovechamienio agropecusrio ¥

domis infrasstachra de  explolacidn sheados omimente en

dreas ruraies.

Categaria 3 Recursos Naturales y Suaios de Proleccidn

Alcance Fecha Ragiman
+ Bianes ambiarales, mires, yacimiamos y eplotaciones minerales. Lobes 13 kow 2020 Rufsgirman
incluidos en I estruchura ecolgicn  rincipal, loles dofinidos o Académioo
ooniempiadas en ol Codigo da reowsos Mahrales Renowables y
dafos ambientales.

Categaria 4 Obeas de Infrestructurna

Alcance Fecha Ragiman
+ Esbructhuras aspocisles pora prooeso, puordes, binsles, acuedsctos 13 kow 2020 Rufsgirman
conduociones, prosas, asropuenios, muslies y demsis constinuociones Académioo

¥
mrlh:l:hlrl‘ruu:hu:in sirmilar.
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Categoria § Edificacionss da Conservacitn Arquecldgica y Monumenios Histédricos

Alcance Fecha Ragimen
¢+ Edificaciones de conservacidn arquitecitnica y monumentos hisidrioos. 13 Mo 20020 Ridsgirnan
Acaddmico
Categorfa & inmuables Especiales
Alcance Fecha Ragiman
* Inchuye comres comerciales, holeles, oolegios, hospitales, dinices y 13 Now 2020 Rifsgieman
avanos de obras. Indluye fodos los inmuebles que no se dasifiquen Académioon
dentro delos numenaies anteriones.
Categorin 7 Maguinara Fija, Equipos y Maguinaria Mdavi
Alcance Fecha Ragiman
» Equipos alficticos y mocinicos de wmo an o incdustda, motores, 13 Now 2020 Refsgieman
subastacionas de planta, tableros slsckicos, aquipos de penaracidn, Académion
subastaciones da trarsmisitn y distribucidn, equipos o infreestructura de
transmision y distribwddn, maguinaia de consinuocidn, movimianio de
tiwra, y maquinana para produccidn ¥ proceso.  Eguipos do
odmputo: Micocomputadones, imprescens, monioees, mddams y otmos
aooesonios de esios aquipos, redes, main fames, perdférioos espaciaies
¥ olms equipos  aooesaios  de  esios.  Eguipos  de
tolalonia, alectromedicing y mdoccomunicacidn.  Transporie Aulomodon:
waficulos da transpoda  fermeshe como  aulomidwiles, camperos,
CEmionEs, bumes, ractoras camionaes ¥ TR,
molocidetas, molocicdos, molobriciclos, ouatimoios,  bicicletas ¥
similares
Categoria & Maguinara y Equipos Espoeciales
Alcance Fecha Ragiman
¢ Mawes, asronarees, frenes, looomaolonas, vagones, elelirioos y cualquier 13 Now 2020 Résgirnan
madio de transporin diferenie del automotor descrito an & clasea anterion. Académioon
Categoria § Chms de Are, Ordebrardia, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Ragiman
= Arta, joyas, orfebresia, aresanis, muebies con walor histérico, cultural, 13 Mow 2020 Ffsgieman
amueckigio, palemeoldgion y similanes. Académion
Categeria 10 Semoviertas y Animales
Alcance Fecha Ragiman
* Somovianies, animales y muehies no clasficados en obm especiaidad. 13 Mo 2020 Régirnan
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Categoria 11 Acthvos Oporacionales y Establecimisnios de Comandio

Alcance Facha Regimen
¢ Apalodzacidn de adivos, iventados, maleda pima, producio en 08 Oct 2018 Riésgirnan
prooesn y producto erminado. Establecimianos de comendio. Aoadémioon
Categoria 12 Imtangibles
Alcance Facha Regimen
= Marcas, patenies, secrofos empresadaies, derachos auvlor, nombres (08 Oct 2018 Raégirnan
ocomendiales, denschos deportivos, especko radiosiéotrion, fondo de Aoaddémion

oomendio, prima comencial y olros similanes.

Categoria 12 Intangibles Expaciales

Alcance Fecha
» Dafio emergenta, luoro cesante, dafio moml, savidumbees, derechos 13 Mow 2020
herenciales y lifigicscs y demids derechos de indemnizacdn o ciloulos
compersatorics y asalquier otro deescho no conemplada en bas clases
antericens.

Hi

Adicionalmente, ha insorto las sigentes certificaciones de calidad de parsonas (Momma 150 17024) y experiencia:

* Corfficacién expedida por Lomja de Propiedad Ralr Avaluadorss y Comstnctores de Colombia, an la
mtepora Inmuablas Urbanos vigente hasta o 02 de Mayo de 2022, inscriio an ol Ragisiro Ablarta da
Aralmdones, en la fecha qua s reflaja an o amedor cuadno.

MOTA: LA FECHA DE VISENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
WIGENCIA DE ESTE CERTIFICADOD ¥ DIFERENTE DE LA WVIGENCLA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Riésgimen de Tramsicidn Art. & parigeafo (1) dela Ley 1673 da 20013
Los datos de contacto del Avaluador sonc

Ciudad: UBATE, CUNDIMAMARCA
Direccitne CARRERA 10 MO £- 21
Taolidona: 2142418508

Carman Blectrénion: sandrapguzmani@yahoo.com

Titulos Académicos, Cartificados de Aptitud Ocupacional ¥ ofros programas de formaaldn:
Tiécnioo Laboral Por Compertencias en Avalios - Centro de Allos Estudios Inmobilasios
Tecndlogo en Administraciin Bancaria - Politéonioo Gran Colomibiano.

Péoina 3 da 4
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Adminisiracitn da Empresas - Politécnioo Gran Colombiano.

Que revisados los archivos de antecedentss del Trbunal Disciplinaric de la ERA Corporacidn
Haglonal de &valuadores - ANA; no aparece sancidn disciplinara alguna contra ella)

saforia) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALET identificadoda) con la Cédula de cludadania Mo

ASTITT2A.

Elfla) sefior{a) SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ se encusnira al dia con ol pago sus derechos de

registro, asi como ocon la cuota de sudorregulacidn con Conporacitn Autormegulador Hacional de
Avaluadores - ANA.

Con ol fin do que o destinatario pueda werificar este cortificado se lo asignd al siguiente cédigo da OR, y pueda
ascansarc con un dispositive méwil u otre dspositve lacior con acoeso a inemat, descargando previamentes una
aplicaciin de digtalizacdn de aSdigo OR que son grafuitas. La verificacidn tambidn puede eleciuarsse ingresando o
PIM directaments en la pigina da RAA hitpufwewmaonguos. Cualquier inconsistencia enine la informacidn acd
contenicly y la que repote la werificacién con o oidigo dobe sor inmediatamente reportada @ Corporacidn
Autceragulador Macional de Avaluadones - ANA.

PN DE VALIDACIOMN

bT250aaf

El presanie corificads se mqpide an la Repdblica do Colcmbia de conformidad con ka informacitn que reposa en o
Ragisiro Ablerio do Avaluadores FAS., a los discsiole (17) das dal mes de Moviembre del 2020 y ere vigencia da
30 dizs calendario, contadas a partir de la fecha do mpadicin.

Alpcandra Suaraz
Rapresertante Legal
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CORPOLONIAS L ONIA NACONAL DE
10 Apaone

v -

El Presidente de Ia Junta Directiva, con base
En las Matriculas de Ila
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS”
CERTIFICA:

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
C.C. No, 39,737.728 DE UBATE

Presentd solicitud de inscripcion en esta Lonja, ia cual fue estudiada y aprobada por
ol Conesejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogotd D.C,
comprobandose su idoneidad e imparcialidad como perito Avaluador técnico, ha
ejercido en las siguientes dreas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)

Certifica ademas que le fue otorgado el Registro - Matricula No. R.N.A./C-01-1004
con radicacion ante |a Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-095639 y
Superintendencia de Industria y Comercio de CORPOLONJAS No 01052055 y que

respaida esta determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Julio /2018 Io cual le
facuita para avelar, respaldar y firmar avalios comerciales en general

Se expide en Bogotd, D.C., alos 28 dias del mes de Diciembre de 2015

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

LA REPUBLICA DE COLOMBIA NIT: 9902337254
SECRETARIA DE EDUCACION El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Resolucién 02045 del 08 de agosto de 2018 DelaLonjade yC Colombio

otorga el presente Certificado de Aptitud Ocupacional a:

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ

C.C. 39.737.728
En:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

En constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C. Republica de Colombia,
a los 1S dias del mes de Octubre de 2020

s\ gr il

Miryorm Adriana Cubilos Codena Viviana Estefony Pardo Rubiano Erika Lilona Cubilios Codena
rectora Acodémica CAE! Secretario Representante Legal

L

CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

4
@=
NIT: 900.233.725-6 /

El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
De la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia
otorga el presente certificado a

. 2t S ALY T UZIIUI? S OP20C

C.C.39.737.728
Por su asistencia y participacion en el Curso de

 PILOTAJE DE DRONES PARA AVALUADORES

Redlizado del 7 al 18 de Septiembre de 2020
con una intensidad de 30 horas teorico-practicas

epublica de Colombia,
2020

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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EL SUSCRITO ALCALDE DEL MUNICIPIO DE UBATE {CUND.)

CERTIFICA

Que i3 sefors SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ, identificada con céduls No.
39.737 728 expadids en Ubats, ejecute el contralo que se relacona a continuacion:

ENTIDAD CONTRATANTE: ALCALDIA MUNICIPAL DE UBATE NIT 899.999.281.2

' C 70 DE DE SERVICIOS No. 156 DE 2015
Prestacitn de servicios profesionales pars adelanta ks
OBJETO Procesos Necesands pars 3 realizacdn de saneamiento y

litulscon de la propiedad pabica inmobilana de predios
W al Municpio de la Villa de San Diego de
"FECHA INICIO 23 de Novembre de 2015
' TIEMPQ DE EJECUCION | (35)Treinta y cinco dias calendano.

VALOR Setenla y cnce milonas 0e pasos micte. {$75.000 000.00)
"FECHA DE LIQUIDACION | 30 de Diciembre de 2015

;amvm Anexo avallos Realizados

La presente, se expide a solicitud de 1a interesada on |a Villa de San Diego de Ubaté, a los
Once (11) dias del mes de Mayo del sfio dos mil deciocho (2018).

3

EDGAR J MARQUEZ CARRILLO

Alcaide Muricipal
— = K—*—-sa. :.:—:.-. — Ty
> Tr = S e W06 Telbwn T1 a0 Ve W S
UBATE ACTIVA

Alcaldia Municipal Carrera T AG-41 Piso 2 Teléfonos: 855 3578- 855-3303
tman
Codigo Postad Urbano: 250430 — Codigo Postal Rurnt 250437
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Gestidn

m o C R s i

GESTION ¥ AUDITORIA ESPECIALIZADA 5.4.5.
NIT.: 830.018.181-8

CERTIFICA

Cue la seficra SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ, identflcada can cédula
de ciudadania Mo 39737728 de Ubata, prestd sus senvicios profesionales comas
penite svalusdor para el Provects del Fondo Nacional de Aharro desde l 15 de julio
de 2019 al 2 de enero de 2020, a travds de un contrato de prestacion de senvicios.

5= expide en la ciudad de Bogots, a los 04 dias del mes de febraro de 2020,

Cordialmanta,

Coordinadora de Gestién Humana

8,500,560
Cficina FPrincipal

T e e T TP B

Transwarsal 55" # 1157 - 06 PBX 571 623 0885 FAX 571 608 3775
E-mail; gaegas com.co waw.g3e.com.co Bogotd DUC., Colombia

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBSLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR CENTRO
CERTIFICADD DE TRAMMCION
MATRICULA INMOEBILLIARIA
Ceriifcado generado con & Pin Ho: 2011307653 36775556 Mo Maftricula: S0C-1432759
Psgira 1

Impreso & 30 de Noviembne de 2020 3 I35 053045 PM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION™

by bt vt 1 b L e Dy k' i Sl
CIRCULD BECISTIAL: 500 - BOGOTA J0MA CERTRG DEFTO: BOGOTH 0.0 HURMCIFG: BOGOT 0. 0. VEREDA: BOGOTA O C.
FECHA APERTUR 08051508 MADHIACHH: 1ECE-0F-3500 COR: OFICHD DE- 110450
CORED CATASTRAL: ASANKSIMOCRICON CATASTIAL ANT: S5 BPOREACIH
EsTADD L rous: ACTIVD

DESCFIPCICR: CADDA Y ILIMDEROS

UK S0LAR MSRCADD CON EL #-40 DE L8 BARTARE | | DEL FLAND OF LA URBAAYADION LA PFORMOERDSE UBECADS, DENTRD DEL PEEREETE:D
LROAAND OE E5T4 CFUDAD DL D03 &, TOM LIRS CREHDE, TL P ERRCLARA D FETSC VA 0 BEAA ZORDT v LFHDS: PO L BONTE, CH LOWSITU0 oE
B METRIS OOH EL LOTE ¥ O LA VISR RGAHT 4 HA; PO EL SUR - GUEES SUFRERTE, BN LOMSITUDOE B.00 METTR0S 00k LA TRANSWVERSAL 48,
POR EL DMERTE: ERLOHGITUD: 0E 30 METROS COM EL LOTE 50 OE LA MESEL ARFTERS . POR B SCC DERTE - WL CREETUD DF X1METROS COR
EL LOTE 4 DF L& MIESEE, BERTERE

COMPLEMERTAL Ik

RECCION CEL 1MMIEDLE
Tiza Prack: ISEAND

& TN RS 8 0T (CHRECCHOR CATASTRAL)

= TRANSVERSAL 53 C 1 - OF - [HREOCHIIN SECUSMOARL TV 2O ¥
2 TV | OF [MRECCION CATASTIAL]

1) CALLED dda-0a

BATRICIALA ARIFRTH CO0M DASE EN L) SSOUIENTE ] (En caso da esgrucien y obom)

ARCOTHGEOA: Mro-M1 Feoa ' 02287 | Fedcedan
Coc: ESCREITUNS 8008 el 24-432-557T ROTRRSA, 0ide BOSOTEA WAL A0TCe B
ESFECIFICADION: : 004 COMPFIASTNTA

PERSOMAS QUE INTERWIEREER ER EL ACTO (K- Thular ds ol o 1-TEular 38 o

DE: COEPALA D IKVERIIONEDS BDGOTA SA

M CAITRO OE FROMERT MARLA GITLA COPFZMIMI1 K
A EOERED HEFRLRAID CCoR ZH M- K

AROTROIOA: Mrn BT Fachm: S8 1204 3 Radcadan: 204 3004800
D= CERTIFICADD 1341504 dul 071 12003 GATASTRO DISTRITAL - LRIDAD ADRON de BOGOTA 0 O

VAL ADTCE 5
ESFECFICATION: ACTUMDIACION DE RMOMENTLATUR: (04 A TIA LI %C30M DE FCRMERCILE TR,
PERIOAAS GUE INTERIERER ER EL ACTO (K- Thulsr da derecbo real te dominio |- TEulsr S8 Sominks ncompieic]
DE: CERTIFICATION CATASTRAL

AROTREIDA: Mo M2 Feom ' &028-007 & Redcedan 300 &0 008
Oz ESCEITURS 7772 oel 12-07-2044 ROTARSA YVEIRTIMUESTE ds BOCOTA 0. C. WAL ADTC: B
ESFECIFICADION: ADUUDICACIDR ER SUCESOMN: (H0D ADJACSCACION EM SUCEIIDN

SANDRA PATRICIA GUZMAN GONZALEZ
sandrapguzman@yahoo.com https://mejores-soluciones.principalwebsite.com
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z0NA

et T s
SNR F CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILLARILA
Ceriifcado generado con &l Plm Ho: 2011307633 36TT5556 Mo Mafricula: S0C-1432759
Fagirin 2

Impreso & 30 de Hoviembre de 2020 a ka5 06-20:4% PM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HDRA DE SU EXPEICION™
iy Kb v i b e b (g i pegion
PEFSCRAS SGUE IWNTEEWIEREDK EW EL ACTO (X - Thuler de derwc bo real de dominio, |-TRuler ds Sominls ircomplsiz]

DE: CRITRO D FOMERT MARLS, SOFLA COF 20030E11

DE: ROEER] HERHAMOT [t gl o]

A ROWERD CASTRI CLAUDLL TARRIETH COREINHTT K 17T PFARE
A ROMERD CAZTRT JARME ARTURD COF HIZINME K 17T PFARE
A BOEERD DR ETRD JESUE: HERMANDD COF HH1I20E X 17T FARTE
A BOMERD DA ETRD M0 DOER CORTIIRIETE K 4T FARTE
A BRI O S TR LT & WP ARD COSEMSIIIE | K 9T FARE
A FBOMERD DA ETRD MAKUEL AL DEFTD CCR HHITER K 1T FARE
A PO IR O& S TR A AEL ARTOE0 COEMXATHI K 1U7TPFARNE

ARDTRDION: Hro M Faora: T-I3-200 T Redeasisy 3094 102808

Cooc: OFECHD B0 Y del 20-00-20A T JUSGALDE B CRAL OE SIRCLITD e BOGOTAD © WALDE AT §

ESFECFCACION: DENMAMDA [N PROCESD VERDAL - J-4aT DIEMARDA TR FROCESD VERDLAL D 200 VERTA DE DOG8 COMUN
M1 OGH 3 S3042 20 EDDeaaT

DE: ROWERD CASTRD DLAUIDLE, v ARRETH COREIeers K
DE: ROEER] CASTRD JARE ART_EO COR ESaEE K
CE: RORERD CASTRD JOIE OOER CCATSNDETE K
DE: ROWERD CASTRD LU ARPARD CORBEmIns K
DE: ROEER] CASTRD MAHUEL SLEERTO CON BHITa80 B
DE:- ROEERD CASTRD RAFAEL ARTOH CoRTEETaE K
A BOMERD CRETRD J E3HAS HERMANDD COF T1I8E X

KRD: TOTAL DE AMOTACHOMES: 4"

BALVEDUDEE: finfommacisn &nisricr = Comagida)
Aabeckn bz O Hes correaci ! Radioeciée: CI007-11387 Fecka: 18-08- 2000

SE ACTUALIES HUMERS CATRSTRAL OOK EL O HLP., SE MCLUFE DIRECCIOR ACTLAL SUBIKISTRADA POR LA ULE C.0, SEGUN RES. MO, 03850
DE 240073007 PROFERIDS PO ESA ENTIOAD ¥ RES. FOL 5388 O0F | 908007 EXFEDI0A POR L S04

bt Wiree O Hez oorrecciha: 1 Pnlirmsiaa: CI0H 320007 Frcha: 14-00-20 4
EM CESCRIPCION LIMDERDS COMREGISONS £ RCLUIDOE SRLERL NS0 LTS L SEFDI0 - TI00T (OO0 A5 ) UsT B0 LEY ITE OO 20
Amzbcitn hrec D Hea oorreccitn- 3 Radiomsisn Fechm: 0G-00-200 0

SE AT TUALDE, HDdel ERPCLE TS, oD CHIP  TOH DS SUMIHISTRADDS POR LA UAECO, RES XN7-100248 FROFEAIODA POR E58 EMTIOND, AES
KDL 358 DE 1 4TET007 EXPEDIDA FOR LA 3 4R

ey
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z0ONA

P =g s
SNR s CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILLARIA
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E Fecha: 2252020

Bogata, 0.C. -l Hor 11:53:08
=T =T ST

TR _MATTA I
PLGNIT KiT00R

Saflora)
USUARND

T 520107

Localidad PUENTE ARANDA CHIF AAADDIENDCHN

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informare que el predio ubicado en la direccion amiba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00430811, a la cual =& le asignd & estrato res
(3). mediante & Decreto 551 del 12 de septiembre de 2018 y es el vigente a la fecha

Se aclara que el estrato aplica exclesivamente =i &l inmueble s de uso residencial. de acuerdo

con o establecido en la Ley 142 de 1924,

Cordialmentes,

Am
(B
¥
ARIEL CARRERC MOMNTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

3 OTvIS2C0000000 10000007 D0000000000000 &751537 24

Camera 30 2550 Piso 5, 8, 12, Conmutador 3355000 Extenslon 5132
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

TV52C17

(TV 52C 1 09)

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL

FECHA DECRETO:

MODALIDAD: ~ URBANISTICA FICHA: P
ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS L OCALIDAD: 16 PUENTE ARANDA

DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC LoZ: 40 CIUDAD MONTES
No. DECRETO: Dec 413 de 2005 Mod.=Dec 420 de ( SECTOR: 2 CIUDAD MONTES

Sector de Demanda: C

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

OOCEEEN

ONCENE[C

Hienes de Interes Cultural
Excepciones de Morma
Subsectores Llso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla *ial

Lotes

Fargques Metropolitanos
Fargues fonales

Manzanas
ZUerpos de Agua
Barrios
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2020 12 02 Pagina 1 de 4

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

TV52C17

(TV 52C 1 09)

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: |

Categoria: Principal

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y En zonas 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR residenciales con
BIFAMILIAR comercio y servicios
delimitados
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR En zonas 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
MULTIFAMILIAR residenciales con
comercio y servicios
delimitados
Categoria: Complementario
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
DOTACIONAL - EDUCATIVO Planteles educacién preescolar, vecinal 1 x 200 m2 1 x 300 m2
EQUIPAMIENTOS béasica y media, hasta 850
COLECTIVOS alumnos. Planteles de
educacion preescolar hasta 120
alumnos. Escuelas de formacion
artistica hasta 50 alumnos
CULTURAL Salones comunales. Casas de la vecinal 1 x 200 m2 1 x 300 m2
cultura hasta 200 m2.
BIENESTAR SOCIAL Salacunas, jardines infantiles, vecinal 1x 60 m2 No se exige
guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.

Nota No.: 1 A. Los dotacionales existentes de escala Metropolitana, Urbana y Zonal requieren adelantar Planes de Regularizacién y Manejo, a través del mismo podran incorporar predios
adyacentes y en estos se considerara permitido el uso dotacional dentro del area que demarque el Plan con este proposito.

Nota No.: 2 B. DOTACIONALES: EI Sector Normativo 13 y los subsectores de usos VIl del sector 2; VI del sector 7; V del sector 8 y XlI del sector 9, tienen la condicién de permanencia
otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto comun reglamentario de las UPZ
(Decreto 159 de 2004). Igualmente, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia del respectivo Plan Maestro. Los predios sefialados en los planos correspondientes a
los sectores de usos y edificabilidad (planchas 2 y 3 del presente Decreto) bajo la convencién de dotacional, seran susceptibles de aumentar la escala de su impacto, de acuerdo
con las disposiciones atinentes al uso dotacional.

Nota No.: 3 C. TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los predios urbanizables no urbanizados existentes en Sectores Normativos de esta UPZ se les aplicara el tratamiento de Desarrollo, el
cual se rige por las disposiciones del POT, Decreto 327 de 2004 y normas reglamentarias correspondientes; se orientaran por los lineamientos del plano de Estructura Ambiental y
de Espacio Publico (Plancha No. 1 del presente Decreto).

Nota No.: 4 D. La localizacion de nuevos establecimientos industriales solo se permite al interior del sector normativo con asignacion de esta area.

Nota No.: 5 Dotacionales: Segun disposiciones del Decreto 159 de 2004 y Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT). Supeditados a condiciones y prevalencia del Plan Maestro.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

Fecha

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

202012 02

Pagina2de 4




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D. C.

Secretaria Distrital de

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV52C17

(TV 52C 1 09)

PLANEACION
Nota No.: 6 Hasta tanto no sea adoptada la reglamentacion de usos industriales se requerira concepto del DAMA segln articulos 351 y 352 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT)
Nota No.: 7 Los accesos vehiculares para los predios que tengan frente sobre vias de la Malla Vial Arterial se regiran por lo establecido en el articulo 182 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
del POT)
Nota No.: 8 Sector y subsectores urbanizables: Segun disposiciones del Decreto 327 de 2004, Decreto 159 de 2004 y Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT)
Nota No.: 9 Zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el semisétano ni el cerramiento de antejardines.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:

A

Variable

EDIFICABILIDAD

Condiciones

TIPO FRENTE: Norma Moderada

Altura Maxima (Pisos)

Antejardin (Metros)

Indice de Construccion

Indice de Ocupacién

Semis6tano (Si/No)

0,7

Si

NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE

NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510/ 4-8, 510
/ 4-10, 510/ 4-13.

NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE

NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510 / 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.

NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE

NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510/ 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.

NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE

NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510 / 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.

NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.

SE PERMITE

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2020 12 02 Pagina 3 de 4
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV52C17

(TV 52C 1 09)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510 / 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.
Subdivisiéon Minima (Metros) 6 NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE
NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510 / 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.
Tipologia CONTINUA NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE
NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510/ 4-8, 510
/4-10, 510 / 4-13.
Voladizo (Metros) 0 NOTA 5: Excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios de éste sector normativo.
SE PERMITE
NOTA 4: Los antejardines de este sector normativo se regulan segun lo sefialado en los planos urbanisticos 529 / 4-2, 529 / 4-4, 497 | 4-6, 510/ 4-8, 510
/4-10, 510/ 4-13.
Nota No.: 1 NOTA A. Las dimensiones y condiciones de los elementos: Aislamiento Posterior, Semisétano y Voladizo se regulan en el Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 2 NOTA B. SECTORES Y SUBSECTORES DOTACIONALES: El sector normativo 13y los subsectores: F del sector 2; F del sector 7; E del sector 8 y M del sector 9, segun condiciones
v establecidas en el Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 3 NOTA C. SUBSECTORES DE DESARROLLO: El sector normativo 5 y los subsectores B del sector normativo 4, C del sector 6 segin Decreto 327 de 2004 y Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 4 NOTA D. CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES: En las areas de actividad residencial se permite el semisétano y el cerramiento de antejardines excepto en las zonas delimitadas de
v comercio y servicios que corresponden a los subsectores de usos Il y Ill del sector 1; Il y Ill del sector 2; 11, IIl, IV del sector 3; Il del sector 4; I, Ill, IV del sector 7; Ill, IV del sector 8; II, Ill del
sector 9; Il del sector 10 y Il del Sector 12.
Nota No.: 5 NOTA E. De conformidad con el articulo 371 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), si todos los propietarios de los predios del costado de manzana donde la norma permita
v comercio y servicios ceden gratuitamente al Distrito Capital el area del antejardin como bien de uso publico para integrarlo al andén segin proyecto de espacio publico aprobado por el
DAPD, se incrementara su indice de construccién en 0,5 y hasta 2 pisos adicionales
Nota No.: 6 NOTA F. Para obtener indices de construccion superiores y mayor altura se requiere adelantar el correspondiente Plan Parcial de Renovacion cuya area debera ser de una manzana como

minimo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2020 12 02 Pagina 4 de 4
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



Fecha: 02/12/2020

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 11:59:08

DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Sefior(a)
USUARIO
TV 52C 1 07

Localidad PUENTE ARANDA CHIP AAAO038NDCN

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00430911, a la cual se le asigné el estrato tres
(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

(220

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccidon de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

3 0TVv052C00000001000000700000000000000 8751537 24

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



