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Sefiora:

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
cctol6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.

E. S. D.

REF: Verbal (simulacién) promovido por HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ
Contra
MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ y OTRA
RAD/11001310301620220000600
Asunto: contestar demanda de reconvencién

GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL, por este medio procedo a contestar la demanda de reconvencién
que en contra de mi poderdante instauré el demandado inicial, sefior MIGUEL ANGEL FERRO
VELASQUEZ.

Con este fin y en cumplimiento de la ritualidad que al respecto disefié el legislador en el articulo
96 del C.G.P,, a continuacién preciso lo siguiente:

i.- En cuanto a la tempestividad de la contestacion

Pese a que el auto que admitié el libelo de reconvencidn se notificd en el estado del 5 de
septiembre de 2023, motivo por el cual la oportunidad para responderlo vencia el 03 de octubre; en
virtud de la suspensién de términos decreta por el Consejo Superior de la Judicatura mediante el
Acuerdo PCSJA 23-12089 del 13 de septiembre hogafio, esa ventana temporal se extendid por cinco (5)
dias habiles mas.

En consecuencia, el actual pronunciamiento se encuentra dentro ese lapso y por consiguiente
resulta tempestivo.

ii.- En cuanto a la identificacion del reconvenido
Se trata del sefior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula

de ciudadania No. 7.514.324 de Armenia (Quindio), con domicilio y residencia en Miami, Florida,
Estados Unidos de América, y cuya direccion de correo electrénico es: gonza8789miami@gmail.com
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Concurre ante esta sede por conducto del suscrito vocero judicial, GABRIEL HERNANDEZ
VILLARREAL, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.284.331 de Bogota y titular de la tarjeta
profesional de abogado No. 52.279 del C. S. de la J.

En lo que concierne a mis direcciones fisica y electrdnica, estas son: calle 108 A No. 4-46 de Bogotd
y gahevi@hotmail.com

iii.- En cuanto a las pretensiones reformuladas al subsanar la inadmision del primigenio libelo
demandatorio

En nombre y representacion de mi prohijado debo escindir los pronunciamientos que en derecho
corresponden, pues las pretensiones estan planteadas en términos contradictorios y ese yerro impide
hacer una manifestacién univoca y en conjunto.

En efecto, la primera solicitud del promotor de la demanda de reconvencién es la de que se
declare que el contrato celebrado entre las partes “es vdlido y se cumplié en su totalidad con todas las
estipulaciones alli consagradas”. (Enfasis ajeno al original).

Un reclamo de esa naturaleza es condicion ineludible para que se abra paso la declaratoria de
resolucién del sefialado acuerdo de voluntades, tal como lo pidié el seior HERNANDO GONZALEZ en su
escrito inaugural.

Ciertamente, solo los contratos “vdlidos” son lo que pueden ser objeto de resolucidn. Por ende,
como ésta se deprecé a titulo de peticion subsidiaria, en ese especifico punto, esto es, la “validez” del
negocio juridico, habria concordancia entre ambos contendientes y en consecuencia el sujeto pasivo de
la reconvencidn no se opone a que al desatar la controversia el juzgado asi lo declare.

Empero, no sucede lo mismo con la segunda parte del enunciado, segun el cual en el contrato de
marras “se cumplié en su totalidad con todas las estipulaciones alli consignadas”. (Destacado fuera de
texto).

¢Por qué? Pues, porque si se satisficieron todos los compromisos estipulados por los contratantes,
entonces las demas solicitudes subordinadas o consecuenciales de la primera quedarian sin piso en la
medida en que, de haberse honrado “en su totalidad” las prestaciones pactadas, no habria ningln
motivo que soportara el buen suceso de las pretensiones declarativas y de condena contenidas en los
numerales 2° a 4° de ese acapite, a las que, desde luego, me opongo.

iv.- En cuanto a los supuestos fdcticos

Al primero:Es parcialmente cierto comoquiera que la transferencia de la propiedad no fue a titulo de
compraventa sino de dacién en pago, y por esa razén el seior HERNANDO GONZALEZ
jamas recibio el pago del presunto precio.

Al segundo: Es parcialmente cierto. Eso fue lo que se dijo en dicho instrumento publico, pero el
demandante en reconvencion confesd, al contestar la demanda inicial, y asi lo repite en la
gue origina esta respuesta, que en realidad se traté fue de una dacién en pago.

Al tercero: Es parcialmente cierto, lo que corrobora la manifestacién en el sentido de que no hubo

compraventa. Por lo demas, al plantear las defensas perentorias o de fondo se analizard y
controvertira lo atinente al titulo valor que se menciona en este hecho.
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Es parcialmente cierto. La promesa de pago fue elaborada y redactada por el ahora
demandante en reconvencién en el afio 2017, y su fecha es anterior al otorgamiento de la
escritura publica mediante la cual el reconvenido se despojé del inmueble de su propiedad.
Debido a ello, la obligacién plena que en principio aparecia a cargo de éste en ese
instrumento negociable, fue modificada luego parcialmente en la susodicha escritura.

Habida cuenta que en este hecho se hacen distintas proposiciones facticas, para poder
cumplir con el mandato de ley tengo que diseccionar las respuestas, asi:

a.- No me consta lo de “las manifestaciones verbales del sefior GONZALEZ BERMUDEZ de
pagar en nombre de la sefiora LOPEZ VILLA”. Y no me consta, precisamente por eso:
porque si fueron efectuadas de ese modo no hay registro de ellas y el demandado en
reconvencién no tiene presente haber hablado sobre ese particular con su opositor.

b.- Es parcialmente cierto lo del contrato de transaccién. Con todo, segun se adujo ut
supra, las obligaciones que en él se acordaron ulteriormente se modificaron en forma
parcial, y en concreto en lo que tiene que ver con el pago de la obligacidn hipotecaria que
pesaba sobre el inmueble transferido a titulo de dacidén en pago, que no de compraventa.

Es parcialmente cierto. No desdice de la verdad lo que tiene que ver con la suscripcién del
pagaré y la carta de instrucciones, documentos que, se insiste, fueron elaborados vy
redactados Unica y exclusivamente por quien en este estadio procesal funge como
demandante en reconvencién. Sin embargo, conviene relievar que, de un lado, el pago de
la obligacién hipotecaria estaba a cargo del abogado FERRO VELASQUEZ; del otro, él dice
haber cancelado esa obligacion el 17 de febrero de 2022, es decir, con posterioridad a la
presentacién de la demanda que en su contra incod el sefior GONZALEZ BERMUDEZ; y, por
ultimo, sélo cuando al sefior GONZALEZ BERMUDEZ se le notifico el auto admisorio de la
demanda de reconvencion (auto del 04 de septiembre de 2023), es que se enterd que su
contendor pretende que le restituya la suma que afirma haber pagado por ese concepto.

No es cierto. En primer lugar, porque no hubo contrato de compraventa sino dacién en
pago. En segundo término, debido a que en la escritura publica No. 1019 del 23 de abril de
2018, quien se comprometié a pagar el crédito hipotecario fue el adquirente, abogado
MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ. Y, en tercer lugar, porque como lo confesé una vez
mas este sujeto procesal (y lo hizo al contestar la demanda instaurada por el sefior
HERNANDO GONZALEZ), no sélo éste sino también él —el doctor FERRO VELASQUEZ—
pagaron durante un considerable periodo de tiempo las cuotas en favor del Banco
acreedor. Esa fue la verdadera razén por la que la entidad de crédito “nunca inicié accidon
alguna”.

Al octavo y noveno: Son ciertos, de conformidad con la documental arrimada a este respecto. Sin

Al décimo:

embargo, aluden a una presunta negociacién en la que el sefior GONZALEZ
BERMUDEZ no tiene nada que ver y por tanto no le constan sus pormenores.

De nuevo, aqui se formulan multiples aseveraciones que desdicen de los mandatos del
articulo 82.5 del C.G.P, y ante esa transgresion de estirpe formal, la Unica manera de
responderlas bajo los lineamientos del comentado articulo 96.2, ibidem, es separar los
diversos enunciados facticos y darles independiente respuesta:

a.- Al ser un tercero absoluto y por completo ajeno al negocio sobre el que versa esa
afirmacion, a la parte que apodero no le consta con qué recursos el presunto prometiente
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vendedor dice haber pagado el saldo de la obligacién hipotecaria.

b.- No es cierto que él (el demandante en reconvencidn), no tuviera a su cargo la obligacién
de pagar “la Hipoteca que soportaba el inmueble prometido en venta”. El texto de la
escritura publica No. 1019 del 23 de abril de 2018 dice exactamente todo lo contrario.

c.- Se itera que al sefior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ nadie lo ha requerido para que
“reintegre” la suma de $102.273.340,02, y sélo vino a conocer de esta solicitud (con efecto
juridico) cuando fue notificado del auto admisorio de la demanda de reconvencién, lo cual
sucedid el dia 5 de septiembre de 2023.

d.- Adicionalmente, ese reclamo judicial —como se explicé al pronunciarnos sobre las
pretensiones— no tiene asidero porque carece de fundamento que lo soporte. Si, de
acuerdo con el reconviniente, el contrato contenido en la escritura publica No. 1019 del 23
de abril de 2018 “es vdlido y se cumplio en su totalidad con todas las estipulaciones alli
consagradas”, entonces no hay causa para pedir que el sefior GONZALEZ BERMUDEZ
restituya la sefialada suma de dinero.

Al undécimo: Es parcialmente cierto. Por supuesto que es veraz lo de la presentacién de la demanda.
No obstante, y por oposicion a lo aducido, el reconviniente si se obligd a pagar —y de
hecho asi lo hizo de manera parcial—la hipoteca que se habia constituido sobre el
inmueble que el sefior GONZALEZ BERMUDEZ le entregd en dacién en pago.

Al duodécimo: Es cierto.

Al décimo tercero: Dada la diversidad de aseveraciones vertidas en ese hecho, a continuacidn procedo a
separar las respuestas:

a.- Es parcialmente cierto. La medida cautelar ya estaba registrada para la fecha en
qgque —al parecer— “debia suscribirse la escritura de compraventa del precitado
inmueble”. Sin embargo, a pesar de que la demanda que dio origen a esa cautela se
radico el dia 14 de enero de 2022 (y fue admitida por auto del 22 de febrero de
2022); y que el presunto contrato de promesa de compraventa data del dia 10 de
febrero de 2022, aun asi el reconviniente no se comunicd con el reconvenido para
hacerle saber que iba a llevar a esa negociacién, ni lo requirié para que pagara el
saldo de la obligacién hipotecaria, pese a que, segun el dicho de aquél, éste era quien
tenia que asumir ese compromiso.

b.- Esa circunstancia fue la causa eficiente del presunto perjuicio que dice haber
sufrido y, sobre todo, de haber tenido que pagar anticipadamente el saldo del crédito
hipotecario, aunque de acuerdo con su versién (que no se acepta), quien tenia que
haberlo hecho era el demandado en reconvencion.

c.- Por consiguiente, no hay un nexo causal entre el perjuicio que alega y la conducta
desplegada por el sefior HERNANDO GONZALEZ, ya que si sélo en gracia de la
discusion se aceptara que el sefior GONZALEZ era el obligado a pagar el crédito
hipotecario (y no se acepta), incluso en ese hipotético evento este Ultimo no habria
tenido que “prepagar” esa obligacidn, pues, al estar al dia, continuaba vigente el
plazo cuyo vencimiento se extendia hasta el afio 2028.

v.- En cuanto a las excepciones de mérito
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Sin perjuicio de que se les atribuya igual caracter a las respuestas precedentes, postulo como
medios exceptivos adicionales, los siguientes:

1. CARENCIA DE CAUSA PARA SOLICITAR LAS PRETENSIONES DECLARATIVAS Y DE CONDENA
CONTENIDAS EN LOS NUMERALES 2°; 2.1; 2.2.; 3°; 3.1; 3.2. y 4° DEL LIBELO DEMANDATORIO.

Prolegomeno

Antes de descender al medio de defensa que aqui se alega, pertinente resulta recordar que, en
virtud de lo consignado en la demanda de reconvencidn, quien la instaurd se valié de la figura
procesal conocida como Acumulacion objetiva de pretensiones.

Esta consiste —en palabras de Alvarado Velloso— en:

“(...) la reunidn, originaria o sucesiva, de distintas pretensiones que un sujeto tiene
contemporaneamente frente a otro, realizada con la finalidad de que sean sustanciadas en un
unico procedimiento y decididas en la misma sentencia, para obtener con ello una mayor
economia y celeridad procesales. En rigor, se trata siempre de una acumulacion de procesos en un

: s T
mismo e idéntico procedimiento

En nuestro medio, las modalidades que puede asumir este tipo de solicitudes son amplias. No
obstante, circunscritos a las que vienen al caso, es factible condensarlas en: (a) sucesiva o
consecuencial; y, (b) eventual o subsidiaria.

En las sucesivas o consecuenciales, como su nombre lo indica,

“[e]s indispensable que se acoja una primera pretensidn para que, a consecuencia de ello, pueda
tutelarse otra.

(...)

En efecto, la pretensidn consecuencial para ser acogida exige que el juez previamente cumpla
con la condicion de acoger una primera pretensién, pues sin pretension principal estimada no
puede haber consecuencial.

Por esa razdn, en este tipo de pretensiones el juez no puede iniciar su examen juridico por la

(2]
segunda, sino por la primera pretension”

Dentro de esta misma linea de pensamiento, el profesor Morales Molina nos dice que la
acumulacién de pretensiones en una misma demanda puede ser simple o condicional. Es simple
“cuando el demandante solicita la estimacion al tiempo de todas las pretensiones acumuladas, por
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lo cual estas conservan autonomia entre si”

Como ejemplo de ellas —llamadas también concurrentes— cita la reivindicaciéon de un predio y la
rescision de un contrato de arrendamiento. En contraste, la acumulacidon condicional es de tres
clases: sucesiva, eventual o subsidiaria y alternativa.

La sucesiva se presenta “cuando se propone una pretension bajo la condicion de que antes sea
acogida otra de la cual tomard vida. Ejemplo: se pide la restitucion de la cosa vendida acumulada

a la de la nulidad de la venta”

Pues bien, con estribo en esta somera ubicacion conceptual resulta didfano colegir que, primero,
el petitum demandatorio de la demanda de reconvencion permite ubicarlo en la categoria de
sucesivo o consecuencial; y, segundo, que, siendo asi, contraviene las leyes de la légica el hecho
de que se solicite declarar que en el contrato ajustado entre las partes “se cumplio en su totalidad
con todas las estipulaciones alli consagradas”; pero que, como consecuencia de lo anterior, se
pretenda que el demandado en reconvencién sea condenado a restituir unas determinadas sumas
de dinero.

Ese discurso soslaya el hecho de que el respeto a las reglas de la ldgica es uno de los criterios de
correccion de la decisidn, pues estas deben ser fundamentadas de tal forma que no haya

(5]
contradicciones e incoherencias con los fines del sistema juridico

En el asunto que nos concita se menoscaba uno de los tres principios de la lédgica , y en concreto
el de no contradiccién, que hace referencia a los juicios que se desmienten entre si.

“Si hay dos juicios contradictorios no pueden ser ambos verdaderos. Por ejemplo <el demandado
es responsable>, frente a <el demandado no es responsable>, hay una contradiccion por lo cual
uno de los dos es falso.

La inclusion en un texto de una afirmacidn y su negacidn, al poner de manifiesto una

[7]
contradiccién, hace que el texto sea incoherente, pues lo que afirmamos lo negamos”
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Esa inconsonancia, que emerge de pedir que se declare que el acuerdo de voluntades fue honrado
en su totalidad y a renglén seguido reclamar el pago de unas condenas por conductas atribuibles
al demandado, hiere la razdn. Ese desatino el juzgado ya lo habia advertido y por eso inadmitid la
demanda de reconvencion.

Ahora, aunque el demandado podria volver a evidenciar estos yerros por via de la excepcién
previa del articulo 100.5 del C.G.P.; su postulacidon devendria en inane porque el sefior juez
considerd (en mi respetuoso concepto, de manera equivocada), que el actor subsand lo
pertinente.

Enfrentado a esa circunstancia, como sujeto pasivo de las pretensiones formuladas mediante
reconvencion, al demandado no le queda otra opcidn que invocar semejante impropiedad por la
via de la excepcion de mérito, con el propdsito de que el asunto se analice y dilucide con mayor
detalle en la correspondiente sentencia.

B. AUSENCIA DE CAUSA PARA RECLAMAR EL PAGO DE LA SUMA DE $102.273.340 POR
CONCEPTO DEL PAGO DE LA HIPOTECA REALIZADO EL 17 DE FEBRERO DE 2022.

Para dar cabal cuenta de esta excepcion, lo que se impone es rememorar algunos de los aspectos
mas relevantes que les sirvan de:

e Antecedentes

i.- Por generosidad e ingenuidad de su parte, obrando con la mayor buena fe y con el animo de
hacerle un favor a la sefiora ALBA LUCIA LOPEZ VILLA; aunque no lo conocia y jamas lo ha
conocido personalmente, aun asi el seior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ firmé un pagaré en
blanco en favor del sefior MIGUEL ANGEL FERRO GONZALEZ.

ii.- Ese titulo, junto con la carta de instrucciones, fueron suscritos en el mes de marzo del afio
2017, y uno y otro documento los elaboré el demandante en reconvencion, quien ademas es
abogado en ejercicio.

iii.- En atencion a lo que se desprende de su lectura, el sefior HERNANDO GONZALEZ: (a) le
pagaria “al Dr. MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ” |a suma de dinero que alli se consignara “por
haber recibido de él la mencionada suma a titulo de mutuo comercial”. (b) “EL DEUDOR ademds
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de responder con todo su patrimonio (...), también garantiza el pago de la Hipoteca de Primer
Grado que soporta el inmueble ubicado [en Cartagenal”; y, (c), en la carta de instrucciones de
fecha 1 de marzo de 2017, se establecidé que el acreedor diligenciaria la evocada promesa de

pago:

“1. En caso de que el DEUDOR deje de pagar en tiempo debido las obligaciones derivadas del
crédito hipotecario que soporta con anterioridad el inmueble Apartamento (...) [de la ciudad de
Cartagenal, 2. “Si el DEUDOR enajenare en todo o en parte el inmueble Apartamento (...) de la
ciudad de Cartagena (Bolivar) o es gravado con hipoteca distinta a la que soporta a favor de la
entidad Bancaria”.

iv.- Escrutados los anteriores documentos, de ellos emanan unas primeras conclusiones
preliminares, a saber,

a.- Que en principio da la impresién de que en el pagaré elaborado por el reconviniente quiza

pudo haberse incurrido en la falsedad ideolégica[S] que tipifica el articulo 289 del Cédigo Penal,
pues se dijo que el sefior HERNANDO GONZALEZ le pagaria “al Dr. MIGUEL ANGEL FERRO
VELASQUEZ (...) la suma de dinero que alli se consignara por haber recibido de él la mencionada
suma a titulo de mutuo comercial”, y ello no es cierto como lo reconocid el propio autor de ese
instrumento negociable, Dr. FERRO VELASQUEZ, tanto en la transaccién que celebré con la sefiora
ALBA LUCIA LOPEZ VILLA en el marco del proceso ejecutivo que instaurd en contra de ella, como
al contestar la demanda inicial y plantear su demanda de reconvencion. El reconvenido nunca
recibié del reconviniente ninguna suma de dinero a titulo de mutuo comercial.

b.- Que, con independencia de ese aspecto, en ningtin caso el seior HERNANDO GONZALEZ fue
conminado a pagar la obligacion hipotecaria antes de que expirara el plazo que le confirié el
Banco para hacerlo.

c.- Que, cuando el reconviniente decidié pagar de manera anticipada el 17 de febrero de 2022 el
crédito hipotecario, ese acto fue producto de una decisién auténoma e interesada que sélo lo
beneficiaba a él, pues necesitaba cumplir con el compromiso adquirido con su prometiente
comprador. Sin embargo, el sefior HERNANDO GONZALEZ no tiene por qué salir apresuradamente
a restituirle esa suma de dinero ($102.273.340,02) y menos los intereses de mora, ya que: uno, él,
HERNANDO GONZALEZ, no se obligd a pagar ese crédito como se sustentard mas adelante: Y, dos,
incluso en el evento de que si se hubiere comprometido a hacerlo (y no se acepta), él contaba con
un amplio plazo para hacerlo, el cual sélo vencia en el afio 2028.

d.- Que, en ese orden de ideas, si como mera especulacion se considerara que HERNANDO
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GONZALEZ debia continuar con el pago del citado crédito (y no se acepta), mientras no dejara de
pagar las cuotas mensuales no habria incumplido y por tanto no era pertinente reclamarle —
como indebidamente lo hace el reconviniente— la mencionada suma de $102.273.340,02.

e.- Para abundar en razones que consolidan lo argliido, téngase presente que los Unicos dos
eventos que habrian dado pie para que se ejerciera la cldusula aceleratoria que acepto el sefior
HERNANDO GONZALEZ al suscribir la ‘Carta de instrucciones’ elaborada por el abogado y
reconviniente doctor FERRO VELASQUEZ, se circunscribian a: (i) que dejara de pagar “las
obligaciones derivadas del crédito hipotecario”; y (ii) que “enajenar[a] en todo o en parte el
inmueble” sobre el que pesaba el aludido gravamen.

f.- En consecuencia, cualquier otra situacion acaecida por fuera de esas dos precisas hipotesis
guedaba excluida de la sefialada cldusula.

En efecto, cuando el adquirente del apartamento recibido en dacién en pago —que no
compraventa—, a su albedrio y unilateralmente decidié vender ese inmueble y con el fin de
cumplir lo acordado con su prometiente comprador opté por pagar de manera anticipada el
crédito hipotecario, esa circunstancia no se erigia en motivo para exigirle al sefior GONZALEZ |o
gue el sefior FERRO hubiere cancelado por ese concepto.

g.- En tal virtud, el cobro de los $102.273.340,02 que prematuramente dice haber pagado el
demandante en reconvencién, no puede, con éxito, pretender trasladdrselo al demandado como
un perjuicio que éste le hubiere irrogado a aquél. Y es que el perjuicio susceptible de
indemnizacion o resarcimiento, ademas de tener que ser cierto, debe ser producto de una
conducta atribuible a quien se le reclama, y no el resultado de quien, como es el caso del doctor
FERRO, auténoma, consciente y en su exclusivo beneficio dispuso su voluntad para que ocurriera
el hecho que ahora reprocha.

h.- En relacidn con este tdpico, destaco que por principio nadie puede pretender obtener un
beneficio de su propia culpa o torpeza. (Naturalmente, esta Ultima expresion no es un agravio
personal en contra del doctor FERRO VELASQUEZ, sino la traduccién al espafiol del brocardo
“nemo auditur propriam turpitudinem allegans”). De igual modo, para que se estructure la
responsabilidad contractual es menester que converjan los tradicionales elementos asaz
conocidos del dafio, el nexo causal y el hecho generador.

i.- Pues bien, con cimiento en ellos y a tono con lo que ya se sostuvo, afirmamos que no se abre
paso la solicitud de restitucién anticipada de la suma de dinero que reclama el reconviniente, y
también resulta impréspero el reclamo del pago de los intereses de mora y de la suma de
$40.000.000 que aduce haber tenido que desembolsar por concepto de arras.
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j- Este aserto se basa en que no hubo dafio y en que, de haberse producido, él no esta
causalmente atado al comportamiento del sefior GONZALEZ. En apoyo de esta tesis, invocaré en
primer lugar los criterios jurisprudenciales que unanimemente y de antafio han fijado los maximos
6rganos de cierre en las jurisdicciones ordinaria y contencioso administrativa; y después me
centraré en armonizarlos con los hechos concretos que culminaron con el pago del crédito
hipotecario.

k.- De acuerdo con la reiterada doctrina de la Corte Suprema de Justicia,

“(..)para la prosperidad de la accién de responsabilidad contractual estara
llamado el demandante a acreditar la existencia de los siguientes supuestos: «i)
que exista un vinculo concreto entre quien como demandante reclama por la
inapropiada conducta frente a la ejecucion de un convenio y aquél que, sefalado
como demandado, es la persona a quien dicha conducta se le imputa (existencia
de un contrato); ii) que esta Ultima consista en la inejecucion o en la ejecucién
retardada o defectuosa de una obligacion que por mandato de la ley o por
disposicion convencional es parte integrante del ameritado vinculo
(incumplimiento culposo), iii) y en fin, que el daifo cuya reparacidon econdmica se
exige consista, basicamente, en la privacion injusta de una ventaja a la cual el
demandante habria tenido derecho (dafio) de no mediar la relacion tantas veces
mencionada (relacion de causalidad entre el incumplimiento y el daiio)» (CSJ SC
380-2018 del 22 de feb. de 2018, Rad. 2005-00368-01).

En este orden, quien concurre a la reclamacion con soporte en la
responsabilidad contractual estara compelido a soportar sus pretensiones en los
supuestos facticos que evidencien la satisfaccion de los mentados presupuestos,
y allegara las pruebas que respalden sus afirmaciones, de tal manera que al
amparo de las reglas que gobiernan las obligaciones negociales y el preciso acto
juridico que le sirve de baculo, se adopten las decisiones que en derecho

[
correspondan.” (Destacados ajenos al original)
L.- Asimismo y desde la perspectiva de la doctrina autoral:

“Para obtener la indemnizacidn correspondiente, es necesario que el demandante
acreedor pruebe la existencia del contrato y de la obligacion a cargo del
demandado; que demuestre igualmente su incumplimiento, si esto es posible, o,
en caso contrario, que simplemente alegue y que demuestre que le causé un
perjuicio cierto,_directo, previsible y acredite su cuantia. Asi lo ha expresado
puntualmente la Corte Suprema de Justicia al explicar: “para la prosperidad de
suplicas de este linaje, se requiere que aparezca: a) el contrato, como fuente de las
obligaciones que afirma haberse incumplido; b) la_ mora del demandado; c) el
incumplimiento de tales obligaciones, d) el dafio sufrido como consecuencia de

[10]
ese incumplimiento” (énfasis intencional).

m.- La jurisprudencia del Consejo de Estado respalda este criterio cuando dice que:
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“Siguiendo con las precisiones del contexto legal, se identifican a continuacion los
elementos de la responsabilidad civil contractual derivada del incumplimiento, con
el propdsito de establecer las particularidades que permitan el analisis del caso
concreto.

[...]

i) En el primer elemento se deben identificar dos requisitos: la obligacién
contractual exigible y la accién u omisiéon de una parte con la cual infringe el
contrato. Visto desde otro angulo, el incumplimiento del contrato se expresa como
la falta al deber de cumplimiento.

ii) En relacién con el dafio, entendido como la lesion o menoscabo de intereses
legalmente amparados, en el escenario contractual que proviene del
incumplimiento de la obligacidén, se vincula el concepto de antijuridicidad por
cuanto el incumplimiento constituye una violaciéon al contrato, una falta a lo
debido y en ese sentido, el dafo resarcible debe ser antijuridico con lo cual se
quiere significar que es contrario a la ley del contrato.

Ahora bien, trayendo las normas del derecho de las obligaciones, el dafio
contractual por causa del incumplimiento se concreta a través de los conceptos
acogidos por el Cdodigo Civil: dano emergente que consiste en el perjuicio o
pérdida causada y el lucro cesante que corresponde a la ganancia o provecho que
dejo de reportarse, de acuerdo con los articulos 1613 y 1614 del Cddigo Civil.

iii) En cuanto al tercer requisito, el nexo de causalidad entre el incumplimiento y el
dano contractual, basta decir que fue inicialmente entendido como una relacion
de causa a efecto, concretamente entre la conducta dolosa o culposa y el
perjuicio, empero, evoluciond dentro del concepto general de responsabilidad y se
identifica ahora con el requisito de imputacién o asignacion, por virtud del cual el
dano resarcible, esto es el que es pasible de constituirse en fuente la obligacién de
indemnizar el perjuicio, debe ser atribuido o reconducido a su autor, en este caso
a la parte que se obligd y falté a su deber de cumplimiento, de manera que el
mismo contrato guia la asignacidn de responsabilidad.

No presenta mayor dificultad la comprensidon de este concepto, si se tiene en
cuenta que la ley contractual genera obligaciones, asigna deberes, cargas vy
riesgos, a cada parte en relacion con la(s) otra(s), dentro de la situacién relacional
en la que se han colocado, de manera que el titulo de imputacion por el cual debe
responder la parte incumplida frente a aquella que si cumple, se encuentra en el

[11]
deber de cumplimiento que surgié de la propia voluntad de las partes”

n.- En idéntico sentido la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia ha puntualizado que:

“3. La responsabilidad civil contractual exige demostrar los siguientes elementos:
(i). La existencia de un contrato valido; (ii); El incumplimiento -doloso o culposo-
de la otra parte; (iii). El perjuicio; (iv). El nexo causal, en una relaciéon de causa y
efecto, entre el proceder de la convocada y las consecuencias que ello le produjo
en el plano patrimonial o inmaterial; y (v). La mora, supuesto que variard, en cada

[12]
evento, dependiendo de la clase de prestacion insoluta (...) .
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o.- El contexto jurisprudencial arriba compendiado sirve de antesala para concluir que en el caso
bajo estudio no se cumplen las condiciones que permitan acoger las pretensiones de contenido
pecuniario, porque, de un lado, el reconvenido demandado no dejé de pagar las cuotas del crédito que
dice el demandante que estaban a cargo de él (del sefior HERNANDO GONZALEZ). Y, de otro lado,
debido a que de acuerdo con las disposiciones procesales, ante un incumplimiento de esta naturaleza el
acreedor hipotecario dirigira su demanda contra el “actual propietario del bien”, con lo cual cuando éste
cubre el monto de la suma que permanece insoluta no efectia un pago de lo no debido sino que
satisface una obligacion que le corresponde honrar en su calidad de duefio del inmueble.

p.- En esas condiciones, si, a pesar de que el apartamento dejo de estar arrendado desde el mes
de octubre de 2020, y aun asi el sefior HERNANDO GONZALEZ pagé integramente la totalidad de la

[13]
cuota hipotecaria entre esa fecha y el 31 de diciembre de 2021 (como se acredité con la prueba
documental aportada a la demanda inicial), entonces su contradictor MIGUEL ANGEL FERRO no habia

(14]
sufrido ningun dafio a esta ultima data

g.- Por supuesto, tampoco se le irrogd perjuicio o menoscabo cuando por su propia iniciativa y en
el marco de un negocio que lo beneficiaba sdlo a él, decidié extinguir el plazo con que se contaba para
pagar la deuda, trayéndolo de abril de 2028 al 17 de febrero de 2022.

C. MODIFICACION DE LAS PRIMIGENIAS OBLIGACIONES EN LO QUE CONCIERNE
AL PAGO DEL CREDITO HIPOTECARIO.

Como viene de sustentarse en la precedente excepcion, en un comienzo el seior HERNANDO
GONZALEZ si adquirié el compromiso de pagar las cuotas del crédito hipotecario. Empero, eso tuvo
lugar en marzo de 2017 cuando el sefior FERRO elaboré los documentos que luego el sefior GONZALEZ
le firmd (Pagaré y carta de instrucciones). Después, el 23 de abril de 2018 —fecha de suscripciéon de la
escritura publica que le transfirié el derecho de dominio al reconviniente—, esa obligacion muté y se le
trasladé al adquirente, abogado MIGUEL ANGEL FERRO.

Con el fin de demostrar la veracidad de esta asercidn, en este apartado seguiré una metodologia
similar a la ya empleada. Para ese propdsito, en primer lugar transcribiré el contenido de la cladusula en
la que quedd consignado ese compromiso, y a continuacion haré los analisis juridicos encaminados a
evidenciar la solidez del medio exceptivo que aqui se invoca.

i.- En el pardgrafo de la cldusula cuarta de la escritura No. 1019 del contrato de compraventa
celebrado el 23 de abril de 2018 en la notaria quinta del circulo de Armenia, se establecié lo siguiente:

“Manifiesta la parte vendedora que sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria No. 060-260905 se encuentran(sic) anotado Hipoteca con cuantia
indeterminada a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.,
mediante Escritura Publica No. 775 del 22 de Marzo de 2013, de la Notaria
Tercera de Cartagena, la cual la parte compradora conoce y acepta, de cuyo
trdmite de cancelacion se hard cargo la parte compradora”. (Enfasis y subraya
ajenas al original).

ii.- A juicio del demandado inicial y ahora reconviniente, él no adquirié esa obligacién sino que,
ademas, tanto su opositor como el suscrito apoderado “Falta[mos] a la verdad, por cuanto nunca existio
la voluntad (...) [ni] el compromiso de [su] parte de pagar la acreencia hipotecaria {(...).
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De acuerdo con su visidén, aunque es cierto que a “autorizé a la inmobiliaria para que se le
consignara el producto del arriendo al demandante”, esa decisidon obedecié a que “La sefiora LOPEZ (sic)
VILLA me solito (sic) e insistio que en retribucion al pago de la deuda que asumié en su nombre EL
DEMANDANTE al otorgar el pagare (sic) 2017-01, y al abono de la obligacion efectuado mediante la
venta del citado inmueble a mi favor; el producto de los dineros del arriendo del apartamento, y
mientras este estuviera arrendado, y con la finalidad de no verme incurso en un proceso Ejecutivo
Hipotecario por el incumplimiento en dicho pago, ya que la (sic) misma recaeria sobre el actual
propietario, se accedio a titulo de mera liberalidad en (sic) que se le consignaran a favor del demandante

J15]

dichos dineros {(...)

iii.- Adicionalmente, para confutar los pedidos de su contraparte, en el apartado de excepciones de
mérito y fincada su atencién en el tema de la resolucién del contrato por no haberse subrogado en el
pago del crédito hipotecario, el actual reconviniente expreso:

“Es totalmente infundada esta pretension. El apoderado y el DEMANDANTE, se
cogen de una manifestacién referida a un tramite juridico formal que quedé
plasmado en el Paragrafo Unico de la Cldusula Cuarta de la citada escritura, por
cuanto de su transcripcion se establece que alude es a realizar los tramites
formales de cancelaciéon (Notariales y de registro) del gravamen Hipotecario
una vez fuera pagada la acreencia personal contraida por el DEMANDANTE, es
decir referia a los tramites(sic) notariales, escriturales y de registro tendientes a
CANCELAR este gravamen, por eso alli se indicé que se realizarian los tramites
(sic) de su cancelacién; Este acto de cancelacién del gravamen hipotecario se
realizaria una vez el DEMANDANTE PAGARA EN SU TOTALIDAD SU OBLIGACION
HIPOTECARIA. La via legal para pagar la obligacién hipotecaria en la forma en
gue supuestamente se quiere plantear por el demandante, operaria
Unicamente mediante la figura de la subrogacion, o pago inmediato de la
misma lo cual resulta totalmente absurdo por cuanto como se dijo
anteriormente el pago del precio por la transferencia de propiedad del citado
inmueble se imputaria como abono a sus obligaciones, y se reitera, asi quedo
(sic) establecido en el documento de transaccion presentado.

Estas afirmaciones se encuentran igualmente soportadas con lo manifestado y
aceptado por EL DEMANDANTE en lo pactado en la carta de instrucciones del
Pagare (sic) en Blanco No. 2017-01 que suscribio, en donde se estipulé como
causal para su diligenciamiento y exigibilidad de esta obligacién, el que el
DEMANDANTE dejara de pagar en tiempo las cuotas de la obligacién
hipotecaria adquirida con anterioridad con el Banco, y ratificadas por su
poderdante LOPEZ (sic) VILLA en EL DOCUMENTO DE TRANSACCION que
suscribié y acepto para el pago de las obligaciones que asumié en su nombre, y
gue fue presentado ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia
(Quindio) para dar por terminado el proceso EJECUTIVO que en su contra se
adelantaba”.

iv.- Pues bien, dentro del arsenal argumentativo que derrumba la postura que se acaba de recordar, lo
primero que destaco es que lo aducido por el contendiente del sujeto procesal que apodero no es mas
gue un constructo semantico con base en el cual procura crear una <realidad imaginada> que en el
plano juridico resulta inatendible.
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v.- Ciertamente, el tenor literal del pardgrafo de la cldusula cuarta de la escritura publica mediante la
cual el sefior HERNANDO GONZALEZ le trasfiere el derecho de dominio al sefior MIGUEL ANGEL FERRO,
es diafano en cuanto a que este ultimo, en su condicidon de “parte compradora, conoce y acepta [la
hipoteca que grava al bien], de cuyo tramite de cancelacion se hard cargo {(...)".

vi.- De esa nitida redacciéon no se desprende que en donde dice que él “se hard cargo” de la
“cancelacion” de la susodicha “Hipoteca en cuantia indeterminada”; lo que debe entenderse no es que
asumiria el pago de ese crédito sino que realizaria “los trdmites notariales, escriturales y de registro
tendientes a CANCELAR [ese] gravamen |(...)".

vii.- Tal hermenéutica entra en pugna con la literalidad de lo consignado; desdice de lo previsto en el
articulo 28 del Cédigo Civil segun el cual “las palabras de la ley deben entenderse en su sentido natural y
obvio”; y soslaya estas otras circunstancias que militan en favor de la tesis del sefior HERNANDO
GONZALEZ, al paso que fulminan las del sefior MIGUEL ANGEL FERRO:

a.- De conformidad con el diccionario de la RAE, la palabra “cancelar” significa, en su
segunda acepcion, “Pagar o saldar una deuda”.

b.- Si el sefior GONZALEZ hubiere quedado obligado a pagar esa deuda, careceria de
sentido incluir esta cldusula en razén a que, solucionada la obligacién en su totalidad, era a él y no al
comprador al que le habria tocado adelantar los tramites requeridos para que el Banco acreedor
expidiera la escritura de extincion del gravamen. Si el sefior FERRO hubiera sido un tercero en ese
compromiso, finiquitada la deuda el Banco le habria otorgado y entregado la escritura al sefior
GONZALEZ y no a una persona con la que no tenia vinculo.

c.- Es indefensable —porque se subleva contra la légica, las maximas de la experiencia
y el sentido comin—, el raciocinio del sefior FERRO VELASQUEZ segun el cual, aunque el sefior
GONZALEZ le habia quedado debiendo $170.000.000 y tenia que seguir pagando la obligacidn
hipotecaria, él, el reconviniente, en su calidad de acreedor, aceptd el ruego de “la sefiora LOPEZ (sic)
VILLA” (su verdadera deudora) y como resultado de esa intercesion “autorizé a la inmobiliaria para que
se le consignara el producto del arriendo al demandante”, es decir, al sefior HERNANDO GONZALEZ. Ese
discurrir implicaria aceptar que con su propio peculio el acreedor contribuyera a pagarse a si mismo —
aunque en forma parcial— el crédito constituido en su favor.

Ademas, si esa autorizacién se mantendria vigente “mientras estuviera arrendado” el
apartamento, entonces en el evento de que éste hubiera permanecido en esa condicién hasta abril de
2028, que era la fecha en que expiraba el plazo para pagar el derecho real accesorio, éel sefior FERRO
habria seguido cubriendo parcialmente dicha obligacion con “el producto del arriendo”?

d.- Por supuesto que él ya nos dijo que lo hizo “con la finalidad de no verme incurso en
un proceso Ejecutivo Hipotecario por el incumplimiento en dicho pago, ya que la (sic) misma recaeria
sobre el actual propietario”. Pero, si entre junio de 2018 y septiembre de 2020 el valor de la cuota
hipotecaria era de $2.100.000, aproximadamente; y lo que se recibia por concepto del canon mensual
de arrendamiento durante ese mismo periodo oscilaba entre $1.200.000 y $1.300.000; ¢ cémo pretendia
cubrir, en virtud de ese “acto de mera liberalidad”; 1a totalidad del compromiso crediticio y de ese modo
evitar “ver[s]se incurso” en el cobro compulsivo?

e.- Si el sefior FERRO no tenia por qué pagar el crédito hipotecario, pues, conforme a la
version que ha dado al interpretar el paragrafo de la cldusula cuarta del comentado instrumento publico,
lo Unico que él debia hacer era “realizar un procedimiento de cardcter formal y obtener la escritura de
cancelacion de hipoteca [para después] registrarla en el correspondiente folio de Matricula del inmueble
objeto de venta”; ino ha debido —antes de firmar la promesa de venta y de cancelar anticipadamente la
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totalidad del crédito— contactar al sefior HERNANDO GONZALEZ y conminarlo para que asumiera este
esa prestacion?

f.- Con todo, si no obstante la contundencia de lo planteado, al resolver la presente
causa el despacho estimara que la clausula de marras no es clara; en ese evento desde ahora le solicito
gue tenga en cuenta el articulo 1624 del Cddigo Civil.

Segun este precepto, “se interpretardn las cldusulas ambiguas a favor del deudor”; y
las que “hayan sido extendidas o dictadas por una de las partes, sea acreedora o deudora, se
interpretardn contra ella, siempre que la ambigliedad provenga de la falta de una explicacion que haya
debido darse por ella”.

En la controversia sometida a la consideracion de Su Seforia, se destaca el hecho de
gue el reconviniente es abogado en ejercicio y por ende un profesional versado en el derecho. En
consecuencia, es de presumir que, asi como elabordé el pagaré y la carta de instrucciones (y
probablemente el contrato de transaccién), también redacté la minuta de la escritura publica con la que
al final le transfirieron el derecho de dominio del bien.

Sea que lo hubiera hecho, o no, lo cierto es que en razén a su formacidon y a su
actividad profesional, respecto de él es de quien se predica la mayor diligencia y cuidado, y no de su co-
contratante, quien es ignoto en estas lides. Por tanto, de llegar a estimarse que la resefiada cldusula
padece del vicio de la ambigiliedad, lo que se impone es decantar la interpretacién que contempla el
Cddigo Civil, y en ese caso tomar partido por la tesis del demandado “deudor”.

D. PAGO DE LA OBLIGACION DEBIDA A CARGO DEL RECONVINIENTE.

En el numeral 10 de los hechos de la demanda de reconvencidn, quien la instaurd afirma que el 17
de febrero de 2022 pagd, “sin tener la obligacion de hacerlo, la Hipoteca que soportaba el inmueble
prometido en venta, por la suma de $102.273.340, 02, suma que a lafecha no ha sido reintegrado (sic)
por el demandado (..)”

No es veraz la primera parte de la transcrita frase, es decir, aquella que se contrae a no “tener la
obligacion de hacerlo”, porque de acuerdo con el articulo 468, numeral 1° inciso 3° del C.G.P,, si no se
honra una obligacién garantizada con hipoteca, el acreedor promovera el cobro “contra el actual
propietario del bien” que estuviere afecto a ella. En consecuencia, cuando éste soluciona ese
compromiso, desde la perspectiva legal no efectua un pago de lo no debido.

Igualmente, si en concepto del reconviniente la subrogacion tenia que haberse hecho siguiendo
unos “tramites” que “si no se realizan (...) el deudor inicial continuard con su responsabilidad personal de
pagar esta obligacion”, cuando a pesar de haberlos preterido, aun asi pagd, esa conducta ratifica
tacitamente su voluntad de asumir el sefialado compromiso en lugar de aquél.

Y es que si la ratificacion tacita tiene la entidad suficiente para sanear una nulidad (articulo 1742
del Cédigo Civil), con mayor razén produce el efecto de purgar una anomalia de estirpe formal y a partir
de esa profilaxis avalar que se entienda asumido por un tercero un convenio sobre el que el
ordenamiento juridico nacional no exige ninguna solemnidad ab sustantiam actus.

Por lo demds, aunadas a estas reflexiones, con el animo de ratificar que la primigenia obligacion

del afio 2017 adquirida por el sefior GONZALEZ en el pagaré y la carta de instrucciones que elabord el
sefior FERRO si vario, al punto de que para abril de 2018 (fecha de suscripcién de la escritura publica) se
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incluyé en el pardgrafo de la clausula cuarta la obligacién del adquirente en el sentido de que él
cancelaria el crédito hipotecario, también debemos estimar las siguientes:

[16]
a.- Como lo ilustra Mufioz Sabaté al definir y explicar la multiplicidad de indicios que, en
conjunto con los demds medios de prueba tienen que ser valorados al momento de emitir el fallo,
existen tres que se tornan particularmente relevantes en el caso objeto de estudio.

b.- El primero es la “Alertas, cautela o cuidado”. Se trata de un “indicio tipico de la prueba del
conocimiento”; y supone introducirle a nuestra érbita de comportamiento unos ajustes conductuales
que, “partiendo de la respuesta se puede llegar a presumir que [el sujeto] <ha tomado nota> del

17]

est‘fmulo”[ . Ese estimulo era, y es, en este caso, la conciencia por parte del adquirente de que él tenia
gue pagar el crédito, o de lo contrario no habria contribuido a pagarlo entre 2018 y 2020; y después,
pese a que se encontraba al dia, en 2022 no lo habria cancelado en su totalidad y con anticipacién.

c.- El segundo es la “Cognitio” o conocimiento de la cosa. De acuerdo con el autor en cita,

“[n]o es solo uno de los grandes themas Probandi que mas abundan en los
litigios, sino que, ademas, constituye en cuanto hecho un indicio de otros
themas de prueba.

Uno de ellos es el referente a la prueba del consentimiento. El conocer es el
primer acto de un proceso conductual que continta con el pensar y culmina
con la toma de decisiones.

(...)

En la prueba de la simulacion, la scientia simulationes o conocimiento por el
complice de los hechos motivadores de la misma induce a presumir su animus

18]

cooperativo o incluso un fraguado consilium fraudis”

El reconviniente conocia muy bien que el predio se le habia transferido era a titulo de dacién en
pago y no compraventa; y que su tradente, aunque en un comienzo habia quedado obligado a asumir el
crédito hipotecario, con ulterioridad fue relevado de ese compromiso.

Por ese motivo es que su conducta contractual (la del reconviniente), migré de la absoluta
ajenidad en relacion con el gravamen hipotecario (ano 2017), a la de saberse que era él quien al final (a
partir de 2018) habia quedado compelido a sufragar esa deuda.

d.- El tercer indicio es la “Colaboratio, participacion o ayuda”. Conforme a Mufioz Sabaté,

“Existe una tripleta de indicios todos ellos caracterizados por conductas que
demuestran o aparentan un alto grado de sociabilidad. Se trata de la
Colaboratio, Reparatio y Transactio, cuyo comun denominador es un fenémeno
de coadyuvancia, desde distintas perspectivas, entre dos o mas personas
implicadas en una situacion pre-conflicto o post-conflicto, o también esa misma
coadyuvancia orientada no hacia otra persona, sino a un interés social. Por
supuesto, el movil no tiene por qué ser ni mucho menos filantrépico.
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El indicio que concretamente aqui se relaciona acoge una serie de
comportamientos participativos, asistenciales y laudatorios en relacién a un
alter que de alguna manera permiten inferir una cierta dosis de aquiescencia
hacia la conducta de este ultimo.

, . - [19]
De ahi su reiterado empleo en la prueba del consentimiento”

Por consiguiente, esos “actos de mera liberalidad” que nos dijo el sefior FERRO que habia
efectuado, en realidad no lo son tales, y antes, por el contrario, despejan cualquier incertidumbre y
dejan al descubierto que su colaboraciéon o ayuda a este respecto no fue motivada en fines altruistas,
sino que son la natural respuesta al cumplimiento de una obligacidon que él conscientemente sabia que
habia adquirido.

Por ultimo, finalizo este capitulo de las excepciones de mérito, con otra cita del autorizado
doctrinante espafol que he venido glosando, cuya pertenencia es irrebatible:

“Los actos de colaboracion pueden en ocasiones asimilarse a las llamadas
obligaciones accesorias que imponen ciertas relaciones contractuales,
permitiendo de este modo discriminar la naturaleza del negocio juridico.

Asi, en el dilema entre compraventa y contratos estimatorios, la ausencia de
todo rastro de colaboracién permite al tribunal inclinarse por el primer

20]

conflicto”
vi.- En cuanto a la objecion al juramento estimatorio

En ejercicio de la prerrogativa que confiere el articulo 206 del C.G.P., objeto la estimacion “de los
perjuicios ocasionados y sumas de reembolso” que se reclaman en la demanda de reconvencién.

Frente al “dafio emergente” porque, como lo expliqué profusamente en las excepciones de mérito,
(i) este no se causé en la medida en que, cuando el sefior FERRO VELASQUEZ canceld la suma de
$102.273.340,02 no hizo un pago de lo no debido, sino que soluciond una obligacién que era de su
exclusivo resorte. Y, (ii) porque como el sefior GONZALEZ BERMUDEZ no habia incurrido en mora,
cuando a su arbitrio y con el fin de cumplir un negocio que beneficiaba solo al sefior FERRO VELASQUEZ,
este prepagd dicho crédito; esa operacion no fue el resultado de un hecho dafioso que hubiera
cometido el demandado en reconvencién, ni de que él hubiere obrado con culpa, por lo que no se
estructuran los elementos de la responsabilidad contractual y por tanto no hay lugar a condenarlo.

Asimismo, y con fundamento en las mismas razones, tampoco se abre paso el cobro de la suma de
$40.000.000.

Por otra parte, en lo que atafie al “lucro cesante”, ademas de lo que ya dije para confrontar la
solicitud de dafio emergente, y sin que esto signifique que estoy reconociendo que el sefior GONZALEZ
fuera el deudor, también es menester agregar estas otras consideraciones:

a.- El articulo 1595 del Codigo Civil establece que “Hdyase o no estipulado un término dentro del

cual deba cumplirse la obligacion principal, el deudor no incurre en la pena sino Cuando se ha
constituido en mora (...)".
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b.- A su vez, el articulo 1608, ibidem, dispone que el deudor estd en mora cuando no ha cumplido
la obligacién dentro del término estipulado, salvo que la ley, en casos especiales, exija que se le requiera
para constituirlo en mora.

c.- Como en este proceso no medié la interpellatio extrajudicial debido a que, antes de formular la
demanda el sefior FERRO VELASQUEZ no requirié al demandado para constituirlo en mora, entonces —y
en el peor de los casos- los efectos de esta solo se habrian producido a partir del 5 de septiembre de
2023, fecha en que se le notificé por estado el auto admisorio del libelo instaurado en su contra.

d.- Asi lo preceptua el articulo 94 del C.G.P., cuyo inciso segundo dice que “La notificacion del auto
admisorio de la demanda (...) produce el efecto del requerimiento judicial para constituir en mora al
deudor, cuando la ley lo exija para tal fin (...). Los efectos de la mora solo se producirdn a partir de la
notificacién”. (Enfasis ajeno al original).

e.- En consecuencia, los intereses de mora no se podrian cobrar desde las fechas que reclama el
reconviniente, sino “a partir de la notificacion” de la providencia que admitio la reconvencién.

vii.- En cuanto a las pruebas

Comedidamente solicito que se tengan como tales las pedidas y aportadas en la demanda inicial,
junto con las de caracter documental exclusivamente que aportd el reconviniente en su respectivo
escrito. (En relacion con las declaraciones de terceros por este pedidas, en su debida oportunidad me
opondré a ellas, si es que llegaren a decretarse).

Como novedad en materia de medios suasorios, en esta ocasion pido que se llame a absolver
interrogatorio de parte, tanto al sefior MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ como a la sefiora ALBA LUCIA
LOPEZ VILLA.

viii.- En cuanto al lugar y los canales digitales para recibir notificaciones

Uno y otros seran los que los contendientes procesales ya han indicado en la demanda inicial, en
sus contestaciones vy, por supuesto, en la demanda de reconvencidn y su correspondiente réplica.

Por ende, los canales digitales en los que se surtan las comunicaciones a que hubiere lugar son los
precisados en esos escritos.

De la sefora juez, respetuosamente,

GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL

C.C. No. 79.284.331 de Bogotd
T.P.52.279 del C.S. de la J.

Correo electrénico: gahevi@hotmail.com
Cel: 3115310504

]

Cfr. Alvarado Velloso, Adolfo. Lecciones de derecho procesal Civil. Compendio del libro Sistema Procesal: Garantia de la
Libertad. Adaptada a la legislacion procesal de la Capital Federal y de la Provincia de Buenos Aires por Gustavo Calvinho,
Edit. La Ley, 2010, p. 534.

(2]
Cfr. Rico Puerta, Luis Alonso. Teoria general del proceso. 42 edicion. Acofade y Tirant Lo Blanch, Bogotd, 2019, p.p. 494-

495,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNiIMFmMMTU4LWIyYjUtNDNkMi1hNDJmMLWY 1NGVhMjUyNWMzOQAQANGByu1UwGGBInzce84vzr... 18/19


mailto:gahevi@hotmail.com

9/10/23, 08:38 Correo: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
(3] . . o .
Cfr. Morales Molina, Hernando. Curso de derecho procesal civil general, Parte General. 112 edicidn, Edit. ABC, Bogot3,
1991, p. 396.

4
4 Ibidem

Cfr. Cano Jaramillo, Carlos Arturo. Oralidad, redaccion, argumentacion y texto juridico. Ediciones Juridicas Andrés Morales.
Bogota, 2014, p. 98.
(6] o — o .
Tales principios son: el de identidad; el de no contradiccidn y el del tercero excluido.
(7]
Cano Jaramillo, ibidem, p. 111.

Articulo 289 del Cadigo Penal: “El que falsifique documento privado que pueda servir de prueba, incurrird, si lo usa, en
prision de dieciséis a ciento ocho meses”.
En sentencia SP 1704-2019 (52700) del 14 de mayo de 2019, M.P. Patricia Salazar Cuéllar, la Sala Penal de la Corte Suprema
de Justicia aceptd que el articulo 289 del C.P. incluye esa forma de alteracion de la verdad. Segun esta corporacidn, para la
configuracion del tipo penal es necesario que el documento privado constituya, en si mismo, la prueba de una determinada
relacion juridica y también que sea usado en el trafico juridico en donde estd llamado a cumplir esa funcion. Ambos
presupuestos se cumplen en el presente proceso, pues el demandado inicial y demandante en reconvencion ha hecho valer
ese pagaré como prueba en su favor.
5] Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil, radicacion n.® 11001-31-03-020-2006-00497-01, sentencia SC5170-
2018 del 3 de diciembre de 2018, magistrada ponente Margarita Cabello Blanco.
[10] Cfr. Suescun Melo, Jorge “Derecho Privado. Estudios de Derecho Civil y Comercial Contemporaneo”, Tomo |, Segunda
Edicion, Universidad de los Andes, Editorial Legis 2005, p.p. 260 y ss.
1] Cfr. Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccidn Tercera, Subseccién C, Radicacion nimero: 25000-
23-26-000-2006-00657-01(40992) del 28 de octubre de 2019.

]
Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Radicacidon n° 11001-31-03-023-2017-00478-01, sentencia SC1962-
2022 del 28 de junio de 2022, magistrado ponente Octavio Augusto Tejeiro.
[13] .
El sefior HERNANDO GONZALEZ pag6 hasta el 31 de diciembre de 2021, y apenas abrieron los juzgados, en enero de
2022, procedid a radicar la demanda en contra del sefior MIGUEL ANGEL FERRO.
(14]
Tal como se explicd en el libelo inicial que dio origen a este proceso, el motivo por el que en unos casos el sefior
HERNANDO GONZALEZ estuvo presto a cubrir el saldo faltante para pagar la totalidad de la cuota mensual, y en otros
asumio integramente ese valor, obedecié al hecho de que como el adquirente del apartamento no cumplié con su
obligacién de subrogarse, temia ser reportado ante las centrales de riesgo por parte del Banco acreedor hipotecario.
[15]
Respuestas a los hechos 7 y 7.2 de la demanda inicial, relacionados con <la pretensidn subsidiaria de resolucidn de
contrato>.
[16] N i o N o
Cfr. Mufioz Sabaté, Lluis. La prueba de indicios en el proceso judicial. Wolters Kluwer Espaia S.A., 2016.

(17] .
Op. cit., p. 128.

8
]Ib/'dem, p.p. 136-137.

[19]
Ib., p.p. 137-138.

[20]
Op. cit., p. 139.
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HV LEGAL CORP SAS
Abogado
Universidad del Rosario

Sefiora:

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
cctolebt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogotd D.C.

E. S. D.

REF: Verbal (simulacién) promovido por HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ
Contra
MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ y OTRA
RAD/11001310301620220000600
Asunto: contestar demanda de reconvencion

GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL, por este medio procedo a contestar la demanda de
reconvenciéon que en contra de mi poderdante instaurd el demandado inicial, sefior MIGUEL
ANGEL FERRO VELASQUEZ.

Con este fin y en cumplimiento de la ritualidad que al respecto disefié el legislador en el
articulo 96 del C.G.P., a continuacién preciso lo siguiente:

i.- En cuanto a la tempestividad de la contestacion

Pese a que el auto que admitio el libelo de reconvencién se notificod en el estado del 5 de
septiembre de 2023, motivo por el cual la oportunidad para responderlo vencia el 03 de
octubre; en virtud de la suspension de términos decreta por el Consejo Superior de la Judicatura
mediante el Acuerdo PCSJA 23-12089 del 13 de septiembre hogafio, esa ventana temporal se
extendid por cinco (5) dias habiles mas.

En consecuencia, el actual pronunciamiento se encuentra dentro ese lapso y por
consiguiente resulta tempestivo.

ii.- En cuanto a la identificacion del reconvenido

Se trata del sefior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 7.514.324 de Armenia (Quindio), con domicilio y residencia en Miami,
Florida, Estados Unidos de América, y cuya direccion de correo electrénico es:
gonza8789miami@gmail.com

Concurre ante esta sede por conducto del suscrito vocero judicial, GABRIEL HERNANDEZ
VILLARREAL, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.284.331 de Bogotad vy titular de la
tarjeta profesional de abogado No. 52.279 del C. S. de la J.

En lo que concierne a mis direcciones fisica y electrénica, estas son: calle 108 A No. 4-46
de Bogota y gahevi@hotmail.com
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iii.- En cuanto a las pretensiones reformuladas al subsanar la inadmision del primigenio libelo
demandatorio

En nombre y representacion de mi prohijado debo escindir los pronunciamientos que en
derecho corresponden, pues las pretensiones estan planteadas en términos contradictorios y
ese yerro impide hacer una manifestacién univoca y en conjunto.

En efecto, la primera solicitud del promotor de la demanda de reconvencién es la de que
se declare que el contrato celebrado entre las partes “es vdlido y se cumplio en su totalidad con
todas las estipulaciones alli consagradas”. (Enfasis ajeno al original).

Un reclamo de esa naturaleza es condicion ineludible para que se abra paso la declaratoria
de resolucion del sefialado acuerdo de voluntades, tal como lo pidié el sefior HERNANDO
GONZALEZ en su escrito inaugural.

Ciertamente, sélo los contratos “vdlidos” son lo que pueden ser objeto de resolucién. Por
ende, como ésta se deprecé a titulo de peticidn subsidiaria, en ese especifico punto, esto es, la
“validez” del negocio juridico, habria concordancia entre ambos contendientes y en
consecuencia el sujeto pasivo de la reconvencidén no se opone a que al desatar la controversia el
juzgado asi lo declare.

Empero, no sucede lo mismo con la segunda parte del enunciado, segun el cual en el
contrato de marras “se cumplio en su totalidad con todas las estipulaciones alli consignadas”.
(Destacado fuera de texto).

éPor qué? Pues, porque si se satisficieron todos los compromisos estipulados por los
contratantes, entonces las demas solicitudes subordinadas o consecuenciales de la primera
guedarian sin piso en la medida en que, de haberse honrado “en su totalidad” las prestaciones
pactadas, no habria ningin motivo que soportara el buen suceso de las pretensiones
declarativas y de condena contenidas en los numerales 2° a 4° de ese acapite, a las que, desde
luego, me opongo.

iv.- En cuanto a los supuestos fdcticos

Al primero: Es parcialmente cierto comoquiera que la transferencia de la propiedad no fue a
titulo de compraventa sino de dacién en pago, y por esa razén el senor HERNANDO
GONZALEZ jamas recibié el pago del presunto precio.

Al segundo: Es parcialmente cierto. Eso fue lo que se dijo en dicho instrumento publico, pero el
demandante en reconvencién confesd, al contestar la demanda inicial, y asi lo
repite en la que origina esta respuesta, que en realidad se tratd fue de una dacidn
en pago.

Al tercero: Es parcialmente cierto, lo que corrobora la manifestacion en el sentido de que no
hubo compraventa. Por lo demas, al plantear las defensas perentorias o de fondo
se analizard y controvertird lo atinente al titulo valor que se menciona en este
hecho.
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Al cuarto:

Al quinto:

Al sexto:

Al séptimo:

Es parcialmente cierto. La promesa de pago fue elaborada y redactada por el ahora
demandante en reconvencién en el afo 2017, y su fecha es anterior al
otorgamiento de la escritura publica mediante la cual el reconvenido se despojé
del inmueble de su propiedad. Debido a ello, la obligacion plena que en principio
aparecia a cargo de éste en ese instrumento negociable, fue modificada luego
parcialmente en la susodicha escritura.

Habida cuenta que en este hecho se hacen distintas proposiciones facticas, para
poder cumplir con el mandato de ley tengo que diseccionar las respuestas, asi:

a.- No me consta lo de “las manifestaciones verbales del sefior GONZALEZ
BERMUDEZ de pagar en nombre de la sefiora LOPEZ VILLA”. Y no me consta,
precisamente por eso: porque si fueron efectuadas de ese modo no hay registro de
ellas y el demandado en reconvencidn no tiene presente haber hablado sobre ese
particular con su opositor.

b.- Es parcialmente cierto lo del contrato de transaccién. Con todo, seguin se adujo
ut supra, las obligaciones que en él se acordaron ulteriormente se modificaron en
forma parcial, y en concreto en lo que tiene que ver con el pago de la obligacién
hipotecaria que pesaba sobre el inmueble transferido a titulo de dacion en pago,
gue no de compraventa.

Es parcialmente cierto. No desdice de la verdad lo que tiene que ver con la
suscripcion del pagaré y la carta de instrucciones, documentos que, se insiste,
fueron elaborados y redactados Unica y exclusivamente por quien en este estadio
procesal funge como demandante en reconvencion. Sin embargo, conviene
relievar que, de un lado, el pago de la obligacién hipotecaria estaba a cargo del
abogado FERRO VELASQUEZ; del otro, él dice haber cancelado esa obligacién el 17
de febrero de 2022, es decir, con posterioridad a la presentacion de la demanda
que en su contra incod el sefior GONZALEZ BERMUDEZ; vy, por ultimo, sélo cuando
al sefior GONZALEZ BERMUDEZ se le notificé el auto admisorio de la demanda de
reconvencion (auto del 04 de septiembre de 2023), es que se enterd que su
contendor pretende que le restituya la suma que afirma haber pagado por ese
concepto.

No es cierto. En primer lugar, porque no hubo contrato de compraventa sino
dacién en pago. En segundo término, debido a que en la escritura publica No. 1019
del 23 de abril de 2018, quien se comprometid a pagar el crédito hipotecario fue el
adquirente, abogado MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ. Y, en tercer lugar,
porque como lo confesd una vez mas este sujeto procesal (y lo hizo al contestar la
demanda instaurada por el sefior HERNANDO GONZALEZ), no sélo éste sino
también él —el doctor FERRO VELASQUEZ— pagaron durante un considerable
periodo de tiempo las cuotas en favor del Banco acreedor. Esa fue la verdadera
razén por la que la entidad de crédito “nunca inicié accion alguna”.

Al octavo y noveno: Son ciertos, de conformidad con la documental arrimada a este respecto.

Sin embargo, aluden a una presunta negociacién en la que el sefior
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Al décimo:

GONZALEZ BERMUDEZ no tiene nada que ver y por tanto no le constan
Sus pormenores.

De nuevo, aqui se formulan multiples aseveraciones que desdicen de los mandatos
del articulo 82.5 del C.G.P., y ante esa transgresion de estirpe formal, la Unica
manera de responderlas bajo los lineamientos del comentado articulo 96.2,
ibidem, es separar los diversos enunciados facticos y darles independiente
respuesta:

a.- Al ser un tercero absoluto y por completo ajeno al negocio sobre el que versa
esa afirmacién, a la parte que apodero no le consta con qué recursos el presunto
prometiente vendedor dice haber pagado el saldo de la obligacién hipotecaria.

b.- No es cierto que él (el demandante en reconvencion), no tuviera a su cargo la
obligacion de pagar “la Hipoteca que soportaba el inmueble prometido en venta”.
El texto de la escritura publica No. 1019 del 23 de abril de 2018 dice exactamente
todo lo contrario.

c.- Se itera que al sefior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ nadie lo ha requerido
para que “reintegre” la suma de $102.273.340,02, y s6lo vino a conocer de esta
solicitud (con efecto juridico) cuando fue notificado del auto admisorio de la
demanda de reconvencion, lo cual sucedié el dia 5 de septiembre de 2023.

d.- Adicionalmente, ese reclamo judicial —como se explicé al pronunciarnos sobre
las pretensiones— no tiene asidero porque carece de fundamento que lo soporte.
Si, de acuerdo con el reconviniente, el contrato contenido en la escritura publica
No. 1019 del 23 de abril de 2018 “es vdlido y se cumplio en su totalidad con todas
las estipulaciones alli consagradas”, entonces no hay causa para pedir que el sefior
GONZALEZ BERMUDEZ restituya la sefialada suma de dinero.

Al undécimo: Es parcialmente cierto. Por supuesto que es veraz lo de la presentacién de la

demanda. No obstante, y por oposicién a lo aducido, el reconviniente si se
obligd a pagar —y de hecho asi lo hizo de manera parcial—Ia hipoteca que se
habia constituido sobre el inmueble que el sefior GONZALEZ BERMUDEZ le
entregd en dacién en pago.

Al duodécimo: Es cierto.

Al décimo tercero:Dada la diversidad de aseveraciones vertidas en ese hecho, a continuacion

procedo a separar las respuestas:

a.- Es parcialmente cierto. La medida cautelar ya estaba registrada para la
fecha en que —al parecer— “debia suscribirse la escritura de compraventa
del precitado inmueble”. Sin embargo, a pesar de que la demanda que dio
origen a esa cautela se radicé el dia 14 de enero de 2022 (y fue admitida por
auto del 22 de febrero de 2022); y que el presunto contrato de promesa de
compraventa data del dia 10 de febrero de 2022, aun asi el reconviniente no
se comunicd con el reconvenido para hacerle saber que iba a llevar a esa
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v.- En cuanto a las

Sin perjuicio

negociaciéon, ni lo requirié para que pagara el saldo de la obligacion
hipotecaria, pese a que, segun el dicho de aquél, éste era quien tenia que
asumir ese compromiso.

b.- Esa circunstancia fue la causa eficiente del presunto perjuicio que dice
haber sufrido y, sobre todo, de haber tenido que pagar anticipadamente el
saldo del crédito hipotecario, aunque de acuerdo con su versién (que no se
acepta), quien tenia que haberlo hecho era el demandado en reconvencién.

c.- Por consiguiente, no hay un nexo causal entre el perjuicio que alega y la
conducta desplegada por el sefior HERNANDO GONZALEZ, ya que si sélo en
gracia de la discusion se aceptara que el sefior GONZALEZ era el obligado a
pagar el crédito hipotecario (y no se acepta), incluso en ese hipotético
evento este Ultimo no habria tenido que “prepagar” esa obligacion, pues, al
estar al dia, continuaba vigente el plazo cuyo vencimiento se extendia hasta
el afio 2028.

excepciones de mérito

de que se les atribuya igual cardcter a las respuestas precedentes, postulo

como medios exceptivos adicionales, los siguientes:

Prolegémeno

A. CARENCIA DE CAUSA PARA SOLICITAR LAS PRETENSIONES
DECLARATIVAS Y DE CONDENA CONTENIDAS EN LOS NUMERALES
2°,2.1; 2.2,; 3% 3.1; 3.2. y 4° DEL LIBELO DEMANDATORIO.

Antes de descender al medio de defensa que aqui se alega, pertinente resulta recordar
que, en virtud de lo consignado en la demanda de reconvencidn, quien la instaurd se valid de la
figura procesal conocida como Acumulacidn objetiva de pretensiones.

Esta consiste

—en palabras de Alvarado Velloso— en:

“(...) la reunién, originaria o sucesiva, de distintas pretensiones que un
sujeto tiene contemporaneamente frente a otro, realizada con la
finalidad de que sean sustanciadas en un Unico procedimiento y
decididas en la misma sentencia, para obtener con ello una mayor
economia y celeridad procesales. En rigor, se trata siempre de una
acumulacion de procesos en un mismo e idéntico procedimiento”?.

En nuestro medio, las modalidades que puede asumir este tipo de solicitudes son amplias.
No obstante, circunscritos a las que vienen al caso, es factible condensarlas en: (a) sucesiva o
consecuencial; y, (b) eventual o subsidiaria.

L Cfr. Alvarado Velloso,

Adolfo. Lecciones de derecho procesal Civil. Compendio del libro Sistema Procesal: Garantia

de la Libertad. Adaptada a la legislacion procesal de la Capital Federal y de la Provincia de Buenos Aires por
Gustavo Calvinho, Edit. La Ley, 2010, p. 534.
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En las sucesivas o consecuenciales, como su nombre lo indica,

“[e]s indispensable que se acoja una primera pretension para que, a
consecuencia de ello, pueda tutelarse otra.

(...)

En efecto, la pretensidn consecuencial para ser acogida exige que el
juez previamente cumpla con la condicién de acoger una primera
pretensién, pues sin pretension principal estimada no puede haber
consecuencial.

Por esa razdn, en este tipo de pretensiones el juez no puede iniciar su
examen juridico por la segunda, sino por la primera pretensién”?.

Dentro de esta misma linea de pensamiento, el profesor Morales Molina nos dice que la
acumulacién de pretensiones en una misma demanda puede ser simple o condicional. Es simple
“cuando el demandante solicita la estimacion al tiempo de todas las pretensiones acumuladas,
por lo cual estas conservan autonomia entre si”>.

Como ejemplo de ellas —llamadas también concurrentes— cita la reivindicacion de un
predio y la rescision de un contrato de arrendamiento. En contraste, la acumulacién condicional
es de tres clases: sucesiva, eventual o subsidiaria y alternativa.

La sucesiva se presenta “cuando se propone una pretension bajo la condicion de que antes
sea acogida otra de la cual tomard vida. Ejemplo: se pide la restitucion de la cosa vendida
acumulada a la de la nulidad de la venta™.

Pues bien, con estribo en esta somera ubicacion conceptual resulta diadfano colegir que,
primero, el petitum demandatorio de la demanda de reconvencién permite ubicarlo en la
categoria de sucesivo o consecuencial; y, segundo, que, siendo asi, contraviene las leyes de la
légica el hecho de que se solicite declarar que en el contrato ajustado entre las partes “se
cumpliéo en su totalidad con todas las estipulaciones alli consagradas”; pero que, como
consecuencia de lo anterior, se pretenda que el demandado en reconvencidn sea condenado a
restituir unas determinadas sumas de dinero.

Ese discurso soslaya el hecho de que el respeto a las reglas de la légica es uno de los
criterios de correccién de la decisién, pues estas deben ser fundamentadas de tal forma que no
haya contradicciones e incoherencias con los fines del sistema juridico®.

En el asunto que nos concita se menoscaba uno de los tres principios de la l6gica®, y en
concreto el de no contradiccidon, que hace referencia a los juicios que se desmienten entre si.

2 Cfr. Rico Puerta, Luis Alonso. Teoria general del proceso. 42 edicién. Acofade y Tirant Lo Blanch, Bogota, 2019, p.p.
494-495.

3 Cfr. Morales Molina, Hernando. Curso de derecho procesal civil general, Parte General. 112 edicién, Edit. ABC,
Bogota, 1991, p. 396.

4 Ibidem

5 Cfr. Cano Jaramillo, Carlos Arturo. Oralidad, redaccién, argumentacidn y texto juridico. Ediciones Juridicas Andrés
Morales. Bogota, 2014, p. 98.
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“Si hay dos juicios contradictorios no pueden ser ambos verdaderos. Por
ejemplo <el demandado es responsable>, frente a <el demandado no
es responsable>, hay una contradiccion por lo cual uno de los dos es
falso.

La inclusidn en un texto de una afirmacion y su negacion, al poner de
manifiesto una contradiccién, hace que el texto sea incoherente, pues
lo que afirmamos lo negamos””.

Esa inconsonancia, que emerge de pedir que se declare que el acuerdo de voluntades fue
honrado en su totalidad y a renglén seguido reclamar el pago de unas condenas por conductas
atribuibles al demandado, hiere la razén. Ese desatino el juzgado ya lo habia advertido y por eso
inadmitié la demanda de reconvencidn.

Ahora, aunque el demandado podria volver a evidenciar estos yerros por via de la
excepcion previa del articulo 100.5 del C.G.P.; su postulacidon devendria en inane porque el
sefior juez considerd (en mi respetuoso concepto, de manera equivocada), que el actor subsand
lo pertinente.

Enfrentado a esa circunstancia, como sujeto pasivo de las pretensiones formuladas
mediante reconvencion, al demandado no le queda otra opcién que invocar semejante
impropiedad por la via de la excepcidon de mérito, con el propdsito de que el asunto se analice y
dilucide con mayor detalle en la correspondiente sentencia.

B. AUSENCIA DE CAUSA PARA RECLAMAR EL PAGO DE LA SUMA DE
$102.273.340 POR CONCEPTO DEL PAGO DE LA HIPOTECA
REALIZADO EL 17 DE FEBRERO DE 2022.

Para dar cabal cuenta de esta excepcion, lo que se impone es rememorar algunos de los
aspectos mas relevantes que les sirvan de:

e Antecedentes

i.- Por generosidad e ingenuidad de su parte, obrando con la mayor buena fe y con el
animo de hacerle un favor a la sefiora ALBA LUCIA LOPEZ VILLA; aunque no lo conocia y jamas
lo ha conocido personalmente, aun asi el sefior HERNANDO GONZALEZ BERMUDEZ firmé un
pagaré en blanco en favor del sefior MIGUEL ANGEL FERRO GONZALEZ.

ii.- Ese titulo, junto con la carta de instrucciones, fueron suscritos en el mes de marzo del
afio 2017, y uno y otro documento los elaboré el demandante en reconvencién, quien ademas
es abogado en ejercicio.

iii.- En atencion a lo que se desprende de su lectura, el sefior HERNANDO GONZALEZ: (a)
le pagaria “al Dr. MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ” |a suma de dinero que alli se consignara
“por haber recibido de él la mencionada suma a titulo de mutuo comercial”. (b) “EL DEUDOR

6 Tales principios son: el de identidad; el de no contradiccidn y el del tercero excluido.
7 Cano Jaramillo, ibidem, p. 111.
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ademds de responder con todo su patrimonio (...), también garantiza el pago de la Hipoteca de
Primer Grado que soporta el inmueble ubicado [en Cartagenal”; vy, (c), en la carta de
instrucciones de fecha 1 de marzo de 2017, se establecié que el acreedor diligenciaria la
evocada promesa de pago:

“1. En caso de que el DEUDOR deje de pagar en tiempo debido las
obligaciones derivadas del crédito hipotecario que soporta con
anterioridad el inmueble Apartamento (...) [de la ciudad de Cartagena],
2. “Si el DEUDOR enajenare en todo o en parte el inmueble
Apartamento (...) de la ciudad de Cartagena (Bolivar) o es gravado con
hipoteca distinta a la que soporta a favor de la entidad Bancaria”.

iv.- Escrutados los anteriores documentos, de ellos emanan unas primeras conclusiones
preliminares, a saber,

a.- Que en principio da la impresién de que en el pagaré elaborado por el reconviniente
quizd pudo haberse incurrido en la falsedad ideoldgica® que tipifica el articulo 289 del Cédigo
Penal, pues se dijo que el sefior HERNANDO GONZALEZ le pagaria “al Dr. MIGUEL ANGEL
FERRO VELASQUEZ (...) la suma de dinero que alli se consignara por haber recibido de él la
mencionada suma a titulo de mutuo comercial”, y ello no es cierto como lo reconocié el propio
autor de ese instrumento negociable, Dr. FERRO VELASQUEZ, tanto en la transaccién que
celebré con la sefiora ALBA LUCIA LOPEZ VILLA en el marco del proceso ejecutivo que instaurd
en contra de ella, como al contestar la demanda inicial y plantear su demanda de reconvencion.
El reconvenido nunca recibid del reconviniente ninguna suma de dinero a titulo de mutuo
comercial.

b.- Que, con independencia de ese aspecto, en ninglin caso el sefior HERNANDO
GONZALEZ fue conminado a pagar la obligacién hipotecaria antes de que expirara el plazo que
le confirié el Banco para hacerlo.

c.- Que, cuando el reconviniente decidié pagar de manera anticipada el 17 de febrero de
2022 el crédito hipotecario, ese acto fue producto de una decisidén auténoma e interesada que
s6lo lo beneficiaba a él, pues necesitaba cumplir con el compromiso adquirido con su
prometiente comprador. Sin embargo, el seior HERNANDO GONZALEZ no tiene por qué salir
apresuradamente a restituirle esa suma de dinero ($102.273.340,02) y menos los intereses de
mora, ya que: uno, él, HERNANDO GONZALEZ, no se obligd a pagar ese crédito como se
sustentara mas adelante: Y, dos, incluso en el evento de que si se hubiere comprometido a
hacerlo (y no se acepta), él contaba con un amplio plazo para hacerlo, el cual sélo vencia en el
afo 2028.

8 Articulo 289 del CAdigo Penal: “El que falsifique documento privado que pueda servir de prueba, incurrird, si lo

usa, en prision de dieciséis a ciento ocho meses”.

En sentencia SP 1704-2019 (52700) del 14 de mayo de 2019, M.P. Patricia Salazar Cuéllar, la Sala Penal de la Corte
Suprema de Justicia aceptd que el articulo 289 del C.P. incluye esa forma de alteracion de la verdad. Segun esta
corporacioén, para la configuracion del tipo penal es necesario que el documento privado constituya, en si mismo,
la prueba de una determinada relacién juridica y también que sea usado en el trafico juridico en donde esta
llamado a cumplir esa funcion. Ambos presupuestos se cumplen en el presente proceso, pues el demandado
inicial y demandante en reconvencion ha hecho valer ese pagaré como prueba en su favor.
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d.- Que, en ese orden de ideas, si como mera especulacién se considerara que
HERNANDO GONZALEZ debia continuar con el pago del citado crédito (y no se acepta), mientras
no dejara de pagar las cuotas mensuales no habria incumplido y por tanto no era pertinente
reclamarle —como indebidamente lo hace el reconviniente— la mencionada suma de
$102.273.340,02.

e.- Para abundar en razones que consolidan lo arglido, téngase presente que los Unicos
dos eventos que habrian dado pie para que se ejerciera la cldusula aceleratoria que acepto el
sefior HERNANDO GONZALEZ al suscribir la ‘Carta de instrucciones’ elaborada por el abogado y
reconviniente doctor FERRO VELASQUEZ, se circunscribian a: (i) que dejara de pagar “las
obligaciones derivadas del crédito hipotecario”; y (ii) que “enajenar[a] en todo o en parte el
inmueble” sobre el que pesaba el aludido gravamen.

f.- En consecuencia, cualquier otra situacidn acaecida por fuera de esas dos precisas
hipdtesis quedaba excluida de la sefalada cldusula.

En efecto, cuando el adquirente del apartamento recibido en dacién en pago —que no
compraventa—, a su albedrio y unilateralmente decidid vender ese inmueble y con el fin de
cumplir lo acordado con su prometiente comprador optd por pagar de manera anticipada el
crédito hipotecario, esa circunstancia no se erigia en motivo para exigirle al sefior GONZALEZ lo
que el sefior FERRO hubiere cancelado por ese concepto.

g.- En tal virtud, el cobro de los $102.273.340,02 que prematuramente dice haber pagado
el demandante en reconvencién, no puede, con éxito, pretender trasladarselo al demandado
como un perjuicio que éste le hubiere irrogado a aquél. Y es que el perjuicio susceptible de
indemnizacion o resarcimiento, ademas de tener que ser cierto, debe ser producto de una
conducta atribuible a quien se le reclama, y no el resultado de quien, como es el caso del doctor
FERRO, auténoma, consciente y en su exclusivo beneficio dispuso su voluntad para que
ocurriera el hecho que ahora reprocha.

h.- En relacidn con este tdpico, destaco que por principio nadie puede pretender obtener
un beneficio de su propia culpa o torpeza. (Naturalmente, esta ultima expresidn no es un
agravio personal en contra del doctor FERRO VELASQUEZ, sino la traduccién al espafiol del
brocardo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”). De igual modo, para que se
estructure la responsabilidad contractual es menester que converjan los tradicionales
elementos asaz conocidos del dafio, el nexo causal y el hecho generador.

i.- Pues bien, con cimiento en ellos y a tono con lo que ya se sostuvo, afirmamos que no se
abre paso la solicitud de restitucion anticipada de la suma de dinero que reclama el
reconviniente, y también resulta impréspero el reclamo del pago de los intereses de mora y de
la suma de $40.000.000 que aduce haber tenido que desembolsar por concepto de arras.

j.- Este aserto se basa en que no hubo dafio y en que, de haberse producido, él no estd
causalmente atado al comportamiento del sefior GONZALEZ. En apoyo de esta tesis, invocaré en
primer lugar los criterios jurisprudenciales que undanimemente y de antafio han fijado los
maximos organos de cierre en las jurisdicciones ordinaria y contencioso administrativa; y
después me centraré en armonizarlos con los hechos concretos que culminaron con el pago del
crédito hipotecario.
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k.- De acuerdo con la reiterada doctrina de la Corte Suprema de Justicia,

“(...)para la prosperidad de la accién de responsabilidad contractual estara
llamado el demandante a acreditar la existencia de los siguientes
supuestos: «i) que exista un vinculo concreto entre quien como
demandante reclama por la inapropiada conducta frente a la ejecucién
de un convenio y aquél que, senalado como demandado, es la persona a
quien dicha conducta se le imputa (existencia de un contrato); ii) que
esta ultima consista en la inejecuciéon o en la ejecucion retardada o
defectuosa de una obligacion que por mandato de la ley o por
disposicion convencional es parte integrante del ameritado vinculo
(incumplimiento culposo), iii) y en fin, que el dafio cuya reparacion
econdmica se exige consista, basicamente, en la privacién injusta de una
ventaja a la cual el demandante habria tenido derecho (dafio) de no
mediar la relacion tantas veces mencionada (relacion de causalidad
entre el incumplimiento y el dafio)» (CSJ SC 380-2018 del 22 de feb. de
2018, Rad. 2005-00368-01).

En este orden, quien concurre a la reclamacion con soporte en la
responsabilidad contractual estara compelido a soportar sus
pretensiones en los supuestos facticos que evidencien la satisfaccion de
los mentados presupuestos, y allegara las pruebas que respalden sus
afirmaciones, de tal manera que al amparo de las reglas que gobiernan
las obligaciones negociales y el preciso acto juridico que le sirve de
baculo, se adopten las decisiones que en derecho
correspondan.”’(Destacados ajenos al original)

L.- Asimismo y desde la perspectiva de la doctrina autoral:

“Para obtener la indemnizaciéon correspondiente, es necesario que el
demandante acreedor pruebe la existencia del contrato y de la obligacion
a cargo del demandado; que demuestre igualmente su incumplimiento, si
esto es posible, o, en caso contrario, que simplemente alegue y que
demuestre que le causé un perjuicio cierto, directo, previsible y acredite
su cuantia. Asi lo ha expresado puntualmente la Corte Suprema de Justicia
al explicar: “para la prosperidad de suplicas de este linaje, se requiere que
aparezca: a) el contrato, como fuente de las obligaciones que afirma
haberse incumplido; b) la mora del demandado; c) el incumplimiento de
tales obligaciones, d) el dano sufrido como consecuencia de ese
incumplimiento”'° (énfasis intencional).

m.- La jurisprudencia del Consejo de Estado respalda este criterio cuando dice que:

9 Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil, radicacién n.° 11001-31-03-020-2006-00497-01, sentencia
SC5170-2018 del 3 de diciembre de 2018, magistrada ponente Margarita Cabello Blanco.
10 Cfr. Suescun Melo, Jorge “Derecho Privado. Estudios de Derecho Civil y Comercial Contemporaneo”, Tomo |,
Segunda Edicion, Universidad de los Andes, Editorial Legis 2005, p.p. 260y ss.
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“Siguiendo con las precisiones del contexto legal, se identifican a
continuacion los elementos de la responsabilidad civil contractual
derivada del incumplimiento, con el propdsito de establecer las
particularidades que permitan el analisis del caso concreto.

[...]

i) En el primer elemento se deben identificar dos requisitos: la obligacion
contractual exigible y la accién u omision de una parte con la cual infringe
el contrato. Visto desde otro angulo, el incumplimiento del contrato se
expresa como la falta al deber de cumplimiento.

ii) En relacién con el dafio, entendido como la lesién o menoscabo de
intereses legalmente amparados, en el escenario contractual que proviene
del incumplimiento de la obligacién, se vincula el concepto de
antijuridicidad por cuanto el incumplimiento constituye una violaciéon al
contrato, una falta a lo debido y en ese sentido, el dafio resarcible debe
ser antijuridico con lo cual se quiere significar que es contrario a la ley del
contrato.

Ahora bien, trayendo las normas del derecho de las obligaciones, el dafio
contractual por causa del incumplimiento se concreta a través de los
conceptos acogidos por el Cédigo Civil: dafio emergente que consiste en el
perjuicio o pérdida causada y el lucro cesante que corresponde a la
ganancia o provecho que dejé de reportarse, de acuerdo con los articulos
1613 y 1614 del Cédigo Civil.

iii) En cuanto al tercer requisito, el nexo de causalidad entre el
incumplimiento y el dafio contractual, basta decir que fue inicialmente
entendido como una relacién de causa a efecto, concretamente entre la
conducta dolosa o culposa y el perjuicio, empero, evolucioné dentro del
concepto general de responsabilidad y se identifica ahora con el requisito
de imputacién o asignacidn, por virtud del cual el dafio resarcible, esto es
el que es pasible de constituirse en fuente la obligaciéon de indemnizar el
perjuicio, debe ser atribuido o reconducido a su autor, en este caso a la
parte que se obligd y faltd a su deber de cumplimiento, de manera que el
mismo contrato guia la asignacidn de responsabilidad.

No presenta mayor dificultad la comprensién de este concepto, si se tiene
en cuenta que la ley contractual genera obligaciones, asigna deberes,
cargas vy riesgos, a cada parte en relacién con la(s) otra(s), dentro de la
situacion relacional en la que se han colocado, de manera que el titulo de
imputacion por el cual debe responder la parte incumplida frente a
aquella que si cumple, se encuentra en el deber de cumplimiento que
surgio de la propia voluntad de las partes”*!

11 Cfr. Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Tercera, Subseccién C, Radicacién

nimero: 25000-23-26-

000-2006-00657-01(40992) del 28 de octubre de 2019.
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n.- En idéntico sentido la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia ha puntualizado que:

“3. La responsabilidad civil contractual exige demostrar los siguientes
elementos: (i). La existencia de un contrato valido; (ii); El incumplimiento -
doloso o culposo- de la otra parte; (iii). El perjuicio; (iv). El nexo causal, en
una relacion de causa y efecto, entre el proceder de la convocada y las
consecuencias que ello le produjo en el plano patrimonial o inmaterial; y
(v). La mora, supuesto que variard, en cada evento, dependiendo de la
clase de prestacidn insoluta (...)*%.

0.- El contexto jurisprudencial arriba compendiado sirve de antesala para concluir que en
el caso bajo estudio no se cumplen las condiciones que permitan acoger las pretensiones de
contenido pecuniario, porque, de un lado, el reconvenido demandado no dejé de pagar las
cuotas del crédito que dice el demandante que estaban a cargo de él (del sefior HERNANDO
GONZALEZ). Y, de otro lado, debido a que de acuerdo con las disposiciones procesales, ante un
incumplimiento de esta naturaleza el acreedor hipotecario dirigird su demanda contra el “actual
propietario del bien”, con lo cual cuando éste cubre el monto de la suma que permanece
insoluta no efectia un pago de lo no debido sino que satisface una obligacién que le
corresponde honrar en su calidad de duefio del inmueble.

p.- En esas condiciones, si, a pesar de que el apartamento dejé de estar arrendado desde
el mes de octubre de 2020, y aun asi el seior HERNANDO GONZALEZ pagé integramente la
totalidad de la cuota hipotecaria entre esa fecha y el 31 de diciembre de 2021%3 (como se
acreditd con la prueba documental aportada a la demanda inicial), entonces su contradictor
MIGUEL ANGEL FERRO no habia sufrido ningin dafio a esta Ultima data®“.

g.- Por supuesto, tampoco se le irrogd perjuicio o menoscabo cuando por su propia
iniciativa y en el marco de un negocio que lo beneficiaba sélo a él, decidié extinguir el plazo con
gue se contaba para pagar la deuda, trayéndolo de abril de 2028 al 17 de febrero de 2022.

C. MODIFICACION DE LAS PRIMIGENIAS OBLIGACIONES EN LO QUE
CONCIERNE AL PAGO DEL CREDITO HIPOTECARIO.

Como viene de sustentarse en la precedente excepcidon, en un comienzo el sefor
HERNANDO GONZALEZ si adquirié el compromiso de pagar las cuotas del crédito hipotecario.
Empero, eso tuvo lugar en marzo de 2017 cuando el sefior FERRO elaboré los documentos que
luego el sefior GONZALEZ le firmé (Pagaré y carta de instrucciones). Después, el 23 de abril de
2018 —fecha de suscripcién de la escritura publica que le transfirié el derecho de dominio al
reconviniente—, esa obligacién mutd vy se le trasladé al adquirente, abogado MIGUEL ANGEL
FERRO.

12 Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Radicacién n° 11001-31-03-023-2017-00478-01, sentencia
SC1962-2022 del 28 de junio de 2022, magistrado ponente Octavio Augusto Tejeiro.

13 | sefior HERNANDO GONZALEZ pagé hasta el 31 de diciembre de 2021, y apenas abrieron los juzgados, en enero

de 2022, procedié a radicar la demanda en contra del sefior MIGUEL ANGEL FERRO.

14 Tal como se explicé en el libelo inicial que dio origen a este proceso, el motivo por el que en unos casos el sefior
HERNANDO GONZALEZ estuvo presto a cubrir el saldo faltante para pagar la totalidad de la cuota mensual, y en
otros asumid integramente ese valor, obedecié al hecho de que como el adquirente del apartamento no
cumplid con su obligacién de subrogarse, temia ser reportado ante las centrales de riesgo por parte del Banco
acreedor hipotecario.
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Con el fin de demostrar la veracidad de esta asercidén, en este apartado seguiré una
metodologia similar a la ya empleada. Para ese propdsito, en primer lugar transcribiré el
contenido de la cldusula en la que quedd consignado ese compromiso, y a continuaciéon haré los
analisis juridicos encaminados a evidenciar la solidez del medio exceptivo que aqui se invoca.

i.- En el pardgrafo de la clausula cuarta de la escritura No. 1019 del contrato de
compraventa celebrado el 23 de abril de 2018 en la notaria quinta del circulo de Armenia, se
establecid lo siguiente:

“Manifiesta la parte vendedora que sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria No. 060-260905 se encuentran(sic) anotado Hipoteca con
cuantia indeterminada a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., mediante Escritura Publica No. 775 del 22 de Marzo de
2013, de la Notaria Tercera de Cartagena, la cual la parte compradora
conoce y acepta, de cuyo trdmite de cancelacion se hara cargo la
parte compradora”. (Enfasis y subraya ajenas al original).

ii.- A juicio del demandado inicial y ahora reconviniente, él no adquirié esa obligacién sino
gue, ademas, tanto su opositor como el suscrito apoderado “Falta[mos] a la verdad, por cuanto
nunca existio la voluntad {(...) [ni] el compromiso de [su] parte de pagar la acreencia hipotecaria

().

De acuerdo con su vision, aunque es cierto que a “autorizé a la inmobiliaria para que se le
consignara el producto del arriendo al demandante”, esa decision obedecié a que “La sefiora
LOPEZ (sic) VILLA me solito (sic) e insistio que en retribucion al pago de la deuda que asumié en
su nombre EL DEMANDANTE al otorgar el pagare (sic) 2017-01, y al abono de la obligacion
efectuado mediante la venta del citado inmueble a mi favor; el producto de los dineros del
arriendo del apartamento, y mientras este estuviera arrendado, y con la finalidad de no verme
incurso en un proceso Ejecutivo Hipotecario por el incumplimiento en dicho pago, ya que la (sic)
misma recaeria sobre el actual propietario, se accedio a titulo de mera liberalidad en (sic) que se
le consignaran a favor del demandante dichos dineros (...)"*>.

iii.- Adicionalmente, para confutar los pedidos de su contraparte, en el apartado de
excepciones de mérito y fincada su atencion en el tema de la resolucion del contrato por no
haberse subrogado en el pago del crédito hipotecario, el actual reconviniente expresé:

“Es totalmente infundada esta pretensién. El apoderado y el
DEMANDANTE, se cogen de una manifestacion referida a un tramite
juridico formal que quedd plasmado en el Parigrafo Unico de la
Clausula Cuarta de la citada escritura, por cuanto de su transcripcion se
establece que alude es a realizar los tramites formales de cancelacién
(Notariales y de registro) del gravamen Hipotecario una vez fuera
pagada la acreencia personal contraida por el DEMANDANTE, es decir
referia a los tramites(sic) notariales, escriturales y de registro
tendientes a CANCELAR este gravamen, por eso alli se indicd que se

15 Respuestas a los hechos 7 y 7.2 de la demanda inicial, relacionados con </a pretension subsidiaria de resolucién
de contrato>.
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realizarian los tramites (sic) de su cancelacion; Este acto de cancelacion
del gravamen hipotecario se realizaria una vez el DEMANDANTE
PAGARA EN SU TOTALIDAD SU OBLIGACION HIPOTECARIA. La via legal
para pagar la obligacidn hipotecaria en la forma en que supuestamente
se quiere plantear por el demandante, operaria Unicamente mediante
la figura de la subrogacion, o pago inmediato de la misma lo cual
resulta totalmente absurdo por cuanto como se dijo anteriormente el
pago del precio por la transferencia de propiedad del citado inmueble
se imputaria como abono a sus obligaciones, y se reitera, asi quedo
(sic) establecido en el documento de transaccién presentado.

Estas afirmaciones se encuentran igualmente soportadas con lo
manifestado y aceptado por EL DEMANDANTE en lo pactado en la carta
de instrucciones del Pagare (sic) en Blanco No. 2017-01 que suscribid,
en donde se estipulé6 como causal para su diligenciamiento y
exigibilidad de esta obligacion, el que el DEMANDANTE dejara de pagar
en tiempo las cuotas de la obligacion hipotecaria adquirida con
anterioridad con el Banco, y ratificadas por su poderdante LOPEZ (sic)
VILLA en EL DOCUMENTO DE TRANSACCION que suscribié y acepto
para el pago de las obligaciones que asumid en su nombre, y que fue
presentado ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia
(Quindio) para dar por terminado el proceso EJECUTIVO que en su
contra se adelantaba”.

iv.- Pues bien, dentro del arsenal argumentativo que derrumba la postura que se acaba de
recordar, lo primero que destaco es que lo aducido por el contendiente del sujeto procesal que
apodero no es mas que un constructo semdntico con base en el cual procura crear una
<realidad imaginada> que en el plano juridico resulta inatendible.

v.- Ciertamente, el tenor literal del paragrafo de la clausula cuarta de la escritura publica
mediante la cual el seior HERNANDO GONZALEZ le trasfiere el derecho de dominio al sefior
MIGUEL ANGEL FERRO, es didfano en cuanto a que este Ultimo, en su condicién de “parte
compradora, conoce y acepta [la hipoteca que grava al bien], de cuyo tramite de cancelacion se
hard cargo (...)".

vi.- De esa nitida redaccidon no se desprende que en donde dice que él “se hard cargo” de la
“cancelacion” de la susodicha “Hipoteca en cuantia indeterminada”; lo que debe entenderse no
es que asumiria el pago de ese crédito sino que realizaria “los trdmites notariales, escriturales y
de registro tendientes a CANCELAR [ese] gravamen {(...)".

vii.- Tal hermenéutica entra en pugna con la literalidad de lo consignado; desdice de lo
previsto en el articulo 28 del Cddigo Civil segun el cual “las palabras de la ley deben entenderse
en su sentido natural y obvio”; y soslaya estas otras circunstancias que militan en favor de la
tesis del sefior HERNANDO GONZALEZ, al paso que fulminan las del sefior MIGUEL ANGEL
FERRO:

a.- De conformidad con el diccionario de la RAE, la palabra “cancelar” significa,
en su segunda acepcidén, “Pagar o saldar una deuda”.
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b.- Si el sefior GONZALEZ hubiere quedado obligado a pagar esa deuda,
careceria de sentido incluir esta cldusula en razén a que, solucionada la obligaciéon en su
totalidad, era a él y no al comprador al que le habria tocado adelantar los tramites requeridos
para que el Banco acreedor expidiera la escritura de extincidon del gravamen. Si el sefior FERRO
hubiera sido un tercero en ese compromiso, finiquitada la deuda el Banco le habria otorgado y
entregado la escritura al sefior GONZALEZ y no a una persona con la que no tenfa vinculo.

c.- Es indefensable —porque se subleva contra la légica, las maximas de la
experiencia y el sentido comin—, el raciocinio del sefior FERRO VELASQUEZ segun el cual,
aunque el sefior GONZALEZ le habia quedado debiendo $170.000.000 y tenia que seguir
pagando la obligacion hipotecaria, él, el reconviniente, en su calidad de acreedor, aceptd el
ruego de “la sefiora LOPEZ (sic) VILLA” (su verdadera deudora) y como resultado de esa
intercesion “autorizé a la inmobiliaria para que se le consignara el producto del arriendo al
demandante”, es decir, al sefior HERNANDO GONZALEZ. Ese discurrir implicaria aceptar que con
su propio peculio el acreedor contribuyera a pagarse a si mismo —aunque en forma parcial— el
crédito constituido en su favor.

Ademds, si esa autorizacion se mantendria vigente “mientras estuviera
arrendado” el apartamento, entonces en el evento de que éste hubiera permanecido en esa
condicidn hasta abril de 2028, que era la fecha en que expiraba el plazo para pagar el derecho
real accesorio, ¢el sefior FERRO habria seguido cubriendo parcialmente dicha obligaciéon con “e/
producto del arriendo”?

d.- Por supuesto que él ya nos dijo que lo hizo “con la finalidad de no verme
incurso en un proceso Ejecutivo Hipotecario por el incumplimiento en dicho pago, ya que la (sic)
misma recaeria sobre el actual propietario”. Pero, si entre junio de 2018 y septiembre de 2020
el valor de la cuota hipotecaria era de $2.100.000, aproximadamente; y lo que se recibia por
concepto del canon mensual de arrendamiento durante ese mismo periodo oscilaba entre
$1.200.000 y $1.300.000; ¢cémo pretendia cubrir, en virtud de ese “acto de mera liberalidad”;
la totalidad del compromiso crediticio y de ese modo evitar “ver[s]se incurso” en el cobro
compulsivo?

e.- Si el sefior FERRO no tenia por qué pagar el crédito hipotecario, pues,
conforme a la versién que ha dado al interpretar el paragrafo de la clausula cuarta del
comentado instrumento publico, lo Unico que él debia hacer era “realizar un procedimiento de
cardcter formal y obtener la escritura de cancelacion de hipoteca [para después] registrarla en el
correspondiente folio de Matricula del inmueble objeto de venta”; éino ha debido —antes de
firmar la promesa de venta y de cancelar anticipadamente la totalidad del crédito— contactar al
sefior HERNANDO GONZALEZ y conminarlo para que asumiera este esa prestacion?

f.- Con todo, si no obstante la contundencia de lo planteado, al resolver la
presente causa el despacho estimara que la cldusula de marras no es clara; en ese evento desde
ahora le solicito que tenga en cuenta el articulo 1624 del Cédigo Civil.

Segun este precepto, “se interpretardn las cldusulas ambiguas a favor del
deudor”; y las que “hayan sido extendidas o dictadas por una de las partes, sea acreedora o
deudora, se interpretardn contra ella, siempre que la ambigiiedad provenga de la falta de una
explicacion que haya debido darse por ella”.
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En la controversia sometida a la consideracion de Su Seforia, se destaca el
hecho de que el reconviniente es abogado en ejercicio y por ende un profesional versado en el
derecho. En consecuencia, es de presumir que, asi como elaboré el pagaré y la carta de
instrucciones (y probablemente el contrato de transaccidn), también redacté la minuta de la
escritura publica con la que al final le transfirieron el derecho de dominio del bien.

Sea que lo hubiera hecho, o no, lo cierto es que en razén a su formaciény a su
actividad profesional, respecto de él es de quien se predica la mayor diligencia y cuidado, y no
de su co-contratante, quien es ignoto en estas lides. Por tanto, de llegar a estimarse que la
resefiada clausula padece del vicio de la ambigliedad, lo que se impone es decantar la
interpretacion que contempla el Cédigo Civil, y en ese caso tomar partido por la tesis del
demandado “deudor”.

D. PAGO DE LA OBLIGACION DEBIDA A CARGO DEL RECONVINIENTE.

En el numeral 10 de los hechos de la demanda de reconvencion, quien la instaurd afirma
que el 17 de febrero de 2022 pagd, “sin tener la obligacion de hacerlo, la Hipoteca que
soportaba el inmueble prometido en venta, por la suma de $102.273.340, 02, suma que a la
fecha no ha sido reintegrado (sic) por el demandado {(..)”

No es veraz la primera parte de la transcrita frase, es decir, aquella que se contrae a no
“tener la obligacion de hacerlo”, porque de acuerdo con el articulo 468, numeral 1° inciso 3° del
C.G.P,, si no se honra una obligacién garantizada con hipoteca, el acreedor promoverd el cobro
“contra el actual propietario del bien” que estuviere afecto a ella. En consecuencia, cuando éste
soluciona ese compromiso, desde la perspectiva legal no efectia un pago de lo no debido.

Igualmente, si en concepto del reconviniente la subrogacién tenia que haberse hecho
siguiendo unos “trdmites” que “si no se realizan (..) el deudor inicial continuard con su
responsabilidad personal de pagar esta obligacion”, cuando a pesar de haberlos preterido, aun
asi pagd, esa conducta ratifica tacitamente su voluntad de asumir el sefialado compromiso en
lugar de aquél.

Y es que si la ratificacion tacita tiene la entidad suficiente para sanear una nulidad
(articulo 1742 del Cdédigo Civil), con mayor razén produce el efecto de purgar una anomalia de
estirpe formal y a partir de esa profilaxis avalar que se entienda asumido por un tercero un
convenio sobre el que el ordenamiento juridico nacional no exige ninguna solemnidad ab
sustantiam actus.

Por lo demds, aunadas a estas reflexiones, con el animo de ratificar que la primigenia
obligacién del afio 2017 adquirida por el sefior GONZALEZ en el pagaré y la carta de
instrucciones que elabord el sefior FERRO si vario, al punto de que para abril de 2018 (fecha de
suscripcion de la escritura publica) se incluyd en el paragrafo de la cldusula cuarta la obligacién
del adquirente en el sentido de que él cancelaria el crédito hipotecario, también debemos
estimar las siguientes:
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a.- Como lo ilustra Mufioz Sabaté® al definir y explicar la multiplicidad de indicios que, en
conjunto con los demas medios de prueba tienen que ser valorados al momento de emitir el
fallo, existen tres que se tornan particularmente relevantes en el caso objeto de estudio.

b.- El primero es |la “Alertas, cautela o cuidado”. Se trata de un “indicio tipico de la prueba
del conocimiento”; y supone introducirle a nuestra érbita de comportamiento unos ajustes
conductuales que, “partiendo de la respuesta se puede llegar a presumir que [el sujeto] <ha
tomado nota> del estimulo”!’. Ese estimulo era, y es, en este caso, la conciencia por parte del
adquirente de que él tenia que pagar el crédito, o de lo contrario no habria contribuido a
pagarlo entre 2018 y 2020; y después, pese a que se encontraba al dia, en 2022 no lo habria
cancelado en su totalidad y con anticipacion.

c.- El segundo es la “Cognitio” o conocimiento de la cosa. De acuerdo con el autor en cita,

“[n]o es solo uno de los grandes themas Probandi que mas abundan en
los litigios, sino que, ademas, constituye en cuanto hecho un indicio de
otros themas de prueba.

Uno de ellos es el referente a la prueba del consentimiento. El conocer
es el primer acto de un proceso conductual que continta con el pensar
y culmina con la toma de decisiones.

()

En la prueba de la simulacidn, la scientia simulationes o conocimiento
por el complice de los hechos motivadores de la misma induce a
presumir su animus cooperativo o incluso un fraguado consilium
fraudis”*3.

El reconviniente conocia muy bien que el predio se le habia transferido era a titulo de
dacién en pago y no compraventa; y que su tradente, aunque en un comienzo habia quedado
obligado a asumir el crédito hipotecario, con ulterioridad fue relevado de ese compromiso.

Por ese motivo es que su conducta contractual (la del reconviniente), migré de la absoluta
ajenidad en relacién con el gravamen hipotecario (afio 2017), a la de saberse que era él quien al
final (a partir de 2018) habia quedado compelido a sufragar esa deuda.

d.- El tercer indicio es la “Colaboratio, participacion o ayuda”. Conforme a Muinoz Sabaté,

“Existe una tripleta de indicios todos ellos caracterizados por conductas
gue demuestran o aparentan un alto grado de sociabilidad. Se trata de
la Colaboratio, Reparatio y Transactio, cuyo comun denominador es un
fendmeno de coadyuvancia, desde distintas perspectivas, entre dos o
mds personas implicadas en una situacién pre-conflicto o post-
conflicto, o también esa misma coadyuvancia orientada no hacia otra

16 Cfr. Mufioz Sabaté, Lluis. La prueba de indicios en el proceso judicial. Wolters Kluwer Espafia S.A., 2016.
17 0p. cit., p. 128.
8 |bidem, p.p. 136-137.
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persona, sino a un interés social. Por supuesto, el mévil no tiene por
qué ser ni mucho menos filantrépico.

El indicio que concretamente aqui se relaciona acoge una serie de
comportamientos participativos, asistenciales y laudatorios en relacién
a un alter que de alguna manera permiten inferir una cierta dosis de
aquiescencia hacia la conducta de este ultimo.

De ahi su reiterado empleo en la prueba del consentimiento”?°.

Por consiguiente, esos “actos de mera liberalidad” que nos dijo el sefior FERRO que habia
efectuado, en realidad no lo son tales, y antes, por el contrario, despejan cualquier
incertidumbre y dejan al descubierto que su colaboracién o ayuda a este respecto no fue
motivada en fines altruistas, sino que son la natural respuesta al cumplimiento de una
obligacion que él conscientemente sabia que habia adquirido.

Por ultimo, finalizo este capitulo de las excepciones de mérito, con otra cita del autorizado
doctrinante espaiol que he venido glosando, cuya pertenencia es irrebatible:

“Los actos de colaboracion pueden en ocasiones asimilarse a las
llamadas obligaciones accesorias que imponen ciertas relaciones
contractuales, permitiendo de este modo discriminar la naturaleza del
negocio juridico.

Asi, en el dilema entre compraventa y contratos estimatorios, la
ausencia de todo rastro de colaboraciéon permite al tribunal inclinarse
por el primer conflicto”?°,

vi.- En cuanto a la objecion al juramento estimatorio

En ejercicio de la prerrogativa que confiere el articulo 206 del C.G.P., objeto la estimacién
“de los perjuicios ocasionados y sumas de reembolso” que se reclaman en la demanda de
reconvencion.

Frente al “dafio emergente” porque, como lo expliqué profusamente en las excepciones
de mérito, (i) este no se causé en la medida en que, cuando el sefior FERRO VELASQUEZ canceld
la suma de $102.273.340,02 no hizo un pago de lo no debido, sino que solucioné una obligacién
que era de su exclusivo resorte. Y, (ii) porque como el sefior GONZALEZ BERMUDEZ no habia
incurrido en mora, cuando a su arbitrio y con el fin de cumplir un negocio que beneficiaba solo
al sefior FERRO VELASQUEZ, este prepagé dicho crédito; esa operacién no fue el resultado de
un hecho dafioso que hubiera cometido el demandado en reconvencion, ni de que él hubiere
obrado con culpa, por lo que no se estructuran los elementos de la responsabilidad contractual
y por tanto no hay lugar a condenarlo.

Asimismo, y con fundamento en las mismas razones, tampoco se abre paso el cobro de la
suma de $40.000.000.

19 1., p.p. 137-138.
20 0p. cit., p. 139.
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Por otra parte, en lo que ataife al “lucro cesante”, ademds de lo que ya dije para
confrontar la solicitud de dafio emergente, y sin que esto signifique que estoy reconociendo que
el sefior GONZALEZ fuera el deudor, también es menester agregar estas otras consideraciones:

a.- El articulo 1595 del Cédigo Civil establece que “Hdyase o no estipulado un término
dentro del cual deba cumplirse la obligacion principal, el deudor no incurre en la pena sino
Cuando se ha constituido en mora (...)".

b.- A su vez, el articulo 1608, ibidem, dispone que el deudor estd en mora cuando no ha
cumplido la obligacién dentro del término estipulado, salvo que la ley, en casos especiales, exija
gue se le requiera para constituirlo en mora.

c.- Como en este proceso no medid la interpellatio extrajudicial debido a que, antes de
formular la demanda el sefior FERRO VELASQUEZ no requirié al demandado para constituirlo en
mora, entonces —y en el peor de los casos- los efectos de esta solo se habrian producido a
partir del 5 de septiembre de 2023, fecha en que se le notificd por estado el auto admisorio del
libelo instaurado en su contra.

d.- Asi lo preceptua el articulo 94 del C.G.P., cuyo inciso segundo dice que “La notificacion
del auto admisorio de la demanda (..) produce el efecto del requerimiento judicial para
constituir en mora al deudor, cuando la ley lo exija para tal fin (...). Los efectos de la mora solo
se producirdn a partir de la notificacion”. (Enfasis ajeno al original).

e.- En consecuencia, los intereses de mora no se podrian cobrar desde las fechas que
reclama el reconviniente, sino “a partir de la notificacion” de la providencia que admitio la
reconvencion.

vii.- En cuanto a las pruebas

Comedidamente solicito que se tengan como tales las pedidas y aportadas en la demanda
inicial, junto con las de caracter documental exclusivamente que aportd el reconviniente en su
respectivo escrito. (En relacién con las declaraciones de terceros por este pedidas, en su debida
oportunidad me opondré a ellas, si es que llegaren a decretarse).

Como novedad en materia de medios suasorios, en esta ocasiéon pido que se llame a
absolver interrogatorio de parte, tanto al sefior MIGUEL ANGEL FERRO VELASQUEZ como a la
sefiora ALBA LUCIA LOPEZ VILLA.

viii.- En cuanto al lugar y los canales digitales para recibir notificaciones
Uno y otros seran los que los contendientes procesales ya han indicado en la demanda
inicial, en sus contestaciones y, por supuesto, en la demanda de reconvenciéon y su

correspondiente réplica.

Por ende, los canales digitales en los que se surtan las comunicaciones a que hubiere lugar
son los precisados en esos escritos.
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De la sefora juez, respetuosamente,

GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL

C.C. No. 79.284.331 de Bogota
T.P.52.279del C.S.de la J.

Correo electronico: gahevi@hotmail.com
Cel: 3115310504
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