OTONIEL GONZALEZ OROZCD.ABOBADD /\<

Calle 12C Nu 8-79 oficina 514 Edificio BOLSA. Bogota BE Eulumbla
Tel¢fang 3345148 otogonzalez@otogonzalezsas.c cum Q\

l
f

Sefiora
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
£ S D e 18 13t g7 g7

ROy 2 % [y ,iggjg

'RADICACION: ~ 11001310301620170034300
PROCESO: VERBAL DE SIMULACION
DEMANDANTE:  ANA FRANCISCA MORALES VARGAS
DEMANDADO:  JOSE HERNAN RONCANCIOY
S - CLAUDIA LORENA MORALES

ASUNTO: - CONTESTACION DE LA DEMANDA

OTONIEL GONZALEZ OROZCO, mayor de edad y vecino de Bogota D.C.,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en
calida%} de Curador Adlitem dentro del proceso de la referencia, estando dentro del
término legal, contesto la demanda la cual fue reformada por escrito radicado el 7
de marzo de 2018 y conforme a ello, en razén a que se integr6 nuevamente la
demanda, contesto los hechos y me manlflesto frente alas pretensmnes indicadas
en estf uItlma como sigue

MANII':ESTACION CON RELACION A LOS HECHOS:
AL HECHO PRIMERO: Es cierto conforme la documental aportada.

AL HECHO SEGUNDO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y motuvacuones
que se expresan debera demostrarlos la demandante.

AL HECHO-T-ERCERO: Es cierto en cuanto al contrato de compraventa que se
acredja con la escritura publi¢a que se aporta pero las demas manifestaciones y
mbtiv ciones no me constan y debera probarlas la demandante.

|
AL HECHO CUARTO: No me consta, que se pruebe lo relacionado a Ios hijos que

se ‘indican suceden alos progemtores que se relacnonan
Alj- HECHO QUINTO: Es cierto conforme la documental aportada. .

AL HECHO SEXTO: No me Consta, que se pruebe. Los hechos y motivaciones que
'se e_xpresan debera demostrarlos la demandante..

AL HECHO SEPTIMO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y motivaciones
que se expresan debera demostrarlos la demandante.

AL HECHO OCTAVO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y motlvaCIones
qqe se expresan debera demostrarlos la demandante Se destaca que en los
I|terales que componen este hecho se enuncian una serie de apreciaciones
subjetivas y no hechos como lo exige el numeral 5° del articulo 82 del Cédigo
. . B : : _
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Gpneral del Proceso, aspecto gque solicito tener en cuenta al momento de determinar

el Iltlglo.

AL HECHO NOVENO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y motivaciones
que s expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que en los
literales que componen este hecho se enuncian una serie de apreciaciones
subjetivas y no hechos como lo exige el numeral 5° del articulo 82 del Cddigo
General del Proceso, aspecto que solicito tener en cuenta al momento de determnnar
el I|t|g|o :

AL: HECHO DECIMO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y motivaciones
que ser expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que enuncia una
serie de apreciaciones subjetivas y no hechos como lo exige el numeral 5° del
articulo 82 del Codigo General del Proceso aspecto que solicito tener en cuenta al
momerto de determinar el lltlglo '

AL HECHO DECIMO PRIMERQ: No me consta, que se pruebe. Los hechos y
motivaciones que se expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que
enuncia una serie de apreciaciones subjetivas y no hechos como lo exige el numeral
5° del|articulo 82 del Codlgo General del Proceso, aspecto que solicito tener en
cqehtc al momento de determinar el I|t|g|o

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y
motivaciones que se expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que
enuncia una serie de apreciaciones subjetivas y no hechos como lo exige el numeral
5° del articulo 82 del Codigo General del Proceso, aspecto que sohmto tener en
cuent al momento de determinar el I|t|g|o
L :

AL HECHO DECIMO TERCERO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y
motlvacmnes que se expresan debera demostrarios la demandante. Se destaca que
enuncIa una serie de apreciaciones subjetivas y no hechos como lo exige el numeral
5° d_el‘artlculo 82 del Codigo General del Proceso, aspecto que solicito tener en
cu|ent al momento de determinar el Iitigip.’

AL HECHO DECIMO CUARTO No me consta, que se pruebe. Los hechos y
motlv ciones que se expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que
en los|literales que componen este hecho se enuncian una serie de apreciaciones
subjetivas y no hechos como lo exige el numeral 5° del articulo 82 del Cédigo
GenerEI del Proceso aspecto que solicito tener en cuenta al momento de determmar
el litigi

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto el contrato de compraventa conforme la
docun]ental aportada pero las calificaciones de presunta compraventa deberan ser
demostrados por la demandante.

AL HECHO DECIMO SEXTO Es C|erto las relaciones de parentesco que se
presentan entre las partes que intervinieron en los actos conforme la documental
qqe seI aporté con la demanda, pero con relacién a las conclusiones y presunciones
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que njencio_na la demandante, los que por lo demas no son hechos, igualmente
deberé probarlos en el curso del proceso.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO Es cnerto las relaciones de parentesco que se
presentan entre las partes que intervinieron en los actos conforme la documental

que se aport6 con la demanda, pero con relacién a las conclusiones y presunciones
que menciona la demandante, los que por lo demas no son hechos :gualmente
' deb'enl probarlos en el curso del proceso

AL HECHO DECIMO OCTAVO: Es caerto en cuanto a Ia cita que se realiza dé un
aparte de la historia clinica que aporta, pero las demas conclusiones debera
probarlas la demandante en el curso del proceso.

AL HE.CHO DECIMO NOVENO: No me consta, que se pruebe. Los hechos y
motlveﬁmones que se expresan debera demostrarlos la demandante. Se destaca que
en los literales que componen este hecho se enuncian una serie de apreciaciones
subjet vas y no hechos como lo exige el numeral 5° del articulo 82 del Cédigo

General del Proceso, aspecto que sohcnto tener en cuenta al momento de determlnar '

el I|t|g|o

AL HECHO VIGESIMO: Es cierto en cuanto a la cita que se realiza de un aparte de
Ia historia clinica que aporta, pero las demas conclusiones debera probarlas la
dgmandante en el curso del proceso.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO No me consta, que se pruebe Los hechos y
motlvaC|ones que se expresan debera demostrarios la demandante. Se destaca que
en' los| literales que componen este hecho se enuncian una serie de apreciaciones
subjetivas y no hechos como lo exige el numeral 5° del articulo 82 del Codigo
Generfai del Proceso aspecto que sohcnto tener en cuenta al momento de determinar

el |Itlglr

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No corresponde a un hecho sino a 'u_na
conclusion a la que llega la demandante que por lo demas debera probar en el curso
de:i proceso.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO No corresponde a un hecho sino a una
conclusmn a la que llega la demandante que por lo demas debera probar en el curso
del prqceso.

\
AL HECHO VIGESIMO CUARTO: No corresponde a un hecho sino a.una conclusién
a ?I‘a' que llega la demandante que por lo demas debera probar en el curso del
proceso.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: No corresponde a un hecho ﬁsino_é una :c;ita'

jurisprudencial frente a la cual no me puedo manifestar como hecho.
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AL HECHO VIGESIMO SEXTO: No corresponde a un hecho sino a una solicitud de
prueba que por técnica juridica se encuentra formulada de manera inapropiada - .
como r.m hecho de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO No corresponde a un hecho sino a una sohcﬂud
de prueba que por técnica jurld!ca se encuentra formulada de manera inapropiada
como rn hecho de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: No corresponde a un hecho sino a una solicitud
de prueba que por técnica jundaca se encuentra formulada de manera |naprop|ada
como un hecho de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: Es cierto el hecho del fallecimiento pero la
cthlcamon de simulado del acto de compraventa debera demostrarlo la
demarimdante

AL HECHO TRIGESIMO: No me consta y por o tanto los hechos de tenenC|a y
poses on que indica debera probarlos la demandante.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO Es cierto conforme la documental aportada por
Ia demandante .

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: No me consta y por io tanto lo que afirma la

demandante debera probarlo en el proceso.
E

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: No me consta y por lo tanto, lo que aflrma ia
demafrdante debera probarlo en el proceso

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: No me consta las actuaciones procesales que
ha adelantado Ia demandante y por lo tanto, lo que afirma debera probarlo.

AL HI CHO TRIGESIMO QUINTO: No me consta y por corresponder a
cnrcun tancias referidas a un tercero quien no es parte demandada en el presente
asunt no me puedo pronunciar, ateniéndome a lo que se pruebe.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: Es cierto con relacién a la licencia de construccion
que aporta con la demanda, pero las demas calificaciones y circunstancias que
reflere: debera probarlas la demandante. '

AL HE‘CHO TRIGESIMO SEPTIMO: No es un hecho sino una explicacion de no
, ,agotarrlento del requisito de procedibilidad respecto del cual me atengo a lo que al
B respecTto se decida por el Juzgado.

CON I?ELACI(')N A FUNDAMENTOS JURIDICOS: de manera respetuosa solicito
al. Despacho que al momento de dictar sentencia se proceda a la valoracion de la
eX|stenC|a y acreditacion de cada uno de ellos para que la decisidn que asi se llegare
a tomar consulte el respeto del derecho al debido proceso en cuanto ala deblda
valorac:on probatorla que debe acredltar la demandante '
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CON IIRELACION A LAS PRETENS_IONES:

Me opongo a la pretension primera por cuanto el documento publico escritura
publlcI 3785 del 21 de noviembre de 2013 otorgada en la 17 del Circulo de Bogota
DiC oza de presuncion de legalidad la cual debera ser desvirtuada por la
démarpdante probando todos los elementos para demostrar la inexistencia del
contrato que se incorporé en la citada escritura publica. -

Me opongo a la pretension 1.2 de la demanda por cuanto en la pretensién primera
por cuanto el documento publico escritura pablica 3785 del 21 de noviembre de
2@13 ltorgada en la 17 del Circulo de Bogota D.C. goza de presuncion de legalidad
la cual debera ser desvirtuada por la demandante probando todos los elementos
para demostrar la inexistencia del contrato que se incorpord en la citada escritura
publlca ademas no indica cual de los reqU|S|tos para su validez adolece el acto para
que sea declarado nulo y a su turno no enuncia claramente su ‘pretensién para

declarar la simulacion relativa y su fundamento juridico y factico para ello.

Me opongo a la pretension segunda y quinta de la demanda por cuanto la misma se-

reflere a un acto juridico que no es el objeto de lademanda y ademas no'se entiende
si lo pretendldo es regresar el inmueble al acervo hereditario de la tercera Maria
Isabel Vargas Gonzalez (q.e.p.d.) cudl la relacion factica y juridica para que se
SOIICIte ademas Ia devolucion de[ dinero que se |nd|ca enla pretensmn

Me opongo a la pretension tercera de la demanda por cuanto la misma se refiere a
una'c )nsecuencia que no es del resorte de este proceso y de competenma del juez
de conommlento como quiera que dicha restitucion correspondera decidirla al juez
que tenga bajo su competencia el tramite sucesoral de la senora Maria Isabel
Vargals Gonzalez (g.e.p.d.). '

Me oqongo a la pretension cuarta en caso de no acceder el Despacho a Ias
pretensuones de la demanda.

Por lo anterior, presento las siguientes excepciones:

EXCEPCION DE FALTA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS PARA DECLARAR
LA SI ULACION DEL ACTO DE COMPRAVENTA:

Dado que el documento publico escritura publica 3785 del 21 de noviembre de 2013
otbrga' a en la 17 del Circulo de Bogota D.C. goza de presuncion de legalidad la
cu;al‘ debera ser desvirtuada por la demahdante probando todos los elementos para
demostrar la inexistencia del contrato que se incorporé en la citada escritura publica
y como quiera que a partir de los hechos manifestado en la demanda no se logra
demostrar la falta de los reqU|S|tos para la exlstenma y validez del contrato de
cqmpraventa celebrado mediante la citada escritura publica la misma ha de
mantener los efectos que ha producido conforme la legislacion civil.

CITAGION A LITISCONSORTES NECESARIOS:
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Como la sentencia que se llegue a proferir en el presente asunto puede producir

efectos con relacion a los actos juridicos posteriores al celebrado mediante la
escrltlfra publica 3785 del 21 de noviembre de 2013 otorgada en la 17 del Circulo
de Bogota D.C. solicito al Despacho se integre el contradictorio vinculando al
preserpte proceso a las personas que de acuerdo con el folio de matricula
mmob liaria del bien objeto del presente asunto aparezcan reglstradas como
parhcn es de actos jurIdICOS reglstrados en el referido folio de matricula inmobiliaria
500—4 1310.

PRUEPAS _
Las aoortadas con la demanda.

Para garantizar el debido proceso y derecho de defensa de mis representados,

~solicito practicar las siguientes pruebas:

INTE ROGATORIO DE PARTE: solicito al Despacho decretar el interrogatorio a la
parte emandante para que deponga en respuesta al interrogatorio que le formularé
sobre los hechos de la demanda y de las excepciones de mérito que he formulado,
para lo cual solicito sefialar la correspondiente fecha y hora.

NOTIFICACIONES:

Las partes en las direcciones de notificacion indicas en la demanda.

El suscnto con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., Ias recibiré en la Secretaria

del DeLspacho o en mi oficina ubicada en la CL 12 C No. 8-79 OF. 514 Edificio Bolsa

en la! ciudad de Bogotda D.C., o en mi direccibn de correo electronico:

- otoqonzalez@otoqonzalezsas com y mi nimero de teléfono celular es 31 07878795.

Atentamente,

4y
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L&L ABOGADOS
LUNA ALVAREZ JUAN CAMILO
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Sefora
JUEZ DiECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

Correo: cctolb6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Declarativo (Simulacién de contrato)

Demandante: ANA FRANCISCA MORALES YARGAS

Demandados: JOSE HERNANDO RONCANCIO vy CLAUDIA
LORENA MORALES.

Radicado: © 2017-00343

Asunto: Escrito Descorre Excepciones

JUAN CAMILO LUNA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, D.C identificada con la cédula de ciudadania ndmero
1.069.257.742 expedida en Chocontd, abogado inscrito portador de la
Tarjeta Profesional Nimero 210.274 expedida por el Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en nombre y representacién de la parte
demandante descorro las excepciones de mérito formuladas por ‘la
pasiva en los siguientes términos: '

I. FRENTE A LAS EXCEPCIONES DE MERITO DE LA PARTE
DEMANDADA

La parte demandada en escrito por separo formuld las siguientes
excepciones:

1. MALA FE DE LA DEMANDANTE: |la parte actora aduce que mi
prohijada se duele de un engafio derivadc del negocio juridico
“compraventa” celebrada mediante escritura pUblica numero 3785
del 21 de noviembre de 2013, sobre el inmueble identificado con
numero de matricula inmobiliaria 50 C- 401310, la cual, es de
publico conocimiento para los ciudadanos.

Al respecto, es inverosimil pensar que todo acto o negocio juridico
cuya solemnidad se predigue publica es de conocimiento de cada
ciudadano, si bien, la compraventa exige como solemnidad la
escritura publica, lo cierto, es que dicho acto no fue conocido,
notificado, a mi representada y a ninguno de los sujetos que estan
llamados al proceso de sucesidn intestada que actualmente se
adelanta.

De lo cual, precisamente al aperturarse la sucesién y haberse
hallado que el inmueble antes descrito no se encontraba en cabeza

de Ja causante MARIA ISABEL VARGAS GONZELEZ (Q.E.P.D.)

y no haberse tenido conocimiento de la presunta venta, como

9@@
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tampoco de los hechos efimeros que rodean la justificacion del
pago alegada por . los demandados, permiten concluir que
precisamente atendiendo a esa vocacion hereditaria que le asiste a
mi representada y sus demds coherederos, resulta dable vy
oportuno incoar la presente demanda.

No obstante, visto que precisamente la demanda gue se tramita es
de buena fe, al afincarse en los derechos sucesorales antes
mencionados, es de obligatorio cumplimiento que la parte
demandada acredite a través de los diferentes medios probatorios
la mala fe que en su sentir se pregona con el tramite de esta
demanda. Circunstancia que a’la presente fecha no se encuentra
acreditada y gue mal puede inferirse por la simple ofensa asentida
por los demandados con ocasion del presente proceso.

2. ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA POR LA PARTE
ACTIVA:

Respecto a' esta segunda y ‘Ultima excepcién formulada por la parte
demandada, téngase en cuenta que las pretensiones de la demanda
estdn encaminadas en declarar la simulacién bien sea esta del orden
absoluta o relativa segln corresponda.

En cuanto al pago de la devolucién del dinero solicitada en la pretension
segunda de la demanda, la misma .esta encausada a engrosar la masa
sucesoral antes deprecada y no al peculio personal de la demandante.

Finalmente en cuanto a las pruebas testimoniales, téngase en cuenta
que las mismas no cumplen los presupuestos de los articulos 202
y siguientes, toda vez que no se indica cual es la finalidad de Ila
pruebas solictadas.

Del Sefior Juez, atentamente,

JUAN CAMILO LUNA ALVAREZ.
C. C. No 1.069.257.742 de Choconta.
T. P. No 210.274 del C. S. J.
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JUAN CAMILO LUNA ALVAREZ

Abogado
U. Militar Nueva Granada - U. Rosario
Tel. 3132732888
Calle 93 A # 14-17 Oficina 608
Bogota D. C.

Sefiores _
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
DELEGATURA PARA FUNCIONES JURISDICCIONALES

E. S. D.

Referencia: Accidn de Proteccién al Consumidor Financiero, articulo 58 de
la Ley 1480 de 2011.

Radicado: 2018149715

Expediente: 2018-2605

Partes: MYRIAM CONTRERAS DE SILVA y otros contra ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. '

JUAN CAMILO LUNA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado con la cedula de ciudadanfa numero 1.069.257.742 expedida
en Chocontd, abogado inscrito portador de la tarjeta profesional nimero 210.274
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado los
consumidores accionantes comparezco ante usted con el fin de descorrer las

excepciones de mérito formuladas por la parte demandada, las cuales, paso a
sustentar de la siguiente manera:

Respecto a la excepcién de “FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA
LITISCONSORCIO NECESARIO":

No le asiste la razén de hecho ni de derecho a Ia ejecutada, vy las excepciones
planteadas carecen de total fundamento y deben ser rechazadas por el despacho
conforme a lo siguiente: -

Cumple precisar, que se trata de una accidn de proteccién al consumidor, en el cual,
las pretensiones estén dirigidas a la entidad vigilada “Accion Fiduciaria”, en ningun
momento, se esta reclamando la responsabilidad del fideicomitente “constructor,
promotor y gerente del proyecto inmobiliaric”, como mal lo aduce o interpreta el
apoderado de la pasiva. |

En el presente proceso, se reclama como ya se ha indicado extensamente en la
demanda, la responsabilidad de la sociedad vigilada al no cumplir con sus
obligaciones contractuales y fegales dentro del negocio mercantil en el que
participa como vocera de! P.A. “Fideicomiso A Hotels”. Las cuales, entre otras se
contraen a las siguientes:
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Abogado
U. Militar Nueva Granada - U. Rosario
Tel. 3132732888
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Las fiduciarias, como parte de sus deberes en este tipo. de contratos, realizar el
analisis de los riesgos que involucra cada proyecto, asi como contar con contratos
fiduciarios adecuados al negocio especifico y efectuar una correcta divulgacién de
informacidn al publico sobre el alcance y efectos de su participacion.

En este sentido, la sociedad fiduciaria al momento de decidir si compromete o no su
responsabilidad, asi como el alcance del negocio fiduciaric a celebrar, debe evaluar,
valorar y verificar aspectos, tales como:

1. Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el proyecto se hayan
adquirido 0 hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones.

2. Que la tradicion de los inmuebles no presenten problemas de caracter legal
que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las
unidades inmobiliarias resultantes a los futuros adquirentes.

3. Que el punto de equilibrio establecido por parte del»fid‘eicomitente o participe
no comprometa la viabilidad del proyecto.

4. Que se encuentren dadas las condiciones técnicas, financieras y juridicas para
que el proyecto llegue a término, antes de permitir que los constructores
dispongan de los recursos de los futuros compradores.

5. Que se cuente con las licencias de construccién y permisos necesarios para el
desarrollo de fa obra.

6. Que el constructor o promotor del proyecto cumpla con unos niveles minimos
de solvencia, capacidad técnica, administrativa y financiera, acordes con la
magnitud del proyecto.

7. Que se hayan establecido las fuentes de financiacion para el desarrollo del
proyecto. -

8. Tratandose de los negocios ﬁduciarids llamados de “preventas” debe tenerse
en cuenta las condiciones de publicidad establecidas en el subnumeral
3.4.7.2 del Capitulo I, Titulo III de Ia Parte I de esta Circular.

9. Adicionalmente siempre que los acuerdos en los que se fundamenten las
preventas revistan las caracteristicas de contratos de adhesién o de
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prestacién masiva de servicios, deben ser calificados como tales y deben ser
sometidos previamente a autorizacion de la SFC.

10.De estos contratos, en cuanto sea necesario para dar una adecuada
informacidn al fideicomitente, adherente o beneficiario, deben hacer parte, a
su vez, los contratos suscritos para el desarrollo del proyecto inmobiliario,
razon por la cual se debe entregar copia de tales documentos a la firma del
contrato de fiducia respectivo.

Los acuerdos en los que se fundamente la comercializacién de unidades
inmobiliarias que tengan las caracteristicas de contratos de adhesién o de
prestacion masiva de servicios, deben ser calificados como tales y deben ser
sometidos previamente a autorizacién de la SFC.

Los contratos fiduciarios a través de los cuales se desarrollen o ejecuten
proyectos inmabiliarios deberan contener como minimo lo siguiente:

1. Las condiciones que se deben verificar pafa el cumplimiento del punto de
equilibrio. .
2, La obligacion de la sociedad fiduciaria de verificar el cumplimiento de las

condiciones financieras, técnicas y juridicas contractualmente establecidas

para la transferencia o desembolso de los recursos.

3. El término dentro del cual el fideicomitente debe acreditar el cumplimiento
de las condiciones para la transferencia o desemboiso de {0s recursos.

4. El término estimado de duracién de la construccidn del proyecto
inmobiliario y de sus sub-etapas. -

5. La prohibicién expresa de que el constructor responsable del proyecto o
los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o
empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de
los inmuebles a construirse. ‘

6. La obligacién del constructor responsable del proyecto o de los promotores
autorizados ‘de dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Parte I, Titulo III, Capitulo I de la CBJ.

7. La obligacion de presentar una certificacién semestral por parte del
constructor, en donde se indique que los recursos. se destinaron al
cumplimiento del objeto del contrato.

8. La obligacién del fideicomitente, constructor, promotor 0 aquella persona a
cargo del proyecto de remitir a la sociedad fiduciaria la informacidn necesaria
para realizar los registros contables correspondientes, asi como para el
cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de este capitulo.
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9. Todos los anteriores requisitos deberan ser cumplidos para los contratos
de fiducia inmobiliaria de administracidn y pagos. En aquellos eventos en que
el negocio de administracion y pagos no contemple la etapa de preventa del

proyecto, no se debe incluir lo establecido en el subnumeral 5.2.3.1. de la
CBJ. |

11.A los contratos de tesoreria le aplican Unicamente los numerales 5.2.3.5 v
5.2.3.6 y a los contratos de fiducia inmobiliaria de preventas le aplicaran los
numerales 5.2.3.1, 5.2.3.2 y 5.2.3.3, 5.2.3.5,, 5.2.3.6. y 5.2.3.8 de la Circular
Basica Juridica 029 de 2014.

En ese orden de ideas, comoquiera que la responsabilidad patrimonial que se
reclama, no es derivada del actuar del fideicomitente “Entreparques Constructora
S.A.", sino de la falta de diligencia, profesionalismo y especialidad que se exige de la
entidad vigilada, de cara al proyecto inmobiliario con fines de inversién, tal como ha
quedado expresado en el decurso de la demanda, se debe negar por parte de la
Delegatura fa solicitud de vinculacion del fideicomitente constructor, se repite, los
hechos y pretensiones no estan dirigidos a ese tercero que no es sujeto procesal.

Lo anterior, bajo el entendido que al comportar la presente accidén una demanda de
caracter civil, la misma se rige por el principio dispositivo establecido en el proceso
civil; de ahi, que el objeto de la controversia, debe ser ‘estudiado por el Juez de
conocimiento de cara a los extremos procesales planteados en la demanda y no
como se pretende por parte de la pasiva, al incluir un sujeto procesal sobre el cual
no estdn dirigidas las pretensiones de la demanda.

Pues como bien sefiala Calamandrei, es "la proyeccion en el campo procesal
de aquella autonomia privada en los limites sefialados por la ley, gque
encuentra su mas enérgica afirmacion en la tradicional figura del derecho
subjetivo y, mientras la legisiacion substancial reconozca la autonomia, el

principio dispositivo debe ser coherentemente mantenido en el
proceso_civil, como expresion insuprimible del poder reconocido a
los particulares de disponer de su propia esfera juridica".

En ese orden de ideas, solicito a la Delegatura negar la excepcion previa formulada
por la entidad vigilada y se condene en costas a la pasiva, conforme a lo dispuesto
en el inciso 2°, numeral 1° del articulo 365 del C.G.P. '

' P. Calamandrei. Instituciones de derecho procesal civil, |: Ejea, Buenos Aires, 1981
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Respecto de la excepcion de FALTA DE COMPETENCIA DE ESTA
| SUPERINTENDENCIA

Frente a tal excepcidn, es preciso indicar que de conformidad con el articulo 57 de

- la Ley 1480 de 2011 y el articulo 24 del Codigo General del Proceso, la

et - ot ot W ey -

Superintendencia Financiera de Colombia cuenta con las facultades propias de un
juez para decidir de manera definitiva las controversias que surjan entre un
consumidor financiero y una entidad vigilada "relacionadas exclusivamente con /a
efecucion y el cumplimiento de las obligaciones contractuales que asumarn con
ocasion de la actividad financiera, bursdtil, aseguradora y cualquier otra
relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversion de los recursos captados
del publico”. \

De lo cual, en el caso que nos ocupa, al ser Accion Fiduciaria S.A. una entidad
vigilada por la S.F.C. v existir una relacién contractual del orden financiero entre
ésta y cada uno de los demandantes, esto es, que como producto de la captacion
de recursos del publico, la demandada se obligé a su administracién, inversion y
rendimientos pactados en el contrato fiduciario, tanto asi que encontrandose el
proyecto inmobiliario en etapa de operacién, es la encargada de administrar los
dineros que ingresan al proyecto y repartir de las utilidades a todos y cada uno de
los beneficiarios.

Razones suficientes, que llevan a radicar la competencia de este proceso en
cabeza de la entidad vigilada como persona juridica profesional y especialista del
mercado fiduciario, la cual, hace parte integral del negocio mercantil objeto de
estudio.

En ese orden de ideas, solicito a la Delegatura negar la excepcion previa formulada
por la entidad vigilada y se condene en costas a la pasiva, conforme a 10 dispuesto
en el inciso 2°, numeral 1° del articulo 365 del C.G.P.

Del sefior Delegado, respetuosamente;

C.C. 1.069.257.742 de Chocont3
T. P. No. Zjd 4 del C. S. de la Judicatura.
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