ANDRES HERRERA PALACIOS

ABOGADO
Senores
JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF. PROCESO N° 2022-165
DTE. ADRIANA PATRICIA CALLE RODRIGUEZ
DDO. EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.

JATIRO ANDRES HERRERA PALACIOS, mayor de edad, vecino vy
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la C.C. N°
79.737.011 de Bogotéa, abogado en ejercicio, portador de la T.P.
N° 297563 del C.S.J., obrando en mi condicién de apoderado de la
persona juridica EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.,
domiciliado en la ciudad de Bogotéd, representado legalmente por
la senfiora YENNY ANGELICA ALVARADO RODRIGUEZ, mayor de edad vy
vecina de esta ciudad, identificada con la C.C. N° 52.327.240 de
Bogotéd, segun poder adjunto, de la manera mas respetuosa vy
comedida, me permito en tiempo CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONER
EXCEPCIONES DE FONDO denominadas: INCONGRUENCIA ENTRE LO
SOLICITADO Y LA PARTICIPACION DE LA DEMANDANTE DENTRO DE LA
ASAMBLEA; FALTA DE CAUSA PARA PEDIR POR HECHO SUPERADO Y LAS
INNOMINADAS APLICABLES AL CASO, fundamentado en las siguientes:

CONTESTACION DE LA DEMANDA.

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO, Es cierto, de acuerdo a la documental aportada.

AL SEGUNDO, Es cierto, de acuerdo a la documental aportada.

AL TERCERO, Es cierto.

- AL CUARTO, Es parcialmente cierto, toda vez dgque no era
obllgatorlo que los copropietarios encendieran sus cédmaras para
participar de la asamblea.

.— AL QUINTO, No es cierto, pues la decisidén de participacidn de
un propietario en dichas asambleas es individual y si el mismo no
quiere participar, la administracién no puede obligarlos a
quedarse presente a las reuniones.

.— AL SEXTO, No me consta, me atengo a lo probado por la parte
actora.

.— AL SEPTIMO, No es cierto, pues para dicha reunién se contaba
con los protocolos previamente establecidos mediante las
herramientas de participacidén de propietarios para ingresar a la
asamblea y en caso de presentar alguna falla técnica, debia
comunicarse con la entidad ©prestadora del servicio INGGO
DEVELOPMENTS S.A.S.

.— AL OCTAVO, No es cierto, pues para dicha reunién se contaba
con los protocolos previamente establecidos mediante las
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herramientas de participacidén de propietarios para ingresar a la
asamblea y en caso de presentar alguna falla técnica, debia
comunicarse con la entidad prestadora del servicio INGGO
DEVELOPMENTS S.A.S.

.— AL NOVENO, si es cierto.
.— AL DECIMO, No es cierto lo afirmado.

.— DECIMO PRIMERO, No me consta, pues mi representado no tiene
manejo alguno sobre las compafiias prestadoras de internet y su
funcionamiento.

.— DECIMO SEGUNDO, No es cierto, toda vez que en las asambleas no
presenciales, como en las wvirtuales, no se podran tomar
decisiones de temas no previstos en el orden del dia.

.— DECIMO TERCERO, No es cierto.
A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todo lo pretendido por el demandante por carecer del
derecho invocado y teniendo en cuenta que el acta que se pretende
impugnar, cumple a cabalidad con todos los requisitos exigidos en
la ley.

EXCEPCIONES PLANTEADAS.

.— INCONGRUENCIA ENTRE LO SOLICITADO Y LA PARTICIPACION DE LA
DEMANDANTE DENTRO DE LA ASAMBLEA

Esta excepcién esta llamada a prosperar, pues téngase en cuenta
por su sefioria, que la parte actora no demuestra cuales son los
motivos o necesidad que conlleven a impugnar la prementada Acta,
pues nobétese por su sefioria que en todo el libelo de la demanda,
hacen alusién a que la hoy demandante no le fue permitido
participar dentro de dicha asamblea, situacidén estd que rifie con
las reglas de la sana critica y la ldégica, pues como se demuestra
con la documental aportada, la misma si participo dentro de dicha
asamblea y realizo votaciones frente a ciertas decisiones, para
lo cual me permito hacer wuna descripcién cronoldgica de 1o
sucedido como fueron las siguientes circunstancias:

La sefiora MARIA SOBEIDA RODRIGUEZ CALLE, en condicidén de
propietaria del inmueble le otorgo poder a la sefiora ADRIANA
PATRICIA CALLE RODRIGUEZ, para que la representara en la asamblea
ordinaria de copropietarios, la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE
RODERIGUEZ, ingreso a la asamblea virtual por medio de un link
previamente enviado a cada uno de los copropietarios, que permite
darle acceso de manera inmediata y que identifica de manera clara
y expresa el bien inmueble representado, que en este caso, seria
el apartamento 701.

Como bien lo expresa en la misma demanda se tiene registro de las
intervenciones que desarrollo la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE,
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durante la asamblea, la sefiora manifiesta en el hecho quinto, que
ella participo activamente en la referida asamblea, pero que
antes de realizarse la votacidn no se le permitid seguir
participando de la misma, lo cual es totalmente falso, ya que
tanto en el acta de la asamblea como en el audio de la misma esté
el registro de los votos de las personas que estaban ejerciendo
su derecho, como lo expongo a continuacidn.

Se revisdé el audio y la informacidn anexa al acta N°41 y se
evidencio lo siguiente.

A la pregunta N° 1 :sefiores propietarios aprueban normas Yy
reglamento para participar en la asamblea? APTO 701 voto si, con
un porcentaje de participacidén del 84.28%

A la pregunta N° 2 :seflores propietarios aprueban el orden del
dia para esta asamblea? APTO 701 voto si ©porcentaje de
participacidén dl 77.70%

A la pregunta N° 3 :seflores propietarios aprueban los estados
financieros a diciembre 31 de 20217 APTO 701 voto si. Porcentaje
de participacidén 86.55%

A la pregunta N°4 ;sefiores propietarios aprueban el proyecto de
presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia de enero 1 al
31 de diciembre del 20222 APTO 701 voto si. Porcentaje de
participacidén 86.55%

A la pregunta N°5 ;. seflores propietarios, aprueban cuota
extraordinaria para el mantenimiento de placas de plazoleta,
fachada, y placas de parqueadero, fachada? APTO 701 voto FACHADA.
PORCENTAJE DE APROVACION 86.55%

A la pregunta N°6 ¢aprueba realizar el recaudo de las cuotas
extraordinarias para los arreglos de placa y fachada? APTO 701
voto RECAUDO SUMADO DE LA TOTALIDAD DE LA OBRA FACHADA Y
PLAZOLETA EN 12 MESES DE ACUERDO AL COEFICIENTE. Porcentaje de
votacién 86.25%

A la pregunta N°7 :aprueba el comité de obra conformado por
ARMANDO MORENO 1001 Y MARTHA RUIZ 301? NO SE EVIDENCIAN DATOS DE
VOTACION

A la pregunta N°8 :sefiores propietarios aprueban las siguientes
personas como miembros del concejo de administracién? CECILIA
RODRIGUEZ 404, MARTHARUIZ 302, VIVIANE CASTANEDA 202,
MARIAEUGENIA CORTES 104, Y ELIZABET VERDUGO 602. Apto 701 NO
VOTO. Coeficiente habilitado el 58.21%

A la pregunta N°9 ;sefiores propietarios aprueban las siguientes
personas como comité de convivencia? APT0O701 no voto coeficiente
habilitado 62.22%

A la pregunta N°10 ;sefiores propietarios, ratifica la asamblea
que el aumento de la cuota de administracidén sea con el aumento
del SMMLV a partir del primero de enero del 2023.APTO 701 no
voto, coeficiente habilitado 53.91%.

Como 1lo acabo de exponer la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE
RODRIGUEZ si participo del ejercicio de su derecho de votar hasta
la pregunta seis, de la pregunta séptima hasta la décima no se ve
reflejado su voto.
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Esto anteriormente expresado, queda adjunto en las planillas vy
grabacién de audio de la asamblea, como evidencia de las
votaciones realizadas en la misma y emitidas por el operador
logistico GOPH, quien fue la empresa encargada de prestar el
servicio. No se tiene constancia del ejercicio de su voto en las
ultimas tres decisiones, las cuales ninguna tiene que ver con
decisiones de tipo econdmico.

La uUltima intervencidén de la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE fue
registrada en la plataforma a las 14:33 que fue su Ultimo voto.
En el hecho seis la sefiora Adriana patricia calle manifiesta que
no se le permitidé el ingreso nuevamente a la asamblea, lo cual es
falso ya que a ella jamas se le negd el derecho de participar en
la asamblea o en ningun momento fue expulsada de la misma,

En el hecho siete manifiesta que ella intervino pero que no se le
permitidé intervenir en la votacidén, lo cual es falso, frente a
este hecho estédn las constancias del registro de votacidn que se
desarrolldé en la asamblea y que proporciono GOPH, que era la
empresa encargada de prestar la logistica, la sefiora ADRIANA
PATRICIA CALLE, también manifiesta en el hecho octavo que no se
le permitid seguir interviniendo en la asamblea y que se comunicd
via whatshap, con la sefilora administradora ANA MERY REY ALBA, de
lo cual si hay evidencia y esta misma es proporcionada por el
demandante con unos pantallazos, donde evidentemente si se
comunicé o le escribidé por esta via a la administradora, donde
ella asegura que la respuesta fue textualmente, ; GRACIAS POR
COMUNICARTE CON ANA MERY REY ALBA. COMO PODEMOS AYUDARLE? Esto es
cierto y cabe aclarar que la respuesta fue automdtica ya gque es
un servicio proporcionado por la plataforma de whatshap,
posteriormente la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE escribe
nuevamente a la administradora y le manifiesta textualmente,” me
sacaron de la asamblea de copropietarios ni siquiera sé si se
hizo 1la votacién. No me parece transparente”, a lo cual la
administradora le contesto, “ingrese nuevamente por favor “

Como lo acabo de evidenciar la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE si
se comunicdé con la administradora y le manifestd su problema,
pero este no era el deber ser o proceder, vya dgue en la
convocatoria se habia explicado de manera clara, cudl era el
procedimiento a realizar si se presentaba un problema como este,
ademds se realizdé una capacitacidén por parte de la empresa antes
de dar inicio a la asamblea, donde no consta registro de
participacién del APTO 701.

En la capacitacién realizada por la empresa GOHP, como en la
convocatoria de la asamblea se explica pasoc a paso como se debia
hacer en caso que se presentara un evento como este, el cual era
comunicarse con la plataforma prestadora del servicio por medio
de los siguientes nimeros de whatshap 3182943080,
3228262990,3138640751 las cuales eran las encargadas de brindar
el soporte técnico, en estos numeros no se tiene registro alguno
de la queja o falla que se le presento al APTO 701 o la sefiora
ADRIANA PATRICIA CALLE, lo cual demuestra una clara desatencidn
del demandante al no seguir lo estipulado previamente para la
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asamblea, la sefiora ADRIANA PATRICIA CALLE, debia comunicarse con
la plataforma no con la administradora ya que ella estaba ocupada
en la asamblea y ©precisamente para evitar este tipo de
situaciones se habian establecido unas directrices.

DIRECTRICES O ASPECTOS A TENER EN CUENTA:
1. Tener instalada la aplicacidén zoom en el dispositivo que
valla a wutilizar para conectarse a la asamblea: celular
, Tablet o computador
2.En caso de tener alguna dificultad contactarse con las
siguientes lineas de soporte técnico: 3182943080-3228262990-
3138640751.

Frente al hecho noveno se manifiesta que el acta estaba lista vy
revisada por la comisibén verificadora desde el dia primero de
abril, pero fue publicada el dia diecinueve de abril a razdn que
el presidente de la asamblea no la habia podido firmar vya que
estaba en estados unidos.

En el Décimo hecho manifiesta la parte demandante que el revisor
fiscal no dio fe ni del Quorum y la votacidén, cabe recordar a la
demandante que el edifico PARQUE CENTRAL SALITRE PH, no cuenta
con revisor fiscal. También manifiesta que la seflora MARTHA RUIZ
DEL apto 301 no le permitieron seguir participando, lo cual es
falso ya que ella estuvo en la reunién hasta el final vy fue
elegida como miembro del comité de obras, otra cosa es que tuvo
un problema con el micréfono y no se le escuchaba en una
intervencién, pero fue subsanado en la misma asamblea,
precisamente por seguir los protocolos.

También manifiesta la parte demandante que no hay un orden
cronoldégico de las intervenciones de los asistentes en el acta,
la guia técnica colombiana GTC 185 NORMA DE ELABORACION DE ACTAS
NO EXIGE INDICAR UN ORDEN CRONOLGCO PARA LAS INTERVENCIONES EN
UNA REUNION.

En relacién al hecho décimo segundo la parte demandante
manifiesta que no se tratd el acédpite de “PROPUESTAS Y VARIOS”,
En las asambleas no presenciales, como las virtuales, no se
podrdn tomar decisiones sobre temas no previstos en el orden del
dia. ARTICULO 39 DE LA LEY 675 PARRAFO 1°

En relacién al hecho décimo tercero en la grabacién de la
asamblea y en las planillas enviadas por la empresa prestadora
del servicio se manifiesta y estd clara la hora de verificacién
de la finalizacién de la asamblea, la cual no corresponde a 1lo
manifestado por la parte demandante, no entiendo porque ella
manifiesta que se acabdé hasta las 8 de la noche. también enuncia
que la asamblea se realizbdé por fuera de un horario fijado a los
copropietarios porque segun ella solo era hasta la 1 pm y que por
eso le genero una confusidén a los copropietarios para seguir en
la asamblea, no entiendo su sefioria como la parte demandante dice
qgque habia un horario determinado para el desarrollo dela
asamblea, si el UGnico horario establecido era el de inicio de la
asamblea, el cual estaba determinado en la convocatoria y este
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era especifico con la fecha y hora ( 19 MARZO 2022 HORA 7 AM
INCRIPCION E INICIO 8 AM).

Cabe recordar su sefioria que en el audio de la asamblea y el acta
N°® 41 de marzo 19 de 2022, se evidencia todo lo anteriormente
expuesto a su sefloria.

.— FALTA DE CAUSA PARA PEDIR POR HECHO SUPERADO:

Esta excepcidén esta llamada a prosperar, pues téngase en cuenta
por su sefioria, quiero poner en conocimiento de su honorable
despacho, que el dia 5 de junio de 2022 se realizdé una asamblea
extraordinaria, con el objeto de ratificar las decisiones tomadas
en la asamblea general ordinaria del 19 de marzo de 2022 y fueron
ratificadas por mayorias calificadas, donde 1la sefiora ADIANA
PATRICIA CALLE FUE PARTICIPE DE LA MISMA vy en la cual se
determind confirmar las decisiones tomadas en la asamblea general
ordinaria, la cual es materia de impugnacidédn por parte de 1la
demandante, motivos por los cuales no existe asidero legal de
continuar un proceso de Impugnacidén de acta, cuando esta misma
posteriormente avala las decisiones en la asamblea
extraordinaria.

.— LAS INNOMINADAS APLICABLES AL CASO:

Ruego a su Sefioria declarar las excepciones que resulten probadas
y que no fueron planteadas en el presente escrito.

PRUEBAS.
Pido se decreten y tengan como tales:

1 - La actuacidén obrante en el proceso principal.

PRUEBAS ADICIONALES:

1.- INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego a su Sefioria se sirva fijar fecha y hora para que el
demandante ADRIANA PATRICIA CALLE RODRIGUEZ, absuelva
Interrogatorio de Parte que formularé en forma oral o allegare
por escrito a su Despacho en el momento procesal oportuno.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Me apoyo en las normas gue regulan el proceso verbal y deméds
normas concordantes.

ANEXOS

-Poder a mi favor.
-Certificado de representacidédn legal de la copropiedad
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NOTIFICACIONES.
Las obrantes en el proceso principal
Para efectos de notificacién, por favor en la AVENIDA JIMENEZ N°

4-49 oficina 907 (Edificio Monserrate) de la Ciudad de Bogoté,
correo: asesoriasbogotaphlgmail.com, celular: 3219758751

Del Senor Juez,

Atentamente,

/)

J. RO/ANDRES HERRERA PALACIOS

C.C. N° 79.737.011 de Bogota
T.P. N° 297563 del C.S.J.
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Juez 16 Civil de! Circuito de Bogold
E. S, D.

REF. PODER

RAD.

YENNY ANGELICA ALVARADO RODRIGUEZ mayor de edad,
identificada como aparece al pie de mi comespondiente firma,
actuando el calidad de Administradora y Representante Legal del

n NIT 830.061.675-3 por medio del

Egificio Parque Central Salitre P.H., CO
oresente escrito me dirijo ante usted para manifestar gue confiero
PODER especial amplio y suficiente al doctor JAIRO ANDRES HERRERA
PALACIOS, igualmente mayor de edad, e identificado con ld cedula
de ciudadania No. 79.737.011 de Bogotd, abogado en ejercicio
portador de la T.P. No. 2975643 expedida por el C. S De La J. Para que
en mi nombre y representacion ejerza la defensa técnica de mis
intereses dentro del proceso de la referencia
El doctor HERRERA PALACIOS cuenta con todas las facultades
inherentes para el ejercicio del presente poder cOmo lo son las de
sustituir, reasumir, renunciar,

recibir, transigir, desistir, conciliar,
toda clase de recursos, ademds de las

interponer y realizar
contempladas en el Art. 70 del C.P.C y todas aguellas que tiendan al
buen y fiel cumplimiento de su gestion.

como a mi apoderado el doctor HERRERA PALACIOS en

Sirvase, tener
alados en el presente poder.

los términos y para los efectos sefn

.

Atentamente; e
g @ a0GOTADS. COLOUEA
NY ANGELICA ALVARADO RODRIGEL
C.C. No. 52.327.240 de Bogotd
ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL
EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE PH

NIT. 830.061.675-3
Calle 22 B No. 57-17

Acepio;

JAIRO ANDRES HERRERA PALACIOS
C.C. No. 79.737.011 DE BOGOTA
1.P. No. 297563 C. S De la J
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Doy fe 94} 4\n tior escrito fue presentado personalmente por:

ALVARADO RODRIGUEZ YENNY ANGELICA,ldentificado con C.C. 52327240

QUIEN DECLARO
que las firmas de este documento son suyas y el contenido del mismo es cierto.

* Asi mismo, autorizé previamente el tratamiento de sus datos personales, con el fin de ser

cotejada la identidad del titular de Ia huella con la base de datos de la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

+ Huella dactilar capturada mediante la utilizacién de medios electrénicos.
* Procedimiento adelantado por solicitud del usuario, en ejercicio del principio de rogacion.
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Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. g
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ALCALDIA LOCAL DE TEUSAQUILLO
DESPACHO ALCALDLE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE TEUSAQUILLO

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
262 del 12 de Agosto de 1999, fue inscrita por la Alcaldia Local de TEUSAQUILLO, la Personeria

Juridica para el (Ia) EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad
sin &nimo de lucro, ubicada en la CL22B#57-17 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo

8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcion se acompaiia con las fotocopias de la Escritura Pablica No. 2691 del 21
de Julio de 2003, corrida ante la Notaria 30 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se
acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Plblicos en el folio de matricula 50C1451743

Que mediante acta No. 0314 del 6 de septiembre de 2022 se eligio a:
YENNY ANGELICA ALVARADO RODRIGUEZ con CEDULA DE CIUDADANIA 52327240, quien

actuara como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 6 de septiembre de
2022 al 5 de septiembre de 2023.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

/ L L7

ROSA ISABEL MONTERO TORRES (e)
ALCALDE(SA) LOCAL DE TEUSAQUILLO

La firma mecénica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscn‘bg la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefalados en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los

particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 11/09/2022 6:37:29 p.m.

DE BOGOTA DC.

Pagina1de1 = *

Transversal. 18 Bis #38-41 2870094 - 2870470 www.teusaquillo.gov.co

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

N ]

28/9/22,"10.48

N\

Gmail - HERRAMIENTAS DE PARTICIPACION EN ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS

Pcentral Salitre <parquecentralsalitre11@gmail.com>

v Gmail

HERRAMIENTAS le PARTICIPACION EN ASAMBLEA ORDINARIA DE
PROPIETARIOS

Pcentral Salitre <parquecentralsalitre11@gmail.com>

Para: Pcentral Salitre <parquecentralsalitre11@gmail.com> . _ -
CCO: Jairo Guevara <jairoagc@gmail.com>, APTO 102 LUCILA RUIZ <ruizglucy@holmail.com>, Martha Liliana Romero

Trebilcock <liliana.romerot@gmail.com>, mariu cortes <mariucortes@gmail.com>, contacto <contactolwr@gmail.com>,
Vivianne Castaiieda Vanegas <castanedavivianne@gmail.com>, margarita quijano guerra <mquijano_g@hotmail.com>,
Martha Ruiz <marthaeruiz2010@hotmail.com>, irisg0904@hotmail.com, Parque Central 303 Alfonso Ivan
<aivelari@hotmail.com>, APTO 304 Gladys Myriam Sierra Perez <gmsp58@hotmail.es>, Luz Emilia Rincon Rivera
<luzemilia54@gmail.com>, Parque Central 402 Alba Pena <alba.pena@piccolinni.com>, cesar leonardo pena bernal
<colicreameu@hotmail.com>, marlenysalcedo51 <marlenysalcedo51 @hotmail.com>, maycero <maygero@hotmail.com>,
Montacargas Montevideo <mmontevideo@hotmail.com>, Angela barbosa salazar <angelaf20@hotmail.com>, Walter Rey
Ambrosio <walter.reya@gmail.com>, ricardo barros sanchez <ribarros7 @hotmail.com>, Javier BernalVizcaino
<javierbernalv@gmail.com>, Elizabeth Verdugo Rozo <eliverozo@gmail.com>, jorge Sanchez <jesapchezp@gmail.com>,
Henry Duarte <henrylana1519@gmail.com>, adrianap30¢ <adrianap30c@hotmail.com>, Martha Pefia
<martha.pena@piccolinni.com>, Nubia Rivera Morales <nurivera29@yahoo.es>, Atemo45@hotmail.com, marlent_2007
<marlent_2007@hotmail.com>, Dann Gpmez Ortiz <dangortiz2001@gmail.com>, karen liseth lobo pedraza <karenlobo-
24@hotmail.com>, APTO 804 Ana Maria Duefias Martinez <elcorreodeanamaria@gmail.com>, aLeJaNdRa
<alejandraumng@gmail.com>, MARGARITA CORTES <mmcr58@hotmail.com>, albin quiros <lira.2222@hotmail.com>,
Katerine Beltran Acevedo y cia <administraciones@acevedoycia.com>, amorenogon <amorenogon@hotmail.com>,
manufacturaslfp@gmail.com, priscilaolartepalomino@gmail.com, didacticosterranova@hotmail.com,

florinsumos@hotmail.com

17 de marzo de 2022, 09:32

Buenos dias sefores Propietarios,

Les informo que ya fue enviado a sus correos el link para ingresar a la Reunion de Asamblea el proximo 19 de marzo de
2022, a continuacion se adjunta instructivo del paso a paso para el ingreso, asi como video instructivos para reforzar la
capacitacion. Es importante indicar que cualquier duda de tipo técnico Unicamente sera resuelta por el contratista de la

plataforma (GoTH) en los nimeros que ellos estan indicando en estas presentaciones.

También tene en cuenta que el dia de la reunion el ingreso es a las 7:00 a.m. para tener tiempo de resolver todas las
dudas de conexidn, votacion y participacion a la asamblea.

Agradezco a todos su disposicion para esta actividad y la administracion estara muy atenta en lo que pueda colaborar.

El siguiente enlace son los videos de capacitacion, son de gran utilidad ya que explica en forma detallada toda la
plataforma.

https:/fwww.inggos.com/asambleavirtual

Cordialmente,

ANA MERY REY A.
Administradora

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Calle 22 B No. 57-17

NIT 830.061.675-3

Tel. 3 01 6764

ADVERTENCIA LEGAL.- Este comeo elecirdnico contiene informacién de cardcter confidencial
exclusivamente dirigida a su desfinatario. Queda prohibida su divulgacion, copia o distribucidn a terceros.
En el caso de haberio recibido por error, se ruega notifique esta circunstancia de inmediate al emisor del
mensaje, procediendo a la destruccion del mismo. Al proporcionarnos sus datos, bajo la ley de proteccién
de datos personales (Ley 1581 de 2012) y a su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, autoriza al EDIFICIO

https:l/maiI.google.com/maillu/Ol?ik=72cd3567a1&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a%3Ar6039567726350170761&slmpl=msg-a%3Ar60395677... 12
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Bogotd, 3 de marzo de 2022

Seflores

PROPIETARIOS Y/O APODERADOS DE UNIDADES PRIVADAS
Edificio Parque Central Salitre, P.H.
Ciudad

ASUNTO: CONVOCATORIA REUNION DE ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS NO
PRESENCIAL BAJO MODALIDAD VIRTUAL.

Apreciados sefores,

Como Representante Legal y administradora del Edificio Parque Central Salitre, P.H. con Nit.
830.061.675-3, plenamente facultado por el inciso segundo del articulo 39 dela Ley 657 de 2001,
articulo 60 y demas normas concordantes y en virtud de los articulos 42 al 44 de la Ley 675 de
2001, Resolucion Nimero 0304 de febrero 23 de 2022 Ministerio de Salud, me permito convocar a
reunlén de ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS — NO PRESENCIAL que
se llevar4 a cabo el SABADO 19 DE MARZO DE 2022 A 8:00 A.M. CON CONEXION VIRTUAL.

De no conformarse el quérum exigido en el articulo 45 de la Ley 675 de 2001, esto es, no menos
del 51% de los coeficientes de la copropiedad, la segunda convocatoria a la Asamblea ordinaria
se llevara a cabo en forma no presencial (virtual) el dia miércoles 23 de marzo de 2022, a la
hora que determine la Asamblea, la cual sesionara y decidira validamente con un namero plural
de copropietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados, tal como se

establece el articulo 41 de la Ley 675 de 2001 y en articulo 63 del Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de obligatorio
cumplimiento para todos los Copropietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, de
conformidad con lo sefialado en el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 675 de 2001.

El orden del dia que se propone para la reunion es el siguiente:

1) Instalacidn, registro de asistentes e instructivo para ingresar. (De 7:00 a.m. a 8:00 a.m.).
2) Control de asistencia y verificacion del quérum (*).

3) Eleccion y nombramiento presidente y secretario (a) de la Asamblea.

4) Aprobacién normas de participacion y Reglamento de la Asamblea (Documento adjunto).

5) Lectura y aprobacion del orden de dia.

6) Eleccién y nombramiento Comisién Verificadora de la redaccion del texto del Acta de
Asamblea.

7) Presentaciéon informe del Consejo de Administracion y Administracion (Documento
adjunto).

8) Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2021
(Documento adjunto).

9) Presentacién y aprobacién del Proyecto de Presupuesto de ingresos y Gastos. Vigencia
del 1°. De enero al 31 de diciembre de 2022. (Documento adjunto).

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITRENGGMAIL.COM * CALLE 228 No, 57-17 * TEL: (1) 301 6761 BOGOTA - COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA 262499 NIT.EM0a1673.)
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10} Aprobackin cuota extrasidinaia para mantenimiento de zonas comunes (fachndas y placas
cubdertag de parqueadeny),

1) Eleccion y nombramiento del Consejo de Administracton afo 2022

12) Eleccidn y nombramiento dal Comitd de Convivencta afo 2022

13) Clavsura de la reunion

lmportainte, Someter a votacion de Asamblea, el incramento anual de manara automatica una
vez s defina el porcentaje del incremento del SMMLV.

NOTAS IMPORTANTES.
1. Registro. Se inicia registro de copropietarios 60 minutos antes (1 hora) antes de la hora
convocada, y en la hora citada se cerrard el registro de inscripciones, se dara instruccion de

uso de la plataforma y se verificard quorum por plataforma virtual para dar inicio a la
Asamblea.

Se recomienda leer y analizar con anticipacion los documentos que se adjuntan como:
Estados Financieros, proyecto de presupuesto y cotizaciones con el proveedor elegido para
reparacion de fachadas y cubiertas de parqueadero para agilizar la reunién,

Derecho de Inspeccidn. Los libros oficiales, actas de reunién y demas documentacién se
encuentran a disposicion de todos los propietarios, los dias 8 y 10 de marzo de 2022 de
10:00 a.m. a 1:00 p.m. para consulta (toma de notas) en la oficina de administracién.

Poderes. Setior Copropietario, en caso de no poder asistir a la reunién, debera conferir
poder para ser representado el dia de la asamblea. La administracion del conjunto llevara
el control de asistencia, Los propietarios podran hacerse representar en la asamblea

por otras personas mediante poder escrito. Articulo 57, paragrafo 4. Podra
representar maximo (1) derecho diferente al suyo. Para tal efecto, se anexa fotocopia

del poder, el cual debe allegarse cinco (5) dias antes de la asamblea debidamente
diligenciado y firmado, el cual se avalara con la verificacion de quérum dentro de la

asamblea.

5. Multa por inasistencia. Sefior propietario, su no asistencia a la asamblea, acarreara una
multa del 50% del valor de l1a cuota de administracion.

6.

Formato de Postulados. Para hacer mas eficiente la reunién se adjunta un formato
para ser diligenciado indicando su voluntad de participar en los diferentes comités
que exige la Ley 675 de 2001 como son: presidente de Asamblea, Comité verificacion

del toxto del acta, Consejo de Administracién, Comité de Convivencia. Favor enviarlo
a la administracion antes del 15 de marzo de 2022.

E-MAIL: PARQUECEN ITRALSALITRE N GMAIL.COM * CALLE 22B No §7.17 + TEL:{1) 301 6764 BOGOTA - COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA 262492 NITRNDALA15.)
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7. Relacién de morosos. En cumplimiento del eticuls 32 con ig Ley 575 de 2001, Paragrs
2. Se inzertz en estz comuni :é': relzcidn de propistErios gue adeudan conTibudionss 2
lzs expensas comunes con fechz z DICIEMERE 31 DE 2021.

Apartamento i Yalor i
204 $ 438200 !
1002 ! $ 455000 {
TOTAL INFORME | $ s05.200 |

Cordizimente,

7#—;“-?

ANA MERY REY
Representante Legal/Administradora

Anexo: Lo enuncizdo

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITREN 2 GMATIL COM * CALLE 228 No £7.17 * TEL {1) 301 6761 BOGOTA - COLOMSIA

FERSONERIA JURIDICA 229 NIT EXas i T3
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Al ingresarle apareceralos siguiente:
Debe hacer clic en el recuadro azul que dice: “registrar asistencia”

€ > C s resnicnph.com/asamblea home

GoPH Inicio

GOPH PROPIEDAD HORIZONTAL

Bienvenid@. Asamblea ordinaria presencial.
Primera Convocatoria.

Clic aqui para ir a su ASAMBLEA »>>

Su estado es AUSENTE It
RICARDO

Casas

CANCELAR

CONTACTANOS MODULOS GoPH

iy O
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ASPECTOS ATENER EN CUENTA

Tener instalada la aplicacion ONOOB en el dispositivo que vaya a
utilizar para conectarse a la asamblea: celular, Tablet o computador.

- Encasode tener alguna dificultad contactarse con las siguientes lineas de
soporte técnico:

a 318 294 3080 E 322 826 2990 a 313 864 0751
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EDIFICIO PARgUE CENTRAL SALITRE P.H.

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE COOPROPIETARIOS NO PRESENCIAL
MODALIDAD VIRTUAL

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H.
BOGOTA - 19 DE MARZO DE 2022
ACTA No. 041

La suscrita representante legal del EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H., con base en convocatoria
enviada todos los copropietarios en marzo 3 De 2022 y con las facultades estatutarias y legales consagradas
en el reglamento de propiedad horizontal en su articulo 34, 39, 42 de la ley 675 del 2001, el articulo octavo
del decreto 579 de 2020 y del capitulo 1.6 titulo 1 del libro segundo del decreto 1074 de 2015 a la celebracion de
una Asamblea General Ordinaria en forma virtual de acuerdo con lo estipulado en el actual encabezado.

Siendo las 8:02 a.m. del sdbado 19 de marzo de 2022, se da inicio a la Asamblea General Ordinaria de
propietarios No presencial bajo modalidad virtual, los copropietarios y el cuerpo administrativo del
EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H, con el siguiente orden del dia:

Instalacion, registro de asistentes e instructivo para ingresar. (De 7:00 a.m. a 8:00a.m.)

Control de asistenciay verificacion del Quérum.

Eleccién y nombramiento del presidente y Secretario (a) de la Asamblea.

Aprobacién normas de participacion y reglamento de la asamblea.

Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.

Eleccién y nombramiento de la Comisién Verificadora del Acta.

Presentacion Informe de Administracion y Consejo de administracion.

Presentaciény Aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 del 2021.

Presentacion y Aprobacién del Presupuesto de Ingresos y Gastos para el afio 2022.

0. Aprobacion cuota extraordinaria para mantenimiento de zonas comunes (fachaday placas de
cubiertas de parqueaderos).

11. Eleccion y Nombramiento del Consejo de Administracién 2022.

12. Eleccion y Nombramiento del Comité de Convivencia2022.

13. Clausura de la reunién.

= 0O 00 NO O Hh WN =

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA.

1. Instalacion y Registro de la Asamblea

Los propietarios y delegados hacen el correspondiente registro de ingreso a la Asamblea bajo modalidad
virtual con el apoyo de la plataforma INGGO DEVELOPMENTS S.A.S, quienes, mientras se lleva a cabo esta
actividad, informan sobre la privacidad y autorizacion de datos personales de acuerdo con la Ley 1581 de
2012.

2. Verificacion del Quorum

La sefiora Administradora y Representante Legal da la bienvenida a todos los asambleistas y procede a
realizar la instalacién oficial de la asamblea con la verificacion del quérum. Se determina que al momento de
iniciar la Asamblea se cuenta con el Quorum Virtual del 68,24%.

(Se anexa planilla de asistencia virtual a la Asamblea)

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 19 DE MARZO Pagina 1de9



EDIFICIO PARgUE CENTRAL SALITRE P.H.

Se indica que la Asamblea Virtual se realiza con el apoyo de la firma INGGO DEVELOPMENTS S.AS y su
Software GOPH, quienes ponen a disposicién las herramientas tecnoldgicas necesarias para que el desarrollo
de ésta sea de manera clara para todos los asistentes a la misma. Los datos de las votaciones realizadas
serdn anexos al Acta de la Asamblea.

3. Eleccion y nombramiento del presidente y secretario (a) de la Asamblea.

La sefiora Representante Legal indica que el secretario o secretaria de la Asamblea generalmente es la
administradora por tanto ella se postula para esta designacion, por ende, quedaria pendiente la desighacion
del presidente de Asamblea y pregunta quién de los asistentes quiere presidir la asamblea. La sefiora Blanca
Cecilia Rodriguez del apartamento 404, postula al sefior Armando Moreno quien finalmente acepta presidir
la reunidn.

» Armando Moreno Apto. 1001
Al no presentarse mds postulaciones, queda como presidente la Asamblea, el sefior Armando Moreno.

Por lo anterior, queda elegido el sefior Armando Moreno Apto. 1001 como presidente de la asambleay la
Administradora sefiora Ana Mery Rey como secretaria.

4. Lectura y Aprobacion Reglamento de Asamblea

El presidente de la asamblea solicita a la secretaria hacer lectura del reglamento propuesto para la
presente asamblea. Una vez terminada la lectura se somete a votacién el reglamento de la asamblea
presentando el siguiente resultado:

A. Si: 93.19%
B. No: 0.00%
C. Abstencion de Votar:  6.81%

Por lo tanto, queda aprobado el reglamento de la asamblea.
5. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

El presidente de la asamblea solicita a la secretaria hacer lectura del orden del dia. Toma la palabra la
sefiora Ana Mery Rey secretariay procede a dar lectura del Orden del Dia propuesto para el desarrollo de
la presente Asamblea.

Se somete a votacion la Aprobacién del Orden del Dia propuesto, obteniendo los siguientes resultados:

A. Si: 94.08%
B. No: 0.00%
C. Abstencidn de Votar: 5.91%

Por lo tanto, queda aprobado el orden del dia y se da continuidad al desarrollo de la asamblea.

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 19 DE MARZO Pagina 2 de9



EDIFICIO PARgUE CENTRAL SALITRE P.H.

6. Eleccion de la Comision Verificadora del Acta de la Reunion

El sefior presidente interviene y solicita la postulacién de asambleistas para verificar el contenido y
redaccion del Acta que se levantard producto de esta Asamblea. Se postulan las siguientes personas:

> Blanca Cecilia Rodriguez Apto. 404
> NubiaRivera Apto. 703
» Maria Eugenia Cortes Apto. 104

Por lo tanto, queda elegida la comisién verificadora del acta.

7. Presentacion Informe del Consejo de Administracion y Administracion

El sefior presidente solicita la presentacién de los informes de Consejo de Administracion y administracion.
Interviene la sefiora Representante Legal de la copropiedad y procede a realizar la presentacién del Informe
de Gestién Administrativa del periodo afio 2021, aclarando que esta informacion se envié a todos los
copropietarios para su estudio y andlisis adjunto a laconvocatoria.

El informe se presenta por medio de un documento en PDF y es leido por la sefiora representante legal, donde se
detallan las principales acciones de la administracién para el mantenimiento y conservacién de la copropiedad
durante al afio 2021. El informe incluye informacién de tipo econdmico, administrativo, legal y de convivencia,
el estado de cartera de la copropiedad, contratos, el tratamiento de datos personales y una presentacion
detallada de la intervencién de los parqueaderos No. 01, 33 y 34. Se hizo mucho énfasis en el orden y el
cumplimiento de las normas para los parqueaderos de uso exclusivo, asi como la recomendacién del S6-SST
sobre el uso de la alfombra, considerado como un elemento de alto riesgo en caso de incendio y elemento
instalado sobre la Unica salida de evacuacion que tiene el edificio.

También se indicé los logros obtenidos, como la instalacién de 13 cdmaras de seguridad, las cuales cubren toda
la parte perimetral del edificio que se encontraba descubierta y el cambio de techologia de éstas pasando de
cdmaras andlogas a cdmaras HD, con visién nocturna, etc.

Se informé sobre el trdmite de indemnizaciones por parte de la compaiiia de seguros a favor de un apartamento
y con un remanente que quedé a favor de la copropiedad. El cumplimiento de todas las normas que tienen que
ver con la propiedad horizontal y que debe implementar el edificio.

El informe completo hace parte integral de la presente acta y se anexara a la misma.

Una vez finalizada la presentacion del informe, interviene la sefiora Patricia Diaz del apto 603, manifestado la
inconformidad sobre el deterioro del edificio por parte de algunos propietarios que tienen mascotas y no
colaboran con el cuidado y el mantenimiento del aseo en algunas zonas del edificio, también se refirié sobre el
mal estacionamiento y uso en los parqueaderos por parte de algunos propietarios.

Pide la palabra el sefior Argemiro del apto 502, donde solicita aclaracién sobre el gasto de siete millones de
pesos, la sefiora administradora le responde que se invirtieron en la instalacién de las cdmaras, e
impermeabilizaciones de algunos apartamentos, aclarando que esta informacidn se envié en detalle a todos los
copropietarios en el informe administrativo para su estudio y andlisis anexo a la convocatoria.
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Se da continuidad al orden del dia.

8. Aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 del2021

Interviene el sefior presidente y solicita que el sefior Mauricio Sosa, contador de la copropiedad presente
su informe acerca de los estados financieros. Interviene el sefior Mauricio Sosa y procede a realizar la
presentacion de los estados financieros de la copropiedad con corte a 31 de diciembre de 2021, aclarando
que esta informacidn se envié a todos los copropietarios para su estudio y andlisis previamente adjunto a

la convocatoria.

El informe se realiza por medio de una presentacion con diapositivas de Power Point. Mostrando toda
la informacidn relacionada con el estado financiero de la copropiedad como cuentas del activo, pasivo,
patrimonio, cuentas por pagar, cuentas por cobrar, cartera, ingresos, gastos, etc.

Una vez terminada la presentacién se abre el espacio para las preguntas de los asistentes.

Al no presentarse intervenciones sobre el tema se somete a votacion la Aprobacion de los Estados
Financieros con corte a 31 de diciembre de 2021, obteniendo los siguientes resultados:

A. Si: 93.71%
B. No: 0.00%
C. Abstencion por votar 6.29%

Por lo tanto, quedan aprobados los estados financieros y se continiacon el orden del dia.
Los Estados Financieros a diciembre 31 de 2021 se adjuntan y hacen parte integral de

este documento.

Pide la palabra la sefiora Cecilia Rodriguez del apto 404, dando una recomendacion a los propietarios que
tienen mascotas, para que sean ellos quienes informen a las personas del servicio doméstico sobre las
normas que hay en el edificio para el manejo de las mascotas.

9. Presentacion y Aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2022

Toma la palabra el sefior presidente de la asamblea y solicita al sefior contador Mauricio Sosa que se
presente el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2022.

Interviene el sefior Mauricio Sosay procede presentar el presupuesto de ingresos y gastos propuesto
para el afio 2022, aclarando que esta informacién se envié a todos los copropietarios para su estudio y
andlisis anexo a la convocatoria.

Se procede entonces a realizar la presentacion de cada uno de los items que hacen parte de los ingresos
y gastos de la copropiedad, con una explicacién detallada de cada uno de ellos.

También se manifiesta que el presupuesto se realizé teniendo en cuenta las necesidades reales del
conjunto, asi como los incrementos aprobados por el Gobierno Nacional referente al Salario Minimo Legal
Vigentepara el afioc 2022 el 10,07%.
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Una vez terminada la presentacion se abre el espacio para las preguntas de los asistentes.

Pide la palabra la sefiora Lucila Ruiz (Apto. 102): Haciendo la observacién sobre el gasto que se estd
teniendo con la empresa Asobel, ella pregunta si hay algin beneficio con esta empresa, y opina diciendo
que ese dinero se debe invertir en otras necesidades del edificio, la sefiora Administradora le informa que
este tema ya se habia hablado con los miembros del consejo y se llega a la conclusién sobre el beneficio
que se obtiene por parte de Asobel es mayor seguridad en el sector, pero la administracién junto con el
consejo de administracién se encargardn de revisar en detalle y hacer seguimiento sobre otros beneficios,
que sepuedan obtener con el nuevo gerente que tiene la compafiia.

El sefior presidente pide la palabra, manifestando que es mejor seguir con la empresa Asobel por temas
de seguridad, que se podria exigir que mejoren algunas cosas relacionadas con la seguridad del sector y
esperar cémo funcionan por este afio.

Pide la palabra la sefiora Vivianne, diciendo que estd de acuerdo con la opinién del sefior presidente.

Se somete a votacién el presupuesto de ingresos y gastos presentado anteriormente. Una vez realizada
la votacion se obtienen los siguientes resultados:

A. Sit 96.68%
B. No: 0.00 %
C. Abstencion de votar: 3.32%

Por lo tanto, queda aprobado el presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2022.

10. Aprobacion de cuota extraordinaria para mantenimiento de zonas comunes, fachadas
y cubiertas de parqueaderos.

El sefior presidente continda con el orden del dia. La administradora toma la palabra e indica que, debido
a los hechos acontecidos en los Ultimos dos afios como el desprendimiento de una parte de la fachada,
humedades al interior de los apartamentos, reclamaciones por humedades en sétano, etc. En trabajo
conjunto con el consejo de administracién se llevé a cabo un proceso de convocatoria para recibir
cotizaciones por parte de proponentes especializados en este tipo de ofertas, iniciando por la contratacién
de los términos de referencia e interventoria con el Arquitecto Mauricio Ricaurte, quien elaboré y fueron
la base para iniciar con la convocatoria, una vez convocados los contratistas, se recibieronlas ofertas (Soinco
S.A.S., Creando Espacios Ltda., Aring Construccién S.AS., Servicio al Constructor
S.A.S.Y Sikons S.A.S.), se levanté un diaghéstico del estado actual de la copropiedad en dafios de fachada
y placas de plazoleta, se elaboraron cuadros comparativos con base en la informacién recibida por parte
de los proponentes, posteriormente se hizo la respectiva evaluacién de acuerdo con un esquema de
calificacién indicada en los términos de referencia y se eligié al proponente que cumplia en sumayoria con
las condiciones solicitadas como: experiencia en este tipo de trabajos, aspecto técnico, financiero, y de
documentacion. Presentando como elegido al contratista ARING CONSTRUCCION S.A.S.representada por
el sefior Albert Reyes.
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A continuacion, se presentan las ofertas de forma detallada por concepto, de la siguiente manera:
Propuesta cumpliendo los términos de referencia para obras de fachada $97.480.008

Propuesta cumpliendo los términos de referencia para obra de cubiertas de parqueaderos $290.922.526
Propuestas y contratista avalado por el Consejo de Administracion. Empresa seleccionada ARING
CONSTRUCCION S.A.S, ya que esta cumple con todos los requisitos exigidos.

El sefior Albert Reyes, toma la palabra para explicar el procedimiento que se va a desarrollar durante las
obras a realizar en el edificio de acuerdo a la necesidad del mismo.
Una vez terminada la presentacidn se abre el espacio para las preguntas de los asistentes:

Pide la palabra el sefior Armando Moreno (Apto. 1001): Todas esas son actividades importantes y que se deben
realizar, en mi opinidn es muy acertada toda la explicacién sobre tema de fachadas.

Pide la palabra el sefior Angelmiro Barbosa (Apto. 502) solicitando el valor de la obra.
Se presentaron problemas de comunicacién con el sefior Barbosay ho se pudo escuchar
su intervencion.

Pide la palabra la sefiora Patria Diaz (Apto. 603): Pregunta sobre la seguridad que se va a tener al momento
de realizar este tipo de trabajo, el sefior Albert aclara que con ellos no se va a tener ningin problemay que
ellos manejan una serie de garantias, que tfambién pueden revisar al personal de trabajo al momento de ingreso
y salida del edificio durante los dias que dure la obra y que las personas que estardn en el edificio serdn las
mismas durante todo el tiempo que dure el trabajo.

Pide la palabra la sefiora Adriana Patricia (Apto. 701): Diciendo, que no estd de acuerdo con la opinién del
sefior Armando Moreno, que para ella no se han realizado los mantenimientos respectivos y que los materiales
que se usaronh en su momento no fueron los adecuados, que no hubo una supervision, una auditoria no hubo un
trabajo ético, que las personas que intervinieron en los mantenimientos de afios anteriores no eran las
capacitadas para ese tipo de mantenimientos y que el diagnostico presentado el dia de hoy muestra
claramente la situacién del edificio y ella manifiesta su preocupacion. El sefior Armando Moreno aclara que
los materiales utilizados en la construcciéon nadie los pudo supervisar, eso fue responsabilidad de la
constructora.

Pide la palabra la sefiora Lucila Ruiz. (Apto. 102): Pregunta sobre las humedades que provienen de las materas
y afectan en este caso el apartamento de ella, (que en esos casos quien arregla? El sefior Armando Moreno
responde, que se debe realizar un arreglo general y no por partes, que no se habia hecho anteriormente por
falta de recursos ya que es un costo relativamente alto, y ese tipo de reparaciones nunca han estado en el
presupuesto ni para discusion, ni para aprobacion.

El manifiesta, que los arreglos que se han hecho muy puntuales no son muy efectivos, por ende, él explica que
se debe hacer en forma general.

Pide la palabra la sefiora Cecilia Rodriguez (Apto. 404): Dice que la explicacién sobre el diagnéstico de las
obras que se debe efectuar en el edificio hunca las habia presentado tan detalladas, por tal motivo siente
que se va a realizar un muy buen trabajo. También informa que ha sido negligencia de los mismos propietarios
por posponer en cada asamblea el fema de impermeabilizacion y el mantenimiento de fachadas, y sobre los
materiales cada afio van sacando mejores materiales y que no se puede comparar un material de hace 10 afios,
con los de hoy en dia.
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Pide la palabra la sefiora secretaria, solicitando al sefior Albert Reyes que no se retire aun de la reunidn,
porque se va a exponer el diagndstico sobre las placas de plazoleta y la empresa ARING CONSTRUCCION
S.A.S fue elegida por los sefiores consejeros para dicha obra, por cumplir con los requisitos exigidos.

Después de haber expuesto la sefiora Ana Mery, la informacién sobre la obra de placas de plazoleta, el sefior
Albert Reyes realiza una explicacién sobre los procesos que se van a realizar, productos que se van a utilizar

y las garantias.

Pide la palabra el sefior Ricardo Barro del (Apto. 504): El opina que los polimeros que se utilizan hoy en dia
para este tipo de trabajos son materiales mucho mejor que los de afios anteriores y los ladrillos utilizados en
la construccion del edificio a esta fecha, pues es normal que se encuentren desgastados por el tiempo que
llevany la idea es buscar soluciones favorables ante la problemdtica presentada. Agradece al sefior Armando
Moreno Y al sefior Albert Reyes por la intervencién.

Pide la palabra el sefior Angelmiro Barbosa del (Apto. 502): Pero se presenté una interferencia en la
comunicaciéndel sefior por ende no se pudo escuchar su apreciacion.

Pide la palabra la sefiora Lucila Ruiz del (Apto. 102) Agradece a las personas que se tomaron el tiempo
para realizar todo el trabajo del diagndstico explicado anteriormente sobre las necesidades que estd
presentando eledificio y opina que es un proyecto que no se debe aplazar mds.

Pide la palabra la sefiora Administradora, para informar que la obra no se empezard hasta no tener el 100%
deldinero recaudado, debido a que se debe firmar un contrato el cual tiene unos tiempos de cumplimiento.

Pide la palabra el sefior presidente, y opina que ho se debe esperar a recaudar el 100% del dinero para
empezar laobra él dice que en el momento que esté el 50% del dinero recaudado se podria empezar, la
sefiora administradora ante esa opinién propone que se conforme un comité de obra.

Pide la palabra la sefiora Adriana Patricia Calle del (Apto. 701): Solicitando que se realice la votacién para
haceruno de los proyectos y no los dos al tiempo por tema de costos.

Pide la palabra la sefiora Vivianne Castaiieda del (Apto. 202): Solicitando a la administracion informacion,
sobre si se puede intervenir el fondo de imprevistos para este tipo de obrasy por otro lado si se puede
solicitar a la empresa de seguridad el bono que ellos dan como valor agregado y opina que se realice una
votacion general sobre los dos proyectos expuestos, teniendo en cuenta que las zonas a intervenir son zonas
que se encuentran en estadosmuy criticos.

La sefiora administradora responde, la norma dice que las cuotas extraordinarias se deben establecer
teniendo encuanta el fondo de imprevistos, pero que en la prdctica no se debe tener en cuenta ya que es un
tema de mantenimientos y es algo que se debia venir apropiando y no precisamente del fondo de
imprevistos, porque esto no es un imprevisto es un mantenimiento que se debe hacer de forma regular y
prevista, pero si los sefiores propietarios quieren utilizar el dinero que se encuentra en el fondo de
imprevistos lo pueden hacer, pero la recomendacion que hace la administracién es de no utilizarlo para este

tipo de actividades.

El sefior presidente opina que se realice un préstamo del fondo de imprevistos y en cuanto se recaude el dinero
de las cuotas extraordinarias devolverlos. La sefiora administradora le pregunta al sefior contador, si la
propuesta querealiza el sefior Armando Moreno no tiene hinguna afectacién contable.
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El sefior contador responde, que son recursos que se utilizan para una destinacién especificay que, si los
propietariosdesean utilizarlos, lo recomendable es realizar un acta indicado la utilizacion de este.

Pide la palabra la sefiora Marlen Quimbayo del (Apto. 801): Para realizar una apreciacién sobre el
tema,considero que para este afio se realice la obra de fachada.

Pide la palabra la sefiora Elizabeth Verdugo del (Apto. 602) Considerando que las dos obras son de suma
importancia,ella propone que se realicen las dos obras, pero que se recaude el dinero durante todo este afio
hasta el mes de diciembre y empezar las obras para el afio entrante. La sefiora administradora informa sobre
los plazos que tiene la propuesta.

Al no presentarse mds preguntas o intervenciones, se someten a votacién las dos propuestas presentadas por la
administracion.

Aclarando que la votacién es por mayoria calificada, lo que quiere decir que debe votar el 70% de los

residentes.

Se verifica el quérum, en este momento hay un quérum de 86.85%

¢Sefiores propietarios, aprueban cuota extraordinaria para el mantenimiento de?

A. Placas de plazoleta 40.06%
B. Fachadas y placas de parqueaderos 29.79%
C. Fachada 30.16%

Por lo tanto, es aprobada la propuesta para una cuota extraordinaria para el proyecto de Placas de plazoleta,
del Edificio Parque Central Salitre, p.h. por el valor de $290.922.26 millones de pesos, la cual se debe
cancelar en un plazo de (6) seis meses a partir del mes de abril hasta el mes de septiembre.

Pide la palabra la sefiora del (Apto. 1004): Apreciando el apoyo que ha brindado el sefior Armando Moreno en
la reunion y si es posible que se realice otra reunién exclusiva para este tema. El sefior Armando Moreno,
responde que a medida que se vaya realizando la obra y si, se presenta la necesidad con mucho gusto se
convocaria otra reunién.

Pide la palabra el sefior Juan Carlos Martinez del (Apto. 803) En su opinién, tal vez se debié dar un poco

mds de tiempo para votar e informarle al sefior presidente que hay una opcion en la plataforma donde él
puede ver quien levanta la mano para realizar preguntas.

Pide la palabra la sefiora Patricia Diaz del (Apto. 603): Indicando que la reunién debié realizase de forma
presencial, para poder tomar este tipo de decisiones, la sefiora administradora ya habia informado que se
realizé una encuesta, donde se pregunté de qué forma desearian los sefiores propietarios realizar la reunién
de asamblea, donde la mayoria voto por la virtualidad y por tal motivo se decidié hacerse de esa forma.

El sefior Armando Moreno complementa, informando desde su punto de vista técnico es mds importante la
intervencion de las placas de la plazoleta que las fachadas. Las dos son importantes, pero amerita hacerse
primero la obra de placas de plazoleta.
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Pide la palabra la sefiora Cecilia Rodriguez (Apto. 404): Apreciando la importancia que tiene el realizar
primero el proyecto de placas de plazoleta e invita a los sefiores asambleistas a calmarse, porque ya se tomé
la decisién del proyecto que se va a ejecutar, por otra parte la sefiora administradora habia enviado un correo
invitando que si alguien queria o tenia algin proponente para realizar este tipo de proyecto y creo que nadie
dijo nada sobre el temay ella también envié la encuesta preguntado de qué forma queriamos que se realizara
la asamblea, por lo tanto no creo que sea el momento para discutir cosas que se ya se habian informado.

Pide la palabra la sefiora Margarita Quijano del (Apto. 203): Haciendo una apreciacién al sefior Armando
Moreno y agradeciendo a la sefiora administradora por la buena gestién administrativa que ha venido
realizando y aclara que la administracion si envié todas las comunicaciones muy claras sobre la forma en que
se iba a realizar la reunién y opina que no es el momento para hacer ciertas criticas.

Pregunta o propone la posibilidad que tenga el edificio para hacer un préstamo con una entidad financiera y
poder realizar las dos obras.

Pide la palabra la sefiora Elizabeth Verdugo del (Apto. 602) Pide disculpas, si tal vez ella no se ha dado a
entender con la propuesta que realiza, la cual es recaudar el dinero para las dos obras, pero durante lo que
falta del afio.

El sefior Armando le explica, que los sefiores proponentes no sostienen el valor de la propuesta actual para el
afio entrante debido al costo de los materiales. Por tal motivo la propuesta no es viable.

Pide la palabra la sefiora administradora, y aclara que los proponentes dan un plazo o validez de la oferta de
60 dias y los valores en las propuestas no son sostenibles hasta el afio entrante.

El sefior Armando Moreno, aclara que ho tuvo la intencién de presidir la asamblea, lo hizo porque la sefiora
Cecilia lo postulé y al ver que nadie mds se postulé muy amablemente acepté el cargo.
Pero en ninglin momento su intencién fue distorsionar los temas de la asamblea.

Pide la palabra la sefiora Elizabeth Verdugo del (Apto. 602) Propone ahorrar el dinero para las dos obras, en
lo que resta del afio.

Pide la palabra la sefiora Adriana Patricia Calle del (Apto. 701) Sefior Armando, nadie ha desconocido la
situacién del edificio, pero el dinero no se puede recaudar de un dia para otro.

Y me parece que ha intervenido mds usted en esta reunién que la sefiora administradora.

Y sobre las obras, se debe tener en cuenta el tiempo, cuando hay tiempo de lluvia las obras deben parar y
por ende la obra no podria durar el tiempo que estiman los proponentes.

El sefior Armando responde, que en ninglin momento le ha faltado el respeto a nadie.

Irrespetuosas han sido las personas, que han venido a decir que la fachada se estd cayendo por culpa de
administraciones anteriores o por culpa de los consejos anteriores, eso si, es irrespetuoso e injusto.

Todos los materiales que utilizé la constructora, nadie puede decir en estos momentos que fueron de mala o
buena calidad porque nadie estuvo alli de auditor.

Y todas las cosas cumplen un ciclo y estos mantenimientos ya cumplieron un tiempo para intervenirlos. Se
dan 30 segundos mds para las personas que desean intervenir pidan la palabra y se finaliza la reunion.
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Pide la palabra Ana Maria Duefia (Apto. 804) Muchas gracias a la sefiora Ana Mery, porque ella ha sido una
excelente administradora, gracias a Don Armando. Propone que se postulen otras personas al nuevo
consejo

Pide la palabra el sefior Juan Carlos Martinez (Apto. 803) Pregunta a la sefiora Administradora, si existe la
posibilidad de revisar los plazos para pagar las cuotas y poderlo amortizar a 12 meses, y estd de acuerdo con
la propuesta de la sefiora Elizabeth para aumentar el plazo de recaudar el dinero.

Pide la apalabra la sefiora Martha Ruiz (Apto. 301) Pero tal vez, tuvo inconveniente con el micréfono ya que
no fue posible escucharla.

Pide la palabra la sefiora Yolanda Lépez (Apto. 201) Agradece a todas las personas que han intervenido en la
reunién, y quiere saber si, se puede amortizar la cuota a mds meses.

La sefiora Administradora intento comunicarse con el Sefior Albert Reyes ingeniero de la obra, para poder
despejar todas esas dudas, pero ho fue posible, pero aclara a los sefiores asambleistas, que se debe firmar
un contrato donde se estipulan unos plazos que se deben cumplir, para después no entrar a pagar
penalidades en caso de incumplimiento. Ella se compromete a hablar con el ingeniero, para saber si él
acepta la propuesta de ampliar el plazo del pago.

El sefior Armando Moreno recuerda, que el sefior contratista no estd pidiendo un anticipo y es algo de tener
en cuenta.

Pide la palabra el sefior Juan Carlos Martinezconsejo (Apto. 803) Solicita la grabacién de la reunién.

La sefiora administradora, hace la propuesta de hacer una reunién extraordinaria para tocar solo el tema de la
cuota extraordinaria.

El sefior Armando Moreno, propone formular una pregunta para votar por la forma de recaudar el dinero de la
obra.

Pide la palabra la sefiora Adriana (Apto.701). Solicita al sefior Armando que agilice un poco mds, para que la
reunion no se vuelva tan extensa.

Pide la palabra la sefiora Patricia Diaz del (Apto. 603) Pregunta, ¢cudnto dinero se ha recaudado hasta el
mes de septiembre? Para no esperar hasta el otro afio y poder iniciar la obra.
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Se somete, a votaciénh ¢Aprueban realizar el recaudo de las cuotas extraordinarias para los arreglos de placas
y fachadas?

A. Recaudo propuesto por 52.46%
administracion abril-

septiembre (solo ejecucion

placas)

B. Recaudo sumado de la 4421 %
totalidad de la obra

fachada y plazoleta en 12

meses de acuerdo al

coeficiente

C. Abstencidn de votar: 3.33%

Verificacion del quorum 81% de participacion.

Queda aprobado recaudar el dinero, para la obra de placas de plazoleta en un plazo de 6
meses de abril a septiembre.

11. Eleccion Miembros del Consejo de Administracion

Toma la palabra el sefior presidente de la asamblea y solicita que se postulen las personas que deseen
pertenecer al Consejo de administracion.

Se postulan las siguientes personas:

» Maria Eugenia Cortes Apto 104
> Vivianne Castafieda Apto 202
> Martha Ruiz Apto 301
» Blanca Cecilia Rodriguez Apto 404
> Elizabeth Verdugo Rozo Apto 602

Se somete a votacién la conformacidn del Consejo de administracién por las personas postuladas
anteriormente, presentando el siguiente resultado:

A. Si: 100.00%
B. No: 0.0%

Por lo tanto, queda elegido el consejo de administracién y se da continuidad al orden del dia.

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 19 DE MARZO Pagina 11 de



EDIFICIO PARgUE CENTRAL SALITRE P.H.

12. Eleccion del Comité de Convivencia

Continda el sefior presidente de la Asamblea y extiende la invitacion a todos copropietarios para que hagan
parte del Comité de Convivencia.

Se postula para el comité de convivencia la siguiente persona:
> Armando Pefia Apto 1003

Se pone a consideracion de la Asamblea la postulacién de esta persona para conformar el Comité de
Convivencia, presentdndose el siguiente resultado:

A. Si: 100.00%
B. No: 0.00%

Por lo tanto, queda elegido el comité de convivencia.

Se considera importante la conformacion de un Comité de Obra para el seguimiento de la obra aprobada. Se
postulan para el comité de obras las siguientes personas:

> Martha Ruiz Apto 301
» Armando Moreno Apto 1001

Se pone a consideracion de la Asamblea la postulacién de esta persona para conformar el Comité de obra,
presentdndose el siguiente resultado:

A. Si: 100.00%
B. No: 0.00%

Por lo tanto, queda elegido el comité de obras.

Se pone a consideracion de la Asamblea la ratificacién, que el aumento de la cuota de administracién para el 01
de enero del afio 2023 sea con el SMMLV, presentdndose el siguiente resultado:

A. Si: 94.68%
B. No: 5.32%

Por lo tanto, queda ratificado y aprobado hacer el aumento con el incremento del SMMLYV en las cuotas de
administracion para el 01 de enero del afio 2023.
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13. Clausura de la reunion

Toma la palabra el sefior presidente de la Asamblea sefior Armando Moreno y deja constancia que, una vez
agotados todos los temas del orden del dia, se puede dar por terminada la asamblea general y procede a realizar
sucierre,

Pide la palabra el sefior Ricardo Barro, para dar sus agradecimientos a todas las personas que participaron en
la reunidn,

En la ciudad de Bogotd, siendo las 3:46 minutes de la tarde del 19 de morzo del afio 2022 se da por finalizada
la Asamblea General ordinaria del EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H.

Se procede a realizar la verificacion del quorum presentando un total de 64,19% de asistencia al
finalizar la reunién.

Para constancia se firma:
[ U ANA MERY REY
‘ REPRESENTANTE LEGAL
ARMANDO MORENO
PRESIDENTE DE LA
ASAMBLEA

-

ANA MERY REY A SECRETARIA
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asistentes de la Asamblea ordinaria virtual en primera convocatoria
del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Nombres Direcelon Calldad Asistencla Cooficiente  Origen
LUZ EMILIA RINCON RIVERA 401 PRESENTE 2.87 Web
MARTHA ELIZABETH RUIZ FLOREZ 301 PRESENTE 2.87 Web
ADRIAN GOMEZ PRADA 802 PRESENTE 2.87 Web
ALBA ENRIQUETA PENA BERNAL 1003 PODERDANTE 2.58 Asistente
ALEJANDRA MATEUS ROZO 1004 PRESENTE 2.57 Web
ANA MARIA DUENAS MARTINEZ 804 PRESENTE 2.57 Web
ANA TERESA DE JESUS MORA
VELASCO 704 PRESENTE 2.57 Web
ANGELMIRO BARBOSA AGUDELO 502 PRESENTE 2.87 Web
ARMANDO MORENO GONZALEZ 1001 PRESENTE 2.88 Web
BERTILDA ROZO SUAREZ 602 PRESENTE 2.87 Web
gll_é\gCA CECILIA RODRIGUEZ DE 404 PRESENTE 257 Web
BLANCA LUCIA CORTES DE GARZON ., PRESENTE 287 Web
DANIEL CAMILO PARDO FIGUEROA 904 APODERADO 257  Web
gipé)sno GIRARDOT SUCESORES 414 PRESENTE 287 Web
HENRY DUARTE CASTILLO 604 ~ PRESENTE 2.57 Web
IRGO SAS 302 PRESENTE 2.87 Web
JORGE ENRIQUE PRIETO CARDOZO 902 PRESENTE 2.87 Web
JORGE ENRIQUE SANCHEZ PRESENTE 2.57 Web
PEDRAZA 603

. , - Hoa 7 g AN U 4
b necho desde g FERone ol > :

Oesarotado nop naan Devalpprasis B4
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Nomlites Direncion Calidad Asistonaia Cooficiente  Origan

LEIDY MARCELA GUEVARA ——
COLLAYOS 101 PRESENTY 117 Wet

LUCHA RUIZ GOMEZ 102 PRESENTE 117 el

LUIS FERNANDO PINILLA

SOTOMONTE 1002 PODERDANTE 208 Wah)
MARGARITA QUIANO GUERRA 203 PRESENTE 251 Vieb J
AR CONSTANZA AMBROSIO DE 5 e - et
MARIA EUGENIA CORTES 104 PRESENTE 144 Vet
oo S 303 PRESENTE 257 Web
L MERRERES BALLEEE 901 PRESENTE 2.87 Web
e DRABRICEEEER 701 PRESENTE 2.87 Web °
e QUIMBAYO 801 PRESENTE 2.87 Web
MARLEN YOLANDA LOPEZ WILCHES 201 PRESENTE 2.87 Web
MARLENY SALCEDO DE JIMENEZ 403 PODERDANTE 2.57 Web
MARTHA LILIANA ROMERO 103 PRESENTE 1.14 Web
MERY MARY MALAGON PAEZ 402 PRESENTE 2,87 Web
NUBIA ESTHER RIVERA DE VARGAS 703 PRESENTE 257 Web
RICARDO DE JESUS BARROS 504 PRESENTE 257 Web
VIVIANA ANDREA RICO PERA 702 APODERADO 2,87 Asistente a
VIVIANNE CASTANEDA VANEGAS 202 APODERADO 2.87 Web
YEIN PATRICIA DAZA GUERRA 803 PRESENTE 2.57 Web

\
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Ausentes de la Asamblea ordinaria virtual en primera convocatoria
del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Nombres Direceion Calidad Asistencia Coeficiente
ALBA LUZ QUIROGA RINCON 903 AUSENTE 2.57
GLADYS SIERRA PEREZ 304 AUSENTE 2.57
fosde la Platainrma TRk Pagina 1 de

Escaneado con CamScanner
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EDIFICIO PARQUE CENTR/\L SALITRE
Poderes de la Asamblea ordinaria virtual en primera convocatoria
del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Apodorado " Diroccion Poderdante Direccion
DANIEL CAMILO PARDO FIGUEROA 904 mrE'NF[’}Y SALCEDODE 444
VIVIANNE CASTAREDA VANEGAS 202 ST INANDO PINILLA 4467
VIVIANA ANDREA RICO PERA 702 ALBA ENRIQUETAPERA 404
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Preguntas de la Asamblea ordinaria virtual en primera convocatoria
del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

" Contenido Pregunta

SENORES PROPIETARIOS RATIFICA LA ASAMBLEA
QUE EL AUMENTO DE LA CUOTA DE
ADMINISTRACION SEA CON EL AUMENTO DEL
SMMLV A PARTIR DEL 1 ENERO DEL 2023

L SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN A LAS
SIGUIENTES PERSONAS COMO MIEMBROS DEL
COMITE DE CONVIVENCIA: ARMANDO PENA 1003?

APRUEBA EL COMITE DE OBRA CONFORMADO POR:

ARMANDO MORENO 1001 Y MARTHA RUIZ 301

¢+ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN A LAS
SIGUIENTES PERSONAS COMO MIEMBROS DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION: CECILIA
RODRIGUEZ 404, MARTHA RUIZ 301, VIVIANNE
CASTANEDA V 202, MARIA EUGENIA CORTES 104 Y
ELIZABETH VERDUGO ROZO 602

APRUEBA REALIZAR EL RECAUDO DE LAS CUOTAS
EXTRAORDINARIAS PARA LOS ARREGLOS DE
PLACA Y FACHADA:

SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN CUOTA
EXTRAORDINARIA PARA EL MANTENIMIENTO DE:

¢ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN EL ,
PROYECTO DE PRESUPUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS PARA LA VIGENCIA DE ENERO 1 AL

31 DE DICIEMBRE DE 20227

(SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN LOS
ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 20217

(SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN EL ORDEN

DEL DIA PARA ESTA ASAMBLEA?

SIMPLE

SIMPLE

SIMPLE

SIMPLE

SIMPLE O.M.

SIMPLE O.M.

SIMPLE

SIMPLE

SIMPLE

Escaneado con CamScanner

Motivo
Cierra

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDA'Y
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDA'Y
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

PREGUNTA
VALIDAY
VOTADA

i e
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's'.' ‘ B Item Contenido Pregunta Tipo hg?:,::

+ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN LAS _ ;
. NORMAS Y REGLAMENTO PARA PARTICIPAR EN LA PREGUNTA
10 AdAMBLEA? SIMPLE VALIDA Y .
VOTADA £
PREGUNTA
11 YA DESAYUNO? SiBLE B R
VOTADA g

Escaneado con CamsScanner
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Estado de la pregunta: Valida 'y Votada
Coef. o Indiv. Habilitado: 84.28%
Contenido de la Pregunta:

¢ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN LAS NORMAS Y REGLAMENTO PARA

PARTICIPAR EN LA ASAMBLEA?
?

; Infografia . .

- Coef. 0 Indiv.

93.19%

Sl 78.54 31
NO 0.00 0 0.00%
ABSTENCION 5.74 2 6.81%

PO AU S U gy
aciing Lt e
o]
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N"'""‘bm“ Guaficlenta Inmuoble Fochnltora " ﬂ,..lméR
) E.P.C.8 abado, 19 d 446"
ARIA JULIA RIVEROS ’ B .C. S, adbado, 19 do
'\DAE \'ELALSJSLQ?J {E\Z R 2.57% 303 g\gf(.o do 2022 Sl b { ?/O(A \
o .
/ 2 sabado, 19 do
RL|L\,/%E§R"UA RINCON 2.87% 401 H"Z‘;),O do 2022 Sl Web
sdbado, 10 de
MERY MARY - bado,
MALAGON PAEZ 2.87% 402 marzo do 2022 s\ Web
abado, 19 de
BLANCA CECILIA s ;
RODRIGUEZ DERICO  257% 404 marzodo2022 S Web
sabado, 19 de
ANGELMIRO .
BARBOSA AGUDELO ~ 287% 502 oS de 2022 sl Web
sabado, 19 de
MARIA CONSTANZA !
AMBROSIO DE REY 2.57% 503 g\;;zo de 2022 Sl Web
- sabado, 19 de
RICARDO DE JESUS !
sabado, 19 de
DEPOSITO GIRARDOT . Ao " Web
SUCESORES S.A.S 28 o0 MarZo de
sabado, 19 de
BERTILDA ROZO 2.87% 602 marzo de 2022 S Web
SUAREZ A
JORGE ENRIQUE sabado, 19 de
2.57% 603 marzo de 2022 Sl Web
SANCHEZ PEDRAZA ’ 874
sabado, 19 de
HENRY DUARTE 2.57% 604 marzo de 2022 S Web
CASTILLO 8o
MARIA SOBEIDA sabado, 19 de
RODRIGUEZ DE 2.87% 701 marzo de 2022 S| Web
CALLE 8:21
VIANA ANDREA sabado, 19 de & e
VIVIANA A 0 702 marzo de 2022 e
RICO PERA 2.87% ot

sabado, 19 de

NUBIA ESTHER o 3 : marzo de 2022 Sl Web
RIVERA DE VARGAS 257" . 8:23

& 5+ A
fPacding o Qe 4
e peslizaco dende a Fntaaenn e (i) b
i reaizann Ja
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Anambloa del ndbado, 10 de marzo de 2022 8:00.
i Eatado do ln proguntin: Valide y Votada
Cool, o Indiv, Habiltado, 77, 70%
Contonldo do n Progunin;
\’hl’N(‘!'\ S PROPIETARIONS, APRUEBAN EL ORDEN DEL DIA PARA ESTA
ASAMBLEAD?
opelon Coof, o Indiv, Votos Infografia

. N 73.10 29 94.08%

NO 0.00 0 0.00%

ABSTENCION 4.00 1 5.92%

Paging 1 o€
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Votaciones Individuales

Nombres

Coeficiente Inmueble Fecha/Hora Opcidn  Origen
v 3 Sabado. 19 de
ég@f&' S 2.88% 1001 marzo de 2022 Si Web
8:2¢
LUIS FERNANDO sabado, 19 de B
PINILLA SOTOMONTE 2.88% 1002 marzo de 2022 S| Web
8:29
ALBA ENRIQUETA , sabado, 19 de
PENA BERNAL 2.58% 1003 ranarzo de 2022 S\ Web
129
MATEUS sabado, 19 de
Q(L)EZJ(;‘NDRA 2.57% 1004 marzo de 2022 S| Web
8:29
LEIDY MARCELA 5 sabado, 19 d
GUEVARA COLLAZOS 1.17% 101 marzo de 20292 S| Web
8:30 ‘
sabado, 19 de
LUCILA RUIZ GOMEZ 1.17% 102 . marzo de 2022 Sl Web
8:29
MARTHA LILIANA . sabado, 19 de
ROMERO 1.14% 103 marzo de 2022 Sl Web
8:30
MARIA EUGENIA o sabado, 19 de
CORTES 1.14% 104 marzo de 2022 Sl Web
8:29
MARLEN YOLANDA " sabado, 19 de
8:30
VIVIANNE CASTANEDA sabado, 19 de
VANEGAS 2.87% 202 marzo de 2022 Sl Web
8:29
MARGARITA QUIJANO sabado, 19 de
GUERRA 2.57% 203 marzo de 2022 Sl Web
8:29
MARTHA ELIZABETH . sdbado, 19 de
RUIZ FLOREZ 2.87% 301 marzo de 2022 SI Web
8:29
sabado, 19 de
IRGO SAS 2.87% 302 marzo de 2022 Si Web
8:29
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Nombros

Custicieme

MARIA JULIA RIVEROS

| o o} p
s arralacin atet VLG LIV EG

DE VELASQUEZ 2.57%
LUZ EMILIA RINCON o ATH
RIVERA ' 2.87%
MERY MARY -
MALAGON PAEZ 2.87%
BLANCA CECILIA 2 57%
RODRIGUEZ DE RICO i
ANGELMIRO "
BARBOSA AGUDELO 287"
MARIA CONSTANZA
AMBROSIO DE REY 2.57%
RICARDO DE JESUS  , o0,
BARROS SANCHEZ 57%
DEPOSITO GIRARDOT
SUCESORES S.A.S 2.87%
BERTILDA ROZO .
SUAREZ - 2.87%
JORGE ENRIQUE .
SANCHEZ PEDRAZA ~ 257%
HENRY DUARTE A
CASTILLO 2.57%
MARIA SOBEIDA
RODRIGUEZ DE 2.87%
CALLE
VIVIANA ANDREA ,
RICO PENA 2.87%
NUBIA ESTHER .
RIVERA DE VARGAS 257
nicirirEr feahzado desds a1

303
A0
402

404

503

504

601

602

603

604

701

702

703

Inmuablo

Foakhaltisra

\
adbado, 19 de

marzo de 2022
0:29

adbado, 19 da

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 da

marzo de 2022
029

sabado, 19 da
marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:30

sabado, 19 de
marzo de 2022
8:30

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de
marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de

marzo de 2022
8:29

sabado, 19 de
marzo de 2022
8:29

sdbado, 19 de
marzo de 2022
8:29

2 CAMAR/
Opelon  Onpen PRKTITTE SN
448
B
~,
Sl Weh
Sl Web
Si Web
Si Web
Si ‘Web
Si Web
Sl Web
Sl Web
Sl Web
| Web
Sl Web
Sl Web
Si Web
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Nombres Coeficiente

Inmueble

f Fechal/Hora Origen
L : ‘ ' sabado, 19 de
QQESAN GoMES 2.87% 802 marzo de 2022

Sl Web
8:29

N sabado, 19 de

ANA MARIA DUENAS y '

MARTINEZ 2.57% 804

marzo de 2022 S\ Web
8:29

Escaneado con CamScanner
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b CAMARA

RAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Estado de la pregunta: Valida y Votada

Coef. o Indiv. Habilitado: 86.55%
Contenido de la Pregunta:

¢ . SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN LOS ESTADOS FINANCIEROS A
DICIEMBRE 31 DE 202177

Opcion Coef. o Indiv. Votos Infografia
sl 81.11 32 a371%
NO 0.00 0 0.00%
ABSTENCION 5.44 2 6.29%

Escaneado con CamScanner
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Votaciones Individuales

Nombros Cooficiento Inmuahla FochalHora Opcion  Origen
ARMANDO MORENO % sdbado, 19 de
GONZALEZ 2.88% 1001 marzo de 2022 sl Wab
950
LUIS FERNANDO sAbad
PINILLA SOTOMONTE 2.08% 1002 :m)rqz(un(m\ (;(‘)‘;) sl Wab
960
ALRBA EN"'QUETA ) = s.’mn(k), 19 de
PERA BERNAL 2.58% 1003 marzo de 2022 sl Web
9.51
ALEJANDRA MATEUS sabado, 19 de
) Oﬁzé 3 2.57% 1004 marzo de 2022 si Web
9.50
LEIDY MARCELA s4bado, 19 de
GUEVARA COLLAZOS 1.17% 101 marzo de 2022 Sl Web .
9:50
sabado, 19 de
LUCILA RUIZ GOMEZ 1.17% 102 marzo de 2022 Sl Web
9:50
sabado, 19 de
géﬁg;’g”“ANA 1.14% 103 marzo de 2022 Sl Web
9:51
sabado, 19 de
g”gg?EEUGEN'A 1.14% 104 marzo de 2022 S| Web
9:50
sabado, 19 de
MARLEN YOLANDA 2.87% 201 marzo de 2022 Sl Web
LOPEZ WILCHES 9:50
- sabado, 19 de
VIVIANNE CASTANEDA 5 g70, 202 marzo de 2022 si Web 1
VANEGAS 9:50
sabado, 19 de
MARGARITA QUUANO 570, 203 marzo de 2022 sl Web
GUERRA 9:50
sabado, 19 de ,
MARTHA ELIZABETH 5 g70; 301 marzo de 2022 sl Web
RUIZ FLOREZ ’ 9:51
sabado, 19 de | \Web
IRGO SAS 2.87% 302 marzo de 2022

9:50

Escaneado con CamScanner
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~ Nombres " Cecficiente

Inmueble FachalHora

CAMARA

Opcion“ IR o conenco

LUZ EMILIA RINCON sab 50
' 2.87% ado, 19 de
RIVERA ° 401 gmarzo de 2022 Sl .
%0 A Cin '
MERY MARY 28 0 sabado, 19 de -
MALAGON PAEZ B1% 2 marzo de 2022 sl Web
9:51
MARLENY SALCEDO sabado, 19 de
DE JIMENEZ 2.57% 403 marzo de 2022 S| Web
’ 9:50
BLANCA CECILIA ) 57‘;/ sabado, 19 de
RODRIGUEZDERICO = “°'” 404 tarze de2022 s Web
ANGELMIRO ' sabado, 19 de
BARBOSA AGUDELO ~ 287% 502 stz de2022 S Web
MARIA CONSTANZA sabado, 19 de
RICARDO DE JESUS ’ sabado, 19 de
BARROS SANCHEZ 2.57% 504 g\gr;o de 2022 Sl Web
sabado, 19 de
DEPOSITO GIRARDOT '
2.87% 601 marzo de 2022 Sl Web
SUCESORES SA.S ' S50
sabado, 19 de
BERTILDA ROZO 2 87% 602 marzo de 2022 sI Web
SUAREZ - 9:50
) sabado, 19 de
JORGE ENRIQUE 2.57% 603 marzode2022 S| Web
SANCHEZ PEDRAZA PR 9:50
sabado, 19 de
HENRY DUARTE 2.57% 604 marzo de 2022 Sl Web
CASTILLO 9:50
s&bado, 19 de
MARIA SOBEIDA ' | Web
RODRIGUEZ DE 2.87% 701 a0 de2022 S
CALLE :
sabado, 19 de - \Web
VIVIANA ANDREA 2 87% 702 marzo de 2022
RICO PENA ' 9:51
sabado, 19 de
' 2022 sl Web
NUBIA ESTEHVEARRGAS 2 57% 703 _ gggo de
RIVERA D :
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Nombres Cooficlonte Inmuablo Focha/Hora Opelon

3 ¥ sdbado, 19 do
ADRIAN GOMEZ 2 87% 802 ke Tlatin o 51 Web
PRADA et
YEIN PATRIGIA DAZA - ) sabado, 1('1 (I'o'
GUllI::lRlRA/s A ! 2.57% 803 gu’:r{vo do 2022 Sl Wab
—
adbado, 19 do
ANA MARIA DUENAS ) o4 s 19 do
MARTINEZ 2.57% 804 g}g(r)l.o de 2022 Sl Web
4bado, 19 de
MARIA MERCEDES 5 , 8 '
GALLEGO MADRID 2.87% 901 marzo de 2022 S| Web
DANIEL CAMILO sdbado, 19 de
PARDO FIGUEROA 2.51% 904 ‘ran.golzo de 2022 S| Web
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EDIFICIO PARQUE CENT R/\L SALITRE
Asamblea del sdbado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Estado de la progunta: Vallda y Volada

Cool, o Indiv. Habilitado: 86.56%
Contenldo de la Progunta:

4L SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN EL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE
INGRESOS Y GASTOS PARA LA VIGENCIA DE ENERO 1 AL
31 DE DICIEMBRE DE 202277

Opcion Coof. o Indiv, Votos Infografia
Sl 83.68 . a3 00.60%
NO 0.00 0 0.00%
ABSTENCION 2.87 1 3.92%

Tamna | qgee ¢l

Escaneado con CamScanner
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Votaciones Individuales

Nombres Coeficionte Inmuohle Facha/Hora Opclon  Origen
sdbado, 19 do
égﬂQREéMORENO 2.88% 1001 marzo do 2022 S| Web
10:09 \
o
LUIS FERNANDO sabado, 19 do
PINILLA SOTOMONTE 2.88% 1002 marzo de 2022 Sl Wab
10:09
sabado, 19 de
QE%‘}\ EEEEA{ETA 2.58% 1003 marzo de 2022 S| Web
10:08
sabado, 19 de
QBEZJC’)‘NDRA MATEUS 570, 1004 marzo de 2022 sl Web
10:09
LEIDY MARCELA sabado, 19 de
GUEVARA COLLAZOS  1147% - 101 marzo de 2022 S| Web
10:08 .
sabado, 19 de
LUCILARUIZGOMEZ  1.17% 102 marzo de 2022 S| Web
10:09
MARTHA LILIAN sabado, 19 de
ROMEI;O A 1.14% 103 marzo de 2022 Si Web
10:09
MARI EN sabado, 19 de
CORﬁE‘éUG A 1.14% 104 marzo de 2022 sl Web
10:08
sabado, 19 de
LMgsézE'dvﬁ.%hAE%DA 2.87% 201 marzo de 2022 sl Web
10:11
VIVIANNE sabado, 19 de
CASTANEDA 2.87% 202 marzo de 2022 Sl Web .
VANEGAS 10:09
sabado, 19 de
gﬁgg@*jm‘ QUUANO 5 5704 203 marzo de 2022 S| Web
10:08
sabado, 19 de
g‘@;}fg&é‘zﬂa’fm 2.87% 301 marzo de 2022 sl Web
: 10:09
sabado, 19 de
IRGO SAS 2.87% 302 marzo de 2022 Sl Web
10:08
"
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Nombres

MARIA JULIA
RIVEROS DE
VELASQUEZ

LUZ EMILIA RINCON
RIVERA

MARLENY SALCEDO
DE JIMENEZ

BLANCA CECILIA
RODRIGUEZ DE RICO

ANGELMIRO
BARBOSA AGUDELO

MARIA CONSTANZA
AMBROSIO DE REY

RICARDO DE JESUS
BARROS SANCHEZ

DEPOSITO GIRARDOT
SUCESORES S.A.S

BERTILDA ROZO
SUAREZ

JORGE ENRIQUE
SANCHEZ PEDRAZA

HENRY DUARTE
CASTILLO

MARIA SOBEIDA
RODRIGUEZ DE
CALLE

VIVIANA ANDREA
RICO PENA

NUBIA ESTHER
RIVERA DE VARGAS

frdormie reaizado desrde o

Craficiente

2.57%

2.87%

2.57%

2.57%

2.87%

2.57%

2.57%

2.87%

2.87%

2.57%

2.57%

2.87%

2.87%

2.57%

303
401
403
404
502
503

504

601

602

603

604

701

702

703

~Inmueble

E.P.C.S.

Fachkaltiora

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:10

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
10:09

Escaneado con ()amScanner

Opcién Oriran . COWEACIO (. BOGOTA

452
s 4. C{A '
' “
Sl Web
] Web
S Web
8l Web
Sl Web
S| Web
S Web
SI Web
N| Web
Sl Web
S Web
Sl Web
Sl Web
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00,

~
; Estado de la pregunta: Valida y Votada
Coef. o Indiv. Habilitado: 86.55%
Contenido de la Pregunta:
¢ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN CUOTA EXTRAORDINARIA PARA EL
MANTENIMIENTO DE:? - ' A
Opcioén Coef, o Indiv, Votos Infografia
' PLACAS DE PLAZOLETA 34.67 14 40.08%
FACHADAS Y PLACAS DE PARQUEADERO 25.78 10 20.79%
FACHADA 26.10 10 30.16%

Vs frne resizadn good Siataleornie it Pagine 1 de
1 arrela e per ime o les i rtc

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres Coavlciute Mitatablo

FochalHo.a fpcion

Oricen jaiaatddeayl

' 454

. P. C. Ssabado, 19 FACHADAS Y .
de marzo de PLACAS DE

b 4
202212586  PARQUEADERO y?/f/‘/:‘u/\

IRGO SAS 2.87%

MARIA JULIA sibado, 19 FACHADAS Y
RIVEROS DE 2.57% 303 domarzode  PLACAS DE Web
VELASQUEZ 202212:58  PARQUEADERO
LUZ EMILIA sébado, 19
RINCON RIVERA  2.87% 401 domarzode  FACHADA Web
2022 12:59
MERY MARY s8bad0,19 oo
MALAGON PAEZ ~ 2.87% 402 de marzo de Web
2022 1258 | AZOLETA
MARLENY sébado, 19
SALCEDO DE 2.57% 403 de marzo de ‘;LLQ%E‘EDTE\ Web
JIMENEZ 2022 12:58
Foh sibado, 19  FACHADASY
CEC'ngUEZ o 257% 404 demarzode  PLACAS DE Web
RODR = 20221258  PARQUEADERO
RICO v
ANGELMIRO sabado, 19
BARBOSA 287% 502 demarzode  FACHADA Web
AGUDELO 2022 12:59
MARIA
sabado, 19
CONSTANZA : - PLACAS DE
AMBROSIO DE 2.57% 503 de marz:la de PLAZOLETA Web
REY 2022 12:59
RICARDO DE sabado, 19
JESUS BARROS  2.57% 504 de marzo de 'F’,LL’Q%E‘:P& Web
SANCHEZ 2022 13:00
e &%{% sibado, 19  FACHADAS Y
il 2.87% 601 demazode  PLACAS DE Web
SAE 202212:58  PARQUEADERO
_ sabado, 19  FACHADAS Y
SonREs RO0 287% 602 demarzode . PLACAS DE Web
: 20221259  PARQUEADERO
JORGE
4bado, 19
ENRIQUE . S ' PLACAS DE
SANCHEZ 2.51% 803 gg?_“;i?sge PLAZOLETA Web
PEDRAZA :
H sabado, 19
Cig-?[Il%UARTE 2.57% 604 demarzode  D-ACASDE

Web
2022 12:59 ~ DLAZOLETA

e venlzade ,j\ff_,:l: a £ H IR

taging o de
bao gor Ingan Developiio tg AT

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres

MARIA SOBEIDA
RODRIGUEZ DE
CALLE

VIVIANA
ANDREA RICO
PENA

NUBIA ESTHER
RIVERA DE
VARGAS

ANA TERESA DE
JESUS MORA
VELASCO

MARLEN
TERESA
QUIMBAYO
POLANIA

YEIN PATRICIA
DAZA GUERRA

MARIA
MERCEDES
GALLEGO
MADRID

JORGE
ENRIQUE
PRIETO
CARDOZO

DANIEL CAMILO
PARDO
FIGUEROA

Coeficiente

2.87%

2.87%

2.57%

2.57%

2.87%

2.57%

2.87%

2.87%

2.57%

701

702

703

704

801

803

901

902

904

Fecha/Hora

sabado, 19
de marzo de
2022 13:00

sabado, 19
de marzo de
2022 12:59

sabado, 19
de marzo de
2022 12:59

sabado, 19
de marzo de
2022 12:58

sabado, 19
de marzo de
2022 12:59

sabado, 19
de marzo de
2022 12:58

sdbado, 19
de marzo de
2022 12:59

sabado, 19
de marzo de
2022 12:59

sabado, 19
de marzo de
2022 12:58

Escaneado con CamScanner

Opcidn

FACHADA

PLACAS DE
PLAZOLETA

FACHADA

FACHADA

FACHADA

FACHADA

PLACAS DE
PLAZOLETA

FACHADA

PLACASDE

PLAZOLETA

Origen

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Estado de la pregunta: Vélida y Votada

Coef. o Indiv. Habilitado: 86.25%
Contenido de la Pregunta:

(APRUEBA REALIZAR EL RECAUDO DE LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS PARA
LOS ARREGLOS DE PLACA Y:FACHADA:?

Opcion 0 - Infografia

'RECAUDO PROPUESTO POR ADMINISTRACION

52.469
ABRIL-SEPTIEMBRE (SOLO EJECUCION DE PLACAS) 4325 18 2:46%
RECAUDO SUMADO DE LA TOTALIDAD DE LA OBRA :
FACHADA Y PLAZOLETA EN 12 MESES DE ACUERDO 3813 15 44.21%
AL COEFICIENTE
ABSTENCION 287 1 3.33%

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Votaciones Individuales

Nombres  Coaficiento Inmuchlo Focha/Hora Opclon Oriton
RECAUDO
ARMANDO ?gbﬂ % PROPUESTOF '8“
ADMINISTRACION ,
MORENO 2.868% 1001 ;noa?r;o do ABRIL-SEPTIEMBRE Webh
GONZALEZ Jiny (SOLO EJECUCION
' DE PLACAS)
RECAUDO SUMADO
;g;fN e jgb(j’ém DE LA TOTALIDAD DE
PINILLA 2.88% 1002 marzo de ?&%‘T_’Eﬁ,’\‘%mg" " Web
SOTOMONTE fﬁz MESES DE ACUERDO
: AL COEFICIENTE
RECAUDO
ALBA jgb::° PROPUESTO P8R
ENRIQUETA ADMINISTRACION
PERA 2.56% 1003 Mmarzode  ABRIL-SEPTIEMBRE Web
BERNAL 14:33 (SOLO EJECUCION
: DE PLACAS) [
<hado  RECAUDO
ALEJANDRA 19de ~ PROPUESTO PgR
MATEUS 2.57% 1004 marzo de ADM'N'SSETF':"T’?SAB”:?E Web
ROz marz ABRIL-
202 (SOLO EJECUCION
' DE PLACAS)
RECAUDO SUMADO
',ﬂggELA j‘gb;:“ DE LA TOTALIDAD DE
GUEVARA  1.17% 101 marzo de l';ALAOZ%RL’E;Q%mDZA Y web
COLLAZOS 2022
e MESES DE ACUERDO
' AL COEFICIENTE
RECAUDO
fgb;:“ PROPUESTO P8R
LUCILA RUIZ ADMINISTRACION
GOMEZ 1147% 102 Pos0de  ABRILSEPTIEMBRE ~ eb
i (SOLO EJECUCION .
c DE PLACAS)
RECAUDO
—— igbjf PROPUESTO POR
. ADMINISTRACION
LILIANA 1.14% 103 marzo de ABRIL-SEPTIEMBRE Web
ROMERO 2022 -
P (SOLO EJECUCION
' DE PLACAS)

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres

MARIA
EUGENIA
CORTES

MARLEN
YOLANDA
LOPEZ
WILCHES

VIVIANNE
CASTANEDA
VANEGAS

MARGARITA
QUIJANO
GUERRA

MARTHA
ELIZABETH
RUIZ
FLOREZ

IRGO SAS

MARIA JULIA.

RIVEROS DE
VELASQUEZ

LUZ EMILIA
RINCON
RIVERA

Coeticiante

1.14%

2.87%

. 2.87%

2.57%

2.87%

2.87%

, 2.57%

2.87%

104

201

202

203

301

302

303

401

Inmiuuble

recha/Hora

' 456
RECAUDO SUMADO ' o
DE LA TOTALIDAD DE
LA OBRA FACHADA Y
PLAZOLETA EN 12
MESES DE ACUERDO
AL COEFICIENTE

RECAUDO SUMADO

DE LA TOTALIDAD DE

LA OBRAFACHADAY |\
PLAZOLETAEN 12 B
MESES DE ACUERDO

AL COEFICIENTE

RECAUDO SUMADO

DE LA TOTALIDAD DE
LAOBRAFACHADAY .
PLAZOLETA EN 12 N
MESES DE ACUERDO

AL COEFICIENTE

RECAUDO SUMADO

DE LA TOTALIDAD DE

LA OBRA FACHADA Y Web
PLAZOLETA EN 12

MESES DE ACUERDO

AL COEFICIENTE

RECAUDO

PROPUESTO POR
ADMINISTRACION Web
ABRIL-SEPTIEMBRE

(SOLO EJECUCION

DE PLACAS)

RECAUDO SUMADO

DE LA TOTALIDAD DE

LA OBRA FACHADA Y Web
PLAZOLETA EN 12

MESES DE ACUERDO

AL COEFICIENTE

RECAUDO

PROPUESTO POR
ADMINISTRACION Web
ABRIL-SEPTIEMBRE

(SOLO EJECUCION

DE PLACAS)

RECAUDO

PROPUESTO POR
ADMINISTRACION Web
ABRIL-SEPTIEMBRE

(SOLO EJECUCION

DE PLACAS)

" o
S uUeQ

raging

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres

Coeficiente

Imijueble

Fecha/Hora

" MERY MARY
MALAGON
PAEZ

MARLENY
SALCEDO DE
JIMENEZ

BLANCA
CECILIA
RODRIGUEZ
DERICO

MARIA
CONSTANZA
AMBROSIO
DE REY

RICARDO DE
JESUS
BARROS
SANCHEZ

DEPOSITO
GIRARDOT
SUCESORES
SAS

BERTILDA
ROzZO
SUAREZ

JORGE

ENRIQUE
SANCHEZ
PEDRAZA

2.87%

2.57%

2.57%

2.57%

2.57%

2.87%

2.87%

2.57%

402

403

404

503

504

601

602

603

 sabado,
19 de
marzo de
2022
14:38

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:33

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:33

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:38

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:33

sébado,
19 de
marzo de
2022
14:33

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:33

sabado,
19 de
marzo de
2022
14:33

RECAUDO
PROPUESTO POR
ADMINISTRACION
ABRIL-SEPTIEMBRE
(SOLO EJECUCION
DE PLACAS)

RECAUDO
PROPUESTO POR
ADMINISTRACION
ABRIL-SEPTIEMBRE
(SOLO EJECUCION
DE PLACAS)

RECAUDO
PROPUESTO POR
ADMINISTRACION
ABRIL-SEPTIEMBRE
(SOLO EJECUCION
DE PLACAS)

RECAUDO
PROPUESTO POR
ADMINISTRACION
ABRIL-SEPTIEMBRE
(SOLO EJECUCION
DE PLACAS)

RECAUDO
PROPUESTO POR
ADMINISTRACION
ABRIL-SEPTIEMBRE
(SOLO EJECUCION
DE PLACAS)

RECAUDO SUMADO
DE LA TOTALIDAD DE
LA OBRA FACHADA Y
PLAZOLETA EN 12
MESES DE ACUERDO
AL COEFICIENTE

RECAUDO SUMADO
DE LA TOTALIDAD DE
LA OBRA FACHADA'Y
PLAZOLETA EN 12
MESES DE ACUERDO
AL COEFICIENTE

RECAUDO SUMADO
DE LA TOTALIDAD DE
LA OBRA FACHADA'Y
PLAZOLETAEN 12
MESES DE ACUERDO
AL COEFICIENTE

Escaneado con CamScanner

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Coeficiznte inmusble £zchalHora

E. P. C. Sbado RECAUDO SUMADO
HENRY 19 de DE LA TOTALIDAD DE /f/‘-" (4

DUARTE 2.57% 604 marzo de LA OBRA FACHADAY Web -
p PLAZOLETA EN 12
ASTILLO 2022
s MESES DE ACUERDO
: AL COEFICIENTE
RECAUDO SUMADO
gARIA sébado,  DE LA TOTALIDAD DE
OBEIDA LA OBRA FACHADA Y
RODRIGUEZ ~ 287% 701 o de B AZOLETAEN 12 Web
DE CALLE P MESES DE ACUERDO
' AL COEFICIENTE
. RECAUDO
sabado,
e oo
ANDREA 2.87% 702 marzo de ABRIL-SEPTIEMBRE Web
RICO PENA 2022 .
e (SOLO EJECUCION
: DE PLACAS)
bad RECAUDO SUMADO
NUBIA ﬁ; dae 0. DE LA TOTALIDAD DE
ESTHER LA OBRA FACHADA Y
RIVERADE  257% 703 o de P AZOLETAEN 12 Web
VARGAS e MESES DE ACUERDO
: AL COEFICIENTE
RECAUDO
ANA TERESA ﬁg"::“ PROPUESTO P8R
DE JESUS ADMINISTRACION
MORA Sl mazode  ABRILSEPTIEMBRE  '°°
VELASCO 14:33 (SOLO EJECUCION
: DE PLACAS)
RECAUDO
MARLEN ﬁgb::“ PROPUESTO PgR
TERESA ADMINISTRACION
quimeayo  287% 801 i de  ABRIL.SEPTIEMBRE  'Véb
POLANIA i (SOLO EJECUCION
' DE PLACAS)
RECAUDO SUMADO
YEIN ﬁgb:;’“ DE LA TOTALIDAD DE
PATRICIA LA OBRA FACHADA Y
DAZA 2.5T% 603 Mmarzode  PLAZOLETA EN 12 Web
GUERRA T MESES DE ACUERDO
- AL COEFICIENTE
RECAUDO
sabado,
ANAMARIA . PROPUESTO POR
A ADMINISTRACION
DUENAS 2.57% 804 marzo de ABRIL-SEPTIEMBRE Web
MARTINEZ fg% (SOLO EJECUCION
: DE PLACAS)

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres Coeficiente Inmueble Fecha/Hora Opcion Origen
, RECAUDO SUMADO

JORGE ﬁ'gbjé"’- DE LA TOTALIDAD DE
ENRIQUE LA OBRA FACHADAY
PRIETO 2.87% 802 P’ % PLAZOLETAEN 12 Web
CARDOZO 7 MESES DE ACUERDO

' AL COEFICIENTE

RECAUDO

DANIEL ﬁgbj;‘“ PROPUESTO ng.
CAMILO ADMINISTRACION
PARDO 2.51% 904 Poas’ %€ ABRIL-SEPTIEMBRE ‘Wb
FIGUEROA 1433 (SOLO EJECUCION

: DE PLACAS)

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

. Tl rank -
Cavred Didirre T340

gor

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00,

Estado de la pregunta: Valida y Votada

Coef. o Indiv. Habilitado: 58.21%
Contenido de la Pregunta:

L ¢ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN A LAS SIGUIENTES PERSONAS COMO
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: CECILIA RODRIGUEZ 404,
MARTHA RUIZ 301, VIVIANNE CASTANEDA V 202, MARIA EUGENIA CORTES 104 Y
ELIZABETH VERDUGO ROZO 6027

* Coef. o Indiv. Infografia

Sl 58.21 23 100.00%

NO 0.00 0 ) 0.00%

informe realizado desde i3 Slnlaioens Goi Pagins 1 ae 3

I:scaheado con CamsScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres

ARMANDO MORENO
GONZALEZ

LUIS FERNANDO
PINILLA SOTOMONTE

ALBA ENRIQUETA
PENA BERNAL

ALEJANDRA MATEUS
ROZO

LEIDY MARCELA
GUEVARA COLLAZOS

LUCILA RUIZ GOMEZ

MARIA EUGENIA
CORTES

MARLEN YOLANDA
LOPEZ WILCHES

VIVIANNE
CASTANEDA
VANEGAS

MARGARITA QUIJANO
GUERRA

MARTHA ELIZABETH
RUIZ FLOREZ

MARIA JULIA
RIVEROS DE
VELASQUEZ

LUZ EMILIA RINCON
RIVERA

'Votaciones Individuales

Coeficiente

2.88%

2.88%

2.58%

2.57%

1.17%

1.17%

1.14%

2.87%

2.87%

2.57%

2.87%

2.57%

2.87%

1001
1002
1003
1004
1:01
102
104
201
202
203
301
303

401

Fecha/Hora

sabado, 19 de

marzo de 2022

15:08

sébado, 19 de
marzo de 2022
15.08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15.07

' sébado, 19 de

marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:07

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
156:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15.08

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:08

Escaneado con CamScanner

Opcién  Origen

Sl

Sl

Sl

Sl

Sl

Sl

Sl

SI

Sl

Sl

Sl

Si

Sl

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Nombres Crofiziente | Inmueble Feckaltra

abado, 19 de ’ '
MERY MARY E.P.C.S. S . .
2.87% 402 "¢ marzo de 2022 Sl We
MALAGON PAEZ Moo 4 /?/V\ N
L 4™
BLANCA CECILIA - sabado, 19 de
RODRIGUEZDERICO  2.57% 404 marzo de 2022 sl Web
: 15:08-
MARIA CONSTANZA sabado, 19 de
AMBROSIO DE REY %575 oS ey de 2022 sl Web
5:09
RICARDO DE JESUS sabado, 19 de
BARROS SANCHEZ =~ 297% 504 iy de 2022 sl Web
:08
DEPOSITO GIRARDOT sabado, 19 de
SUCESORES SA.S 2.87% 601 marzo de 2022 sl Web
15:08
BERTILDA ROZO sébado, 19 de
SUAREZ o 287% ;602 ¥ marzo de 2022 sl Web
! : : 15:08
JORGE ENRIQUE ‘ sdbado, 19 de
SANCHEZ PEDRAZA 257% 603 marzo de 2022 Sl Web
15:07
HENRY DUARTE sébado, 19 de
CASTILLO 2.57% 604 marzo de 2022 Sl Web
: 15:08
VIVIANA ANDREA sébado, 19 de
RICO PENA 2.87% 702 marzo de 2022 Si Web
15:08
JORGE ENRIQUE sabado, 19 de
PRIETO CARDOZO 2.87% 902 marzo de 2022 sl Web
15:08
Paging 3 de 3

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
Asamblea del sabado, 19 de marzo de 2022 8:00.

Estado de la pregunta: Valida y Votada

Coef. o Indiv. Habilitado: 62.22%
Contenido de la Pregunta:

¢ ¢ SENORES PROPIETARIOS, APRUEBAN A LAS SIGUIENTES PERSONAS COMO

MIEMBROS DEL COMITE DE CONVIVENCIA: ARMANDO PENA 10037
?

Opcion Coef. o Indiv, Votos Infografia

100.00% '

0.00%

Sl 62.22 25

NO 0.00 0

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Y cltgagiguee! Pl

Coeficiente

Nombres

ARMANDO MORENO
GONZALEZ

LUIS FERNANDO
PINILLA SOTOMONTE

ALBA ENRIQUETA
PENA BERNAL

ALEJANDRA MATEUS
ROZO

LEIDY MARCELA

GUEVARA COLLAZOS |

LUCILA RUIZ GOMEZ

MARTHA LILIANA
ROMERO

MARIA EUGENIA
CORTES

MARLEN YOLANDA
LOPEZ WILCHES

VIVIANNE
CASTANEDA
VANEGAS

MARGARITA QUIJANO
GUERRA

MARTHA ELIZABETH
RUIZ FLOREZ

IRGO SAS

2.88%

2.88%

2.58%

2.57%

1.17%

1.17%

1.14%

1.14%

2.87%

2.87%

2.57%

2.87%

2.87%

1001

1002

1003

1004

101

102

- 103

104

201

202

203

301

302

Fecha/Hora

sébado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sébado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:32

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:32

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:32

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15.33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:33

sabado, 19 de
marzo de 2022
15:34

Escaneado con CamScanner

Opcién Origen

Sl

Sl

S|

Sl

Sl

Sl

Sl

Sl

SI

Sl

Sl

Sl

Paging ¢ a

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web

Web
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ok "
Nombros Coafielonto Inmuoblo FochalHora Opeibn  Origen

" MARIA JULIA , stbado, 10 do ) ’
RIVEROS DE 2.57% 303 marzo de 2027 8 o
. VELASQUEZ 16:43
e sahado, 19 do
LUZ EMILIA RINCON 2.87% 401 marzo do 2022 ol Yieh
RIVEEA 1632
7
sabado, 19 do
MERY MARY g 402 arzo do 2027 gl Yol
MALAGON PAEZ a7 ok ) 4
BLANCA CECILIA shbado, 19 de
RODRIGUEZDERICO  2.57% 404 marzo de 2022 gl et
15:33
sabado, 19 de
MARIA CONSTANZA i + 19 de . .
AMBROSIO DE REY 2.57% 503 ;n;ggo de 2022 Sl Vieh
4bado, 19 de
RICARDO DE JESUS S VRS ,
BARROS SANCHEZ 2.57% 504 T;;Z"O de 2022 Sl Web
prviv)
DEPOSITO GIRARDOT sabado, 19 de ‘
SUCESORES S A S 2.87% 601 marzo de 2022 sl Web
15:32
BERTILDA ROZO sabado, 19 de
SUAREZ 2.87% 602 marzo de 2022 S| Web
15:33
HENRY DUARTE sabado, 19 de
CASTILLO 2.57% 604 marzo de 2022 sI Web
15:34
VIVIANA ANDREA sabado, 19 de
RICO PERA 2.87% 702 marzo de 2022 S| Web
15:33
ANA TERESA DE sdbado. 18 de
JESUS MORA 25T% 704 marzo de 2022
VELASCO o Si Web
JORGE ENRIQUE 2 87% sébado, 19 de .
PRIETO CARDOZO Ol 902 r1narzo de 2022 S| Web
5:33

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k
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-
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 Fechacierre: sabado, 19.de marzo de 2022 1540 <

vEn

.. Estadodela pregunta: Valida y Votada -~ -

Texto de la pregunta
SERORES PROPISTARIOS RATIFICA LA ASAMBLEA QUE EL AUMENTO DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION SEA CON EL AUMENTO DEL SMMLV A

PARTIR DEL 1 ENERO DEL 2023

Asistentes 22

tral (2 ((/('({4’@ &3 N

N Coef. o Indiv. Habilitado 53.91%
” .
PO\ R
o v
opode = = S Z 2 : - Coef. o Indiv. Votos  Total : . “Infografia
Q= . ; 7
N~ =
N 51.04% 21 94.68% CEEEETE
=
«, N
/\(,(/ NG 2.87% 1 5.32% |
3
>~
AN
O
_‘./\("
&
N~
5 registros ~ 1< ‘ 1-2¢e2 > >

C nw ﬁ/

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE n x

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

i Hombres : Coeficiente  Intmuetie Fechiaftices

Crridrs Crligzs
AHMANDO MOKEND GONZALEY 248, 1001 *43da, 19 de tracio de 3077 1547 o e
LUIS FERNANDO pitiua sotomonre 2.48% 1007 s4bado, 19 da marie de 2677 19 a4 W
ALBA ENRIQUETA PEFIA BERNAL 2.58% 1003 s4tado, 15 de tmarso de 3077 1525 o Wz
ALEIANDRA MATEUS #OZO 2.57% 1004 $46ada, 19 de mar1o de 2077 1555 i W
LEIDY MARCELA GUEVARA COLLAZOS 1.17% 101 s4bade, 19 6 mars de 2077 15725 “ e
Luca nuz comrz 1.17% 102 4tado, 19 de marz de 2073 155 o ez
MARTHA LILIANA ROMERO 1.14% 102 satada, 19 de marze de 2077 1525 < Wize
MARIA EUGENIA CORTES 1.14%, 104 sdbado, 19 de rmarze Ce 2077 1525 “° e
VIVIANNE CASTAREDA VANEGAS 2.87% 202 s4bade, 19 de marzo de 2077 1525 °% Wk
MARGARITA QUIUANO GUERRA 57% 202 sdbado, 15 e marzo de 2077 1535 <k Wize
MARTHA EUZABETH RUIZ FLOREZ 2.87% 301 24badn, 15 de marzo de 2632 1525 < Wiz
IRGO $AS 2.87% 202 sébado, 19 de maran de 7072 1524 < W
MARIA JULIA RIVEROS DE VE LASQUEZ 2.57% 302 sébado, 19 de mzrzo de 2027 1545 9 izt
LUZ EMILIA RINCON RIVERA 2.87% 401 sébzdo, 19 ¢e marzo de 2077 1525 L4 Wizz
BLANCA CECILIA RODRIGUEZ DE RICO 2.57% 404 sébado, 19 de mzrzo de 2022 153235 44 Wz
RICARDO DE JESUS BARROS SANCHEZ 2.57% 504 sdbado, 19 de mazrzo de 2022 1522 = W=
DEPOSITO GIRARDOT SUCESORES S.A.S 2.87% 601 sébado, 19 de marzo de 2022 1535 S§ Y ES
BERTILDA ROZ0 SUAREZ 2.87% 602 sébado, 19 de rnarzo de 2022 15235 S W=t
HENRY DUARTE CASTILLO 2.57% 604 sébado, 19 de marzo de 2022 1523 = Wizz
VIVIANA ANDREA RICO PERA 2.87% 702 sébado, 19 de marzo de 2022 1525 i W=z
ANA TERESA DE JESUS MORA VELASCO 2.57% 704 sébado, 19 de marzo de 2022 1522 <t Wien
JORGE ENRIQUE PRIETO CARDOZO 2.87% 902 sébado, 19 de marzo de 2022 15:40 NO W=t

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H.
NIT. 830.061.675-3
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE UNIDADES PRIVADAS

ACTA 042
FECHA: Bogota, 5 de junio de 2022
HORA: Inicio: 8:13 a.m.  Finalizacion: 1:12 p.m.
LUGAR: Salén Social del Edificio Parque Central Salitre

Bogota, 31 de mayo de 2022

Sefiores

NOMBRE PROPIETARIOS

Edificio Parque Central Salitre, P.H.
Ciudad

ASUNTO: CONVOCATORIA REUNION DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
PROPIETARIOS. MODALIDAD PRESENCIAL.

Apreciados sefiores,

Como administradora del Edificio Parque Central Salitre, P.H. con Nit. 830.061.675-3, plenamente
facultada por el articulo 50 y 51 de la Ley 675 de 2001 y en cumplimiento del inciso segundo del articulo
39, articulo 45 quérum mayorias simples y 46 quérum de mayorias calificadas de la Ley 675 de 2001, la
resolucion nimero 666 de abril 28 de 2022 del Ministerio de Salud. Por motivos imprevistos o urgentes,
me permito convocar a reunion de ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
— MODALIDAD PRESENCIAL que se llevara a cabo el DOMINGO 5 DE JUNIO DE 2022 A LAS 8:00
A.M. EN EL SALON SOCIAL DEL EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H. CALLE 22B No. 57-17
BOGOTA.

De no conformarse el quérum exigido en el articulo 45 de la Ley 675 de 2001, esto es, no menos del
51% de los coeficientes de la copropiedad, la segunda convocatoria a la Asamblea extraordinaria se
llevara a cabo en forma presencial el dia miércoles 8 de junio de 2022, a la hora que determine la
Asamblea, la cual sesionara y decidira validamente con un nimero plural de copropietarios, cualquiera
gue sea el porcentaje de coeficientes representados, tal como se establece el articulo 41 de la Ley 675
de 2001 y en articulo 63 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de obligatorio
cumplimiento para todos los Copropietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, de conformidad
con lo sefalado en el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 675 de 2001.

El orden del dia que se propuso para la reunién fue la siguiente:

1) Instalacion y registro de asistentes. (De 7:00 a.m. a 8:00 a.m.).

2) Control de asistencia y verificacién del quérum.

3) Eleccién y nombramiento presidente y secretario (a) de Asamblea.

4) Aprobacién normas de participacién y Reglamento de la Asamblea. (documento adjunto).

5) Lecturay aprobacion del orden de dia.

6) Eleccion y nombramiento Comisién Verificadora de la redaccion del texto del Acta de Asamblea.

7) Ratificacién del plazo acordado de 6 meses (De abril a septiembre de 2022) en la asamblea
ordinaria para el recaudo de la cuota extraordinaria para mantenimiento de placas de
plataforma.

8) Aprobacion para utilizar fondo de imprevistos para cubrir costos judiciales de la demanda en
curso en contra de la copropiedad.

9) Aprobacion para utilizar parte del fondo de imprevistos para cubrir gastos de dafio de tanques
HIDROFLOW con membrana para el sistema de motobombas.

10) Clausura de la reunién

DESARROLLO:
1) INSTALACION Y REGISTRO DE ASISTENTES. (DE 7:00 A.M. A las 8:00 A.M.).

Siendo las 8:13 a.m. del dia 5 de junio del afio dos mil veintidos (2022) de inicia la Asamblea
General Extraordinaria del Edificio Parque Central Salitre P.H. con un quérum del 76,00% suficiente
para deliberar y decidir durante la asamblea.



CONJUNTO RESIDENCIAL

VERIFICACION DEL QUORUM POR COEFICIENTE

ASISTENTE %
76%

24%

PREDIOS PRESENTES

30
_PREDIOS INASISTENTES |
9

TOTAL PREDIOS
39
2) CONTROL DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

SE PRESENTA EL QUORUM DEL 76% Y SE PROCEDE CON EL LLAMADO A LISTA AL
MOMENTO DE INICIAR LA ASAMBLEA.
El registro continué abierto durante el resto de la asamblea. Lo que permiti6 que mas asambleistas
se pudieran registrar).

Apto Observaciones 704  Asistio
. 801 | Asistio

101  Asistio 802  Asistio
102 | Asistio 803  Asistio
103  Asistio 804 Poder a Margarita Quijano. Apto.
104 | Asistio 203.
201 Poder a Giovanni Alexander 901  No registra ingreso
Lopez 902  Asistio
202 Asistio 903  Poder a Margarita Cortes.
203  Asistio 904  No registra ingreso
301 Asistio 100  Asisti6
302  Asistio 1
303 | Poder a Priscila Olarte. Apto. 100  Asistio
1002. 2
304  No registra ingreso 100  Asistio
401  Asistio 3
402 Asistio 100 | Asistio
403 | Poder a Walter Rey. 4
Apto. 503.
404  Asisti6
501 @ Asistio
Asistio
502
503 @ Asistio

504  Poder a Gina Moreno. Apto. 1001
601 @ Poder a Javier Bernal Vizcaino

602  Asistio
603  Poder a Margarita Quijano. Apto.
203.

604  Poder a Ana Cecilia Bolafios

701  Poder a Adriana Calle. Apto. 701.
702  Asistio

703 | Asistio



Invitados: Mauricio Sosa, contador
Ana Mery Rey A., administradora

3) ELECCION Y NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO (A) DE LA ASAMBLEA.

POSTULADOS: Priscila Olarte Palomino (Apto. 1002), presidente
Ana Mery Rey (Administradora), secretaria

La Asamblea General aprob6 por UNANIMIDAD a las personas postuladas.

INTERVENCIONES:

Administradora. Inform6 al presidente de la asamblea que la propietaria del apartamento 701
entregd un poder otorgando representacion a dos personas. La administracion solicitdé a la
presidente de la asamblea que decida que hacer frente a esta situacion y dar una respuesta a los
apoderados. Se les respondio a dichas personas que solo una persona podria participar con voz y
voto con este poder. Esto significa que las dos personas pueden estar presentes en la asamblea,
pero solo uno de estos poderdantes puede participar con voz y voto. (adjunto poder).

Presidente. (Priscila Olarte). Confirmo que la sefiora Adriana Calle quedd con la voceria y el voto
del apartamento 701 que apoderd. La otra persona podia estar en la reunion, pero no podia
intervenir en la misma.

4) APROBACION NORMAS DE PARTICIPACION Y REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA.
(Documento adjunto).

Presidente: (Procedio a leer el reglamento).

NORMAS DE PARTICIPACION Y REGLAMENTO DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE COPROPIETARIOS — MODALIDAD PRESENCIAL

Con el fin de garantizar que la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Edificio
Parque Central Salitre, P.H., logre sus objetivos, el cumplimiento de sus funciones, facilitar el
debate y la toma de decisiones, en un marco de respeto, participacion y un trato equitativo a los
asistentes, se establece el siguiente reglamento interno de funcionamiento de la Asamblea:

1. Participacion. Los propietarios y/o delegados podran intervenir durante la reunién de
Asamblea General Extraordinaria de Propietarios, cuando el presidente le otorgue la
palabra y se identificara con el nombre y nimero de apartamento.

2. Al finalizar cada exposicion, el copropietario que desee tomar la palabra levantara la
mano y esperara a que el moderador de esta le otorgue la palabra, habilitando el micr6fono.
3. El propietario y/o delegado que solicite la palabra sera claro, conciso, concreto
contando su locucién con hasta dos (2) minutos de extension y con derecho a una (1)
réplica.

4.  El participante solamente deberd intervenir para temas relacionados con los puntos
especificos convocados para la reunién, los temas particulares se trataran directamente con
la administracion.

5.  En beneficio del uso del tiempo, invitamos a utilizar maximo diez (10) minutos por
cada tema.

6. El uso de la palabra se hard con el debido respeto, en forma breve, correcta y
comprensible sobre el tema especifico que se esté tratando en el momento, evitando el
lenguaje ofensivo (agravios, insultos), en caso de presentarse esta situacion el presidente



llamara al orden, en caso de persistir en la falta reiterada podra ser expulsado de la
Asamblea por simple mayoria de los presentes dejandose constancia en el Acta.

7. Cumplir con lo indicado en la Ley 1581 de 2012, Ley de Proteccion de datos
personales, en desarrollo de lo dispuesto por el articulo 15 de la Constitucion Politica, que
consagra el derecho fundamental que tienen todas las personas a la intimidad personal,
familiar y a su buen nombre.

INTERVENCIONES:

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Solicitd que los sefiores de Fénix encargados de la logistica
controlen el tiempo y fluya la asamblea y no haya demasiada demora.

Flor Angela, Apto. 1004. Mencion6 que esta asamblea no deberia estar controlada en tiempo por
agentes externos. Y que el tiempo de intervencion debe ser amplio para tomar decisiones con
cabeza fria y cada propietario debe tomarse su tiempo. Comentd, que se puede definir un tiempo a
cumplir por intervencién pero que no corten la intervencion la logistica.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Indico que en dos minutos no es lo prudente para el desarrollo de
esta asamblea, se deben dar maximo cinco minutos y se utiliza lo necesario. Y se debe ser flexible
con el tiempo de intervencion.

Elizabeth Verdugo, Apto. 602. Solicitd propuesta a la Asamblea que se aprueben los dos minutos
y de ser necesario se amplie el tiempo a la persona que lo solicite.

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Indicé no incluir el voto en blanco.

Empresa Fénix. Intervino para explicar como se va a llevar a cabo la votacion, en este caso el
verde A, son 2 minutos, el rojo B, 3 minutos, el azul C, 4 minutos y el naranja D, 5 minutos. Colores
gue se reflejan en el papel que fue entregado con el codigo de barras.

Presidente (Priscila Olarte): Intervino para someter a votacion tiempo de intervencién en la
asamblea.

Pregunta: ¢QUE TIEMPO DE INTERVENCION APRUEBA LA ASAMBLEA?
TOTAL VOTOS ¢QUE TIEMPO DE INTERVENCION APRUEBA LA ASAMBLEA??

36

45,00%
40,00%
QUORUM 35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00% /
0,00%

I

TOTAL VOTOS
2 MINUTOS
3 MINUTOS
4 MINUTOS
5 MINUTOS 8

SE APRUEBA LOS 2 MINUTOS POR INTERVENCION CON UN 41.31% DE LA VOTACION.




Adriana Calle (apoderado) Apto. 701. Indic6 que en el punto 7 del reglamento “7. Cumplir con lo
indicado en la Ley 1581 de 2012, Ley de Proteccidon de datos personales, en desarrollo de lo
dispuesto por el articulo 15 de la Constitucion Politica, que consagra el derecho fundamental que
tienen todas las personas a la intimidad personal, familiar y a su buen nombre” Solicitd que se lea
un documento que fue enviado por algunos propietarios antes de aprobar este reglamento.

Vivianne Castafieda. Apto. 202. Propuso leer la Ley 1581 de 2012 y ver en que se esta
haciendo mal con respecto a la Ley.

Presidente (Priscila Olarte). Solicitdé una mocién de orden y solicitd a la administradora leer el
documento suministrado por los propietarios.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Mencion6 que en concordancia a la ley de P.H. y si nos vamos a
cefiir a la normativa al pie de la raya al punto y coma entonces ella quiere preguntar a la
administrara y sefiores del Consejo, nosotros estamos de muy buena voluntad y de acuerdo con el
reglamento cita que se debe citar a las asambleas con quince (15) dias de antelacion y ustedes la
citaron con cuatro dias, nimero 2 se hara en el lugar acostumbrado, listo en el salén social y en el
horario habitual entresemana y por la noche. Hemos cedido a dos puntos que se apartaron del
reglamento que son los 15 dias y nunca en la historia del edificio habiamos madrugado un
domingo. Ademas, esto no se hizo en los horarios habituales. Menciona que se debe ser mas
conciliador.

Vivianne Castafieda. Apto. 202. Hizo una intervencion con relacion a la anotacion anterior y dio
lectura a lo indicado en el reglamento con relacion a la convocatoria de las asambleas. Art. 63.
Reuniones de segunda convocatoria.

Administradora. Como complemento a la anterior intervencion dio lectura: En el articulo 60 del
reglamento que ustedes tienen aca interno dice: “toda convocatoria se hara mediante
comunicacién enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio privado a la Ultima
direccion registrada por los mismos, y por cartel fijado en un lugar visible en la entrada del edificio.
esta convocatoria se efectuard por el administrador con una antelacién no inferior a 15 dias
calendario. para este efecto, no se tendra en cuenta el dia la convocatoria.” también dice
“paragrafo 1 todas las convocatorias a asamblea general ordinaria y extraordinaria deberan
contener en su texto una relacién de los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas
comunes. el aviso de la convocatoria contendra necesariamente la indicacion de la fecha, la hora 'y
el lugar de la de la reunién. el orden del dia propuesto tratandose de extraordinaria, no presencial o
de decisiones por escrito. y la circunstancia de estar en los balances, inventarios, presupuesto de
ingresos gastos, de inversiones, cuentas y demas documentos a disposicion de los propietarios
para su examen en un lugar visible del edificio durante el tiempo que se considere necesario y
suficiente a partir de la fecha de la convocatoria.” para el tema que aplica en las ordinarias y las
extraordinarias es entonces. “Articulo 62 reuniones extraordinarias. la asamblea general de
copropietarios se reunird extraordinariamente en cualquier tiempo, cuando las necesidades
imprevistas o urgentes” que en este caso son urgentes “del edificio asi lo ameriten. por
convocatoria del administrador, del consejo de administracion, o el revisor fiscal si lo hubiere.” en
este caso no aplica, porque el conjunto no tiene revisor fiscal “o de ningdn niumero o de un numero
plural de propietarios de bienes privados que represente por lo menos el 20% del total de los
coeficientes de la copropiedad que integran el edificio. la antelacion de la convocatoria para la
reunién extraordinaria podra hacerse con un término no inferior a 3 dias habiles.” dice aqui
expresamente “los demas requisitos para la citacion seran los mismos indicados en el articulo
anterior. expresando, ademas, el motivo de la reunién y los asuntos a tratar en estas reuniones, no
se podran tomar por ninguna razén decisiones sobre asuntos distintos de los indicados en el aviso
de la convocatoria.”



Adriana Calle (apoderado) Apto. 701. Solicitd que se lea el documento suscrito por algunos de
los copropietarios.

Administradora. Mencion6 que hace la aclaracion para que no surjan dudas de la legalidad de la
asamblea. Que basado en el reglamento interno de la copropiedad, la asamblea fue convocada en
los tiempos que la norma permite.

Adriana Calle(apoderado) Apto. 701. Indic6 que se esta siendo demasiado legalistas y
complicando mucho, ya madrugamos ya estamos aqui, aqui decia 15 dias pero ya estamos aqui,
no empecemos a mal interpretar cosas el hecho es no ponernos en estas, es mas le estoy pidiendo
que lea un oficio que suscribimos varios vecinos porque si vamos a empezar a la interpretacion de
la norma, dofia Ana Mery, llevamos tres meses y han bajado varios abogados de varios
copropietarios a tratar de hacerle entender a usted una ley y vamos hacer una cantidad de
jurisprudencia que no nos vamos a entender nunca y se nos va el tiempo, entonces considero que
lo que es pertinente es hacer unos acuerdos hay un documento que hay por parte de unos vecinos
gue creo que nos ayudaria un poquito mas si permiten leerlo.

Administradora. Respondi6. Si soy muy legalista y desde que entre a esta copropiedad siempre
me he basado en la Ley, mi carta de navegacion para las administraciones es la Ley 675 de 2001 y
el Reglamento interno que existe en el edificio, si hay algo que esté en contravia de esos dos
documentos es mi obligacion informarle a la comunidad en que se esta infringiendo. No puedo
dejar el manto de duda si se hacen las cosas bien 0 se hacen mal tengo que aclarar con un
documento en mano, entonces simplemente se esta aclarando en el sentido que ustedes dicen se
hizo mal la convocatoria que eran 15 dias habiles, no el reglamento dice otra cosa y por eso se lee
el documento para que haya claridad para todos. De leer o no leer el documento le corresponde a
la sefiora presidente tomar la decisién si el documento que se solicita leer pertenece a los puntos
de la asamblea, si da lugar al tema de discusion ya no es competencia mia sino del presidente de
la asamblea.

Presidente (Priscila Olarte). Intervino. Sila Asamblea vota que se debe leer el documento, yo lo
hago. Como hay un orden del dia y esta es una asamblea especifica entonces para hacer la
modificacion tocaria someterlo a votacion.

Elizabeth Verdugo. Apto. 602. Solicité una mocién de aclaracion, estamos votando el punto 4
frente a ese punto se hizo una observacién frente al incumplimiento de la convocatoria de la
asamblea, ya aclarado por la sefiora administradora. Hay una propuesta de leer un documento
gue suscribieron algunos de los vecinos que es lo que se incluiria tal vez en la aprobacién del
orden del dia. ¢En este momento votamos por la aprobacion por el reglamento de participacion de
la asamblea?

Adriana Calle(apoderado) Apto. 701. Intervino para indicar. ¢La asamblea se esta grabando?
Presidente (Priscila Olarte). Respondié que si, la asamblea se graba

Adriana Calle (apoderado)Apto. 701. Respondio, perfecto resulta que los que estamos hemos
pedido las grabaciones e informaciones que corroboren eso y se nos niega a pesar de que hemos
consentido que lo que se trate asi como la Ultima reunidon que yo no estuve presente y estuvieron
varios vecinos algunos ausentes y otros presentes aca convocaron con la sefiora administradora
gue se grabara esa reunion y dar una copia a una abogada del apartamento 803 y se pact6 ese
acuerdo y cuando fueron a reclamarlo la sefiora Ana Mery nuevamente se negd. Entonces vuelvo
y digo ese tema de la grabacion, me parece que entonces no grabemos.

Presidente (Priscila Olarte). Indic6 que la Asamblea en pleno es la maxima autoridad y lo
sometemos a votacion y lo que diga la asamblea eso serd. Los reglamentos hay que cumplirlos.



Adriana Calle (apoderado) Apto. 701. Indic6 que no va a seguir participando en asambleas si no
le dan acceso donde haya hablado. Hasta donde yo sé toda audiencia o asamblea que yo
participe el derecho es que me entreguen todas las grabaciones donde yo participé, entonces si
me van a grabar yo no consiento que me graben y si se va a grabar es para que lo lea quién, la
administradora y se quede con eso y no podamos corroborar lo que hablamos y no hablamos en
esto. Y la Unica respuesta que se obtiene es, van dos veces que usted “reta” diciéndonos demande
para obtenerla.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. También solicitd claridad frente al tema ya que él también es
uno de los que solicit6 la grabacién y no se la entregaron. Argumenta que por ser participe de esta
reunion tiene el derecho de obtener las grabaciones sin recurrir a un proceso juridico. Aclara que
si se incluye esta ley es porque se hara cumplir y se podra solicitar las grabaciones sin ninguna
restriccion. La jurisprudencia son las aclaraciones que hacen a la Ley, menciona que cualquier
persona puede grabar y puede utilizarlo como prueba.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Mencioné que este desgaste viene a raiz de una reunion realizada
el martes previo a esta asamblea. En donde la Administradora solicitd la autorizacion de grabar
dicha reunion y asi se aprobd. Pero al finalizar dicha reunion neg6 las grabaciones a la
representante del Apto. 803 y le mencioné que para poder entregar grabaciones deberia traerle
una orden judicial.

Administradora. Argumenté que, con relacion a la Ley 1581de 2012 el edificio se implemento
hace dos afios. Y se refiere a la proteccion de datos de las personas que se encuentran dentro del
edificio. La labor como administradora es salvaguardar la informacion que se genera en el seno de
las reuniones. Con respecto a los audios se ha consultado a varios juristas que las grabaciones de
una asamblea en donde se pueden presentar temas de orden sensible solo se entregan mediante
un mandato judicial. Y se entrega el audio al juez. Ya que no se puede entregar toda la informacion
a cualquier persona que lo pida. Menciona que ella conoce sobre Propiedad horizontal y que sus
intenciones estan basadas en las responsabilidades y que puede y que no puede hacer como
representante legal de la copropiedad. Los audios son un acervo probatorio que solamente seran
entregados a la autoridad competente que los solicite.

Miguel Lopez. Apto. 201. Acotd que si la asamblea aprueba entregar los audios a las personas
gue lo soliciten bajo algunos parametros se debe cumplir y se debe hacer la entrega de estos.

Administradora. Indic6 que con relacion a lo mencionado la ley no contempla ese tipo de
decisiones. Pero, si la asamblea lo decide se deja la salvedad que la administracion queda exenta
de responsabilidad de lo que pueda llegar a ocurrir con esas grabaciones y se esta
infringiendo la Ley 1581.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Coment6, Si la asamblea en su principio de libertad permite
otorgar las grabaciones a las personas que se presenten y sean participes en la asamblea del dia
de hoy.

Edgar Pérez, Apto. 704. ¢ Solicitd que la administracion aclare el debido proceso para solicitar los
audios?

Administradora. Mencioné que como lo ha dicho, ha seguido una ley en donde se contradice si
menciona que hay algun proceso para solicitar el audio. Entonces estos audios solo se entregan
mediante una orden judicial. No hay necesidad de entablar ninguna demanda.

Ernesto Rodriguez. Apto. 302. Solicité que se aclare los motivos de la citacion ya que se estan
tratando temas ajenos a lo que cit6 esta asamblea.



Margarita Quijano, Apto. 203. Indico, se entiende perfectamente que si existen temas delicados
que tenemos que abordar y los abordamos volvemos a caer en esto, que una reunion
extraordinaria porque la asamblea anterior estaba viciada, porque no nos atenemos a la norma y
discutimos y si luego hay tiempo para discutir temas de algunos propietarios pues se hace, pero
avancemos porque hay que tener respeto por el tiempo no solo de las personas que estan aca sino
de las otras personas que estamos afectando por venir a esta hora y a nuestras familias. Mi
propuesta es avancemos de acuerdo con la Ley y con el tiempo que hemos discutido porque de lo
contrario no salimos.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. La sefiora Margarita, resulta que, para ponerla en contexto, hay
dos puntos que son: ratificar la cuota y el otro el uso del fondo de imprevistos por demandas. Ese
punto de ratificar la cuota lo estamos ampliando que esta relacionado con el resultado de la
asamblea que da origen a la cuota, no se puede ratificar una cuota donde hubo anomalias en la
aprobacion de dicho contrato, adicional se tienen los argumentos para mostrar que la empresa que
se esta postulando no es una empresa adecuada a donde se va a poner en riesgo los aportes que
son 258 millones. Queda mas facil que se traiga el dinero, lo dejen sobre la mesa y se vayan. Hay
como contextualizar frente a la empresa sobre la cual fue aprobada. Nosotros tomamos firma de
10, 12 propietarios y de los cuales 10 no votaron para esa selecciéon de ese contrato, cuando se
hizo ese estudio nos dimos cuenta de que no hubo votacion adecuada para una cuota que nos
piden que ratifiguemos hoy.

Presidente (Priscila Olarte). Pregunté. ¢Sefiora Marlen, entonces que sugiere que hagamos?

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Que nos escuchen y se lea el documento que esta relacionado
con dos puntos, como vamos a utilizar el fondo de imprevistos para demandas y para una cuota
gue no aprobamos.

Mauricio Sosa (contador). Intervino y consideré que mas alla de la ley hay un documento que
solicitan sea leido para poder someterse el punto cuatro del orden del dia. Y con las
consideraciones de dicho documento la asamblea la tenga en cuenta para las decisiones a tomar
posteriormente. Ante esto, y si la asamblea lo considera como contador y ente ajeno al conjunto y
con todo el respeto puedo dar lectura de dicho documento.

Presidente (Priscila Olarte). Indicé que la asamblea autoriza que el documento sea leido por el
contador.

Mauricio Sosa (contador). (Procede a leer el documento suscrito por algunos asambleistas). (Se
adjunta documento).



PREGUNTA: (AUTORIZA QUE LA GRABACION DEL AUDIO PUEDA SER SOLICITADO POR
LOS ASAMBLEISTAS PRESENTES EN LA REUNION DEL 05/06/2022?

TOTAL VOTOS L AUDIO PUEDA SER SOLICITADO POR LOS ASAMBLEISTAS PRESENT!
36

QUORUM

TOTAL VOTOS
Sl 33
NO 3

SE APRUEBA QUE LOS AUDIOS DE LA PRESENTE ASAMBLEA SEAN ENTREGADOS A LAS
PERSONAS Y PROPIETARIOS QUE LO SOLICITEN CON UN 83.68% DE LA VOTACION.

Administradora. Indicé que, con base en la votacién anterior, dejo claridad y constancia que la
administracion (Consejo y administradora) suministrara los audios a los copropietarios guardando
la salvedad del uso que se le dé a lainformacién. Tema que va en contravia de la Ley 1581 de
2012.

Cecilia Rodriguez, Apto. 404. Indicé que el documento leido anteriormente por el sefior Sosa
hay unas inconsistencias con la realidad porque yo estuve presente en toda la asamblea, ese dia a
mi no se me corté el internet y la asamblea se acab6 a las 3:40 p.m. No sé si la plataforma que
maneja la logistica tiene opcién para quitar y bajar personas, porque si eso es asi todas las
asambleas de aqui en adelante deben ser presenciales. De otro lado, felicito al Consejo anterior
por el trabajo realizado y tan juicioso que hicieron, han dado mucho de su trabajo y de su tiempo
para poder hacer un analisis como el que hicieron y presentaron. En mi posicion, si no les parece
vuelvan y haganlo con las personas que sepan del tema.

Presidente (Priscila Olarte). Intervino para someter a votacion normas de participacion.



Pregunta: (APRUEBA LAS NORMAS DE PARTICIPACION Y EL REGLAMENTO DE LA
ASAMBLEA PRESENTE?

|7 TOTAL VOTOS S NORMAS DE PARTICIPACION Y EL REGLAMENTO DE LA ASAMBLE/
| 36

100,00%
QUORUM 90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
ASISTENTE 92% 10,00%

0,00%

TOTAL VOTOS
Sl 36
NO 0

SE APRUEBA LAS NORMAS Y EL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA CON UN 91.99% DE LA
VOTACION (Se adjunta documento).

5) LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIA.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Intervino para indicar que se hablo de la ratificacién de la cuota y el
uso del fondo de imprevistos. Antes de ratificar el valor de la cuota me gustaria darles a conocer, si
la asamblea lo considera, un estudio muy superficial respecto al contratista que han elegido y han
estudiado y agradezco a los sefiores del Consejo su dedicacion para seleccionar la persona,
porgue para omitirles y esconderles, no es ético.

Elizabeth Verdugo, Apto. 602. Solicitdé una mocién. Que frente a la ratificacion de la cuota
extraordinaria no hay la suficiente informacién y esta en espera de juicio la veracidad de esto. El
escrito leido menciona que el consejo de administracion esta tapando y ha omitido veracidad y
sigue insistiendo en tapar algo que se hizo mal, yo estuve presente en el Consejo anterior y sé que
no se hizo mal. El otro punto del orden del dia que habla del fondo de imprevistos frente a la
demanda es porque nos demandaron, desafortunadamente no han dicho en que juzgado esta la
demanda pues para hacernos parte del proceso y tampoco ha llegado del juzgado un
requerimiento. ¢En la demanda que se hizo hay una solicitud de indemnizacion por unos perjuicios
gue se causaron por cinco millones de pesos y entonces de donde vamos a pagar y si el juez falla
a favor de los vecinos que demandaron? Eso es un tema de copropiedad y no del consejo, los
consejeros no tenemos como pagar eso de nuestro pecunio y mucho menos cuando el cargo del
consejero es un cargo voluntario y mi mocién va para que en el orden del dia ademéas de generar
la debida claridad en el proceso de la seleccion del contratista, dejo una mocién ante esta
asamblea mi renuncia al Consejo porque no estoy dispuesta a que mi buen nombre quede en juicio
porque no estoy omitiendo verdades ni tapando a nadie, no se hizo en el consejo anterior ni en
este, no tengo ningun interés en generar duda si me voy a quedar o no con algo del dinero que se
le atribuyo al sefior del contrato. No hay ningtn contrato firmado y estoy dispuesta a presentar en



esta asamblea a cualquiera como fue la escogencia del contratista y del interventor y cual es la
necesidad del edificio que creo en eso estamos todos de acuerdo.

Priscila Olarte, Apto. 1002. Intervino como propietaria y llamé a la cordura para no torpedear un
trabajo que se ha hecho juicioso durante un tiempo, trabajar en el consejo no es grato y si el
consejo actual renuncia no se que vamos a hacer, yo por lo menos no podria participar, y nadie va
a querer participar porque le van a caer como lo estan haciendo con el consejo actual y el edificio
Se nos va a caer y vamos a tener unos problemas muy serios como los que han sucedido en otros
edificios por falta de mantenimiento.

Martha Ruiz, Apto. 301. (presidente del Consejo de Administracion). Indicé que esta reunion
se organiz6 por la gran cantidad de dudas referentes al proyecto y también por la notificacion o
correo que lleg6 a la administracion sobre una demanda en curso. Como habia muchas preguntas
sobre el proyecto se hizo una reunién para aclarar estas dudas, se citd a una hora y fecha y ese
mismo dia se convoco en horas de la noche para aclarar varios puntos, se expuso como fue el
proceso de contratacion se aclararon muchas dudas y finalmente no se quedo6 en nada, a raiz de
esto se decidid hacer una reunién extraordinaria porque la conclusién de ese dia es que algunas
personas no tenian para pagar la cuota y se queria una extension para el pago de las cuotas. A
esa reunioén asistid el arquitecto y él expuso, aclaré las dudas, pero como habian muy poquitos
asistentes, no éramos la mayoria y seguramente durante la asamblea donde se present6 el
proyecto no se escuchd con atencién, se cayé el internet y no fue comprendido el proceso de
contratacién indicando que no es transparente y me preocupa que el nombre del consejo esta en
tela de juicio, para eso se hizo esta reunién y en el punto de ratificar la cuota extraordinaria se
presente como se hizo el proceso de contratacion, a quienes se convocaron y presentar de nuestro
lado cémo se hizo todo. También es importante leer la demanda para saber que esta en tela de
juicio los del consejo, porgue algunos pueden tener unas verdades que no son ciertas como la hora
de terminacion de la asamblea virtual que fue a las 8:00 p.m., que les cortaron la palabra, que la
sefiora administradora no dejé que hablaran, la asamblea fue virtual, la administradora ni el
consejo estaban junto a la empresa cada uno estaba en su casa. Por tanto, no hubo manipulacién
ni intervencién de ninguna clase. Entonces solicitamos también ser escuchados y avancemos
explicando cémo se llevé a cabo el proceso y si tienen dudas en su momento se haran las
aclaraciones. Tener en cuenta que si vamos a extender el plazo en 10 6 12 cuotas obviamente se
tendrd que volver a cotizar y solicitar un nuevo presupuesto y en su momento dar otro dinero o si
consigue otra propuesta que tenga el mismo presupuesto que tengamos en su momento recogido
para iniciar la obra, pue se hara.

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Intervino para indicar que ella ingres6 al Consejo en la eleccién
de marzo y mencion6 que fue respetuosa con la informacién entregada por el anterior Consejo
conformado por Elizabeth y Martha, las otras personas no continuaron en el Consejo, pero
considero que la informacion, el tratamiento, el manejo que se le dio es profesional. ¢No podemos
descalificar a las personas que trabajaron en ese Consejo y si no estamos de acuerdo con el
nuevo proponente vamos a hacer una politica de metro, desde 1950 el gobernante queria metro y
han pasado cuantos afios y no tenemos metro por qué razén? Porque cada Consejo y quien no le
gusta el otro, desarticula todo lo que dijo el otro, desmiente, descalifica, desconfia, etc. Aqui hay
gue dar una voz de confianza en el Consejo anterior porque asi lo votamos. No podemos empezar
a descalificar a posteriori. En su momento la administradora y el Consejo de administracion
hicieron un llamado diciendo tienen proponentes, vamos a mirar el tema de fachadas, de
plataformas, quién quiere proponer y en ese momento las voces estan calladas, pero en el instante
gue tenemos que apretarnos el cinturon o tomar decisiones y decisiones que fueron tomadas en la
asamblea ordinaria mal o bien, pero fueron tomadas decisiones positivas hacia una obra. Si en
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este momento ciertas personas estan descalificando la decision evidentemente hay un acta y al
acta hay que creerle porque asi la votamos y asi fue que elegimos, yo pido un respeto por los
anteriores Consejeros porque hicieron su trabajo y pueden ser Consejeros de hace 20 afios, yo
llegué a este edificio hace 8 afios y desde hace 8 afios era la misma pelea del uno contra el otro,
es decir aqui hay unas rencillas de hace 20 afios que todavia no se subsanan y estamos en el
presente y el presente es hoy y tenemos que tomar una decisiéon porque los edificios se caen y el
estado no indemniza u obliga a sus propietarios, seguramente en paises en desarrollo hay unas
leyes muy claras. Vivimos en un edificio que tiene riesgos graves en su situacion de plataforma y
elegimos una propuesta que nos parecia mas riesgosa que la otra, una que es mas costosa que la
otra, pero la elegimos.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Indicé que su participacion no es una critica al Consejo porque ella
también estuvo alli y es un trabajo que realmente uno contribuye para que la administradora
muestre resultados. La Unica persona que gana sueldo en el Consejo es la administradora,
nosotros contribuimos porque tenemos aqui nuestra inversion. Mi aporte no es destructivo es
constructivo como lo va a corroborar el sefior contador. Muchos tienen empresa y otros tendran
otros negocios y como profesional puede prestar un servicio que es diferente a tener una empresa.
Los quiero invitar a reflexionar que cuando yo les participo la informacion puablica en este caso
camara de comercio estoy siendo transparente y no le estoy escondiendo nada al Consejo ni a la
asamblea. Simplemente es una contribucion y los quiero invitar a reflexionar si el contratista es el
idoneo, entonces como hay un documento publico quiero hacerles una reflexion. Cuando en su
empresa eligen un cliente no le van a soltar sus inventarios colocando en riesgo una cartera que
son los activos en una empresa se trabaja con estados financieros como son el balance que esta
compuesto por activo que son todos los bienes que tiene la empresa, los pasivos, las deudas y su
patrimonio y un estado de resultados. Cuando uno quiere continuar como comerciante se registra
en Camara de Comercio actualiza matricula y datos. Esa es la informacién que es objetivo y esta
en forma documental. Si entramos a mirar la informacién del sefior y que hicieron el estudio
juicioso, muchas gracias, y que dice que tiene la sefiora administradora dijo: se nombré un
arquitecto que eligié las tres propuestas y eligié con la mejor musculo financiero. Ustedes van a
sacar su concepto y formar ideas si fue el mejor musculo financiero.

Presidente (Priscila Olarte). Indicé a la sefiora Marlen que se le acabd el tiempo y hay que ser
breves en la exposicién y uso de la palabra.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Solicité dos minutos mas. Direccion de notificacion de la
empresa, es la residencia del sefior. La persona que desarrolla el trabajo dice que es una “S.A.S.”
pero es una persona Natural. El activo total reportado es de $54.000.000 para el desarrollo de una
obra de $258 millones de pesos. Cuando en una empresa se hace un analisis mira el capital de
trabajo. Toma el activo y le resta el activo fijo (vehiculos y demas) Lo que tendria para trabajar por
mucho treinta millones. El margen de rentabilidad para este arquitecto es elevadisimo lo que
presumo que significa que el valor real de la obra es menor al de las propuestas presentadas.
Ademas, esta empresa es clasificada como una microempresa. También dice que el sefior obtuvo
un ingreso durante un afio de $300 millones. Lo que significa que le estamos dando un solo
contrato que le deja una rentabilidad muy alta. Otra cosa que se le menciond al sefior es que una
microempresa solo tiene un trabajador en Camara de Comercio. Ademas, €l mencioné que parte
la obra con $0 pesos. En un contrato nadie parte con cero pesos y una microempresa como podria
respondernos por una obra de tal magnitud.

Le pedimos al arquitecto que nos hiciera un presupuesto de tiempos y movimientos. Y el mostro el
de otro edificio lo cual evidencio que no tenia un presupuesto claro para este edificio y se le pidio el
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presupuesto para este edificio. Ya podemos dejar el dinero aca en la cuenta, es el dinero de cada
uno de ustedes, igual yo voy a pagar lo mismo, pero quiero mostrarles con qué empresa vamos a
trabajar.

Giovanni Alexander Lépez (apoderado), Apto. 201. Indicé que se debe maodificar primero el
orden del dia. Y posteriormente se debe explicar las dudas que tengan los copropietarios. Y las
gue sigan teniendo dudas hagan un comité o grupo especial y se retnan con el contratista.

Lucila Ruiz, Apto. 102. Intervino para indicar que ya le ha sucedido dos veces en este conjunto,
es logico que haya personas que nos estén de acuerdo, pero yo participé en la asamblea virtual y
nos demoramos porque nadie queria apoyar en el Consejo, yo considero y como sugerencia que
las personas que viven en el edificio y si conocen y pueden aportar yo creo que el consejo se
encuentra abierto a escuchar y las personas que quieran hacer interventoria aporten y den
soluciones para el edificio. Habia sido mas facil indicar que no estaba bien al Consejo y haber
hecho aportes positivos y ya habiamos salido del problema. Yo soy una de las afectadas por la
plazoleta, en el apartamento 102 presenté varios problemas con las humedades de las materas y
si sigo afectada, entonces yo también demando.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Indico, es claro que se debe arreglar el edificio y no se puede
dejar deteriorando y el parqueadero a todos nos esta goteando y vamos por el mismo objetivo. Si
alguien quiere vender eso afecta nuestro patrimonio y la finalidad de esta reunion es llegar a la
conclusion de como lo debemos hacer, hay algunas inconformidades, yo soy el principal
inconforme y lo he dicho siempre desde la primera reunidon, no estoy de acuerdo con la
amortizacion de seis meses porque a mi me afecta, yo no voy a pagar eso, liquidaron la empresa
para la cual trabajaba. Para poder avanzar, aprobemos el orden del dia y empecemos y entremos
en materia que cuando entremos hablar en la ratificacion del plazo tener en cuenta las
observaciones anteriores y poder decidir si vamos a continuar con la empresa que presento la
cotizacién o que otras opciones hay.

Margarita Quijano, Apto. 203. Indicé que retomando la informacion de dofia Marlen, pregunté si
hay unas pélizas de cumplimiento en el contrato para protegerlo, lo cual le conviene al edificio
porque si el sefior incumple ahi esté la pdliza, nosotros no podemos basarnos en un certificado de
constitucién y gerencia sino en los estados financieros del sefior. Yo también tengo empresa y a
mi no me darian contratos con el capital que tengo en mi certificado de constitucion y gerencia, el
derecho es basarnos cualquiera que sea el contratista en los estados financieros, en su
experiencia. NoO es momento que nhosotros que somos parte de este edificio entremos en
polémicas, mas bien avancemos en el tema, miremos que es lo que tenemos que hacer, pero si
entramos en demandas y en invalidar este tipo de reuniones yo no tengo confianza en que si yo
salgo de aca y tomamos las decisiones mafiana se impugne la asamblea, a mi me genera muchas
dudas.

Administradora, intervino e indicé que la parte administrativa garantiza estar cumpliendo las
normas y la ley para evitar demandas e impugnaciones. Con mucho gusto en el punto referente a
la obra se volvera a dar la informacion de como se realizé el proceso de contratacién, condiciones
comerciales, polizas y la eleccién del contratista. Todavia no hay un contrato firmado y ustedes a
futuro pueden contratar. Hubo cinco proponentes que presentaron propuestas y con gusto se les
puede facilitar para que ustedes las analicen puntualmente si es que quieren con ellos 6 esta
abierta la convocatoria como se coloc6 en el ascensor para las personas que quisieran participar
con proponentes, no llegd absolutamente ninguna propuesta, ni hubo manifestacion de decir yo
tengo una persona que puede hacer este trabajo y traer su nombre para que lo estudien, para darle
claridad al tema.
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Presidente. (Priscila Olarte). Intervino y someti6 a votacion el orden del dia.

Pregunta: ¢ APRUEBA EL ORDEN DEL DIA?

TOTAL VOTOS ¢APRUEBA EL ORDEN DEL DIA?
36

100,00%
QUORUM 90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

TOTAL VOTOS
SI 36
NO 0

SE APRUEBA EL ORDEN DEL DIA CON UN 91.99% DE LA VOTACION.

6) ELECCION Y NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL
TEXTO DEL ACTA DE ASAMBLEA.

Postulados: Juan Carlos Martinez, Apto. 803
Nubia Rivera, Apto. 703

Presidente (Priscila Olarte). Someti6 a votacion la comision verificadora de la redaccién del acta
de asamblea.
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Pregunta: ¢ APRUEBA LOS POSTULADOS PARA LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA?

TOTAL VOTOS RUEBA LOS POSTULADOS PARA LA COMISION VERIFICADORA DEL Al
35

90,00%
QUORUM i
70,00%
60,00%
50,00%

40,00%

30,00%
20,00%

10,00%

0,00%

TOTAL VOTOS
Sl 35
NO 0

SE APRUEBAN LOS POSTULADOS PARA LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION
DEL ACTA DE ASAMBLEA CON UN 89.12% DE LA VOTACION.

7) RATIFICACION DEL PLAZO ACORDADO DE 6 MESES (DE ABRIL A SEPTIEMBRE DE
2022) EN LA ASAMBLEA ORDINARIA PARA EL RECAUDO DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA
PARA MANTENIMIENTO DE PLACAS DE PLATAFORMA.

Administradora. Intervino para indicar que a solicitud de la mayoria de los propietarios y las
personas que se encuentran en la reuniébn se mostrara nuevamente el proceso de contratacion
para que quede suficientemente claro. Independientemente de quien quede elegido para esta
labor.

Lo primero que se hizo: A raiz de las necesidades que tiene el edificio, surgi6 la idea de llevar a la
asamblea mas préxima, es decir el 19 de marzo, indicando que le duele al edificio y que se debe
hacer, por tanto, se contrat6 al ingeniero Juan Felipe Espinosa para la elaboracion de los términos
de referencia, con las condiciones en que se iban a solicitar cotizaciones de los proponentes. Con
base en los términos de referencia se hizo una convocatoria abierta y con personal especializado
en este tipo de trabajos. Se presentaron 12 personas o empresas porque el primer requisito era la
visita técnica al edificio y con base en esta visita se les entreg6 los términos de referencia. De
esas 12 que se presentaron cotizaron 5 empresas, debido a que no todos podian cumplir con las
condiciones que solicitaba el edificio, se muestran las propuestas para quien las quiera revisar

PROCESO DE CONTRATACION PLACAS PLAZOLETA.

e Diagnostico de placas plazoleta (Arg. Mauricio Ricaurte)

e Elaboracion términos de referencia (Ing. Juan Felipe Espinosa) El Ingeniero elaboré unos
términos de referencia donde venian las condiciones en las que se solicitaron cotizaciones
a los proponentes. Con base en esto se realizé la convocatoria en donde se buscaba llegar
a trabajar con gente especializada en este tipo de obras.
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e Invitacién a proponentes - convocatoria (12) - cronograma de visita, entrega propuestas,
etc. Vinieron 12 empresas a realizar la visita técnica ya que este era el primer requisito.
Con base a esta visita se le entregaron los términos de referencia.

e Presentacion de propuestas (5). SOINCO, Creando Espacios, ARING CONSTRUCCION
S.A.S., Servicio al constructor, SIKONS S.A.S.

Con base en las propuestas se contratd al Sr. Mauricio Ricaurte quien tiene una empresa de
asesoria y de interventoria. Ya que ni el consejo ni la administracién tiene el criterio técnico de
realizar el comparativo de los proponentes.

Para elegir la interventoria se realizd una convocatoria para realizar este proceso. Y el sefior
Mauricio Ricaurte presenté un menor costo para realizar esta labor.

e Andlisis comparativo aspectos: experiencia, aspecto técnico, documentacion, financiero,
precios. (Arg. Mauricio Ricaurte)

e Evaluacion Ofertas (Arg. Mauricio Ricaurte)

e Interventoria (Arg. Mauricio Ricaurte)

El Arquitecto Mauricio Ricaurte hizo un diagnoéstico de la copropiedad para indicarle a los
proponentes qué era lo que le dolia al edificio y qué debian hacer junto con los términos de

referencia.

Aqui pueden ver el cuadro que se realizé y donde se comprueba que este proceso fue por medio
de una convocatoria legal y no fue una contratacion a dedo. Ya que el proceso evaluativo de las
propuestas fue realizado por un experto en el tema.

(Se proyectan los cuadros de analisis).

Cuadro Aspecto de Experiencia.

ANALISIS DE PROPONENTES - ASPECTO EXPERENCIA -

CERTIFICACIONES

IMPERMEABILIZACION PLATAFORMA

DESCRIPCION

FECHA DE INSCRIPCION EN CAMARA DE
COMERCIO

PROPONENTES

SOINCO SAS

12 de abril de 2012

CREANDO ESPACIOS LTDA

21 de septiembre de 1996

ARING CONSTRUCION

18 de Febrreo de 2015

SERVICIO AL CONSTRUCTOR SAS

15 de Marzo de 1996

SIKONS SAS

31 de enero de 2006

ANOS DE CONSTITUIDA LA EMPRESA -
EXPERIENCIA

10 afios

25 afios

7 afios

26 afios

16 afios

CERTIFICADO CAMARA DE COMERCIO

14 de Febrero de 2022

08 de Febrreo de 2022

16 de Febrreo de 2022

24 de Enero de 2022

14 de Mayo de 2021

CERTIFICACIONES DE OBRAS EN TOTAL

1 certificacion

18 certificaciones

14 certificaciones

5 certificaciones

3 certificaciones

RELACION DE CERTIFICACIONES DE OBRAS
SIMILARES EN CONJUNTOS RESIDENCIALES

1) Conjunto Residendial San Carlos
de Bariloche

1) Edificio banco de Bogota

2) Hotel Estelar|a Fontana

3) Tipiel S.A.

4) Canjunte Residencial reserva San
Gabriel

5) Conjunto Residencial Caminas de
Santa Ana

6) Conjunto Residencial Marques de
Pontevedra

7) Conjunte Residencial Santa Maria
del salitre. Edificio Leclub P.H.

8) Conjunto Residencial Parques
Divino

9) Edificia Internacional Corficolombia
10) Edificio Altos de Karon

11) Urbanizacién de Vivienda Mazuren
Mz 14

1) Condominio Plaza del Sol
2) Conjunto Residencial Yaiti

3) Conjunte Solarium de Pontevedra,
4) Conjunte Residencial el Labrador Il

Etapa

5) Conjunto Residencial Provenza
Royal

6) Edificio Neas Nogal P.H.

7) Edificio Mirader del Country P.H.

8) Agrupacidn de vivienda Mazuren 13.

9) Conjunta Residencial Iraka P.H

[10) Conjunto Residencial Almoretios

1) Canjunto Residencial Rincon de
Sotavento

2) 3M Colombia

3) Conjunto Residencial Altes de san
Antonio.

l4) Conjunto Residencial Obelisco

5) Conjunto Residencial Versalles
Reservado

1) Conjunto residencial Rafel Nufiez

segunda etapa

2) Urbanizacién Reserva de Alcala.
3) Agrupacién de vivienda Rafael
Nufiez V etapa

VERIFICACION DE CERTIFICACIONES DE OBRAS

1) Conjunto Residencial San Jose de
Bariloche, persoba contacto Alcira
Afiez - administradora, valor del
contrtao § 97 587.200
|CERTIFICACION DE 2020

1) Edificio banco de Bogota, persona
contacto camilo A Casatblanco, valor
del contrtao $36.878,974

2) Hotel Estelar La Fontana, persona
contato mJaime Murci Vega, valor del
contrtac $8.671.693

3) Conjunte Residencial camines de
Santa Ana, persona contacto Lilia
Saldarriaga- asministradora, valor
contrato  267.522 831

ESTAS CERTIFICACIONES SON DE
2019Y 2020

1) Condominio Plaza del Sol, persona

contacto Lilia Barahona Torres -
[administradora, valor del contriao
$133.479.321

2) Conjunte Residencial Yaiti,
persona contaco Ingrid Jimenez -
[administradora, valor del contrato
$210.470.000

3) Conjunto Residencial el Labrador Il

Etapa, persona contacto Jose

Mauricio Castillo - administrador, valor|

del contrate $73.000.000
[ESTAS CERTIFICACIONES SON DE
2020 Y 2021.

1) Conjunto Residencial Rincon de
Sotavento, persna contacto Edth Avila
Guzman - administradora, valo del
contrato$316.225.791

2) Conjunto Residencial Altos de san
|Antenio, persona contacto Maria Elena
|Arango - administradara, valor del
contrato $518.00.267

3) Canjunto Residencial Obelisco,
persona contacto Adriana Anzola
Plazas - administradora, valor del
contrato $420.000.000

ESTAS CERTIFICACIONES SON DE
2019 Y 2020

1) Conjunto residencial Rafel Nufiez.
sequnda etapa, persona contacto Ana

Milena Perdoma Villamil -
administradora, valor del contrtao
$799.102.235
2) Urbanizacién Reserva de Alcala,
persona contacto Flor Maria Espitia
Pefia - administradora, valor del
contrato $274.062.924
3) Agrupacién de vhvienda Rafael
Nufiez V etapa, persena contrato
Iaria del Rosario Moreno -
administradora, valor del contrtao
$418.840.382
ESTAS CERTIFICACIONES SON DE
021

EVALUACION EN PUNTOS

20|

30|
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Cuadro Aspecto Documentacion. No es cierto que la persona que se eligié este postulado como
una persona natural en la documentacion y en camara de comercio aparece registrado como una

empresa S.A.S.

ANALISIS DE PROPONENTES

IMPERMEABLIZACION PLATAFORMA

ASPECTO DOCUMENTACION

DOCUMENTACION SOLICITADA EN EL PLIEGO DE Chas 2]
EERECHICATIN SOINCO SAS CREANDO ESPACIOS ARING CONTRUCCION SERVICIO AL CONSTRUCTOR SIKONS SAS
CAMARA DE COMERCIO MENOR 30 DIAS 14 de Febrero de 2022 08 de Febrero de 2022 16 de Febrero de 2022 24 de Enero de 2022 14 de Mayo de 2021
RUT ACTUALIZADO 11 de Mayo de 2020 13 de Diciembre de 2021 14 de Noviembre de 2021 28 de Julio de 2020 13 de Enera de 2021
PROPUESTA MEDIO MAGENTICO NO sl N NO NO
SISTEMA DE GESTION Y SEGURIDAD EN EL Presenta certificado SGSST de Presenta certificado SGSST de Presenta el Sistema de Gesfion de la ) Presenta certificada SGSST, expedido
_ __ seguidad y Salud en el frabajo en No presento
TRABAJO Posiitva compafia de sequros Positiva compafiia de seguros ! por Axa Colpatria
afturas. (150 folios)
Presenta Protocolo de Bioseguidad y Presenta pian de aplicacion del
PROTOCOLO DE BIOSEGURIDAD No presento No presento medidas de prevencion ane el Covid- No presento pratocolo sanilaria, expecida por Axa
19 (18 folios) Colpatria
1) Certiicado d dela|1) Ceriicado d dela|1] Ceriicada dela Contralonia de la 1) Sertiicacion de Sika 1) Certiicado de la Contralona 0é
Procuraduria General de la nacién.  [Procuraduria General de la nacion  [Republica 2) Certicacion de Pintuca Republica

2) Certificado de la Contraloria de la

|2) Certificado de la Contraloria de la

2) Cerfificado de antecedentes de la

3) Certificado de la Contraloria de la

|2) Certificado de antecedentes de la

Republica Republica procuraduria General de la nacidn Republica procuraduria General de la nacion

3) Presenta declaracidn de renta afio  |3) Declaracion de renta afio 2019y 3) Certificacién de no acidentes |4) Certificado de antecedentes de la  |3) Folocopia de la cedula del

2020 y 2019 12020 laborales de ARL Sura Procuraduria General de la nacién representante legal
DOCUMENTACION ADICIONAL 4) Certificacién bancaria de |4) Certificacion bancaria de 4) Cerificacidn bancaria de AV Villas. |6) Declaracion de renta afio 2019y |4) Declaracién de renta afios 2020 y

Davivienda Davivienda. 5) Fotocopia cedula representante 2020 12019

6) Fotocopia cedula del representante |5) Certificacion de Sika legal [6) Fotacopia cedula representante

legal 16) Folocopia cedula representante legal

legal Certificacidn bancaria banca Banco
Caja Social
EVALUACION EN PUNTOS 3 3 5 2 5
Cuadro Aspecto Financiero.
ANALISIS DE PROPONENTES - SITUACION FINANCIERA
IMPERMEABILIZACION PLATAFORMA
DOCUMENTACION SOLICITADA EN EL PLIEGO DE 0 Bz
E =8 SOINCO SAS CREANDO ESPACIOS LTDA ARING AL CONSTRUCTOR SIKONS SAS
Estado de situacidn financiaraa  |Estado de siluacionfianncieraa  |Estado de situacion financiera a 31 de |Estado de sifuacion financiera a Estado de situacion financiera a
E;':";:::CIEE;ENERAL -ESTADO DE SITUACION Diciembre 31 de 2021, firmado por |Diciembre 31 de 2021, firmada por |Diciembre de 2021, firmado por Diciembre 31 de 2020, firmado por Diciembre 31 de 2019, firmado por
contador publico TP 57244-T contador TP 31300-T contadora publica TP 118315-T contador TP 87060-T contador TP 87060-T

TOTAL ACTIVO CORRIENTE s 393065208 | $ 1550298829 | § 175.179.000 | $ 1443289623 | § 213075727
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE H 6374438 [ $ 98105772 | $ 24700000 | § 102616752 | § 232 323 280
TOTAL ACTIVO s 3990439646 ($ 1648404601 | 8 199.879.000 | § 1545006375 [ § 505.399.007
TOTAL PASIVO CORRIENTE ] 42366243 | § 697331650 | § 59833000 | § 997 626,930 | § 130206007
TOTAL PASIVO $ 285223575 | $ 697331650 | $ 50.833.000 | $ 1008827019 | § 130,206 007
PATRIMONIO s 114216071 | § 951.072.951 | & 140.045000 | § 537.079.356 | § 375.093.000
RELACION TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 399439646 | § 1648404601 | § 199879000 | § 1545906375 | $ 505399.007
UTILIDAD NETA 5 20.113.155 [ $ 147881853 | 8 110.046.000 | § 180628004 | § 100.193.839
INDICE DE LIQUIDEZ MAYOR A 2.30 928 222 293 145 210
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO MENOR A 47% 1061 4230 2993 64,53 2576
CAPITAL DE TRABAJO 100% PRESUPUESTO DE OB 350,698 965 852.967.179 115.346.000 445662 693 142.869.720
PATRIMONIC MAYOR AL 10% DEL PRESUPUESTO 114216 071 951072951 140.045.000 537.079.356 375.093.000
RENTABILIDAD DEL ACTIVO MAYOR A 0,04 005 009 055 012 0,20
EVALUACION EN PUNTOS 5| 5 5 2 5

16



Cuadro Aspecto Técnico.

ANALISIS PROPONENTES - TECNICO
IMPERMEABILIZACION PLATAFORMA

DOCUMENTACION SOLICITADA EN EL FRLAILEES
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES
SOINCO SAS CREANDO ESPACIOS LTDA. ARING CONSTRUCCION SAS SERVICIO AL CONSTRUCTOR SIKONS SAS
;)I;lrecéar;‘]edobraD 1) Director de obra ;)I;lrecéar;‘]edobraD ;Jg\rec;orlde;mab 1) Director de obra
) Residente de obra 2) Residente de obra ) Residente de obra ) Residente de obra 2) Residente de obra.
3) Inspector Sisoma 3} Inspector Sisoma 3) Inspector Sisoma 3) Inspector Sisoma
PERSONAL DE OBRA 1) Jete de cuadrilla 4) Operarios, certificados en alturas 3) Residente 5G-55T
5) Operarios, cerificados en alturas o] [4) coordinador de seguridad
(7)
R Presenta metodologia de obra a[Presenta metodologia de obra con
METODOLOGIA DE EJECUCION DE Presenta metodologiade oS llefactar en el Edifiio  Parquelregistro fotagrafica a ejecutar en el No Presentd No Presenté
OBRA frabajos a realizar Central Salitre. edificio
PROGRAMACION DE OBRA No Presant No Presentd Presenta Programacion de obraen | Presents cronograma dz obra en No Presanto
snticipo del 30% Anticipo del 40% :'O pide 3“““1‘]”“ norer |Anicino del 30% -“C”‘;f‘“ del 25%‘ 0%
FORMA DE PAGO Avances de obra por el 60% Avances de obra por el 50% g\;zmes e oora qumcgn‘ad pore Avances de obra por el 60% Snmes qu\'ncen? s psrles%
Saldo confraentrega del 10% 'Saldo contraentrega del 10% alde 'Saldo contraentrega del 10% aldo contra entrega def
Contraentrega del 10%
'VALIDEZ DE LA OFERTA 30 dias (21 Marzo) 60 dias (24 abril} 60 dias (21 Abril) 30 dias (21 marzo) 120 dias (21 Mayo)
TIEMPO DE EJECUCION 60 dias habiles 60 dias habiles 90 dias habiles 60 dias habiles 90 dias calendario
|Equipos certificades paratrabos en ||Hidrolavadoras electricas y a
alturas elemento de EPP. gasolina, Compresor, Bombas
Hidrolavadora, Airless, Cortadora de [|sumergibles; Pulidoras, Taladros,
R ladrillo, Compresor, Taladro, Andamios. Herramienta menor. B R
EQUIPOS Y HERRAMIENTA No Presentd Rotomartillo, Soplete, extensiones  [[Equipos certificados para trabajos No Presentd No Presentd
electricas, mangueras de agua, en alturas elementos EPP
escaleras y herramienta menor.
|Seriedad de 1a oferta -Seguros del [Seriedad de |a oferta - Seguros
. - Seriedad de la oferta - Seguros del
SERIEDAD DE LA OFERTA No Presentd Estado (30 Agosto de 2022) mundial (04 Septiembre 2022) No Presentd estado (24 Sgosto 20222)
1) manejo del anticipo 100% 1) manejo del anticipo 100%
2) Garantia de cumplimiento 20% 2) Garantia de cumplimiento 20%
. . 3) Calidad del semicio 20% . 3) Calidad del semicio 20%
POLIZAS GARANTIAS No Presentd No Presentd |4) Responsabilidad civil 20% No Presentd |4) Responsabilidad civil 20%
5) Salarios y prestaciones 10% 5) Salarios y prestaciones 10%
1) Hoja de vida Ingeniero Victor 1) Hoja de vida Arquitecta Gloria 1) Hoja de vida Arquitecto Rafael A 1) Hoja de vida Ingeniero Jose Omarj(1) Hoja de vida Ingeniero Elkin
Miguel Davila 'Yolanda Garcia Gulfo Carrefio Francisco Ovalle Garcia
. 2) Hoja de vida Arquitecta Natalia 2) Hoja de vida Arquitecto Victor 2) Hoja de vida Arquitecto Juan 2) Hoja de vida Siso Luz Myriam 2) Hoja de vida Ingeniero Selwin
DOCUMENTACION ENTREGADA lAndrea Hernandez Gabriel Acosta. camilo Perez. Beltran. Camilo Duarte Velazco
3) Hoja de vida Siso Monica Liliana |3) Hoja de vida Siso Sandra Rosa 3) Hoja de vida Siso Kendry Bianeth 3) Hoja de vida Sise Omaira
Pefia Umaria Ortiz. Quirega Yate
EVALUACION EN PUNTOS 8| 9 10 8| 8|

INTERVENCIONES:

Cecilia Rodriguez, Apto. 404. Intervino para indicar que la Unica persona que se ha preocupado
insistentemente asi no nos guste, sin embargo estimo y valoro el trabajo que él ha hecho en este
edificio, no podemos rechazar a la Unica persona que se propuso y que sabe de esto, si esta 0 no
esta, no se ha sabido que él haya abandonado la causa, aunque él no esta, la hija se encuentra
prsente, quien indicé que a pesar de estar fuera del pais todo el tiempo esta conectado con lo que
pasa en el edificio, por eso estoy aca, porque yo no sé de ingenieria, pero estoy en representacion
de él y yo les puedo dar fé que todo el tiempo esta mas pendiente de todo lo que pasa en el edificio
gue lo que debe estar haciendo fuera.

Martha Ruiz, Apto. 301. Indicé que, asi como hoy en la asamblea se pidi6é postulacion para ser el
presidente, nadie quiere, quién quiere ser del Consejo, nadie quiere. En ese momento se solicitd
para conformar el Comité de Obra para quien quisiera participar. Yo me postulé porque desde el
afio pasado estoy en el Consejo y como veniamos haciendo un proceso queria continuar para
darle seguimiento y terminar bien lo que se comenzd, pero indiferente de las personas que
estemos y como lo hemos manifestado varias veces (reunién anterior) a dofia Marlen, esposo dofia
Adriana les dijimos no hay ningin problema, la obra no se ha comenzado y para transparencia de
todos ustedes también lo pueden conformar, no importa que no sepamos de nada porque el
arquitecto va a presentar el cronograma de ejecucion cada quince dias con fotos con evidencias de
todo lo que se hizo y sera avalado por la interventoria, el Consejo y el Comité de Obra, el cual lo
puede conformar cualquier persona de la copropiedad y a mi me gustaria que también lo
conformaran ustedes y tengan la tranquilidad y tengan la oportunidad de evaluar si se paga o no.
No queremos comenzar la obra hasta que esté el 100% del dinero porque, asi como nosotros le
exigimos polizas de cumplimiento él también nos va a exigir cumplimiento con los pagos y
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desembolsos. Una de las inquietudes es que para que se quiere la plata completa, tanto el
Consejo como la administradora como Representante Legal no se va a exponer a no tener el
dinero en el momento de responder. Mi intervencién va a que se puede cambiar el Comité y si
quieren integrar mas personas pues que lo hagan y todo quede transparente. Sugiero seguir
conociendo el proyecto y si hay que mejorarlo o cambiarlo pues se hace.

Adriana Calle, (apoderado)Apto. 701. Intervino para indicar que pena que esté preguntando
tanto y como yo soy una de las que me sacaron de la asamblea no me enteré de que ocurrié. Yo
siempre he objetado el nombramiento de Armando. Yo llevo 22 afios y durante los 22 afios he
visto que Armando Moreno siempre ha estado al frente de esas obras mi apartamento es el mas
lesionado cada vez que hay una intervencion de obras, para mi no es confiable que siga ni siquiera
como presidente de un consejo y ni siquiera frente a una obra porque él cometié un abuso en el
cargo aqui varios que estuvieron en el Consejo acompafiandome se daran cuenta que el sefior y
tengo la confesion de una administradora de ese entonces, coloc6 tres demandas contra mi
apartamento, lo hizo a titulo personal con una abogada la cual tengo confesiéon, mi apartamento ha
sido lesionado y la dltima intervencién mi apartamento y el 601 fueron lesionados, casi nos vamos
para una demanda donde nos obligaron a romper y donde la sefiora del 601 sele iba agrietando el
techo por trabajos que no respondieron ni siquiera el que estaba en la firma. A mi me toco
retirarme del Consejo por transparencia del 601, mi apartamento ni siquiera lo que costo los dafios
de ese apartamento me lo repararon y asi ha pasado cada vez que intervienen, termina lesionado
mi apartamento. La sefiora administradora después de que convinieron que lo iban a hacer,
después dijo que ya no lo hacia, terminé en una llamada chantajeada por un sefior de Colpatria
llamado Miguel donde me decia que si queria que me pagara que bajara al Consejo a votar a favor
de esa firma y aparte de eso me daria una platica mas y me llevaria en el negocio con Ana Mery,
eso como se llama corrupcién. Llevo dos afios donde la sefiora Ana Mery no me ha dejado hablar,
en la primera asamblea no me dejé ingresar, en esta me salié y ahoritica para su informacién y la
de todos llevo afio y medio con oficios con derechos de peticiébn y me ha colocado aqui en un cartel
como morosa cuando estoy a paz y salvo a mayo con soportes. Usted lo sabe dofia Priscila que
ha hecho los buenos oficios para que esta sefiora corrija los errores que a hoy no lo corrigieron a
pesar de haber dirigido oficios al Consejo no lo han hecho, por eso le digo, el apartamento 701 ha
sido afectado pese a que se le mostrd a la sefiora con obreros que teniamos donde estaba la falla
hizo caso omiso a la 601 y 701. Hoy van a contratar lo mismo porque estan haciendo la misma
contratacién que hicieron la vez pasada donde los dafiaron metieron elementos que no eran
ustedes mismos lo expusieron fueron mal hechos y por eso se empez6 a caer todo eso, si van a
fallar todos ustedes, yo no voy a inferir en esas votaciones, pero tengan en cuenta eso, porque
vamos a lo mismo y créame que yo he hecho parte de este Consejo es cuando a uno le violan
derechos, cuando empiezan a violarle y omitirle eso es doloso y entonces que uno diga es que yo
si estuve participando, pero otros no, somos 39 y hay que buscar que ese derecho nos llegue a
todos, entonces yo no sé porque ahora uno hace valer un derecho y se vuelve personal, alguien
quiere trabajar y sugerir a algin Consejo y se vuelve un tema personal, esto no es personal, no es
de bandos, todo es de unificacion porque todos sacan la plata, el sefior saca la plata y yo también
y todos queremos que esto mejore y nadie ha dicho que no vamos a contribuir, pero hagamos las
cosas claras y con respeto. El sefior Armando Moreno, perdoneme por la hija se lo dijimos
directamente al sefior, asi que no estoy hablando, lastima que no esté hoy aqui.
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Presidente (Priscila Olarte). Intervino para indicar que va a hacer una aclaracién o rectificacion
publica respecto a la morosidad de la sefiora Adriana Calle, resulta que estas circulares se les
mandaron a todos los propietarios convocando a la asamblea y haciendo algunas aclaraciones y
se ponen los morosos, a la sefiora la publicaron como morosa, pero la impresion fue a las 12:00
del dia y la sefiora consigné a las 5:00 p.m. de mayo 31, por tanto, no alcanzé a entrar dentro de
los pagos y de la comunicacion a todos. Cualquier aclaracion al respecto, serd con la
administracion.

Presidente (Priscila Olarte). Indicé que se continuara con la exposicion de la administradora
sobre el proyecto y la contratacion.

Administradora. Retomando, indicé que estaba indicandoles como fue que se hizo el estudio de
cada proponente que se ratifica no lo hicimos nosotras porque no tenemos conocimiento, por eso
se contraté al sefior interventor quien fue el que nos colaboré con ese tema, nos entregé los
cuadros comparativos y de acuerdo al nivel de cumplimiento fue colocando su calificacién, después
de tener el aspecto técnico donde se habla de la validez de la oferta varios de los cotizantes
realizaron su propuesta a 60 dias, lo que ya se verian afectados porque ya no estarian vigentes
considerando que esta convocatoria se hizo en el mes de enero obviamente los precios a esta
fecha ya no estan vigentes. Inclusive con la empresa ARING se tendria que hablar con ellos para
ver si extienden la validez de la oferta. EIl tiempo de ejecucioén, algunos hablaron de 60 dias, 90
dias, ARING ampli6 el plazo a 150 dias debido a los cambios climaticos. Los equipos y
herramientas donde cada uno esta discriminando qué clase de equipos van a utilizar durante la
obra, algunas empresas no presentaron nada con relacion al uso de equipos y herramientas por
tanto no va a tener la calificacion adecuada, la seriedad de la oferta, ellos debian constituir una
péliza con la seriedad de la oferta, unas la presentaron, otras no. La empresa ARING si presenté
esta pdliza. En ese orden de ideas se le fue dando calificacion a quien cumplia y quien no cumplia.

Que pdlizas se les pidieron a los proponentes: péliza de manejo de anticipo por el 100%, en el
caso de ARING no aplica porque ellos no nos van a pedir anticipo, una podliza de garantia al
cumplimiento al 20% del valor de obra, una péliza de calidad de servicio, una péliza de
responsabilidad civil del 20% y una pdliza de salarios y prestaciones al 10% correspondiente al
valor de la obra, esos son los compromisos de cumplimiento. Recordemos que no se firma el
contrato con ninguno hasta no tener aprobadas sus pélizas de cumplimiento y de garantia y todas
las pélizas con sus recibos de pago. Hubo algunas empresas que no presentaron estos
documentos. Se analizé la documentacion que se comprometen a entregar como hoja de vida de
los ingenieros, certificaciones de los trabajadores, SG-SST con SISO para validar el cumplimiento
de los trabajadores con esta Ley y demas.

Margarita Cortés, Apto. 902. Intervino para mencionar que cuando uno presenta un proyecto de
obra. Lo primero es convocar a las personas y que se enteren de este proceso. Quiza la
inconformidad de varias personas es que muchas cosas y la informacién no fue lo suficientemente
clara. Lo que se deberia hacer es proponer nuevamente la convocatoria en donde las empresas
postulantes se presenten en frente de los copropietarios y se pueda estudiar mejor las propuestas.

Liliana Romero, apto. 103. Indicé que siguiendo la linea de la administradora que esta hablando
de las pdlizas, se deberia exigir una de estabilidad de obra que es la que garantiza que si en dos
afos sucede algo podamos hacer una reclamacion y no veo esa poéliza incluida. Garantia de obra
por unos afios determinados.
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Administradora. Indic6 que se tendra en cuenta el incluir en los requerimientos la pdliza de
estabilidad de obra como garantia de reparaciones futuras.

Elizabeth Verdugo. Apto. 602. Mencion6 que a mi me parece que se estd siendo muy
imprudente con las palabras empleadas ya que en ningin momento la administracion ni el consejo
impuso nada en las Asambleas. Lo que se realiz6 fue la contratacion de un profesional del tema
ajeno al conjunto para que nos otorgara un mejor campo de vision frente a los postulantes que se
presentaron y que permitié estudiar y ver qué proponente era el mas “idéneo” para realizar esta
obra. Quiza el error de la asamblea anterior fue que se realizara de manera virtual. Pero si la
asamblea considera que se debe realizar de nuevo el todo el proceso asi se hara.

Administradora. Intervino para indicar que en las propuestas econdmicas se puede ver que la

empresa SOINCO fue la que nos cotizé6 mas economica esta obra. Pero no se consider6 la mas
oportuna para la obra ya que en los puntos evaluados anteriormente no tenia una “calificacién”
favorable, o presentaba falencias en algunos documentos. Ademas, uno de los puntos mas
importantes para el evaluador era tener el SS-GT implementado. ya que esto podria incurrir en

futuros inconvenientes.

Cuadro Analisis de Precios.

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.
ANALISIS DE PROPONENTES PRECIOS PLATAFORMA CUADROS COMPARATIVOS MANTENIMIENTO DE PLACAS PARQUEADERO

PROPONENTES
iTE ACTIVIDADES UND_[CANTIDAI "CREANDO ESP) ToA CONSTRUCTOR SIKONS SAS
1 WA UMTARID LR PARCIAL MR INITARICH MR PARCIAL R UNTARID) LR PARCIAL WA UMTARID LR PARCIAL MR INITARICH MR PARCIAL
11 | Cerramients / [ar) 1,00 350 00 250,000 1400.000 400000 2500000 2500.000 1500000 1500000 800,000 3-600.000
Seflizacion del are= de trabajo proteccién de jardines,
1.2 |acabados de piso (acceso sl adif ve colombinas, plastico | GLB 1,80 300,000 360000 60.000 60000 250000 980.000 50000 50000 2500.000 2500000
latraros de se ints pali
L3 |Fiaboracion de actas de vecindad yregistro fotografico de . 1o o o000 _ _ _ _ PR, onom o000 e
vehiculos en sotanoy zonasc del edificio.
Retiro de materizl orsenico/capa vegetal perimetral, smpague v
1.4 |erscieso @ luger de acopio correspondiente, lacalizaciény M3 | 18369 43200 33408 32000 5874080 27300 5124381 3200 282108 50.000 1522100
én de opuntos de d I
1.5 | Pemelicién de sendero peatonal adoquines ybordillos laterales |y, | 504 0n 3434380 15000 3302250 500 3130000 8300 4028785
incluye empagque y trasciego
1.6 | Demelicién de adoguines en BBQy accese pestonal edificic, M2 64,00 2600 G440 15,000 360 000 1500 328000 13300 171200 30000 1520.000
bordillos Istersles, incluye empeque y trascieso
1.7 | Demolicién de adoquines de pltaforma incluye empaguey M2_| 101,40 0 [EED 5000 ] 00 170,300 ) #5620 30000 EE]
18 |Alistado e ilizado en areas de concreta M2 50,00 600 4E0E000 12,000 720000 2000 2520000 e E000 70000 3200000
1.5 |Reubicacién temporal de 880y parque infantil en madera rolliza_| GLB 1,00 450,000 450,000 500,000 00000 730000 1730000 ) 20000 750,000 TR0
1.0 |evisien e pebdientes s punios de evacuscicn [sifaneslsedebe | ), 1,00 4800000 4500000 5000.000 5.000.000 +.380.000 7.980.000 6500.000 6500000 2500000 2500000
tener en cuenta morterode ensressquese g
.11 | Limiezz de place con Sike Guard 719W par detceién de fisuras M2 | sis8e o 00 R 1000 SEe60 5400 [ 20 [ 2000 15320
112 |ellzdode 2 placxs [iratamientoy resparcicn de fisuras con m2 919,86 12,350 17431347 12000 038320 7300 7174308 2500 2239850 20000 15387200
sikaflex 301 -
113 |!mparmesbilizscién de Is placa an zona pestonal sobre M2 513,26 51350 A7z 95.000 7.388.700 128,000 n7.742.080 136.700 125,744,862 #5000 136.139.280
y transito con sikalastic 615 €O Traffic
113 6 én de sifones, incluye [avada can [7E) 1,00 260,000 250000 1380000 1350000 T380.000 1880000 TE0L000 TER0.000 2500.000 2500000
1.15 | Suministro e instalacién de rejillas tipo mazorca en sifenes cle 1,00 B0 50,000 750,000 750000 50000 450,000 00000 00.000 1500000 1500000
1.16 | Suministro e instalacién de plastice protector sobre placs M2 | sis,86 D 124730 7400 GA0EI6E 530 3302257 500 5838550 7000 G43.020
117 instelacién de mortero para instelacién de adoquin_| M2 | 913,86 700 S00TE2 32000 e Z880 27anaze 700 E) 32000 3480
11 instelacién de sdoguines M2 | 22015 53450 BEERATE o0 30821000 000 20314250 3000 SABLAED 55000 20aH250
1.19 | Suministroy construccién de bordillos sendero peatonal mL | 8600 Tin 05 200 40000 3440000 5300 +205.400 00 638000 70000 6020000
1.2 : capa org; negrs M3 | 183,89 38500 TATZ0G 7800 Szt T 5124 361 00 2350040 50,000 A
121 n da parque infantily 830 n area oLe 1,00 000 000 5400.000 B400.000 3350000 3380.000 730000 500000 750.000 70000
1.22 | Ratiro de material organico an mats I edificic M3 13,20 43500 35200 32000 00 25000 Z400.000 200 EGRED 70000 [
123 | [BVagoV retire dz producte imparmaablizants existanta &n M2 | 17460 54m w250 7500 1303500 21500 5433.900 2300 1149160 15.000 2612000
[ardinaras
Suministro e instalacibn de manto 3l calor en jardineras 3mm,
1.24 fincluye selle perimetral con corden de sikaflex construcciién en M2 | 17860 45200 Bas7E0 62000 25200 5300 B0 s0a0n 0476000 s5.000 7857000
remate de jardineras
1.25 | Reubicacién y extandido da caps organica tierra nagra M3 15,20 B 5200 7800 326400 T 535660 00 07200 70000 [
1.26 | Aseo general dal srea detrabajo cle 1,00 360,000 350,000 £00.000 B00.000 0000 250,000 500000 500.000 1500000 B
1.27 |Empaqua y trascisgo de escombros cle 1,00 1500000 500,000 1500000 B 230,000 1230000 TE00000 00000 500.000 G00.000
1.28 | Ratirode bros 2 boraders cartificado IS 3,00 4B0000 L4000 320,000 360000 50000 1350000 50000 550000 500.000 2400000
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS 156.769.549 222 767.084. 243.075.929 261.241.149 300.594.350
dministrscien ] TEIATT 04 22.276.70% 22 238912 ] 8296580 o4 BOZTE
Impreuisos ] TERATT ] P ] Tasa7e [ A0S 2] B
Utiidad ] TERATT [® BamEeE B [EEEE [ A0S o] BT
SUBTOTAL COSTOS INDIRECTOS. 73.518.432 33.415.063 41.322.908 39186172 36.071.322
VALOR AANTES DE I¥A 1#0.207.981 TR WLIT 764398 837 027,521 J9896ERTZ
VA Sobre a Uiidsd [ [EEET] 794 [ 2] 920,689 [ T3%ATT 794 P
'VALOR TOTAL PROPUESTA EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H. ﬂ 181.797.482 257.875.176 ﬂ 285.322.526 ﬂ 302.412.754 339.521.318
EYALUACION EN PUNTOS | | El [ | 40) | 15| |

Estos son los precios de las obras que se recibieron, ademas del gasto que se realizé al contratar
la persona que generd los términos de referencia el cual fue una de las cotizaciones mas baratas.
Ya que se presentaron “evaluadores” con cotizaciones de mas de 6 millones de pesos lo que
posiblemente de haber sido contratado la asamblea se opondria por escoger un postulante tan
costoso.

Estas pruebas definieron que la empresa que se tuvo en cuenta no fue la que mas costaba o la
gue menos costaba. Se consideré conveniente escoger la empresa que cumplia con todos los
requisitos que el ingeniero que realizo los términos de referencia considero importantes para tener
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encuenta.

PLACAS PLAZOLETA

EVALUACION PROPONENTES PUNTAJE MAXIMO

PROPUESTA ECONOMICA 50 PUNTOS

EXPERIENCIA 30 PUNTOS

ASPECTO TECNICO 10 PUNTOS

ASPECTO DOCUMENTAL S PUNTOS

ASPECTO FINANCIERO 5 PUNTOS

PROPONENTES
ITEM DESCRIPCION SOINCO | SERVICIO AL CONSTRUCTOR | CREANDO ESPACIOS| ARING | SIKONS

1 |PROPUESTA ECONOMICA 50 35 40 43 30
2 |EXPERIENCIA 20 30 30 30 30
3 |ASPECTO TECNICO 8 8 9 10 8
4 |ASPECTO DOCUMENTAL 3 2 3 5 5
5 |ASPECTO FINANCIERO 5 3 5 5 5

TOTAL PUNTAJE 86 78 87 93 78

Adicionalmente se contratd al interventor para que esté pendiente del tema técnico de la obra, la
administracion y consejo de administracion va a hacer el control administrativo y estara al tanto del
recaudo de la cuota, cumplimiento de documentacion, pagos y todo lo que se exigid en los
términos de referencia, y para méas veeduria el comité de obra conformado por el sefior Armando y
Martha, pero existe la posibilidad abierta de integrar mas miembros. Se recomienda que las
personas que fueron las generantes de estas dudas hagan parte de dicho comité para que estén al
tanto y participen en todo el proceso.

Finalmente, los quiero invitar es que, si realmente ven que el sefior no es el idoneo, simplemente
es hablar y citar a otra reunion, hacer nuevamente el proceso. Por favor participen las personas
gue han creado todo este tema de dudas para que sean las primeras convencidas que el proceso
se hizo de una manera transparente y segura para ustedes y para todos. El manejo del dinero yo
no lo voy a hacer, el dinero se va a recaudar en la administraciéon porque yo soy la representante
legal y los dineros deben estar en una cuenta, pero también hay otra persona del Consejo que esta
firmando para que se sepa que se va a hacer con el dinero, yo no tengo ningun interés en
apropiarme absolutamente de nada, ni un peso de ustedes porque yo tengo mi trabajo, soy
pensionada y no tengo necesidad de quitarle un peso a nadie.

Presidente (Priscila Olarte). Indic6 que se deben someter a votacién varias cosas. Si la
asamblea desea continuar con el proceso actual y dejar todo como esta. O votar si se desea hacer
un nuevo proceso. Posteriormente se tendra en consideracion el plazo de los pagos de las cuotas.

Walter Rey, Apto. 503. Menciondé que hay un estudio técnico el cual es muy claro y se
presentaron varias propuestas. La pregunta es si consideramos continuar con este estudio técnico
o también iniciar el proceso incluyendo el estudio técnico. Y posteriormente evaluar la parte
financiera. Ademas, se debe tener en cuenta que como va el proceso posiblemente no se pueda
realizar la obra este afio. Teniendo en cuenta el horizonte de recaudo cuando se va a llevar a cabo
la obra.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Intervino para aclarar lo que dijo el residente del 503. El dividio
en dos lo que ya se habia hecho. ¢Primer paso, qué necesitamos arreglar? Es decir, levanté la
necesidad o el estudio técnico y la busqueda de una persona para que arregle. Si decimos que no,
estamos retrocediendo en el proceso desde el principio, lo cual no es necesario. Aprobamos el
estudio técnico si 0 no. Y someterlo a votacion.
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Presidente (Priscila Olarte). Indico que se somete a votacion la aprobacion del estudio técnico
realizado.

Pregunta: ¢ APRUEBA EL ESTUDIO TECNICO REALIZADO?

TOTAL VOTOS ¢APRUEBA EL ESTUDIO TECNICO REALIZADO?
35

90,00%

QUORUM RO
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

TOTAL VOTOS
Sl 35
NO 0

SE APRUEBA EL ESTUDIO TECNICO REALIZADO CON UN 89.12% DE LA VOTACION.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Propuso que se vote el plazo de pago de las cuotas. Esto con
el fin de primero recaudar la mayor parte de la cuota extraordinaria y mas adelante en otra
asamblea evaluar y elegir con quién realizar la obra. Pero, el aumentar el tiempo de pago de las
cuotas generaria problemas con la empresa actual. Ya que ésta ya tiene unos tiempos estipulados
para su labor, asi mismo los cobros.

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Intervino para indicar que escuchando los vecinos y como hay
desconfianza y cuando hay desconfianza significa que los que estan en el Consejo son opcion de
desconfianza, la administracion es opciéon de desconfianza, si vamos a colocar eso, yo dirian
entonces el Consejo renuncia, la administradora renuncia y los sefiores que tienen desconfianza
elijan el administrador sea los que manejen el Consejo porque cualquier cosa que se elija vamos a
seguir teniendo desconfianza, porque nunca va a haber un ingeniero que cope las necesidades, ya
lo acab6 de decir una vecina nuestra, ella tiene una empresa, yo también tengo una y uno nunca
declara en su empresa que tiene mil millones de pesos, el sefior ingeniero esta diciendo si yo
tengo una empresa constituida y trabajo en estas condiciones, sin anticipo, con pagos a cortes de
obra, una experiencia de tantos afios, hice una obra en el 2020 y 2021, entonces no podemos
descalificar solamente por eso a este ingeniero. Sino en este momento sefiores oponentes
muéstrenos el certificado de camara y comercio de las cinco empresas que hicieron la propuesta
aqui y que sobre esas cinco se diga que se tiene la razén. En este momento no tenemos ninguna
base para decir que no es el ingeniero.

Presidente (Priscila Olarte). Pidi6 mocion de orden. Se han presentado renuncias de miembros
del consejo y esto puede generar otros problemas los cuales no estan estipulados ni contemplados
en esta asamblea.

Presidente (Priscila Olarte). Indico que se somete a votacion continuar con el contratista actual.
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Pregunta: ¢ APRUEBA CONTINUAR CON EL CONTRATISTA ACTUAL?

TOTAL VOTOS ¢APRUEBA CONTINUAR CON EL CONTRATISTA ACTUAL?
35

70,00%

QUORUM

60,00%
50,00%
40,00%

30,00%
20,00%

L ASISTENTE 39% 10,00%

0,00%

\ TOTAL VOTOS
si 26
NO 9

SE APRUEBA CONTINUAR CON EL CONTRATISTA ACTUAL CON UN 65.09% DE LA
VOTACION.

Presidente (Priscila Olarte). Se debe tener en cuenta que, si ampliamos el plazo de pago en las
cuotas, los costos de la obra se incrementarian.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Intervino para indicar que se realiz6 una reunién hace poco
tiempo, en donde estuvo presente el ingeniero y yo realice varias preguntas financieras con el fin
de dejar en claro que no podria cumplir con los pagos en 6 meses (en el caso personal). Pero, se
le preguntd al sefior si era posible amortizar la obra a 12 meses y él mencioné que de ser asi
tendria que comprar los materiales lo mas pronto posible antes de que su precio variara. Ademas,
mencion6 que no cobrara pagos iniciales a la obra. Si no que metro ejecutado y metro pagado.
Puede pasar que termine la obra antes de los tiempos considerados. Ante esto el edificio debe
tener la mayor parte del dinero recaudado.

Ante la idea de amortizar en 12 meses él mencioné que posiblemente no variaria su precio al
edificio y que no cobraria interés. Ante esto se le dijo que si amortizara a 12 meses se conoceria
realmente el musculo financiero de la empresa. Ante esto menciond que si podia pero que tendria
gue empezar este afio para poder comprar los materiales ya que de no ser asi dejé claro que los
precios si cambiaran. Sila asamblea decide amortizar de igual forma debe tener en cuenta que la
seriedad de la oferta ya esta por cumplir “términos” lo que podria variar e incrementar el costo de
ésta. En concepto personal seria mas viable amortizar la obra a 12 meses asi esto genere
incrementar el valor de la cuota extraordinaria.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Indic6 que, ante este tema, primero se le debe pedir un
presupuesto de tiempo y movimientos. Esto nos garantiza conocer realmente lo que se va a
realizar y cuanto cuesta cada parte de la obra. Ademas, recordemos que en diciembre y en enero
no se pueden dejar empleados u obreros ejecutando obras para evitar siniestros como en
ocasiones anteriores. El sefior dijo que no trabajaria en diciembre sino hasta después del 20 de
enero. ¢Por eso es necesario saber en qué consiste el trabajo? Para evitar que en esas fechas
deje desorden la obra. También se le pregunto si €l cobraria intereses a lo cual mencioné que no,
ya que lo tenia contemplado el valor presentado de la propuesta.
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Mauricio Sosa (Contador). Intervino para indicar que respetuosamente considera que los plazos
mas cercanos a la realidad serian los 6 meses 0 12 meses. De ser aprobada esta Ultima se debe
generar un acercamiento con la empresa escogida ya que claramente el precio de los materiales o
de la propuesta podria incrementarse. Y de igual forma, se debe generar el acercamiento con la
empresa y darle a conocer esta decisién y ver que responde y/o acepte estas nuevas condiciones.
Si ya el contratista consider6 todas estas situaciones en su propuesta deben dejarlo escrito en un
acta para evitar sorpresas posteriormente.

Martha Ruiz, Apto. 301. Indico, yo pienso que lo mas transparente es replantear nuevamente las
propuestas y dejar claras las dudas por escrito para garantizar mas tranquilidad.

Mauricio Sosa (contador). Indico que lo que se aprobé en marzo de recaudo de la cuota en seis
meses fueron $299.000.000 en el mes de abril se recaudd $33.310.983 que corresponde al 11% y
en mayo $42.879.351 el 14% y una consignacion por identificar de $2.702.230 estos valores
representan el 79% del recaudo del abril y mayo. Lo que significa un buen recaudo. Y se tiene el
26% del total de la obra.

Juan Carlos Martinez, Apto. 803. Indic6 que yo le pregunté al sefior escogido si terminada la obra
se le podria terminar de pagar el 50% del costo de la obra en los seis meses posteriores a lo cual
dijo que si y que no incrementa precios ni intereses. Yo deje claro que si es posible ese tipo de
pagos que se dejara por escrito y que nos mencionara cuales son las medidas que tomaria de no
poder cumplir con los pagos de esta obra. Y esto se debe dejar claro en el contrato las clausulas
de no cumplimiento de valores.

Martha Ruiz. Apto. 301. Indic6 que dependiendo de lo aprobado se debe realizar nuevamente con
€l las reuniones de acercamiento, tener las preguntas claras, si nos sostendria el precio, el tiempo
de ejecucion, tener todo por escrito y firmado para avalar todo esto por medio escrito. Otra cosa
gue el sefior menciond en la reunién fue que, si la obra se comenzaba antes de septiembre, pero el
problema es que varios copropietarios no porque podria llegar diciembre y enero y el edificio
guedaria solo. Ante esto los precios puede que se incrementen 0 no con este contratista. Pero se
debe constatar por escrito las decisiones.

Martha Ruiz, Apto. 301. ¢Menciond e indicé que dependiendo que se vote a los 12 meses, hay
gue hacer con él la reunién de acercamiento, tener las preguntas claras con él si nos va a sostener
primero el precio? Segundo, el tiempo de ejecucién tener todo por escrito, firmado o como otro si al
contrato para avalar el tiempo de la ejecucién, si él en este momento nos dijera que no y si
comienza la obra en octubre que inclusive dijo que podria comenzar la obra en septiembre, pero el
problema es que varios propietarios dijeron que no porque nos da diciembre y enero y que el
edificio esta solo y en esas circunstancias dijeron que era mejor comenzar la obra a medidos de
enero, yo tampoco puedo estar diciembre ni enero, por tanto en conclusion la obra se comenzaria
a mediados de enero en ese punto y siendo realistas él puede decir si puede o no puede sostener
los precios hasta enero y sea con él o con otro contratista de todas maneras se debe tener el
dinero al 100% recogido para comenzar la obra porque como hay pdlizas para lado y lado nosotros
podemos pecar en el incumplimiento y si el sefior dijo que si digamosle que lo dejemos por escrito
y asi tenemos la garantia si seguimos con él o no.

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Aclaracion, si el sefior dijo enero, enero son diez meses,
entonces no se si seria prudente hablar maximo de diez meses y no de 12 meses

Presidente (Priscila Olarte). Indicé que se somete a votacion el tiempo para recolectar el dinero
de la obra.
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Pregunta: ¢EN QUE TIEMPO CONSIDERA USTED SE DEBE RECOLECTAR EL DINERO?

TOTAL VOTOS ‘N QUE TIEMPO CONSIDERA USTED SE DEBE RECOLECTAR EL DINER(
36

QUORUM

\ TOTAL VOTOS
6 MESES 12
10 MESES 24

SE APRUEBA QUE LA RECOLECCION DEL DINERO EN UN PLAZO DE 10 MESES CON UN
61.57% DE LA VOTACION.

Mauricio Sosa (contador). Indic6 que es susceptible a que el cobro de la cuota pueda ser
modificada queriendo y teniendo la intencion de que esta no incremente su valor. Pero son
ustedes los que mencionan el esperar la reunién con el contratista para dejar claro todos estos
puntos y las negociaciones. Sin embargo, se debe dejar la claridad de esto para que mas adelante
no se presenten imprecisiones por algun propietario que pueda perjudicar la ejecucion de la obra.

También, se aclara que los propietarios que puedan y tengan la posibilidad de pagar el valor de la
cuota antes del tiempo pactado lo puede realizar, la asamblea establecié un tiempo limite de 10
meses para el recaudo total del valor de la cuota extraordinaria. Quienes puedan pagar antes
recuerden que van con un mismo fin poder ejecutar la obra que el edificio amerita.

Otra claridad es ser conscientes que el valor causado fueron 299 millones de pesos cobrados en
10 cuotas. En caso de que se presente alguna condicién contractual el consejo se reunira y
establecera que se puede hacer frente a esa situacién y debe quedar registrado por escrito

Cecilia Rodriguez, Apto. 404. ¢Intervino para preguntar, si hay un incremento durante los diez
meses, entonces ese incremento también incluye a las personas que fueron cumplidas?

Mauricio sosa (Contador). Respondié, No, es importante que todos podamos tener claridad.
Ustedes aprobaron una cuota extraordinaria que ya estd causada y la pueden observar en la
cuenta de cobro, esa cuota estaba pactada para recaudar en seis meses y algunas personas ya
han hecho el pago de la cuota de abril y mayo, para que la decisién sea flexible y acorde y
congruente para todos que tienen un tiempo maximo para pagar en diez meses, si el residente
puede y tiene voluntad de hacerlo en el mes de mayo, junio, agosto o puede pagar tres cuotas en
un mes pues tendrd el mismo tratamiento del recaudo que se esta recibiendo, el objetivo debe ser
uno solo que es recaudar el total de ese valor presupuestado y aprobado en una propuesta. El
residente tiene la facilidad de hacer los pagos en diez meses segun lo aprobado y cancelar en ese
tiempo el valor de la cuota no cambiar las condiciones del valor que se aprob0.
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Vivianne Castafieda, apto. 202. Intervino para preguntar. Qué pasa si el ingeniero dice, no
sefiores la obra en esas condiciones vale tanto.

Mauricio Sosa (contador). Respondio, otra claridad, también debemos de ser conscientes que el
valor causado fueron $299 millones y se les va a cobrar en diez cuotas y en caso que haya alguna
condicién contractual para eso se va a reunién el Consejo de administracién con la administracion
para poder establecer esas condiciones o imprevistos que puedan surgir porque la idea es que no
salgan situaciones adversas a lo acordado en tiempo, en ejecucion y en tiempos reales de la obra,
le estamos diciendo que no se va a ejecutar en septiembre sino estimada en enero, esas cosas
deben quedar por escrito para que de acuerdo a eso no vayan a haber situaciones diferentes a lo
que quede en un contrato.

Martha Ruiz, Apto. 301. Coment6 que se debe tener en caso de algun imprevisto dejar aprobado
el cobro de una cuota extraordinaria adicional tentativa en caso de requerirse.

Marlen Quimbayo, Apto. 801. Indico que al sefior se le preguntd sobre este tema y él mencioné
que ese era el precio del contrato asi de los seis meses de espacio no les voy a cobrar
financiacion. Cuando se entre a negociar no se debe dejar la puerta a que nos cambie el valor ya
gue esta en grabacion que él mantendra un mismo precio sobre esta obra. Lo que se debe hacer
cuando se retnan es establecer los tiempos de ejecucién de la obra.

Lucila Ruiz Gémez, Apto. 102, intervino para indicar que tenemos que ser previsivos y el sefior
pudo haber dicho muchas cosas y debe quedar algo aprobado para no volver hacer otra reunién
para lo mismo.

8) APROBACION PARA UTILIZAR FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR COSTOS
JUDICIALES DE LA DEMANDA EN CURSO EN CONTRA DE LA COPROPIEDAD.

Administradora. Informé que el dia 19 de mayo donde se notific6 una demanda en contra del
Edificio Parque Central Salitre, P.H. Siendo respetuosa de la Ley 1581 del 2012 censuré los
nombres de los propietarios involucrados. Ya es decisién del demandante si hace publica su
participacién en la demanda.

(Procede a leer el documento de las generalidades de la demanda, y por peticibn de varios
asambleistas se inserta textualmente dicho documento).

OFICINA JURIDICA OSPINAABOGADOS

Bogota D.C., mayo 19 de 2022
Sefior (a): )
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)

E.S.D.

REF. Demanda de “IMPUGNACION DE DECISIONES Y ACTA DE LA ASAMBLEAGENERAL
DE COPROPIETARIOS” REALIZADA EL DIA 19 DE MARZO
DEL 2022.
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P
H.

CESAR AUGUSTO MORALES, abogado en ejercicio, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de micorrespondiente firma, en
condicién de apoderado de la sefiora, mayor y vecina de esta vecindad, segun poder ami
conferido, respetuosamente presento demanda contra la Asamblea General de Propietarios
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del Conjunto Residencial “PARQUE CENTRAL SALITRE”, ubicado enla ciudad de Bogota
D.C., en la calle 22 B No. 57-17 de Bogota, identificado con el NIT. 830061675-3 y
representado legalmente por la sefiora ANA MERY REY, mayory de esta vecindad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 39.632.826 a efectos de impugnar las decisiones tomadas en
Asamblea Ordinaria de Propietarios, durante la reunion efectuada el dia diecinueve (19) de
marzo de dos mil veintidos (2022), en forma “Virtual” para lo cual solicito respetuosamente a
Su Sefioria, las siguientes:

PRETENSIONES

PRIMERA. Respetuosamente solicitamos a su Sefioria, el acceder a las suplicas de la demanda
y se declare la nulidad del Acta No. 041 de la Asamblea General realizadael dia diecinueve (19) de
marzo de dos mil veintidos (2022), en forma virtual del edificioParque Central Salitre P.H.

SEGUNDA. Consecuentemente solicitamos se declare la nulidad de todas las decisiones
tomadas en la referida Asamblea General y por ende se declare la nulidad de la referida
Asamblea General realizada el dia diecinueve (19) de marzo de dos mil veintidés (2022), en
forma virtual del edificio Parque Central Salitre P.H.

TERCERA. Que se condene en costas a la entidad demandada Edificio Parque Central
Salitre P.H.

HECHOS

PRIMERQO: La sefiora XXXX, identificada conla cédula de ciudadania No. XXX, es propietaria
del inmueble apartamento XX, ubicado en Edificio Parque Central Salitre, en la calle 22 B No.
57-17 de Bogotd, identificado con el nimero de matricula inmobiliaria XXX y representado
legalmente por la sefiora XXXXX, identificada con la cédula de ciudadania No. XXX.

SEGUNDO. La sefiora XXXX, en condicion de propietaria del inmueble referido, y
encontrdndose al dia en el pago de cuotas de Administracién y sin tener mora de ninguna
clase en sus obligaciones, le otorgd poder o autorizacion a la sefiora XXXX para ser
representada en la Asamblea Ordinaria del “Edificio Parque Central Salitre”, la cual se llevé a
cabo el dia diecinueve (19) de marzo del afio dos mil veintidds (2022),

previa convocatoria de Asamblea Ordinaria, fechada tres (3) de marzo del afio dos mil
veintidos (2022).

TERCERQO. La realizacion de la Asamblea General del Edificio Parque Central Salitre P.H, se
efectu6 en forma “No presencial bajo la modalidad Virtual”,

CUARTO. La sefiora XXXXX, asistié en la parte inicial de la Asamblea Ordinaria, cumpliendo
con los requisitos tecnolégicos y de plataforma, desarrollo de la Asamblea en la cual no se
veia en la pantalla de su computador a las personas que se encontraban presentes o que
estaban asistiendoa esta “Asamblea Ordinaria”.

QUINTO. A la sefiora XXXXX, durante el transcurso de su asistencia participé activamente en
la referida Asamblea, tal comoconsta en el Acta No. 041, pero en el transcurso de la Asamblea,
antes de realizarse la votacion no se le permitid seguir participando de la misma, asi como
también se le cercend la oportunidad de seguir pronunciandose sobre aspectos relacionados
con los temas tratados en la referida Asamblea, atendiendo a que es “moradora” del
apartamento XXX, asi como tampoco se le permitid votar.

SEXTO. La sefiora XXXXX tratd de ingresar nuevamente a la referida Asamblea, pero tal

27



como les sucedié a otros propietarios, no se le permitid el ingreso a la referida Asamblea
virtual.

SEPTIMO. La sefiora XXXXX, intervino en la Asamblea, antes de las votaciones, pero no se le
permitid participar en la Asambleapara poder votar, y en el Acta 041, figuran dos (2) de sus
intervenciones después de la votacion de la fijacién de una cuota, lo cual es falso, puesto que
a la Sefiora XXXX no se le permitié intervenir en la votacion.

OCTAVO. Cuando a la sefiora XXX, no se lepermitié seguir interviniendo en la Asamblea, se
comunic6 via WhatsApp con la sefiora ADMINISTRADORA ANA MERY, quien estuvo en la
Asamblea, y le expreso:Sra. XXXX: “Quiero informar que me han sacado de la reunion™

Sra. Administradora XXXXX: “Gracias por comunicarte con Ana Mery Rey Alba. ¢{Cémo
podemos ayudarte?

XXXX: “Me sacaron de la Asamblea de copropietarios. Ni siquiera sé si se hizo la votacion. No
me parece transparente.”

Sra. Administradora XXXX: “Ingrese nuevamente por favor”.

Sra. XXXXXX: “No me deja” “Me han llamado varios”. “Ana Mery por el bien de todos
convogque a una reunion presencial. Usted lo ha hecho muy bien. Sele entiende y se le
cree...Estoy con un ingeniero y no deja entrar nuevamente a la sesioén”. “Perdéneme, pero
esto no es transparente. No entiendo porque no me danentrada”.

(Se anexan pantallazos de la comunicacion)

Y este evento de “no intervencion en la Asamblea” de la Sra. XXXX, no sé qué paso, si no
quedo registrado en el Acta No. 041

NOVENO. En condicién de representante de la sefiora XXXX, el Acta de la referida Asamblea
General fue enviada a la Sefiora XXXX, via email el diecinueve (19) de abril de dos mil
veintidés, es decir, no en los diez (10) dias estipulados para Asambleas no presenciales, sino
que se rebaso este término por la Administraciéndel Edificio Parque Central Salitre.

DECIMO. En la referida Acta No. 041 de la Asamblea Ordinaria, fechada tres (3) demarzo del
afio dos mil veintidos (2022), se aprecian inconsistencias como:

- No aparece el listado de las personas que intervinieron.

- Por ser una Asamblea de caracter “No Presencial”, “no se dio fe” por el“Revisor
Fiscal” de la Copropiedad, sobre la realizacién de la comunicacion

simultanea, sucesiva e inmediata de los copropietarios, durante la AsambleaGeneral,
asi como tampoco se dio fe por el Revisor Fiscal de la debida existencia del quérum
requerido para cada votacion, lo cual es su funcion, segun la Ley 675 de 2001.

- Segun el Acta 041, dos (2) residentes iniciaron su intervencién y el sistema de reunion
virtual no les permitié seguir participando de la Asamblea, sin quese tomaran medidas
por la Asamblea o el presidente de la Asamblea de garantizar su participacion en la
misma.

- Segun consta al folio seis (6) del Acta de la Asamblea, con el propietario XXXX del
Apto. XXX, asi como al folio siete (7), no se pudo escuchar su apreciacién, su
intervencién o participaciéon en la Asamblea General y, ni la Asamblea o el presidente
de la Asamblea permitieron su participacion.

- lgualmente, al folio diez (10) del Acta de la Asamblea, consta que a la Sefiorapropietaria
XXXX, del apartamento XXX, tuvo un inconveniente parasu intervencion y el sistema
de reunion virtual no le permitié seguir participando de la Asamblea, sin que se
tomaran medidas por la Asambleao el presidente de la Asamblea de garantizar su
participacion en la misma.
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- En el Acta No. 41 de la Asamblea Ordinaria, fechada tres (3) de marzo del afio dos mil
veintidés (2022), la cual se anexa, no figura un orden “de Registro Cronolégico” para
apreciar el orden de las intervenciones de los asistentes.

DECIMO PRIMERO. La sefiora XXXXX cumplié con el tener un acceso a internet de 20 MB, tal
como lo exigio la Administraciéon dela copropiedad para participar en la Asamblea Ordinaria,
realizada el diecinueve

(19) de marzo del afio dos mil veinti6dés (2022). Anexamos contrato de internet donde la
sefiora XXXXX cumplié ampliamente el requisito de tener los 20 MB., para asistir.

DECIMO SEGUNDO. En la Asamblea General no se tratd el acapite de “Propuestas y
Varios” para tratar otros temas importantes que habia que tratar enla Asamblea General,
como el uso de parqueaderos por vehiculos y bicicletas, lo cual es un riesgo que debia
regularse, pese a que la sefiora Administradora de la copropiedad en el inciso quinto (5), al
folio (10) del Acta deja constancia de la necesidad de otra asamblea para tratar un tema que
abord6 la mayoria de tiempo de la referida Asamblea, asi como también al folio ocho (8) del
Acta 041 la sefiora del apartamento XXXX, solicita la realizacion de otra asamblea para tratar
el tema que colmé la mayoria de tiempo de la Asamblea Ordinaria.

DECIMO TERCERO. En el Acta No. 041 de la Asamblea referida, se refiere que terminé a las
tres y cuarenta y seis minutos de la tarde (3.46 PM), lo cual no es acorde a la realidad, ya que
realmente terminé a las ocho de la noche (8.00 PM) aproximadamente. Segun formato
enviado por la Administracion, se dio un horario especifico para la realizacion de la Asamblea
Ordinaria, y se escogid por lopropietarios el que debia realizarse el sadbado, via virtual, en el
horario entre lasocho de la mafiana (08.00 am) y una de la tarde (01.00 pm). Asi, la referida
Asamblea se dio “fuera del Horario fijado a los copropietarios”, motivo por el cual secausé una
confusion a los propietarios para seguir en ella, la cual generé que no hayan podido participar
en la Asamblea y en la votacién para toma de decision.

PRUEBAS
DOCUMENTAL

1. Certificado de Tradicién y Libertad a nombre de la sefiora XXX. del apartamento XXX
ubicado en el “Edificio ParqueCentral Salitre”,

PERTINENCIA. Demuestra la legitimacién en causa por activa de la sefior XXXX para actuar.
CONDUCENCIA. El emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos deBogota.
UTILIDAD. No se ha allegado prueba directa de la condicion de propietaria.
2. Oficio de convocatoria para la realizacion de “Asamblea Ordinaria dePropietarios No
presencial bajo la modalidad Virtual”.

3. Acta No. 041 de la Asamblea Ordinaria del “Edificio Parque Central Salitre”, la cual se
llevd a cabo el dia diecinueve (19) de marzo del afio dos mil veintidés (2022).

Pruebas 2y 3
PERTINENCIA. Demuestra la realizacién de la Asamblea y Acta objeto de impugnacién.

CONDUCENCIA. Es emitido por la Administracion del “Edificio Parque Central Salitre”, la cual
se llevd a cabo el dia diecinueve (19) de marzo del afio dos mil veintidés (2022).
UTILIDAD. Demuestra la legitimacién en causa por pasiva.

4. Constancia de pago por concepto de Administracion del mes de abril de 2022y recibo

de pago del Edificio Parque Central Salitre, correspondiente al Apartamento XXX, de
propiedad de la sefiora XXX.
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PERTINENCIA. Demuestra que mi mandante se encontraba en condicién de voz yvoto por
estar al dia en pago de cuotas de administracion.
CONDUCENCIA. Es emitido este soporte por la Administracion del Edificio Parque Central
Salitre.
UTILIDAD. No se ha allegado prueba de los hechos de estar al dia en pago decuotas.
5. Copia de los pantallazos de WhatsApp entre la sefiora XXX y la Administradora del
Edificio Parque Central Salitre,donde solicita se le permita el reingreso a la Asamblea.

PERTINENCIA. Se demuestra que la sefiora XXXX le informé a la Asamblea que la habian
sacado de la reunién y la Asamblea no le permitié el acceso, ni tampoco dejé constancia de
esta situacion enel Acta de Asamblea No. 041.

CONDUCENCIA. La comunicacion se sostuvo en el momento de la realizacién de la
Asamblea con la sefiora Administradora del Edificio Parque Central Salitre, quien era la
secretaria de la Asamblea y Representante legal de la entidaddemandada.

UTILIDAD. No se ha allegado prueba de los hechos de ser sacada de la Asambleay de
comunicarse con la Administracion

6. Copia del Reglamento de la Copropiedad.

PERTINENCIA. Demuestra las normas que se violaron de tal reglamento. CONDUCENCIA. Es
el estatuto especifico de la regulacién de la AsambleaOrdinaria, emitido por la misma entidad.
UTILIDAD. No se ha allegado prueba directa de este hecho.

7. Copia de la convocatoria a la Asamblea.

8. Copia del oficio mediante el cual la sefiora XXXX requiri6 informacién a la
Administracién del Edificio Parque Central Salitre.

9. Copia de la respuesta de la Administracién.

10. Copia de las “Normas de participacion y Reglamento de la Asamblea Virtual”,expedido
por el Edificio Parque Central Salitre.

11. Copia del instructivo de Ingreso a la Plataforma GOPH para la asistencia a laAsamblea
Ordinaria del 19 de abril de 2022.

De las pruebas 7,8,9,10,11

PERTINENCIA. Se demuestra la forma en que se convocd y como se extractd loocurrido en
la referida Asamblea Virtual.

CONDUCENCIA. Son documentos emitidos por el Edificio Parque Central Salitre UTILIDAD.
No se han allegados pruebas de estos soportes de ocurrencia de lareferida Asamblea.

12. Contrato de internet de la sefiora XXXX.

PERTINENCIA. Demuestra la aptitud de mi mandante para participar en laAsamblea.
CONDUCENCIA. Es la empresa que presta el servicio de internet.

UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre el hecho referido.
TESTIMONIAL

Respetuosamente solicitamos a Su Sefioria, se escuche en declaracion jurada a lostestigos, a
quienes les consta los hechos de la demanda, asi:
1. Sefiora XXXX, CC. XXXX

PERTINENCIA. Declarara sobre su asistencia a la Asamblea Ordinaria del “Edificio Parque
Central Salitre”, la cual se llevd a cabo el dia diecinueve (19) de marzo del afio dos mil
veintidés (2022).

Expondra sobre el momento en que “La Plataforma” que permitié su ingreso, la sac6 de la
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Asamblea, en momentos previos a la votacion sobre las decisiones que se tomaron en dicha
Asamblea Ordinaria.

Expondra sobre las inconsistencias que se presentaron en la plataforma mediante la cual no
solo ella, sino mas propietarios que inicialmente ingresaron a la Asamblea Ordinaria, fueron
excluidos de la referida Asamblea Ordinaria, antes de realizarse la votacion de los aspectos
relativos a la fijacion de una cuota y su forma de pago, para efectos de realizar arreglos a la
copropiedad.

No se le permiti6 participar en gran parte de la referida Asamblea, pese a haber dado
cumplimiento a todas las condiciones para ingresar a la Plataforma y hacerse presente en
forma virtual a la referida Asamblea General.

CONDUCENCIA. Fue reconocida y autorizada por la “Asamblea General Ordinaria” para
participar en ella, la cual se llevé a cabo el dia diecinueve (19) de marzo del afio dos mil
veintidés (2022), en representacion de la sefiora XXXX.

UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre los hechos referidos.
Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, apartamento XXX, ubicado en lacalle 22 B
No. 57-17, de Bogota.

2. Sefor XXXX.

PERTINENCIA. Declarard que en ningin momento vio las imagenes o la mencion de las
personas asistentes a la Asamblea General.

Declarara que no vio ninguna participacion de la sefiora XXXX, en momentos previos a la
votacion.

CONDUCENCIA. Es copropietario en el Edificio Parque Central Salitre, ingresé a laAsamblea
virtual en su inicio, le consta la participacion en la Asamblea Ordinaria dela Sefiora XXXX.
UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre el hecho referido.

Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, apartamento XXX, ubicado en lacalle 22 B
No. 57-17 de Bogota.

3. Sefor XXXX.

PERTINENCIA. Expondra sobre la dificultad en la participaciébn a la referida Asamblea
Ordinaria.

CONDUCENCIA. Es un copropietario del Edificio Parque Central Salitre.

UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre el hecho referido.

Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, apartamento XXX, ubicado en lacalle 22 B
No. 57-17 de Bogota.

4, Sefiora XXX.

PERTINENCIA. Expondra sobre lo que le consta de la realizacién de la Asamblea referida,
también que es falso que la “Asamblea General Ordinaria”, la cual se llevéa cabo el dia diecinueve
(19) de marzo del afio dos mil veintidés (2022), no se termind a las tres y cuarenta y seis minutos
de la tarde (3.46 PM), sino a las ocho de la noche (8.00 PM) aproximadamente. También aclarara,
segun formato enviadopor la Administracion, que la Asamblea Ordinaria estaba programada para
realizarse el sabado, via virtual, en el horario entre las ocho de la mafiana (08.00am) y una de la
tarde (01.00 pm). Asi, demostrara que la referida Asamblea se dio “fuera del Horario fijado a los
copropietarios”.

CONDUCENCIA. Es un copropietario del Edificio Parque Central Salitre.
UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre el hecho referido.
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Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, apartamento XXX, ubicado en lacalle 22 B
No. 57-17 de Bogota.

5. Sefiora XXXXXXXXX

PERTINENCIA. Declarara sobre la forma de convocatoria, el contenido del Acta de Asamblea
No. 041 y el medio virtual empleado.

CONDUCENCIA. Fue la secretaria de la referida Asamblea. UTILIDAD. No hay

otro medio para demostrar el hecho referido.

Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, oficina de administracion, ubicadoen la calle
22 B No. 57-17 de Bogota.

Email. parquecentralsalitrel1@gmail.com

PETICION DE OFICIO COMO PRUEBA

Respetuosamente solicitamos a Su Sefioria se ordene alademandada, alleguela totalidad
del “Audio video” de la Asamblea General Ordinaria” la cual se llevda cabo el dia diecinueve
(19) de marzo del afio dos mil veintidos (2022).

PERTINENCIA, Demostraréa los hechos de la demanda en cuanto a que a la demandante no
se le permitio intervenir en la Asamblea, asi como tampoco se le permitié votar. Demostrara
gue no se dejoé constancia de los propietarios que asistieron a la referida Asamblea.
CONDUCENCIA. Es el medio directo de prueba en forma imparcial, ya que es un registro
cronolégico.

UTILIDAD. No se ha allegado prueba que demuestre el hecho referido.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como normas legales la Ley 675 de 2001 y sus nhormas complementarias.Se violan
las siguientes normas legales y reglamentarias:

Se viola el articulo:

ARTICULO 37. Integracion y alcance de sus decisiones. La asamblea general la constituiran
los propietarios de bienes privados, 0 sus representantes o delegados, reunido s con el
quérum y las condiciones previstas en esta ley y en el reglamentode propiedad horizontal.
Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto tendran
derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario
equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.

Resalto fuera de texto.

Del Reglamento del Edificio Parque Central Salitre P.H. se viola en concreto elarticulo
19, en su numeral 6:
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En la realizacién de la referida Asamblea General no se le permitié a la sefiora XXX, ni a otros
copropietarios, su derecho a participar en la Asambleay a votar en ella.

De la Ley 675 de 2001, y normas concordantes, se viola el articulo:

ARTICULO 42. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar,
habra reunién de la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes
privados o sus representantes o delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion
simultanea o sucesiva de conformidad con elquérum requerido para el respectivo caso. En
este Ultimo caso, la sucesién de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de
acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de la copropiedad.

ARTICULO 57. FUNCIONES. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas
operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley

43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicioneno complementen, asi como las
previstas en la presente ley.

En la referida Acta 041, no se dej6 constancia del Revisor Fiscal de la deliberacién,simultanea
y sucesiva y del quorum presentado en las deliberaciones, acorde a susfunciones.

Se viol6 de la Ley 675 de 2001:

ARTICULO 47. ACTAS. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas
por el presidente y el secretario de esta, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o
extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los
asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, ylos votos emitidos en cada caso.

No se dej6é constancia en el Acta No. 041 de los intervinientes en la referida Asamblea del
Edificio Parque Central Salitre P.H, realizada el 19 de marzo de 2022.
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PROCEDIMIENTO
Esta regulado en el Cédigo General del Proceso, en los Articulos 20 numeral 8, articulo 382.

El procedimiento a seguir es el Verbal Sumario, acorde al Articulo 390, numeral 1.Atendiendo
a lo contemplado en el Cédigo General del proceso, a través de su articulo 626, el articulo 49
inciso 2°, el paragrafo 3° del articulo 58, al igual que la expresion “Sera aplicable para efectos
del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio
0 en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen”, del articulo 62 inciso 2° de la
Ley 675 de 2001.

PERJUICIOS

Dafio Material. Se le ha causado a la Demandante un perjuicio de cinco millones de pesos
($5°000.000.00) ante la necesidad y disposicion para reclamar sus derechospor la via judicial.

SUSPENSION DE LAS DECISIONES TOMADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.

Para efectos de no afectar el patrimonio de mi poderdante, respetuosamente solicitamos se
suspenda la decision de pago de cuotas fijadas en la referida Asamblea Ordinaria del Edificio
Parque Central Salitre, realizada el dia (19) de marzo de dos milveintidés (2022), en forma virtual
del edificio Parque Central Salitre P.H.

ANEXOS

Poder debidamente conferido por la sefiora XXXXX a la sefiora XXXXX.
Poder debidamente conferido por la sefiora XXXXX,al suscrito apoderado.

La documental relacionada como prueba.

NOTIFICACIONES
La parte demandante, sefiora XXXXXX
Se ubica en el Edificio Parque Central Salitre PH, Apartamento XXXX, ubicado en lacalle 22 B
No. 57-17 de Bogota

La parte demandada Conjunto residencial. Edificio PARQUE CENTRAL SALITREP H. Sra.
XXXXXXXX
parquecentralsalitrel1@gmail.com

El Apoderado CESAR AUGUSTO OSPINA MORALES, de la parte demandante, seubica en el
Edificio Parque Central Salitre PH, oficina de administracion, ubicado enla calle 22 B No. 57-17
de Bogota

El apoderado de la parte actora en email oficinajuridicaospina@hotmail.com, oficina 436 A,
ubicada en la calle 12 B No. 7-80 en Bogotéa Centro, teléfono. 3105771722.

CESAR AUGUSTO OSPINA MORALES
CC. 79.204.230 TP. 119666 CSJ
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Martha Ruiz. Apto. 301. Intervino para indicar no sé por qué esta impreso mi nombre ya que me
nombran como una de las perjudicadas. Y yo no autorice que se me nombrara en esta demanda. Y
no considero la idea de demandar porque no soy una de esas “personas”. Recordemos que estas
personas con estas acciones afectan al edificio ya que es el edificio quien debe asumir estas
demandas, no es la administradora y no son los miembros del consejo.

Elizabeth Verdugo. Apto. 602. Mencioné que la hermana es su abogada revisé la demanda y
acoto varias observaciones. Una de estas es que los cinco millones de pesos por “perjuicios” mas
las costas son algo que debe asumir la copropiedad. Lo otro que menciono es que las decisiones
de la asamblea. En donde solicita suspender las decisiones de la asamblea, esto significa que el
consejo que se eligid no puede realizar ninguna funciéon hasta que no sea aclarado todo este
proceso de la demanda.

Juan Carlos Martinez. Apto. 803. Indico que el proceso ya esta en curso. Claramente hay una
posicion del demandante y del demandado. Si quiere conciliar o no. Aqui se presentan dos
solicitudes de “dafio” material que reclamay se debe ver si hay posicion conciliatoria 0 no. Si no la
hay el juez falla y emite una orden.

Marlen Quimbayo. Apto. 801. Coment6 que previo al desarrollo de la demanda se debe ver los
agentes causantes de la misma. La cual es una asamblea mal desarrollada. En mi caso se me fue
la comunicacién y no me pude conectar y no pude votar y por eso considero que hay anomalias en
la asamblea. Y el responsable de que la asamblea tenga esas anomalias es el representante legal
y por una mala actuacion del representante legal no se debe cobrar las costas al edificio por
impugnar una asamblea general de copropietarios. La Administradora ademéas de incitar a
demandar es quien convoco6 la asamblea de manera virtual.

Adriana Calle. Apto. 701. Menciond, que es triste que como propietario uno deba reclamar sus
derechos por la via judicial, ya que yo traté de conciliar con los miembros del consejo al no recibir
una atencién y respuestas adecuadas por parte de la administracion. Es triste que tengamos una
Administradora que s6lo permita que se perjudique la convivencia del edificio. Ademas, es que yo
me tomé el tiempo de validar si las personas sabian qué votaron en esa asamblea. Y puedo
asegurar que no habia quérum para tomar decisiones. Y es molesto que se retenga la informacién
de algo que como propietario tengo derecho.

Priscila Olarte. Apto. 1002. Intervino como propietaria e indicé que ella escucha a mucha gente
cuando tiene problemas sobre todo situaciones sobre el reglamento, pero no quiere decir que esté
asesorando una demanda porque yo no soy abogada, si escuché a dofia Adriana frente a su
intencién de demandar. Ya que le comenté que esto no valia la pena, conociendo que afectaria a
la copropiedad.

Cecilia Rodriguez, Apto. 404. Intervino para comentar, no sé por qué presenta el problema de
cémo se desarroll6 la asamblea virtual si se realiz6 una encuesta muy completa en donde se
preguntd, cémo, en dénde, en qué horario y demas deseaban realizar la asamblea. Y ver que aun
asi hay personas que buscaron afectar el desarrollo de esta y las decisiones que ahi se tomaron. Y
si se presentaron fallas técnicas la responsabilidad considero que es culpa en mi pensar de la
plataforma.

Presidente (Priscila Olarte). Indicé que se someti6 a votacion la utilizacion de fondo de
imprevistos para cubrir costos judiciales de la demanda.
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Pregunta: ¢(APRUEBA UTILIZAR FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR COSTOS
JUDICIALES DE LA DEMANDA EN CURSO EN CONTRA DE LA COPROPIEDAD?

TOTAL VOTOS :VISTOS PARA CUBRIR COSTOS JUDICIALES DE LA DEMANDA EN CU¥
35

QUORUM

ASISTENTE 89%

TOTAL VOTOS

Sl
NO

NO SE APRUEBA USAR EL FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR LOS COSTOS
JUDICIALES FRENTE A LA DEMANDA CON UN 50.96% DE LA VOTACION.

Presidente (Priscila Olarte). Indico que es necesario saber de dénde se va a tomar el dinero para
actuar ante esa demanda ya que para responder se necesita de un abogado. Se esta poniendo a
consideracion este punto que esta en el orden del dia. El hecho que no se autorice usar el fondo
de imprevistos para los temas judiciales no invalida la asamblea solo significa que se debe buscar
el dinero y aprobar de donde adquirir los recursos para responder a la demanda.

Marlen Quimbayo Apto. 801. Indicé nosotros no tenemos la culpa de que la virtualidad no
garantice el 100% de garantias. Proponemos que la demanda de las costas se pague frente a la
demanda de una asamblea de copropietarios. Se asume el 50% del edificio y 50% la
administracién del edificio.

Cecilia Rodriguez, Apto. 404. Indico que tiene entendido que cuando se pone una demanda hay
que esperar si esta es admitida o no, por tanto, hay que esperar porque no se ha pronunciado
ningun juzgado. Hay que esperar la notificacion oficial, porque la primera obligaciéon cuando hay
una impugnacion es que la persona le comunique al administrador, ya se hizo. No se sabe si la van
a admitir o ganar.

Vivianne Castafieda, Apto. 202. Indicé que lo cierto es que se necesita un abogado para atender
la demanda.

Presidente (Priscila Olarte). Consider6 que se debe esperar a que sea comunicado por el
juzgado y en ese momento decidir de donde se sacan los recursos para cubrir los gastos que esto
genere. Y para no hacer reunion extraordinaria esto se puede comunicar mediante una circular.
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9) APROBACION PARA UTILIZAR PARTE DEL FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR
GASTOS DE DANO DE TANQUES HYDROFLOW CON MEMBRANA PARA EL SISTEMA DE
MOTOBOMBAS.

Administradora. Informé que el equipo de motobombas tiene dos tanques que por los afios y el
uso se le perforaron las membranas internas lo que produce que se salga el agua al exterior
generando problemas en la presién. El técnico nos da la recomendacion de cambiar los tanques
totalmente, lo cual puede incurrir en gastos superiores a los 4 millones de pesos. También se
estudio la posibilidad de solo reemplazar la membrana interna lo que podria ser mas econémico.

Mauricio Sosa. (contador). Informé que a 31 de mayo se tiene en el fondo de imprevistos
$15.909.000.

Administradora. Indicé que la vida Util de estos tanques es aproximadamente de cuatro a cinco
afios. Y el mantenimiento preventivo es mensual y se realiza en las motobombas.

Edgar Pérez, Apto. 704, Intervino y preguntd, viendo que es un tanque sellado no sé qué es
mejor, si cambiarlo o solo arreglarle las membranas.

Vivianne Castafieda. Apto. 202. Menciond que la propuesta se realiza ya que en el presupuesto
no se contempl6 este arreglo o el cambio. Por eso la pregunta hace alusiéon a que si permiten que
se tome este dinero para realizar dicho cambio o arreglo.

Martha Ruiz, Apto. 301. Coment6 que se debe tener en caso de algun imprevisto dejar aprobado
el cobro de una cuota extraordinaria adicional tentativa en caso de requerirse.

Administradora. En cada contratacion la empresa de vigilancia nos otorga un descuento con lo
que podemos disponer de unos recursos adicionales. Y este descuento correspondiente al afio
2021 — 2022 se utiliz6 para el aflo pasado en el cubrimiento de camaras. Ahorita se esta
solicitando adelantar el descuento por parte de la empresa de vigilancia del periodo 2022 — 2023 si
la empresa acepta, la asamblea puede decidir si dicho dinero se utiliza para este punto o no.

Presidente (Priscila Olarte). Indic6 que se somete a votacién la utilizacion del fondo de
imprevistos para la compra de tanques hidroflow.
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Pregunta: ¢;APRUEBA UTILIZAR PARTE DEL FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR
GASTOS DE COMPRA DE TANQUES HYDROFLOW PARA EL SISTEMA DE MOTOBOMBAS?
PREVISTOS PARA CUBRIR GASTOS DE COMPRA DE TANQUES HIDR!

80.00%

QUORUM 80,00%

SE APRUEBA LA UTILIZACION DEL FONDO DE IMPREVISTOS PARA CUBRIR GASTOS DE
COMPRA DE TANQUES CON UN 86.54% DE LA VOTACION.

Mauricio Sosa (contador). Informé que hoy se mencionan los apartamentos gue han cancelado
sus cuotas atrasadas 0 morosos.

302 $0

304 $1.565.400
701 80

702 $0

901 $0

903 $1.043.300
1004 3516

10) CLAUSURA DE LA REUNION.

Agotado el orden del dia y siendo las 1:12 p.m. del dia 5 de junio del afio dos mil veintidés (2022)
en la ciudad de Bogota, se da por finalizada la Asamblea General Extraordinaria del Edificio
Parque Central Salitre P.H. Agradecimientos.

.)"‘ ﬂ/ﬂ‘[ ;

" PRISCILA Te b, ANA MERY REY A.
Presidente Asamblea s¢cretaria Asamblea

Cordialmente, 7

V)
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ENTRAL SALITRE

NORMAS DE PARTICIPACION Y REGLAMENTO DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS — MODALIDAD PRESENCIAL

Con el fin de garantizar que la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del
Edificio Parque Central Salitre, P.H., logre sus objetivos, el cumplimiento de sus funciones,
facilitar el debate y la toma de decisiones, en un marco de respeto, participacion y un trato
equitativo a los asistentes, se establece el siguiente reglamento interno de funcionamiento
de la Asamblea:

1.

Participacién. Los propietarios y/o delegados podran intervenir durante la reunién
de Asamblea General Extraordinaria de Propietarios, cuando el presidente le
otorgue la palabra y se identificara con el nombre y nUmero de apartamento.

Al finalizar cada exposicién, el copropietario que desee tomar la palabra levantara
la mano y esperard a que el moderador de la misma le otorgue la palabra,
habilitando el microfono.

El propietario y/o delegado que solicite la palabra sera claro, conciso, concreto
contando su locucion con hasta dos (2) minutos de extensién y con derecho a una
(1) réplica.

El participante solamente debera intervenir para temas relacionados con los puntos
especificos convocados para la reunion, los temas particulares se trataran
directamente con la administracion.

En beneficio del uso del tiempo, invitamos a utilizar maximo diez (10) minutos por
cada tema.

El uso de la palabra se hara con el debido respeto, en forma breve, correcta y
comprensible sobre el tema especifico que se esté tratando en el momento, evitando
el lenguaje ofensivo (agravios, insultos), en caso de presentarse esta situacion el
presidente llamara al orden, en caso de persistir en la falta reiterada podra ser
expulsado de la Asamblea por simple mayoria de los presentes dejandose
constancia en el Acta.

Cumplir con lo indicado en la Ley 1581 de 2012, Ley de Proteccion de datos
personales, en desarrollo de lo dispuesto por el articulo 15 de la Constitucion
Politica, que consagra el derecho fundamental que tienen todas las personas a la
intimidad personal, familiar y a su buen nombre.

LA ADMINISTRACION.

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITRE11@GMAIL.COM * CALLE 228 No. 57-17 * TEL: (1) 301 6764 BOGOTA - COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA 262/99 NIT:&30061675-3
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ENTRAL SALITRE

PODER PARA ASISTENCIA A REUNION
EXTRAORDINARIA PRESENCIAL

Para asistir en nombre del Propietario a la Asamblea General extraordinaria de
Copropietarios presencial

Bogota, O/ /7 2yo c{a E22

(fec}zé diligenciamiento)

Senores

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Edificio Parque Central Salitre, P.H.

Ciudad

. . |
Yo, // vice Zobeccla OJM?"’}"@ &‘M‘rhayor de edad vecino de esa ciudad,
de 2o g.e_lci

identificado con cédula de ciudadania No.'.#/ 5 &IL1S7

en calidad de propietario (a) del inmueble Apartamento 2ol 1

debidamente registrado con matricula inmobiliaria No. (2.5..0..(3..;.@..7.#2..2.2‘3.5.“,
manifiesto que_confiero poder amplio y suficiente a MQ@HML(&'—ZV/ /& % Z‘Z"'Z o

Ca/ /Qs (24 ”,/ ome_ Llas identificado con cédula de ciudadania 3 © 2 © € 82,/ _
No." 4380 622 deM-Zv@%ﬂﬁ{“para que en mi nombre y

representacion asista a la Asamblea General Extraordinaria de Propietarios convocada en
forma presencial para el domingo 5 de junio de 2022 a las 8:00 a.m., en caso de no poder
sesionar este dia por faita de qudrum, lo podra hacer para la Segunda Convocatoria del
miércoles 8 de junio de 2022 en la hora sefialada por la Asamblea.

Mi apoderado tiene facultades con voz y voto, de proponer, decidir y aprobar decisiones
pecuniarias y no pecuniarias.

Atentamente, Acepto Poder,
2 crbs
s P Au bartle
/C.C.//I Ygilds cc. /

Nota: Adjuntar fotocopia cédulas de las partes.
Si el apoderado es dueiio de un inmueble indicar cual.

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITRENHEGMAIL.COM * CALLE 228 No. §7-17 * TEL: (1) 301 6764 BOGOTA - COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA 262799 NIT:R3061675-3
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Bogota, 1 de junio de 2022

Sefloras

Consejo y Administradora
Edificio Parque Central Salitre
Bogota

Ante las irregularidades que surgieron en la asamblea
ordinaria del pasado 19 @%@ ma@“ 0, dentro de ellas : %u@a no
garantia de una comunicacion asertiva dond
pudieron expresarsen t@d@m es importante destacai ﬁ;@
aigunos  participantes de la ¢ coopropi iedad fuero
retirados de la asamblea y no ejercieron su voto 5;; el
derecho a permanecer en la asamblea anual.

La asamblea se extendio hasta pasadas las siete de la
noche cuando se habia se i@’—:z cionado por mayoria en el
horario de la maiana, afectando a vecinos gue debieron
abordar aviones y no g@au@i@@mg: permanecer en la
asambiea y dejaron su registro en ello. La firma
seleccionada no pudo atender
inquietudes de todos los asistentes
igualmente la comunicacién someti
coopropietarios a wuna votacion
suficiente.

No se entregoé a ningliino de los asistenies los audios de
dicha asamblea por parte de la administradora, pese a
requerimiento y solicitudes. Quedando un gran manto de
duda no solo de la votacién sino de la premura en @F
recaudo de una cuota en un trabajo que no se podra
realizar continuamente en el aiio vigente.

=
!
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La asamblea pese a ser anual se mutil6 el derecho de
participacion de los coopropietarios al no contar con el
espacio del punto de proposiciones y varios.

Ante la evidencia de la informacion confrontada por los
asistentes en la reunion del pasado martes 24 de mayo
convocada por el consejo con asistencia del Ingeniero
Reyes de la firma ARING CONSTRUCCIONES, donde se
evidencio con soportes que la empresa seleccionada no
reune el perfil, ni el musculo financiero para la realizacién
del trabajo. Nos extrafia qgue a h@/ el consejo y la
administracion hayan omitido Ila % eracidad de Ila
informacion y por el conirario sigan en ia consecucion de
firmar una propuesta sobre la cual no posee la seriedad
ra millonaria y

r\“

ni el respaldo para el desarrollo de unz ob
no se haya compartido esta informacion con los deméas
coopropietarios del Edifico Parque Central Salitre qgue
tienen el derecho a tener esta informacion. Tapando lo
acontecido en dicha reunion. Peor aln nos sentimos
altamente maltratados cuando desd

de el inicio de la
reunion solicitamos copia de la grabacion y fue acordada
por todos los asistente la copia de dic ?a reunion y fue
negada nuevamente como lo hicieron con la de la
asamblea Ordinaria invitAndonos v retandonos a
solicitarlas por vias jurisdiccionales, traicionando lo
pactado por ustedes y los asistentes a esa reunién
Violando el derecho que tiene una persona que participa
en una reunion y asamblea a tener sus audios.

Observamos como neciamente se incita a los
coopropietarios a que todos los requerimientos sean
llevados a los estrados judiciales rompiendo los lazos de



fraternidad, dialogo y vecindad que deben reinar en la
edificacion.

Como Coopropietarios ylo representantes con poder
amplio y suficiente, nos permitimos solicitar ante ustedes
nuestros requerimientos por el bien de la comunidad a
que se convoque nuevamente a la asan E lea con el fin de
subsanar todos los errores cometidos contra algunos
miembros de la coopropiedad y eovitar unos gastos

nwducnglaﬁ y ﬁ@gmﬁg@*ﬁ@, en nuestras re

12es as relaciones de

@y o

vecindad que ustedes como consejeros y administradora
deben procurar entre cada uno de los 39 residentes ylo
propietarios de la edificacion.

Los audios, grabaciones que surgieron de la reuniones y
asamblea deben ser sﬁgﬁ,mgad@s a Pa@%a uno de los
participantes en ellas junto con las actas,

9

No autorizamos suscribir ningtn cont fm con la firma
AR!NG CONSTRUCCIONES. La cuotas recaudadas para
pamg a este contrato deben ser amortiz @{;@Eag al nago ce

admmlgtracmn de cada coopropiedad. No puede quedar
depositada en ninguna cuenta bancaria.

Proponemos un cronograma de irabajo con tiempos vy
movimientos. Dentro de etapas de convocatoria de firmas
que quieran y puedan realizar los trabajos, Seleccién de
estas firmas. Suscripcion de contrato, ejecucion vy
valoracion de la o las obras.

Por el monto tan alto del trabajo y para transparencia

debera convocarse un comité por miembros ajenos al



Consejo y que pertenezcan al Edificio Parque Central
Salitre. Este debe exponer cada una de | las etapas a la
copropiedad.

Las convocatorias segin el articulo 60 @ﬂ@ﬂ eglamento de
nuestra copropiedad dice que que se debe “convocar con
una antelacion a guince (15) dias ca %m ndario, para este

efecto no se tendra en cuenta el dia de la convocatoria”

Finalmente esperamos un @?é@@@g@ y acordar una fecha en
conjunto para dicha asamblea y poner fin de manera

~——_conciliatoria a todos estos reveses gue han ocasionado
frustraciones y malestar en la comunidad,

Cordialmente,

/ﬁﬁ/ﬁ% /777‘/1 E2.
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Bogotéa, 31 de mayo de 2022

Sefiora

MARIA SOBEIDA RODRIGUEZ DE CALLE
Apto 701

Edificio Parque Central Salitre, P.H.

Ciudad

ASUNTO: CONVOCATORIA REUNION DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
PROPIETARIOS. MODALIDAD PRESENCIAL.

Apreciada sefiora,

Como administradora del Edificio Parque Central Salitre, P.H. con Nit. 830.061.675-3, plenamente
facultada por el articulo 50 y 51 de la Ley 675 de 2001 y en cumplimiento del inciso segundo del
articulo 39, articulo 45 quérum mayorias simples y 46 quérum de mayorias calificadas de la Ley 675
de 2001, la resolucién nimero 666 de abril 28 de 2022 del Ministerio de Salud. Por motivos
imprevistos o0 urgentes, me permito convocar a reunibn de ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS — MODALIDAD PRESENCIAL que se llevara a cabo
el DOMINGO 5 DE JUNIO DE 2022 A LAS 8:00 A.M. EN EL SALON SOCIAL DEL EDIFICIO
PARQUE CENTRAL SALITRE, P.H. CALLE 22B No. 57-17 BOGOTA.

De no conformarse el quérum exigido en el articulo 45 de la Ley 675 de 2001, esto es, no menos del
51% de los coeficientes de la copropiedad, la segunda convocatoria ala Asamblea extraordinaria
se llevara a cabo en forma presencial el dia miércoles 8 de junio de 2022, a la hora que
determine la Asamblea, la cual sesionara y decidira validamente con un ndmero plural de
copropietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados, tal como se
establece el articulo 41 de la Ley 675 de 2001 y en articulo 63 del Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de obligatorio
cumplimiento para todos los Copropietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, de conformidad
con lo sefialado en el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 675 de 2001.

El orden del dia que se propone para lareunidn es el siguiente:

1) Instalacion y registro de asistentes. (De 7:00 a.m. a 8:00 a.m.).

2) Control de asistencia y verificacion del quérum.

3) Eleccion y nombramiento presidente y secretario (a) de la Asamblea.

4) Aprobacién normas de participacion y Reglamento de la Asamblea. (documento adjunto).

5) Lectura y aprobacion del orden de dia.

6) Eleccién y nombramiento Comision Verificadora de la redaccion del texto del Acta de
Asamblea.

7) Ratificacion del plazo acordado de 6 meses (De abril a septiembre de 2022) en la asamblea
ordinaria para el recaudo de la cuota extraordinaria para mantenimiento de placas de
plataforma.

8) Aprobacion para utilizar fondo de imprevistos para cubrir costos judiciales de la demanda en
curso en contra de la copropiedad.

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITRE11@GMAIL.COM * CALLE 22B No, $7-17 * TEL: (1) 301 6764 BOGOTA - COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA 262/99 NIT:830061675-3
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9) Aprobacion para utilizar parte del fondo de imprevistos para cubrir gastos de dafio de

tanques hidroflow con membrana para el sistema de motobombas.

10) Clausura de la reunién.

NOTAS IMPORTANTES.

1.

Registro. Se inicia registro de copropietarios 60 minutos antes (1 hora) antes de la hora
convocada, y en la hora citada se cerrara el registro de inscripciones, se verificara quérum y
se iniciara la Asamblea.

Derecho de Inspeccidn. Los libros oficiales, actas de reunion y demés documentacion se
encuentran a disposicién de todos los propietarios, los dias 1y 2 de junio de 2022 de 10:00
a.m. a 1:00 p.m. para consulta (toma de notas) en la oficina de administracion.

Poderes. Sefior Copropietario, en caso de no poder asistir alareunién, debera conferir
poder para ser representado el d|a de la asamblea La admlnlstramon deI conjunto llevara
eI control de aS|stenC|a

parg a [epresentar
m_ax;mg_(l)jgmhujg@mm_Para tal efecto se anexa fotocopla del poder, el

cual debe allegarse antes de la asamblea debidamente diligenciado y firmado, el cual se
avalara con la verificacion de quérum dentro de la asamblea.

Multa por inasistencia. Sefior propietario, su no asistencia a la asamblea, acarreard una
multa del 50% del valor de la cuota de administracion.

Varios y proposiciones. En cumplimiento de la Ley 675 de 2001 y por la modalidad de
reunién extraordinaria en la cual se van a definir puntos especificos no se requiere el punto
de varios y proposiciones.

Relacion de morosos. En cumplimiento del articulo 39 con la Ley 675 de 2001, Paragrafo
2. Se inserta en esta comunicacién relacién de propietarios que adeudan contribuciones a
las expensas comunes con fecha a MAYO 31 DE 2022 (HORA 12:00 p.m.)

Apartamento Valor
302 $ 12.500
304 1.565.400
701 623.500
702 2.259.100
901 587.500
903 1.043.300
1004 516.000

Cordialmente,

Q2 e

ANA MERY REY/Administradora
Anexo: Lo enunciado
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Bogotda, 3 de marzo de 2022

Sefiores

PROPIETARIOS Y/O APODERADOS DE UNIDADES PRIVADAS
Edificio Parque Central Salitre, P.H.

Ciudad

ASUNTO: CONVOCATORIA REUNION DE ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS NO
PRESENCIAL BAJO MODALIDAD VIRTUAL.

Apreciados sefores,

Como Representante Legal y administradora del Edificio Parque Central Salitre, P.H. con Nit.
830.061.675-3, plenamente facultado por el inciso segundo del articulo 39 dela Ley 657 de 2001,
articulo 60 y demas normas concordantes y en virtud de los articulos 42 al 44 de la Ley 675 de
2001, Resolucién Numero 0304 de febrero 23 de 2022 Ministerio de Salud, me permito convocar a
reunion de ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS — NO PRESENCIAL que
se llevara a cabo el SABADO 19 DE MARZO DE 2022 A 8:00 A.M. CON CONEXION VIRTUAL.

De no conformarse el quérum exigido en el articulo 45 de la Ley 675 de 2001, esto es, no menos
del 51% de los coeficientes de la copropiedad, la segunda convocatoria a la Asamblea ordinaria
se llevara a cabo en forma no presencial (virtual) el dia miércoles 23 de marzo de 2022, a la
hora que determine la Asamblea, la cual sesionara y decidir4 validamente con un nimero plural
de copropietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados, tal como se
establece el articulo 41 de la Ley 675 de 2001 y en articulo 63 del Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de obligatorio
cumplimiento para todos los Copropietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, de
conformidad con lo sefialado en el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 675 de 2001.

El orden del dia que se propone para la reunion es el siguiente:

1) Instalacion, registro de asistentes e instructivo para ingresar. (De 7:00 a.m. a 8:00 a.m.).

2) Control de asistencia y verificacion del quérum (*).

3) Eleccion y nombramiento presidente y secretario (a) de la Asamblea.

4) Aprobacién normas de participaciéon y Reglamento de la Asamblea (Documento adjunto).

5) Lecturay aprobacién del orden de dia.

6) Eleccién y nombramiento Comision Verificadora de la redaccion del texto del Acta de
Asamblea.

7) Presentacion informe del Consejo de Administracion y Administracion (Documento
adjunto).

8) Presentacién y aprobacién de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2021
(Documento adjunto).

9) Presentacién y aprobacién del Proyecto de Presupuesto de ingresos y Gastos. Vigencia
del 1°. De enero al 31 de diciembre de 2022. (Documento adjunto).

E-MAIL: PARQUECENTRALSALITRE11@GMAIL.COM * CALLE 22B No, $7-17 * TEL: (1) 301 6764 BOGOTA - COLOMBIA
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10) Aprobacién cuota extraordinaria para mantenimiento de zonas comunes (fachadas y placas

cubiertas de parqueadero).

11) Eleccién y nombramiento del Consejo de Administracion afio 2022.
12) Eleccién y nombramiento del Comité de Convivencia afio 2022.
13) Clausura de la reunion.

Importante. Someter a votacion de Asamblea, el incremento anual de manera automéatica una
vez se defina el porcentaje del incremento del SMMLYV.

NOTAS IMPORTANTES.

1.

Registro. Se inicia registro de copropietarios 60 minutos antes (1 hora) antes de la hora
convocada, y en la hora citada se cerrara el registro de inscripciones, se dara instruccion de
uso de la plataforma y se verificard quérum por plataforma virtual para dar inicio a la
Asamblea.

Se recomienda leer y analizar con anticipacion los documentos que se adjuntan como:
Estados Financieros, proyecto de presupuesto y cotizaciones con el proveedor elegido para
reparacion de fachadas y cubiertas de parqueadero para agilizar la reunién.

Derecho de Inspeccion. Los libros oficiales, actas de reuniéon y demas documentacion se
encuentran a disposicion de todos los propietarios, los dias 8 y 10 de marzo de 2022 de
10:00 a.m. a 1:00 p.m. para consulta (toma de notas) en la oficina de administracion.

Poderes. Sefior Copropietario, en caso de no poder asistir a la reunidn, debera conferir
poder para ser representado el dia de la asamblea. La administracién del conjunto llevara
el control de asistencia, Los propietarios podran hacerse representar en la asamblea
por otras personas mediante poder escrito. Articulo 57, paragrafo 4. Podra
representar maximo (1) derecho diferente al suyo. Para tal efecto, se anexa fotocopia
del poder, el cual debe allegarse cinco (5) dias antes de la asamblea debidamente
diligenciado y firmado, el cual se avalara con la verificacion de quérum dentro de la
asamblea.

Multa por inasistencia. Sefior propietario, su no asistencia a la asamblea, acarreara una
multa del 50% del valor de la cuota de administracion.

Formato de Postulados. Para hacer méas eficiente la reunidon se adjunta un formato
para ser diligenciado indicando su voluntad de participar en los diferentes comités
que exige la Ley 675 de 2001 como son: presidente de Asamblea, Comité verificacion
del texto del acta, Consejo de Administracién, Comité de Convivencia. Favor enviarlo
ala administracion antes del 15 de marzo de 2022.
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7. Relacién de morosos. En cumplimiento del articulo 39 con la Ley 675 de 2001, Paragrafo
2. Se inserta en esta comunicacion relacién de propietarios que adeudan contribuciones a
las expensas comunes con fecha a DICIEMBRE 31 DE 2021.

Apartamento Valor

304 $ 438.200
1003 $ 469.000
TOTAL INFORME $ 905.200

Cordialmente,

- N

ANA MERY REY
Representante Legal/Administradora

Anexo: Lo enunciado
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PODER PARA ASISTENCIA A REUNION
EXTRAORDINARIA PRESENCIAL

Para asistir en nombre del Propietario a la Asamblea General extraordinaria de
Copropietarios presencial

Bogota,

(fecha diligenciamiento)

Sefiores
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Edificio Parque Central Salitre, P.H.

Ciudad
Yo, mayor de edad vecino de esa ciudad,
identificado con cédula de ciudadania No. de

en calidad de propietario (a) del inmueble Apartamento ,

debidamente registrado con matricula inmobiliaria No. ,

manifiesto que confiero poder amplio y suficiente a

identificado con cédula de ciudadania

No. de para que en mi nombre y

representacién asista a la Asamblea General Extraordinaria de Propietarios convocada en
forma presencial para el sdbado 4 de junio de 2022 a las 8:00 a.m., en caso de no poder
sesionar este dia por falta de quérum, lo podra hacer para la Segunda Convocatoria del
miércoles 8 de junio de 2022 en la hora sefialada por la Asamblea.

Mi apoderado tiene facultades con voz y voto, de proponer, decidir y aprobar decisiones
pecuniarias y no pecuniarias.

Atentamente, Acepto Poder,

C.C. C.C.

Nota: Adjuntar fotocopia cédulas de las partes.

Si el apoderado es dueiio de un inmueble indicar cudl.
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NORMAS DE PARTICIPACION Y REGLAMENTO DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS — MODALIDAD PRESENCIAL

Con el fin de garantizar que la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del
Edificio Parque Central Salitre, P.H., logre sus objetivos, el cumplimiento de sus funciones,
facilitar el debate y la toma de decisiones, en un marco de respeto, participacion y un trato
equitativo a los asistentes, se establece el siguiente reglamento interno de funcionamiento
de la Asamblea:

1.

Participacién. Los propietarios y/o delegados podran intervenir durante la reunién
de Asamblea General Extraordinaria de Propietarios, cuando el presidente le
otorgue la palabra y se identificara con el nombre y nUmero de apartamento.

Al finalizar cada exposicién, el copropietario que desee tomar la palabra levantara
la mano y esperard a que el moderador de la misma le otorgue la palabra,
habilitando el microfono.

El propietario y/o delegado que solicite la palabra sera claro, conciso, concreto
contando su locucion con hasta dos (2) minutos de extensién y con derecho a una
(1) réplica.

El participante solamente debera intervenir para temas relacionados con los puntos
especificos convocados para la reunion, los temas particulares se trataran
directamente con la administracion.

En beneficio del uso del tiempo, invitamos a utilizar maximo diez (10) minutos por
cada tema.

El uso de la palabra se hara con el debido respeto, en forma breve, correcta y
comprensible sobre el tema especifico que se esté tratando en el momento, evitando
el lenguaje ofensivo (agravios, insultos), en caso de presentarse esta situacion el
presidente llamara al orden, en caso de persistir en la falta reiterada podra ser
expulsado de la Asamblea por simple mayoria de los presentes dejandose
constancia en el Acta.

Cumplir con lo indicado en la Ley 1581 de 2012, Ley de Proteccion de datos
personales, en desarrollo de lo dispuesto por el articulo 15 de la Constitucion
Politica, que consagra el derecho fundamental que tienen todas las personas a la
intimidad personal, familiar y a su buen nombre.

LA ADMINISTRACION.
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| HORIZONTAL.

QRY ZULETA

—

| CODIGO NOTARIA TREINTA (30) DE BOGOTA: 1100100030 ————

CONTRATO: REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

‘DE: EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE - PR_OPIEDAb

AMAND
SECTL

HORIZONTAL

DIRECCION: CALLE 22B NUMERO 57-17 DE BOGOTA D. C —~-——¥- o

| 301, 302, 303, 304, 401

INWEBLE APARTAMEM‘OS: 1 014 02, 1 03, 104, 201, 202, 203,

602, 603, 604, 701

903, 904, 1001, 1002'-‘.5"

MTRICC]LA INM OB P ’

5061472978, 50C-

1472979, 500—147298_ 50C#1472982, 50C-

1472983, 50C-1472084, 50C-1472986, 50C-

1472987 50C-1472988; 5@‘-1472990, 50C-

1472991y -50C-147299

50C-1472994,  50C-

| 1472995, 50C-1472996; 50C-1472997, S50C-1472998, 50C-

[ 1472999, 50C-1473000, 50C-1473001, 50C-1473002, = 50C-

| 1473003, 50C-1473004, 50C—1473005' 50C-1473006, S0C-

1473007, 50C-1473008, 50C-1473009, 50C-1473010, 50C-

}473011 50C—I473012 50C- 1473013

En la cudad de Bogoté d Dnstrito quital ' Departamento de

Cundinamarca, Repubhca de Colombia, en la Notana Treinta

(30} del Clrculo de Bogota DLstnto Capztal cuyo - NOTARIO

TITULAR es MARIO FERNANDEZ HERRERA ——

a los veintiun (21) dias del mes de Julio del ario-dos mil tres (2003), -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID

W% el
EF 2 T ¥

Sus K
TAEIA 30 DE B JTA

Decretn 1t

Ny




e e e

se otorga la presente escritura publica que se consigna en los

szgmentes términos:

Comparecro /la sefiora PILAR DEL SOCORRO CACERES

CANTILLO, mayor.de edad, vecina de esta ciudad, de nacionalidad

colombiana, identtﬁcada con la cédula de ciudadania cuyo nimero -

nombre y representaczon det' EDIHCIO PARQUE CENTRAL

[SALITRE ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, con domicilio en la ciudad

de Bogota, D.C., sometidg_)- al régimen de propieddd_’ horizontal,

p%evisto en la Ley Ciento "E)c'he_nta y dos (182} de mil novecientos

cuarenta y ocho (1948), .ségzin consta en las___'Escritz_Lras Publicas -

|Numeros Cero Ciento Diecisiete (0117) del veintidés (22) de enero de

Ami novecientos noventa y ocho (1.998}, y Cero Trescientos Treinta y'

Siete (0337) del quince (15} de febrero de mil. noveczentos noventa y

nueve (1999, otorgadas ambas en la Notarfa Tremta (30) del

i

Circulo de Bogota e inscritas en el Folio de Matricula: 50C-1451743 v

len la Oficina de Registrof- de Instrumentos Publicos de Bogotd,

Distrito Capital, quien manifesté:

PRIMERO. Que obra en' el presente acto en su calidad de

Representante Legal del EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALI TRE -

PROPIEDAD HORIZONTAL que acred;ta su calidad de

Administradora del EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE - _

-

- - — . =
PROPIEDAD HORIZONTAL con copia del Acta Niimero Cero Diez

(010} de la Asamblea General de Copropzetanos celebrada el dia

dzecmueue {19) de febrero. del dos mil tres (2003}, en Ia que se

|produjo su nombramzento Y cuya copia protocolzza

SEGUNDO. Que obrando en la calzdad mdzcada comparece para

elevar a Escritura Publzca Ia reforma del Reglamento de Propiedad

Horizontal del EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE -

PROPIEDAD HORIZONTAL aprobada por la voluntad de la

Asam@lea General Extraordinaria de Copropiétarfos,-féunida el dia

—

siet (7), del mes de magjo del dos mil tres (2.003), tal como consta —
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en el Acta Numero Cero Once {OI 1), que

iqualmente se protocohza, consmstente en la

adaptacion del reglamento de propiedad
horizontal del EDIFICIO PARQUE CENTRAL
' SALITRE - PROPIEDAD HORIZONTAL a lag

Ley 675 del 2001, en las términos de su articulo 86.

TERCERO Que aomo consecuencia de lo anterior, se reforma el”‘
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PARQU.

CENTRAL SALITRE - PROPIEDAD HORIZONTAL adaptandolo.

] N
la Zey 675 del 2001, en los siguientes te}m’n// <

REGLAMENTO DE PngfDAD HORIZONTAL \

SE

AN )fE{‘
’/

!

_CENTRAL SAI,ITRE .
Régimen Espe?{al de !Pmp
de 2001. Parc{ tal ef

-bienes privadds o de:

blenes CO miu RE\Q‘ esebczale

general y los deﬁsg\:{xclu WO e

especificas de los copr\c;Bi’étZ!ﬂD'S‘a

- 1lo pertmente de- 'los tenedores a cualquzer titulo; establece las

es y ﬁlmros del Edz_)‘iczo yen

normas sobre expensas comurnes necesanas solucién de conflictos

y las concernientes a la constitucion y funcionamiento de - los

érganos de administracién yde convivencia del Edificio y al Revisor

Fzscal st lo hubzere con el fin de garantrzar la segurzdad Ia

- | convivencia paczﬁca yla solidaridad social entre los copropzetanos O

tenedores; Igualmente regula la admmzstraczon direccion y control

de la persona Jundzca que nace por ministerio de la Ley 675 de
2001, :
PARAGRAFO I° . Todas la.s regulaciones comprendxdas en el

E’STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -

e i BOGOTA



|Reglamento de Propiedad Horizontal contenidas en las Escrituras

Pablicas Numeros: Cero Ciento Diecisiete (0117) del veintidés (22)

1de enero de mil novecientos noventq Yy ocho (1.998), .' y Cero

Trescientos Treinta y Siete_-__"(033 7) del guince (15) de febrero de mil

novecientos noventa y nueve (1999), otorgadas ambas en la Notaria

Treinta (30) del Cz’rculd de Bogotci' quedan reemplazadas por el

B presente Estatuto.

|ne podran vulnerar las nor‘mas imperativas de la Ley 675 de 2001

Y, _en tal caso, se enrenderan no escritas.. -

ARTICULO 2. EFECTOS. Las dzsposzczones de este Reglamento

del cual hacen parte integrante los siguientes documentos: licencia

de construceién LC-971 0442 de fecha cinco (5] de diciembre de mil

noveczentos noventa y siete (1997), expedida por la Curaduria

Urbana Niimero Uno (i) de Bogotd, D. C., junto con los planos

arquzfectomcos estructurales y de propiedad horizontal; el proyecto

ide dmszon y la memaoric descnphva protocolrzados cont la Escritura

Piblica Numere Cero Ciento Diecisiete (011 7) del veintidos (22) de

enero de mil novecientos noventa Y ocho (1.998), otorgada en la

Notaria Treinta (30) de! Circulo de Bogétd, los cuales contingian

vigentes y tienen Suerza oblzgatona para los propietarios de las -

unidades pnvadas que conforman el Edificio y en lo pertinente para-

todas las personas que g cualquier titulo usen o gocen de dichos

bienes privados o de dominio particular. En consecuencia, en toda

operacién gue impligue traspaso o enajenacion de bienes de

dominio privado o constituciéon de. derechos reales, asi como la . .|

cesién de uso o goce de estos a cualquier titulo, se entenderdn

mcorporadas las disposiciones del presente Reglamento. ----——.- '

'ARTICULO 3. NORHMTMDAD Es voluntad de lq Asamblea

\General " de Copropietarios declarar incorporadas al presente

Reglamento las normas vigentes de la Ley 675 de 2001, ast como

los decretos que la reglamenten y las sentencias que emita la Corte

Cunstitucional sobre el’ mat ('o legal del Régimen Especial de la ———-—-~ —‘

[ S

- '|PARAGRAFO 2° Las dwposmones contenidas en este Reglamento ~|°
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| disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo Il Titulo XXX[II :

X063

- — Ca . -
Propiedad Horizontal. Cuando en el

}Egg;famento no se enconifrare una norma E:
expresamente  aplicable o un caso &
determinado. o concreto, se aplicaran en su %

orden' 1) Las demas normas del mismo

_Reglamento que regulen casos o situaciones andlogas. 2) Las

normas legales que regulen situaciones similares en inmuebles

AMA

sometidos al régzmen especial de la propiedad. honzontal 3} Las

Libro Cuarto del Codzgo Civil, acerca del Reg1men de Comumdad 4)

Las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano Yy Ieyes concordantes

o reformatorias del mismo, de mane 471 dzrecra 0 por analogia. 5} Las

demids disposiciones

andlogas.

“EDIFIGIO PARQUE

HORIZONTAL”, surgé con

de Instriimentos Pubhco |

adaptacién a la Ley@' 2 ae

Aﬂm INSCRIPC FICACION. La imooripeion y

cert:ﬁcaczon sobre la existencia y representacién legal de la Persona

Juridica denommada EDIFIC'IO PARQUE CENTRAL SALITRE

PROPIEDAD HORIZONTAL, serd de competencza del  Alcalde

Mayor de Bogora o de la persona o] enﬁdad en quien este delegue

- dicha Jacultad.

PARAGRAFO T;mto el 'hoﬁlbrdmié}ltb. Y aceptaczon. del

Administrador, su: suplente Yy del Revisor Fzscal st lo hubzere como

~OECRETA

ADE COpPjac

Dlavrote 18094 de anme

la escritura de constxtuc:on de la propiedad horizontal deberan

inscribirse ante el Alcalde Mayor de Bogota 0 su delegado

AR’I‘ICULO 6. CONFORMACION Y OBJETO. La Persona Juridica a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO -



. |Propledad honzonfal - : . -
larTICULO 7. MTURALEZA Y CARACTER!STICAS La Persona

- Juridica denominada EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE -

{PROPIEDAD HORIZONTAL es de naturaleza civil, sin dnimo de

|que se reﬁere este Reglamento estard confonnada excluswamente

por los propietarios de los bienes de dominio pcmfzcular que

conforman el Edificio y tendra por ob_:eto a) Administrar correcta Y

eficazmente los bienes . Y seruzczos comunes; b} Manejar los asuntos

1de mteres comun de los. propietarios de bienes pnuados y o

Cumplir y hacer cumplzr la ley y el presente. reglamento de

lucro, tiene la calidad de no contrzbuyente de impuestos nacionales, |

ni de industria y comercio, y su domicilio es la Calle 228 N° 57-17

de la nomendlatura urbana de Bogotd, Distrito Capital.
JARTICULO 8. RECURSOS PATRIMONIALES. Los recursos

patrimoniales de la Persona Juridica estardn conformados por los

| ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y

extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos y demads

~ {cumplimiento de su objeto. -
|ARTICULO 9. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Ung

bienes e ingresos que adqutera o reciba a ciialquier titulo para el

vez se registre la extincién total de la propiedad horizontal segiin lo

dzspuesto en el Capitulo’ VIII, se procedera a la disolucion Yy

liquidacién de la persona jundzc_a, la cual conseruara_‘s_u capacidad

legal para realizar los actos tendientes g tal fi in. Actuard como

liguidador el Admmzstrador previa presentaaon 'Y aprohaciéon de

' 'cuentas salvo decision de la Asambleq General o dzsposzcwn legal

len contrario. Para efectos de la extincién de la persona juridica, el

acta’ de quuzdaczon Sinal debera regzstrarse ante la entidad

responsable de certificar sobre su exzstencza Yy representacién legal.

|[ARTICULO 10. ORGANOS DE  ADMINISTRACION, La

administracién y direccién de la persona Juridica corresponde a: 1)

La Asamblea General de Copropietarios. 2) El Administrador, y 3) El

woncein de Ad: winistracion. La Asamblea General de Copropiétan'o'_s ]
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es el érgano de mayor jerarquia dentro del

Edificio.

) PARAGRAFO. Como ‘6rgano de control

A
114

SALITRE - PROPIEDAD HORIZONTAL, son actualmente de

propiedad de cada uno de los titulares de dominio de las unidades

privadas gue confbnnan el Edg‘z'cw ;00Mo consta en cada Certificado

de Registro de

Adm_mlstrador.

PARAGRAFO 1°.

‘inscripcién del titular de dominio

@spondzente con una vigencia

no mayor a tres (3} meses y, cuando se‘trate de tenedor a cualquier

titulo, deberd inscribirse en el Lzbro el documento que lo acredzte

como ftal

PAMGRAFO 2° Esta insmpcién' se deberd renovar mz’nimo una

vez al afio, o cuando se presente alguna variacién en relaczon con el

tztular del inmueble 0 cambzo de tenedor a cualquzer tztulo

ARTICULO 12. TITULOS. q) La ﬁrma PARQUE CENTRAL SALITRE

LIMITADA adqumo el lote de terreno ubicado en la calle veintidos B

(22B),  numero cincuenta y siete diecisiete (57-1 7] de la

| nomenclatura urbana de Bogoté, Distrito Capital, por compra a

XX K

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

actuara el Revisor Fiscal, si lo hubiere. - ne .
0 €
_ 3
CAPITULO III ':
. DE LOS PROPIETARIOS 3
ARTICULO 11. PI_?OPIEIARIOS. Los bienes privados o de dominio “%Lﬁu
particular que conforman el EDIFICIO PARQUE CENTRAL | £



FIDUCIARIA CENTRAL S. A. “FIDUCENTRAL S. A. —~ FIDEICOMISO

| CIUDAD SAUTRE como consta en la Escritura. Publzca Numero

Doscientos Cincuenta y Dos (252) del veintisiete (27] de enero de mil

novecxentos noventa y siete (1.997), otorgada en la Notaria Vemte

(20} del Circulo de Rogotd, inscrita en el Jolio de matricula No. 050-

OI 451743 de la Oﬁcma de Registro de Instrumentos Publicos; bj

|Las edy‘ic;aczones que conforman el EDIFICIO. PARQUE CENTRAL

_ SALITRE— PROPIEDAD Hi ORIZONTAL por haberlas levantado a sus

pmpzas expensas en el lote de terreno mencionado.

_ represente su coeﬁczente de copropiedad.

| PARAGRAFO. Actualmente el derecho de domiinio sobre los bienes

privados que conforman la edificio recae en cabeza de cada uno de

sus propietarios y el lote de terreno, bien comiin esencial, es del

dominio comin de cada uno de ellos en la proporcion que

CAPITULO IV

DETERMINACION DEL INMUEBLE

ARTICULO 13. LOCALIZACION Y LINDEROS. E!.EDIFICIO

PARQUE CENTRAL 'SALITRE- - PROPIEDAD HORIZONTAL, objeto de

este Reglamento, estd localw:ado en la ciudad de Bogotd, Distrito

|Capital, en la esquina de la carrera cincuenta Yy siete. (57) con la

Avenida Parque Sur Oriental Calle Veintidés B (22B), e ldentzﬁcado

len el D:seno Urbanistico de Cludad Salltre como: SM TRES-

CUATRO, M- UNO L-UNO {SM—4 1 M-11-] ). El lote de terreno sobre

el cual se levanta el edy‘iczo trene un area superficiaria de mil

seiscientos seserita y seis metros cuadrados con cero cero veinte

" leentimetros cuadrados {1 :666,0020 m? y estd ‘alinderado segun el

sistema de coordenadas geograﬁcas del Instituto - Geograﬂco

Agustin Codazzi, de la siguiente manera: Partiendo del mcyon de

coordenadas Norte ciento cuatro mil novecterntos ochenta Yy tres

punfo seiscientos vemtzocho (104,983. 628) Y Este noventa y siete

Amit doscientos sesenta Y uno punto novecientos quince (97,261.915)

en linea recta Y distancia de cuarenta metros (40 00 m.} lindando

S CRIENTE con el paramento de la carera cincuenta Yy siete ——
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\(57) h_ézsta encontrar el mojon de

'coord'enada_s' Norté ciento cuatro mil

novecientos cincuenta y cinco punto

-"setecfentos cincuenta {104,955.750) y Este

i;\\g\
P

A

¢

noyenta y siete mil doscientos treinta y tres

punto doscientos tremta (97 233. 230), de este mojén, en linea r@tg <

| y distancia de cuarenta y un metros con sesenta Y cinco cenﬁmetﬁb 7

p
1

(41 65 m.) lindando por el SUR con parte de la Super Manzana T

i raya cuatro (SM 1I-4), hasta encontrar el mojon de coordenad% \

NOTAHW'““' e

Norte ciento cuatro mil novecienfos ochenta y cineo puntaau P

%% |
seiscienfos dzeczszete (104,985.617} y Este noventa y siete mil%

doscientos cuatro punto dosmentos «10S (97 204 202); de este mojén

en linea recta y dist : QO m.), lmdando

mojén de coordenadas Norte cierit tro mil novecientos ochenta y

tres punto seiscientos veintiocho (104 983 628) y Este noventa Yy

fs:ete mil doscientos sesenta Yy uno punto novecientos qumce
(97, 261 915}, punto de partida y encierra. ' _
ARTICULO 14. CLASES DE BIENES. El Edificio objeto de este

| reglamento fue -éii_seﬁ_ado, _'__constm_i,do Yy sometido al  Régimen,

ToT T v v v v T v e VvV VY YTV UOOVS

- | Especial de la Propiedad 'Hon'zontal, de tal manera que los

propietarios de los bienes privados o de dominio particular tienen

un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edﬁcio;

en proporcién con los coeficientes de copropi'edad que se establecen

Len el presente Reglamento. En consecuencia, cada propietario serd
- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAHIO




duenio exclusivo de su unidad privada y copropietario en los bienes

|afectados al uso y goce comun.

PARAGRAFO. En todo acto de disposicién, gravamen o e'mb'aryo_ de

un bien privado se entenderdn incluidos estos bienes comunes yno

|podran efectuarse estos actos con relacién a ellos, separadamente

del bien de dominio parﬁczilar al que acceden, -

_CAPITULOV

DD LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMIMO PARTI CULAR

ARTICULO 15. DEFINICIOM Son Bienes Prwados 0 de Domzmo

Partzcular Ios inmuebles debzdamente delimitados, ﬁ,mc:onalmente

- mdependzentes de pmpzedad Yy aprovechamtento exclusivo,

' mtegrantes del EDIFICIO PARQUE CENT. RAL SALITRE - PROPIEDAD

HORIZONTAL determmados como tales en Ios planos de Propiedad

' Honzontal

PARAGRAFO. El impuesto predial sobre cada bien privado,

incorpora el correspondiente a los bienes comunes del Edificio, en

proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo.

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y TASAS. Los impuestos Y tasas que

afecten . las unidades privadas serdn -cubiertos en Jforma

independiente por sus respectivos propietarios.

ARTICULO 17. DETERMMCION Los bienes pnvados o de

dominio paracular que confoman el Edificio, se encuentran_

identificados y determinados en el Reglamento de Propiedad

Horizontal que con el presente se modifica, contenido en la Escritura

Publica Nimero Cero Ciento Diecisiete (0117) del veintidés (22) de

lenero. de mil novecientos nbventa y ochio (1 '998} ‘otorgadda en la |

Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogotd, cuyas especificaciones,

identificacion  y  linderos ongmales no sufriran  ninguna

modificacion.

JARTICULO 18. MODIFICACIONES EN LOS BIE}VES PRWADOS

En los bienes privados o de dominio particular en ningtin caso

podran hacerse modificaciones fisicas cuando, como consecuencia

e w11 realizacién, surjan o deban Surgir nuevas un_idades de --— '
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dommzo pnvado. Las mod:ﬁcaczones ﬁ‘szcas

diferentes de las ‘anteriores podran, ser

realizadas . previo cumplimiento de los

siguientes requisitos: I) Que el pmpzetano

mteresado obtenga previa autorzzacxon de la

entidad dzstntal competente sila naturaleza de la obra lo exige. @,w

Que la obra proyectada no comprometa Ia solidez, sequridad ;gi&
salubridad de la edy‘icamon 3) Que no afecte los servicios o zond '.

comunes ni altere las fachadas exteriores ni interiores, y 4) Que

' propletano obtenga anticipadamente la autorizacion escnta d%f

Admmzstrador preuvio conceplo - favorable del Consejo dg

w@mﬁﬁ’%é&é@ SO8ETA

Administracién o de Ia Asamblea General,

segun seq el caso, que

solo podra negarla los requisitos

anteriores.

PARAGRAFO. De e

consrruzd a, o cambz

H. onzontal cuyos COStOs.

v

beneﬁaado

CAPITU' O VI

DERECHOS OBLIGACIONES YPROHIBICIOI\ES

ARTICULO 19. DERECHOS Son derechos.de los propietarios: 1 )

Utilizar su unidad. przvada come un derecho de dominio particular

reglado por las normas generales del Codxgo Civil y de las leyes

complementanas y por las especiales que para el Regzmen de

Propiedad Horrzontal _consagra la Ley 675 de 2001 y los decretos

que la reglamenten modifiquer ¢ adzczonen 2) De conformidad con

lo anterzor cada propzetano podra enajenar gravar o ceder Za

tenencza de su unidad de dominio privado a. cualguier titulo, con las J

8558808843304 8484
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limitaciones establecidas en la ley y este Reglamento. 3) Servirse de

los  bienes comunes, siempre que lo haga segun la naturaleza y

destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de

los demds propietarios y usuarios; 4) Disfrutar de los servicios

| comunales aprobados por la Asamblea General; 5) Solicitar de la

administracién cualesquiera de los servicios que ésta deba prestar

__|de_acuerdo con. lo_establecido por la Asamblea, el Consejo de |

Administracién, y este Reglamento; 6) Intervenir en las

deliberaciones de la Asamblea General de Copropietarios, con

derecho a voz y voto; 7) Ejecutar por su cuenta las obras y actos

urgentes que exija la conservacién y reparacién de los bienes

comunes cuando no lo haga oportunamente el Administrador y

exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los demds

propietarios en los gastos comprobados, siempre y cuando se

demuestre que fue agotade el conducto regular sin haber sido

atendida su solicitud, para lo cual el Administrador cuenta con'un N

tiempo maximo de tres (3) dias hdbiles para contestar la solicitud;

18} Pedir a la Asamblea General o al Consejo de Administracion, sile

fue delegada esta funciéon por parte de la Asamblea, la sancion

para qquellas personas _que' incumplan las normas de este

Reglamento; 9) Solicitar al Comité de Convivencia, su intervencion

|len los términos del Capitulo XIX del presente Reglamento para la

solucién de los conflictos; 10) Solicitar al Administrador la

convocatoria a asambleas extraordinarias de conformidad con lo

establecido en este Reglamento.

|ARTICULO 20. OBLIGACIONES. Los propietarios desde el -~ |~

momento en que adquieren el derecho al uso y goce de las unidades

privadas; estdn obligados entre otros aspectos a cumphr los

siguientes: 1). En relacion con los btenes de dominio particular a: a).

Usarlos de acuerdo con su naturaleza Y -destinacién en Ia forma

prevista en este Reglamento abstemendose de EJemtar acto alguno

que comprometa la seguridad o Soltdez del Edy‘fao La destinacién

* Lt T

it eoe oA gn oste Keglanento sélo pudm ser modificada con -
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la autonzaczon de Ia Asamblea General de

Copropzetanos Y de la autoridad. distrital

correspondzente b). Ejecutar de mmed:ato |

las reparac:ones en sus bienes privados,

mclmdas las redes de servzczos ubzcadas

dentro del mismo, cuya omzszon pueda ocaszonar perjuzczos al

Edzﬁczo oa Zos bzenes que lo mtegran, resaraendo los dafios que

ocasicne por su descmdo o el de las personas por las que deba

| responder. '¢). Permitir la entrada en su unzdad privada al i

L’I:'.I - .

Admmzstrador o al personal autonzado por éste, encargado de %"’;-‘

proyectar ‘inspeccionar o realizar trabcgos en beneﬁczo de los bienes

de dominio comun 0 de los demasda;gnes pnuados d} Nonﬁcar por

mudanza, mdzcando -Ia ' hora Uitdetolle del mzsmo, quedando

obligado a dejar un depészto équwaiente a una (1 ) cuota de

admmzstracxén que le serd devuelto una vez obtenga el paz y salvo

de la admmzstraczon de presentarse danos durante el trasteo

éstos serdn descontados del depésito y si no alcanzare pagara la

| diferencia. g). Velar por el buen _ﬁmczonamzento de aparatos e

mstalaczor}es de su bzen pnvado h). Suscribir contratos con las

N
: personas a quienes conceda el uso 0 goce de su bzen de dominio .

'_ partzcular 0 excluswo Y pactar expresamente con ellos que tampién

) se oblzgan a respetar y cumplzr este Reglamento. i. . Dar

cumplzmzento a las norm_as que sobre tenencza de animales premene

|
—{ :
)

- ESTE PaP EL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -




_ 'r d’ ommzo prwado —

)

rLey y el Capftulo X V.UI de este Reglaﬂ{ento 2). En relaczon con los

]Ezenes comunes, henen las s:guzentes oblzgaczones -aj. Contrzbuzr a

alrzs expensas. necesanas para su admzmsrracwn, conservaczén

reparacion, reposicisn, exzstencza Y seguridad, de acuerdo con Zos

| coeficientes de coproptedad y en la forma Y termmos que se

establecen en este Reglamento b). Usarlos de acuerdo con su

}ﬁaturaleza respetando la reglamentacién. que para tal fin haya.
[

——

ef;rableczdo el Consep de Admmzstraczon Yy ﬁiere aprobada por la

- Asamblea General de Copropzetanos c). Asistir a. Ias asambleas

.' (;r(’manas Y extraordznanas personalmente o por mterpuesta_

persona, mediante poder debzdamente otorgado, so pena de\hcumr

Nen sancion pecunzana cuya cuantza establecera la Asambfea o el

CO?’ISE’_]O de Admzmstraczon —— S -

'»PAMGMM ngun propzetano de bien pnvado podrd excusarse

‘e pagar las contnbuczones que le con*esponden conforme con el

presente Re glamento alegando la no- utzhzac:dn de determinados

] —

-ibz‘mes o servicios comunes o por no estar ocupada su unidad de

ARTICULO 21. PROHIBICIOME?S Los propzetanos de unidades

f prwadas deberan abstenerse de e_;ecutar cualquzer acto que pueda :

perturbar la tranquzlzdad o el soszego de los. demas ocupantes o

|

uﬂu stere en peligro la so!zdez o segundad de la. edzﬁcaczon en

m Deczal deberan tener en cuenta las prohzbzczones especzﬁcas que -

r—_.

‘M mdzcan a contznuaczon las cuales envuelven oblzgaczones de no

| y a las buenas costumbres oa ﬁnes prohzbzdos por la ley o por las

-aurondades b} Ceder el iiso de su bien pnvado para usos o fines

distintos de los autonzados por la lzcencza de construccion Y este

Reglamento y a celebrar contratos con personas de mala conducta o

’de vida disoluta o desarreglada -¢). Sostener en los elementos

J estmciurales muros medzanems Yy techos cargas o pesos

e debilitar los mismos y,_en;.genjeral

-' "cum’.‘._icualqu zer __.__;__:_-:__._ ]
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funcionamiento  de los electrodomés't_icos. k). Producir rutdos,

molestias y actos que 'peﬁur:gn -la" franquilidad d'e- los demas.

propzetanos u ocupantes o afecten la salud pubhca conectar a alto

volumen aparatos de so_mda, radio o telews-zon__y e.lectrodome_stzcos_

en general, siendo mas terminante la prohibicién en las horas de la.

noche o en las 'P'Tfmeras:*_ horas ‘del dia. Estan EspeciaZniénte

prohibidas las clases de musica, de baile o de gimnasia que

. |generen sonidos estridentes o fuertes. 2) En relacién con los bienes

comunes y la vida en '-comu'riid'ad, 'Quédaln prohibidos los siguientes

actos: aj. Obstaculizar. o'éstorbar'el acceso a las entradas de la

edificacién, escaleras y demas r.‘ireas de czrculaczon de manera que

se d:ﬁculte el comodo paso 0 acceso de los demas b) Usar los

pasillos y los alrededores del Edzﬁc:o, como lugares de reunién no -

programada_ o destinarlos a cualquter otro objeto que genere'

mcomod_-;d_ad o bullicio, 0. que perturbe Su USO o destmaaén o

|naturales. c) Impedir o"diﬁcultaf' la cbnserua'cién y reparacién de

los bzenes comunes. d) An‘o arb

L s e

asuras u. otros elementos a Ios

as publicas, e)

Uear el vestfbulo para el estaczonamzento de motos, bicicletas y i

. :nczclos, ya que estos smos estdn. acondzcwnados- exclusivamente

para servir como areas de’ acceso Yy czrculaczon f). Usar las zonas

de estaczonam:ento como Zugares de _;uegos infantiles o ut:hzarlas |

pare almacenamzento de muebles y enseres y actzmdades ajenas a

Su natura!eza gl "Variar en’ alguna forma las fachadas de la

edrﬁcamon quedando prohzbzdas, entre otras obras cambzar el tgpo

de puertas, de ventanas o vidrios o aumentar o dtsmmuur' el niimero }

de éstos, sin que medte autonzaczon-de la Asamblea General de

|debe ser aprobado por mayona calgﬁcada del setenta por ciento

(70%) y en caso necesario tramitar la licencia de modzﬁcac:on_ante

la autoridad bompetehte h). Ins’talar,t:ﬁalquier tipo de antenas de

'radzo radzo—aﬁczonad@ o radar 'que' ' p'u'e'dan iﬁterferir las

omieaciones de Ios demas bzenes pnuados ). Instalar cables Y




. : o
| redes de television. satelital o parabolica por 2 <
> " 2
=A- [®]
Sfuera de los ductos correspondientes. ’;‘_E ?3%
ST LN @
A &=
=) PARAGRAFO. En todo caso, se debe contar y =
L Y O
ke L el o
con la autorizacién de la Administracion / =3
- 5 5 ' 3
para introductr o variar en alguna forma las oY o
; y - " o K\
instalaciones de las sefiales de -relewszon. z

ARTICULO 22. NORMAS PARA EL USO DE LOS GARAJES. La

utilizacion de los garajes estard sujeta a las siguientes reglas, las

‘cuales consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los

‘usuarios y beneficiarios de tales bienes: 1 ) Ningun propietario o

‘usuario podrd estacionar su vehiculo Sfuera de las lineas que

ignado. 2) Aun cuando los

‘boca del estaczonamzenm 5} Et pietarios deberdn .dejar los

vehiculos debidamente cerradds “eximiendo de antemario a la

Administracién por la sustracczon de elementos de los mismos que

no hayan sido dejados en custodin med:ante documento escrito. 6)

‘Queda  terminantemente prohlbzdo el almacenamiento de

combustzbles en caso de acczdente causado por mﬁacczon de esta

norma, el mﬁacror serd responsable de los darios causados. 7)

Todo usuario de -vehiculos al ser avisado gue su vehzado esta

botando combusttble grasa o aceite, deberd. hacerlo reparar.

inmediatamente. El mfractor serd responsable de todo perijuicio que

BEBBIE8848448

cause a los bienes comunes o a los demds copropietarios. 8) La
' ' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARID -




cireulacion en los estacionamientos se hard conservando siempre la

derecha. y a una velocidad mdxima de diez (1 0j kit'c'{me_t?"os' por hora;

siempr:ef tendra prelacion pdra estacionar, el vehfculo que haya

|entrado pn'mero. 9) Cualquier dafio causado por uno de los usuarios

plendm_énte identificado, a cualquiera de los vehiculos o demds

bienes’ del Edificio, debe" ser reportado inmediatamente a la

Admzntstraaén y/o al afectado, segiin las circunstancias, y también

g Segun el caso, dar aviso a las autoridades-de transzto, sin pEWZm gom

de las responsabilidades personales a que haya fugar. 10) Al entrar

o salir, el conductor debe constatar que la puerta de acceso esté

completamente abierta antes de pasar.

PARAGRAFO. Los garajes al ser bienes comunes de uso exclusivo

no podran cederse por ningun motivo, a personas ajenas al Edificio.

ARTICULO 23. EXTENSION DE NORMAS. Todo lo expresado en

este capz’tulb para lo_s prOpfetan'os, en lo relativo a las prohibiciones

y obligaciones, tanto relati_:éas al uso de los bienes priva'dos como

de los bienes comunes, asi como las disposiciones consignadas en

los reglamentos internos, si los hubiere, debidamente aprobados

por ln Asamblea General, regird gualmente con respecto a los

tenedo;{es a cﬁalqufer titulo a qu_ienés los propietarios cedan el uso

o goce de su bien de dominio particular.

CAPITULO VIT

DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 24. ALCANCE Y NATURALEZA. Como se indica en los

planos de Propiedad -Hoﬁz¢ntal, en linea de 45 grados y se expresa.

en el Proyecto de Divisién, son bienes de propiedad comin los

bienes, los elementos y zonas del Ediﬁcio que permiten o factlitan la

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de

‘|los bienes de dominio parttcular que pertenecen en comun y pro

indiviso a los propietarios de tales bienes prwados, son indwisibles

Y, mientras conserven su cardcter de bienes comunes, Sson

ki fm'”*'e‘“ @ membargablos en forma sepamda de los bienes ——-
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3 ,,‘;,; privados, no siendb objeto de. impuesto
- algund. El derechol- sobre estos bienes ser::i
T
s Ty
D ARTICULO 285. DETERIIHM‘!CION Son bienes. comunes esencu:zles:l ?;\,
— los bienes indispensables para Ia existencia, estabilidad f s
L conservacrén Y segundad del Edificio, ast como los tmprescmdzbles % =
' S para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los
Dl demds tendrdén e_{j cardcter de bienes comunes no eSenciales._ Se
D consideran bienes cbmﬁnes e_sencfales, el terreno sobre o b(,ijo el
, O cual existan cons_ltrﬁccfdnes'wow instglaciones de servicios publicos
_ 'iﬁstalaciones eléctricas, hidr@fi{iﬁ‘ Y los de ventllaczon las
bajantes de aguas luvias y finegras; los estacionamientos *de
visitantes, las zonas éomunés construidas, el antejardin y en
; o general todos aquellos bienes y servicios sobre los cuales ninguno
. ” “ | de los co;::ropzetanos puede. alegar un derecho de proptedad
? : - Lparticular, por razén de su naturaleza y/o por no haberse
g S transferido expresglmenté su &ominio como.de- pmpiédad individual.
% ARTICULO 26. B}ENES'COWNES. Las e:i_reds de los principales
-E_Biénes Comunes .détefminadas por pisos, en metros cuadrados, son
: Ias siguientes: _— ' ' |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CUADRO GENERAL DE AREAS COMUNES

»

| | o o AREA COMUN a7} |
—PIS0— | DEPENDENCIAS .
| CONSTR.| LIBRES
SEMISOTANO |4 CUPOS DE PARQUEO PARA VISITANTES 40,50
|74 cUPOS DE PAROUEO PaRA RESIDENTES 817,11
+ |CUARTO DE MAQUINAS 11,84
_CUARTO DE BASURAS 5,51
39 DEPOSITOS PARA RESIDENTES 72,51
SUBESTACION ELECTRICA 9,44
. |CIRCULACIONES, TANQUE DE AGUA, RAMPAS - 1542.50
prmER PISO JAREA ZONA VERDE N° 1 64,65
AREA ZONA VERDE N° 2 102,20
CLPOS DE PARQUEQ PARA VISITANTES 430
DEPOSITO.S-3 204
RAMPA ACCESO.GARAJES 99,60
ANTEJARDINES MENOS-ZONASMERDES - Y-RAMEA 330,50
OTRAS AREAS-LIBRES 587 14
GIMNASIO 56.33 '
CANCHA DE-SGUASH 6918
SALON-COMUNAL 64,81
OFICINA-DE-ADMINISTRACION 3; 7+
PORTERIA CON BANO Y COCINETA 772
vﬁbi IBULOD ENTRATVA PRINCIFAL 33,48
.. C[PUNTO FIJO [pasiils, ; escalera, ascensor, basuras,
ductos, columnas, Turos) . . 7,97
APAKJAMbNJU 107 3,68
APARTAMENTO TOZ 3,68
APARTAMENTO 103 4,36
APARTAMENTO 104 4,36
seGUNDO PISO|SOUASH ¥ GIMNAGIO 107,00
6,63

DEPOSITO 5-1




 |DEPOSITO 55

1,78
PUNTO FIJO {pasillo, escalera, a'sceﬁsof, basuras,
Eiuctos, ccf_!umnas, muros) 41,15 |
__JAPARTAMENTO 201 17,86
- IAPARTAMENTO 202 17,86
| APARTAMEN%O 203 16,99
TERCER PUNTO FIJO {pas:llo" escafgvrf%%ascenso; basyras,
PISO 2 T Thess
| 117,86
=
17,86
16,99
16,99
CUARTO
| 1PISO 49,56
117,86
17,86
APARTAMENTO 403 16,99
APARTAMENTO 404 16,99

QUINTO UNTO FIJO {pasillo, eéca?erd, asc‘ensér, basuras,

PISO ductos, 'oolumﬁas muros) 49,56 .
APARTAMENTO 507 117,86
L‘IPARTAMENTO 502_ 17,86
APARTAMENTO 503 | 16,99 - |
HPARTAMEN‘:’U 504 L 16,99

SEXTO LPUNTO FIJO {pasilio, esca!era ascensar, basuras,

PISO ductos calumnas muros} 49;56

TOUSERITINANACOSEGcLLINT
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APARTAMENTO 601 . 17,86

APARTAMENTO 602 ~ . |17,86
' IAPARTAMENTO 603 . |18,99
APARTAMENTO 604 - | 16,99

ASEPTIMO - [PUNTO FIJO (pasfl!d, escalera, ascensor, basuras,

PISO - |ductos, columnas, muros) 49,56
.. |APARTAMBNTO 701 _ lizes

APARTAMENTO 702 | i 7 izss

APARTAMENTO 703 o | 15,99

APARTAMENTO 704_ ' _ 16,99

OCTAVO  |punTO FIJO (pasilio, escalera, ascensor, basuras,

FISO . |ductos, columnas, nﬁims} - 49,56
' |APARTAMENTO 801 17,86
" |APARTAMENTO 802 o 17,86
__ APARTAMENTO 803 | o 16,99
APARTAMENTO 804 | 116,99

NOVENO |PUNTO FIIQ (pasillo, escalera, ascensor, basuras,

PLSO ductos, columnas, muros) . : . 49 56
APARTAMENTO 901 ” 17.86
APARTAMENTO_902 : 17,86

_APARTA Mgm:o_gnq _ . _ 1500
APARTAMENTO_904 - 16,99

BECIMG—PUNIO-FIJO{pasillo—esealera,—ascensor—basurasy

PISO—_|ductes,columnas;-mures) 43.00
ARARTAMENTO 1007 . +7-8&
APARTAMENTO-1002 1756
APARTAMENTO- 1003 659
A ENTFO-100+4 15,99
DEPCSITCT-1 +E85
DEPOSITOT-2 ' ] 1,71

CUBIERTA JCUBIERTA - — 5252

TERKRAZA- _ 4,00
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TERRAZAZ _ 12,84 3

43
BPRL
N5

{31

TOTALES: 2.958,31 1.7o§;.§§

I

PARAGRAFO I1°. El Cuadro General de Areas se modifico, temendm

en cuenta la Reforma al Reglamento de Propiedad Honzontaﬁ

)

-

RE
TR el

L

protocolizada mediante la Escritura Piblica N° 0337 de fech

Q gvipA

N
175

guince (15) de febrero de mil novecientos noventa Yy nueve, de la

Notana Treinta (30) del Circulo de Bagotd D C. PARAGRAFQ 2° Se

;_grta General del

proporaonal al valor de

| consignados en el arﬁeul )

particular* de acuer’do

¢ dé_,—' este Reglamento.

ARTICULO 28. USO ‘--«-DEa S BIENES '‘COMUNES. Cada

pmp:etano podrd - -servirse. a su-ar, o de los bienes comunes,

siempre que los utzlzce segun su destino ordmar_zo Y no perturbe el

uso legitimo de los demds propietarios. En su uso, los copropietarios .

estaran obligados a mnsemar el maximo de diligencia y cuidado y

responderan ha.sra de la culpa leve por el perjuicio que por su

neglzgenc:a o mal uso puedan ocasionar.

PARAGRAFO El uso de - los bienes comunes que seén

reglamentados, 1mplz_ca conocer y cumplir el reglamento interno

correspondiente, el cual serd presentado por el Consejo de

Administracién, o por el Administrador, o por la comision que se

‘|cree con este fin, para su aprobacién por parte de la Asamblea

AL AAL AL XL R Y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO -

"'::3..‘\3:; o

j o~

N



General.

ARTICULO 29. MODIFICACIONES EN LOS BIENES COMUNES.

|Cuando sea necesario o conveniente efectuar modificaciones fisicas

en los bienes comunes, se observard el siguiente procedimiento: a)

St la Asamblea ya hubiere aprobado la modificacién o mejora yle

hubiere asignado la respéctiva.partida' en el presupuesto de

) mgresos gastos e inversiones aprobados el Admmzstrador hara los

| estudzos prevzos los cuales debera pasar- al Consejo de

-Admzmstraczon para su aprobacidn, estrictamente en los términos

ordenados por la Asamblea General. b) Cuando se trate de mejoras

o de modificaciones ﬁ'szcas no prevtstas axpresamente en el

\presupuesto anual aprobado por la Asamblea General, se deberd

presentar por parte del Consejo de Administrac_z’én o del

|Administrador a la Asamblea General, para su aprobacién en’

asamblea extraordinaria el proyecto correspondiente, el cual

|requerird el voto favorable' de una mayoria de copropietarios que

fepresente por lo menos el setenta por ciento (70%) de los

coeﬁmentes de copropiedad.

ARTICMO 30. MODIFICACIONES EN EL GOCE DFE LOS BIENES

COMUNES. La Asamblea General serd el érgano encargado de

autorizar modificaciones en el goce de los bienes y zonas comunes

yla aprobacaon requenra como minimo el setenta por crento (709/ )

Ide los coeﬁaentes de copmpzedad

PARAGRAFO. Cuando la modificacion proyectada busque eliminar

el uso exclusivo aStgnad_o a los propietarios de unidades privadas,

(en este caso, ademds de la mayoria prevista, se requiere el voto

favorable del respectivo afectado.

ARTICULO 31. REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES. Es

funcién de la Asamblea General la apmbacfén de reparaciones en

los bienes comunes, de acuerdo con propuesta que habra de

presentar el Admim'stradorb el Consejo de Administracfﬁn Cuando

tales reparaciones no estén incluidas en el presupuesto ordmano de

TSNS, qnstos e mversrones Y Su costo esté entre uno y diez ------ -
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salarz'os minimos mensuales legales vigentes

 (1-10°'SMMLYV), bastard con la aprobacién del

) Consejo de'Adminisfracién', Yy cuando sea

R .; . . . i e . . ;
,{aﬂ’fh @ ,.?N.& \ mferior o igual a un salario mintmo mensual

. 'qu'u‘“
ﬂ'@/ Iegal vigente (1 SMMLV), no se requerird tal

autonzaczon No obstante lo anterior, en caso de reparaciones

L, .

necesanas urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o 1

realizacion, sin esperar 6rdenes o autorizaciones de ningun otro

organo.

PARAGRAFO. La, Asamblea General podrd en cualguier- tiempo

| variar el numero de salarios mzmm@s legales v:gentes a los cuales

grave amenaza, el Admmzstmdor deberé proceder a su inmediata > :

econémicas asi obtenidas serdr_;, des; adas para el beneﬁao comin

de la copropzedad de oonfonmdad con la deczszon gue para tal

efecto tome la Asamblea General de Copropletanos.

ARTICULO 33. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO

ESENCIALES. Previa autorizacién de las autoridades dr.stntales

- competentes de confonmdad con las normas urbamstzcas mgentes_

la Asamblea General con el voto favorable de un numero plural de

proptetanos de bzenes de dommzo pnvado que representen por lo

menos el setenta por ciento {70%) de los coeficientes de copmpzedad

_'del FEdificio, podra desafectar la calidad de comun de bienes

comunes no eserciales, los cuales pasardn a ser del dommzo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARID -



particular de la persona juridica que surge como efecto de -lq

| constitucion al nuevo régimen de propiedad horizontal. ~———---

PARAGRAFO. Sobre los hienes pn'yados que surjan' como efecto de

reahzarse ,todos los actos o negocios jundICOS, no sxendo contra la

ley o contra derecho ajeno; y serdrn objeto de todos los Leneficios,

cargas e zmpuestos mherentes a la propredad mmobtllana Para '

estos efectos el Admmlstrador ‘del Edificio actuara de confonmdad |

con lo dtspuesto por la Asamblea General de Copropietarios en el

acto de desafectacién y con observancia ‘de las previsiones

_conre{udas-en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 34. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE

BIENES COMUNES. La desafectacién de bienes comunes no

esenciales implicard una -_reforma al Reglamento de Propieddd

Horizontal, que se realizard por medio de escritura publica, con la

cual se protocolizard el acta de autorizacién de la ASambIea

General de Copropietarioé y las aprobaciones que hayan sido

indispensables obtener de conformidad con el articulo precedente.

En la decision de desafectacion se entendera comprendida la

aprobacién de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como

efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados al Edificio. En

este caso los coeficientes’ se calculardan teniendo en cuenta los

criterios establecidos en la Ley 675 del dos mil uno (2.001) y en_los

decretos gque la adicionen, modifiguen o complementen.

ARTICULO 35. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO Segun

" |Escritura Publica Numero cero trescientos treinta y siete {0337) del

quince(15] de febrero de mtl novecientos noventa y nueve (Il 999),

de la Notana Treinta {30} del Circulo de Bogotd, D. C., se consideran

bienes comunes de uso exclusivo los que a contmuactén se

jenumerarn:  El espacio -destinado al estacionamiento de los

vehiculos de los residentes;- los depésitos ubicados en el sétano del

Ediﬁcio, los depésftos S-1'y S-2 ubicados en el segundo piso, los

“itos T-1 1 T21 bzcados bajo el Cuarto de Maquinas y las -
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Te#g&gJ Yy Terraza 2, ubicadas en

la cubierta del Edzﬁcxo

‘39 PARAGRAFO. - Los’ 'es'tacionamferitos de

”":vis'ita_nteé [de sétano y. _antejardin), l_os

accesos y czrculﬂgg;m,;;es,my todas las zpna,s

Lomunes gue gor su natura ezq onggg no s son de uso y goce. g_egl_g:g:l

| no podrén ser objeto de uso excluswo.. :

{ ARTICULO 36 REGIMEN ESPECIA.L DE LOS BIENES COM?Zfl\?.'n‘f.‘S’"“L'E

* | DE USO EXCLUSIVO Los propzetanos de los b:enes pnvados a los "‘

B

| que se asigné el uso exclusivo de bienes co_mun_es, segun lo previsto

en el articulo anterior, quedardn 'obligados' a: a) No efectuar

alteracwnes ni realizar constmeczones sobre 0 bajo el bien

%su. uso y goce_.a_

: é cargo de'l _!,g:eparaaones
. "”’"“‘ZZ% detenoros que se

es locativas que

ba_;o uso legmmo por

cubterta del Edyﬁczo al personal aufonzado por la Admmzstrac:én

cada vez que se reqmera para el mantemmzento de la mzsma, asi

como suministrar copza de lg llave para en caso de emergencza o'

fuerza mayor, pueda acceder el Admmzstrador, el cual asumzra Za

responsabzhdad por darios o perjuicios que se puedan generar para

el propietario del apartamento afectado.
ARTICULO 37. ELEMENTOS ESTRUCTURALES Los elementos

estmcturales tzenen la cahdad de comunes, pero podran ser

[

utlhzados’f nsu parte zntema en forma tal que este Uso no impligue

la col’ocaaon de cargas excesivas que atenten contra la solzdez de
: ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUAF![O

B



la construccién. Para la demolicién parcial o total de los muros no

estructurales, lbcalizado.s dehtro'dé las uni’dddes p'rivada;é déberd

solicitarse el visto bueno del Consejo de Admrmstraczon o del

Admtmstmdor '

ART!’CULO 38. FACIMDAS Todos los muros que conforman las.

fachadas exteriores e interiores tienen la calidad de comunes. Las

- |ventanas _.extéﬁores de los bienes ‘privados ﬁehen__'la- calidad de

pn’uadas pero por fo?‘mar parte de las fat:fiadas estda limitada la

facultad del propzetano para su modificacion y en tal caso se debe

seguir el procecilmzento consagrado en el Artzculo 22, numeral 2,

literal g de este Reglamento

GAPITULO Vi

DE LA ExﬂmmN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

|ARTICULO 39. CAUSALES DE EXTINCION. La propiedad

horizontal se extinguird por alguna de las siguientes causales: 1 La

destruccion o el deteﬁbrqj_tb_tal_del Edgﬁczo ‘en una proporcién que

represente por lo menos el setenta y"c:i_ncp'__po_r_ ciento (75%) del

mismo, salvo cuando se decida su reconstruccién en los términos de L

las regfaménta'cione's ‘que -exp'id-a-' el Go'bieﬁio “Nacional. 2 La

ld@cszdn unanime de los tztulares del derecho de propzedad sobre |

ozenes de dominio partzcular siempre y. cuando medie la aceptacion

por escrito de los acreedores con garantfa real sobre los mismos, 0

sobre el Edy‘ic:o 3. La oraen de autondad judzaal o admmzstmnva

,PA RAGRAFO En caso de demolzc:dn o destrucczén total del Edzﬁczo

! terreno sobre eZ cual se encontraba construzdo segurrd gravado

proporczanalmente de acuerdo con los Coeﬁczentes de copropzedad o

por las thoteca.s y demas gravdmenes que pesaban sobre los_ B

hzenes pnvados

-ARTICULO 40 PROCEDIMNTO La propzedad homontal se.

extmgue total o parczalmente por las causa.s legales antes'_ :

mencxonadas una uez se eleve a escntura publtca la demszén dela

_Asamblea General de COpropletanos o Za sentencza Judzczal que lo

T

' rrine, cuondo a ello hubmra lugar y se mscnba en la Oﬁcma -
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"I | bienes comunes. son susceptzblem

) de ' Registro de - Instrumentos  Publicos.

ARTICULO 41. " DIVISION DE LA

COPROPIEDAD Regzstrada la escritura de

extincion de la propiedad horizontal, la

copmpzedad sobre el terreno y los den,:;;ag

Y .

—

distribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus E

coeficientes de copropzedad La divisién tendra preferencia si los

g.!e dwzdzrse materialmente en

‘porciones, sin que_-,_ s

.....

- et

. venta en caso oontran' S" ] glz

k

correspondiente:,

DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO

T .ARTICULO 42, RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procederd

".Ia la reconstmcmon del Edzﬁc:o en los siguientes eventos 1. Cuando

. Za destmcczén o detenoro del Edificio fuere inferior al setenm y cineo

por czento {75‘/ ) de su valor comerc:zal 2. Cuando no obstante la

‘destruccién o detenoro supenor al setenta y cmco por ctento (75%])

1 del Edificio, la Asamblea General decida reconstruzrlo con el voto

favorable de unl ntmero plural de propzetanos que’ representen al

menos el setenta por ciento (709/} de los coeﬁaentes de

’ ESTE PAPEL NC TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -




copropiedad.

PA.RAGR&FO I° Las expensas -de la reébristmocién eétarén a

cargo de todos los propietarios del Edificio, de acuerdo con sus

coeﬁmentes de cogaropxedad

PARAGRAFO 2°, Reconstruido el Edificio, subsistirdn las hipotecas -

Yy gravamenes en las mismas condiciones en que fueron

constituidos, salvo 'que - la obligacion garahtizada haya sido

_,-Safzsfecha Sin' perjuicio de {o anterior, las expensas causadds’ ) por

la reconstrucczon de los bzenes comunes de uso y goce de todo el

Edzﬁczo serdn de cargo de la totalidad de los propzetanos en

proporcwn a sus coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO 3° En todo caso habrd obligacién de reconstruccién

cuando no sea posible . extinguir parcialmente la propiedad

_hor‘izbntaf, en los términos d_‘el Articulo 10° de la Ley 675 de 2001 y

del presente Reglamento.

PARAGRAFO 4°. La reconstruccion deberd ejecutarse en todos los

casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su

modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la

autorizacién de la _entidad competente.

ARTICULO 43. SEGUROS Los bienes comunés deberan estar -

lasegurados contra incendio y terremoto por la cuantfa qgue ﬁjara

anualmente la Asamblea General de Copropzetanos St esta omitiere

hacer dz_cha ﬁ]CICIO?‘?, anual, lo hard el Cons_e_.;o de Administracién. Si

dicho Consejo incurriere también en esta omisién, o no existiere, el

Administrador cuidara siempre de renovar el seguro contra incendio

My t_éxremoto en cuantia suficiente. Al pago de las primas anuales de "

estos seguros deberdn contribuir todos los copropietarios de

acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO 1°. En caso de negativa por pdrté de la Asamblea

para constituir las pélizas de que trata el presente articulo o la toma

de un infraseguro, se debe dejar constancia expresa en tal sentido

|para determinar la  responsabilidad de quienes tomaron tal

S LY )
STTTEION. e ' - i
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PARAGRAFO 2% . Las  indemnizaciones

provementes de los seguros quedaran

afectadas = en  primer término a la

reconstruccion de los bienes asegurades en

los casos que ésta sea procedente. Si los

| bienes no son reconstrmdos el importe de la mdemmzaczon rse;-'

360

LJ\.;T 3

' dzstrzbuzra en proporczon al derecho de cada propietario de bie _n:

PARAGRAFO 3" La Asamblea General de Copropietarios podra

s @
* !
przvados de conformzdad con los coeficientes de c0propzedad Y ¢ = i
i
BN TE
Ias normas legales aplzcables previa aszgnaczon de la suma\g E
{
SoRe
necesaria para la remocién de escombros. =

determinar la constztuczon de ohz_ --de seguros que cubran contra

incendio y terremom ranticen Struccién total del

Edificio.

del articulo 25 de la Ley 67 ?de 2007 se hd tgnado a la totalidad

e al ciento por ciento

P

' f;(’g 00,00%). Este 'coeﬁciéme 1eddd serd el mismo calculado

'por el Propietario Inicial ‘a “inmueble en el fégimen de

.................

i propzedad horzzontal Tales coefictentes determinardn el indice o

‘medida de los derechos de cada'un de los propietarios de bienes

R S

privados sobre los bzenes comunes del Edificio; definen ademds el ‘

i

a
=9
=2
=
=
-9
=)
=2
=
=
.

- |porcentaje de partzczpac:én en la Asamblea General de

: Copropietarios y el indice de partzcrpaaon con que cada uno de los

propzetanos de bzenes privados ha de contribuir a las expensas

comunes del -Edzﬁc:o, medzante el pago de cuotas Qrdinari_as Yy

[

reconstruccién del Edificio, en la distribucién de indemnizaciones

provenientes de seguros por destrucczon del Edificio y estdn

" lindicados en la tabla que se daré a continuacién. Asf mismo, de

=
3
a . extraordinarias - de administracién, a las expensas de
=
=
Q

ESTE FAPEL NQ TIENE COSTO ALGUNG F'AF!A EL USUARIO -



acuerdo con ~estos coeficientes se conformardn las mayonas

reguendas para lograr el quérum en las asambleas, para solicitar la

convocatona con cardacter extraordmano, Yy para tomar- las

decisiones legales y reglamentarias. Con base en lo anterior se

asignaron a las unidades privadas los siguientes valores o

| coeficientes:
| raBrLaDE COEFTCIENTES . ]
 |unipap IR MATR}CULA INMOBILIARIA COEFICIENTE (*y)

APARTAMENTO 101 1472975 1,17
APARTAMENTO 102 1472976 1,17
APARTAMENTO 103 1472977 1,14
APARTAMENTO 104 1472978 1,14
APARTAMENTO 201 1472979 2,87
APARTAMENTO 202 1472980 2,87
|APARTAMENTO 203 1472981 2,57
APARTAMENTO 301 1472982 2,87
APARTAMENTO 302 1472983 2,87
APARTAMENTO 303 1472984 2,57

|APARTAMENTO 304 1472985 2,57
APARTAMENTO 401 1472986 2,87

- |APARTAMENTO 402 1472987 2,87

APARTAMENTO 403 1472988 2,57
APARTAMENTO 404 1472989 2,57
APARTAMENTO 501 . 1472990 2,87
APARTAMENTO 502 1472991 2,87

|APARTAMENTO 503 1472992 2,57
APARTAMENTO 504 1472993 2,57
APARTAMENTO 601 1472994 2,87
APARTAMENTO 602 1472995 2,87
APARTAMENTO 603 1472996 2,57
APARTAMENTO 604 1472997 2,57
APARTAMENTO 701 1472998 2,87
APARTAMENTO 702 1472999 2,87
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APARTAMENTO 902

1
Pl
[

P

. g O
APARTAMENTO 703 . 1473000 . 257 2707
APARTAMENTO 704 . 1473001 | 257
| APARTAMENTO 801 . 1473002 2,87 e
APARTAMENTO 802 1473003 - 287 j

[ APARTAMENTO 803 1473004 2,57 |

| %PARTAMENTO 804 1473005 2,57

APARTAMEN 7O 901

APARTAMENTO 1 00%:

APARTAMNM 1002:

APARTAMENTO 1 003\

APARTAMENTO 1004

TOTAL:

ARTIC‘ULO 4585, MODIEICACION D] OEHCJEM‘ES. La Asamblea

General, con el voto favorable de un nitmero plural de propzerarzos

que represente al menos el setenta por ciento (70%} de los

coeﬁczentes de copropzedad del Edi f' czo podra autorizar reformas al

Reglamento de Propzedad Honzontal relaczonadas con  la

B szguzentes eventos*

modzﬁcaczén de Zo,s coef czente.s de propiedad honzontal .en. los

1) Cuando en su cdleulo no se ruvzeron en

R cuenta los parametros legales | para su f yacion; 2} Cuando el Edy’iczo

.se adzcxone con  nuevos bzenes pnuados producto  de la

desafectaczon de un bzen comin o de la adquisicion de otros bzenes

que se anexen al‘ mismo; 3) Cuando se extmqa la propxedad

ES'I E PAFEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LISUARIO




;horzzantaz' en relacién con una parte del Ed{ﬁao 4} Cuando se

cambie la desunaaon de un bien de dominio particular, st ésta se

Mvo en’'cuenta para la fijacion de los. coeﬁaentes de copropzedad 5)

I
iC‘uando se zna'emente el drea privada ' construida como

oonsecuencra de z'a modificacién de las areas comunes de uso

excluswo

1
}
i
|

CAPITULO X1

NECESARIAS

ARTICULO 46. PARTICIPACION. Cada propietario deberd

contribuir con los gastos de administracién, prestacion de servicios

comurnies esenciales, . funcionamiento, sostenimiento, reparacion,;

reconstruccién, vigilancia y reposicion de los bienes comunes y al - -

pago de la pnma de Jos- seguros de mcendto terremoto y

' responsab:hdad extm contractual entre otms, en proporcién al

coeficiente de copropiedad establecido en el Articulo 44. Para efecto

de las: expensas comunes ordinarias necesarias, existira

solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualguier

titulo de btenes de dominio privado; igualmente exzstU'd sohdandad

len su pago, entre el propietario anterior y el nuevo propletano del

Irespectlw bzen privado, respecto de las expensas comunes. no

_ pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la

rtransferencza del derecho de dommto Cada propietario’ de unidad

’de dominio privado serd sohdanamente responsable con las

personas a quienes cede el uso de dicha unidad, a cualquzer t:tulo

por.sus actos u omisiones, en espeaal por las multas que se

impongan al usuario por Ia violacién de las leyes o de este

Regtamento ya que SUS normas obligan no solamente al propzetano

:sino a las personas que con el conuviven o que a su nombre ocupan

la respectwa unﬁdad pﬁvada

%PARAGRAFO 1° | Cuando el domz'nio de un bien privddo

perteneczere en comun y pro indiviso a dos o mas personas, cada

Euna de e[las serd solidariamente responsable delapago de la -——---- .

!

LU M - . "



totalidad de las. expensas comunes

correspondientes a dicho bien, sin perjuicio

de repetir lo pagado contra sus comuneros,

en la proporcién que les corresponda.
PARAGRAFO 2° La obligacion de c:ontnbulr

oportunamente con las expensas comunes del Edificio, se apl:ca&f

e
aun cuando un propzetano no ocupe su bien privado, o no haga usoa-v 1

efecnvo de un determinado bien o servicio comun.
[ ARTICULO 47. CARACTER DE LAS EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS. Las expensas comunes necesarias con que deben % i}

contribuir los copropietarios, afectardn los bienes del deudor,

inclusive el bien de dominio pnuadofﬁ:on el que responderd por ellas,

Y

copfopiedad.

ARTICULO 48.

calzﬁcado __del setenta por cl

mfenor
ARTICULO 49. PUBLICACION E* LISTA DE DEUDORES

MOROSO0S. Mientras subsista el incumplimiento, el Administrador

deberd pubhcar la hsta de deudores morosos, garantizando su

debzdo conommzento con circular pertmente a fodos los

copropietarios del Ed:ﬁc:o

ARTICULO 50. MERITO EJECUTIVO, Las contribuciones a éargo

‘de los propietarios de bzenes privados, en virtud de decisiones

validas de la Asamblea General con las formalidades previstas en

este Reglamento, seran exigibles por via ejecurwa El titulo ejecutivo

estaré constituido ‘por el Certificado expedido por el Administrador

EBTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNG PARA EL USUARIO -




que contenga la obligacion o Ia conmbucwn decretada para las

ex;oensa,s comunes necesarias y extraordmanas mtereses L

-sanciones y recargo para el Fondo de Impreuvistos a cargo de cada

'propzetano la forma de pago y las fechas o plazos para su-

cancelac:on Cuando sea del caso adelantar procesos ejecutivos por

atraso en los pagos de las contribuciones Yy cargas senat'adas en el

mczso antenor el Admmzstrador deberd proceder sin. neceszdad de |

" autonzaczon alguna Se entra en cobro pre-juridico, a partir del

venczmzento del primer mes y hasta el dia noventa (90} y en cobro

jundzco a partir del dia noventa y uno (91}

_IPARAGRAFO De acuerdo con el Articulo cuarenta y ocho (48) de la

Ley 675 del 2001, en los procesos ejecutivos entablados por el

Admmlstrador sélo podran exigirse por el Juez competente. como

| anexos a la respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el

cert!ﬂcada sobre existencia Yy representacion legal del Edificio Yy de

la parte demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad;

mfenor

EeI titulo EJECHHUO contentivo de la obligacién que sera solamente el

-cert:ﬁcada expedido por el Administrador sin ningiin requisito o

procedzmzento adicional y copza del certificado de intereses ,

e:q:aedzdo por la Superintendencia Bancaria o por el orgamsmo gue

.haga sus veces o de la parte pemnente del reglamento o del acta de

'la Asamblea General donde conste que se autonzo un interés

DEL PRESUPUESTO

---fARﬁcho 51. ELABORACION Y ' APROBACION - DEL - |

gPRESUPUES?D El Presupuesto General de Ingresos, Gasros e

Inversiones, deberd elaborarse de la siguiente manera: a) Cada ario

a treinta y uno (31) de Diciembre, el Administrador preparcir& un

proyecto de presupuesto de ingresos, gastos e inversiones,

calculando el valor probable de las expensas ordinarias que se

hayan de causar en el ario siguiente, teniendo en cuenta el déficit o

superauit del ario anterior, si existiera y los aprovechamientos de — .~
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) cualqujer indole. b El Administrador

prese_n-tarci dicho presupuesto al Consejo de

Administracién, para su estudio oy

autorizacién para su presentacion a la

Asamblea General; c) Copia del Presupuesto

autorizado por el Cansejo de Administracion, serd enviado a cada £ ,-u

n;—'

uno de los propletanos de bienes privados, con Ia convocatoria ala ?

ol -\.n T

]

- Asamblea General Ordinaria; d} La Asamblea General, en su E #:

preferente este Presupuesto, aprobacién que requiere la mayoria

absoluta de los .derechos representados en la r;eunién' e} El

presupuesto asi aprobado serd entrggado ala admtmstraczon Yy Ios |

propzetanos de bien

.,Admmz.strador,.

Administracion y el Comité de Conmivencia, si lo hubiere, asi como

el equivalente a quince {15} dzas adicionales de salario para el

Admmzstrador Suplente o para el sahente en caso de empalme con

el admmzstrador que asuma el cargo.

ARTICULO 52. PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si trans’mﬁiéré el

mes de marzo sin que la Asamblea de Copmpzetanos se haya

reunido o se hubiera aprobado el Presupuesto de que se trata y

‘hasta tanto la Asamblea General no decida lo pertmente dzcho

Presupuesto elaborade por el Administrador Yy aprobado por el

Consejo de Admm;straczon, tendré wgencza provisional; por Is tanto,

1
&

‘-
primera reunion anual discutird, aprobard o improbard como punto %’”
W
-
Q|
(
Z
z

todos los copropietarios estaran obligados a efectuar el i pago de sus

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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cuotas, conforme con la liquidacion que, con base en el mismo, haga

el Ad mmzstrador

ARTICULO 53. DEFICIT PRESUPUESTAL Cuando las sumas

; presupues_tadas resultaren  insuficientes o no ingresaren

fefectfvamente a caja y los recursos del Fondo de Imprevistos' sean

. insuficientes para atender obligadones 0 expensas ya causadas o

imprevistas, el Administrador o por intermedio suyo el Consejo de

- Adniinistracion; * convocardn inmediatamente - a  una Asdmbléa” "V

General Extraordinaria y solicttaran los reaﬁistes del caso en la

- liguidacion de las cuotas por pagar a cada propietario. La Asamblea

. procederd a decretarlos indicando la forma y oportunidad del pago

de dichos reajustes.

CAPITULO XiIt

DEL FONDO DE IMPREVISTOS

ARTTCULO 54. CREACION Y FINALIDAD. Con el ﬁn de mantener

len todo momento dzsponzbzhdad pecurvaria para atender

obligaciones o expensas imprevistas como reparaciones urgentes o

‘convenientes y para gastos no contemplados en el Presupuesto, se

‘creara un Fondo de Imprevistos el cual pertenecerd a todos: los

‘copropietarios en la proporcién que corresponda a cada uno sequin

su coeficiente de copropiedad.

ARTICULO 55. FORMACION E INCREMENTO. FEI Fondo de

Impremstos se formara e mcrementara con el porcentaje que

determme la Asamblea General cada arno. En ningun caso podra .

Ser mfenor al uno por ciento (1%) del Presupuesto Anual de

Ingresos, Gastos e Inversiones con que deben oonmbulr los

'coproptetanos para el sostenimiento de la- ooproptedad Yy st asi lo

determina la Asamblr?a con estos otros: a) Los provenientes de

-_mtereses de mora y multas, preuvistos como sanciones en esle

Reglamento. b} Los resultantes de superavit de ejecucion del

Pr'esupueSto; en cuanto la Asamblea General no dispusiere

. absbrberlo.s en el presupuesto subsiguiente. c) Los producidos por

valores en que se invierta el mismo Fondo de Imprevistos. dj Los ---
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2) adquiridos licitamente por la copropiedad

por'éucilquier otro concepto. e) Los dineros

que se reciban por parte de los deudores

morosos con fecha posterior a g

constzmczon del Fondo de. Imprevzstos

PARAGRAFO La -Asamblea General podra suspender su cob@m

Presupuesto ordmano de ingresos, gastos e inversiones adi

respectivo ario.

cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50% ) d@gw

BOGUTA,

1

ARTICULO 56. MANEJO E INVERSION. £l Fordo de Imprevistos I

1L}
73]

A .WBA

DECISIONES. Ld Asamblea Gene al' la constzmzran todos los

propzetanos de bienes privados o de dominio particular gue en la

fecha de la respectwa reunion tengan sus titulos de propredad Yy se

hallen mscntos en el Lrbro de Registro de Pmptetanos Todos los

propietarios de bienes pnvados que integran el Edificio tendran

derecho a partzczpar en sus dehberaczones ya votar en ellas. El voto

de cada propzetano equwa!dra al porcentaje del coeficiente de

copropiedad del respectwo bzen privado. Las decisiones adoptadas

lde acuerdo

con las normas legales Yy reglamentanas son de

A AR EREEEE R RR

_obhgatono cumplimiento para todos los copropietarios,

thelusive N
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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- para los ausentes o disidentes, para el Admim's_fradorj el Consejo

de Administracion, el Revisor Fiscal, st lo hubiere y demds érganos,

Y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del Edificio. Los

prOpletanos podran actuar en la Asamblea ‘General dtrectamente o

por representantes o mandatanos, medzante delegac:on hecha por

comuricacién escrita, dirigida al Admmzstrador

PARAGRAFO 1°, Para que la delegacféri tenga: validez, el

p!.‘obfétario“ ‘debera estar -inscrito en el Libro de ‘Registro’ de-

;F’ropietarios Yy Kesidentes.

PARAGRAFO 2°. Cada propietario no podrd designar mas de un

representante para que concurra a la asamblea, cualesquiera que

sea el numero de bienes inmuebles que posea.

PARAGRAFO 3°. Cuando por cualquier causa, una unidad de

dominio privado perteneciere a varias personas o a sucesiones -

liliquidas, los interesados deberan designar una sola. persona que.

‘ejerza los derechos correspondientes a la calidad de propietario de

;la respectiva unidad en las reuniones de la Asamblea. e

PARAGRAFO 4°, Cada propietario podrd representar mdocimo un {1)

derecho diferente al suyo.

PARAGRAFO 5°. Ios miembros de los organismos de

administracién y direccion de la persona juridica, el Revisor Fiscal,

st lo hubiere y los empleados del Edificio, si ﬁxeren también

copropietarios, no podran representar en las reuniones de la

Asambiea General derechos distintos de los suyos propios

mientras estén en efercicio de sus cargos

ARTICULO 58. MWZA Y FUNCIONES. La Asamblea

Gen.eral de Copropietarios es el érgano de direccion de la Persona

Juridica que Surge por mandato de la ley, y tendra como ﬁmczones

basicas las siguientes: 1. "Nombrar y remover [libremente al

Admmz.strador suplente, para ejercer la administracion, en ausencia

femporal o permanente del administrador principal, hasta tanto sea

nombrado éste por parte del CO?‘LSG_}O de Administracién. 2. Aprobar

o improbar-los estados financieros yel Presupuesfo Anual de -~----m- .
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Ingresos, Gastos e Inversiones, gue deberdn

someter a su consideracién el Administrador

y el Consejo de Administracién. 3 Nombrar

y remover libremente a los miembros del

Comzte de Convivencia, si lo hubiere, pargu,

| penodos de un anO' esta Jfuncion se podrd delegar en el Consejo de‘

u_ 0
b}

Fondo de Impreuzstos cuando fuere el caso. 5. Elegir a los

EH

4 W

Z

miembros del Conse;o de Admmzstraczon al Revisor Fiscal, si lo

comun. 8. Dec:du- Za reco

lo previsté enlaley y el pre

premstas en la ley y en est _____'Ré am.ento con. obsemanma del

| debido proceso y del derecho de defensa consagrados para el caso

en este mismo Reglamento 10. Aprobar la disolucién y liquidacion

de la Persona Juridica. 11. Otorgar autorizacién al Administrador

para reahzar cualquzer erogaaén con cargo al Fondo de Imprevzstos

de que trata el presente Reglamento. 12. Las demds funﬂrones

ﬁ)adas por la ley, en los decretos reglamentarios de la mls_ma, yen

este Reglamento.

ARTICULO 509, REUNIONES ORDINARLAS La Asamblea General

se reunird ordmanamente una vez al ano, dentro de los meses de

Enero, Febrero o Marzo, en la fecha, hora y lugar que seriale el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNTD PARA EL USUARIO .
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- Admiristrador, con el fin de examinar la situacion general de la

Persona Juridica. efectuar los nombramientos cuya. eleccion le

rorrespondan, considerar y aprobaf _Ias cuerttas del iltimo ejercicio

y el presupuesto para el -siguiente ano.

ARTICULO 60. CONVOCATORIA. Toda convocatoria se hard

- mediante comunicacién enviada a cada uno de los propietarios de

los bienes de dominio privado, a la ultima direccion registrada por

los 'mismos y por cartel fijado en lugar visible en la entrada del

- Edificio. Esta convocatoria la efectuard el Adminis_trddor, con und

antelacion no inferior a quince (15} dias calendario; para este efecto

no Se tendra en cuenta el dia de la convocatoria.

PARAGRAFO. Todas las convcicaton'as a Asamblea General

Ordinaria y Extraordinaria, deberan contener en su texto una

relacion de los - propietarios que adeuden contribuciones a las -

.expensas - comunes. El aviso de convocatoria contendrd

necesariamente la indicacién de la fecha, la hora y el lugar de la

reunién; el orden del dia propuesto (tratdndose de extraordinaria,

no presencial o de decisiones por escrito) y la circunstancia de estar

los balances, inventarios, Presupuesto de Ingresos; Guastos e

Inversiones, cuentus y demds documentos a disposicién de los

pmpzetanos para su examen, en un l[ugar visible del edg‘iao

durante el tiempo que se considere necesario y suﬁmenre a partir

de la fecha de la convocatoria. -

ARTICULO 61. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere

- convocada la Asamblea, se reunird en forma ordinaria, por derecho

propio el primer dia hdbil del mes de Abrl, en el lugar

- acostumbrado a las siete de la noche . (7'éO p.m.}

PARAGRAFO Sera Lqualmente r;ahda a Teunion que se haga en

cualqwer dia, hora o lugar,-sin previa convocatoria, cuando los

pdrrr'mpantes representen la totalidad de los coeficientes de

mproptedad del Edificio, sin perjuicio de lo previsto en Ia ley y este

Reqfamenro para efectos de mayorias calzﬁcadas '

ARTICULO 62. REUNIONES EXTR&ORDIMRD!@ La Asamblea .
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Genem? de Copmpietarios se reunird

extraordmanamente en cualquzer tiempo,

cuando las neceszdades imprevistas o

* urgentes del Edificio asf lo ameriten, por

'convocatona del Admmzstrador del Consgo

de Admmzstrac:on del Remsor Fiscal, st lo hublere o de un nume:&;—

_B_Vi"“'_"

AW TR

plural de prOpletanos de b;enes privados que represente por @z

‘convocatoria para Za reunion extraordinaria podréd hacerse con u& W

errotd 1634 oe 1 ‘389

término no mfenor \a tres (3) dias habiles; los demds requisitos par&f‘

la citacion seran los mismos indigados en el articulo anterior,

sesionar por fafta de quot una nueva reunion

que se reahzara el tg §-i‘§}ufente al de la

propietarios, cualquiera que sed el porcentaje de coeficientes de

copropiedad representados.

PARAGRAFO 1°. fEn'tbdas las citaciones a reunién de Asamblea

General deberd de;arse constancia de la reunion de Segunda

-Convocatoria, ﬁjando claramente dia y hora.

PARAGRAFO 2° No es --indispensable para la validez de la

Asamblea que a ella aszstan el Admmzstrador y el Consejo de

Admzmstraczon

ARTICULO 64. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que

ello se pueda probar, habrd reunién de la Asamblea Geneml

NOTARIA 30 BE B
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'hubtere 0 quien haga SUus veces.

se concluyo el acuerdo.

cuando por cualquier medio los propietan'os de bienes privados o

sus representantes o delegados pueaan pammpar y decidir por

comunicacion simultanea o sucesiva de confonmdad con el quorum

requerido para el respectivo caso. En este itiltimo caso, la sucesion

de comunicaciones deberd 0cum'r de manera inmediata, de acuerdo

. con él medio empleado, de lo cual dara fe el Revisor Fzscal st o

- PARAGRAFO. Para_ _aCFEdItar a 'r,ralfdez de una reunién no -

presencial, deberd quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion

magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del propietario

que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en

que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria

efectuada a los copropietarios.

ARTICULO  65. DECISIONES EN REUNIONES  NO

PRESENCIALES Y POR COMUNICACION ESCRITA. Seran validas

las decisiones de la Asamblea General cuando, convocada la.

totalidad de propietarios de unidades privadas, los mismos, Sus

representantes o delegados deb:damente acreditados, expresen el

sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,

senalando de manera expresa el nombre del propietario que emite

'Ea comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que

se hace. Las actas deberan  asentarse en e{ libro. respectwo,

busmbtrse por el representante legal y comunicarse a los

propietarios dentro de los diez (10} dias siguientes a .aquel en que

PARAGRAFO 1°. En este evento la mayoria respectiva_se

: computara sobre el total de los meﬁczentes que mtegran el Edrﬁao

Sz ios pmpzetanos hubzeren expresado Su vato en documentos

Separados, éstos deberan reczbzrse ern un termino mcuc:mo de un (1}

mes, contado a ‘partir del envio acreditado de la primera

‘omunicacion.

PARAGRAFO 2°. Las decisiones adoptadas serdn ineficaces

cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacion --




simultdnea o sucesiva, o en la comunicacion

escrita. :
PARAGRAFO 3°. En todo caso, el Revisor

- Fiscal, si lo hubiere o quien haga sus veces,

debe dar fe de la validez de la convocatoria,

ARTICULO 66. QUORUM Y MAYORIAS Con excepcion de los

: rde‘
o 445

casos en gque la ley exija un quérum o mayorz’a superior y de las

e

j N T)

reuniones de segugda convocatoria, la Asamblea General s_esionard

o ‘.P\'

| con’ un numero plural de propietarios de unidades privadas. que "

fepresenren por lo menos, mds de la mitad de los coeficientes de

- IR 1

copropiedad, y ton‘;z:arcin decisiones con el voto favorable de la mitad

Abgakii

mds uno de los (__:_;beﬁcienteg de capropiedad representados en la

condémico y por

(70%] de los coeﬁczentes de copropzedad que integran el Ed;ﬁczo 1°.

Cambios que afecten la destinacién de los bzenes comunes o

impliquen una sensible disminucién en su uso y goce. 2°. Imposzaon
paqu

de expensas extraordmanas cuya cuantia total durante la vigencia

presupuestal, supere cuatro (4 veces el valor de las ea;pensas

necesarias mensuales. 3°. Aszgnaczon de un bien comin al uso Yy

goce exclusivo de fin detennmado bien privadoe, cuando ast lo haya

solicitado un propietario. 4°, Reforma al Reglamento de Propiedad

| Horizontal. 5°. Desafectaczon de un bien comtin no esencial 6°

Reconsbvcc:én del Edificio destruido en proporcién que represente
' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO -
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por lo menos _el setenta 'y cinco por ctento (75%). 7°. Cambio de

destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y.

cuando se ajuste a la normatividad urbanistica’ vigente. 8°

Adgquisicion de nuevos inmuebles para el Edificio. 9°. Disolucién y

liquidacién de la-Persona Juridica.

PARAGEAFO Las decisionés previstas en este articulo no podrdn

| +omarse en reumones no presenaales ni en reumones de segunda |

ﬂonuocatona salvo que en éste ultimo caso se obtenga la mayoria

exigida por la Ley.

ARTICULO 68. VOTO. Cada propietario de unidad privada votard

en proporcién a su coeficiente de copropiedad en decisiones de

cardcter econémico y mediante voto simple en las demdas

decisiones. El representante de varios propietarios podrd votar por'

separado.

PARAGRAFO. Se deben declarar impedidos a los deudores morosos

para votar en asuntos relacionados con la cartera morosa. ————-=--- —

ARTICULO 69. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. [

Estableado el quérum, la Asamblea General de Copmpzetanos

quedara instalada y procedera a designar un Presidente y un

Secretario, lo cual podrda hacerse por aclamacién o por aprobacion

oral. 2) El tramite de las discusiones y el desarrollo en si de la

Asamblea serda el acostumbrado en las reuniones similares de

asambleas de accionistas de sociedades.

ARTICULO 70. ACTAS DE ASAMBLEAS. De todo lo tratado Y

decidido en cada reuruon de la Asamblea, se dejara constancta en

urn acta. Las actas deberan contener especialmente la fecha, hora y

l lugar de la reunion; la forma como se hizo la convocaton’a; la lista

--mandatano en que actué cada uno de ellos Yy sus respecnuos

' roeﬁcientes' de copropiedad; los documentos pres_entadoé en la

reunién, las decisiones apmbadas las votaciones uenﬂcadas los

votos emitidos en cada caso Yy la indicacién de si es ordinaria o

b

extraordinaria, etc. Una vez firmada el acta, deberd ser-msertada -
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en el Libro de Actas en orden estrictamente

cronolégzco Las actas deberdn ser puestas

en conocimiento de los copropietarios dentro

de un lapso no superior a veinte {20) dias

habzles contados a partir de la fecha de la
reumon medtante enwo de la copia completa del texto a cada uno o

su fijacion en la sede de la administracion.

PARAGRAFO 1°. En el Libro de Actas se dejard constancia sobrela |

fecha y lugar de su publicacién, con el aval del Revisor Fiscal, si lo

‘hubiere.

PARAGRAFO 2°, El Administrador deberd entregar copia del acta a

quien se la soh’cii.‘e; si fuere negada la entrega de la misma, el

ecalde Mayor o su

copropiedad, ante wun Jfuez, “de qeuerdo con los términos

consagrados en el Articulo 194 del Cédiga de Comercio Y en su

defecto, en la forma prevista en el Codigo de Procedimiento Civil

para los procesos abrevzados o en las normas que lo modzﬁquen

adzczonen 0 complementen.

CAPITULO XV
DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO 72. NATURALEZA DEL ADMMSTRADOR La

admmlstraczon mmedzata de todos los bienes comunes, asi como la

vigilancia y control de los mismos estard a cargo del Administrador-
. E§TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO :




L{ORIZONTAL” Al efecto, tiene por si solo facultades de ejecucion,

c.onservaaon, de representaczon Yy de recaudo, 0 Sea gue con

| PARAGRAI"O 1°. El Administrador responderd por los perjuicios
Administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de

- patrimonio de la persona juridica constituyendo pélizas en el monto |

' Copropzetanos, previo estudio de las -ho;as de vida presentadas a

2l Administrador es el mlandatano de todos los copropietarios‘ Yy

nIco  representante legal de la Dersona Jundzca denormunada

‘EDIFICIO PARQUE  CENTRAL SALITRE . PROPIEDAD

sujecion a las leyes civiles, retine en si funciones de mandatario,

deposrrano gerente, - secretario y tesorero de ejercicio personal

nico  no - detegable

que por dolo, culpa leue o grave ocasione a la Persona Juridica, a

los propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve del

sus funciones, violacién de la ley o del reglamento de proptedad .

horizontal. El Administrador deberd: garantizar el manejo del

que seriale el Consejo de Administracion o la Asamblea, la que serd

cubierta por parte del Edificio.,

PARAGRAFO 2°. La poliza deberd ser equivalente al diez por ciento

(10%) del presupuesto anual de ingresos, como minimo o de acuerdo

con la reglamentacién que establezca el gobierno nacional en tal

aenndo

ARTICULO 73. NOMBRAMIENTO. Ei Administrador serd elegldo

por el Consejo de Administracion, para un penodo presupuestal de

un ano, de la terna apmbada por la Asamblea General de.

c"onszderacxon de la Asamblea Podra ser reelegido mdeﬁmdamente

en los términos que senale la Asamblea

PARAGRAFO 1 ¥ Para efectos de suscrzbzr (’{ contrato r‘PSpechUO de L

zrmculac:on con el Admmzsrrador actuard como representqnte qua!

e la persona Juridica el Presidente del COHSE]O que lo elija, o el

Preqzdenre de la Asamblea, si no existiere Consejo de

*1d munistracion. . ' _ ;

PARAGRAFO 2°. Quien ejerza dzrecmmente la gdrhinistracién del --. |

Wkt . L
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contratada para tal fin, deberd acreditar

idoneidad - pard ocupar el cargo en los

términos de este estatute sin contrariar lo

ordenado por el Gobiernoe Nuacional.

459333”%

;
PARAGRAFO 8°. En caso de ausencia temporal o permanente del

Administrador, asumzra las funciones el Suplente a quien se le

reconocerd un salario similar al devengado por el Admlmstradorif_; )

| principal mientras! este ejerciendo el cargo.

PARAGRAFO 4°. En el Presupuesto se deben considerar qumce {15 ¥

o4 T GO

PR PR
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dependencia y responsabilidad, dos Tibtds de actas de la asamblea .

i 1

y' de registro de propietarios y residentes, de vehiculos de

residentes y de mascotas, y atender la correspondencia relativa al

Edificio. 3. Dejar a dfqusicfén de los propietarios y residentes del

Edificio, las actas de la Asamblea General y del Consejo de

| Administracion. 4.‘I-Préparar'y someter a consideracién del Consejo

|de Administracién las cuentas anuales, el mforme para la

_Asamblea General anual de Copropietarios, el presupuesto de

|ingresos, gastos e inversiones para cada wgenaa el balance

general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba
ESTE PAPEL NO TIENME COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

..."‘\
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i su respectiva ejecucién presupuestal. 5. Llevar bajo su

.lependencia y responsabilidad: ia conrablltdaa del Edificio. 6.

ﬂdmmzsrrar con dzllgencza Y cuzdado los bienes de dominio de la

"’ersona Jurtdica que Surgen como consecuencia de la desafectaczon

de los bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines

autorzados por la Asamblea Generai de Copmpzetanos en el acto

de aesafectaczon de conformidad con el reglamento de propiedad

' rzonzontalo C’urdar Yy vigilar ios bienes comunes, y ejecutar los

actos de administracién, conservacion Y disposicién de los mismos

de conformidad con las Jacultades y restricciones fijadas en el .

reglamento de pmpiedad horizontal, 8. Cobrar Yy recaudar,

dzrectamenre 0 a través de apoderado cuotas ordinarias Yy

- extraordinarias, multas, y en general, cuaiquier obligacion de

caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de

bfenes de dominio particular del Edtﬁczo, mzaando oportunamente _'

el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion

alguna. 9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al

_ reolamento de propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea

General de Copropietarios, e inscribir ante la enndad competente

_ todos los actos relac:onados con la existencia Y representaczon legal

de la persona Jundlca 10. Represenrar Judicial y extrajudicialmente

a Ia _persona Juridica y conceder poderes especzales para tales

ﬁnes cuando la necesidad o exzja 11. Notificar a los propzetanos

e bienes privados y/o tenedores a cualqmer titulo. por los medios

que senale el respectivo reglamento de pmpzedad fiorzzontal las

:;anczones Impuestas en su contra por la Asamblea General o el B

Consejo de Admfnistracién, segzln el ‘caso, por incumplimiento de

las oblzgaczones 12. Hacer efectwas las sanciones por

e

mc:umphmzento de las oblzqaczones preuistas en esta ley, en el

mqfamento de propiedad horizontal 1 Y en cualquier reglamento

: mtemo que hayan szdo Impuestas por la Asamblea General o el

onsejo de Administracion. segun el caso, una vez se encuentren .

v’jecutonadas 13. Expedzr paz Y salve de cuentas son Iq —----eev_
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administracion del Edificio cada vez que se

produzea el cambio de tenedor o propietario

de un bien de dominio particular. 14. Proveer

de todos los elementos que el Comite de

Convivencia requiera para el normal

cumplimiento de sus funciones. 15. Las demés Junciones preuvistas

en la ley y en el presente reglamento de propiedad horizontal, ast

ccomo las que defina la Asamblea General de Copropietarios.

ZLULETA

CORFIAS

ARTICULO 75. REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de

las Sunciones del Administrador es remunerado en dinero. Estq

remuneracion serd fijada anualmente por la Asamblea para todo el

et

egjercicio presupuestal que ella apruebe, sea que consista en una

ArAARDLA E

TRy

suma fija o un pm_:ce i

juridica que actué “::“’co_i?w'

nventariada  de fondo

{ Administrador que

’nfregado al Consejo

T

‘_nﬁreceso de la Asamblea

de Coprc:npzetanos dar eI ﬁm"' ~al Administrador saliente.

PARAGRAFO 1° La cahdad de A&mzmstrador Yy Representante

Legal subsistird mientras no se haga otro nombramtento con arreglo

a la ley y a este Reglamento Y se inscriba y se certifique por la

autoridad competente sobre quién ejerce legalmente el cargo. En

caso de CO?’!SEdE?'CITSE RECE‘SCIT'!O Se reconocerd una compensac:on

econémica al administrador saliente o al suplente si asi se

contempl6 en el presupuesto segun el Articulo setenta y cuatro (74),

Paragrafo 4° del presente Peglamento hasta tanto se. efectie el

1empalme.

ES:TE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUN®G PARA EL USUARIC -

ARIA

SE



oreferenremente COproptetanos reszdentes encontrarse s:empre a

consudera conveniente, podrd, por mayoria de los asistentes a la

CAPITULO XVI |
DEIL CONSEJO DE ADMINISTRA 'crcw ”

ARTICULO 77. INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION j

Anuatmente la Asamblea General de C,opropzetanos podra elegwr el

,onsejo de Administracion, el cual estard mtegrado por un numero ;

‘mpar de. tres (3) o mas personas, las cuales deberdn ser

paz y salvo por todo concepto con la Admm:.straaon dez’ Esd;ﬁcm o -

1aber esrableado acuerdo de pago y demostrar conoczmlenros en el _

regunen de la propiedad horizontai, o en su defecto, comprometerse

a capacitarse para poder ejer’cei' el cargo, para lo cual se deberd

contemplar dentro de los rubros del presupuesto anual una partida i

para tal fin. -
PARAGRAFO 1°. Si la Asamblea General de Copropietarios lo

reunién, variar el niimero de miembros del Consejo, asunto que en

todo caso solo podra ser decidido antes de su integracion anual.

PARAGRAFO 2°. Los miembros del Consejo c—yerceran sus cargos

rzd honorem puesto que actuan con un mandato tendzente al bien

deczszones

PARAGRAFO 3" C,esara en forma deﬁmtwa e mmedlata su ca!zdad

e e ——— s —— e U R e rr—————

-.fe (,onse;ero ert - cualquzera de fos szguzentes casos: 1° ('“uando en

el franscurso de su e;erm( ro como Ial mcumere en mora en e{ pago

| de {as obhgacxones pecumanas con. el E,dzﬁczo previa cert:ﬁcaczon ;

[P —

sobrt:' la deuda por el Admzmstrador salvo que esrablezca acuerdo .

de pago, o mcumpla lo premsto en este Reglamenm 2° Cuando sea

nn(‘tonado por la Asamb{ea ( ns’ne*rrzl 0 por el mismo Consejo rie

Administracion. ~de conformidad con lo establecido en este

11

Realamento: 3° (luando la misma Asamblea (ieneral e

o opropzeranos a31 lo deczaa - : _

ARTICULO 78. SESIONES Y QUORUM Pam Ias zs-’umonps (iei

onsefo formardn quorum con la aszstencza.de la mmirad mas uno de . ~
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sus miembros, principales o suplentes. El

Consejo se reunird. ordinariamente por lo

“menos una vez al mes en los dias gue él

mismo sefiale, y extraordinariamente,

) cuando sea convocado con tal caracter por el

Admzmstrador por iniciativa propia o por solicitud de cualguiera da,

los mzembros_del C‘onse]o o por el Revisor Fiscal, si lo hubiere; lasi m

BOGOTA

r
Junta; el secretano se ocupara de las citaciones respectwas L@é
NElg <
Consejo de Administracién deliberard y decidira validamente con la i %%
- b =
. . Torm
presenc:a Yy votos de la mayoria de sus miembros. zd g
P
<

,_.‘,.,, .........

constancia de todos los _qsun 08,

de la reunién y la lzstaf*

validas deberan ﬁrmarse

consideracion de: la Asamblea .G‘ neral de Copropletanos los

éstados ﬁnanmeros y el presupuesto anual de ngresos, gastos e

inversiones. 2, Nombrar los miembros del Comité de Conmvencza

para perfodos de un afio cuando la Asamblea General le delegue

esa facultad. 3. Decidir sobre la procedencia de sanciones por

incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias cuando la

Asamblea le delegque esa facultad. 4. Convocar a la Asamblea

General a reunién extraordinaria cuando asi lo estime conveniente

por decision mayoritaria de sus miembros. 5. Nombrar al

Administrador de terna previamente calificada y aprobada por la
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGU.ND PARA EL USUARIO .
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Asamblea General 1y removerlo iibremerite para el periodo

sresupuestal correspondiente. fijarie su remuneracion. en los

v-‘érminos serialados por ia Aéa’mblea Ceneral. 6. Establecer la

,onstlm.mon de polizas que garanticen el cumplimiento de las

obhaacxones a cargo del Admirustrador en ios términos de la ley. -
CAPITULO XVII
~ DEL REVISOR FISCAL, SI LO HUBIERE |
,mr.rcm,o 81 NOMBRAMIENTO. FEi Edificio podrda tener un |

Demsor Fiscal, si lo hubiere, contador publico titulado, con matncula

nrofeszonal vigente e wnscrito en la Junta Central de Contadores

elegido por la Asamblea Generaz_’ de Copropietarios para periodos de

un dno.

ARTICULO 82, INCOMPATIBILIDAD. E! Revisor Fiscal, si lo

hubiere no podra ser socio del Administrador ni de los miembros del

Consejo de Administracién, ni pariente de éstos dentro del cuarto

grado de consaguinidad o sequndo de afinidad, ni empleado en los

negocios del Administrador y se procurara gue sea externo.

ARTICULO 83. FUNCIONES. Son funciones del Remsor Fzscal 51 lo

hubzere 1. Cerciorarse de que las operaczones que se celebren 0

r.?umplan por cuenta de la persona ,rurzdtca se qustan a las

*)resmpcrones del req[amento a las deasmnes de la Asamblea

;enerat Yy en su caso del « onsejo de Admmzstracwn 2. Dar i

oportuna cuenta., por escrito, « la Asamblea Generczl de

r)propzetanos al COfLSE’jO de. fldmzmsrraaon y al Admmzsrmdor !

.38(?11” el caso, de Eas zrregulandades que ocurran en_ ei

‘;unaonamzento de la persona Juridica y en el desarrollo de sus.

rzegoczos 3 Velar por que se lleuen regularmente la contabzhdad de

——— e RSP

‘Q persona ]undzca Yy las actas de las reuniones de la Asamblea

e’neral de Copmpzetanos del Consejo de Administracion, y porque

=@ r.onseruen debidamente la correspondencia de la persona

uridica y. los comprobantes de las _cuentas. impartiendo las

e'rTStrucczones necesarias para raies fines. 4. Inspeccionar
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tomen i oportunamente las medidas de

conservacion y seguridad de los mismos y

de los que ella tenga en custodia a cualguier

otro titulo. 5, Impartir las instrucciones,

practicar las inspecciones y solicitar los

'informes que sean necesarios para establecer un control & %1 o

" permanente sobre el manejo del patrimonio de la persona Juridica.

.

_:f:jP‘Lx

6. Autorizar con su firma cualquier balance que se haga, con su

T
M

dictamen o informe correspondiente. 7. Convocar a la Asamblea N

General de Copropietarios y/o al Consejo de Administracién a

ALTCE

reuniones extraordinarias cuando lo estime necesario, en los

.

AN

Decretc 1534 de 198£1_
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vl

términos del reglamento y de la ley:s8. Velar por gue las ﬁmczones

It:; tiene por objeto

| regular la tenencia de €J Pl

nos,” felinos y de otras

especies en las zonas comunes,de

dificio, con el fin de proteger la

integridad de las personas, la salu rdad pubhca y el bienestar de

las propias mascotas.

PARAGRAFO 1°. El-Consejo de Administracién podra reglamentar

| privada. -

el numero mdximo de mascotas que se permitan por unidad

PARAGRAFO 2°. En todo caso, se debe cumphr la normatividad

consagrada en ld Ley 746. del 2002 y en las normas que la

complementen, adicionen o reformen.

ARTICULO 85. TRANSITO DE MASCOTAS. En las zonas comunes

del Edificio todos los ejemplares caninos deberdn ser conducidos

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



~ deposiciones fecales de las mascotas en las zonas comunes. Los

DN SuU correspondiernte rratlla o correa: cuando se trate de perros i

‘orenmazmenre pellgrosos deberdn Uorrar ademds — su

-‘orresuona’tente bozal y permiso de la Admmzstracwn y deberan ser

ronducidos preferentemente por un adul_to.

PARAGRAFO 1°. Ei uso del ascensor para las mascotas queda

‘estringido a los horarios de poco transito para los usuarios del

)dzﬁczo Yy la czrculaczon se deberd hacer prefenblemente a través del

Jarqueadem : _ : —- -

PARAGRAFO 2% En el caso de las personas que presenten _

=m1tacxones fisicas, se exceptuaran los elemplares que sirvan como

ﬂerros guias.

ARTICULO 86. EXCRETAS. Queda prohibido dejar las

propietariocs o tenedores de las mismas, son responsables de

recoger los excrementos Yy deposttarios en bolsas de basura

domictliaria o en el sitio indicudo por la Administracion.

AiRTICULO 87. PROHIBICION. FEl Conse]o r?e Admmzstramon

requlard o prohzbtra el ingreso o el transito de perros y gatos a

derermmadas zonas comunes ubicadas dentm del Edificio.

fquatmente se prohlbe [a ut:hzaczon de los balcones como perTPras

~1 ausencla de sus nropzetanos - : -

AR'ITCULO 88 PERROS PELIGROSOS. Dado su- afto mvel de

I
rwhamszdad Za renencza de. Pfemplarps ‘anmos de las razas -f

S e e . R ]
btqf)‘orashzre Terrier, Amencan Stajjordshzre 1" emer. Pzt Bull

Temer American Pit Bulf Terner, Bul[zmastzﬁ Doberman. Doqo

Arqenrmo Dogo de Burdeos lea Brasziero. Masnn Napolztano, de

L L R —

Presa (..anano. Portwezler braﬁordshzrp Tpmer Tosa Japonés. o de i

....... S

|
<ar1mos producto de rruces o h:bndos de éstas. podrcm ser |

.;mmbtdos por la Asamble'a CGeneral a solicitud e cualquier

fo,ornpze'tano 0 reszdenre Los menores de Pdad _no podran ser

e - B T — |

lenedores nt Conduczr los (Jjemplares mencionados en este articulo;

: {ma!rnente esla restriccion recae frente a personas’que Se ----------nv -
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encuentren en estado de embriaguez, bajo el

influjo” de sustancias psicoactivas o

presenten limitaciones fisicas. ARTICULO

2 ﬂ% igp AR ) 89, RESPONSABILIDAD. E! pmpietaﬁq o
N ~ tenedor de mascotas asume la calidad de Fs
garante de los daﬁos.y perjuicios gue se ocasionen con la sola 55
tenencia de estos .animales y por las molestias que ocasionen a las 5?? ,
personas, a las cosas, a las zonas comunes y al medio natural en i
general del Edificio. - .L.f
ARTICULO 90. LIBRO DE REGISTRO. Todas las mascotas que i
<

permanezcan o se pretenda su permanencia en el Edificio, deberdn

ser registradas en el Libro de gRe_gistfq_ de Mascotas que se

e . plazo que se

Copropietarios el nuevo

necesariamente: 1) Nombre

casdel ejemplar que

haga posible su ldenty‘ica n J‘i’c:a:;_:.‘é 4) Fotocopia del

carné de vacunas vigeritg

) i!g -
vigencia de la vacuna

" 5) Sera obligatoﬁb

renocvar el registro anualmente, pé o. cual se deberdn acreditar

los requisitos establecidos para’la primera vez. 6) Las demds que

establezcan las leyes que regulen esta materia.

FPARAGRAFO. El propietario o residente que se abstenga de dar

cumplimiento a las medidas preventivas de este capitulo, podra ser

sancionado, asi: i1} Sanciones pecuniarias en los términos del

capitulo XX de este Reglamento. 2) Denuncia ante las autoridades

de policia y de salud de Bogota o Centro de Zoonosis para que se

inicie la correspondiente gestién a su cargo, se declare el abandono

de la mascota y se proceda en los términos legales.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CA.PITULOXIX

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS coMmr T:E DE CONVIVENCIA

|4 PROCEDIII!!IEM'OS

ARHCULO 91. SOLUCION DE CONFHC‘I‘OS Para la sofuc:on de

ios con zctos ue se resenten entre los propietarios o tenedores de
q 1 P /&

hzenes pnvados que mnforman el Ed:ﬁc:o o entre eflos y el

4dmzmstrador el Consejo de Administracion o cua!qu:er otro orqano

de azrecmon 0 control de la Persona Juridica. en razon de Za

perjuicio de ia competencia propia de las autoridades

Junisdiccionales, se podrd acudir ql Comité de Convivencia del

uc::!:tﬁ"m o a los Mecanismos Alternos de Soluczon de Conflictos de

N

acuerdo con las normas legales vigentes que regulen la materia.

ARTICULO 92. COMITE DE CONVIVENCIA. DEFINICION. El

Comzte de Convivencia es un mecamsmo que pretende dirimir ias

‘cordroversias que se presenten con ocasicn de la vida en comiin en

ef Ed;ﬁao a través de la cual, dos o mas personas gestionan por si

rmsmas la solucion de Sus dgferenczas con ia ayuda de un tercero

neurra[ Cuando se presente una controversza su solucwn se podrd

e e o _..____.__._1

nor la Asamblea General o por el COHSE]O de Admzmsrracwn para a

un perzodo de un {Z ) ano Stendo viable su reelecczon en jorma

“)UCESIU{.I

|

I

——— ..___..__..,..,_,....l

El Com:te de Conwvenc:a que en nmgun caso podra zmponer

sancwnes serd eieqzdo por la Asamblea General, o por el C Consejo

de Admzm.stracxon sr la Asambfea !e delega dtcha ﬁlnmon estard.

meqrado por un numem zmpar de tres {. 3} 0 mas personas i la

pamczpaczon en el serd ad honorem Para ser e[eqzdo miembro del

= umzre de Convivencia se debera dar cumplimiento a las .5zgu:cnres

e e r———

Y—— - I3
!

ondzaonﬂs 1. Ser prpferentemente pmpzetano de bren pnvado y

rpszdente en el Edificio. 2. nnconrrar-;e a paz y salvo por rodo

~oncepto con la administracion del Ldzﬁao. o tener-establecido urn ---
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deverdo de pago. 3. No haber sido

sancionado por la Asamblea General o por el

Consejo de Administracién. 4. No ejercer al

mismo tiempo alguno de los cargos de

Admzmstrador de Consejero o de Revisor

Fiscal, st lo hublere 5 Demostrar conocimientos en la materia o

estar dispuesto a eapacitarse para tal Jin. 6. Quien sea miembro del

Comité de Convivencia e incurra en contradiccion con las anteriores

condiciones, hard dejacién del cargo en forma inmediata. e

.,

PARAGRAFO Los miembros del Comité de Convivencia

debidamente elegzdos se reumranpara cumphr sus ﬁmczones en

cualquier momentos:¢

de copropiedad; debera'~

.‘r@

el quinto. (5°) dia calendanp

ARTICULO 985. ACTAS Las conszder‘aczones de este Comité se

consignardn en un Libro de Actas, suscritas por las partes Y pcfv'r los

miembros del Co}'nité, llevadas en orden cronolégico; el Secretario

del Comité serci. guien se encargue de llevar bajo su

responsabzhdad los documentos que con'espondan a este

organismo.

ARTICULO 96. OPORTUMDAD PARA ACUDIR AL COMITE. En

cualquier momento las partes mteresadas de comin acuerdo oen

forma independiente, podran solzcztar gue se realice reunién de

convivencia; sin embargo, el Comlre par iniciativa propia podré citar

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -

BCreto 1854 ta trioa



_ -“rortzonral medtante la auscnpmon del acta de compromtso e s

| \,enalara fecna para unga niteya reunion que no excederd los dIEZZ

rmpos:b;hdad de acuerdo en el chro de acras -

i reunion de convivencia cu(mdo ast lo estime c‘onvemente En Ia T

"PUTIION et om:re ITLSFQT(I a lus D(ITTE’? ;Jara ?U.F’ COT’]‘.CIHEH SMS

zrferenc:as si no lo hicieren. deberd. nmponer ias rormuias que o

estime justas sin que etlo szamﬁque pre—m.zqamtento El

‘ncumplimiento de lo acordado en la reunién de conciliacion

ronstituird falta sancionable de confomidad con lo preuvisto en este

'f—*afamenm Silas partes llegan a un acuerdo el Comtre la aprobara :

5 Zo anientra conjonne con !a fey y ez reatamenro de promedad

R - e ———t

ARHCULO 97. IMSISTENCIA Sz afguna de Eas partes no
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comparece a la reumon -de convwencta ala que jue citada. se

(I G} dzas contados a pamr de la fecha de presentaczon de la

sohcm,:d St ef sohcztante oel atado no-comparecen a la segunda _

reumon ae convwenma el comtte de;ara constancia de i

P

ARTICULO 98. FUWIONES DEL COMTE DE CONVIVENCIA El '

i
aman - —— - S

t omzte para. intentar dmrrur las contmverszas Y forza!ecer las

R o ———————a g —— __.__.;______'E
|

relaciones de utecmdad d-ebe.ra- cu-mplzr las -'szgmentes ﬁlnCIOHES.' 1.

e rrar a [a Reunwn de (,onuwencra a iaS persona:; que conszaere

S e ————

ne('eqanas 2. Husrrar a ios Comparecwnfes scrbre ei ob.reto alcance

[ ——— e = .____|

o hrmtes del acuerdo Moﬁvar a Zn:s .OCU‘IE’S para que: nreqe’nte’n

fommlas de acuerdo 4. Vpiar nnmue en !a reuman yen el pO‘SIbfe

r;('uerdo rro se; menoscaben Eoc; aerer nos nummos de las partes

e m— —— e a
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Levarttar. el acta. de la re*umon de conwuenaa y suscnbtrla por sus

,membros Jun to con las parfes mrerummn tes. . ]n formar al

) “dmzmstrfador al Consefo de Admtmsrmcmn u af Remsor E z'scai st

o hubere sobre los rpsu:‘t(zdos de su qeswm R Lo pmarieieo-

PARAGRAFO Luando E’ﬂ uno de los mlembros del ("omzte Concw'ra

- leauna (‘ausal de. Impedzmen to, df’bera fierfararfo a E()q df)mrzs

ms*mbros fan pfonro Come aduwrm !a e \’L&[Eﬂ(‘;a deella. -—---j--dmoom- | -
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| rPrmmas establecidos en este reqlamento 4. Ejercer las facu[tades

ra vedad de la mﬁ‘acczon, el dario eausado y la remczdencza 7. Erz

/

r’

J‘rciuswamente por ia A° amblea General de Conromeranos en el

S1TIno que tmmme la convocazona para una asamnlea general

frraoramarza _ SR
ARTICULO 1 01 DEBERES DEL CONSEJO DE . ;
1DMM’STRACION EN L& IMPOSICION DE SAMIONES 1. F‘l B

részdenre del Conse;o dmgzra el tramzte velara por su rapida

. e —

fesrzon Yy hard efectwos los prznczpzos onenradore$ del debido |

FToceso. los derechos de defensa contradmon e zmpugnacxon

ndos Zos mzembms del Consejo deberan guardar la reserva sobre

as czec:szones gue deban dictarse en los procesos de imposicién de ]

: sanc:ones 3. Dictar las resoluczones motwadas dentm de los

i S __J_T .

que este reglamento les otorga en’ matena de pruebas: 5. Rechazar

r*uaiquzer solicitud que sea notonamente 1mprocedente 6. Enla

zmposzc:on de sanc:ones zgualmente se deberd valorar la

rntenczonalzdad del acto, la zmpmdencza 173 neglzgencza asi como las - 1

czrcunstanczas atenuantes y se atenderan crxterzos de

:mr)orczonahdad y graduaczon de las sanczone's de acuerdo conla

=l proceso de imposicion de sanc:ones toda duda razonable se.

e, e e —

esoluera en f favor del denunc:ado cuando no _haya modo de

- —— e ——— -

.-’srmmarla. 8. El que con una o.uana.s acczones u omtszorws mmnja

e —

nanas disposiciones del reglamenro o vcmas veces _l_._'._z _mzsma

r;spogzczon quedara sometzdo a la que eqtablezra la Sanmon mas .

z,ral)e

—— S e ——— ;

:flRﬂCULO 102, JUS_?!‘IFICACION DEL INCUMPLIMEM‘O 1:.1

r———

rrmmplzmrento se justrﬁca cuando se comete 1 Por fuerza mayor s

————— -

n aso fon‘uzro 2. En c'umplzmtento de orden Pmanad 1 de ia

Asamblea Genera{ del Admmzstrador o del Consejo de . -

'-;fzm mistracion. : SO A : -

&RTTCULO 103. CALIFICACION DEL H\KZ‘IMLIM’IEN‘TO Para |

.->mrzo-s de la sancién, las faltas se consideran: L _(;;_'am_szrqqs_:__ 2

rmfes Leues -
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;-a ARTICULO 104, DETERMMCION DE LA

FALTA Seran r.:ntenos para determinar lg

gravedad del zncumphmzenttr 1. El grado de

\!:‘,;\\%v

culpabzhdad 2. El grado de perturbacién a

la oomumdad, 3. Rezteraczon del

ARTICULO 106, PRESCRIPCI:.__

sancion prescrzbe:en el término de tres (3} meses, mntados a partir-

_del dia de ocumdo el mcumplzmzento

ARTICULO 107 PROCEDLHHENTO La acczon de IMposicion de

sanciones se. mzczara por znfonnaczdn pmvemente de cualqwera de .

los or;ganos de dzrecczon Y control, de queja formulada por cualquier

_propietario o reszdente Y que ésta amerite credibilidad. EI

procedzmzento a seguzr serd: 1, Una vez se radigue y admita la

7 que_;a pertmente a mas tardar el tercer dia habil siguiente o la

radlcaczon se comumcarci personalmente con boleta de citacicn al

denunczado sobre la acczén contra eZ m:czada mdzcando el motivo,
) o ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUND PARA EL usuaAno .

«

. E ‘W o
incumpl_:miento 4. La natura!eza del mcumphmtento Y efectos de la§ = b
falta: e e ' e, . S far-_ :;%

. - LU. b w -
ARTICULO 105. SAmzoms Las sanczones se czasy'ican en  Gg RS
. pnnczpales Y accesorias. 1. Principales: aj Amonestaczon escrita. b}“:%fi i%
| Multa con destino al Fondo de Imprevzstos ha,sta dos (2} veces el ':Zi LJ >
- =
1.




: fxenunmanrea jecha hora y sitio para escucnario en. reumon de'

=qcamoe 2. Si la notzfzraczon personaa no se nuazere reauzar a '

*g-?muo. se emplazara al denunczado con ﬁ]amon de 'Ia.boiera de

‘tacion en ia cartelera publica de la admzmsrraczon para que en

neva, fecha acuda a rend:r sus descargos sin exceder del sexto_ S

-{6% dia contac_io a pqrzzr del 'dza de radicacion de la queja

sorrespondiente. 3. Una vez agotado el término de descargos. se ‘

racticardn lds pruebas solicitadas dentro de los cinco (5} dias

Lnu:enteq 4. Vencido el termmo probatorzo denrro de los r.res (3)

—— e

Adias szguzentes las parres podran presentar sus escntos de . A

' .:ronc:luszon, para que_ el Con_s_e;o de Admmz'strchzc}n a mas tardar el

ta treinta (30) calendario contado desde la radicacion de la queja,

c~'e pronuncie en. resoluczon mouvada advzrnendo el recurso

roce’dente para esta clase de actos y el termmo de zmpugnacwn, 5.

Contra la resoluc_t_o__n _eman_ada del Consejo de Admmtstracwn_ cabe_

el recurso de reposicién que se debera presentar a mas tardar el

tercer dia siguiente a la notificacion perscnal o por edicto de la_

"decision ﬁna[ y que debera ser resuelto en ur termmo maximo. a log

e L R ————y

oo (5) dias. de su rectbo.

&R‘HCULO 108 E]ECUTORIA Las resoluczones quedan |

!
e
rrecuronadas y son firmes tres 13) dtas despues de nonﬁcadas ) |

rrundo (‘arecen de’ recursos 0 ('uanao han venczdo Ios zprmmos Sm

mterponer los que fueren procedente‘s

{RTICULO 109. IWEDIMENTOS YRECUSACIONES Los

S et

*nembros del Consejo de Administracion cuando conozcan acczones

o ———— i [ [Ep— ...___.__._._..‘

e nnpos:cmn de sanczones en. quieries conatrran en alquna causal

. [P B !

‘e recusamon deberan declararse lmuedldos tan pronto como

-wu’rvrran !a lestenma de e[ia -

-lRTICULO 110 IM‘ERWMEMES En el proceso de zmpos:czon

e sanciones podrdn actuar el denunciado o"su.apoderado que.

wﬂcmanampnte sera cm Abogaao Tzrulado A solmtud de las partes

_-mr:m zmerrrenzr el Revzsor Fiscal. silo hubzere S N —




(MPITULGXXI T
' DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 111, "INVENTARIOS ¥

dicho 'c_zﬁo_. y. elaborara el Iventarip Y el Balance General

correspondientes, los > cutites presentard, por conducto del Consejo

J f..
| de Administracien, [ a la consideracion de Ig Asamblea Generg] * i
| Ordinaria de Copropietarios, — SRR — . ,j hte
- g - ..._. it} f.
» ARTICULO 112. TRANSICION DE NORMA Bl presente ‘%

Reglamento deroga en un todo la 'n'qnnatiuidqd ANLerior, ——weeo... 24 ".

.’&_

@g‘o Matriz, en
Iquigtites folios de Matriculg
EBIFT0 PARGTE |

i

de los inmuebles prgvado.:s ﬂ}gug
- | CENTRAL SALITRE - PROPIGPAT

@;1472975,_ 50C-1472976, 5
1472979, _50C-1472080, |
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50G-1472078  s0c.
0C-1472982, 500

1472987, - 50C.14 72988, 282 80C-14729%0,  50c-
' _

1972991, 50C-1472993, 5007 993, S0C-1472994, 500, /
1472995, 50C-1472995, 50C-1472997, 50C-1472998, spc. -
L1472999,' S0C-1473000, 50C-1473001, 50¢-1473002, 50C- (

| 1478003, - 501473004, 50C-1473005,  50C-1473006,  spcs

| 1473007, 50C-1473008,  50C 1473009, 50C-1473010, s50c-

1473011, 50C-1473012, 50C-1473013 - .
 HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA oo J
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ESTE PARPEL NO TIENE COr TO ALOUND PARA EI VSUARIO




| "‘ONSTANCIA NOTARIAL

J notario rpsponae fxe ia muu!anaad

rmad del w%numento aue aurorzza r,:ero ne de la Wraczaaa aa frzs
u(mraczones de los mte'resados Tampoco rpsmnae de ta capaczaad

comitud legal de estos para cezebrar

el acto o contrato respecnuo

A ,4 Dec‘re?m Zey 960 de 1,970).

e r)f"ororofzza jormato de. cafzﬁcaczon -

JTCRGAMEN’I‘O YAUTORIZQCION Lezdo el presente mstrumento
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.

Fy

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COI’ROI’_IETAR!OS
ACTA No 610 |
Ett la ciudad de Bogota, DC. Siendo las 8:45 p.m. del dia Miércolés 19 de Febfe'ro de 2003, se

reunio en forma ordinaria, én primera convocatoria hecha ‘por la Administracion, la Asamblea
General de Copropietarios. Dicha reunion se efectué en el Salén Comunal del. Edificio Parque

58

| Llamada a lista y Verificacién del Quérum.

2. Eleccidn del presidente v secretario de la Asamblea
3. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.
4. Lectura y Aprobacidn del Acta Anterior..

5. Nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

6. Informe'y rendicion.de Cuentas de la Administradora.

Central Salitre, ubicado en la calle 22B No 57-17. El orden del Dia fue el siguiente:

AMANDA EOBFEVERRY ZULETA

SECRETERIA-DE TOPIAS
D, o1& 00
NGTARIA b Uik bOGOTA

1. Informe del Presidente del Consejo.
- 8. Informe del Revisor Fiscal. o :
9. Presentacion del Balance General 2 31 de Diciembre del afio 2002.

10, Presentacién y Aprobacién del presupuesto de gastos para el afio 2003.
I]. Renuncia.del Conssjo de Administracién Revisor Fiscal y Administradora,
12" Eleccion del Administrador.

I3. Eleccion del Consejo de Administrador.
14 Eleccion del Revisor Fiscal. '
15, Proposiciones y Varios.

L. Llamada a lista y Verificacién de) Quérum.

Como consta en la planilla de asistencia con sus nombres, firmas y porcentajes de participacidn, '
gstuvieron presentes los propietarios de los siguientes apartamentos; - ' o

APTO NOMBRE PROPIETARIO PODER. - COEFICIENTE %
101 . MANUEL JOSE CAYCEDO PODER- =~ 117 .
102 - OMAR JOSE PENUELA - PODER o L17
103 MIGUEL CAMARGO S 1.14
L4 - MARIA EUGENIA CORTES _ 11
202 . MARIA ANGELA VILLAMIL 287
305 ALVARO SERRANO - ' _ 257
M JORGE ENRIQUE CALIXTO PODER 2.57 .
A LUZ EMILIA RINCON - : : . 287
402 MERY MARY MALAGON . 2.87
SRR FABIO JIMENEZ ' _ 2.57
404 ~ CECILIADERICO - ' ) . 2.57
501 - + BLANCA LUCIA CORTES o 2.87
C s - ANGELMIRQ BARBOSA _ - S 2.87
503 - CONSTANZA DE REY - - . 2.57
S04 RICARDO BARROS - .. 257
6 JOSEFINA ORTIZ - PODER 287
602 BARTHILDA ROZO) - S ' 2.87
603 JORGE ENRIQUE SANCHEZ - PODER _ 2.57
o JORGE ALMANZA ., - 2.57
704 . . ANATERESAMORA = : 257
803 ALBA ESPERANZA MEDINA PODER C 257
%03 _| ALFONSO CORREDQR - ' ‘ . 2.57
90k - MARIA MERCEDES GALLECO " PODER 287
902 . JORGE PRIETO _ 2.87
oy EFRAIN VANEGAS ™ - . 2.57
o4 MIRYAM DE PARDQ o _ 257
1061 » ARMANDO MORENQ _ C 288
1002 LUIS FERNANDO PINILLA ' _ 2.83
- TOTAL o I 69.62

El Quorum deliberatorio fue del 62.62% valide para deliberar y decidir en p'rimefa cdnvocator_ia,

segin 1o establece el articulo 56 paragrafo 2 del Reglamento de Propiedad Horizontal, al cual esta
supeto el Edificio, : :

i



Con base en este presupuesto aprobado, fas cuotas de administracién para el afio 2003, quedaraon
establocidas de 1a siguicnte manera . :

{anexo cuadro cuotas de administracion Pag. 10 A)

___EDIFIGIO PARGUE CENTRAL SALITREPH - \
PRESUPUESTO GENERAL DE GASTOS DE FUNCIONAMIENTO ARO 2003
- VALOR CUOTA ARO 2003 |

_APTO_| COEF, | CUOTA MES | CUOTA MES | VARIACION | VARIACION ‘DCTO | CUOTA MES | PRESUP
i SIN DESC/03 | SIN DESC/02. % | - §  |PTOPAGO| CONDCTO | GAST MENS
1,17% 103.379 100.215, 3% 3,164 20.000( 83.379] 7.126.399,70
1,17% 103.378] . 100.215 3% 3464 20.0000 83.379| 7.126.388,70
9,14%| 101,241 ©98.158 3% . 3083 . 20.000 81.241| 7.126.399.70"
1.14%)|- 101241 . 98,158 3% 3083 20000 . 81.241 7.126.399,70!
D 87% . 2245280 218768 4% 7.762 20.000 204.528| 7.126.399,70
2,87% 2724 528 216.766 4% 7.762) 20.000 204.528] 7.126.399,70].
2.87% 203148 195,198 4% 6.950 20.000,  183.148| 7.126.399,70
2.57% 224,528 216.766] 4% 77620 200000 - 204.528 7.126.399,70| .
2,87% 224 528] 216.766) . 4% 7.762) 20,000 204,528 7.126.399,70
2.57%| 224 528 196.198 4% 6.950! 120,000 204,528 7.126.389.70
2.57% 203.148] . 196108 - 4% " B.950 20.000| . 183.148) 7.126.399,70
287%|  203.148 216766l 4% 77820 20.000 183.148] 7.126.399,70
2.87% 224,528 216.766 4% 77620 . 20.000{ . 204,528 7.126.389.79
2.57% 024528 " 106.198 s | 6.9500  20.000 204.528 7.126.399.70
2 57% 203.148]  © 196.198 4% 8.9500  20.000 183.148] 7.126.309,70
2,87% 203.148 216.766 4% 7.762 20.000 183.148] 7.126.390.70
2.87%| - 224.528 216.766 4% 77620 . 20.000] . 204.528( 7.126.399,70
2,57% 224.528 196,108 4% 8.950 20.000 204.528| 7.126.393,70
2,57% 203.148 196.198) 4% ~ B.950( 20.000| ~ 183.148 7.126.399,70
2.87%) 224,528 216.766| 4% . 7762 20.000[ _ 204.528 7,126.399,70
2,87% 204 528 216.768 4% 7.762 20.000 204.528 7.126.399,70
2.57% 203.148 196.108] . 4% “6.0500 200000 183.148] 7.126.399,70
2,57% 203.148 196.188] 4% | 8.950 . 20.000 183,148 7.126.390,70
2,87%)] - 2724.528 216.766 4% | 7.762) 20,000 - 204.528 7.126.399,70
2,87%) 204.526) 216,766 4% 7.762 20.000 204.528] 7.126.398,70
2.57% 2031480 - 195,198 4% - s.9500 20000l . 183.148| 7.126.389,70
2,57% 203,148 196,198 4% . B.950 20,000 183.148] 7.126.399,70
287% . 224.528 216.7668] 4% 7782 - 20,000 204.528 7.126.308.70|,
2.87% 224.528 216.766 4% 7762 - 20.000 204,528 7.126.399.70
2.57% 203.148 1961980 4% _ 6.950 20.000 183,148 7.126.389,70
2,57%  203.148 196.198 4% 6.950  20.000 182.148] 7.126399,70
2,87% 224.528] 2167660 0 4% | 7762 20.000 204.528| 7.126.399,70
2.87% 224.528 216,766 4% . 7.7620 . 20.000} 204,528] 7.126.399,70
2,57% 203,148 196,198 4% 6.950] - 20.000] - 183.148 7.126.398,70
2.57% 203.148 196.108] 4% 6.950) 20.000 183,148| 7.126.399,70],
2.88%|  205.240 . 917.452 4% 1 7.788] © 20.000| 205 240| 7.126.399.70
2,88%] 205,240 217.452] 4% 7.788 20,000 205,240 7.426.399,70).
2,58% 203.861]. 106.884 4% | - 8.977 20.000 183.861 7.126.399.70
2 B7% 203.148]. - 196.198[ 4% © §.950  20.000 183.148} 7.126.398,70
it {'TOTAL;I_E_g_I 100,00% 7.906.400 7.635.958 4% " 270.442 780.000| 7126399.70| 7.126.399.70)

. NOTA: ESTE VALOR OPERA A PARTIR DEL MES DE ENERO DE 2003
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Luego de ser analizados los estados financieros por los a31stentes y  de haber aclarado las dudas con
el Contador, fuerch aprobados por unanimidad.

10. Pr esentacmn y apr obacmn del presupuesto de gastos para el ano 2003.

Presenta el presupuesto de gastos cl Sefior Oscar Garcm el cual mforma fue elaborado con el mayor
“cuidado y teniendo en cuenta los gastos estrictamente necesarios. Solicita a Ja asamblea poder
ejecutar el presupuesto de Enero a Diciembre, Se aclaran algunas partidas sobre todo la cifra de
‘gastos de personal ya que para poder efectuar un incremento minimo el Consejo de Administracién
por unanimidad determino exponer en asamblea el salario de los tres porteros no se incremente a
partir def mes de Julio como se estaba ejécutando es decir serian seis meses del afio ya que estan

muy bien pagos y tienen tedas las garantias’ laborales, y estabilidad, pues sus funciones sori suaves -
y aportarian una colaboracidn para’el Edificio. ‘Unicamente se incrementa de ley el salario de la

aseadora v el auxilio de transporte de todos. En cuanto fos honorarios del contador y servicios del
administrador tendran un imcremento de ley. en cuanto a los demas rubros se exponen se aclara el
scgiro de areas comunes manifestando que se encuentra por debajo esta partida al valor real de'la
prima‘y que se debe estudiar la posibilided de asegurar las zonas comunes por el 100% del valor
real. Una wez presentada a la asamblea el presupuesto se somete a dotacion y se define.: El Sr,
Alvaro Sérrano.con coeficiente de 2.57% 110 se encuentra de acuerdo con el incremento de cuotas de
administracion la Sra, Cecilia de Rico con coeficiente de 2.57% no se encuentra de acuerdo con que
sea retroactivo es decir la sumatoria seria de 5.14% en desacuerdo, por unanimidad se aprueba e}
presupiiesto presentado con mcremento del 4% y retroactivo de Enero y Febrero. Que a
continuacion se detalla.:

( Anexo cuadro presupuesto Pag. ‘.iO )

‘o cim Tan

ERIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE PH
PRESUPUESTO GENERAL DE GASTOS DE FUNCIONAMIENTO ANO 2003
CONCEPTO PRESUP 2003 |PRESUP 2002 |VARIACION $|VARIACION %

GASTOS DE OPERACION

Gastos de Personal 38.020.737| 35.943.637]  2.086.100

Dotaciones _690.0700 . 1.944.000 = -1.263.030

Administrador 7.368.000°  6.361.800]  1.006.200

Revisor Fiscal 2.140.000]  2.817.251]  -677.251]

 |Mantenimiento ascensor 42753450 3.981.658] 203.687

"+ |mantenimiento motebornba 1.320.000]  1.320.000 -

.- IMantenimiento puertas 780.000,  780.000]. -

-+ [Mantenimiento. Gimnasio 240.000 275.400 -35.400
. |Mantenimiento citéfonos 120.000 150.000 -30.000
" IMantenimiento zonas comunal 4,200.000 3.888.000, © 312.000
. {Mantenimientd.camaras - .. 7200000 - e00.000 120.000f . - .
".Manlemmlento Jardin I s22.000) - 720.000] - - 102.000]
' |seguros areas comunes 3.579.372 2.020.652  1.558.720

. ISevicio acuedueto ' 588.000]  552.000 - 36000

L Servicio de energia I 7.500.000|  9.000.000]  -1.500.000 .

| [servicio telefénico 480,000 518,400 ' -38.400| .

* [Fumigaeign. '120.000) 204.000 -84.000;

" .. [Elementos de Aseo y Café 1.452.0000  1.452.000/- R
Papeleria y fotocopias 540,000 518.400 21.600
Trasporte. de mensajera 840.000] - 972.000 -132.000/
bﬂl:ac:ones Ascbel 1404000, © 1404000 =

- |Gastos Bancarios e rmpuestos '564.000] © - 548.000 -84.000
Castos Asambleas 138.000]  129.600] - 8.400
Eventos y Actividades _ 1.680.0000 "~ 1.620.000/ 60.000
Bonificaciones Navidefias 360.000f  800.000 -240.000
Reforma Reglamento ley® |-~ 1.500.000 B 1.500.000
TOTAL GASTOS DE OPER 81.451.424]  78.420.798]  3.030.626
RESERVA 4.066.372]  3.850.840 214.532
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2, Eleceion del Prestdente y Secretario de la Asamblea

Por unanimidad la Asamblea Eligio a las siguientes personas: -
Presidente: Sr. Ricardo Barros  Secretario: Sra. Pilar Caceres C.
Quienes aceptaron los cargos. O ' :

3. Lcctum ¥ A-probacién del ._Ol"den del Dl'a;

El seftor Premdente de la Asamblea sometlo a con51derac10n el Orden del Dla el Sr. Arqu:tecto
Jestis Antonio Martinez invitado a la Asamblea, es la persdna encargada de elaborar la reforma al
reglamento de acuerdo a fa ley 675 | hace su.observacion manifestando que seglin 1a nueva ley se
debe obiar el punto 4, pucste que con.anterioridad ¢l comité de aprobacion ya dio por aprobada el
acta, al igual el punto 12 y2 que la renuncia o eleccién del Administrador se hace por Consejo de
Admimstracmn y 1io por Asamblea de acuerdo a la ley 675. El Sr. Presidente de la Asamblea pone

. nucvamente a consideracidn la obscrvacion -y se aprueba por. unammldad Manljestando que en el

punto 12 se hace el nombramiento de Comité de Convwcncn
4. Lecturay .—\probacién del :‘.c!a .-\-’nterior.

Queda aclarada on el punto anterior, cs decnr fue aprobada prewamente por el comlte de comd
consta en ¢l acta.

5. Nomb ~amiento de la Comisidn Verificadora del acta.
Para revisar y verificar el acta de la-presente reunién se eligen a lag siguientes personas:

Sra. Marganta Cortes.
Sra. Mery Mary Malagon.
Sr. Cesar Rico,

6. Informe y rendicién de cuentas de Ia Administradora.
A conttnuacion se transeribe e mforme de ta Administradora presentado a Ja Asamblea, -

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H,
"INFORME DE LA ADMINISTRACION
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
FEBRERO 19 DE 2003

Me permito. presentaf el informe cor respondlente ala gest:on reahzada en coordmaclon y previa
aprobacién.de los rmembras del consejo de administracién de Marzo del afio 2002 a Febrero 2003.

1. ‘ﬂantemmnentos. ,
¢ Ascensor, se tiene un mantenimiento mensual, sin presentar novedades.
« Puerta elsctrica garaje, aunque contintian fallas esporadrcamente se ha soluc:onado
bastante, - oo
¢« Equipo hidraulico y. pIanta eléctrica, se viene presenta'ndo'-mantenimiento
~ bimensual.
2. Compras y Adquisiciones:

e Se adquirieron las bancas del jardin de los nifios.
s  Se adquirié la bandera de Colombia con su asta.
» Sc compraron canecas plasticas para la basura.
» Se cambiaron y compraron matas vamdas para una parte del ja rdm
*  Se adquirio el equipo de computacuon para la oficina de administracién. -
s En el parqueadero de visitantes y'en la entrada peatonal se mstalaron unos avisos acrilicos. .
s Se dotaron de uniformes los porteros y aseadora.
e Se compro en Diciembre un angel luminoso, para [a decoracion del EdlﬁClO
e Se adquirié una manguera de luces para decorar el Edificio en Diciembre.
»  Se compraron unas betas y mofios para decorar los pasillos de los pisos.



3. Arrerlos:

« - La mayor parte del presupuesto se destino en la 1mpenneab1hzac1on del tanque de agua

potable, como en el arreglo e nnpermeablllzacmnes de ﬁ[tracxones presentadas en algunos
sectores de los parqueaderos.

» Cambio cantonera puerta principal. N
s Recarga de los extintores. '
o Fumigacion de todas Ias areas comunes.

’ -[mpermeablllzacmn rampa por filtraciones de agua presentadas
» Sepintaron la de:mrcacmn de los parqueaderos

ST N

4. Seguridad:

s Se adquirid un monitor para las camaras de la recepcidn. =
» Scinstalo el circuito cerrado de television a todos los apartamentos.

!“M‘g’:‘ : ) _.
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5. Actividades:
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» Secelebro el dia de la madre entregando una muiieca de obsequioc por apartamento. - AT
E ]
. s En Octubre se celebro el dIa de los nifios con una actividad recreativa, obsequlo para cada o
nifto, mini Tk, recreacion 'y el Edificio se decoro durante todo el mes. -

En Diciembre se decoro el Edificio con adomos navidefios, y nueva decoracién se efectuo

la santamisa que oficio el parroco de Ia Iglesia incluida la bendlclon de los apartamentos la
novena, con una fiesta de mtegracion.

Se patrocino un equipo de jévenes residentes para que part:mparan en el campeonato de
~ microfutbol or-ramzado por Asabel.

6. Caitera:

. Se agradece a todos los residentes por el pago cumplide en la cuota de administracion ya
que gracias 2 effo se pudo efectuar todos _los mantenimientos y arr.eglos del Edificio.

A la fecha un apartamento ha cance]ado por adelantado la cuota de administracion aiio
2003,

En cuanto a cartera morosa solo existe un apartamento que se encuentra. atrasado pero con
el compromiso de ponerse al dia 2 la mayor brevedad.

Me permito informar que se debe tener en cuenta para este afio el rubro de segurote areas
comunes ya que debido a la inseguridad y terrorismo que se viene generando en el pais

mcrementa en forma con_s:clerable el valor de la pnma Como ocurrié con la pdliza
adquirida en- el afio 2002,

7. Proyectos pcntli’cntes por ejccufar:

o Lavado general de vidrios nxterlores

Enchape de los pasillos de acceso al hall del ascensor en el sétano, desde Ia puerta de
vidrio hasta el limite del parqueadero. _

»  Pintura en la puerta eléctrica del garaje y puerta peatonal.

¢ Posibifidad en cambiar la alfombra del pise salén comunal por cerimica.

*  Adecuar mejor el parque infantil.
~* Rellepar de tierra el pasto que se encuentra con piedra.

+ lustalar tapetes para las puertas de cada apartamento.

Agradezco a los miembros del Con's.ejb de Administracidn y en general a todos los residentes por su -

colaboracion y apoyo ya que siit ello no hubiera ido posible mantener una buena armonia y gestion
administrativa,

Cracias,

" PILARCACERESC
ADMINISTRADORA ' . ' :




7. Informe del Presidente del Consejo

El Sr. Ricardo Barros presenta el informe 2 los asambleistas manifestando que gran parte de la
gestion la ha presentado en su infornie la administradora ya que todo se efectud a conciencia y con
la mayor colaboracién de todos los integrantes al consejo.de administracion al cual agradece
mforma que la mayor parte del presupuesto se destino a solucionar Jas filtraciones presentadas en
los parqueaderos. como también |, todas las decisiones fueron tomadas por unanimidad y siempre

pensando en aras de la mejor convivencia pero no es facil complacer 2 todas las personas. En cuanto
al persenal del Edificio manifiesta que es importante conservar personas como las que laboran ya

que debido a la inseguridad por la que atravesamos no &s conveniente ¢l cambiar pues esto trae

mconvenientes, Invita. a todos los copropictarios a participar Activamente en el nuevo Consgjo de

Administracién pues considera importante conocer las dificultades y el manejo de administracién

para el biencstar comin de los resideates. La Asamblea agradece y felicita- a los miembros del
cansgjo por la labor realizada . '

8. Informe del Revisor Fiscal. .
INFORME DEL REVISOR FISCAL

A los propietarios del Conjunto residencial Parque Central Salitre .

He auditado el Balance General del ‘Conjunto PARQUE CENTRAL SALITRE, al 31 de Diciembre
de 200! y al 31 de Diciembre de 2002, .y el correspondiente Estades de Resultades, a las fechas
registradas anteriormente. Dichos estades financieros fueron preparados bajo la responsabilidad de
la administracion. Una de mis obligaciones es la de expresar una opinién sobre dichos estados
fimancieros con base en mi auditoria. . - AR \

Realice mi trabajo de acuerdo con normas de anditoria generalmente aceptadas en Colombia, Esas
normas requieren que una auditoria se planifique y se lleve a cabo de tal manera ‘que se obfenga una
seguridad razonable- sobre la situacién financiera del ente econdmico. Una auditoria incluye el
examen, sobre una base selectiva, de la evidencia que respalda las cifras y las netas informativas en
los estados financieros. Una auditoria también incluye, la evaluacién de las normas o principios
contables utilizados y de las principales estimaciones efectuadas por la administracidn; asi como la

~evaluacion de la presentacion -global de los estados financieros.Considero que mi auditoria

proporciona una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion; los cstados financieros arriba .menci_qnado_s,' presentan razonablemente la situacion
financiera del CONJUNTO PARQUE CENTRAL SALITRE, al 31 de Diciembre de 2001 y al 3!

de Diciembre det 2002, de conformidad con normas o principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia, aplicados wniformemente. C :

Ademas en mi opinién, el EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE, ha llevado su co'ntabilidad

conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operactones registradas en los libros y los
actos de los administradores de la sociedad, se ajustan a los estatutos; la correspondencia; los

comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro de aportes, en su caso, se llevan y

conservan debidamente; y el Edificio ha observado medidas adecuadas de control intemo y de

conservacion y custedia de sus bienes

OSCAR GARCIA RAMIREZ,
Contador Publico T.P. 32343-T
Bogota, Febrera 19 de 2003

|l O
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9. Presentacién del balnnce'g_enera.l_.a 3:1 de Dicier_nbre del 2002, '_

(ancxo cuadros Pég. 9)

EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE
" BALANCE GENERAL

PILAR CACERES
Administrador

~ OSCAR GARCIA RAMIOREZ
Revisor Fiscal MP-32343-t

- ADiciembre 31 de 2002 |
a ACTVO = 2002 2001
DISPONIBLE 4909474  3.604.536
Caja. - ~300.000 306.678
- Bancos 2325790  1.053.994
Cuentas de Cobro '2.283.884 2.243,864
INVERSIONES 10.560,000 8.000.000-
Certificados 10.560.000 8.000.000
DEUDORES 1.144.000 1.833.000
CJientes-(Cuotas Adm.) 964.000 1.793.000 -
Cuentas por Cobrar Trabajadores 180.000 40.000
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO ~ 4912796 1.536.448
Maquinaria y equipo : & 1:200.448 1.200.446
Equipo de Oficina . 616.000 - "336.000
Equipo de Computacion y Comunicaciones 3.096.350
DIFERIDOS ' | 2.046.872 1.140.689
Gastos pagados por anticipado 2.046.872  1.140.689
TOTAL ACTIVO 23.573.142.  16.114.671
PASIVO
CUENTAS POR PAGAR ' 258.000 305.000
Costos y gastos por pagar 150.000 ~  200.000
- Retencidn en la fuente 108.000 105.000
Retencion y Aporles de Nomina '
Acrededores Varios
OBLIGACIONES LABORALES 4.080.676  3.395.760
Cesantitas Consolidadas 2.022.465 1.898.000
Intereses Sobre Cesantias - 242.696 227.760
Vacaciones Consolidadas 1.816.515 . - 1.270.000
- OTROS PASIVOS 196.000 _ §01.000
- Anlicipos y Ayances Recibidos S 196.000 601.000
TOTAL PASIVO 4.534.676. 4.301.760
PATRIMONIO T 19038466 14.812.911
Reserva -Acum’uladas'aﬁos anteriores 7.508.840 3.841.412
Reservas afio 2002 ' 3.850.840 3.687.428
‘Excedentes Ejercicio 3.374.715 4.304.071
gxcedentes_'_.Acu'rhulados 4.304.071
TOTAL PATRIMONIO ~ 19.038.466 11.812.911
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 23.573.142  16.114.671

<
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- Angelmiro Barbosa

[T, Renuncia del Conséjo de Administracién, Revisor Fiseal y Adm_inisti'adofa.

Los miembros del Consejo sometieron a consideracién de la Asamblea General de Propietarios la
renuiicia a sus cargos. Algunos propietarios solicitaron que fueran reelegidos ya que el éxito en la
iabor emprendida se habia notado y 1a colaboracion anexa a la buena voluntad era de destacar . asi

mismo expone su renuncia el contador y revisor fiscal. ~

.
I

12. Tleccién del Administrador. _ o

Se ratifica a la administradora Sra Pilar Caceres Cantillo eri su cargo para el afio 2003; sin
“embargo, como fue' aclarado en el Orden det Dia . de acuerdo a la nueva ley el nombramiento o

renuncia del administrader solo puede efectuarse por Consgjo de Administracién. En este punto por -

~aprobacton , se coiforma el comité de convivencia quedando integrado por unanimidad por las

stguienres personas;

o Sra. Cecilia de Rico

*  Sra, Emilia Rincén

* - Sra. Ana Teresa Mora.
*  Sr. Alvaro Serrano.

13, Eleccidn del Conséjb de Admipistrhcién

‘Analizados la labor efectuada la Asamblea ratifica al Consejo, la Sra. Cecilia dé Rico hace un
especial reconocimiento felicitando la labor y buena voluntad, postula a la Sra. Margarita Cortes y
algunos integrantes aceptan el cargo . y manifiestan que debido a.los multiples compromisos
laborales haran un esfuerzo para la ayuda y bienestar en aras de la comunidad. '

El nueve Consejo de Administracién queda integrado asi:

PRINCIPALES

Margarita Cortes

Priscila Olarte de Pinilla ~
Myriam de Pardo

Marleny Salcedo

Blanca Cortes

Ricardo Barres
Armando Moreno

14, Eleccidn del Revisor Fiscal,

Fue ratificado el Seiior Oscar Garcia como revisor fiscal del Edificio para la siguiente- vigencia,
ademas continia cen el cargo de contador. ' ' .

15, Proposiciones y Varios
» La Sra. Mery Malagon propietaria del apartamento 402, pone en
conocimiento de la asamblea , inconformidad por la situacién que se viene
presentande con el ruido permanente que producen los sefiores del
apartamento 502, de propiedad del sefior Angelmiro Barbosa, debido 2 que
se escucha tode lo que ocurre en dicho apartamento pues se efectudé un
-cambio de piso y al parecer no se tuvo la precauctén de instalar-=ais_lamiepto_
‘adecuados en el momento de Iz instalacion 'y es por ello que se genera ruido
en tal forma que pérturban la tfanquilidad_'y el descanso de los seficres
copropieta'rios del apto 402. Manifiesta el Sr.” Angelmiro Barbosa a Ia
‘Asamblea, que va a dar solucidn 2 ese problema, pues el no pre‘tenfie‘
incomiodar ni ocasionar inconvenientes con los vecinos, ya que en ningun
" momento efectué el cambio de piso - para ocasionar molestias e
incomodidades con nadie. Se le pregunta al Arquitecto Martinez presente en
esta asamblea y conocedor por experiencia faboral .en. el tema quien -
manifiesta que se debe llegar a un acuverdo de no existir pueden proceder los
- afectados a entablar una querslla. '



A /
5
.‘"_

M o

v

L

El Sciior Pedro Castcllanos ascsor en seguros informa a la asamblea la
importancia de tener aseguradas las zonas comunes en e 100% de su valor
real;, se propone pasar una encuesta a los propietarios para determinar
quicnes cstin interesados en adquirir el seguro de-4rea privada, y asi
determinar si asegurar las zonas comunes y pnvadas ba]a el valor de la prima
para bcneﬁcno detoda la comumdad

Se solicita. por rccomcndaclon e varios propletanos concientizar a los
residentes en no ingresar al parqueadero en contravia, al igual no exceder

- velocidad dentro del parqueadero. Y parquear dentro de la zona demarcada.

v

El Sr Alvaro Serrano manifiesta inquietad e: inconformidad por la obra

" vecina que se adelanta de parte de la constructora. Construnova , ya que

solicita a la administracién se realice un segoimiento.en coordmacxon con

- Asobel ya que son cllos quicncs nos representan en ¢l sector, Para-verificar
~ quc la.obra s¢ cste ¢jccutando dentro de las normas legales de. construccion;

asi mismo, el Sr. Alvaro Serrano. presenta inquietud por las funciones que

_desempeiia Asobcl ya que no se refleja nna gestion activa en el problema que

genera la construccién. El propone a la Asamblea el retiro de los aportes de

~ dicha entidad. Sin embargo se manifiesta por algunos oopropletanos que es

e

MJGAR ACORTES

importante ‘la seguridad que cllos prestan por lo tanto no se aprueb'1 la-
desaﬁhacnon ' _

Siendo fas 11:00 p.n}. se dio por terminada la _rcunién de la Asamblea General Ordinaria.

> 2 .
ILAR CACERES C
Secretario -

- COMITE DE APROBACION: |

OB BuGom
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EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE - P. H.
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
|  ACTAN° 011 .

En Bogota, D.-C., siendo las.nueve de fa noche (9:00 p m) del dia siete (7) de
mayo del dos mil tres (2.003), se reunieron los propietarios y mandatarics def
EDIFICIO PARQUE .CENTRAL SALITRE - PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
Salon Comunal, de acuerdo con'la convocatoria hecha por la Administradora,
mediante comunicacién escrita de fecha veintitrés (23) de abril del dos mil tres
(2.003), como corista eri'la Planilla de Asistencia que hace parte integral de 1a

'~ _presente Acta, con el fin de deliberar y tomar decisiones, segtn el siguiente Orden

del Dia;

t. Llamado a lista y verificacion del quérum.

2. Nombramienta de Presidente y Secretario de la Asamblea.

3. Nombramiento de la Comisidn Verificadora de |a redaccién del Acta.
4. Aprobacién del texto dei nuevo reglamento de propiedad horizontal.

DESARROLLO
1. Llamado a Lista y verificacién del Quérum.
A pesar'dé haberse hecho Ia'bita-cién a las ocho de la noche (8:00 p m), se-logrd

completar el quérum solo una hora después, confirmandose la asistencia del
setenta y dos punto cuarenta'y seis por ciento {72.48%) de los copropietarios del

'Edificio.

2, Nombramiento de Presidente y Secretaln'o de la Asamblea,

El Presidente del Consejo pregunta a la asamblea, quiénses desean ejercer como
presidente y secretario de la asamblea y después de un corto silencio es
postulade el sefior Armando- Moreno, propietario del apartamento 1001 para
presidente, guien acepta el nombramiento, y como secretaria la sefora Pilar
Caceres, quien ejerce el cargo de Administradora; ante la falta de otrass
postulaciones y con la aclamacion de |a asamblea, toman posesion de sus cargos
y proceden a darle continuidad a la reunion.

3. Nombramiento de la Comision Verificadora de la redaccién del Acta.

Como complemsnto se solicitan voluntarios para la conformacién de la Comisién
Verificadora de la Redaccion: del Acta, existiendo las siguientes postulaciones:
Henry Duarte, copropietario del apartamento 604; Jorge Aimanza, del apartamento
703y Margarita Quijano, en representacion del apartamento 203, quienes
aceptian la designacion. _ ' - '

4. Aprobacién del_te-xto del nuevo_’réglamgnto.dé propiedad horizontal.

El presidente de la asamblea le cede la palabra al arquitecto Jests Antonio
Martinez, quien es el responsable de la elaboracién del texto del nuevo
reglamento, para que proceda a la presentacion del mismo. Por razones de
tiempo, se propuso que el texto se expusiera por capitulos para su discusién y
aprobacion, teniendo en cuenta que copia del mismo se le entregd a todos los
copropintarios  en el momento de la convocatoria y existe suficiente ilustracién,

- puns ademas de las encuestas que se repartieron entre todes los residentes, se



.

llevaron a cabo varias reuniones informativas, con los miembros del Consejo de
Administracion y con laAdministradora; en consecuencia, el Presidente de Ia
Asamblea sometié-a considetacién de los asistentes la metodologia propuesta, |a
cual fue aceptada por: unanimidad, procediendo a presentar en forma sintética
cada una de los capitulos para su discusion y aprobacién. ' '

Las siguientes fueron las observaciones y correcciones que fueron aprobadas por
asamblea para incorporar al texto del nuevo reglamento: -

consideracién de la asamblea y aprobadaes sin ninguna observacion.

2. En el Capitulo V, relacionado con los Bienes Privados, se considerd importante
resaltar que cualquier modificacion en dichos bienes debe tramitarse ante la
administracién y llenar una ‘serie de requisitos, 1os cuales se pueden résumir en

¢ asamblea general mediante quérum calificado del setenta por ciento (70%). Si

* tal modificacion implica inéremento del area privada construida, conllevaria la
- modificacién del reglamento de propiedad horizontal y el agjuste de los
coeficientes de copropiedad. Hecha la explicacion, es aprobado sin ninguna
objecidn. R ' S . '

3. El arquitecto Martinez hace énfasis en el Capitulo Vi, pues, explica, alli se
encuentran consignados los derechos, las obligaciones y las prohibiciones, na.
solo de los propietarios, ‘sing de todos los usuarios det Edificio a cualquier

titulo, respecto de |a utilizacion de los bienes privados y las dreas comunes,

convirtiéridose en e!"Manual de Convivencia, a partir del cual el _C_o_'ns_ej_o de

Administracion debera proceder a la aplicacion de sanciones por obligaciones
no pecuniarias para aquellos que infrinjan las normas alli consignadas.

| '_ga"_-geﬁ'cﬂfé"_M_éfgar‘_i_ta _Quijanpf; _rep_res'en_tante del 'a'p_arta.r_h_ento 203 interviene paré

;.Gfirh'ehié'r’fél_?l___it:er__‘______l_'_k_.del- articuio 22: Prohibiciones, ya que se considera afectada

por eliruido que-se genera cuando. es utiliza
residentes y- sugiere-que:denro del reglame
Policia y ‘a’las ‘riorm dio ar

imo hasta ia me

Frente a este lltimo punto, la administradora manifiesta que se haintentado varias -
| 've_ces’,'_pero__nq'iexi'_s_:_t’_en.,_l_os:__rédl;l_r_'_ses""‘_u_ icientes; pues es N trabajo muy costoso. £l
. senor Armando Moreno propone .que para verlo viable, se puede realizar por
“tapas, por lo cual invita al’ Consejo de: Administracion para que adelante los
ssludios correspondientes y 1o someta a una préxima asamblea,

El serior Alvaro Serrano, propietario del apartamento 303, interviene para opinar
que el problema al que hace referencia. la sefiora Margarita es clestion de
tolerancia y de aprender a vivir eri comunidad. De igual manera llama la atencion
de aquelios residentes que ifgresan en contravia al Edificio, pues no solamente
estan contraviniendo las normas de transite, sino ademds, estan propiciando un

accidente e ignorando e principio de la sana convivencia. -

£l Presidente de la Asambled’ considera que existe 's,uf-iciente_ ilustracion y somete

a consideracion el capitulo con las observaciones hechas, siendo aprobado por
unanimidad. o [ S

R A A B 8 N N R N T

1. Los Capitulos I, It, Hl y IV fueron explicados uno a uno, sometidos a -

dos: que las normas urbanisticas la permitan y obtener &l visto bueno de la

do el saldn comunal por los demés -
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4. ElCapitulo Vil, sobre los Bienes Comunes, es objeto de debate por parte de la
sefiora Nancy Romero, copropietaria del apartamento 1003, pues no esta de-
acuérdo con &l Paragrafo-tnico ‘del Articulo 27, dende se establece que dicho
apartamento por gozar del uso exclusivo de las terrazas Uno (1) y Dos (2) debe
suministrar la llave a la: Administracidn para acceder a ellas en caso de
necesidad, aduciendc que en el caso de |a terraza sur, equivaldria a permitir ia

. entrada a su apartamento pues a través de la misma se puede acceder &

- aquel. S : o - ' : -

* El- sefior Armando’ Moreno c¢omenta que es necesario e indispensable tener
acceso. a las terrazas cada“vez que se necesite, ya que de presentarse una
emergencia y si los propietarios del apartamenio 1003 no se encuentran, es
bastante delicado; sin embargo, se le pide a la sefiora Nancy Romero su
colaboracién y se propone efectuar una revisién posterior con el arquitecto Jesus.
Antonio Martinez para ver ias alternativas de solucion del acceso a las mismas sin
‘que se presenten traumatismos ni molestias para las partes. La sefiora Nancy,
como respuesta manifiesta que estaria dispuesta a vender el derecho al.uso o
_goce de la terraza norte paraque quede como bien comdn del edificio y que frente
a la terraza sur, como ya cuenta con el visto bueno de la asamblea, piensa
~ adelantar el trémite de la licencia de ampliacién de su apartamento habilitandola y
naturalmente asumiria el costo que se genere-por modificacion del reglamento de
propiedad horizontal y cambio de los coeficientes de copropiedad. Con las

anteriores observaciones es aprobado por unanimidad.

5. Los Capitutos VIl y X tienen que ver con la extincion de la propiedad
" horizontal y con ia reconstruccién del Edificio respectivamente y como son
_disposiciones de orden ‘legal no tienen ninguna discusion, . aclarandose
solamente que la nueva ley prevé la obligacién de la constitucion de polizas
que;amparen las dreas comunes contra incendio y terremoto, recayendo en la
administracién la responsabilidad en casc de un siniestro si no fueren
asegurados adecuadamente -dichos bienes. Con la anterior explicacion, se
procedid a su aprobacién. ' - | -

6. En relacion con el Capitulo X se le recordd a la asamblea que mientras no
haya ninguna modificacién én las unidades privadas ni se desafecten bienes
comunes, se conservaran los mismos coeficientes de copropiedad que figuran

en el reglamento actualmente vigente. De adelantarse la ampliacion de]

apartamento 1003, habria que madificar los coeficientes, pues se incrementa el
area privada construida de éste, disminuyendo el coeficiente de las demas
unidades privadas, pues la sumatoria debe dar nuevamente el cien por ciento
(100%). Se somete a consideracion, siendo aprobade por unanimidad.,

7. Capitulc XI: De la _c'ontribdcién'a las expensas comunes necesarias. A partir de
la entrada en vigencia del nuevo reglamento, se empezara a cobrar intereses
de mora por las cuotas de administracion vencidas, segun la taza que fije
mensualmente la Superintendencia Bancaria o la entidad que haga sus veces,
quedando obligadc el - Administrador ‘a iniciar mediante cobro juridico la
recuperacién de la cartera después de tres (3) meses de atraso, mediante
procedimiento establecido en el Paragrafo del Articulo 51 del Reglamento y 48
de la Ley 675 del 2001. Hecha esta aclaracion se somete a aprobacion de la
asambiea. - T ' . '

8. Los Capitulos Xl y X, sen aprobados sin hihguna -objecic’:n.

9. Capitulo XIV: De la Asamblea General. Como novedad se resalta la obligacion

" de todés los propietarios de presentar et Certificado de Tradicion y Libertad

reciente para abrir el Libro de Registro de Propietarios y Residentes. Es
aprobado por unanimidad. e ' '



10, Capitulo XV: Del Adminisirador. Se aclara que de existir Consejo de
Administracién, es éste el que elige al Administrador, ejerciendo en ese caso la

- representacion legal el Presidente de la Asamblea o el.Presidente del Consejo.

- . de Administracién en |a firma-de Contrato. Se propone que en este caso la
asamblea general estudie los posibles candidatos y escoja una terna para que
el nuevo Consejo de Administracidn elija eritre ellos a quien se convierta en el
representante legal del Edificio. A la asamblea le queda la facultad de nombrar
el admmlstrador sup!ente El texto es aceptado en su totalidad.

11.Capttulo XV: De! Consejo de Admmnstracnon Por pnmera vez la ley le da
estatus a este érganc de. admlnrstramon y le asigna una tarea importantisima al
delegarle la asamblea Ia facultad de sancmnar Es aprobado por unanimidad.

12. Capitulo XVII De! Rewsor Fiscal. Es potestad de' ‘la asamblea su
' nombramiento Aprobado e texio.

S

13, Cap:tulo XV De la tenencia de mascotas. A pesar de |0 controvertido que
budo haber sido este capitulo, no hubo ninguna objecién y fue aprobado por
unanlmidad ' _

RY ZULETA
A

V -
SECF;??% '

1534 de™989
IA 30 DE.BOGOTA

14. Capltulo XIX: De la solucion de confllctos Com:te de .Convivencia y
Procedlmzentos Se explicd el nuevo procedimiento para manejar las
controvermas entre copropietarios y entre estos y la- admlmstracnon Es
aprobado sin mayores mconvementes
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15. Capitulo XX: De las sancienes por incumplimiento de funciones, prohlblcnones
'y obligaciones no* pecuniarias. Se explica brevemente el tlpo de sanciones a

las que se puede ver abocade cualquier remdente por wolacmn del regltamento.
Es aprobado pro unanimidad. : _

16, Capitulo XXI: DISpOSICIOHES varias. Como hace relac:on al. mventarzo y los

balances, asi como a la derogatoria de la reglamentacnon antenor es aprobado
sin nmguna observamén _

Una vez sometldo a conmderacron de la asamb!ea general el texto del nuevo
_regtamento con el quédm reglamentano e! Presidente.de la Asamblea 16 declara
Iegalmente aprobado,” con las correcciones . acd .consignadas, autorizando al
asesor a proceder a la’ elaboracmn de la minuta para elevarlo a escritura piblica y
posteriormente inscribirle enla’ Oficina, de Registro -de Instrumentos Plblicos,

como Gltimo paso para la obténcién detl reconor:tmrento de la personeria Juridlca
por. partg dela Alcaldra Loca} de Teusaqunllo S

Siendo Ias once y treinta mlnutos de {a noche (11 30 p m) del dia srete (7) de
. mayo del dos mil tres {2.003), se da por termlnada la Asamblea.

' Secretaria
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3/10/22, 7:33 Correo: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA PROCESO N° 2022 - 165

Janesherrera Palacios <asesoriasbogotaph@gmail.com>
Vie 30/09/2022 5:42 PM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes, me permito adjuntar archivo de contestacidédn de 1la
demanda en el proceso de la referencia.

REF. PROCESO N° 2022-165
DTE. ADRIANA PATRICIA CALLE RODRIGUEZ
DDO. EDIFICIO PARQUE CENTRAL SALITRE P.H.

Cordialmente,

CONTESTACION DE DEMANDA YANEXOS COMPLETOS...

JAIRO ANDRES HERRERA PALACIOS
Abogado
Cel. 3219758751

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNiIMjFmMTU4LWIyYjUINDNKkMi1hNDJmLWY 1NGVhMjUyNWMzOQAQAEQTsPw%2BhzZErR8zG4B...  1/1
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