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LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

SECTOR:

ZONA:

MODALIDAD:

AREA DE ACTIVIDAD:

TRATAMIENTO: 6

ALCAZARES

ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS
DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICI LOS ALCAZARES

RESIDENCIAL

 CONSOLIDACION

FECHA DECRETO: No. DECRETO: 262-07/07/2010,090-07/03/2013,562-

CON DENSIFICACION MODERADA

98UPZ:

BSector de Demanda:

FICHA:

6

BARRIOS UNIDOS12LOCALIDAD:
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SUB SECTOR USO: I

USOS     PERMITIDOS

VIVIENDA -
VIVIENDA

COMERCIO -
COMERCIO
VECINAL B

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

VIVIENDA
UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

TIENDAS   DE  BARRIO
Y LOCALES CON
ÁREA  NO MAYOR DE
60 M2

EDUCATIVO

EDUCATIVO

SALUD

En zonas
residenciales con
comercio y servicios
delimitados
En zonas
residenciales con
comercio y servicios
delimitados

Vecinal B

zonal

vecinal

zonal

3. No se permite en predios con frente a la Malla Vial
Arterial
5.  Hasta 60 m2 de construcción con las siguientes
opciones: a. En primer piso de edificaciones residenciales
o de oficinas; ó b: En las manzanas comerciales o
centros cívicos definidos en los actos que dieron origen a
la urbanización.

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1 x vivienda

1 x vivienda

No se exige

1 x 120 m2

1 x 120 m2

1 x 80 m2

1 x 5 viviendas

1 x 5 viviendas

No se exige

1 x 200 m2

1 x 200 m2

1 x 250 m2

Uso Específico

Uso Específico

Condiciones

Condiciones

Privados

Privados

Visitantes

Visitantes

Escala

Escala

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ACTIVIDAD ECONÓMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
Artículos y comestibles de
primera necesidad: fruterías,
panaderías, confitería, lácteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerías,
perfumerías, papelerías y
misceláneas.

Instituciones educativas.
Núcleos de Apoyo Pedagógico
(NAP). Núcleos educativos en
Red o Colegios-Red. Educación
para el trabajo y desarrollo
humano.
Instituciones educativas.
Núcleos de Apoyo Pedagógico
(NAP). Núcleos educativos en
Red o Colegios-Red. Educación
para el trabajo y desarrollo
humano.
Nivel 1: Centro de atención
médica inmediata CAMI, unidad
básica de atención en salud
UBA, unidad primaria de
atención en salud UPA, centro
de atención ambulatoria CAA,
empresas sociales de salud del
estado e Instituciones privadas
de salud equivalentes al nivel 1

Uso- Subuso

Uso- Subuso

Descripción

Descripción

Principal

Complementario

Categoría:

Categoría:
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SERVICIOS -
SERVICIOS
EMPRESARIALES

SERVICIOS -
SERVICIOS
PERSONALES

BIENESTAR SOCIAL

BIENESTAR SOCIAL

CULTO

CULTO

CULTURAL

SALUD

SERVICIOS
FINANCIEROS

SERVICIOS
ALIMENTARIOS
SERVICIOS
PROFESIONALES,
TÉCNICOS
ESPECIALIZADOS

zonal

vecinal

zonal

vecinal

vecinal

vecinal

zonal

zonal

zonal

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1.  Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1 x 60 m2

1 x 60 m2

1 x 150 m2

No se exige

1 x 120 m2

1 x 80 m2

No se exige

1 x 40 m2

1 x 40 m2

1 x 250 m2

No se exige

1 x 80 m2

No se exige

1 x 200 m2

1 x 150 m2

No se exige

1 x 50 m2

1 x 50 m2

Uso Específico Condiciones Privados VisitantesEscala

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS

de atención. En predios de 1500
a 5000 m2.
Unidades de protección Integral
(UPI), Centros de Desarrollo
Comunitario (CDC) y Centros de
Desarrollo Infantil (CDI)
Unidades de protección Integral
(UPI), Centros de Desarrollo
Infantil (CDI), y Centros de
Servicio de Integración Social
Rito: Existentes (entre 451 y 800
m2 de área neta de
celebración). Nuevos: (entre 251
y 800 m2 de área neta de
celebración). Formación: (entre
351 y 500 personas).
Residencias : (entre 101 y 300
personas).
Rito: Existentes (hasta 450 m2
de área neta de celebración).
Nuevos: (hasta 250 m2 de área
neta de celebración). Formación:
(hasta 350 personas).
Residencias: (hasta 100
personas)
Salones comunales. Casas de la
cultura hasta 200 m2.
UPAS, UBAS, Centros de salud,
Vecinales menores ( puestos de
salud, consultorios).

Cajeros automáticos

Restaurantes, comidas rápidas,
Casa de Banquetes.
Agencias de viajes, sindicatos,
asociaciones gremiales,
profesionales, políticas y
laborales, estudios y laboratorios
fotográficos, consultorios
médicos y estéticos, centros
estéticos, veterinarios, venta de
mascotas, gimnasios y centros
de acondicionamiento
cardiovascular, laboratorios
médicos y odontológicos
(mecánica dental), servicios de

Uso- Subuso Descripción
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SERVICIOS
PROFESIONALES,
TÉCNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS DE
COMUNICACIÓN Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS 
SERVICIOS DE
COMUNICACIÓN Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS 

vecinal

vecinal

zonal

3. No se permite en predios con frente a la Malla Vial
Arterial
5.  Hasta 60 m2 de construcción con las siguientes
opciones: a. En primer piso de edificaciones residenciales
o de oficinas; ó b: En las manzanas comerciales o
centros cívicos definidos en los actos que dieron origen a
la urbanización.

No se exige

No se exige

1 x 60 m2

No se exige

No se exige

1 x 150 m2

ACCESOS VEHICULARES: Las zonas de cargue y descargue, y los accesos vehiculares de los predios con frente sobre las vías de la malla vial arterial se rigen por el artículo 182
del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación POT).

CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS: Los usos definidos en el Plan Maestro de Cementerios y Servicios Funerarios se regulan por lo establecido en el Decreto 313 de
2006 y las normas que los modifiquen y/o complementen. La delimitación de nodos prevista en el Plan Maestro, no implica la obligatoriedad de desarrollar exclusivamente los usos
establecidos en el mismo; en estos nodos se podrán desarrollar adicionalmente los usos previstos en la respectiva ficha normativa. Las áreas de expansión definidas en el Plan
Maestro no generan afectaciones al uso del suelo, exceptuando las áreas de expansión destinadas para el Distrito. Los estándares definidos por el Plan Maestro se
complementarán con las normas urbanísticas contempladas en la presente reglamentación.

CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el área que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores
de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran señalados en las plancha  Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto. 

COMERCIO: Los nuevos proyectos comerciales de escala metropolitana o urbana se regularán mediante Planes de Implantación y/o Planes Parciales, según corresponda.

DOTACIONALES: Los Sectores Normativos 10 y 16, y los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la
condición de permanencia otorgada por el artículo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación POT), se regulan por el POT, las normas reglamentarias específicas, el
Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Así mismo, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respectivos
planes maestros, los cuales, según las escalas definidas en cada uno, establecerán la exigencia de planes de regularización y manejo u otros instrumentos aplicables. Los nuevos
proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularán mediante el instrumento correspondiente. La descripción y clasificación de usos dotacionales de las fichas
reglamentarias podrán ser precisadas por los correspondientes planes maestros. Las presentes fichas normativas señalan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores
normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografía algunos usos dotacionales existentes no señalados por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en
función de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los planes maestros de equipamientos respectivos.

PARQUES DISTRITALES: Los Sectores Normativos 8, 11 y 15, y demás parques existentes en esta UPZ, se rigen por los artículos 70, 242, 243, y 244 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilación POT) y se regulan por los artículos 252, 253, 254 y 255 del mismo Decreto y por el Plan Director respectivo. Las presentes fichas normativas señalan de manera
indicativa los parques y zonas verdes existentes de conformidad con la información suministrada por el IDRD. La información detallada se consigna en los planos urbanísticos
aprobados para cada urbanización y/o en los Planes Directores correspondientes.

1

2

3

4

5

6

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Uso Específico Condiciones Privados VisitantesEscala

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS

ambulancia, venta de telefonía
celular, viveros.
ACTIVIDAD ECONÓMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluquería, salas de belleza,
tatuajes, sastrería, agencias de
lavandería y de tintorerías,
reparación de artículos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterías, vidrierías,
floristerías, confecciones,
cafeterías, heladerías,
elaboración de artesanías.
Chance, lotería en línea, Juegos
 electrónicos de habilidad y
destreza de pequeño formato 

Alquiler y venta de videos,
servicios de internet, escuelas
de baile, servicios de telefonía.

Uso- Subuso Descripción
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EDIFICABILIDAD

ASUBSECTOR EDIFICABILIDAD:

RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso segundo del artículo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la
existencia de edificaciones deberán, cumplir además de las condiciones allí señaladas, con las normas urbanísticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto.

RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, ¿Por el cual se informa a la ciudadanía de Bogotá D.C., el resultado de la
Consultoría ¿Diseño conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y dimensionamiento y estructuración técnica, legal y financiera de la primera línea metro, en el marco del
SITP para la ciudad¿ y se ordenan unas actuaciones administrativas y urbanísticas¿, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera
línea del metro como parte del subsistema de transporte definido en el artículo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las áreas de afectación o influencia
urbanística de la línea y elementos complementarios serán especificadas las acciones urbanísticas a que haya lugar. 

SECTORES E INMUEBLES DE INTERÉS CULTURAL: Los Sectores Normativos 1, 17 y 18, así como los Inmuebles de Interés Cultural localizados en los Sectores Normativos Nos.
3, 4, 6, 7, 9, 12, 16, 17, 18 y 20  se encuentran reglamentados en la Plancha No. 4, se rigen por lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o
complementen, así como por el presente Decreto.

Salvo expresa excepción, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANÍSTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansión urbana, que no han sido
objeto de un proceso de desarrollo por urbanización. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los
lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto). 

TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN URBANA: En los sectores normativos 3, 9, 13, 20 y 21 sujetos al Tratamiento de Renovación Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo
podrán definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El área a intervenir mediante plan parcial será
definida por la Secretaría Distrital de Planeación, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitación. En el sector normativo 21 las licencias de construcción en las
modalidades de modificación y reforzamiento estructural, no poseen como requisito la adopción de Plan Parcial de Redesarrollo. 

Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias están sujetos a las disposiciones del POT y el Decreto Distrital No. 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan.
Estos usos se rigen por las condiciones específicas aquí planteadas, sin perjuicio de las normas vigentes sobre la materia correspondiente.

USOS INDUSTRIALES: Los usos industriales se encuentran permitidos en las zonas industriales y demás áreas señaladas en el presente decreto, con las restricciones
establecidas. Las actividades de llenado, depósito y/o expendio de gas propano, polvorerías y sustancias peligrosas, serán objeto de una reglamentación especial dentro de los usos
industriales, que garantice condiciones de localización y funcionamiento; con el propósito de salvaguardar la seguridad, la salubridad y la vida de la población. Para tal efecto, las
Secretarías Distritales de Ambiente, Planeación y Salud  adelantarán los estudios y reglamentación correspondiente.

7

8

9

10

11

12

13

14

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Variable Condiciones

3

3.50

100.00

6.00

2.00

Altura Máxima (Pisos)

Antejardín (Metros)

Area Minima (Mts 2)

Frente Minimo (Metros)

Indice de Construcción

Norma ModeradaTIPO FRENTE:
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Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

ANTEJARDINES: Aplica artículo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilación POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del
presente Decreto.

CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el área que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores de
movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran señalados en las plancha  Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto.

DOTACIONALES: Los Sectores Normativos 10 y 16, y los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la condición de
permanencia otorgada por el artículo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación POT), se regulan por el POT, las normas reglamentarias específicas, el Decreto Distrital 159 de
2004 y normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Así mismo, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, según
las escalas definidas en cada uno, establecerán la exigencia de planes de regularización y manejo u otros instrumentos aplicables. Los nuevos proyectos dotacionales de escala
metropolitana o urbana se regularán mediante el instrumento correspondiente. La descripción y clasificación de usos dotacionales de las fichas reglamentarias podrán ser precisadas por los
correspondientes planes maestros. Las presentes fichas normativas señalan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en
esta cartografía algunos usos dotacionales existentes no señalados por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en función de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004
y de los planes maestros de equipamientos respectivos.

RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso segundo del artículo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la existencia
de edificaciones deberán cumplir, además de las condiciones allí señaladas, con las normas urbanísticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto. 

RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, ¿Por el cual se informa a la ciudadanía de Bogotá D.C., el resultado de la Consultoría
¿Diseño conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y dimensionamiento y estructuración técnica, legal y financiera de la primera línea metro, en el marco del SITP para la ciudad¿ y
se ordenan unas actuaciones administrativas y urbanísticas¿, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera línea del metro como parte del
subsistema de transporte definido en el artículo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las áreas de afectación o influencia urbanística de la línea y elementos
complementarios serán especificadas las acciones urbanísticas a que haya lugar.

SECTORES E INMUEBLES DE INTERÉS CULTURAL: Los Sectores Normativos 1, 17 y 18, así como los Inmuebles de Interés Cultural localizados en los Sectores Normativos Nos. 2, 3, 4,
6, 7, 9, 12, 16, 17, 18 y 20 se encuentran reglamentados en la Plancha No. 4, se rigen por lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o sustituyan, así como por el
presente Decreto.

Salvo expresa excepción, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN CON DENSIFICACIÓN MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN DE CAMBIO DE PATRÓN Y TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN
URBANA MODALIDAD REACTIVACIÓN:  Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones
generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilación POT), y específicas del capítulo III del Decreto Distrital 159 de 2004 y demás normas que lo complementen, modifiquen
ó sustituyan.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANÍSTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansión urbana, que no han sido objeto de
un proceso de desarrollo por urbanización. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos
planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto).

TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN URBANA: En los sectores normativos 3, 9, 13, 20 y 21 sujetos al Tratamiento de Renovación Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo podrán
definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El área a intervenir mediante plan parcial será definida por la
Secretaría Distrital de Planeación, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitación. En el sector normativo 21 las licencias de construcción en las modalidades de
modificación y reforzamiento estructural, no poseen como requisito la adopción de Plan Parcial de Redesarrollo.
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 02-01-1973  RADICACIÓN: 1972-081592  CON: DOCUMENTO  DE: 28-12-1972

CODIGO CATASTRAL: AAA0086SALWCOD CATASTRAL ANT: 74 17 22 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TIERRA QUE SE HALLA UBICADO EN ESTA CIUDAD DE BOGOTA, URBANIZACION SAN FELIPE BARRIO CHAPINERO, CON UNA

EXTENSION SUPERFICIARIA DE 300,00 METROS CUADRADOS DISTINGUIDO DICHO LOTE CON EL NUMERO 13 DE LA MANZANA "H" DE LOS EN QUE

SE DIVIDIO EL PREDIO DENOMINADO "SAN FELIPE O EL CARDONAL", COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE,

EN EXTENSION DE 30,00 METROS CON LOS LOTES NUMEROS 14, 15 Y 16 DE LA MISMA URBANIZACION  Y MANZANA "H" POR EL SUR, EN UGUAL

EXTENSION, CON EL LOTE NUMERO 12 DE LA MISMA MANZANA H DE PROPIEDAD DEL SE/OR RICARDO CLAVO RODRIGUEZ, POR EL ORIENTE, EN

EXTENSION DE 10,00 METROS CON CARRERA 17 DE BOGOTA, Y POR EL OCCIDENTE, EN IGUAL EXTENSION CON EL LOTE NUMERO 17 DE LA

MISMA MANZANA H. .------------------------------------------

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 20A 74 69 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 17 74-69 MANZANA H URBANIZACION SAN FELIPE

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1951 Radicación:

Doc: ESCRITURA 1880 del 22-11-1951  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ACEVEDO DE CALVO MAGDALENA      
DE: CALVO JOSE RAFAEL      
A: SOTO DE SALAZAR MARISOL(FABIOLA)  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-03-1961 Radicación:

Doc: DECLARACIONES SN del 1900-01-01 00:00:00  JUZ7.C. MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SALAZAR GOMEZ ARTURO  CC# 491 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-12-1972 Radicación:

Doc: ESCRITURA 7068 del 14-12-1972  NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $350,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SALAZAR GOMEZ ARTURO  CC# 491     
DE: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL  X    
A: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA  CC# 24146391     
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-1972 Radicación: 72081592

Doc: ESCRITURA 7068 del 14-12-1972  NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $100,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA  CC# 24146391 X    
A: SALAZAR GOMEZ ARTURO  CC# 491     
A: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-04-1973 Radicación: 73026933

Doc: ESCRITURA 1414 del 27-03-1973  NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA  CC# 24146391 X    
A: SALAZAR GOMEZ ARTURO  CC# 491     
A: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL      
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-01-1990 Radicación: 1990-5790

Doc: ESCRITURA 86 del 09-01-1990  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA  CC# 24146391     
A: JARAMILLO CAMPUZANO MARTA  INES  CC# 35456853 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-1994 Radicación: 1994-67564

Doc: ESCRITURA 4957 del 12-08-1994  NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 105 APORTE COSTITUCION SOCIEDAD B Y T -140976 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FERRETERIA VERGARA Y CIA LIMITADA.       

DE: JARAMILLO CAMPUZANO MARTA  INES  CC# 35456853     

A: FERRICENTRO S.A.   X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-12-1998 Radicación: 1998-108981

Doc: ESCRITURA 4104 del 13-11-1998  NOTARIA 48 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $90,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FERRICENTRO S.A.       
A: MORA OLMOS OMAR  CC# 19177304 X    
A: RAMIREZ FORERO MARGARITA ALEXANDRA  CC# 52057139 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-12-2015 Radicación: 2015-116170

Doc: ESCRITURA 8387 del 22-12-2015  NOTARIA NOVENA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORA OLMOS OMAR  CC# 19177304 X    
DE: RAMIREZ FORERO MARGARITA ALEXANDRA  CC# 52057139 X    
A: BOHORQUEZ REYES IGNACIO ALFONSO  CC# 19061321     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-163567            FECHA: 08-03-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 01-03-1972  RADICACIÓN: 1972-004719  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 19-01-1972

CODIGO CATASTRAL: AAA0086SAMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA LEVANTADA ,SITUADA EN EL BARRIO DE CHAPINERO DE ESTA

CIUDAD DE BOGOTA,D.E., CON UNA CABIDA DEL LOTE DE TERRENO DE 468.65 VARAS CUADRADAS O SEAN 300 METROS CUADRADOS Y LINDA

;POR EL NORTE, EN 30.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 13 ;POR EL SUR EN 30,00 METROS CON EL LOTE NUMERO 11 ;POR EL ORIENTE EN

10.00 METROS,CON LA CARRERA 17 Y POR EL OCCIDENTE ,EN 10.00 METROS, CON EL LOTE NUMERO 17.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 20A 74 55 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CARRERA 17 74-59

2) CARRERA 17 74-59

1) CARRERA 17 74-55

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-01-1944 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 3363 del 09-11-1943  NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,431.2 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CIA.URBANIZADORA SAN FELIPE EN LIQUIDACION       
A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-05-1946 Radicación: 0

Doc: SENTENCIA SN del 20-05-1946  JUZ.2. CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220308392055909823 Nro Matrícula: 50C-10330
Pagina 2 TURNO: 2022-163598

Impreso el 8 de Marzo de 2022 a las 12:53:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-09-1946 Radicación: 0

Doc: SENTENCIA SN del 20-09-1946  JUZ.2.C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-11-1954 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 6711 del 06-10-1954  NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $6,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA  X    
DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186 X    
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-11-1954 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 6711 del 06-10-1954  NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 20 A\OS  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA  X    
DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186 X    
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-09-1957 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 5031 del 05-09-1957  NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $74,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA      
DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186     
A: MARTINEZ DE BERNAL ALICIA  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-01-1960 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 6967 del 28-11-1959  NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $93,666.65 
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARTINEZ DE BERNAL ALICIA      

A: MARTINEZ MEJIA MARTIN  X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-1968 Radicación: 0

Doc: SENTENCIA SN del 01-01-1800  JUZ.12 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ MEJIA MARTIN      
A: BERNAL MARTINEZ ALICIA  X    
A: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO  CC# 14203861 X    
A: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN  CC# 131586 X    
A: BERNAL MARTINEZ MARIO JOSE  CC# 19124089 X    
A: BERNAL MARTINEZ MAURICIO  CC# 12026918 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-01-1972 Radicación: 72004719

Doc: ESCRITURA 8597 del 26-11-1971  NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $256,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA  CC# 21063153     
DE: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO  CC# 14203861     
DE: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN  CC# 131586     
DE: BERNAL MARTINEZ MAURICIO  CC# 12026918     
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-01-1972 Radicación: 72004719

Doc: ESCRITURA 8597 del 26-11-1971  NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $106,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
A: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA  CC# 21063153     
A: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO  CC# 14203861     
A: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN  CC# 131586     
A: BERNAL MARTINEZ MAURICIO  CC# 12026918     
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-10-1972 Radicación: 72060424

Doc: ESCRITURA 3516 del 19-07-1972  NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $64,000 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA CUOTA 1/2 PARTE  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BERNAL MARTINEZ MARIO JOSE  CC# 19124089     

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-10-1972 Radicación: 72065327

Doc: OFICIO 831 del 07-10-1972  JUZ 4C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO TIT , HIPOTECARIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BERNAL M JAIME      
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-10-1986 Radicación: 86131330

Doc: OFICIO 708 del 21-07-1986  JUZ.4A.C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12 
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BERNAL M JAIME      
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459     
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-10-1986 Radicación: 86131335

Doc: ESCRITURA 4748 del 14-08-1986  NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $106,000 
     Se cancela anotación No: 10 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA  CC# 21063153     
DE: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO  CC# 14203861     
DE: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN  CC# 131586     
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459     
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-11-1998 Radicación: 1998-100199

Doc: OFICIO 6100-39956 del 11-11-1998  IDU de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220308392055909823 Nro Matrícula: 50C-10330
Pagina 5 TURNO: 2022-163598

Impreso el 8 de Marzo de 2022 a las 12:53:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: IDU       

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-02-2006 Radicación: 2006-16791

Doc: OFICIO IDU007666 del 08-02-2006  IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 15 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA SE CANCELA EMBARGO

PROCESO EJECUTIVO # 7794 VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL ANOTACION 15 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816    
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459 X    
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-02-2009 Radicación: 2009-12409

Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009  I.D.U de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN

DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I.SEGUN LO REQUERIDO POR EL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA

INFORMACION ANEXO AL OFICIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO       
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-10-2013 Radicación: 2013-96891

Doc: OFICIO 5661472061 del 11-10-2013  INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 17 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-       
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-10-2013 Radicación: 2013-100276

Doc: SENTENCIA 14800 del 04-09-2013  JUZGADO 02 DE FAMILIA de VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GALVIS DE ALMONACID LEONOR  CC# 20312459     
A: ALMONACID GALVIS BERNARDO SANTIAGO  CC# 19266022 X    
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 14-05-2015 Radicación: 2015-40243

Doc: ESCRITURA 3731 del 21-04-2015  NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 4,5 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT# 8600429455    

A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO  CC# 58186     

A: PEREZ BARRERA JOSE GABRIEL  CC# 12665     
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-08-2015 Radicación: 2015-70874

Doc: ESCRITURA 1221 del 15-07-2015  NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $416,000,000 
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALMONACID GALVIS BERNARDO SANTIAGO  CC# 19266022     
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE   

X   NIT.805.012.921-0 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 20 Nro corrección: 1 Radicación: C2015-10984 Fecha: 28-05-2015

EN VENTANA DE CANCELACIONES LO INCLUIDO VALE.AUXDEL36/C2015-10984.(ART.59 LEY 1579/2012).
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-163598            FECHA: 08-03-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 10-06-1972  RADICACIÓN: 1972-028901  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 06-06-1972

CODIGO CATASTRAL: AAA0086SANNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE O PARTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO ONCE DE LA MANZANA H. EN QUE SE DIVIDIO EL PREDIO DENOMINADO SAN

FELIPE, Y LINDA:  POR EL NORTE EN 30,OO METROS CON EL LOTE # 12 DE LA DICHA MANZANA Y URBANIZACION, DE RICARDO CALVO

RODRIGUEZ, SUR, EN 30,OO METROS CON EL LOTE # 10 DE DICHA MANZANA Y URBANIZACION DE DANIEL GUSTAVO CASTIBLANCO, ORIENTE,

EN 10,OO METROS CON LA CARRERA 17 DE LA CIUDAD; Y OCCIDENTE EN 10,OO METROS CON EL LOTE # 6 DE LA MISMA MANZANA Y

URBANIZACION, QUE ES O FUE DE LA COMPA\IA URBANIZADORA SAN FELIPE.-----------------------------------

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 20A 74 51 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 17 74-51 LOTE 11 MANZANA H

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-06-1945 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 2304 del 26-05-1945  NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,100 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PE\UELA S JOSE      
A: BERNAL ROA MIGUEL  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-02-1954 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 4536 del 14-12-1953  NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: BERNAL ROA MIGUEL      

A: INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA   X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-02-1955 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 4655 del 24-12-1954  NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $16,500 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA       
A: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-1957 Radicación: 0

Doc: DECLARACIONES SN del 06-11-1957  JUZGADO 7O.C. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO  X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-05-1963 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 1512 del 10-04-1963  NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $8,128.4 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO  X    
A: DISTRITO ESPECIAL BOGOTA FONDO DE VALORIZACION       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-1972 Radicación: 72069500

Doc: ESCRITURA 2807 del 11-08-1972  NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $280,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNAN  CC# 14541     
A: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL  CC# 2887369 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-11-1972 Radicación: 72069500

Doc: ESCRITURA 2807 del 11-08-1972  NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $140,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL  CC# 2887369 X    
A: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNANDO      
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-11-1984 Radicación: 1984-132257

Doc: ESCRITURA 4140 del 02-09-1984  NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNANDO      

A: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL  CC# 2887369 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-08-2012 Radicación: 2012-74670

Doc: ESCRITURA 2164 del 01-08-2012  NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $390,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL  CC# 2887369     
A: FALLON PARDO PATRICIA  CC# 52254252 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-10-2015 Radicación: 2015-93098

Doc: ESCRITURA 1645 del 22-09-2015  NOTARIA SESENTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FALLON PARDO PATRICIA  CC# 52254252     
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE NIT 805.012.921-0   

X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-163703            FECHA: 08-03-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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                          CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
 
                          SEDE VIRTUAL
 
                          CÓDIGO VERIFICACIÓN: A2231079840B56 
 
                          10 DE MARZO DE 2022    HORA 15:45:39
 
                          AA22310798               PÁGINA: 1 DE 1
                          * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
 
**********************************************************************
ESTE  CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRÓNICAMENTE Y CUENTA CON UN CÓDIGO
DE VERIFICACIÓN QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
**********************************************************************
PARA  SU  SEGURIDAD  DEBE  VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO  SIN  COSTO  ALGUNO  DE  FORMA  FÁCIL,  RÁPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
**********************************************************************
 
CERTIFICADO DE CANCELACION DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL
LA  CAMARA  DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
                             CERTIFICA:                              
QUE  EN EL REGISTRO MERCANTIL QUE SE LLEVA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE
BOGOTA, ESTUVO MATRICULADO(A) BAJO EL NUMERO : 01885043 DEL 2 DE ABRIL
DE 2009 UN(A) PERSONA NATURAL DENOMINADO(A) : OMAR MORA OLMOS.
                             CERTIFICA:                              
QUE  LA  MATRICULA  ANTERIORMENTE  CITADA  FUE  CANCELADA EN VIRTUD DE
DOCUMENTO PRIVADO DEL 17 DE JUNIO DE 2020, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL
17 DE JUNIO DE 2020 BAJO EL NUMERO : 05351480 DEL LIBRO XV.
                             CERTIFICA:                              
DE  CONFORMIDAD  CON  LO  ESTABLECIDO  EN  EL  CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO  Y  DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005,  LOS  ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUÍ CERTIFICADOS QUEDAN
EN   FIRME   DIEZ  (10)  DÍAS  HÁBILES  DESPUÉS  DE  LA  FECHA  DE  LA
CORRESPONDIENTE  ANOTACIÓN, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SÁBADOS  NO  SON TENIDOS EN CUENTA COMO DÍAS HÁBILES PARA LA CÁMARA DE
COMERCIO DE BOGOTÁ.
 
* * *   EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE    * * *
* * *            FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO.              * * *
 
**********************************************************************
**       ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA       **
**  PERSONA NATURAL/JURIDICA, SUCURSAL, AGENCIA O ESTABLECIMIENTO   **
**       DE COMERCIO  HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.       **
**********************************************************************
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,200
 
**********************************************************************
PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACIÓN  QUE  REPOSA  EN  LOS  REGISTROS  PÚBLICOS DE LA CÁMARA DE
 
 

Signature Not Verified



 
 
 
 
COMERCIO  DE  BOGOTÁ, EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
ESTE  CERTIFICADO  FUE  GENERADO  ELECTRÓNICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURÍDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
**********************************************************************
FIRMA  MECÁNICA  DE  CONFORMIDAD  CON  EL  DECRETO  2150  DE 1995 Y LA
AUTORIZACIÓN   IMPARTIDA   POR  LA  SUPERINTENDENCIA  DE  INDUSTRIA  Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
 
 



 
 
 
 
                          CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
 
                          SEDE VIRTUAL
 
                          CÓDIGO VERIFICACIÓN: A2231079888158 
 
                          10 DE MARZO DE 2022    HORA 15:45:39
 
                          AA22310798               PÁGINA: 1 DE 1
                          * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
 
**********************************************************************
ESTE  CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRÓNICAMENTE Y CUENTA CON UN CÓDIGO
DE VERIFICACIÓN QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
**********************************************************************
PARA  SU  SEGURIDAD  DEBE  VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO  SIN  COSTO  ALGUNO  DE  FORMA  FÁCIL,  RÁPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
**********************************************************************
 
CERTIFICADO DE CANCELACION DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
LA  CAMARA  DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
                             CERTIFICA:                              
QUE  EN EL REGISTRO MERCANTIL QUE SE LLEVA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE
BOGOTA, ESTUVO MATRICULADO(A) BAJO EL NUMERO : 01885046 DEL 2 DE ABRIL
DE  2009  UN(A)  ESTABLECIMIENTO  DE  COMERCIO  DENOMINADO(A)  : HOTEL
MORAZUL.
                             CERTIFICA:                              
QUE  LA  MATRICULA  ANTERIORMENTE  CITADA  FUE  CANCELADA EN VIRTUD DE
DOCUMENTO PRIVADO DEL 17 DE JUNIO DE 2020, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL
17 DE JUNIO DE 2020 BAJO EL NUMERO : 05351479 DEL LIBRO XV.
                             CERTIFICA:                              
DE  CONFORMIDAD  CON  LO  ESTABLECIDO  EN  EL  CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO  Y  DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005,  LOS  ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUÍ CERTIFICADOS QUEDAN
EN   FIRME   DIEZ  (10)  DÍAS  HÁBILES  DESPUÉS  DE  LA  FECHA  DE  LA
CORRESPONDIENTE  ANOTACIÓN, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SÁBADOS  NO  SON TENIDOS EN CUENTA COMO DÍAS HÁBILES PARA LA CÁMARA DE
COMERCIO DE BOGOTÁ.
 
* * *   EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE    * * *
* * *            FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO.              * * *
 
**********************************************************************
**       ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA       **
**  PERSONA NATURAL/JURIDICA, SUCURSAL, AGENCIA O ESTABLECIMIENTO   **
**       DE COMERCIO  HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.       **
**********************************************************************
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,200
 
**********************************************************************
PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
 
 

Signature Not Verified



 
 
 
 
INFORMACIÓN  QUE  REPOSA  EN  LOS  REGISTROS  PÚBLICOS DE LA CÁMARA DE
COMERCIO  DE  BOGOTÁ, EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
ESTE  CERTIFICADO  FUE  GENERADO  ELECTRÓNICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURÍDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
**********************************************************************
FIRMA  MECÁNICA  DE  CONFORMIDAD  CON  EL  DECRETO  2150  DE 1995 Y LA
AUTORIZACIÓN   IMPARTIDA   POR  LA  SUPERINTENDENCIA  DE  INDUSTRIA  Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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Bogotá, D.C., 10 de junio de 2017 
 
 
Señores 
GRUPO SPIRA 
Att. Juan Carlos Paris 
La ciudad 
E.        S.            M. 
 
 

Ref.: Consulta Uso Suelo predio ubicado en la Carrera 20 A No. 74 - 69 
 
Respetado Sr. Paris,  
 
En atención al asunto de la referencia me permito manifestar lo siguiente: 
 
De acuerdo con los planos anexos del Decreto 190 de 2004 por medio del cual se 
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 
de 2003 Plan de Ordenamiento Territorial (POT), el predio ubicado en la Carrera 20 
A No. 74 ± 69 se encuentran en  TRATAMIENTO DE CONSOLIDACIÓN CON 
DESIFICACIÓN MODERADA, clasificado en un ÁREA DE ACTIVIDAD 
RESIDENCIAL, ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 
SERVICIOS, dentro de la UPZ (Unidad de Planeamiento Zonal) No. 98 Los 
Alcáceres, Sector Normativo 6, Subsector de Uso I, Subsector de Edificabilidad A. 
 

 



 
 

 
                            Calle 90 No. 11 - 13 Piso 5 Edificio Urban Plaza Bogotá D.C. ± Colombia 

Tel: 3832245 - USA 1(305) 3301499 www.urbanaconsultores.com.co 
 

 

De acuerdo con el Uso consultado de Servicios Empresariales, servicios turísticos: 
hoteles y apartahoteles, se puede observar que en el Sector 6, Subsector de Usos I, 
se encuentran prohibidos y NO es permitido su implementación. 
 

 
 
Uso ampliado para mejor visualización: 
 

 
  
 
Estoy enteramente a su disposición para aclarar o ampliar cualquiera de los temas 
de esta comunicación a su primera solicitud al respecto y en el entretanto me es 
grato suscribirme. 
 
Con un cordial y atento saludo, 
 
                                            
 

DANIEL BAPTISTE LIÉVANO 
C.C. 79.786.327 de Bogotá 
T.P. 120.355 C. S. de la J 
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Señor 
JUE 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
Bogotá D.C. 
 
EXPEDIENTE: 2019-507 
 
DEMANDANTE: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMÍREZ 

FORERO 
 
DEMANDADOS: GRUPO SPIRA SAS Y OTROS 

 
Asunto:  Contestación de la demanda 
 
NICOLÁS FERNÁNDEZ DE CASTRO P., mayor de edad, identificado con cédula de 
ciudadanía No. 80.205.337 de Bogotá, abogado con Tarjeta Profesional No. 157.632 del 
Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad 
GRUPO SPIRA SAS, demandada en este proceso, por medio del presente memorial me 
permito presentar ante el despacho CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA instaurada en 
contra de GRUPO SPIRA SAS, lo anterior de conformidad con lo siguiente: 
 
 

1. OPORTUNIDAD PROCESAL 
 
La contestación de demanda que presentamos hoy se encuentra dentro de la oportunidad 
prevista por la ley procesal civil. El contenido del artículo 369 del Código General del 
Proceso para este proceso, establece que el demandado cuenta con el término de 
traslado de veinte (20) días para contestar la demanda y proponer excepciones. Con 
ocasión de la decisión tomada sobre el recurso de reposición interpuesto por mi 
poderdante, el cual se resolvió y quedó notificado mediante auto de fecha 11 de febrero 
de 2022, notificado por estado del 14 de febrero de 2022, el término inició el pasado 15 de 
febrero de 2022 y finaliza el 14 de marzo de los corrientes. 
 
 

2. CONTESTACIÓN DE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS 
 
Nos oponemos en forma rotunda y contundente a todas y cada una de las declaraciones y 
condenas formuladas por la parte demandante en el caso sub examine, según 
subsanación de la demanda. 
 
Frente a las pretensiones: 
 
PRIMERA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi 
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningún daño material e inmaterial a los 
demandantes.  
 
SEGUNDA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi 
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningún daño material e inmaterial a los 
demandantes. 
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TERCERA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi 
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningún daño material e inmaterial a los 
demandantes. 
 
CUARTA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi 
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningún daño material e inmaterial a los 
demandantes. 
 
QUINTA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi 
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningún daño material e inmaterial a los 
demandantes. 
 
 

3. CONTESTACIÓN FRENTE A LOS HECHOS 
 

HECHOS RELATIVOS A LA RELACIÓN ENTRE LAS PARTES 
 
AL 1: Contiene varios hechos: 
 

- Es cierto que los demandantes son los propietarios del inmueble ubicado en la 
Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula 
Inmobiliaria No. 50C-85931. 
 

- Es cierto que, para el momento de presentación de la demanda, en el inmueble 
funcionaba un establecimiento de comercio denominado Hotel Morazul, sin 
embargo, es importante aclarar a este despacho (tal y como se demostrará más 
adelante) que el mencionado Hotel no cuenta con Registro Nacional de Turismo 
(RNT) desde el año 2017, razón por la cual, los propietarios del inmueble desde 
dicha fecha no pueden operar un establecimiento que preste servicios turísticos 
hoteleros. 
 
Además, el uso del suelo del inmueble para la realización de actividades de 
prestación de servicios turísticos de hotelería se encontraba restringida según lo 
indicado en el Decreto 190 de 2004 y el Decreto 262 de 2010 emitidos por la 
Alcaldía de Bogotá. 
 
De igual forma, resulta pertinente aclarar a este despacho que la matrícula 
mercantil del establecimiento de comercio “Hotel Morazul”, así como la matrícula 
mercantil del Sr. Omar Mora Olmos, fueron canceladas el 17 de junio de 2020. 
 

- No me constan la cantidad de habitaciones que tiene el inmueble en la medida que 
mi poderdante no es el operador del establecimiento y sólo ha ingresado al 
inmueble para evaluar y revisar ciertos aspectos específicos, más no ha realizado 
un inventario del mismo.  

 
AL 2: No es cierto en la forma como es planteado por la demandante. Acción Sociedad 
Fiduciaria S.A. no es la propietaria de los bienes inmuebles identificados con Folios de 
matrícula inmobiliaria N° 50C10330 y 50C-58484, que está en cabeza del FIDEICOMISO 
PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE. Esta sociedad es la vocera del 
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Fideicomiso en virtud CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION 
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE suscrito con los 
fideicomitentes Grupo Spira S.A.S e Inmobiliaria MW S.A.S. 
 
AL 3: Es cierto. Sin embargo, se aclara que la sociedad INMOBILIARIA MW SAS, a pesar 
de aparecer como titular de la licencia de construcción indicada en este hecho, NO 
participó en el desarrollo de la obra que se adelantó en los predios identificados con 
matrícula inmobiliaria No. 50C-10330 y 50C-58484.  
 
De hecho, el 16 de julio de 2018, Grupo Spira S.A.S e Inmobiliaria MW S.A.S suscribieron 
un contrato de cesión de posición contractual dentro del del FIDEICOMISO PARQUEO 
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, quedando Grupo Spira S.A.S. con el 100% de los 
derechos como fideicomitente. En razón a lo anterior, la INMOBILIARIA MW S.A.S. no 
tuvo ningún tipo de participación dentro del proceso constructivo, ni participa en ningún 
beneficio.  
 
Adicionalmente, es necesario tener en cuenta que Grupo Spira SAS, durante la ejecución 
del proceso constructivo solicitó modificaciones a la licencia las cuales fueron aprobadas 
por la Curaduría Urbana.  
 
AL 4: Esto no es un hecho, corresponde a una apreciación efectuada por la apoderada de 
la parte demandante. 
 
HECHOS RELATIVOS AL DAÑO 
 
AL 1:  Es cierto que se suscribió un Acta de Vecindad con cada uno de los predios 
adyacentes. Para el caso particular del predio de propiedad de los demandantes, el 
pasado 2 de agosto de 2016, se suscribió la mencionada Acta, la cual fue firmada por el 
Representante Legal de Grupo Spira SAS, en su calidad de constructor, la Sra. Margarita 
Ramírez en su calidad de propietaria del predio ubicado en la Cra. 20 A No. 74-69 y 
Victoria Valencia, en su calidad de Arquitecta de la Obra.  

 
Efectivamente, en dicha acta se dejó un registro fotográfico de dicho predio. El objetivo de 
dicha Acta era dejar constancia del estado actual del inmueble visitado, es decir, del 
inmueble de propiedad de los demandantes. 
 
Es importante aclara a este despacho que la sociedad INMOBILIARIA MW S.A.S. no tuvo 
ningún tipo de participación dentro del proceso constructivo y, por tanto, no participó en la 
visita y, mucho menos, en la suscripción del Acta de Vecindad. 
 
AL 2: Es parcialmente cierto. Sin embargo, se aclara que en el mes de marzo de 2017 se 
inició la cimentación profunda de la obra y en el mes de octubre de 2017 inició el proceso 
de excavación de los sótanos.  
 
Para la fecha en que se iniciaron las obras de construcción en el predio, esto es en el año 
2017, El Sr. Omar Mora Olmos NO HABIA RENOVADO el Registro Nacional de Turismo, 
razón por la cual no podía operar ningún hotel. 
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Es importante aclarar a este despacho que la sociedad Inmobiliaria MW S.A.S. no tuvo 
ningún tipo de participación dentro del proceso constructivo y, por tanto, no participó en la 
visita y, mucho menos, en la suscripción del Acta de Vecindad. 
 
Por otra parte, Grupo Spira SAS, como desarrolladora del proyecto contrató a un 
constructor el cual contaba con toda la idoneidad y experiencia para realizar esta obra.  
 
AL 3: No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. Efectivamente, para la 
construcción se realizaron excavaciones de tierra, todas estas contempladas dentro de la 
Licencia de Construcción otorgada a Grupo Spira SAS y, además, en cumplimiento de los 
planos topográficos y arquitectónicos, así como en los estudios de terreno efectuados.  
 
En ningún caso mi poderdante adelantó las excavaciones contraviniendo estos 
documentos y la normatividad vigente.  
 
Según las inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por 
mi poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificación correspondía a una 
estructura de dos (2) niveles (así lo acredita la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se generó una ampliación de un nivel adicional la 
cual presentó graves errores constructivos pues al momento de agregar un tercer nivel, 
este se apoyó sobre los muros más no en muros estructurales o en las columnas, como 
debería ser. De hecho, según lo verificado, sobre el inmueble no se construyó una 
columna adicional en el frente que sirviera se soporte para el tercer nivel.  
 
Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los 
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusión de un tercer nivel y al no 
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la 
edificación (principalmente en los dos primeros pisos). 
 
AL 4: Es cierto. Como le correspondía a mi poderdante, de buena fe le advirtió a la parte 
demandante de las actividades de excavación que se realizarían y las posibles 
afectaciones que esto podría generar a todos los predios adyacentes.  
 
Sin embargo, es importante aclarar a este despacho que las actividades se adelantaron 
cumpliendo los parámetros contemplados dentro de la Licencia de Construcción otorgada 
a Grupo Spira SAS y, además, en cumplimiento de los planos topográficos y 
arquitectónicos, así como en los estudios de terreno efectuados.  
 
El apoderado de la parte demandante reconoce que esta comunicación se hizo 
cumpliendo los parámetros de la construcción. 
 
No se puede dejar a un lado que, como se mencionó en la contestación al hecho anterior, 
el predio de los demandantes presentaba graves errores constructivos que se cometieron 
al momento de la ampliación (inclusión de un tercer nivel) pues este se apoyó sobre los 
muros más no en muros estructurales o de las columnas, como debería ser. De hecho, 
según lo verificado, sobre el inmueble no se construyó una columna adicional en el frente 
que sirviera se soporte para el tercer nivel.  
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Estos defectos constructivos de dicho inmueble provocaron las afectaciones al inmueble; 
el desarrollo de la obra de mi poderdante no las generó directamente. Con el desarrollo de 
la obra, al generarse movimientos de tierra, se puso en evidencia que la estructura del 
inmueble de los demandantes incumplía con las técnicas de construcción y que, 
efectivamente, no contaba con una estructura adecuada para una edificación de tres 
niveles. Si el inmueble hubiese sido construido de manera correcta no presentaría estas 
afectaciones.  
 
AL 5: No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. Los graves daños que 
puede estar presentando el inmueble de los demandados no se debe al proceso 
constructivo que Grupo Spira SAS realizó en el inmueble adyacente sino al mismo 
inmueble de propiedad de los demandantes el cual no se encuentra construido de 
acuerdo con los parámetros definidos en la licencia de construcción L.C. 03-3-0853 del 10 
de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero, 
como tampoco cumple técnicos y arquitectónicos para una construcción de tres (3) 
niveles. 
 
Según las inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por 
mi poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificación correspondía a una 
estructura de dos (2) niveles (así lo acredita la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se generó una ampliación de un nivel adicional la 
cual presentó graves errores constructivos pues al momento de agregar un tercer nivel, 
este se apoyó sobre los muros más muros estructurales o de las columnas, como debería 
ser. De hecho, según lo verificado, sobre el inmueble no se construyó una columna 
adicional en el frente que sirviera se soporte para el tercer nivel. 
 
Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los 
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusión de un tercer nivel y al no 
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la 
edificación (principalmente en los dos primeros pisos)   
 
AL 6: No es cierto. El Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático 
(IDIGER) realizó dos visitas (inspecciones visuales) a los predios en donde emitió unos 
diagnósticos técnicos pero que EN NINGÚN CASO concluyen, afirman o sentencian, que 
las afectaciones sobre el predio de los demandantes es UNA CONSECUENCIA DIRECTA 
de la obra desarrollada por mi poderdante en el predio adyacente.  
 

- Diagnóstico Técnico DI-11538 de visita técnica efectuada el pasado 20 de marzo 
de 2018 (que fue aportado por la parte demandante) en donde se concluyó lo 
siguiente: 
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Es más que evidente que en ninguna parte del Informe se declaró que el inmueble 
de los demandantes presenta daño total, que es inhabitable y que está en un alto 
grado de desplome, ni que son ocasionados por la obra que adelantó mi 
poderdante en el predio adyacente. 

 
De igual forma, es importante resaltar a este despacho que el Diagnóstico 
efectuado por parte del IDIGER no constituye en ningún caso prueba pericial que 
sirva como soporte para un proceso de reclamación (como lo es esta demanda). 
De hecho, la misma entidad en el punto 3 indica esto: 

 

 
  

- Diagnóstico Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de 
2019 (que fue aportado por la parte demandante) en donde se concluyó lo 
siguiente: 
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En su escrito, hace también mención de las posibles causas de la afectación del 
inmueble de los demandantes, indicando: 
 

 
Se observa, que las deficiencias constructivas del inmueble de la parte 
demandante también puede ser una posible causa.  

  
 Dentro de las conclusiones indica: 

 

 
 

Sin embargo, se insiste, no afirma que esta afectación fue ocasionada por la obra 
que adelantó mi poderdante en el predio adyacente. Sólo habla de probabilidades 
y, como se indicó en las aclaraciones del informe, “El IDIGER no tiene dentro de su 
competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre afectaciones en 
edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general”. 

 
El IDIGER sólo hace recomendaciones y menciona posibilidades, pero, al no 
corresponder a una prueba pericial y al hecho que las visitas efectuadas corresponden a 
inspecciones visuales, no hace una afirmación ni concluye que las afectaciones en el 
inmueble fueron consecuencia de la construcción.  
  
AL 7: No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. La Querella y 
requerimiento de estado de edificación presentadas por mi poderdante en ningún caso 
pueden ser calificada como irresponsables. Efectivamente, en dichas actuaciones se 
informó a la Inspección de Policía Distrital de la Alcaldía Local de Barrios Unidos, que la 
construcción que existe en el predio de propiedad de los demandados no cumple con los 
parámetros definidos en la licencia de construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 
2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero, como tampoco 
con los requisitos técnicos ni arquitectónicos para una construcción de tres (3) niveles que 
realiza una actividad comercial hotelera.  
 
Es importante dar claridad a este despacho las actuaciones que se adelantaron ante la 
Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la Alcaldía Local de Barrios Unidos.  
 
1. Querella presentada el 15 de mayo de 2018 con Radicado 20186210040422 

Expediente No. 2018623490100507E  
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Grupo Spira SAS presentó querella en contra de los demandantes debido a que luego 
de los acercamientos efectuados previo al inicio de la obra, así como de una revisión 
de la estructura que se encuentra en el predio de estos, se evidenció que esa 
construcción no está de acuerdo con los parámetros establecidos en la Licencia de 
construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar 
Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero. 
 
De igual forma, se informó a dicha Inspección de Policía que no hay continuidad en 
los elementos estructurales de dicha construcción y por ese motivo muchos de los 
muros estaban trabajando como portantes sin tener las características para hacerlo. 
Se pone de presente que es el único predio adyacente a la obra que ha sufrido daños 
importantes.  
 
Se informa que la construcción de los demandantes no cuenta con la estructura 
adecuada para su altura y uso y representa un peligro para la operación de la 
actividad económica que se estaba desarrollando en dicho inmueble, así como un 
riesgo para los trabajadores de la obra y transeúntes.  
 
El 29 de agosto de 2018 se adelanta una primera audiencia a la cual no asisten los 
querellados, esto es, los señores Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero 
(parte demandante en este proceso). En dicha audiencia se vuelve a informar la 
situación.  
 
Luego de surtida la audiencia, la Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la Alcaldía 
Local de Barrios Unidos convoca a una nueva audiencia para el día 19 de julio de 
2019. 
 
El 19 de julio de 2019, las partes de la querella, GRUPO SPIRA SAS y los Señores 
Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero, a través de su apoderada, acuerdan 
que se compulsen copias a la oficina de gestión policiva de la Alcaldía Local de 
Barrios Unidos a fin de que se adelante proceso por amenaza de ruina y para que 
dicha oficina establezca de quién es la responsabilidad por el estado actual del 
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado 
con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931. 
 
Con esto, se cerró de mutuo acuerdo el procedimiento de la Querella.  
 

2. Requerimiento de verificación del estado del Hotel Morazul del 13 de agosto de 2018 
con Radicado 20186210069552 Expediente No. 2018624490102389E  
 
En el requerimiento se solicitó que se verificara el estado de legalización de la 
construcción del edificio ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de 
Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 de propiedad de los 
demandantes, en relación con lo aprobado en la Licencia de construcción L.C. 03-3-
0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita 
Ramírez Forero. Se informa que se tienen indicios que dicha construcción se hizo sin 
obedecer los lineamientos de dicha licencia. 
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Se hizo la solicitud de la verificación en pro del bien de la comunidad ya que se 
evidencia un riesgo de colapso del edificio por no cumplir con dichos parámetros.  
 
El día 7 de mayo de 2019, la Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la Alcaldía Local 
de Barrios Unidos llevó a cabo la continuación de la audiencia de que trata el Artículo 
233 de la Ley 1801 de 2016. En dicha diligencia se informa que un Ingeniero adscrito 
al despacho realizó una visita en el inmueble el pasado 5 de abril de 2019 
encontrando una construcción de 3 niveles con más de 35 años de construcción, y 
que en el momento de la visita no se está ejecutando ninguna obra en dicho 
inmueble.  
 
Vale la pena resaltar que en esta visita la parte demandante reconoció que la obra de 
tres niveles tiene más de 35 años de construcción, es decir, que ya los había 
construido a pesar de solicitar la licencia para esto sólo en el año 2003.  
 
Continuando con la diligencia, se indica, que el objeto de la Ley 1801 de 2016 es de 
carácter preventivo y, por tanto, al no existir obra en curso (en desarrollo) en el predio 
de los demandantes no se puede concluir que hay un comportamiento contrario a la 
integridad urbanística que implique tomar una medida preventiva o correctiva, razón 
por la cual se abstiene de imponer una medida correctiva.  

 
Del resumen de las actuaciones se evidencia que, de ninguna forma, mi poderdante de 
manera irresponsable presentó dichas querellas, como tampoco se reconoce o determina 
que exista responsabilidad alguna de mi poderdante en los daños alegados con la 
presente demanda. 
 
AL 8: Contiene varios hechos que respondo a continuación: 
 

- En relación con el conocimiento de la Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la 
Alcaldía Local de Barrios Unidos de las actuaciones iniciadas por mis poderdantes, 
es cierto que se manejaron dos expedientes, tal y como se informó en la 
contestación al hecho séptimo anterior.  
 

- No es cierto que de los dos casos se efectuó una evaluación del inmueble ubicado 
en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula 
Inmobiliaria No. 50C-85931 de propiedad de los demandantes a través de un 
perito. De la lectura de los informes, se puede concluir que se efectuó una visita 
ocular por parte de un ingeniero adscrito, pero, en ningún caso, se puede 
concluir que se trató de un peritaje del inmueble. En ningún momento se 
acredita la calidad del ingeniero que efectuó la visita.  
 

- No es cierto que la Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la Alcaldía Local de 
Barrios Unidos haya concluido, como temerariamente lo indica la demandante, que 
los daños que presenta el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la 
ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 de 
propiedad de los demandantes son producto de la construcción que efectuó mi 
poderdante en el predio adyacente.  
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La apoderada de la parte demandante está haciendo interpretaciones sin 
fundamento alguno sólo para sustentar una RESPONSABILIDAD QUE NO 
EXISTE EN CABEZA DE MI PODERDANTE.  
 
Por el contrario, en la diligencia del 19 de julio de 2019, correspondiente al 
Expediente No. 2018623490100507E, las partes acordaron que se compulsara 
copias a la oficina de gestión policiva de la Alcaldía Local de Barrios Unidos a fin 
de que se adelante proceso por amenaza de ruina y para que dicha oficina 
establezca de quién es la responsabilidad por el estado actual del inmueble 
ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con 
Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931.  
 
EN NINGÚN MOMENTO SE DETERMINA EN LAS ACTUACIONES 
ADELANTADAS ANTE LA INSPECCIÓN DE POLICÍA, QUE HAY 
RESPONSABILIDAD DE MI PODERDANTE SOBRE LOS DAÑOS QUE 
PRESENTA EL INMUEBLE DE LOS DEMANDANTES. 

 
AL 9: Es cierto. Quiero llamar la atención de este despacho para que observe las 
contradicciones a las que llega la apoderada de la parte demandante pues, en los dos 
hechos anteriores afirma de manera categórica que del resultado de las actuaciones ante 
la Inspección 12 “D” Distrital de Policía de la Alcaldía Local de Barrios Unidos se 
determinó la responsabilidad de mi poderdante sobre los daños del inmueble de los 
demandados, sin embargo, en este hecho hace la aclaración que en el pronunciamiento 
del 19 de julio de 2019 se acordó que se compulsaran copias para determinar la causa de 
los daños del inmueble.  
 
HECHOS RELATIVOS AL RECONOCIMIENTO DEL DAÑO POR PARTE DE UN 
TERCERO SEGUROS DEL ESTADO S.A. 
 
AL 1: Es cierto. 
 
AL 2: No me consta por cuanto mi poderdante no participó ni estuvo involucrado 
directamente en dicho hecho. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso en relación con 
la solicitud de información a Seguros del Estado S.A., así como del momento en que se 
presentó a dicha aseguradora y el contenido del mismo.  
 
AL 3: No me consta la forma en la que Seguros del Estado S.A. designó al ajustador de 
seguros toda vez que no se notificó de manera formal a mi poderdante. Tampoco me 
consta la forma como se realizó la visita en el predio de los demandantes por parte de 
este ajustador, toda vez que mi poderdante no participó en dicha visita. 
 
AL 4: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicación entre Seguros del 
Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna 
participación. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.  
 
AL 5: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicación entre Seguros del 
Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna 
participación. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
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No obstante lo anterior, de manera temeraria, la parte demandante asegura que mi 
poderdante o Seguros del Estado están faltando a la verdad pues, supuestamente, mintió 
sobre la cobertura de la póliza obtenida por parte de Grupo Spira SAS. 
 
De una simple lectura de la carátula de la póliza se puede observar que existe un límite 
por evento sobre propiedades adyacentes de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS 
($300.000.000.oo). Adjunto un pantallazo de lo que aparece en la carátula de la póliza. 
 

 
 
AL 6: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicación entre Seguros del 
Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna 
participación. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
 
AL 7: No es cierto que Seguros del Estado haya decidió afectar la póliza en relación con 
el amparo de responsabilidad civil sobre propiedades adyacentes aceptando la existencia 
de un daño grave sobre el predio de los demandantes por responsabilidad de Grupo Spira 
SAS 
 
Por el contrario, de las comunicaciones oficiales emitidas por parte de la 
aseguradora en ningún momento se evidencia tal reconocimiento.  
 
Desde el mes de octubre de 2018, la aseguradora inició un proceso de negociación de un 
Acuerdo de Transacción dirigido a solucionar las diferencias generadas en virtud de la 
reclamación presentada por los demandantes. Dicho acuerdo sería firmado por Seguros 
del Estado, los demandantes y mi poderdante. De hecho, fue con la negociación de dicho 
acuerdo de transacción que mi poderdante tuvo conocimiento del reclamo y el manejo 
dado por la aseguradora.  
 
De aceptarse la responsabilidad de mi poderdante (asegurado), Seguros del Estado S.A., 
simplemente hubiera comunicado su decisión de pago sin necesidad de tener que 
suscribir un acuerdo de transacción.  
 
En el mencionado acuerdo de transacción, de llegar a reconocerse su contenido y validez 
por este despacho, se evidencia que i) terminar de manera definitiva el reclamo 
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presentado y; ii) según lo indicado en el parágrafo de la cláusula tercera, el contrato no 
implicaba ningún reconocimiento o admisión de responsabilidad de Seguros del Estado ni 
de Grupo Spira, es decir, que la firma del acuerdo es eminentemente un reconocimiento 
comercial que Seguros del Estado quería realizar a los demandante, pero, en ningún caso 
implicaba la aceptación de responsabilidad alguna.  
 

 
 
AL 8: Es cierto que existe el mencionado Acuerdo de Transacción. Sin embargo, de llegar 
a reconocerse su contenido y validez por este despacho, se reitera que en el mismo de 
manera expresa se dispone en el parágrafo de la cláusula tercera, que la suscripción del 
acuerdo no implicaba ningún reconocimiento o admisión de responsabilidad de Seguros 
del Estado ni de Grupo Spira. 
 
Es necesario advertir a este despacho que mi poderdante no firmó el mencionado 
acuerdo de transacción en la medida que NO recibió una versión para su firma, ni estuvo 
vinculado en el proceso de revisión y aprobación del mismo, es decir, no conoció el 
contenido del contrato previo a la firma por parte de los demandantes.  
 
Finalmente, también es necesario poner de presente a este despacho que sobre el dinero 
pagado por la aseguradora a los demandantes se desconoce cuál fue la destinación del 
mismo; no se tiene constancia ni conocimiento que dicho dinero haya sido utilizado por los 
demandantes para realizar reparaciones u obras dentro del predio de su propiedad; por el 
contrario, de lo que se tiene conocimiento es que, a pesar de haber recibido dicho dinero, 
no se realizó ninguna obra sobre dicho inmueble, aumentando bajo su responsabilidad los 
presuntos daños que se le indilgan a mi poderdante.  
 
Claramente, con esto, los demandantes POTENCIALIZARON EL RIESGO DE 
AFECTACIÓN SOBRE EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD pues el IDIGER, en el 
Diagnóstico Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de 2019 
(que fue aportado por la parte demandante), indicó la necesidad que los demandantes 
adelantaran acciones de mejoramiento o reparación sobre los elementos que presentaban 
daños en la edificación.  
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Los demandantes NO invirtieron el dinero para las reparaciones, como era obvio y 
necesario, sino que decidieron, por voluntad propia, mantener el estado de afectación, por 
cierto provocado por los defectos constructivos de dicho inmueble, tal y como se ha 
venido sustentando a lo largo de esta contestación. 
 
AL 9: No me consta en la medida que mi poderdante NO participó en el proceso de 
negociación y suscripción del mencionado acuerdo de transacción por lo que no tiene 
conocimiento de los documentos presentados por parte de los demandantes.  
 
HECHOS RELATIVOS AL DAÑO CAUSADO POR PARTE DE LOS DEMANDADOS 
 
AL 1: No me consta. El inmueble no es de propiedad de mi poderdante y los 
demandantes varios meses antes de la presentación de la demanda no permitieron el 
acceso a la edificación por lo que no podemos afirmar cual era estado del mismo con la 
presentación de la demanda, y mucho menos el estado actual. 
 
Adicionalmente, se reitera que los daños que pueda presentar la edificación ubicada en el 
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con 
Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 no es atribuible a mi poderdante debido a la que 
la obra se ejecutó de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos, la licencia de 
construcción y las normas legales aplicables a la construcción. 
 
AL 2: No me consta lo que la parte demandante haya hablado con terceros sobre el 
estado del inmueble, razón por la cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
 
No obstante lo anterior, se reitera que los daños que pueda presentar la edificación 
ubicada en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, 
identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 no es atribuible a mi poderdante 
debido a la que la obra se ejecutó de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos, 
la licencia de construcción y las normas legales aplicables a la construcción. 
 
Además, el inmueble de los demandantes fue el único que presentó afectaciones graves; 
sobre los demás predios adyacentes mi poderdante tuvo la posibilidad de intervenirlos en 
las pocas afectaciones que tuvieron y los propietarios de estos pudieron seguir 
utilizándolos (explotándolos) sin problema alguno.  
 
AL 3: No me consta lo indicado en este hecho toda vez que mi poderdante no participó 
directamente en el trámite del proceso de reclamación que se adelantó ante SEGUROS 
DEL ESTADO SAS como tampoco fue informado, ni le fue remitido (dentro del proceso de 
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reclamación) ningún presupuesto de obra para la demolición y reconstrucción del 
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con 
Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 
 
AL 4: No me consta. Esto se trata simplemente de una valoración subjetiva que hace la 
parte demandante asumiendo una obligación en cabeza de mi poderdante para demoler y 
reconstruir la edificación dentro del inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la 
ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931. No me consta la 
forma en la que hace la determinación del supuesto lucro cesante, por lo que me atengo a 
lo que se pruebe en el proceso. 
 
No obstante lo anterior, se reitera que los daños que pueda presentar la edificación 
ubicada en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, 
identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 no son atribuibles a mi 
poderdante debido a la obra se ejecutó de conformidad con lo indicado en el estudio de 
suelos, la licencia de construcción y las normas legales aplicables a la construcción. 
 
AL 5: No es cierto. En el inmueble de propiedad de los demandantes, para el momento de 
presentación de la demanda, NO FUNCINABA UN ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 
QUE CUMPLIERA CON LA TOTALIDAD DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA LA 
OPERACIÓN / PRESTACIÓN DE SERVICIOS HOTELEROS. Al respecto, es importante 
hacer una serie de aclaraciones a este despacho: 
 

- El Sr. Omar Mora Olmos, se encontraba inscrito en el Registro Mercantil de la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el Número de Matricula 01885043. 
 

- El Sr. Mora Olmos, según el Certificado expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, era propietario del Establecimiento de Comercio denominado “Hotel 
Morazul”. 
 

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, se encontraba inscrito 
y contaba con No. Matricula 01885046. Según el Certificado expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá el Sr. Mora Olmos era el único propietario del 
establecimiento. De lo anterior, se puede concluir, que la señora Margarita 
Alexandra Ramírez NO OSTENTABA LA CALIDAD DE PROPIETARIA DEL 
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO “HOTEL MORAZUL”.  
 

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, tenía como actividad 
principal la 5511 (Código CIIU) que corresponde a Alejamiento en Hoteles. De 
hecho, de la lectura de la demanda, los demandantes, confiesan que la actividad 
comercial que ellos desarrollan en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 
69 de la ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 
es la operación de un Hotel.  
 

- El texto del artículo 62 de la Ley 300 de 1996 vigente para los hechos de la 
demanda establecía:  
 
Texto anterior a la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
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ARTÍCULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURÍSTICOS QUE SE DEBEN 
REGISTRAR. <Artículo modificado por el artículo 12 de la Ley 1101 de 2006. El nuevo 
texto es el siguiente:> Son prestadores de servicios turísticos los siguientes: 
1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turísticas y otros tipos de 
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos que prestan el servicio de 
alojamiento por horas. 
2. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras. 
3. Las oficinas de representaciones turísticas. 
4. Los guías de turismo. 
5. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones. 
6. Los arrendadores de vehículos para turismo nacional e internacional. 
7. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turísticas. 
8. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y 
multipropiedad. 
9. Los establecimientos de gastronomía y bares, cuyos ingresos operacionales netos sean 
superiores a los 500 salarios mínimos legales mensuales vigentes. 
10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turísticos prepagados. 
11. Los concesionarios de servicios turísticos en parque. 
12. Los demás que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine. 
13. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas 
operadoras de chivas y de otros vehículos automotores que presten servicio de transporte 
turístico. 
(Subrayas nuestras) 
 

- A su vez, el texto del artículo 61 de la Ley 300 de 1996 vigente para los hechos de 
la demanda establecía: 
 
Texto anterior a la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
 
ARTÍCULO 61. <Artículo modificado por el artículo 33 de la Ley 1558 de 2012. El nuevo 
texto es el siguiente:> El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo delegará en las 
Cámaras de Comercio el Registro Nacional de Turismo, en el cual deberán inscribirse 
todos los prestadores de servicios turísticos contemplados en el artículo 12 de la Ley 1101 
de 2006. 
PARÁGRAFO 1o. La obtención del registro será requisito previo y obligatorio para el 
funcionamiento de los establecimientos turísticos. 
PARÁGRAFO 2o. Las cámaras de comercio, para los fines señalados en el inciso anterior, 
deberán garantizar un registro único nacional, verificar los requisitos previos a la 
inscripción o renovación del registro y disponer de un sistema de información en línea para 
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. 
PARÁGRAFO 3o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecerá las 
condiciones y requisitos necesarios para la inscripción y actualización del Registro 
Nacional de Turismo y las demás condiciones para el ejercicio de la función por parte de 
las cámaras de comercio. 
PARÁGRAFO 4o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procederá a la 
suspensión automática del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios 
turísticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas señaladas en la 
reglamentación y sancionará a quienes estén prestando el servicio sin estar registrados. 
Durante el tiempo de suspensión del Registro, el prestador, no podrá ejercer la actividad. 
PARÁGRAFO 5o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo solicitará a las Alcaldías 
Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos turísticos 
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hasta tanto los prestadores acrediten estar inscritos en el Registro Nacional de Turismo o 
hayan cumplido con la actualización de la inscripción. Para el levantamiento de la medida 
prevista en este inciso, las autoridades distritales y municipales deberán verificar ante la 
respectiva cámara de comercio o el Ministerio de Comercio, que el prestador de servicios 
turísticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo o 
respectiva inscripción. 
PARÁGRAFO 6o. Para la reactivación de la inscripción en el Registro Nacional de 
Turismo, el prestador deberá solicitarla y acredita la cancelación a favor del Fondo 
Nacional del Turismo, de un (1) salario mínimo mensual legal vigente en el momento del 
pago. 
(Subrayas nuestras) 
 

- Según lo dispuesto en los artículos antes transcritos de la Ley 300 de 1996, 
para la prestación de servicios turísticos hoteleros, resultaba OBLIGATORIO 
contar con el Registro Nacional de Turismo (RNT) y mantenerlo actualizado. 
De no tenerlo, la actividad que se desarrolle en dicho establecimiento estará 
por fuera de la Ley, es decir, será ilegal.  
 

- Según la normatividad colombiana, el Registro Nacional de Turismo (RNT) debe 
actualizarse de manera anual, en los tres (3) primeros meses de cada año. 
 

- De una consulta efectuada en el Registro Nacional de Turismo (RNT), se tiene que 
el Hotel Morazul, de propiedad del Sr. Omar Mora Olmos, estuvo registrado bajo el 

No de Registro 42828. No obstante lo anterior, actualmente el RNT del Hotel 
Morazul se encuentra cancelado por no renovación; el último año 
renovado, según consta en el RUES es el correspondiente al año 2016, 
es decir, que desde el 2017, año en el que se inició la obra de mi 
poderdante, el mencionado establecimiento no cuenta con RNT y, por 
tanto, no podía prestar servicios turísticos hoteleros. 

 

 



Página 17 de 43 
 

 
AL 6: No me consta. Desconocemos cuáles son los medios de subsistencia y de ingresos 
de los demandantes; no se tiene con ellos ningún tipo de relación comercial o contractual 
que permita, de alguna forma, identificar cuál es la fuente de ingresos de ellos. Me atengo 
a lo que se pruebe en el proceso. 
 
AL 7: No me consta la conformación del Establecimiento de Comercio (Hotel), que se 
operaba de manera irregular por no contar con el RNT desde el año 2017. Mi poderdante 
tuvo oportunidad de ingresar al inmueble en varias oportunidades para verificar el estado 
del mismo, sin embargo, no efectuó un inventario particular sobre cada una de las 
habitaciones, sus amenidades ni servicios. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
 
AL 8: No me consta la conformación de las habitaciones ni el valor de alquiler por noche 
de cada una de estas. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.  
 
AL 9: No me consta. Mi poderdante no es prestador de servicios turísticos hoteleros, 
razón por la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los 
demandantes ningún tipo de relación comercial o contractual que permita, de alguna 
forma, identificar cuáles son los ingresos que genera la operación del Hotel. Me atengo a 
lo que se pruebe en el proceso. 
 

No obstante, quiero reiterar que, desde el año 2017, el Hotel Morazul no 
cuenta con Registro Nacional de Turismo (RNT), razón por la cual, desde el 
año 2017 no podían prestar (de manera legal) ningún servicio turístico 
hotelero. 
 
AL 10: No me consta. Mi poderdante no es prestador de servicios turísticos hoteleros, 
razón por la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los 
demandantes ningún tipo de relación comercial o contractual que permita, de alguna 
forma, identificar cuáles son los ingresos que genera la operación del Hotel. Me atengo a 
lo que se pruebe en el proceso. 
 

No obstante, quiero reiterar que, desde el año 2017, el Hotel Morazul no 
cuenta con Registro Nacional de Turismo (RNT), razón por la cual, desde el 
año 2017 no podían prestar (de manera legal) ningún servicio turístico 
hotelero. 
 
AL 5: Antes de pronunciarme sobre este hecho específico, debo advertir al 
despacho que hay un error en la numeración de los hechos por parte del 
demandante. Continuaré la contestación de los hechos de la demanda con base a la 
numeración dada por la parte demandante. 
 
No es cierto. Los daños que pueda presentar la edificación del inmueble ubicado en la 
Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria 
No. 50C-85931 no son atribuibles a mi poderdante debido a la que la obra se ejecutó 
de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos, la licencia de construcción y las 
normas legales aplicables a la construcción. 
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Adicionalmente, entre el período de enero de 2017 a octubre de 2018, reclamado en este 
hecho, los demandantes NO PODÍAN PRESTAR SERVICIOS TURÍSTICOS 
HOTELEROS en el inmueble de su propiedad, toda vez que, desde el año 2017, NO 
CONTABAN CON REGISTRO NACIONAL HOTELERO (RNT), requisito habilitante y 
obligatorio para el desarrollo de este tipo de actividades económicos. Por lo anterior, 
sería contrario a derecho, que este despacho reconociera alguna suma de dinero por 
concepto de daños materiales (lucro cesante), por el desarrollo de una actividad contraria 
a la normatividad colombiana.  
 
AL 6: Contiene varios hechos, de los cuales me pronuncio a continuación: 
 

- No me consta que a partir de noviembre de 2018 no están desarrollando operación 
hotelera. No obstante lo anterior, se reitera a este despacho que desde el año 
2017 era ilegal el desarrollo de esta operación porque no se contaba con el 
correspondiente Registro Nacional Hotelero (RNT). 
 

- No es cierto que la suspensión de la operación del establecimiento de comercio 
desde noviembre de 2018 sea una consecuencia de las advertencias dadas por 
las autoridades administrativas (especialmente el IDIGER) en la medida que no 
hay ningún pronunciamiento de advertencia por parte de autoridad alguna. De 
hecho, el IDIGER en su Diagnóstico Técnico DI-12665 del 6 de febrero de 2019 
(en el cual recoge lo observado en la visita del 3 de enero de 2019) hace una 
recomendación de restricción del uso del inmueble hasta que se garanticen las 
condiciones de estabilidad y funcionalidad; recomendación que podía ser 
subsanada con las reparaciones que debió hacer la parte demandante con los 
dineros recibidos por parte de Seguros del Estado.  
 

- No me constan las sumas de dinero que los demandantes hayan dejado de 
percibir. Mi poderdante no es prestador de servicios turísticos hoteleros, razón por 
la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los 
demandantes ningún tipo de relación comercial o contractual que permita, de 
alguna forma, identificar cuáles son los ingresos que genera la operación del 
Hotel. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
 
Adicionalmente, los daños que pueda presentar la edificación ubicada en el 
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 69 de la ciudad de Bogotá, 
identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 no son atribuibles a mi 
poderdante debido a la que la ejecución de la obra se hizo de conformidad con lo 
indicado en el estudio de suelos, la licencia de construcción y las normas legales 
aplicables a la construcción. 
 

Finalmente, desde el año 2017, el Hotel Morazul no cuenta con 
Registro Nacional de Turismo (RNT), razón por la cual, desde el año 
2017 no podían prestar (de manera legal) ningún servicio turístico 
hotelero. 

 
AL 7: Contiene varios hechos, de los cuales me pronuncio a continuación: 
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- Es cierto que los demandantes no cuentan con Registro Nacional de Turismo, sin 
embargo, lo tienen cancelado por no renovación desde el año 2017 (la última 
vez que lo renovaron fue en 2016) y, a lo largo de esta demanda han reconocido 
de manera expresa que lo siguieron explotando hasta finales del año 2018, 
configurándose una actuación contraria a las disposiciones legales vigentes pues, 
desde el año 2017 era ilegal el desarrollo de esta operación porque no se 
contaba con el correspondiente Registro Nacional Hotelero (RNT).  
 

- No me constan los servicios que los demandantes continuaron pagando para la 
operación del establecimiento de comercio pues mi poderdante no participa en el 
desarrollo de la actividad económica de los demandantes ni en la operación del 
Establecimiento de Comercio. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.  
 

Sin embargo, se reitera que desde el año 2017, el Hotel Morazul no cuenta 
con Registro Nacional de Turismo (RNT), razón por la cual, desde el 
año 2017 no podían prestar (de manera legal) ningún servicio turístico 
hotelero 
 

- No me constan las deudas que puedan tener los demandantes con terceros pues 
mi poderdante no participa en el desarrollo de la actividad económica de los 
demandantes ni en la operación del Establecimiento de Comercio. Me atengo a lo 
que se pruebe en el proceso.  

 
AL 8: No me consta. Mi poderdante no tiene ninguna relación comercial o personal con 
los demandantes por lo que me atengo a lo que se pruebe en el proceso.  
 
 

4. EXCEPCIONES DE MÉRITO Y FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
La presentación de estas excepciones de mérito está fundamentada en el artículo 369 del 
Código General del Proceso.  
 
4.1. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES LEGALES AL MOMENTO DE 
DESARROLLO DE LA OBRA POR PARTE DE GRUPO SPIRA SAS 
 
Para el desarrollo de la obra, mi poderdante solicitó ante la Curaduría Urbana No. 3 de 
Bogotá Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva. Esta Licencia fue 
otorgada el día 1° de diciembre de 2015, con el número de Licencia 15-3-2457. 
 
Previo al desarrollo de las obras, y con el fin de cumplir con todas las normas urbanísticas 
y de construcción previstas en nuestro ordenamiento jurídico, mi poderdante contaba con 
los Estudios de Suelo (el cual se tenía para la presentación de la Licencia de 
Construcción), Topográficos y, en general, contó con todos los documentos necesarios 
para la construcción de la edificación.  
 
De igual forma, previo al inicio de la construcción, mi poderdante se reunió con los 
propietarios de los predios adyacentes con el fin de conocer el estado de estos previo al 
inicio de las obras. De manera concreta, con los demandantes se efectuó la 



Página 20 de 43 
 

correspondiente visita (y suscripción del Acta de Vecindad) el día 2 de agosto de 2016. En 
dicha Acta de visita se dejó constancia fotográfica del inmueble de los demandantes.  
 
Adelantado el proceso de visita en los predios adyacentes (con la suscripción de las 
correspondientes Actas de Vecindad) mi poderdante inició con la demolición de las 
edificaciones que existían en los inmuebles donde se realizaría la obra.  
 
Finalizada esta demolición, se inició el proceso de pilotaje y apantallamiento de la 
edificación. Con esto se adelanta la excavación con base en lo definido en el Estudio de 
Suelos para que no se genere ningún tipo de afectación en los predios colindantes.  
 
Durante el proceso constructivo, la parte demandante le informó a Grupo Spira de la 
existencia de una serie de afectaciones sobre el inmueble. Identificadas estas 
afectaciones mi poderdante procedió con la realización de las reparaciones necesarias. 
Constancia de esto, son las diferentes comunicaciones que se aportan dentro del proceso 
que demuestran las intervenciones de mi poderdante.  
 
Incluso, dentro de este proceso de revisión de las condiciones del predio adyacente, mi 
poderdante adelantó una serie de revisiones y estudios técnicos identificando que este 
inmueble presentaba una serie de defectos constructivos que conllevaron a que las 
afectaciones generadas por la obra de mi poderdante (que son normales y manejables en 
cualquier obra) fueran más severas de lo esperado.  
 
En ese sentido, mi poderdante realizó varias recomendaciones a los demandantes para 
mitigar estos riesgos de afectación, dentro de esto, la realización de apuntalamiento sobre 
el predio de propiedad de ellos, recomendación que se hizo el 4 de mayo de 2018 y se 
reiteró por escrito mediante comunicación del 22 de mayo de 2018. 
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Mi poderdante, cumpliendo con sus compromisos y obligaciones legales, requirió en 
repetidas oportunidades a los demandantes para establecer unas medidas correctivas 
contundentes, sin embargo, ellos se oponían o no las acataban. Fuer por esto que mi 
poderdante, de buena fe y manera diligente interpuso Querella y requerimiento de revisión 
de estado de edificación contra los demandantes, en los meses de mayo y agosto de 
2018, respectivamente.  
 
En la Querella presentada en el mes de mayo de 2018 se recogen todas las actuaciones 
que mi poderdante, de buena fe, ejecutó y verificó para garantizar la estabilidad y buen 
estado del predio de los demandantes. 
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Como lo puede observar este despacho, mi poderdante CUMPLIÓ A CABILIDAD todas 
sus obligaciones legales durante el proceso constructivo de la edificación y tomó todas las 
medidas preventivas y acciones correctivas para mitigar cualquier daño que podría 
generarse en los predios adyacentes a la obra.  
 
4.2. CAUSA EXTRAÑA – CULPA DE LA VICTIMA.  
 
Aun cuando es evidente que no hubo ningún incumplimiento de Grupo Spira SAS en la 
ejecución de la obra, es necesario advertir a este despacho que los daños que la parte 
demandante reclama son atribuibles, exclusivamente, a su culpa.  
 
A continuación, me permito enlistar las actuaciones adelantadas por la parte demandante 
que llevaron al estado actual del inmueble y, por ende, al impedimento del uso del mismo.  
 
Errores Graves Constructivos de la edificación. 
 
El inmueble de los demandantes inicialmente correspondía a una edificación de dos (2) 
niveles. La parte demandante, dentro del material probatorio aportado, especialmente en 
la Audiencia del 7 de mayo de 2019 realizada ante la Inspección 12 “D” Distrital de 
Policía, reconoce que la estructura de tres (3) niveles tiene más de 35 años construidos, 
sin embargo (llama la atención), en la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de 
octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero se 
indica que el inmueble tiene dos (2) niveles.  
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Esto nos lleva a concluir que cuando la parte demandante solicitó la licencia de 
construcción en 2003 para hacer una construcción de tres (3) niveles, en realidad esto ya 
se había hecho.  
 
Con lo anterior, también podríamos afirmar que la Licencia de Construcción L.C. 03-3-
0853 del 10 de octubre de 2003 no fue realmente ejecutada por los demandantes dentro 
del término de vigencia de la misma. De hecho, esto es evidente pues con la obtención de 
esa licencia NO se efectuó demolición total del inmueble y construcción de una nueva 
edificación de tres (3) niveles.  
 
Además, en dicha licencia se estableció la obligación de cumplir con la inscripción ante 
una entidad promotora de turismo, en los términos de la Ley 300 de 1996, concretamente, 
el artículo 61.  
 

 
 
Sin embargo, esta obligación tampoco se cumplió pues solo hasta el año 2009 la parte 
demandante constituyó el establecimiento de comercio donominado “Hotel Morazul”.  
 
Al no ejecutarse la obra dentro del término de vigencia de la Licencia de Construcción 
L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003, y no haber cumplido dentro del paso con el 
registro del hostal dentro del Registro Nacional de Turismo – RNT, cualquier “derecho 
adquirido” o “situación jurídica particular” que haya podido generarse con ocasión del 
otorgamiento de dicha licencia (por ejemplo, el uso comercial para un Hostal – Hotel), 
perdió su vigencia.  
 
Por otra parte, como se ha manifestado a lo largo de esta contestación, según las 
inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por mi 
poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificación correspondía a una 
estructura de dos (2) niveles (así lo acredita la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se generó, con anterioridad al año 2003, una 
ampliación de un nivel adicional la cual presentó graves errores constructivos pues al 
momento de agregar un tercer nivel, este se apoyó sobre los muros más muros 
estructurales o de las columnas, como debería ser. De hecho, según lo verificado, sobre 
el inmueble no se construyó una columna adicional en el frente que sirviera se soporte 
para el tercer nivel. 
 
Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los 
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusión de un tercer nivel y al no 
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la 
edificación (principalmente en los dos primeros pisos). 
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Los defectos constructivos de dicho inmueble provocaron las afectaciones al mismo; el 
desarrollo de la obra de mi poderdante no las generó directamente. Con el desarrollo de la 
obra, al generarse movimientos de tierra, se puso en evidencia que la estructura del 
inmueble de los demandantes incumplía con las técnicas de construcción y que, 
efectivamente, no contaba con una estructura adecuada para una edificación de tres 
niveles 
 
Esta situación se puso en evidencia de las autoridades locales (Querella y requerimiento 
de revisión de estado de edificación contra los demandantes, en los meses de mayo y 
agosto de 2018, respectivamente) quienes, desafortunadamente no tomaron ningún tipo 
de acción por haber transcurrido un término superior a tres (3) años desde el momento en 
que los demandantes realizaron las obras.  
 
Ausencia de autorización para que Grupo Spira SAS realizara actividades preventivas y 
correctivas sobre el predio para evitar daños mayores 
 
Durante la ejecución de las obras por parte de mi poderdante, siempre estuvo presto a 
realizar las reparaciones y correcciones sobre el inmueble. Sin embargo, resulta relevante 
indicar que, con el fin de evitar riesgos mayores en el inmueble de la parte demandante, 
solicitó en repetidas oportunidades realizó varias recomendaciones a los demandantes 
para mitigar estos riesgos de afectación, dentro de esto, la realización de apuntalamiento 
sobre el predio de propiedad de ellos, recomendación que se hizo el 4 de mayo de 2018 y 
se reiteró por escrito mediante comunicación del 22 de mayo de 2018. 
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Sin embargo, la parte demandante no permitía tomar acciones oportunas. De manera 
irresponsable, y con el fin de continuar la actividad hotelera (ilegal, por cierto), los 
demandantes impedían la realización de estas actividades. 
 
Es más, mi poderdante, y la parte demandada realizaron varias reuniones con el fin de 
poder solucionar de manera directa y amigable este conflicto. Se ofreció la reparación 
total, la compra del inmueble, el reemplazo por otro pero los demandantes en ninguna 
ocasión manifestaron una intención real de conciliación sino que, por el contrario, siempre 
tomaron medidas para retrasar la toma de estas decisiones, llevando al inmueble de su 
propiedad a un estado peor.  
 
Falta de inversión de los recursos entregados por Seguros del Estado para la realización 
de reparaciones del inmueble a pesar  
 
Es necesario poner de presente a este despacho que sobre el dinero pagado por la 
aseguradora a los demandantes se desconoce cuál fue la destinación del mismo; no se 
tiene constancia ni conocimiento que dicho dinero haya sido utilizado por los 
demandantes para realizar reparaciones u obras dentro del predio de su propiedad; por el 
contrario, de lo que se tiene conocimiento es que, a pesar de haber recibido dicho dinero, 
no se realizó ninguna obra sobre dicho inmueble, aumentando bajo su responsabilidad los 
presuntos daños que se le indilgan a mi poderdante.  
 
Claramente, con esto, los demandantes POTENCIALIZARON EL RIESGO DE 
AFECTACIÓN SOBRE EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD pues el IDIGER, Diagnóstico 
Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de 2019 (que fue 
aportado por la parte demandante) indicó la necesidad que los demandantes adelantaran 
acciones de mejoramiento o reparación sobre los elementos que presentaban daños en la 
edificación.  

 
 
Los demandantes NO invirtieron el dinero para las reparaciones, como era obvio y 
necesario, sino que decidieron, por voluntad propia, mantener el estado de afectación, por 
cierto, provocado por los defectos constructivos de dicho inmueble, tal y como se ha 
venido sustentando a lo largo de esta contestación. 
 
Realización de actividades comerciales en el inmueble que no se encontraban 
autorizadas según las normas de ordenamiento territorial vigentes para la época de los 
hechos – no cumplimiento de requisitos legales para operación de un hotel.  
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El hecho de desarrollar una actividad hotelera en un inmueble con defectos constructivos 
que potencializaban el riesgo en la salud y vida de sus huéspedes implica una actividad 
claramente contraria al ordenamiento jurídico. Sin embargo, hay elementos adicionales 
que confirman esta irregularidad.  
 
El Decreto 190 de 2004 y el Decreto 262 de 2010 emitidos por la Alcaldía de Bogotá 
regulaban los usos del suelo para la ciudad de Bogotá, concretamente para la UPZ 98 – 
Los Alcázares, en la cual está ubicado el inmueble de los demandantes.  
 
Según lo indicado en la Plancha No. 2 anexa al Decreto 262 de 2010, el inmueble de los 
demandantes se encuentra ubicado en el Sector 6. 
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Según este plano, y el propio Decreto 262 de 2010, este Sector estaba catalogado como 
una Zona Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios. 
 

 
 
El artículo 341 del Decreto 190 de 2004 determina que las Zona Residencial con Zonas 
Delimitadas de Comercio y Servicios corresponden a “Zonas de uso residencial, en las 
cuales se delimitan las zonas de uso residencial exclusivo y zonas limitadas de comercio 
y servicios, localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros cívicos y 
comerciales, las cuales no pueden ocupar más del 30 % del área bruta del sector 
normativo”. 
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De manera concreta, el uso para la prestación de servicios turísticos de hospedaje 
(hotelería) con habitaciones menores a 50 habitaciones NO ESTABA PERMITIDO. A 
pesar de esto, los demandantes operaban el Establecimiento de Comercio “Hotel 
Morazul”.    
 

 
 

 
 
Además de lo anterior, como se indicó en la contestación de los hechos de la demanda, la 
actividad desarrollada en el inmueble, desde el año 2017, era ILEGAL pues la parte 
demandante NO CONTABA con Registro Nacional de Turismo – RNT lo que, de plano, le 
impedía desarrollar cualquier actividad hotelera.  
 
Haciendo caso omiso a esto (restricción de uso del suelo y no contar con RNT desde 
2017), los demandantes decidieron continuar con la operación hotelera, poniendo en 
riesgo a los visitantes que se hospedaban ahí. 
 
4.3. FALTA LEGITIMIACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA DE MARGARITA 
ALEXANDRA RAMIREZ FORERO EN CUANTO AL DAÑO MATERIAL RECLAMADO 
(LUCRO CESANTE) 
 
Con la demanda, se está exigiendo el pago de un lucro cesante calculado en las sumas 
de dinero que el Establecimiento de Comercio “Hotel Morazul” ha dejado de percibir unos 
ingresos, según la demandante, como consecuencia de los daños generados al inmueble 
por la obra desarrollada por mi poderdante. 
 
Aun cuando no hay lugar al reconocimiento de estos perjuicios, como se indicará más 
adelante, es necesario precisar al despacho que la Sra. Margarita Alexandra Ramírez no 
era la propietaria del Establecimiento de Comercio sino que lo era, exclusivamente, el Sr. 
Omar Mora Olmos.  
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En ese sentido, de reconocerse algún perjuicio relacionado con la operación del 
Establecimiento de Comercio “Hotel Morazul”, este no procedería a favor de la 
demandante Margarita Alexandra Ramírez. 
 
4.4. INEXISTENCIA DEL DAÑO – INEXISTENCIA DE LUCRO CESANTE POR 
DESARROLLO DE ACTIVIDAD ILEGAL 
 
La parte demandante, dentro de sus pretensiones, está exigiendo el reconocimiento de 
unos perjuicios correspondientes al lucro cesante (pretensiones 3.2., 3.3., y 3.4.) que 
corresponden, en términos generales, a las sumas de dinero que éstas dejaron de percibir 
en el período de enero de 2017 a octubre de 2018 por concepto de alquiler de 
habitaciones en el hotel, debido a la disminución en la capacidad del hotel por las 
afectaciones en algunas habitaciones, y las que se han venido generando a partir del mes 
de noviembre de 2018 hasta la fecha por la no operación del establecimiento de comercio 
del Hotel Morazul.  
 
Al respecto, es necesario advertir a este despacho que en el inmueble de propiedad de 
los demandantes, para el momento de presentación de la demanda, NO FUNCINABA UN 
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE CUMPLIERA CON LA TOTALIDAD DE LOS 
REQUISITOS LEGALES PARA LA OPERACIÓN / PRESTACIÓN DE SERVICIOS 
HOTELEROS. Al respecto, es importante hacer una serie de aclaraciones a este 
despacho: 
 

- El Sr. Omar Mora Olmos, se encontraba inscrito en el Registro Mercantil de la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el Número de Matricula 01885043. 
 

- El Sr. Mora Olmos, según el Certificado expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, era propietario del Establecimiento de Comercio denominado “Hotel 
Morazul”. 
 

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, se encontraba inscrito 
y cuenta con No. Matricula 01885046. Según el Certificado expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá el Sr. Mora Olmos era el único propietario del 
establecimiento. De lo anterior, se puede concluir, que la señora Margarita 
Alexandra Ramírez NO OSTENTABA LA CALIDAD DE PROPIETARIA DEL 
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO “HOTEL MORAZUL”.  
 

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, tenía como actividad 
principal la 5511 (Código CIIU) que corresponde a Alejamiento en Hoteles. De 
hecho, de la lectura de la demanda, los demandantes, confiesan que la actividad 
comercial que ellos desarrollan en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 – 
69 de la ciudad de Bogotá, identificado con Matrícula Inmobiliaria No. 50C-85931 
es la operación de un Hotel.  
 

- El artículo 62 de la Ley 300 de 1996 establece:  
 
Texto anterior a la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
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ARTÍCULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURÍSTICOS QUE SE DEBEN 
REGISTRAR. <Artículo modificado por el artículo 12 de la Ley 1101 de 2006. El nuevo 
texto es el siguiente:> Son prestadores de servicios turísticos los siguientes: 
1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turísticas y otros tipos de 
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos que prestan el servicio de 
alojamiento por horas. 
2. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras. 
3. Las oficinas de representaciones turísticas. 
4. Los guías de turismo. 
5. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones. 
6. Los arrendadores de vehículos para turismo nacional e internacional. 
7. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turísticas. 
8. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y 
multipropiedad. 
9. Los establecimientos de gastronomía y bares, cuyos ingresos operacionales netos sean 
superiores a los 500 salarios mínimos legales mensuales vigentes. 
10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turísticos prepagados. 
11. Los concesionarios de servicios turísticos en parque. 
12. Los demás que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine. 
13. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas 
operadoras de chivas y de otros vehículos automotores que presten servicio de transporte 
turístico. 
(Subrayas nuestras) 
 
Texto actual con la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
 
ARTÍCULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURÍSTICOS. <Artículo modificado por 
el artículo 145 del Decreto Ley 2106 de 2019. El nuevo texto es el siguiente:> Son 
prestadores de servicios turísticos: 
1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turísticas y otros tipos de 
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos que prestan el servicio de 
alojamiento por horas. 
2. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras. 
3. Las oficinas de representaciones turísticas. 
4. Los guías de turismo. 
5. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones. 
6. Los arrendadores de vehículos para turismo nacional e internacional. 
7. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turísticas. 
8. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y 
multipropiedad. 
9. Los establecimientos de gastronomía y bares turísticos. 
10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turísticos prepagados. 
11. Los concesionarios de servicios turísticos en parque. 
12. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas 
operadoras de chivas y de otros vehículos automotores que presten servicio de transporte 
turístico. 
13. Los demás que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine. 
PARÁGRAFO. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determinará los 
establecimientos de gastronomía y bares que tienen el carácter de prestador de servicio 
turístico. 
(Subrayas nuestras) 
 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/decreto_2106_2019_pr003.html#145
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- A su vez, el artículo 61 de la Ley 300 de 1996 dispone: 
 
Texto anterior a la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
 
ARTÍCULO 61. <Artículo modificado por el artículo 33 de la Ley 1558 de 2012. El nuevo 
texto es el siguiente:> El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo delegará en las 
Cámaras de Comercio el Registro Nacional de Turismo, en el cual deberán inscribirse 
todos los prestadores de servicios turísticos contemplados en el artículo 12 de la Ley 1101 
de 2006. 
PARÁGRAFO 1o. La obtención del registro será requisito previo y obligatorio para el 
funcionamiento de los establecimientos turísticos. 
PARÁGRAFO 2o. Las cámaras de comercio, para los fines señalados en el inciso anterior, 
deberán garantizar un registro único nacional, verificar los requisitos previos a la 
inscripción o renovación del registro y disponer de un sistema de información en línea para 
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. 
PARÁGRAFO 3o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecerá las 
condiciones y requisitos necesarios para la inscripción y actualización del Registro 
Nacional de Turismo y las demás condiciones para el ejercicio de la función por parte de 
las cámaras de comercio. 
PARÁGRAFO 4o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procederá a la 
suspensión automática del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios 
turísticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas señaladas en la 
reglamentación y sancionará a quienes estén prestando el servicio sin estar registrados. 
Durante el tiempo de suspensión del Registro, el prestador, no podrá ejercer la actividad. 
PARÁGRAFO 5o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo solicitará a las Alcaldías 
Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos turísticos 
hasta tanto los prestadores acrediten estar inscritos en el Registro Nacional de Turismo o 
hayan cumplido con la actualización de la inscripción. Para el levantamiento de la medida 
prevista en este inciso, las autoridades distritales y municipales deberán verificar ante la 
respectiva cámara de comercio o el Ministerio de Comercio, que el prestador de servicios 
turísticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo o 
respectiva inscripción. 
PARÁGRAFO 6o. Para la reactivación de la inscripción en el Registro Nacional de 
Turismo, el prestador deberá solicitarla y acredita la cancelación a favor del Fondo 
Nacional del Turismo, de un (1) salario mínimo mensual legal vigente en el momento del 
pago. 
(Subrayas nuestras) 
 

Texto actual con la modificación del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de 
noviembre de 2019) 
 
ARTÍCULO 61. REGISTRO NACIONAL DE TURISMO. <Artículo modificado por el 
artículo 142 del Decreto Ley 2106 de 2019. El nuevo texto es el siguiente:> El Ministerio de 
Comercio, Industria y Turismo delegará en las Cámaras de Comercio el Registro Nacional 
de Turismo, en el cual deberán inscribirse todos los prestadores de servicios turísticos 
contemplados en el artículo 12 de la Ley 1101 de 2006. 
PARÁGRAFO 1o. La obtención del registro será requisito previo y obligatorio para el 
funcionamiento de los establecimientos turísticos. 
PARÁGRAFO 2o. Las Cámaras de Comercio, para los fines señalados en el inciso 
anterior, deberán garantizar un registro único nacional, verificar los requisitos previos a la 
inscripción o renovación del registro y disponer de un sistema de información en línea para 
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/decreto_2106_2019_pr003.html#142
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1101_2006.html#12
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PARÁGRAFO 3o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecerá las 
condiciones y requisitos necesarios para la inscripción y actualización del Registro 
Nacional de Turismo y las demás condiciones para el ejercicio de la función por parte de 
las cámaras de comercio. 
PARÁGRAFO 4o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procederá a la 
suspensión automática del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios 
turísticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas señaladas en la 
reglamentación. La Superintendencia de Industria y Comercio sancionará a quienes 
estén prestando el servicio sin estar registrados. Durante el tiempo de suspensión del 
Registro, el prestador, no podrá ejercer la actividad. 
PARÁGRAFO 5o. La Superintendencia de Industria y Comercio solicitará a las 
Alcaldías Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos 
turísticos por la no inscripción o actualización hasta tanto los prestadores acrediten estar 
inscritos en el Registro Nacional de Turismo o hayan cumplido con la actualización de la 
inscripción. 
Para el levantamiento de la medida prevista en este inciso, las autoridades distritales y 
municipales deberán verificar ante la respectiva cámara de comercio que el prestador de 
servicios turísticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo 
o respectiva inscripción. 
PARÁGRAFO 6o. <Ver Notas del Editor> Para solicitar la reactivación de la inscripción en 
el Registro Nacional de Turismo, el prestador deberá acreditar la cancelación a favor del 
Fondo Nacional del Turismo, de un (1) salario mínimo mensual legal vigente en el 
momento del pago. 
(Subrayas nuestras) 

 
- Según lo dispuesto en los artículos antes transcritos de la Ley 300 de 1996, 

para la prestación de servicios turísticos hoteleros, es OBLIGATORIO contar 
con el Registro Nacional de Turismo (RNT) y mantenerlo actualizado. De no 
tenerlo, la actividad que se desarrolle en dicho establecimiento estará por 
fuera de la Ley, es decir, será ilegal.  
 

- Por su parte, el artículo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1074 de 2015 dispone: 
 
Texto anterior a la modificación del Decreto 229 de 2017 
 
Artículo 2.2.4.1.3.1. De la Actualización Anual del Registro Nacional de Turismo 
para todos los Prestadores de Servicios Turísticos. El Registro Nacional de 
Turismo tendrá una vigencia anual y deberá actualizarse dentro de los tres (3) 
primeros meses de cada año, sin importar cuál hubiere sido la fecha de la 
inscripción inicial por parte del prestador de servicios turísticos, salvo que la 
inscripción se realice dentro del plazo aquí previsto, caso en el cual bastará la 
inscripción.  
 
La solicitud de actualización deberá quedar radicada ante el Registrador, a más 
tardar el 31 de marzo de cada año.  
 
El inscrito informará anualmente al Registrador los cambios presentados en su 
situación jurídica y las mutaciones acaecidas por razón de su actividad comercial o 
profesional, mediante el diligenciamiento del formulario correspondiente.  
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Cuando el cambio modifique la situación jurídica del establecimiento, el inscrito 
deberá anexar certificado de Cámara de Comercio.  
 
Parágrafo 1°. Cuando el prestador de servicios turísticos no realice la 
actualización del Registro dentro del periodo establecido en este artículo, este se 
suspenderá automáticamente hasta tanto cumpla con esta obligación, lo anterior 
sin perjuicio de las sanciones administrativas a que hubiere lugar.  
 
Durante el tiempo de suspensión del Registro, el prestador de servicios turísticos 
no podrá ejercer la actividad.  
 
Parágrafo 2°. Las mutaciones que impliquen cambio de propietario o venta del 
establecimiento de comercio, generan la obligación de actualización inmediata con 
el cumplimiento de los requisitos que ellas conlleven.  
 
Parágrafo 3°. Los establecimientos hoteleros y de hospedaje, las agencias de 
viajes y los restaurantes turísticos deberán informar sobre el cumplimiento del 
pago de la contribución parafiscal correspondiente al período anterior al de la 
actualización.  
 
Los prestadores de servicios turísticos cuyo registro haya sido suspendido 
automáticamente de acuerdo con lo señalado en el parágrafo 1°, deberán cumplir 
los requisitos exigidos para cada uno de los periodos no actualizados. 
 
Texto anterior a la modificación del Decreto 1836 de 2021 – Decreto 229 de 
2017 
 
Artículo 2.2.4.1.3.1. De la actualización del Registro Nacional de Turismo para 
todos los prestadores de servicios turísticos. El Registro Nacional de Turismo 
deberá actualizarse dentro del periodo comprendido entre el 1° de enero y el 31 de 
marzo de cada año, sin que para ello interese la fecha de la inscripción inicial por 
parte del prestador de servicios turísticos, salvo que se realice dentro del término 
aquí previsto, caso en el cual bastará con la inscripción.   
 
Parágrafo. La actualización de la inscripción se realizará vía internet, a más tardar 
el 31 de marzo de cada año. 
 
Texto actual - Decreto 1836 de 2021 – aplicable para los hechos de la 
demanda 
 
Artículo 2.2.4.1.3.1.Renovación del Registro Nacional de Turismo para todos 
los prestadores de servicios turísticos. El Registro Nacional de Turismo deberá 
renovarse dentro del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo de 
cada año, sin que para ello interese la fecha de la inscripción inicial por parte del 
prestador de servicios turísticos, salvo que se realice dentro del término aquí 
previsto, caso en el cual bastará con la inscripción.   
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Parágrafo. El prestador de servicios turísticos deberá solicitar la renovación en la 
plataforma electrónica habilitada por la cámara de comercio correspondiente, a 
más tardar el 31 de marzo de cada año. 
 

- El artículo 2.2.4.1.3.2 del Decreto 1074 de 2015 indica: 
 
Artículo 2.2.4.1.3.2. Del incumplimiento en la renovación del Registro 
Nacional de Turismo. Cuando el prestador de servicios turísticos no presente la 
solicitud de renovación del Registro Nacional de Turismo dentro del período 
establecido, éste se suspenderá automáticamente hasta tanto cumpla con dicha 
obligación.   
   
Se entenderá cumplida la obligación con la presentación de la solicitud de 
renovación dentro del periodo establecido, y el prestador de servicios turísticos 
podrá continuar ejerciendo su actividad mientras la cámara de comercio se 
pronuncia sobre la solicitud dentro del plazo previsto en el artículo 2.2.4.1.1.5 de 
este Decreto.   
   
Si la solicitud de renovación es devuelta por la cámara de comercio, posterior al 31 
de marzo, habiendo sido radicada dentro de los plazos de la renovación, la cámara 
de comercio competente indicará las razones y el prestador podrá subsanarla y 
reingresarla dentro del término de cinco días sin que sea suspendido el registro. Si 
pasados cinco (5) días o una vez reingresada la solicitud, la misma no ha sido 
subsanada, se procederá a la suspensión del respectivo registro.   
   
Durante el tiempo de suspensión del Registro, no podrán funcionar los 
establecimientos turísticos relacionados, de conformidad con lo establecido en el 
parágrafo 1 del artículo 61 de la Ley 300 de 1996. En caso de que se evidencie el 
funcionamiento de establecimientos turísticos con el registro suspendido, la 
Superintendencia de Industria y Comercio solicitará a las alcaldías distritales y 
municipales para que estas ordenen el cierre temporal inmediato de los 
establecimientos turísticos hasta que el prestador acredite que su Registro 
Nacional de Turismo se encuentra activo. Esta circunstancia deberá ser verificada 
ante la respectiva Cámara de Comercio. (subrayas nuestras). 
 
 

- Según la normatividad colombiana, el Registro Nacional de Turismo (RNT) debe 
actualizarse de manera anual, en los tres (3) primeros meses de cada año. 
 

- De una consulta efectuada en el Registro Nacional de Turismo (RNT), se tiene que 
el Hotel Morazul, de propiedad del Sr. Omar Mora Olmos, estuvo registrado bajo el 
No de Registro 42828. No obstante lo anterior, actualmente el RNT del Hotel 
Morazul se encuentra cancelado por no renovación; el último año renovado, 
según consta en el RUES es el correspondiente al año 2016, es decir, que 
desde el 2017, año en el que se inició la obra de mi poderdante, el 
mencionado establecimiento no cuenta con RNT y, por tanto, no podía 
prestar servicios turísticos hoteleros. 
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Como lo puede evidenciar el despacho, los demandantes se encontraban realizando una 
actividad claramente ilegal y, lo que es peor aún, están haciendo uso del aparato judicial 
para exigir la indemnización de unos perjuicios (a título de lucro cesante) por la realización 
de una actividad ilegal.  
 
Y es necesario advertir que la no renovación del RNT no se debió, en ningún caso, a un 
hecho atribuible a mi poderdante. Como se ha mencionado a lo largo de esta 
contestación, la cancelación por no renovación sucedió para el período 2017, es decir, 
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para ese año no podían operar un hotel y, sin embargo, los demandantes lo siguieron 
haciendo a sabiendas de las consecuencias legales de la no renovación.  
 
Adicionalmente, no existe tampoco certeza que los demandantes cumplieran con la 
totalidad de las obligaciones que tanto la Ley 300 de 1996, como el Decreto 1074 de 2015 
le exigían a los prestadores de servicios de hospedaje al momento de los hechos, tales 
como las indicadas en los artículos 2.2.4.4.12.4. (Tarjetas de Registro), 2.2.4.4.12.5. 
(Registro de Extranjeros y Remisión de información Unidad Administrativa Especial 
Migración Colombia), entre otras.  
 
Tanto en el año 2017, como 2018, los demandantes continuaron con la operación del 
hotel y su cierre, tal y como se ha venido manifestando, no se dio por una situación 
atribuible a Grupo Spira SAS, por el contrario, la culpa de los demandantes (no permitir la 
realización de reparaciones y correcciones, así como no invertir el valor pagado por la 
Aseguradora en estas) y el hecho de contar con una edificación que incumplía con la 
Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de 
Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero, así como con los requisitos técnicos y 
arquitectónicos para una construcción de tres (3) niveles que realiza una actividad 
comercial hotelera devinieron en el cierre del inmueble. 
 
4.5. EXCEPCION GENERICA 
 
Solicito al señor Juez se sirva reconocer oficiosamente cualquier excepción cuyos hechos 
aparezcan probados en el proceso de conformidad con el artículo 282 del CGP. 
 
 

5. PETICIÓN 
 
Solicitamos al honorable Despacho que se sirva reconocer la existencia de las 
excepciones de mérito propuestas, a saber: 
 

• CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES LEGALES AL MOMENTO DE 
DESARROLLO DE LA OBRA POR PARTE DE GRUPO SPIRA SAS 

• CAUSA EXTRAÑA – CULPA DE LA VICTIMA 

• FALTA LEGITIMIACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA DE MARGARITA 
ALEXANDRA RAMIREZ FORERO EN CUANTO AL DAÑO MATERIAL 
RECLAMADO (LUCRO CESANTE) 

• INEXISTENCIA DEL DAÑO – INEXISTENCIA DE LUCRO CESANTE POR 
DESARROLLO DE ACTIVIDAD ILEGAL 

• EXCEPCIÓN GENÉRICA 
 
 

6. OBJECIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO 
 

Sea lo primero advertir que lo presentado por la apoderada de los demandantes en el 
acápite de la demanda denominado “juramento estimatorio”, es todo menos una 
estimación razonada de perjuicios. La parte demandante en ninguno de los cuatro (4) 
conceptos que relaciona como daños, explicó siquiera tangencialmente cómo obtuvo las 
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sumas pretendidas en cada concepto, incumpliendo así la carga establecida en el art. 206 
del C. G. P. 
 
La Sala Civil del Honorable Tribunal Superior de Bogotá ha sido clara al advertir que para 
que resulte valido el juramento estimatorio, este debe expresamente señalar las razones 
o fundamentos que llevan a determinar cada una de las cuantías de los daños solicitados. 
Así, en providencia de fecha 10 de octubre de 2018, el H. Tribunal recordó: 
 

“La estimación juramentada debe corresponder a una valoración razonada, lo que 
no significa algo distinto a estar expresamente basada en razones, argumentos, 
fundamentos o justificaciones, verificables o comprobables”1. 

 
Como la parte demandante no realizó ninguna explicación de cómo determinó las sumas 
solicitadas a título de daño, resulta claro que no cumplió con la carga procesal 
consagrada en el art. 206 del C.G.P., resultando entonces imposible que el “juramento 
estimatorio” presentado por esta pueda surtir los efectos de un medio de prueba. 
 
Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, me permito en todo caso objetar el supuesto 
“juramento estimatorio” presentado por la parte demandante, en los siguientes términos: 
 

a. Objeción respecto de los daños relacionados con el saldo pendiente para realizar 
demolición y reconstrucción del inmueble (pretensión 3.1.) 

 
La parte demandante considera que la única opción viable sobre el inmueble es la 
demolición y reconstrucción del inmueble y argumenta que hay un saldo pendiente por 
pagar, saldo que calcula luego de descontar el valor pagado por la Aseguradora sobre un 
presupuesto de obra que no tiene el más mínimo sustento. Este presupuesto no 
corresponde a una cotización efectuada por una constructora, un arquitecto o un 
profesional de construcción; tampoco existe una estimación sustentada del costo de los 
materiales.  
 
Lo anterior, sin perjuicio que la parte demandante no dispuso el dinero pagado por la 
aseguradora para adelantar obras correctivas sobre su predio. En conclusión, la parte 
demandante no aportó ni una sola prueba tendiente a acreditar los valores relacionados 
en el presupuesto de obra.  
 

b. Objeción respecto de los daños relacionados como lucro cesante – valores 
dejados de percibir entre enero de 2018 y octubre de 2018 (pretensión 3.2.). 

 
Al igual que como sucede con el literal anterior, no se presenta ni una sola prueba que 
acredite el valor reclamado. La estimación que se hace del perjuicio parte de supuestos y 
afirmaciones del demandante pero no se evidencia un sustento claro de cuál fue la 
disminución de la ocupación del hotel, y mucho menos un nexo causal entre esto y las 
obras desarrolladas por mi poderdante. Tampoco se sustenta de dónde salen las cifras 
reclamadas.  
 

 
1 Tribunal Superior de Bogotá. Sala Civil. Expediente 11001310300320180011800. Auto de fecha 10 de 
octubre de 2018. 
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Además, como se ha mencionado a lo largo de esta contestación, la actividad de 
prestación de servicios hoteleros estaba siendo desarrollada por los demandantes de 
manera ILEGAL, por lo que no tiene sentido el reconocimiento de unos perjuicios que 
provienen de una actividad ilícita.  
 

c. Objeción respecto de los daños relacionados como lucro cesante – valores que se 
dejaron de percibir por la no operación del hotel desde noviembre de 2018 
(pretensiones 3.3. y 3.4.) 

 
El análisis parte de una proyección (estimación) efectuada por la misma parte 
demandante, sin material probatorio que soporte o acrediten las cifras ni las estimaciones. 
No existe una certeza (prueba documental) que demuestre cuáles son los valores de las 
habitaciones.  
 
Además, como se ha mencionado a lo largo de esta contestación, la actividad de 
prestación de servicios hoteleros estaba siendo desarrollada por los demandantes de 
manera ILEGAL, por lo que no tiene sentido el reconocimiento de unos perjuicios que 
provienen de una actividad ilícita.  
 

 
7. PRUEBAS 

 
7.1. DOCUMENTALES  
 
7.1.1. Solicitamos al Despacho que tenga como pruebas documentales los 
documentos anexados por la Demandante en su líbelo de demanda que se 
encuentran identificados bajo la siguiente numeración: 
 
Documentales Relativas a la relación entre las partes 
 
1, 2, 3, 4, 5. 
 
Documentales Relativas al daño causado 
 
1, 2, 3, 4, 6, 7, y 8 
 
 
7.1.2. Solicitamos al juez que tenga como pruebas documentales los siguientes 
documentos que acompañamos a este escrito: 
 
a. Carta dirigida a los demandantes del 01-10-2019 (Carta a Hotel Morazul_01-10-2019) - 

1 Folio 
b. Comunicación dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas 

(Entrega de reparaciones_23-05-2018) – 3 Folios 
c. Comunicación dirigida a los demandantes (Solicitud de apuntalamiento al Hotel 

Morazul 22-05-2018) – 1 Folio 
d. Comunicación dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas 

(Entrega de reparaciones hab 301 _07-05-2018) – 3 Folios 
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e. Comunicación dirigida a los demandantes para realización apuntalamiento (Carta de 
confirmación para hacer apuntalamiento_05-05-2018) – 1 Folio 

f.  Comunicación dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas 
(Entrega de reparaciones_25-04-2018) – 2 Folios 

g. Comunicación dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas 
(Entrega de reparaciones 27-12-2017) – 2 Folios 

h. Copia Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a 
favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero (Licencia de construcción_09-
08-2003) – 2 Folios 

i. Requerimiento de revisión del estado del Hotel Morazul_08-05-2018 – 1 Folio 
j. Requerimiento revisión del estado Hotel Morazul 13-08-18 – 1 Folio 
k. Acta de audiencia 07-05-2019 de la Inspección de Policía 12 D de Barrios Unidos – 10 

folios 
l. Querella de fecha 15-05-2018 presentada por Grupo Spira SAS (Querella_15-05-2018) 

– 2 folios 
m. Acta de audiencia de fecha 19-07-2019 por querella presentada por Grupo Spira SAS 

(Acta de audiencia_19-07-2019) – 2 Folios 
n. Póliza de Seguro constituida por Grupo Spira SAS (Poliza de seguro todo riesgo_24-

01-2017) – 2 Folios 
o. Contrato de transacción siniestro N° 10189 de fecha 21-12-2018 – 5 folios 
p. Diagnóstico Técnico DI-11538 expedido por el IDIGER de fecha 24-04-2018 (Remisión 

diagnóstico técnico _20-05-2018) – 10 Folios 
q. Acta de Vecindad suscrita por las partes – 2 Folios 
r. Contrato Cesión Posición Contractual Spira - Inmobiliaria MW – 2 Folios 
s. Plancha 2 de Usos Permitidos UPZ 98 – 1 Folio 
t. Documento de Usos de Suelo Inmueble demandantes – 6 Folios 
u. CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA  50C-85931 
v. CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA 50C-10330 
w. CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA 50C-58484 
x. Matrícula Mercantil Omar Mora 
y. Matrícula Mercantil Hotel Morazul 
z. Concepto Juridico Uso Suelo - KR 20 A 74 69 
 
7.2. ALCANCE PROBATORIO DE PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS POR LA 
PARTE DEMANDANTE. 
 
7.1. Solicito a este despacho, no les reconozca valor probatorio a las pruebas aportadas 
por la parte demandante identificadas en la demanda bajo la siguiente numeración: 
 
Documentales Relativas al daño causado 
 
5. 
 
Pruebas relativas al daño causados por parte de Acción Sociedad Fiduciaria, Fideicomiso 
Parqueo Centro Educativo San Felipe; Grupo Spria SAS, Inmobiliaria MW SAS 
 
5, 6, 7, y 8 
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Hago esta solicitud en la medida que estas pruebas enlistadas no se encuentran 
aportadas en el expediente (en la documentación física ni en la digital) 
 
 
7.2. Solicito a este despacho, no les reconozca valor probatorio a las pruebas aportadas 
por la parte demandante identificadas en la demanda bajo la siguiente numeración: 
 
Pruebas relativas al daño causados por parte de Acción Sociedad Fiduciaria, Fideicomiso 
Parqueo Centro Educativo San Felipe; Grupo Spria SAS, Inmobiliaria MW SAS 
 
1 y 2 
 
Hago esta solicitud en la medida que dichas pruebas, a la luz del C.G.P., resultas 
improcedentes e inconducentes en la medida que corresponde a archivos con 
estimaciones elaborados por la parte demandante sólo para la presentación de la 
demanda pero que, en esencia, no corresponden a pruebas ni contienen ningún sustento 
que le permitan dar algún valor probatorio.  
 
7.3. DECLARACIONES 
 
7.3.1.  INTERROGATORIO DE PARTE 
 
a.  Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar interrogatorio de parte al Sr. 

Omar Mora Olmos. 
 
b. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar interrogatorio de parte a la Sra. 

Margarita Ramírez Forero. 
 
c. Solicito de igual forma que, respecto de los demás interrogatorios de parte solicitados 

y decretados a favor de la parte demandante, me sea permitido formular preguntas a 
fin de demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las excepciones de mérito 
propuestas. 

 
7.3.2. TESTIMONIALES  
 
a. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a David Roa Casas, 

C.C. No. 1032436174 para que conteste las preguntas que formularé verbalmente o 
por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este testimonio tiene por objeto 
demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las excepciones mérito y en 
particular que Grupo Spira SAS en ningún momento incumplió sus obligaciones, ni 
que los daños en la edificación de propiedad de los demandantes fueron provocados 
con ocasión del desarrollo de la obra por mi poderdante. La citación puede ser 
dirigida al siguiente Email: gerencia@empalmeingenieria.com. Teléfono: 3208095246. 

 
b. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Sergio Raúl Espejo 

Niño, C.C. No. 79.789.131 (interventor de la obra) para que conteste las preguntas 
que formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este 
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las 
excepciones mérito y en particular que Grupo Spira SAS en ningún momento 

mailto:gerencia@empalmeingenieria.com
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incumplió sus obligaciones, ni que los daños en la edificación de propiedad de los 
demandantes fueron provocados con ocasión del desarrollo de la obra por mi 
poderdante. La citación puede ser dirigida al siguiente Email: 
sergio.espejo@gestionicvil.com - srespejo@hotmail.com. Teléfono: +34633115191. 

 
c. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Victoria Eugenia 

Valencia Salgado, C.C. No. 30.4040.758 (residente de obra) para que conteste las 
preguntas que formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-
examine. Este testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que 
sustentan las excepciones mérito y en particular que Grupo Spira SAS siempre 
estuvo atento a ejecutar las reparaciones sobre el inmueble de los demandantes. La 
citación puede ser dirigida al siguiente Email: vickivalencias@gmail.com. Teléfono: 
3013716888. 

 
d. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Marco Javier 

Suárez, C.C. No. 79294978 (Ingeniero Estructural) para que conteste las preguntas 
que formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este 
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las 
excepciones mérito y en particular que Grupo Spira SAS en ningún momento 
incumplió sus obligaciones, ni que los daños en la edificación de propiedad de los 
demandantes fueron provocados con ocasión del desarrollo de la obra por mi 
poderdante. La citación puede ser dirigida al siguiente Email: 
mailto:estructurales@yahoo.es. Teléfono: 3107959986 

 
e. Solicito al Señor Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Carlos Restrepo, 

C.C. No. 79’154.926 (pilotaje y pantallas) para que conteste las preguntas que 
formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este 
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las 
excepciones mérito y en particular que la obra adelantada por mi poderdante se hizo 
en cumplimiento de los planos arquitectónicos, estructurales y estudios de suelos. La 
citación puede ser dirigida al siguiente Email: mailto:crestrepo@eyr.com.co. Teléfono: 
3173002834. 

 
7.4. DICTAMEN PERICIAL 
 
Solicito señor Juez, se sirva decretar una prueba pericial con la designación de un perito 
arquitecto o ingeniero civil, para que realice una inspección física sobre el inmueble de 
propiedad de los demandantes, como parte también del desarrollo de la inspección 
judicial solicitado por la apoderada de la parte demandante, y a partir de esto dictamine 
sobre los siguientes asuntos relevantes para este proceso: 
 
- Constatación del momento en que se realizó la construcción del tercer nivel en la 

edificación de los demandantes.  
- Verificar si las obras ejecutadas sobre el inmueble de los demandantes se realizaron 

en cumplimiento de lo dispuesto en la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 
de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero 

- Verificar si la construcción del tercer nivel del inmueble de los demandantes cumple 
con los requisitos técnicos requeridos, concretamente, verificar si este tercer nivel se 
apoyó sobre los muros más no en muros estructurales o en las columnas y si cuenta 

mailto:sergio.espejo@gestionicvil.com
mailto:srespejo@hotmail.com
mailto:vickivalencias@gmail.com
mailto:estructurales@yahoo.es
mailto:crestrepo@eyr.com.co
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con todas las columnas de apoyo necesarias para soportar la carga de este nivel 
adicional. 

 
Desde la notificación del auto que decrete esta prueba, hasta la diligencia de posesión del 
perito y durante esta misma, me reservo la facultad de ampliar el cuestionario que deberá 
ser rendido por el Señor Perito. 
 
Teniendo en cuenta la imposibilidad de mi poderdante para realizar las respectivas tomas 
de medidas sobre el inmueble de propiedad de la sociedad demanda, solicitamos a este 
despacho que proceda con el decreto de dicha prueba y que el perito que sea designado, 
proceda con la elaboración del dictamen con base a la inspección y verificación de 
medidas que se efectúe en dicho inmueble 
 
7.5. EXHIBICIÓN DE DOCUMENTOS 
 
Solicito a este despacho, en virtud de lo dispuesto en el artículo 265 del C.G.P., que oficie 
a la parte demandante para que exhiba, en la oportunidad que indique a este despacho, 
los siguientes documentos: 
 
1. Anexos de la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 

expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero, concretamente 
los planos aprobados para el otorgamiento de la licencia. 

2. Diseño Estructural y Estudio de suelos efectuados para la construcción de la obra 
según la Licencia de Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida 
a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramírez Forero. 

3. Licencia de Construcción, con sus respectivos anexos, que los demandantes hayan 
obtenido para la realización de la ampliación del tercer nivel, ejecutada con 
anterioridad al año 2003.  

4. Documentos que constaten el desarrollo de las obras de ampliación del tercer nivel en 
el predio de los demandantes. 

5. Documentación soporte relacionada con la inscripción inicial en el Registro Nacional 
de Turismo, o ante la Entidad Competente al momento del registro.  

 
Esta solicitud de exhibición de documentos se hace con el fin de probar los hechos objeto 
de las excepciones de mérito presentadas, de manera especial, de constatar que las 
obras realizadas para la ampliación de un tercer nivel no cumplen con los requisitos 
técnicos exigidos y, mucho menos, con las reglas indicadas en la Licencia de 
Construcción L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora 
Olmos y Margarita Ramírez Forero. 
 
 

8. ANEXOS 
 
8.1. Anexamos los documentos relacionados en el acápite de pruebas, que no han sido 
aportados por otras partes. 
 
 

9. NOTIFICACIONES 
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Mi representada y el suscrito recibiremos notificaciones en: 
 
Dirección: Calle 67 D No. 62-30 Apto 102. Bogotá D.C.,  
Correo electrónico: nfernandez@integracgl.com   
Teléfono: 3104850145 
 
 
Cordialmente,  
 
 
 
 
 
 
________________________________________ 
NICOLÁS FERNÁNDEZ DE CASTRO PEÑUELA 
C.C. 80.205.337 de Bogotá 
T.P. 157.632 del C.S. de la J. 
 

mailto:nfernandez@integracgl.com
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11001310301620190050700 - Contestación de la Demanda Grupo Spira SAS

Nicolas Fernandez de Castro <nfernandez@integracgl.com>
Vie 11/03/2022 3:44 PM

Para:  Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  igabogados1@gmail.com <igabogados1@gmail.com>; servicioalcliente@accion.com.co
<servicioalcliente@accion.com.co>; hotelmorazulbogota@gmail.com <hotelmorazulbogota@gmail.com>;
Juan Carlos Paris <jparis@spira.co>

Señor 
JUE 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
Bogotá D.C. 

EXPEDIENTE:           2019-507 

DEMANDANTE:        OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMÍREZ FORERO 

DEMANDADOS:       GRUPO SPIRA SAS Y OTROS 

Asunto:                      Contestación de la demanda 

  

NICOLÁS FERNÁNDEZ DE CASTRO P., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No.
80.205.337 de Bogotá, abogado con Tarjeta Profesional No. 157.632 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad GRUPO SPIRA SAS, demandada en este
proceso, por medio del presente memorial me permito presentar ante el despacho CONTESTACIÓN
DE LA DEMANDA, según el documento adjunto. 

Del Señor Juez.  

Nicolás Fernández de Castro P. | Socio

| mobile:  +57 (310) 485-0145
| phone:  +57 (601) 7943646
| site: integracgl.com
| Bogotá D.C., Colombia

 _________________________________________

Este mensaje y cualquier documento adjunto es de uso exclusivo de los destinatarios y puede contener información privilegiada y/o
confidencial, protegida por la ley. Si el lector del presente mensaje no es el destinatario, se le notifica que está expresamente prohibida su
distribución, copia o comunicación. Si recibió este mensaje por error, por favor notifíquenos inmediatamente contestando el mensaje, y bórrelo
junto con sus copias. Gracias

This message and any attached document are of addressees’ exclusive use and can contain privileged and/or confidential information, which is
protected by law. If the reader of the present message is not the addressee, it is notified to him/her that its distribution is specifically banned. If
you received this message erroneously, please let us know as soon as possible, by replying it, and please erase it along with its copies. Thanks
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