IGABOGADOS

Sefores 2 16 coom ¢ P
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA REPARTO - L,

Ciudad 0T 21 T34 B:3g

Demandantes: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ
FORERO prov] 2 L)

Demandados: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, FIDEICOMISO PARQUEQO CENTRO
EDUCATIVO SAN FELIPE; GRUPO SPIRA SAS, INMOBILIARIA MW SAS .

ASUNTQ: DESCORRO TRASLADQO RECURSO

INGRID T. GONZALEZ M. persona mayor de edad, identificada como aparece al pie de
mi firma, en mi condicion de Abogada y portadora de la Tarjeta Profesional No. 141.266
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de
apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la referencia:

ARGUMENTACION JURIDICA:

Teniendo en cuenta lo manifestado por el apoderado de la sociedad GRUPO SPIRA
S.A.S quien es quien interpone el presente recurso me permito manifestarme de la
siguiente forma:

Con base en lo manifestado por el apoderado de la pasiva GRUPO SPIRA S.AS,
frente a la notificacion realizada por aviso y de la cual acepta que fue recibida por parte
dicha sociedad, se debe tener en cuenta que en el presente caso se dio estricto
cumplimiento a lo reglado en los Articulos 291 y 292 del Cédigo General del Proceso
que en su parrafo segundo que dice lo siguiente: “Cuando se trate de auto admisorio de
la demanda o mandamiento ejecutivo, el avisc deberé ir acompafiado de copia informal
de la providencia que se notifica” tramite realizado en debida forma y con el presente se
allega la copia cotejada del presente caso.

La suscrita solo ha hecho llegar la copia cotejada y sellada de la Notificacion del Art.
291 del codigo General del Proceso el dia 9 de Octubre del afc 2019 con la
correspondiente certificacion de entrega y reporte sobre la notificacion.

en la practica la mayoria de los despachos judiciales de orden civil dan estricto
cumplimiento a los Art. 91 y 292 del Cogido General del Proceso desde la fecha en que
se radica las copias cotejadas y selladas junto con la prueba de entrega por parte de la
empresa de correo certificado, con esto lo que garantizan es un estricto cumplimiento al
Art. 29 de la Constitucidn Politica Colombiana. Asi que aqui no hay ningun vencimiento
de términos por parte de la demandada GRUPO SPIRAS.AS.

ADMISION DE LA DEMANDA:

Frente a lo manifestado por la parte demandada GRUPO SPIRA S.A.S., dice que no
cumplimos con lo ordenado en el Art. 90 Del Codigo General del Proceso dentro cual
dice en su péarrafo segundo: “Con la demanda deberd acompafiarse copia para el
archivo del juzgado y tantas copias de ella y de sus anexos cuantas sean las personas
a quien deba correrse traslado. Ademas debera adjuntarse la demanda como mensaje
de Datos para el archivo y el traslado de los demandados. Donde se haya habilitado el
Plan de Justicia Digital, no serd necesario presentar copia fisica de la demanda” La
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demandada se equivoca ya que para la ciudad de Bogota ya se habilito el Plan de
Justicia Digital razén por la cual se faculta a recibir en original demanda, junto con sus
anexos que fue lo que realizo, ya que en medio digital se allegaron todos los anexos,
los cuales fueron organizados en carpetas y de acuerdo con o que se menciona en el
escrito de la demanda.

A lo que dice la parte demandada que hacen falta documentos me permito sefialar lo
siguiente frente a lo mencionado en Documentales relativas al Dafo Causado
numerales 5, 6, 7 y 8 documentales que se encuentran en la Carpeta del CD relativas a
la Inspeccion de Policia de igual forma y de acuerdo con las pruebas allegadas con la
demanda alli se encuentran, asi mismo debemos aclarar que estas pruebas tal y como
se encuentran enunciadas en el dicho titulo también se encuentran en poder de dicha
parte demandada o sea GRUPO SPIRA S.A.S., ya que ha sido esta quien presento las
denuncias en contra de mis clientes y quienes también asistieron a todas las audiencias
pero para mayor claridad vuelven allegarse con el presente documento.

Frente a los correos electrénicos estos son visibles ya que fueron descargados para
que cualquier persona pueda leerlo y extractar de ellos el asunto probatorio.

Si aplicamos estrictamente el Art. 90 del Cédigo General del Proceso, la demanda y el
auto admisorio cumple con Io alli establecido o sea que no estamos incursos en ningun
nulidad.

Es de aclararle al despacho lo siguiente como el dafo causado por parte de los
demandantes viene haciéndose desde hace 4 anos aproximadamente ellos han sido
parte activa y han presentado querellas en contra de mis clientes e incluso se han
realizado otra clase de tramites por parte de las sociedad demandada GRUPO SPIRA

S.AS
PETICION:

Solicito al despacho NO REVOCAR el auto admisorio de la demanda de fecha 26 de
Agosto del presente afio y se continue con el tramite normal del presente caso.

Con el Acostumbrado Respeto,

.C. 52:338.891 de Bogota
T.P.141.266 C.S.dela J.
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Bogota D.C., 07 de Noviembre de 2019

SENOR S
JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
E. S. D.

Radicado Proceso: Responsabilidad Civil Extracontractual N° 2018-00507

Demandantes: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ

Demandados: FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE CUYA
VOCERA ES ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.; GRUPO SPIRA
SAS, INMOBILIARIA MW SAS

PAULO ARMANDO ARANGUREN RIANQ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
W D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.601.281 de Bogota D.C., quien actda en su
condicién de Representante Legal de Accién Sociedad Fiduciaria S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en
la Notaria 10a del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio
de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 01908951 del 30 de junio de 2009 y autorizada para

funcionar por 1a Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion No. 1017 det 19 de

marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, copia de los
cuales se adjunta, sociedad que actia a tituio Institucional y al mismo tiempo en su calidad de
vocera del FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, por lo tanto con

garantia y limile de responsabilidad en los activos que conforman el mencionado patrimonio

autonomo, identificado con NIT 803.012.921-0, por medio del presente escrito otorgo PODER
especial, amplio y suficiente a la Doctora DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 1.026.272.654 de Bogota D.C., y portador de la tarjeta
profesional ndamero 280 877 expedida por el Consejo Superior de la Judicalura, para que adelante
ante su Despacho la defensa de los derechos e intereses de la Fiduciaria a tltulo Instttucmnal y como
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FIDUCIA I

El apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, interponer toda
clase de recursos e incidenles, y en general todas las facultades consagradas en el articulo 77 del
Cédigo General del Proceso para realizar todas las gestiones necesarias para el mandato judicial.

NIT 805.012.921-0

o
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Acepto,

DANIEL EDUARDQ ARDILA PAEZ
C.C. No. 1.026.272.654 de Bogota D.C.
T.P.: 280.877 del C. S.dela J. L
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO PARQUEC CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE

GRUPOQ SPIRA §.A.S. sociedad legalmente constituida, mediante escrilura publica No. 1495 de la Notaria 8
de Bogota, identificada con Nil 830090315-0, representada por JUAN CARLOS PARIS VELEZ, mayor de

" edad, identificado con cedula de ciudadania No. 79.780.813; INMOBILIARIA MW S.A.S constiluida

mediante documento privado y radicado bajo e! nimero 01677516 del libro 1X ante la Camara de Comercio de
Bogola , identificada con Nit. No. 900.567.146-5 , representada por MAURICIO VARON VASQUEZ mayor de
edad, identificado con cedula No 80.504.638, quienes para efeclos de! presente conirato se denominaran,
LOS FIDEICOMITENTES y por otra parte.

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, quien en el presente acto obra en su calidad de Representante Legal de la
sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.A., enlidad de servicios financieros, constituida mediante escritura
publica ngmero un mil trescientos setenta y seis {1376} del diecinueve (18) de febrero de mil novecientos noventa
y dos {1992), otorgada en la Notarla Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la
Camara de Comercio de Bogold Sede Norte el 7 de jufio de 2009 bajo el nomero 01310468 de! libro (X matricuta
mercaniil de 01308951 de! 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolucion No. 1017 del 18 de marzo de 1992, lodo lo cual
consla en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogola y la
Superintendencia Financiera de Colombia %e se adjunlan, sociedad que en adelante y para los efeclos de
presente documento se denominara ACCION, y manifestaron que celebran el presente conlrato de Fiducia
Mercantil de Administracién que se ha de regir por las cldusulas que se enuncian a continuacion y en o no
previsto en ellas por la ley vigente que sea aplicable: :

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contralo, las palabras o términos que a
continuacién se relacionan lendran e! significado que aqul se establece:

1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se enlendera por este | el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constiluido en virtud de! presente conlrato, el cual se denominara FIDEICOMISO
PARQUEOCENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE. . .

1.2. FIDEICOMITENTES: Son GRUPO SPIRA S.A.S con una participacion del setenta y cinco por ciento (75%) e
INMOBILIARIA MVV S.A.S con una participacién del veinte cinco por ciento (25%), quienes aportaran los
inmuebles para incremento del FIDEICOMISO,

1.3. BENEFICIARIO: Son los FIDEICOMITENTES en los 1éminos establecidos en el presente contrato.

1.4. INMUEBLES: Se entenderan por tal los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria niimero
S0C-10330, y 50C-58484, que seran transferidos para incremento del FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente coniralo liene por objeto que ACCION como vocera dél
FIDEICOMISO que se constiluye:

2.1 Mantenga la ffularidad [uridica de los bienes que sean lransfendos al patrlmonia auténomo que medlanie
¢l presente documenlo se consirluye N
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22 Reciba para el FIDEICOMISO de los INMUEBLES que seran transfendos por los FIDEICOMITENTES
para incremento del FIDEICOMISO. '

2.3 Otorgue fa custodia de los INMUEBLES que seran fideicomitidos a LOS F|DEICOMITENTES a tflulo de
comodato precario.

2.4 Transfiera los INMUEBLES que conformen el FIDEICOMISO a quién instruya LOS FIDEICOMITENTES.

2.5 Regisire las cesiones de derechos que se realicen en ejecucién del presente conltrato, en lodo caso LA
FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceplar o na las cesiones, '

2.6 Invierta temporalmente en ¢! Fondo Abierta ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimonio autdnomo.

2.7 Siga las instrucciones que se sefialan en este contrato at igual que las que sean impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES en desarrollo de! presente conlrato.

PARAGRAFO PRIMEROQ: En desariollo del objeto del presente contrato, ta FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO podré realizar los actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el
Patrimonio Auténomo, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacién de todo acto o contrato necesario para legrar la finalidad prevista.

CLAUSULA TERCERA. PATRIMONIO AUTONOMO

3.1. CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO; De conformidad con los articulos 1227, 1233y 1238
del Cédigo de Comercic, con |a-celebracion del presente contrato y la transferencia de la suma de UN
MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$1.000.000) que a la fecha de la suscripcion del presente
contrato efeclian LOS FIDEICOMITENTES, asi como de los bienes que en el fuluro transfieran al mismo
litulo los FIDEICOMITENTES o un tercero por cuenta de éste(os), al igual que aquellos que por accesion se
incarporen a elflos) inmueble(s) que se transfiere(n), las mejoras que se hagan sobre tales bienes, los
rendimigntos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen y los demés que adquiera el
FIDEICOMISO contraclualmente o por otro modo de los previstes en la Ley, se constituye ef PATRIMONIO

AUTONOMO, el cua! actia con plenos efectos ]undroos frente a LOS -FIDEICOMITENTES y frente a los
{erceros, mediante su vocera que es ACCION

ACCION manlendré fos recursos y bienes que recibe a titulo de fiducia, separados del resto de sus activos’y
de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales formarén el patrimonio auldnomo
mencionado.

Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento del objeto de este contralo estan amparadas
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no

podran persequir los bienes vinculados a otros patrimonics autonomos bajo su adminislracion, ni los que
pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

3.2. INCREMENTO DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO serd incrementado por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES con: -

3.21.  El(los) bien{es) INMUEBLES identificado(s) en las definiciones del presente contrato.
’ Pagnazdeis - o L ‘ g
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La transferencia de(l}{los) inmueble(s), se hard como cuerpo cierto, incluyéndose en ella todas las mejoras,
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente les correspondan sin limitacion alguna.

Quien transfiera el(los) inmueble(s) debera hacerlo libre(s) de censo(s), arrendamiento por escritura pubica,
embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil, hipotecas, gravamenes y sin que pese sobre su
dominio condicidn resolutoria, ni patrimenio de famtlia, y se debe obligar al saneamiento para el caso de eviccion y
vicios redhibitorios en fos términos de ley; de igual forma debera comprometerse a entregar su tenencia libre de
cualquier perfurbacion que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias para e! cumplimiento del objeto
del presente contrato. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que se obligan a salir al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de(l){los) inmuebe(s) que transfiera(n) cada uno de eflos.

Cada vez que se incremente el FIDEICOMISO con la transferencia de los INMUEBLES, ACCION en la misma
fecha, entregara la custodia y tenencia de los inmuebles a fitulo de comodato precario de conformidad con lo
que se establece mas adelante. ‘

En virtud de lo anlterior, quién ostente la tenencia defi)(fos) mmueble(s) respondera ante ACCION, EL
FIDEICOMISO, y ante terceros por los dafios y periuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o
et mal uso que a elflos) inmueble(s) se le dé. :

PARAGRAFO: A el{los) inmueble(s) que se transfiera(n) al patrimonio auténomo  se le(s) realizara un
estudio de titulos, el cual debera tener ¢! concepto favorable del abogado que lorealice y Ia aprobamon por
parte ds ACCION.

3.2.2 ‘DENOMINACION: Para todos los gfeclos legales, con los bienes iransferidos se conforma un
Patrimonio Auténomo derominado FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, el cual
estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto contraciual,

3.4, REGISTROS CONTABLES: LOS FIDEICOMITENTES para efectos contables certificara y reportard a
ACCION el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes que sean transferidos al patrimonio
auténomo, asi como los aportes industriales. '

3.5. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: E! palrirnonlo auténomo recibira notificaciones en la Carrera 11
No. 93 A - 82 en la ciudad de Bogota.

3.6. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO El patrimonio auténomo que aqui se constituye, conforme a las
disposiciones legales se identifica con el NIT 805.012.921-0, por tanto, todos y cada uno de los actos
juridicas en que intervenga ACCION como administradora y vocera de este patrimonio autonomo, se harén
bajo el nimero de identifi cacmn fributaria amenormenle sefalado, especialmente los relacionados con
tributos. .

CLAUSULA CUARTA.- 1NSTRUCCIONES En desarrollo del presents conlrato ACCION segu;ré las
mgunentes instrucciones:

41, Mantener la titularidad |ur|d1ca de los bienes Fideicomitidos.
4.2. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES, fa custodia y tenencia de(l){los) bien{es) mmueble(s) dal
" FIDEICOMISO, transfendo por cada uno de ellos.
s ' Péglna3de15 )
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4.3, Descontar los gaslos relacionados con la comisién fiduciaria, los costos del FIDEICOMISO y las
demas deducciones legales'y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos
liquidos en el FIDEICOMISO. o ' . , .

4.4.. Llevar un registro de las cesiones de posicion contractual ylo de derechos de beneficio que se
efectlen en desarmollo de este conlrato, una vez sean. nofificadas por el cedente y cesionario a
ACCION, y ésta las haya aceptado. .

4.5, Invertir lemporaimente en el Fondo Abierto ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD
. FIDUCIARIA S A. ias sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimonio autdnomo. :
4.6. Transferir a quien corresponda segun este contrato o la ley, los bienes que 3 la liquidacion de!

FIDEICOMISO aun formen parte de él.

4.7.  Registrar contablemente las mejoras que se realicen por LOS FIDEICOMITENTES a les inmuebles'y
que sean reportadas por éstos a ACCION para el efecto. 7

4.8, Llevar la contabilidad del patrimonio auténomo discriminando para cada inmueble que haga parte del
FIDEICOMISO su centro de coslos en forma independiente. ‘ :

CLAUSULA QUINTA.- BENEFICIARIO, Son beneficiarios del presente contrato LOS FIDEICOMITENTES de
los derechos fiduciarios que recaen sobre los inmisebles transferidos para incremento del FIDEICOMISO en fa
siguiente proporcion. : ‘ ‘

INMOBILIARIAMVV S.AS | 25%
- | GRUPO SPIRASAS, - 75%

LOS BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio
que le corresponden en este FIDEICOMISO, mediante documento privado y de conformidad can las
siguientes directrices: ! . : '

a. Los FIDEICOMITENTES tendran el derecho de transferir sus derechos fiduciarios a cualquier
persona, pero debera ofrecerios en primera instancia a los demas FIDEICOMITENTES, al mismo
precio y en las mismas condiciones en las que prefende venderlos al respectivo tercero. Deniro de
los veinte (20) dias habiles después de recibida la oferta, los FIDEICOMITENTES podran, (i)
aceptarla en su \ctalidad; o (i} rechazarla, El'silencio del FIDEICOMITENTE que se dirige la oferta
una vez vencida la vigencia de la misma, se considerara rechazo de la misma. Los derechos que
hayan sido ofrecidos y que no sean vendidos de conformidad con el procedimiento anterior podrén
ser ofrecidos a cualquier tercero, en condiciones no mas favorables a aquellas delerminadas de
conformidad con el procedimianto anterior.

b. La cesidn se notificars a ACCION para efectos de su registro. ACCION se reserva el derecho. de
aceptar o no la cesién. . '

La directriz a. no sera aplicable cuando cualquiera de los FIDEICOMITENTES pretenda transferir sus
derechos fiduciarios a entidades controladas por sus mismos beneficiarios reales. Sin embargo, en cualquier
caso el respectivo camprador o cesionario debera adherir expresamente a aste contralo {y en patticular, a las
reglas de gobierno aqui previstas). - . ‘ :

’
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5.2. PLURALIDAD DE BENEFICIARIOS: Siempre que exista pluralidad de BENEFICIARIOS y estos
pretendan dar instrucciones a ACCION diferentes a las aqui eslablecidas, éstas deberan ser tomadas de
conformidad con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de Asamblea en las sociedades
anonimas, siguiendo para el efeclo, las siguientes reglas.

5§.21
5.2.2

5.2.3

524

La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los BENEFICIARIOS, siempre que se remita copia
de la misma a ACCION, en fodo caso, ACCION podré realizar dicha convocatoria.

Cada BENEFICIARIQ votard de conformidad con los derechos que tenga registrados en el
FIDEICOMISO.

En el evento que sélo acuda una persona a la reunion, debera hacerse una nueva convocatoria, en |3
cual las decisiones se lomaran por 13 o las personas que asista(n) sin requerirse para el efecto
mayoria plural. Este procedimiento se realizar en fa forma establecida en el codigo de comercio para
las reuniones de segunda convacatoria,

En todo caso, las decisiones que se adopten na podran modificar las Insirucciones establecidas en el
presente contralo salvo que exista mayoria plural equivalente al selenta por ciento de los derechos
representados en el FIDEICOMISO..

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-

6.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES fas siguientes:

6.1.1.
6.1.2.

6.1.3.

6.14.

Entregar los apories a los cuales se obliga para la consfitucién e incremento del FIDEICOMISO.
Entregar a més tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se ! solicite, los recursos necesarios
para la celebracion, ejecucién y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi como los recursos que
se requieran para atender pagos de hororarios; y en general fos gastos y costos que ocasione el
FIDEICOMISO.

Pagar a ACCION fa remuneracion pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para que sea
descontada directa, automatica y prioritariamante por ACCION.de los recursos administrados en el
fideicomiso. . o '
Infarmar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique

o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesién, oficio,

6.1.5,

6.1.6.

razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que
varle las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas,
con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de fa Superiniendencia Financiera y todas
aquellas que Iz aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente, se obliga a enviar criginal del certificade
de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del ultimo afo
seg(n el caso, por cada afio de vigencia del presente centrato, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispussto en e articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de ACCION,
a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las comisiones fiduciarias. ,
Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que ACCION deba
firmar en desarollo de esté contrato en su condicién de propietaria de los bienes inmugbles.
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6.1.7. Oponerse a toda medida prevenliva o ejecutiva lomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por
- obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no ko hiciere.

8.1.8.. Responder por las obligaciones formales y sustanciales que en materia de tributos terriloriales generen
o lleguen a generar las actividades que se realicen a Iravés de! FIDEICOMISO, asi como responder
por las obligaciones sustanciales derivadas de tributos nacionales que se generen en desarrollo del
presente contrate. ' : _

6.1.9. Notificar a LA FIDUCIARIA las mejoras que se ejecuten en los inmuebles de EL FIDEICOMISO, si las
hay, sefalando su valor. T

6.1.10.Cualguier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales
vigentes, :

6.2. OBLIGACIONES DE ACCION.- Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Codigo de
- Comercio;

6.2.1. Conslituir el patrimonio auténomo con fos recursos y bienes que le transfieran a titulo de fiducia
mercantil

6.2.2. Realizar difigentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes Fideicomilidos
de acuerdo con lo establecido en el presente contrato. ‘ :

6.2.3. Mantener los-bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a ofros
negacios fiduciarios. _ , B

6.24. Llevar la personeria para 'a proteccion y defensa de los bienes Fideicomitidos contra aclos de terceros,
o del mismo FIDEICOMITENTE. En consecuencia, ejercera los derechos y las acciones y propondra
las excepciones detivadas de esos mismos derechos, respecto de(i){los) inmueble(s) que en un futuro
Iransferira al FIDEICOMISO.. Para el cabal cumplimiento de esta obligacion, LOS FIDEICOMITENTES
proporcionarad a ACCION la informacién que sea requerida’y serd- por tanto responsable de los
perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores en tal informacion. De igual forma
LOS FIDEICOMITENTES debersn suministrar los recursos netesarios para que ACCION pueda
gjercer debidamente la defensa de los bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision
en caso de que no se suministren oporlunamente los dineros soficitados, siempre y cuando estos no
puedan ser descontados de los recursos Fideicomitidos. ' .

6.2.5. Rendir cuentas comprobadas de su gestién a EL BENEFICIARIO cada seis () meses, de acuerdo con
lo establecido en la Ley, la rendicién de cuentas podra ser remilida a la Ultima direccion elecironica

" informado por EL BENEFICIARIO a ACCION. Si pasados diez (10) dias después de la recepcion del

Informe de Rendicidn de Cuentas por parte del BENEFICIARIO, éste no ha comunicaco por esciito
observaciones sobre este documento a ACCION, se entenderan como aceptadas las cuentas y demas
informacibn presentada. : :

6.26. Llevar ta contabilidad de! Fideicomiso tomando en consideracion su calidad de patrimonio auténemo.

6.2.7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de I3
naluraleza y alcance de las obligaciones conlenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las
gircunstangias. Cuando ACCION haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la respectiva
respuesta por parle del organismo de contro! sefialado, sin que por este hecho pueda imputarse
responsabilidad alguna. . : ' -

'6.2.8. Las demés que e correspondan conforme a las normas legales 0 a este contrato.
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PARAGRAFQ.- Sin pefjuicio del deber de d|||gencia y del cumpllmlenio de las obligaciones que ACCION
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que ACCION no actuara en desarrollo del presente
contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiaric o de cualquier olra indole y, por tanio, no
responderd por las consecuencias derivadas de las demslones que LOS FIDEICOMITENTES o sus asesores
tomen con respecto a dichos aspecios.

CLAUSULA SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES.-

7.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEFICIAR!OS Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES y LOS BENEFICIARIOS:

1.1. Exigir y revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo.
1,2. Exigir a ACCION el fig! cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer 1a accion de responsabilidad frente
a ella por su incumplimiento.

7.1.3. Recibir, a Ja lerminacion del negocio fiduciario, Ia transferencia del dominic y la posesién de los bienes
que, después de pagados todos los pasivos y cumplidas lodas las obhgacmnes a cargo de EL
FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza dé &I,

7.1.4. En general, todos fos derechos expresamente estipulados en este contrato y en (a ley.

7.2. DERECHOS DE ACCION. Son derechos de ACCICN los siguientes:

7.2.1. Cobrar a LOS FIDEICOMITENTES ta remuneracion pactada en este conirato.

7.2.2. Exigr a LOS FIDEICOMITENTES el pago de los gastos y costos que se generen con ocasidn de la
celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacién de este conlrato de fiducia mercantil, asi come todos
los demas que se ¢ausen con relacion a los bienes fideicomitidos.

7.23. Los demas que se deriven del presente conlralo.

CLAUSULA OCTAVA. COSTOS, GASTOS, COMISION FIDUC!ARIA AUTORIZAClON CONSULTA CIFIN
Y MERITO EJECUTIVO.-

8.1. COSTOS Y GASTOS Todos las coslos, gastos y pagos necesarios para el cumphm|ento del ob;elo del
presente conlrato y los que se generan por su constitucion, ejecucién, desarrollo, disolucin o fiquidacion,
sean ellos de origen. contractual o legal, al igual que-la remuneracion de ACCION seran a cargo de los
recursos del fi delcomlso y de LOS F!DEICOMITENTES

Se consideraran como gaslos los siguientes, los cuales seran descontados de 1os recursos de! patrimonio

auténomo en el siguiente orden de prioridad:

8.1.1. Lacomisién fiduciaria descontada mensualmente.

8.1.2. Los honorarios y gastos en que haya de inurrirse para la ejecucion del contrato o para la defensa de
los bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan. :

8.1.3. Los gastos bancarios o similares que se generen en |a ejecucion y desarollo del presente contralo, -

8.1.4. El pago de los tributos {impuestos, tasas y conlribuciones de cualquier orden territorial o naclonal) y
otros gastos que se causen con ocasmn de la celebracion, e;ecuc:én termunaclbn y IIQUIdaCIDH de
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este Contrato, o de los actos y contratos en los cuales el patrimonio auténomo deba panicipar de
acuerdo con la ley o Io pactade que le corresponda asumir.

8.1.5. El pago de los honorarios para la proteccidn de los bienes del patrimonio auiénomo asi como los
gastos que deba incurrirse por razbn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION
en defensa de los bienes del Patrimonio Auténomo.

8.1.6. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION en defensa de los bienes de! patrimonio
auténomo.

8.1.7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del patrimonio

~ auténomo con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil

8.1.8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su d|clamen
sobre los estados financiercs del fideicomiso.

8.1.9. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio auténomo.

8.1.10. Todos aquelios gastos direcles o md:rectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO.- ACCION no asume Con recursos propios pagos derivados del presente contralo de fiducia
mercantil,

8.2.- COMISION FIDUCIARIA: Como retribucién por sus servicios ACCION tendrd derecho a titulo de
comision a las sumas que se describen a ¢ontinuacion las cuales eslaran a cargo del FIDEICCMISO y/o LOS
FIDEICOM!TENTES :

8.2.1. UN MILLON DE PESOS ($1 .000.000) pagadero a la suscnpc:én del presente contralo

8.2.2. Elequivalente a UN {1 SMLMV) Salario(s) mlmmo(s) legal{es) mensual{es) v:genle(s) pagaderos en
forma anticipada por cada mes o fraccion de vigencia del contrato. Esla comision se generara a partir
de la fecha de suscripcion del presenie documento, sin per]UICIO de que el(los) INMUEBLES aqui
mencionado sea(n) o no transferide(s) al FIDEICOMISO.

8.2.3. Por latransferencia a cualquier titulo de(l) inmueble(s) que conforrne(n) el FIDEICOMISO 8 personas
distintas de LOS FIDEICOMITENTES, se generara una comision-equivalente a medio (1/2 SMLMV}
Salario(s) minimo(s) legal(es) mensuai(es) vigente(s) por cada inmueble transferido.

8.24. Mientras existan recursos en ef fideicomiso y estos se encuentren invertidos en el Fondo Abiero
ACCION UNO, se cobrar la comision de ésta de acuerdo can los reglamentos de las mismas, que
LOS FIDEICOMITENTES manifieslan conocer y aceptar. '

PARAGRAFO PRIMERO: E! desarrollo por parte de ACCION de gestiones diferentes a las establecidas en el
presente contrato podran ser adelantadas por efla previa instruccion en ese sentide de LOS
FIDEICOMITENTES y previo acuerdo en la remuneracion especifica pactada para estos eventos a la cual
tendr derecho ACCION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comisiones podran ser descontadas directamente de los recursos del
FIDEICOMISO. En caso de que no existan en el presente FIDEICOMISO recursos para alender la
remuneracioén de ACC!ON la misma debera ser asumlda de inmediato por LOS FIDEICOMITENTE. En caso
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de mora, LOS FIDEICOMITENTES yio EL FIDEICOMISO reconoceran a ACCION intereses de mora a Ja tasa
méaxima legal vigente al momento def pago. El no recibo de la factura no exime a LOS FIDEICOMITENTES
dell pago de la comisién fiduciaria establecida en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Esta comisién no incluye los costos en que incurra ACCION para el cumplimiento.
de este contralo, como gastos financieros, impuestos, conlribuciones de ey, entre otros, ni para la defensa de
los bienes Fidaicomtidos atn después de fa terminacién del contrato, costos que serén descontados en igual
forma o pagados por el FIDEICOMISO y/o LOS FIDEICOMITENTES. '

PARAGRAFO CUARTO: Las sumas de dinero aqui estipuladas no incluyen 1.V.A. el cual se cobrara de
acuerdo a las leyes tribularias vigentes en el momento de fa facturacion.

8.3. AUTORIZACION REPORTE Y GONSULTA A LA CIFIN: LOS FIDEICOMITENTES autorizan de manera
irrevocable a ACCION, para que con fines esladisticos, de control, supervision y de informacion comercial,
reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de
cualquier ofra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el.nacimiento, modificacion, extincion
de obligaciones que se desprenden de -este contralo. La autorizacion aqui descrita comprende,
especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar ylo la utilizacion
indebida de los servicios financieros, en los términos establecidos en la Ley y en todo caso durante el lempo
de la mora, ! retardo o ef incumplimiento. Asi mismo facultan a ACCION para que solicite informacion sobre
las relaciones comerciales que LOS FIDEICOMITENTES, tengan con el sistema financiero vy para que los
datos reporiados sean procesados para el logro del proposito de I Central y puedan circular con fines
comerciales, de conformidad can su respectivo reglamento.

8.4. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las partes acuerdan que el presente contrato presta merito
gjecutivo y copia del mismo, suficiente para que ACCION pueda hacer exigible por.la via judicial el
cumplimiento de fas obligaciones insolutas a cargo de LOS FIDEICOMITENTES ylo del FIDEICOMISO por
tales conceptos. '

CLAUSULA NOVENA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION, DECLARACIONES ESPECIALES,
GESTION DE RIESGO E INDEMNIDAD. - ‘

9.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acépite referente a la prevencion
del lavado de activos, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro la adicionen,
modifiquen o sustituyan, LOS FIDEICOMITENTES se cbligan a entregar informacion veraz y verificable, y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrande 12 totalidad de los soportes documentales e
informacién exigidos por ACCION &l momento de la vincutacién. ACCION queda desde ya queda facultada
para dar por terminado el contrato, en caso de desatencién a eslos deberes.

9.2. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEF!CIAR!OS.-

9.21. DECLARACION DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS: Qué en la fecha de
suscripeién del presente contrato se encuentran ‘econdmica financigramente solventes, y que en
consecuencia con el presente acto no efectian actos que desmejoren su patrimonio asi como fa garantia
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ganeral de sus acreedores y que la transferencia de los bienes que realizan mediante ia suscripcion de esle
contrato se efectua en forma licita y de buana fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracién del presente contrato. ‘

Iguaimente daclaran bajo 1a gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades esiablecidas como licitas de conformidad
con la ley, ni han sido utilizados por ellos, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas. '

9.2.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Se encuentran: (i)
Debidamente constituidos, valido y actualmente exisientes bajo las leyes de su respectiva’ jurisdiccion de
constitucion {ii) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y ef derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar
y (iii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

9.2.3. CAPACIDAD: Que ellos y las personas que actian en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones dei presente Contrato.
Adicionalmente, no requieren ninglin consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacion o registro,
notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna ofra persona en relacion con fa
celebracion del presente Contrato y su ejecucion, distintas a las entregadas a ACCION al momento de su
vinculacién como cliente. : :

9,2.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Declara(ﬁ) que no ha(n) sido notificado(s) de
litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de
sus obligaciones en desarroflo del presente CONTRATO. :

9.2.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Declaran que a la fecha estén cumpliendo a cabalidad 'a lotalidad

de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A la
fecha, no ha ocurrido, ni continda, ningln incumplimiento y haran su mejor esfuerzo conforme a la figura del
*buen hombre de negocios” para evitar cualquier tipo de incumplimiento. :

9.2.6. TRIBUTOS Y OBLIGACIONES LABORALES: Declara(n) que a su leal saber y entender, ha(n) pagado
oportunamente y se encuentra(n) a! dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la legislacion laboral colombiana y que tienen

constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se. requieren para feflejar los riesgos -

derivados de sus negocios.

9.2.7. SITUACION FINANCIERA: Declara(n) que a la fecha de firma def presehte contrato no han ocurido
hechos que afecten su situacion financiera.

9,2.8, PROPIEDAD: Declaran y garantizan que son propietarios y titulares plenos de los activos que son
transferidos. a titulo de fiducia mercantil, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o fimitacién
de dominio que afecte su utiizacidn para los fines propios del objelo del preserte Contrato.
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9.2.9. CONFLICTO DE INTERES: Declaran que la constilucién y desarrollo del presente contralo de fiducla
mercantil no conslituye siluaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objelo del Palrimonio
Auténomo que por esle aclo se conslituye es el cumplimiento de las instrucciones aqui establecidas.

9.2,10. DISCUSION DE TERMINOS CONTRACTUALES.- Declaran 'que ¢l presente contrato de fiducia
mercantil, ha sido ampliamente discutido y aprobado por las partes, por tanto, los términos estab!emdos enel
mismo obedecen a un acuerdo libre de volun1ades enire éstas.

9.3. GESTION DE RIESGO.- Los rlesgos asociados al negocio ftdumano a que se refiere el presente contrato,

son aquellos que han sido discutidos y analizados entre ef cliente y ACCION en forma previa a la celebracion

del presente contrato; en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para et cumplimiento
de las politicas y estandares establecidos por ACCION para la gestién de tales riesgos:

9.3.1 Con relacién al RIESGO LEGAL: ACCION cuenta can un procedimiento adecuado de estructuramén de
negocios, el cual contempla enlre olros aspectos, la revision de documentos necesarios para la
celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de Ias obhgacuones de
las partes de acuerdo can el objeto del contrato.

9.3,2Con relacidn al RIESGO DE MERCADO; ACCION cuenta con herramientas tales como: politicas,
limites, anlisis técnico y fundamental {analisis estadislico de las variables y 1actores de riesge que
inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias de valor en rigsgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles perdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Testing y Estress Testing Gue permiten evaluar 'y ajustar el
madelo de VaR.

9.3.3Con relacién al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: ACCION
cuenta con proceses de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un
monitcreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia de! contrato. ACCION cuenta con los
mecanismos de contral necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y
proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de fa
misma, sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion de! Terrorismo —
SARLAFT-.

9.3.4Con relacion al RIESGO OPERATIVO ACCION cuenta con herramientas como procesos, politlcas
estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre otros. Para
hacer seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de

- contral interna y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARO), el cual esta compuesto por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido
como la posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en €l recurso humano, los procesos,
la tecnalogia, infraestruclura,-o por la ocurrencia de acontecimientos extemos. Esle abarca el riesgo
legal y reputacional asoclados atales factores. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad
para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés, la
cual tiene por objefivo evitar que las actuaciones de los funcionarios de ACCION adolezcan de
objetividad.

9.3.5 Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL Este riesgo se genera en la mayorla de los casos como
consecuencia de as situaciones de fiesgo antes ciladas y por ende las herramientas y mecanismos para
su mllugambn se encueniran descritos en los items antariores.

"\

"Péglnaﬂde‘ls S

FA

‘www.accion.com.co




e

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL , ' , o ( FID U LA
FIDEICOMISO PARQUED CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE
Pigina 12 de 15

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para et
cumplimiento de los estandares indicados para la gestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de
igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros inte'resados en vincularse al negocio.

CLAUSULA DECIMA.- DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MODIFICACION TERMINACION,
LIQUIDACION, DIFERENCIAS Y NOTIFICACIONES:

10.4. DURACION El presente contrato tendra la duracnén necesaria para el desarrollo y ejecucion de sus

fines.

10.2. VALOR DEL CONTRATO Para lodos los efectos el presente contrato liene un valor de la comision
fiduciaria.

10.3. MODIFICACION: El presente contrato podra modrflcarse total 0 parcua!mente de mutuo acuerdo entre
las partes.

10. 4 TERMINACION Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 det Codigo da Comercip,

salvo las establecidas en el numeral ) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno ds los

siguientes gventos: '

10.4.1. Por mutuo acuerdo de !as paﬂes .

10.4.2. Por habersa élecutado completamente su abjelo;

10.4.3.- Por decisién judicial debidamente ejecutoriada;

10.4.4. Por haberse presentado renuncia del fiduciatio, para lo cual debera previamente surtir eI tramite ante
la Superintendencia Financiera de Colombia.

10.4.5. ACCION podra dar por terminado el presente contrato St en su ejecucion sobrewmeren

circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

10.4.5.1.El incumplimiento por paﬂe de LOS FIDEICOMITENTES con su obllgambn de atender Ios gastos del
FIDEICOMISO.

10.4.5.2.En la actualizacién de la mforrnambn en-forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por
las normas que iratan sobre el Sistema de prevencidn de lavado de activos y financiacién del
Terrorismo — SARLAFT-, quien por ese hecho asume desde ahora la responsabilidad que acarrearia

: la terminacion de! contrato frente a los terceros vinculados. . '

10.4.5.3.Por ser incluidos en listas: restrictivas, tales como fista Ofac, lista Clinton o de similar naturaleza o
condenado por cualquier delito.

10.4.5.4.La imposibilidad de localizar & LOS FiDEICOM|TENTES ylo BENEFICIARIOS siempre que tal hecho

"~ impida el desarrollo del contrato. .
10.4.5.5.Por mora en el pago.de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.

10.5.  LIQUIDACION: la efapa de liquidacion del Contrato, lendra la duracion necesaria para ese fin. Para
ese efecto se levaran a cabo las siguientes gest:ones

10.51. En el evento en que existan pasivos a cargo del patnmomo autdnomo, LOS FIDEICOMITENTES
deberan cancelartos a mas tardar dentro de los diez {10) dias habiles mgmentes ala preseniacnbn por
parte de ACCION de los documentos soportes , _ :

SR e S Pégrna12de15 X c el L

' www.ocmon.com.C‘o .



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
FIDEICOMISO PARQUED CENTROEDUCATIVO SAN FELIPE
Pagina 13 de 15

10.5.2. LOS FIDEICOMITENTES procederan al pago de ias sumas que se deban a ACCION por concepto de
sU remuneracién no pagada. .

10.5.3. ACCION de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS FIDEICOMTIENTES procederén a
transferir a prorrata de su participacién los bienes que ain se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO a é! diractamente.

10.54. ACCION entregara las cuentas de su gesm‘m a LOS FIDEICOMITENTES, entendiéndose que sf dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulen observaciones o quince (15)
dias hablles después de haberse preseniado las explicacionss solicitadas y sean acepladas deniro de
un término igual, se da por ferminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo
confractual que se generd con este contrato.

10.5.5. Durante el periodo de hqmdac:én solo procederan para ACCION geshones directamente relacionadas
contal fin,

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que no sea posible 1a localizacion de LOS FIDEICOMITENTES ylo
BENEFICIARIO en la etapa de liquidacion del mismo, se procedera en la forma que se indica mas adelante y
luego de haberse agotado el procedimiento descrito en la precedencia, se procedara asi:

a) Si existieren recursos liquidos en el fideicomiso, que de conformidad can el presente contrato deban ser
entregados a LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, éstos desde ya, mediante el presente
documento, o orga(n) poder especial a ACCION, para que en la doble calidad de eniidad fiduciaria y

apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista al Fondo Abierto ACCION UNO que .

administra ACC1ON en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS segun
corresponda. |

b} En el evento que LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS no acudan a Ia liquidacibn del contrato
luego de la remisién de una comunicacién requiriéndolo(s) en tal sentido a fa Ultima direccién registrada en
ACCION, ACCION queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente documento al cual se le
adjuntara la rendicion final de cuentas. De este hecho se daré reporte a la Superintendencia Financiera de
Colombia como evidencia de la liquidacion del negocio fiduciario. '

10.6. DIFERENCIAS.- Para solucionar gualquier diferencia que surja derivada de la celebracién, ejecucién o
liquidacién del presente contrato, a igual que de un eventual confliclo de interés, las partes: buscaran
mecanismo de areglo directo, tales camo la negociacion directa, la amigable composicidn y la congiliacion.

En tal evento, las parles dispondran de un término de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de fa '

fecha en que cualquiera de eflas haga una solicitud en tal senhdo el que podra ser prarrogado por ellas
mismas de comin acuerdo

10.7. ENCABEZADOS. Los htulos 0 encabezados de las clausulas del presenle conlrato fienen por objeto
inicamente factlitar su lectura,

10,8, VALIDEZ.- Si cualquier disposicion del contrato de fiducia- fuese ineficaz, nula o inexistente o no
pudiese hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Replblica de Colombia, -las disposiciones
restanles no se entenderan invalidadas a mencs que el presente documento no se pueda ejecutar sin la
dlsposucibn ineficaz, nula, inexistente o que no se pueda exigr.

' Pégina 13de15 _ .
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10.9. NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente contrato se nolificard a las partes en las
siguientes direcciones. : o » .

LOS FIDEICOMITENTES: Carrera. 13A # 80-18 piso 6to de Bogota.
ACCION: Carrera 11 No. 83 A - 82 de Bogota. -

109. LUGAR DE EJECUCION: Independiente de las direcciones de notificacion antes mencionadas las -
partes manifiestan que e} presente contrato se ejecutard en (a Ciudad de Bogold D.C. '

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACION
FINANCIERA

11.1 DECLARAGION DE LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS: En calidad de FIDEICOMITENTE
ylo BENEFICIARIO declaramos que leimos detenidamente el presente contralo, que ésle fue redaclado con
base en el principio de la autonomia de 1a voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles
y faciles de leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos y
obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros por servicios y productos aqui
contenidos. ' L

11.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta con un Defensor del Consumider
Financiero, que es una persona externa a la compafia que tiene entre ofras funciones las siguientes: a) Dar.
tramite 2 las quejas contra ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante ACCION. c) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y
ACCION. Fara la presentacidn de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR
FINANCIERQ, debers dirigirse a:

Principal:  EDUARDO GONZALEZ DAVILA'

Suplente: - JOSE ANTONIO MOJICA

Correo: - defensoriadelconsumidor@heritage.com.co
Direccion:  Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogota (Colombia)
Teléfonos: 6214418, 6214378

Fax: 6214378

11.3 EDUCACION FINANCIERA; Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los productos v -
servicios que presta ACCION dirijase a nuestra pagina web www.accion.com.co 0 solicite informacion
personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en lodo el pais, antes de la celebraciin del presents
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. igualmente si requiere
informacién mas precisa y delallada acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor
financiero, dirijase al link especialmente creado.para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia
www.superinanciera.qov.cofConsumidorFinancigrofconsumidorfin.htm,

Para constancia de lo anterior, se firma por as pares en tres {3) ejemplares.en la'ciudad de Bogota D.C., el g
!I 18 de junio de 2015. S ‘
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LOS FIDEICOMITENTES

CARLOS PARIS

LCN9.780.813 .C. 80.504.638
Representante Legal Representante Legal ‘
GRUPO SPIRA S.A.S. INMOBILIARIAMVV S.AS.
ACCION

%R ED 0 SUAREZ GOMEZ
CC. 18.616. Cali
Representante Legal ‘
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
- J' '../" | - N /_-..‘ N
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CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O
INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

La Céamara de Comercio de Bogota, con fundamento en las matriculas e
inscripciones del registro mercantil.

CERTIFICA:

Nombre : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla : ACCION FIDUCIARIA

N.I.T. : 800155413-6 Administraciéon : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOT2 :
Domicilio ; Bogota D.C.

CERTIFICA:

Matricula No: 01908951 del 30 de junio de 2009

CERTIFICA;

Rencvacidén de la matricula: 22 de marzo de 2019
Ultimo Afio Renovado: 2019

Activo Total: $ 27,329,460,265
Tamafic Empresa: Grande

CERTIFICA:

Direccion de Notificacién Judicial: CL 85 NO. 9 - g5
Municipio: Bogota D.C. )
Email de Notificacién Judicial: NOTIJUDICIAL@ACCION.COM.CO

Direccién Comercial: CL 85 NO. 9 - 65



Municipio: Begota D.C,
Email Comercial: NOTIJUDICIALQRACCION.COM.COC

CERTIFICA:

Constitucién: Que por Escritura Piblica no. 1376 de Notaria 10 De Cali

{Valle Del Caucaj del 195 de febrero de 1952, inscrita £l 30 de junic

de 2009 bajo el nimero 01308760 del libro IX, se constituyd la

sociedad comercial denominada SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES.
Certifica:

Que por Escritura Piblica no. 3676 de Notaria 14 De Cali (Valle Del

Cauca} del 30 de diciembre de 19298, inscrita el 30 de juniec de 2009

bajo el numero 01308766 del libro IX, la scciedad cambié su nombre de:

SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S5 A FIDUPES por el de: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES
S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTCS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA
FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA.

Que por Escritura Puoblica no. 798 de Notaria 18 De Cali (Valle Del
Cauca) del 22 de abril de 2003, inscrita el 30 de junio de 2009 bajo
el numero 01308770 del 1libro IX, la socledad cambié su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA por
el de: SCCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Que por Escritura Piblica no. 2703 de Notaria 14 De Cali {Valle Del
Cauca) del 13 de septiembre de 2005, inscrita el 30 de junio de 20089
bajo el numerc 01308772 del likro IX, la sociedad cambid su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTCS LEGALES
PODR&A UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES por el de: ACCICN SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A.

CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 781 de la HNotaria 42 de Bogotd D.C., del
31 de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el nlmero
1310468 del 1libre 1IX, 1la sociedad de la referencia traslade su
domicilic de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogetd D.C.

CERTIFICA:

Reformas:

Documento No, Fecha Origen . PFecha No.Insc.
694 1993/03/02 Wotaria 11 2009/06/30 01308762
1732 19%6/04/07 Notaria 5 200%8/06/30 01308764
3676 19%9/12/30 Notaria 14 2009/06/30 01308766
798 2003/04/22 Notaria 18 2008/06/30 01308770
2703 2005/08/13 Notaria 14 2009/06/30 01308772
781 2009/03/31 Notaria 42 2009/07/07 01310468
2928 2011/06/23 Notaria 47 2011/07/11 01494810
4328 2013/10/04 Notaria 47 2013/12/24 01792694
5721 2013/12/12 Notaria 47 2013/12/24 01792999 .
2510 2014/12/30 Notaria 36 2015/01/29 01906518
4229 2016/12/09 Notaria 11 2016/12/13 02165387
1735 2018/05/30 Notaria 11 2018/06/08 02347864

CERTIFICA:
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Vigencia: Que la sociedad no se halla disuelta. Duracién hasta el
31 de diciembre de 2041. :

CERTIFICA:

Cobjeto Social: La sociedad tendri como objeto social el desarrollo de
los negocios fiduciarios, actos Yy operaciones que la ley autorice,
entre ellos los siguientes: BA) Tener la calidad de fiduciarios: B)
Celebrar encargos fiduciarios y contratos de fiducia mercantil de toda
naturaleza y especie autorizados por la ley v, en particular, agquellos
Jue tengan por objetc la realizacion de inversiones, la administracién
de bienes, la realizacién de proyectos inmobiliarios, la liguidacién
de empresas, la ejecucidén de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar. el cumplimiento ds
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias vy ~la realizacién de las mismas, con
sujecién a las restricciones que la ley establece; C) Cbrar como
agente de transferencia y registro de valores; D) Obrar come
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los cascs en gque sea
Procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier perscna insclvente o concursada; curador de
bienes de 1a herencia, de dementes, menores, sordomudes, ausentes Y
personas por nacer, o comc depositario de sumas consignadas en
cualguier Juzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacisn de las personas que <tengan facultad legal ©para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera; G)
Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos vy de conformidad con
los requisites de ley. I) Administrar fondes de pensiones de
Jjubilacién e invalidez, previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes
especiales de inversién integrades con dineros recibidos de varios
constituyentes ¢ adherentes. K) Celebrar con los establecimientos ‘de
Crédito contratos para 1la utilizacién de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos agquellos encargos legales, deberes y
facultades, relativos a la tenencia, manejo y disposicién de cualquier
propiedad raiz o musble, donde quiera que esté situada, v las rentas y
utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le nombre por
cualguiera autoridad .competente, persona, corperacién u otra
aytgridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos juridicos de cardcter
Civil ¢ comercial que 1z ley autorice y se requieran para adelantar
lgs actividades relacionadas con su objeto social y las que tengan por
fin edjercer los derechos y cumplir las obligaciones legales o




cohvencionalmente derivados de 1la existencia de la sociedad. N)
Realizar lds operacicnes autcrizadas para las sociedades de servicios
financietos, consagradds especialmente en el estatuto organico del
sistema financiero y de maneta general eh la ley. :

CERTIFICA:

Actividad Principal:
6030 (Actividades De Admihistracidén De Fondos)

CERTIFICA:

Capital: i

**% Capital Auterizado **
Valor : $7,000,000,000.00
No. de acciones : 7,000,080.00
Valor nominal ¢ $51,000.00

**% Capital Suscrito **
Valor. : $6,896,431,000.00
No. de acciones 1 6,896,431.00
Valor nominal : 51,000.00

** Capital Pagado **
Valor : $6,896,431,000.00
No. de acciones 1 6,896,431.00
Valor nominal : 51,000.00

CERTIFICA:

Que: mediante Cficic No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicé que
en el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-00322 de;
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON 5.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO 3.A. vy
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., -se decretd la inscripeién de la
demanda en la socledad de la referencia. :

CERTIFICA:
** Junta Directiva: Principal leg) **
Que por Acta neo. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de
2019, inscrita el 15 de julio de 2019 bajo el numero 02486496 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s);

Nombre Identificacién

PRIMER RENGLON ‘ B

TRUJILLO TEALDO PABLO C.C. 000000019175%01
SEGUNDCO RENGLON

CALERO BUENDIA MARIO ERNESTO C.C. C00000DI4955663
TERCER RENGLON

MONDRAGON ROJAS CAROLYN MARY C.C. 000000032336987
CUARTO RENGLON

VENEGAS TORRES FERNANDD C.C. 0000000191960613

QUINTO RENGLON
MORA. HERNANDEZ EDGAR ALBERTO C.C. 000000003227327
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** Junta Directiva: Suplente (s) **
Que por Acta nc. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de
2019, inscrita el 15 de Jjulio de 2019 baje el nimerc (02486496 del
libro T1X, fue (ron) nombradc (s):
Nombre Tdentificacidn
PRIMER RENGLON

RAMIREZ OQCAMPC JQRGE CAYETANO SINFOROSO C.C. 000000002895029
SEGUNDO RENGLON

OTOYA MEJIA ALFONSO C.C. 0000000168378¢67
TERCER RENGLON

CORTES CASTANG EDUARDO- C.C. 000000018494545
CUARTC RENGLON

HERRERA CARVAJAL JOSE ALEJANDRO C.C. 000000080194641

QUINTO RENGLON
DEVIS MORALES MAURICIO EVARISTO FERNANDO C.C. 000000003228330

CERTIFICA:

Representacién Legal: La sociedad tendra un presidente que tendra la
representacidén legal, y a su cargo la administracién y gestién de los
negocios. Podrd tener los suplentes que designe la asamblea ¢ en su
defecto 1la Junta directiva,  quien o guienes lo reemplazarin en sus
faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la sociedad tendra tantos
vicepresidentes como la junta directiva determine.

CERTIFICA:

Facultades del Representante Legal: Funciones del presidente. Son
funciones del presidente, las cuales ejercerd directamente o por medio
de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los decretos vy
resoluciones de la asamblea general de accionistas y de la junta
directiva. 2. Crear los cargos, comités y dependencias que juzgue
necesarios para la buena marcha de la fiduciaria, previa autorizacién
de la Junta directiva 3. EL presidente tendrid la responsabilidad de
evaluar anualmente la gestién de los ejecutivos gque le estén
directamente subordinados. 4. Convocar a la asamblea generzl de
accionistas y a la Jjunta directiva a reuniones extraordinarias. 5.
Presentar en la reunidén ordinaria de la asamblea general un informe
escrito sobre la forma como. Hubiere llevado a cabc su gestidn con
inclusién de las medidas cuya adopcién recomiende a la asamblea y
presentar a ésta, conjuntamente con la junta directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los denés
anexos y documentos que la ley exija. 6. Representar legalmente & la
fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que, en virtud de delegacién de
la asamblea general ¢ de la junta directiva, le sean cecnfiadas. 8.



Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y
para casos concretos, alguna o algunas de sus funcicnes, siempre que
no sean de- las que se ha reservado expresamente o de aquellas cuya
delegacién esté prohibida por la ley. Las demds que le correspanden de
acuerdo con la ley, los estatutos, las disposiciones de la
superintendencia firanciera o por la naturaleza del carge. El
nombramiento y remccién de otros funcionarios distintes al presidente
que ostenten la representacién legal estard a -cargo de la junta
directiva, atendiendo lds criterios de idoneidad, conocimientos,
experiencia y liderazge, pudiendo ser reelegidos o removidos-en
cualquier tiempo por esta Gltima. Los funcicnarios que por disposicién
de la junta directiva ejerzan la representacién legal ejerceréan las
funciones y deberes sefialadas por la ley, siempre que se encuentren
amparadas bajo los lineamientos establecidos por la junta directiva.
Podran ostentar la representacidén legdl los vicepresidentes de la
seciedad, o cualquier otro funcionario siempre que sean designados
corno tal por la junta directiva. La representacidén legal en cada caso
se ostentara previo otcorgamiento por parte de la junta directiva y
designacién, para el ejercicio de las facultades establecidas por la
junta directiva, guien <designard sus funciones en cada caso.
Paragrafo: La junta directiva podrd designar representantes legales de
la fiduciaria para asuntos Jjudiciales y administrativos para gque
comparezcan, asistan, actien y la representen en las etapas vy
audiencias de <c¢onciliacién a realizar en cualquier jurisdicecién o
autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con gquiebras,
concordatos vy concurse de acreedores; asi como para gue reciba
notificacicnes y constituya apoderados judiciales gque representen a la
scciedad en procesos que se ventilen en su contra o a su favor en
cualquier jurisdiccién, o cualguier otra funcibén gue determine la
junta directiva. ‘

CERTIFICA:

** Revisor Fiscal ** : '
Que por Acta no. 057 de Asamblea de Accionistas del € de abril de
2017, inscrita el 2 de junio de 2017 bajc el ntmero 02230390 del libro
I¥, fue (ron) nombrado (s):

Nombre ‘Identificacién
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
KPMG S.A.8. : N.I.T. 000008600008464

Que por Documento Privade ne. sin num de Revisor Fiscal del! 27 de
agosto de 2018, inscrita el 30 de agosto de 2018 bajo el numero
02371253 del libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacién
REVISOR FISCAL PRINCIPAL .
HERNANDEYZ ARENAS LEIDY FERNANDA C.C. 000001018423661

Que por Documento Privado no. sinnum de Revisor Fiscal del 25 de julibo
de 2019, inscrita el 25 de julio de 2019 bajo el nimero 07490136 del
libro IX, fue (ron} nombrado (s): '

Nombre Identificacién
REVISOR FISCAL SUPLENTE
URREGO RICAURTE ENSON STEEK - C.C. 000001018418913
CERTIFICA:

Que por Documento Privade de Repfesentante Legal del 1 de diciembre de
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2009, 1inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el numero 01350405 del
libro IX, comunicd la sociedad matriz:

- CC SAas

Domicilieo: Bogotéd D.C.

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia. ‘

Que por Documente Privado de Representante Legal del 12 de enero de
2012, inscrito el 24 de enerc de 2012 bajo el ntmerc 01600884 del
libro IX, comunicd la persona natural matriz:

- TRUOJILLO TEALDO PABLO

Domicilio: Beogotd D.C.

Que se ha configurado una situacién de control con le soc1edad de la
referencia.

Fecha de configuracidén de la situacién de control : 2009-09-02
CERTIFICA:

*% Aclaracidn Situacién de. Control *x
Se aclara que la Situacidn de Control inscrita el 24 de d1c1embre de
2009 bajo el nimero de registro 1350414 del libro IX, se iniecid desde
el 02 de septiembre de 2009.

** Aclaracidn Situacién de Control **
Se aclara ia Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de 2012,
bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar gque esta
Se ejerce de manera indirectaz a través de la sociedad CO S.A. S.

CERTIFICA:

Cue la scciedad tiene matriculados los siguientes establecimientos:”

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIZARIA S.A.
Matricula No: 03116977 del 24 de mayo de 2019

Renovacién de la Matricula: 24 de mayo de 2019
Ultimo Afic Renovado: 2019

Direccién: CR 11 NO. 93 A - §2
Teléfono: 6915090

Domicilio: Bogotd D.C.

Email: notijudicial@accion.com.co

irirf***‘*******************.‘k'k*****t****************‘k*****i—**************

CERTIFICA:

Sucursal (es) o agencia (s)

matriculadas ante esta jurisdiccion:
*****'k-»\;"*i(‘k****_********‘k*****

************'Jr-!'(***************,********‘*****



Nombre de la agencia: ACCICN FIDUCIARIA S A
Matricula: 80508712

Renovacién de la Matricula: 18 de junioc de 2019
Ultimo Afioc Renovado: 2019

Direccién: GL 85 NO. 9 ~ 65

Teléfone: 6915090

Domicilio: Bogotd D.C. ‘

Email; NOTIJUDICIALBACCION.COM,CO

*‘k***'*‘k****-************************‘k*‘k‘k**,**-k***********'k************‘k‘k

CERTIFICA:

De conformidad c¢on lo establecido en el Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de la Ley 962 de
2005, los .actos administrativos de registro aqui certificados guedan
en firme diez 1(10) dias héabiles después de la fechka de 1la
correéspondiente apnotacién, siempre que no sean objeto de recurso. Los
sabadés no soh tenidos en cuenta como dias hé&biles para la Cémara de
Comercio de Bogota.

ok El presente certificado no constituye permiso de ok K
® ok funcionamiento en ningun caso * ok

INFORMACTION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
Fecha de eénvio de informacidén a Planeacién Distrital : 17 de
septiembre de 2019,

Seflor empresario, s1 su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV y una planta de perscnal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuentc en el pago de los parafiscales -de
75% en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 2008%.

Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

hhkwhdk khhkhFh kb kb A Ak h Ak ko hhhk ks dhk ok kFrkkh hr kA AR Rk kT kh kb hk kT ok ok kK * &

** Este certificado refleja la situacién juridica de la *x

* % sociedad hasta la fecha y hora de su expedicién. * %
LR R R R R R R o A g R R R R R R g g

El Seécretario de la Camara de Comércio,

Valor: § 5,800

L R R R R R Lttt L Ny,

Para verificar que el contenido de este certificado corresponda con la
informacidn gue <reposa en los registros publicos de la Camara de
Comercio de Bogotd, el cddigo de verificacién puede ser validadoe por
su destinataric solo una vez, ingresando a www,ccb.org.co
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****%******************ﬁ**x**ﬁ**kk***********%*************%**%*******

Este certificade fue géneradec electrénicamente con firma digitél Y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
***#***%****j*********t**k***%*****************if*w**m}**#;********#?*

Firma. mecdnica de céhformidad. con el Decreto 2150 rde=l995 y la

autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria. vy
Comercio, mediante €l o9ficio del 18 de noviembre de 1966.




SENOR
JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. CONTESTACION DEMANDA

Radicado Proceso: N° 2019-00507 - NOv 7’195y 44?

Demandantes: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXAND

RAMIREZ

Demandados: FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN
FELIPE CUYA VOCERA ES ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A.; GRUPO SPIRA SAS, INMOBILIARIA
MW SAS

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado con cedula de ciudadania numero 1.026.272.654 de Bogota D.C.,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional numero 280.877 del
Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado especial de
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. a titulo Instruccional y como Vocera vy
administradora del FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN
FELIPE, tal y como consta en el poder que se adjunta, por medio del presente
escrito y estando dentro del término legal procedo a contestar la demanda de la
referencia en los siguientes términos:

|

|

).- PRECISION PREMILINAR: TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA

Segun lo establece el paragrafo 3 del articulo 390 del Cédigo General del

Proceso, y tal y como es reiterado por el Despacho en el auto admisorio, la

demanda sub examine sigue el tramite del proceso verbal. ;
|

Asl las cosas, el articulo 369 del precitado estatuto procesal establece:

‘Admitida la demanda se correré traslado al demandado por término de
(20) dias”

Ahora bien, teniendo en cuenta que la notificacion por aviso que trata el articulo
292 del Cdédigo General del Proceso fue recibida por Accion Sociedad
Fiduciaria S.A. como vocera del patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE el dia 02 de
octubre de 2019, la notificacion se entiende surtida al finalizar el dia siguiente
de la entrega, es decir, 3 de- octubre de 2019. Asi las cosas el término para
contestar la demanda i |an|a eI 9 de octubre de 2019 y fenece e! 7. de octubre de™ " « .
// la mlsma anuahdad') IRS) i -“/ VA LA fi 0”\ ¥ \
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En virtud de lo anterior, la presente contestacion se presenta en la forma,
oportunidad procesal y término pertinente para ello.

Il.- ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA l
MERCANTIL. |

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia
reiterar el contexto normativo y operativo de los Fideicomisos, por lo que a
continuacién pasaremos a describir los lineamientos generales del Contrato de
Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera y administradora de los
Patrimonios Auténomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de
Accion Sociedad Fiduciaria S A, este tipo de sociedades andnimas tienen por
objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de fiducia.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona
llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a
otra llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para
cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o
un tercero llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas
esenciales a saber:

. Una separacidn absoluta de bienes: La fiduciaria debe
mantener una separacion total entre su propio patrimonio y los bienes
que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos
titimos, de manera que no se confundan entre si.

. La formacién de un patrimonio auténomo: El patrimonio
autdbnomo es como una especie de bolsa (que contiene los bienes
entregados por un solo cliente). El patrimonio auténomo es administrado
por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su
duefa absoluta

Teniendo en cuenta que los patrimonios autdbnomos no son personas juridicas,
para efectos de la debida conformacion del extremo pasivo de una litis, son
estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos los efectos legales
por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte: Suprema de Justuma Sala de Casacmn ClVl[ £n
Sentencia del 3 de agosto ‘de 2005 dispuso:- f- e
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realizacién de un acto juridico, como es la celebracién de un contrato, se
ve precisado el fiduciario al demandar al ofro contratante o por el
contrario a recibir el reclamo judicial que hace éste en torno al mismo,
importa igualmente determinar c6mo debe darse su comparecencia al
respectivo proceso, lo que se traduce en establecer su condicién
procesal en asuntos que atafien con el susodicho patrimonio auténomo,
punto en el cual cabe hacer las siguientes reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es
persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los terminos del
articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene
capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester
deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan,
emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue
constituido, su comparecencia como demandante o como
demandado debe darse por conducto del fiduciario quien no obra ni
a nombre propio porque su patrimonio permanece separado de los
bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la
fiducia, sino simplemente como duefio o administrador de los
bienes que le fueron transferidos a titulo de fiducia como
patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad. (Negrita y
subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse que cuando el proceso versa sobre situaciones
derivadas del patrimonio auténomo, es éste el llamado a comparecer al
proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular de los bienes
fideicomitidos asume el debate judicial para proteger intereses en razdn de esa
su condicién, "sin que en tal caso se pueda decir, ni que esté en juicio en
nombre propio (ya que no responde personalmente), ni que esté en juicio en
nombre de olro (ya que no hay tras él un sujeto de quien sea representante).
Surge mas bien de ahi un tertium genus, que es el de estar en juicio en razéon
de un cargo asumido y en calidad particular de tal".

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros
autores, cuando han dicho de manera general respecto de los patrimonios
autonomos, lo siguiente: “existen cierfas entidades que sin ser personas
juridicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en
este por la calidad de que estan revestidos y no en nombre propio aun cuando
tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la carencia de personeria
juridica impide el concepto de representacién, el cual implica necesariamente
que se actue en nombre de una persona natural o juridica"; y de manera
especifica en torno a la fiducia mercantil que prevista en el articulo 1226 del C.
de Co. se expresa procesalmente, bien como demandante o como demandado,
por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley sustancial, para la
proteccion y consecucion de los fines del contrato.
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A Sabiendas que los patrimonios autbnomos no son personas juridicas, para
efectos de la debida conformaciéon del extremo pasivo de una actuacién
administrativa o judicial, deben comparecer para todos los efectos legales por
conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningun
caso se entiende que la Fiduciaria actia en nombre propio.

En relacion con este tema, la ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso,
dispuso:

“Articulo 53. Capacidad para ser parte.
Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

Por lo anterior, es preciso traer a colacién la sentencia de la Sala de Casacion
Civil de la Corte Suprema de Justicia, del catorce (14) de febrero de dos mil
seis (2006) Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01, que al respecto
dispone:

“Esta puntual referencia a los antecedentes de la fiducia mercantil, permite
subrayar algunas de sus especiales caracteristicas, de marcada incidencia en
el asunto escrutado por la Corte, las cuales afloran de la definicién consagrada
en el articulo 1226 del Codigo de Comercio:

1.1.2.1. En primer lugar, implica la transferencia de los bienes
fideicomitidos por parte def fiduciante al fiduciario, quien, por tanto, adquiere la
titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni
definitiva, stricto sensu (art. 1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para
atender los fines establecidos primigeniamente por el fideicomitente (propiedad
instrumental). En rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se le transfiere- un
derecho real integral o a plenitud, a fuer de concluyente y con vocacion de
perpetuidad, no sélo porque en ningun caso puede consolidar dominio sobre
fos bienes objeto de la fiducia, ni ellos forman parte de su patrimonio (arts.
1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u otro modo, eslta
condicionada por el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accién del
fiduciario, sino que es la persona -0 sus herederos- a la que pasara
nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que ef mismo
fideicomitente hubiere sefialado ofra cosa (art. 1242 1b.).

p y Esa partlcuiansrr'na transfe?enc:a del dominio, esa singulfar forma de recibir el
PR ~ *" fiduciario la propiedad, explica que el legisiador hubiere previsto que, por regla,
S / v Ios btenes f:dezcomrtrdos const:turrlan un patnmomo auténomo -o especrai para NN N
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ofros- afecto a la finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.}, cuyo
titular formal es el fiduciario, aunque no puede desconocerse que, mutatis
mutandis, “bajo ciertas condiciones y limitaciones” subsiste una titularidad en el
constituyente, “en cuyo patrimonio pueden considerarse, en ocasiones, los
bienes fideicomitidos, los cuales, inclusive, pueden regresar a dicho
constituyente”, como lo precisan las actas de la referida Comisién Redactora
del Proyecto de Cédigo de Comercio de 1958', muy dtiles para reconstruir
la intentio del legislador mercantil.

Por eso la Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizé que el fiduciario “es quien
se expresa en todo lo que concierne con el patrimonio auténomo, al cual,
desde esa perspectiva, no le falta entonces un sujeto titular del mismo asi lo
sea de un modo muy peculiar’ (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005;
exp.. 1909), pues bien “especial’ es la litularidad del derecho, como en el
mismo fallo se reconocié, acogiendo lo que sobre el punto afirma un sector de
la doctrina vernacula.

1.1.22. En segundo lugar, destacase la ley precisé el contenido de la
obligacién del fiduciario: administrar o enajenar los bienes fideicomitidos (art.
1234 ib.), pero no impuso limitacién alguna en lo tocante con el propésito de la
fiducia, de suerte que este puede ser delineado con libertad por el
fideicomitente, desde luego que no en términos absolutos, como quiera que
siempre deberan respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la ley, el
orden publico y las buenas costumbres (arts. 16 y 1524 inc. 2 C.C.).

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad
determinada por el constituyente, es la que hace de la fiducia mercantil un
negocio juridico dindmico, amén que “elastico”, en la medida en que puede
servir para multiples propésifos, como se evidencia en algunas de sus
modalidades: fiducias de inversion, inmobiliaria, de administracién, en garantia,
etc., todas ellas manifestaciones de un negocio juridico duefio de una propia 'y
singular fisonomla, a la vez que arquitectura, que no puede ser confundido con
otras instituciones, como el mandato, la estipulacion para otro, o incluso el
encargo fiduciario, como recientemente Io seﬁaié esta Sala (Sent. de
noviembre de 2005; exp.: 03132-01).”

.- PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS.

Respecto a los hechos referidos por la parte demandante manifiesto Io
siguiente:

HECHOS RELATIVOS A LA RELACION ENTRE LAS PARTES:
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HECHO PRIMERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en el proceso.

HECHO SEGUNDO: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS PLANTEADOS
POR EL DEMANDANTE, ya que Accion Sociedad Fiduciaria S.A. no ostenta la
titularidad juridica de los bienes inmuebles identificades con Folios de matricula
inmobiliaria N° S50C10330 y 50C-58484, la ftitularidad juridica de los
mencionados inmuebles la ostenta el FIDEICOMISO PARQUEQ CENTRO
EDUCTAIVO SAN FELIPE cuya vocera es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., en virtud del objeto del contrato fiduciario originario del FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, segun lo establecido en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE suscrito entre
LOS FIDEICOMITENTES Juan Carlos Paris Representante Legal Del GRUPO
SPIRA S.A.S, Mauricio Varén Vasquez Representante Legal De Inmobiliaria
MW S.A.S., Y Omar Eduardo Suarez. Gémez Representante Legal De ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. suscrito en fecha 18 de junio 2015.

HECHO TERCERQO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en el proceso.

HECHO CUARTO: NO ES UN HECHO es una explicacién referente a los
anteriores hechos.

HECHOS RELATIVOS AL DANO:

HECHO PRIMERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en el proceso. No obstante, a lo anterior, es menester informarle al
Despacho que el presente hecho esta relacionado con el tramite de una
licencia de construccion, totalmente ajeno a las responsabilidades vy
obligaciones derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN
FELIPE suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES Juan Carlos Paris
Representante Legal Del GRUPO SPIRA S.A.S, Mauricio Varon Vésquez
Representante Legal De Inmobiliaria MW S.A.S., Y Omar Eduardo Suarez
Gomez Representante Legal De ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
suscrito en fecha 18 de junio 2015, por lo que referente a mi representada
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. Vocera del FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, no puede constarme.

HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en el proceso. No obstante, a lo anterior, es menester inférmale al
; Despacho que ni el Fideicomiso, ni la Fiduciaria hacen las veces de asesor, ni -
y ' // * " comercializador, ni- superwsor ni- constructor, ni. promotor ni interventor, l! -.\\
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FIDUCIARIA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO PARQUEO.

HECHO TERCERO: NO_ ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se
pruebe en el proceso. No obstante, a lo anterior, es menester inférmale al
Despacho que conforme las estipulaciones cor)tractual'es del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, el objeto de este, se consagra en la
Clausula Segunda, que establece:

“(...)

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: EI presente contrato tiene por objelo que ACCION como vocera del
FIDEICOMISO que se conslituye:

2.1 Mantenga la fitularidad juridica de los bienes que sean lransferidos al palnmomo autdnomo que mediante
el presente documento se constiluye.

2.2 Reciba para el FIDEICOMISO de los INMUEBLES que seran transrendos por los FIDEICOMITENTES
para ingremento del FIDEICOMISO,

2.3 Otorgue la custodia de los INMUEBLES que seran fideicomitidos a LOS FIDEICOMITENTES, a titulo de
comogalo precario,

2.4 Transfiera los INMUEBLES que conformen el FIBEICOMISO a quién instruya LOS FIDEICOMITENTES.

2.5 Registre las ceslones de derechos que se realicen en ejecuclén del presente conirato, en todo caso LA
FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceplar o no las casiones.

2.6 Invilerta temporalmente en el Fondo Abierta ACCION UNQ adminisirade por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimonio auténomo.

2.7 Siga las instrucciones que se sefalan en este contralo al igua!l que las que sean imparidas por LOS
FIDEIWCOMITENTES en desamollo del prasente contrato. .

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollc del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO peodra realizar los actos de disposicién y adminisiracidn de los blenes que conforman el
Palrimonio Auténomo, necesarios para el cumplimienio del mismo, quedando ampliamente facullada para la
rgalizacién de todo acto o contrato necesario para lagrar la finalidad previsia.

(".)u

HECHO CUARTO: No es un hecho relacionado con el FIDEICOMISO
PARQUEQO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y administradora
es Accion Sociedad Fiduciaria S.A_, pero esto se constata en los anexos de la
demanda.

HECHO QUINTO: No es un hecho relacionade con el FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y administradora
es Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., pero esto se constata en los anexos de la

demanda.
. -, HECHO SEXTO: No es un hecho relacionado con_ el -FIDEICOMISO .
o A, . PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y admlnlstradora 3 ’

J o " 77"\ es Accion Sociedad: Fiduciaria.S. A -por| lo que me- ateng& a.lo que se'pruebe . N A\
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No obstante, nuevamente se aclara que la titularidad juridica de los . :
mencionados inmuebles la ostenta el FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO i
EDUCTAIVO SAN FELIPE cuya vocera es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA '
S.A., en virtud del objeto del contrato fiduciario originario del FIDEICOMISO !
PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, segun lo establecido en el !
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE suscrito entre

LOS FIDEICOMITENTES Juan Carlos Paris Representante Legal Del GRUPO

SPIRA S$.A.S, Mauricio Varén Vasquez Representante Legal De Inmobiliaria

MW S.A.S., Y Omar Eduardo Suarez Gémez Representante Legal De ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. suscrito en fecha 18 de junio 2015,

HECHO SEPTIMO: No ‘es un hecho relacionado con el FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y administradora
es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., por lo que me atengo a lo que se pruebe
en el presente proceso.

HECHO OCTAVO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A_, por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO NOVENO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A_, por lo tanto, me atengo a io
que se pruebe en el proceso.

HECHOS RELATIVOS AL RECONOCIMIENTO DEL DANO POR PARTE DE
UN TERCERO SEGUROS DEL ESTADO S.A.:

HECHO PRIMERO: NO ES UN ‘HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., pero esto se constata en
los anexos de la demanda.

HECHO SEGUNDO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accidén Sociedad Fiduciaria S.A., pero esto se constata en
los anexos de la demanda.

HECHO_TERCERO: NO ES | UN HECHO RELACIONADO CON_EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y -

m /x \Jadmmlstradora es Accidn Sociedad Fiduciaria. S.A’rpero esto se constata en\
los anexos de la demanda A 1‘“—“-) o'l "\ AW Qﬁf (<

OV NY Qg @
O 6700 5 &t; o OQQ Q .»’\OL N
, ”Docg’ﬁﬁ AR J;\Q%O"“ 3\

ﬁ L
'-,:"*‘ \w-"

D etats
e At

N




3 /.
\A ClO

FIDUCIARIA

HECHO CUARTO NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO QUINTO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., pero esto se constata en
los anexos de la demanda.

HECHO SEXTO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y administradora
es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso.

HECHO SEPTIMO: NO ES UN HECHO RELACIONADG CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso. '

HECHO OCTAVO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO NOVENO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEQO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE por lo tanto,
me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

HECHOS RELATIVOS AL DANO CAUSADO POR PARTE DE ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA, FIDEICOMISO PAQUEQO CENTRO EDUCATIVO
SAN FELIPE; GRUPO SPIRA SAS, INMOBILIARIA MW SAS.:

HECHO PRIMERO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON_ EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A. . por lo tanto, me atengo a Io
que se pruebe en el proceso.

HECHO SEGUNDO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON_EL

1Y
r

A L) ‘EJFIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera yJ /(:I
HECHOGTERCERO ONO"ES\UNu JHECHOA RELACIONADG tCONSEL t]
FIDEICOMISQ/PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE*cuya vocera ¥
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administradora es Accion Sociedad Fiduciaria S.A. por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO CUARTO NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO QUINTO: NO- ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVQO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., pero esto se constata en
los anexos de la demanda.

HECHO SEXTO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y administradora
es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso.

HECHO SEPTIMO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a o
que se pruebe en el proceso.

HECHO OCTAVO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y

- administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO NOVENO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO:. EDUCATIVO SAN FELIPE, por lo tanto,
me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

HECHO DECIMO: NO ES UN HECHO RELACIONADO CON EL
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE cuya vocera y
administradora es Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

HECHO QUINTO (numeracion no consecutiva) : NO ES CIERTO, conforme
a las estipulaciones contractuales del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

. DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO. EDUCTAIVO ;
P < by o 'SAN; FELIPE ,suscrito® en “fecha 18 de Jun|0r2015“aqui tantas’ vetes” / X
i i ‘i_/mer;monkado;por]cuanto en Ia Cléusula Terceray PATRIIVIONIO AUTONOMC&] U ot
\_/ J a numeral'32.1, se eStablede! Q \\ \
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FIDUCIARIA

En vidud de lo anterior, quién ostenie fa lenencia defl){los) inmueble(s) réspande:é anlg ACCION, EL
FIDEICOMISO, y ante terceros por los daiios y perjuicios que puedan derivarse del descuido en fa custodia o
el mal us0 que 3 ef{los) inmueble(s) se le dé.

(.“)u

HECHO SEXTO (numeracion no consecutiva): NO ES UN HECHO
RELACIONADO CON EL FIDEICOMISO PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO
SAN FELIPE cuya vocera y administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A.,
por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

HECHO SEPTIMO (numeracion no consecutiva): NO ES UN HECHO
RELACIONADO CON EL FIDEICOMISO PARQUEQ CENTRQO EDUCATIVO
SAN FELIPE cuya vocera y administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A.,
por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

HECHO OCTAVO ({numeracién no consecutiva): NO ES UN HECHO
RELACIONADO CON EL- FIDEICOMISO PARQUEQO CENTRO EDUCATIVO
SAN FELIPE cuya vocera y administradora es Accidén Sociedad Fiduciaria S.A.,
por lo tanto, me atengo a [0 que se pruebe en el proceso.

IV.- EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

En cuanto las pretensiones de la demanda, me opongo a todas y cada una de
ellas, teniendo en cuenta que Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. a titulo
institucional no tiene relacién contractual alguna con los aqui demandantes, y
las adquiridas como vocera del EL _FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO
EDUCATIVO SAN FELIPE, se encuentran totaimente cumplidas.

Lo anterior, con fundamento en las siguientes excepciones de mérito:

V.- EXCEPCIONES DE MERITO.

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA: ACCION
- SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., NO PUEDE REPRESENTAR EN
NINGUNA CIRCUNSTANCIA A _LOS FIDEICOMITENTES GRUPO

SPIRA SAS, INMOBILIARIA MW SAS

Es principio general el que los contratos se celebran para ser cumplldos y
N como consecuenua de su f&grza\obllgatorla ?I que las partes deban e]ecutarj y
L) las presentamones que emanan de él en; forma mtegra efectlva\y oportuna tal U
ﬁ cual comofhastaﬂarfecha I01,ha hecho eI \EL-FIDEICOMISO. PARQUEO)

ST
CENTRO\EDUCATIVOJSAN FELIPE cuya vocera y¢adm|nlst£ador£es ACQON Q
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FIDUCIARIA

por falta de ejecuciéon o ejecucion tardia o defectuosa, es sancionada por el
orden juridico a titulo de responsabilidad subjetiva y por culpa, que sélo admite
exoneracion, en principio, por causas que justifiquen la conducta no imputables
al contratante fallido (fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero o culpa
del contratante, segun el caso y los términos del contrato).

En ese sentido, Un requisito fundamental de cualquier escrito judicial es la
legitimidad en la causa por activa, en el caso del actor o demandante, o por
pasiva, en el caso del accionado 0 demandado.

Es menester informarle al Despacho que el dia 18 de junio 2015, ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, el GRUPO SPIRA
S.A.S vy la Inmobiliaria MW S.A.S., _en calidad de FIDEICOMITENTES,
suscribieron un contrato de fiducia mercantil mediante e} cual se constituyé el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO
EDUCTAIVO SAN FELIPE.

El contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, tiene por objeto: -

“...)

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: Ei presenie contrato tiene par objeto que ACCION como vogera del
FIDEICOMISO que se constituye:

2.1 Mantenga la fitularidad juridica de los bienes que sean Iransferidos al palnmomo aulbnomo que mediante
el presente documento se consiftuye.

2.2 Reciba para el FIDEICOMISO de los INMUEBLES que seran transferidos por los FIDEICOMITENTES
para incremento del FIDEICOMISO.

2.3 Clorgus la custodia de los INMUEBLES que seran fideicomilidos a LOS FIDEICOMITENTES, 3 tlluto de
comodato precario.

2.4 Transfiera los INMUEBLES qus confon'nen al FIDEKCOMISO a quién instruya LOS FIDEICOMITENTES.

2.5 Registre las cesiones de derechos que se realicen en ejecucion del presenie contrato, en todo ¢aso LA
FIDUCIARIA se reserva e! derecho de acaplar o na las cesiones.

2.6 Invierla temporalmente en e Fondo Abierto ACCION UNOQ adminisirado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimonio auténomo.

2.7 Siga las inslrucciones que se seRalan en este contralo al Igual que las que sean impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES en desarrollo del presente conlralo.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO podra realizar los actos de disposicidn y adminislracién de los bienes que conforman el
Patrimonio Autdnomo, necasarios para el cumplimienlo det mismo, guedando ampliamente {aculiada para la
raafizacion de todo aclo o contrato necesario para lograr la finalidad prevista.

( )”
e ) Nétese . Sefior Juez, que desde.la conshtumén _del. FIDEICOMISO PARQUEO’ g [ ‘-. ,
! iL) (JCENTROKEDUCTAIVO‘SAN FELIPE~nhuncalhan tenido part|C|paC|én a!guna "1‘_) LN{ 1%
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FIDUCIARIA

De lo anterior, es menester indicarle al Despacho que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. actuando unica y  exclusivamente como vocera vy
administradora del FIDEICOMISO PARQUEC CENTRO EDUCTAIVO SAN
FELIPE, ha actuado conforme las estipulaciones contractuales del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE mediante cual se constituyé el
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVQ SAN FELIPE.

Se debe recalcar que de acuerdo a las estipulaciones contractuales del
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO
EDUCTAIVO SAN FELIPE determinan wuna clara separacion de
responsabilidades y patrimonios, tanto del fiduciario como de los
fideicomitentes (el GRUPO SPIRA S.A.S y la Inmobiliaria MW S.A.S.). Tal
como es resuelto en sentencia SC 5438-2014 DE 26 DE AGOSTO DE 2014 -
Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil- Magistrada Ponente Dra.
Margarita cabello Blanco. -

Para lograr imputar la responsabilidad civil por dafios que puedan ocasionarse a
terceros en desarrollo de una obra o construccion dentro de inmuebles propiedad
de un patrimonio administrado por la fiduciaria se debe estudiar en gue calidad
esta actuando. :

8 07" OOV LN OO\
‘ 0
%ﬁ%’” AR08 QR0e!

“...si sus actuaciones como sociedad generaron el perjuicio, 0 en
su calidad de vocera del patrimonio auténomo constituido, si el
dafio provino de los bienes que constituyen el fideicomiso o de la
gestion del objeto sefalado. Las obligaciones del patrimonio
auténomo son diferentes a las que asume la fiduciaria en nombre
propio, por tanfo, esta puede ser convocada al proceso judicial, al
atribufrsele la representacién de aquel..no obstante, se
establecio la falta de legitimacion en la causa por pasiva de
fa_ demandada, pues dicha propiedad era formal y no plena,
ya que la titularidad provenia del fin pretendido en el
contrato de fiducia." {(Negrilla fuera de texto)

En las consideraciones de la precitada sentencia, se trae a colacién que quien
detente el dominio de un predio en donde hayan sido plantadas algunas mejoras,
debe ser llamada a responder por los perjuicios derivados de dichas
construcciones, no obstante a ello la corporacién desestima dicha apreciacion
por cuanto, pese a que la fiduciaria vocera del fideicomiso aparezca como
propietaria tuvo en cuenta que esta no es un propledad plena _

f.“'Jf\ "'*‘\.f.\ -/‘*” ,G,"\J\
En pr|n0|p|o-se<podna pensar:que a: partlr.. del articulo 2341 debCédlgolCMI
quien (debe serfconvocado a, resarcw un"dano causadohes aquel)que do)ha
generado /ya por.su?proploi_ﬁ actos ya (por “razén-dé-las actuacnones*de!sus
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surgido puede atribuirse al constructor, o para el caso especifico de los
fideicomitentes quienes en actualidad detentan la titularidad plena sobre el

inmueble; al respecto, a partir de! articulo 2356 del Cédigo Civil, la imputacion

de la responsabilidad recae sobre |la persona que en el momento en que se

verifica el hecho daiino tiene la condicién de guardian, es decir,quien detenta un

poder de mando sobre la caso, en otros términos, el que tiene la direccion,

manejo y control sobre la actividad, sea o0 no su duefio, (Sentencia de casacion

Civil del 13 de mayo de 2008, expediente 1997-09327-01) situacién que en

principio no detenta la fiduciaria en nombre propio ni como vocera del
fideicomiso, ya que como se ha expuesto el patrimonio auténomo, pese a que es
representado por ACCION FIDUCIARIA S.A., se manifiesta a través de las -
instrucciones que emitan de las personas legitimadas para ello —de acuerdo al '
contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PARQUEQO CENTRO
EDUCTAIVO SAN FELIPE. (Sentencia de casacion Civil del 13 de mayo de

2008, expediente 1997-09327-01)

Por las razones anteriormente expuestas, respetucsamente le solicito al
Despacho se desestime las pretensiones solicitadas por la parte demandante
en la presente demanda.

2. INEXISTENCIA DE NEXQO DE CAUSALIDAD NECESARIO PARA
ENDILGAR RESPONSABILIDAD CiViL EXTRACONTRACTUAL A
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO _PARQUEO CENTRO
EDUCTAIVO ¢ SAN EELIPE

Sefor Juez, debe tener en cuenta el deber que le asiste a los aqui
demandantes, de acreditar los factores constilutivos de responsabilidad
extracontractual, como son, el perjuicio, la culpa y la relacion de causalidad o
dependencia que légicamente debe existir entre los dos primeros elementos
enunciados, lo que no se logra evidenciar en el escrito de la demanda,
haciendo referencia a unos dafios, sin establecer el nexo de causalidad en
referencia con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora
del FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE frente a
una eventual responsabilidad de {a sociedad demandada.

Entendiendo que el eje central del debate incluye resolver los siguientes
interrogantes: i) ¢ quién decidio, ordend y ejecuté las obras de construccién en
los inmuebles identificados con Folios de matricula inmobiliaria N° 50C10330 y
. 90C-584847 ; vy, ii) .icudl-era la relacion juridica de ACCION SOCIEDAD '
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FIDUCIARIA

desprende del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO
EDUCTAIVO SAN FELIPE.

i) R/ No puede tomarse como argumento el esgrimido por los aqui
demandantes, quienes afirma que el certificado de tradicién y libertad
establece la titularidad de los inmuebles en cabeza de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE,
para pretender seflalar que la obra fue desarrollada por la fiduciaria
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en tanto las prueba
documentales allegadas no da cuenta de dicha circunstancia en
ningtn momento.

Por el contrario, del estudio de libelo de demanda, permite concluir la ausencia
absoluta de prueba que vincule a la fiduciaria- ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora de! FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, con las obras de construccién
adelantadas en los inmuebles aqui pluricitados.

Asi las cosas, no_existe vinculo factico _ni juridico entre la actividad de la
fiduciaria ni el fideicomiso_ vy la_obra_de construccion desarroliada en los
inmuebles, y _como quiera _que no_se demanda la responsabilidad de la
fiduciaria_en el cumplimiento de las obliqaciones derivadas del contrato de
fiducia, se concluye que esta, no esta legitimada para ser convocada a este

juicio.

En conclusion, la responsabilidad recae sobre el gestar de la obra o quien la
ejecutd, mas no se extiende a la fiduciaria cuyas obligaciones, derivadas de
dicho contrato, se circunscriben al propésito del mismo, es decir, a la
Administracion FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN
FELIPE, que, en definitiva, fue el objetivo determinante de su constitucion.

3. EXCEPCION INNOMINADA

Solicito al sefior Juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del
Codige General del Proceso, que en el evento que aparezcan hechos que
constituyan una excepcidon que exonere a mi representada respecto de las
pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y declarada
probada en la sentencia
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\A CION

FIDUCIARIA.

DOCUMENTALES

1. Copia del Contrato de Fiducia Mercantil constituti\}o del FD,
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE.

2. Las demas aportadas en el proceso por |a parte demandante y por
Accidn Sociedad Fiduciaria S.A.

INTERROGATORIO DE PARTE

INTERROGATORIO DE PARTE: que haré a los demandantes en la etapa
procesal correspondiente. '

VI.- ANEXOS
Las mencionadas en acapite de pruebas
Poder conferido para actuar
Copia de la tarjeta profesional de abogado _
Certificado de existencia y representacién legal de Accién Sociedad
Fiduciaria S.A. . . '

PN~

" IX.- NOTIFICACIONES

1. Al suscrito' y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEQ
CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, recibira notificaciones en la Calle
85 No. 9-65 de la ciudad de Bogota. E-mail. notijudicial@accion.com.co.

Respetuosamente,

FIDUCIARIA S.A como vocera del FIDEICOMISO

PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE.
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Bogota, 01 de octubre de 2018
Sra.: Margarita Ramirez.

Cra 20% No 74 - 69,
Hotel Morazul.

Estimada, cordial saludo.

La presente es con el fin de reiterarles nuestro interés de colaborarles con el apuntalamiento de
su edificacion, nuevamente insistimos en la impartancia de lograr este adecuadamente, tal como
se lo expresamos verbalmente el dia 04 de mayo y recalcamos en correspondencia del 22 de
mayo.
Agradeciendo su atencion.
Cordialmente: Recibe:
— . "’:rz"“n AL AR CER T FA
Arg. Victoria Valencia. Margarita Ramirez.
Residente de obra. Propietaria.
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Bogot.

Sra.: Margarita Ramirez.
Ora 207 No 74 - 69,
Hotal Morazul,

Buen gia.

Por medio de esia hago entrega de ias reparaciones ejecutadas en la habitacion 206 donde se
reaiizaron 1as siguientes actividades, dichas actividades iniciaron el 23 de abril v finalizaron el 23
de maye cleice entoeue winlilsiiada desde el 4s ce sl pe

L3 -
.

e by E D £ SR
«  Punio hidrdulico de la habitacién (bafio) 1
» Resanar fisuras, grisias '
« Instalar anclajes muro vestir __
« insialacion de parales cubrir con d
» Pintar Habitacion
= Aseo habitacion

Wer, resafiar y ench
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] omprens cn v colaboracién. De ¥ jLi | forma estamos pendientes
27 “he st s mora realizar los trabaffcorrespondientes
T, J\
P \ UCaiysl
A VA Hargarita Ramirez
Reguitenta Propietaria Hotel Morazul
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-4 de mavo an donde le expresabamos la importancia de generar “ef
¢ edfficacon cor medio de parales ubicados principalmente en la zona

i ld siineanon, esto, con el fin de aliviar ias cargas en las 4reas que no
o itigar los movimientos que se han ido presentando en su
) Ttisvie de realizarlo adecuadamente y cumpliendo con los
S 1820 0a ton e fin de transmitir las cargas al suelo de las placas que no tiene

- suseliciiue es fz no realizar la instalacion de estos en algunos lugares por

7175, 88 §Mno e aclarar que al no cumplir con la instalacion de la totalidad

7 86 85 npliendo técnicamente y por lo tanto, no se podré mitigar fa
t sdificie.
Recibe:
Valencia, Margarita Ramirez.
; Propietaria.

Bogata, Tofombia
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-onliega de as reparaciones ejecutadas en la habitacion 301 donde se

o5 aclivicades, dicha actividades iniciaron el dia 7 de mayo v finalizaron el

. grietas

o8 mure ventana
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Sdiednoons 50 nomprension v colaboracion. De igual forma estamos pendientes
: mie e gue suga para realizar los trabajos correspondientes

Gfﬁ Cainle,
Margarita Ramirez
Propietaria Hotel Morazul

Cdjlicie San Felipe ~ a0 Spira A8,
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sl fin de ratificar lo conversado verbalmente acerca de los tramites

yesira empresa.
Cualgrrer aclividad que no esté contemplada en el alcance de nuestro proyecto y por lo tanto que
ire fuert del presupussio y la programacion, debe ser analizada por un comité

ogularmente se retne cada martes, alli se analiza cada situacién Yy €S 0 no
“hada, se Inicia el proceso de adquisicion de lo necesario para realizar dicha

» 0 mano ge ovre), labor que normalmente demora de 8 dias habiles
woendiendo de ‘2 complejidad de la actividad y posteriormente se entra en una

ejecucion de la actividad.
imaviemente por parte de ustedes la comprension necesaria para entender

'Us agministrativos que se salen del alcance de nuestro equipo de trabajo. Esto

AT
b

una buena relacion, ya que como ustedes han podido ver en el desarrollo

“reraciones gue se fe han realizado durante el afio y medio, nuestra intencién

sg encuentre |
dministrativo que
aprobada. sies

™ J, { - - [-\_n

orimadanents
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6ighgs orocedimie
GO nGE ™2
Ge la ferentes
siemprn ha sido ia
S
Lo

‘o mitigar las afectaciones que la obra haya podido causar a su predio.

ncien.
Recibe:
/ 5": | i 'I.I.
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inde Margatita Ramirez.
erins Propietaria.
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Bagota, Calombis
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Sra - Margarita Mamirez.

-

Cra 20 No 74 - 88,

¢e -2 hago entrega de las reparaciones ejecutadas en la habitacion

305 las ciales se dieron inicio el dia 23 de abril del 2018 y se finalizaron el 25
abri del 2018

S Conce se realizaron las siguientes actividades

esanar Hsuras, grietas

ial de iz habitacién
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aracion de joSkie - ' isentado en su edificio

djafio aue si i are continuar con dichas
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Margariﬁ Ramirez
Propietaria Hotel Morazul
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-0 e de <0 hago entrega de ias reparaciones ejecutadas en la habitacidn 206, en las cuales
<o cealizaron fo0 siguiehtas reparaciones:

I Bere anan se dijan y se pintan fisuras y grietas en muros v cieloiraso de ia habitacion.

Cialu eremaeve Fogalia de piso de cabina de ducha, se aplica NP-1 se realiza
treel o eesturgueltad | arg verificar que no se filtre el agua,

Eroal eohaps cel bano se limpia se le aphica NP-1 y se re emboguilla.




i ol sboas
{ {PREE
4 ik { ; £

L. 304040758

W Vst APC D

Andrea Castiblanco. CC. 1.022.402.069
Auxiliar Residencia. Grupo Spira S.A.S

A i H
g s )
el £ . ) Py A4
&y LY e -y ; . ,[._el_r.",:‘ i
e A
e
" "J-—-J'x 2




i -

PAGINA 2 DE mmm'dm SOLGITUD
Licencia de Construccidon : 22071 30 3011 6 5 }
[) () 1 )0 ;
T S B L o T v DT A S [
7 zewmggfa d pasemae | Cangesn’t IF N 34H-55 Ty e, 8 A
| Poogier ARID a; Po5e£BDA. CRANAERA 1T N® Y -35
| DUDpIetABIO &  Poseendy. ___lealle 325 nv°iz-2]

| PROpcrANID &  posécDOb
Pappum PID & PoSecpBDE

ealle 35 U° 13-3% -
enegezs m u B w/sa/aa.

- -W@“‘*&s--ﬁ*ﬁﬁ;@;ﬂ--w

MRGLARITA  AIEXDUDEA ABMIZEZ TOWED
CMBE_MPEA__DirpS

.......

25300 -R037 7
22700 $7033%. i :
SF200 i3 & ) % R
S0z -a032 |
“Aezor -omz2
| [NOMBRE Y DIRECCION CORRESPONDENCIA: CREZEE R 5!56%1 XNLNO?I—sgI il - | TELEFGHO I ’
' So precisen aclaraciones dal M0Iresaio on 3° 3rcera) sl NO | 34 |Cuernta con 3° (tercera) ' Ifméﬁzqiar/w
. Q @ B 4 =B =2 { HBA '3
a:'uuw Urbsns No. 3 do Bog mmm?&w-pum mmaumm que u:;m 1a oy 388 .de-Julio 16-¢o 1

e P&&Uﬂibmlﬁ LICENCGIA DE COHSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE OBRA HUE?&YD,EMQHG&ON TOTAL, PA] Rh UNE
ENFICACION EN (3 TRES PISOS DEALTURA, DESTIMADA A () UNA UNIDAD DE CCMERCIO ZONALI Fy (HO‘S‘}'AL; L.T.TEN‘I‘A i

L [PCH ¢ CUATRO CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS, DE LOS CUALES (3 TRES CUPOS SON PRIVADGS Y (I UN'CUPO PARA.

SERVICIO PUBLICO. REVISADG CURMPLE CON LAS HORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS ESTABLECIDASENEL

DECRETO 735 DE 199% PRINCIPALMENTE, ADEMAS DE L w RUCTURALES CONTENIDAS EN-EL'NSR-S8,-LEY 40047
¥ DECRETOS 33/93, (74/01. DEBE DAR CUMPLIN }ﬁ) SRPE 4!-- EN-LA LEY 300-DE 1992-EN-LO REFERENTE A.LA. .

I

T[T [NSCRIPCION ANTE UNA ENTIDAD PROMOTO! HRISMQ.& ot

G ‘vﬁD L, OFICIO DEL DM D.ho. 2-2003-17047 DE FECHA
[ R0/82003. PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE ¥ CUMPLg IR 3‘;;-?? . i g5
L - : ] i g5 h kY -
| BOEBY0 OB CELINADION I A L ‘6 1010 |[S|24220 PRS0 2. oy §[b| [ ]O
"| Las. obras debertn ser ejecutadas de forma tal que se gap L7171 ____,]o Llo/a5 fulege -I—-Hh s

[ s ol e e B e o e i
|| TRy s e e A b e ) e S
e, o 7 3 Dol 30 o S st e e st b s e i bt
jde amhm;f:w&wmwgwmmmﬁmmm en mﬂoﬂa%b;g‘?ma gns
_ m estruciural y suglos. mmmmmmhmge;mm.m”e

s NOTA'LGSPLANOS&FROBRDDSFOR'TASOLM}D?LAINFW EQNB!GN&DAFQRNAHPMTEHI‘EGRALDELAUCENCW

APROBACION CURADURIA
FIRNA CURADO URBANANo3 _ IGNAGIO RESTREPC MANRIQUE

J i Vo Bo, Dir ccién;s]' éc{m’@ Vo.Bo. Profesional _
L P 5 -
- 5 L ! B ,s P T - 5 %’
i
| | | o
|

et



- j_;.-

[-r___ — PAGINA 1 DE I

] Nonmcma:.:ﬁ'u:so :3 .3 ﬁ 5
FECH"W_—"'

! I ﬂ@ a - 3 1 16§

[-“ o

GURADUR]A URBANA No 3 - DE BOGOTAD. C.
IGNACIO RESTREPO MANRIQUE

@IJRADU]R

1A DE CONSTRUGCION No. L..C.. 03-3-0853

C
*FECHADE EXPED[%

Lj D DC"‘ 2003 FECHADEEJECUTORT\Q

4. Dednolicién Percial 1

Kea. 1 3.50 - MT4

K2R 1 12,00 MW

EANCE OB PIARG iR R

L?IANO T

25 122 [;:tm{ 2%

3y s?_zz

m{:ﬁnﬂ AN TASTRAL e

umm&:mumw

..(»-n..re,’u"“ Fo

3 :’mci" e :‘- L

[] 1
i f b o] | [E TS
3
: 13 NOTA:
J TR | B || LOS PREDIOS DEL
= 2 COSTADO DE LA
adke o i " @ 2| MANZANA . . .
-. l DEJARON 3.50- ;
- T Lo T (PP (o P - 18 o b e S z MTS. DE AREA - 1
o R i i © o 0. = PARA ANTEJARDIN.

- Potad | ] & Ry 2
©] -@EGD@J eHo |le e vouniza st
oo rren | E— “mm 0.60 Mts d

o cx_u: 74 1 /ANDEN

iy S |

'PERFIL. TIPO DE MANZANA

30,00 Mij e [pTEs 1Y, 15.y)6 SUR: ff'zo.oo HI on 1DT¢ JO° I3

N ORIENTE: 1D, con OCCIDENTE: M5 com  LOTE N°
0 B A LUREBA ACIO
N Ty -
VIENDA JiPARR] POTROT:
i
oy © AMPLIADA B
F,\ (M) (M2)

7 L.-'-." w2
]
SéTanoe 2 =
Mi M1 W2
SEMISOTA VOG) W OFIC. O SERV. PROF s
2 V3] v ™I
PRIMER PLiO 145 .85 o ' INSTITUCIONAL rs
M3 i 1] 5
PisosrEcaNTE: ERE.}O 1w o R e =
2 =7 T [Y5] Ilnd2 L] —
l_ Torar cos oroimn ﬂgﬁ I8 - M i - ML orers ?Z} B3 w2
9 =] [TT) M2 [l j
3 ; | TOTAL qz;} .95 v
A «-'? AT B ST R %Y TG
| ¥V v0 ANCY s 1080 0 M2 ANCY x 1550- o :f:{-’.'f;: -, .'-.',‘;;‘I_l é"’.l Ir' ! .;;"E{I;: ": -:- aE 5 &) 5 o _'4 - h 4 _‘;ir‘ﬁ’{"-;,ﬂ gL
CUILMCTIAT L 3 ANCY 2 10T wa u
m:rmuﬂm_ MIAMCValEIm ] i "] = 7 | SR YIS LUMUNALES A
l mma'rl.m. A ANGY 2 10160 w2 || BsTaCHmAMIENTES ADICIGN M
Lot Y Y — ey

§

|




B N —

cgotéd, 8 de mayc de 2018

[ 2]

AL LOUAL BANRIOS
" oumes 10Ka 12

Seﬁore§ _ ] ) L Ea MM 2,[]

Alcaldia Locai de Barrios Unidos o7 55

La ciudad,. _7 /. - /4 g_,{.f/
Lrrro XS ( U

Asunte: Requerimiento de revisién del estado de la edificacion del Hotel Morazul

Respetados sefores:

Comedidamente solicito a ustedes se sirvan verificar el estado de la construccion
del edificioc donde funciona el Hotel Morazul localizado en la K 20a No 74- 65,
Db‘:“:: mgun el criterio técnico de nuestro equipo de trabajo conformado por

ingenieros y arquitectos, parece ser que dicha edificacion se realizd sin obedecer
a los criterios establecidos en la licencia de construccién No. L.C. 03-3-0853 del
19 de Moviembre de 2003.

Por lo anteriormente descrito evidenciamos un alto riesgo de que el edificic
pu=ca colapsar con grave peligro para sus usuarios teniendo en cuenta que se
trata de un establecimiento abiertc al publico. A nosotros nos zfecta
directamente ya que estamos construyendo una edificacion contigua a dicho
predio y la falla de su estructura puede perturbar la vida e integridad de las
persocnas que alli laboramos y la obra misma en 'si, sin olvidar que cuzlquier
transelnte gue pase por el frente del predio se puede ver directamente afectado.

En respaldo de lo antedicho me permito anexar los siguientes documentos:
» Licencia de construccién del hotel Morazul LC 03-3-0853.
» Concepto del IDIGER.
» Acta de vecindad inicial y actas de locativas temporales.
« Lecturas de Instrumentacion y Topografia.
ACEYCE T S RICS

Mc;rrurl 3 I\'m. 13 Her. andez
Grupo Spira.



Alealdha Local de Barrios Unidos

R No. 2018-621-006935-2
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Daslmn I'Jﬁcina de Atencion a In
RGARITA MARIA

T

Bogota, 13 de agosto de 2018
Sefiores

Alcaldia Local de Barrios Unidos
La ciudad.

Asunto: Requerimiento de revisidn del estado de la edificacién del Hotel Morazul

Respetados sefiores:

Comeadidamente solicito a ustedes se sirvan verificar el estado de legalizacion de
la construc cién del edificio donde actualimente funciona el Hotel Morazul,
localizado en la carrera 203 No 74-69, frente a lo aprobado en la licencia de
construccién No. L.C. 03-3-0853 del 19 de Noviembre de 2003. Pues segun el
criterio técnice de nuestro equipo de trabajo -conformado por ingenieros y
arguitectos, parece ser que dicha edificacién se realizd sin obedecer los
parametros alli establecidos.

bor otro lade consideramos importante la revisién de la aplicacion del articulo 87
del Codigo Nacional de Policia v Convivencia (ley 1801 de 2016) en este predlo,
sobre el uso de! suelo y los requisitos que se deben cumplir antes de la iniciacién
de una nueva actividad econémica, ya que vemos que su uso original cambid.

Todo esto en pro del bien de la comunidad ya que evidenciamos un alto riesgo
de nue el edificio pueda cclapsar con grave peligro para sus usuarios teniendo
en cuenta que se trata de un astablecimiento abierto al publico. A nosotros nos
afecta directamente ya gue estamos construyendo una edificacion contigua a
dicho predio v 2 falla de su estructura puede perturbar la vida e integridad de
las narsonas aue alli laboramos y la obra misma en si, sin olvidar que cualquier
transelnie gue pase por el frente del predio se puede ver directamente afectado.

Cordialmente,

b S g

AL \

I\.u'-—\.-.-- it \;.u'\('!'_:":—-:;‘_h Harmanrdas
larganita Maria marnandez
Grupo Spira
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GOBIERND, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA
Aicaldia Local de Barrics Unidos

INSPECCION 12 “D” DISTRITAL DE POLICIA
PROCEDIMIENTO VERBAL ABREVIADO
EXPEDIENTE No. 2018624490102389E
ACTA DE AUDIENCIA

En Bogota D. C., a los Siete (07) dias del mes de mayo de dos mil diecinueve (2019), siendo el dia y
hora sefialados en anterior, para llevar a cabo la continuacién de audiencia de que trata el articulo 223
de la Ley 1801 de 2016, se deja constancia de la asistencia de OMAR MORA OLMOS Identificado con
la C.C. No. 19177304, quien asiste en su condicién de propietario del inmueble de la carrera 20 A No.
74-69 No asiste Margarita Alexandra Ramirez Forero y en su lugar asiste la Dra. INGRID TERESA
GONZALEZ MUNOZ ldentificada con la CC. No. 52338891 y T.P. 141266 del C.S.J. en su condicion
de apoderada de los presuntos infractores por el que se adelanta el presente proceso y quien en
audiencia anterior tuvo la oportunidad de presentar sus argumentos de los que se origind la prueba
consistente en la visita del Ingeniero adscrito al despacho; asi, agotado el tramite y no evidenciandose
causal de nulidad se procede a adoptar la decision de fondo con fundamento en los siguientes:

ANTECEDENTES

Se adelanta control urbanistico de acuerdo con compulsa de copias que se originaron en la queja de
Margarita Marfa Hernandez como directora del proyecto del grupo Spira, donde se informa que el
predio de los presuntos infractores no cumple con la normatividad.

Con auto del 18 de septiembre de 2018, se avoca conocimiento y se fija fecha para audiencia publica.

MARCO NORMATIVO

El marco normativo en que se desarrolla el procedimiento a efectos de imponer o no medida correctiva
de policia se consagra en los articulos 135, 172,180, 206 y 223 de la Ley 1801 de 2016 asi:

El legislador en el articulo 135 plasmo los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, y a
su vez regulo en forma especifica las medidas correctivas a imponer para quienes incurran en uno o
mas de los comportamientos alli enlistados, tal como se consagra a continuacién:

“A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las
destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En ferrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado;

&

y.!
" ﬂ'l".i.l‘. f}
Calle 74 A No. 63 - 04 s0GO | M
Cadige Postal: 111211 R Y
Tel. 6602759 M EJ 0 R
Informacion Linea 185
PARA TODOS

www.barriosunidos.gov.co




DE BOGOTADGC
GOBIERNO, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA

Aicaldia Local de Barrios Unidos
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B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico
y arguitecténico:
5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.
6. Intervenir o modificar sin la licencia.
7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.
8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural tales como
intervenciones estructurales, arquitectdnicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y las valores culturales por los
cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural;

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos;

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:
13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y
no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o e espacios ptiblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, comoda e higiénica en el
area.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, seméaforos o
luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
ptiblico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mas de dos (2) meses, 0 cuando sea necesario por seguridad de la misma.

18. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o alender emergencias de acuerdo con esta ley.

20. Tomar|las medidas necesarias para evitar la emisidn de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes,

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledarias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacién que
disponga la|autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.
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23. Reparar los dafios, averfas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la maifiana,
como tamhbién los dias festivas, en zonas residenciales.
Paragrafo 1°. Cuando se trate de construcciones en terrenos no aptos o sin previa licencia, se impondran de
inmediato la medida de suspensién de construccion o demolicién, y se solicitara a las empresas de servicios
pliblicos domiciliarios ke suspension de los servicios correspondientes si no hubiese habitacion.
Paragrafo | 2°. Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos
menesteres, sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un término
de sesenta (60) dias para que el infractor solicite el reconocimiento de la construccion ante la autoridad
competenta del distrito o municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento, no podra
reanudar la obra y se duplicaré el valor de la multa impuesta.
Paragrafo 3°. Las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacién; en el caso de bienes de interés
cultural las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacién siempre y cuando estas correspondan a
las enunciadas en el articulo 26 de la Resolucion ndmerc 0983 de 2010 emanada por el Ministerio de Cultura o
la norma que la modifique o sustituya.
Paragrafo 4°. En el caso de demolicion o intervencion de los bienes de interés cultural, de uno colindante, uno
ubicado en su drea de influencia o un bien arqueolbgico, previo a la expedicién de la licencia, se debera solicitar
la autorizacion de intervencién de la autoridad competente.
Parégrafo 5°. Cuando el infractor incumple la orden de demolicion, mantenimiento o reconstruccion, una vez
agotados todas los medios de ejecucion posibles, la administracién realizara la actuacion urbanistica omitida a
costa del infractor.
Paréagrafo 6° Para los casos que se generen con base en los numerales 5 al 8, la autoridad de Policia debera
tomar las medidas correctivas necesarias para hacer cesar la afectacion al bien de Interés Cultural y remitir el
caso a la autoridad cultural que lo declaré como tal, para que esta tome y egjecute las medidas carrectivas
pertinentes de acuerdo al procedimiento y medidas establecidas en la Ley 397 de 1997 modificada por la Ley
1185 de 2008. L.a medida correctiva aplicada por la autoridad de Policia se mantendra hasta tanto la autoridad
cultural competente resuelva de fondo el asunto.

Parégrafo 7°. Quien incurra en uno 0 més de los comportamientos antes sefialados, sera objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS
MEDIDAS CORRECTIVAS A APLICAR

Numeral 1
Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicion de obra; Construccion, cerramiento, reparacion o
mantenimiento de inmueble; Remocién de muebles

Numeral 2
Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicién de obra; Construccion, cerramiento, reparacion o
mantenimiento de inmueble; Remocién de muebles »
i
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Numeral 3

Multa especial por infraccidén urbanistica; Demolicion de obra; Construccion, cerramiento, reparacion o
mantenimiento de inmueble; Remocion de muebles.

Numeral 4

Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicién de obra; Construccion, cerramiento, reparacion o
mantenimiento de inmueble; Remocion de muebles.

Numeral &

Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temporal de actividad
Numeral 6

Multa especial por infraccion urbanistica; Suspensién temporal de Actividad;
Numeral 7

Multa espeaial por infraccién urbanistica; Suspensién temporal de actividad
Numeral 8 |

Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de la actividad
Numeral 8

Multa especial por infraccién urbanistica; Suspensién definitiva de la actividad
Numeral 10|

Multa especial por infraccicn urbanistica; Suspensién definitiva de la actividad
Numeral 11|

Multa espeaial por infraccién urbanistica

Suspension|definitiva de la actividad

Numeral 12

Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicién de obra; Construccion, cerramiento, reparacion 0
mantenimiento de inmueble

Numeral 13|

Suspension|de construccién o demolicién

Numeral 14|

Suspension|de construccion

Numeral 15

Suspensién|de construccion

Numeral 16

Suspension de construccion

Numeral 17

Suspension|de construccion

Numeral 18|

Suspensién|de construccién;, Remocion de bienes

Numeral 19|

Suspension de construccion

Numeral 20|

Suspension|de construccion

i
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Numeral 21
Suspensién de construccion
Numeral 22
Suspension de construceién o demolicién; Reparacién de dafios materiales de muebles; Reparacion de dafios
materiales por perturbacién a la posesion y tenencia de inmuebles.
Numeral 23
Suspensién|de construccién o demolicién; Reparacién de dafics materiales de muebles; Reparacion de darios
materiales por perturbacién a la posesion y tenencia de inmuebles.
Numeral 24
Suspension de construccion.”

Las medidas correctivas dispuestas por el Legislador buscan establecer las condiciones para la
convivencia en el territorio nacional por propiciar el cumplimiento de las obligaciones y deberes de las
personas naturales y juridicas, para el fin propuesto , las mencionadas medidas se enfocan en
prevenir que se incurra en comportamientos contrarios a la convivencia, disuadir a quien pretenda asi
actuar, y restablecer el orden publico cuando hubiere sido turbado por alguna de las conductas
descritas como comportamientos contrarios a la convivencia entre otros efectos, tal cual se desprende
del contenido del articulo 172 de la Ley en comento que a la letra dice:

Articulo 172: ...Las medidas correctivas, son acciones impuestas por las autoridades de Policia a toda persona
que Incurra en comportamientos confrarios a la convivencia o el incumplimiento de los deberes especificos de
convivencia. Las medidas correcbvas tienen por objeto disuadir, prevenir, superar, resarcir, procurar, educar,
proteger o restablecer la convivencia.”

o o

Para los efectos mencionados, el Legislader ha dispuesto un listado taxativo de medidas correctivas que se
consagran a continuacion:

Articulo 173 Las medidas correctivas. Corregide por el art. 12, Decreto Nacional 555 de 2017. Las medidas
correctivas a aplicar en el marco de este Codigo por las autoridades de Policia son las siguientes:

1. Amonestacion.

2. Participacion en programa comunitario o actividad pedagégica de convivencia.

3. Disolucién de reunién o actividad que involucra aglomeraciones de publico no complejas.

4. Expulsién de domicilio.

5. Prohibicion de ingreso a actividad que involucra aglomeraciones de publico complejas o no complejas.

6. Decomisa.

7. Mufta General o Especial.

8. Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

9. Remocion de bienes.

10. Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles.

11. Reparacién de dafios materiales por perturbacion a la posesion y tenencia de inmuebles.

12. Restablecimiento del derecho de servidumbre y reparacion de dafios materiales.
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13. Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.
14. Destruccion de bien.
15. Demolicién de obra.
16. Suspension de construccion o demolicion.
17. Suspension de actividad que involucre aglomeracion de publico compleja.
18. Suspension temporal de actividad.
19. Suspension definitiva de actividad.
20. Inutilizacion de bienes.
Las muiltas se clasifican en generales y especiales.
Las multas generales se clasifican de la siguiente manera:
Multa Tipo 1; Cuatro (4) salarios minimos diarios legales vigentes (smdiv).
Muita Tipo 2: Ocho (8) salarios minimos diarios legales vigentes (smdiv).
Multa Tipo 3; Dieciséis (16) safarios minimos diarios legales vigentes (smdlv).
Multa Tipo 4; Treinta y dos (32) salarios minimos diarios legales vigentes (smdlv).
Las multas especiales son de tres tipos:
1. Comportamientos de los organizadores de actividades que involucran aglomeraciones de publico complejas.
2. Infraccion urbanistica.
3. Contaminacion visual”
Con el proposito de establecer que operador normativo se encargaria de adelantar los procedimientos
tendientes a la correccién de los comportamientos antes descritos, en forma especifica se dispuso el
otorgamiento de competencia en las diferentes autoridades de policia, correspondiendo a los
Inspectores de policia el conocimiento de las contempladas en el articulo 206 que dispone:

“Articulo 206. Atribuciones de los inspectores de Policia rurales, urbanos y corregidores. Les corresponde la
aplicacion de las siguientes medidas:

1. Conciliar para la solucién de conflictos de convivencia, cuando sea procedente.
2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de seguridad, tranquilidad, ambiente y
recursos naturales, derecho de reunién, proteccién a los bienes y privacidad, actividad econémica, urbanismo,
espacio publico y libertad de circulacion.
3. Ejecutar la orden de restitucion, en casos de tierras comunales.
4. Las demas que le sefalen la Constitucion, la ley, las ordenanzas y los acuerdos.
5. Conocer, en inica instancia, de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:
= a) Reparacion de dafos materiales de muebles o inmuebles;
b) Expulsion de domicilio;
¢) Prohibicién de ingreso a actividad que involucra aglomeraciones de pablico complejas o no complejas;
d) Decomiso.
6. Conocer en primera instancia de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:
a) Suspensién de construccion o demolicion;
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b) Demolicion de obra;

¢) Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble;

d) Reparacion de dafios materiales por perturbacion a la posesion y tenencia de inmuebles;
e) Restitucion y proteccién de bienes inmuebles, diferentes a los descritos en el numeral 17 del articulo 205;

f) Restablecimiento del derecho de servidumbre y reparacion de dafios materiales,

g) Remocién de bienes, en las infracciones urbanisticas;

h) Multas;

i) Suspension definitiva de actividad.

Pardgrafo 1°. Los inspectores de Policia no ejerceran funciones ni realizaran diligencias jurisdiccionales por
comisién de los jueces, de acuerdo con las normas especiales sobre la materia.

Pardgrafo 2°. Cada alcaldia tendré el nimero de inspectores de Policia que el Alcalde considere necesario, para
una répida y cumplida prestacién de fa funcién de Policia en el municipio.

Habré inspecciones de Policia permanentes durante veinticuatro (24) horas en las ciudades capitales de
departarmento, en los distritos, y en los municipios que tengan una poblacion superior a los cien mil habitantes.
Parégrafo 3°. Para los efectos previstos en los articulos 18 y 19 del Decreto 785 de 2005, la formacion
profesional para el desemperio de los cargos de Inspector de Policia Urbano Categoria Especial, 1* Categoria y
22 Categoria serd (nicamente la de abogado, y la formacién técnica para el desemperio de los cargos de
Inspector de Policia 3? a 62 Categoria e Inspector de Policia Rural requerira la terminacion y aprobacion de los
estudios de la carrera de derecho.”

A efectos de que las medidas legalmente dispuesta no se impongan caprichosamente, es el mismo
Legislador quien ha dispuesto que todas se tramitaran por el procedimiento tnico de policia y para el
caso de las conductas de competencia de los Inspectores de policia se establecieron etapas que
conforman el procedimiento verbal abreviado, donde se requiere una etapa de inicio de la accién, un
de citacién al presunto infractor, el desarrollo de una audiencia publica en la que se oira a las partes ,
se decretaran pruebas si fuere el caso y se adoptara la medida a que haya lugar, tal cual se
desprende del contenido del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 que al respecto consagra:

“Articulo 223....Se tramitaran por el proceso verbal abreviado los comportamientos contrarios a la convivencia, de
competencia de los Inspectores de Policia, los Alcaldes y las autoridades especiales de Policia, en las etapas
siguientes:

1. Iniciacién de la accién. La accion de Policia puede iniciarse de oficio o a peticién de la persona que tenga
interés en la aplicacién del régimen de Policia, contra el presunto infractor. Cuando la autoridad conozca en
flagrancia del comportamiento contrario a la convivencia, podra iniciar de inmediato la audiencia publica.

2 Citacion. Las mencionadas autoridades, a los cinco (5) dias siguientes de conocida la querella o el
comportamiento contrario a la convivencia, en caso de que no hubiera sido posible iniciar la audiencia de manera
inmediata, citara a audiencia piblica al quejoso y al presunto infractor, mediante comunicacion escrita, correo
certificado, medio electronico, medio de comunicacion del que disponga, o por el medio més expedito o idéneo,
donde se sefale dicho comportamiento.

3. Audiencia publica. |.a audiencia publica se realizara en el lugar de los hechos, en el despacho del inspector o
de la autoridad especial de Policia. Esta se surtird mediante los siguientes pasos:
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a) Argumentos. En la audiencia la autoridad competente, oforgard tanto al presunto infractor como al guejoso un
tiempo maximo de veinte ( 20) minutos para exponer sus argumentos y pruebas;
b) Invitacion a conciliar. La autoridad de Policia invitaré al quejoso y al presunto infractor a resolver sus
diferencias, de conformidad con e/ presente capitulo;
¢) Pruebas. Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la practica de pruebas adicionales, pertinentes y
conducentes, y si la autoridad las considera viables o las requiere, las decretard y se practicarén en un lérmino
méximo de cinco (5) dias. Igualmente la autoridad podra decretar de oficio las pruebas que requiera y dispondra
que se practiquen dentro del mismo término. La audiencia se reanudara al dia siguiente al del vencimiento de la
préctica de pruebas. Traténdose de hechos notorios o de negaciones indefinidas, se podra prescindir de la
préctica de pruebas y la autoridad de Policia decidiré de plano. Cuando se requieran conocimientos técnicos
especializados, los servidores piblicos del sector central y descentralizado del nivel territorial, daran informes por
solicitud de la autoridad de Policia;
d) Decision. Agotada Ia etapa probatoria, la autoridad de Policia valorars las pruebas y dictara la orden de Palicia
0 medida correctiva, si hay lugar a ello, sustentando su decision con los respectivos fundamentos normativos v
fhiechos conducentes demostrados. La decisicn quedara notificada en estrados.
4. Recursos. Contra la decision proferida por la autoridad de Policia proceden los recursos de reposicién v, en

apelacion, se interpondré y conceders en el efecto devolutivo dentro de la audiencia ¥ se remitira al superior
Jerérquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante quien se sustentars dentro de los dos (2) dias siguientes al
recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolvers dentro de los ocho (8) dias siguientes al recibo
de la actuacion.”

CASQ CONCRETO

Se sigue de lo anterior, que se debe verificar en primer lugar la competencia del Inspector de Policia,
conforme|las atribuciones establecidas en el articulo 206 Numeral 6, por lo que se impone decir que
existe capacidad juridica otorgada por el legislador, para resolver asuntos en los €asos en que se
estén realizando comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, como es el caso presente,
segun lo manifestado por el ciudadano anénimo en Iz querella.

Ahora bien, frente al caso concreto, ha de decirse que si bien la presente accién se adelantd de
acuerdo con el informe de quejoso donde se daba cuenta de gue la construccion de la carrera 20 A
No. 74-69 al ser revisada se encontrd que no esta de acuerdo con la licencia, que no hay continuidad
de los parametros estructurales y por tal es el unico duefio que ha sufrido, dentro del desarrollo
procesal se puedo establecer que con fecha 5 de abril de 2019 se visito el inmueble por parte del
Ingeniero adscrito al despacho quien informa que encontré una construccion de tres niveles de mas de
35 afios, que en el momento de la visita no se esta ejecutando obra que se encontraron muros en
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dray-wool que cubre dafios que fueron ocasionados por la construccion adyacente.

Se sigue de lo anterior, que el objeto de la Ley 1801 de 2016 es de caracter preventivo y busca que
las personas naturales y juridicas cumplan con sus deberes y obligaciones a fin de mantener las
condiciones necesarias para la convivencia ciudadana en el espacio publico, areas comunes, lugares
abiertos al publico o que siendo privados trasciendan a lo publico; objetivo que en el presente caso se
se encuentra cumplido y que no se visualiza comportamiento que pueda afectar |z integridad
urbanistica

Asi, se ha logrado demostrar, que a la fecha en el predio de la carrera 20 A No- 74-69 de esta ciudad
no existe obra en ejecucién y que lo construido tiene mas de 35 afios y como quiera que las medidas
correctivas solo se aplicaran a quien o quien incurran en los comportamientos descrito por la norma
vigente, se concluye que al no existir en el momento comportamiento contraric a la integridad
urbanistica, no hay lugar a imponer las medidas que el Legislador dispuso para tal fin, afirmacién que
obedece al contenido del informe del profesional de Ingenieria adscrito al despacho, el cual goza de
credibilidad por corresponder a un documento emitido por un particular en ejercicio de funciones
publicas y por tal le son aplicables los efectos del articulo 257 del C.G.P, luego cualquier falencia y/o
irregularidad que en este se haya plasmado es Unica responsabilidad de quien suscribié el referido
documento.

En este contexto y dado que se encuentra plenamente probado que en el inmueble por el que se
adelanta la presenta accién de policia, no se presenta comportamiento contrario a la integridad
urbanistica, que se trata de una construccion de mas de 35 afos, cuando las autoridades cuentan con
un término de tres afios para la imposicion de las medidas correctivas , término que se contara a partir
del dltimo'acto constitutivo de infraccién lo cual en el presente caso se encuentra mas que vencido, en
razon que no se probd construccion y/o intervencién dentro de los ultimos 3 arios.

Como consecuencia de lo anterior, la Inspeccion 12 D Distrital de Paolicia en uso de sus facultades;
RESUELVE:

PRIMERO: Abstenerse de imponer medida correctiva en contra de OMAR MORA OLMOS. identificado
con C.C. No. 19177304 y a MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO Identificada con la C.C.
No.52057139, como propietarios del predio de la carrera 20 A No. 74-69 de esta ciudad, de
conformidad con las consideraciones de esta decisién.
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTADC

GOBIERND, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA
Alealdia Local de Barrios Unidos

INSPECCION 12 “D* DISTRITAL DE POLICIA
PROCEDIMIENTO VERBAL ABREVIADO
EXPEDIENTE No. 2018624480102389E
ACTA DE AUDIENCIA
SEGUNDO: La presente decision queda notificada en estrados.

TERCERO: Contra esta decision proceden los recursos de Ley,

CUARTO: En firme por no haberse impugnado, se dispone que por secretaria se archive la actuacion
previas anotaciones en los aplicativos del sistema.

No siendo.otro el objeto de la presente audiencia se termina y firma por quienes en ella intervinieron.

/*
7
S -
. nzalez Munoz

poderadaPresuntos infractores

Calle 74 A No. 63 - 04 ~(} 1 44
Cédigo Postal: 111211 sOGLI

Tel. 6602759 MEJO R

Informacion Linea 185

www.barriosunidos.gov.co PARA TODOS



21/5/2018 Sticker wek

Sleaidsa Lewal de Barmies Unides @
R No. 2018-621-004042-2

= W& 0% 21 1507 - Folips 2 Areags: 47

. os Unid 0% Dt At de Gueston Folici

oeen i

aclys senores
£ condicicr de Directora de Proyectos de la Sociedad Grupo Spira SAS me
3 inte usteces una Querella contra los sefiores Margarita
] -2, duernos del Hotel Morazul localizado en la Carrera 202 No
" ba=o en los siguientes hechos:

acercamiento inicial con los sefiores para comprar el predio
daenla Carrera 202 No 74-69 y vincularlo a un proyecto disefado
ara los Gos predios contiguos ubicados en la Carrera 202 No 74-51/55,
el zual no prosperod.

vio ¢ 1 ciacior de la obra se hizo un acercamiento a los VeCIinos para
| 2 evision visual del edificio, la cual estd consolidada en un acta
i vecnaan realizade en noviembre de 2016.
© onsde coe iniciemos el pilotaje y apantallamiento de la edificacion, se

‘enzoon a presentar fisuras en muros y enchapes, desajustes en
£n consecuencia se reviso la estructura y se evidencid
7 de ac erto 2 los pardmetros establecidos en la licencia de
MEIrAT 6N, gue no hay continuidad en los elementos estructurales y por
U5 muros estan trabajando como portantes sin tener

=t

a5 para hacerlo, por lo tanto es el Unico vecino que ha
r'oo 0anos importantes.
SUE B nomento en que comenzaron a aparecer las fisuras se han hecho
‘e tiones civiles para no detener el funcionamiento del hotel, o cual
* retislrago en las actas de entrega de trabajos temporales.
Gxcavacian, las fisuras cada vez son mas recurrentes y mas

o
SOMo res

o~ ad ) n‘;_.]._,._.
. LR oo I T o T

e

ultado de la falta de estructura, aungue las estamos
» 25 mas complejo, y consideramos que aunque vamos a
placas con parales para aliviar las cargas de los muros,
veigrozo qu~ el hotel siga en funcionamiento ya que constituye

)74 10s huespedes, como para nuestros trabajadores vy

I2CNICos con los cuales se mide el compoertamiento
S fationes chindantes de acuerdo al proceso constructive de iz



T

¢ parte de tranquilidad (instrumentacion, topografia, concepto del
522, el refleio de lo que estd sucediendo con el edificio es que no

gl | S # L
ar = ncasionas se ha querido llegar a un acuerdo de negociacion con
nrocialanos pa o ro se ha logrado por negligencia suya.

-suenr a dichos ciudadanos para gue tomen las medidas
~.ccer a las personas que pudieran resultar afectadas en

i = =vidente colapso del mentado edificio e imponer las
nente,
¥
i Oy eCctos
Sifa BAS Nit 830.090-315-0
S L3

cenhcls de construccidn Morazul LC 03-3-0853.

_onceplo del IDIGER.

~ta o vecindad iricial y actas de locativas temporales.

25 ge Instrumentacion y Topografia.



ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTADC

GOBIERNO, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA

Alealdia Local de Barrios Unidos

INSPECCION 12 "D" DISTRITAL DE POLICIA
PROCEDIMIENTO VERBAL ABREVIADO
EXPEDIENTE No. 2018623490100507E
ACTA DE AUDIENCIA

En la ciudad de Bogota D.C., a los Diecinueve (19) dias del mes de julio del afio dos mil
diecinueve (2019)), siendo dia y hota para llevar a efecto la audiencia de que trata el articulo
223 del Codigo Nacional de Policia, se deja constancia de la asistencia de la sefiora
MARGARITA MARIA HERNANDEZ MAHECHA Identificada con la C.C. No.
52213882, quien asiste en su condicién de querellante y de la Dra. INGRID TERESA
GONZALEZ MUNOZ. Identificada con la C.C. No. 52338891 y T.P No. 141266 del C.S ],
de quien existe memorial poder que obr dentro del expediente otorgado por los querellados
OMAR OLMOS MORA Y MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO y al
encontrarse debidamente presentado y aceptado se le reconoce personeria para actuar dentro
del presente expediente de conformidad con los términos y facultades del mencionado;
conforme ¢l contenido del a literal 2) del numeral 3 del articulo 223 del c6digo Nacional de
Policia se concede el uso de la palabra a la querellante y manifiesta: Solicito se compulsen
copias por amenaza de ruina donde se determine y adopten las medidas pertinentes y si la
querellada esti de acuerdo con este compromiso pido se de por terminado el presente
proceso De lo anterior se corre traslado a la apoderada de los querellados quien manifiesta:
Coadyubando la peticion de la parte querellante y adicionando que en la compulsa de copias
se cstablezca de quien es la responsabilidad por el estado actual y amenaza de ruina del
inmueble de propiedad de mis clientes y a su vez si fuete el caso se compulsaran copias para
abrir expediente por urbanismo si cumplieron con la licencia de construccién y por los
dafios hechos a los predios vecinos de la obra, la parte querellante manifiesta: estoy de
acuerdo con las compulsa y pido se archive el presente expediente. El despacho teniendo en
cuenta que pot tratarse de un proceso de caricter civil que conforme el contenido del
articulo 232 del C.N..P.C. este resulta conciliable, que las partes de comun acuerdo solicitan
se termine el proceso previo compulsa de copias, las que conforme a las normas legales
vigentes se encuentra procedente, en consecuencia se accede a compulsar copias para ante la
oficina de gestién policiva de la Alcaldia Local de Barrios Unidos de la presente actuacion
(escrito de querella y concepto del IDIGER) a fin de que se adelante proceso potr amenaza

de ruina y del escrito de querella y la presente acta para ante la misma oficina a fin de que se
?
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DEBOGOTADC
GOBIERNQ, SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA

Aicaidia Local de Barrios Unidos

INSPECCION 12 "D" DISTRITAL DE POLICIA
PROCEDIMIENTO VERBAL ABREVIADO
EXPEDIENTE No. 2018623490100507E
ACTA DE AUDIENCIA

genere expediente por presunto comportamiento contrario a la integridad urbanistica del
predio de la carrera 20 A No. 74-51/55 de esta ciudad, aclarando que respecto de la solicitud
referida ha establecer las causas de la presunta amenaza de ruina, esta serd objeto de la
probanza que se adelante en los procesos para los cuales se compulsan copias y advirtiendo a
las partes que lo acordado hace transito a cosa juzgada y presta merito ejecutivo y en
cumplimiento de la voluntad de las partes se dispone el archivo del presente expediente
luego de cumplirse con la orden de compulsa de las copias y registro en los aplicativos del

_sistema. No siendo otro el objeto de la presente se termina y firma una vez leida y aprobada
por quienes-intervinieron.

/.’7, 2 ¥ . E 5
: CAd A 1 F /
. i/,a} ."( '/,.-" G A / / / /

X,J’girh*émrmﬁe'z” Suescun
Inspector

Ma‘r\gﬂglﬁ;:%a Hernindez Mahecha

Sa'Gonzalez Mufioz
a de los querellados
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SEGUROS

DEL
= ESTRADO S.A.
NIT. 860.009.578-6

POLIZA DE SEGURO DE TODO RIESGO CONSTRUCCION l.

OBRA CIVIL NUEVA i
CIUDAD DE EXPEDICION | SUCURSAL TIPO DE MOVIMIENTO POLIZA No, || AnEXO No.
BOGOTA, D.C. NORTE iR _EMISION, ORIGINAL 16:18-101000106 | 0
TOMADOR  GRUPO SPIRA SAS , . NIT 830.090.315-0
| DIRECCION  CRA 13A NO 90-18 P-5 ‘ciuoAD  BOGOTA, D.C., DISTRITO CARIT TELEFONO s1_83m;5;t§
I
| asecURADO  GRUPQ SPIRA SAS oo 830.090,315-0
DIRECCION | CRA 13A NO 90-18 P-5 CIUDAD BOGOTA, D.C., DISTRITO CAPITAL TELEFONO 3132301
p L]
| BENEFIGARIO. GRUPO SPIRA SAS NIT 330.0@&315-0
, J
| FECHADE EXPEDICION ' VIGENCIA SEGURO | VIGENGIA ANEXO _ ]
i il DESDE LAS 24 HORAS HASTA LAS 24 HORAS DESDE LAS 24 HORAS HASTA LAS 24 HORAS
| e (d-m-a) (o) {chm-a) {d-mid)

24 {01/ 2017

23/ 01 f 2017

05 / 08 [ 2020

23 /01 1 2017

05 / 08 /' 2020

INTERMEDIARIC

PATRICIA CRIETTA PARDO ALBA

% PARTICIPACION
100,00

CLAVE

373611 COMPANIA

COASEGURT CEDIDO

% PARTICIPACION

INFORMACION DEL RIESGO

RIESGO: 1

DIRECCION: ©R 20A Ne, 74-51

DEFARTAMENTO: DISTRITC CAPITAL

ACTIVIDAD: CONSTRUCCION ORRA CINIL

CIUDRD: BOGOTA, D.C.

BASICO

HURTO CALIFICADO

E - TERREMOTO, TEMBLOR,
§ - MAREMOTO, MAREJADA Y TSUNAMI

© - HURACAN, TIFON, TORNADO Y CICLON
B - RESPONSABILIDAD CIVIL BIENES
PROPIEDADES ADYACENTES

G - REMOCION DE ESCCMBROS

HUELGA, ASONADA, COMMOCION CIVIL POPULAR ¥ VANDALI

SUMA ASEGURADA ¥ INVAR

5 9,024, 786,816.00
$ 9,024,786.815.00

ERUPCION VOLCANICA

ACTOS MAL INTENCIONADOS DE TERCEROS

DESCRIPCIDN RAMPRROS
OERA CIVIL

f -
DEDUCIBLES:

BIENES/HUELGA, ASONADA, COMMOCION CIVIL POFULAR Y VANDALTEMO,
AFECTADO POR EL SINI - Mindimo: 3.00 SMMLV en B - TERREMOTO, TE
VALOR DE LA PERDIDA - Minimo: 8.00 SMMLY an C - EURACAN, TIFCH, TORNADC ¥ CICLON

en PROPIECADES ADYACENTES

LEMITES POR EVENTO: E - RESPONSABILIDAD CIVIL BIENES - § 350,000,000.00, PROFIEDADES ADYACENTES - § 300,000,000.0

" 10.00 % DEL VALOR DE LA PERDIDA - Minimo: 6.00 SMMLY en
ACTOS MAL INTENCIONADOS DE TERCEROS “ 3.
MELOR, ERUPCICH VOLCANICA/B - MAREMOTC, MAREJADA Y TSUMNAMI
* 15,00 ¥ DEL VALOR DE L& PERDIDA - Minimo: 8,00 SMMLV

& 700,000,000.00
£ €00,000,000.00
% 700, 000,000.00

|
A - BASICO/HURTO CALIFICRDO/E - RESPONSABILIDAD CIVIL
3.00 ¥ EL VALOR ASEGURABLE DE C/ART

SUBLIMITE

§ 500,000,000.00
§ 7,024,756,816.00
§,7,024,766,816.00 |
§'7,024,766,616.00

5 7,024,766,815.00
5 7,024,766,816.00

* 12.00 ¥ DEL

L

TOTAL SUMA ASEGURADA: 4 *¥exx9 024,766,816.00 PRIMA:
PLAN DE PAGD: CONTARO VA
TOTAL A PAGAR:

5 wwxwwxwxx7 219 813.00

5 wmwkwwwxwl 371, T7a4 .00
§ *Ekkhkkd+f 591,578.00

DOCUMENTO EQUIVALENTE A UNA FACTURA » NO EFECTUAR RETENGCION EN LA FUENTE POR NINGUN CONCEPTO » RESPONSABLE |V A REGIMEN COMUN

TERM

TERMINACION AUTOMATICA DEL CONTRATO DE SEGURQC: LA MORA ENEL
ELLA, PRODUCIRA LA TERMINACION AUTOMATICA DEL CONTRATO Y D

CCN OCASION DE LA EXPEDIGION DEL CONTRATO.

15-18-1010001087 < T/
FIRIA AUTORIZADA

YURYPULIDO

ING PARA EL PAGO DE LA PRIMA: CONFORME AL PACTO EN CONTRARIO, QUE PREVEE EL ART, 1065 DEL coD|

SERA A SEGURESTADO,DENTRD DE LOS 45 DIAS CALENDARIOS SIGUIENTES A LA FECHA DE INICIACION DE LA VIGE

CLIENTE
Oficing Principal; Cra. 11 No. 90 - 20 Bogoti D.C. Telfore 2186977

PARA NOTIFICACIONES LA DIRECCION DE SEGUROS DEL ESTADO ES: CARRERA 7 BC-26, TELEFONO 2121808 - BOGOTA, D.C.

Ustad puede consullar esta pdliza en www.segurosdelestado.com

IGO DE COMERGIO, LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LA PRIMA
NCIA INDICADA EN LA CARATULA DE LA PRESENTE POLIZA.

AGO DE LA PRIMA DE LA POLIZA O DELCS CERTIFICADOiS 0 ANEXOS QUE SE EXPIDAN CON FUNDAMENTO EN
DERECHO AL ASEGURADOR PARA EXIGIR EL PAGO DE LA PRIMA DEVENGADA Y DE LOS GASTOS CAUSADOS

G OO R A

(915) 770959802167 {8020)11002607035121 (3200} DOCOOESS

REFERENCIA
PAGO:

1100260703518-1

=
g

wIT, 830.000.315 -0 g

TOMADOR
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NI, 800, 0% S78:8 7709998021167000718176

SEGURQS DEL ESTADO S A. v
RECIBO DE PAGO Ne:  12000007181760

" CERTIFICAMOS QUE: .
~
FECHA
25/01/2017 |
| ]
RECIBIMOS DE: GRUPC SPIRASAS ! NIT. 830.080.315
LA SUMA DE: Ocho millones quinientos noventa y un mil quinientos setenta y ocho pesps  *rrrvereasamsimm— {
POR CONCEPTO DE:  PAGQ POLIZA NRO.: 101000106 |
i
SUC - RAMOQ - POLIZA - ENDOSO - CUOTA PRIVA GASTO 4 IVA VALOR
NORTE - 18- 101000106 -0-0 $7.219.813,00 ’ $1.371.765,00 $ 8,591.578,00
_ FORMA DE PAGO
*} Proveedor de Servicios Electranicos - Cuenta Nro, 008465445 §8.591.578,00 - i - | eFecTvO: $0,00
|| CHEQUE: $0,00
TARJETA: $0,00
BD:. $ 8,591.578,00
OTROS: : $0,00
TRANSACCION: 718178 TOTAL: $ 8.591.578,00
\_ CAJERD: PAGUESTADC P

}

2017/01/25 12:21

181.48.95.62
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CONTRATO DE TRANSACCION
SINIESTRO: No. TRC -10189

PARTES DEL CONTRATO

LA ASEGURADORA: SEGUROS DEL ESTADO S.A.
Nit No. 860.009.578-6

EL ASEGURADO: GRUPO SPIRA S.A.S.
Nit. No. 830.090.315-0

LOS RECLAMANTES: MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ
FORERO

C.C. 52.057.139

OMAR MORA OLMOS

C.C. 19.177.304

Entre los suscritos a saber, GABRIELA ZARANTE BAHAMON, mayor de edad y vecina de la
Ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.158.615 de Bogota -
D.C., en calidad de Representante Legal de SEGUROS DEL ESTADO S.A., Sociedad con = &
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., que para los efectos de este contrato, se =
denominaréd “LA ASEGURADORA”.

Por otra parte JUAN CARLOS PARIS VELEZ, mayor de edad y vecino de la Ciudad de Bogota = :
D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 79.780.813 de Bogota, en calidad de = 2
Representante Legal de GRUPO SPIRA S.A.S., que para los efectos de este contrato, se £
denominara “EL ASEGURADO” y por otra parte MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZT
FORERO mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de :
ciudadania numero 52.057.139 de Bogota D.C., actuando en nombre propio y OMAR MORA:
OLMOS, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.177.304 de Bogota DC
actuando en nombre propio, que para el presente coniraio se denominaréan LOS
RECLAMANTES".

Cada una de una de ellas por separado se denominaran Parte, y en conjunto LAS PARTES,
manifestando que cuentan con la capacidad y autorizaciones para suscribir el presente contrato
de fransaccién, en los términos de los articulos 2469, 2470 y siguientes del Cadigo Civil (de
aqui en adelante el “Contrato de Transaccién"), para que tenga efectos de cosa juzgada en
ultima instancia, teniendo en cuenta las siguientes:

0

CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Entre EL ASEGURADO (GRUPQO SPIRA S.AS.) vy LA ASEGURADORA
(SEGUROS DEL ESTADO S.A.), se celebré el Contrato de Seguros de Todo Riesgo
Construccion, identificado con la Pdliza No. 15-18-101000106.

SEGUNDO: Que dentro de las coberturas contratadas a través del mencionado Contrato de
Seguro, se encuentra el Amparo de “Responsabilidad Civil Bienes — Propiedades Adyacentes”,
cuyo objeto es amparar los perjuicios patrimoniales causados por EL ASEGURADO, por el
dafo o destruccion de la propiedad de terceros como consecuencia del desarrollo de la
actividad asegurada o en lo relacionado con ella de acuerdo con lo establecidos en las
condiciones aplicables al amparo en comento y contenidas en la caratula del seguro, la cual
cuenta con un limite asegurado de $300.000.000.00 y un deducible a cargo de EL

Pagina 1 de 4



ASEGURADO del 15% del valor de la pérdida, Minimo Ocho (8) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes.

TERCERO: Que con ocasitn del desarrollo de la obra civil denominada “Edificio Cficinas San
Felipe”, ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 51/55 de la ciudad de Bogota D.C., se produjo la
afectacion del bien inmueble colindante con la obra, el cual, se encuentra ubicado en la Carrera
20A No. 74 - 69,

CUARTO: Que con ocasién de dichos darfios, los propietarios del inmueble (LOS
RECLAMANTES), solicitaron a LA ASEGURADORA el reconocimiento de los perjuicios
materiales generados a la mencionada vivienda, hechos ocurridos desde el mes de Febrero de
2017, en donde se presentd la afectacion de la estructura y acabados del predio ubicado en la
Carrera 20A No. 74 — 69.

QUINTO: En desarrollo de las reuniones realizadas, las partes han decidido resolver de comun
acuerdo las diferencias a efectos de dar atencion al reclamo presentado por LOS
RECLAMANTES en lo que respecta a la Pdliza de Seguro Todo Riesgo Construccion No. 15-
18-101000106 en su cobertura de “Responsabilidad Civil Bienes — Propiedades Adyacentes”.

SEXTO: Que este Contrato de Transaccién tiene efectos de cosa juzgada en ultima instancia y
termina con las diferencias presentes y en las que puedan surgir en el futuro frente a la
afectacion de la Péliza de Seguro Todo Riesgo Construccién No. 15-18-1010001086, y por ende,

frente a la responsabilidad del reconocimiento en lo atinente a LA ASEGURADORA, en ©

relacién con los dafios originados en el evento acontecido y descrito en las clausula tercera y
cuarta del presente conirato.

POR LO TANTO, las PARTES suscriben el presente Contrato de Transaccién que se regira por
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto: El objeto del presente Contrato es el de dar por terminado defi mt:vamente
por via transaccional el reclamo generado por LOS RECLAMANTES contra SEGUROS DEL
ESTADO S.A. y GRUPO SPIRA S.A.S., en lo que respecta a la Pdliza de Seguro de Todo
Riesge Construccion No. 15-18-‘[01000106. derivada del Amparo de “Responsabilidad Civil
Bienes — Propiedades Adyacentes”; asi como cualquier diferencia relacionada directa o
indirectamente con la responsabilidad asegurada, por los derechos reclamados con cargo al
presente Contrato de Seguro (patrimoniales y extrapatrimoniales pasados, presentes y futuros,
directos o indirectos, materiales y morales, dafio emergente, lucro cesante, intereses moratorios
y de plazo e indexacién de la moneda).

SEGUNDA - acuerdo: SEGUROS DEL ESTADO S.A., en calidad de ASEGURADORA ha
convenido llegar a un acuerdo mediante el cual SEGUROS DEL ESTADO S.A. realiza el pago
por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($255.000.000.00) que corresponde al monto asegurado luego de realizar la deduccion del
deducible a cargo del Asegurado (GRUPO SPIRA S.A.S.) de conformidad con lo establecido
en el Articulo 1103 del Cédigo de Comercio y lo pactado en el Contrato de Seguro que aqui nos
ocupa.

El Valor de CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE. ($45.000.000.00),
correspondiente al mencionado Deducible sera cancelado directamente por el Asegurado
GRUPO SPIRA S.A.8., 2 LOS RECLAMANTES.

La mencionada suma de dinero sera recibida a titulo de INDEMNIZACION UNICA, TOTAL Y
DEFINITIVA en lo que respecta a la Pédliza de Seguro de Todo Riesgos Construccion No. No.
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15-18-101000106, derivada del Amparo de “Responsabilidad Civil Bienes — Propiedades
Adyacentes”, con ocasién de los dafios generados al predio colindante a la obra de
construccién, ubicada en la Carrera 20A No. 74 — 69, como consecuencia de los hechos
detallados en el acépite de CONSIDERACIONES del presente contrato que realiza SEGUROS
DEL ESTADO S.A., en su calidad de Aseguradora.

La suma sefialada en el parrafo anterior sera pagada por SEGUROS DEL ESTADO S.A. en un
solo contado a LOS RECLAMANTES, mediante transferencia electrénica a favor del sefior
OMAR MORA OLMOS, identificado con cédula de ciudadania No. 19.177.304, en la Cuenta de
Ahorros No. 005100055119 del Banco Davivienda (para lo cual debera diligenciar la
Autorizacion de Pago Electrénica que le sera suministrada por la Compafiia de Seguros); y a su
vez, la sefiora MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO, allegara por escrito a LA
ASEGURADORA la respectiva autorizacion para realizar el desembolso total de la mencionada
suma en la cuenta del sefior OMAR MORA OLMOS. El mencionado pago debera ser realizado
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente Confrato de
Transaccion.

TERCERA- efectos: LAS PARTES, manifiestan expresamente que la Transaccién tiene los
efectos de cosa juzgada de una sentencia ejecutoriada de ultima instancia, de conformidad con
los articulos 2469 y 2483 del cadigo civil y que las renuncias contenidas en esta Transaccion
tengan plenos efectos, fuerza legal y validez total, sin importar la jurisdiccion en la cual estén
invocados, aceptados o defendidos. En consecuencia, LAS PARTES especificamente
acuerdan que el Contrato de Transaccién tendré efecto y validez total y es ejecutable en =
Colombia y en cualquier ofra jurisdiccion.

Por tanto LAS PARTES, una vez cumplido el presente acuerdo transaccional, aceptan que el
mismo cierra cualquier posibilidad de reclamacién frente a SEGUROS DEL ESTADO S.A., por
lo que desde ahora LOS RECLAMANTES y cualquier ofro tercero que alegue igual o mejor
derecho, desisten de continuar o instaurar cualquier otra reclamacién o accién presente o futura
de caracter extrajudicial o judicial, ética, disciplinaria, civil, penal, y administrativa, por
encontrarse a Paz y Salvo con LA ASEGURADORA (SEGUROS DEL ESTADO S.A.).

Paragrafo: Este Contrato de Transacciéon no implica reconocimiento o admisién de ninguna
clase de responsabilidad de LAS PARTES, en relacion con los hechos descritos en las
consideraciones del presente Contrato de Transaccion.

CUARTA.- Titulo: LAS PARTES acuerdan no ceder a terceros, en ninguna forma, los
derechos, créditos, las demandas legales o los derechos litigiosos, que pueden surgir de las
cuestiones y hechos materia de este Contrato.

QUINTA. Impuestos y costos causados por la Transaccion. Cada PARTE pagara sus
propios gastos e impuestos que surjan del presente Contrato, incluyendo pero sin limitarse a la
retencién en la fuente, Impuesto de Renta, asi como los honorarios de expertos, abogados,
terceros y demas personas, efc, y en consecuencia, no habra lugar al reconocimiento de sumas
adicionales a la que se acuerda en el presente contrato de cada PARTE frente a la otra.

SEXTA. Confidencialidad. LAS PARTES y sus abogados, acuerdan no divulgar a terceros los
términos de este Contrato ni de los hechos o la informacidn relacionada con el mismo, por lo
gue en este sentido desiste de acudir en el futuro, a los medios de comunicacién, hablados o
escritos o a utilizar, cualquier red social, para hacer publicos los hechos materia del presente
contrato de transaccién.

SEPTIMA. Cooperacién. Sea el proceso que fuere, LAS PARTES cooperaran para que los
derechos y obligaciones derivados de este Contrato de Transaccion sean efectivos.

a2

Notarla Cuarante
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OCTAVA. Mérito ejecutivo del convenio. Del presente documento se deriva titulo gjecutivo, el
que se presume auténtico, por reunir los requisitos del articulo 422 del Codigo General del
Proceso. Las partes declaran que las obligaciones derivadas de este acuerdo son legalmente
vinculantes y pueden ser exigidas con arreglo a los términos del mismo y a la ley, para lo cual
este documento presta mérito ejecutivo suficiente para solicitar judicialmente su cumplimiento
por los procedimientos legales sefialados para el cobro de obligaciones de dar o hacer, segun
el caso, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno; pues las partes, para su
reciproco beneficio, renuncian expresamente a los mismos.

NOVENA. Numero de Originales: Este Contrato de Transaccion se fima en Tres (3)
originales, uno (1) para cada PARTE.

En constancia de todo lo anterior cada una de las partes ha suscrito este contrato el dia xxxooox
(xxx) de diciembre de 2018.

GABRIELA ZARANTE BAHAMON
C.C. No. 52.158.615 de Bogota D.C.
Representante Legal

SEGUROS DEL ESTADO S.A.

JUAN CARLOS PARIS VELEZ
C.C. No. 79.780.813 de Bogota
Representante Legal

GRUPO SPIRA S.A.S.

@GJPW\O V?ﬁ,u (@l

MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO OMAR MORA-GLMOS
C.C. No. 52.057.139 de Bogota C.C. No. 19.177.304 de Bogota
RECLAMANTE RECLAMANTE
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

66477

En -ﬁi'-'ﬂei-'i]'dad de Bogotad D.C., Repiblica de Colombia, el veintiuno (21) de diciembre de dos mil
dieciocho (2018), en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogot3 D.C., comparecid:
MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP
#0052057139 y declaré que Ia firma que aparece en el presente documenta es suya y el contenido es
cierto.

i 1 . 5
‘I.{gu.\.",\ o <l i TG T

7 3]
. . 320esgz0jv3d X
-------- Firma autégrafa -------- 21/12/2018 - 14:33:03:284 e

OMAR MORA OLMQS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019177304 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Leg "o -.l.'-r
, 3gholeg2gy70
-------- Firma autdgrafg -------- 21/12/2018 - 14:33:54:564

Conforme al Artfculo 18 del Decreto-Ley 012 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en Inea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de |a base de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus
datos personales y las paliticas de seguridad de la informacidn establecidas por |a Registraduriz
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE TRANSACCION .

MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ
Notario cuarenta y ocho {48) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 320csqz0jv3d




ALCALDIA MAYOR

P I A e s : TAD.C.
INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAVBIO CLIMATICO  24-04- 20803 0 -+ P-C
Al Contestar Cite este Nro.:2018EE5506 O 1 Fol:1 Anex:4 et o e R

| Drgen: Sd:1686 - SUBD. DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE C /AREVALO SANCHEZ DIANA'PA

| Dlesting: PARTICULAR/LUIS CARLOS MONTOY A GONZALEZ

| Asunte: CR-20621
| Obsery.: DI-11538
| -

Bogota, D.C.

Sefior

LUIS CARLOS MONTOYA GONZALEZ
Carrera 20A No. 74-69

Sector Catastral San Felipe

Localidad de Barrios Unidos

Tel: 310 8659433

Ciudad.

(Al contestar cite este niimero)
CR-29821
Radicado IDIGER No. 2018ER3888
Radicado IDIGER No. 2018ER6100

Asunto: | Remision Diagndstico Técnico DI-11538

Carrera 20A No. 74-60
Predio: Seclor Catastral San Felipe
Localidad de Barrios Unidos

REF.:

Reciba un cordial saludo:

En atencién al radicado de la referencia, realizar visita técnica del predio de la Carrera 20A No.
74-69, debido a las afectaciones que presenta la edificacion alli emplazada relacionadas con una
obra que se adelanta aledafia al mismo; me permito informarle que personal del Instituto Distrital
de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico — IDIGER, realizé visita técnica el dia 20 de Marzo de
2018, adelantando inspeccidn visual y evaluacion cualitativa al predio en mencion, producto de lo
cual se emitio el Diagnéstico Técnico DI-11538, documento del que se anexa copia para su
conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente, @ﬂm / v'“,;u p

DIANA PATRICIA AREVALO SANCHEZ
Subdireccién de Anadlisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico - IDIGER

Anexo:  Copia Diagnéstico Técnico DI-11538 (04 folins).
Copia: Sr. Edmundo Pinzén - Carrera 20A Bis Mo 74-20 - Seclor Calastral San Felipe - Localidad de Barrics Unides — Tel 2
178690 - Copia Diagndstico Técnico DI-11528 (04 folios),
Sr. José Avella - Carrera 20A Bis No. 74-30 — Sector Catastral San Felipe — Localidad de Barrios Unidos — Tel 304 3657084 -
Copia Diagnostico Técnico DI-11538 (04 felios).
Sr. Diego Suarez - Carrera 20A No. 74-25 - Sector Catastral San Felipe - Localidad de Barrics Unidos — Tel & 516131 -
Copia Diagnéstico Técnico DI-11538 (04 folios).
Sr. Fabio Rativa - Carrera 20A No 74-60 — Sector Catastral San Felipe - Localidad de Barrios Unidos — Tel: 312 4004391 -
Copia Diagnastica Técnico DI-11538 (04 folios).
Responsable de la obra - Carrera 20A No. 74-55 - Seclor Catastral San Felipe - Localidad de Barrios Unidos = Copia
Diagnostico Técnico DI-11538 (04 folios)
Dr. Guillermo Herrera Castaiio - Secretana Distrtal de Habial — Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de
Vivienda — Carrera 13 no. 52-25 - Tel. 3 581600 - Capia Diagnostico Técnico DI-11538 (04 folios).
Alcalde Local ce Barrnps Unidos — Calle 74A No. 63-04 — Tel' 2 258580 - Copia Diagndstico Técnico DI-11538 (04 foligs).
Eiabord:  Ing. Enrique Linero %M
Revisé:  Ing. Jairo William Torres Becerra™Jy
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Cédigo: GAR-FT-03
DIAGNOSTICO TECNICO | Version: 03
Cadigo
e Aol 01/110/2014

. DIAGNOSTICO TECNICO DI - 11538
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO
CLIMATICO
ASISTENCIA TECNICA
Radicado IDIGER No. 2018ER3888
Radicado IDIGER No. 2018ER6100

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

ATENDIO: ENRIQUE LINERO SOTO SOLICITANTE: Comunidad - Luis Carlos
CAT 8 MOVIL 10 Montoya Gonzalez
VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA |20 de Marzo de 2018 HORA |02:49 pm. |modifique significativamente las condiciones
fisicas del sector
PREDIO Carrera 20A No, 74-69 AREA DIRECTA 700 m?
SECTOR -
CATASTRAL |San Felipe PDB_LACION ATENDIDA 42
UPZ 98 — Los Alcazares FAMILIAS [3 |ADULTOS [41 | NINOS |1
LOCALIDAD 12 — Barrios Unidos PREDIOS EVALUADOS 6
CHIP AAAQDBESALW OFICIO REMISORIO CR-29821

2. TIPO DE EVENTO
Estructural — Dafio Moderado
3. ACLARACIONES Y ADVERTENCIAS

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus funciones,
realiza verificaciones basadas en la inspeccion visual, identificacién y valoracion cualitativa de las
afectaciones del habitat a nivel urbano y rural, con el objeto de establecer el compromiso en la estabilidad y
habitabilidad de las mismas, a fin de identificar edificaciones yfo viviendas inseguras, para realizar las
acciones pertinentes a las que haya lugar.

Es necesario indicar que es responsabilidad del ejeculor de las obras, garantizar en todo momento la
seguridad de las zonas intervenidas, las edificaciones localizadas en el area de influencia, la infraestructura
puUblica localizada en el entorno y la comunidad, que puedan verse afectadas por el desarrollo de las obras; la
seguridad, estabilidad y habitabilidad de las edificaciones y la funcionalidad de la infraestructura existente
deben garantizarse durante el disefio y ejecucién de las obras, asi como la operacién y uso de las mismas.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita realizada estan basadas en la inspeccion
visual realizada, por tal razén pueden existir situacicnes no previstas en €l y que se escapan de su alcance,
asi mismo la informacion sobre el predio corresponde a la informacién suministrada en campo por los
habitantes del sector. Se reitera que dichas inspecciones no hacen las veces de dictamen pericial que sirva
de soporte para reclamaciones.

aOGOTA’
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La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento técnico es
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del sector
visitado.

4. ANTECEDENTES:

El Sector Catastral San Felipe de la Localidad de Barrios Unidos, donde se localizan los predios evaluados,
no pertenece a un bamio incluido en el programa de legalizacion ni de regularizacion de Barrios de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, en razon a esto, el Instituto Disirital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico - IDIGER, no ha emitido Concepto técnico de riesgo para dicho sector. Por tal motivo para
adelantar cualquier tipo de intervencién en el predio de la referencia como en el sector, se debe considerar
las restricciones en el uso de suelo establecidas en la regilamentacion para el mismo.

Por otra, el sector objeto de consulta no se encuentra cubierto por el Plano Normativo de Amenaza por
Fendmenos de Remocidon en Masa del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota — POT (Decreto Distrital
190 de 2004), ni por el plano normativo de Amenaza por Inundacién.

LOCALIZACION

Figura 1. Localizacion de bs predsos evaluadus en el Sector Catastrcll San Fellpe de la Localidad de Barrios Unidos
(Imagen tomada de! SINUPOT).

Tabla No. 1. F'redlos evaluados en el Seclor Calastral Antiguo Counlry de la Localidad de Chapinero.

1D Direccién predio CHIP

1_| Carrera 20 No. 74-69 AAAODBESALW
2 Carrera 20A Bis No. 74-20 AAADDBBRYLF
3| Carmera 20A Bis No. 74-30 AAADDBERYNX
4_| Carera 20A No. 74-25 AAAQOBESARU
5 | Carrera 20A No. 74-60 AAAODBESFWW
6 | Carrera 20A No. 74-55 ABAODBESAMS

6. DESCRIPCION Y CAUSAS:

«0GOTA
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Personal del Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climéatico - IDIGER, realizé visita al sector
donde se localizan los predios evaluados, encontrando que el sector perienece a una zona plana donde se
emplazan edificaciones de uno (01) a cinco (05) niveles, construidas posiblemente bajo un sistema
estructural de pérticos en concreto, con losas de entrepiso en concreto, algunas con cubiertas livianas y
otras con losas en concreto como estructura de cubierta. El sector esta consolidado urbanisticamente con
vias de acceso en buen estado y con la presencia de servicics publicos domiciliarios.

A continuacién se describen los predios verificados al momento de la inspeccién visual:
1. Carrera 20A No. 74-69

En el predio en mencion se emplaza una edificacion de tres niveles, construida en un sistema de pértico de
concreto reforzado y placa aligerada del mismo material. Dicha edificacién cuenta con un uso comercial en
el que funciona un hotel. Se presentan fisuras y grietas de los muros del costado sur, en colindancia con la
obra que se adelanta en el predio de |a Carrera 20A No. 74-55. En los muros de lindero del costado norte se
evidencian grietas diagonales, en los muros de fachada de este coslado se presenta una fisura de
tendencia vertical; se evidencia que la puerta de acceso a la sala-comedor, presenta desajuste.

La alcoba 101, localizada al costado sur del predio, presenta grietas diagonales y horizontales,
levantamiento del acabado en baldosa del piso y enchape de bafio, se presentan dafos en los muros de la
sala-comedor y en la zona de patio; asi como dafios en la placa de contrapiso.

La alcoba 102, presentaba fisuras y grietas en los muros, pero las mismas ya fueron reparadas con
anterioridad. Se observan humedades y grietas en los banos de las habitaciones, resaltando que todas las
habitaciones presentan dafos similares; resaltando que se evidencia un asentamiento de la edificacion,
hacia el predio en el que se adelanta la construccion.

2. Carrera 20A Bis No. 74-20

En el predio en mencion se emplaza una edificacion de dos niveles y azotea, con un sistema estructural de
pérticos de concreto con placa de entrepiso del mismo material, edificacién en la que no se presentan dafios
de acuerdo a lo informado por Ia persona que atiende la visita.

3. Carrera 20A Bis No.74-30

En el predio en mencion se emplaza una edificacién de dos niveles, con un sistema en pérticos de concreto
reforzado y placa de entrepiso en el mismo material, en la que de acuerdo a la informacién suministrada por
quien atiende la visita, se presentaban fisuras y grielas en la misma, pero estas ya se corrigieron por parte
de la constructora.

4. Carrera 20A No. 74-25

En el predic en mencién se emplaza una edificacién de cuatro niveles, con un sistema en péricos de
concrelo reforzado y placa de entrepiso en el mismo material, identificando al interior de la misma,
humedades en el muro que colinda con el predio donde se adelanta el proyecto de construccion, asi como
fisuras en el mismo.

5. Carrera 20A No. 74-80

En el predio en mencién se emplaza una edificacién de tres niveles, con un sislema constructivo en
mamposteria parcialmente confinada, con placa de entrepiso en concreto reforzado, resaltando que la

BOGOTA
DI-11538 MEJOR Pagina 3 de 8

PARA TODOS

Diagonal 47 No. 778 -09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogota D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y www.sire.qov.co  mail: idiger@idiger.gov.co


nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado

nfern
Resaltado


Cadigo: GAR-FT-03
DIAGNOSTICO TECNICO | Version: 03

Codigo

documental: 01/10/2014

persona que atiende la visita informa que no presenta danos, ya que los mismos se repararon con
anterioridad y que los mismos no se relacionan con la obra que se adelanta en el predio de la Carrera 20A

No. 74-55.

6. Carrera 20A No.74-55

En el predio en mencion se adelanta un proyecto urbanistico el cual tiene contemplado uso de vivienda
multifamiliar de 11 niveles y 2 sétanos, en el cual al momento de la inspeccidn visual no fue posible ingresar

para evidenciar en gqué estado se encuentra la misma.

7. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotos 3 y 4. Vista de los danos de la edificacién evaluada.

aOGOTA
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Folo 9. Visla de la edificacion emplazada en el predio de Ia | Foto 10. Vista de la edificacién emplazada en el predio de Ia
Carrera 20A Bis No. 74-20. Carrera 20A Bis No. 74-30.
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Foto 11. Vista de las reparaciones realizadas en la edificacién | Foto 12. Visla de la edificacion emplazada en el predio de Ia
evaluada. Carrera 20A No. 74-60.

i

Foto 14. Vista del predio de la Carrera 20A No. 74-55, donde se

Foto 13. Vista del predio de la Camera 20A No. 74-60.
adelania el proyeclo de conslruccion,

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

[Si] [NO [X]| sCUAL? |

8. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no
impiementar las recomendaciones)

e Incremento de los dafios evidenciados en los predios evaluados, si los ejecutores del proyecto que se
adelanta en el predio de la Carrera 20A No. 74-55, no garantizan en todo momento la seguridad de las
zonas intervenidas, las edificaciones localizadas en el drea de influencia, Ia infraestruclura publica
localizada en el entorno y de la comunidad, que puedan verse afectadas por el desarrolio de las obras
que se adelantan en los mismos.
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9. ACCIONES ADELANTADAS

Inspeccién visual de los predios que se emplazan en el Sector Catastral San Felipe de la Localidad de
Barrios Unidos.

10. CONCLUSIONES

11.

La estabilidad estructural y habitabilidad de las edificaciones evaluadas, en el Sector Catastral San
Felipe de la Localidad de Barrios Unidos, no se encuentran comprometidas en la actualidad por los
dafios identificados en las mismas ante cargas normales de servicio; resaltando que ante la ocurrencia
de cargas dinamicas (sismo, trepidaciones antrépicas, efc.) las mismas pudieren presentar afectaciones
que eventualmente pueden comprometer su habitabilidad y estabilidad estructural general y/o parcial.

RECOMENDACIONES

A la Alcaldia Local de Barrios Unidos, desde sus respectivas compelencias, dado que posiblemente los
dafios evidenciados en la edificaciones evaluadas, estan asociados a la construccién que se realiza en el
predio de la Carrera 20A No. 74-55, adelantar acciones comrespondientes con los responsables, para que
se realicen las labores que garanticen la estabilidad de los elementos que presenian dafios. Lo anterior
en caso de determinarse que efectivamente la construccién actué como detonante de los daiios en la
edificacion evaluada.

A la Alcaldia Local de Barrios Unidos, de acuerdo a su respectiva competencia adelantar el control
urbanistico del proyecto que se adelanta en el predio de la Carrera 20A No. 74-55, en el Sector
Catastral San Felipe de la Localidad de Barrios Unidos, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 63 del
Decreto 1469 de 2010.

A la Alcaldia Local de Barrios Unidos, adelantar las acciones necesarias dentro de su compeiencia,
para garantizar que se cumpla lo establecido en la Licencia de Construccién en cuanto a los
procedimientos construclivos, las especificaciones técnicas y recomendaciones alli consignadas, por
parte del responsable y/o responsables del proyecto que se adelanta en el predio de la Carrera 20A No.
74-55, en el Sector Catastral San Felipe de la Localidad de Barrios Unidos.

A la Subsecrelaria de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
desde su respectiva competencia desarrollar las acciones a las que haya lugar, dadas las afectaciones
que se identifican en los predios aledanos al proyecto de construccion que se adelanta en el predio de
la Carrera 20A No. 74-55, en el Sector Catastral San Felipe de la Localidad de Barrios Unidos; lo
anterior con el propésito de que el constructor de solucion a las inconformidades manifestadas por los
habitantes de la misma, asi como a los daiios identificados en la visita técnica, si es el caso.
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e A |a Alcaldia Local de Barrios Unidos, desde su competencia, adelantar las acciones administrativas

tendientes al seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este diagndstico técnico, con el
objeto de proteger |a infegridad fisica de los habitantes de los predios visitados.
12. APROBACIONES
11.1 Elabord

Firma: &ﬁw L;L’w
Nombre: ENRIQUE LINERO SOTO
Profesion: Ing. Civil Especialista en Esirucluras
MP: 08202 - 81547 ATL
Profesional de la Coordinacion de Asistencia Técnica
11.2 Reviso Vi

7

.

JAIRO WILLIAM TORRES BECERRA
Responsable de la Coordinacion de Asistencia Técnica
Subdireccién de Andlisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE * :DEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO FA 3187 FIDEICOMISO
PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE
Paginatde 2
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO FA
3187 FIDEICOM!SO PARQUEQ CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE

MOTARIS

' s
INVERSIONES MVV SAS/sociedad comercial identificada con NIT No. 800.567.146-5, sociedad que en »
adelante y para todos los efectos del presente documerjpa se denominara EL CEDENTE y GRUPQO SPIRA SAS
sociedad comercial identificada con NIT:830.090.315-07 quien en adelante y para todos los efectos del presente

documento se denominara EL CESIONARIO,
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MANIFESTAMOS que procedemos a celebrar el presente CONTRATO DE CESION DE POSICION
CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTE en el patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO FA 3187
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, el sual se regira por las siguientes clausulas
y en lo no previsto en ellas, por la normatividad vigente, previos los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: EL CEDENTE es actualmente fideicomitente del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO.i 1 5 7
FA 3187 FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE, administrado por ACCION

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EL CEDENTE es beneficiario en los términos establecidos en el contrato de -
FIDEICOMISO FA 3187 FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE. 7

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: EL CEDENTE cede a favor del CESIONARIO el 25% de los derechos de
FIDEICOMITENTE’que le corresponden en el FIDEICOMISO FA 3187 FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO
EDUCATIVO SAN FELIPE que consta en el Contra.o de Fiducia Mercantil de Administracion a fravés del cual
se constituyd el mencionado patrimonio auténomo. En razén a lo anterior, EL CESIONARIO a partir de Ia fecha
de suscripcion del presente documento ostentard la titularidad de los derechos fiduciarios en el referido

' . patrimonio auténomo, en los porcentajes que se indican a continuacion:

FIDEICOMITENTE , PORCENTAJE
GRUPO SPIRA SAS ¥ 100% /

SEGUNDA.- MANIF=STACION ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiestan que conocen y aceptan los
términos, modalidades, reglamentacion legal, derechos, obligaciones y condiciones del contrato de fiducia /
mercantil mencionados en el objeto de este contrato, y que por io tanto, se obligan al cumplimiento de todas las /
obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y obligaciones, en especial, a entregar

a la fiduciaria a la fecha de firma de este documento el formulario de vinculacion y la declaracion voluntaria de
origen de fondos, debida y totalmente diligenciados junto con todos sus anexos, asi como aquellos documentos
exigidos por las normas legales sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo SARLAFT,
actualizando la misma en forma veraz y verificable £2da vez que se lo solicite la fiduciaria. .




\._CO_NTRATO DE CESION"E POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO FA 3187 FIDEICOMISO
. PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE )

TERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE: EL CEDENTE responderé ante EL CESIONARIO por la /
existencia y validez del contrato cedido, pero no responderé por el cumplimiento por parte del contratante
cedido.

CUARTA.- EFECTOS DE LA CESION: El presente contrato de cesion produce efectos entre EL CEDENTE y

EL CESIONARIO desde la fecha de celebracion del presente acto, y respecto del contratante cedido y de /
terceros, sélo produce efectos desde su nofificacion y aceptacion por parte de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. ACCION de conformidad con el contrato de fiducia mercantil de administracion constitutivo

del FA 3187 FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE se reserva el derecho de aceptar o no

la presente cesion.

QUINTA: En virtud de la presente cesion, EL CESIONARIO adquiere todos los derechos y obligaciones que le
corresponden al CEDENTE en la proporcion objeto de cesion en contratos de fiducia mercantil sefialados en la
clausula primera de este documento, y en consecuencia, se entendera que para todos los efectos legales EL
CESIONARIO haran las veces de BENEFICIARIO en dicho contrato y asume, por tanto, todas las obligaciones
que le corresponden en dicha calidad.

SEXTA: La presente cesion constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza y deja sin /
efecto cualquier otro contrato verbal celebrado entre las partes con anterioridad al presente.

SEPTIMA.- IMPUESTOS Y GASTOS: Todos los gastos e impuestos que se causen con ocasion de la presente d
cesion, seran asumidos por EL CESIONARIO y EL CEDENTE en partes iguales.

Para constancia se firma el presente documento por las partes en dos ejemplares al mismo tenor en Bogota
D.C., a los Dieciséis (16) dias del mes de Julio de 2018.

EL CEDENTE EL CESIONARIO
INMOBILIARIA MVV SAS GRYPO SPIRA SAS
900.567.146-5 830.090.315-0

MAURICIO VARON JUAN CARLOCS PARIS VELEZ

C.C. 80.504.638 C.C 79.780.813
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& Unidades de protecgion Integral (UPI), Centros de Desarollo Comunilario (CDC) y Centros c C c R R R c C R c s o m \Alquiler y venta de videos, servicios de intemet, escuelas de baile, servicios de telefonia. f’; c c o 4 c o c C c C ¢ c 1 %60 m2 1% 150 m2
OCIAL de Desarrolio Infantil (CD1) h 2 2 2 2 2 2 2 2 Masnos S " " "
iy : ! e Billares, boleras, juegos de habilidad y destreza, juegos localizados de suerte y azar (bingos, Cc ! 44 C B | C { = C c G Cc Cc
L S0aA) e ;.l:.g::m m:mgu tlr;tsgrai {UP1), Centros de Desarrolio Comunitario (CDC) y Centros| g c c c c c (1: c (1: c ? c c (;; c ? : c c i B o a0, e el Cansmekiniia) i o e b " k4 o = & . o 5 = %80 m2 1 150 m2
oo : : . - . c c N ¢ c [3 c 3 c c c . c c c Tk o
DEERETO 318 06 208 i I.l.imdat_!m; d:etnw Integfal (UP1), Centros de Desarrollo Infantil (CDI) y Centros de 1(; c c c c ? c (1; c (;; c c c c ; ¢ c c e i VECINAL Eza::mm:n: ;; :::;I 21:90::;::1;1 de :a:nhdad ; de:v?ezadepefmﬂt?"fjma.to\‘ 367 |0 3-6-7 367 3-6-7 367 367 | 367 367 367 367 267 267 167 No se sxige No se exige
Rilo: Existentes y nuevos (de 1501 m2 en adelante de area neta de celebracion) R : e g monn  learvicios do miquinas dobladoras, cortadorss, foro, Upografin 'y Miogrsfis, Compisteraliil c c c R R | c P R P c 15 S0 R2 fx 100 m2
METROPOLITANA |Formacion: (de 751 personas en adelante) j 12300 m2 1280 m2 ESPECIALIZADOS metalica y de madera. 8 8 8 ! 18 B ] -] B 8 8
Residencia: (de 601 personas en adelante) | ‘ L =) - = - - .
i . k& 1 _ 5 SERVICIOS DE LLENADO DE COMBUSTIBLES: Estaciones de llenado, Estaciones de R R R R R R R R R R R R R
e E’.‘"’_""': oy 51y 1500 02 de drel ety e Onletracion) R IR ¢ c c R R | R c B c R c i L H UREANA lservicio completo, venta de cocinol. 29 2.9 20 | 29 2.9 28 29 | 29 2.9 28 29 | 2.9 29 ezt b
Rasidmr;'t;; am‘;r wnmg) 12 | 9 2 2 2 2 2 2 2 % 2 i i o |2 servoos SERVICIOS DE MANTENIMIENTO, REPARACION, E INSUMOS A VEHICULOS EN: S ;
S : - 2 mm:\ﬁmv ZONAL Servitecas, diagnéstico electronico, talleres de mecanica y electromecanica, montallantas, c c c R R R R c c P R R c c c c 1x50 m2 1x25m2
P imirmisiin s Rito: Existentes (entre 451 y BOO m2 de area neta de celebracion) 4 - ST lavaderos de carros y cambiaderos de aceite. 14 1-14 14 14 14 2-14 2-14 2-14 1-14 14 14 1-14 14 1-14 14 1-14 14
ano e Nuevos {entre 251 y BOO m2 de area nela de celebracion) = G Cc c [ C c Cc Cc C C Cc - C c C Cc c C c e 450 s 1 %80 m2 @ :
Formacion: (entre 351 y 500 personas) 2 | 1 1 1 2 e el o 2 SR 1 e e 2 2 g zona  [Centros de Diagnstico Automotor clases Ay B, ¢ ¢ c . R c P R c C x50 m2 1x25m2
Residencia: (enfre 101 y 300 p as) il Wl¥ s ; . . . _ 10 10 10 210 10 10 L l 10 ] 10 10
Rito; Existentes (hasta 450 m2 de &rea neta de celebracion) % 1. e | mmaa ﬁ:""““'“ s e e et S S L T T ' R R R R R R R R | g R R R R ¥ x 100 m2 1202
—_— Nuew;.' g:f;s%so m2 de .’;me neta de celebracion) G c c c cjc|ecjc|ec)|jc|c|ec|cC c c c c c c|c|c c e i m"‘:w‘ﬁo Fes. Ean ! ; = . ; 2 . .
ormacion: personas; 2 1 3 1 3 3 3 3 3 3 1 3 3 1 - ¢ § " x 1%
syt i 1 | 1 1 1 3 | | 3 1 3 3 URBARA ALOJAMIENTO POR HORAS: Moteles, Hoteles de paso y residencias. g . ik . ) 55 1 x 350 m2 100 m2
Complejo deportivo principal (CDP). Colisecs y Pofidepartivos con capacidad hasta 3.000) ' ' VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Productos alimenticios, bebidas,
® . DEPORTIVOS Y espeaadones Juego de mini golf, Instalaciones de la red pfingipai de deporie| | Rk " lequipos profesionales, fotografia, calzado, producios en cuero, ropa, articulos deportivos,
gg RECREATIVOS o (convencionales o singulares). F : . ] C c c Cc Cc Cc Cc Cc c Cc (¥ s x 00 wld ' 5 15082 ALMACENES, |productos eléctricos, femelerias, cachamerias, Gpticas, lamparas, muebles, medicinas,
g Clubes y Centros racreo deportivos pertenecientes a: Cajas de Compensacitn,| 12 2 2 2 2 2 2 2 2 2 SUPERMERGADOS Y] lcosméticos, estélicos, metales y piedras preciosas, cristaleria, jugueteria, anticuarios, i
5% IEPORTVD ¥ Universidades, empresas y gremios menores a 1 hectérea con capacidad superior a 500 y| = - I ‘-’““"‘*‘:‘E produccion y venta de artesanias, articulos para el hogar, acabados y decoracion, articulos y) P 1 P P R R R R P c P} P
551’ CRCASTO8 308 06 2008 hasta 3.000 usuarios o espectadores. : |oe ks De 2000 m ﬂnrrresﬁbi_es de prim_em necesidad: fruterias, panaderias, |m cames, sal:same_ntaria,j Pl A 6 P = 5 p /A é it 5 A x 200 m2 130 m2
vecmAL  |Canchas milfiples y espacios deportivos de la red basica de deporie. ﬁ C (94 c Cc c { 1+ E c : o c Cc C : C C (o 1% 300 m2 1% 150 m2 gt gﬂ??}n :t';::ar:_s‘ _hehll'i;;&mmu;ﬂm!w; ts:r?maﬂass.s .F:ar::p‘:an::é. hhrenz:;s 19;?;": "'"E,e?.::-. g I
Unidad Permanente de Justicia (UP.J) R R A _ c R - |para automotores, Juegos localizados de suerte y azar (Bingos, videobingos, esferodromos| _
SEGURIDAD Estaciones de Policia R 2 B a ¥ 2 3 1 x 100 m2 1% 200 m2 y maquinas fragamonedas y casinos.
el Casas de Justicia, Centros de Convivencia (SAU, Unidad de consulta y atencién al § SUPERMERCADOS. ]
At 0= ciuadadano de la Defensoria del Pueblo, Inspecciones de Policia, Comisarias de familia, | Jew—. e PERDAEESNES ¥ SEHOHOS SOMPLEMEITARIGE: (108 Swos procis &9 c|¢c vl B r P ¢ c By & r c : c P P %250 m2 1x30m2
smniem | ona  |Centros zonales del ICBF), Estaciones de Bomberos (Unidad operativa de la Defensa Civil, | C c c c c c el le c c c c c - v S | uasTa2000 m2 08 POHEEICIS SR . Wil ' ¢ o Y 4 " y = “ . = . ’
e Unidad operativa de |a Cruz Roja, Ceniros de capacitacion y en_trenamianlo del cuerpo oficial] 13 i " AREA DE VENTAS
de Bomberos), Subestaciones de Policia, Subestaciones de Transito, Fuertes Ambientales ! PR ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN COMERCIO: Articulos y comestibles de primeral ikl
- o CoRionin. - e e e & -—1- - # AREA DE VENTAS VECINAL & idad: frulerias, panaderias, confileria, lacteos, cames, salsamentaria, rancho, licores, c [ P P P c i c Cc P c 3 c P P 1% 250 m2 1% 40 m2
TR ey Plaza Comercial. : i i R DE S Ibebidas, droguerias, perfumerias, papelerias, miscelaneas y fereterias. 13 _
2 Fscoumoro | "™ lpiaza Logistica. R : i : 3 b i s MENDAS DE BARRIO ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN COMERCIO: Articulos y comestibles de primera .
Al . 3 2 ] | P 1 ool vecmaLs  [necesidad: fruterias, panaderfas, confiteria, lacteos, cames, salsamentaria, rancho, licores, P P P c c c P c c P P o se exige No se mxige
§ A —— Plaza Comerdial am & | & " p 80 m2 |bet|i|$as, droguerias, perffumerias, papelerias y misceléneas. i 5 35 35 35 36 5 35 5 s s 5 35
besrmpanyein ZONAL F g - ¥ 100 m2 x50 m2 v !
g ALMENTARIA CECRETD Plaza Logistica. i ¢ c . i f ’ LOCALES ESPECIALIZADOS: Venta de Aticulos agropecuarios, maquinaria herramientas] -] P P _ c c P c | c p p il -
= v accesorios, maleriales de construccion y comercio mayorista; Venta de Automoviles. 1 11 1 11 11 1 11 " " 11
g ﬁm' Los usos definidos en el Plan Maestro de Cemanterios y Servicios Funerarios se regulan por lo establecido en el Decreto 313 de 2006 y las normas que los modifiquen yfo complementen. La delimitacion de nodos prevista en el Plan Maesiro, no implica la obligatoriedad de desarroliar exclusivamente 0s usos establecidos en el mismo; en estos nodos se podran desarrollar adicionaimente| : - — i -mﬁ . — ; —e —— m——
£ FuNERAmIOs |10 USOS previstos en |a respectiva ficha normaliva. Las areas de expansion definidas en el Plan Maestro no generan afectaciones al uso del suelo, exceptuando las areas de expansion destinadas para el Distrito. Los estandares definidos por el Plan Maestro se complementardn con las normas urbanisitcas contampladas en la presente reglamentacion. = SL_'IWEW (T m‘” T s i : ‘I' i W B R s-..rzs:goa — '" a iﬁ:.“m[.@ : 3“} "m - - mﬁr : ! PRIVADOS MISITANTES
Sedes principales de entidades publicas y Sedes Administrativas de Servicios Piblicos, :
Centros Administrativos Nacionales, Departamentales y Distritales. Sedes Administrativas : 3 _
METROPOLITANA [Militares y Policivas. Rep iones Diplomaticas, Organismos de Cooperacitn R R i : R 1225 m2 1100 m2
SR Internacional y Organismos Multilaterales con atencion al plblico, Veeduria Distrital, Sedes
1ON Principales en salud, EPS y ARS. ¥ o)
o Sedes de la administracion pablica la desconceniracién de la atencion al ciudadano, R R R
{REANA linspecciones de Policia. o R 3 2 c s : R 1228 m2 12100 m2
— :::;::as Notarias, Curadurias. Sedes de |a Alcaldia Local, Juntas Administradoras Fz (1: c c c (2: . (é‘. ' (2: c § c c (23 c c 1x80m2 1 %200 m2
“mm SUBSECTOR SUBSECTONES SUBSECTORES | SUBSECTOMES | SUHSECTORES SUBSECTOR S R A B T PRIVADOS VISTTANTES
[ o * ]| iv*k| [wico =T e i P f o%f | f nw M ] W UNICO 1 Il il E-E - ) . ) T
NOTAS GENERALES
» Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias estan sujetos a las dqugipon% del POT y el Decreto Distrital No. 159 de 2004 y normas gque lo modifiquen o sustituyan. Estos usos se rigen por las condiciones especificas aqui planteadas,
sin perjuicio de las normas vigentes sobre la materia correspondiente. ;
» DOTACIONALES: Los Sectores Normativos 10 y 16, y los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital La norme urbanistica aplicable a los
190 de 2004 (Compilacién POT), se regulan por el POT, las normas reglamentarias especificas, el Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, se encuentran supeditados a las condiciones y usos dotacionales es: (i) los Decretos
prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, segun las escalas definidas en cada uno, estableceran la exigencia de planes de regularizacién y manejo u otros instrumentos aplicables. Distritales 090 de 2013 y 559 de 2015, =
Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regulardn mediante el instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacion de usos dotacionales de las fichas reglamentarias podrén ser precisadas por los (ii) Pera los usos dotacionales que
correspondientes planes maestros. requieren de pian complemsniano 10s
, ; . . ” - : ; Decretos Distritales 079 de 2015, 1119
Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuyas escala y - (i) Inmueble
permanencia se encuentran en funcién de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los planes maestros de equipamientos respectivos. - . de 2000, 430 de _2005- (‘“) 606 d: "E sta u Pz C ontiene &reas a las cuales g8
» SECTORES E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL: Los Sectores Normativos 1, 17 y 18, asi como los Inmuebles de Interés Cultural localizados en los Sectores Normativos Nos. 3, 4, 6, 7, 9, 12, 16, 17, 18y 20 se encuentran reglamentados en de interés Cultural Decreto UPZ , bl faniin urkaninting v
la Plancha No. 4, se rigen por lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiguen o complementen, asi como por el presente Decreto. 200;} Mdee W < Y _('ES reasign e. tratamiento urbanistico ya
{rv) Piane aestros. ]
» TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansion urbana, gque no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las ) » IC!’la. qe Edlﬁcab“ida‘q vigente oon
disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto). anterioridad a la ex pOdICléﬂ del Detrato
» TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores nomativos 3, 9, 13, 20 y 21 sujetos al Tratamiento de Renovacion Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo podran definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, Distrital 562 de 2014, de conformidad con
adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El area a intefyenir mediante plan parcial sera definida por la Secretaria Distrital de Planeacion, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitacion. CONDICIONES el articulo 2 del decreto Distrital 079 de
2010.°
En el sector nomativo 21 las licencias de construccion en las modalidades de modificacion y reforzamiento estructural, no poseen como requisito la adopcion de Plan Parcial de Redesarrollo. . d J : . ) . o 1 0 o ; - '
» ACCESOS VEHICULARES: Las zonas de cargue y descargue, y Ios vehiculares de los predios con frente sobre las vias de la malia vial arterial se figen por el articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compifacion POT). 1 Solo se permite en predios con el uso existente a la entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten ampliaciones. 9 Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001 (Estaciones de Servicio) y demas que regulan la materia.
» PARQUES DISTRITALES: Los Sectores Normativos 8, 11 y 15, y demas parques existentes en esta UPZ, , se rigen por los articulos 70, 242, 243, y 244 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) y se regulan por los articulos 252, 253, | 2 Permitidos unicamente en predios con frente a la Malla Vial Arterial construida y avenida carrera 24 (nomenclatura de este plano). 10 Centrqs de Diagnostico Automotor, segin disposiciones de los Decretos Distritales 344 y 520 de 2006, y cumpliendo las normas naclonales sobre la
254 y 255 del mismo Decreto y por el Plan Director respectivo. Las presentes fichas normativas sefialan de manera indicativa los parques y zonas verdes existentes de conformidad con la informacién suministrada por el IDRD. La informacion detallada materia.
se consigna en los planos urbanisticos aprobados para cada urbanizacion y/o en los Planes Directores correspondientes. : i 4 ) 3 ) i I
» COMERCIO: Los n pioysctes i g hotopeliona © Whasa so regulendn medisits Planes de Implaniacion yo Planes Parcisios, Segta comiponds. 3 No se permite en predios con frente a la Malla Vial Arterial. 1 Edificaciones con mas de 2.000 m2 de area de ventas, mediante Plan de Implantacion.
> USOS INDUSTRIALES: Los usos industriales se encuentran permitidos en las zonas industriales y demas areas sefialadas en el presente decreto, con las restricciones establecidas. 4 i Sbibcacitn-de aciivillades de. G c o iocit » 5 sacional de Turi 12 Enl ial de la Urbanizacion Polo C .
Liss sxciivideden de Renado, dapdeito ¥/ eiatidio i s PRopene, Sahreis v sustsncias pligrosss, serin obieto 08 Uns regiassmtacion jol. dontro do los usos industrisles, que.garantice.condicl M locsiancidn ¥ fonstonersiento; sone Segun clasificacion de actividades mara y Comercio e inscripcion en el Registro Naciona urismo. n la manzana comercial de la anizacion Polo Club, localizada en los planos 308/4 y 308/2-2.
propésito de salvaguardar la seguridad, la salubridad y la vida de la pobiacién. Para tal efecto, las Secretarias Distritales de Ambiente, Planeacion y Salud adelantaran los estudios y reglamentacion correspondiente.
5 Hasta 60 m2 de construccion con las Siguientes Opciones. a. En primer pisﬂ de edificaciones residenciales o de Oﬁcjnas; 6 b: En las manzanas 13 En las zonas destinadas a este uso en los actos de apmbacian y[o planos de cada urbanizacién.
» RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, “Por el cual se informa a la ciudadania de Bogota D.C., el resultado de la Consultoria “Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y comerciales o centros civicos definidos en los actos que dieron origen a la urbanizacion.
dimensionamiento y estructuracion técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del SITP para la ciudad” y se ordenan unas actuaciones administrativas y urbanisticas”, se incorpora a los plancs de |a estructura de esta UPZ el i ik z on iDami i 3
trazado sugerido para la primera linea del metro como parte del subsistema de tran§porte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las 4reas de afectacion o influencia urbanistica de la linea y elementos s I;:;s }u:ggs c;e sutlatr;e }: a:ar. dle dhab?::ia': y de;“f‘:z:hn%:e r:d;én s dmedn:s d; 200! metrf:: 2 ;a e e st 14 En locales con area minima de 200 m2.
complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar. ucativos, de culto y/o ae salud existentes a a de entrada en vigencia de esta reglamentacion.
» Salvo gxpfasa excepcion, las notas consignadas en las plrgsentas fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional. E 7 En areas de ocupacién del uso no mayores a 20 m2 por predm 15 SECTOR 20: Solo se perrnlte en predios con frente a la Calle 67. SECTOR 9: Solo se permlte en predios localizados entre calles 64 costado norte, y
» CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el 4rea que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por cormedores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se ‘ , 66 costado sur (nomenclatura de este plano).
encuentran sefialados en las plancha Nos. 1, 2y 3, que hacen parte integral del presente Decreto. o~ ' 8 Se permiten los servicios técnicos especializados y las actividades de produccion o industriales, clasificados como de bajo impacto ambiental, segun 1% Area maxima permitida en el uso: 600 m2.
» RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso segundo del articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la existencia de edificaciones deberan, cumplir ademas de las ' condiciones que para el efecto determine la Secretaria Distrital de Ambiente.
condiciones alli sefialadas, con las normas urbanisticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto,
- PLANCHA No: UPZ 98 CONVENCIONES : Secnnte SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
n Limite de la UPZ m Sector normativo dotacional Bienes de Interés Cultural . V.
& n
I_ L ‘: z : e | , 407 AN
p— o s A A R E s D Sectores Normativos Dotacionales existentes www Vias arterias JAVaS)
T
DE: mee - Fecha: i
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 20 A 74 69

(KR 20A 74 67)

PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD:  CON DENSIFICACION MODERADA FICHA: 6
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS L OCALIDAD: 12 BARRIOS UNIDOS
DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC LoZ: 08 LOS ALCAZARES
FECHA DECRETO: No. DECRETO: 262-07/07/2010,090-07/03/2013,562- SECTOR: 6 ALCAZARES
PA S Sector de Demanda: B
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
B Bienes de Interes Cultural
.| Excepciones de Marma
[l Subsectores Uso
] Subsectores Edificabilidad
|| Sectores Mormativos
[] Acuerdo B
[] Lotes de adicion
— Malla Vial
[ 1 Lotes
B Pargues Metropolitanos
B Pargues Zonales
[] Manzanas
~ Cuerpos de Agua
] Barrios
Plancasion esta 1ealizando o1 process dé revision validacion y ajuste de la nformacion de norma urbana. en consecuensia roe datos Fecha 20181030 Pagina 1 de 6

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KR 20 A 74 69

(KR 20A 74 67)

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: |

Categoria:

Uso- Subuso

VIVIENDA -
VIVIENDA

Categoria:

Uso- Subuso

COMERCIO -
COMERCIO
VECINAL B

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

Principal

Uso Especifico Descripcion
VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
BIFAMILIAR
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

Complementario

Uso Especifico Descripcion

TIENDAS DE BARRIO ACTIVIDAD ECONOMICA

Y LOCALES CON LIMITADA EN COMERCIO:

AREA NO MAYOR DE | Articulos y comestibles de

60 M2 primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
misceléneas.

EDUCATIVO Instituciones educativas.
Nucleos de Apoyo Pedagégico
(NAP). Nucleos educativos en
Red o Colegios-Red. Educacion
para el trabajo y desarrollo
humano.

Instituciones educativas.

Nucleos de Apoyo Pedagogico

(NAP). Nucleos educativos en

Red o Colegios-Red. Educacién

para el trabajo y desarrollo

humano.

SALUD Nivel 1: Centro de atencion
médica inmediata CAMI, unidad
bésica de atencién en salud
UBA, unidad primaria de
atencion en salud UPA, centro
de atencion ambulatoria CAA,
empresas sociales de salud del
estado e Instituciones privadas
de salud equivalentes al nivel 1

EDUCATIVO

CONDICIONES GENERALES
Escala Condiciones Privados
En zonas 1 x vivienda
residenciales con
comercio y servicios
delimitados
En zonas 1 x vivienda
residenciales con
comercio y servicios
delimitados
CONDICIONES GENERALES
Escala Condiciones Privados
Vecinal B 3. No se permite en predios con frente a la Malla Vial No se exige
Arterial
5. Hasta 60 m2 de construccion con las siguientes
opciones: a. En primer piso de edificaciones residenciales
o de oficinas; 6 b: En las manzanas comerciales o
centros civicos definidos en los actos que dieron origen a
la urbanizacion.
zonal 1x120 m2
vecinal 1x 120 m2
zonal 1. Solo se permite en predios con el uso existente a la 1 x 80 m2
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2018 10 30

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

Visitantes

1 x 5 viviendas

1 x 5 viviendas

Visitantes

No se exige

1 x 200 m2

1 x 200 m2

1 x 250 m2
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Uso- Subuso

SERVICIOS -
SERVICIOS
EMPRESARIALES

SERVICIOS -
SERVICIOS
PERSONALES

Uso Especifico

BIENESTAR SOCIAL

BIENESTAR SOCIAL

CULTO

CULTO

CULTURAL

SALUD

SERVICIOS
FINANCIEROS

SERVICIOS
ALIMENTARIOS
SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion Escala

de atencion. En predios de 1500

a 5000 m2.

Unidades de proteccion Integral  zonal
(UPI), Centros de Desarrollo

Comunitario (CDC) y Centros de
Desarrollo Infantil (CDI)

Unidades de proteccion Integral  vecinal
(UPI), Centros de Desarrollo

Infantil (CDI), y Centros de

Servicio de Integracion Social

Rito: Existentes (entre 451y 800 zonal
m2 de &rea neta de

celebracion). Nuevos: (entre 251

y 800 m2 de éarea neta de

celebracion). Formacion: (entre

351 y 500 personas).

Residencias : (entre 101 y 300
personas).

Rito: Existentes (hasta 450 m2 vecinal
de area neta de celebracion).

Nuevos: (hasta 250 m2 de area

neta de celebracion). Formacion:

(hasta 350 personas).

Residencias: (hasta 100

personas)

Salones comunales. Casas de la vecinal
cultura hasta 200 m2.

UPAS, UBAS, Centros de salud, vecinal
Vecinales menores ( puestos de

salud, consultorios).

Cajeros automaticos zonal

Restaurantes, comidas rapidas, zonal
Casa de Banquetes.

Agencias de viajes, sindicatos, zonal
asociaciones gremiales,

profesionales, politicas y

laborales, estudios y laboratorios
fotograficos, consultorios

médicos y estéticos, centros

estéticos, veterinarios, venta de
mascotas, gimnasios y centros

de acondicionamiento

cardiovascular, laboratorios

médicos y odontolégicos

(mecénica dental), servicios de

KR 20 A 74 69

(KR 20A 74 67)

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

1. Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1. Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1. Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1. Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

1. Solo se permite en predios con el uso existente a la
entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten
ampliaciones.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2018 10 30

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

Privados

1 x 60 m2

1 x 60 m2

1x 150 m2

No se exige

1x120 m2

1 x 80 m2

No se exige

1 x 40 m2

1 x 40 m2

Visitantes

1 x 250 m2

No se exige

1 x 80 m2

No se exige

1 x 200 m2

1 x 150 m2

No se exige

1 x50 m2

1 x50 m2
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PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
ambulancia, venta de telefonia
celular, viveros.
SERVICIOS ACTIVIDAD ECONOMICA vecinal 3. No se permite en predios con frente a la Malla Vial No se exige No se exige
PROFESIONALES, LIMITADA EN SERVICIOS: Arterial
TECNICOS Peluqueria, salas de belleza, 5. Hasta 60 m2 de construccion con las siguientes
ESPECIALIZADOS tatuajes, sastreria, agencias de opciones: a. En primer piso de edificaciones residenciales
lavanderia y de tintorerias, o de oficinas; 6 b: En las manzanas comerciales o
reparacion de articulos centros civicos definidos en los actos que dieron origen a
eléctricos, fotocopias, la urbanizacion.
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracién de artesanias.
SERVICIOS DE Chance, loteria en linea, Juegos vecinal No se exige No se exige
COMUNICACION Y electronicos de habilidad y
ENTRETENIMIENTO destreza de pequefio formato
MASIVOS
SERVICIOS DE Alquiler y venta de videos, zonal 1x60m2 1 x 150 m2

COMUNICACION Y servicios de internet, escuelas
ENTRETENIMIENTO de baile, servicios de telefonia.
MASIVOS

Nota No.: 1
Nota No.: 2
Nota No.: 3
Nota No.: 4
Nota No.: 5
Nota No.: 6

ACCESOS VEHICULARES: Las zonas de cargue y descargue, y los accesos vehiculares de los predios con frente sobre las vias de la malla vial arterial se rigen por el articulo 182
del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilaciéon POT).

CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS: Los usos definidos en el Plan Maestro de Cementerios y Servicios Funerarios se regulan por lo establecido en el Decreto 313 de
2006 y las normas que los modifiquen y/o complementen. La delimitacién de nodos prevista en el Plan Maestro, no implica la obligatoriedad de desarrollar exclusivamente los usos
establecidos en el mismo; en estos nodos se podran desarrollar adicionalmente los usos previstos en la respectiva ficha normativa. Las areas de expansién definidas en el Plan
Maestro no generan afectaciones al uso del suelo, exceptuando las areas de expansion destinadas para el Distrito. Los estandares definidos por el Plan Maestro se
complementaran con las normas urbanisticas contempladas en la presente reglamentacion.

CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el &rea que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores
de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en las plancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto.

COMERCIO: Los nuevos proyectos comerciales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante Planes de Implantacién y/o Planes Parciales, segun corresponda.

DOTACIONALES: Los Sectores Normativos 10 y 16, y los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la
condicién de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilaciéon POT), se regulan por el POT, las normas reglamentarias especificas, el
Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respectivos
planes maestros, los cuales, segun las escalas definidas en cada uno, estableceran la exigencia de planes de regularizacién y manejo u otros instrumentos aplicables. Los nuevos
proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante el instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacién de usos dotacionales de las fichas
reglamentarias podran ser precisadas por los correspondientes planes maestros. Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores
normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en
funcioén de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los planes maestros de equipamientos respectivos.

PARQUES DISTRITALES: Los Sectores Normativos 8, 11y 15, y demas parques existentes en esta UPZ, se rigen por los articulos 70, 242, 243, y 244 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilaciéon POT) y se regulan por los articulos 252, 253, 254 y 255 del mismo Decreto y por el Plan Director respectivo. Las presentes fichas normativas sefialan de manera
indicativa los parques y zonas verdes existentes de conformidad con la informacion suministrada por el IDRD. La informacion detallada se consigna en los planos urbanisticos
aprobados para cada urbanizacién y/o en los Planes Directores correspondientes.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2018 10 30
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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Nota No.: 7 RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso segundo del articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la
existencia de edificaciones deberan, cumplir ademés de las condiciones alli sefialadas, con las normas urbanisticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto.
Nota No.: 8 RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, ¢,Por el cual se informa a la ciudadania de Bogota D.C., el resultado de la

Consultoria ¢ Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y dimensionamiento y estructuracion técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del
SITP para la ciudad¢, y se ordenan unas actuaciones administrativas y urbanisticas¢,, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera
linea del metro como parte del subsistema de transporte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las areas de afectacién o influencia
urbanistica de la linea y elementos complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar.

Nota No.: 9 SECTORES E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL: Los Sectores Normativos 1, 17 y 18, asi como los Inmuebles de Interés Cultural localizados en los Sectores Normativos Nos.
3,4,6,7,9, 12,16, 17, 18 y 20 se encuentran reglamentados en la Plancha No. 4, se rigen por lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o
complementen, asi como por el presente Decreto.

Nota No.: 10 Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

Nota No.: 11 TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansion urbana, que no han sido
objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los
lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto).

Nota No.: 12 TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores normativos 3, 9, 13, 20 y 21 sujetos al Tratamiento de Renovacion Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo
podran definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El &rea a intervenir mediante plan parcial sera
definida por la Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitacién. En el sector normativo 21 las licencias de construccién en las
modalidades de modificacion y reforzamiento estructural, no poseen como requisito la adopcion de Plan Parcial de Redesarrollo.

Nota No.: 13 Todos los usos permitidos en estas fichas reglamentarias estan sujetos a las disposiciones del POT y el Decreto Distrital No. 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan.
Estos usos se rigen por las condiciones especificas aqui planteadas, sin perjuicio de las normas vigentes sobre la materia correspondiente.
Nota No.: 14 USOS INDUSTRIALES: Los usos industriales se encuentran permitidos en las zonas industriales y demas areas sefialadas en el presente decreto, con las restricciones

establecidas. Las actividades de llenado, depésito y/o expendio de gas propano, polvorerias y sustancias peligrosas, seran objeto de una reglamentacién especial dentro de los usos
industriales, que garantice condiciones de localizacion y funcionamiento; con el propoésito de salvaguardar la seguridad, la salubridad y la vida de la poblacién. Para tal efecto, las
Secretarias Distritales de Ambiente, Planeacién y Salud adelantaran los estudios y reglamentacién correspondiente.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones

TIPO FRENTE: Norma Moderada

Altura Maxima (Pisos) 3
Antejardin (Metros) 3.50
Area Minima (Mts 2) 100.00
Frente Minimo (Metros) 6.00
Indice de Construccion 2.00

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2018 10 30 Pagina 5 de 6
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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Indice de Ocupacion

Subdivisiéon Minima (Metros)

Tipologia

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
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0.70

CONTINUA

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:

10

ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilacién POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del
presente Decreto.

CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el &rea que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores de
movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en las plancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto.

DOTACIONALES: Los Sectores Normativos 10 y 16, y los usos dotacionales existentes de escalas metropolitana, urbana o zonal, en todos los sectores normativos, tienen la condicién de
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), se regulan por el POT, las normas reglamentarias especificas, el Decreto Distrital 159 de
2004 y normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, segin
las escalas definidas en cada uno, estableceran la exigencia de planes de regularizacién y manejo u otros instrumentos aplicables. Los nuevos proyectos dotacionales de escala
metropolitana o urbana se regularan mediante el instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacion de usos dotacionales de las fichas reglamentarias podran ser precisadas por los
correspondientes planes maestros. Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en
esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en funcién de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004
y de los planes maestros de equipamientos respectivos.

RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso segundo del articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la existencia
de edificaciones deberan cumplir, ademas de las condiciones alli sefialadas, con las normas urbanisticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto.

RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, ¢ Por el cual se informa a la ciudadania de Bogota D.C., el resultado de la Consultoria

¢ Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y dimensionamiento y estructuracion técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del SITP para la ciudad¢, y
se ordenan unas actuaciones administrativas y urbanisticas¢,, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera linea del metro como parte del
subsistema de transporte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las areas de afectacion o influencia urbanistica de la linea y elementos
complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar.

SECTORES E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL: Los Sectores Normativos 1, 17 y 18, asi como los Inmuebles de Interés Cultural localizados en los Sectores Normativos Nos. 2, 3, 4,
6,7,9,12, 16, 17, 18 y 20 se encuentran reglamentados en la Plancha No. 4, se rigen por lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o sustituyan, asi como por el
presente Decreto.

Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON Y TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones
generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y especificas del capitulo 11l del Decreto Distrital 159 de 2004 y deméas normas que lo complementen, modifiquen
6 sustituyan.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansion urbana, que no han sido objeto de
un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos
planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto).

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores normativos 3, 9, 13, 20 y 21 suijetos al Tratamiento de Renovacién Urbana, mediante Plan Parcial de Redesarrollo podran
definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El area a intervenir mediante plan parcial sera definida por la
Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitacion. En el sector normativo 21 las licencias de construccién en las modalidades de
madificacién y reforzamiento estructural, no poseen como requisito la adopcién de Plan Parcial de Redesatrrollo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2018 10 30 Pagina 6 de 6
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220308898055909534 Nro Matricula: 50C-85931
Pagina 1 TURNO: 2022-163567

Impreso el 8 de Marzo de 2022 a las 12:49:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 02-01-1973 RADICACION: 1972-081592 CON: DOCUMENTO DE: 28-12-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAOOB6SALWCOD CATASTRAL ANT: 74 17 22
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TIERRA QUE SE HALLA UBICADO EN ESTA CIUDAD DE BOGOTA;"URBANIZACION-SAN FELIPE-BARRIO"CHARINERO, CON UNA
EXTENSION SUPERFICIARIA DE 300,00 METROS CUADRADOQOS DISTINGUIDO DICHO'LOTE CON EL NUMERQ-13 DE LA-MANZANA "H" DE LOS EN QUE
SE DIVIDIO EL PREDIO DENOMINADO "SAN FELIPE O EL CARDONAL"*; COMPRENDIDPO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE,
EN EXTENSION DE 30,00 METROS CON LOS LOTES NUMEROS 14, 15 Y 16 DE LA MISMA URBANIZACION Y MANZANA "H" POR EL SUR, EN UGUAL
EXTENSION, CON EL LOTE NUMERO 12 DE LA MISMA MANZANA H DE PROPIEDAD DEL SE/OR RICARDO CLAVO RODRIGUEZ, POR EL ORIENTE, EN
EXTENSION DE 10,00 METROS CON CARRERA 17 DE BOGOTA, Y POR EL OCCIDENTE, EN IGUAL EXTENSION CON EL LOTE NUMERO 17 DE LA
MISMA MANZANA H. .

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 20A 74 69 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 17 74-69 MANZANA H URBANIZACION SAN FELIPE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1951 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1880 del 22-11-1951 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO DE CALVO MAGDALENA

DE: CALVO JOSE RAFAEL

A: SOTO DE SALAZAR MARISOL(FABIOLA) X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-03-1961 Radicacion:
Doc: DECLARACIONES SN del 1900-01-01 00:00:00 JUZ7.C. MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SALAZAR GOMEZ ARTURO CC#491 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-12-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7068 del 14-12-1972 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GOMEZ ARTURO CC# 491
DE: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL X

A: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA CC# 24146391

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-1972 Radicacion: 72081592

Doc: ESCRITURA 7068 del 14-12-1972 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA CC# 24146391 X
A: SALAZAR GOMEZ ARTURO CC# 491

A: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-04-1973 Radicacion: 73026933
Doc: ESCRITURA 1414 del 27-03-1973 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA CC# 24146391 X
A: SALAZAR GOMEZ ARTURO CC# 491
A: SOTO DE SALAZAR (FABIOLA)MARISOL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-01-1990 Radicacion: 1990-5790

Doc: ESCRITURA 86 del 09-01-1990 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE FERNANDEZ BERTHA CECILIA CC# 24146391

A: JARAMILLO CAMPUZANO MARTA INES CC# 35456853 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-1994 Radicacion: 1994-67564
Doc: ESCRITURA 4957 del 12-08-1994 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 105 APORTE COSTITUCION SOCIEDAD B Y T -140976
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FERRETERIA VERGARA'Y CIA LIMITADA.
DE: JARAMILLO CAMPUZANO MARTA INES CC#.35456853

A: FERRICENTRO S.A. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-12-1998 Radicacion: 1998-108981

Doc: ESCRITURA 4104 del 13-11-1998 NOTARIA 48 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FERRICENTRO S.A.

A: MORA OLMOS OMAR CC# 19177304 X

CC#52057139 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-12-2015 Radicacion: 2015-116170

Doc: ESCRITURA 8387 del 22-12-2015 NOTARIA NOVENA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA OLMOS OMAR CC# 19177304 X
DE: RAMIREZ FORERO MARGARITA ALEXANDRA CC#52057139 X

A: BOHORQUEZ REYES IGNACIO ALFONSO CC# 19061321

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-03-1972 RADICACION: 1972-004719 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 19-01-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAOOB6SAMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA LEVANTADA ;SITUADA EN-EL'BARRIO'DE CHAPINERO DE ESTA
CIUDAD DE BOGOTA,D.E., CON UNA CABIDA DEL LOTE DE TERRENQO DE'468.65.VARAS CUADRADAS O.-SEAN 300 METROS CUADRADOS Y LINDA
;POR EL NORTE, EN 30.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 13 ;POR.EL SUR EN,30,00 METROS CON EL.LOTE NUMERO 11;POR EL ORIENTE EN
10.00 METROS,CON LA CARRERA 17 Y POR EL OCCIDENTE ,EN 10.00 METROS, CON EL LOTE NUMERO 17.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA ~METROS": CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 20A 74 55 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CARRERA 17 74-59

2) CARRERA 17 74-59

1) CARRERA 17 74-55

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-01-1944 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 3363 del 09-11-1943 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,431.2
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CIA.URBANIZADORA SAN FELIPE EN LIQUIDACION

A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-05-1946 Radicacion: O
Doc: SENTENCIA SN del 20-05-1946 JUZ.2. CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-09-1946 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA SN del 20-09-1946 JUZ.2.C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdeminiojl-Titular/de’dominio incompleto)

A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-11-1954 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6711 del 06-10-1954 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $6,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA

DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-11-1954 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6711 del 06-10-1954 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 20 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA

DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-09-1957 Radicacion: O

Doc: ESCRITURA 5031 del 05-09-1957 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $74,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO DE CALVO JOSEFINA

DE: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186

A: MARTINEZ DE BERNAL ALICIA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-01-1960 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 6967 del 28-11-1959 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $93,666.65
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ DE BERNAL ALICIA

A: MARTINEZ MEJIA MARTIN X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-1968 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA SN del 01-01-1800 JUZ.12 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ MEJIA MARTIN

A: BERNAL MARTINEZ ALICIA X
A: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO CC# 14203861 X
A: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN CC# 131586 X
A: BERNAL MARTINEZ MARIO JOSE CC# 19124089 X
A: BERNAL MARTINEZ MAURICIO CC# 12026918 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-01-1972 Radicacién: 72004719

Doc: ESCRITURA 8597 del 26-11-1971 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $256,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA CC# 21063153

DE: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO CC# 14203861

DE: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN CC# 131586

DE: BERNAL MARTINEZ MAURICIO CC# 12026918

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-01-1972 Radicacién: 72004719

Doc: ESCRITURA 8597 del 26-11-1971 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $106,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459 X
A: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA CC# 21063153

A: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO CC# 14203861

A: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN CC# 131586

A: BERNAL MARTINEZ MAURICIO CC# 12026918

A

: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-10-1972 Radicacién: 72060424
Doc: ESCRITURA 3516 del 19-07-1972 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $64,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA CUOTA 1/2 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNAL MARTINEZ MARIO JOSE CC# 19124089

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC#.20312459. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-10-1972 Radicacion: 72065327

Doc: OFICIO 831 del 07-10-1972 JUZ 4C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO TIT , HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNAL M JAIME

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-10-1986 Radicacion: 86131330
Doc: OFICIO 708 del 21-07-1986 JUZ.4A.C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNAL M JAIME
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-10-1986 Radicacién: 86131335

Doc: ESCRITURA 4748 del 14-08-1986 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $106,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL DE VERDIER LEONOR ALICIA CC# 21063153
DE: BERNAL MARTINEZ CLAUDIO FERNANDO CC# 14203861
DE: BERNAL MARTINEZ JAIME MARTIN CC# 131586

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-11-1998 Radicacion: 1998-100199
Doc: OFICIO 6100-39956 del 11-11-1998 IDU de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

CC# 20312459 X
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU

A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-02-2006 Radicacion: 2006-16791
Doc: OFICIO IDU007666 del 08-02-2006 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA SE CANCELA EMBARGO
PROCESO EJECUTIVO # 7794 VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL ANOTACION 15
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816
A: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-02-2009 Radicacién: 2009-12409
Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009 1.D.U de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN
DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I.SEGUN LO REQUERIDO POR EL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA
INFORMACION ANEXO AL OFICIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-10-2013 Radicacion: 2013-96891
Doc: OFICIO 5661472061 del 11-10-2013 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-10-2013 Radicacion: 2013-100276

Doc: SENTENCIA 14800 del 04-09-2013 JUZGADO 02 DE FAMILIA de VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALVIS DE ALMONACID LEONOR CC# 20312459

A: ALMONACID GALVIS BERNARDO SANTIAGO —— CC# 19266022 X
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 14-05-2015 Radicacion: 2015-40243
Doc: ESCRITURA 3731 del 21-04-2015 NOTARIA TREINTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 4,5

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT#:8600429455
A: CALVO RODRIGUEZ RICARDO CC# 58186

A: PEREZ BARRERA JOSE GABRIEL CC# 12665

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-08-2015 Radicacion: 2015-70874

Doc: ESCRITURA 1221 del 15-07-2015 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $416,000,000

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALMONACID GALVIS BERNARDO SANTIAGO CC# 19266022

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE

X NIT.805.012.921-0

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 20 Nro correccién: 1 Radicacion: C2015-10984 Fecha: 28-05-2015
EN VENTANA DE CANCELACIONES LO INCLUIDO VALE.AUXDEL36/C2015-10984.(ART.59 LEY 1579/2012).
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220308392055909823 Nro Matricula: 50C-10330
Pagina 7 TURNO: 2022-163598

Impreso el 8 de Marzo de 2022 a las 12:53:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-163598 FECHA: 08-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 10-06-1972 RADICACION: 1972-028901 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 06-06-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAOO86SANNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EL LOTE O PARTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO ONCE DE LA'MANZANA H. EN;QUE [SE DIVIDIO EL PREDIO DENOMINADO SAN
FELIPE, Y LINDA: POR EL NORTE EN 30,00 METROS CON EL LOTE+# 12.DE LA BDICHA MANZANA.Y URBANIZACION, BE RICARDO CALVO

RODRIGUEZ, SUR, EN 30,00 METROS CON EL LOTE # 10 DE DICHA-MANZANA Y. URBANIZACION DE DANIEL GUSTAVO CASTIBLANCO, ORIENTE,

EN 10,00 METROS CON LA CARRERA 17 DE LA CIUDAD; Y OCCIDENTE EN 10,00 METROS CON EL LOTE # 6 DE LA MISMA MANZANA Y
URBANIZACION, QUE ES O FUE DE LA COMPA\IA URBANIZADORA SAN FELIPE.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 20A 74 51 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 17 74-51 LOTE 11 MANZANA H

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-06-1945 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 2304 del 26-05-1945 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,100
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PE\UELA S JOSE

A: BERNAL ROA MIGUEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-02-1954 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4536 del 14-12-1953 NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BERNAL ROA MIGUEL

A: INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-02-1955 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4655 del 24-12-1954 NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $16,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdeminiojl-Titular/de’dominio incompleto)
DE: INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA

A: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-1957 Radicacion: 0

Doc: DECLARACIONES SN del 06-11-1957 JUZGADO 70.C. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-05-1963 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 1512 del 10-04-1963 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $8,128.4
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO RODRIGUEZ HERNANDO X
A: DISTRITO ESPECIAL BOGOTA FONDO DE VALORIZACION

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-1972 Radicacién: 72069500

Doc: ESCRITURA 2807 del 11-08-1972 NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $280,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNAN CC# 14541

A: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL CC# 2887369 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-11-1972 Radicacion: 72069500
Doc: ESCRITURA 2807 del 11-08-1972 NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $140,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL CC# 2887369 X
A: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNANDO
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-11-1984 Radicacion: 1984-132257
Doc: ESCRITURA 4140 del 02-09-1984 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDO RODRIGUEZ HECTOR HERNANDO

A: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL CC# 2887369 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-08-2012 Radicacion: 2012-74670

Doc: ESCRITURA 2164 del 01-08-2012 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $390,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS MARTINEZ AMADEO ISRAEL CC# 2887369

A: FALLON PARDO PATRICIA CC# 52254252 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-10-2015 Radicacién: 2015-93098
Doc: ESCRITURA 1645 del 22-09-2015 NOTARIA SESENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FALLON PARDO PATRICIA CC# 52254252
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE NIT 805.012.921-0
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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TURNO: 2022-163703 FECHA: 08-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE VIRTUAL
CO Camara
de Comercio Ccopico VERIFICACION: A2231079840B56
co de Bﬂgﬂtﬁ 10 DE MARZO DE 2022 HORA 15:45:39

AA22310798 PAGINA: 1 DE 1

*x *x k* Kk X*x *x k% Kk X*x *x * Kk X*x * * Kk *x * * * *x *

R IR AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR S 2 b b b b b S A 2 b b b b b S 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

R I IR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4
R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

R I AR g b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

CERTIFICADO DE CANCELACION DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
QUE EN EL REGISTRO MERCANTIL QUE SE LLEVA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE
BOGOTA, ESTUVO MATRICULADO (A) BAJO EL NUMERO : 01885043 DEL 2 DE ABRIL
DE 2009 UN(A) PERSONA NATURAL DENOMINADO (A) : OMAR MORA OLMOS.

CERTIFICA:
QUE LA MATRICULA ANTERIORMENTE CITADA FUE CANCELADA EN VIRTUD DE
DOCUMENTO PRIVADO DEL 17 DE JUNIO DE 2020, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL
17 DE JUNIO DE 2020 BAJO EL NUMERO : 05351480 DEL LIBRO XV.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO. *okox

RIS IR e b b b b S dh 2 b b b b b S S 2 b b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b dh  d 2 b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
**  PERSONA NATURAL/JURIDICA, SUCURSAL, AGENCIA O ESTABLECIMIENTO *x
*x DE COMERCIO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x

R IR IR e b b b b I dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,200

RIS IR A b b b b S dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S d b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b A g b b 4

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE

Signature Not Verified

Constanza

A Al

Trujillo



COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ke ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ko ok k k kK ok
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE VIRTUAL
CO Camara
de Comercio CcopIGo VERIFICACION: A2231079888158
co de Bﬂgﬂtﬁ 10 DE MARZO DE 2022 HORA 15:45:39

AA22310798 PAGINA: 1 DE 1
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

R I IR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4
R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

R I AR g b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

CERTIFICADO DE CANCELACION DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
QUE EN EL REGISTRO MERCANTIL QUE SE LLEVA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE
BOGOTA, ESTUVO MATRICULADO (A) BAJO EL NUMERO : 01885046 DEL 2 DE ABRIL
DE 2009 UN(A) ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO (A) : HOTEL
MORAZUL.

CERTIFICA:
QUE LA MATRICULA ANTERIORMENTE CITADA FUE CANCELADA EN VIRTUD DE
DOCUMENTO PRIVADO DEL 17 DE JUNIO DE 2020, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL
17 DE JUNIO DE 2020 BAJO EL NUMERO : 05351479 DEL LIBRO XV.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO. *okox

R I IR e b b b b S I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b SR A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
**  PERSONA NATURAL/JURIDICA, SUCURSAL, AGENCIA O ESTABLECIMIENTO *x
*x DE COMERCIO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x

R IR A b b b b IR dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S 2 b b b b b A 4 g b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,200

RIS IR A b b b b S dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S d b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b A g b b 4

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA

Signature Not Verified

Constanza

A Al

Trujillo



INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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URBATMNMA
CONSULTORES

Bogotd, D.C., 10 de junio de 2017

Senores

GRUPO SPIRA

Att. Juan Carlos Paris

La ciudad

E. S. M.

Ref.: Consulta Uso Suelo predio ubicado en la Carrera 20 A No. 74 - 69
Respetado Sr. Paris,
En atencion al asunto de la referencia me permito manifestar lo siguiente:

De acuerdo con los planos anexos del Decreto 190 de 2004 por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469
de 2003 Plan de Ordenamiento Territorial (POT), el predio ubicado en la Carrera 20
A No. 74 — 69 se encuentran en TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON
DESIFICACION MODERADA, clasificado en un AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL, ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y
SERVICIOS, dentro de la UPZ (Unidad de Planeamiento Zonal) No. 98 Los
Alcaceres, Sector Normativo 6, Subsector de Uso I, Subsector de Edificabilidad A.

&3 DG fbB1>
| pG 74B1S

U

Calle 90 No. 11 - 13 Piso 5 Edificio Urban Plaza Bogoté D.C. — Colombia
Tel: 3832245 - USA 1(305) 3301499 www.urbanaconsultores.com.co



URBATMNA
CONSULTORES

De acuerdo con el Uso consultado de Servicios Empresariales, servicios turisticos:
hoteles y apartahoteles, se puede observar que en el Sector 6, Subsector de Usos I,
se encuentran prohibidos y NO es permitido su implementacion.
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INDUSTRIA Usos Industriales de bajo impacto taa s P
Casas de: Bancos, bolsa fiducia, crédito, seguros, cooperativas. | [ | c l ? ?
A SERVICIOS SUCURSALES DE: bancos, corporaciones, bolsa, cridito, sequros, cooperativas, casas def R R c c c R
FNANCEROS cambio. 212 2 2
zonaL  |Cajeros automaticos. c Cc (o Cc c
S DFICINAS ESPECIALIZADAS DE: Finca raiz, amendamientos, informatica, consulioria,|
z i % URBANA asesoria, i " bolsas y ios do empleo| R R c Cc Cc R
INMOBILIARIOS de y coplas. 12
g anua |BODEGAS:  comreo, j fimpiezag l [ c ] I c ‘ c
5 T il A ]
LodisncA OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENGION AL CLIENTE: coreo, embalaje, almacenamiento,| R R c c c R
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|Estacionamientos en superficie. RI1R c c R
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Uso ampliado para mejor visualizacion:

B. SERVICIOS
TURISTICOS

METROPOLITANA

JALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPORAL EN: Hoteles y apartahoteles de mas de 50
habitaciones y/o servicios complementarios.

URBANA

Hoteles y apartahoteles hasta 50 habitaciones con servicios basicos, residencia P

estudiantiles, religiosas y de la tercera edad.

Estoy enteramente a su disposicion para aclarar o ampliar cualquiera de los temas
de esta comunicacion a su primera solicitud al respecto y en el entretanto me es
grato suscribirme.

Con un cordial y atento saludo,

DANIEL BAPTISTE LIEVANO

C.C. 79.786.327| de Bogota
T.P. 120.355C|S. dela ]

U
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Sefor )
JUE 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota D.C.

EXPEDIENTE: 2019-507

DEMANDANTE: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ
FORERO

DEMANDADOS: GRUPO SPIRA SAS Y OTROS
Asunto: Contestacion de la demanda

NICOLAS FERNANDEZ DE CASTRO P., mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 80.205.337 de Bogota, abogado con Tarjeta Profesional No. 157.632 del
Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad
GRUPO SPIRA SAS, demandada en este proceso, por medio del presente memorial me
permito presentar ante el despacho CONTESTACION DE LA DEMANDA instaurada en
contra de GRUPO SPIRA SAS, lo anterior de conformidad con lo siguiente:

1. OPORTUNIDAD PROCESAL

La contestacién de demanda que presentamos hoy se encuentra dentro de la oportunidad
prevista por la ley procesal civil. El contenido del articulo 369 del Cddigo General del
Proceso para este proceso, establece que el demandado cuenta con el término de
traslado de veinte (20) dias para contestar la demanda y proponer excepciones. Con
ocasion de la decision tomada sobre el recurso de reposicion interpuesto por mi
poderdante, el cual se resolvio y quedd notificado mediante auto de fecha 11 de febrero
de 2022, notificado por estado del 14 de febrero de 2022, el término inici6 el pasado 15 de
febrero de 2022 y finaliza el 14 de marzo de los corrientes.

2. CONTESTACION DE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

Nos oponemos en forma rotunda y contundente a todas y cada una de las declaraciones y
condenas formuladas por la parte demandante en el caso sub examine, segun
subsanacion de la demanda.

Frente a las pretensiones:

PRIMERA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningin dafio material e inmaterial a los
demandantes.

SEGUNDA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi

poderdante, toda vez que no ha ocasionado ninglin dafio material e inmaterial a los
demandantes.
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TERCERA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningin dafio material e inmaterial a los
demandantes.

CUARTA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi
poderdante, toda vez que no ha ocasionado ningin dafio material e inmaterial a los
demandantes.

QUINTA. Debe ser rechazada por cuanto no hay responsabilidad alguna de mi

poderdante, toda vez que no ha ocasionado ninglin dafio material e inmaterial a los
demandantes.

3. CONTESTACION FRENTE A LOS HECHOS

HECHOS RELATIVOS A LA RELACION ENTRE LAS PARTES

AL 1: Contiene varios hechos:

- Es cierto que los demandantes son los propietarios del inmueble ubicado en la
Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 50C-85931.

- Es cierto que, para el momento de presentacién de la demanda, en el inmueble
funcionaba un establecimiento de comercio denominado Hotel Morazul, sin
embargo, es importante aclarar a este despacho (tal y como se demostrara mas
adelante) que el mencionado Hotel no cuenta con Registro Nacional de Turismo
(RNT) desde el afio 2017, raz6n por la cual, los propietarios del inmueble desde
dicha fecha no pueden operar un establecimiento que preste servicios turisticos
hoteleros.

Ademas, el uso del suelo del inmueble para la realizacion de actividades de
prestacion de servicios turisticos de hoteleria se encontraba restringida segun lo
indicado en el Decreto 190 de 2004 y el Decreto 262 de 2010 emitidos por la
Alcaldia de Bogota.

De igual forma, resulta pertinente aclarar a este despacho que la matricula
mercantil del establecimiento de comercio “Hotel Morazul’, asi como la matricula
mercantil del Sr. Omar Mora Olmos, fueron canceladas el 17 de junio de 2020.

- No me constan la cantidad de habitaciones que tiene el inmueble en la medida que
mi poderdante no es el operador del establecimiento y sélo ha ingresado al
inmueble para evaluar y revisar ciertos aspectos especificos, mas no ha realizado
un inventario del mismo.

AL 2: No _es cierto en la forma como _es planteado por la demandante. Accién Sociedad
Fiduciaria S.A. no es la propietaria de los bienes inmuebles identificados con Folios de
matricula inmobiliaria N° 50C10330 y 50C-58484, que esta en cabeza del FIDEICOMISO
PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE. Esta sociedad es la vocera del
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Fideicomiso en virtud CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO PARQUEO CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE suscrito con los
fideicomitentes Grupo Spira S.A.S e Inmobiliaria MW S.A.S.

AL 3: Es cierto. Sin embargo, se aclara que la sociedad INMOBILIARIA MW SAS, a pesar
de aparecer como titular de la licencia de construccién indicada en este hecho, NO
participd en el desarrollo de la obra que se adelantdé en los predios identificados con
matricula inmobiliaria No. 50C-10330 y 50C-58484.

De hecho, el 16 de julio de 2018, Grupo Spira S.A.S e Inmobiliaria MW S.A.S suscribieron
un contrato de cesién de posicion contractual dentro del del FIDEICOMISO PARQUEO
CENTRO EDUCTAIVO SAN FELIPE, quedando Grupo Spira S.A.S. con el 100% de los
derechos como fideicomitente. En razén a lo anterior, la INMOBILIARIA MW S.A.S. no
tuvo ningun tipo de participacion dentro del proceso constructivo, ni participa en ningun
beneficio.

Adicionalmente, es necesario tener en cuenta que Grupo Spira SAS, durante la ejecuciéon
del proceso constructivo solicitd modificaciones a la licencia las cuales fueron aprobadas
por la Curaduria Urbana.

AL 4: Esto no es un hecho, corresponde a una apreciacién efectuada por la apoderada de
la parte demandante.

HECHOS RELATIVOS AL DANO

AL 1: Es cierto que se suscribi6 un Acta de Vecindad con cada uno de los predios
adyacentes. Para el caso particular del predio de propiedad de los demandantes, el
pasado 2 de agosto de 2016, se suscribié la mencionada Acta, la cual fue firmada por el
Representante Legal de Grupo Spira SAS, en su calidad de constructor, la Sra. Margarita
Ramirez en su calidad de propietaria del predio ubicado en la Cra. 20 A No. 74-69 y
Victoria Valencia, en su calidad de Arquitecta de la Obra.

Efectivamente, en dicha acta se dejé un registro fotogréafico de dicho predio. El objetivo de
dicha Acta era dejar constancia del estado actual del inmueble visitado, es decir, del
inmueble de propiedad de los demandantes.

Es importante aclara a este despacho que la sociedad INMOBILIARIA MW S.A.S. no tuvo
ningun tipo de participacion dentro del proceso constructivo y, por tanto, no particip6 en la
visita y, mucho menos, en la suscripcion del Acta de Vecindad.

AL 2: Es parcialmente cierto. Sin embargo, se aclara que en el mes de marzo de 2017 se
inicio la cimentacién profunda de la obra y en el mes de octubre de 2017 inici6 el proceso
de excavacion de los s6tanos.

Para la fecha en que se iniciaron las obras de construccién en el predio, esto es en el afio
2017, El Sr. Omar Mora Olmos NO HABIA RENOVADO el Registro Nacional de Turismo,
razon por la cual no podia operar ningun hotel.
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Es importante aclarar a este despacho que la sociedad Inmobiliaria MW S.A.S. no tuvo
ningun tipo de participacion dentro del proceso constructivo y, por tanto, no participé en la
visita y, mucho menos, en la suscripcion del Acta de Vecindad.

Por otra parte, Grupo Spira SAS, como desarrolladora del proyecto contratdé a un
constructor el cual contaba con toda la idoneidad y experiencia para realizar esta obra.

AL 3: No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. Efectivamente, para la
construccién se realizaron excavaciones de tierra, todas estas contempladas dentro de la
Licencia de Construccion otorgada a Grupo Spira SAS y, ademas, en cumplimiento de los
planos topograficos y arquitectonicos, asi como en los estudios de terreno efectuados.

En ningln caso mi poderdante adelantd las excavaciones contraviniendo estos
documentos y la normatividad vigente.

Segun las inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por
mi poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificacion correspondia a una
estructura de dos (2) niveles (asi lo acredita la Licencia de Construccién L.C. 03-3-0853
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se gener6 una ampliacién de un nivel adicional la
cual presentd graves errores constructivos pues al momento de agregar un tercer nivel,
este se apoy0 sobre los muros mas no en muros estructurales o en las columnas, como
deberia ser. De hecho, segun lo verificado, sobre el inmueble no se construyé una
columna adicional en el frente que sirviera se soporte para el tercer nivel.

Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusion de un tercer nivel y al no
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la
edificacion (principalmente en los dos primeros pisos).

AL 4: Es cierto. Como le correspondia a mi poderdante, de buena fe le advirti6 a la parte
demandante de las actividades de excavacion que se realizarian y las posibles
afectaciones que esto podria generar a todos los predios adyacentes.

Sin embargo, es importante aclarar a este despacho que las actividades se adelantaron
cumpliendo los pardmetros contemplados dentro de la Licencia de Construccién otorgada
a Grupo Spira SAS y, ademas, en cumplimiento de los planos topogréaficos y
arquitecténicos, asi como en los estudios de terreno efectuados.

El apoderado de la parte demandante reconoce que esta comunicacion se hizo
cumpliendo los parametros de la construccion.

No se puede dejar a un lado que, como se mencion6 en la contestaciéon al hecho anterior,
el predio de los demandantes presentaba graves errores constructivos que se cometieron
al momento de la ampliacion (inclusion de un tercer nivel) pues este se apoy0 sobre los
muros mas no en muros estructurales o de las columnas, como deberia ser. De hecho,
segun lo verificado, sobre el inmueble no se construyé una columna adicional en el frente
gue sirviera se soporte para el tercer nivel.
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Estos defectos constructivos de dicho inmueble provocaron las afectaciones al inmueble;
el desarrollo de la obra de mi poderdante no las gener6 directamente. Con el desarrollo de
la obra, al generarse movimientos de tierra, se puso en evidencia que la estructura del
inmueble de los demandantes incumplia con las técnicas de construcciéon y que,
efectivamente, no contaba con una estructura adecuada para una edificacion de tres
niveles. Si el inmueble hubiese sido construido de manera correcta no presentaria estas
afectaciones.

AL 5:_No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. Los graves dafios que
puede estar presentando el inmueble de los demandados no se debe al proceso
constructivo que Grupo Spira SAS realizé en el inmueble adyacente sino al mismo
inmueble de propiedad de los demandantes el cual no se encuentra construido de
acuerdo con los parametros definidos en la licencia de construccion L.C. 03-3-0853 del 10
de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero,
como tampoco cumple técnicos y arquitectdénicos para una construccion de tres (3)
niveles.

Segun las inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por
mi poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificacion correspondia a una
estructura de dos (2) niveles (asi lo acredita la Licencia de Construccién L.C. 03-3-0853
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se gener6 una ampliacion de un nivel adicional la
cual presentd graves errores constructivos pues al momento de agregar un tercer nivel,
este se apoyod sobre los muros mas muros estructurales o de las columnas, como deberia
ser. De hecho, segun lo verificado, sobre el inmueble no se construyé una columna
adicional en el frente que sirviera se soporte para el tercer nivel.

Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusién de un tercer nivel y al no
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la
edificacion (principalmente en los dos primeros pisos)

AL 6: No es cierto. El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico
(IDIGER) realizé dos visitas (inspecciones visuales) a los predios en donde emitié unos
diagnésticos técnicos pero que EN NINGUN CASO concluyen, afirman o sentencian, que
las afectaciones sobre el predio de los demandantes es UNA CONSECUENCIA DIRECTA
de la obra desarrollada por mi poderdante en el predio adyacente.

- Diagndstico Técnico DI-11538 de visita técnica efectuada el pasado 20 de marzo
de 2018 (que fue aportado por la parte demandante) en donde se concluyé lo
siguiente:

10. CONCLUSIONES

* La estabilidad estructural y habitabilidad de las edificaciones
|
s:ﬁdela_mcaﬁdaddesamumdos.mumm;v:mﬁz
idenuﬁcados en las mismn's ante cargas normales de servicio; resaltando que ante la ocurrenci
de cargas dinamicas (sismo, trepidaciones antrépicas, -

elc.) las mismas pudieren presen i
que eventualmente pueden comprometer su habitabilidad y estabilidad eﬁummral genefg;lac:;aa:cci:r‘e 4

en el Sector Catastral San
das en la actualidad por los
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Es mas que evidente que en ninguna parte del Informe se declar6é que el inmueble
de los demandantes presenta dafio total, que es inhabitable y que esta en un alto
grado de desplome, ni que son ocasionados por la obra que adelanté mi
poderdante en el predio adyacente.

De igual forma, es importante resaltar a este despacho que el Diagndstico
efectuado por parte del IDIGER no constituye en ningln caso prueba pericial que
sirva como soporte para un proceso de reclamacién (como lo es esta demanda).
De hecho, la misma entidad en el punto 3 indica esto:

mmmmymmmmmmmuvmmaMMnmmmmw‘
visud.renihda,wmlmmeﬁs&mmmmﬂyms&emndoWMoe.
asimmbkﬁumadénso&edu&docmeswndeahimmamsumdaenwnpop«m

habitantes del sector. Se reitera que dichas nes i i
e i ’ inspecciones no hacen las veces de dictamen pericial que sirve

Diagndstico Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de
2019 (que fue aportado por la parte demandante) en donde se concluyé lo
siguiente:

3.  ACLARACIOMES

En &l presenla documeanto se referencian bos predios asi; P1: Carmera 20B No 74 — 46, P2; Camera
208 No T4 — 40, P3: Disgonal 74 Bis No 204 — 73, P4: Camera 30A No 74 - 88, P5: Camera 204 No
74 = 61, P&: Camera 20A No 74 = 25 y PT: Camara 204 Bis No 74 - 30.

El IDIGER mo liene dentro de su compebencia, 5 de establacer juscios de responsabilidades sobre
alectaciones en edificaciones, imfraestructura wio el terrenc en general, ni pronunciamienios en
refacion con el cumplimiento de nomatividad aclual de disefio y consiruccion en cuanto &
reforzamienios, manlenimentos, reparaciones yio mesoramentos desamoliados on predios privados.
Las conclusiones y recomendacionas impartidas durante |a visila efeciuada para kb asstencia Lecnica
eslan basadas en la inspeccion visual nealizada. por 1al randn puadan adslr stuacionas i pravisias
en exla inspeccidn y que se escapan de su alcance

Las conclusiones y recomendaciones impanidas durante la visita realizada esian basadas en la
inspeccidn visual resllzada, por 8l razdn pueden existr sitluaciones no previstas en & y gQue 58
@scapan de su sleance, ssl mismo la informacksn sobre el predio comesponde & la informaciin
suministrada en campo por los habltantes del sector. Se reltera que dichas inspecciones no hacen
las veces de dictamen parcial que sirva de soporte para reclamaciones y que la vigencia de las
conclusiones v recomendaciones mpartidas mediante e presente documento es femporal, v sa
mantianen hasta amo se modiiguen de manera sgnificaliva las condiciones del sector visitado.

Mo es competencia del IHNGER, adelaniar estudios de detalle de caracler cuanlitalivo, que permitan
deducir las causas reales yio precisas de los dafios que pudiesen seor identificados en infraestruciura
pobdica wo privada, ni el comportamiento esperado de una edificacion ante alglin lipo de sobciactn
{como por ejemplo un sismo), ni sprobar, disefios, acciones o procedimientos encaminados a mitlgar
condiciones de riesgo que hayan sido identfficadas, ademas los Informas thcnicos que se hayan
genarado por pane del IDIGER, para los predios yio sector involucrado, no hacen las veces de
dictamen pancial gue sirva de soporie para reclamaciones; 8 su vez el IDIGER no tiene dentro de su
competencia, la do establecer jucios de responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones wo el
terreno en general, ni pronunciamientos en relacidn al cumplimienio de normatividad actual de disafio
y construccion en cuanto a reforzamenios, manlemimientos, repareciones o mejoramientos
dessrmpfiados en predios privados.
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En su escrito, hace también mencion de las posibles causas de la afectacién del
inmueble de los demandantes, indicando:

8. POSIBLES CAUSAS
# Aclividad consbructiva de edificaciones {Epcucion de|obras)
= Asenlamienios Diferenciabes,
= [eficiencias constructivas.
Se observa, que las deficiencias constructivas del inmueble de la parte
demandante también puede ser una posible causa.

Dentro de las conclusiones indica:

14, CONCLUSIONES

= |La eslabilidad estructural y habitabilidad de ta edificacidn en o predio P4 de la Carmera 208 No 74
— B8, en el Sector Catastral San Felipe de la Locakdad de Barrios Unidos, se encuentran
compromatidas en la sctuslidad anle cargas nomalas de servicio, por los dafos ohservados en los
muros de la edificacidn

Sin embargo, se insiste, no afirma que esta afectacion fue ocasionada por la obra
que adelanté mi poderdante en el predio adyacente. S6lo habla de probabilidades
y, como se indico en las aclaraciones del informe, “El IDIGER no tiene dentro de su
competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre afectaciones en
edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general”.

El IDIGER s6lo hace recomendaciones y menciona posibilidades, pero, al no
corresponder a una prueba pericial y al hecho que las visitas efectuadas corresponden a
inspecciones visuales, no hace una afirmacién ni concluye que las afectaciones en el
inmueble fueron consecuencia de la construccion.

AL 7: No es cierto en la forma como se plantea en la demanda. La Querella y
requerimiento de estado de edificacion presentadas por mi poderdante en ningln caso
pueden ser calificada como irresponsables. Efectivamente, en dichas actuaciones se
informé a la Inspeccién de Policia Distrital de la Alcaldia Local de Barrios Unidos, que la
construccion que existe en el predio de propiedad de los demandados no cumple con los
parametros definidos en la licencia de construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de
2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero, como tampoco
con los requisitos técnicos ni arquitectdnicos para una construccion de tres (3) niveles que
realiza una actividad comercial hotelera.

Es importante dar claridad a este despacho las actuaciones que se adelantaron ante la
Inspeccion 12 “D” Distrital de Policia de la Alcaldia Local de Barrios Unidos.

1. Querella presentada el 15 de mayo de 2018 con Radicado 20186210040422
Expediente No. 2018623490100507E
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Grupo Spira SAS present6 querella en contra de los demandantes debido a que luego
de los acercamientos efectuados previo al inicio de la obra, asi como de una revision
de la estructura que se encuentra en el predio de estos, se evidencié que esa
construccién no estd de acuerdo con los pardmetros establecidos en la Licencia de
construccién L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar
Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero.

De igual forma, se informé a dicha Inspeccién de Policia que no hay continuidad en
los elementos estructurales de dicha construccion y por ese motivo muchos de los
muros estaban trabajando como portantes sin tener las caracteristicas para hacerlo.
Se pone de presente que es el Unico predio adyacente a la obra que ha sufrido dafios
importantes.

Se informa que la construccién de los demandantes no cuenta con la estructura
adecuada para su altura y uso y representa un peligro para la operacion de la
actividad econémica que se estaba desarrollando en dicho inmueble, asi como un
riesgo para los trabajadores de la obra y transelntes.

El 29 de agosto de 2018 se adelanta una primera audiencia a la cual no asisten los
querellados, esto es, los sefiores Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero
(parte demandante en este proceso). En dicha audiencia se vuelve a informar la
situacion.

Luego de surtida la audiencia, la Inspeccion 12 “D” Distrital de Policia de la Alcaldia
Local de Barrios Unidos convoca a una nueva audiencia para el dia 19 de julio de
20109.

El 19 de julio de 2019, las partes de la querella, GRUPO SPIRA SAS y los Sefiores
Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero, a través de su apoderada, acuerdan
gue se compulsen copias a la oficina de gestion policiva de la Alcaldia Local de
Barrios Unidos a fin de que se adelante proceso por amenaza de ruina y para que
dicha oficina establezca de quién es la responsabilidad por el estado actual del
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogot4, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931.

Con esto, se cerré de mutuo acuerdo el procedimiento de la Querella.

Requerimiento de verificacion del estado del Hotel Morazul del 13 de agosto de 2018
con Radicado 20186210069552 Expediente No. 2018624490102389E

En el requerimiento se solicitd que se verificara el estado de legalizacién de la
construccion del edificio ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de
Bogota, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 de propiedad de los
demandantes, en relacion con lo aprobado en la Licencia de construccion L.C. 03-3-
0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita
Ramirez Forero. Se informa que se tienen indicios que dicha construccion se hizo sin
obedecer los lineamientos de dicha licencia.
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Se hizo la solicitud de la verificacion en pro del bien de la comunidad ya que se
evidencia un riesgo de colapso del edificio por no cumplir con dichos pardmetros.

El dia 7 de mayo de 2019, la Inspeccién 12 “D” Distrital de Policia de la Alcaldia Local
de Barrios Unidos llevo a cabo la continuacion de la audiencia de que trata el Articulo
233 de la Ley 1801 de 2016. En dicha diligencia se informa que un Ingeniero adscrito
al despacho realizé una visita en el inmueble el pasado 5 de abril de 2019
encontrando una construccion de 3 niveles con mas de 35 afios de construccién, y
gue en el momento de la visita no se estd ejecutando ninguna obra en dicho
inmueble.

Vale la pena resaltar que en esta visita la parte demandante reconocié que la obra de
tres niveles tiene mas de 35 afios de construccion, es decir, que ya los habia
construido a pesar de solicitar la licencia para esto solo en el afio 2003.

Continuando con la diligencia, se indica, que el objeto de la Ley 1801 de 2016 es de
caracter preventivo y, por tanto, al no existir obra en curso (en desarrollo) en el predio
de los demandantes no se puede concluir que hay un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica que impliqgue tomar una medida preventiva o correctiva, razon
por la cual se abstiene de imponer una medida correctiva.

Del resumen de las actuaciones se evidencia que, de ninguna forma, mi poderdante de
manera irresponsable presentd dichas querellas, como tampoco se reconoce o determina
que exista responsabilidad alguna de mi poderdante en los dafios alegados con la
presente demanda.

AL 8: Contiene varios hechos que respondo a continuacion:

- En relacién con el conocimiento de la Inspeccion 12 “D” Distrital de Policia de la
Alcaldia Local de Barrios Unidos de las actuaciones iniciadas por mis poderdantes,
es _cierto que se manejaron dos expedientes, tal y como se informé en la
contestacion al hecho séptimo anterior.

- No es cierto que de los dos casos se efectu6 una evaluacion del inmueble ubicado
en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 50C-85931 de propiedad de los demandantes a través de un
perito. De la lectura de los informes, se puede concluir que se efectu6 una visita
ocular por parte de un ingeniero adscrito, pero, en ningln caso, se puede
concluir que se traté de un peritaje del inmueble. En ningln momento se
acredita la calidad del ingeniero que efectu6 la visita.

- No es cierto que la Inspeccion 12 “D” Distrital de Policia de la Alcaldia Local de
Barrios Unidos haya concluido, como temerariamente lo indica la demandante, que
los dafios que presenta el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la
ciudad de Bogotd, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 de
propiedad de los demandantes son producto de la construccién que efectué mi
poderdante en el predio adyacente.
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La apoderada de la parte demandante estd haciendo interpretaciones sin
fundamento alguno solo para sustentar una RESPONSABILIDAD QUE NO
EXISTE EN CABEZA DE MI PODERDANTE.

Por el contrario, en la diligencia del 19 de julio de 2019, correspondiente al
Expediente No. 2018623490100507E, las partes acordaron que se compulsara
copias a la oficina de gestién policiva de la Alcaldia Local de Barrios Unidos a fin
de que se adelante proceso por amenaza de ruina y para que dicha oficina
establezca de quién es la responsabilidad por el estado actual del inmueble
ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931.

EN NINGUN MOMENTO SE DETERMINA EN LAS ACTUACIONES
ADELANTADAS ANTE LA |INSPECCION DE POLICIA, QUE HAY
RESPONSABILIDAD DE MI PODERDANTE SOBRE LOS DANOS QUE
PRESENTA EL INMUEBLE DE LOS DEMANDANTES.

AL 9: Es cierto. Quiero llamar la atencion de este despacho para que observe las
contradicciones a las que llega la apoderada de la parte demandante pues, en los dos
hechos anteriores afirma de manera categérica que del resultado de las actuaciones ante
la Inspeccidon 12 “D” Distrital de Policia de la Alcaldia Local de Barrios Unidos se
determiné la responsabilidad de mi poderdante sobre los dafios del inmueble de los
demandados, sin embargo, en este hecho hace la aclaracion que en el pronunciamiento
del 19 de julio de 2019 se acord6 que se compulsaran copias para determinar la causa de
los dafios del inmueble.

HECHOS RELATIVOS AL RECONOCIMIENTO DEL DANO POR PARTE DE UN
TERCERO SEGUROS DEL ESTADO S.A.

AL 1: Es cierto.

AL 2: No me consta por cuanto mi poderdante no participd ni estuvo involucrado
directamente en dicho hecho. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso en relaciéon con
la solicitud de informacién a Seguros del Estado S.A., asi como del momento en que se
presentd a dicha aseguradora y el contenido del mismo.

AL 3: No me consta la forma en la que Seguros del Estado S.A. designé al ajustador de
seguros toda vez que no se notific6 de manera formal a mi poderdante. Tampoco me
consta la forma como se realiz6 la visita en el predio de los demandantes por parte de
este ajustador, toda vez que mi poderdante no particip6 en dicha visita.

AL 4: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicacion entre Seguros del
Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna
participacion. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL 5: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicacion entre Seguros del

Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna
participacion. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
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No obstante lo anterior, de manera temeraria, la parte demandante asegura que mi
poderdante o Seguros del Estado estan faltando a la verdad pues, supuestamente, mintio
sobre la cobertura de la pdliza obtenida por parte de Grupo Spira SAS.

De una simple lectura de la caratula de la péliza se puede observar que existe un limite
por evento sobre propiedades adyacentes de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($300.000.000.00). Adjunto un pantallazo de lo que aparece en la caratula de la péliza.

INFORMACION DEL RIESGO

RIESGO; 1 DEPARTAMENTO: DISTRITO CAPITAL CIUDAD: BCGOTA, D.C.
DIRECCICN: CR 20A No. 74-51 ACTIVIDRD: CONSYRUCCION OSRA CIVIL
DESCRIPCYCN AMDAROE SUMA ASEGURADA 3 INVAR SUBLIMITE
BRA CIVIL $ 9,024,766,816.00
st A -~ BASICO § 7,024,766,816.00
BURTO CALIFICADO $ 500,000,000.00
B - TERREMOTQ, TEMBLOR, ERUPCION VOLCAMICA § 7,024,758,816.00
£ - MAREMOTO, MAREJADA ¥ TSUNAMI { . §.7.,024,766,816.00
C - HURACAN, TISON, TORMADO Y TITLON A - £'7,024,766,616.00
5 - RESPONSADILIDAD CIVIC BIZNES $ 700,000,000.00
PROPIKUADES ADYACENTES $ 600,000,000.00
G « RENOCION DE ESCOMBROS § 700,000,000.20 3 > 5
HUELAA, ASONADA, COMMOCION CIVIL PONMULAR ¥ VANDALI s 2.0-4. eer-.’t_a‘.»:‘co
ACTOS MAL INTENCIONADCS DE TERCERCS $ 7,024,765,816.00
ES: " 10.00 % DEL VALCR DE LA PERDIDA - Minimo: 6.00 SMMLV en A - BASICO/EURTO CALIFICADS/E - RESBONSABILIDAD CIVIL
JUELGA, momn.\ COMMOCION CIVIL POPULAR ¥ VARDALISMO/RCTCS YAL INTEXC DO DE TERCEROE * 3.00 % EL VALOR ASEGURABLE DE C/ART
STNI - Minimo: 3.00 SHMLV en B - TERREMCTO, TENBLOR, BRUPCICH VOLCARYCA/B - MARENOTC, (NAREJADA ¥ TSUNAMI 12.00 v DEL
. Minimo: 8,00 SHMLY en C - EURACAN, TIFOM, TORNADO Y CICLON * 15.00 ¥ DEL VALOR DE L& PERDIDR - Miniro: 8.00 SMMLV

ALOR PERD!
en PROPIEZDADES ADYACENTES

LIMITES FOR EVENTO: E - RESFONBABILIDAD CIVIL BIENES - § 350,000,000.00, PROPIEDADKS ADYACENTES - § 300,000,000.0

EAITA CAITAT CRITE A 11hA CAFTIIDA « N ERECTTIAR B TEMCIIA S0 1A FL

AL 6: No me consta por cuanto se trata de un proceso de comunicacion entre Seguros del
Estado S.A. y la apoderada de los demandantes en donde mi poderdante no tuvo ninguna
participacién. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL 7: No es cierto que Seguros del Estado haya decidié afectar la péliza en relaciéon con
el amparo de responsabilidad civil sobre propiedades adyacentes aceptando la existencia
de un dafio grave sobre el predio de los demandantes por responsabilidad de Grupo Spira
SAS

Por el contrario, de las comunicaciones oficiales emitidas por parte de la
aseguradora en ningiin momento se evidencia tal reconocimiento.

Desde el mes de octubre de 2018, la aseguradora inicié un proceso de negociacion de un
Acuerdo de Transaccion dirigido a solucionar las diferencias generadas en virtud de la
reclamacion presentada por los demandantes. Dicho acuerdo seria firmado por Seguros
del Estado, los demandantes y mi poderdante. De hecho, fue con la negociacién de dicho
acuerdo de transaccion que mi poderdante tuvo conocimiento del reclamo y el manejo
dado por la aseguradora.

De aceptarse la responsabilidad de mi poderdante (asegurado), Seguros del Estado S.A.,
simplemente hubiera comunicado su decision de pago sin necesidad de tener que
suscribir un acuerdo de transaccion.

En el mencionado acuerdo de transaccion, de llegar a reconocerse su contenido y validez
por este despacho, se evidencia que i) terminar de manera definitiva el reclamo
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presentado y; ii) segun lo indicado en el paragrafo de la clausula tercera, el contrato no
implicaba ningan reconocimiento o admisién de responsabilidad de Seguros del Estado ni
de Grupo Spira, es decir, que la firma del acuerdo es eminentemente un reconocimiento
comercial que Seguros del Estado queria realizar a los demandante, pero, en ningln caso
implicaba la aceptacion de responsabilidad alguna.

TERCERA- efectos: LAS PARTES, manifiestan expresamente que la Transaccion tiene los
efectos de cosa juzgada de una sentencia ejecutoriada de ultima instancia, de conformidad con
los articulos 2469 y 2483 del cédigo civil y que las renuncias contenidas en esta Transaccion
tengan plenos efectos, fuerza legal y validez total, sin importar la jurisdiccion en la cual estén
invocados, aceptados o defendidos. En consecuencia, LAS PARTES especificamente
acuerdan que el Contrato de Transaccion tendra efecto y validez total y es ejecutable en
Colombia y en cualquier otra jurisdiccién.

Por tanto LAS PARTES, una vez cumplido el presente acuerdo transaccional, aceptan que el V X
mismo cierra cualquier posibilidad de reclamacién frente a SEGUROS DEL ESTADO S.A., por :
lo que desde ahora LOS RECLAMANTES y cualquier ofro tercero que alegue igual o mejor g
derecho, desisten de continuar o instaurar cualquier otra reclamacion o acciéon presente o futura .5

de caracter extrajudicial o judicial, ética, disciplinaria, civil, penal, y administrativa, por
encontrarse a Paz y Salvo con LA ASEGURADORA (SEGUROS DEL ESTADO S.A.). :

Paragrafo: Este Contrato de Transaccién no implica reconocimiento o admision de ninguna
clase de responsabilidad de LAS PARTES, en relacién con los hechos descritos en las
consideraciones del presente Contrato de Transaccion.

V
Mi¢

AL 8: Es cierto que existe el mencionado Acuerdo de Transaccion. Sin embargo, de llegar
a reconocerse su contenido y validez por este despacho, se reitera que en el mismo de
manera expresa se dispone en el paragrafo de la clausula tercera, que la suscripcién del
acuerdo no implicaba ningun reconocimiento o admision de responsabilidad de Seguros
del Estado ni de Grupo Spira.

Es necesario advertir a este despacho que mi poderdante no firmé el mencionado
acuerdo de transaccién en la medida que NO recibié una version para su firma, ni estuvo
vinculado en el proceso de revisién y aprobacion del mismo, es decir, no conocid el
contenido del contrato previo a la firma por parte de los demandantes.

Finalmente, también es necesario poner de presente a este despacho que sobre el dinero
pagado por la aseguradora a los demandantes se desconoce cual fue la destinacion del
Mismo; no se tiene constancia ni conocimiento que dicho dinero haya sido utilizado por los
demandantes para realizar reparaciones u obras dentro del predio de su propiedad; por el
contrario, de lo que se tiene conocimiento es que, a pesar de haber recibido dicho dinero,
no se realiz6 ninguna obra sobre dicho inmueble, aumentando bajo su responsabilidad los
presuntos dafios que se le indilgan a mi poderdante.

Claramente, con esto, los demandantes POTENCIALIZARON EL RIESGO DE
AFECTACION SOBRE EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD pues el IDIGER, en el
Diagndstico Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de 2019
(que fue aportado por la parte demandante), indicé la necesidad que los demandantes
adelantaran acciones de mejoramiento o reparacion sobre los elementos que presentaban
dafios en la edificacion.
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12. RIESGOS ASOCIADOS (Polencinios dafos que se esperarfan de no implementar las
recomendacionas)

e  De no implementar acciones de mejoramiento yio reparacidn sobre los elemenios que presentan
dafos en ks edificaciones emplazadas en los predios P1 de la Camera 208 No 74 = 46, P4 de la
Carrera 20A No 74 - 68 y P7 da la Carrera 204 Bis No T4 - 30, en el Secior Catasiral de San Felipe
en la Localidad de Bermos Unidos, 8% posible que con el paso del tlempo les condiciones flisicas
observadas s& deleniornen en mayor medida.

Los demandantes NO invirtieron el dinero para las reparaciones, como era obvio y
necesario, sino que decidieron, por voluntad propia, mantener el estado de afectacion, por
cierto provocado por los defectos constructivos de dicho inmueble, tal y como se ha
venido sustentando a lo largo de esta contestacion.

AL 9: No me consta en la medida que mi poderdante NO participé en el proceso de
negociacion y suscripcion del mencionado acuerdo de transaccion por lo que no tiene
conocimiento de los documentos presentados por parte de los demandantes.

HECHOS RELATIVOS AL DANO CAUSADO POR PARTE DE LOS DEMANDADOS

AL 1. No me consta. El inmueble no es de propiedad de mi poderdante y los
demandantes varios meses antes de la presentacion de la demanda no permitieron el
acceso a la edificacion por lo que no podemos afirmar cual era estado del mismo con la
presentacion de la demanda, y mucho menos el estado actual.

Adicionalmente, se reitera que los dafios que pueda presentar la edificacion ubicada en el
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 no es atribuible a mi poderdante debido a la que
la obra se ejecutd de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos, la licencia de
construccién y las normas legales aplicables a la construccion.

AL 2: No me consta lo que la parte demandante haya hablado con terceros sobre el
estado del inmueble, razén por la cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

No obstante lo anterior, se reitera que los dafios que pueda presentar la edificacion
ubicada en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 no es atribuible a mi poderdante
debido a la que la obra se ejecutdé de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos,
la licencia de construccion y las normas legales aplicables a la construccion.

Ademas, el inmueble de los demandantes fue el Unico que presenté afectaciones graves;
sobre los demés predios adyacentes mi poderdante tuvo la posibilidad de intervenirlos en
las pocas afectaciones que tuvieron y los propietarios de estos pudieron seguir
utilizandolos (explotandolos) sin problema alguno.

AL 3: No me consta lo indicado en este hecho toda vez que mi poderdante no participd
directamente en el tramite del proceso de reclamaciéon que se adelant6 ante SEGUROS
DEL ESTADO SAS como tampoco fue informado, ni le fue remitido (dentro del proceso de
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reclamacion) ningun presupuesto de obra para la demolicibn y reconstruccion del
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931

AL 4: No me consta. Esto se trata simplemente de una valoracion subjetiva que hace la
parte demandante asumiendo una obligacién en cabeza de mi poderdante para demoler y
reconstruir la edificacion dentro del inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la
ciudad de Bogotd, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931. No me consta la
forma en la que hace la determinacion del supuesto lucro cesante, por lo que me atengo a
lo que se pruebe en el proceso.

No obstante lo anterior, se reitera que los dafios que pueda presentar la edificacion
ubicada en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 no son atribuibles a mi
poderdante debido a la obra se ejecutdé de conformidad con lo indicado en el estudio de
suelos, la licencia de construccion y las normas legales aplicables a la construccion.

AL 5: No es cierto. En el inmueble de propiedad de los demandantes, para el momento de
presentacion de la demanda, NO FUNCINABA UN ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
QUE CUMPLIERA CON LA TOTALIDAD DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA LA
OPERACION / PRESTACION DE SERVICIOS HOTELEROS. Al respecto, es importante
hacer una serie de aclaraciones a este despacho:

- El Sr. Omar Mora Olmos, se encontraba inscrito en el Registro Mercantil de la
Camara de Comercio de Bogota bajo el Nimero de Matricula 01885043.

- El Sr. Mora Olmos, segun el Certificado expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, era propietario del Establecimiento de Comercio denominado “Hotel
Morazul”.

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, se encontraba inscrito
y contaba con No. Matricula 01885046. Segun el Certificado expedido por la
Camara de Comercio de Bogota el Sr. Mora Olmos era el Unico propietario del
establecimiento. De lo anterior, se puede concluir, que la sefiora Margarita
Alexandra Ramirez NO OSTENTABA LA CALIDAD DE PROPIETARIA DEL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO “HOTEL MORAZUL".

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, tenia como actividad
principal la 5511 (Cédigo ClIU) que corresponde a Alejamiento en Hoteles. De
hecho, de la lectura de la demanda, los demandantes, confiesan que la actividad
comercial que ellos desarrollan en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 —
69 de la ciudad de Bogotd, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931
es la operacion de un Hotel.

- El texto del articulo 62 de la Ley 300 de 1996 vigente para los hechos de la
demanda establecia:

Texto anterior a la modificacion del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)
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ARTICULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURISTICOS QUE SE DEBEN
REGISTRAR. <Articulo modificado por el articulo 12 de la Ley 1101 de 2006. El nuevo
texto es el siguiente:> Son prestadores de servicios turisticos los siguientes:

1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turisticas y otros tipos de
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos gue prestan el servicio de
alojamiento por horas.

. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras.

. Las oficinas de representaciones turisticas.

. Los guias de turismo.

. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones.

. Los arrendadores de vehiculos para turismo nacional e internacional.

. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turisticas.

. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y
multipropiedad.

9. Los establecimientos de gastronomia y bares, cuyos ingresos operacionales netos sean
superiores a los 500 salarios minimos legales mensuales vigentes.

10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turisticos prepagados.
11. Los concesionarios de servicios turisticos en parque.

12. Los demas que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine.

13. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas
operadoras de chivas y de otros vehiculos automotores que presten servicio de transporte
turistico.

(Subrayas nuestras)

oO~NO U WN

A su vez, el texto del articulo 61 de la Ley 300 de 1996 vigente para los hechos de
la demanda establecia:

Texto anterior a la modificacion del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)

ARTICULO 61. <Articulo modificado por el articulo 33 de la Ley 1558 de 2012. El nuevo
texto es el siguiente:> El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo delegard en las
Camaras de Comercio el Registro Nacional de Turismo, en el cual deberan inscribirse
todos los prestadores de servicios turisticos contemplados en el articulo 12 de la Ley 1101
de 2006.

PARAGRAFO 1o.La obtencién del registro _sera requisito_previo y obligatorio para el
funcionamiento de los establecimientos turisticos.

PARAGRAFO 20. Las camaras de comercio, para los fines sefialados en el inciso anterior,
deberdn garantizar un registro Unico nacional, verificar los requisitos previos a la
inscripcién o renovacion del registro y disponer de un sistema de informacién en linea para
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

PARAGRAFO 3o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecera las
condiciones y requisitos necesarios para la inscripcién y actualizacion del Registro
Nacional de Turismo y las demas condiciones para el ejercicio de la funcién por parte de
las camaras de comercio.

PARAGRAFO 4o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procedera a la
suspension automatica del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios
turisticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas sefialadas en la
reglamentacién y sancionara a quienes estén prestando el servicio sin estar registrados.
Durante el tiempo de suspensién del Registro, el prestador, no podra ejercer la actividad.
PARAGRAFO 5o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo solicitara a las Alcaldias
Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos turisticos
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hasta tanto los prestadores acrediten estar inscritos en el Registro Nacional de Turismo o
hayan cumplido con la actualizacién de la inscripcion. Para el levantamiento de la medida
prevista en este inciso, las autoridades distritales y municipales deberan verificar ante la
respectiva camara de comercio o el Ministerio de Comercio, que el prestador de servicios
turisticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo o
respectiva inscripcion.

PARAGRAFO 60. Para la reactivacion de la inscripcion en el Registro Nacional de
Turismo, el prestador deberd solicitarla y acredita la cancelacién a favor del Fondo
Nacional del Turismo, de un (1) salario minimo mensual legal vigente en el momento del
pago.

(Subrayas nuestras)

Segun lo dispuesto en los articulos antes transcritos de la Ley 300 de 1996,
para la prestacion de servicios turisticos hoteleros, resultaba OBLIGATORIO
contar con el Registro Nacional de Turismo (RNT) vy mantenerlo _actualizado.
De no tenerlo, la actividad que se desarrolle en dicho establecimiento estara
por fuera dela Ley, es decir, sera ilegal.

Segun la normatividad colombiana, el Registro Nacional de Turismo (RNT) debe
actualizarse de manera anual, en los tres (3) primeros meses de cada afo.

De una consulta efectuada en el Registro Nacional de Turismo (RNT), se tiene que
el Hotel Morazul, de propiedad del Sr. Omar Mora Olmos, estuvo registrado bajo el
No de Registro 42828. No obstante lo anterior, actualmente el RNT del Hotel
Morazul se encuentra cancelado por no renovacion; el ultimo afo
renovado, sequn consta en el RUES es el correspondiente al afio 2016,
es decir, que desde el 2017, afio en el que se inici6 la obra de mi
poderdante, el mencionado establecimiento no cuenta con RNT vy, por
tanto, no podia prestar servicios turisticos hoteleros.

Nombre del Sub
2118 Tipo RNT eslablecimiento Camara de Comercic Direccitn categoria Estado de RNT

12177304 ESTABLECIMIENTO HOTEL MORAZLH CAMARE DE COMERCIC DE CR20AND 74 HOTE CANCELADD POR MO

BOGOTA &g RENOUAR

iI"Registro Nacional de Turismo

INFORMACION DEL ESTABLECIMIENTO

Ema rmargaritasgi@gmall com
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AL 6: No me consta. Desconocemos cuales son los medios de subsistencia y de ingresos
de los demandantes; no se tiene con ellos ningun tipo de relacién comercial o contractual
gue permita, de alguna forma, identificar cuél es la fuente de ingresos de ellos. Me atengo
a lo que se pruebe en el proceso.

AL 7:_No me consta la conformacion del Establecimiento de Comercio (Hotel), que se
operaba de manera irregular por no contar con el RNT desde el afio 2017. Mi poderdante
tuvo oportunidad de ingresar al inmueble en varias oportunidades para verificar el estado
del mismo, sin embargo, no efectué un inventario particular sobre cada una de las
habitaciones, sus amenidades ni servicios. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL 8: No me consta la conformacién de las habitaciones ni el valor de alquiler por noche
de cada una de estas. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL 9: No me consta. Mi poderdante no es prestador de servicios turisticos hoteleros,
razon por la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los
demandantes ningun tipo de relacibn comercial o contractual que permita, de alguna
forma, identificar cuéles son los ingresos que genera la operacién del Hotel. Me atengo a
lo que se pruebe en el proceso.

No obstante, guiero _reiterar gue, desde el afio 2017, el Hotel Morazul no
cuenta con Reqistro Nacional de Turismo (RNT), razdén por la cual, desde el
aio 2017 no podian prestar (de manera legal) ningun servicio turistico
hotelero.

AL 10: No me consta. Mi poderdante no es prestador de servicios turisticos hoteleros,
razon por la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los
demandantes ningun tipo de relacion comercial o contractual que permita, de alguna
forma, identificar cuales son los ingresos que genera la operacién del Hotel. Me atengo a
lo que se pruebe en el proceso.

No obstante, quiero reiterar gue, desde el afio 2017, el Hotel Morazul no
cuenta con Reqistro Nacional de Turismo (RNT), razén por la cual, desde el
aio 2017 no podian prestar (de manera legal) ningun servicio turistico
hotelero.

AL 5: Antes de pronunciarme sobre este hecho especifico, debo advertir al
despacho que hay un error en la numeraciéon de los hechos por parte del
demandante. Continuaré la contestacion de los hechos de la demanda con base a la
numeracion dada por la parte demandante.

No es cierto. Los dafios que pueda presentar la edificacion del inmueble ubicado en la
Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota, identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 50C-85931 no son atribuibles a mi poderdante debido a la que la obra se ejecuto
de conformidad con lo indicado en el estudio de suelos, la licencia de construccién y las
normas legales aplicables a la construccion.
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Adicionalmente, entre el periodo de enero de 2017 a octubre de 2018, reclamado en este
hecho, los demandantes NO PODIAN PRESTAR SERVICIOS TURISTICOS
HOTELEROS en el inmueble de su propiedad, toda vez que, desde el afio 2017, NO
CONTABAN CON REGISTRO NACIONAL HOTELERO (RNT), requisito habilitante y
obligatorio para el desarrollo de este tipo de actividades econémicos. Por lo anterior,
seria contrario a derecho, que este despacho reconociera alguna suma de dinero por
concepto de dafos materiales (lucro cesante), por el desarrollo de una actividad contraria
a la normatividad colombiana.

AL 6: Contiene varios hechos, de los cuales me pronuncio a continuacion:

- No me consta que a partir de noviembre de 2018 no estan desarrollando operacién
hotelera. No obstante lo anterior, se reitera a este despacho que desde el afio
2017 era ilegal el desarrollo de esta operacién porgue no se contaba con el
correspondiente Registro Nacional Hotelero (RNT).

- No es cierto gue la suspension de la operacion del establecimiento de comercio
desde noviembre de 2018 sea una consecuencia de las advertencias dadas por
las autoridades administrativas (especialmente el IDIGER) en la medida que no
hay ningun pronunciamiento de advertencia por parte de autoridad alguna. De
hecho, el IDIGER en su Diagnéstico Técnico DI-12665 del 6 de febrero de 2019
(en el cual recoge lo observado en la visita del 3 de enero de 2019) hace una
recomendacion de restriccion del uso del inmueble hasta que se garanticen las
condiciones de estabilidad y funcionalidad; recomendacion que podia ser
subsanada con las reparaciones que debié hacer la parte demandante con los
dineros recibidos por parte de Seguros del Estado.

- No me constan las sumas de dinero que los demandantes hayan dejado de
percibir. Mi poderdante no es prestador de servicios turisticos hoteleros, razén por
la cual no puede hacer este tipo de estimaciones. Tampoco tiene con los
demandantes ningun tipo de relacion comercial o contractual que permita, de
alguna forma, identificar cuales son los ingresos que genera la operacion del
Hotel. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

Adicionalmente, los dafios que pueda presentar la edificacion ubicada en el
inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 — 69 de la ciudad de Bogota,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931 no son atribuibles a mi
poderdante debido a la que la ejecucion de la obra se hizo de conformidad con lo
indicado en el estudio de suelos, la licencia de construccién y las normas legales
aplicables a la construccion.

Finalmente, desde el afio 2017, el Hotel Morazul no cuenta con
Registro Nacional de Turismo (RNT), razén por la cual, desde el afio
2017 no podian prestar (de manera legal) ningun servicio turistico
hotelero.

AL 7: Contiene varios hechos, de los cuales me pronuncio a continuacion:
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- Es cierto que los demandantes no cuentan con Registro Nacional de Turismo, sin
embargo, lo tienen cancelado por no renovacion desde el afio 2017 (la ultima
vez que lo renovaron fue en 2016) y, a lo largo de esta demanda han reconocido
de manera expresa que lo siguieron explotando hasta finales del afio 2018,
configurdndose una actuacién contraria a las disposiciones legales vigentes pues,
desde el afio 2017 era ilegal el desarrollo de esta operacion porque no se
contaba con el correspondiente Registro Nacional Hotelero (RNT).

- No me constan los servicios que los demandantes continuaron pagando para la
operacién del establecimiento de comercio pues mi poderdante no participa en el
desarrollo de la actividad econdmica de los demandantes ni en la operacion del
Establecimiento de Comercio. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

Sin embargo, se reitera que desde el afio 2017, el Hotel Morazul no cuenta
con Reqistro Nacional de Turismo (RNT), razén por la cual, desde el
afo 2017 no podian prestar (de manera legal) ningun servicio turistico
hotelero

- No me constan las deudas que puedan tener los demandantes con terceros pues
mi poderdante no participa en el desarrollo de la actividad economica de los
demandantes ni en la operacion del Establecimiento de Comercio. Me atengo a lo
que se pruebe en el proceso.

AL 8: No me consta. Mi poderdante no tiene ninguna relaciébn comercial o personal con
los demandantes por lo que me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

4. EXCEPCIONES DE MERITO Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presentacion de estas excepciones de mérito est4 fundamentada en el articulo 369 del
Cddigo General del Proceso.

41. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES LEGALES AL MOMENTO DE
DESARROLLO DE LA OBRA POR PARTE DE GRUPO SPIRA SAS

Para el desarrollo de la obra, mi poderdante solicité ante la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva. Esta Licencia fue
otorgada el dia 1° de diciembre de 2015, con el nimero de Licencia 15-3-2457.

Previo al desarrollo de las obras, y con el fin de cumplir con todas las normas urbanisticas
y de construccion previstas en nuestro ordenamiento juridico, mi poderdante contaba con
los Estudios de Suelo (el cual se tenia para la presentacion de la Licencia de
Construccion), Topograficos y, en general, contd con todos los documentos necesarios
para la construccion de la edificacion.

De igual forma, previo al inicio de la construccion, mi poderdante se reunié con los

propietarios de los predios adyacentes con el fin de conocer el estado de estos previo al
inicio de las obras. De manera concreta, con los demandantes se efectud la
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correspondiente visita (y suscripcion del Acta de Vecindad) el dia 2 de agosto de 2016. En
dicha Acta de visita se dejo constancia fotografica del inmueble de los demandantes.

Adelantado el proceso de visita en los predios adyacentes (con la suscripcion de las
correspondientes Actas de Vecindad) mi poderdante inici6 con la demoliciébn de las
edificaciones que existian en los inmuebles donde se realizaria la obra.

Finalizada esta demolicion, se inici6 el proceso de pilotaje y apantallamiento de la
edificacion. Con esto se adelanta la excavacién con base en lo definido en el Estudio de
Suelos para que no se genere ningun tipo de afectacién en los predios colindantes.

Durante el proceso constructivo, la parte demandante le informé a Grupo Spira de la
existencia de una serie de afectaciones sobre el inmueble. ldentificadas estas
afectaciones mi poderdante procedié con la realizacion de las reparaciones necesarias.
Constancia de esto, son las diferentes comunicaciones que se aportan dentro del proceso
gue demuestran las intervenciones de mi poderdante.

Incluso, dentro de este proceso de revisién de las condiciones del predio adyacente, mi
poderdante adelanté una serie de revisiones y estudios técnicos identificando que este
inmueble presentaba una serie de defectos constructivos que conllevaron a que las
afectaciones generadas por la obra de mi poderdante (que son normales y manejables en
cualquier obra) fueran mas severas de lo esperado.

En ese sentido, mi poderdante realiz6 varias recomendaciones a los demandantes para
mitigar estos riesgos de afectacién, dentro de esto, la realizacion de apuntalamiento sobre
el predio de propiedad de ellos, recomendacion que se hizo el 4 de mayo de 2018 y se
reiteré por escrito mediante comunicacion del 22 de mayo de 2018.
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Mi poderdante, cumpliendo con sus compromisos y obligaciones legales, requiri6 en
repetidas oportunidades a los demandantes para establecer unas medidas correctivas
contundentes, sin embargo, ellos se oponian 0 no las acataban. Fuer por esto que mi
poderdante, de buena fe y manera diligente interpuso Querella y requerimiento de revision
de estado de edificacion contra los demandantes, en los meses de mayo y agosto de
2018, respectivamente.

En la Querella presentada en el mes de mayo de 2018 se recogen todas las actuaciones
que mi poderdante, de buena fe, ejecutd y verificd para garantizar la estabilidad y buen
estado del predio de los demandantes.
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Como lo puede observar este despacho, mi poderdante CUMPLIO A CABILIDAD todas
sus obligaciones legales durante el proceso constructivo de la edificacion y tomo todas las
medidas preventivas y acciones correctivas para mitigar cualquier dafio que podria
generarse en los predios adyacentes a la obra.

4.2. CAUSA EXTRANA — CULPA DE LA VICTIMA.
Aun cuando es evidente que no hubo ningun incumplimiento de Grupo Spira SAS en la
ejecucion de la obra, es necesario advertir a este despacho que los dafios que la parte

demandante reclama son atribuibles, exclusivamente, a su culpa.

A continuacién, me permito enlistar las actuaciones adelantadas por la parte demandante
que llevaron al estado actual del inmueble y, por ende, al impedimento del uso del mismo.

Errores Graves Constructivos de la edificacion.

El inmueble de los demandantes inicialmente correspondia a una edificacion de dos (2)
niveles. La parte demandante, dentro del material probatorio aportado, especialmente en
la Audiencia del 7 de mayo de 2019 realizada ante la Inspeccion 12 “D” Distrital de
Policia, reconoce que la estructura de tres (3) niveles tiene mas de 35 afios construidos,
sin embargo (llama la atencion), en la Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de
octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero se
indica que el inmueble tiene dos (2) niveles.
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Esto nos lleva a concluir que cuando la parte demandante solicitd la licencia de
construccion en 2003 para hacer una construccion de tres (3) niveles, en realidad esto ya
se habia hecho.

Con lo anterior, también podriamos afirmar que la Licencia de Construccion L.C. 03-3-
0853 del 10 de octubre de 2003 no fue realmente ejecutada por los demandantes dentro
del término de vigencia de la misma. De hecho, esto es evidente pues con la obtencién de
esa licencia NO se efectué demolicion total del inmueble y construccion de una nueva
edificacion de tres (3) niveles.

Ademaés, en dicha licencia se establecio la obligacion de cumplir con la inscripcién ante
una entidad promotora de turismo, en los términos de la Ley 300 de 1996, concretamente,
el articulo 61.
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Sin embargo, esta obligacién tampoco se cumplié pues solo hasta el afio 2009 la parte
demandante constituyo el establecimiento de comercio donominado “Hotel Morazul”.

Al no ejecutarse la obra dentro del término de vigencia de la Licencia de Construccion
L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003, y no haber cumplido dentro del paso con el
registro del hostal dentro del Registro Nacional de Turismo — RNT, cualquier “derecho
adquirido” o “situacion juridica particular” que haya podido generarse con ocasion del
otorgamiento de dicha licencia (por ejemplo, el uso comercial para un Hostal — Hotel),
perdié su vigencia.

Por otra parte, como se ha manifestado a lo largo de esta contestacion, segun las
inspecciones realizadas por parte de los supervisores de la obra ejecutada por mi
poderdante sobre el predio de los demandantes, dicha edificacion correspondia a una
estructura de dos (2) niveles (asi lo acredita la Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853
del 10 de octubre de 2003) sobre la cual se generd, con anterioridad al afio 2003, una
ampliacion de un nivel adicional la cual presentd graves errores constructivos pues al
momento de agregar un tercer nivel, este se apoy0 sobre los muros mas muros
estructurales o de las columnas, como deberia ser. De hecho, segun lo verificado, sobre
el inmueble no se construyé una columna adicional en el frente que sirviera se soporte
para el tercer nivel.

Este tercer nivel no se encuentra unido con la estructura original. Técnicamente, los
muros no soportan el peso adicional generado por la inclusion de un tercer nivel y al no
estar unida este nivel con la estructura original genera unas cargas sobre el resto de la
edificacion (principalmente en los dos primeros pisos).
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Los defectos constructivos de dicho inmueble provocaron las afectaciones al mismo; el
desarrollo de la obra de mi poderdante no las gener6 directamente. Con el desarrollo de la
obra, al generarse movimientos de tierra, se puso en evidencia que la estructura del
inmueble de los demandantes incumplia con las técnicas de construccion y que,
efectivamente, no contaba con una estructura adecuada para una edificacion de tres
niveles

Esta situacion se puso en evidencia de las autoridades locales (Querella y requerimiento
de revision de estado de edificacion contra los demandantes, en los meses de mayo y
agosto de 2018, respectivamente) quienes, desafortunadamente no tomaron ningdn tipo
de accion por haber transcurrido un término superior a tres (3) afios desde el momento en
que los demandantes realizaron las obras.

Ausencia de autorizacidon para que Grupo Spira SAS realizara actividades preventivas y
correctivas sobre el predio para evitar dafios mayores

Durante la ejecucion de las obras por parte de mi poderdante, siempre estuvo presto a
realizar las reparaciones y correcciones sobre el inmueble. Sin embargo, resulta relevante
indicar que, con el fin de evitar riesgos mayores en el inmueble de la parte demandante,
solicitdé en repetidas oportunidades realizé varias recomendaciones a los demandantes
para mitigar estos riesgos de afectacion, dentro de esto, la realizacién de apuntalamiento
sobre el predio de propiedad de ellos, recomendacién que se hizo el 4 de mayo de 2018 y
se reiter6 por escrito mediante comunicacion del 22 de mayo de 2018.
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Sin embargo, la parte demandante no permitia tomar acciones oportunas. De manera
irresponsable, y con el fin de continuar la actividad hotelera (ilegal, por cierto), los
demandantes impedian la realizacion de estas actividades.

Es més, mi poderdante, y la parte demandada realizaron varias reuniones con el fin de
poder solucionar de manera directa y amigable este conflicto. Se ofrecid la reparacion
total, la compra del inmueble, el reemplazo por otro pero los demandantes en ninguna
ocasion manifestaron una intencién real de conciliacion sino que, por el contrario, siempre
tomaron medidas para retrasar la toma de estas decisiones, llevando al inmueble de su
propiedad a un estado peor.

Falta de inversién de los recursos entregados por Seguros del Estado para la realizacién
de reparaciones del inmueble a pesar

Es necesario poner de presente a este despacho que sobre el dinero pagado por la
aseguradora a los demandantes se desconoce cual fue la destinacion del mismo; no se
tiene constancia ni conocimiento que dicho dinero haya sido utilizado por los
demandantes para realizar reparaciones u obras dentro del predio de su propiedad; por el
contrario, de lo que se tiene conocimiento es que, a pesar de haber recibido dicho dinero,
no se realiz6 ninguna obra sobre dicho inmueble, aumentando bajo su responsabilidad los
presuntos dafios que se le indilgan a mi poderdante.

Claramente, con esto, los demandantes POTENCIALIZARON EL RIESGO DE
AFECTACION SOBRE EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD pues el IDIGER, Diagndstico
Técnico DI-12665 de visita técnica efectuada el pasado 3 de enero de 2019 (que fue
aportado por la parte demandante) indicé la necesidad que los demandantes adelantaran
acciones de mejoramiento o reparacion sobre los elementos que presentaban dafios en la
edificacion.

12. RIESGOS ASOCIADOS (Polencinios dafos que se esperarfan de no implementar las
recomendacionas)

e De no implementar acciones de mejoramiento yio reperacidn sobre los elemenios que presentan
dafos en ks edificaciones emplazadas en los predios P1 de la Camera 208 No 74 = 46, P4 de la
Carrera 20A No 74 - 68 y P7 da la Carrera 204 Bis No T4 - 30, en el Secior Catasiral de San Felipe
en la Localidad de Bermos Unidos, 8% posible que con el paso del tlempo les condiciones flisicas
observadas se delenoren en mayor medida.

Los demandantes NO invirtieron el dinero para las reparaciones, como era obvio y
necesario, sino que decidieron, por voluntad propia, mantener el estado de afectacién, por
cierto, provocado por los defectos constructivos de dicho inmueble, tal y como se ha
venido sustentando a lo largo de esta contestacion.

Realizaciéon de actividades comerciales en el inmueble qgue no se encontraban
autorizadas sequn las normas de ordenamiento territorial vigentes para la época de los
hechos — no cumplimiento de requisitos legales para operacion de un hotel.
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El hecho de desarrollar una actividad hotelera en un inmueble con defectos constructivos
gue potencializaban el riesgo en la salud y vida de sus huéspedes implica una actividad
claramente contraria al ordenamiento juridico. Sin embargo, hay elementos adicionales
que confirman esta irregularidad.

El Decreto 190 de 2004 y el Decreto 262 de 2010 emitidos por la Alcaldia de Bogota
regulaban los usos del suelo para la ciudad de Bogota, concretamente para la UPZ 98 —
Los Alcazares, en la cual esta ubicado el inmueble de los demandantes.

Segun lo indicado en la Plancha No. 2 anexa al Decreto 262 de 2010, el inmueble de los
demandantes se encuentra ubicado en el Sector 6.

Deelo - 262/00 UPZ & 9% Les Rlcazaves F lancha 2iy
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Segun este plano, y el propio Decreto 262 de 2010, este Sector estaba catalogado como
una Zona Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios.

UPZ No. 98 LOS ALCAZARES
LISTADO DE SECTORES NORMATIVOS

SECTOR | AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO
RESIDENGIAL CON ZONAS | CONSERVAGION DE SECTORES DE
1 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE INTERES CULTURAL
COMERCIO Y SERVICIOS CON VIVIENDA EN SERIE
RESIDENCIAL CON ZONAS
2 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE cc&:gghtg?_%fN
COMERCIO Y SERVICIOS
RENOVACION URBANA
3 COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO AGLOMERADO MWt REACTg s D
CONSOLIDACION
4 COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO AGLOMERADO B i A
= CONSOLIDACION
5 COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO AGLOMERADO | . - CORSOHDIEN oA
RESIDENCIAL CON ZONAS
CONSOLIDACION
6 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE
MR e oci0s | CON DENSIFICACION MODERADA

El articulo 341 del Decreto 190 de 2004 determina que las Zona Residencial con Zonas
Delimitadas de Comercio y Servicios corresponden a “Zonas de uso residencial, en las
cuales se delimitan las zonas de uso residencial exclusivo y zonas limitadas de comercio
y servicios, localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros civicos y
comerciales, las cuales no pueden ocupar mas del 30 % del area bruta del sector
normativo”.
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De manera concreta, el uso para la prestacion de servicios turisticos de hospedaje
(hoteleria) con habitaciones menores a 50 habitaciones NO ESTABA PERMITIDO. A
pesar de esto, los demandantes operaban el Establecimiento de Comercio “Hotel
Morazul”.

BEGTON § weTons | wocToR A CTORE BECTORE
.:OT;:::QI COMENCO COMERS IO cournco "“Tm
uso ESCALA DESCRIPCION Loyt e
¥ GIACIcS ¥ avecios
T ¥ 'ﬂv‘ﬂ%ﬁ T W ] S O .|
c [ c
kst Usos Indusirisios e bl Jmpect; 1,816 1-8-18 1-8-10
weETROPOUTANA {Casas Matrices de: Bancos, corporaciones, boisa fiduca, crédilo, seguros, cooperativas. 1 c ] g ?
g A SERVICIOS Wb SUCURSALES DE: bancos, corporaciones, holsa, cradito, segures, cooparativas, casas de| R R c c R
s cambio. 212 i 2
20N (Cajoros automiticos. c c c c c
B SERVICIOR A OFICINAS ESPECIALIZADAS DE: Finca ralz, aendamionios, informatica, consultoria,
EMPRESAS £ URBANA iGi asesoria, auditoria, conlabilidad, boisas y agencias de empico, R R c Cc Cc R
g INORILIARIOS laboratorios de revelado y copins. 12
] weroroumana |[DODEGAS: - correo, i oy Sope, l I c I I C c
€ SERVICIOBDE |
tooisnca OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION AL CLIENTE: correo, embalaje, simacanamiento,| R R c c R
st oeladurla, limpieza, fumigacid 12 2 2
Estacionamientos en superficie. ﬁ R c c R
frirsernlin A
on an altura 0 R c c R
NETROFOLITANA ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPQRM EN: Hoteles y apartaholeles de mas de 50 R I R I R
B, SERWCIOS ylo 108 Co P S L) " )
TunisTicos Hoteles y ap hasta S0 con sarvicios basicos, residoncias| R R c (o] C R
URENA | studiantiies, religiosas y de la tercera odad. 4 2 4 4 4 4
‘i_,:"""",:":‘ zonn.  [Restaurantes, comidas rapidas, casa de banquetes. g G c c c | 3
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPORAL EN: Hoteles y apartahoteles de mas de 50
METROPOLITANA .
8. SERVICIOS habitaciones y/o servicios complementarios.
TURisTICOR Hoteles y apartahoteles hasta 50 habitaciones con servicios basicos, residendasl
URBANA & s P
estudiantiles, religiosas y de la tercera edad.

Ademas de lo anterior, como se indico en la contestacion de los hechos de la demanda, la
actividad desarrollada en el inmueble, desde el afio 2017, era ILEGAL pues la parte
demandante NO CONTABA con Registro Nacional de Turismo — RNT lo que, de plano, le
impedia desarrollar cualquier actividad hotelera.

Haciendo caso omiso a esto (restriccion de uso del suelo y no contar con RNT desde
2017), los demandantes decidieron continuar con la operacién hotelera, poniendo en
riesgo a los visitantes que se hospedaban ahi.

4.3. FALTA LEGITIMIACION EN LA CAUSA POR_ ACTIVA DE MARGARITA
ALEXANDRA RAMIREZ FORERO EN CUANTO AL DANO MATERIAL RECLAMADO
(LUCRO CESANTE)

Con la demanda, se esta exigiendo el pago de un lucro cesante calculado en las sumas
de dinero que el Establecimiento de Comercio “Hotel Morazul” ha dejado de percibir unos
ingresos, segun la demandante, como consecuencia de los dafios generados al inmueble
por la obra desarrollada por mi poderdante.

Aun cuando no hay lugar al reconocimiento de estos perjuicios, como se indicard mas
adelante, es necesario precisar al despacho que la Sra. Margarita Alexandra Ramirez no
era la propietaria del Establecimiento de Comercio sino que lo era, exclusivamente, el Sr.
Omar Mora Olmos.
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En ese sentido, de reconocerse algun perjuicio relacionado con la operacion del
Establecimiento de Comercio “Hotel Morazul”, este no procederia a favor de la
demandante Margarita Alexandra Ramirez.

4.4, INEXISTENCIA DEL DANO - INEXISTENCIA DE LUCRO CESANTE POR
DESARROLLO DE ACTIVIDAD ILEGAL

La parte demandante, dentro de sus pretensiones, esta exigiendo el reconocimiento de
unos perjuicios correspondientes al lucro cesante (pretensiones 3.2., 3.3., y 3.4.) que
corresponden, en términos generales, a las sumas de dinero que éstas dejaron de percibir
en el periodo de enero de 2017 a octubre de 2018 por concepto de alquiler de
habitaciones en el hotel, debido a la disminucion en la capacidad del hotel por las
afectaciones en algunas habitaciones, y las que se han venido generando a partir del mes
de noviembre de 2018 hasta la fecha por la no operacion del establecimiento de comercio
del Hotel Morazul.

Al respecto, es necesario advertir a este despacho que en el inmueble de propiedad de
los demandantes, para el momento de presentacién de la demanda, NO FUNCINABA UN
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE CUMPLIERA CON LA TOTALIDAD DE LOS
REQUISITOS LEGALES PARA LA OPERACION / PRESTACION DE SERVICIOS
HOTELEROS. Al respecto, es importante hacer una serie de aclaraciones a este
despacho:

- El Sr. Omar Mora Olmos, se encontraba inscrito en el Registro Mercantil de la
Camara de Comercio de Bogota bajo el Nimero de Matricula 01885043.

- El Sr. Mora Olmos, segun el Certificado expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, era propietario del Establecimiento de Comercio denominado “Hotel
Morazul”.

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, se encontraba inscrito
y cuenta con No. Matricula 01885046. Segun el Certificado expedido por la
Camara de Comercio de Bogota el Sr. Mora Olmos era el Unico propietario del
establecimiento. De lo anterior, se puede concluir, que la sefiora Margarita
Alexandra Ramirez NO OSTENTABA LA CALIDAD DE PROPIETARIA DEL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO “HOTEL MORAZUL".

- El mencionado Establecimiento de Comercio, Hotel Morazul, tenia como actividad
principal la 5511 (Cédigo ClIU) que corresponde a Alejamiento en Hoteles. De
hecho, de la lectura de la demanda, los demandantes, confiesan que la actividad
comercial que ellos desarrollan en el inmueble ubicado en la Carrera 20 A No. 74 —
69 de la ciudad de Bogotd, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C-85931
es la operacion de un Hotel.

- Elarticulo 62 de la Ley 300 de 1996 establece:

Texto anterior a la modificacion del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)
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ARTICULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURISTICOS QUE SE DEBEN
REGISTRAR. <Articulo modificado por el articulo 12 de la Ley 1101 de 2006. El nuevo
texto es el siguiente:> Son prestadores de servicios turisticos los siguientes:

1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turisticas y otros tipos de
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos que prestan el servicio de
alojamiento por horas.

. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras.

. Las oficinas de representaciones turisticas.

. Los guias de turismo.

. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones.

. Los arrendadores de vehiculos para turismo nacional e internacional.

. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turisticas.

. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y
multipropiedad.

9. Los establecimientos de gastronomia y bares, cuyos ingresos operacionales netos sean
superiores a los 500 salarios minimos legales mensuales vigentes.

10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turisticos prepagados.
11. Los concesionarios de servicios turisticos en parque.

12. Los demas que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine.

13. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas
operadoras de chivas y de otros vehiculos automotores que presten servicio de transporte
turistico.

(Subrayas nuestras)

O~NOUThhWN

Texto actual con la modificacion del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)

ARTICULO 62. PRESTADORES DE SERVICIOS TURISTICOS. <Articulo modificado por
el articulo 145 del Decreto Ley 2106 de 2019. El nuevo texto es el siguiente:> Son
prestadores de servicios turisticos:

1. Los hoteles, centros vacacionales, campamentos, viviendas turisticas y otros tipos de
hospedaje no permanente, excluidos los establecimientos que prestan el servicio de
alojamiento por horas.

. Las agencias de viajes y turismo, agencias mayoristas y las agencias operadoras.

. Las oficinas de representaciones turisticas.

. Los guias de turismo.

. Los operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones.

. Los arrendadores de vehiculos para turismo nacional e internacional.

. Los usuarios operadores, desarrolladores e industriales en zonas francas turisticas.

. Las empresas promotoras y comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y
multipropiedad.

9. Los establecimientos de gastronomia y bares turisticos.

10. Las empresas captadoras de ahorro para viajes y de servicios turisticos prepagados.
11. Los concesionarios de servicios turisticos en parque.

12. Las empresas de transporte terrestre automotor especializado, las empresas
operadoras de chivas y de otros vehiculos automotores que presten servicio de transporte
turistico.

13. Los demas que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determine.
PARAGRAFO. EI Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determinara los
establecimientos de gastronomia y bares que tienen el caracter de prestador de servicio
turistico.

(Subrayas nuestras)

O~NO U WN
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A su vez, el articulo 61 de la Ley 300 de 1996 dispone:

Texto anterior a la modificacién del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)

ARTICULO 61. <Articulo modificado por el articulo 33 de la Ley 1558 de 2012. El nuevo
texto es el siguiente:> El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo delegara en las
Camaras de Comercio el Registro Nacional de Turismo, en el cual deberan inscribirse
todos los prestadores de servicios turisticos contemplados en el articulo 12 de la Ley 1101
de 2006.

PARAGRAFO 1o. La obtencién del registro sera requisito previo y obligatorio para el
funcionamiento de los establecimientos turisticos.

PARAGRAFO 20. Las camaras de comercio, para los fines sefialados en el inciso anterior,
deberan garantizar un registro Unico nacional, verificar los requisitos previos a la
inscripcién o renovacién del registro y disponer de un sistema de informacion en linea para
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

PARAGRAFO 3o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecera las
condiciones y requisitos necesarios para la inscripcion y actualizacién del Registro
Nacional de Turismo y las demas condiciones para el ejercicio de la funcién por parte de
las camaras de comercio.

PARAGRAFO 4o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procedera a la
suspension automatica del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios
turisticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas sefialadas en la
reglamentacién y sancionara a quienes estén prestando el servicio sin estar registrados.
Durante el tiempo de suspension del Registro, el prestador, no podra ejercer la actividad.
PARAGRAFO 5o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo solicitara a las Alcaldias
Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos turisticos
hasta tanto los prestadores acrediten estar inscritos en el Registro Nacional de Turismo o
hayan cumplido con la actualizacion de la inscripcion. Para el levantamiento de la medida
prevista en este inciso, las autoridades distritales y municipales deberan verificar ante la
respectiva camara de comercio o el Ministerio de Comercio, que el prestador de servicios
turisticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo o
respectiva inscripcion.

PARAGRAFO 60. Para la reactivacién de la inscripcion en el Registro Nacional de
Turismo, el prestador debera solicitarla y acredita la cancelacion a favor del Fondo
Nacional del Turismo, de un (1) salario minimo mensual legal vigente en el momento del
pago.

(Subrayas nuestras)

Texto actual con la modificacion del Decreto Ley 2106 de 2019 (22 de
noviembre de 2019)

ARTICULO 61. REGISTRO NACIONAL DE TURISMO. <Articulo modificado por el
articulo 142 del Decreto Ley 2106 de 2019. El nuevo texto es el siguiente:> El Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo delegara en las Camaras de Comercio el Registro Nacional
de Turismo, en el cual deberan inscribirse todos los prestadores de servicios turisticos
contemplados en el articulo 12 de la Ley 1101 de 2006.

PARAGRAFO 1o. La obtencién del registro _sera requisito_previo y obligatorio para el
funcionamiento de los establecimientos turisticos.

PARAGRAFO 20.Las Camaras de Comercio, para los fines sefialados en el inciso
anterior, deberdn garantizar un registro Unico nacional, verificar los requisitos previos a la
inscripcién o renovacién del registro y disponer de un sistema de informacién en linea para
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.
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PARAGRAFO 3o0. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo establecera las
condiciones y requisitos necesarios para la inscripcion y actualizacion del Registro
Nacional de Turismo y las demas condiciones para el ejercicio de la funcion por parte de
las camaras de comercio.

PARAGRAFO 4o. El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo procedera a la
suspension automatica del Registro Nacional de Turismo de los prestadores de servicios
turisticos que no lo actualicen anualmente dentro de las fechas sefialadas en la
reglamentacion. La Superintendencia de Industria y Comercio sancionara a quienes
estén prestando el servicio sin estar registrados. Durante el tiempo de suspensién del
Registro, el prestador, no podra ejercer la actividad.

PARAGRAFO 50.La Superintendencia de Industria y Comercio solicitara a las
Alcaldias Distritales y municipales el cierre temporal inmediato de los establecimientos
turisticos por la no inscripcion o actualizacion hasta tanto los prestadores acrediten estar
inscritos en el Registro Nacional de Turismo o hayan cumplido con la actualizacién de la
inscripcion.

Para el levantamiento de la medida prevista en este inciso, las autoridades distritales y
municipales deberan verificar ante la respectiva camara de comercio que el prestador de
servicios turisticos ha cumplido con su deber de actualizar el Registro Nacional de Turismo
0 respectiva inscripcion.

PARAGRAFO 60. <Ver Notas del Editor> Para solicitar la reactivacion de la inscripcion en
el Registro Nacional de Turismo, el prestador debera acreditar la cancelacion a favor del
Fondo Nacional del Turismo, de un (1) salario minimo mensual legal vigente en el
momento del pago.

(Subrayas nuestras)

Sequn lo dispuesto en los articulos antes transcritos de la Ley 300 de 1996,
para la prestacion de servicios turisticos hoteleros, es OBLIGATORIO contar
con el Registro Nacional de Turismo (RNT) vy mantenerlo actualizado. De no
tenerlo, la actividad gque se desarrolle en dicho establecimiento estara por
fueradelalLey, es decir, serailegal.

Por su parte, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1074 de 2015 dispone:
Texto anterior a la modificacion del Decreto 229 de 2017

Articulo 2.2.4.1.3.1. De la Actualizacién Anual del Registro Nacional de Turismo
para todos los Prestadores de Servicios Turisticos. El Registro Nacional de
Turismo tendra una vigencia anual y debera actualizarse dentro de los tres (3)
primeros meses de cada afio, sin importar cual hubiere sido la fecha de la
inscripcion inicial por parte del prestador de servicios turisticos, salvo que la
inscripcion se realice dentro del plazo aqui previsto, caso en el cual bastara la
inscripcion.

La solicitud de actualizacion debera quedar radicada ante el Registrador, a mas
tardar el 31 de marzo de cada afio.

El inscrito informard anualmente al Registrador los cambios presentados en su
situacion juridica y las mutaciones acaecidas por razon de su actividad comercial o
profesional, mediante el diligenciamiento del formulario correspondiente.
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Cuando el cambio modifique la situacién juridica del establecimiento, el inscrito
debera anexar certificado de Camara de Comercio.

Paragrafo 1°. Cuando el prestador de servicios turisticos no realice la
actualizacion del Registro dentro del periodo establecido en este articulo, este se
suspenderd automaticamente hasta tanto cumpla con esta obligacion, lo anterior
sin perjuicio de las sanciones administrativas a que hubiere lugar.

Durante el tiempo de suspension del Registro, el prestador de servicios turisticos
no podra ejercer la actividad.

Paragrafo 2°. Las mutaciones que impliquen cambio de propietario o venta del
establecimiento de comercio, generan la obligacion de actualizacion inmediata con
el cumplimiento de los requisitos que ellas conlleven.

Paragrafo 3°. Los establecimientos hoteleros y de hospedaje, las agencias de
viajes y los restaurantes turisticos deberan informar sobre el cumplimiento del
pago de la contribucion parafiscal correspondiente al periodo anterior al de la
actualizacion.

Los prestadores de servicios turisticos cuyo registro haya sido suspendido
automaticamente de acuerdo con lo sefalado en el paragrafo 1°, deberan cumplir
los requisitos exigidos para cada uno de los periodos no actualizados.

Texto anterior a la modificacién del Decreto 1836 de 2021 — Decreto 229 de
2017

Articulo 2.2.4.1.3.1. De la actualizacién del Registro Nacional de Turismo para
todos los prestadores de servicios turisticos. El Registro Nacional de Turismo
debera actualizarse dentro del periodo comprendido entre el 1° de enero y el 31 de
marzo de cada afio, sin que para ello interese la fecha de la inscripcion inicial por
parte del prestador de servicios turisticos, salvo que se realice dentro del término
aqui previsto, caso en el cual bastara con la inscripcion.

Paragrafo. La actualizacién de la inscripcion se realizard via internet, a mas tardar
el 31 de marzo de cada afo.

Texto actual - Decreto 1836 de 2021 — aplicable para los hechos de la
demanda

Articulo 2.2.4.1.3.1.Renovacion del Registro Nacional de Turismo para todos
los prestadores de servicios turisticos. El Registro Nacional de Turismo debera
renovarse dentro del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo de
cada afio, sin que para ello interese la fecha de la inscripcién inicial por parte del
prestador de servicios turisticos, salvo que se realice dentro del término aqui
previsto, caso en el cual bastara con la inscripcion.
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Paragrafo. El prestador de servicios turisticos debera solicitar la renovaciéon en la
plataforma electrénica habilitada por la camara de comercio correspondiente, a
mas tardar el 31 de marzo de cada afio.

El articulo 2.2.4.1.3.2 del Decreto 1074 de 2015 indica:

Articulo 2.2.4.1.3.2. Del incumplimiento en la renovaciéon del Registro
Nacional de Turismo. Cuando el prestador de servicios turisticos no presente la
solicitud de renovacion del Registro Nacional de Turismo dentro del periodo
establecido, éste se suspenderd automaticamente hasta tanto cumpla con dicha
obligacion.

Se entenderd cumplida la obligacion con la presentacion de la solicitud de
renovacién dentro del periodo establecido, y el prestador de servicios turisticos
podra continuar ejerciendo su actividad mientras la camara de comercio se
pronuncia sobre la solicitud dentro del plazo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.5 de
este Decreto.

Si la solicitud de renovacién es devuelta por la camara de comercio, posterior al 31
de marzo, habiendo sido radicada dentro de los plazos de la renovacion, la cAmara
de comercio competente indicara las razones y el prestador podra subsanarla y
reingresarla dentro del término de cinco dias sin que sea suspendido el registro. Si
pasados cinco (5) dias o una vez reingresada la solicitud, la misma no ha sido
subsanada, se procedera a la suspension del respectivo registro.

Durante el tiempo de suspension del Registro, no podran funcionar los
establecimientos turisticos relacionados, de conformidad con lo establecido en el
paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 300 de 1996. En caso de que se evidencie el
funcionamiento de establecimientos turisticos con el registro suspendido, la
Superintendencia de Industria y Comercio _solicitard a las alcaldias distritales y
municipales para que estas ordenen el cierre temporal inmediato de los
establecimientos turisticos hasta que el prestador acredite _que su Registro
Nacional de Turismo se encuentra activo. Esta circunstancia debera ser verificada
ante la respectiva Camara de Comercio. (subrayas nuestras).

Segun la normatividad colombiana, el Registro Nacional de Turismo (RNT) debe
actualizarse de manera anual, en los tres (3) primeros meses de cada afio.

De una consulta efectuada en el Registro Nacional de Turismo (RNT), se tiene que
el Hotel Morazul, de propiedad del Sr. Omar Mora Olmos, estuvo registrado bajo el
No de Registro 42828. No obstante lo anterior, actualmente el RNT del Hotel
Morazul se encuentra cancelado por no renovacion; el Ultimo afio renovado,
segun consta en el RUES es el correspondiente al afio 2016, es decir, que
desde el 2017, afio en el que se inici6 la obra de mi poderdante, el
mencionado establecimiento _no_cuenta con RNT vy, por tanto, no podia
prestar servicios turisticos hoteleros.
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Cansulta de RNT

™
aE
HumesRNT  He Tieo RNT Homioee cel esiabincimienss  Camara de Comesclo Direccite Subcaageds  Fechads eaciocte  Ulbme AoReromcs Extad ceRNT Eanciares
Numero Nombre del Sub
RNT 2118 Tipo RNT eslablecimiento Camara de Comercic Direccitn categoria Estado de RNT
42828 1977304 ESTABLECIMIENTO HOTEL MORAZLA CAMARE DE COMERCIC DE CR 20 AND, - HCTE CANCELADD POR MO
BOGOTA 69 RENOVAR

JF'Registro Nacional de Turismo

INFORMACION DEL ESTABLECIMIENTO

RMT 42828

stado CANCELADC POR NO RENCVAR
Ultime aneo actualizade 2018
Categoria ESTABLECIMIENTGS DE ALOJAMIENTO TURISTICG
SubCategoris HOTEL
Departamento BOGOTA
Muricipio BOGOTA, DC.
Direccion cormercial CR 20 ANC. 74-69

elefono 3112200034

2128875

Email rmargaritasgi@agmail com

otal Empleades o

Jepartamento MNotificacion

BOGOTA, D.C.

Como lo puede evidenciar el despacho, los demandantes se encontraban realizando una
actividad claramente ilegal y, lo que es peor aun, estan haciendo uso del aparato judicial
para exigir la indemnizacion de unos perjuicios (a titulo de lucro cesante) por la realizacion
de una actividad ilegal.

Y es necesario advertir que la no renovacion del RNT no se debid, en ninguin caso, a un

hecho atribuible a mi poderdante. Como se ha mencionado a lo largo de esta
contestacion, la cancelacion por no renovacion sucedié para el periodo 2017, es decir,
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para ese afio no podian operar un hotel y, sin embargo, los demandantes lo siguieron
haciendo a sabiendas de las consecuencias legales de la no renovacion.

Adicionalmente, no existe tampoco certeza que los demandantes cumplieran con la
totalidad de las obligaciones que tanto la Ley 300 de 1996, como el Decreto 1074 de 2015
le exigian a los prestadores de servicios de hospedaje al momento de los hechos, tales
como las indicadas en los articulos 2.2.4.4.12.4. (Tarjetas de Registro), 2.2.4.4.12.5.
(Registro de Extranjeros y Remision de informacion Unidad Administrativa Especial
Migracion Colombia), entre otras.

Tanto en el afio 2017, como 2018, los demandantes continuaron con la operacion del
hotel y su cierre, tal y como se ha venido manifestando, no se dio por una situacion
atribuible a Grupo Spira SAS, por el contrario, la culpa de los demandantes (no permitir la
realizacion de reparaciones y correcciones, asi como no invertir el valor pagado por la
Aseguradora en estas) y el hecho de contar con una edificacion que incumplia con la
Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de
Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero, asi como con los requisitos técnicos y
arquitecténicos para una construccion de tres (3) niveles que realiza una actividad
comercial hotelera devinieron en el cierre del inmueble.

4.5. EXCEPCION GENERICA

Solicito al sefior Juez se sirva reconocer oficiosamente cualquier excepcion cuyos hechos
aparezcan probados en el proceso de conformidad con el articulo 282 del CGP.

5. PETICION

Solicitamos al honorable Despacho que se sirva reconocer la existencia de las
excepciones de mérito propuestas, a saber:

e CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES LEGALES AL MOMENTO DE
DESARROLLO DE LA OBRA POR PARTE DE GRUPO SPIRA SAS

e CAUSA EXTRANA — CULPA DE LA VICTIMA

e FALTA LEGITIMIACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE MARGARITA
ALEXANDRA RAMIREZ FORERO EN CUANTO AL DANO MATERIAL
RECLAMADO (LUCRO CESANTE)

e INEXISTENCIA DEL DANO — INEXISTENCIA DE LUCRO CESANTE POR
DESARROLLO DE ACTIVIDAD ILEGAL

e EXCEPCION GENERICA

6. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Sea lo primero advertir que lo presentado por la apoderada de los demandantes en el
acapite de la demanda denominado “juramento estimatorio”, es todo menos una
estimacion razonada de perjuicios. La parte demandante en ninguno de los cuatro (4)
conceptos que relaciona como dafios, explicé siquiera tangencialmente como obtuvo las
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sumas pretendidas en cada concepto, incumpliendo asi la carga establecida en el art. 206
del C. G. P.

La Sala Civil del Honorable Tribunal Superior de Bogota ha sido clara al advertir que para
gue resulte valido el juramento estimatorio, este debe expresamente sefialar las razones
o fundamentos que llevan a determinar cada una de las cuantias de los dafios solicitados.
Asi, en providencia de fecha 10 de octubre de 2018, el H. Tribunal recordo:

“La estimacion juramentada debe corresponder a una valoracion razonada, lo que
no significa algo distinto a estar expresamente basada en razones, argumentos,

fundamentos o justificaciones, verificables o comprobables™.

Como la parte demandante no realizé ninguna explicacién de cémo determiné las sumas
solicitadas a titulo de dafio, resulta claro que no cumpli6 con la carga procesal
consagrada en el art. 206 del C.G.P., resultando entonces imposible que el “juramento
estimatorio” presentado por esta pueda surtir los efectos de un medio de prueba.

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, me permito en todo caso objetar el supuesto
“juramento estimatorio” presentado por la parte demandante, en los siguientes términos:

a. Objecion respecto de los dafios relacionados con el saldo pendiente para realizar
demolicién y reconstruccién del inmueble (pretensiéon 3.1.)

La parte demandante considera que la Unica opcién viable sobre el inmueble es la
demolicién y reconstruccion del inmueble y argumenta que hay un saldo pendiente por
pagar, saldo que calcula luego de descontar el valor pagado por la Aseguradora sobre un
presupuesto de obra que no tiene el mas minimo sustento. Este presupuesto no
corresponde a una cotizacion efectuada por una constructora, un arquitecto o un
profesional de construccion; tampoco existe una estimacion sustentada del costo de los
materiales.

Lo anterior, sin perjuicio que la parte demandante no dispuso el dinero pagado por la
aseguradora para adelantar obras correctivas sobre su predio. En conclusion, la parte
demandante no aportd ni una sola prueba tendiente a acreditar los valores relacionados
en el presupuesto de obra.

b. Objecién respecto de los dafios relacionados como lucro cesante — valores
dejados de percibir entre enero de 2018 v octubre de 2018 (pretensién 3.2.).

Al igual que como sucede con el literal anterior, no se presenta ni una sola prueba que
acredite el valor reclamado. La estimacion que se hace del perjuicio parte de supuestos y
afirmaciones del demandante pero no se evidencia un sustento claro de cual fue la
disminucion de la ocupacion del hotel, y mucho menos un nexo causal entre esto y las
obras desarrolladas por mi poderdante. Tampoco se sustenta de donde salen las cifras
reclamadas.

1 Tribunal Superior de Bogota. Sala Civil. Expediente 11001310300320180011800. Auto de fecha 10 de
octubre de 2018.
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Ademdas, como se ha mencionado a lo largo de esta contestacion, la actividad de
prestacion de servicios hoteleros estaba siendo desarrollada por los demandantes de
manera ILEGAL, por lo que no tiene sentido el reconocimiento de unos perjuicios que
provienen de una actividad ilicita.

c. Objecién respecto de los dafos relacionados como lucro cesante — valores gue se
dejaron _de percibir por la no operacion del hotel desde noviembre de 2018
(pretensiones 3.3.v 3.4.)

El analisis parte de una proyeccidon (estimacion) efectuada por la misma parte
demandante, sin material probatorio que soporte o acrediten las cifras ni las estimaciones.
No existe una certeza (prueba documental) que demuestre cuédles son los valores de las
habitaciones.

Ademas, como se ha mencionado a lo largo de esta contestacion, la actividad de
prestacion de servicios hoteleros estaba siendo desarrollada por los demandantes de
manera ILEGAL, por lo que no tiene sentido el reconocimiento de unos perjuicios que
provienen de una actividad ilicita.
7. PRUEBAS

7.1. DOCUMENTALES

7.1.1. Solicitamos al Despacho que tenga como pruebas documentales los
documentos anexados por la Demandante en su libelo de demanda que se

encuentran identificados bajo la siguiente numeracion:

Documentales Relativas a la relacidn entre las partes

1,2,3,4,5.

Documentales Relativas al dafio causado

1,2,3,4,6,7,y8

7.1.2. Solicitamos al juez que tenga como pruebas documentales los siguientes
documentos que acompafiamos a este escrito:

a. Carta dirigida a los demandantes del 01-10-2019 (Carta a Hotel Morazul_01-10-2019) -
1 Folio

b. Comunicacion dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas
(Entrega de reparaciones_23-05-2018) — 3 Folios

c. Comunicacion dirigida a los demandantes (Solicitud de apuntalamiento al Hotel
Morazul 22-05-2018) — 1 Folio

d. Comunicacion dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas
(Entrega de reparaciones hab 301 _07-05-2018) — 3 Folios
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. Comunicacion dirigida a los demandantes para realizacion apuntalamiento (Carta de

confirmacion para hacer apuntalamiento_05-05-2018) — 1 Folio
Comunicacion dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas
(Entrega de reparaciones_25-04-2018) — 2 Folios

. Comunicacion dirigida a los demandantes informando reparaciones efectuadas

(Entrega de reparaciones 27-12-2017) — 2 Folios

. Copia Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a

favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero (Licencia de construccién_09-
08-2003) — 2 Folios

Requerimiento de revision del estado del Hotel Morazul _08-05-2018 — 1 Folio
Requerimiento revision del estado Hotel Morazul 13-08-18 — 1 Folio

Acta de audiencia 07-05-2019 de la Inspeccién de Policia 12 D de Barrios Unidos — 10
folios

Querella de fecha 15-05-2018 presentada por Grupo Spira SAS (Querella_15-05-2018)
— 2 folios

.Acta de audiencia de fecha 19-07-2019 por querella presentada por Grupo Spira SAS

(Acta de audiencia_19-07-2019) — 2 Folios

. Pdliza de Seguro constituida por Grupo Spira SAS (Poliza de seguro todo riesgo_24-

01-2017) — 2 Folios

Contrato de transaccién siniestro N° 10189 de fecha 21-12-2018 - 5 folios

Diagndstico Técnico DI-11538 expedido por el IDIGER de fecha 24-04-2018 (Remisién
diagnadstico técnico _20-05-2018) — 10 Folios

Acta de Vecindad suscrita por las partes — 2 Folios

Contrato Cesion Posicion Contractual Spira - Inmobiliaria MW — 2 Folios

Plancha 2 de Usos Permitidos UPZ 98 — 1 Folio

Documento de Usos de Suelo Inmueble demandantes — 6 Folios

CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA 50C-85931

CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA 50C-10330

. CERTIFICADO DE TRADICION - MATRICULA 50C-58484

Matricula Mercantil Omar Mora
Matricula Mercantil Hotel Morazul
Concepto Juridico Uso Suelo - KR 20 A 74 69

7.2. ALCANCE PROBATORIO DE PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS POR LA
PARTE DEMANDANTE.

7.1. Solicito a este despacho, no les reconozca valor probatorio a las pruebas aportadas
por la parte demandante identificadas en la demanda bajo la siguiente numeracion:

Documentales Relativas al dafio causado

5.

Pruebas relativas al dafio causados por parte de Accion Sociedad Fiduciaria, Fideicomiso

Parqueo Centro Educativo San Felipe; Grupo Spria SAS, Inmobiliaria MW SAS

56,7,y8
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Hago esta solicitud en la medida que estas pruebas enlistadas no se encuentran
aportadas en el expediente (en la documentacion fisica ni en la digital)

7.2. Solicito a este despacho, no les reconozca valor probatorio a las pruebas aportadas
por la parte demandante identificadas en la demanda bajo la siguiente numeracion:

Pruebas relativas al dafio causados por parte de Accion Sociedad Fiduciaria, Fideicomiso
Parqueo Centro Educativo San Felipe; Grupo Spria SAS, Inmobiliaria MW SAS

ly?2

Hago esta solicitud en la medida que dichas pruebas, a la luz del C.G.P., resultas
improcedentes e inconducentes en la medida que corresponde a archivos con
estimaciones elaborados por la parte demandante sélo para la presentacion de la
demanda pero que, en esencia, no corresponden a pruebas ni contienen ningun sustento
que le permitan dar algun valor probatorio.

7.3. DECLARACIONES
7.3.1. INTERROGATORIO DE PARTE

a. Solicito al Sefor Juez fijar fecha y hora para practicar interrogatorio de parte al Sr.
Omar Mora Olmos.

b. Solicito al Sefor Juez fijar fecha y hora para practicar interrogatorio de parte a la Sra.
Margarita Ramirez Forero.

c. Solicito de igual forma que, respecto de los demas interrogatorios de parte solicitados
y decretados a favor de la parte demandante, me sea permitido formular preguntas a
fin de demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las excepciones de mérito
propuestas.

7.3.2. TESTIMONIALES

a. Solicito al Sefior Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a David Roa Casas,
C.C. No. 1032436174 para que conteste las preguntas que formularé verbalmente o
por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este testimonio tiene por objeto
demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las excepciones mérito y en
particular que Grupo Spira SAS en ningin momento incumplié sus obligaciones, ni
gue los dafios en la edificacion de propiedad de los demandantes fueron provocados
con ocasiéon del desarrollo de la obra por mi poderdante. La citacion puede ser
dirigida al siguiente Email: gerencia@empalmeingenieria.com. Teléfono: 3208095246.

b. Solicito al Sefior Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Sergio Raul Espejo
Nifio, C.C. No. 79.789.131 (interventor de la obra) para que conteste las preguntas
gue formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las
excepciones meérito y en particular que Grupo Spira SAS en ningdn momento
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incumplié sus obligaciones, ni que los dafos en la edificacion de propiedad de los
demandantes fueron provocados con ocasion del desarrollo de la obra por mi
poderdante. La citacion puede ser dirigida al siguiente  Email:
sergio.espejo@gestionicvil.com - srespejo@hotmail.com. Teléfono: +34633115191.

Solicito al Sefior Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Victoria Eugenia
Valencia Salgado, C.C. No. 30.4040.758 (residente de obra) para que conteste las
preguntas que formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-
examine. Este testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que
sustentan las excepciones mérito y en particular que Grupo Spira SAS siempre
estuvo atento a ejecutar las reparaciones sobre el inmueble de los demandantes. La
citacion puede ser dirigida al siguiente Email: vickivalencias@gmail.com. Teléfono:
3013716888.

Solicito al Sefior Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Marco Javier
Suérez, C.C. No. 79294978 (Ingeniero Estructural) para que conteste las preguntas
que formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las
excepciones meérito y en particular que Grupo Spira SAS en ningdn momento
incumplié sus obligaciones, ni que los dafos en la edificacion de propiedad de los
demandantes fueron provocados con ocasion del desarrollo de la obra por mi
poderdante. La citacion puede ser dirigida al siguiente  Email:
mailto:estructurales@yahoo.es. Teléfono: 3107959986

Solicito al Sefior Juez fijar fecha y hora para practicar testimonio a Carlos Restrepo,
C.C. No. 79'154.926 (pilotaje y pantallas) para que conteste las preguntas que
formularé verbalmente o por escrito acerca de los hechos del sub-examine. Este
testimonio tiene por objeto demostrar y/o corroborar los hechos que sustentan las
excepciones mérito y en particular que la obra adelantada por mi poderdante se hizo
en cumplimiento de los planos arquitectonicos, estructurales y estudios de suelos. La
citacién puede ser dirigida al siguiente Email: mailto:crestrepo@eyr.com.co. Teléfono:
3173002834.

7.4. DICTAMEN PERICIAL

Solicito sefior Juez, se sirva decretar una prueba pericial con la designacion de un perito
arquitecto o ingeniero civil, para que realice una inspeccion fisica sobre el inmueble de
propiedad de los demandantes, como parte también del desarrollo de la inspeccion
judicial solicitado por la apoderada de la parte demandante, y a partir de esto dictamine
sobre los siguientes asuntos relevantes para este proceso:

Constatacion del momento en que se realizé la construccion del tercer nivel en la
edificacion de los demandantes.

Verificar si las obras ejecutadas sobre el inmueble de los demandantes se realizaron
en cumplimiento de lo dispuesto en la Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10
de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero
Verificar si la construccion del tercer nivel del inmueble de los demandantes cumple
con los requisitos técnicos requeridos, concretamente, verificar si este tercer nivel se
apoy0 sobre los muros mas no en muros estructurales o en las columnas y si cuenta
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con todas las columnas de apoyo necesarias para soportar la carga de este nivel
adicional.

Desde la notificacién del auto que decrete esta prueba, hasta la diligencia de posesién del
perito y durante esta misma, me reservo la facultad de ampliar el cuestionario que debera
ser rendido por el Sefior Perito.

Teniendo en cuenta la imposibilidad de mi poderdante para realizar las respectivas tomas
de medidas sobre el inmueble de propiedad de la sociedad demanda, solicitamos a este
despacho que proceda con el decreto de dicha prueba y que el perito que sea designado,
proceda con la elaboracion del dictamen con base a la inspeccion y verificacion de
medidas que se efectle en dicho inmueble

7.5. EXHIBICION DE DOCUMENTOS

Solicito a este despacho, en virtud de lo dispuesto en el articulo 265 del C.G.P., que oficie
a la parte demandante para que exhiba, en la oportunidad que indique a este despacho,
los siguientes documentos:

1. Anexos de la Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003
expedida a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero, concretamente
los planos aprobados para el otorgamiento de la licencia.

2. Disefio Estructural y Estudio de suelos efectuados para la construccion de la obra
segun la Licencia de Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida
a favor de Omar Mora Olmos y Margarita Ramirez Forero.

3. Licencia de Construccion, con sus respectivos anexos, que los demandantes hayan
obtenido para la realizacibn de la ampliacion del tercer nivel, ejecutada con
anterioridad al afio 2003.

4. Documentos que constaten el desarrollo de las obras de ampliacion del tercer nivel en
el predio de los demandantes.

5. Documentaciéon soporte relacionada con la inscripcién inicial en el Registro Nacional
de Turismo, o ante la Entidad Competente al momento del registro.

Esta solicitud de exhibicion de documentos se hace con el fin de probar los hechos objeto
de las excepciones de mérito presentadas, de manera especial, de constatar que las
obras realizadas para la ampliacion de un tercer nivel no cumplen con los requisitos
técnicos exigidos y, mucho menos, con las reglas indicadas en la Licencia de
Construccion L.C. 03-3-0853 del 10 de octubre de 2003 expedida a favor de Omar Mora
Olmos y Margarita Ramirez Forero.

8. ANEXOS
8.1. Anexamos los documentos relacionados en el acapite de pruebas, que no han sido

aportados por otras partes.

9. NOTIFICACIONES
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Mi representada y el suscrito recibiremos notificaciones en:

Direccion: Calle 67 D No. 62-30 Apto 102. Bogota D.C.,

Correo electrénico: nfernandez@integracgl.com
Teléfono: 3104850145

Cordialmente,

E E Firma Electronica
L 2022-03-1119:43:20 +00:00
A NICOLAS FERNANDEZ DE CASTRO
CC. 80205337
E.. L« https://301.fyi/VPV30qF
NICOLAS FERNANDEZ DE CASTRO PENUELA

C.C. 80.205.337 de Bogota
T.P. 157.632 del C.S. de la J.
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14/3/22, 14:51 Correo: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

11001310301620190050700 - Contestacion de la Demanda Grupo Spira SAS

Nicolas Fernandez de Castro <nfernandez@integracgl.com>

Vie 11/03/2022 3:44 PM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: igabogados1@gmail.com <igabogados1@gmail.com>; servicioalcliente@accion.com.co

<servicioalcliente@accion.com.co>; hotelmorazulbogota@gmail.com <hotelmorazulbogota@gmail.com>;
Juan Carlos Paris <jparis@spira.co>

Senor

JUE 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota D.C.

EXPEDIENTE: 2019-507

DEMANDANTE: OMAR MORA OLMOS Y MARGARITA ALEXANDRA RAMIREZ FORERO
DEMANDADOS: GRUPO SPIRA SAS Y OTROS

Asunto: Contestacion de la demanda

NICOLAS FERNANDEZ DE CASTRO P., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
80.205.337 de Bogota, abogado con Tarjeta Profesional No. 157.632 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad GRUPO SPIRA SAS, demandada en este
proceso, por medio del presente memorial me permito presentar ante el despacho CONTESTACION
DE LA DEMANDA, segun el documento adjunto.

Del Senor Juez.

Nicolas Fernandez de Castro P. | Socio

| mobile: +57 (310) 485-0145
| phone: +57 (601) 7943646

| site: integracgl.com

| Bogota D.C., Colombia

Este mensaje y cualquier documento adjunto es de uso exclusivo de los destinatarios y puede contener informacion privilegiada y/o
confidencial, protegida por la ley. Si el lector del presente mensaje no es el destinatario, se le notifica que estd expresamente prohibida su
distribucién, copia o comunicacion. Si recibi6 este mensaje por error, por favor notifiquenos inmediatamente contestando el mensaje, y bérrelo
junto con sus copias. Gracias

This message and any attached document are of addressees’ exclusive use and can contain privileged and/or confidential information, which is
protected by law. If the reader of the present message is not the addressee, it is notified to him/her that its distribution is specifically banned. If
you received this message erroneously, please let us know as soon as possible, by replying it, and please erase it along with its copies. Thanks
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