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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

BOGOTI\ DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO

Al contestar cite este niumero:
Radicado DADEP No. 20211100072411

Bogota D.C, 09-06-2021
OAJ 110

Senora Jueza

CLAUDIA MILDRED PINTO MARTINEZ

JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO Medio de envio Correo electronico
Carrera 10 Nr. 14-33

Correo electrénico cctolbbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota, D.C.

Referencia: Declarativo de Nulidad de Escritura Publica
Accionante: DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-DADEP-
Accionados: NADIME AMPARO YAVER LICHT Y OTRO.
Radicado: 11001310301620200041000

Asunto: Reforma de la Demanda, ART 93 CGP.

GENARO SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.116.858
de Bogota, con Tarjeta profesional No. 85.049 del C.S.J, obrando como apoderado de Bogota, D. C.,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO - DADEP, de conformidad con
el poder a mi conferido, por medio del presente escrito y de conformidad con lo establecido en el articulo 93
del CGP, promuevo REFORMA DE LA DEMANDA del proceso DECLARATIVO DE NULIDAD ABSOLUTA DE
ESCRITURA PUBLICA conforme a los términos sefialados en el articulo 1740 y s.s. del codigo civil, en contra
de la arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania 51.599.37 de Bogota y en contra del sefior FRANCISCO
DANIEL GOMEZ ZULUAGA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania Nro.80.229.739, por las irregularidades presentadas en la suscripcion de la
Escritura Pablica 1385 del 10 de Julio del 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) del Circulo de Bogotd, con
lo cual se afecté un predio fiscal del Distrito Capital identificado con al RUPI 2-1817.

HECHOS

Primero. El Distrito Capital adquiri6 el derecho de dominio y posesion del bien inmueble ubicado en la carrera
36 Nro. 70-71 con destino, en todo o en parte a la ampliacién de la avenida treinta y siete (37) y de la calle 70A,
y registro catastral 70-38/11, en los términos sefialados en la escritura publica 4606 del 22 de diciembre de
1954 de la Notaria 8 de la ciudad de Bogota, debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-
577026.

Segundo. Mediante la Escritura Puablica 7301 del 23 de Julio del 2010 de la Notaria 72 del Circulo de Bogota,
el Distrito Capital procedio a realizar un desenglobe del predio con la nomenclatura urbana actual nimero
70-71de la carrera 29C antes carrera 36 ubicado en el Barrio La Merced Norte de la Localidad de Barrios Unidos
con cédula catastral 70 36 11, el cual fue adquirido para la ampliacién de la Avenida 37y de la calle 70A y una
parte del predio se afectd con la ampliacion de la avenida NQS quedando un predio fiscal y el otro para uso
publico.
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Tercero. El predio sobrante con la nomenclatura urbana actual nimero 70-71 de la carrera 29C antes carrera
36, comprendido entre los siguientes mojones generales: tres prima (3), uno prima (1), dos (2), tres (3), tres
prima (3°) y linderos particulares partiendo por el occidente del mojén tres prima (3°) hasta el mojén uno
prima (1°) en linea quebrada en distancia de once metros con cuarenta y cinco centimetros (11.45mts), con
parte de la avenida NQS; por el norte del mojon uno prima (1°) hasta el mojon dos (2), en linea recta en
distancia de veintisiete metros con sesenta centimetros (27.60mts) con la calle setenta y uno A (71A) antes
calle setenta A (70A), por el Oriente del mojon dos (2) al mojoén tres (3) en linea recta en distancia de once
metros con noventa centimetros (11.90mts), con la carrera treinta y seis (36) y por el sur del mojon tres(3)
hasta el mojon tres prima (3°) en linea en distancias de veintisiete metros con cincuenta centimetros
(27.50mts), con el inmueble nimero setenta y uno cincuenta y nueve (71-59) de la carrera veintinueve C (29C)
y cierra el poligono, con un area de 340.10 metros cuadrados. A este predio se le asigno el folio de matricula
050C-1791850, CHIP AAA0265KRWF y con Registro Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817.

Cuarto. Por lo tanto, el bien inmueble se encuentra registrado en el Sistema de Informacién de la Defensoria
del Espacio Publico-SIDEP, en donde se registran los inmuebles de propiedad del Distrito Capital, y el mismo
se encuentra incorporado en dicho inventario como un bien fiscal, identificado en el Registro Unico de
Propiedad Inmobiliaria Distrital con el RUPI 2-1817, folio de matricula inmobiliaria 50C-1791850 ubicado en
el Barrio la Merced Norte de la localidad de Barrios Unidos.
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Quinto. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico tuvo como
directora durante el periodo comprendido del 1 de enero del 2016 al 31 de diciembre del
2019 a la arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania No. 51.599.374 de Bogotd, domiciliada y residenciada en la
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ciudad de Bogota D.C., segun nombramiento efectuado por el Decreto Distrital No.027
del 7 de enero del 2016 y posesionada mediante acta No. 038 del 7 de enero del 2016.

Sexto. En el afio 2018 el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, suscribid el contrato de prestacion de servicios 110-00129-399-0-2018 con el
Consorcio Inmobiliario Fontor cuyo objeto contractual era la prestacion de servicio de
intermediacion comercial para la venta de inmuebles fiscales de propiedad de Bogota
Distrito Capital, a través de los mecanismos de derecho privado. Dentro de los inmuebles
a rematar se encontraba el predio identificado con el folio de matricula 050C-1791850,
CHIP AAAO265KRWF y con el RUPI 2-1817.

Séptimo. Con el memorando No. 20193060032403 del 13 de Noviembre del 2019, la
Subdireccion de Administracion Inmobiliaria informd a la Oficina Asesora Juridica y a la
Subdireccion de Registro Inmobiliario, que el contratista Consorcio Inmobiliario Fontor
suspendio la subasta del predio de Propiedad Inmobiliaria Distrital con el RUPI 2-1817,
folio de matricula inmobiliaria 50C-1791850 ubicado en el Barrio la Merced Norte de la
localidad de Barrios Unidos, ya que en el certificado de tradicion y libertad se registro la
Escritura Publica de Compraventa No. 1385 del 10/07/2019 de la Notaria Cincuenta y
Ocho (58) en virtud de la cual la Secretaria Distrital del Habitat transfirid el inmueble en
favor del sefior Francisco Daniel Gomez Zuluaga.

Octavo. Al verificar el informe, se pudo constatar que efectivamente mediante Escritura
Publica 1385 del 10 de Julio del 2019 de la Notaria cincuenta y ocho (58) del circulo de
Bogota, Bogotd D.C., DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL
ESPACIO PUBLICO, entidad territorial en su calidad de vendedora por intermedio de su
directora y arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICH transfiere a titulo de venta al sefior
FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en
la ciudad de Bogots3, identificado con la cédula de ciudadania Nro.80.229.739, el predio
con nomenclatura urbana actual numero setenta -setenta y uno (70-71) de la carrera
veintinueve C (29C), comprendido dentro de los siguientes mojones generales:

Tres prima (3°), uno prima (1), dos (2), tres (3), tres prima (3°) y linderos particulares
partiendo por el occidente del mojon tres prima (3°) hasta el mojon uno prima (1) en
linea quebrada en distancia de once metros con cuarenta y cinco centimetros (11.45mts),
con parte de la avenida NQS; por el norte del mojon uno prima (1) hasta el mojén dos
(2), en linea recta en distancia de veintisiete metros con sesenta centimetros (27.60mts)
con la calle setenta y uno A (71A) antes calle setenta A (70A), por el Oriente del mojon
dos (2) al mojon tres (3) en linea recta en distancia de once metros con noventa
centimetros (11.90mts), con la carrera treinta y seis (36) y por el sur del mojon tres(3)
hasta el mojén tres prima (3 ') en linea en distancias de veintisiete metros con cincuenta
centimetros (27.50mts), con el inmueble numero setenta y uno cincuenta y nueve (71-
59) de la carrera veintinueve C (29C) y cierra el poligono, con un area de 340.10 metros

cuadrados.

A este predio se le asigno el folio de matricula 050C-1791850, CHIP AAAO265KRWF y con
Registro Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817. Acto que figura registrado en el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850 anotacion 3.
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Noveno. El precio pactado en el Instrumento Publico 1385 del 10 de Julio del 2019, fue
el de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/cte ($235.000.000.00),
el cual estd muy por debajo del avaluo catastral para el 2019 que era de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL PESOS M/cte
($893.916.000.00).

Décimo. Frente al predio materia de la presente demanda, con el radicado
20204000004932 del 13 de enero del 2020 el arquitecto de nombre LUIS ALBERTO
GARZON JIMENEZ, solicitd al DADEP unas actuaciones administrativas con miras a
obtener el saneamiento del predio identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria
050C-1791850, al cual se le contestd con el Oficio No. 20202030012071 del 29/01/2020,
manifestando:

“(...) me permito informarle que una vez revisada la documentacion por
usted anexada en su solicitud, la escritura publica No. 1385 de fecha 10
de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd, que
figura registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850,
no se encontraron en la entidad los soportes con los cuales se llevo a
cabo la transferencia del derecho de dominio del predio objeto de su
consulta.

En consideracion a lo anterior, se adelantara por parte de este
Departamento, la revision y estudio correspondiente, y en virtud de lo
contemplado en el paragrafo del articulo 14 de la Ley 1437 de 2011
sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, se emitira respuesta
de fondo a mas tardar el 7 de abril del arfio en curso (...)"

Décimo Primero. Mediante el radicado No. 20202030064431 del 30 de Junio del 2020
se le da respuesta nuevamente al peticionario LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ,
concluyéndose lo siguiente:

“(..) En consideracion a lo anterior y como se manifestd en la
respuesta del mes de abril del afio en curso, con el fin de establecer la
situacion real del inmueble, es necesario se remita a esta entidad por
parte del peticionario, los siguientes soportes:

e Copia de la inscripcion a la subasta realizada por el sefior

FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA junto con todos los soportes

que se debieron anexarse a la misma.

» Copia de la Oferta economica presentada ante el Consorcio.

 Indicacion de la fecha en la cual se realizo la Audiencia Publica de
adjudicacion.
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e Copia de la consignacion o de la transferencia bancaria de la
garantia de seriedad de la oferta constituida para presentarse a la
Subasta.

e Copia de los Soportes de cancelacion del saldo del precio del
inmueble.

» Copia del pago de los derechos notariales.

» Copia del pago del impuesto de registro y beneficencia.

» Copia del pago del impuesto al consumo.

» Asi como demas documentos que hayan sido aportados para la
participacion en la subasta y en el proceso de adjudicacion.

Como se concluye, hasta tanto la entidad no cuente con los
soportes necesarios, no es viable la modificacion de la naturaleza del
predio en los sistemas de informacion de la entidad y por tanto no
es posible realizar la actualizacion por usted solicitada.

En consideracion a lo expuesto, se requiere aportar los soportes de
dicha negociacion, asi como mismo, se debe tener en cuenta que
por tratarse de un derecho de peticion de interés particular, usted
debe acreditar en debida forma y conforme la ley, la calidad en que
esta actuando.(...)"

A la fecha no se ha recibido los soportes solicitados al peticionario.

Décimo Segundo. La Defensoria del Espacio Publico procedio a solicitar con los Oficios
Nos. 20192030195101 del 20/11/19, 20202030005801 del 16/01/2020 vy
20202030011831 del 29/01/2020, por parte de esta Subdireccion, copia de la escritura
publica a la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota. La Notaria remite la escritura
publica por correo electronico radicado No. 20204080011192 del 23/01/2020 vy
fisicamente radicado No. 20204000029812 del 19/02/202

Décimo Tercero. Mediante los memorandos Nos. 20202030003193 de fecha
3/02/2020y 20202030006463 del 3/03/2020, se remitio la escritura publica a la Oficina
Asesora Juridica y se le solicitd establecer la autenticidad del instrumentos publico, asi
dentro de sus competencias, establecer las acciones administrativas, judiciales y penales
que deban iniciarse.

Décimo Cuarto. Con el oficio 20201100028061 del 4 de marzo del 2020 la Oficina
Asesora Juridica del DADEP le solicito a la Notaria 58 la revision por parte del perito de la
Escritura Publica 1385 del 10 de Julio del 2019 con la finalidad de inspeccionar, revisar el
libro de protocolo y radicador, tomar registros fotograficos con el fin de realizar dictamen
pericial documentologico y grafoldgico.

Décimo Quinto. Practicada la inspeccion sobre el instrumento publico dubitado por
parte del técnico-perito de la OAJ se pudo concluir parcialmente:
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1. Analizadas las hojas notariales y al ser sometidos el codigo QR por
el lector, éste arroja informacion que coinciden con la informacion que
se tiene en fisico como lo es i) la notaria a la que pertenece la escritura,
y i) el codigo de documento de cada hoja notarial.

Cabe anotar que el cddigo de documento de cada hoja que compone
la escritura publica es la siguiente: Aa058132236, Aa058132265,
Aa058132238, Aa058132239, Aa058132240, por consiguiente, no se
observo manipulacion estas hojas notariales.

2. Analizada la firma de la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT,
la cual reposa en la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de
2019, se evidencia que posee diferencias graficas respecto de las firmas
auténticas, sin embargo, no se puede concluir con certeza si esta firma
es falsa o no.

Décimo Sexto. Asi mismo con oficio 20201100028081 del 4 de marzo de 2020, el Jefe
de la OAJ solicitd a la Superintendencia de Notariado y Registro (Radicado
50C2020ER03769 de la SNR) la microfilmacion de la escritura publica No. 1385 de fecha
10 de julio de 2019 respecto del predio identificado con el FMI 50C-1791850. A la fecha
no se ha recibido respuesta de la solicitud a la Superintendencia de notariado y registro.

Décimo Séptimo. Con el memorando 20202030028283 del 25 de septiembre del 2020,
la Subdireccion de Administracion Inmobiliaria del DADEP le informd a la Oficina Asesora
Juridica de la misma entidad, la situacion juridica que presentaba el predio identificado
con el RUPI 2-1817 y solicitaba el inicio de las acciones administrativas, civiles y/o penales
pertinentes.

Décimo Octavo. El 3 de octubre del 2020 la Oficina Asesora Juridica del DADEP, con el
oficio 20201100101621 le solicitd a la entonces directora de la entidad NADIME AMPARO
YAVER LICHT informacion sobre la suscripcion de la Escritura Publica 1385 del 2019, la
cual, con el radicado 20204000131812 del 26 de octubre del 20, respondid que no habia
suscrito la Escritura Publica 1385 del 10 de julio del 2019 y que no participd en su
elaboracion, igualmente que la firma impuesta en el instrumento publico no es la de ella.

Décimo Noveno. El 13 de noviembre del 2020, el perito grafélogo termind su dictamen
pericial y una vez realizado los analisis pertinentes pudo concluir lo siguiente:

“La firma de la doctora NADIME AMPARO YAVER LICHT la cual reposa
en la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 y descrita
en el informe como Firma Dubitada, No posee similaridad grafica
respecto de las firmas auténticas aportadas por la doctora NADIME
AMPARQO YAVER LICHT firmas descritas como Indubitadas”.
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Veinte. Con el Oficio 20201100129711 del 1 de diciembre del 2020 la Defensoria del
Espacio Publico le solicitd a la Directora de Administracion Notarial de la
Superintendencia de Notariado y Registro copia de todos y cada uno de los antecedentes
con los cuales se habia realizado la asignacion a la notaria 58 para la elaboracion de la
Escritura Publica 1385 del 2019. Entidad que no ha dado respuesta a la peticion.

Veintiuno. Con el radicado 20201100130171 del 1 de diciembre del 2020 se le solicité a
la Notaria 58 del Circulo de Bogota, todos y cada uno de los antecedentes que
conllevaron a autorizar la escritura publica 1385 del 10 de julio de 2019 y sin allegar el
escrito de contestacion, el 15 de diciembre del 2020 por correo electronico
manifestaron:

De manera atenta y en atencion a la peticion que trata la referencia, nos
permitimos dar respuesta a la informacion solicitada, asi:

1. El proyecto de E.P. 1385 de 2.019 se radico para la firma de la Dra Nadime
Amparo Yaver Licht, representante de Bogota Distrito Capital, el dia Julio 17 de
2.020 en la Avenida Suba Noll5-58 Torre A oficina 504 de Bogota D.C.;
desconocemos la hora en que dicho proyecto se firmo por cuanto una vez el
serfior Luis Anderson Torres Castro, funcionario al servicio de esta Notaria 58,
radico el referido proyecto de Escritura, le indicaron que tan pronto se firmara tal
proyecto escritural, el mismo se enviaria a este Despacho para su respectiva
autorizacion.

2. El funcionario al servicio de este Despacho Notarial que se encargo de allegar
el proyecto de E.P. 1385 de 2.019 que se encontraba en curso en esta Notaria con
el fin que fuese firmado por quien obraba como representante de Bogota Distrito
Capital, fue el serior Luis Anderson Torres Castro identificado con la C.C.
No.79.221.541.

Es de aclarar que allegado por parte del sefior Torres Castro, el citado proyecto
de E.P. 1385 de 2.019, le indicaron que una vez el mismo fuese firmado, le seria
enviado a la Notaria 58 de Bogota para su respectiva autorizacion.

3. Para la fecha en la cual la sefiora Nadime Amparo Yaver Licht, representante de
Bogota Distrito Capital, firmo la E.P. 1385 de Julio 10 de 2.019, su firma NO
aparecia registrada en este Despacho Notarial.

4. La validacion de toda firma con lo registrado en la Registraduria del Estado civil,
solo se puede llevar a cabo si tal firma se cotejo biométricamente, a la Dra.
Nadime Amparo Yaver Licht, su firma, no se le tomo a través de este sistema por
cuanto la misma no se realizd en el drea respectiva de la Notaria 58 de Bogotd
D.C.

5. Toda firma que se tome por fuera de este Despacho Notarial, exige la previa
solicitud de tal servicio, ahora, tratandose de Entidades Publicas, v.gr. Bogota
Distrito Capital, se requiere que medie el correspondiente reparto y que el mismo
esté debidamente asignado a esta Notaria 58 Bogota, igualmente procedemos a
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corroborar que los documentos aportados en el correspondiente tramite
escritural y que soportan la solicitud de toma de firma en el lugar que se nos
indique y que pertenezca a este circulo, se ajusten en un todo a lo que alli se
expresa, es decir, en nuestro concreto caso, el haber claramente constatado que
la sefiora Nadime Amparo Yaver Licht, realmente figura como una representante
de Bogota Distrito Capital.

En el evento que alguno de los requisitos que genéricamente se han expresado
en esta informacion, no se cumplan, NO se presta este servicio o peticion.

6. Con las afirmaciones que hacen parte de su escrito petitorio, en concreto lo
relacionado con la duda que genera la firma que en representacion de Bogota
Distrito Capital figura en la Escritura Publica que nos ocupa, se justifica el que
coloquemos la denuncia respectiva.

Les agradeceria mucho nos informasen si ustedes, ademas de validar la firma de
quien figura como representante de Bogota Distrito Capital, validaron o no la
huella que figura en la E.P. No.1385 de Julio 10 de 2.019 de esta Notaria 58 de
Bogota, huella en cita presuntamente colocada por quien obro en representacion
de la referida entidad publica como parte vendedora, aspecto este que
consideramos de suma importancia para la efectividad de la denuncia a llevarse a
cabo. Por favor nos confirma el recibido.

Cordialmente, LUZ SAMANTA PINTO ESPINOSA
Directora Area Juridica
Notaria 58 del Circulo de Bogota D.C.

Veintidés. Con el memorando 20201100035993 del 1 de diciembre del 2020, la Oficina
Asesora Juridica del DADEP le solicitd a las areas misionales de la entidad:

En la clausula quinta /5) de la escritura publica 1385 del 10 de Julio del
2019 se manifesto que: "VALOR DEL CONTRATO. El precio total y unico
del bien que se transfiere es la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA'Y
CINCO MILLONES DE PESOS (5235.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, de acuerdo con el informe técnico de avaluo comercial,
actualmente vigente, expedido por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, es conocido plenamente por el COMPRADOR", en
consecuencia se requiere que la Subdireccion de Administracion
Financiera y Control Disciplinario certifique si la suma indicada ingreso
a la Tesoreria Distrital en la fecha de la firma de la escritura publica.

Igualmente, en la clausula sexta (6) de la referida escritura publica 1385
del 10 de Julio del 2019 se manifestdo: "ENTREGA: EL VENDEDOR
entrega de la zona de terreno objeto de esta compraventa, segun
consta en el Acta de recibo No DTDP-3589 del 8 de marzo del 20189,
por lo cual, se requiere que la Subdireccion de Administracion
Inmobiliaria certifique si el DADEP hizo entrega real y material del
inmueble identificado con el RUPI 2-1817, de ser asi, indicar fecha, hora
e identificar la persona que entregd y recibio el bien inmueble.
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En lo que hace referencia a la Subdireccion de Registro Inmobiliario,
para que una Escritura Publica de compraventa sea firmada por la
sefiora directora se deben agotar unas instancias administrativas, por lo
cual se requiere especificar cuales son las etapas que se deben surtir
para que un instrumento publico llegue a la direccion y sea firmado.
lgualmente, evidenciar si la escritura publica 1835 del 2019 cumplio
todas y cada una de las etapas para su perfeccionamiento. En la E.P se
evidencia la existencia un documento del reparto realizado por la
Direccion de administracion Notarial con el numero 059 del 30 de
mayo del 2019, municipio de Bogota radicacion RN2019-28911, por lo
cual se requiere de informe si la entidad realizo esa solicitud y se allegue
todos y cada uno de los soportes necesarios para ser anexados la
demanda”.

Veintitrés. La Subdireccion de Administracion Financiera y de Control Disciplinario-SAF,
mediante memorando 20204040037493 del 7 de diciembre del 2020, informd que: “En
atencion a la solicitud realizada mediante el radicado de la referencia, nos permitimos
informar que una vez revisada la informacion relacionada con la legalizacion de pagos
recibidos por parte de terceros, se evidencia que la Direccion Distrital de Tesoreria no ha
reportado al DADEP, ingresos del tercero objeto de su consulta a la fecha de la firma de
la escritura publica”.

Igualmente, con el memorando 20212030006613 del 22 de febrero del 2021, la
Subdireccion de Registro Inmobiliario de la entidad demandante informo: “En este caso
en concreto, la Subdireccion de Registro Inmobiliario, tiene conocimiento de la situacion
de este inmueble por medio del memorando que se remitio en su momento
20193060032403 del 13 de noviembre de 2019 por parte de la Subdireccion de
Administracion Inmobiliaria, es asi que la Subdireccion de Registro Inmobiliario se enterd
de la existencia de la escritura publica de transferencia por el mencionado memorando
No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58), sin existir
anteriormente memorando en el cual se haya solicitado la elaboracion de dicho
instrumento publico de transferencia”.

Veinticuatro. El seflor FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUGA, contesta la demanda,
proponiendo excepciones previas y de mérito y dentro del acapite de pruebas solicita
tener las documentales:

"1°.- Copia de la Escritura Publica 1385 del 10 de julio de 2019 de la
Notaria 58 de Bogota, con todos los anexos protocolizados en la
misma. (44 folios).
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¢ - Copia del oficio con radicacion 20195560561541 del 21 de agosto
de 2019 que da cuenta del recibo de consignacion en linea y sus
anexos por valor de $235.000.000.

Veinticinco. Como consecuencia de lo anterior, la Defensoria del Espacio Publico con el
oficio 20211100032541 del 16 de marzo del 2021, le oficid al Instituto de Desarrollo
Urbano-IDU, para que informara si “Dentro de los hallazgos, se ubica un oficio del IDU
con radicado 20195560561541 del 21 de agosto del 2019, por lo cual se requiere de su
valiosa colaboraci6n para que, en menor tiempo posible, se informe todos y cada uno de
los antecedentes del mencionado radicado (su existencia, su validez, su trazabilidad, su
finalidad) con el fin de analizarlos a la luz del negocio arriba mencionado”.

Veintiséis. El IDU con el radicado 20211100053242 del 31 de diciembre del 2021 dio
respuesta a la solicitud informando: “Al respecto, se indago con el area de gestion
documental el radicado requerido, obteniendo como respuesta la no existencia del
numero consecutivo de esa vigencia. La copia del radicado que anexan en la solicitud
esta borrosa, pero se alcanza a observar que la fecha de expedicion del oficio no coincide
con la fecha de la firma mecédnica generada, ambas fechas deben coincidir’.

Veintisiete. Dentro de los anexos de la E.P. 1385 del 2019 aportados por el sefor
Francisco Daniel Gomez Zuluaga, se encuentran dos impuestos prediales, lo que motivo
a la Defensoria del Espacio Publico a que por el oficio 20211100042201 del 5 de abril del
2021 solicitara a la Secretaria Distrital de Hacienda que: “"Dentro de los anexos que hacen
parte del mencionado Instrumento Publico, se ubican dos (2) constancias de Declaracion
y/o pago de Impuesto predial con referencia de recaudo 19013545771 formulario
2019301010007114575 del 2018 y 19012810483 formulario 2019301010002883605 del
2019, por lo cual se requiere de su valiosa colaboracion para que, en el menor tiempo
posible, se informe todos y cada uno de los antecedentes de los mencionados radicados
(su existencia, su validez, su trazabilidad, su finalidad) y allegar copia de cada uno con el
fin de analizarlos a la luz del negocio arriba mencionado”.

Veintiocho. Con el Radicado 20211100065312 del 15 de abril del 2021, la Secretaria de
Hacienda respondio la solicitud informando: “La referencia de recaudo No. 19012810483
corresponde al predio AAAOO85HUTO y no al inmueble objeto de requerimiento, esto es
el identificado con chip AAAO265KRWF, por tal razon y una vez verificado en nuestro
sistema de informacion tributario el predio con matricula inmobiliaria No. 050C-1791850
y chip AAAO265KRWF, registra las siguientes declaraciones tributarias presentadas para
las vigencias 2018 y 2019, presentadas el 05 y 02 de julio de 2019, respectivamente, de
las cuales se allega copia”.

Veintinueve. Con base en lo anterior a través de la E.P. 13385 de 10 de julio de 2019 de
la Notaria Cincuenta y ocho de Bogota, debidamente inscrita, supuestamente el Distrito
Capital accionante y de modo irregular, le transfiere al sefor Francisco Javier Gomez
Zuluaga la propiedad del predio fiscal, negociacion que no corresponde a una verdadera
declaracion de voluntad porque la firma de la representante legal arquitecta NADIME
AMPARO YAVER LICHT, fue falsificada y las declaraciones tampoco concuerdan con la
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realidad, puesto que la forma de venta del predio se debia realizar en publica subasta y
el precio pactado no corresponde al valor real del inmueble.

Treinta. La citada escritura publica fue suscrita por el sefior Francisco Javier Goémez
Zuluaga comprador en el recinto de la notaria, lo que no ocurridé con la del representante
legal de la Defensoria del Espacio Publico-DADEP cuya rubrica se pudo suplantar porque
se impuso fuera de dicha dependencia, no fue recaudada por funcionario de la misma, y
no se hizo la identificacion correcta como lo ordena el articulo 24 del Decreto 960 de
1970.

Treinta y Uno. La escritura publica 1385 del 10 de Julio del 2019 no cumplié con los
protocolos internos de la Defensoria del Espacio Publico, esto es, no existe acta de
reparto, no tiene en el espacio designado para la firma de la directora el visto bueno de
la subdireccion de registro inmobiliario SRI y del asesor del despacho.

Treinta'y Dos. La FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, OBTENCION DE DOCUMENTO
PUBLICO FALSO, FRAUDE PROCESAL que aparece en la E. P. N°. 1385 de 10 de julio de 2019
fue denunciada ante la Fiscalia General de la Nacidon con el radicado DADEP
2021110068011 del 31 de mayo del 2021 y quedd radicada bajo el numero unico de
noticia criminal NUC 110016000050202155466 el primero de Junio del 2021 para que
se descubriera y sancionara a los autores del hecho punible.

Treinta y Tres. A partir del precepto 1602 del Codigo Civil que sostiene que “el contrato
puede ser invalidado tanto por las partes, como también por causas legales, con
intervencion del organo judicial’, el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico-DADEP, eleva las pretensiones en busca de dejar sin valor ni efecto la
escritura publica 1385 del 2019.

Treinta y Cuatro. La Escritura Publica N°. 1385 de 10 de julio de 2019 se encuentra en
relacion a las nulidades de los negocios juridicos y que hay lugar a ellas “cuando les falta
alguno de los requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato segun
su especie y la calidad o estado de las partes’, por lo cual se configura la “nulidad
absoluta”.

PRETENSIONES

Con base en los hechos descritos en el respectivo acapite y de conformidad con Lo
establecido en el articulo 1792 del Cdodigo Civil, me permito se despachen las siguientes
o similares pretensiones.

Primera: Declarar la inexistencia de las declaraciones contenidas en la escritura publica
1385 del 10 de julio de 2019 de la Notaria 58 de esta ciudad, en virtud de no mediar
consentimiento de la entidad publica accionante, dado que la firma de la representante
legal y las declaraciones de voluntad fueron falsificadas y, por ende, se deje sin valor ni
efecto la transferencia del dominio efectuada al sefior Francisco Daniel Gomez Zuluaga
del predio fiscal con nomenclatura nimero setenta y uno cincuenta y nueve (71-59) de
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la carrera veintinueve C (29C) con folio de matricula 050C-1791850 y CHIP
AAAQ265KRWF y con Registro Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817.

Subsidiaria de la Primera. Declarar la NULIDAD ABSOLUTA de la escritura publica 1385
del 10 de julio de 2019 de la Notaria 58 de esta ciudad, en virtud de no mediar
consentimiento de la entidad publica accionante, dado que la firma de la representante
legal y las declaraciones de voluntad fueron falsificadas y, por ende, se deje sin valor ni
efecto la transferencia del dominio efectuada a Francisco Daniel Gomez Zuluaga del
predio fiscal con nomenclatura numero setenta y uno cincuenta y nueve (71-59) de la
carrera veintinueve C (29C) con folio de matricula 050C-1791850 y CHIP AAAO265KRWF
y con Registro Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817

Segunda. Que como consecuencia de lo anterior oficiar a la Notaria Cincuenta y Ocho
(58) del Circulo de Bogota, se proceda a realizar la respectiva anotaciéon en la escritura
publica 1385 del 10 de julio de 2019.

Tercera: Que, como consecuencia de lo anterior, oficiar a la oficina de instrumentos
publicos para que se proceda a cancelar la anotacidon Numero 3 del Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro 050C-1791850, donde se encuentra registrada la escritura publica 1385
del 10 de Julio del 2019 de la notaria 58 del circulo de Bogota.

Cuarto. Que se ordene a los accionados pagar las costas del proceso.
MEDIDA CAUTELAR

Con base en lo contemplado en el articulo 591 del CGP, me permito solicitar la
inscripcion de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria 050C-1791850, por lo cual
solicito se oficie a la Oficina de Instrumentos Publicos zona centro para el cumplimiento
de la orden Judicial.

LEGITIMACION EN LA CAUSA

PARTE DEMANDANTE: El DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA - DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO (en adelante DADEP por
sus iniciales), como representante legal del patrimonio inmobiliario del Distrito Capital de
Bogota para efectos judiciales y extrajudiciales; Entidad Publica encargada de la defensa
y saneamiento de los bienes inmuebles que conforman el patrimonio inmobiliario
Distrital, incluidos los procesos necesarios para la defensa, custodia, preservacion y
recuperacion de los bienes del espacio publico del Distrito Capital, en los términos del
(Decreto Distrital 212 de 2018).

El DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO -
DADEP, fue creado por el Concejo de Bogota, mediante la aprobacion del Acuerdo 018
de 1999.
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El DADEP tiene por funcién, entre otras, fijar las politicas en materia de defensa,
inspeccion, vigilancia, regulacion y control del espacio publico en el Distrito Capital de
Bogota (con fundamento en lo previsto por el articulo 4 del Acuerdo 018 de 1999
aprobado por el Concejo de Bogotad).

ELDADEP, segun el Acuerdo 018 de 1999 expedido por el Concejo de Bogota, tiene como
mision en su articulo 22: “contribuir al mejoramiento de la calidad de vida en Bogota D.C,
por medio de una eficaz defensa del espacio publico, de una éptima administracion del
patrimonio inmobiliario de la ciudad y de la construccion de una nueva cultura del
Espacio Publico que garantice su uso y disfrute comun y estimule la participacion
comunitaria”.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP se
encuentra legitimado para presentar acciones judiciales, por razéon de sus funciones en
materia de promocion de la proteccion y defensa de los derechos e intereses colectivos,
en particular del patrimonio publico de Bogota D.C. (sector central) y del espacio publico.

PARTE DEMANDADA: Los demandados la sefiora NADIME AMPARO YAVER LICHT,
mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de Bogotd, identificada con la
cédula de ciudadania 51.599.37 de Bogota y en contra del sefilor FRANCISCO DANIEL
GOMEZ ZULUAGA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.80.229.739, por ser las partes que firmaron
el instrumento publico en su calidad de vendedor y comprador respectivamente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El “convenio impugnado” aparece celebrado entre una entidad de derecho publico y un
particular, lo que da un negocio comercial, al tenor del articulo 21 del Cddigo de
Comercio, tiene caracter de mercantil, por lo que para dilucidar lo pertinente del litigio,
en principio habran de aplicarse las disposiciones de dicho ordenamiento, sin perjuicio
de lo previsto en el canon 822 ibidem, segun el cual “[lJos principios que gobiernan la
formacion de los actos y contratos y las obligaciones de derecho civil, sus efectos,
interpretacion, modo de extinguirse, anularse o rescindirse, seran aplicables a las
obligaciones y negocios juridicos mercantiles, a menos que la ley establezca otra cosa”.

La Corte Suprema en fallo de 17 de julio de 2012, exp.2007-00055, reiterd que “(...), en
relacion con la aplicacion de los preceptos civiles a los asuntos mercantiles que tocan
con los actos y las obligaciones de éste linaje y respecto de cada una de las situaciones
que ella misma define, sobrepasa la preferente aplicacion de la analogia de las normas
comerciales que, por regla general, establece el codigo de comercio, pues yendo mas
alla y justamente con el fin de precaver lo que se debe hacer en presencia de un vacio
legal, e incluso para evitarlo en lo posible, integra al cuerpo de normas comerciales los
principios y, por ende, las normas del derecho civil en lo que respecta a los negocios
juridicos y a las obligaciones mercantiles, ello implica en consecuencia que en las
materias a que alude el citado articulo 822 del C. de Comercio y cuando no haya
precepto comercial aplicable a un caso determinado deba acudirse a lo que disponga el
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derecho civil antes que a las situaciones comerciales andlogas o semejantes, salvo, claro

esta, ‘que la ley establezca otra cosa™.

Con relacion al tema de la pretension principal, esto es, el de la “inexistencia de la venta”
tal fendmeno juridico se estructura, de conformidad con el inciso 22 del articulo 898 del
Cddigo de Comercio, “(..) cuando se haya celebrado [el negocio juridico] sin las
solemnidades sustanciales que la ley exija para su formacion, en razon del acto o contrato
y cuando falte algunos de sus elementos esenciales’, como puede observarse, la citada
disposicion alude a uno de los motivos que de manera concreta configuran la
mencionada especie de ineficacia de los “negocios juridicos de naturaleza mercantil’,
esto es, (ii), la falta de requisitos esenciales genéricos para su formacion, a los cuales
alude el precepto 1502 del Codigo Civil y que corresponden a la ausencia de
consentimiento, carencia de objeto, o de causa.

La comentada falsedad de la firma de la representante legal de la Defensoria del Espacio
Publico en la escritura publica donde se habia hecho constar la compraventa que se
impugna, ubica la problematica en el ambito de la falta de uno de los “elementos
esenciales” que compromete su “existencia juridica’, esto es, el "consentimiento’,
consagrado en el articulo 1502 del Codigo Civil, segun el cual “[plara que una persona se
obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad, es necesario: 1°) que sea legalmente
capaz; 2°) que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca
de vicio; 3°) que recaiga sobre un objeto licito; 4°) que tenga una causa licita” (se subraya),
es por ello que para el nacimiento de las obligaciones el precepto 1494 ibidem reclama
el “concurso real de las voluntades de dos o mds personas”, en tanto que el 864 del
estatuto Mercantil, sefala que “[e]l contrato es un acuerdo de dos o mas partes para
constituir, regular o extinguir entre ellas una relacion juridica patrimonial’; de donde se
infiere que constituye requisito sine qua non, la voluntad declarada o expresada por las
partes, a fin de que la “convencion” alcance “existencia juridica”.

En consecuencia, el “contrato’, juridicamente es ‘inexistente’, al faltar el
“consentimiento”’, puesto que la ausencia de tal elemento, esto es, el “consentimiento”,
en el area mercantil, al tenor del inciso final del articulo 898 del Cddigo de Comercio,
como anteriormente se examinara, configura una de las causales constitutivas del
mencionado fendmeno juridico y, por lo tanto, la pretension principal invocada para el

reconocimiento de tal modalidad de “ineficacia del negocio juridico’, esta llamada a
prosperar.

MEDIOS DE PRUEBA
Para que se tenga, decreten y valoren como medios de prueba los siguientes:
1.- De caracter documental
Se allegd con la demanda:

.- Poder debidamente otorgado por parte de la sefiora Directora del Dadep.
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.- Copia de la escritura publica 1385 del 10 de Julio de 2019 mediante la cual se realizd
en forma irregular la transferencia del predio fiscal del Distrito Capital.

.- Copia del certificado de bienes del Patrimonio Inmobiliario expedido por la
Subdireccion de Registro Inmobiliario con el cual se demuestra la calidad del predio fiscal
de propiedad del Distrito Capital.

.- Certificado de Tradicion 050C-1791850 donde se demuestra la tradicion del inmueble
de propiedad del Distrito Capital que incluye el registro de la E.P. 1385 del 2019.

.- Dictamen Pericial rendido por el perito JOSE AGUSTIN AVENDANO CHAVES junto con
los documentos requeridos por el articulo 226 del CGP.

.- Boletin Catastral del predio materia de la Litis.
1.1. Se allega con la presente reforma de la demanda.

.- Se allega copia del memorando 20193060032403 del 13/11/2019 donde Subdireccion
de Administracion Inmobiliaria Informa de la suspension de la subasta por evidenciar la
venta del predio del distrito.

.- Se allega copia del memorando 20202030003193 del 03/02/2020 mediante el cual la
Subdireccion de Registro Inmobiliario solicita a la OAJ adelantar las gestiones pertinentes
para establecer la autenticidad de la escritura publica No. 1358 del 20109.

.- Se allega copia del memorando 20202030006463 del 03/03/2020, en el cual la SRI
nuevamente remite a la OAJ los antecedentes de la actuacion solicitando se revisen las
actuaciones que se deban realizar ante esta situacion.

.- Se allega copia del oficio 20201100028081 del 4 de marzo, mediante el cual la OAJ
solicitd a la SNR copia de la microfilmacion de la EP 1358 del 10 de Julio del 2019.

.- Se allega copia del memorando 20202030028283 del 25 de septiembre de 2020,
mediante el cual la SRI solicita a la OAJ y a SAF el inicio de las acciones administrativas,
civiles y/o penales pertinentes.

.- Se allega copia del oficio 20201100101621 del 03/10/2020, mediante el cual la Oficina
Asesora Juridica le pide a la ex directora Nadime Yaver verifique la Escritura Publica 1385
del 2019 y responda una serie de preguntas atinentes a la autenticidad de la misma y su
firma.
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.- Se allega copia del oficio 20204000131812 del 29 /10/2020 mediante el cual la ex
directora Nadime Yaver contesta la solicitud de la OAJ manifestando que no habia
suscrito la escritura publica.

.- Se allega copia del memorando 20201100035993 del 1 de diciembre del 2020 dirigido
a las areas misionales del DADEP para que informen sobre los antecedentes del predio
material de la venta.

.-Se allega copia de los memorandos 20204040037493 del 7 de diciembre del 2020 y
20212030006613 del 22 de febrero del 2021, mediante el cual las dreas misionales dan
respuesta a la solicitud.

.- Se allega copia del oficio 20201100032541 del 16/03/2021, mediante el cual se le
solicita al IDU informacion sobre oficio con radicado 20195560561541 del 21 de agosto
del 2019.

.- Se allega copia del oficio 20211100053242 del 31/03/2021, mediante el cual responde
el IDU a la peticion.

.- Se allega copia del oficio 20211100042201 del 05/04/2021, mediante el cual se le
solicitd a la Secretaria Distrital de Hacienda informacion sobre dos (2) constancias de
Declaracion y/o pago de Impuesto predial con referencia de recaudo 19013545771
formulario  2019301010007114575 del 2018 'y 19012810483 formulario
2019301010002883605 del 2019.

.- Se allega copia del oficio 20211100065312 del 15/04/2021 mediante el cual responde
la SHD a la peticion realizada.

2.- Oficios. Solicito al Sefior Juez se oficie a la Notaria 58 del Circulo de Bogota, ubicada
en la carrera 54 Nro. 45A- 19/23 sur correo electronico
cincuentayochobogota@supernotariado,gov.co, con la finalidad de que allegue al
proceso los siguientes documentos e informacion, peticion que se realizd con el
radicado 20201100130171 del 1 de diciembre del 2020 y no ha sido respondido en forma
escrita a la fecha.

.- Copia de la minuta escrita con la cual se elabord la escritura publica 1385 del 10 de
Julio del 2019.

.- Copia del comprobante de pago de los derechos notariales de la escritura publica 1385
del 10 de Julio del 2019 y se determine el pago realizado por parte de la entidad publica.

.- El protocolo para la firma de escrituras publicas por fuera de la sede de la Notaria 58
del circulo de Bogota.
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.- El nombre de los funcionarios de la Notaria que tomaron la firma de la directora de la
Defensoria del Espacio Publico en la escritura publica 1385 del 2019 y se determine la
fecha, hora y lugar donde se hizo el tramite y la persona que cotejo la firma de la escritura
publica con la registrada en la Notaria.

.- Copia de la denuncia penal que haya entablado la Notaria 58 para investigar las
irregularidades en el otorgamiento de la escritura publica 1385 del 10 de Julio del 2019.

2.1. Se oficie a la Superintendencia de Notariado y Registro ubicada en la calle 26 Nro.
13-46 interior 201 correo electréonico nancy.mesa@supernotariado.gov.co vy se le solicite
allegue al plenario copia de los antecedentes del reparto numero 59 del 30 de mayo del
2019, el cual fue dado a la Notaria 58 del Circulo de Bogota, peticion que se solicitd con
el radicado 20201100129711 del 1 de diciembre del 2020 y a la fecha no ha sido
respondido en forma escrita.

2.2. Se oficie a la Superintendencia de Notariado y Registro ubicada en la calle 26 Nro.
13-46 interior 201 correo electronico notificaciones.juridica@supernotariado.gov.co,
para que den respuesta al oficio 20201100028081 del 4 de marzo de 2020, mediante el
cual el Jefe de la OAJ le solicitd a la Superintendencia de Notariado y Registro (Radicado
50C2020ER03769 de la SNR) la microfilmacion de la escritura publica No. 1385 de fecha
10 de julio de 2019 respecto del predio identificado con el FM| 50C-1791850.

3. Testimonios. De conformidad con lo establecido en el articulo 208 en concordancia
con el articulo 217 del CGP solicito sefiora Juez se decrete y se practique el testimonio
del sefior Luis Anderson Torres Castro identificado, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Bogota identificado con la C.C. No.79.221.541 y funcionario
de la Notaria 58 para que comparezca a la diligencia con miras a que deponga todas y
cada una de las acciones desplegadas por parte de la Notaria 58 para la suscripcion de la
Escritura Publica 1385 del 2019,

Testigo que solicito se cite a la Notaria 58 del Circulo de Bogota ubicada en la carrera 54
Nro. 45A- 19/23 sur correo electronico cincuentayochobogota@supernotariado,gov.co.

4 - Interrogatorio de Parte con Exhibicion de Documentos. De conformidad con lo
establecido en el articulo 198 y 199 del CGP, me permito solicitar se decrete el
interrogatorio de parte que se le practicara a los demandados NADIME AMPARRO YAVER
LICHT y FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA previamente identificados en la
demanda y sus contestaciones, acudan al despacho en fecha y hora que se sirva sefalar,
para realizar el cuestionario sobre los hechos y pretensiones de la demanda y de la
contestacion.
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COMPETENCIA Y JURISDICCION

El Consejo de Estado ha manifestado que “De conformidad con lo dispuesto en la
precitada norma, la existencia y el perfeccionamiento del contrato estatal se produce
cuando concurren los elementos esenciales del correspondiente negocio juridico,
definidos por el legislador como el: “acuerdo sobre el objeto y la contraprestacion”
(elementos sustanciales) y también que "éste se eleve a escrito” (elemento formal de la
esencia del contrato)”.

La Escritura Publica no es en si misma un acto administrativo y, por ende, no puede ser
impugnada por medio de las acciones ordinarias que conoce la Jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo. Sin embargo, ha precisado que es susceptible de
enjuiciamiento su contenido, siempre y cuando consista en una declaracion tendiente a
producir efectos juridicos, independientemente de su protocolizacion.

El articulo 13 del Decreto 960 de 1970 establece que “La escritura publica es el
instrumento que contiene declaraciones en actos juridicos, emitidas ante el notario, con
los requisitos previstos en la ley y que se incorpora al protocolo”; y como tal, es decir,
como instrumento, tiene el caracter de requisito ad substantiam actusy ad probationem.

El primero esta consagrado en el articulo 12 ibidem en tanto dispone que “Deberan
celebrarse por escritura publica todos los actos y contratos de disposicion o gravamen
de bienes inmuebles, y en general aquellos para los cuales la ley exija esta solemnidad,
de suerte que en esos casos viene a ser una solemnidad del respectivo acto, un requisito
ad solemnitatem, por ende necesario para que el acto juridico se perfeccione o nazca a
la vida juridica.

Por lo tanto, la escritura publica constituye una solemnidad que permite demostrar el
contenido preciso de la declaracion de voluntades unilaterales o multilaterales dirigidos
a constituir o declarar derechos y obligaciones. En otras palabras, la escritura publica es
el documento que protocoliza la manifestacion de voluntad, pero no es la voluntad
misma de los otorgantes.

Por ende, se infiere que la escritura publica no es en si misma un acto administrativo,
luego no es susceptible de ser impugnada ante la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa. Lo que si puede ser enjuiciado ante esta la jurisdiccion Contenciosa
Administrativa es el contenido del instrumento publico, siempre y cuando éste consista
en un acto administrativo o un contrato estatal, dicho de otra forma, que la declaracion
gque contenga y que mediante ella ha sido protocolizada constituya un acto
administrativo o un acuerdo de voluntades en la que intervenga una entidad estatal.

Con base en lo anterior, la escritura publica que hoy se impugna, no es un acto
administrativo por haber sido suscrito por el representante legal de una entidad de
derecho publico.
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Con base en lo anterior, sefiora Jueza, Usted es competente para conocer y fallar esta
demanda de Nulidad Absoluta de una Escritura Publica en Primera Instancia, por el lugar
donde tienen ocurrencia los hechos y por el domicilio de los accionados y por la cuantia
determinada en el valor del bien inmueble del distrito capital en MIL NOVENTA'Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($1.095.000.000.00) por el avaluo del predio para el 2020.

ANEXOS

1.- Copia de la reforma de la demanda y sus anexos para el traslado a los accionados

NOTIFICACIONES

A la Defensoria del Espacio Publico: Carrera 30 No. 24 — 90 / Piso 15 Edificio NAOS de la
ciudad de Bogota. Correo electronico notificacionesjudiciales@dadep.gov.co

La demandada la sefiora NADIME AMPARO YAVER LICHT, carrera 11A Nro. 112-36 Apto
102 de la ciudad de Bogotd, celular 3203402518 correo electronico
nyaver20ll@gmail.com

El demandado FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA, Transversal 76A Nr. 174-05
celular 3013800181 de la ciudad de Bogota, correo electronico fd.gomez@hotmail.com

Al apoderado de la Defensoria del Espacio Publico en la carrera 30 Nro. 24-90 piso 15 de
\a ciudad de Bogota. Correo electronico gsalazar@dadep.gov.co celular 3157933073.

R GONZALEZ

.ANN.8%&de Bogota

TP8504- delC.Sdelad.

Correo etedronico gsalazar@dadep.gov.co
Celutar 31579%3073

Anexos: 77 Folios

DATOS DE PRODUCCION Y ARCHIVO

Proyectd: Genaro Salazar Gonzalez. Abogado Contratista OAJ
Revisd:  Julidn Fernando Gonzalez. Abogado Contratista OAJ
Fecha: 8 de Junio de 2021

Codigo de archivo: RUPI 2-1817
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC

Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 2019306

e

Bogota D.C, 13-11-2019

MEMORANDO

PARA: GUILLERMO AVILA BARRAGAN v~
Subdirector de Registro Inmobiliario

JANNETH CAICEDO CASANOVA
Jefe Oficina Asesora Juridica

DE; PEDRO ALBERTO RAMIREZ JARAMILLO
Subdirector de Administracion Inmobiliaria y del Espacio Plblico

ASUNTO : REVISION COMPRAVENTA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CODIGO RUPI 2-1817,

Por medio de la presente comunicacién, nos permitimos manifestar que el contratista Consorcio
Inmobiliario Fontor nos informé que se debia suspender la subasta del predio del asunto, toda vez
que al descargar el certificado de tradicién y libertad del predio con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1791850 se evidencia que el 02/08/2019 se registro la Escritura Plblica de Compraventa
No. 125 del 10/07/2019 en virtud de la cual la Secretaria Distrital del Habitat transfirié el inmueble
en favor del sefior Francisco Daniel Gémez Zuluaga identificado con cédula de ciudadania No.
80.229.739.

Por lo anterior, adjuntamos al presente memorando una copia del certificado de tradicion vy
libertad referido, parg que adelanten las gestiones a que haya lugar.

folios

Proyectd : Jaime Andrés Ortiz - Sal JZ
Revisd  : Claudia Liliana Vargas - SAl

Aprobd  : Carlos Javier Hoyos - S
Fecha  : Noviembre de 2019
Archivo : F/007301/KR29C-70-71 RUPI 2-1817.
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La validez de esle documenlo podra verificarse en la pagina www.snrbolondapage.gov.co/certificado!

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191107451725092137 Nro Matricula: 50C-1791850
Pagina 1

Impreso el 7 de Noviembre de 2019 a las 12:02:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-09-2010 RADICACION: 2010-93630 CON: ESCRITURA DE: 22-09-2010
CODIGO CATASTRAL: AAA0265KRWFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 7301 de fecha 23-07-2010 en NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. AREA RESTANTE con area de 340.10 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). POR RESOLUCION 23399 DEL 2019 SE RECTIFICA EL ARE IMPRECISA , CONIFORME A LA RESOLUCION
CONJUNTA #1732 DE SNR Y # 221 DEL IGAC EL AREA ES DE 320.4 MTRS2 RESCQLUCION 23399 DE 2019 DE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE CATASTRO DISTRITAL CONFORME A LA RESOLUCION CONJUNTA 1732 DE LA SNR Y #221 DE IGAC AREA DE 320.4 MTRS Y SUS LINDEROS
DEL PUNTO A AL B EN DISTNACIA DE 11.5 MTRS CON KRA 30 70-70 DEL PUNTO B AL PUNTO C EN DISTANCIA DE 27.6 MTRS CALLE 71 DEL PUNTO
C AL PUNTO D EN DISTANGCIA DE 11.9 MTRS CON KRA 28 C DEL PUNTO D AL PUNTO A EN DISTANCIA DE 27.5 MTRS CON KRA 29C-7059
RESOLUCION 23399 DE 2019 DE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL CONFORME A LA RESOLUCION CONJUNTA 1732
DE LA SNR Y #221 DE IGAC AREA DE 320.4 MTRS Y SUS LINDEROS DEL PUNTO A AL B EN DISTNACIA DE 11.5 MTRS CON KRA 30 70-70 DEL PUNTO
B AL PUNTO C EN DISTANCIA DE 27.6 MTRS CALLE 71 DEL. PUNTO C AL PUNTO D EN DISTANCIA DE 11.9 MTRS CON KRA 29 C DEL PUNTO D AL
PUNTO A EN DISTANCIA DE 27.5 MTRS CON KRA 29C-7059

COMPLEMENTACION:

BOGOTA DISTRITO CAPITAL EFECTUO DESENGLOBE POR ESCRITURA 7301 DEL 23-07-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA. EL DISTRITO ADQUIRIO POR
COMPRA DE LEONIDAS ZULUAGA BOTERO POR ESCRITURA 4606 DEL 22-12-1954 NOTARIA 8A DE BOGOTA, REGISTGRADA AL FOLIO 577026.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)KR29C 7071 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 36 #70-71 AREA RESTANTE

MATRICULA ABIERTA GON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)
50C - 577026

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-08-2010 Radicacion: 2010-93630

Doc: ESCRITURA 7301 del 23-07-2010 NOTARIA 72 de BOGGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLCBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)

A: BOGOTA DISTRITO CAPITAL 8999990619 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-47557
Doc: RESOLUCION 23399 del 09-04-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C.
VALORACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDERGS CONFORME A ALA RESOLUCION CONJUNTA # 1732 DE
SNR Y # 221 DEL IGAC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL



La validez de esle documento podra venficarse en la paglna www.snrbotondepago.gov.cofeertificador

et A OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &gt CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 191107451725092137 Nro Matricula: 50C-1791850
Pagina 2

impreso el 7 de Noviembre de 2019 a las 12:02:08 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-08-2019 Radicacién: 2018-61957
Doc: ESCRITURA 1385 dej 10-07-2019 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTQ: $235,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 01256 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HABITAT NIT# 8999990619 ENTIDAD TERRITORIAL

A: GOMEZ ZULUAGA FRANCISCO DANIEL CC#80229739 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

—— o m Lo e - e e w im emcmmricmow e - e s e A werss ame m e cwm o w e em b e ower Pro—

SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2018-69709 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-729750 FECHA: 07-11-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yot Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Bogota D.C, 03-02-2020

SRI - 200
MEMORANDO
PARA: CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica
DE: WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario
ASUNTO: "RUPI 2-1817

REFERENCIA: RADICADO DADEP NO. 20204080011192 DE FECHA 23 DE ENERO DE 2020

Cordial saludo,

Mediante el presente memorando me permito solicitar se lleven a cabo las gestiones pertinentes para
establecer la autenticidad de la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria
Cincuenta y Ocho (58) de Bogota y la cual fue remitida por el despacho notarial mediante correo
electronico, anexandose al presente memorando. _

La presente solicitud tiene como fundamento lo siguiente:

* Mediante el memorando 20193060032403, la Subdireccion de Administracion Inmobiliaria,
manifesto: “(...) que el contratista Consorcio Inmobiliario Fontor nos informé que se debia
suspender la subasta del predio del asunto, toda vez que al descargar el certificado de
tradicion y libertad del predio con folio de matricula inmobiliaria No. 50C- 1 791850 se evidencia
que el 02/08/2019 se registré la Escritura Pablica de Compraventa No. 125 del 10/07/2019 en
virtud de la cual la Secretaria Distrital del Habitat transfirio el inmueble en favor del sefor
Francisco Daniel Gémez Zuluaga identificado con cédula de ciudadania No. 80.229.739.(...)”

* En consideracion a lo anterior, solicité a esta Subdireccion, adelantar las gestiones que haya a
lugar.

» Con el objeto de establecer la situacién juridica del inmueble; identificado con el RUPI 2-1817,
se procedio a solicitar a la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota, la remisién de una copia
de la escritura pUblica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019, mediante el radicado No.
201'92030195101, reiterandose con el oficio No. 20202030005801.
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« La Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota, remitio lo solicitado mediante correo electronico,
radicado No. 20204080011192.

e Teniendo en cuenta que la escritura remitida no corresponde a una copia auténtica y
adicionalmente, no se adjuntaron los anexos del instrumento publico, se solicito la remision de
estos junto con copia auténtica, radicado No. 2020203001 1831.

En consideracion a lo anterior, con el objeto de establecer las acciones a seguir, respetuosamente, me
permito solicitar, se adelanten las gestiones pertinentes para establecer la autenticidad de la escritura
plblica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y ocho (58) de Bogota, para lo
cual se remite la copia enviada por el despacho notarial.

De antemano agradezco, se informe sobre las gestiones que se adelanten.

Cordialmente,

S N

WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario

Anexos: Seis (6) Folios

Proyecto: Juana Rodriguez @

Reviso: Mauricio Marino

Aprobo: Carolina Cuenca

Fecha: Enero de 2020

Codigo de archivo: 2-1817
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23/1/2020 Correo de Bogota es TIC - Fwd: Copia E.P. No.1385 de 10 de Julio de 2.019 Notaria 58 Boaota

2312020 Stenes wed
_ *20204080011192*
S e Alejandr‘ No M20-308.0011 192
BOGOTAD.C. 7 w Fec :ff: _‘\:,:,:;; 2

B DESPALT)
x WOTARIA S%

Fwd: Copia E.P. No.1385 de 10 de Julio de 2.019 Notaria 58 Bd i

1 mensaje

Dadep Bogota <dadepbogota@dadep.gov.co> 23 de enero de 2020, 14:50
Para: Alejandra Maria Lopez Londono <alopez@dadep.gov.co>

----—------ Forwarded message ---------

De: Cincuenta y Ocho Bogota <cincuentayochobogota@supernotariado.gov.co>
Date: jue., 23 de ene. de 2020 a la(s) 11:09

Subject: Copia E.P. No.1385 de 10 de Julio de 2.019 Notaria 58 Bogota

To: dadepbogota@dadep.gov.co <dadepbogota@dadep.gov.co>

Cc: quintefa@yahoo.com <quintefa@yahoo.com>

Bogota D.C. Enero 23 de 2.020

Dra.

CAROLINA DEL PILAR CUENCA MEDINA
Subdirectora (E) de Registro Inmobiliario
dadepbogota@dadep.gov.co

Ref: Radicado DADEP No.20202030005801.

De manera atenta y en atencién al asunto de la referencia informo a usted que el dia 27 de Diciembre de 2.019 se anexo al
correo electrénico gavila@dadep.gov.co copia de la E.P. No.1385 de 10 de Julio de 2019 de esta Notaria.

Para los efectos que corresponda adjunto nuevamente copia de la E.P. en cita.

Cordialmente,

LUIS FERNANDO QUINTERO FACUNDO
Notario 58 de Bogota D.C.

DE NOTARIADO
Angs = La justicia G
&,&E«Gﬁrnkp%m , es de todos Hiiuericia

AVISO LEGAL: Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Superintendencia de Notariado y Registro. Si Usted no es el
destinatario, le informamos que no podra usar, retener. imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo podria tener
consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido este correo
por error, por favor informenos a seguridad.informacion@supernotariado.gov.co y bérrelo. Si usted es el destinatario, le solicitamos
mantener reserva sobre el contenido, los datos o informacién de contacto del remitente y en general sobre la informacion de este
documento y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita.

Confidencialidad: La informacién contenida en este mensaje de e-mail y sus anexos, es confidencial y esta reservada para el destinatario
unicamente. Si usted no es el destinatario o un empleado o agente responsable de enviar este mensaje al destinatario final, se le notifica
que no esta autorizado para revisar, retransmitir, imprimir, copiar, usar o distribuir este e-mail o sus anexos. Si usted ha recibido este e-mail
por error, por favor comuniquelo inmediatamente via e-mail al remitente y tenga la amabilidad de borrarlo de su computadora o cualquier
otro banco de datos. Muchas gracias.

https://mail,google.com/maiI/u/O?ik=3f46400500&view=pt&search=aII&permthid=thread-f%3A16565498255845371 66&simpl=msg-f%3A16565498255...  1/2
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: : 1385 :
MILTRes&NTos OCHENTA Y-CINCO = o
(FECHA DE OTORGAMIENTO: DIEZ\(10) DE JU\G\ DEL ANO: DOS ™ML
DIECINUEVE (2019), OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y OCHO.(58)
DEL-CIRCULO DE'BOGOTA D.C. :

CODIGO NOTARIA 1100100058
---------------- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
--------- FORMATO{;ALIFICACION RESOLUCION No 1156 /96

N
DIRECCION ACTUAL DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO PREDIO CON LA
NOMENCLATURA URBANA CARRERA\VEIN INUEVE (29C\ NUMERO
\SEsTENTA SETENTA Y UNO (70-71) (DIRECCION CA ASTRAL)DE LANUDAD

bs\qoeo\A D.C.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

/]

CcODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
012/50000 \VENTA e R $235.000.000.00 --
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI (-) NO (X) -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: <----cmmm- -- No. DE IDENTIFICACION
[ ———
0 A DISTRITO CAPITAL ENTIDAD TERRITORIAL -----n-- T. 899 Zé!~)9/061-9
“~COMPRADQR(ES) ----: <o
FRANCISCO DANIEL GOMEZ ﬁu GA ’_\ \80442 .739
En la ciudad de Bog}sistrito Capital, D’e‘pa\rtamentod\GNMma arca, R/Epubllca
%Colombla alos dloez\("ﬂfdlas del mes de Julio del afio Dos mll dq;c\lmeve (2019),

S
“ante mi LUIs\FERNANDO QUINTERO FACUNDO NOTARIO CINCUENTA- Y
- OCHO (58) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, se otorgo la escntura publica que se
consugna en Ios siguientes términos: s ' < V\omparecueron

\\

con minuta escrita: La doctora NA\IME AMPARO YAVER LlCHT ma}bn de edad,

MATRICULA INMOBILIARIA: . \\;\ 50C-1791850
" CEDULA CATASTRAL: ; 2 009361b4)|doodoool
CHIP: AAA0265KRWF
UBICACION DEL PREDIO: -——- URB\O (X)- B\GOTA D.C \CUNDINAMARCA

Ccadenasa wsngosuo 0/?- -11-18
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,\Wa \de'EB\ogoté%identificezd\acon la ce‘wc;e ciudac |a}1‘rn20\5;)599¥74

~

deéBogota, obrando en'su car%de Director del Depa amenteﬁ;mistr tivo de-la

| Defensoria ‘delE\}pa;io Pumwa comatal med‘-;\Decret No.'027 del 07
\}e\ Enero de. 20076, proferido por la Alcal eﬁtaxor d:ngté, debidamente

| “posesionada segun-Acta No. 038 de enerosi:e(\HSe\dWie iséi‘s\(zﬁﬁ),\gon

Men lo preceptuado en €l Acuerdo 18 de 1999 del consejo ge Bogota D'G., y en

los decretos distritales No. 138 de 2002~y 854 dé\2091 y actdénd:o en nombre y
~ ™~

— \ 5 ’ .

representacion de BOGOTA DISTRITO CAPITAL; enti territor\ia\l\ig}liﬂgada con
| NIT=-899.999.061-9, regida_por el Decret Lehbx]4\21 de 1993, ewm en
“adelante se denomina{E'I\.(LVENDE R, y por of parte\FR@ISCO\DANIEL

GOWfEZ ZULUAGA, mayor-de edad, domicili en esta ciudady. identificado comla
T A\\, % d\s "

cedula de ciudadania:numero 80;?2 39 expedi a{,Boo ta D.C.,de estado ‘EiViL

/

| sottero sm\un@n ma{iMcho, en lo sugesivo se derominard L COMPRADOR,

S
~.

\» ~,
_en irtud de lo anterior. hemos \cmvgqido Celebrar el presente contrato_ de

cmraventa, el cual se regira por las clausuléﬁiguientes:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL VENDEDOR, transfiere a
titulo de venta a favor de EL COMPRADOR, en el estado fisico en que sé encuentra
mediante el presente contrato, el derecho pleno de dominio y posesion que ejerce
sobré\la\sigu\iente zona de terreno: PREDIO CON LA NOMENCLATURA URBANA
ACTUAL NUMERO SETENTA - SETENTA Y UNO (70-71) de la carrera veintinueve
C (29 C), comprendido dentro de los siguientes mojones generales: tres prima (3°) ,
uno prima (1°), dos (27), tres prima (3°) y linderos particulares: Partiendo del
occidente del mojon tres prima (3°) hasta el mojon uno prima (1) en linea queprada
en distancia de once metros con cuarenta y cinco centimetros (11.45 mts), con parte
de la Avenida N.Q.S. por el norte del mojén uno prima (1) hasta el mojon dos (2), en
_ linea recta en distancia de veintisiete metros sesenta centimetros (27.60 mts), con la
calle.setenta y una A (71 A) antes calle setenta A (70 A); por el oriente del mojén dos
(2) al mojén tres (3), en linea recta en distancia de once metros con noventa
centimetros (11.90 mts), con la carrera treinta y seis (36) y por el sur del mojon tres
(3) hasta el mojon tres prima (3°) en linea en distancias de veintisiete metros con
cincuenta centimetros (27.50 mts) con el inmueble nGimero setenta y uno — cincuenta
y nueve (71-59) de la carrera veintinueve C (29 C) y cierra el poligono. Cuenta con

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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unh area de TRESCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS CON DIEZ
~
“DECIMETROS CUADRADOS (340.10 M2).

Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850y CHIP
' AAA0265KRWF.

/-\
CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION: EL VENDEDOR, declara que el inmueble

objeto de la presente venta, fue adquirido asi: a. Inicialmente en mayor extensién por
compra hecha a LEONIDAS ZULUAGA BOTERO, mediante escritura pablica nimero
cuatro mil seiscientos seis (4606) del veintidos (22) de diciembre de mil novecientos

cincuenta y cuatro (1954) de la Notaria Octava (8%) de Bogota inscrito en la matricula
~ ‘ i

de mayor extension nimero-50C-577026.
b. Poéteriormente efectudé un desenglobe médiante escritura publica nimero siete mil
trescientos uno (7301) del veintitrés (23) de julio de dos mil diez (2010) de la Notaria
Setenta y dos (72) del circulo de Bogota, dando como resultado el inmueble objeto

matricula inmobiliaria 0C-17ﬁ1850 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Centro. -

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES. EL COMPRADOR, debera, ademas de
cumplir cada una_de las obligaciones que se~deriven del presente contrato, dar

cumplimientos a Iqé siguientes: a). Aportar a la Direccion técnica de Predios el folio de
~matricula inmobiliaria, en el que se encuentra registrada la venta y copia de la Escritura
%ﬂw_ correspondiente. b). Remitir copia de la escritura de cc‘)mprav_enta al
Departamento Administrativo de Catastro Distrital con el fin que se actualicen los datos
basicos del inmueble ante dicha  Entidad  y ala Secretaria de Hacienda Distrital. ~---------
CLAUSULA CUARTA. SANEAMIENTO: EL VENDEDOR, garantiza que los predios que
enajena, son de su exclusiva propiedad por haberlos adquirido en la forma antes indicada.
Iguaimente seran entregados a EL COMPRADOR libre de limitaciones de dominio,

\ demandas, embargos, hipotecas, anticresis, constitucion de patrimonio familiar

}embargable, arrendamientos simples o por escritura pl]blicg, inquilinos y ocupantes, y a
paz y salvo por servicios publicos, impuestosy gravamenes por todo concepto hasta la
fecha en que se otorgue la Escritura Publica de compraventa. También se obliga al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en la forma establecida por la ley. -----meee-
PARAGRAFO PRIMERO:‘EL VENDEDOR no esta obligado al pago de Impuesto
\predial conforme lo establece en el Acuerdo nimero 11 de 1988, en concordancia

de este conﬁb%\minado AREA RESTANTE, correspondiente el folio de

AR

I
Aa058132265

/
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con el Articulo 1 del Acuerdo 16 de 1.999, que sefala “Articulo Primero.- Los sujetos
asignatarios de la Convencion de Viena, la sociedad Nacional de la Cruz Roja
Colombiana y el Distrito Capital entendido como tal, la Administracion Central, la
Alcaldia Mayor , los fondos de Desarrollo Local, las Secretarias, los Departamentos
Administrativos, y los Establecimientos Publicos no son contribuyentes, esto es no
sujetos de los Impuestos Predial Unificado, Industria y Comercio, Avisos y Tableros,
Unificados de Vehiculos y Delineacién Urbana’, por lo anteriormente expuesto se
solicita al sefior notario proceder a la autorizacion del presente instrumento publico,

CLAUSULA QUINTA. VALOR DEL CONTRATO: recio total y tnico del-bien que
_ se transfiere es la_cantidad de DO! NTOS TREINTA'Y CINCO MILLONES
'\ﬁses ($235.00E®TMONEDA CORRIENTE, de acuerdo con el informe técnico
de avalio comercial, actualmente vigente, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro distrital, el cual es conocido plenamente por EL COMPRADOR. ---
NOTA 1: Para efectos de lo previsto en la ley 1943 de 2018, articulo 53, los
comparecientes manifiestan bajo la gravedad de-juramento que el precio de la

sin la exigencia del requisito foOrmal de la presentacion del comprobante fiscal. -------

\e\jenacién que trata el presente acto escritural es real y no ha sido objeto ningun pacto
privado en los cuales se file un valor distinto al que se refiere el acto objeto del presente
instrumento publico. NOTA 2: Los comparecientes manifiestan bajo Ia gravedad de
amento que para efectos de acordar el valor del presente acto escritural no existen
%ue se hallan convenido por fuera de este instrumento publico. i
\CDAQULA SEXTA. ENTREGA: EL VENDEDOR, entrega de la zona de terreno objeto de
esta compraventa, segin consta en el Acta de recibo No. DTDP- 3589 del 8 de Marzo del 2019. -
CLAUSULA SEPTIMA. INHABILIDADES E INCOMPATBILIDADES: para los fines
del presente contrato de compraventa se aplica lo dispuesto en el articulo 10° de la
|™~Ley 80 de octubre 28 de 1993 que trata de las excepciones a las inhabilidades e

incompatibilidades sefialadas en la citada Ley.
CLAUSULA OCTAVA. EMOLUMENTOS: “Los gastos notariales seran cancelados conforme a lo
dispuesto en el Decreto 01 88 de 2013, que determina: “En los actos 0 contratos en que concurran
los particulares con entidades exentas aquellos pagaran la totahdad de los derechos que se causen
\Po ofra lado los derechos de registro, de conformidad con el Decreto 1428 de 2000, Articulo
17 que se determina en el segundo inciso del literal E “Sin embargo, cuando los particulares

/L

contraten con gobiemos extranjeros, en los términos previstos en el presente literal, o con alguna

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costn para el usuario
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de Ias entidades estatales a que se refiere el paragrafo de este Articulo, aquellos
pagaran los derechos de registro sobre el 50% de la ta arifa normal vigente” “A su vez
el paragrafo del literal F del mismo articulo, contempla: “Paragrafo.- Para los efectos
del presente decreto son entidades estatales, entre otras:.... Los establecimientos
publicos” Respecto del Impuesto de Registro y Anotacion, el Decreto 650 de 1996,
Articulo 3° estable/ce que: “Tampoco genera el impuesto de registro, el 50% del valor
incorporado en el documento que contiene el acto, contrato o negocio juridico o la
proporcion del capital-suscrito o capital social que corresponda a' las entidades

publicas, cuando concurran entidades publicas y pamculares" = e
ACEPTACION: En este acto comparece el sefior FRANCISCO DANIEL. GOMEZ
~ZULUAGA, actuando en las conducuones ya indicadas manifesto:

a). Que acepta para si la presente escritura publica de venta y las declaraciones en
ellacontenida.

~|._b) Que a partir de la fecha es de su cargo las tasas, impuestos y contribuciones. ------

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Conforme al PARAGRAFO 1° del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1996,
modificada por la Ley 854 del 2003; el Notario NO indagé a LA PARTE
VENDEDORA, por-tratarse’ de una Persona Juridica.

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6°. de la ley 258 de 1996 modificada
por la ley 854 del 2003, indagados por el Notario sobre |a existencia de matrimonio, o
de unién marital de hecho, o la vigencia de la sociedad’conyugal y si existe otro
bien afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la gravedad del juramento EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES), que su (s) estado (s) civil es (son) soltero sin unién
marital de hecho, y.gue el (los) mmueble (s) que adquiere (n) por medio del presente
instrumento publico NO* SE AFECTA (N) A VIVIENDA F@IILIAR por no cumplir los
requisitos de Ley.
Queda asi cumplido por el Notalz'io la exigencia del PARAGRAFO 1° DEL Articulo 6°
DE/ LA Ley 258 del 17 de enero de 1996. -

‘\ﬁ:l:tano advirtié a los contratantes que la Ley establece que quedaran viciados de
nuli

d absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda

familiar”. Por lo tanto declaran los contratantes que la informacién suministrada por
V i N
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ellos en tal sentido, es cierta y verdadera.
COMPROBANTES FISCALES
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.
1.- DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2019 (Mayor Extension). -----

FORMULARIO NUMERO: \203301010002883605
No. REFERENCIA RECAUDO: 19012810483
DIRECCION: KR 29C 70 71
MATRICULA INMOBILIARIA: \ 577026
AVALUO CATASTRAL: - $ 195.518.000
VALOR PAGADO: ‘ Ly $0.00
FECHA DE PAGO: = 20 MAR 2019
BANCO: BANCO DE BOGOTA

2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO
A LA VALORIZACION -SUBDIRECCION TECNICA DE ©PERACIONES — OFICINA
DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.- ’

PIN DE SEGURIDAD xeBAADIQZMDATJ
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.- ----n=mmmmmmm
DIRECCION DEL PREDIO: KR 29C 70 71
MATRICULA INMOBILIARIA: \550C1791850
CEDULA CATASTRAL: \90\7301 0415000000
CHIP: - AAA0265KRWF
FECHA DE EXPEDICION: - 21-06-2019
FECHA DE VENCIMIENTO: = 21-07-2019

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. - CONSECUTIVO NUMERO:
| T1523014.
3.. SE PROTOCOLIZA(N) EL(OS) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO
PREDIAL GENERADO POR LA VENTANILLA UNICA DE RE TRO - VUR. -
REFERENCIA CATASTRAL: e 0265KRWF
No. Consulta: 112005053

FPapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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FECHA: 04/07/2019 HORA: 02:12 P.M.

ot

\ \tk{ECPROTOCOLIZA HOJA DE REPARTO NUMERO 59 DE FECHA 30-05-2019

RADICACION RN2019-28911.

5-. SE PROTOCOLIZA CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL ANO 6MVABLE 2018, CON MATRICULA INMOBILIARIA
90C01791850 y CHIP AAA0265KRWF presentado sin pago el dia 05/07/2019 en el

iﬁco POPULAR. ==

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado cnvrI/y numero de

sus documentos de identidad; Declaran que todas las clausulas consignadas en el
presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asumen la
responsabilidad que se derive de’ cualquier inexactitud en las mismas; Que conocen
la ley y saben que el Notario responde de Ia regularidad formal del instrumento que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. ----------—---
El NOTARIO ha advertido e instado a las partes y comparecientes sobre |a
importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del inmueble, y
de la carga legal de cuidado, atencion y conocimiento que el ordenamiento les
prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan
tre si, y de conformidad, con las instrucciones administrativas de |a
Superiptendencia de Notariaéo y Registro, y para el caso la Ciudad de Bogota D.C.,
en desarrollo de los acuerdos Distritales se impone a las personas que transfieren y
adquieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos balance de
cue?tas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
correspondientes para lo cual las partes declaran conocer previamente las cuentas
de servicios publicos a pagar, asi lo declaran expresamente ante el Notario y sus

funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligacién.

El Notario en su funcién de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a los

-~ "

| compradores de Vvivienda sobre la conveniencia de que el vendedor declare la
L . . A . . . /

isfaccién del pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato.

(Prestacion del Servicio Notarial — Instruccién Administrativa No 10 de abril 10 de
2004 — Superintendencia de Notariado y Registro). Este es un consejo apropiado
para lograr la transparencia én los negocios, evitar reclamaciones, proteger la

LT T
058132239
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seguridad juridica y la confianza. —
PROTECCION DE DATOS

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ficheros

automatizados existentes en la Notaria, para la formalizacién del presente

documento, su facturacion y seguimiento posterior; la realizacion de las remisiones

de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias de la actividad notarial,

por lo que su aportacion es obligatoria y expresamente dan su consentimiento para el

almacenamiento y uso.
Esta informacion sera tratada y protegida segun la ley organica 1581 de 2012 de

oroteccion de datos de caracter personal, 1a legislacion notarial y las normas'; que lo
reglam

an o complementan.
El titular de los datos podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion
y oposicion, de acuerdo a los procedimientos y dirigiéndose al Notario autorizante de

este documento, como responsabie de la conservacion de la informacion en

custodia.
LEIDO Y AUTORIZACION:

Leido el presente instrumento por los otorgéntes, se hicieron las advertencias
pertinentes y en especial con la necesidad de inscribir la copia en el competente
registro dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha

Mgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses

moratogos por mes 0O fraccion del mes de retardo, liquidados sobre el valor del
Impuesto de Registro y Anotacion. Para las escrituras de Hipoteca y de Patrimonio
de Familia Inembargable, el plazo es de noventa (90) dias habiles, vencidos los
cuales NO SERAN INSCRITAS en el competente Registro; siendo aprobado en su
totalidad y firmado por los comparecientes ante mi y conmigo el notario que lo
autorizo y doy fe. A todo lo anterior los comparecientes dieron su asentimiento y en
prueba de ello lo firman en esta Oficina, junto con el Suscrito Notario, quien de esta

forma lo autoriza.
Se utilizaron las hojas de papel notarial Im]meros: Aa058\1 %223\6 _AaOSB}‘ 3‘?2%\ -
Aa058\1 3‘25\38 - A305;1 3?2%39 - Aa05’§1 3*22\40 ‘
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Radicado DADEP No. 20

O

Bogota D.C, 03-03-2020

SRI - 200
MEMORANDO
PARA: CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica
DE: WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario
ASUNTO: RUPI 2-1817

REFERENCIA: RADICADO DADEP NO. 20204000029812 DE FECHA 19 DE FEBRERO DE 2020

Cordial saludo,
Mediante el memorando No. 20202030003193 de fecha 3 de febrero de 2020, se informo lo siguiente:

“(...) me permito solicitar se lleven a cabo las gestiones pertinentes para establecer la autenticidad de la
escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd y la cual
fue remitida por el despacho notarial mediante correo electronico, anexdndose al presente memorando.

La presente solicitud tiene como fundamento lo siguiente:

* Mediante el memorando 20193060032403, la Subdireccién de Administracion Inmobiliaria, manifesto:
“(...) que el contratista Consorcio Inmobiliario Fontor nos informé que se debia suspender la subasta del
predio del asunto, toda vez que al descargar el certificado de tradicion y libertad del predio con folio
de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850 se evidencia que el 02/08/2019 se registré la Escritura
Pablica de Compraventa No. 125 del 10/07/2019 en virtud de la cual la Secretaria Distrital del Hdbitat
transfirié el inmueble en favor del sefor Francisco Daniel Gémez Zuluaga identificado con cédula de
ciudadania No. 80.229.739.(...)”

* En consideracion a lo anterior, solicité a esta Subdireccion, adelantar las gestiones que haya a lugar.

* Con el objeto de establecer la situacion juridica del inmueble, identificado con el RUPI 2-1817, se
procedié a solicitar a la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd, la remision de una copia de la escritura
publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019, mediante el radicado No. 20192030195101, reiterdndose
con el oficio No. 20202030005801. ¢

* LaNotaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd, remitié lo solicitado mediante correo electronico, radicado
No. 20204080011192.

» Teniendo en cuenta que la escritura remitida no corresponde a una copia auténtica y adicionalmente,
no se adjuntaron los anexos del instrumento publico, se solicité la remision de estos junto con copia
auténtica, radicado No. 20202030011831.
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En consideracién a lo anterior, con el objeto de establecer las acciones a seguir, respetuosamente, me permito
solicitar, se adelanten las gestiones pertinentes para establecer la autenticidad de la escritura publica No. 1385
de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y ocho (58) de Bogotd, para lo cual se remite la copia
enviada por el despacho notarial {...)” \

Conforme el oficio No. 20204000029812 de fecha 19 de febrero de 2020, se radico por parte de la Notaria
Cincuenta y Ocho (58) de Bogota, la tercera copia de la escritura publica junto con sus anexos.

Por consiguiente, se remite con el objeto que la Oficina Asesora Juridica dentro de sus competencias, establezca
las acciones administrativas, judiciales y penales que deban iniciarse.

Asi mismo se informa que el sefior LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ, mediante la peticion radicada bajo el nimero
20204000004932 de fecha 13 de enero de 2020, solicité “(...) Agradecemos realizar la actualizacion y notificar a
la Secretaria Distrital de Planeacioén, a la Oficina de Catastro Distrital y a las Entidades que lleven este tipo de
registro con el fin de obtener el visto bueno para utilizar la Manzana Catastral para el tramite de la licencia de .
construccion correspondiente (...)”.

A la mencionada solicitud, se dio respuesta con el oficio No. 20202030012071 de fecha 29 de enero del ano en
curso, en los siguientes términos:

“(...) me permito informarle que una vez revisada la documentacion por usted anexada en su solicitud, la
escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd, que
figura registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850, no se encontraron en la entidad los
soportes con los cuales se llevo a cabo la transferencia del derecho de dominio del predio objeto de su consulta.

En consideracién a lo anterior, se adelantard por parte de este Departamento, la revision y estudio
correspondiente, y en virtud de [0 contemplado en el pardgrafo del articulo 14 de la Ley 1437 de 2011 sustituido
por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, se emitird respuesta de fondo a mds tardar el 7 de abril del ano en
curso (...)”

La empresa de mensajeria no pudo realizar la entrega fisica de la respuesta por direccion errada, razon por la
cual se notifico mediante correo electrénico el dia 2 de marzo de 2020.

Una vez revisada la situacion y se determinen las acciones a iniciar, agradezco sea informado a esta Subdireccion
con el objeto de dar contestacion a la peticion.

Cordialmente,

PN S|

WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario

Anexos: Veinticinco (25) Folios

Proyecto: Juana Rodriguez

Reviso: Mauricio Marino

Aprobo: Carolina Cuenca

Fecha: Marzo de 2020

Codigo de archivo: 2-1817
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Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 202

i

Bogoté D.C, 04-03-2020
OAJ 110 -

Senores

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO PUBLICO- BOGOTA
Calle 26 #13-49,

Bogota

ASUNTO: COPIA DE MICROFILMACION
Estimados sefores.

De conformidad con el articulo 3 del Acuerdo 18 de 1999, modificado por el Decreto
Distrital 138 de 2002: “son funciones de la Defensoria del Espacio Publico, sin perjuicio de
las atribuciones de otras entidades, la defensa, inspeccién, vigilancia, regulacion y control
del espacio publico del Distrito Capital”.

Por lo expuesto y en obediencia a los principios de coordinacion, celeridad y colaboracién
en la Administracién Publica, me permito comunicarle que, como Jefe de la Oficina
Asesora Juridica del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO
PUBLICO- DADEP, solicito respetuosamente sea entregada la copia de la micro filmacion
de la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la notaria 58 del circulo
de Bogota respecto al predio identificado con numero de matricula inmobiliaria 50C-
1791850.

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica

Proyectd: José Agustin Avendafio - Contratista OAJ.

Reviso: Julian Fernando Gonzalez Nifio - Abogado OAJZ2>
Cédigo de archivo 110145
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Radicado DADEP No. 20202030028283
**20202030028283**

Bogota D.C, 25-09-2020

SRI - 200
MEMORANDO
PARA: MARELVI MARIA MONTES ARROYO
Subdirectora Administrativa, Financiera y de Control Disciplinario
CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe Oficina Juridica
DE: WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario
ASUNTO: INFORMACION PREDIO RUPI 2-1817

Cordial saludo,

Teniendo en cuenta la situacion que se presenta actualmente con el predio identificado con el RUPI
2-1817, me permito informar lo siguiente:

Con el Oficio No. 20193060032403 del 13/11/19, la Subdireccion de Administracion
Inmobiliaria  informé a la Oficina Asesora Juridica y a la Subdireccion de Registro
Inmobiliario, que el contratista Consorcio Inmobiliario Fontor suspendid la subasta del predio
ya que el en certificado de tradicion y libertad se registré la Escritura Plblica de
Compraventa No. 125 del 10/07/2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) en virtud de la cual
la Secretaria Distrital del Habitat transfiridé el inmueble en favor del sefor Francisco Daniel
Gomez Zuluaga.

Se procedio a solicitar con los Oficios Nos. 20192030195101 del 20/11/19, 20202030005801 del
16/01/2020 y 20202030011831 del 29/01/2020, por parte de esta Subdireccion, copia de la
escritura publica a la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota.

La Notaria remite la escritura publica por correo electronico radicado No. 20204080011192
del 23/01/2020 y fisicamente radicado No. 20204000029812 del 19/02/2020

Mediante el memorando No. 20202030003193, se remitio la escritura pUblica No. 1385 de
fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58), a la Oficina Asesora Juridica.

Frente a este predio el sefor LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ, presenta derecho de peticion
20204000004932 del 13/01/2020, solicitando “(...) realizar la actualizacion y notificar a la
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Secretaria Distrital de Planeacion, a la Oficina de Catastro Distrital y a las Entidades que
lleven este tipo de registro con el fin de obtener el visto bueno para utilizar la Manzana
Catastral para el tramite de la licencia de construccion correspondiente {(...)”.

e Se contesta con el Oficio No. 20202030012071 del 29/01/2020, manifestando:

“(...) me permito informarle que una vez revisada la documentacion por usted anexada en su
solicitud, la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta
y Ocho (58) de Bogotd, que figura registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1791850, no se encontraron en la entidad los soportes con los cuales se llevo a cabo la
transferencia del derecho de dominio del predio objeto de su consulta.

En consideracion a lo anterior, se adelantara por parte de este Departamento, la revision y
estudio correspondiente, y en virtud de lo contemplado en el pardgrafo del articulo 14 de la
Ley 1437 de 2011 sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, se emitird respuesta
de fondo a mds tardar el 7 de abril del afo en curso (...)”

¢ Mediante los memorandos Nos. 20202030003193 de fecha 3/02/2020 y 20202030006463 del
3/03/2020, se remitié la escritura publica a la Oficina Asesora Juridica y se solicito
establecer la autenticidad de la escritura publica, asi dentro de sus competencias, establezca
las acciones administrativas, judiciales y penales que deban iniciarse. Se inform6 sobre el
derecho de peticion presentando en enero por el sefior LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ y que
debia darse respuesta de fondo el 7 de abril de 2020.

e Conforme el correo electrénico dirigido al abogado Julian Fernando Gonzalez Nino de fecha
31 de marzo se solicita informacion respecto de las gestiones adelantadas por parte de la
Oficina Asesora Juridica con el objeto de dar respuesta el 7 de abril de 2020. Se reitera la
solicitud mediante correo electrénico el dia 2 de abril de 2020.

e El dia 6 de abril, por parte de la Oficina Asesora Juridica, Abogado Julian Fernando Gonzalez
mediante correo electrénico, da respuesta indicando las gestiones realizadas ante la Notaria y
ante la Oficina de Registro y concluyendo no es posible determinar la falsedad o no de la
Escritura Pdblica.

e Asi mismo, se informa en el correo mencionado:

Con oficio 2020110002806 del 04 de marzo de 2020 el Jefe de la OAJ remite oficio a la
Notaria 58 para que el Contratista José Agustin Avendano de la OAJ practique “inspeccion,
realice revision del libro protocolo, libro radicador e indice correspondiente a la escritura
publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 y realice tomas fotogrdficas a los documentos
antes descritos, con el fin de realizar dictamen pericial documentoldgico y grafoldgico”

Asi mismo con oficio 20201100028081 del 4 de marzo de 2020, el Jefe de la OAJ solicito a la
Superintendencia de Notariado y Registro (Radicado 50C2020ER03769 de la SNR) la
microfilmacion de la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 respecto del
predio identificado con el FMI 50C-1791850. A la fecha no se ha recibido respuesta de la
solicitud a la Superintendencia de notariado y registro.
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Practicada la inspeccion por parte del técnico de la OAJ se pudo concluir parcialmente
(reiterando que no se tiene la respuesta de la SRN) lo siguiente:

Conclusiones:

1. Analizadas las hojas notariales y al ser sometidos el codigo QR por el lector, éste arroja
informacion que coinciden con la informacion que se tiene en fisico como lo es i) la notaria
a la que pertenece la escritura, y ii) el cddigo de documento de cada hoja notarial.

Cabe anotar que el codigo de documento de cada hoja que compone la escritura publica es
la siguiente: Aa058132236, Aa058132265, Aa058132238, Aa058132239, Aa058132240, por
consiguiente, no se observé manipulacion estas hojas notariales.

2. Analizada la firma de la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT, la cual reposa en la
Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019, se evidencia que posee diferencias
graficas respecto de las firmas auténticas, sin embargo no se puede concluir con certeza si
esta firma es falsa o no.

Por lo anterior y para poder realizar una labor de cotejo, se debe solicitar a la Arquitecta
Yaver Licht (previa autorizacion del jefe de la OAJ) suscriba un formato denominado “toma
de muestras manuscriturales” en el que ella de manera repetitiva plasme su firma y asi
poder identificar con exactitud si la plasmada en la Escritura Publica N° 1385 corresponde o
no a la firma de la arquitecta Yaver Licth.

3.  Finalmente se debe realizar nuevamente inspeccion en la Notaria 58, toda vez que la
huella dactilar de la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT no se puede visualizar para
hacer andlisis, cabe anotar que en la actualidad gran parte de la Notarias Publicas cuentan
con un sistema Biométrico el cual permite determinar la plena identidad de quienes
intervienen en los actos notariales, esta visita permitiria establecer o descartar si la
Doctora NADIME AMPARO YAVER LICHT fue suplantada o no.

Con base en lo anterior, no es posible determinar la falsedad o no de la Escritura Publica en
varias ocasiones mencionada.

Se sugiere realizar las actividades que el experto en este tema recomienda para no tener
imprecisiones al momento de dar una respuesta al peticionario y si es el caso, comunicarlo
a las autoridades judiciales pertinentes.

Sobra aclarar que en este momento las actividades pendientes son de dificil ejecucion
atendiendo a las restricciones que existen.

No obstante lo anterior, entendiendo lo urgente e importante del tema particular nuestro
compromiso es que, una vez se levanten las restricciones y podamos completar los insumos
necesarios para determinar la autenticidad de la escritura publica.
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e Con el Memorando No. 20201100010963 del 17/04/2020 de la Oficina Asesora Juridica, se
reitera lo manifestado en el correo electronico de fecha 6 de abril de 2020 concluyéndose

“(...) Con base en lo anterior, no es posible determinar la viabilidad de iniciar o no accion
judicial, especificamente denuncia penal al no tener certeza de la posible o eventual
comision de una conducta tipica. De la misma manera se precisa que la oficina asesora
juridica en el marco de las funciones asignadas, estudia la posibilidad de iniciar las acciones
judiciales con base en documentos, estudios técnicos y demds material probatorio que le
permitan tener certeza de una posible irregularidad sin que, per se, se esté pre juzgando una
conducta (...)”

e Por parte de la Subdireccion de Registro Inmobiliario, se da respuesta al peticionario con el
radicado No. 20202030041861 de fecha 6 de abril de 2020:

“(...) Una vez realizada la revision y estudio del instrumento publico, mediante el cual se
manifiesta que se realizo la transferencia del derecho de dominio del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 50C-1791850, me permito informarle que no se halld
ningun soporte en la entidad. Por consiguiente desde la Oficina Asesora Juridica, se esta
adelantando las diferentes gestiones ante el Despacho notarial Cincuenta y Nueve (59) de
Bogotd asi como ante la Oficina de Registro Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro.

En consideracion a lo anterior, hasta tanto la Oficina Asesora Juridica, no finalice sus
gestiones, no es viable establecer la viabilidad de adelantar las gestiones por usted
solicitadas. (...)”

e De acuerdo con el Memorando No. 20202030011043 de fecha 17/04/2020, se informa a la
Oficina Asesora Juridica sobre la respuesta dada al peticionario y se solicita realizar las
gestiones correspondientes para emitir respuesta de fondo al peticionario, reiterandose con el
memorando No. 20202030012783 del 5 de mayo de 2020.

e El peticionario solicita nuevamente respuesta de fondo conforme el radicado No.
20204000068612 del 10 de junio de 2020, razon por la cual mediante correo electrénico de
fecha 10 de junio de 2020, se solicita informacion respecto de las gestiones adelantadas al
Abogado Julian Fernando Gonzalez Nifo y se programa reunion para tratar el tema el 19 de
junio de 2020.

e Mediante el radicado No. 20202030064431, se da respuesta nuevamente al peticionario,
concluyéndose lo siguiente:

“(...) En consideracion a lo anterior y como se manifestd en la respuesta del mes de
abril del ano en curso, con el fin de establecer la situacion real del inmueble, es
necesario se remita a esta entidad por parte del peticionario, los siguientes soportes:

» Copia de la inscripcion a la subasta realizada por el sefior FRANCISCO DANIEL
GOMEZ ZULUAGA junto con todos los soportes que se debieron anexarse a la misma.

» Copia de la Oferta econémica presentada ante el Consorcio.

« Indicacion de la fecha en la cual se realizé la Audiencia Publica de adjudicacion.
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» Copia de la consignacion o de la transferencia bancaria de la garantia de seriedad
de la oferta constituida para presentarse a la Subasta.

Copia de los Soportes de cancelacion del saldo del precio del inmueble.

Copia del pago de los derechos notariales.

Copia del pago del impuesto de registro y beneficencia.

Copia del pago del impuesto al consumo.

e Asi como demds documentos que hayan sido aportados para la participacion en la
subasta y en el proceso de adjudicacion.

Como se concluye, hasta tanto la entidad no cuente con los soportes necesarios, no es
viable la modificacion de la naturaleza del predio en los sistemas de informacion de la
entidad y por tanto no es posible realizar la actualizacion por usted solicitada.

En consideracion a lo expuesto, se requiere aportar los soportes de dicha negociacion,
asi como mismo, se debe tener en cuenta que por tratarse de un derecho de peticion
de interés particular, usted debe acreditar en debida forma y conforme la ley, la
calidad en que esta actuando.(...)”

¢ Ala fecha no se ha recibido los soportes solicitados al peticionario.

Frente a la informacion técnica y juridica del predio se informa:

El predio reporta la siguiente informacion en nuestros sistemas de informacion:
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7098 Cra. 29¢ g}l H

Metros

En el SIDEP 2.0, se identifica con el RUPI 2-1817, como se observa en la siguiente imagen:
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Predio 1817 14 <1 INCORPORADO
Nombre Urbanizacion PREDIOS FISCALES RUPI 2-1817
Nomenclatura/Ubicacién KR29C7071 Cédigo CHIP AAADZE5KRWF
Tipa FISCAL Matricula Inmobiliaria 50C-1791850
Cédigo Archivo F/007301/KR29C-70-71 Nimero Construcciones 0
CERTIFICADO PATRIMONIO
Datos Técnicos "
DATOS BASICOS LINDERGS y MOJONES | INFORMACION TOPOBRAFICA | ELEMENTOS ADICIONALES
Datos Catasirales
Urbanizacién 2, PREDIOS FISCALES
No.Predio 1817 Nidmero de Construcciones |0
Fecha Incorporacién 21/09/2011 00:00 Usuario Incorpord MIGRACION
Fecha Actualizacién 17/07/2019 15:04 Usuario Actualizd Sandra Soraya Rubio Quevedo
Destinacion USO FISCAL Tipa Predio FISCAL
Cédigo Archivo F/ 007301/KR29C-70-71
Uso Nivel 1 TERRENOS n
Uso Nivel 2 URBANOS -
Uso Especifico EN TODO O EN PARTE AMPLIACION A Motivo de Incorporacién MIGRACION H

Predios Asociados

[hovi Mot | b | M| e | i | :

Datos Catasirales
Entidades Gestoras

[ T— _— == = =

Datos Juridicos NIT 899999061-9 BOGOTA DISTRITO CAPITAL PERSONA JURIDICA, URBANIZADOR 100.0% a

Porcentaje de Propiedad del Distrite  0,000000 %

Documentos de Transferencia

[ Twe [ Memem | Advwidico | Fedm | Reportafres | Acciones |
RESOLUCIONES 23399 ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS 09/04/2019 —

ESCRITURA 7301 DESENGLOBE 23/07/2010 [ o]
Tradentes
o beawmero | Nombe | Tipo
Matricula Inmobiliaria 50C-1791850 Area Terreno Folio 320,40 m* FMI Incluye otros Predios s (@ O

Como se puede observar se encuentra incorporado como bien fiscal de propiedad del Distrito,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850, correspondiendo como area
restante del desenglobe realizado del predio matriz folio de matricula inmobiliaria No. 50C-577026,
acto que consta en la escritura publica No. 7301 de fecha 21 de julio de 2001 de la Notaria Setenta y
dos (72) de Bogota.

El predio matriz fue adquirido inicialmente para la ampliacion de la Avenida NQS. mediante contrato
de compraventa celebrado con el seior LEONIDAS ZULUAGA BOTERO, conforme la escritura pUblica
No. 4606 de fecha 22 de diciembre de 1954 de la Notaria Octava (a) de Bogota.

Consultado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850, se reporta la siguiente informacion:
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ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-09-2010 Radicacion: 2010-93630

Doc: ESCRITURA 7301 del 2010-07-23 00:00:00 NCTARIA 72 de BOGOTAD.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 0915 DESENGLOBE (DESENGLOBE)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A BOGOTA DISTRITO CAPITAL 8999990619 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-47557

Doc: RESOLUCION 23399 del 2019-04-09 00:00:00 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS CONFORME AALA RESOLUCION CONJUNTA# 1732 DE SNRY # 221 DEL IGAC
{ACTUALIZACION DE LINDEROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 02-08-2019 Radicacion: 2019-61957

Doc: ESCRITURA 1385 del 2019-07-10 00:00:00 NOTARIA CINCUENTAY OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $235.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE HABITAT NIT. 8999990619 ENTIDAD TERRITORIAL

A’ GOMEZ ZULUAGA FRANCISCO DANIEL CC 80229739 X

En consideracion a lo expuesto y las gestiones que se adelantaron por parte de esta Subdireccion, se
remite la informacion sobre la situacion del predio para la continuacion de las gestione por parte de
la Oficina Asesora Juridica e inicio de las acciones administrativas, civiles y/o penales pertinentes y
para lo de la competencia de la Subdireccion Administrativa, Financiera y de Control Disciplinario.

Cordialmente,

B

Waldo Yecid Ortiz Romero
Subdirector de Registro Inmobiliario

Proyecté: Juana Rodriguez
Fecha: Septiembre de 2020
Codigo de Archivo: RUPI 2-1817
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Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 20201100101621

Bogota D.C, 03-10-2020
OAJ 110

Arquitecta

NADIME AMPARO YAVER LICHT

Carrera 11A No 112 - 36 APTO 102

Correo electronico: nyaver2011@gmail.com
Bogota

ASUNTO: Solicitud de informacién Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de
2019, RUPI 2-1817.

Estimada Arquitecta Yaver,

La Subdireccién de Registro Inmobiliario y la Oficina Asesora Juridica nos encontramos
estudiando y analizando la real situacion juridica del inmueble identificado con RUPI 2-
1817.

Para ello, se procedi6 por parte de la subdireccion citada a solicitar a la Notaria 58 de
Bogota, copia de la Escritura pUblica No. 1385 de fecha 10 de junio de 2019. De la misma
manera se designod un profesional experto de la Oficina Asesora Juridica quien previa visita
a la Notaria citada y analisis forense de la escritura sefalada identificd que la firma de la
Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT podria tener algin tipo de alteracion.

Por lo anterior y en aras de verificar la informacion, solicitamos de manera muy respetuosa
se nos informe lo siguiente:

1. ;Usted suscribid la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la
notaria 58 del circulo de Bogota, o participo en la elaboracion de este documento?

2. ;Reconoce como suya la firma que se encuentra junto a su nombre y que esta
plasmada en la Escritura Plblica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la notaria
58 del circulo de Bogota, o participo en la elaboracion de este documento?

3. Senale cual era el protocolo o procedimiento en la época que usted fungié como
Directora del DADEP, respecto del tramite de firma y protocolizacion de escrituras
publicas, en especial aquellas que se suscribian en lugar distinto de la Notaria.
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Finalmente solicitamos su amable colaboracion diligenciando un formato de muestras
manuscriturales para que nuestro contratista JOSE AGUSTIN AVENDANO CHAVES,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.135.500 de Bogota, realice un cotejo

grafoldgico Forense frente al documento cuestionado.

Anexo al presente escrito copia de la Escritura PUblica N° 1385 de fecha 10 de julio de
2019 de la notaria 58 del circulo de Bogota en 16 folios y el formato de recoleccion de

muestras manuscriturales en 7 folios.

Atentamente,

C

CARLOS
Jefe de la Oficina Asesora Juridica

Anexo:

FONSO QUINTERO MENA

1. Copia de la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la notaria 58 del

circulo de Bogota en 16 folios

2. Formato de recoleccion de muestras manuscriturales en 7 folios.

Proyecto: José Agustin Avendaiio - Contratista OAJ
Reviso: Julian Fernando Gonzalez Nifio - Abogado OAJ _iz:

Caddigo de archivo 110145 |
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Bogotd D.C., 26 de octubre de 2020 @ *20204000131812*

m_ 2020400412180 & Facha 2020-18-03
TLdipo S8 varasie=: Fgala
Badicudor MLEONCZ
Fiewl =2 OF-CIMA ABESCRA JUH!
RuruDon - MAQIME, ¥AGLR

DOCTOR Eaves 30K 3540 13 Beyor BEL W81t
CARLOS ALFONSO QUINTERD MENA - .

Jefe de la Oficina Asesora Juridica

Departamento Administrativo de Ia Defensoria de Espacio Publico DADEP

La ciudad

ASUNTO: Respuesta a Radicade DADEP No. 20201100101621 "Solicitud de informacién Escritura
Publica N° 1385 de fecha 10 de julic de 2019, RUP1 2-18177,

Estimado Doctor Quintero,

De manera atenta me permito dar respuesta al radicado mencionado en el asunto en el mismo
orden por usied solicitado,

1. (¢Usted suscribid la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julia de 2019 de la notaria 58
del circula de Bagatd, a participo en la elgboracién de este dacumenta?

No, no suscribi la Escritura Publica N° 1385, ni participé en su elabaoracion.

2. éReconoce coma suya la firma que se encuentra junto a su nambre y gue estd plasmada
en la Escritura Pitblica N° 1385 de fecha 10 de julia de 2019 de la nataria 58 del circula de
Bagatd, a participa en la elaboracién de este documento?

No, no es mi firma la de la Escritura Publica N° 1385, ni participé en la elaboracion de dicho
dacumento.

3. Sefgle cualero el protocaia a procedimienta en la época que usted fungié camo Directora
del DADEP, respecto del tramite de firma y protacelizacidn de escrituras publicas, en
especiol oquelilos que se suscribian en lugar distinta de la Nataria.

Durante el periodo que ejerci el cargo de directora del DADEP, desde el 7 de enero de 2016 hasta el
31 de diciembre de 2019, todas las escrituras debian ser revisadas antes de mi firma en la
Subdireccion de Registro Inmobiliario, estas debian tener los Vo. Bo. de la revisién y del Subdirector
de Registro Inmobiliario en propiedad o encargado, en la Escritura recibida con el radicado del
asunto, no existen los vistos buenos de revisién ni del Subdirector,

No obstante, redacto el detalle de lo que recuerdo, a grosso modo del procedimiento establecido
en eseé momento ai interior de la entidad para el tramite de titulacién de bienes de uso piblico y
fiscales del distrito capital con la finalidad de generar seguridad juridica en cada instrumento
publice, el cual se maneiaba de la siguiente manera:ﬁ/



+ Enla Subdireccidn de Registro Inmobiliario -SRI se elaboraba la minuta es decir el borrador
de la escritura publica por el Abogado(a) encargado(a) y adscrito a la Subdireccidn.

¢ Una vez realizado et borrador de la escritura, la misma era revisada por un abogado
contratista asesor del subdirector, quien previa revisién juridica y adecuacion del acto
escriturario a la ley procedia con el respectivo reparto notarial, en el cua! se asignaba la
notaria mediante acta.

* Llaminuta junto con el acta y los respectivos soportes eran remitidas a la notarfa, quienes
previo control de iegalidad procedian a realizar la extensién del instrumento péblico
conforme a decreto 960 de 1970.

¢ Extendida la escritura, la misma era remitida al despacho del Subdirector de Registro
Inmobiliario y esta tenia los siguientes filtros juridicos:

o Serevisaba por el abogado encargado quien imprimia para su visto bueno en el ante
firma que me correspondia como directora.

o Pasaba al asesor externo del subdirector, quien revisaba nuevamente el
instrumento y si estaba conforme imprimia con visto bueno en todas las hojas que
conformaban el acto y también en el ante firma que me correspondia como
Girectora,

o Con los vistos buenos mencionados, se diligenciaba un formato interno para ia
remision a mi Despacho como Directora en el cual se elaboraba una nota a mano
adjunta de la sintesis de fa escritura, indicando entre otras, la clase o contrato, el
valor si lo tenfa, el abogado responsable y las observaciones de manera sucinta de
lo que contenia.

e Elinstrumento era puesto en conocimiento del subdirector de registro inmobiliario quien
realizaba una revision y procedia a trasladar a mi despacho como directora para el
otorgamiento de la escritura

* Suscrito ei acto en el despacho, ef abogado encargado del trémite se encargaba de gestionar
el envic del instrumento debidamente firmado por mi, como directora, junto con los anexos
al respectivo despacho notarial para la autorizacién del respectivo notario.

s El notario procedia con la expedicion de la copia y fa misma se remitia a las oficinas de
registro e instrumentos piblicos correspondiente para la inscripcidn de los folios de
matricula inmobiliaria

4. Respecto al diligenciamiento de los formatos de recoleccién de muestras manuscriturales.

Anexo al presente escrito 7 folios de recoleccidn de muestras manuscriturales solicitados para que
el contratista JOSE AGUSTIN AVENDANO CHAVES, realice el cotejo grafolégico Forense frente al
documento cuestionado.

Cordialmente,

Mﬁ c-;/c’—/ ’/_

NADIME YAVER LICHT
CC 51599374
Cel 3203402518




Formato de toma de muestras manuscriturales
Hoja No

No de pracese_LYaDE P ~Lecl cond e WMo . 220 e ]é:c? }

Lugar y fecha de la difigencia:

Nombre dei amanuense (quien diligencia) ,
NAIAE AmphRC JAVER, LICHT
CC 2R 2 Y

Lugar y fecha de nacimiento: esgadel, &5 o e i oo 3er odg 19550
Direccion deresidencia Clusex perten A4 2 o VW20 26 Aple 1O
Teléfono: 28 20 B2 S B ) )

Profesién u oficio: -}S;rca‘;__,; A Fe - Ulcvarue de

Dbservaciones, en dado case que sufra alguna enfermedad que afecte la escritura favor
nombraria:

Yo Yo, rrer A crpons: Meavey biclh -

De manera libre y voluntaria y sin ningdin tipo de apremic ¢ presién autorizo al sefior JOSE AGUSTIN
AVENDANO CHAVES identificado con cedula de Cludadania No 80.135500

Para que utilice las muestras manuscriturales aportadas per mi., con el fin de realizar cotejo
grafoidgico.

Firma del amanuense Firma del Investigador
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Formato de toma de muestras manuscriturales Haja No

Firma con la mano izquierda
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Formato de toma de muestras manuscriturales Hoja No

Dictado

( Q X ' gj SR \ 1:_3 ,r C.o
' N a2 i es lC?ﬂ Df_’. LC_'? M RCHN Ly &5‘“\ = {j‘ .
C LWL | iy

< l & ,.ﬁ,_LI‘ Aed rcasdial e Lres ~Le AN o v (,L:}
g, lew &3

\ & Ae \RRH, o (o e \:}:‘"""-Lﬁ.- e e f;“"‘“ e -
\"\\‘S '{B”ZALL;{;‘K‘; Cﬂﬁ—:—.ﬂlrw:z_a\ 4:\6»_\ elt “I—s'w des Cz::’\;:i 'm\ ‘1_(‘-\

. I T S DS
%C..ﬁ)_ﬂ-\—-::[_ ) .__r«,lei f')*s.a\’"\“\—‘g c'.lc,;l :;C_c"t\u-(' C)S,_, =iy *

-

f( Y G Cl e ‘(“-—' -«"\t.’_..:_.-‘_«-_\, co—, S ”\‘*:5('_; T el TN
R \‘h Lo ‘\'i —\‘C‘ifﬁ‘_ Pt B D \ﬁ:‘\ . d""——" ‘{W"‘:C_«__S.‘s -"-?-—‘.;*«"'k“. ‘—;"1 r:‘_QL? £
el Dishader @op il T sy DL\ e e NS

Y . ) \ ‘3

=

CY*E”ZDS by b Gty o 66 whEm fc’;‘;—m_";‘\' e Wl ;< g S
"“1’0'\"'*"‘*5‘“"-:*“ \5”\ 1[1,- x’\c‘.\'u‘;—;. Ao ey {—'(2,-1.“\55_ Ly } LI e T PC‘ CC‘:-‘__.-LD‘:.»-\_
EARSE Liremecs ) r"e:‘)p\ﬂ\ St L“ Cezaovhroe| del e PCKC,-L..-\_:
o dblico wk dushbate copitely e cdiniaishe

CA...-&—/‘ /”‘“ e l':“ = \:') VE e, A L " L-;:, [(:_‘:, (-’\ l(-‘-:'\ Clems o7 {-'t'} -

A Clei QLQHJ{ v \it?'rA AR C;-)(O e CENES \ C_{.a.._.g \r—") f 4“3% TNy } (o
e v £ l“ oYY clis {5 '{'T"\\ ;
-'13&":‘\‘"%‘(?‘ ~FC ten e ‘kta W v PR D0 VEOIAL N C‘—'{

-~
S e lee Aere e, ea e,
s et

a4 ToEl M -




W) ]

Formato de toma de muestras manuscriturales Hoja No

Narracion libre:
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Formato de toma de muestras manuscriturales Hoja No

Plana del abecedario en mindscuia
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Bogota D.C, 01-12-2020
OAJ

MEMORANDO

PARA: MARELVI MARIA MONTES ARROYO
Subdirectora de Administracion Financiera y Control Disciplinario

WALDO YESID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario

LEANDRO CORTES
Subdirector de Administracidon Inmobiliaria

DE: CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica

REFERENCIA: Memorando SRI 20202030006463 del 03 de marzo del 2020 mediante el cual la SRI
solicita se inicien los tramites para establecer la autenticidad de la E.P. 1835 del 2019
ASUNTO: Informacion y Solicitud de Insumos Predio RUPI 2-1817

Cordial Saludo.

Con el memorando de la referencia, la SRI puso en conocimiento de la OAJ que mediante Escritura Pablica 1385
del 10 de Julio del 2019 de la Notaria cincuenta y ocho (58) del circulo de Bogotd, Bogota D.C.,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, entidad publica en
su calidad de vendedora por intermedio de su directora y arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICH transfiere
a titulo de venta al sefior FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA, mayor de edad, domiciliado y residenciado
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania Nro.80.229.739, el PREDIO CON
NOMENCLATURA URBANA ACTUAL NUMERO SETENTA -SETENTA Y UNO (70-71) de la carrera
veintinueve C (29C) y RUPI 2-1817.

El 13 de Noviembre del 2020 el perito de la OAJ JOSE AGUSTIN AVENDANO CHAVES concluy6 en su
peritaje que: “La firma de la doctora NADIME AMPARO YAVER LICHT la cual reposa en la Escritura
Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 y descrita en el informe como Firma Dubitada, No posee
similaridad grafica respecto de las firmas auténticas aportadas por la doctora NADIME AMPARO YAVER
LICHT firmas descritas como Indubitadas”, lo cual genera un vicio del consentimiento en la escritura
publica 1385 del 10 de Julio del 2019 y un punible por el delito de Falsedad en Documento Plblico.
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Con base en lo anterior, la OAJ ha proyectado una demanda de Nulidad de Escritura Pablica la cual se radicard una
vez se reina todos y cada uno de los elementos probatorios requeridos para dejar sin valor ni efecto el instrumento
publico, para ello se requiere de su valiosa colaboracién en informar y aportar de ser necesario las siguientes
certificaciones:

En la cldusula quinta /5) de la escritura ptblica 1385 del 10 de Julio del 2019 se manifesté que: “V4LOR DEL
CONTRATO. El precio total y uinico del bien que se transfiere es la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS (§235.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, de acuerdo con el informe técnico de avalilo
comercial, actualmente vigente, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, es conocido
plenamente por el COMPRADOR”, en consecuencia se requiere que la Subdireccion de Administracion Financiera
y Control Disciplinario certifique si la suma indicada ingresé a la Tesoreria Distrital en la fecha de la firma de la
escritura publica.

Igualmente, en la clausula sexta (6) de la referida escritura ptblica 1385 del 10 de Julio del 2019 se manifest6:
“ENTREGA: EL VENDEDOR entrega de la zona de terreno objeto de esta compraventa, segin consta en el Acta
de recibo No DTDP-3589 del 8 de marzo del 2019, por lo cual, se requiere que la Subdireccién de Administracién
Inmobiliaria certifique si el DADEP hizo entrega real y material del inmueble identificado con el RUPI 2-1817, de
ser asi, indicar fecha, hora e identificar la persona que entregd y recibi6 el bien inmueble.

En lo que hace referencia a la Subdireccion de Registro Inmobiliario, para que una Escritura Publica de compraventa
sea firmada por la sefiora directora se deben agotar unas instancias administrativas, por lo cual se requiere
especificar cuales son las etapas que se deben surtir para que un instrumento ptblico llegue a la direccion y sea
firmado. Igualmente, evidenciar si la escritura publica 1835 del 2019 cumpli6 todas y cada una de las etapas para
su perfeccionamiento. En la E.P se evidencia la existencia un documento del reparto realizado por la Direccién de
administracion Notarial con el niimero 059 del 30 de mayo del 2019, municipio de Bogota radicacién RN2019-
28911, por lo cual se requiere de informe si la entidad realizé esa solicitud y se allegue todos y cada uno de los
soportes necesarios para ser anexados la demanda.

Cordialmente

CARLOS ALESGNSOQ RO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica
Anexos: Sin anexos

Proyectd: Genaro Salazar Gonzalez. Abogado Contratistax\
Fecha: 17 de Noviembre del 2020 |
Revisd: Julian Fernando Gonzalez. Abogado Contratista
Cadigo de archivo: RUPI 2-1817
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Radicado DADEP No. 20204040037493

Bogota D.C, 07-12-2020

400- SAF ENTREGA PERSONAL

MEMORANDO

PARA: CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica.

DE: MARELVI MARIA MONTES ARROYO
Subdirectora Administrativa Financiera y de Control Disciplinario.

REFERENCIA: Radicado DADEP 20201100035993 de 01/12/2020.
ASUNTO: Informacién Predio 2-1817.

Reciba Un cordial saludo. En atencién a la solicitud realizada mediante el radicado de la referencia, nos permitimos
informar que una vez revisada la informacidn relacionada con la legalizacidon de pagos recibidos por parte de
terceros, se evidencia que la Direccién Distrital de Tesoreria no ha reportado al DADEP, ingresos del tercero objeto
de su consulta a la fecha de la firma de la escritura publica.

Por lo anterior, se requiere allegar a esta Subdireccidn copia del respectivo soporte de pago, con el fin de realizar
la trazabilidad del mismo ante la Direccidn Distrital de Tesoreria y hacer las legalizaciones del caso.

Finalmente, si tiene alguna inquietud con la informacidn que se le estd suministrando, por favor comunicarse con
la Servidora Publica Consuelo Ardila al correo electrénico cardila@dadep.gov.co y con gusto serd atendida a la
mayor brevedad.

Atentamente,

MARELVl MARIA Firmado digitalmente por MARELVI

MARIA MONTES ARROYO

MONTES ARROYQ Fecha: 2020.12.07 08:17:16 -05'00'

MARELVI MARIA MONTES ARROYO
Subdirectora Administrativa Financiera y de Control Disciplinario.

Proyectd: Consuelo Ardila Aguirre cardila@dadep.gov.co

Fecha: 07 de Diciembre de 2.020.

Revisd: Marelvi Maria Montes Arroyo

Cadigo de archivo: 400-45 Consecutivo de comunicaciones oficiales.
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Radicado DADEP No. 20212030006613

*%20212030006613**

Bogota D.C, 22-02-2021

SRI - 200
MEMORANDO
PARA: CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe Oficina Juridica
DE: WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Subdirector de Registro Inmobiliario
ASUNTO: INFORMACION Y SOLICITUD INSUMOS PREDIO RUPI 2-1817
REFERENCIA: MEMORANDO 20201100035993

Cordial saludo,

Conforme el memorando No. 20201100035993, mediante el cual se solicita informacion e insumos
respecto del predio identificado con el RUPI 2-1817, a continuacion se expone nuevamente los
antecedentes del caso, informacion que habia sido enviada con anterioridad conforme el memorando
No. 20202030028283 de fecha 25 de septiembre de 2020:

e “(..) Con el Oficio No. 20193060032403 del 13/11/19, la Subdireccion de Administracion
Inmobiliaria informé a la Oficina Asesora Juridica y a la Subdireccion de Registro Inmobiliario,
que el contratista Consorcio Inmobiliario Fontor suspendio la subasta del predio ya que el en
certificado de tradicion y libertad se registro la Escritura Publica de Compraventa No. 1385
del 10/07/2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) en virtud de la cual la Secretaria Distrital
del Hadbitat transfirié el inmueble en favor del sefior Francisco Daniel Gomez Zuluaga.

e Se procedio a solicitar con los Oficios Nos. 20192030195101 del 20/ 11/ 19, 20202030005801 del
16/01/2020 y 20202030011831 del 29/01/2020, por parte de esta Subdireccion, copia de la
escritura publica a la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotad.

e La Notaria remite la escritura publica por correo electrénico radicado No. 20204080011192 del
23/01/2020 y fisicamente radicado No. 20204000029812 del 19/02/2020

e Mediante el memorando No. 20202030003193, se remitio la escritura publica No. 1385 de fecha
10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58), a la Oficina Asesora Juridica.
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e Frente a este predio el sefior LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ, presenta derecho de peticion
20204000004932 del 13/01/2020, solicitando “(...) realizar la actualizacion y notificar a la
Secretaria Distrital de Planeacion, a la Oficina de Catastro Distrital y a las Entidades que lleven
este tipo de registro con el fin de obtener el visto bueno para utilizar la Manzana Catastral
para el tramite de la licencia de construccion correspondiente (...)".

e Se contesta con el Oficio No. 2020203001207 1 del 29/01/2020, manifestando:

“(...) me permito informarle que una vez revisada la documentacion por usted anexada en su
solicitud, la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta
y Ocho (58) de Bogotd, que figura registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1791850, no se encontraron en la entidad los soportes con los cuales se llevd a cabo la
transferencia del derecho de dominio del predio objeto de su consulta.

En consideracion a lo anterior, se adelantara por parte de este Departamento, la revision y
estudio correspondiente, y en virtud de lo contemplado en el pardgrafo del articulo 14 de la
Ley 1437 de 2011 sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, se emitird respuesta de
fondo a mds tardar el 7 de abril del afo en curso (...)”

e Mediante los memorandos Nos. 20202030003193 de fecha 3/02/2020 y 20202030006463 del
3/03/2020, se remitid la escritura publica a la Oficina Asesora Juridica y se solicito establecer
la autenticidad de la escritura publica, asi dentro de sus competencias, establezca las acciones
administrativas, judiciales y penales que deban iniciarse. Se informd sobre el derecho de
peticion presentando en enero por el sefor LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ y que debia darse
respuesta de fondo el 7 de abril de 2020.

e Conforme el correo electrdnico dirigido al abogado Julidn Fernando Gonzalez Nifno de fecha 31
de marzo se solicita informacion respecto de las gestiones adelantadas por parte de la Oficina
Asesora Juridica con el objeto de dar respuesta el 7 de abril de 2020. Se reitera la solicitud
mediante correo electronico el dia 2 de abril de 2020.

e El dia 6 de abril, por parte de la Oficina Asesora Juridica, Abogado Julidn Fernando Gonzdlez
mediante correo electrénico, da respuesta indicando las gestiones realizadas ante la Notaria y
ante la Oficina de Registro y concluyendo no es posible determinar la falsedad o no de la
Escritura Publica.

e Asi mismo, se informa en el correo mencionado:

Con oficio 2020110002806 del 04 de marzo de 2020 el Jefe de la OAJ remite oficio a la Notaria
58 para que el Contratista José Agustin Avendano de la OAJ practique “inspeccion, realice
revision del libro protocolo, libro radicador e indice correspondiente a la escritura publica No.
1385 de fecha 10 de julio de 2019 y realice tomas fotogrdficas a los documentos antes descritos,
con el fin de realizar dictamen pericial documentoldgico y grafologico”

Asi mismo con oficio 20201100028081 del 4 de marzo de 2020, el Jefe de la OAJ solicito a la
Superintendencia de Notariado y Registro (Radicado 50C2020ER03769 de la SNR) la
microfilmacion de la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 respecto del
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predio identificado con el FMI 50C-1791850. A la fecha no se ha recibido respuesta de la
solicitud a la Superintendencia de notariado y registro.

Practicada la inspeccion por parte del técnico de la OAJ se pudo concluir parcialmente
(reiterando que no se tiene la respuesta de la SRN) lo siguiente:

Conclusiones:

1. Analizadas las hojas notariales y al ser sometidos el cédigo QR por el lector, éste arroja
informacion que coinciden con la informacion que se tiene en fisico como lo es i) la notaria a
la que pertenece la escritura, y ii) el cddigo de documento de cada hoja notarial.

Cabe anotar que el codigo de documento de cada hoja que compone la escritura publica es la
siguiente: Aa058132236, Aa058132265, Aa058132238, Aa058132239, Aa058132240, por
consiguiente, no se observé manipulacion estas hojas notariales.

2. Analizada la firma de la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT, la cual reposa en la
Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019, se evidencia que posee diferencias
graficas respecto de las firmas auténticas, sin embargo no se puede concluir con certeza si
esta firma es falsa o no.

Por lo anterior y para poder realizar una labor de cotejo, se debe solicitar a la Arquitecta
Yaver Licht (previa autorizacion del jefe de la OAJ) suscriba un formato denominado “toma
de muestras manuscriturales” en el que ella de manera repetitiva plasme su firma y asi poder
identificar con exactitud si la plasmada en la Escritura Publica N° 1385 corresponde o no a la
firma de la arquitecta Yaver Licth.

3.  Finalmente se debe realizar nuevamente inspeccion en la Notaria 58, toda vez que la
huella dactilar de la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICHT no se puede visualizar para
hacer andlisis, cabe anotar que en la actualidad gran parte de la Notarias Publicas cuentan
con un sistema Biométrico el cual permite determinar la plena identidad de quienes
intervienen en los actos notariales, esta visita permitiria establecer o descartar si la Doctora
NADIME AMPARO YAVER LICHT fue suplantada o no.

Con base en lo anterior, no es posible determinar la falsedad o no de la Escritura Publica en
varias ocasiones mencionada.

Se sugiere realizar las actividades que el experto en este tema recomienda para no tener
imprecisiones al momento de dar una respuesta al peticionario y si es el caso, comunicarlo a
las autoridades judiciales pertinentes.

Sobra aclarar que en este momento las actividades pendientes son de dificil ejecucion
atendiendo a las restricciones que existen.

No obstante lo anterior, entendiendo lo urgente e importante del tema particular nuestro
compromiso es que, una vez se levanten las restricciones y podamos completar los insumos
necesarios para determinar la autenticidad de la escritura publica.
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e (Con el Memorando No. 20201100010963 del 17/04/2020 de la Oficina Asesora Juridica, se
reitera lo manifestado en el correo electronico de fecha 6 de abril de 2020 concluyéndose

“(...) Con base en lo anterior, no es posible determinar la viabilidad de iniciar o no accion
judicial, especificamente denuncia penal al no tener certeza de la posible o eventual comision
de una conducta tipica. De la misma manera se precisa que la oficina asesora juridica en el
marco de las funciones asignadas, estudia la posibilidad de iniciar las acciones judiciales con
base en documentos, estudios técnicos y demds material probatorio que le permitan tener
certeza de una posible irregularidad sin que, per se, se esté pre juzgando una conducta (...)”

e Por parte de la Subdireccion de Registro Inmobiliario, se da respuesta al peticionario con el
radicado No. 20202030041861 de fecha 6 de abril de 2020:

“(...) Una vez realizada la revision y estudio del instrumento publico, mediante el cual se
manifiesta que se realizé la transferencia del derecho de dominio del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 50C-1791850, me permito informarle que no se hallé ningun
soporte en la entidad. Por consiguiente desde la Oficina Asesora Juridica, se esta adelantando
las diferentes gestiones ante el Despacho notarial Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd asi como
ante la Oficina de Registro Instrumentos Publicos de Bogotad Zona Centro.

En consideracion a lo anterior, hasta tanto la Oficina Asesora Juridica, no finalice sus
gestiones, no es viable establecer la viabilidad de adelantar las gestiones por usted solicitadas.

()"

e De acuerdo con el Memorando No. 20202030011043 de fecha 17/04/2020, se informa a la
Oficina Asesora Juridica sobre la respuesta dada al peticionario y se solicita realizar las
gestiones correspondientes para emitir respuesta de fondo al peticionario, reiterandose con el
memorando No. 20202030012783 del 5 de mayo de 2020.

e El peticionario solicita nuevamente respuesta de fondo conforme el radicado No.
20204000068612 del 10 de junio de 2020, razon por la cual mediante correo electronico de
fecha 10 de junio de 2020, se solicita informacion respecto de las gestiones adelantadas al
Abogado Julidn Fernando Gonzdlez Nifio y se programa reunion para tratar el tema el 19 de
junio de 2020.

e Mediante el radicado No. 20202030064431, se da respuesta nuevamente al peticionario,
concluyéndose lo siguiente:

“(...) En consideracion a lo anterior y como se manifesto en la respuesta del mes de abril
del afno en curso, con el fin de establecer la situacion real del inmueble, es necesario se
remita a esta entidad por parte del peticionario, los siguientes soportes:

. Copia de la inscripcion a la subasta realizada por el sefior FRANCISCO DANIEL
GOMEZ ZULUAGA junto con todos los soportes que se debieron anexarse a la
misma.

. Copia de la Oferta economica presentada ante el Consorcio.
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. Indicacion de la fecha en la cual se realizé la Audiencia Publica de adjudicacion.

. Copia de la consignacion o de la transferencia bancaria de la garantia de seriedad
de la oferta constituida para presentarse a la Subasta.

. Copia de los Soportes de cancelacion del saldo del precio del inmueble.

. Copia del pago de los derechos notariales.

. Copia del pago del impuesto de registro y beneficencia.

. Copia del pago del impuesto al consumo.

. Asi como demds documentos que hayan sido aportados para la participacion en

la subasta y en el proceso de adjudicacion.

Como se concluye, hasta tanto la entidad no cuente con los soportes necesarios, no es
viable la modificacion de la naturaleza del predio en los sistemas de informacion de la
entidad y por tanto no es posible realizar la actualizacion por usted solicitada.

En consideracion a lo expuesto, se requiere aportar los soportes de dicha negociacion,
asi como mismo, se debe tener en cuenta que por tratarse de un derecho de peticion de
interés particular, usted debe acreditar en debida forma y conforme la ley, la calidad
en que esta actuando.(...)”

e A la fecha no se ha recibido los soportes solicitados al peticionario.

Frente a la informacion técnica y juridica del predio se informa:

El predio reporta la siguiente informacion en nuestros sistemas de informacion:
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En el SIDEP 2.0, se identifica con el RUPI 2-1817, como se observa en la siguiente imagen:
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Como se puede observar se encuentra incorporado como bien fiscal de propiedad del Distrito,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850, correspondiendo como drea
restante del desenglobe realizado del predio matriz folio de matricula inmobiliaria No. 50C-577026,
acto que consta en la escritura publica No. 7301 de fecha 21 de julio de 2001 de la Notaria Setenta y
dos (72) de Bogota.

El predio matriz fue adquirido inicialmente para la ampliacion de la Avenida NQS. mediante contrato
de compraventa celebrado con el seior LEONIDAS ZULUAGA BOTERO, conforme la escritura publica
No. 4606 de fecha 22 de diciembre de 1954 de la Notaria Octava (a) de Bogotad.

Consultado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850, se reporta la siguiente informacion:
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DESCRIPCION EQ DOCUNENTO

En consideracion a lo expuesto y las gestiones que se adelantaron por parte de esta Subdireccion, se
remite la informacion sobre la situacion del predio para la continuacion de las gestione por parte de
la Oficina Asesora Juridica e inicio de las acciones administrativas, civiles y/o penales pertinentes y
para lo de la competencia de la Subdireccion Administrativa, Financiera y de Control Disciplinario.

()"

Frente a lo solicitado en el memorando 20201100035993

En lo que hace referencia a la Subdireccion de Registro Inmobiliario, para que una Escritura Piblica de compraventa
sea firmada por la sefora directora se deben agotar unas instancias administrativas, por lo cual se requiere
especificar cuales son las etapas que se deben surtir para que un instrumento publico llegue a la direccion y sea
firmado. Igualmente, evidenciar si la escritura piblica 1835 del 2019 cumplié todas y cada una de las etapas para
su perfeccionamiento. En la E.P se evidencia la existencia un documento del reparto realizado por la Direccion de
administracion Notarial con el niimero 059 del 30 de mayo del 2019, municipio de Bogoté radicacion RN2019-
28911, por lo cual se requiere de informe si la entidad realizd esa solicitud y se allegue todos y cada uno de los
soportes necesarios para ser anexados la demanda.

Se expone lo siguiente:

Para iniciar un tramite de escrituracion cuyo fin sea la transferencia a titulo oneroso de un bien
inmueble fiscal incorporado en el Patrimonio Inmobiliario del Distrito Capital, que sea susceptible de
enajenacion (como seria el caso de una compraventa), se requiere la remision del memorando junto
con todos los soportes expedido por la Subdireccion de Administracion Inmobiliaria (quien ostenta la
administracion de los inmuebles), mediante el cual se solicita a la Subdireccion de Registro
Inmobiliario, la elaboracién del instrumento publico.

En este caso en concreto, la Subdireccion de Registro Inmobiliario, tiene conocimiento de la situacion
de este inmueble por medio del memorando que se remitio en su momento 20193060032403 del 13 de
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noviembre de 2019 por parte de la Subdireccion de Administracion Inmobiliaria, es asi que la
Subdireccion de Registro Inmobiliario se entero de la existencia de la escritura publica de transferencia
por el mencionado memorando No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho
(58), sin existir anteriormente memorando en el cual se haya solicitado la elaboracién de dicho
instrumento publico de transferencia.

Frente a las instancias administrativas para que una escritura publica sea suscrita por la Directora, que
tenga como objeto la transferencia de inmuebles fiscales incorporados en el Patrimonio Inmobiliario
del Distrito Capital y que sean susceptibles de enajenacion como seria el caso de una compraventa,
una vez se recibe el memorando de la Subdireccién de Administracion Inmobiliaria solicitando iniciar
el tramite de escrituracion, se realiza el estudio de titulos y la minuta. Una vez se asigne la notaria se
procede a remitir la minuta junto con todos los soportes al despacho notarial y una vez sea transcrita
en papel notarial, la Notaria la envia al DADEP para revision, verificandose por parte del profesional a
cargo que lo consignado en papel notarial corresponda a lo manifestado en la minuta remitida por la
Entidad y una vez visada se entrega para firma de la Directora.

Frente al reparto notarial al cual hace alusion, conforme lo expuesto anteriormente, por parte de la
Subdireccion de Registro Inmobiliario no se realiz6 las gestiones ante la Superintendencia de Notariado
y Registro para la asignacion de despacho notarial para este instrumento publico.

Se considera necesario para iniciar las acciones correspondientes, se tenga en cuenta lo consignado en
la escritura publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58), frente
a lo cual se presentan las siguientes observaciones:

v En su clausula tercera se estipulo:

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES. EL COMPRADOR, debera, ademas
cumplir cada una de las obligaciones que se “deriven del presente contrato,
cumplimientos a laé siguientes: a). Aportar a la Direccion técnica de Predios el folio
~matricula inmobillaria, en el que se encuentra registrada la venta y oopb(de la Escritu
Publica comespondiente. b). Remitir copia de la escritura de compraventa al
Departamento Administrativo de Catastro Distrital con el fin que se actualicen los datos
bésicos del inmueble ante dicha Entidad  y a la Secretaria de Hacienda Distrital. ————

Se menciona que a la Direccion Técnica de Predios debera aportarse por parte del comprador,
el folio de matricula inmobiliaria, en que se encuentra registrada la venta y copia de la Escritura
publica correspondientes.

Como inconsistencia en dicha escritura, en el DADEP, no existe un grupo ni area denominada
Direccion Técnica de Predios.

v En su clausula quinta se indica:
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CLAUSULA QUINTA. VAL EL. CONTRATO: recio total y‘ﬁ%d ien que |
se transfiere es™fa.cantidad de | NTOS TREINTA'Y CINCO MILLONES DE-

“pEses (szasmo.momm CORRIENTE, de acuerdo con el informe técnico
de avalio comercial, actuaimente vigente,” expedido por la Unidad Administrativa
Especal de Catastro distrital, ei cual es conocido pienamente por EL COMPRADOR. —
NOTA 1: Para efecios de lo previsto en-la ley 1943 de 2018, aricuo 53, los
comparecientes manifiestan bajo Ja gravedad - de—juramento que e precio de Ia

jenacion que trata e presente acto escriturai €5 real y no ha sido cbjeto ninguin pacto™
privado en los cuales se fije un valor distinto al que'-se refiere el aclo objeto del presents
instrumento pdblico, NOTA 2: Los comparecientes manifiestan bajo le gravedad de

\j@to que para efecios de acordar €l valor del presente acto escritural no existen
crimaavi ia <a haflan nnvenido nor fuerz de este instrumento pliblico. - :

Como se indicé anteriormente en el memorando, este tipo de negociaciones se realizan por
medio de subasta, en donde con anterioridad de dicho procedimiento se realiza el avallo
comercial del inmueble. Conforme la informacion suministrada por la Subdireccion de
Administracion Inmobiliaria, el Consorcio que realiza dichas subastas informo que no se tiene

conocimiento sobre la misma.

v Frente a la Clausula Sexta, se estipuld:

Eux@um SEXTA. ENTREGA: EL VENDEDOR, entrega de la zona de termeno objsto- de
esta compraventa, sequn consta en &l Acta de redbo No. DTDP-3589 del 8 de Marzo del 2079. -

El nUmero de Acta relacionada no corresponde a la numeracion establecida por el DADEP.

En consideracion a lo expuesto se da respuesta al memorando y se reitera la informacion enviada con
anterioridad con el objeto de dar inicio por parte de la Oficina Asesora Juridica de las acciones

administrativas, civiles y/o penales pertinentes.

Cordialmente,

Waldo Yecid Ortiz Rombr'o

Subdirector de Registro Inmobiliario

Proyecto: Juana Rodriguez
Fecha: Febrero 2021
Codigo de Archivo: RUPI 2-1817
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; Bogota D.C, 16- 03- 2021 -
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. Doctora ' ‘

~ DIANA PATRICIA VALDERRAMA ALVARADO

o Subdlrectora Técnica de Tesorerlay Recaudo -
INSTITUTO D, , DESARROLLO URBANO-DU

La Defensona*del Espacno Pubhco {1 encuentran,adelantando accxones;udluales por Ias presuntas_ -
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"?su trazab:lld‘ ' ‘
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Bogota D.C., marzo 29 de 2021

Senor(a)

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA

Departamento Administrativo De La Defensoria Del Espacio Publico - Dadep
Carrera 30 25 90 Piso 15

CP: 111311

Email: gsalazar@dadep.gov.co

Bogota - D.C.

REF: SOLICITUD DE INSUMOS PARA ACCION JUDICIAL

Damos respuesta al asunto de la referencia, donde solicitan informar existencia,
validez, trazabilidad y finalidad del radicado Orfeo numero 20195560561541 del 21
de agosto de 2019.

Al respecto, se indagoé con el area de gestion documental el radicado requerido,
obteniendo como respuesta la no existencia del numero consecutivo de esa
vigencia.

La copia del radicado que anexan en la solicitud esta borrosa, pero se alcanza a
observar que la fecha de expedicién del oficio no coincide con la fecha de la firma
mecanica generada, ambas fechas deben coincidir..

D)dmwrw

Diana Patricia Valderrama Alvarado
Subdirectora Técnica de Tesoreria y Recaudo

Firma mecénica generada en 29-03-2021 08:19 AM

Cordialmente,

Eaboré: William Orlando Gonzalez Gomez-Subdireccion Técnica De TesoreriaY Recaudo

Este documento esta suscrito con firma mecanicaautorizada mediante Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021
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Bogota D.C., marzo 29 de 2021

Senor(a)

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA

Departamento Administrativo De La Defensoria Del Espacio Publico - Dadep
Carrera 30 25 90 Piso 15

CP: 111311

Email: gsalazar@dadep.gov.co

Bogota - D.C.

REF: SOLICITUD DE INSUMOS PARA ACCION JUDICIAL

Damos respuesta al asunto de la referencia, donde solicitan informar existencia,
validez, trazabilidad y finalidad del radicado Orfeo numero 20195560561541 del 21
de agosto de 2019.

Al respecto, se indagoé con el area de gestion documental el radicado requerido,
obteniendo como respuesta la no existencia del numero consecutivo de esa
vigencia.

La copia del radicado que anexan en la solicitud esta borrosa, pero se alcanza a
observar que la fecha de expedicién del oficio no coincide con la fecha de la firma
mecanica generada, ambas fechas deben coincidir..

Cordialmente,

D)dmwrw

Diana Patricia Valderrama Alvarado
Subdirectora Técnica de Tesoreria y Recaudo

Firma mecénica generada en 29-03-2021 08:19 AM

Eaboré: William Orlando Gonzalez Gomez-Subdireccion Técnica De TesoreriaY Recaudo

Este documento esta suscrito con firma mecanicaautorizada mediante Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021
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Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 20211100042201

Bogotd D.C, 05-04-2021
OAJ 110

Doctor

ORLANDO VALBUENA GOMEZ

Director de Impuestos de Bogota
SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
Carrera 30 Nro. 25-90 piso 10

Teléfono 3385434

Correo electrénico ovalbuena@shd.gov.co
Bogot4, D.C.

REFERENCIA: Nro. Referencia de recaudo 19012810483 y 19013545771
ASUNTO: Solicitud de Insumos para Accién Judicial
Cordial Saludo Doctor Orlando.

La Defensoria del Espacio Publico se encuentran adelantando acciones judiciales por las presuntas
irregularidades presentadas con la suscripcion de la escritura publica 13385 de 10 de julio de 2019
de la Notaria Cincuenta y Ocho de Bogotd, debidamente inscrita en el folio de matricula Nro. 050C-
1791850, en la que al parecer el Distrito Capital le transfiere al sefior Francisco Javier Gdmez Zuluaga
la propiedad de un predio fiscal.

Dentro de los anexos que hacen parte del mencionado Instrumento Publico, se ubican dos (2)
constancias de Declaracion y/o pago de Impuesto predial con referencia de recaudo 19013545771
formulario 2019301010007114575 del 2018 y 19012810483 formulario 2019301010002883605 del
2019, por lo cual se requiere de su valiosa colaboracién para que, en el menor tiempo posible, se
informe todos y cada uno de los antecedentes de los mencionados radicados (su existencia, su
validez, su trazabilidad, su finalidad) y allegar copia de cada uno con el fin de analizarlos a la luz del
negocio arriba mencionado.

Cordialmente,

INTERO MENA
Jefe OficinaAsesora Juridica

Anexos: anexo (2) folios

N

\VSZI"/
Proyectd: Genaro Salazar Gonzélez, Abogado Contratista OAJ N
Revisé:  Julian Fernando Gonzélez Abogado Contratista OAJ L
Fecha: 05 de abril 2021 =T

Cddigo de archivo: RUPI 2-1817 PROCESO 2020-00410
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SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA 13.04.2021 10:12:02
Al Contestar Cite este Nr: 2021EE04386601 Fol: 1 Anex: 2
l l l 00065 3 l 2 * ORIGEN:DESPACHO DEL DIRECTOR DE IMPUESTOS DE
-110-005 210412 BOGOTA / ORLANDO VALBUENA GOMEZ
DESTINO:DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENS
ORIA DEL ESPACIO PUBLICO - DADEP / CARLOS ALFONSO

e
Carre 25.90 P.15 8o 3222510 BOGOT QUINTERO
ASUNTO: Respuesta radicado DADEP No. 20211100042201 del

05 de abril de 2021

Bogota D.C., 0BS:

[OFH 0]
poctor a2

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA

Jefe Oficina Asesora Juridica

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO
cquintero@dadep.gov.co

Ciudad

*202

Asunto: Respuesta radicado DADEP No. 20211100042201 del 05 de abril de 2021

Respetado doctor Quintero Mena:

En atencién a la solicitud de la referencia en la cual manifiesta:“(...)se ubican dos (2)
constancias de Declaracién y/o pago de Impuesto predial con referencia de recaudo
19013545771 formulario 2019301010007114575 del 2018 y 19012810483 formulario
2019301010002883605 del 2019, por lo cual se requiere de su valiosa colaboracién para que,
en el menor tiempo posible, se informe todos y cada uno de los antecedentes de los
mencionados radicados (su existencia, su validez, su trazabilidad, su finalidad) y allegar copia
de cada uno con el fin de analizarlos a la luz del negocio arriba mencionado”, nos permitimos
manifestar lo siguiente:

La referencia de recaudo No. 19012810483 corresponde al predio AAAOOS5HUTO y no al
inmueble objeto de requerimiento, esto es el identificado con chip AAA0265KRWF, por tal razén
y una vez verificado en nuestro sistema de informacién tributario el predio con matricula
inmobiliaria No. 050C-1791850 y chip AAA0265KRWF, registra las siguientes declaraciones
tributarias presentadas para las vigencias 2018 y 2019, presentadas el 05 y 02 de julio de 2019,
respectivamente, de las cuales se allega copia.

1. Vigencia 2018 - Referencia de recaudo 19013545771.
2. Vigencia 2019 - Referencia de recaudo 19013533471.

Cordialmente,

Orlando Firmado digitalmente

, por Orlando Valbuena
Valbuena G6mez ¢gmes

ORLANDO VALBUENA GOMEZ
Director Distrital de Impuestos

Anexos: Dos (2) folios

Proyectado por: Enerieth Campos Farfan — Asesor Despacho DIB 09/04/2021
www.haciendabogota.gov.co
Carrera 30 N°. 25 - 90 protors
PBX: (571) 338 5000 - Informacion: Linea 195 0 QEEQ SECRETARIA DE
NIT 899.999.061-9 ? ) HACIENDA

Bogota, D.C. - Colombia Codigo Postal 111311 "),;.;,,;_ SGS ALCALDIA MAYOR


mailto:cquintero@dadep.gov.co
MAPAEZ
Sello

USUARIO
Sello


No. Referencia Recaudo

Declaracién de Autoliquidacién
Electrénica con Asistencia 19013545771
Impuesto Predial Unificado

DEW%

ARG GRAVABLE
- 2018

Formularic
Numera: 2019351010007114575

mmmu&mcn:um
A |DENTfF!CAC!UN DEL PREDIO

1. CHIP_ AAAO265KRWF 2. DIRECCION KR 28C 70 71 3. MATR CULA INMOBILIARIA 050001791850
B TOTAL A PAGAR

HASTA U4f0?f2019 {deimmiapaa Hasra 10,{07;2019 (dn"‘r‘\rnr’aaaﬁ - .
4, Slh_i APORTE VOLUNTARIO §] i} 5. CON APORTE YOLUNTARIO

. C.FIRMA DEL DECLARANTE

NOMBRES ¥ APELLIDOS
“H [

. 0. MARQUE LA FECHADE PAGO - ..
HASTA 04/0712019 [ddtrmmvanaa) HASTA 10/07/2019

, N ) i T

O7 20 2G00BS6[BU 035457 7 195801 Q96T (3900 I000R0U00CI0LE)2

SERIAL AU TORMATIC OE
TRENSALIION (54T}
LG

DIREGCEGHON DE IMPUEATDS DE BOGOTA '




Decl {Bredn, Bapslianidhais No. Referencia Recaudo 101
eclaracidn de Autoliquidacidn
ARO GRAVABLE Electrénica con Asistencia 19013533471
2019 voR Impuesto Predlal Unificado P
L RS 201030 1010007061105

RRBCARTARLE OF sl CAENDR

A DENTIFICAZION DEL PREDID

. CHIP  AAAQRESKRWF 2 DIRECCION KR 28C 7071 3. MATRICULA INMOBILIARIA 1701880

B. TOTAL A PAGAR

HASTA O2/07/2010  ldoiiniesas |HABTA [RIOTIZ019 (donaiese
4, §IN APORTE YOLLNTARIO 0] 43 5 CONARPCRTE vOLUNTARID

C. FIRMA DEL DECLARANTE

(\Ulfwa h

HASTA Q20720 {udinmsapagy HASBTA 08/Q7/2019 I i agzs

, AVIERRBIRTRRN , 00 W

REIRIZLITHO 38749 B A SRR RGO OGRS 2 B IOk B L 1 T80 1 T HE SRR A I 0 1 B2

B MARQUE LA FEGHA NE PAGO

o
8%
E
it .
e g .
H -
1
DIRECCCIDN DE IMPUESTOS DE BOGOTA I




",;
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

W
BOGOT/\ | DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO

Al contestar cite este nimero:

G
Bogota D.C, 01-12-2020
0OAJ
Doctor
LUIS HERNANDO QUINTERO FACUNDO CORREO ELECTROINICO
Notario

NOTARIA CINCUENTA Y OCHO (58) del Circulo de Bogots
Carrera 54 Nro. 45A- 19/23 Sur

Teléfonos. 4745999

Correo electrénico cincuentayochobogota@supernotariado.gov.co
Bogota, D.C.

REFERENCIA: Oficio Dadep 20202030006463 del 03 de marzo del 2020 por medio del cual la SRi
solicita se inicie los tramites pertinentes para establecer la autenticidad de la E.P. 1835 del 2019.

ASUNTO: DERECHO DE PETICION DE INFORMACION.,
Cordial Saludo Sefior Notario.

Aparente en el ejercicio de la titularidad del derecho, mediante Escritura Publica 1385 del 10 de Julio
del 2019 de la Notaria cincuenta y ocho (58) del circulo de Bogota, Bogota D.C,,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO,
entidad publica en su calidad de vendedora por intermedio de quien entonces ejercia la direccién la
arquitecta NADIME AMPARO YAVER LICH transfiere a titulo de venta al sefior FRANCISCO
DANIEL GOMEZ ZULUAGA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.80.229.739, el PREDIO CON NOMENCLATURA
URBANA ACTUAL NUMERO SETENTA -SETENTA Y UNO (70-71) de la carrera veintinueve C
(290).

Una vez revisado las firmas del Instrumento Ptblico, “El 13 de Noviembre del 2020 el perito JOSE
AGUSTIN AVENDANO CHAVES concluyé en su peritaje que: “La firma de la doctora NADIME
AMPARO YAVER LICHT la cual reposa en la Escritura Piblica N° 1385 de fecha 10 de Julio de
2019 y descrita en el informe como Firma Dubitada, No posee similaridad grafica respecto de las
firmas auténticas aportadas por la doctora NADIME AMPARO YAVER LICHT firmas descritas
como Indubitadas”, lo cual genera un vicio del consentimiento en la escritura pablica 1385 del 10 de
Julio del 2019 y un punible por el delito de Falsedad en Documento Publico.

Se puede observar que el suscriptor de la Escritura Piblico FRANCISCO DANIEL GOMEZ firmé
el documento en forma presencial y en la Notaria el 10 de Julio del 2019, en cuanto a la firma de la
entonces directora NADIME AMPARO YAVER LICHT, NO registra fecha de suscripcién, solo la
manifestacion “firma autorizada fuera de Despacho™ (...)"

Con base en lo anterior, la Defensoria del Espacio Ptblico ha iniciado las acciones judiciales
pertinentes para dejar sin valor ni efecto el instrumento publico 1385 del 10 de Julio del 2019, para
ello se requiere informar;
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a). La fecha, hora y lugar en que fue firmada la Escritura Pablica 1385 del 10 de Julio del 2019 por
parte de la entonces directora NADIME AMPARO YAVER LICHT.

b). El nombre del funcionario de la Notaria 58 que tomd, registrd y cotejé la firma con la cédula de
ciudadania de la suscriptora del documento sefiora NADIME AMPARO YAVER LICHT.

¢). Se indique si la seflora NADIME AMPARO YAVER LICHT al momento de la suscripcién de la
escritura pablica 1385 del 10 de Julio del 2019, tenia registrada la firma en la Notaria 58 de Bogota.

d). Se indique si una vez firmado la Escritura Piblica por parte de la sefiora NADIME AMPARO
YAVER LICHT, la Notaria 58 del Circulo de Bogotd, validé la huella y la firma impresa con lo
registrado en la Registraduria del Estado Civil y lo consignado en la Notaria.

e). Se indique cual es el protocolo para la recepcién de firmas por fuera de las instalaciones de la
Notaria para la fecha 10 de Julio del 2019 tanto para personas naturales como para representantes
legales de entidades publicas.

g). Se indique si la Notaria 58 ha iniciado acciones judiciales y/o administrativas para verificar la
existencia de irregularidades en la suscripeién de la E.P. 1385 del 10 de Julio del 2019.

Cordialmente,

CARLOS TERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica

Anexos: Sin anexos
Proyectd: Genaro Salazar Gonzalez. Abogado Contratistax\
Revisé: Julidn Femando Gonzalez. Abogado Contratista
Fecha: 17 de Noviembre del 2020

Cadigo de archivo: RUPL 2-1817
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7/6/2021 Correo: Genaro Salazar Gonzalez - Outlook

%) Responderatodos ~ i] Eliminar () No deseado Bloquear

RE: Peticion Genaro Salazar

Dr.

Genaro Salazar Gonzalez

Abogado-Representacion Judicial

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
gsalazar@dadep.gov.co

De manera atenta y en atencion a su solicitud en cuanto a que la respuesta que se le envio en dias pasados se le formalice por escrito,
le manifiesto que con todo gusto llevaremos a cabo tal solicitud, le agradesco me informe cuando pasara por dicho escrito con el fin
de que este listo oportunamente.

De igual manera me permito reiterar la peticion que les realice el dia 15 de Diciembre de 2.020 al dar respuesta al Radicado DADEP
No0.20201100130171, en cuanto a que por favor nos informen si ustedes, ademas de validar la firma de quien figura como
representante de Bogota Distrito Capital, validaron o no la huella que figura en la E.P. No.1385 de Julio 10 de 2.019 de esta Notaria
58 de Bogota, huella en cita presuntamnte colocada por quien obro en representacion de la referida entidad publica como parte
vendedora, aspecto este que consideramos de suma importancia para adelantar de forma adecuada la investigacion relacionada con el
caso que nos ocupa.

Le pido su colaboracion en cuanto a que esta peticion me la haga llegar al recoger el documento que por escrito esta solicitando a este
Despacho.

Por favor nos confirma el recibido.

Cordialmente,

LUZ SAMANTA PINTO ESPINOSA
Directora Area Juridica
Notaria 58 del Circulo de Bogota D.C.

le.Supernotariado
https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210524004.17

7



7/6/2021 Correo: Genaro Salazar Gonzalez - Outlook
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RV: Peticion Carlos Quintero

Carlos Alfonso Quintero Mena
Jefe Oficina Asesora Juridica
gsalazar@dadep.gov.co

Ref: Radicado DADEP No0.20201100130171.

De manera atenta y en atencion a la peticion que trata la referencia, nos permitimos dar respuesta a la informacion solicitada, asi:

1. El proyecto de E.P. 1385 de 2.019 se radico para la firma de la Dra Nadime Amparo Yaver Licht, representante de Bogota Distrito
Capital, el dia Julio 17 de 2.020 en la Avenida Suba No115-58 Torre A oficina 504 de Bogota D.C.; desconocemos la hora en que
dicho proyecto se firmo por cuanto una vez el sefior Luis Anderson Torres Castro, funcionario al servicio de esta Notaria 58,
radico el referido proyecto de Escritura, le indicaron que tan pronto se firmara tal proyecto escritural, el mismo se enviaria a este
Despacho para su respectiva autorizacion.

2. El funcionario al servicio de este Despacho Notarial que se encargo de allegar el proyecto de E.P. 1385 de 2.019 que se encontraba
en curso en esta Notaria con el fin que fuese firmado por quien obraba como representante de Bogota Distrito Capital, fue el sefior
Luis Anderson Torres Castro identificado con la C.C. No.79.221.541.

Es de aclarar que allegado por parte del sefior Torres Castro, el citado proyecto de E.P. 1385 de 2.019, le indicaron que una
vez el mismo fuese firmado, le seria enviado a la Notaria 58 de Bogota para su respectiva autorizacién.

3. Para la fecha en la cual la sefiora Nadime Amparo Yaver Licht, representante de Bogota Distrito Capital, firmo la E.P. 1385 de
Julio 10 de 2.019, su firma NO aparecia registrada en este Despacho Notarial.

4. La validacion de toda firma con lo registrado en la Registraduria del Estado civil, solo se puede llevar a cabo si tal firma se cotejo
biometricamente, a la Dra. Nadime Amparo Yaver Licht, su firma, no se le tomo a través de este sistema por cuanto la misma no se
realizo en el area respectiva de la Notaria 58 de Bogota D.C.

5. Toda firma que se tome por fuera de este Despacho Notarial, exige la previa solicitud de tal servicio, ahora, tratandose de
Entidades Publicas, v.gr. Bogota Distrito Capital, se requiere que medie el correspondiente reparto y que el mismo este debidamente
asignado a esta Notaria 58 Bogota, igualmente procedemos a corroborar que los documentos aportados en el correspondiente tramite
escritural y que soportan la solicitud de toma de firma en el lugar que se nos indique y que pertenezca a este circulo, se ajusten en un
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Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 20201

A

Bogota D.C, 01-12-2020
Cédigo y sigla de la dependencia (tamafio 8)

Doctora

NANCY CRISTINA MESA ARANGO Medio de envio Correo electrénico
Directora de Administracién Notarial

SUPERINTENDENCIA NOTARIADO Y REGISTRO

Calle 26 Nro. 1-46 interior 201

Teléfonos 3282121

Correo electronico nancy.mesa@supernotariado.gov.co

Bogotd, D.C.

REFERENCIA: Radicado DADEP 20202030006463 del 03 de Marzo del 2020
ASUNTO: Solicitud de Informacidn

Cordial Saludo Dra. Mesa

A la Oficina Asesora Juridica de la Defensoria del Espacio Publico mediante el radicado de la
referencia, se le solicito establecer la autenticidad de la escritura publica Nro. 1385 del 10 de Julio de
2019 de la Notaria 58 del Circulo de Bogota, mediante la cual se realizé una venta de un bien fiscal
de propiedad del Distrito capital identificado con el RUPIO 2-1817 y asi dentro de las competencias,
establecer las acciones administrativas, judiciales y penales que deban iniciarse.

Una vez verificado los anexos del instrumento publico, se pudo evidenciar la existencia del reparto
realizado por la Direccion de administracion Notarial con el nimero 059 del 30 de mayo del 2019,
municipio de Bogota radicacién RN2019-28911. Con base en lo anterior, nos permitimos solicitar
copia de todos y cada uno de los antecedentes con los cuales se emitié la asignacion a la Notaria 58
del Circulo de Bogoté, con destino a las acciones judiciales.

Cordialmente

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe Oficina Asesora Juridica

Proyecto: Genaro Salazar Gonzédlez. Abogado Contratista OAJ
Revisé:  Julidn Femando Gonzalez. Abogado Contratista QAJ
Fecha: 1 de diciembre del 2020

Cadigo de archivo: F/007301/KR29C-70-71
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Al contestar cite este nimero:
Radicado DADEP No. 202

i

Bogoté D.C, 04-03-2020
OAJ 110 -

Senores

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO PUBLICO- BOGOTA
Calle 26 #13-49,

Bogota

ASUNTO: COPIA DE MICROFILMACION
Estimados sefores.

De conformidad con el articulo 3 del Acuerdo 18 de 1999, modificado por el Decreto
Distrital 138 de 2002: “son funciones de la Defensoria del Espacio Publico, sin perjuicio de
las atribuciones de otras entidades, la defensa, inspeccién, vigilancia, regulacion y control
del espacio publico del Distrito Capital”.

Por lo expuesto y en obediencia a los principios de coordinacion, celeridad y colaboracién
en la Administracién Publica, me permito comunicarle que, como Jefe de la Oficina
Asesora Juridica del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO
PUBLICO- DADEP, solicito respetuosamente sea entregada la copia de la micro filmacion
de la Escritura Publica N° 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la notaria 58 del circulo
de Bogota respecto al predio identificado con numero de matricula inmobiliaria 50C-
1791850.

CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA
Jefe de la Oficina Asesora Juridica

Proyectd: José Agustin Avendafio - Contratista OAJ.

Reviso: Julian Fernando Gonzalez Nifio - Abogado OAJZ2>
Cédigo de archivo 110145
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Al contestar cite este numero:
Radicado DADEP No. 20211100068011

Bogota D.C, 31-05-2021
Codigo vy sigla de la dependencia (tamafio 8) Medio de envio (tamafio 8)

Seflores

FISCALIA GENERAL DE LA NACION
OFICINA DE ASIGNACIONES (REPARTO)
Carrera 33 No. 18- 33

Ciudad

REFERENCIA: Denuncia Penal por los presuntos punibles de FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO
PUBLICO, OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSO, FRAUDE PROCESAL los cuales se
encuentran contemplados en los articulos 287, 288 y 453 de la Ley 599 de 2000 y demas conductas
punibles que se establezcan durante el desarrollo de la investigacion.

Estimados Sefores:

JENNIFFER PAOLA CASTRO MORENO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
1.015.409.442 de Bogota y portadora de la tarjeta profesional No. 312875 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada del DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, en los términos del poder conferido
por el doctor CARLOS ALFONSO QUINTERO MENA, identificado con cédula de ciudadania numero
79.626.483 de Bogota, en su calidad de Jefe de la Oficina Asesora Juridica del DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, segiin nombramiento efectuado por
Resolucion No. 033 del 23 de enero de 2020 y Acta de Posesion No. 001 del 23 de enero de 2020, y
facultado mediante el Decreto Distrital Decreto 089 de 2021 para constituir apoderados generales y
especiales con las facultades de ley, para la atencion de los procesos, diligencias y/o actuaciones,
judiciales, extrajudiciales o administrativas en que deba intervenir la entidad, que de conformidad
con lo dispuesto en el acuerdo 018 de 1999 y en el articulo 12 del Decreto Distrital Decreto 089 de
2021, por delegacion asume la representacion legal en lo judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito
Capital, en lo que se refiere a la defensa y saneamiento de los bienes inmuebles que conforman el
patrimonio inmobiliario Distrital, de manera atenta, me permito presentar los siguientes hechos que
pueden constituir infraccién a la ley penal, por los presuntos delitos de FRAUDE PROCESAL,
FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSO, y
los demas que se establezcan una vez perfeccionada la presente investigacion.
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1). El Distrito Capital adquirié el derecho de dominio y posesion del bien inmueble ubicado en la
carrera 36 Nro. 70-71 con destino, en todo o en parte a la ampliacion de la avenida treinta y siete (37)
y de la calle 70A, y registro catastral 70-38/11, en los términos sefialados en la escritura publica 4606
del 22 de diciembre de 1954 de la Notaria 8 de la ciudad de Bogota, debidamente registrada en el
Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-577026.

2). Mediante la Escritura Pablica 7301 del 23 de Julio del 2010 de la Notaria 72 del Circulo de Bogota,
el Distrito Capital procedio a realizar un desenglobe del predio con la nomenclatura urbana actual
numero 70-71 de la carrera 29C antes carrera 36 ubicado en el Barrio La Merced Norte de la Localidad
de Barrios Unidos con cédula catastral 70 36 11, el cual fue adquirido para la ampliacion de la Avenida
37y de la calle 70A y una parte del predio se afect6 con la ampliacion de la avenida NQS quedando
un predio fiscal y el otro para uso publico.

El predio sobrante con la nomenclatura urbana actual numero 70-71 de la carrera 29C antes carrera
36, quedd comprendido entre los siguientes mojones generales: tres prima (3 ), uno prima (1 ), dos
(2), tres (3), tres prima (3 )y linderos particulares partiendo por el occidente del mojon tres prima (3 )
hasta el mojon uno prima (1) en linea quebrada en distancia de once metros con cuarenta y cinco
centimetros (11.45mts), con parte de la avenida NQS; por el norte del mojon uno prima (1 ) hasta el
majon dos (2), en linea recta en distancia de veintisiete metros con sesenta centimetros (27.60mts)
conla calle setenta y uno A (71A) antes calle setenta A (70A), por el Oriente del mojon dos (2) al mojon
tres (3) en linea recta en distancia de once metros con noventa centimetros (11.90mts), con la carrera
treinta y seis (36) y por el sur del mojon tres(3) hasta el mojon tres prima (3 ) en linea en distancias de
veintisiete metros con cincuenta centimetros (27.50mts), con el inmueble nimero setenta y uno
cincuenta y nueve (71-59) de la carrera veintinueve C (29C) y clerra el poligono, con un drea de 340.10
metros cuadrados. A este predio se le asigno el folio de matricula 050C-1791850, CHIP
AAAO265KRWF y con Registro Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817.

4). Por lo tanto, el bien inmueble se encuentra registrado en el Sistema de Informacion de la
Defensoria del Espacio Publico-SIDEP, en donde se registran los inmuebles de propiedad del Distrito
Capital, y el mismo se encuentra incorporado en dicho inventario como un bien fiscal, identificado
en el Registro Unico de Propiedad Inmobiliaria Distrital con el RUPI 2-1817, folio de matricula
inmobiliaria 50C-1791850 ubicado en el Barrio la Merced Norte de la localidad de Barrios Unidos.
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5). El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico tuvo como directora durante
el periodo comprendido del 1 de enero del 2016 al 31 de diciembre del 2019 a la arquitecta NADIME
YAVER LICHT, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 51.599.374 de Bogota,
domiciliada y residenciada en la ciudad de Bogota D.C., segun nombramiento efectuado por la
Alcaldia Mayor de Bogotd, mediante Decreto Distrital No.027 del 7 de enero del 2016 y posesionada
mediante acta No. 038 del 7 de enero del 2016.

6). En el afio 2018 el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, suscribid el
contrato de prestacion de servicios 110-00129-399-0-2018 con el Consorcio Inmobiliario FONTOR
cuyo objeto contractual era la prestacion de servicio de intermediacion comercial para la venta de
inmuebles fiscales de propiedad de Bogota Distrito Capital, a través de los mecanismos de derecho
privado. Dentro de los inmuebles a rematar se encontraba el predio identificado con el RUPI 2-1817.

7). Con el Oficio No0.20193060032403 del 13 de noviembre del 2019, la Subdireccion de
Administraciéon Inmobiliaria informé a la Oficina Asesora Juridica y a la Subdireccion de Registro
Inmobiliario, que el contratista CONSORCIO INMOBILIARIO FONTOR suspendié la subasta del predio
de Propiedad Inmobiliaria Distrital con el RUPI 2-1817, folio de matricula inmobiliaria 50C-1791850
ubicado en el Barrio la Merced Norte de la localidad de Barrios Unidos, ya que en el certificado de
tradicion y libertad se registro la Escritura Publica de Compraventa No. 1385 del 10 de julio de 2019
de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) en virtud de la cual la Secretaria Distrital del Habitat transfirié el
inmueble en favor del sefior FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA, segtin anotaciones.

8). Al verificar el informe, se pudo constatar que efectivamente mediante Escritura Publica 1385 del
10 de Julio del 2019 de la Notaria cincuenta y ocho (58) del circulo de Bogota, Bogota D.C., el
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, entidad territorial,
en su calidad de vendedora presuntamente por intermedio de su directora, arquitecta NADIME
AMPARO YAVER LICH transfiere a titulo de venta al sefior FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA,
mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de
ciudadania Nro.80.229.739, el predio con nomenclatura urbana actual nimero setenta -setenta y
uno (70-71) de la carrera veintinueve C (29C), comprendido dentro de los siguientes mojones
generales:

Tres prima (3 ), uno prima (1 ), dos (2), tres (3), tres prima (3 )y linderos particulares partiendo por el
occidente del mojon tres prima (3 ) hasta el mojon uno prima (1 ) en linea quebrada en distancia de
once metros con cuarenta y cinco centimetros (11.45mts), con parte de la avenida NQS, por el norte
del mojon uno prima (1 ) hasta el mojon dos (2), en linea recta en distancia de veintisiete metros con
sesenta centimetros (27.60mts) con la calle setenta y uno A (71A) antes calle setenta A (704), por el
Oriente del mojon dos (2) al mojon tres (3) en linea recta en distancia de once metros con noventa
centimetros (11.90mts), con la carrera treinta y seis (36) y por el sur del mojon tres(3) hasta el mojon
tres prima (3 ) en linea en distancias de veintisiete metros con cincuenta centimetros (27.50mts), con
el inmueble numero setenta y uno cincuenta y nueve (71-59) de la carrera veintinueve C (29C) y cierra
el poligono, con un drea de 340.10 metros cuadrados.

A este predio se le asigno el folio de matricula 050C-1791850, CHIP AAA0265KRWF y con Registro
Unico de Propiedad Inmobiliario-RUPI 2-1817. Acto que figura registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1791850 anotacion numero 003.

9). El precio pactado en el Instrumento Publico 1385 del 10 de Julio del 2019, fue el de DOSCIENTOS
TREINTAY CINCO MILLONES DE PESOS M/cte ($235.000. 000.00), el cual esta MUY POR DEBAJO DEL
AVALUO CATASTRAL PARA EL 2019, el cual era de OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL PESOS M/cte ($893.916. 000.00).

10). El arquitecto LUIS ALBERTO GARZON JIMENEZ, solicito al DADEP unas actuaciones
administrativas con miras a obtener el saneamiento del predio identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria 050C-1791850, al cual se respondié mediante Oficio No. 20202030012071 del
29/01/2020, manifestando:

“(...) me permito informarle que una vez revisada la documentacion por
usted anexada en su solicitud, la escritura publica No. 1385 de fecha 10
de julio de 2019 de la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogotd, que
figura registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1791850,
no se encontraron en la entidad los soportes con los cuales se llevo a
cabo la transferencia del derecho de dominio del predio objeto de su
consulta.

En consideracion a lo anterior, se adelantara por parte de este
Departamento, la revision y estudio correspondiente, y en virtud de lo
contemplado en el pardgrafo del articulo 14 de la Ley 1437 de 2011 sustituido por el
articulo 1°de la Ley 1755 de 2015, se emitird respuesta de fondo a mds tardar el 7 de abril
del arfo en curso (...)"
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11). Dentro de este contexto y de manera consecuencial la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-
al advertir serias irregularidades respecto al proceso de venta del citado predio, solicit6 a su perito
un analisis grafologico y de cotejo entre la firma de la sefiora NADIME AMPARO YAVER LICTH que
reposa en la escritura numero 1385 de fecha 10 de julio de 2019 y las demas que suscribié para la
época en que fungia como directora de la mencionada entidad distrital, con el propésito de verificar
la autenticidad del documento publico, para asi poder afirmar en el caso de acreditar una falsificacion
de la firma de la entonces directora, la ocurrencia de un presunto delito el delito de “ falsedad material
en documento publico”y “obtencion de documento publico falso”.

12). EL 13 de noviembre de 2020, el perito grafélogo adscrito a la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP- termind su dictamen y una vez realizado los andlisis pertinentes pudo concluir lo siguiente:

1..) La firma de la doctora NADIME AMPARO YAVER LICHT la cual reposa en la Escritura
Publica No. 1385 de fecha 10 de julio de 2019 y descrita en el informe coma firma dubitada,
no posee similaridad gréfica respecto de las firmas auténticas aportadas por la doctora
NADIME AMPARO YAVER LICHT, firmas descritas como indubitadas (...)".

13). En tal sentido, a través de la escritura publica nimero 1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la
Notaria 58 de Bogotd, supuestamente el Distrito Capital de modo espurio, le transfiri6 al sefior
FRANCISCO JAVIER GOMEZ ZULUAGA la propiedad del predio fiscal, negociacién que no
corresponde a una verdadera declaracion de voluntad porque la firma de la representante legal fue
presuntamente falsificada.

14). La citada escritura publica fue suscrita por el sefior FRANCISCO JAVIER GOMEZ ZULUAGA
comprador en el recinto de la notaria, lo que no ocurrié con la del representante legal de la
Defensoria del Espacio Publico-DADEP cuya rubrica se pudo suplantar toda vez que, se impuso fuera
de dicha dependencia, no fue recaudada por un funcionario de la misma, y no se hizo la identificacion
correcta como lo ordena el articulo 24 del Decreto 960 de 1970.

16). La escritura publica 1385 del 10 de Julio del 2019 no cumplié con los protocolos internos de la
Defensoria del Espacio Publico, esto es, no existe acta de reparto, no tiene en el espacio designado
para la firma de la directora el visto bueno de la subdireccion de registro inmobiliario SRl y del asesor
del despacho.

17). De igual forma, con la finalidad de tener conocimiento acerca de la existencia, validez,
trazabilidad y finalidad del radicado Orfeo numero 20195560561541 del 21 de agosto de 2019, la
Oficina Asesora Juridica de la Defensoria del Espacio Publico solicitd al Instituto de Desarrollo
Urbano IDU informacion al respecto; manifestando en su respuesta que:

1..) Al respecto se indago con el drea de gestion documental el radicado requerido,
obteniendo como respuesta la no existencia del numero consecutivo de esa vigencia. La
copia del radicado que anexan en la solicitud esta borrosa, pero se alcanza a observar que la
fecha de expedicion del oficio no coincide con la fecha de la firma mecanica generada,
ambas fechas deben coincidir (...)"
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18). Con el radicado 20201100130171 se le solicito a la Notaria 58 del Circulo de Bogota, todos y cada
uno de los antecedentes que conllevaron a autorizar la escritura publica 1385 del 10 de julio de 2019;
posteriormente la directora del Area Juridica de dicha Notaria, la doctora LUZ SAMANTA PINTO
ESPINOSA alleg6 por correo electrénico la siguiente respuesta:

De manera atenta y en atencion a la peticion que trata la referencia, nos permitimos dar
respuesta a la informacion solicitada, asi:

1 £l proyecto de E.P. 1385 de 2.019 se radico para la firma de la Dra NADIME AMPARO
YAVER LICHT, representante de Bogotd Distrito Capital, el dia Julio 17 de 2.020 en la
Avenida Suba No115-58 Torre A oficina 504 de Bogotd D.C.; desconocemos la hora en que
dicho proyecto se firmod por cuanto una vez el serior Luis Anderson Torres Castro,
funcionario al servicio de esta Notaria 58, radico el referido proyecto de Escritura, le
indicaron que tan pronto se firmara tal proyecto escritural, el mismo se enviaria a este
Despacho para su respectiva autorizacion.

2. El funcionario al servicio de este Despacho Notarial que se encargo de allegar el
proyecto de E.P. 1385 de 2.019 que se encontraba en curso en esta Notaria con el fin que
fuese firmado por quien obraba como representante de Bogotd Distrito Capital, fue el
sefior Luis Anderson Torres Castro identificado con la C.C No.79.221.541.

Es de aclarar que allegado por parte del sefior Torres Castro, el citado proyecto de E.P.
1385 de 2.019, le indicaron que una vez el mismo fuese firmado, le seria enviado a
la Notaria 58 de Bogotd para su respectiva autorizacion.

3. Para la fecha en la cual la serfiora NADIME AMPARO YAVER LICHT, representante de
Bogotd Distrito Capital, firmo la E.P. 1385 de Julio 10 de 2.019, su firma NO aparecia
registrada en este Despacho Notarial.

4. La validacion de toda firma con lo registrado en la Registraduria del Estado civil, solo se
puede llevar a cabo si tal firma se cotejo biométricamente, a la Dra. NADIME AMPARO
YAVER LICHT, su firma, no se le tomo a través de este sistema por cuanto la misma no se
realizo en el drea respectiva de la Notaria 58 de Bogotd D.C.

5. Toda firma que se tome por fuera de este Despacho Notarial, exige la previa solicitud de
tal servicio, ahora, tratindose de Entidades Publicas, v.gr. Bogotd Distrito Capital, se
requiere que medie el correspondiente reparto y que el mismo esté debidamente asignado
a esta Notaria 58 Bogotd, igualmente procedemos a corroborar que los documentos
aportados en el correspondiente tramite escritural y que soportan la solicitud de toma de
firma en el lugar que se nos indique y que pertenezca a este circulo, se ajusten en un todo
alo que alli se expresa, es decir, en nuestro concreto caso, el haber claramente constatado
que la seriora NADIME AMPARO YAVER LICHT, realmente figura como una representante de
Bogotd Distrito Capital.

En el evento que alguno de los requisitos que genéricamente se han expresado en esta
informacion, no se cumplan, NO se presta este servicio o peticion.
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6. Con las afirmaciones que hacen parte de su escrito petitorio, en concreto lo relacionado
con la duda que genera la firma que en representacion de Bogotd Distrito Capital figura en
la Escritura Publica que nos ocupa, se justifica el que coloquemos la denuncia respectiva.

Les agradeceria mucho nos informasen si ustedes, ademds de validar la firma de quien figura
como representante de Bogotd Distrito Capital, validaron o no la huella que figura en la E.P.
No.1385 de Julio 10 de 2.019 de esta Notaria 58 de Bogotd, huella en cita presuntamente
colocada por quien obro en representacion de la referida entidad publica como parte
vendedora, aspecto este que consideramos de suma importancia para la efectividad de la
denuncia a llevarse a cabo. Por favor nos confirma el recibido.

II. OBLIGACION DE DENUNCIAR.

En obediencia a los deberes y obligaciones establecidos en la Constitucion Nacional y, en
concordancia con el articulo 67 de la Ley 906 de 2004 que sefala: ‘foda persona debe denunciar a
la autoridad los delitos de cuya comision tenga conocimiento y que deban investigarse de oficio. El
servidor publico que conozca de la comision de un delito que deba investigarse de oficio, iniciard sin
tardanza la investigacion si tuviere competencia para ello,; en caso contrario, podrd inmediatamente
el hecho en conocimiento ante la autoridad competente”.

Por otro lado, la entidad tiene la calidad de denunciante o querellante legitimo, conforme a lo
resefiado por el art. 71 de la Ley 906 de 2004, en vista que es o fue el sujeto pasivo de las conductas
que dan origen a la presente accion penal, mas, al tomar en cuenta que el Acuerdo 18 de 1999, otorga
en su art. 4 literal e, a la entidad, la facultad de iniciar las acciones judiciales y administrativas
necesarias para el cumplimiento de las funciones asignadas al Departamento.

[1l. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Corte Suprema de Justicia, en sentencia SP-180962017 del 01 de noviembre de 2017, se refiri6 al
articulo 288 del Cédigo Penal en cuanto a la obtencion de documento publico falso, sefialando que,
para que se tipifique esta conducta, se requiere que el sujeto activo conozca la condicion de que la
persona de la que obtiene un documento falso sea servidor publico y que este actue en ejercicio de
sus funciones.

El sujeto activo mediante engafios o artificios debe inducir en error a un servidor publico, para que
este, en ejercicio de sus funciones, le extienda o expida un documento publico con potencialidad de
acreditar la existencia de un hecho o de una relacién juridica que no corresponden a la verdad,
precisa la corporacion; la falsedad debe recaer sobre documento publico, pues lo que sanciona la
ley penal es la infraccion a la fe publica que las personas depositan en dichos escritos, los cuales
tienen seriedad en la vida civil y el comercio.

Es de recordar que, el notario puede considerarse servidor publico, asi sea un particular, pues se
entiende que ejerce funciones publicas ya sea en forma permanente o transitoria, en consecuencia,
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se puede presumir acerca de un posible engaio para la realizacion del delito sefialado en el articulo
288 del CP. (M. P. José Francisco Acufia).

Ahora bien, respecto de la configuracion de este delito, la Sentencia de la Sala Penal SP1677-2019
(49312) del 8/05/19 Magistrada Ponente: Patricia Salazar Cuéllar, manifiesta que: se configura
cuando se induce en error al notario para otorgar y protocolizar instrumentos publicos que
contienen manifestaciones contrarias a la verdad. 7..) £n este sentido, estimo necesario precisar
que la actividad notarial implica el ejercicio de funciones publicas, de manera que cuando se induce
en error al notario para obtener la protocolizacion de escrituras con manifestaciones contrarias a la
verdad, el delito que se configura es el de obtencion de documento publico falso. (...)". También se
examin6 en profundidad la tipologia del fraude procesal, para recabar que en virtud de su caracter
pluriofensivo, puede estructurarse no sélo cuando el engaiio se realiza en actuaciones judiciales sino
también en las de caracter administrativo.

ARTICULO 287, FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO. Fl que falsifigue documento
publico que pueda servir de prueba, incurrird en prision de 3 a 6 arios. Si la conducta fuera realizada
por un servidor publico en ejercicio de sus funciones, la pena serd de (4) a (8) arios e inhabilitacion
para el ejercicio de derechos y funciones publicas de (5) a (10) arios.

ARTICULO 288. OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSO. El que para obtener documento
publico que pueda servir de prueba, induzca en error a un servidor publico, en ejercicio de sus
funciones, haciéndole consignar una manifestacion falsa o callar total o parcialmente la verdad,
incurrird en prision de cuarenta y ocho (48) a ciento ocho (108) meses.

ARTICULO 453. FRAUDE PROCESAL. El que por cualquier medio fraudulento induzca en error a un
servidor publico para obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario a la ley, incurrird
en prision de seis (6) a doce (12) afios, multa de doscientos (200) a mil (1.000) salarios minimos legales
mensuales vigentes e inhabilitacion para el ejercicio de derechos y funciones publicas de cinco (5) a
ocho (8) arios.

El presunto fraude se habria consumado en la presentacion de la firma de la Escritura Publica,
presuntamente por parte de la directora de la época, la Arquitecta NADIME AMPARO YAVER, toda vez
que, segun los elementos materiales probatorios, existi6 una ausencia del tramite interno en el
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, ya que se evidencia
la ausencia de documentos y la existencia de irregularidades al momento del otorgamiento de dicha
Escritura Publica.

De acuerdo con los hechos referidos en precedencia y a las evidencias que a la fecha se advierten,
resulta viable dentro del espectro de acciones judiciales que se pueden llevar a cabo por parte de
este Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- y de conformidad
a las funciones que le otorg6 el Acuerdo 18 de 1999, la de interponer una denuncia ante la Fiscalia
General de la Nacion en calidad de victima, por la comision de los presuntos delitos de “FALSEDAD
MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO" “OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSO" y FRAUDE
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PROCESAL, los cuales se encuentran contemplados en los articulos 287 y 288 de la Ley 599 de 2000,
respectivamente, por las razones anteriormente expuestas.

IV. PETICION ESPECIAL

Teniendo en consideracion las conductas de las personas sin identificar y como quiera que es deber
del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO como representante de
derechos publicos y colectivos, proteger los bienes de uso publico, respetuosa a su facultad
auténoma como director del proceso, solicito al sefior Fiscal, ordenar la practica de DECLARACION
JURAMENTADA al sefior FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA, con la finalidad de determinar las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en las que se suscribié dicho contrato de compraventa o
negocio, acto juridico en relacién con la presunta ESCRITURA PUBLICA ESPURIA.

Asi mismo, solicito se realice inspeccion judicial en la Notaria 58, con la finalidad de obtener
informacion acerca de camaras o registros en donde posiblemente se individualicen o identifiquen
las personas que fungieron como acompafiantes del sefior FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA al
momento de firmar dicha escritura publica.

V. ANEXOS.

Para que sean tenidos como elementos materiales probatorios, me permito anexar con la presente
denuncia, copia de los siguientes documentos:

1.Poder otorgado por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO- DADEP.

2. Copia de la Resolucion de nombramiento 003 de 2020 y Acta de Posesion No. 001 del 23 de enero
de 2020.

5. Copia de la Escritura Publica No.1385 de fecha 10 de julio de 2019 de la notaria 58 del circulo de
Bogota.

6. Copia Informe de fecha 13 de noviembre de 2020, realizado por el perito
Criminalista Grafélogo y documentologo José Agustin Avendario, actualmente
contratista de DADEP.

/7. Copia de la demanda de nulidad absoluta de escritura publica interpuesta por
el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO
PUBLICO- DADEP- contra NADIME AMPARO YAVER LICHT y FRANCISCO DANIEL
GOMEZ ZULUAGA de fecha 14 de diciembre de 2020.

8. Copia del Auto admisorio de fecha 17 de febrero de 2021, expedida por el
JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO, referente a la demanda de nulidad absoluta de escritura publica
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interpuesta por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-
DADEP- contra NADIME AMPARO YAVER LICHT y FRANCISCO DANIEL GOMEZ ZULUAGA.

9. Copia Certificado de Tradicién y Libertad FMI 50C-1791850 expedido el 1 de febrero de 2021.

10. Copia respuesta del Instituto Desarrollo Urbano -IDU, de fecha 29 de marzo de 2021 con nimero
de radicado Orfeo 20215560517091.

11. Memorando de asunto “Informacion y solicitud de insumos RUPI 2-1817" suscrito por el
Subdirector de Registro Inmobiliario, con radicado Orfeo 20212030006613 de fecha 22 de febrero
de 2021.

VI.NOTIFICACIONES

EL DADEP recibira notificaciones en la secretaria de sus Despacho o, en la Carrera 30 No. 25-90 Piso
15 de la ciudad de Bogotd, D.C., correo electrénico notificacionesjudiciales@dadep.gov.co.

La suscrita apoderada en la Carrera 30 No. 25-90 Piso 15 de la ciudad de Bogotd, correo electrénico:
pcastro@dadep.gov.co.

Cordialmente,

JENNIFFER PAOLA CASTRO MORENO
Abogada contratista Oficina Asesora Juridica
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Proyect6: Jenniffer Paola Castro- Abogada Contratista- OAJ
Revisé: Julian Gonzalez Nifio/ Abogado Contratista -OAJ
Fecha: 31 de mayo de 2021

Cadigo de archivo: 110 14525
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Para Genaro Salazar Gonzalez <gsalazar@dadep gov co> ,
Cc: qumtefa@vahoo com <qu|ntefa@vahoo com>




Reforma de la demanda 2020-00410

Genaro Salazar Gonzalez <gsalazar@dadep.gov.co>
Mié 9/06/2021 11:22 AM
Para:

CC:

Nadime Yaver <nyaver2011@gmail.com>;
fd.gomez@hotmail.com

y 2 mas
Reforma de la Demandal..pdf
23 MB

0

Juzgado 16 Civil de Circuito

REFERENCIA: Proceso Nulidad de Escritura Pabica
Radicado 11001310301620200041000
Demandante Defensoria del Espacio Publico
Demandados Nadime Yaver Licht y Otro

ASUNTO: Reforma de la demanda.

Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Buenos dias, allego reforma de la demanda con los anexos y se da cumplimiento a lo ordenado en el decreto 806 del 2020.
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