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POroel resente aocunerto que entre los saperitos o reber:

1.) Ja ‘. ‘
oL valh vy el o, ayor de edad, vecino y repidente en ecta

Ci\b-’ ie I . &
W ode Ia.otd, tfdentific-do como lo incica bajlo eu firsa, quien

obre en el pregente docusento en 8u propio uombre y por su parte se
Woanrd w1, ARREIDADOK; 7, 2.) GOPKY LICATAiw eociedad corercial -

constitufda y organiusda bajo las Leyec Colombianne, lascrita en el
Repistro “ercontil que ¢ lleva en la Cfunre ce Com relo de fopgntéd
bedo 1o Matrfeule k. 281.180, representada por ru perente general,
AP HECDH GO Andee Mlkaliba, nweyor de edad, vecino ce potd, iden

’

ti 1 eseard - . . A » 3 .
tificando como lo inoica biejo su firas, sociedad que para loe e''eC=

/a tos “erivados uel prerente docurento ae 1lamard por su parte, EL
] A sATAKL G, se ha celebrudo we CONLTATO w AR SBATT 1D que lae

i rartes citoaws ponen de presente en el clausgulado que lo coatierne,
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PRIV GHA.=0827,1 Mediante el presente docurento BL ARHE=DALTR en=

%E&DA&&&{O y &ste declora re-

jos (2) lotes e terreno que se e€n=

trega a t{tulo de arrecdamiento =l

cibir de squel y de tal forma,
cueatran detall.dos con sus freas respectivas, ubicacién, descrip-
cidn y linceros pe eralee ed el nlano que &€ ad junta al nrecente

’A) contrato rkajo 1 forma cel Anexo M. 1, que se incor ora como prrte

interrz1 vel mi.mo, ¥ couforme se cita en la Cldusuls dltima de eg

te CoAtril0 e e=me=e=e=e™e = R R Rl Bl Rt Rl Tt Tt T PR PR R e PR T Tt S Sl R

SO DAWe [D0TrICACIO CATANTRAL: Los prediog arrendados se idepn

tifican catastralmente y conlorme al plino mencion-do en 1o Cl4u-

suls que antecede en lo sigulente EOTAL vmvmrmim memamymeme e =e = =

Iote M. Céculn Catectral N. Nomenclaturn 5 y.1¢

1 64k 32 15 Colle 64 A % 32-62
0 645 32 42 Calle 64 A & 32-68
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TRRCSTA o= CAHON DI AR DAMTE TU; Le renta menrual que cauga €l -

arrendaniento objeto de érie contr-to, er la gunn de CTHN SIL TH-

BOS MONEDA LEGAT ($100.000.00M/L.) discriminrdos por prediss arren
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Qalos, €n la Olautlent e Lorsat 1.) Inte narcado en el Anexo nfong [0
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400 ae A 134127 & 3 x
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i i |
nereveato sel fuctor del fudice

’ -
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Pago 46 1oy eta mensuusl del arrendamier
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vor perfsuos iguales si cualquisrs de jzs partes contratuntee no dé

woticis a la otra perte, con né menos de seis (6) meses de antela-
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deotirsdos para el funcionamiento te uns emprese netelmecdnics, de-
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lan vuntes aeclarn conocer pare ene propdeito el AlfVile-
A S
Y 16y o
dweldn ael contrato, por parte del arrenda

VDOR,

En ¢rap de tey

dofy por eovnun clreanataicine distintas-a lav previetnn en al

Préfente contraty ¢ ¢ le ley, el val~r de lar mejores due conbti-
' - /

WYen las Lictoloélonen dinuehles, send reconocido y pagado por el

YNy " - pore S / = x " oy et , :
allthdeadoy «l pypd @l‘tnrih‘;\'{um lo¢ anteriores C"f»&ﬂt{zfil&iwuln 01

e - )
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14 ceutdy €e 108 aercclos nor ~e,0ras que écte efectda en favor de
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sQue’ | | N, - e, e, e, = e, -
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T BRIV L PURLLOb s EL Al obivk.0QR declars que lor inmue=

. [ 4 4 y o
PR RbJCto v erte cootruto cuenten con servicios piblicos de agus

‘cantarili.do, ae onerg{s eilfctrics y ue teléfonos, para el caso

S Lote vl 1. Ba cousecueneia los rervicios pdblicos que se ceusen
ALY de la fechn Ge arrcreasdento, scrdn counivos por el Al.zi=
+nll en torme totel durante el plazo de este contrato, con oca-

©16n de sue prérrogas o por cuzlguler espacio de tlempo en cuyo po-

i€r se encuectre el inwvuebls determinado en la Cléusula Décima Cetz

vz (18.) de este docunento; el lotg identificado como el ndmere 1,

tiene 1ac 1{ness telefénicac : 2 4b 93 17 y 2 40 19 32, con sue reg

DECTIVOE aparatoB.=emi=imimi mimimim s im e m e e e - = -

PARAGHAFQ .= Bl 4RKENDATDOR no perd respousable de fallas o deficien-
clas que ge pueden procentar en ¢ prestacidn de servicios ofblicos
)

con que cuents ceda predlo; cin embar,o, presturd su concurso en la

¥ ‘Y atyy .-
soluci’n de lus necesidades que seipresonten al ARRELDATARIO, ante

las enpregas respeCtivas. .=, =, = = mi = =y =, = = « = =

« e =, P Ty ., e - - -

YENA .= PEIA POR ISCUYPLINTETOS La pena por incumpliniento para %
los casos o en lo: eventor entablecidos en cnte contrato, ecerd la
gure de un (1) cdnon de arrendamiento conforme a la rento aensual -

que ertuviere pugendo @l AKRENDATAKLO en la fecna en la cual se ANY:)

#ase 4 prerentar el incumpliaiento..-.-.-.-.-.~.—.-.-.-.-.-.—.-.-.-

CECINA,- BECIEO: RI ARRENDATARIO declara que ha recibido plenamente
dos (2) nredion que se cetellun en la Cldusula Déeima Cctove (18.)
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de este contrato, conforme weta auscrita autre lag pertes

¥ oue gq
Incorpora en el presente contreto como parte integral del Dinng,

CIMA PiIVERA = FROUTBLICION : k1 AGREREATARIG no podrd gip

sentimiento previe Yy 8eerito del ALKENDALOK ceder el inrueble Arren.
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N ue a . -
1 Ueble gg Netamente conerclal, le sn aplicables al presente con

trato, de .r ferencia, 1ao norras contenidas en loe artfeulos 518

Y Slguientes (e Cédigo ce Comercio. Bn caso de enajenscidn del ep-

tebleciniento de comercio por parte ael ARRENDAT.d{IO, y que éstn e-

hajenneidn taplioue 1a cesidn de este contreto al comprador, el A-

"ISLUATLRIG cumplipd previamente los recuisitos ectablecidos en loe

al'ticulos g5o1 vy 532 ael C8digo de Comercio y pura los efectos ante-

Tlores eg¢ értendiao que el ARKENUADOR tiene la calidad de acreedor.
DEC 252 SUPTIMA o= ARBITRAMENTO: Las diferencias que se presenten en-

tre las partes durante 1a vigenciu, ejecucién o término del contra-
Ve *Cy ¥y cuye solucibn no fuere factible arreglar amigablemente, se -

scmetrdn a 1a decieidn de un Tribunal de Arbitramento. Para tal e-

€cto, lov &rbitros serdn tres (3) nombrados pOf lar partes de co-
dn acuerdo'w/ﬁgﬁds q;;\I;?\m@smvs acuerden uno g0lo. El follo egerd
et ueregbo(s\los Arbitros design:dos no podrdn trensigir las opues-
Las pretenciones. Los gestor gue ocasione el proceso afbitral sefarn
de cuenta y czrgo exclusivor de 1z perte vencida.=.=,=i=i=,= =, =, =, =

En 1o né previsto en el precente artfculo se aplicardn lae nornes

concordantes y complementarias del Artpicq&g 2.011 siguientes del

~ -

Cddigo de Comercio.-.-.-.-.-.-.-.—.—.-.-.-.-.-.-.—.-.-.-.-,-‘-,-‘-,-

0 DECINA OCTAVA. = LINLLKOS Y ESPECIFICACIONES DR I0S INAUGRILES: De con

foraidad a lo puctado a lo l:rgo del presente documentc y en especial

1o estipuludo en la ClZusula Primera (1.) a continuacidn se describen

L B \
loe inderos y especificaciones de cads predio objeto del arrendamien

to, en la :ijuiente forma y de acuerdo al Plano marcado como Anexo

| “. 1 de:‘_ Contr"—ito:o-o-c---c"-"; e e ™, -l-'-!-.-.-‘-.-O-I-I-'-o-.-.-.-

LOTE 1, 1: Ubicado en la Calle 64 A N, 32-62 de 1a cctual nomencla-

tura urbena ue la ciudad de Bogotd e identificado con la cédule ca-

tactral €4 A 3215Miene uns cabide éuperficiaria total de ciento cin-

cuenta y dos metros con treinta y dos decfmetros cuadrados (15?,?2
e dtrs. 2) y comprendido dentro ae los siguicnter 1in eros: NOKTE s CON

terrenos que con o fueron de log hereceros de Victor M. Quinteros

! o __.._Adc



UCCLUENTE & Con propiedsdes que son o (ueron de propledac de kvirs
S’nches de anuhcz, tilvio y Kowa Hontenegro, I[gnacio Lamprea Y a-

a1 1 o VIR s Cot
nuel Mariano routenegroj SUR: Co . la Calle b4 Ay Yy ORIE:{TW: Coy prao

Piedud que es o fué de Cut todio Sandoval s=,= =i=i=y =y =ym, =, ==, = S
wte v 2: Uticado en la Calle 04 A N, 52-08 de la «actual nomencla
S 2 LK

Bl urbana de Bagot4 e ide.tilicano catestralmente con 1a céduln

64 =342 tiene un frea de ciento veirte metros cuadr ©s con o-

clo declfaetros dec netyo Ciadrado (120,08 Ntg, 2) y se encuentra com

prendivo dentro de 1oy lgulenteg linseros pencraless NO®EG s en
P - o . .
lines rectu y longitud de ajey metros  treg centfmetros (10,03 mts)

N

con propiecaq berticuler; Sukp T5: 8

N

—

1 1fnea recta ¥y en longitud de

qulnce @etros ocho centfmetrog (15,08 nts) con pro.iedad del arren-
dador; SURCSSTE; En 1inea recta y longitud de €iete netros weintj-

nueve ce..tfmetrog (7,29 mte) cou li Calle 64 4y JUR0LLTE: Bn 1fnea

recta y loangitud de doce metros noveiita y cw.tro centfmetroe (12,94

wts.) con la Avenids Ciudid de Quito, =, =, e R T T

(2CTHA_NOVEMA ,=-Parg todos los efect

08 leg les derivados del presen

te contrato serin coarrendatarios 10s sahores Héctor Conv#eyg Miran

da, “arfa Eugenia Lora de Gonzélez, Cerlos Prieto Rodrfguez o Irmg

Azza de Prieto, quienes en geflal de aceptacidn suscribe: conjunta-

nente el presente contrato con el ARRENDADOR y el ARhENDATARIO.~.-.
En sefial de conformidad s los términos pactados asf se firma en Bg-
gotd, D.E. lu,ar fijudo como domicilio de las partes para todo efec

to, ante testigos y e. dos (2) ejemplares, uno para cada parte, a

los /7 o> (&/;Q.uu, f&/u‘io/J’;}_

Bl Alif’;“u[ﬂ Ok s

JATHO-C=TAG6 07T,

c.c. ¥ de
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TRATO PARA LA CONSTRUCCION DEL TERCER Y
FLER SHOP DE LA AVENIDA QUITO # 6416

e

4 .
e |
]

-

!

::'mm‘bn suscritos RICHARD GUTIERREZ con ¢.¢.79553194 y HECTOR GONZALEZ
B con e.¢, 17165033 bemos celebrado el presente contrato que consta de los siguientes

LS

g
- 1.+ Desmontar la cubierta y nivelar los muros y las vigas en ladrillo ¥ blogque
2.~ Ammar y fundir viga izquierda para soportar la estructura
3.~ Armar /0 metros de viga de amarre para soportar I respectiva estructura de b placa
4.- Armuar v fundir placa aligerada con bloquelon y hierro estructural ¥ concremalla
' S- Amur 23 columnas de 20x20 para estructura del tercer piso
6.~ Levantar los muros de encerramiento del tercer PLso
: 7.- Armar 70 metros de viga de amarre para las columnas del tercer piso
| 8.- Armar y fundir placa aligerada con bloquelon y hierro estructural con concremaltla

9. Pasietar los muros interiores
~ 10.- Instalacién de canales y bajantes respectivamente
~ 11.- Montaje de Ia cubierta y cerramiento para el cuarto piso

|| 12- Instalaciones eléctricas en cada uno de los pisos

£ I.'Y.-Escakmm unir los nuevos niveles

FRY & ‘
Fii

PISO DE LA BODEGA Y AREA DE OFICINASDE

- 14.- En la cubierta del cuarto piso se instalara canal en galvanizado con sus respectivas - oo

.- - wrEm E = W wrum wa
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22 ’ VM“ TOTAL: vxumﬂm:w: MILLONES DE PESOS (S 29.000,000.00)

- Este vidoe e i tado cowo, quiere decir que, incluye todoa by materiales y mana de ob
requericdos pars b realizacion de b obea

~ FORMA DE PAGO:

Se hardn anticipos de acuendo al avance de obra hasta legar al 80% del valor 1otal

T EI 20% restante sc cancelard » b entrepa de ke obra a satisfaccion. 3

TIEMPO DE ENTREGA
- Sesenta dwas a partir de l firma de este contrato
| CLAUSULA
Si por alguna razon la obra tuviera que detenerse se pagard proporcional al avance de ella.

En constancia y de cn?da con 1odo (o aqui ecrito se firma o los diez v siete dias del mes
\

 de Noviembre de 2004
- CONTRATISTA / CONTRATANTE
el A \
by oy 5,.::'," " e 5;‘1’2 //
10T ) EX o ‘ ||F.";2()R {ONZALEZ M

TESTIGO

e %._‘
CMO’I‘]‘A

CE PRIZ PO
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«-im g2 mﬁh‘ﬂw Lttt s kbl d s LA

«,“’ : 10 o PSS m!.‘ DI SERVICIOS n.mmﬁ

S ’-

| serim en el Regfateo Mercantl que ue lleva an la Cdmara ds Comercio ds in
/ & Cludad de Bogotd, hap la Matefeuln No 281 180 , representeda por au Garents
. ;Dm«ru D¢ HECTOR GONZALEZ MIRANDA, mayor de edad, tdastifiends como
- iz"m Indica Bazo 2a Rrma, Mesltado por BEstatutos soclales do la firma qie repra »
42’*?-" para coleirar esta clase de actos, confornie acredita con el Cortificad:
ido “EIsencia v repressatacion legal quo o acompana tajo ta forma del Anego
,f”ﬂmm 1, soviedad que para los efectos derivadas d) este drgumento a= lla -
?m"‘ “n sdelante de una parte, BL CONTRATANTE, ¥ do Ia otica narte | « » =
t = Ing. JOSE VILLAANZAR SANTACRUZ, mayvor de erdad, vecino de Degotd, -
dsmnusb como 1o indica vaye su lirma, Ingeniero Civil con Muatrfeala No, 1373
0l Conswp Profesional de Cundinamares. quion para los «fectos darivados o -
,”*’ larye deol presents documents obra ¢n uu prodo nomhire ¥ por su parte so lis-
m&rd EL CONTRATISTA, hemos celebrads un CONTRATO DE PRESTACION -
suﬂ' SERVICIOS PROFESONALES para la construccidn dz una obra civil, que -
f‘t! Ngﬂhn(.p.ua todos aus efecton por Ins Cliumilas que Inne partes open d
b ‘;'Prtnﬁtam:guidammm Bif ; =~ v o e v rmesanercacnen

1 ﬂm__ ~ ORJETO ; m CO\"NM’!‘I&'A e compromate v obliga o vossterals -
" Pirs el CO\TRATANTE u Iuml para el funcionamients y la ha.muun.ou s

Y
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i v
{ BEGRINDA, - ¢
O R ..W._-"-mg(_m~ Pacra todin los elerton legalew dorivados - A

t Cl!.lr,.m

hace pare Integral dol mismeo, la cotinacidn entregada por el CONTI
‘!“uh A w

= OONT HATANTE, ds fecha cuatro { & ) d» Marzo do 1, P87 que we Lo

OO
Pora a este docum ento Lage a forma del Anecwo No, 2, la cual contiens las

cRra -
e rfoticam Inciales par In contruceion de [a obra objeto de este contrato,

,_{(‘L!M CA!b\(:l'[’ﬂ(ﬂt(qu FINALES - Con limdamaento en In catlzacifin su))

e i .« :
e lnw Caracterfaticns finales da Inw obran qus conforman ol whjato dol cox

"rﬂtu' h"‘la“H‘Q\ll“!)[gﬁ;--*n--a-‘--o-—--——-‘--"“""‘""

Join, - =
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Bogotd, 27 de febrero de 1987

Doctor

CARLOS BULA C.
Secretario de Gobierno
E. S. D.

Apreciado doctor:

De antemano queremos manifestarle nuestro agradecimiento para
que a pesar de sus miltiples e importantisimas ocupaciones, dis-
ponga atender nuestra, aqui descrita solicitud;

Somo profesionales independientes que hemos emprendido un pro-
yecto industrial y comercial, consistente en generar un centro
de servicio especializado para la produccién y montaje de todos
los elementos constitutivos de los sistemas de escape de los
vehiculos automotores, en el cual hemos invertido nuestros limi-
tados recursos econdémicos, y del cual esperamos ademds de pro-
porcionar nuestros ingresos familiares, generar algunos puestos
de trabajo y prestar un servicio a la comunidad.

A continuacién y brevemente expondremos el estado de nuestro
proyecto:

1. Hemos constituido una sociedad con el cumplimiento de todos
los requisitos para ello establecido y pagado en su totalidad

el capital suscrito.

2. Estan en nuestro poder los equipos indispensables para su

operacién.

Hemos convenido la toma en arriendo a partir del lo. de marzo

del predio donde pretendemos la construccidén de nuestra sede

de operaciones. El predio aqui relacionado, requiere de una
adecuacién que involucra la construccién de una edificacién
acorde a las necesidades propias de nuestro negocio y que to-
mard para su ejecucidn aproximadamente 2 meses; para llevar a
efecto esta adecuacidn, es necesario obtener de la Secretaria
de Obras del Distrito la correspondiente licencia de cons-
truccidon, la cual se obtiene mediante los dispendiosos trami-
tes ante Planeacién Distrital y Obras Publicas, lo cual nos
obligaria a postergar la iniciacién de actividades ocasionin-
donos costos y gastos que dificilmente en nuestra actual si-
tuacién podriamos soportar. Es en este punto en el que respe-
tuosamente requerimos de su definitiva intervencidén, con el

~



objeto de lograr una licencia provisional o su equivalente,
que nos permita el inicio de la obra, comprometiéndonos a que
durante su ejecucién llenaremos la totalidad de los requisi-

tos que la Licencia de Construccién exige.

La situacidén en relacién a la documentacién del predio que se
nos arrendard es la siguiente:

Lote No. 1
2
Lote No. 3 Lote No. 2 ¥

Avenida Ciudad de Quito

LOTE No. 1: Escritura No. 1.211 Notaria 19 (14-XI-75) to-
talmente protocolizada de propiedad de nuestro

arrendador sefor Jairo Catafio G.

LOTE No. 2: Escritura No. 250 Notaria 8a (11-II-87) a favor
del sefior Jairo Catafio G., se encuentra en trai-
mite para firma del IDU y la Alcaldia Mayor de
Bogotd. Su protocolizacién se estima quedarad

terminada para el 15 de marzo.

LOTE No. 3: Contrato de arrendamiento garantizado a conce-
derse por parte del IDU no mas tarde del 10 de

marzo y actualmente cursa su tramite. Este con-
trato es un paso preliminar a la venta de dicho
lote que el IDU ha prometido al senor Jairo Ca-

tafio G.
El plano de la construccién estd actualmente en elaboracidén por 1la
firma de Ingenieros que hemos contratado para tal fin y estardn dis-

ponibles para la prdéxima semana.

Consideramos que con la presentacién del plano de la construccién y
con nuestro compromiso formal de presentar los demis documentos y/o
requisitos, o mediante sus sugerencias y recomendaciones conseguir

el inicio lo mids pronto posible de nuestro proyecto.
Reiteramos nuestro agradecimiento al permitirnos presentar a usted
nuestra solicitud y nos suscribimos haciendo los mejores votos para

que su gestidén en la Secretaria de Gobierno siga produciendo los re-
sultados positivos que requiere la comunidad del Distrito Especial

de Bogota.

Atentamente,
/ {
W/ / [
HEZTOR GONZALEZ M, CARLOS PRIETO R.
[
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por e1 presente documento que entre los suscritos a saber:

1.) JAIRO CATASO GOMEZ, mayor de edad, vecino y residente de esta
ciudad ae Bogot4, identificado como lo indica su firma, quien obra

en el presente documento en su propio ncmbre y por su parte se lla-
mard BEL ARRENDALOR; y, .-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.~.-.-.-.-'-.—
2.) GOPRY LI#ITADA, , Sociedad Comercial constitufde y organizada ba-
Jo las Leyes Colombianas, inscrita en el registro Mercantil que se
lleva en la Céwara de C.mercio de Bogot4d bajo la Matrféula N. 281.
180, representado por su Gerente General doctor HECTOR GONZALE, »I-
RALDA, meyor de edad, vecino de Bogotd, identificado como 1o indiea
bajo su firma, Sociedad que para los efectqs.derivadoé del presente
documento se llamarf por su parte, EL ARWENUATARIO, se ha'celebrado
un contrato de arrendamiento que las partes citadas ponen de breseg
te en el clausulado que 1o contiene, asf: .=u=u=i= == = =um.mrm.m.m
PRIMEEA.-0i:JETO: Mediante el. presente documento EL AR {ENDAD R entrega
e tftulo de arrendamiento al ARRENDATARIO y éste declara recibir de
agquel y de tal forma, un (1) lote de terreno que se encuentra deta-
llado con 8us &reas respectivas, ubicncidn, descripeidn y linderos
generales en el plano que se adjunta al préaente contrato bajo la -
forma del.Anexo N. 1., que se incorpora como parte i tegral del mig
mo, y conforme se cita an la dltima Cldusula de este Contrato.-.-.-

SHGUNDA .~ ID&j |F1j£ ION CATASTRALs El predio arrendaéo s¢ identifi

! - gD WATETD o -,
fornas .-, T 2ond noThm SEard ot milreta o T Teme=
\) © GE DUGOTA, NAGD CONSYAN Qui ¥

BT 3_3$?§?C$ﬂ§héﬁtlatura
6 R RAOS 37 N. 64 A 16
1 que d&une el arren

‘v, Uil b inbeld o a s st m..l.m
rte contr.to es Ia Suﬂu de ‘VEINLE. g}L PE308 "0~

«000,00). PsliiiilFQ: Afio por Afio, las partes acuer~

NEDA LEGAL

Gin que @l cfnon de arrendanicato tendr4 un incremento (el factor

del {ndice de preciog certificado por el Dane para cada anualidad, y

____.._BAd«
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as{ Sucsrivamente durante

la vigenci. del contrato o de 8U8 pré=-
rr°8a3 "=

[ Dl ] -,-,-'-,-.-.-_-_-, Cit ==, - -, Tem = - -

CUARTA, - UGAR DE PAGO: K1 P40 Ge lu renta mensuul del

o serd pagada por el ARREADATARIO en las
ubicadag en la ciudada,

~rrendamien-
oficin.a del ARRENDA OR

dentro de los cinco (5) primeros dfas de ca-

da mensualidag ¥ durante todo el término del prenente contrato o -

POX cuelyuier otro espacio dé.tiempo en el cual el ARKE
€& en su poder los innuebles.-.

QUINTA.- TERKINO DEJ,

NDATARIO'teQ.
R R T T T L -,
CONTRATO: Kl término de duracidn del prisente
contrato de arrendamiento serf do tres (3) eflos contados a partiy

de la fecha de sy celebracidn,

P

No obstante el término de duracién

actado para e} arrendamiento, el contrato se renovard automftica-

mente por perfodos iguales st cualquiera de 1las partes contratantes

no df noticia a la otra parte, con né menos de seis (6) meses de an

Ad:tnistra o
telacidn a) vencimiento del plazo estipulado, sobre Nmm;:
UNISAD sCeg;

su intencidn de

darlo por terminado en la fecha inicialmente prevista o en 1a de -

las prérrogas, segdn suceda.-.-.-.-.—.-.-.-.-.-.---.-.-----,-.-.-.-

' IMPUESTGS
SEXTA.~ DiSTINACION DE LOS _INKUEBLES: En general- 10s predios serén
A 0 WU NKUBBLES s
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9 1o aerechos por mejoras que este vfectua en favor de aquel.-.-,

QCTAYA .- SERVIC 108 PUBLICOS: E1 AX-£NDALOR declara que el inmurble

Objeto de este contrato cuenta con servicios pdblicos de agua y al-

cantarillad y de erergfa eléctrica. En consecuecia loa servicios

rdblicos que causen a pnftir de la fecha de arrenda&io

sumidos por el ARNESNDATARIO en form: total durante el plazo de esfe

controto, con ocssidn de . un
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nto, serdn g
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::::t:o::::::pumientn el monto de una renta mensual de arrenda-
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tre las partes durante 1a vigencia, ejecucidn o término del contra-
to, y, cuya solucidn no fu;ro fnctiﬁle arreglar amigablemente, se
Someterdn s lu decisidn de un tribunal de Arbitramento. Para tal
fin, los &rbitros serdn tres (3) nombradoe por lee nartes de comin
acuerdo a menos que lac mismas acuerden uno solo. E] fallo serd en
Derecho y los &rbitros designadoe no podrén transigir las opuestaa

Pretensiones. Ios gastos que ocasivne el proceso arbitral serdn de

lOCE cuenta y cargo exclusivos de la parte vencida.=.=,= =, =, = = = ==,
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5 DECIMA NOVENA .- Para todos los efectos legales derivados del pre-
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randa, Mar{a Eugenia lora de Gonzédlez, Carlos Prieto Rodr{guez e
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EL ARRENDADCR,

EL ARRENDATARIO,

AECTOR GONZALEZ MIRAHDA
Gerente General

C.C. #/J/6/D33 de Mafé
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LOS COARRENDATAR I0s,

nscr%‘oﬂnz{/m/z MIRAKDA
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NOTA DE CESION DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ARRENDADOR : Jsiro Catafio Gémez

ARRENDATARIO.: Gopry- Ltda.

Direccion del Inmueble.: Calle 64* # 32-62/68
CESIONARIA.: Miryam Reyes

clausula 15 del contrato de arrendamiento del
Bogot4, suscrito el dia 17 de

ntrato a favor de

S~
En los términos y pﬁa los efectos de la
e los

inrqueble ubicado en la direccion mencionada de la ciudad de
Junio de 1987 el sefior JAIRO CATANO GOMEZ, cede el presente c0
iedad conyugal que existio entr

MYRIAM REYES en virtud de la liquidacién de la soct
mismos y dentro de la cual se efectud la adjudicacién del inmueble objeto del

arrem.iamicnto a favor de la cesionaria antes mercionada.
Se deja constancia que la cesion no implica novacion o solu

contrato de a:_rendamiento. La anterior cesion tiene vigencia
2003 y se extiende a la prorroga del contrato en vigencia, documento

integral la presente nota de cesién

Bogota, Marzo 18 de 2003-03-18
. i : Iv—”\ ) u . -a
e @cx’})
/

N RFCATAROGOMI MIRYAM REYES
Lpt ) O75 BIE

ccdrv.d33.822 de (2L

Acepto la anten'7 ;ién

GOP {/
iranda ) 7/6/073

HéctorGénzalez Mi
Gerente General

cién de continuidad en el
a partir del dia 1 de Abril de
del cual forma parte
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Sefiora.

.éUSE’Z TREINTA Y CINCO (35) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
.S.D.

:}g;;gE&CIA: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO No. 2022-

DEMANDANTE: MYRIAM EDITH REYES DE CATANO.
DEMANDADO: GOPRY LTDA.

ASUNTO: CONTESTACION y EXCEPCIONES DE FONDO DE LA DEMANDA.

LUIS CARLOS PERALTA PINILLA, abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando como Como apoderado
JUdlan de la parte Demandada; con todo respeto me permito manifestarle que a
traves del presente escrito doy contestacién a la Demanda y proposicion de

Eztcepciones de Fondo o de Merito, la cual hago de la siguiente manera, dentro del
termino de Ley, asi:

I.  EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

Me opongo a las pretensiones de la demanda, y dentro del término de ley propongo
excepciones de fondo que se planteara en la contestacion de demanda,
manifestando que ni poderdante ha estado en disposicion de llegar a un acuerdo
frente a las obligaciones adeudadas, e igualmente al reconocimiento de las mejoras
puestas en los lotes de terreno objeto de arrendamiento.

II. EN RELACION A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

AL PRIMER HECHO: Que se pruebe, conforme al documento contrato de
arrendamiento aportado en la demanda.

AL SEGUNDO HECHO: Que se pruebe, el plazo estipulado inicialmente en relacion
al contrato de arrendamiento y sus posteriores prorrogas.

AL TERCER HECHO: Que se pruebe, conforme a la certificacion de cesion del
contrato de arrendamiento y notificacion por correo certificado a los arrendatarios.
y coarrendatarios.

AL CUARTO HECHO: No me consta, que se pruebe.

AL QUINTO HECHO: Que se describe como Cuarto (04) Nuevamente; Que se
pruebe los términos de prérroga del contrato de arrendamiento.

AL SEXTO HECHO: Es cierto, conforme se menciona EL INMUEBLE, (lo resaltado
es mio). !

III. EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO PROPUESTA.

PRIMERA: CLAUSULA COMPROMISORIA.

|
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PRIMERO: Conforme se establece en el contrato de arrendamiento que se aporta
como prueba documental en el presente asunto, en la Cldusula Decima Primera, Se
establece ARBITRAMENTO; Las diferencias que se presenten entre las partes
durante la vigencia, ejecucién o término del contrato, y cuya solucién no fuere
factible arreglar amigablemente, se sometera a la decisién de un TRIBUNAL DE
ARBITRAMENTO, Para tal efecto, los arbitros seran Tres (039 Nombrados por las
partes de comun acuerdo a menos que las mismas acuerden uno solo. El fallo sera
en derecho y los arbitros designados no podran transigir las opuestas pretensiones.
Los gastos que ocasione el proceso arbitral seran de cuenta y cargo exclusivo de la
parte vencida. En lo no previsto en el presente Articulo se aplicaran las normas

concordantes y complementarias del Articulo 2011 y Siguientes del cédigo de
Comercio.

SEGUNDO: Asi las cosas, estd plenamente establecido en el contrato de
arrendamiento, que el tramite a seguir es el Proceso Arbitral y no acudir a la
Jurisdiccion Ordinaria, como se presente en esta instancia judicial, asi las cosas, su
Sefioria debi6 desde un inicio RECHAZAR LA DEMANDA, pro existir una clausula
compromisoria y compromiso, que no ha sido modificado por un otro si o
modificacién al contrato de arrendamiento aportando en la demanda.

Por lo tanto, la Excepciones de Fondo o de Merito propuesta en esta contestacion

de demanda, deberan prosperar y asi declararse en Sentencia Judicial que profiera
su Seforia.

SEGUNDA: MEJORAS PUESTAS EN EL INMUEBLE OBJETO DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO.

PRIMERO: La parte Demandante, presenta demanda de restitucion de bien
inmueble arrendado, conforme al contrato de arrendamiento de fecha suscrito entre
el Arrendador Sefior JAIRO CATANO GOMEZ y la entidad GOPRY LTDA, sobre un
lote de terreno, conforme al plano adjunto, Anexo No. 01, que hace parte integral
del contrato de arrendamiento ubicado en la Avenida Calle 64 A No. 32 - 62/68,
Lotes No. 01, y 02.

SEGUNDO: Es de mencionar que en la CLAUSULA SEPTIMA; MONTAJE DE
INSTALACIONES y MEJORAS; Los precios tomados en arrendamiento seran
habilitados por el arrendatario, para el montaje de una industria que representa el
objeto social al cual se dedica el arrendatario. Cuyas instalaciones perteneceran
totalmente a este (ARRENDATARIO), las cuales declara conocer Para ese propésito
el ARRENDADOR, En caso de TERMINACION DEL CONTRATO, por parte del
arrendador, por causas o circunstancias distintas a las previstas en el presente
contrato o en la Ley. El valor de las mejoras que constituyen instalaciones inmuebles,
SERA RECONOCIDO Y PAGADO POR EL ARRENDADOR AL ARRENDATARIO. Para los
anteriores efectos.

TERCERO: Dentro de |a presente contestacién de demanda, se aportara Documento
Contrato para la construccién del tercer y cuarto piso de la bodega y drea de oficinas
de Muffler Shop, de la Avenida Quito No. 64 A - 16, de fecha 17 de Noviembre de
2004, Contrato de Prestacion de servicios para la construccion de una obra civil; con
la entidad GOPRY, de fecha 04 de Marzo de 1987. Carta dirigida al secretario de
Gobierno de Bogota de fecha 27 de Febrero de 1987.

CUARTO: Las mejoras son un tipo de adecuaciones o medificaciones que se realizan
a un inmueble con el fin de aumentar su valor, esta se pueden dividir en dos que
son, Las mejoras (tiles y la mejoras voluntarias, las primeras son aquellas que no
buscan como objetivo inmediato la conservaciéq de la cosa, sino aumentar el valor
de la misma, en este caso el arrendador estard obligado a reembolsar lo que las
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mejores uti|es_le hayan costado al arrendatario, siempre y cuando exista autorizacion
expresa par dichos cambios, de lo se le permitira al inquilino retirar los materiales
sin detrimento de la cosa arrendada, a menos que el arrendador desee cancelar el
valor de los mismos, COMO ASI SE ESTIPULO EN LA CLAUSLA SEPTIMA, del contrato

de arrendamiento suscrito con el Arrendador inicial hoy su Cesionaria (Arrendadora),
demandante.

Por lo tanto, la Excepciones de Fondo o de Merito propuesta en esta contestacion

de geg\apda, deberan prosperar y asi declararse en Sentencia Judicial que profiera
su Sefioria.

TERCERA: INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE SE
APORTA EN LA DEMANDA.

Prlmerg: Si bien es cierto la entidad GOPRY LIMITADA, es Arrendatario, de los Lotes
denominados Nos, 1y 2, conforme a prueba documental aportada en la contestacion
de demanda, en la cual la direccidn descrita a la firma del contrato de arreamiento
es la Calle 64 A No, 32 - 62 (Lote 01) y Calle 64 A No. 32 - 68 (Lote 2), lo cual
difiere mucho del contrato de arrendamiento aportado en la demanda en la cual se
describe un (Lote 03), con direccién diferente a la referenciada en los lotes Nos. 01
y 02, Cedula Catastral Carrera 64 a 32, Nomenclatura; Avenida Carrera 37 No. 64
A 16, direccién totalmente diferente a la enunciada en el poder y auto admisorio de
la demanda.

SEGUNDO: Mirese Detenidamente el documento aportado en la demanda
denominado, Nota de Cesién de un Contrato de Arrendamiento, de fecha 18 de
MARZO DE 2033, EN EL CUAL SE MENCIONA COMO DIRECCION DEL Inmueble Calle
64 A No. 32 62768, este fue efectivamente notificado al Arrendador, conforme se
evidencia en la aceptacion de la cesién, y que paso con el contrato de arrendamiento
del Lote N. 03, este nunca fue cesionado, por lo tanto falta de legitimacion en la
causa por parte de la demandante, ay que el Arrendador es el Sefior JAIRO CATANO
GOMEZ y No la Sefiora MYRIAM EDITH REYES DE CATANO.

TERCERO: Por tal motivo desde ya SE DESCONOCE la existencia del contrato
de arrendamiento que se aporta en la presentaciéon de demanda. Asi las
cosas, conforme al debido proceso y a la recta administracién de justicia, se deberd
oir en demanda, a la entidad GOPRY LTDA, de conformidad con lo preceptuado en
sentencia de tutela No. 118/2012; A pesar de la carga probatoria que tiene el
demandado de acreditar en la contestacion de la demandada, el pago de los canones
adeudados del contrato de arrendamiento o continuar cancelando la renta en el
transcurso del proceso de restitucion de inmueble arrendado, LA
JURISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL HA PRECISADO, QUE ESTAS NO SON
EXIGIBLES CUANDO EXISTAN SERIAS DUDAS SOBRE LA EXISTENCIA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, LAS CUALES DEBIERON SER
ALEGADAS RAZONABLEMENTE POR LAS PARTES O CONSTATADAS POR EL
JUEZ. Lo anterior motivado, en que no puede concederse las consecuencias
juridicas de una norma cuando no se cumplen los supuestos facticos de la misma. Asi
las cosas, tal inaplicacién de los numerales 2° y 3° del paragrafo 2° del articulo 424
del CPC es una subregla jurisprudencial que se concreta, por razones de justicia y
equidad, en aquellos eventos en que existen graves dudas respecto de la existencia
del contrato de arrendamiento celebrado entre el demandante y el demandado. Vale
decir que, esta inaplicacién no es resultado de la utilizacion de la excepcion de
inconstitucionalidad de las normas sefialadas, toda vez que la Corte declard
ajustadas a la Carta Politica tales cargas probatorias; por el contrario, obedece a
“que el material probatorio obrante tanto en el proceso de tutela, como en el civil
de restitucion, arroja una duda seria respecto de la existencia real de un contrato
de arriendo entre el demandante y el demandado, es decir, estd en enFredicho la
presencia el supuesto de hecho que regula la norma que se pretende aplicar.
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Por lo tanto, la Excepciones de Fondo o de Merito propuesta en esta contestacion
de demanda, deberan prosperar y asi declararse en Sentencia Judicial que profiera

su Seforia.
CUARTA: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA.

ado el documento aportado en la demanda

denominado, Nota de Cesién de un Contrato de Arrendamiento, de fecha 18 de
MARZO DE 2033, EN EL CUAL SE MENCIONA COMO DIRECCION DEL Inmueble Calle
64 A No. 32 62768, este fue efectivamente notificado al Arrendador, conforme s€
evidencia en la aceptacién de la cesion, y que paso con el contrato de arrendamiento
del Lote N. 03, este nunca fue cesionado, por lo tanto falta de legitimacion en la
‘causa por parte de la demandante, ay que el Arrendador es el Sefior JAIRO CATANO
GOMEZ y No la Sefiora MYRIAM EDITH REYES DE CATARO.

PRIMERO: Conforme se ha enunci

propuesta en esta contestacion

Por lo tanto, la Excepciones de Fondo o de Merito
Sentencia Judicial que profiera

de demanda, deberan prosperar y asi declararse en
su Sefioria.

IV. PRUEBAS.

Solicito a la Sefora Juez, se sirva tener en cuenta las siguientes:

DOCUMENTALES.

e Junio de 1987, debidamente

1) contrato de arrendamiento de fecha 17 d
acion de demanda.

autenticado ante Notario Pablico, apqrtado en la present

de fecha 17 de Junio de 1987, debidamente

2) contrato de arrendamiento
ado en la contestacion de demanda

autenticado ante Notario Publico, aport
de demanda.

1) Documento Contrato para la construccién del tercer y cuarto piso de la
bodega y area de oficinas de Muffler Shop, de la Avenida Quito No. 64 A —

16, de fecha 17 de Noviembre de 2004.

de servicios para la construccién de una obra civil; con

2) Contrato de Prestacion
arzo de 1987.

la entidad GOPRY, de fecha 04 de M

3) Carta dirigida al secretario de Gobierno de Bogota de fecha 27 de Febrero de

" 1987.

DICTAMEN PERICIAL.

rticulo 227 del C. GP., solicito a su Sefioria

De conformidad con lo normado en el A
que determine y cuantifique en su valor

se sirva nombrar Perito Avaluado, para
actual

Las mejoras puestas en los lotes objeto de arrendamiento, mejoras que fueron

autorizadas por el arrendador y que seran apegaderas al arrendatario, en el
momento de entrega definitiva de los lotes, conforme se estipula en la Clausula
Séptima (07) del contrato de arrendamiento de fecha 17 de Junio de 1987. Asi las
cosas, de conformidad con lo normado en el ARTICULO 227. DICTAMEN
APORTADO POR UNA DE LAS PARTES. La parte que pretenda valerse de un
dictamen pericial debera aportarlo en |a respectiva oportunidad para pedir pruebas.
Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la
parte interesada podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera
aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningln caso
podra ser inferior a diez (10) dias. (Como asi se hara una vez la Sefora Juez,
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. |a§edaartdICho término). En este evento el juez hard los requerimientos pertinentes

debefa’ esy tgrceros que deban colaborar con la practica de la prueba. El dictamen
ser emitido por institucidn o profesional especializado.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Respetuosamente solcito a la Sefiora Juez, se sirva fijar fecha y hora para que la
parte Demandante, Sefiora MYRIAM EDITH REYES DE CATANO, absuelva
interrogatorio de Parte, en relacién a Los hechos, pretensiones y contestacion de
gergar;da, la solicitud se realiza de conformidad a lo normado en el Articulo 198 del

V.  NOTIFICACIONES.

Las partes; pueden ser notificadas en las direcciones aportadas en la demanda.

En mi condicién de apoderado de la parte Demandada; puedo ser notificado en la
Calle 23 F No. 75-19 Segundo (02) Piso de Bogota D. C. Teléfono. 263-8242 Celular
320-802-0680. Correo; luiscarlosperaltaabogado@gmail.com

De La Sefiora Juez,

Atentamente.

LUYS CARLOS PERALTA PINILLA.
c.a No. No. 79.048.912 de Bogota.
T.P. No. 110.533 del C. S. de la Judicatura.
Correo; luiscarlosperaltaabogado@gmail.com
Teléfono; 263-8242. Celular; 320-802-0680.
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