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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE 
 
 
 
 

INFORMACIÓN BASICA 
 

 MATRICULA INMOBILIARIA: 050N – 20082395 
 
  

 
 

    DIRECCION DEL INMUEBLE:        CALLE 128 B No 137  45 
  
   TIPO DE AVALUO                                 CONSTRUCCION - MEJORAS  INMUEBLES 
        
   BARRIÓ                                                      TIBABUYES   
    
   CLASE DE BIEN                               URBANO 
     
   PROPIEDAD                                               PARTICULAR                                        
 
   CLASE DE AVALUO:           COMERCIAL 
 
   TIPO DE INMUEBLE:           CASA      
   
   DESTINACION ACTUAL:               VIVIENDA                           
 
   SOLICITANTE:            ANA ROCHA GODOY 
 
    PERITO AVALUADOR:          JOSÉ HENRY MEJIA DUQUE 
                                                                        C.C. 19. 336. 247                                                            
 
    FECHA INSPECCION OCULAR:         06  NOVIEMDRE DE 2020 
 
    FECHA DEL AVALUO:                              13 NOVIEMDRE DE  2020 
           
   CIUDAD             BOGOTA 
   DEPARTAMENTO           CUNDINAMARCA 
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FOTO PREDIO AVALUADO – MATRICULA INMOBILIARIA 050N20082395 
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. 
 
  IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
 
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topográfico: presenta en general una 
topografía plana. Obedece a una zona de clima frio  
 
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION  
 
VETUSTEZ: 20 AÑOS 
                     

 
TITULOS DE PROPIEDAD 

 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
MATRICULA INMOBILIARIA   : 050N - 20082395 
 
AREA TERRENO SEGÚN                      :         32.60 M2. 
IMPUESTO PREDIA 
L 
AREA CONST SEGÚN                            :        97.8  M2. 
PERITO 
 
CHIP                                                       :         AAA0134MOTO        
 
ESTRATO     : DOS (2) 
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EL INMUEBLE CUENTA. 
VECINDARIO – USOS: RESIDENCIAL.  
 
 
 
SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:  
 
ENERGIA    : buena calidad de funcionamiento.  
GAS NATURAL  : buena calidad de funcionamiento.  
TELEFONO             : buena calidad de funcionamiento.  
ACUEDUCTO  : buena calidad de funcionamiento.  
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 
 
 

 
TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: 

  
Transmilenio en la Av. Suba 

Portal de Suba  

La Campiña  

Suba - Transversal 91  

21 Ángeles  

Gratamira  

Suba - Avenida 
Boyacá  

Niza - Calle 127 

Humedal Córdoba  

Suba - Calle 116 

Puente Largo  

Suba - Calle 100 

Suba - Calle 95  

Rionegro  

San Martín 

 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_95_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Mart%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
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TransMilenio: Existe la línea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, donde 
hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas de Terminal, Calle 
187, Toberín, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcalá, Prado, Calle 127, Pepe     
Sierra y Calle 106. 

Por otra parte, la línea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las 
estaciones La Campiña, Suba - Transversal 91, 21 Ángeles, Gratamira, Suba - Avenida 
Boyacá, Niza - Calle 127, Humedal Córdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle 
100. 
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle 
80 (zona D). 
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacá, se 
integre la línea R (Boyacá Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyacá 
- Calle 169B, Gilmar, Boyacá - Calle 153, Colina, Boyacá - Calle 138, Boyacá - Calle 134, 
Sotileza, Calatrava y Pontevedra. 

 Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyacá, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida 
Carrera 58), Avenida Córdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129, 
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las 
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincón (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida 
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba 
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con 
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotá, se dividió la ciudad en 14 zonas, la localidad de 
Suba quedó dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital 
S.A.S., y en la zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S. 

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexión intermunicipal entre la localidad de Suba 
y el municipio de Cota y Chía, los cuales está en el sector de La Conejera y colinda con el Río 
Bogotá en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y 
oeste de Bogotá, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida 
Boyacá 

 

Vías principales 

• Avenida Suba 
• Avenida Ciudad de Cali 
• Autopista Norte 
• Avenida Boyacá 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_del_Norte
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tober%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_161_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Mazur%C3%A9n_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_146_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_142_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Alcal%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Prado_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Pepe_Sierra_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Pepe_Sierra_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_106_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Granja_-_Carrera_77_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Cali_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_80_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_80_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Las_Villas
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Las_Villas
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Carrera_68_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Sistema_Integrado_de_Transporte_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%ADa_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_de_Transportes_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
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GEOGRAFIA FISICA 

 

Extensión: 10.056 ha. 

Límites 

• Norte: Río Bogotá y el municipio de Chía. 
• Occidente: Río Bogotá y el municipio de Cota. 
• Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativá. 
• Suroriente: Estación de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos. 
• Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén 

 

. 

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vías de buena capacidad.   
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas según el comportamiento económico 
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.   
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificación se encuentra determinada 
en el plano censal como estrato socio económico 2.  
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados. 
Presenta zonificación definida como Área de actividad  
 
      
ECONOMIA LOCALIDAD SUBA 
Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportación, los 
servicios y especialmente el comercio, destacándose la presencia de grandes centros comerciales. 
En el ámbito socio-económico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades 
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la más poblada de 
la ciudad con 1.218.503 de habitantes. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Ha
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Municipios_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%ADa_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Tibabuyes
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_Unidos_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Usaqu%C3%A9n
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       Centro Comercial Parque La Colina. 

Centro Comercial Santafé 

Centro Comercial Bulevar Niza 

Centro Comercial Plaza Imperial 

Centro Comercial Parque La Colina 

Centro Comercial Suba 91 C.R. 

Centro Comercial Serranías de Suba 

Centro Comercial Centro Suba 

Centro Comercial Subazar 

Centro Comercial Fiesta Suba 

Centro Comercial San Rafael 

Centro Comercial Outlet (Bima) 

Centro Comercial Mazurén 

Mirandela Centro Comercial 

Centro Comercial Hato Chico 

Centro Comercial Laguna 

Centro Comercial La Colina 138 

Centro Comercial Puerto Alegre 

Centro Comercial Plaza Aventura 

Centro Comercial Puentelargo 

Centro Comercial Ilarco 

Centro Comercial Laguna 

https://es.wikipedia.org/wiki/Centro_Comercial_Santaf%C3%A9_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bulevar_Niza
https://es.wikipedia.org/wiki/Plaza_Imperial_(Bogot%C3%A1)
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 

 

 
 
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 
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Vista localidad 
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UBICACIÓN DEL INMUEBLE  
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 
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DE BOGOTÁ D. C. 
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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 PRIMER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
BAÑO  
COMEDOR  
SALA 
HALL 
 

1 
1 
1 
1 
 
 

BLOQUE 

PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 
PUERTAS EN MADERA 

METALICAS 

CONCRETO  
CERAMICA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

REGULAR 
BAJO 



 
 
CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 ESCALERAS SEGUNDO PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES  
PATIO ROPAS 
 

2 
 

BLOQUE 

PAÑETE 
ESTUCADO 

PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

 

CONCRETO  
CERAMICA 
MALDOSIN  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

REGULAR 
BAJO 


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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 ESCALERAS TERCER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES 
baño 
 

2 
1 
1 
1 
 

BLOQUE 
PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

METALICAS 

CONCRETO  
CERAMICA 
 

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 
Cielo Razo eternit 
madera 

REGULAR 
BAJO 



 
DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es regular Bajo, aunque la 
construcción no presenta ninguna reparaciones urgente  en  como se informó en 
recuadro, la estructura o armazón que sostiene los muros no  son visibles,  se presume 
tienen buena armazón de hierro en   columnas, los acabados son buenos en general. El 
estado de las redes eléctricas, e hidráulicas  si están  normal funcionamiento al momento 
de la evaluación no se aportó la licencia de construcción del inmueble. 
 

 

VETUZTES: 
VIDA PROMEDIO          33    AÑOS 
VIDA TECNICA              70   AÑOS 
VIDA REMANENTE       37   AÑOS 
 ESTRATO                          2 
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
Casa 97.8   $2.465.379  33  2 23,90  $589.225   $57.626.205 

 
 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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Análisis estadístico de la investigación directa  
 
 

        
VENTA CASA TIBABUYES       VENTA CASA TIBABUYES 
$140.00.000  53 M2               $155.000.000 108 M2 
 

 
VENTA CASA TIBABUYES 
$145.000.000 
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 TIPO Dirección Valor pedido 
Área terreno 

(Mts2) Promedio por mt2 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/

tibabuyes 
314 1234567 $140.000.000 53 $2.641.509 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656 

 $145.000.000 72 $2.013.888 

 Casa 

https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-

tibabuyes 

CE…. 3176195724 $155.000.000 108  $1.435.185 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 
 

Número de datos 3 
 

Promedio lote de terreno 
 

$2.465.379 

Promedio construcción 
 

$589225 

OFERTAS 

 
1 

 

$2.641.509 

 
2 

 

 $2.013.888  

 
3 

 

 $ 1.435.185 

 
SUMATORIA 

 
PROMEDIO 

 
$6.090.582 

 
MEDIA 

 
$2.030.194 

 
DESVIACION ESTANDAR $435.185 

 COEFICIENTE DE VARIAOCIN                     2.14%    

Límite superior    $2.465.379 
 Límite inferior    $1.595.009 
 

Valor adoptado    $2.465.379 
 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/tibabuyes
https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/tibabuyes
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656
https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-tibabuyes
https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-tibabuyes
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CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 

1. MATERIALES DE CONSTRUCCION (CEMENTO, ARENA, ETC). 
2. MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES). 
3. ORNAMENTACIÓN (PUERTAS Y VENTANAS). 
4. VALOR DEL INMUEBLE MENOS EL VALOR DEL TERRENO. 
5. VALOR TRAMITE LEGALIZACION CONSTRUCCIÓN. 
6. DISTRIBUCION REALIZADA AL INMUEBLE. 
7. UBICACIÓN DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
8. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 

INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 
9. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 
10. ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

 
CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 
AREA                                  VALOR UND  VALOR

         32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355  

 

        AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

        97.8  M2                           $ 589.225                                 $57.626.205 

     
VALOR TOTAL AVALUO $137.997.560
COMERCIAL  
 
VALOR TOTAL  MEJORAS                  $50.000.000                                          

ANEXOS 
1    IMPUESTO POREDIAL 
2    DVD fotografías e información del predio, área general  
3    Registro fotográfico  
4 Copia avaluó para archivo 
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           CARACTERISTICAS GENERALES DE  CONSTRUCCION  
 

 Instalaciones Hidráulicas y sanitarias: instalación de redes de agua potable y las 
bajantes de aguas negras. Actualmente se utiliza tubería de P.V.C. con especificaciones 
especiales para cada una de ellas. 
 Instaladas dentro de las paredes y dentro de las placas,  puntos de agua (fría), 
instalación de rejillas,   y registros, red de suministro (acometidas) y bajantes de aguas 
negras. 
 

 Instalaciones Eléctricas: instalación de redes eléctricas, los aparatos (tomas, salidas, 
lámparas), las cajas (circuitos, contadores), la acometi- 
$ 5.000.000 
 

 ESTRUCTURA columnas, vigas, placas,  Hierro, concreto, Granito,  y compuestos 
de pega 

 
$20.000.000  
 

 Mampostería: ladrillo, Bloque, montero de pega. 
 
$10.000.000      
 

 Enchape: (revoque, estuco, pintura, granito, baldosa, cerámica). . 
 

 Pintura: paredes (estuco, pintura),  (tintilla y pintura), metal (anticorrosivo y pintura).  
 

 $ 5.000.000 
 

 Cielo raso: teja de zinc. 
 

 $1.000.000 
 

  puertas interiores Hierro,  puertas exteriores en Hierro y ventanales Hierro 
 

 Acabados: en vidrios, espejos, cerraduras, divisiones de baño, etc. 
 

 $5.000.000  
 

 MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES: 
 

 $4.000.000 
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NOTA: 
 
Las grietas  con aberturas mayores de 1.5 mm, profundas y bien marcadas. Con esta 
magnitud permiten que el aire y el agua penetren al interior del inmueble, lo que requiere de 
atención inmediata. Pueden causar corrosión de la armadura o reacciones químicas no 
deseadas en el material.  
 
Las fisuras  en la superficie de la parte estructural. Son estrechas Y alargadas, con aberturas 
de menos de 0,5 mm.   Consecuencias  graves.  Si la fisura evoluciona  se puede  fractura 
más en los  muros, vigas, columnas y losasla. 
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DESCRIPCIÓN INTERNA INMUEBLE 
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CODIGO DE CONCUCTA  
 

 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se 
dictan otras disposiciones.  
 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los 
avalúos comerciales  y Dictámenes.  
 perito no revelará información sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo  y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en 
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.  
 
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
  
Las características técnicas se tomaron de la observación personal del perito.  
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen  se 
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos 
de propiedad.  
Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra índole en el predio, ni vínculos de 
naturaleza alguna con su propietario, más allá de los derivados de la contratación de mis 
servicios profesionales.  
El resumen jurídico de este predio no constituye estudio de títulos solo se presenta de 
forma informativa.  
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, está prohibida su 
reproducción total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el, 
sin la aprobación correspondiente.  
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.  
 
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un año a partir de la fecha de entrega 
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto 
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Económico: 
Siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el Dictamen 
se conserven.  
 
 Los términos de este Dictamen son únicamente para el propósito y el destino solicitados. 
El Dictamen  está enmarcado en la Ley 1564 de 2012, código general del proceso y por 
lo tanto  está sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen   es un dictamen pericial 
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial,  el destino 
del Dictamen es un juzgado l. Por lo tanto,  incluye la asistencia por parte del perito a  
Juzgado y al  ser una prueba pericial,  cuenta con la procedencia, declaraciones e 
informaciones que habla el Art.226 
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CERTIFICACIÓN AVALÚO 
 
Por medio de la presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestión Avaluó de dicho inmueble 
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Código de ética  y  los estándares de 
conducta profesional,  de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A.  De la 
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condición  – Perito.   
 
FECHA DEL DICTAMEN: 13 DICIEMDRE DE 2020 
 
Cordialmente,  
 
 

 
JOSÉ HENRY  MEJÍA  DUQUE          
R.N.A/AVAL 19.336.247 
C.C. 19.336.247 Bogotá 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO 
COMO PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 

 
1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  DIVISORIO  No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
 OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 
 
2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION 
DE SENTENCIA BOGOTA  
PROCESO  No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO:    SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  LOTE SUBURBANO 
 
3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO  No. 2010-0067.  DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA.  
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
 DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS 
ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA 
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO: 
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
8)-JUZGADO  6  CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  
 
9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 
 
 
11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
RADICADO No.  1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
 APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
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12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  

PROCESO No. 2009- 0576 
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
 
13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE  
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 
 
14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO No 2010 – 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO:   ENESTO RODRIGUEZ MORALES  
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
   
15) JUZGADO 12 CIVIL  CTO  
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
 
16) JUZGADO 40 CIVIL CTO  
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
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17) JUZGADO 6 CIVIL CTO 

PROCESO PRENDARIO  No 2010 0651  
DEMANDATE: FEDERACION  NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO  
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 
 
18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA  
ZAFIRA 
 
19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL  
 DE DESCONGESTION DE BTA  
 Demandante: MARIO SANCHEZ IBAÑEZ 
 Demandada:       JHOHANA MILENA LINARES 
 PROCESO SUCESION: No. 2009-01769  JUZ. 64 C.M 
 OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  CAMION 
 
 
 
EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
 
HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR 
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y 
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) AÑOS. 
 
ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) AÑOS.  
 
IGUALMENTE DECLARO QUE LOS MÉTODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA 
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS. 
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ÍNDICE GENERAL  
 

       INFORMACIÓN BÁSICA 
 
    

           MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
           DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN SUMINISTRADA 
           DOCUMENTACIÓN ADICIONAL 
 FECHA DE VISITA  
 FECHA DEL INFORME   
 VIGENCIA DEL Dictamen 

          
 
 INFORMACIÓN DEL SECTOR 
 LOCALIZACIÓN Y CARACTERÍSTICAS GEOGRÁFICAS 
   
 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO 
 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN O DESVALORIZACIÓN 

 
 GENERALIDADES DE LOS PREDIOS 
 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

Ubicación Accesibilidad 
Linderos 
Áreas 
Forma Geométrica 
Vías Internas 
Cercas Perimetrales E Internas 
Servicios Básicos Disponibles 
Recursos Hídricos y Tipos de Irrigación 
Suelos 
Unidades Fisiográficas 
Matriz De Explotación Económica 
Normas Reguladoras del Uso del Suelo 
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CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIÓNES 
Especificaciones Técnicas y Constructivas 
Estado de Conservación y Vetustez 
Servicios Públicos 
 
 
 INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
INVESTIGACIÓN INDIRECTA 
Antecedentes por Otros Dictámenes 
Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos 
INVESTIGACIÓN DIRECTA 
Procesamiento Estadístico Investigación Directa 
 
 
 CÁLCULOS 
VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
Cálculo del Costo de Reposición 
Calculo Dictamen de las Construcciones 
 
 
 LIQUIDACIÓN DEL DICTAMEN  
CONSIDERACIONES GENERALES 
DICTAMEN 
 

 
ANEXOS 
REGISTRO FOTOGRÁFICO 
ANEXO DOCUMENTAL 
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE 

 
 
 
 

INFORMACIÓN BASICA 
 

 MATRICULA INMOBILIARIA: 050N – 00000000 
 
  

 
 

    DIRECCION DEL INMUEBLE:        CARRERA 128 C No 137  50 
  
   TIPO DE AVALUO                                 CONSTRUCCION - MEJORAS  INMUEBLES 
        
   BARRIÓ                                                      TIBABUYES   
    
   CLASE DE BIEN                               URBANO 
     
   PROPIEDAD                                               PARTICULAR                                        
 
   CLASE DE AVALUO:           COMERCIAL 
 
   TIPO DE INMUEBLE:           CASA      
   
   DESTINACION ACTUAL:               VIVIENDA                           
 
   SOLICITANTE:            CLAUDIA YANETH    RINCON 
 
    PERITO AVALUADOR:          JOSÉ HENRY MEJIA DUQUE 
                                                                        C.C. 19. 336. 247                                                            
 
    FECHA INSPECCION OCULAR:         06  NOVIEMDRE DE 2020 
 
    FECHA DEL AVALUO:                              13 NOVIEMDRE DE  2020 
           
   CIUDAD             BOGOTA 
   DEPARTAMENTO           CUNDINAMARCA 
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FOTO PREDIO AVALUADO – CHIP AAA0134MOPP 
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. 
 
  IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
 
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topográfico: presenta en general una 
topografía plana. Obedece a una zona de clima frio  
 
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION  
 
VETUSTEZ: 20 AÑOS 
                     

 
TITULOS DE PROPIEDAD 

 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
MATRICULA INMOBILIARIA   : 050N - 00000000 
 
AREA TERRENO SEGÚN                      :         32.60 M2. 
PERITO 
 
AREA CONST SEGÚN                            :        65.2  M2. 
PERITO 
 
CHIP                                                       :         AAA0134MOPP        
 
ESTRATO     : DOS (2) 
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EL INMUEBLE CUENTA. 
VECINDARIO – USOS: RESIDENCIAL.  
 
 
 
SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:  
 
ENERGIA    : buena calidad de funcionamiento.  
GAS NATURAL  : buena calidad de funcionamiento.  
TELEFONO             : buena calidad de funcionamiento.  
ACUEDUCTO  : buena calidad de funcionamiento.  
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento 
 
 
 
 LINDEROS: 
 
 
SUR  INMUEBLE CON NUMERO NOMENCLATURA 137 – 48 DE LA CARRERA 128 C 
 
NORTE              CALLE 138 (VIA PEATONAL) 
 
ORIENTE          CARRERA 128 C  (VIA PEATONAL) 
 
OCCIDENTE     INMUEBLE CON NUMERO  NOMENCLATURA137 – 49 DE LA             
                         CARRERA 128 B                
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: 

  
Transmilenio en la Av. Suba 

Portal de Suba  

La Campiña  

Suba - Transversal 91  

21 Ángeles  

Gratamira  

Suba - Avenida 
Boyacá  

Niza - Calle 127 

Humedal Córdoba  

Suba - Calle 116 

Puente Largo  

Suba - Calle 100 

Suba - Calle 95  

Rionegro  

San Martín 

 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_95_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Mart%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
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TransMilenio: Existe la línea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, donde 
hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas de Terminal, Calle 
187, Toberín, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcalá, Prado, Calle 127, Pepe     
Sierra y Calle 106. 

Por otra parte, la línea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las 
estaciones La Campiña, Suba - Transversal 91, 21 Ángeles, Gratamira, Suba - Avenida 
Boyacá, Niza - Calle 127, Humedal Córdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle 
100. 
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle 
80 (zona D). 
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacá, se 
integre la línea R (Boyacá Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyacá 
- Calle 169B, Gilmar, Boyacá - Calle 153, Colina, Boyacá - Calle 138, Boyacá - Calle 134, 
Sotileza, Calatrava y Pontevedra. 

 Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyacá, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida 
Carrera 58), Avenida Córdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129, 
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las 
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincón (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida 
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba 
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con 
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotá, se dividió la ciudad en 14 zonas, la localidad de 
Suba quedó dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital 
S.A.S., y en la zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S. 

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexión intermunicipal entre la localidad de Suba 
y el municipio de Cota y Chía, los cuales está en el sector de La Conejera y colinda con el Río 
Bogotá en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y 
oeste de Bogotá, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida 
Boyacá 

 

Vías principales 

• Avenida Suba 
• Avenida Ciudad de Cali 
• Autopista Norte 
• Avenida Boyacá 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_del_Norte
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tober%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_161_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Mazur%C3%A9n_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_146_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_142_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Alcal%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Prado_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Pepe_Sierra_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Pepe_Sierra_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_106_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Granja_-_Carrera_77_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Cali_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_80_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_80_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Las_Villas
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Las_Villas
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Carrera_68_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Sistema_Integrado_de_Transporte_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%ADa_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_de_Transportes_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
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GEOGRAFIA FISICA 

 

Extensión: 10.056 ha. 

Límites 

• Norte: Río Bogotá y el municipio de Chía. 
• Occidente: Río Bogotá y el municipio de Cota. 
• Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativá. 
• Suroriente: Estación de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos. 
• Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén 

 

. 

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vías de buena capacidad.   
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas según el comportamiento económico 
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.   
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificación se encuentra determinada 
en el plano censal como estrato socio económico 2.  
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados. 
Presenta zonificación definida como Área de actividad  
 
      
ECONOMIA LOCALIDAD SUBA 
Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportación, los 
servicios y especialmente el comercio, destacándose la presencia de grandes centros comerciales. 
En el ámbito socio-económico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades 
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la más poblada de 
la ciudad con 1.218.503 de habitantes. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Ha
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Municipios_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%ADa_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Tibabuyes
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_Unidos_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Usaqu%C3%A9n
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       Centro Comercial Parque La Colina. 

Centro Comercial Santafé 

Centro Comercial Bulevar Niza 

Centro Comercial Plaza Imperial 

Centro Comercial Parque La Colina 

Centro Comercial Suba 91 C.R. 

Centro Comercial Serranías de Suba 

Centro Comercial Centro Suba 

Centro Comercial Subazar 

Centro Comercial Fiesta Suba 

Centro Comercial San Rafael 

Centro Comercial Outlet (Bima) 

Centro Comercial Mazurén 

Mirandela Centro Comercial 

Centro Comercial Hato Chico 

Centro Comercial Laguna 

Centro Comercial La Colina 138 

Centro Comercial Puerto Alegre 

Centro Comercial Plaza Aventura 

Centro Comercial Puentelargo 

Centro Comercial Ilarco 

Centro Comercial Laguna 

https://es.wikipedia.org/wiki/Centro_Comercial_Santaf%C3%A9_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bulevar_Niza
https://es.wikipedia.org/wiki/Plaza_Imperial_(Bogot%C3%A1)


           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 
 
 

 
ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 

 
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 
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Vista localidad 
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UBICACIÓN DEL INMUEBLE  
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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 PRIMER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
BAÑO  
COCINA 
COMEDOR  
SALA 
HALL 
 
 
 
PATIO ROPAS 
 
 

1 
1 
1 
1 
 
 
 
 
1 

BLOQUE 

PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 
PUERTAS EN MADERA 

METALICAS 

CIELO RAZO ETERNIT 

MADERA 

CONCRETO  
CERAMICA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

REGULAR 
BAJO 



 
 

 ESCALERAS SEGUNDO PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES  
BAÑO 
HALL 
PATIO ROPAS 
 

2 
 

BLOQUE 
PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

 

CONCRETO  
CERAMICA 
MALDOSIN  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO 

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es, Regular Bajo aunque la 
construcción  presenta  reparaciones urgente  en  como se informó en recuadro, la 
estructura o armazón que sostiene los muros no  son visibles,  se presume tienen buena 
armazón de hierro en   columnas, los acabados son buenos en general. El estado de las 
redes eléctricas, e hidráulicas  si están  normal funcionamiento al momento de la 
evaluación no se aportó la licencia de construcción del inmueble. 
 

 

VETUZTES: 
VIDA PROMEDIO          33    AÑOS 
VIDA TECNICA              70   AÑOS 
VIDA REMANENTE       37   AÑOS 
 ESTRATO                          2 
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
Casa 97.8   $2.465.379  33  2 23,90  $589.225   $57.626.205 

 
 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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Análisis estadístico de la investigación directa  
 
 

        
VENTA CASA TIBABUYES       VENTA CASA TIBABUYES 
$140.00.000  53 M2               $155.000.000 108 M2 
 

 
VENTA CASA TIBABUYES 
$145.000.000 
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 TIPO Dirección Valor pedido 
Área terreno 

(Mts2) Promedio por mt2 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/

tibabuyes 
314 1234567 $140.000.000 53 $2.641.509 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656 

 $145.000.000 72 $2.013.888 

 Casa 

https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-

tibabuyes 

CE…. 3176195724 $155.000.000 108  $1.435.185 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 
 

Número de datos 3 
 

Promedio lote de terreno 
 

$2.465.379 

Promedio construcción 
 

$589.225 

OFERTAS 

 
1 

 

$2.641.509 

 
2 

 

 $2.013.888  

 
3 

 

 $ 1.435.185 

 
SUMATORIA 

 
PROMEDIO 

 
$6.090.582 

 
MEDIA 

 
$2.030.194 

 
DESVIACION ESTANDAR $435.185 

 COEFICIENTE DE VARIAOCIN                     2.14%    

Límite superior    $2.465.379 
 Límite inferior    $1.595.009 
 

Valor adoptado    $2.465.379 
 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/tibabuyes
https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/tibabuyes
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656
https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-tibabuyes
https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-tibabuyes
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CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 

1. MATERIALES DE CONSTRUCCION (CEMENTO, ARENA, ETC). 
2. MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES). 
3. ORNAMENTACIÓN (PUERTAS Y VENTANAS). 
4. VALOR DEL INMUEBLE MENOS EL VALOR DEL TERRENO. 
5. VALOR TRAMITE LEGALIZACION CONSTRUCCIÓN. 
6. DISTRIBUCION REALIZADA AL INMUEBLE. 
7. UBICACIÓN DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
8. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 

INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 
9. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 
10. ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

 
CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 
AREA                                  VALOR UND  VALOR

         32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355  

 

        AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

        65.2  M2                           $ 589.225                                 $38.417.470 

     
VALOR TOTAL AVALUO $118.788.825
COMERCIAL  
 
VALOR TOTAL  MEJORAS                  $50.000.000                                          

ANEXOS 
1    IMPUESTO P}REDIAL 
2    DVD fotografías e información del predio, área general  
3    Registro fotográfico  
4 Copia avaluó para archivo 
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           CARACTERISTICAS GENERALES DE  CONSTRUCCION  
 

 Instalaciones Hidráulicas y sanitarias: instalación de redes de agua potable y las 
bajantes de aguas negras. Actualmente se utiliza tubería de P.V.C. con especificaciones 
especiales para cada una de ellas. 
 Instaladas dentro de las paredes y dentro de las placas,  puntos de agua (fría), 
instalación de rejillas,   y registros, red de suministro (acometidas) y bajantes de aguas 
negras. 
 

 Instalaciones Eléctricas: instalación de redes eléctricas, los aparatos (tomas, salidas, 
lámparas), las cajas (circuitos, contadores), la acometi- 
$ 5.000.000 
 

 ESTRUCTURA columnas, vigas, placas,  Hierro, concreto, Granito,  y compuestos 
de pega 

 
$20.000.000  
 

 Mampostería: ladrillo, Bloque, montero de pega. 
 
$10.000.000      
 

 Enchape: (revoque, estuco, pintura, granito, baldosa, cerámica). . 
 

 Pintura: paredes (estuco, pintura),  (tintilla y pintura), metal (anticorrosivo y pintura).  
 

 $ 5.000.000 
 

 Cielo raso: teja de zinc. 
 

 $1.000.000 
 

  puertas interiores Hierro,  puertas exteriores en Hierro y ventanales Hierro 
 

 Acabados: en vidrios, espejos, cerraduras, divisiones de baño, etc. 
 

 $5.000.000  
 

 MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES: 
 

 $4.000.000 
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NOTA: 
 
 
Las grietas  con aberturas mayores de 1.5 mm, profundas y bien marcadas. Con esta 
magnitud permiten que el aire y el agua penetren al interior del inmueble, lo que requiere de 
atención inmediata. Pueden causar corrosión de la armadura o reacciones químicas no 
deseadas en el material. 
 

  
Las fisuras  en la superficie de la parte estructural. Son estrechas Y alargadas, con aberturas 
de menos de 0,5 mm.   Consecuencias  graves.  Si la fisura evoluciona  se puede  fractura 
más en los  muros, vigas, columnas y losasla. 
 
 
 
SE ANEXA A ESTE INFORME  FOTOS QUE REFLEJAN  
EL ESTADO DE LA VIVIENDA Y EL DETERIORO DEL INMUEBLE   
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 DESCRIPCIÓN INTERNA Y EXTERNO INMUEBLE (MEJORAS) 
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CODIGO DE CONCUCTA  
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 Ley 
1673 de 
2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se dictan 
otras disposiciones.  
 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 

9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de 
los avalúos comerciales  y Dictámenes.  
 perito no revelará información sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo  y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en 
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.  
 
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
  
Las características técnicas se tomaron de la observación personal del perito.  
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen  se 
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos 
de propiedad.  
Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra índole en el predio, ni vínculos de 
naturaleza alguna con su propietario, más allá de los derivados de la contratación de mis 
servicios profesionales.  
El resumen jurídico de este predio no constituye estudio de títulos solo se presenta de 
forma informativa.  
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, está prohibida su 
reproducción total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el, 
sin la aprobación correspondiente.  
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.  
 
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un año a partir de la fecha de entrega 
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto 
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Económico: 
Siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el Dictamen 
se conserven.  
 
 Los términos de este Dictamen son únicamente para el propósito y el destino solicitados. 
El Dictamen  está enmarcado en la Ley 1564 de 2012, código general del proceso y por 
lo tanto  está sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen   es un dictamen pericial 
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial,  el destino 
del Dictamen es un juzgado l. Por lo tanto,  incluye la asistencia por parte del perito a  
Juzgado y al  ser una prueba pericial,  cuenta con la procedencia, declaraciones e 
informaciones que habla el Art.226 
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CERTIFICACIÓN AVALÚO 
 
Por medio de la presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestión Avaluó de dicho inmueble 
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Código de ética  y  los estándares de 
conducta profesional,  de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A.  De la 
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condición  – Perito.   
 
FECHA DEL DICTAMEN: 13 DICIEMDRE DE 2020 
 
Cordialmente,  
 
 

 
JOSÉ HENRY  MEJÍA  DUQUE          
R.N.A/AVAL 19.336.247 
C.C. 19.336.247 Bogotá 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO 
COMO PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 
 

1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  DIVISORIO  No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
 OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 
 
2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION 
DE SENTENCIA BOGOTA  
PROCESO  No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO:    SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  LOTE SUBURBANO 
 
3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO  No. 2010-0067.  DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA.  
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
 DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS 
ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 

DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA 
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO: 
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
8)-JUZGADO  6  CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  
 
9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 
 
 
11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
RADICADO No.  1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
 APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
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12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. 2009- 0576 

DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
 
13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE  
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 
 
14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO No 2010 – 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO:   ENESTO RODRIGUEZ MORALES  
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
   
15) JUZGADO 12 CIVIL  CTO  
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
 
16) JUZGADO 40 CIVIL CTO  
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
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17) JUZGADO 6 CIVIL CTO 
PROCESO PRENDARIO  No 2010 0651  

DEMANDATE: FEDERACION  NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO  
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 
 
18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA  
ZAFIRA 
 
19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL  
 DE DESCONGESTION DE BTA  
 Demandante: MARIO SANCHEZ IBAÑEZ 
 Demandada:       JHOHANA MILENA LINARES 
 PROCESO SUCESION: No. 2009-01769  JUZ. 64 C.M 
 OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  CAMION 
 
 
 
EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
 
HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR 
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y 
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) AÑOS. 
 
ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) AÑOS.  
 
IGUALMENTE DECLARO QUE LOS MÉTODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA 
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS. 
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ÍNDICE GENERAL  
 

       INFORMACIÓN BÁSICA 
 
    

           MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
           DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN SUMINISTRADA 
           DOCUMENTACIÓN ADICIONAL 
 FECHA DE VISITA  
 FECHA DEL INFORME   
 VIGENCIA DEL Dictamen 

          
 
 INFORMACIÓN DEL SECTOR 
 LOCALIZACIÓN Y CARACTERÍSTICAS GEOGRÁFICAS 
   
 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO 
 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN O DESVALORIZACIÓN 

 
 GENERALIDADES DE LOS PREDIOS 
 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

Ubicación Accesibilidad 
Linderos 
Áreas 
Forma Geométrica 
Vías Internas 
Cercas Perimetrales E Internas 
Servicios Básicos Disponibles 
Recursos Hídricos y Tipos de Irrigación 
Suelos 
Unidades Fisiográficas 
Matriz De Explotación Económica 
Normas Reguladoras del Uso del Suelo 
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CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIÓNES 
Especificaciones Técnicas y Constructivas 
Estado de Conservación y Vetustez 
Servicios Públicos 
 
 
 INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
INVESTIGACIÓN INDIRECTA 
Antecedentes por Otros Dictámenes 
Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos 
INVESTIGACIÓN DIRECTA 
Procesamiento Estadístico Investigación Directa 
 
 
 CÁLCULOS 
VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
Cálculo del Costo de Reposición 
Calculo Dictamen de las Construcciones 
 
 
 LIQUIDACIÓN DEL DICTAMEN  
CONSIDERACIONES GENERALES 
DICTAMEN 
 

 
ANEXOS 
REGISTRO FOTOGRÁFICO 
ANEXO DOCUMENTAL 
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         Vista Fachada inmueble 
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE 

 
 
 
 

INFORMACIÓN BASICA 
 

 MATRICULA INMOBILIARIA: 050N – 00000000 
 REF.  CEDULA CATASTRAL: 009225313100000000    

 
 

    DIRECCION DEL INMUEBLE:        CALLE 138 No 128  B 04   
      
   BARRIÓ                                                      TIBABUYES   
    
   CLASE DE BIEN                               URBANO 
     
   PROPIEDAD                                               PARTICULAR                                        
 
   CLASE DE AVALUO:           COMERCIAL 
 
   TIPO DE INMUEBLE:           CASA      
   
   DESTINACION ACTUAL:               VIVIENDA                           
 
   SOLICITANTE:            PAULA ALEJANDRA TORRES  
                                                                        OSCAR JAVIER TORRES 
 
    PERITO AVALUADOR:          JOSÉ HENRY MEJIA DUQUE 
                                                                        C.C. 19. 336. 247                                                             
 
    FECHA INSPECCION OCULAR:         06  NOVIEMDRE DE 2020 
 
    FECHA DEL AVALUO:                              13 NOVIEMDRE DE  2020 
           
   CIUDAD             BOGOTA 
   DEPARTAMENTO           CUNDINAMARCA 
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FOTO PREDIO AVALUADO – CEDULA CATASTRAL 009225313100000000    
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. 

 
  IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
 
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topográfico: presenta en general una 
topografía plana. Obedece a una zona de clima frio  
 
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION  
 
VETUSTEZ: 20 AÑOS 
 
                     

 
TITULOS DE PROPIEDAD 

 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
CEDULA CATRASTRAL    : 009225313100000000 
 
AREA TERRENO SEGÚN                      :         32.60 M2. 
IMPUESTO PREDIAL 
 
AREA CONST SEGÚN                            :        97.8  M2. 
PERITO 
 
 
CHIP                                                       :         AAA0134MHJZ         
 
ESTRATO     : DOS (2) 
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EL INMUEBLE CUENTA. 

VECINDARIO – USOS: RESIDENCIAL.  
 
 
 
SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:  
 
ENERGIA    : buena calidad de funcionamiento.  
GAS NATURAL  : buena calidad de funcionamiento.  
TELEFONO             : buena calidad de funcionamiento.  
ACUEDUCTO  : buena calidad de funcionamiento.  
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento 
 
 
 
  
LINDEROS: 
 
LINDEROS DEL GLOBO EN MAYOR EXTENCION: son los determinados en la 
Escritura No 4.303 del 29 de  Diciembre de 1987 de la NOTARÍA  25   DE BOGOTÁ. 
D.C.                            
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: 
  
Transmilenio en la Av. Suba 

Portal de Suba  

La Campiña 

Suba - Transversal 91  

21 Ángeles  

Gratamira 

Suba - Avenida 
Boyacá  

Niza - Calle 127 

Humedal Córdoba 

Suba - Calle 116 

Puente Largo  

Suba - Calle 100 

Suba - Calle 95  

Rionegro  

San Martín 
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TransMilenio: Existe la línea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, 
donde hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas 

de Terminal, Calle 187, Toberín, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcalá, Prado, Calle 
127, Pepe     Sierra y Calle 106. 

Por otra parte, la línea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las 
estaciones La Campiña, Suba - Transversal 91, 21 Ángeles, Gratamira, Suba - Avenida 
Boyacá, Niza - Calle 127, Humedal Córdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle 
100. 
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle 
80 (zona D). 
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacá, se 
integre la línea R (Boyacá Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyacá 
- Calle 169B, Gilmar, Boyacá - Calle 153, Colina, Boyacá - Calle 138, Boyacá - Calle 134, 
Sotileza, Calatrava y Pontevedra. 

 Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyacá, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida 
Carrera 58), Avenida Córdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129, 
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las 
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincón (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida 
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba 
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con 
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotá, se dividió la ciudad en 14 zonas, la localidad de 
Suba quedó dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital 
S.A.S., y en la zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S. 

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexión intermunicipal entre la localidad de Suba 
y el municipio de Cota y Chía, los cuales está en el sector de La Conejera y colinda con el Río 
Bogotá en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y 
oeste de Bogotá, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida 
Boyacá 

 

Vías principales 

• Avenida Suba 
• Avenida Ciudad de Cali 
• Autopista Norte 
• Avenida Boyacá 
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GEOGRAFIA FISICA 

 

Extensión: 10.056 ha. 

Límites 

• Norte: Río Bogotá y el municipio de Chía. 
• Occidente: Río Bogotá y el municipio de Cota. 
• Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativá. 
• Suroriente: Estación de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos. 
• Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén 

 

. 

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vías de buena capacidad.   
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas según el comportamiento económico 
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.   
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificación se encuentra determinada 
en el plano censal como estrato socio económico 2.  
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados. 
Presenta zonificación definida como Área de actividad  
 
      
ECONOMIA LOCALIDAD SUBA 
Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportación, los 
servicios y especialmente el comercio, destacándose la presencia de grandes centros comerciales. 
En el ámbito socio-económico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades 
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la más poblada de 
la ciudad con 1.218.503 de habitantes. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 

 
 

       Centro Comercial Parque La Colina. 

Centro Comercial Santafé 

Centro Comercial Bulevar Niza 

Centro Comercial Plaza Imperial 

Centro Comercial Parque La Colina 

Centro Comercial Suba 91 C.R. 

Centro Comercial Serranías de Suba 

Centro Comercial Centro Suba 

Centro Comercial Subazar 

Centro Comercial Fiesta Suba 

Centro Comercial San Rafael 

Centro Comercial Outlet (Bima) 

Centro Comercial Mazurén 

Mirandela Centro Comercial 

Centro Comercial Hato Chico 

Centro Comercial Laguna 

Centro Comercial La Colina 138 

Centro Comercial Puerto Alegre 

Centro Comercial Plaza Aventura 

Centro Comercial Puentelargo 

Centro Comercial Ilarco 

Centro Comercial Laguna 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 

 

 
 
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 
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Vista localidad 
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UBICACIÓN DEL INMUEBLE  
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 

                 
 
               USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION CL 138 No 128 B 04 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN                                       

 
 

                                 DIRECCION CL 138 No 128 B 04 
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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 PRIMER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
BAÑO  
COMEDOR  
SALA 
HALL 
 

1 
1 
1 
1 
 
 

BLOQUE 

PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 
PUERTAS EN MADERA 

METALICAS 

CONCRETO  
CERAMICA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO  

 
 
CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 ESCALERAS SEGUNDO PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES  
 

2 
 

BLOQUE 

PAÑETE 
ESTUCADO 

PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

 

CONCRETO  
CERAMICA 
MALDOSIN  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO  
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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 ESCALERAS TERCER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES 
TERRAZA  
PATIO DE ROPAS 
HALL 
 

1 
1 
1 
1 
 

BLOQUE 
PAÑETE 

ESTUCADO 

PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

METALICAS 

CONCRETO  
CERAMICA 
 

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO  

 
DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es Bueno, aunque la 
construcción no presenta ninguna reparaciones urgente  en  como se informó en 
recuadro, la estructura o armazón que sostiene los muros no  son visibles,  se presume 
tienen buena armazón de hierro en   columnas, los acabados son buenos en general. El 
estado de las redes eléctricas, e hidráulicas  si están  normal funcionamiento al momento 
de la evaluación no se aportó la licencia de construcción del inmueble. 
 

 

VETUZTES: 
VIDA PROMEDIO          33    AÑOS 
VIDA TECNICA              70   AÑOS 
VIDA REMANENTE       37   AÑOS 
 ESTRATO                          2 
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
Casa 97.8   $2.465.379  33  2 23,90  $589.225   $57.626.205 

 
 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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Análisis estadístico de la investigación directa  
 
 

        
VENTA CASA TIBABUYES       VENTA CASA TIBABUYES 
$140.00.000  53 M2               $155.000.000 108 M2 
 

 
VENTA CASA TIBABUYES 
$145.000.000 
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 TIPO Dirección Valor pedido 
Área terreno 

(Mts2) Promedio por mt2 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/
tibabuyes 

314 1234567 $140.000.000 53 $2.641.509 

 Casa 
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656 

 $145.000.000 72 $2.013.888 

 Casa 

https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-
tibabuyes 

CE…. 3176195724 $155.000.000 108  $1.435.185 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 
 

Número de datos 3 
 

Promedio lote de terreno 
 

$2.465.379 

Promedio construcción 
 

$589.225 

OFERTAS 

 
1 

 

$2.641.509 

 
2 

 

 $2.013.888  

 
3 

 

 $ 1.435.185 

 
SUMATORIA 

 
PROMEDIO 

 
$6.090.582 

 
MEDIA 

 
$2.030.194 

 
DESVIACION ESTANDAR $435.185 

 COEFICIENTE DE VARIAOCIN                     2.14%    

Límite superior    $2.465.379 
 Límite inferior    $1.595.009 
 

Valor adoptado    $2.465.379 
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CONSIDERACIONES GENERALES 
 
1. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 
2. UBICACIÓN DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
3. UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN LA UNIDAD RESIDENCIAL. 
4. IMPORTANTES VIAS DE ACCESO. 
5. LA CONSTRUCCION, ACABADOS Y CONSERVACION. 
6. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 

INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 
7. ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

 
CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 
AREA                                  VALOR UND                         VALOR 

         32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355  

 

        AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

        97.8  M2                           $ 589.225                               $ 57.626.205 

     
VALOR TOTAL AVALUO  
COMERCIAL                                                                            $137.997.560  

  

ANEXOS 
1    IMPUESTO POREDIAL 
2    DVD fotografías e información del predio, área general  
3    Registro fotográfico  
4 Copia avaluó para archivo 
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DESCRIPCIÓN INTERNA INMUEBLE 
 

 

                                            
VISTA ENTRADAD                              VISTA HALL  
PRIMER PISO 

    
VISTA SALA PRIMER PISO 
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      VISTA COMEDOR COCINA BAÑO PRIMER PISO    
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                    ESCALERAS  BAÑO    SEGUNDO PISO 
 

 
HABITACION SEGUNDO PISO 
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HABITACION SEGUNDO PISO 

 
HABITACION SEGUNDO PISO 
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ESCALERAS 
TERCER PISO 

 
HABITACION TERCER PISO 
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HALL TERCER PISO     HABITACION TERCERPISO 

 
PATIO ROPAS 
TERCER PISO 
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ODIGO DE CONCUCTA  
 
 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se 
dictan otras disposiciones.  
 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los 
avalúos comerciales  y Dictámenes.  
 perito no revelará información sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo  y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en 
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.  
 
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
  
Las características técnicas se tomaron de la observación personal del perito.  
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen  se 
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos 
de propiedad.  
Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra índole en el predio, ni vínculos de 
naturaleza alguna con su propietario, más allá de los derivados de la contratación de mis 
servicios profesionales.  
El resumen jurídico de este predio no constituye estudio de títulos solo se presenta de 
forma informativa.  
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, está prohibida su 
reproducción total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el, 
sin la aprobación correspondiente.  
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.  
 
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un año a partir de la fecha de entrega 
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto 
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Económico: 
Siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el Dictamen 
se conserven.  
 
 Los términos de este Dictamen son únicamente para el propósito y el destino solicitados. 
El Dictamen  está enmarcado en la Ley 1564 de 2012, código general del proceso y por 
lo tanto  está sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen   es un dictamen pericial 
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial,  el destino 
del Dictamen es un juzgado l. Por lo tanto,  incluye la asistencia por parte del perito a  
Juzgado y al  ser una prueba pericial,  cuenta con la procedencia, declaraciones e 
informaciones que habla el Art.226 
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CERTIFICACIÓN AVALÚO 
 
Por medio de la presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestión Avaluó de dicho inmueble 
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Código de ética  y  los estándares de 
conducta profesional,  de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A.  De la 
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condición  – Perito.   
 
FECHA DEL DICTAMEN: 13 DICIEMDRE DE 2020 
 
Cordialmente,  
 
 

 
JOSÉ HENRY  MEJÍA  DUQUE          
R.N.A/AVAL 19.336.247 
C.C. 19.336.247 Bogotá 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO 
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 
 
1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  DIVISORIO  No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
 OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 
 
2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION 
DE SENTENCIA BOGOTA  
PROCESO  No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO:    SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  LOTE SUBURBANO 
 
3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO  No. 2010-0067.  DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA.  
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
 DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS 
ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA 
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO: 
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
8)-JUZGADO  6  CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  
 
9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 
 
 
11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
RADICADO No.  1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
 APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
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12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. 2009- 0576 
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
 
13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE  
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 
 
14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO No 2010 – 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO:   ENESTO RODRIGUEZ MORALES  
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
   
15) JUZGADO 12 CIVIL  CTO  
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
 
16) JUZGADO 40 CIVIL CTO  
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
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17) JUZGADO 6 CIVIL CTO 
PROCESO PRENDARIO  No 2010 0651  
DEMANDATE: FEDERACION  NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO  
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 
 
18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA  
ZAFIRA 
 
19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL  
 DE DESCONGESTION DE BTA  
 Demandante: MARIO SANCHEZ IBAÑEZ 
 Demandada:       JHOHANA MILENA LINARES 
 PROCESO SUCESION: No. 2009-01769  JUZ. 64 C.M 
 OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  CAMION 
 
 
 
EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
 
HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR 
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y 
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) AÑOS. 
 
ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) AÑOS.  
 
IGUALMENTE DECLARO QUE LOS MÉTODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA 
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS. 
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AVALUO 
 

COMERCIAL 
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ÍNDICE GENERAL  
 

       INFORMACIÓN BÁSICA 
 
    

           MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
           DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN SUMINISTRADA 
           DOCUMENTACIÓN ADICIONAL 
 FECHA DE VISITA  
 FECHA DEL INFORME   
 VIGENCIA DEL Dictamen 

          
 
 INFORMACIÓN DEL SECTOR 
 LOCALIZACIÓN Y CARACTERÍSTICAS GEOGRÁFICAS 
   
 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO 
 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN O DESVALORIZACIÓN 

 
 GENERALIDADES DE LOS PREDIOS 
 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

Ubicación Accesibilidad 
Linderos 
Áreas 
Forma Geométrica 
Vías Internas 
Cercas Perimetrales E Internas 
Servicios Básicos Disponibles 
Recursos Hídricos y Tipos de Irrigación 
Suelos 
Unidades Fisiográficas 
Matriz De Explotación Económica 
Normas Reguladoras del Uso del Suelo 
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CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIÓNES 
Especificaciones Técnicas y Constructivas 
Estado de Conservación y Vetustez 
Servicios Públicos 
 
 
 INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
INVESTIGACIÓN INDIRECTA 
Antecedentes por Otros Dictámenes 
Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos 
INVESTIGACIÓN DIRECTA 
Procesamiento Estadístico Investigación Directa 
 
 
 CÁLCULOS 
VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
Cálculo del Costo de Reposición 
Calculo Dictamen de las Construcciones 
 
 
 LIQUIDACIÓN DEL DICTAMEN  
CONSIDERACIONES GENERALES 
DICTAMEN 
 

 
ANEXOS 
REGISTRO FOTOGRÁFICO 
ANEXO DOCUMENTAL 
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                                   Vista Fachada inmueble 
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE 
 
 
 
 

INFORMACIÓN BASICA 
 

 MATRICULA INMOBILIARIA: 050N – 20304297 
  

 
    DIRECCION DEL INMUEBLE:        CARRERA 128 C No 137- 48  
 
   TIPO DE AVALUO                                 CONSTRUCCION - MEJORAS  INMUEBLES 
      
   BARRIÓ                                                      TIBABUYES   
    
   CLASE DE BIEN                               URBANO 
     
   PROPIEDAD                                               PARTICULAR                                        
 
   CLASE DE AVALUO:           COMERCIAL 
 
   TIPO DE INMUEBLE:           CASA      
   
   DESTINACION ACTUAL:               VIVIENDA                           
 
   SOLICITANTE:           VICTOR RAUL GOMEZ  GONZALEZ                              
 
    PERITO AVALUADOR:          JOSÉ HENRY MEJIA DUQUE 
                                                                        C.C. 19. 336. 247                                                            
 
    FECHA INSPECCION OCULAR:         06  NOVIEMDRE DE 2020 
 
    FECHA DEL AVALUO:                              13 NOVIEMDRE DE  2020 
           
   CIUDAD             BOGOTA 
   DEPARTAMENTO           CUNDINAMARCA 
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FOTO PREDIO AVALUADO – MATRICULA INMOBILIARIA 050N- 20304297 
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. 
 
  IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
 
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topográfico: presenta en general una 
topografía plana. Obedece a una zona de clima frio  
 
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION  
 
VETUSTEZ: 33 AÑOS 
 
                     

 
TITULOS DE PROPIEDAD 

 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
CEDULA CATRASTRAL    : 009225313100000000 
 
AREA TERRENO SEGÚN                      :         32.48 M2. 
IMPUESTO PREDIAL 
 
AREA CONST SEGÚN                            :        64.96  M2. 
PERITO 
 
 
 
CHIP                                                       :         AAA0134MOOE        
 
ESTRATO     : DOS (2) 
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EL INMUEBLE CUENTA. 
VECINDARIO – USOS: RESIDENCIAL.  
 
 
 
SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:  
 
ENERGIA    : buena calidad de funcionamiento.  
GAS NATURAL  : buena calidad de funcionamiento.  
TELEFONO             : buena calidad de funcionamiento.  
ACUEDUCTO  : buena calidad de funcionamiento.  
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento 
 
 
 
  
LINDEROS: 
 
FRENTE EN 2.90 M2, CON CARRERA 126DE LA CARRERA 126,; POR EL COSTADO 
DERECHO: 
11.20 M2 CON LA CASA No  136C- 50 DE LA CARRERA 126, POR EL COSTADO 
IZQUIERDO EN 11.20 M2, CON LA CASA No  136 C- 46 DE LA CARRERA126, POR EL 
FONDO EN 2.90 M2 CON LA CASA  No 136 C- 47 DELA CARRERA 125 
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: 
  

Transmilenio en la Av. Suba 

Portal de Suba 

La Campiña 

Suba - Transversal 91 

21 Ángeles  

Gratamira  

Suba - Avenida 
Boyacá 

Niza - Calle 127 

Humedal Córdoba 

Suba - Calle 116 

Puente Largo 

Suba - Calle 100 

Suba - Calle 95 

Rionegro  

San Martín 
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TransMilenio: Existe la línea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, donde 
hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas de Terminal, Calle 
187, Toberín, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcalá, Prado, Calle 127, Pepe     
Sierra y Calle 106. 

Por otra parte, la línea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las 
estaciones La Campiña, Suba - Transversal 91, 21 Ángeles, Gratamira, Suba - Avenida 
Boyacá, Niza - Calle 127, Humedal Córdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle 
100. 
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle 
80 (zona D). 
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacá, se 
integre la línea R (Boyacá Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyacá 
- Calle 169B, Gilmar, Boyacá - Calle 153, Colina, Boyacá - Calle 138, Boyacá - Calle 134, 
Sotileza, Calatrava y Pontevedra. 

 Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyacá, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida 
Carrera 58), Avenida Córdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129, 
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las 
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincón (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida 
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba 
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con 
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotá, se dividió la ciudad en 14 zonas, la localidad de 
Suba quedó dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital 
S.A.S., y en la zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S. 

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexión intermunicipal entre la localidad de Suba 
y el municipio de Cota y Chía, los cuales está en el sector de La Conejera y colinda con el Río 
Bogotá en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y 
oeste de Bogotá, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida 
Boyacá 

 

Vías principales 

• Avenida Suba 
• Avenida Ciudad de Cali 
• Autopista Norte 
• Avenida Boyacá 
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GEOGRAFIA FISICA 

 

Extensión: 10.056 ha. 

Límites 

• Norte: Río Bogotá y el municipio de Chía. 
• Occidente: Río Bogotá y el municipio de Cota. 
• Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativá. 
• Suroriente: Estación de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos. 
• Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén 

 

. 

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vías de buena capacidad.   
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas según el comportamiento económico 
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.   
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificación se encuentra determinada 
en el plano censal como estrato socio económico 2.  
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados. 
Presenta zonificación definida como Área de actividad  
 
      
ECONOMIA LOCALIDAD SUBA 
Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportación, los 
servicios y especialmente el comercio, destacándose la presencia de grandes centros comerciales. 
En el ámbito socio-económico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades 
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la más poblada de 
la ciudad con 1.218.503 de habitantes. 
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       Centro Comercial Parque La Colina. 

Centro Comercial Santafé 

Centro Comercial Bulevar Niza 

Centro Comercial Plaza Imperial 

Centro Comercial Parque La Colina 

Centro Comercial Suba 91 C.R. 

Centro Comercial Serranías de Suba 

Centro Comercial Centro Suba 

Centro Comercial Subazar 

Centro Comercial Fiesta Suba 

Centro Comercial San Rafael 

Centro Comercial Outlet (Bima) 

Centro Comercial Mazurén 

Mirandela Centro Comercial 

Centro Comercial Hato Chico 

Centro Comercial Laguna 

Centro Comercial La Colina 138 

Centro Comercial Puerto Alegre 

Centro Comercial Plaza Aventura 

Centro Comercial Puentelargo 

Centro Comercial Ilarco 

Centro Comercial Laguna 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista localidad 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE  
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D. C. 
Secretaría Distrital de 
PLANEACIÓN                                       
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CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 PRIMER PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
BAÑO  
COMEDOR  
SALA 
HALL 
 

1 
1 
1 
1 
 
 

BLOQUE 
PAÑETE 

ESTUCADO 
PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 
METALICAS 

CONCRETO  
CERAMICA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO  

 
 

 ESCALERAS SEGUNDO PISO   
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 
HABITACIONES  
 

2 
 

BLOQUE 
PAÑETE 

ESTUCADO 
PINTADO 

PUERTAS EN MADERA 

 

CONCRETO  
CERAMICA 
MALDOSIN  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

BUENO  

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es Bueno, aunque la 
construcción no presenta ninguna reparaciones urgente  en  como se informó en 
recuadro, la estructura o armazón que sostiene los muros no  son visibles,  se presume 
tienen buena armazón de hierro en   columnas, los acabados son buenos en general. El 
estado de las redes eléctricas, e hidráulicas  si están  normal funcionamiento al momento 
de la evaluación no se aportó la licencia de construcción del inmueble. 
 

 

VETUZTES: 
VIDA PROMEDIO          33    AÑOS 
VIDA TECNICA              70   AÑOS 
VIDA REMANENTE       37   AÑOS 
 ESTRATO                          2 
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
Casa 

64.96   $2.465.379  33  2 23,90  $589.225   $38.276.056 
 

 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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Análisis estadístico de la investigación directa  
 
 

        
VENTA CASA TIBABUYES       VENTA CASA TIBABUYES 
$140.00.000  53 M2               $155.000.000 108 M2 
 

 
VENTA CASA TIBABUYES 
$145.000.000 
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 TIPO Dirección Valor pedido 
Área terreno 

(Mts2) Promedio por mt2 

 Casa 

https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/

tibabuyes 
314 1234567 $140.000.000 53 $2.641.509 

 Casa 
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656 

 $145.000.000 72 $2.013.888 

 Casa 

https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-
tibabuyes 

CE…. 3176195724 $155.000.000 108  $1.435.185 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 
    

Número de datos 3 
     

Promedio lote de terreno 
    

$2.465.379 

Promedio construcción 
    

$589.225 

         
OFERTAS 

       
1 

 
$2.641.509 

    
2 

 
 $2.013.888  

    
3 

 
 $ 1.435.185 

    
SUMATORIA 

      
PROMEDIO 

 
$6.090.582 

    
MEDIA 

 
$2.030.194 

    
DESVIACION ESTANDAR $435.185 

    COEFICIENTE DE VARIAOCIN                2.14%    

Límite superior    $2.465.379 
    Límite inferior    $1.595.009 
    

Valor adoptado    $2.465.379 
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CONSIDERACIONES GENERALES 
 
1. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 
2. UBICACIÓN DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
3. UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN LA UNIDAD RESIDENCIAL. 
4. IMPORTANTES VIAS DE ACCESO. 
5. LA CONSTRUCCION, ACABADOS Y CONSERVACION. 
6. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 

INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 
7. ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

 
CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 
AREA                                  VALOR UND                         VALOR 

         32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355  

 

        AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

        64.96  M2                           $ 589.225                               $38.276.056 

     
VALOR TOTAL AVALUO  
COMERCIAL                                                                            $118.647.411 
 
VALOR TOTAL MEJORAS                                                     $3.000.000    

ANEXOS 
1    IMPUESTO POREDIAL 
2    DVD fotografías e información del predio, área general  
3    Registro fotográfico  
4 Copia avaluó para archivo 
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ESTRUCTURA columnas, vigas, placas,  Hierro, concreto, Granito,  y compuestos de 
pega 

 

1- concreto de 210kg/cm2 o 3200 psi, 
2- 4 elementos de varilla de 1/2" 

3-  estribos de 3/8".  
4- Madera de Pino para el encofrado 

5- herrajes de hierro dulce. 
 

$2.000.000  
 

MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES: 
 

    $1000.000 
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                          DESCRIPCIÓN INTERNA INMUEBLE MEJORAS 
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CODIGO DE CONCUCTA  
 
 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se 
dictan otras disposiciones.  
 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los 
avalúos comerciales  y Dictámenes.  
 perito no revelará información sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo  y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en 
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.  
 
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
  
Las características técnicas se tomaron de la observación personal del perito.  
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen  se 
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos 
de propiedad.  
Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra índole en el predio, ni vínculos de 
naturaleza alguna con su propietario, más allá de los derivados de la contratación de mis 
servicios profesionales.  
El resumen jurídico de este predio no constituye estudio de títulos solo se presenta de 
forma informativa.  
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, está prohibida su 
reproducción total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el, 
sin la aprobación correspondiente.  
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.  
 
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un año a partir de la fecha de entrega 
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto 
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Económico: 
Siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el Dictamen 
se conserven.  
 
 Los términos de este Dictamen son únicamente para el propósito y el destino solicitados. 
El Dictamen  está enmarcado en la Ley 1564 de 2012, código general del proceso y por 
lo tanto  está sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen   es un dictamen pericial 
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial,  el destino 
del Dictamen es un juzgado l. Por lo tanto,  incluye la asistencia por parte del perito a  
Juzgado y al  ser una prueba pericial,  cuenta con la procedencia, declaraciones e 
informaciones que habla el Art.226 
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CERTIFICACIÓN AVALÚO 
 
Por medio de la presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestión Avaluó de dicho inmueble 
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Código de ética  y  los estándares de 
conducta profesional,  de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A.  De la 
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condición  – Perito.   
 
FECHA DEL DICTAMEN: 13 DICIEMDRE DE 2020 
 
Cordialmente,  
 
 

 
JOSÉ HENRY  MEJÍA  DUQUE          
R.N.A/AVAL 19.336.247 
C.C. 19.336.247 Bogotá 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO 
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 
 
1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  DIVISORIO  No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
 OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 
 
2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION 
DE SENTENCIA BOGOTA  
PROCESO  No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO:    SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  LOTE SUBURBANO 
 
3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO  No. 2010-0067.  DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA.  
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
 DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS 
ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA 
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO: 
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
8)-JUZGADO  6  CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  
 
9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 
 
 
11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
RADICADO No.  1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
 APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
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12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. 2009- 0576 
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
 
13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE  
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 
 
14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO No 2010 – 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO:   ENESTO RODRIGUEZ MORALES  
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
   
15) JUZGADO 12 CIVIL  CTO  
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
 
16) JUZGADO 40 CIVIL CTO  
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
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17) JUZGADO 6 CIVIL CTO 
PROCESO PRENDARIO  No 2010 0651  
DEMANDATE: FEDERACION  NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO  
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 
 
18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA  
ZAFIRA 
 
19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL  
 DE DESCONGESTION DE BTA  
 Demandante: MARIO SANCHEZ IBAÑEZ 
 Demandada:       JHOHANA MILENA LINARES 
 PROCESO SUCESION: No. 2009-01769  JUZ. 64 C.M 
 OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  CAMION 
 
 
 
EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
 
HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR 
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y 
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) AÑOS. 
 
ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) AÑOS.  
 
IGUALMENTE DECLARO QUE LOS MÉTODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA 
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS. 
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Bogotá D.C.,  
 
Señora 
CLAUDIA JANETH RINCÓN  
Correo: rudeboy_13_970@hotmail.com 
Celular:  314 341 19 33 
 
ASUNTO:     Respuesta a radicado No. 2020ER0069694 
 
Respetada señora Claudia, reciba un cordial saludo: 
 
En primer término, esta Coordinación acusa recibo su petición, radicada bajo en 
número citado en el asunto, por medio de la cual requiere “(…)De manera atenta 
solicito se titule a mi nombre el bien inmueble ubicado en la Carrera 128 No. 137 – 
50 Barrio Tibabuyes – Suba, y que hace parte de otro de mayor extensión, 
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N – 764706 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá, Cedula Catastral No. 009225332500000000 y 
CHIP AAA0134MOPP, es decir; que se adjudique a título (sic) gratuito el inmueble 
en mención a mi favor (…)”. 
 
En segundo lugar, le informo que de acuerdo con la información aportada por usted 
y una vez revisada la base de datos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 
se identificó la existencia del Expediente No. 250410, no obstante, dentro del 
referido expediente, no obra mayor información que permita determinar la viabilidad 
o no de adjudicar el inmueble objeto de su solicitud. 
 
En consideración a lo anterior, con el fin de continuar con el análisis del caso y 
determinar el trámite a seguir, se hace necesario que brinde respuesta a las 
siguientes inquietudes: 
 

• ¿Usted ingresó al inmueble en virtud de una entrega hecha por parte del 
INSTITUTO DE CRÉDITO TERRITORIAL y/o INURBE? 

• ¿Canceló algún valor por el mismo? 
• ¿Encontró el lote sin construcción alguna y sobre el mismo construyó una 

vivienda? 
• Al momento de su ingreso, ¿la vivienda ya estaba construida y entró a 

ocuparla sin mediar entrega alguna? 

http://www.minvivienda.gov.co/


 

Calle 18 No. 7 – 59 Bogotá, Colombia                                                                                 Versión: 7.0 
Conmutador (571) 332 34 34                      Fecha:10/06/2020 
www.minvivienda.gov.co  Código: GDC-PL-07
  
        

                   Código:GDC-PL-01 
Página 2 de 2 

 

• ¿Alguna persona le vendió la mejora o derecho de ocupación? Indicar el 
nombre y datos de la persona que le haya realizado la venta, así como 
aportar los documentos soporte de la misma, indicando la fecha de 
construcción de la vivienda. 

• Si le compró a un adjudicatario del INSTITUTO DE CRÉDITO TERRITORIAL 
y/o INURBE, aportar los documentos soporte y/o datos de la persona que le 
vendió.  

 
Adicionalmente, a efectos de ampliar la información predial y catastral del inmueble 
objeto de su solicitud, es preciso solicitarle el aporte de los siguientes documentos: 
 

• Plano Predial Catastral, expedido por la Unidad de Administrativa especial 
Catastro Distrital, documento que representa gráficamente el inmueble de su 
interés y además indica el área del terreno, el área de la construcción y las 
coordenadas de los puntos que lo delimitan, entre otros datos. 

• Certificación catastral especial, expedida por la Unidad de Administrativa 
especial Catastro Distrital, del predio objeto de su solicitud. 

 
La información y los documentos solicitados deberán ser remitidos a esta Entidad, 
ubicada en la Calle 18 No. 7- 59, de la ciudad de Bogotá o al correo electrónico 
correspondencia@minvivienda.gov.co 
 
Atentamente, 

 
ANA MARIA ALZATE ARISMENDY 
Coordinadora Grupo de Titulación y Saneamiento Predial  
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. 
 
Elaboró:  Cesar Augusto Lombana Lombana. 
Revisó:  Lina Marcela Castro Soler 
  Sandra Carolina Galindo Acosta  
Fecha:  agosto/2020 
Exp:  250410 
  

 
 

http://www.minvivienda.gov.co/


CURADORA URBANA 

09 MOV 2020 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

NIT: 51.7,16.336-9 

Cordialmente, 

AlVIAN.0 

Bogotá. D.C. 	 Oficio No. 

20 - -02733 ,  

SEÑORA 
PAULA ALEJANDRA TORRES ALFONSO 
Ernail. paulaalejandra2610@gmail.com  
Ciudad 

REFERENCIA: Radicación Correspondencia No. 202141 del 26 de octubre de 2020. 

Respetada señora Paula, un cordial saludo: 

Acuso recibo de su comunicación, radicada con el número de correspondencia No. 202141 del 26 de 
octubre de 2020. 

Al respecto me permito informarle que, una vez consultado nuestro sistema de información, se 
determinó que NO SE HA RADICADO NINGUNA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO 
Y/0 CONSTRUCCIÓN Y, POR CONSIGUIENTE, NO SE HA EXPEDIDO LICENCIA ALGUNA, 
A LA FECHA, para los predios que relaciono a continuación: 

DIRECCIÓN 
KR. 128 B 137 49 

Se aclara que esta información cobija el periodo comprendido entre el 05 de febrero de 2018, día en 
la cual torné posesión corno Curadora Urbana No. 1 de Bogotá, hasta la fecha. 

Curadóüá.-U-1 ana No. I' de Bogotá D.0 

Prvectó: María paula Maldonado.iiir  

V1.1141E- 

. Bogotá D.C. Calle 97 No. 13 - 55 157 + 1 635 3050 1 E-mail: info@curadurialbogota.com  www.curadurialbogota.com  















Recibo Número: 35794299

Documento Usuario: CC-1033735798
Usuario Sistema: IVAN DAVID CÉSPEDES

A continuacion puede ver el resultado de la transaccion para la consulta por parametros Documento: [Cedula de Ciudadania -
79867786]

13/11/2020 12.27 PMFecha

CUS Seguimiento: 35215144

Para verificar la autenticidad de esta consulta escanee el siguiente código QR o ingrese a
snrbotondepago.gov.co opción Validar Otro Documento con el código 201113690336188425

Boton de PagoConvenio

201113690336188425PIN

Oficina Matricula Direccion Vinculado a

50N 1139095 KR 128B 137 49 (DIRECCION CATASTRAL) Documento

Pagina 1 de
Superintendencia de Notariado y Registro

http://www.supernotariado.gov.co

Calle 26 No. 13-49 Int. 201 – Linea Soporte PBX (1)  390 55 1

Bogotá D.C.  - Colombia

La columna <<Vinculado a>> corresponde a el parámetro de búsqueda con el que fue obtenido el registro, puede ser por Tipo y Numero de Documento, Nombres, y
Apellidos, Razón social, Numero CHIP o Matricula catastral, si desea obtener información de los propietarios actuales ingresa a snrbotondepago.gov.co opción validación

consultas y allí ingresando el número de recibo en la parte superior podrá ver la información de los propietarios actuales por cada registro encontrado.

Esta consulta refleja lo contenido en el sistema de información registral en la fecha y hora de su realización y NO constituye un certificado



9/12/2020 Correo: Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
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Fwd: PRUEBAS ACCIÓN POPULAR 2020 - 00334

David Cespedes <cycjuridicos@outlook.com>
Lun 7/12/2020 3:18 PM

Para:  Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

3 archivos adjuntos (31 MB)

PRUEBAS ACCIÓN POPULAR.pdf; video 1.mp4; video 2.mp4;

Ivan David Céspedes Cantor, mayor, actuando como apoderado de la parte acto, dentro de la Acción
Popular con radicado 2020 - 00334, de Claudia Janneth Rincón y otro en contra del señor Germán
Duarte. Con todo respeto, allego al despacho el material probatorio de la referente Acción
Constitucional, toda vez que el sistema de demandas en línea no me permitió cargar dicho acervo,
esto en atención a la guía que me ofreció soporte técnico de la rama judicial.
Obtener Outlook para iOS

De: David Cespedes <cycjuridicos@outlook.com> 
Enviado: Thursday, December 3, 2020 8:58:33 PM 
Para: David Cespedes <cycjuridicos@outlook.com> 
Asunto: PRUEBAS ACCIÓN POPULAR
 

Libre de virus. www.avast.com
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	Vías principales
	Límites
	VALOR AREAS CONTEMPLADAS
	32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355
	AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL
	97.8  M2                           $ 589.225                               $ 57.626.205


	VICTORRAUL GOMEZ GONZALES PERITAJE DAÑOS
	Vías principales
	Límites
	VALOR AREAS CONTEMPLADAS
	32.60M2                           $ 2.465.379                             $80.371.355
	AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL
	64.96  M2                           $ 589.225                               $38.276.056
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