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Fachada Edificacion Cra 1288 #137-4% Bamio Tibabuyes Universal Bogola octubre
2020. Fuente Propia. .
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SRS. VECINOS COLINDANTES TIBABUYES UNIVERSAL Edificacitn Cra 1288 #137-49

Bogola 0.C., noviembre de 202y
|. Informacion del Perito

1.Idenfificacion
Cscar Viadimir Ruiz Susrez
C.C. 79.747.320

<. Profesion: Ingeniero civil con Maestria en Estructuras. Miembro de la Sociedad Colombiana da
Ingenieros, Experto téenico SCI. Ing. de Andlisis curaduria Urbana. Asesor estructural para el COPNIA,
Docente universitario de estructuras. Consultor estructural en diferentes proyectos.

3. Titubos académicos

ng. OSCAR VLADIMIR RUZ SUAREZ
C.CNo 79747 20
Socio de- Nomero
Matricula 25202097929 CND
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Oscar Viadimir Ruiz Suarez

= 79.747.320 de Bogota D.C.
== Magister en Ingenieria Civil
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5y 6. Lista de casos como perito

Experta téenico (perito) de Ia Sociedad Colombiana de Ingenieros como Miembro de nlimeng

Perito especialista en estructuras para el COPNIA seccional Antioquia en &l BrOCESO disCipiingi,
Edificio Altos del Lago EXF2017_198280 Marzo 2018

Perilo especialista en estrucluras para el COPNIA seccicnal Antiogula en &l praceso disciplingr,
Intercambiador visl Los Balsos Marzo 2018

Perito especialista en estructuras para el COPNIA seccional Bolivar en el proceso disciplinario BLy.
PD-2017-00004 Holel le Chateue Carlagena Fabraro 2018

Perilo especialista en estructuras para el COPNIA seccional Bolivar en el proceso disciplinario BL.
PD-2017-0006 Edificio Alta Lucia Cartagena Febrero 2018

Perito especialista en estructuras para el COPNIA seccional Bolivar en el proceso disciplinario BLY
PD-2017-0007 Marta Castafieda por incumplimiento del constructor Cartagena Febrero 2018

BLV-PD-2017-00001 afeciacion vivienda Luis Femando Orozen por construccion de edificia
colindante. Cartagena Febrero 2018

Perito espacialista en estructuras para el COPNIA seccional Bolivar an el proceso disciplinario BLY-
PD-2016-00008 Tanque Zambrano Bolivar Febraro-marzo 2018

Perito especialista en estructuras para & COPNIA seccions! Tolima en el proceso disciplinario dal
colapso de la tribuna occidental del estadio de Neiva- Huilz *Guillermo Plazas Alcid® en contra de los

profesionales de la Ingenieria del Consorcio Estadio {constructer) y Consorcio Estadio Interventoria,
Jumio 2017

Perilo especialista en estructuras para & COPNIA seccional Antioquia en el proceso disciplinario
EXP2016122138/ ant pd 2016 0009 da un edificia de cineo (3] pisos en Bello-Antioquia, en contra de
los profesionales de la Inganieria involucrados en &l proyecta, Febraro 2047

Perilo especialista en estructuras para el edificio de Ministerio de Hacienda v crédit piblico ubicads
en la Cra 8 # 6C-35 Bogot4. 10 pisos. Solicitada por la entidad. Febrero 2016

Perilo especialista en estucturas para  CONSULTORIA Y GESTIONES DE RIESGOS
EMPRESARIALES SAS, ING. JORGE MARIO PACHECO para la estruclura de banda
Iransporizdora del Puerio COMPAS Tolii- Sucre, 195 metros. Septiembre 2017
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Eﬁ:dinamma. 4 niveles. Solicitado por Mega proyecios SAS. |

arnlor para presentarlo a la interventoria, Noviembre 2015 7. Homando Tomes cens |
k =]

- pecaro que No me encuentro Incurso en las causales contenidas en el articulo 50 da I ley 1564 ‘
ia W2

g, Declaro que g e::::'an]@%. metodos, experimentos e invest
spect 8108 que he utilizado en paritajes randidos en p
malena.

iga:‘rnn_sm efecluados no son diferentes
roCB50s anteriores que versan sobre la misma

1, Declara que Ios examenes, métodos, expedmenios & investigaciones efectuados no son diferentes

respecto & los que 8 ulilizan en el ejercicio regular de la profesion. Que consisten en raviear
infamacion decumental existente suministrada por las paries interesadas, vieita teenica an ol sitio,
comparacin conlra normas vigentes (NSR10),

10 Relacion de documentos & informacion utilizada

Documento respuesta a la Tutela del juzgado 11 de familia de oralidad,
“Ragistro fotograiico fuente propia realizado el dia de la visita

-Regamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistante NSR-10- AIS. 2010,

Wo &2 cuenta con licencia de construccion del edificio construido por el Sr. Germén Duarte Carmefio,
miamaciin dada por el mismo propéetario.

i Dictamen pericial

Uz acuerdo con el alcance del diclamen pericial soficitado por los vecings del banio Tibabuyes
Universal, 52 presenta a confinuacion

Visita 2l sitip

S fedliza ol g 21 de octubre de 2.020 desde las 3:30 pm hasla las 430pn. Do ocal s e
"8lcim fetngrafico. Acompafiado por el Sr. German Duarte Camerio, Ana Rocha y atros VeCins
Wz Benen viviandas con afectaciones, se realiza el recarmido por las viviendas reportadas en ¢l regisio
i Inchryendo I ded Sr. Duarte Camefio,

“Sirvlendo con Profesionalismo” pag 7
-.._|_____-_-_

£.56 2172465 2P Bogotd Cel. (310) 7548812 (310)2189404 tecricagiconstniing.cam.co

.

nll
Escaneado con CamScanner



Y

OSCAR RUIZ SUAREZ —ING. CIVIL-M.5¢. ESTRUCTURAS ¢
— ¥

WWWLCONSIMINGES cam, o 15 ainos de Experlencia Especializada a su SEMVigin '
X T T R Y
a : ‘.i'.lﬂ 'ﬁ'l

i s

“Sirviendo con Profesionalismo” pég 8

Cr3. 56 #172:65 2P Bogots Cel, (310) 7548812 (310)2185404 tecnicag@construing. com.co

Escaneado con CamScanner



E— EER |

OSC AR RUIZ SUAREZ -ING. CIVIL-M.Se. ESTRUCTURAS .S

_L-"nn- |-;J

WIWW.CONSIIINGes com oo 15 afios do Experiencia Especializada a su servicio
. Ty Servicio
lhuetrzcitn 1. Dafios en muros diviecrios, gristas. Baro Tibabuyes Unps Bage
octubre 2020. Fuente Propia, Ay

Se realiza registro fotografico y fllmico, dejando evidencia de la visita. La edificacisn posibleme

: s Que nie
esta ocasionando los dafios que se muesiran, es una casa de cinco pisos, | indantes
maxima tienen 3 pisos. b ke

rsal Bogeta octubre 2020,

llustracion 2. Dafios en muros diviserios, grietas, u

: /85 Unive
Fusnte Propia. 2
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La caza da cinco
d2 portada,

pisos tiena voladizos que van aumentando en cada piso coma sa ve en la fotografia
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| llustracion 5. Fachada casa cinco pisos v Ia colindante de Ires pisos. Barrio Tibabuyes Universal

Bogota octubre 2020, Fuente Prapia. —

“Sirviendo con Profesionalismo” pag 14

_.—-—-_._

Cra. 56 #172-65 2P Bogotd Cel. (310) 7548812 (310)2189404 tecica@eanstruing-com.co

Escaneado con CamScanner



_ING. CIVIL-M.S¢. ESTRUCTURAS -S|

AR R L{jﬂi—
1"11 Y e
i |
' WL TR
i GO 15 afios de Experiencia Especializada a su servicio
sl

e 13 con licencia ol Sr. Duarie Carrefio, me informa que la cimentacion de las columnas
010008 m a una prondded de 16

q 280 1 -
eF ’ Esﬂmﬂm”ﬂma por porticos o 4 eies de columnas en un sentido y dos en el sentido

d

Pl
ks 02 |

edia? continuacian und svaluacion del esfuerzo actuante para la zapata mas cargada,
ga Iz

VERIFICACION ZAPATAS

iREA AFERENTE COLUMNA MAS
CARGADA
L= 44 m B= 16 m

: = 29.7 Ton
Area= 6.6 m2 P=
Az= 0.64 m2 - 46.41 Ton/m2
sadm= 10 Tim2  Azreg= 297 m2
Brelz= 172 m 1.75 m

Seqin eslo, las dimensiones de las zapatas debieron ser minimo de 1.75x1.75 m.

Verficacion al volcamiento

De anuerdo  las recomendacianes de Build Change, metodologia aprobada par i Comision Asesora
Pemanents en 2.045, Ja relacién de alturafAncho no debe ser mayor de 3, lo cual en este Caso 85

siperada.
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' g &ﬁnﬂﬁﬂmln s Janar 4 siuacice e Cumple.
s
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b
L
n HEILE VWIRE cantac ik

epg=11.5m Altatincho= 11.9 m/3m= 3.83 veces

Ancho=3m Altura= 23m x5 pi
ano de Canstruccicn gismo resistenta (NSR-10]

1. Cumplimiento del Reglamento Colombi

Sr. Germén Duarte Carrefio
uracion de las estructuras y malerids

weitn, asi coma config 1 |
SR10 Construir segin disefieg

Hahar canstrudda sin licancia de const :
jeulos, Incumpliendo AL3EN

3 utilizar sin ser respaldado por unos ¢4 :
estrunturales A.1.3.14 NSR10 por parte dé un profasional calificaco.

Registro visita: se cusnia con registro filmico y fotografico.

Iil. Conclusiones

Como se puade absenvar en el registro folografica, los voladizos que van aumentando en cada PS4
rar un incremento de esfuerzos importante en el eje del costado norte con respecto al g 08

coslado sur.
Adicionado al problema de inestabilidad por volcamiento en el caso de un sismo.

Por ofra parte, f habsr sobrepasado el esfuerzo admisible para gl fi

_ 3 el |
microzenificacian, tenlendo en cuanta que segin la verifizacin Mﬂﬁ;:mmmlu oo pmmﬂiﬂ'
5 veces ef esfuerzo admesibie para este fipo de suelos, Sl P

E| drea de influgncia de 1a cimentacion por sobre
ganerado dafos en fas casas colndantes, o esfuerzos del femeno y reacomeodaciin del mismo, he
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ciON 1 Conciliacton: Reparaciones y recalces a camo dal sr Garmén Duarta Carefo
opP

p—" de cimentaciin con 6 pliotes de 0.25 m par 12 m en el costado norle, anclados a la viga de
f;mamﬂ sxistente, slempre y cuando esta amarne carrectaments las zapatas y lenga una altura minima de
:‘;ﬂ w1 d b contrario recreces la viga o hacerla sino existe. Todo lo anlerior para evitar volcamiento de fa
| f excavar para recalzar se encuentra que las zapadas son menores de 1.75x1.75 m, se deben recalzar hasta
Fcanzar dicha dimension o calocar un plote por cada columna con (as mismas dimensiones def punto anterior.

Demoler y reemplazar los MUTS ¥ antepachos con grietas superiores a 4 mm. colocando malla galvanizada de
saranda £ 135 esquinas ¥ sitios donde se observan grietas, la cual debe quedar debldamenta agarrads para

resistir esfugrzos a tension.

\ g5 fisuras de 3 mm @ mencs, deben ser escarificados, colocarles malla con las recomendaciones antariores
volvar 2 dsr el acabado original.

Camibizr ciglo razos afectados ¥ sellos de fisuras en kosetas, Asl como en ofros elementos.

Reempiazar tabistas dafiadas y dar atatado existents.
Realizar sequimiento después de las obras, para informar de cualquier patokogla gue se pueda presentar en las
casas.

Notss
1) Los detallas de los pilotes, recalce y demdas serdn entregados cuando se vayan a iniciar |25 reparacionss.

(2] Las obras seran ejscutadas por el masstro de obra que los propietarios de |as casas afectadas escojan.
(3) Las obras deben ser revisadas por un ingensero especialista en estrucluras.

OPCION 2. Colozar queja de control Urbano para demalicion y multa al sr. German Duarla Carrefio

Cantinar con el trémite de control urbana por fa no existencia de fcencla de consStruecin como una infraccian
Informar en secretaria de obras

ubanistica, siempre y cuando la obea tenga menos de 5 aflos de construida, Inform:
piltiicas & inspeccion de policia, con la asesoria de un abogado experto. Soliciiar viska dal IDIGER-

IV. Hallazgos

Ninguna adicional,
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

INDICE GENERAL

INFORMACION BASICA

MARCO LEGAL DE REFERENCIA
DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA
DOCUMENTACION ADICIONAL

FECHA DE VISITA

FECHA DEL INFORME

VIGENCIA DEL Dictamen

INFORMACION DEL SECTOR ,
LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

SITUACION DE ORDEN PUBLICO ]
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

GENERALIDADES DE LOS PREDIOS
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Ubicacion Accesibilidad

Linderos

Areas

Forma Geométrica

Vias Internas

Cercas Perimetrales E Internas
Servicios Basicos Disponibles
Recursos Hidricos y Tipos de Irrigacion
Suelos

Unidades Fisiograficas

Matriz De Explotacion Econémica
Normas Reguladoras del Uso del Suelo

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
Especificaciones Técnicas y Constructivas

Estado de Conservacion y Vetustez

Servicios Publicos

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA

Antecedentes por Otros Dictamenes

Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos
INVESTIGACION DIRECTA

Procesamiento Estadistico Investigacion Directa

CALCULOS

VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Calculo del Costo de Reposicion

Calculo Dictamen de las Construcciones

LIQUIDACION DEL DICTAMEN
CONSIDERACIONES GENERALES
DICTAMEN

ANEXOS )
REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO DOCUMENTAL

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

HNFM@@
it

Vista Fachada inmueble

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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240 INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

INFORMACION BASICA

MATRICULA INMOBILIARIA: 050N - 20082395

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 128 B No 137 45
TIPO DE AVALUO CONSTRUCCION - MEJORAS INMUEBLES
BARRIO TIBABUYES
CLASE DE BIEN URBANO
PROPIEDAD PARTICULAR
CLASE DE AVALUO: COMERCIAL
TIPO DE INMUEBLE: CASA
DESTINACION ACTUAL: VIVIENDA
SOLICITANTE: ANA ROCHA GODOY
PERITO AVALUADOR: JOSE HENRY MEJIA DUQUE

C.C. 19. 336. 247

FECHA INSPECCION OCULAR: 06 NOVIEMDRE DE 2020
FECHA DEL AVALUO: 13 NOVIEMDRE DE 2020
CIUDAD BOGOTA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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& INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topografico: presenta en general una
topografia plana. Obedece a una zona de clima frio
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION

VETUSTEZ: 20 ANOS

TITULOS DE PROPIEDAD

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MATRICULA INMOBILIARIA : 050N - 20082395
AREA TERRENO SEGUN , 32.60 M2.
IMPUESTO PREDIA

L

AREA CONST SEGUN : 97.8 M2.
PERITO

CHIP : AAA0134MOTO
ESTRATO : DOS (2)
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EL INMUEBLE CUENTA.
VECINDARIO — USOS: RESIDENCIAL.

SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:

ENERGIA : buena calidad de funcionamiento.
GAS NATURAL : buena calidad de funcionamiento.
TELEFONO : buena calidad de funcionamiento.
ACUEDUCTO : buena calidad de funcionamiento.
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO:

Transmilenio en la Av. Suba

Portal de Suba

La Campifa

Suba - Transversal 91

21 Angeles
Gratamira

Suba - Avenida
Boyaca

Niza - Calle 127
Humedal Cérdoba
Suba - Calle 116
Puente Largo
Suba - Calle 100
Suba - Calle 95
Rionegro

San Martin

Tels: 314 2517256 / 7311698
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https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_95_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Mart%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
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TransMilenio: Existe la linea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, donde

hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas de Terminal, Calle

187, Toberin, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcala, Prado, Calle 127, Pepe

Sierra y Calle 106.
Por otra parte, la linea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las
estaciones La Campifa, Suba - Transversal 91, 21 Angeles, Gratamira, Suba - Avenida
Boyaca, Niza - Calle 127, Humedal Cérdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle
100.
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle
80 (zona D).
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacd, se
integre la linea R (Boyaca Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyaca
- Calle 169B, Gilmar, Boyacé - Calle 153, Colina, Boyacé - Calle 138, Boyaca - Calle 134,
Sotileza, Calatrava y Pontevedra.

Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyaca, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida
Carrera 58), Avenida Cordoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129,
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincén (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotd, se dividio la ciudad en 14 zonas, la localidad de
Suba quedé dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital
S.A.S., y enla zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S.

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexion intermunicipal entre la localidad de Suba
y el municipio de Cota y Chia, los cuales esta en el sector de La Conejera y colinda con el Rio
Bogoté en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y
oeste de Bogota, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida
Boyaca

Vias principales

Avenida Suba

Avenida Ciudad de Cali
Autopista Norte
Avenida Boyaca
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https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
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GEOGRAFIA FISICA

Extension: 10.056 ha.
Limites

Norte: Rio Bogota y el municipio de Chia.

Occidente: Rio Bogota y el municipio de Cota.

Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativa.
Suroriente: Estacion de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos.
Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: |a infraestructura es aceptable

Disponiendo de vias de buena capacidad.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas segun el comportamiento econémico
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificacidn se encuentra determinada
en el plano censal como estrato socio econémico 2.

NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados.
Presenta zonificacion definida como Area de actividad

ECONOMIA LOCALIDAD SUBA

Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportacién, los
servicios y especialmente el comercio, destacandose la presencia de grandes centros comerciales.
En el ambito socio-econémico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la mas poblada de
la ciudad con 1.218.503 de habitantes.
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Centro Comercial Parque La Colina.
Centro Comercial Santafé

Centro Comercial Bulevar Niza
Centro Comercial Plaza Imperial
Centro Comercial Parque La Colina
Centro Comercial Suba 91 C.R.
Centro Comercial Serranias de Suba
Centro Comercial Centro Suba
Centro Comercial Subazar

Centro Comercial Fiesta Suba
Centro Comercial San Rafael
Centro Comercial Outlet (Bima)
Centro Comercial Mazurén
Mirandela Centro Comercial

Centro Comercial Hato Chico
Centro Comercial Laguna

Centro Comercial La Colina 138
Centro Comercial Puerto Alegre
Centro Comercial Plaza Aventura
Centro Comercial Puentelargo
Centro Comercial llarco

Centro Comercial Laguna

Tels: 314 2517256 / 7311698
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Setora)
USUARIO
KR 1280 137 &%

Locaddad Susa CH® AAADI3MMOTO

ASUNTO: Constancia de Estratficacn

E£n atancion a su solictuc, me permto mformare que el predgie ubcado en a3 direcckdin ariba
mencionada se localza en la manzana catastrad 00922533, 3 1a cual se W asignd el astrato dos
(2}, madiante el Decreto 551 oel 12 de septiambre de 2015 vy s & viganie 3 |5 fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivaments st el nmueble 65 de uso residancal, de acuerdo

con lo estabieckio en 18 Ley 142 de 1594

Cordisimante,

( *C.{L?;}'? /‘L
ARIEL CARRERO MONTAREZ
Direccidn de Estralificacion

Subsecretaria de Informacidn y Estudios Estralégices

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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—
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 128 B 137 45

TRATAMENTO COMIOLOWSON MOCALDOAD.  UNDANSTICA Nona '
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FECHA DECRETS, WO GESRETD| Dex 45 00 2004 wecron, | Tess
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Subsectores Uso

Subsactores Edificabllidad

Saclores Normatvos

Acuerdo B

Lotee de adicion

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolitanos

Parques Zonales

Marzanas

Cuerpos de Agua

Barrios
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—
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Zona de Reserva Vial segl'_m Decreto 190 de 2004

- Reserva Vial

= \fias Principales

—— Malla Vvial

[ Cuerposde Agua

B Fargues Metropolitanos
I ~arques Zonales

[ JLotes

| Manzanas

- Barrios

Direccion: KR 128 B 137 45

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 namero: E38

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.
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CONSTRUCCIONES:
CASA
PRIMER PISO
DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | PISOS CUBIERTAS
BANO 1 BLOQUE CONCRETO EXTRUCTURA EN | REGULAR
COMEDOR 1 PANETE CERAMICA COLUNAS BAJO
SALA 1 ESTUCADO CONCRETO
HALL 1 PINTADO BLOQUE
PUERTAS EN MADERA FACHADA
METALICAS BLOQUE
PANETADO
PINTADO
VENTANALES Y
REJAS ALUMINIO
CONSTRUCCIONES:
CASA
ESCALERAS SEGUNDO PISO
DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | PISOS CUBIERTAS
HABITACIONES 2 BLOQUE CONCRETO EXTRUCTURA EN | REGULAR
PATIO ROPAS PANETE CERAMICA COLUNAS BAJO
ESTUCADO MALDOSIN CONCRETO
PINTADO BLOQUE
PUERTAS EN MADERA FACHADA
BLOQUE
PANETADO
PINTADO
VENTANALES Y
REJAS ALUMINIO

Tels: 314 2517256 / 7311698

infomedioscolombia@yahoo.es
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CONSTRUCCIONES:
CASA
ESCALERAS TERCER PISO
DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | PISOS CUBIERTAS
HABITACIONES 2 BLOQUE CONCRETO EXTRUCTURA EN REGULAR
bafio 1 PANETE CERAMICA COLUNAS BAJO
1 ESTUCADO CONCRETO
1 PINTADO BLOQUE
PUERTAS EN MADERA FACHADA
METALICAS BLOQUE
PANETADO
PINTADO
VENTANALES Y
REJAS ALUMINIO
Cielo Razo eternit
madera

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es regular Bajo, aunque la
construccion no presenta ninguna reparaciones urgente en como se informd en
recuadro, la estructura o armazén que sostiene los muros no son visibles, se presume
tienen buena armazon de hierro en  columnas, los acabados son buenos en general. El
estado de las redes eléctricas, e hidraulicas si estdn normal funcionamiento al momento
de la evaluacién no se aporto la licencia de construccion del inmueble.

VETUZTES:
VIDA PROMEDIO 33 ANOS
VIDA TECNICA 70 ANOS
VIDA REMANENTE 37 ANOS
ESTRATO 2

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se
utilizard la siguiente formula:

Ve= Valor Comercial

Ct= Costo Total de la construccion
D= Depreciacion

Vt= Valor del terreno

Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para la clase 1,2, 3,4Y5

Para este caso teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de las adecuaciones
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de
reposicion de la construccion en general, el cual ha sido depreciado mediante los
criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo)

VALOR. m 2
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE %
DEPENDENCIA | CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA | CONSERVACION | DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Casa 97.8 $2.465.379 33 2 23,90 | $589.225 $57.626.205

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o parietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basada en las
tablas de Fitto y Corvini.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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Analisis estadistico de la investigacion directa

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

VENTA CASA TIBABUYS VENTA CASA TIBABUYES
$140.00.000 53 M2 $155.000.000 108 M2

VENTA CASA TIBABUYES
$145.000.000

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Area terreno
TIPO Direccion Valor pedido (Mts2) Promedio por mt2
https://www.puntopropiedad.com/venta/casas/bogota/
tibabuyes
Casa 314 1234567 $140.000.000 53 $2.641.509
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1417656
Casa $145.000.000 72 $2.013.888
https://www.nuroa.com.co/venta/casas-bogota-
tibabuyes
Casa CE.... 3176195724 $155.000.000 108 $1.435.185
ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA
Numero de datos 3
Promedio lote de terreno $2.465.379
Promedio construccion $589225
OFERTAS
1 $2.641.509
2 $2.013.888
3 $1.435.185
SUMATORIA
PROMEDIO $6.090.582
MEDIA $2.030.194
DESVIACION ESTANDAR $435.185
COEFICIENTE DE VARIAOCIN 2.14%
Limite superior $2.465.379
Limite inferior $1.595.009
Valor adoptado $2.465.379

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es

Bogota, D.C.
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CONSIDERACIONES GENERALES

MATERIALES DE CONSTRUCCION (CEMENTO, ARENA, ETC).
MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES).
ORNAMENTACION (PUERTAS Y VENTANAS).

VALOR DEL INMUEBLE MENOS EL VALOR DEL TERRENO.
VALOR TRAMITE LEGALIZACION CONSTRUCCION.
DISTRIBUCION REALIZADA AL INMUEBLE.

UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR.

ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES.

9. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL.

10.ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES.

NGk~

CALCULO VALOR
VALOR AREAS CONTEMPLADAS
AREA VALOR UND VALOR

32.60M2 $ 2.465.379 $80.371.355

AREA CONS VALOR UND VALOR TOTAL

97.8 M2 $ 589.225 $57.626.205
VALOR TOTAL AVALUO $137.997.560
COMERCIAL
VALOR TOTAL MEJORAS $50.000.000

~ANEXOS

1 IMPUESTO POREDIAL

2 DVD fotografias e informacion del predio, area general
3 Registro fotografico

4 Copia avalu6 para archivo

Tels: 314 2517256 / 7311698
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CARACTERISTICAS GENERALES DE CONSTRUCCION

Instalaciones Hidraulicas y sanitarias: instalacion de redes de agua potable y las
bajantes de aguas negras. Actualmente se utiliza tuberia de P.V.C. con especificaciones
especiales para cada una de ellas.

Instaladas dentro de las paredes y dentro de las placas, puntos de agua (fria),
instalacién de rejillas, vy registros, red de suministro (acometidas) y bajantes de aguas
negras.

Instalaciones Eléctricas: instalacién de redes eléctricas, los aparatos (tomas, salidas,
lamparas), las cajas (circuitos, contadores), la acometi-

$ 5.000.000

ESTRUCTURA columnas, vigas, placas, Hierro, concreto, Granito, y compuestos
de pega

$20.000.000

Mamposteria: ladrillo, Bloque, montero de pega.

$10.000.000

Enchape: (revoque, estuco, pintura, granito, baldosa, ceramica). .
Pintura: paredes (estuco, pintura), (tintilla y pintura), metal (anticorrosivo y pintura).
$ 5.000.000

Cielo raso: teja de zinc.

$1.000.000

puertas interiores Hierro, puertas exteriores en Hierro y ventanales Hierro
Acabados: en vidrios, espejos, cerraduras, divisiones de bafo, etc.
$5.000.000

MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES:

$4.000.000

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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NOTA:

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Las grietas con aberturas mayores de 1.5 mm, profundas y bien marcadas. Con esta
magnitud permiten que el aire y el agua penetren al interior del inmueble, o que requiere de
atencion inmediata. Pueden causar corrosion de la armadura o reacciones quimicas no
deseadas en el material.

Las fisuras en la superficie de la parte estructural. Son estrechas Y alargadas, con aberturas
de menos de 0,5 mm. Consecuencias graves. Si la fisura evoluciona se puede fractura
mas en los muros, vigas, columnas y losasla.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
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DESCRIPCION INTERNA INMUEBLE
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CODIGO DE CONCUCTA

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se
dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los
avaluos comerciales y Dictamenes.

perito no revelara informacion sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicitoé el encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del perito.

No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen se
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos
de propiedad.

Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en el predio, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis
servicios profesionales.

El resumen juridico de este predio no constituye estudio de titulos solo se presenta de
forma informativa.

El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, esta prohibida su
reproduccion total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el,
sin la aprobacion correspondiente.

Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.

VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un ano a partir de la fecha de entrega
y recibo del presentée informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Econdmico:
Siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el Dictamen
se conserven.

Los términos de este Dictamen son tunicamente para el propdsito y el destino solicitados.
El Dictamen esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, codigo general del proceso y por
lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen es un dictamen pericial
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el destino
del Dictamen es un juzgado I. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del perito a
Juzgado y al ser una prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones e
informaciones que habla el Art.226

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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CERTIFICACION AVALUO
Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion Avalué de dicho inmueble
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Codigo de ética y los estandares de
conducta profesional, de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A. De la
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condicién — Perito.

FECHA DEL DICTAMEN: 13 DICIEMDRE DE 2020

Cordialmente,

JOSE HENRY MEJIA DUQUE
R.N.A/AVAL 19.336.247

C.C. 19.336.247 Bogota

Perito Evaluador Inmuebles
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur
Celular 3142517256

Tel. fijo: 7311698

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO
COMO PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES

1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00133.

DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES

APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE.

2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIA BOGOTA

PROCESO No. 11001310302420150074200

DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL LOTE SUBURBANO

3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No. 2010-0067. DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ,
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y
AGROFILTER LTDA.

APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO No. 2010-0607.

DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES

DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A.

APODERADA: FELIPE BUENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA

5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO No. 2008-0292.

DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS
ALBERTO ANGEL HOYOS

APODERADA: MARITZA FUENTES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753.
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769.

DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO:
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

8)-JUZGADO 6 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2016 254

APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PROCESO No. 2016-229.

APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA

10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
RADICADO No. 1100131030312015011398-00
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2009- 0576
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA
APODERADO: RAMIRO LUNA
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.

13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703

DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y

CONSUELO FULA PONCE

DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA

MEJORAS

14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No 2010 - 0183

MANDATE: NON PLUS ULTRA

DEMNDO: ENESTO RODRIGUEZ MORALES

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

15) JUZGADO 12 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058

DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

16) JUZGADO 40 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

Tels: 314 2517256 / 7311698
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17) JUZGADO 6 CIVIL CTO
PROCESO PRENDARIO No 2010 0651
DEMANDATE: FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA)

18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556

DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA
ZAFIRA

19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL

DE DESCONGESTION DE BTA

Demandante: MARIO SANCHEZ IBANEZ

Demandada: JHOHANA MILENA LINARES

PROCESO SUCESION: No. 2009-01769 JUZ. 64 C.M
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL CAMION

EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR

HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA.

HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) ANOS.

ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) ANOS.

IGUALMENTE DECLARO QUE LOS METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.



S
=
S
N
=
=
=
8
=
.-
B
=
=)
=

Repitblica de Colombia

Secrenan oo Fidseashy i s Aovems:

Instituto Tecni — Incas

Tuséituto Tienico de Educacion pore of Trabajo y el Desarrollo Mumano

Lo ficeacin de fingonaments N 7575 de Bl W00 2607 & Brgiden o poayjremes e b Sxoretanis do S8 veacsén Atnmicpal de Arasss,
Segiky Reral o, JAST Aa feclar died ¢ 42 fulie de 200 E

Omax%a a:

MEJIA DUQUE JOSE HENRY

ddemsificado o L6 19.336.247 de Qlugera .{)
#f Certaficady ife Aptisnd Ocupacional de
Técnico Laforal por Competsneias en:
AVALUVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA YEQUIPO) E INMUEBLES
i e URBANOS — RURALES Y ESPECIALES

\\\\ L e .wu Que ze rezlizo en Armenia con una durzcion \
-\u «\\e\h. 2 ‘_.\\ z . Tutal de d44 heray de formacion gresencial NHV _ o _
A el C?fbccf&f\. 48)
\.1 i _ RFRTC K&.,ﬂn PLLAIRO ANGOLA .”_C_u—.pzu. D\.mﬁ.pﬂ IARAMILLD
} \\ @hn.n; Frera Acta 12 Srerctbwiy Soanm!
Fulio 102

Expedicit en Anuenie, QueieaTo o fus 13 dias ded wev v oo de 2010V

t

infomedioscolombia@yahoo.es

Bogota, D.C.



umm%

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL
TRABAIO Y EL DESARROLLO HUMANO COnE0: DE-P03-100-#03
NIT 801.003.185-3 VERSIGN: @
Aprobado segin rsolu;ién No. 0630 de Noviembre 08/2001 y APROBAGON: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de |2 S.E.M PABINA: g 28 dedn
ACTAN241

En |a ciudad de Armenia, departamento de! Quindio el diz sabado 18 de mayo de 2019 siendo lasdosy
treinta de la tarde se llevd 2 cabo en el salon QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en Ia avenids
Bolivar 8 Norte - 67, &l acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJQ Y EL DESARROLLO HUMANO TECN! INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional 2 la cuadragésima primera promocidn de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la décma del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y
EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES, Evento que fue precedido por
2f sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de |z Institucién, |a sefiors ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencion.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y ndmero de documento de identificacién se relacionan a
continuacion;

MEJIA DUQUE JOSE HENRY
Identificado (&) con C.C 19.335.247 de Bogots D.C

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta
original de fechz 18 de mayo de 2019, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ANDRADE
SECERRA CARLOS ALBERTO y termina con &l nombre de ZAMBRANC ACURNA JORGE ELIECER.

Esta se expide de acuerdo al decreto Unico del sector educativo 1075 del 2015.

Dada en Armeniz Quindio a los 18 dias del mes de mayo de 2019.
%)f%i @DA_&Q_L&
/ DIRE /;KEML SECRETARIA GENERAL

Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 15 Cal. 313 615 7299
Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
Pagina web: www . tacnlincas.com.co

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA | CODIGO: | DE-PO1-100-705 |
EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO > ‘
NIT 801.003.185-3 VERSION:
Aprobado os“fiuo'(‘) 1r-:olm:mﬂ ::. 0630 de Noviembre APROBACION: | 13/06/2012
No. 1874 De Diciembre 26 de 2008 de la S.EM PAGINA: 0del?

A QUIEN PUEDA INTERESAR
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL DE LA SEDE ARMENIA
CERTIFICA:

Que e Sefior: MEJIA DUQUE JOSE HENRY, identificado con Ia cédula de ciudadania nimers
19.336.247 expedida en la dudad de Bogots D.C, departamento de Cundinamarca cursd, aprobd
y cumplié con todos los requisitos académicos e institucionales del proceso de formacdién del
yw%wmmﬁawumm&mm(minarhy
mwemm-mdsywybwnﬂmemmmmu
Folio No 102 de fecha 12 de mayo de 2019, Por tal motivo certificamos que los sytabos cursados
durante dicho proceso de formacion son los siguientes:

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS — RURALES Y ESPECIALES.

LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SILABOS) DEL PROGRAMA TECNICO POR COMPETENCIAS
LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (cuyo rango de aplicacion y alcance es: Muebles y
enseres. Equipos de cdmputo, oficina, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes, Maquinaria v
2quipo, Artes y joyas entre otros) E INMUEBLES URBANOS [cuyo rango de aplicacién y alcance es:
TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, multifamitiares, agrupaciones de
vivienda.

TIPQ DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorics, locales, entre otros.
TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupaciones industriales, entra otros.
LOTES URBANOS: Desarrollades y sin desarroilar) - INMUEBLES RURALES {cuyo rango de aplicacién
y alcance es: INMUESLES RURALES: Infraestructurs, Estructuras, Suelos). E INMUESLES ESPECIALES
{Cuyo rango de aplicacion y alcance es: TIPOS INMUEBLES ESPECIALES: Hoteles, Centros
comerciales, Estaciones de gasolina o de servicio automotor, entre otros.

TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estaciones de policia, edificaciones destinadas a prestar el
servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertos, puertos, termoeléctricas,

Refinerias, Museos no considerades de interés cultural e histéeico, entre otros). Se estructuran asi:

CERTIFICACION OTORGADA: Téenico por competencias izborales en bienes muebles (magquinaria Y
£quipes) ¢ inmuebles urbanos — rurales y espedales.

ma&smvm&mmmeﬂumndaunodebSmddw”y
segln el alcance de I3 ley: (a) teoriz del valor, {b) economia y finanzas generales v fas aplicadas a los
bienes a avaluar, (c) conodimientos juridicos generales y los especificas aplicables 3 los hienes 2
avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades
intrinsecas de los bienes a avaluar, (e} las metodologias generales de valuacion v las especificas de
los bienes 2 avaluar, (f) métodas matemdticos y cuantitativos para La valuacion de los bienes yig)la
correcta utilizaddn de Jos instrumentes de medicidn utillzados pars l3 identificacién o WO
caracterizacion de los bienes 3 avaluar. et

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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20062018 Ragstro Ablaro de Avaluacores

RAA (] iusre s Comerci

(4)

Confirmar Avaluador
Esta consulta no sustituye la obligacién del avaluador de cemostiar su calidad, a través de la
certificacion de inscripcidn (Art. 2.2.2.17:2.5 del Decreta. 1074 de 2075).

AVA 19336247

REVISAR

JOSE HENRY MEJIA DUQUE
Carperacion Autorreguladar Nacionzl de Avaluadores - ANA (fera/1)

Fecna de reg st-o: 04 de May de 2018
Cocige AVAL-19336247
Facha de Aprobacion: 11 de May de 2018

Validar Certificado

Digite & pin de validacion de seguridad del Certificedu

Zen el fin de yue ¢l destinalario pueds ver ficer la autenticidad del cert ficasn puese ngresar el pin de
valldecion esignado en el siguiente campe. Si jos datas 10 coinicden con e certificado de avise de forma
Inmediata a la =RA correspondierte,

VALIDAR

Inicic de sesian
Usuario *

Contrasefia *
r =7

ENTRAR

Recordar contrasena

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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2,

: QHOV%.E& de Colembla EU

CORPOONS DE COIOMN OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO

Al Seror (a)

JOSE HENRY MEIIA DUQUE

Que asistio al

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

CONCEPTOS BASICOS, GENERALIDADES Y WETODOS, AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES Y ESPECIALES: lofas cufia yvalor d2 plotage
Dictado en el audtorl de La Universidad La Gran Colombia de Bogotd del 202l 25 de Septiembre de 2010, on una duracidn d vednte (20) horas

-
_.._u,i_-. blga® Giraldo V M“Eﬁ%“
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RAA ANAY

COMPOMAGEN (0L OMBRALA
Aesrtyy Avot co Arcuederm At arian A B e

R e e Jea st g oo

Cerporacion Colombiana Autorreguladorn de Avaluadores ANAV
NIT: 8008700275

Entidad Reconocida de Autorraguincion mediante la Resolucion 26406 del 13 de Abril de 2018 de la
Superintondencia de industria y Comersio

B saforla) JOSE HENRY MEJIA DUGLE, Damhcaonis) con la CAouks 08 Cuosoenia No. 18636247, 20 ancuantra
recrin(a) e o Ragein Abketo de Avalados, dsaoa of 11 do Mayo da 2018 y 56 b ha s8ineco o nGman de
avakaador AVAL- 1SGEER4T.

A mormentt 3o spedicitn di 45k canikado ol registro ol sefor(a) JOSE HENRY MEJA DUQUE 36 sncusnia
Activo y 30 ancuemn RSO0 an QS sigUemas cateporas ¥ akances

Cawgoria 1 Inuebles Lrbancs

Mcance Facha Regimen
* Casas, apartamemos, ecilicios, oficngs, localos comenciales, Wrenas y 11 Nayo 2018 Righmen
bodegas sfuados Dial 0 parcaiments en drsas wrbanas, otes o Acadérnico
dasficace 6N 18 BSTUCHINE cNOgCa prvcpal, 10188 S suek e
Sxpansdén con plan parcidl aooptado
Caxgoria 2 inmusbies Rursles
Alcance Fecha Regimen
« Tenanos rakE Con 0 & CONBULCOONas, como vwencas, edficks, 11 Jun 2019 Ragiman
estnbilos, galpones, corcas. sistemas oo nega, drongje, vias, adecuadion Académico

e suekon, poros, cutvos, glantacones, loles en suelo de expantion <in
plan parcal adoplado, kotes pava ol aprovechameenio sgropecunno y
donds mnfracsrTucira ceo oxpotodén ctuaceas fotaiments en

Feasruzes.
Caegoria 4 Ctras de nbassyucara
Alcance Focha Regimen
= Estructuras capociaios pama prooasc , Acueducios y conducciones , 11 Jun 2019 Régimen
Fresss | Asrcpuoeriss |, Musles | Demds consirucooms civike de Acacdernico
nfranstnactun smiss
Categora 6 lnmusbles Espacales
Alcance Fecha Regimen
» Incluye centos comertgles, hotelss, colegos, hospiaies, dincas y 11 Jun 2019 Régimen
avance oy coras Incluye tockos o nruebles Que 0 e clasiiquen Acacdrnco
Oontro do los numeralies antonoree.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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WPRAA AN

Swwaler Abwta dm At bire SIAPTITVALUNL DX AN LT

e TWW TR YD O

Catogoria 7 Magunana Fija. Equipos y Macuinara Mévi

Alcance Fecha Regimen
* Equipos elctricos y mecanioos Co w50 @0 & Indusyie. motcres, 11 Jun 2092 Régimen
subestaciores de plamta, Rabiercs SeCYICOS, eQUIPOS OO QENIrRcoN, ACacemico

subastaciores da Tansmisiin y distrbucion, squines 2 infraestructira ce
DANAMIEN ¥ REY RUCKN, MEquinarns 08 CONsuccon, movmsntn 03
fera, y maqurana pam produccikn y proceso Equipos de
comgurio: Microcompuaadorss, IMpraaoms, monilonss, mademe y otnog
C0L30M05 0o 25105 QUPCS, MOeS, MAN Irames, penfincas Aspociaies
y ob0s equpod accesoanios O ess.  Eouipos  de
teleionia, elactromedicns y radiocomunicacdn.  Traneporte Automoton:
vehicolca de Wangpode lamesire como aulrdvies. camperoe,

camicres, busos, tractores, camiones Y rarciquas,
motodicetss, mowccios, mowtickios, cuarotos, bocktas v
siTelarss.

Catogoria 8 Magunana y Equipes Espodialkes

Alcance Fecha FRegimen
o Nowves, aeonaves, renes, comokxas, vagones, Meldrcos y cuaigule 11 n 2015 Riginen
recia de ransporse dderents 9 aulomotor descnio en la clase alenor, Acackmeco

Categaria 10 Samovientss y Animaies

Alcanoce Fecha Fegimen
* Samovienies, animalas y musbies no dasificados en otrs sepediaiiond. 11 Jun 2019 Asgiman
Acacdmico

AGKCIONAMEN, Ns NECHTD 188 SIQUENTBE CHMTICSCNSs 08 CaHN8C de PAreonas (Norma K80 17024) y sxpanancia

-mnmmmwwdow&mw Constructores ce Colombia, en la
categaria nmueties Urberos mmuwamnumam-ndnwmm
Avalissdores, o la facha que s= reflaa en o anteror aada

NOTA: LA FECHA DE VIGENCA DE LOS COCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA OE ESTE CERTFICADO Y CIFERENTE DE LA VIGENCIA OF INSCAPCICN EN EL RAA

Régmen Académco Art € Litersd A rumessl (1) ds s Ley 1673 ds 2018
Log ¢alos dé comacto dal Avalusdor son:

Ciutad; BOGOTA, CUNDINAMARCA,
Dewccitn: CARRERA 22H # 80A-31 SUR
Teldlony: 3142517255

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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RAA ANAY

COMPPAlOM LOL DA
s & s o Mrptaateres s U L D

" . _— 00—

Comeo Bleckdnoe: henrymepiaducs & hotmes com

Que revisadod iea archives 4o sntecedentss del Tribuns Disciplinario de ia ERA Corporscion Colomblana
Avloreguladore ce Avaluadores ANAY; no spareos sanciin disciplineria algura contra edla) sefiorfa)
JOSE HENRY MEJIA DUGUE, identificadala) con la Cédufa de dudadania No. 13336247,

Ellla) secdor(a) JOSE HENRY NEJIA DUQUE se encuenira al dia con ol pago siss derschos de regisiro, aai

como o0 o cucts do mstorregulssion con Corporacion Colomblans Autorregefadorn de Avalusdores
anav.

Con @ In 02 .6 o ZEALND PLeds Wrdlow Rse CMACAID 36 W ASN) | sguete cidgo de OF. y pues
2oCarorio Con U AASpoGve MoV U Otro JSR0SAYD actor CON 200080 3 MMMt JsCargandd prvamonta una
apicackdn de cgiaizacitn de codoe GR que son pratutas. La vorlicacidn tambidn puode efechuarse ngresando o
PIN Gectanents an & pagna ce RAA ITyciwwe /e o020, Cusiotis! NCONEaRncE i & rdomacon acl
COSRNE y It QUi Nepone I verBicacicn con ol 20cigo CaDe S6r MadWiamants eponaca a Coanporaciin Colvnt ma
Autoreguiacora do Avaladors ANAY

PIN DE VALIDACION

El prowsrdy codtficado me sxpide a0 s Mepibics de Coomian de conformidac con in miomaciin que reposs an o
Fegay0 Ableme 08 AVRLRCOrRS FAA, & 05 wictnueve [29) Clas OF Mes 00 Ereeo ol 2020 ¥ %ene vigencia oe 30
RS CHEN0. COMRNNR A PATY 45 1 0Na 00 Qupackin.

P

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

AVALUQO
COMERCIAL

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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INDICE GENERAL

INFORMACION BASICA

MARCO LEGAL DE REFERENCIA
DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA
DOCUMENTACION ADICIONAL

FECHA DE VISITA

FECHA DEL INFORME

VIGENCIA DEL Dictamen

INFORMACION DEL SECTOR ,
LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

SITUACION DE ORDEN PUBLICO ]
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

GENERALIDADES DE LOS PREDIOS
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Ubicacion Accesibilidad

Linderos

Areas

Forma Geométrica

Vias Internas

Cercas Perimetrales E Internas
Servicios Basicos Disponibles
Recursos Hidricos y Tipos de Irrigacion
Suelos

Unidades Fisiograficas

Matriz De Explotacion Econémica
Normas Reguladoras del Uso del Suelo

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
Especificaciones Técnicas y Constructivas

Estado de Conservacion y Vetustez

Servicios Publicos

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA

Antecedentes por Otros Dictamenes

Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos
INVESTIGACION DIRECTA

Procesamiento Estadistico Investigacion Directa

CALCULOS

VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Calculo del Costo de Reposicion

Calculo Dictamen de las Construcciones

LIQUIDACION DEL DICTAMEN
CONSIDERACIONES GENERALES
DICTAMEN

ANEXOS )
REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO DOCUMENTAL

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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137 - 30

FACHADA CASA

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

INFORMACION BASICA
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N - 00000000

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 128 C No 137 50
TIPO DE AVALUO CONSTRUCCION - MEJORAS INMUEBLES
BARRIO TIBABUYES
CLASE DE BIEN URBANO
PROPIEDAD PARTICULAR
CLASE DE AVALUO: COMERCIAL
TIPO DE INMUEBLE: CASA
DESTINACION ACTUAL: VIVIENDA
SOLICITANTE: CLAUDIA YANETH RINCON
PERITO AVALUADOR: JOSE HENRY MEJIA DUQUE

C.C. 19. 336. 247

FECHA INSPECCION OCULAR: 06 NOVIEMDRE DE 2020
FECHA DEL AVALUO: 13 NOVIEMDRE DE 2020
CIUDAD BOGOTA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topografico: presenta en general una
topografia plana. Obedece a una zona de clima frio
ESTADO ACTUAL: EN BUENO DE CONSERVACION

VETUSTEZ: 20 ANOS

TITULOS DE PROPIEDAD

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MATRICULA INMOBILIARIA - 050N - 00000000
AREA TERRENO SEGUN : 32.60 M2.
PERITO

AREA CONST SEGUN : 65.2 M2.
PERITO

CHIP : AAA0134MOPP
ESTRATO : DOS (2)

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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EL INMUEBLE CUENTA.
VECINDARIO — USOS: RESIDENCIAL.

SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:

ENERGIA : buena calidad de funcionamiento.
GAS NATURAL : buena calidad de funcionamiento.
TELEFONO : buena calidad de funcionamiento.
ACUEDUCTO : buena calidad de funcionamiento.
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento
LINDEROQOS:

SUR INMUEBLE CON NUMERO NOMENCLATURA 137 — 48 DE LA CARRERA 128 C
NORTE CALLE 138 (VIA PEATONAL)
ORIENTE CARRERA 128 C (VIA PEATONAL)

OCCIDENTE INMUEBLE CON NUMERO NOMENCLATURA137 — 49 DE LA
CARRERA 128 B

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO:

Transmilenio en la Av. Suba

Portal de Suba

La Campifa

Suba - Transversal 91

21 Angeles
Gratamira

Suba - Avenida
Boyaca

Niza - Calle 127
Humedal Cérdoba
Suba - Calle 116
Puente Largo
Suba - Calle 100
Suba - Calle 95
Rionegro

San Martin

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.


https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_de_Suba
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Campi%C3%B1a_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Transversal_91_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/21_%C3%81ngeles_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gratamira_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Avenida_Boyac%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Niza_Calle_127_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_C%C3%B3rdoba_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Av._Suba_Calle_116_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Largo_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_100_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_Calle_95_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Mart%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
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TransMilenio: Existe la linea B del sistema en la Autopista Norte, hasta el Portal del Norte, donde

hay servicio de buses alimentadores, junto a las estaciones sencillas de Terminal, Calle

187, Toberin, Calle 161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcala, Prado, Calle 127, Pepe

Sierra y Calle 106.
Por otra parte, la linea C, que llega al Portal de Suba a través de la Avenida Suba incluye las
estaciones La Campifa, Suba - Transversal 91, 21 Angeles, Gratamira, Suba - Avenida
Boyaca, Niza - Calle 127, Humedal Cérdoba, Suba - Calle 116, Puente Largo y Suba - Calle
100.
También llegan alimentadores de las estaciones Granja - Carrera 77 y Avenida Cali de la Calle
80 (zona D).
Se espera que cuando se establezca el sistema TransMilenio por la Avenida Boyacd, se
integre la linea R (Boyaca Norte) que incluye las estaciones Villa del Prado, San José, Boyaca
- Calle 169B, Gilmar, Boyacé - Calle 153, Colina, Boyacé - Calle 138, Boyaca - Calle 134,
Sotileza, Calatrava y Pontevedra.

Buses urbanos: En otras avenidas como la Boyaca, la Cali, la Avenida Las Villas (Avenida
Carrera 58), Avenida Cérdoba (Avenida Carrera 55), Avenida 68 y las calles 170, 116, 127, 129,
138 y 134 poseen servicio de buses urbanos. De igual manera, en el sector de Suba central, las
avenidas El Tabor (Avenida Calle 132), El Rincén (Avenida Carrera 91), Las Mercedes (Avenida
Calle 153), junto a la Transversal de Suba (Avenida Calle 145) y la antigua Avenida Suba
(Avenida Calle 139), tienen servicio de bus urbano a diversos sectores de la ciudad. Con
el Sistema Integrado de Transporte de Bogotd, se dividio la ciudad en 14 zonas, la localidad de
Suba quedé dividida en la zona 2 Suba Oriental operada por el concesionario Masivo Capital
S.A.S., y enla zona 3 Suba Centro operada por el concesionario EGOBUS S.A.S.

Buses intermunicipales: Existe una carretera de conexion intermunicipal entre la localidad de Suba
y el municipio de Cota y Chia, los cuales esta en el sector de La Conejera y colinda con el Rio
Bogoté en las Transversales 91 y 154. Asimismo, los buses intermunicipales con destino al norte y
oeste de Bogota, que salen de la Terminal de Transportes hacen su recorrido por la Avenida
Boyaca

Vias principales

Avenida Suba

Avenida Ciudad de Cali
Autopista Norte
Avenida Boyaca

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.


https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_del_Norte
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_187_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tober%C3%ADn_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_161_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Mazur%C3%A9n_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_146_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_142_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Alcal%C3%A1_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Prado_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Calle_127_(estaci%C3%B3n)
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& INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

GEOGRAFIA FISICA

Extension: 10.056 ha.
Limites

Norte: Rio Bogota y el municipio de Chia.

Occidente: Rio Bogota y el municipio de Cota.

Suroccidente: Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo y la localidad de Engativa.
Suroriente: Estacion de Transmilenio de Rionegro y la Localidad de Barrios Unidos.
Nororiente: Autopista Norte, con la localidad de Usaquén

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: |a infraestructura es aceptable

Disponiendo de vias de buena capacidad.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas segun el comportamiento econémico
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificacidon se encuentra determinada
en el plano censal como estrato socio econémico 2.

NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados.
Presenta zonificacion definida como Area de actividad

ECONOMIA LOCALIDAD SUBA

Actualmente las principales actividades de Suba son el cultivo de flores para la exportacién, los
servicios y especialmente el comercio, destacandose la presencia de grandes centros comerciales.
En el ambito socio-econémico, la localidad tiene una vasta zona residencial, aunque con actividades
de industrias, comercio y servicios, sobre todo en la parte sur. Se destaca por ser la mas poblada de
la ciudad con 1.218.503 de habitantes.

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomedioscolombia@yahoo.es
Bogota, D.C.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Tibabuyes
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Rionegro_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_Unidos_(Bogot%C3%A1)
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Centro Comercial Parque La Colina.
Centro Comercial Santafé

Centro Comercial Bulevar Niza
Centro Comercial Plaza Imperial
Centro Comercial Parque La Colina
Centro Comercial Suba 91 C.R.
Centro Comercial Serranias de Suba
Centro Comercial Centro Suba
Centro Comercial Subazar

Centro Comercial Fiesta Suba
Centro Comercial San Rafael
Centro Comercial Outlet (Bima)
Centro Comercial Mazurén
Mirandela Centro Comercial

Centro Comercial Hato Chico
Centro Comercial Laguna

Centro Comercial La Colina 138
Centro Comercial Puerto Alegre
Centro Comercial Plaza Aventura
Centro Comercial Puentelargo
Centro Comercial llarco

Centro Comercial Laguna

Tels: 314 2517256 / 7311698
infomediosco