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Doctor.
JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E S D.

PROCESO: IMPUGNACION ACTOS DE ASAMBLEA.
RADICADO: 110013103002-2021-00453-00.
DEMANDANTE: RICARDO RIVERA ARAGON.
DEMANDADO: CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS.

JESUS DAVID SIMANCA MEJIA, mayor de edad, con domicilio y
residencia en Bogota D.C., de nacionalidad colombiano, identificado con
cédula de ciudadania numero 1.085.035.296 de El Banco Magdalena,
abogado titulado e inscrito con tarjeta profesional numero 247.681 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicion de
REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL de la sociedad SIMANCA &
ASOCIADOS ABOGADOS S.A.S., legalmente constituida, identificada
con NIT 900.905.382-8, con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C., cuyo correo electronico es simancaasociados@outlook.com,
actuando igualmente de conformidad al poder conferido por la doctora
LIDA DANIELA PERDOMO LARA, quien venia ejerciendo como
apoderada judicial la parte demandada de acuerdo al poder conferido por
el doctor JOSE JOAQUIN AVILA, por medio del presente escrito, y
estando en el término de ley, interpongo RECURSO DE REPOSICION EN
SUBSIDIO DE APELACION, en contra del auto de fecha 10 de Noviembre
de 2023, notificada por estado el dia 14 del mismo mes y ano, mediante
el cual resolvio suspender el proceso, recurso que sustento en los

siguientes términos:

PETICIONES

1. En primer lugar, se sirva reconocer personeria juridica de
conformidad al poder conferido y allegado al Despacho, el dia 28 de
Julio de 2023.

2. En segundo lugar, pido al doctor Juez reconsiderar los argumentos
expuestos en la providencia objeto de recurso y por esta via reponer
la decision.

3. Como consecuencia de lo anterior, se sirva continuar con el tramite
normal del proceso de la referencia, y de paso a las siguientes
actuaciones:
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- Resolver el recurso de reposicion interpuesto de fecha 25 de
abril de 2022. (pdf # 8 del expediente digital)

- Tener por contestada la demanda (pdf # 10 y 11 del
expediente digital).

- Tener por descorrido la contestacion de la demanda por parte
de la parte demandante. (pdf # 14 del expediente digital)

- Fijar fecha y hora para llevar a cabo audiencia de que trata el
articulo 372 del Cédigo General del Proceso.

4. Igualmente, y en el evento de no reponer la decision, pido a los
Honorables Magistrados de la Sala Civil del Tribunal Superior de
Bogota D.C., REVOCAR el auto objeto de recurso y en su lugar
ordenar se continuie con el tramite procesal correspondiente

CONSIDERACIONES

El articulo 29 de nuestra Constitucion Politica de 1991, consagra el
derecho al debido proceso, las formas propias del juicio y el derecho a la
defensa.

Igualmente, el articulo 228 de la Carta Constitucional, consagra el
derecho al Acceso a la Administracion de Justicia.

Ahora bien, en aras de sustentar los recursos interpuestos, se hace
necesario hacer las siguientes precisiones:

PRIMERO: El sefior RICARDO RIVERA ARAGON, en el afo 2021 dié
inicio al proceso de impugnacion de actos de asamblea en contra del Club
Campestre Los Gansos, el cual correspondi6é por reparto al Juez 47 Civil
del Circuito de esta ciudad, bajo el radicado 2021 - 00412, mediante la
cual solicito textualmente las siguientes pretensiones:

“Que se declare la nulidad absoluta sobre la decision de
expulsion definitiva, adoptada en Asamblea ordinaria de
Asociados del Club Campestre los Gansos, efectuada el dia 30 de
marzo de 2021”

“SEGUNDO: Que como consecuencia de lo anterior, una vez se
obtenga del Despacho la sentencia que anula el acto que se
invoco como violatorio de los estatutos o la ley, ordenar inscribir
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dicha decision judicial en el registro mercantil” (...). Las negrillas son
mias.

Lo anterior, reza en la sentencia emitida por el Juzgado 47 Civil del
Circuito de esta ciudad, de fecha 15 de Mayo de 2023, la cual se aportara
con el presente recurso.

SEGUNDO: El sefior RICARDO RIVERA ARAGON, nuevamente y en el
mismo ano 2021, dio inicio al proceso de impugnacion de actos de
asamblea en contra del Club Campestre Los Gansos, el cual correspondio
a su Despacho, bajo el radicado 2021 - 00453, mediante la cual solicito
textualmente en sus pretensiones lo siguiente:

Que se declare la nulidad absoluta sobre la decision de expulsion definitiva,
adoptada por la Junta Directiva del Club Campestre los Gansos mediante resolucion
001 de septiembre 07 de 2021 v resolucion 002 de octubre 21 de 2021, ratificada
en Asamblea Ordinaria de Asociados del Club Campestre los Gansos, efectuada el
dia 30 de marzo de 2021, por existir pleito pendiente por los mismos hechos en el
JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA j47cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co, con radicado
110013103047 2021 - 00412-00 .

Como consecuencia de lo anterior, una vez se obtenga del Despacho
que anula el acto que se invocd como violatorio de los estatutos o la
inscribir dicha decision judicial en el registro mercantil.

(...) sic.

Como se observa entonces, las pretensiones que cursan ante el Juzgado
47 Civil del Circuito de esta ciudad, recaen sobre las decisiones
adoptadas en el ACTA #35 adoptada en la ASAMBLEA ORDINARIA DE
ASOCIADOS del Club que represento, de fecha 30 de Marzo de 2021,
por el contrario las pretensiones solicitadas y que cursan ante su
Despacho, recaen sobre las decisiones mediante las resoluciones numero
001 del 07 de Septiembre de 2021 y numero 002 del 21 de Octubre de
2021.

La anterior precision se hace, por cuanto los efectos juridicos del acta
emitida por la asamblea ordinaria de asociados que cursa ante el Juzgado
47, nada tienen que ver con los efectos juridicos que puedan surtir en las
dos resoluciones en cuestion emitidas por la Junta Directiva del Club
Campestre, pues si bien es cierto son las mismas partes en contienda,
los 6rganos que tomaron la respectiva decision de expulsion del hoy
demandante son completamente diferentes y no se pueden confundir,
ademas los actos a pesar de ser de organos distintos, los mismos se
dieron en épocas distintas y la una no conlleva a la otra, razon por la cual
se deben decidir de manera separada.
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Igualmente, se hace necesario contextualizar al Dr Juez, que las
Resoluciones objeto de demanda, obedecieron precisamente a que era la
forma estipulada en los estatutos del Club Campestre, y el 6rgano
encargado que debia tomar la decision era la Junta Directiva y no la
asamblea de asociados, tal y como lo argumenté el Juez 47 Civil del
Circuito en su sentencia, hoy objeto de alzada ante el Tribunal Superior
de Bogota Sala Civil.

Es por lo anterior, que su Despacho el que debe estudiar y fallar el
presente proceso sin la espera de lo que ocurra ante el Juzgado 47 Civil
del Circuito y Tribunal Superior de Bogota, por cuanto se reitera que son
dos actos y asuntos completamente diferentes, que deben ser tratados
por separados, ya que cada uno tiene consecuencias y efectos juridicos
diferentes y que se dieron en tiempos y épocas distintas.

La interpretacion errada por parte del Despacho en el auto objeto de
recurso, se da por la clara MALA FE por parte del demandante, por
cuanto, en los hechos de la demanda y como en la parte final de la
pretension primera de la demanda, de manera desleal, indican que las
resoluciones en cuestion, son ratificadas por la asamblea ordinaria de
asociados del club campestre de fecha 30 de Marzo de 2021, haciendo
ver como si fuera el mismo acto, a sabiendas que fueron en épocas
distintas y decisiones tomadas por organos completamente diferentes del
Club Campestre.

Ahora bien, por su parte el articulo 162 del Codigo General del Proceso,
establece lo siguiente respecto a la suspension del proceso:

“Correspondera al juez que conoce del proceso resolver sobre la
procedencia de la suspension.

La suspension a que se refiere el numeral 1 del articulo precedente
solo se decretara mediante la prueba de la existencia del proceso que
la determina y una vez que el proceso que debe suspenderse se
encuentre en estado de dictar sentencia de segunda o de unica
instancia’. (...) negrillas y cursivas son mias.

Es decir, que cuando se trate de suspension de proceso, se hace necesario
que éste se encuentre en una etapa proxima a dictar sentencia, situacion
que no ocurre para el presente caso, por cuanto ni siquiera el Despacho
se ha pronunciado sobre el recurso de reposicion interpuesto, ni mucho
menos sobre la contestacion de la demanda, ni de la objecion presentada
a estas.

Ademas, la suspension del proceso, es una potestad que la ley le asigna
a los jueces de segunda o de unica instancia, situacion que para el
presente caso, no se ajusta a los postulados establecidos por el legislador,
razon por la cual no hay lugar a la suspension del proceso.
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Igualmente, se hace necesario recordar al Despacho, que desde el recurso
de reposicion presentado y aun no resuelto por parte del Despacho, asi
como en la contestacion de la demanda radicada, se ha aclarado que
estamos frente a una Impugnacion de Actas de Asamblea en contra de la
Resolucion 001 y 002 emitida por la Junta Directiva del Club Campestre
los Gansos, donde el demandante en solo dos (2) hechos de la demanda,
apela a algunos argumentos del debido proceso y la falta de legitimidad
de la asamblea de asociados para expulsarlo, pero lo que respecta a lo lo
demas el demandante trae a colacion hechos que son ajenos a esta accion
y que nada tiene que ver con el tema central del estadio procesal y que
se dirigen a otros escenarios judiciales con el Unico fin de entorpecer y
congestionar la justicia.

Igualmente, se hace necesario que el Despacho, se pronuncie sobre el
reconocimiento de personeria solicitada en memorial de fecha 28 de Julio

del presente ano, por cuanto al revisar el auto objeto de recurso no existe
pronunciamiento alguno.

Anexos

- Copia del acta #35 emitida por la asamblea ordinaria de asociados
del club campestre de fecha 30 de Marzo de 2021.

- Copia de las resoluciones objeto de demanda.

- Copia de la sentencia emitida al interior del Juzgado 47 Civil del

Circuito de Bogota D.C., de fecha 15 de Mayo de 2023.

Cordialmente,

JESUS DAVID SIMANCA MEJIA

C.C. No 1.085.035.296 de El Banco Magdalena

T.P. No 247.681 del C.S., de la Judicatura.

Rep. Legal de Simanca & Asociados Abogados S.A.S.
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CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS DE MARZO 30 DE 2021

En Bogota, a los treinta (30) dias del mes de marzo de dos mil veintiuno 2021,
siendo las 5:30 p.m., en plataforma virtual VIVOVIEN para agilizar proceso de
registro de asistencia; se conectaron bajo la modalidad virtual los suscritos
Presidente y Secretario del Club Campestre Los Gansos; con el fin de dar inicio a la
Asamblea General Ordinaria de Asociados del Club Campestre Los Gansos,
cumplimiento los términos de ley, convocatoria efectuada por el Presidente y
Secretario de la Junta Directiva, mediante Circular de fecha Marzo 08 de 2021,
enviada por correo electrénico, a cada uno de los Asociados, asi como carteles de
convocatoria colocados en la Sede Campestre y publicacion efectuada en el periddico
El Nuevo Siglo, dando cumplimiento a lo dispuesto articulos vigésimo tercero (23)
y vigésimo cuarto (24) de los Estatutos del Club Campestre Los Gansos”: por
emergencia sanitaria, se citd bajo la modalidad NO PRESENCIAL — virtual, se
procede a dar inicio a la asamblea hora 5:30 p.m., en cumplimiento al orden del dia
indicado y teniendo el Quorum requerido con 105 Asociados presentes y 17
Asociados Representados mediante poder, para una representacion del (84.071/%),
debidamente certificado por la sefiora Revisora fiscal.

El Sefior Luis Alejandro Ochoa, presidente de la Junta Directiva, declaro abierta la
Asamblea e inicia la misma con las siguientes deliberaciones y se procede a poner
en consideracion el siguiente orden del dia:

1) Verificacion del Quérum.

2) Aprobacion del orden del dia.

3) Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

4) Nombramiento Comision Verificadora para aprobacion del acta de asamblea
ordinaria.

5) Aprobacion reglamento Asamblea.

6) Informe de la Comision Verificadora del Acta de 2020.

7) Informe de Gestion y aprobacion de 2020.

8) Informe del Revisor Fiscal.

9) Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros 2020.

10)Presentacion y aprobacion del proyecto de presupuesto vigencia 2021.

11)Eleccion Junta Directiva.

12)Nombramiento del Revisor Fiscal y Suplente.

13)Proposiciones y varios.

DESARROLLO
1) Verificacion del Quérum.

La sefora Milena Sanchez, asistente administrativa, informa que, de los 15?
Asociados del Club, hay 140 asociados habiles por encontrarse a paz y salvo
como lo indica los estatutos; de los 140 asociados habiles para la Asamblea, se
encuentran presentes 105 Asociados, mas 17 asociados que se encuentran
representados en apoderados, para un total de 122 asociados con voz y voto, e
consecuencia, los presentes podian constituirse en Asamblea con capacidad pa
deliberar y tomar decisiones. Los representados con apoderados, su respectivo
poder obran en los archivos de la secretaria del Club. Adicionalmente se hicieron
presentes 10 asociados sin tener voto por no estar a paz y salvo como lo indica
los estatutos del Club, se deja constancia del listado de participantes:

/

/



ASOCIADOS PRESENTES CON VOZ Y YOTO TOTAL =105
REPRESENTADOS CON VOZ Y VOTO TOTAL = 17
ASOCIADOS PRESENTES NO AL DIA =10
TOTAL =132

CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS
ASAMBLEA ORDINARIA

MINUTA DE ASAMBLEA

Fecha y hora de Asamblea: 30/03/2021 17:30:00
Total d¢ Unidades Habitacionales: 1587
Total d¢ Unidades Habitacionales participantes 132

Total de Unidades Habitacionales sin participacien: 25

Quorum Inicial 30/03/2021 17:37:28 60 51 95
Quorum Fina 30/03/2021 21 57 36 82 803 130
Agislencia

Quorum Inicial

No Asistentes . 39.49506, —.

60 506
82.797

@ Quorum

@ "o Asistentes
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LISTADO GENERAL DE ASISTENCIA

uarum Ini
Quorum Final 130
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JOSE BERNARDD JIMENETL IULVAGA 0.6369
ENRIQUE ALVAREZ RAMIRET o 8389
MARIO ALBEIRD GIRALDO IULUAGA 0.6389
LUIS ANDRES URQUIJO GOMEZ 0. 8389
MARIA ESPERANIA EGI!ZI! BOTERO 0D &3E9
RICARDOD lt‘.r::‘%ﬂk‘i%(l!llﬂfﬂ 0 6360
DIAMNA DEL PILAR ZABALA GARCIA 0 6369
LEOVIGILDO BENAVIDES 06369
MARIA ELVIA BARRERA CASAS o 6369
JAIRD ALBERTD CSORIC LESMES 0. 836D
DAMNIELA PERDOMO 0. 8369
CARLOS ALBERTO GONZALEZ 0 6369
DAMNIELA PERDOMO 0. 56369

JOSE NELSON BEDOYTA 0. &389

ELEIN FERNANDO GIRALDO 0.636%
IvAN DE JESUS GIRALDOD BOTERO 0. &389
RUBEN ALONSO GOMEZ MONTES 0.6369
WILSON RIVERA 0 6369

VICETOR JOSE PACHON GUERREROD 0. &38%9
EDWIN GIOVANNY CANCING TERAN o &30
SENER AGUSTIN BRUGES GARCIA ' 06369
FIDEL EMNESTO FPALACIDS DIAZ 06369
RUTH CHARRY LOZIADA 0D.6369
BLANCA DOLLY VILLA CUERVD 06389
JUAN CARLOS DELCADO CARCIA O &3ES
JOSE OMAR CARDENAS CARDENAS 0 8369
MARIA ESPERANZA GOWMEZ BOTERD o 6369
CESAR GIRALDO CASTAND 0. 6369
MELSA HERMINDA SAMCHEZ 0.6369
OLGA MARINA CORTES ENCISO o.&389
GEOVANNY Eli%"iﬁn%uviﬂ MONCADA 0 636D
HICOLAS ALBERTO JIMENEZ OROZCO o BIER
JOSE ARNULFO CASTAND 0.6369
GILEAERTO ANTONIO RAMIREZ SERNA 0 6369
JESUS ORLANDO GIRALDO ZULUVUAGA 0.6369
IDHA'IH.;:“AEILE!N?II:;I!QUETJL 0. 6389
MARIQ JAVID LOZAND ROMERO 0. 6369
LUZ DARY ARENAS CARRENOD 0.6369
OSCAR DE JESUS BOLIVAR 1SATZA 0. 48389
COMNSUELD SANABRIA 06369
GOMNMZIALDO QBDULIO AVILA FOREROD O 6369
JULIO EDUVARDO SOLER MELLIZO 0 6369

Agigstencia Totai: 1587
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GONIALD OBDULIO AVILA FORERO 0.6369 Agiste

LUl PIEDAD GOMEZ ZULUAGA 0 &3e9 Agiaie no
"mq"":ﬂ' B JOHN RODRIGO RODRIGUEZ PEREA 06369 Agisne Ao
!LGEU#:\' B LUCY MARIA DE FRANCO 0 636D Mo Aiste LT ]
BLOQUE M "AFTO . LuIs FERNANDO LONDOND ARIAS 0 6369 Asisie wi
N SERGIO JIMENEZ OROICD b 8389 Mo Asiste ne
PLeQURY ATTO  vicTom mauL cinaLDO RaMInE: 0 6389 Asiste | ne
“‘:";""'E. X - AFTQ SANDRA SOTELD 0 8389 Aziste ne . . :
BLOQUE.N - AFTD LUIE FERNANDS MANGTAS FARDO 0. 6389 Asisie ne si 5
“'D':'“E”‘ ARTO ANDRES NINO SUARET 0 &388 Aniste i ne : .
BLOQUES: *FT° MaRTHA ESPERANZA SIERRA FOREROD 0 6389 asiste ne ne s
BLOGURE L - APTO OSE ANTONIO ROMERD PARRA : & 8388 Mo ABigie i G ne
l-LCH}uEl x APTD GLOMIA AMPARD SANDOVAL GOMEZ 0 ENED Agigtw e 5i Bi
CECILIA ALBA LEMUS D E3E9 AEigte 1] : no Bi
JAVIER JARAMILLD DIAZ 0. 6369 Asiate ne wi ui
8ot NEFTALI TORRES Rivas 06369 Azizte ne T
BLOQUE Y " APTO | HECTOR JOSE HURTADO BUITRAGO 0 6389 Asiste no - .
BLOQUE X - APTO . micaRDO MAURICIO PAEZ LOZAND 0 6389 Asiare no s 5
BLOQUE X - AFTO T
BLOQUE % - AFTO LUz uun:;“a:cn::;‘rzm;imutz ::::: :'I“. " . . .
Fd - - - sisne LT L] ] B
ELGQI.II:J‘ AR NELLY BENJUMEA o838 Aninie no & s
LS L - AN WILLIAM DE LA 0554 D 838D Asisie woi . L m
e 1 JIOSE JOAQUIN AVILA 0 6389 Asiste no 5 5
PLOQUESL AFTC  Bameama €0iLmMa PINEDA ACERO ' © 6369 Aziste "o ! s P
BLAQUE X - AFTO CIMG ARIEMENDI o s38e Mo Asiste s ne ra
'LQQUE; ey FPEDRO MEL GONIALEZ MATEUS 0 6369 Mo Aiste "o mE ra
ok e+ ot le JOSE JOAQUIN AVILA 0 8389 Aninte no s -
BLOIRE L =ARTL GLORIA INES GUTIERREZ CRUZ 0 ¢389 Asizre ne ) 5
BLOQUEN - ARTO SANDRA EUGENIA DUQUE DUQUE 0.636% Aniare no % o
BLOQUE X - APTO  yamTHA ESPERANIA SIERRA FORERD K 0 6389 Asists ne ne "
BLOQUILR » AFTD CARLOS GOMZALEZ 0 6369 Ne Asinte e na re
""D"'-""E;‘"”t" JOSE LUIS ZULUAGA MONTOYA 0 6360 Aninte ne ai &
BLOQUELK « ARTH JOSE LUIS ZULUAGA MONTOYA o 8369 Asiste ne . -
‘LCIQUEE.A - APTO ARMANDD lroc;':\lfﬁsEL CANMCHEZ 0.6369 ARiALE Ag i i
BLOQUE % - ARTO BEATRIZ ELEMA OCHOA OSFINA 0.6389 Aninte ne ne T
BLOQUE X - ARTO ALEJANDRA OCHOA OCHOA 0 4389 Asizte no M 8
BLOQUE L *TTC MARTHA ESPERANZA SIEMRA FOREROD 0 6369 Asiste "o no 8
BLOQUEA SArTD LUZ FANNY BOTERD 0 6369 Asiare ne ro si
BLOGEN N = NPT EDGAR PALACIOS NING o 6369 ne e 6
DL AT WILSON ALZATE SALATAR 0 6169 Mo Asiste no ne na
AL O e AT JORGE (VAN HURTADO SUAREZ 06369 Aniare ne M iy
AL . TS CARLOS EDUARDO PACHON REINA o 8389 Asisie — . £
nl.oqullnv! - APTO PATRICIA DUQUE CRUZ : 0 &3 Auinte na L L LL
SLQUUE:D“I' AFTO DANIELA PERDOMO 0 8369 Aziate ne ' B
!l'-ﬂﬁl-ll_‘:u\f: - ARTO CLARA RUTH GARZION DE PULIDO 0 E3ED Mo Asigte #i ne re
'I.C';U:::.\': ABRTE FE.H&NSI?.I:R\.;:EEG RIKCOMN 063D Azigte Aag 5 B
b e e JAIRO RAMIREZ NIND : o 8389 Asiste | no 0 "
BLOQUE X' AFTO EDGAR HOWNY QUITIARQUEZ CORREA 0 6369 Asiate ne * ] &
U'-ﬂﬂ'-'%n"’?' AFTO GONZIALD OBDULIO AVILA FORERO o0 6389 Asists ne ne w
SLoRUtes ATTC PAUSANIAS GIRON REYES 0 6389 Ainte ne no u
BLOQUE ¥ " AFTC . FELIX ERMESTO GRANADOS FLOREZ o 8369 Azt ne 8 5
Agistercia Totai 157
)
L ”"'z' JOSE DOMINGD ROJAS ROA o EIED Asisie ne ™ i
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BLOQUE %" AFTO ' CARLOS ALBERTO ZULUAGA BOTEROC 0 E3ED No Asizte si na re
BLOQUE v - AFTO . pscam ANDRES HERNAN BOTERD 0 6388 Mo Asists - - e
BLOQUE .- APTO  GERMAN RICARDO CASAS BENIJUMEA 0 6369 Aniste no ui .

Agistencia Torai: LS57T
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BLOQVE & - APTOD 304 JOSE JOAQUIM AVILA
BLOQUE = - APTD 2048 IDSE JOAQUIN AviLA
BLOQUE % - ARTOD 408 JOSE LUIS ZULUAGA MONTOYA
BLOQUE L - ARTO 301 MARIA ESFERANIA GOMES BOTERD
BLOGQUE L - APTO 401 DaNi :..n r:n.;-;-uu
BLOGI 3 - AFTO 108 MICARDO MAUR LOTAN
HLE‘L E Y - AFTO 303 ui.E-ﬂ l r“lhlﬁ{, :IHHU\'AL GJULI
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BLOQUE L - AFTD 101 CARLOS MEYE
BLOQUE L - APTO 408 ELEiM FERKANDD SIMALDO

Tetal Delegadas: 17

El sefior Alejandro Ochoa, agradece por la asistencia y se procede al desarrollo de
la asamblea.

2) Orden del Dia
Se procede a dar lectura al orden del dia.
¢El sefior Alejandro Ochoa, somete a votacion el orden del dia?

Votaciones

Aprueban el orden del dia?

89
22
U T s 55
16 By i ERT =
—h“hﬂﬂﬂm&ﬂﬂ-h—_ = = =
No votaron sl

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado
asi:

NO VOTARON: 22
SI APROBARON: 89

3) Nombramiento presidente y secretario de la Asamblea.

De acuerdo al procedimiento, pregunta el Sr. Julio Mufioz de VivoVien en
plataforma si hay personas que se postularan para Presidente y Secretario.

El Sr. Alejandro Ochoa, manifiesta que, de acuerdo a las asambleas anteriores,

propone que se someta a consideracion de los asambleistas la postulacion de los

senores: Luis Alejandro Ochoa Ceballos - Presidente y Jesiis Antonio Silva Gomez —

gerfémﬁriu, miembros de la Junta Directiva para dirigir la Asamblea General
inaria.

Por parte de plataforma formulan la pregunta para someter a votacion.

Aprueban que el Sr. Alejandro Ochoa X407 sea el presidente y al Sr. —~
Jesiis Silva G. A202 sea secretario de la Asamblea? 'ﬂci.
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No votaron - Sl ' NO

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado asi:
NO VOTARON: 26

SI APROBARON: 82
NO APROBARON: 5

El Sr. Luis Alejandro Ochoa presidente de asamblea, agradece por la confianza depositada.
4) Nombramiento comisién verificadora del acta de la Asamblea ordinaria.

El sefior JesUs Silva secretario, procede a continuar con el orden del dia, agradece por la

confianza depositada, de acuerdo con la plataforma se hace claridad que hay dos pantallas

una para presentacion y la otra pantalla es de registro y votacién.

El Sr Julio Mufioz de la plataforma de VivoVien, pregunta si se tiene postulados para la
comision verificadora del acta verificadora.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que se postularon las siguientes personas:

» Daniela Perdomo Accion No. 0970 403L

» Maria Eugenia Gallego Accion No. 0036 201A

» Héctor Heli Gomez Accion No. 0640 304-305-306X
» Jose Antonio Yepes Accion No. 1058 203A

» Fernando Rincén Accion No. 0190 203-204Y

La Sra. Maria Eugenia Gallego, solicita enviar borrador y audio al correo para revisar.

Eugenia de enviar acta al correo y audio, para esta revision se realiza una reunion con los
comisionados de manera presencial con los protocolos, esto con el fin de celeridad por lo

tanto no se enviaria. épregunta a la Sra. Maria Eugenia si esta de acuerdo con la observacion
en las condiciones de la revision? Responde |la Sra. Maria Eugenia que acepta reunion con  —,

la comision. L A

El sefior Alejandro Ochoa, realiza observacién en cuanto a la solicitud de la Sra. Maria \ B
J

El Sr. Jesus Silva, propone no someter a votacion por tratarse de postulaciones voluntarias \ |
seria valido. \

El Sr. Alejandro Ochoa, agradece por el apoyo.
5) Aprobacién reglamento Asamblea.

Se proyecta en pantalla el reglamento de la asamblea, el sefior secretario Jesls Antonio
Silva Gémez, procede a dar lectura del reglamento para la Asamblea.

“REGLAMENTO ASAMBLEA CLUB CAMPESTRE LOS GANS@S’}&:‘

LA JUNTA DIRECTIVA DEL CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, consideran
que es necesario fijar reglas claras para el normal desarrollo de la Asamblea |
General Ordinaria. Acuerda.



ARTICULO 1: HABILIDAD - Son Asociados habiles los que no tengan suspendidos
sus derechos y se encuentren al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones,
de acuerdo con los Estatutos y Reglamentos.

ARTICULO 2: QUORUM — La Revisoria Fiscal, verificara los listados de asistencia
de los Asociados habiles para la Asamblea Ordinaria.

ARTICULO 3: MESA DIRECTIVA. Verificado el quorum y reunidos los asociados
bajo la direccion del presidente del CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, se
instalara la Asamblea.

A continuacion, el presidente procedera a la eleccion de la Mesa Directiva que
dirigird la Asamblea, poniendo a consideracion los nombres de los asociados
asistentes y habiles que sean postulados para desempefiar los cargos de
presidente, y secretario.

ARTICULO 4: PRESIDENTE. El presidente de la Asamblea tomara posesion y
declarara formalmente abierta la sesion.

ARTICULO 5: SECRETARIO. El secretario es el encargado de leer el orden del
dia y elaborar el Acta de la Asamblea.

ARTICULO 6: DEBATES. En los debates de la Asamblea, quienes deseen hacer
uso de la palabra, deben solicitarla previamente a la presidencia, levantando la
mano o colocandose de pie y ésta la concedera en el orden en que haya sido
solicitada, su intervencién tendra un maximo de tres (3) MINUTOS. No se pondra
a intervenir mas de dos (2) veces sobre el mismo tema y la segunda intervencion
tendra un maximo de (2) minutos.

ARTICULO 7: DECISIONES. Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria de votos y de acuerdo con lo establecido en la ley, en los casos especiales
que lo requieran.

ARTICULO 8: DERECHO A VOZ: El Asociado tendréa derecho a voz siempre y
cuando no tenga ningun litigio, proceso y/o embargos con la administracién, solo
tendra derecho a voto.

ARTICULO 9: DERECHO A VOTO. El Asociado habil dejara constancia de su
asistencia a la Asamblea General Ordinaria con su firma colocada frente a su
numero de identificacion y nombre, colocados en la planilla correspondiente para tal
fin.

ARTICULO 10 OTRAS NORMAS. Ademas de las normas contenidas en este
reglamento, la Asamblea se sujetara en todo lo pertinente a lo que establece la ley,
y reglamentos del CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS.

ARTICULO 11: RESPETO. Toda intervencion se debera guardar el debido respeto
para todos los miembros del consejo y los Copropietarios asistente.

JUNTA DIRECTIVA”

Aprushan sl rsul.-m-nqln de asamblaa®

85

26

A r shan
FREANEE SR By e

Ak B Y

No votaron sl
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Se procede a realizar votacién en plataforma VivoVien quedando como redultado _1_* B,
asi: = o e

i

NO VOTARON: 26
SI APROBARON: 85

6) Informe de la Comision verificadora del Acta de 2020.

El sefior Jess Antonio Silva Gémez, secretario de la Asamblea procede a dar

lectura al informe presentado por la Comisi6n verificadora del Acta afio 2020, la
cual se anexa a la presente Acta.

Los Gansos

Min Bkl S04 855 8

Bogota D.C, febrero 2021

Sefiones,
Club Campestre los Gansos

Asamblea General Ordinaria de Asociados
Ciudad

Referenca: informe de comision para aprobaciéon del acta No. 034 de
asamblea general ordinaria celebrada bajo la modalidad virtual del 20
de diciembre de 2020.

Respetados sofiores:

En aras de ejecutar lo encomendado por la honorable asamblea de asociados,
celebrada en la fecha de la referenca, en cuanto a la funcidn de revisar v aprobar
ol acta que de la reunidn se originaria

En ese sentido, reunidos para la efectiva revision del acta, se sometit al analisis de
esta comision, con lo cual se evaluaron entre otras cosas, asistencia a la asambiea,
orden del dia, paricipaciones e intervenciones de 1os Socos, votaciones acordes con
el quorum enunciado por la Junta directiva. Analizada en debida forma el acta por
parte de esta comision, s¢ encontraron algunos emrores de ortografia y coherencia
en el texto, los cuales se cornigieron ipso-facto. en debida forma por los entes
administrativos y directivos del Club Campestre los Gansos

Razdn por la cual, esta comision al encontrar & contendio del acta acorde con o
acontecido y decidido en la Asamblea de asociados que sc celebra el 20 de
diciembre de 2020, se referenciaron decisiones y votaciones, se verficaron listados,
por todo lo dicho sc resuche APROBAR ol acta de asamiblea de asociados

MARIA EUGENIA GALLEJD MEJIA
ASULLADA Mo. DUID




7) Informe de Gestién y aprobacién de 2020.

El Sefior Alejandro Ochoa, agradece por la asistencia a la asamblea, aprovecha para recordar
que para las personas que tengan incégnitas el club cuenta con una oficina en Bogota,
donde se atenderan con todo gusto, ya que existe un grupo minoritario que estan buscando
dafiar el buen nombre y gestion, estas personas envian comunicados sin autorizacion,
solicita a la H. Asamblea rechazar esos comunicados no oficiales, la intencion de estas
personas es no pagar.

La Junta Directiva vela por cuidar el patrimonio de todos; Milena Sanchez, Gonzalo Avila se
han desplazado todos los fines de semana para ayudar con la gestion de embellecimiento,
¢l particularmente, asi como los miembros de la Junta, todos estamos comprometidos y el
objetivo es mejorar y embellecer ain mas este hermoso lugar como es el Club, no es
necesario echar flores, los hechos e instalaciones hablan por si solos.

Se presenta una diapositiva con las fotos de antes y todos los cambios que se han realizado.
A continuacion, se incorpora el informe de Gestion 2020:

“Bogotd, D.C. Marzo 30 de 2021

Sefiores

ASAMEBLEA GENERAL ORDINARIA DE ASOCIADOS
Club Campestre Los Gansos

Ciudad

INFORME DE GESTION 2020

Dando cumplimiento al articulo vigésimo octavo, de los estatutos, la Asamblea General de Asociados eligid entre
sus integrantes un grupo de personas para ser sus Voceros y representantes en la toma de decisiones y acciones
gue conduzcan al buen manejo del Club Campestre Los Gansos.

Asi mismo, quienes realizamos una labor ad-honorem en pro del bien comin y conjugando las diferentes
formaciones de cada uno de sus miembros. Se realizaron (7) reuniones ordinarias y extraordinarias, donde se
debatieron y se consensuaron los diferentes temas generados en el dia a dia, enmarcados dentro de los estatutos
y de los planteamientos aprobados por la Asamblea General.

Teniendo en cuenta que entre las funciones estan las de controlar y verificar los ingresos de las cuotas ordinarias
de sostenimiento del club, para la buena destinacidn y manejo de los dineros y aportes de los asociados,
mantenimiento y embellecimiento de nuestras zonas recreacionales, reportar y cobrar la cartera de la entidad,
entre otras, las siguientes actividades:

CARTERA:

Es importante reconocer que el afio 2020 fue un afio atipico por el tema del Covid-19 y el efecto en la economia
global fue notoria, lo que resulté en una gran dificultad para algunos asociados para pagar las cuotas de
sostenimiento, por lo cual el Club Campestre ha sido tolerante para la recuperacidn de cartera. Sin embargo, se
espera por parte de los asociados el pago oportuno o en la medida de lo posible, porque se debe tener en cuenta
que estos son los unicos ingresos del Club Campestre los Gansos por lo cual es de maxima importancia y de
carécter obligatorio el pago urgente de estas obligaciones por parte de los asociados.

A pesar de la recesion econdmica que causo el Coronavirus en el pais, se realizd un seguimiento permanente a
la cartera y se tomaron medidas para mejorar el flujo de caja, que hasta dierto punto permitieron obtener el
recaudo necesario para cumplir con los requerimientos primordiales del Club y aungue hubo una disminucién de
la cartera, persistié el comportamiento moroso del 30% de los asociados, que se abstuvieron de realizar los
pagos durante el afio 2020 y el de otros que no realizaron el total de sus pagos, generando una cartera que
impide el cumplimiento total de lo presupuestado.

Durante el trascurso 2020, se han adelantado gestiones encomendadas a las abogadas Vilma Patricia Sanchez
Castillo y Maye Yuliana Garcia Beltran tales como el cobro ejecutivo en contra de los asociados que pese a
los requerimientos efectuados han sido renuentes al pago de las cuotas adeudas por concepto de cuotas
sostenimiento de la accion, extraordinarias e intereses de estas,
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Cuentas y en vista de esto algunos asociados realizaron acuerdos de pago, obligaciones que hanﬂdnmnnpﬂdus
por la gran mayoria de los asociados.

| 2.-INGRESOS POR PRESTAMO DE APARTAMENTOS LOS GANSOS CUOTA EXTRAORDINARIA: |

De los ingresos recibidos por préstamo de Apartamentos Los Gansos, por concepto de la cuota extraordinaria
durante el afio 2020, Como se les informd en la Asamblea de diciembre 20 de 2020, se han ejecutado todos los
casusapmbados,ulcasulabmletémpmoesndeabwnsanmdndaquemgrmeldlnﬁu se pagaron los
lmmmsvﬂmmwwmseammmamhaﬁpanﬁ,:onlnmalseacahan los
inconvenientes juridicos que recibid esta administracién y cumple con uno de sus objetivos principales asignados
por ustedes honorables asamblea de socios.

Agradecimientos totales a los asociados, amigos que nos ha ayudado haciendo el pago oportuno de la cucta
extraordinaria y de sostenimiento de la accidn, de manera respetuosa se solicita a los asociados morosos ponerse

al dia con sus obligaciones, para poder ejecutar mayores obras y mejores mantenimientos.

Se les recuerda a los asociados el porte del respectivo camet para evitar inconvenientes al momento de la
entrada a nuestro Club Campestre; adicionalmente se reitera que la adquisicién de la accidn los somete al
régimen de los estatutos registrados por el Club Campestre los Gansos ante la Cimara de Comercio de
Boguta.dnndeentrem-asmsas,mmamﬁenﬂmnalpﬂnwmimmmmmbﬂ.mm
de restringir el acceso a las zonas de esparcimiento (piscinas, canchas, zonas de parqueo, billares, etc.) y/o
ordenar por medio de la junta directiva la desactivacion de la accién por mora en los pagos superior a los seis
(6) meses.

| 3.- INFORMES CASOS JURIDICOS ]

LABORAL: En las funciones que me delego la honorable asambiea, en aras de prever un litigio y causarie un
menor dafio posible para las dos partes, se lievé acabd una conciliacién con las partes implicadas, donde nuestra
responsabilidad es pagar la totalidad del valor adeudado y de esta manea cumplir con los acuerdos para dar por
terminado este caso.

Vale la pena anotar que la celebracion de ese documento no afecta la responsabilidad contractual de nuestros
colaboradores, razén por la cual, estas personas seguirdn trabajando para nosotros sin ningdn inconveniente.

Ahora bien, en cuento el tema denominado caso Toro, es de recordar que dicha negociacidn ya fue finalizada
con el mencionado sefior, dicho proceso se encuentra en cabeza de los Apartamentos los Gansos.

En cuanto a los impuestos, es importante resaltar que la Junta Directiva se comprometid a cancelar el pago de
los impuestos adeudados para el afio 2018; no obstante, se dio cumplimiento con el pago no solo del afio 2018,
sino también con los pagos a dudados del afio 2019,

Por lo anterior, se invita a los socios en especial a aquellos que se encuentran en mora a realizar el pago lo méas \
pronto posible, porque como administracidn ajustaremos lo necesario para entablar las acciones ejecutivas '
tendientes a recuperar de manera mas efectiva la cartera, como también se le solicitara a la asamblea

autorizacion para que le otorgue competencia y poder suficiente esta Junta Directiva para ejecutar lo mandado (\

en los estatutos e iniciar a sancionar a los asociados que no paguen o no respeten las reglas que nos rigen como

asociados (estatutos). \ \

[ _ 4.-ACTIVIDADES:

4.1. Durante el afio 2020 por causa de la emergencia sanitaria, no fue posible llevar a cabo la tradicional liturgia
religiosa como la celebracion de semana santa, esperamos este afio con todas las medidas de bioseguridad
poder llevarla a cabo.

4.2 El dia 31 de diciembre de 2020 se cambiaron los tradicionales juegos pirotécnicos, algunos miembros de la
Junta Directiva 0onaron un grupo musical para amenizar y alegrar el recibimiento del nueve afo 2021
agradecimiento especial a todas las personas que participaron desde sus balcones.

r

4.3 Durante este afio, después del confinamiento obligatorig, la Junta Directiva se reunid presencialmente con
el propdsito de hacer una brigada efectiva de embellecimiento teniendo en cuenta las sugerencias de algunos
asociados. Para ello, se hace oportuno ofrecer un agradecimiento a cada uno de los asociados y miembros de




la Junta Directiva, quienes de manera desinteresada trabajan en pro del embellecimiento y mantenimiento del
Club; el cual hasta el momento ha tenido un cambio progresivo y notorio.

Ahora bien, es el momento preciso para agradecer infinitamente a los socios que han hecho donaciones como
pintura, carpas, cerramiento piscina, gracias a ellos y a quienes pagan puntualmente, se ha podido llevar a cabo
este objetivo.

Seguimos trabajando no solo en embellecimiento sino también en el mantenimiento de los equipos neumaticos,
hidraulicos y eléctricos.

4.4 Por otra parte, se hace oportuno recordar que, si bien el sefior Victor Pachdn desde el 15 de diciembre de
2020 nos remitié su carta de renuncia como Administrador, el mismo continda en nuestra administracion
provisionalmente en términos legales bajo la guia de los miembros de Junta Directiva quienes hemos realizado
un acompafiamiento presencial continuo respecto al embellecimiento y mantenimiento del Club Campestre los
Gansos. Ahora bien, es de resaltar que dicha labor se esta llevando acabé por parte del sefior Victor Pachon de
forma desinteresada sin remuneracion como administrador; sin embargo, se encuentra llevando una labor por
el amor y carifio que le tiene a nuestro Club Campestre como socio, en pro del bien comun de nuestra entidad.

De igual modo, para que dicho embellecimiento y mantenimiento se lleve acabd, el Club Campestre realizo el
respectivo estudio de conveniencia en el cual se determind la viabilidad juridica, técnica y financiera para contrata
el servicio del mantenimiento con el sefior Israel Rodriguez, donde se logrd establecer que el mismo cuenta con
la idoneidad y experiencia que garantiza el cumplimiento de las laborales contratadas.

[T e T T ._..._ﬁ

Para poder iniciar actividades de los servicios como piscinas, zonas himedas, capilla y demds, nos vimos
obligados a implementar todos los protocolos de bioseguridad, donde se invirtid en comprar los lavamanos
portatiles, termometros, dispensadores de gel, avisos de sefializacion, implementos de aseo como jabdn
antimaterial, toallas desechables, alcohol y desinfectantes para cada una de las areas cumpliendo con aforo para
cada servicio de acuerdo con lo aprobado. Adicionalmente para cumplir con estos protocolos se contratd el
personal adicional como los guardas de seguridad y salvavidas por cada piscina, para gue nuestra entidad cumpla
con todos los requisitos de funcionamiento y asi prevenir cualquier impasse.

Igualmente se inicid la implementacion del SGSST para el Club Campestre los Gansos, donde quedan pendiente
comprar los implementos de seguridad como son las camillas, hidrantes, sefializaciones y todo lo necesario para
cumplir con el sistema que se busca implementar.

Agradezco la atencién prestada a todos los presentes, recordandoles que tomemos conciencia del cumplimiento
con las obligaciones que tenemos para con Los Gansos, no dejemos derrumbar lo que tanto nos ha costado
levantar, insistimos en una entidad privada, donde se busca el descanso y recreacién, para lo cual es necesario
pagar para poder mantener todo con un buen aspecto y realizando obras que permitan el avance en
infraestructura, lo cual es conveniente para todos en nuestra calidad de asociados.

Cordialmente,

LUIS ALEJANDRO OCHOA C.
PRESIDENTE"

¢El sefior Jests Silva, pregunta si algun asociado tiene alguna inquietud?

Intervencion: Wilson Rivera, toma la palabra y realiza una seria de observaciones, pregunta
cuantos minutos tiene para intervencion.

El sefior Alejandro Ochoa responde que 2 minutos. El sefior Wilson Rivera hace referencia
de la asamblea de febrero 28 de 2019, hablo con Sr Alejandro Ochoa sobre la inconformidad,
razén de peso argumentacin para pedir la suma de 650 millones, para él no se supo dar
explicacion, argumenta que los impuestos costaron 114 millones y se pidieron 200 millones,
empleados Gonzalo Avila, Milena Sanchez pidieron 200 millones que pruebas hay. 3. Caso
Toro se hizo una conciliacion por 140 millones pasaron 240 millones esa es la posicion. Dice
el sefior Rivera que esos son los tres puntos, él envio seis circulares enviadas por Wilson
Rivera, no por un desconocido en doce afios muchas circunstancias, aduce que los 650
millones era un préstamo que, para devolver, dice no estar de acuerdo empleados es una
mentira Gonzalo y Milena pide la documentacion para todos los asociados, del lote 2, dice
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El sefior Alejandro Ochoa responde al Sr. Wilson Rivera, que esta equivocado con todas las
argumentaciones, es un caso juzgado en asamblea, no hay nada mas que decir aqui: esta
asamblea es un objetivo, si gusta lo puede seguir llevando en juridica como ya lo hizo, pero -
en esta asamblea no, lo que quiere poner una cortina de humo, la junta no son personas
mentirosas, solicita respeto; en juridica tendré respuesta, la Junta trabaja en pro del Club.

El sefior Jesis Silva, aclara que, en asamblea de diciembre 20 de 2020, se presentd un
informe detallado y justificado de cada rubro, lo cual quedo registrado en acta.

Intervencién: Joaquin Lara apoderado accién No. 0640, manifiesta el desacuerdo con la
colaboracion de la Sra. Maria Eugenia y Wilson Rivera, quienes atacan y preguntan, las
decisiones se han aprobado en cada asamblea aqui prima la democracia y la votacion por
mayoria y es quien decide en asamblea, en estos momentos hay claridad aqui no gana el
Sr. Presidente ganan todos ya que desde que estd la administracién actual en lo que se lleva
de historia hay mucho mas orden, hay libros contables, actas, claridad en las finanzas,
claridad en las inversiones y se ven las obras como se observa en los retratos que pasaron,
es cierto es alli donde se ve el pasado y el presente en el club es notorio. Por lo tanto, invita
al Sr. Wilson Rivera y a todos los que no estan pagando que, si no tienen con que pagar
deberian retirasen del Club, para esas personas que quieren aportar; para esas personas
que dicen que no tienen zonas comunes es falso ya que el club es uno y de apartamentos
otra y esta escrito como se compone cada entidad.

Intervencion: Fernando Rincén accién No. 0190, agradece a la Junta por la labor, el club el
ultimo afo esta muy lindo, gracias por cuidar los intereses de todos. Al sefior Rivera ofrece
disculpas, al parecer de lo que medio sabe es que en algun tiempo en el club debia tener
unos archivos y de lo que ha escuchado es que algunos de esos fueron quemados. El sefior
Fernando plantea un punto y es que al Sr. Wilson, Sra. Bertha y otras siete personas mas,
se deberian declarar personas no gratas; uno por los derechos de peticion que pasan estos
generan gastos adicionales para el club, y otros por disociar.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que todo ha sido aprobado en cada una de las
asambleas.

El sefior Aleiandro Ochoa, somete aprobacion el Informe de Gestion 20207.

{Aprueban informe de Gestion 20207

89 <

No votaron : Sl : NO

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado asi:

NO VOTARON: 29

SI APROBARON: 89 /r}.(.:*
NO APROBARON: 7




Intervencién: Fernando Rincon accién No. 0190, solicito palabra para hacer una aclaracion
en cuanto a lo que ha escuchado, al parecer unos archivos de afnos anteriores fueron
quemados por el Sr. Ricardo Rivera, como tiene apellido igual a los otros sefiores por eso
se equivoco.

8) Informe del Revisor Fiscal.

La sefiora Esperanza Burgos revisora fiscal del Club, agradece en nombre de todos por asistir
a la asamblea se permite presentar el informe de Revisoria Fiscal:

“DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL
Sefores
Miembros de la Asamblea General de Asociados
CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS
NIT. 860.404.659 - 8
Marzo 30 de 2021

Opinién

He examinado los estados financieros individuales, preparados conforme a las secciones 3 a 10 del
Estandar para Pymes (incluida en los anexos 2 y 2.1 de los decretos 2420 y 2496 de 2015), por el
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de (2019) y (2020) (estado de situacién
financiera, estado de resultado integral y las revelaciones que incluyen un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacion explicativa).

En mi opinién, los estados financieros individuales, tomados de registros de contabilidad presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de CLUB CAMPESTRE
LOS GANSOS por el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2020, asi
como de los resultados en dichas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera expuestas en el DUR 2420 de 2015, y sus decretos modificatorios.

Fundamento de la opinién

He llevado a cabo esta auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —NIA-
expuestas en el anexo 4.1 y 4 2 del DUR 2420 de 2015 (modificado por los decretos 2132 de 2016
y 2170 de 2017). Mi responsabilidad, de acuerdo con dichas normas, se describe mas adelante en
la seccion ‘Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la auditorfa de los estados
financieros”.

Cabe anotar que me declaro en independencia de CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros.
Cuestiones clave de auditoria Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas que, segun mi
Juicio profesional, han sido de la mayor significatividad en el encargo de auditoria de los estados
financieros, en su conjunto, de CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS en el periodo del afio 2020. La
Revisoria Fiscal con base en las auditorias practicadas: Financiera, de Gestién, de Comunicacion y
de Control, informa a la Asamblea General de Asociados la informacion mas relevante de los estados
financieros
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Las cuentas bancarias, se encuentran adecuadamente conciliadas, los saldos ,én;éftl‘:fjc:tu"y i
contabilidad coinciden, Se constatd la existencia y saldo en las cuentas. BANCO ‘AV VILLAS

$7.746 196, este valor no esta disponible ya que se encuentra embargada, por €l municipio de -
Fusagasuga.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Por esta razon los recaudos de las cuotas de sostenimiento del club se hacen a través de las cuentas
de Apartamentos los Gansos,

CARTERA
El total de la cartera es de $166.970.073
Los rubros mas importantes pertenecen a los apartamentos

2205- §78.723.759 (RICARDO RIVERA), 7305-$19,221,085 (CARLOS ZULUAGA);, 4103-
$8.222 994(JOSE ALBERTO ROJAS), 6302-$6.804.459(MATILDE DE ARISMENDI), 7202-

$5.701.324 (CLARA PULIDO); 4201- $ 4.934484(CONSUELO ZANABRIA) 1104-
$5.040.665(SANTIAGO BAHOS).

Es importante dar a conocer a la Asamblea el caso del sefior Ricardo Rivera que adeuda a 31-12-
2020 $78.723.759, ya que es una cifra material que suma importancia a las cuentas por cobrar del
club campestre los gansos, y de la cual no se ha obtenido ninguna manifestacién por parte del
asociado para solucionar su situacion.

Sin embargo, Sefior Ricardo Rivera envia un correo el 27 de marzo de 2021 a los aptos los gansos
donde manifiesta la intension de solucionar su deuda, mas no reconoce en ningun momento lo
adeudado a el club campestre.

El dia de ayer 29 de marzo de 2021 a las 6.55 pm envi6 otro correo con una propuesta bautizada
“DACION EN PAGO Y/O FUSION POR ABSORCION ANO 2021."

Propuesta que se les agradece y por la importancia que este tema requiere no se puede tomar a la
ligera, por lo gue esta Revisoria recomienda se estudie con detenimiento y asesorarse por los
profesionales idoneos para hacer este proceso.

De esta misma manera solicito respetuosamente al sefior Ricardo Rivera poner de su parte para dar
solucion a los valores adeudados al club campestre los gansos.

Se recomienda seguir con la gestion de cobranza, sobre todo con estos asociados que superan mas
de un afio de mora. Ya que, por esta razon, no se pueden ejecutar las obras y tareas propuestas.

El dia 26 de marzo llego una accion de Tutela, interpuesta por el sefior Wilson Rivera, la cual fue
contestada en los tiempos sefialados.

El apartamento 2306 del sefior Juan Pablo Motta, se dio por terminada la sancién impuesta a esta
accion de $14.000.000, se han efectuado varias reuniones para poder determinar el valor final que
el asociado y copropietario pago este valor fue de $2.547 613, se reverso el valor de la sancion por
valor de $11.452 387,

SEGUROS
Se cuenta con la pdliza de proteccion de areas comunes y responsabilidad civil.

IMPUESTOS

Se dios cumplimiento a la presentacién y pagd de la declaracién de IVA, renta del afio 2019 y
retencién en la fuente sobre bienes y servicios recibidos.

La administracion presento los reportes de informacion tributaria exdgena en medios magnéticos a
la DIAN.




La destinacion de los recursos por valor de $224.976.796, provenientes del préstamo recibido de los
Apartamentos los Gansos fueron:

La junta de socios en cabeza del Representante Legal, pago los impuestos prediales adeudados por
el Club hasta diciembre de 2018 por valor de $150.673.400.

Se hicieron abonos a al caso laboral se firma la conciliacion con los dos empleados se autentica y
se fija el valor total de $440.000.000, correspondiente a Milena Sanchez $250.000.000 y Gonzalo
Avila $190.000.000.

El club campestre reclasifica el tercero de Gabriel Toro a Apartamentos los gansos quien compro la
sentencia de los derechos litigiosos que recae sobre Club Campestre los Gansos y contabiliza en
las cuentas por pagar el valor de $180.195.000.

MANEJO PRESUPUESTAL

Durante el afio 2020 de 01 de enero al 31 de diciembre la ej&mciﬁn presupuestal estuvo a cargo de
la administracion, quien ejecuto los recursos con eficiencia para beneficio de la copropiedad, el gasto
se ejecuta teniendo en cuenta generalmente 3 cotizaciones las cuales junto con la junta de socios
tomar la mejor opcidn para la copropiedad. Se resalta el compromiso de los miembros de la junta,
por sus aportes y revisiones oportunas ayudan a la ejecucion que hace la administracion.

a. El libro de registro de socios, tiene todas las hojas de vida, se pide a los copropietarios nuevos
que por favor hagan llegar el certificado de tradicion y libertad para hacer actualizacion de datos.

b. Los comprobantes de las cuentas, los libros contables auxiliares y los libros oficiales se
actualizaron y se conservan debidamente.

¢. En cumplimiento de las normas de propiedad intelectual, SEGUN LA LEY 603 DE 2000, sobre
derechos de autor, el Club Campestre los Gansos, tiene un software propio, licenciado legalmente.

d. De acuerdo con la informacién recolectada y obtenida en el desarrollo propio de mis funciones,
considero que los activos, pasivos y obligaciones cuantificados en los Estados Financieros con corte

al 31 de diciembre de 2020, existen y fueron reconocidos de acuerdo con las técnicas de valuacion
vigentes en las normas internacionales de informacion financiera.

e. El libro de actas de junta de socios, se conserva adecuadamente.

f. Mi trabajo como Revisora Fiscal se limité a constatar que la informaron financiera que contienen,

coincide con los Estados Financieros, en consecuencia, no incluyd la revision de informacién distinta
de la contenida en ellos.

g. Los aportes parafiscales del club campestre los gansos se encuentran debidamente presentados
y pagados, el servicio de vigilancia es contratados con empresas especializadas en el tema, donde

no existe ninguna relacion laboral, sin embargo, se hizo la verificacién en el momento de contratarios
del pago de sus parafiscales.

h. A la fecha de este informe, no conozco ofras situaciones que deban ser reveladas de forma
posterior en los estados financieros al 31 de diciembre de 2020

Los resultados de la evaluacion adelantada se basan en primera instancia en el analisis de las
actuaciones que competen a cada una de las areas involucradas en el proceso, los documentos
soporte suministrados para tal efecto.

Los documentos e informacion de soportes mediante la cual se llevo a cabo la investigacion fue
aquella suministrada por la administracién.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables de gobierno

Los estados financieros certificados que se adjuntan son responsabilidad de la administracion, la
cual supervisd su adecuada elaboracion de acuerdo con los lineamientos incluidos en los anexos 2,
2.1y 22 de los decretos 2420 y 2496 de 2015 y 2170 de 2017, asi como las directrices de las
orientaciones profesionales y técnicas del Consejo Técnico de Contaduria Publica, junto con el
manual de politicas contables adoptadas por la pyme CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, de
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administrativa incluye disefiar, implementar y mantener el control interno relevante en la psepare

Adicionalmente, en la preparacion de la informacién financiera, la administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad que tiene la entidad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun comresponda, las cuestiones respectivas, teniendo en cuenta la hipétesis de
negocio en marcha. A su vez, los responsables de gobiermo de la entidad deben supervisar el
proceso de informacion financiera de esta.

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos,
realizando una auditoria de conformidad con las Normas de Aseguramiento de la Informacién. Dichas
normas exigen el cumplimiento de los requerimientos de ética, asi como la planificacion y la ejecucion
de pruebas selectivas de los documentos y los registros de contabilidad, con el fin de obtener una
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores materiales. Los
procedimientos analiticos de revision dependen de mi juicio profesional, incluida la valoracion de los
riesgos de importancia relativa en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones de riesgo, debo tener en cuenta el control intemo relevante para la preparacion y la
presentacion de los estados financieros, mas no expresar una opinion sobre la eficacia de este.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Es pertinente mencionar que la Ley 1314 de 2009 introdujo las nuevas normas y principios de
contabilidad que deben ser aplicados en la preparacion de informacion de las pymes en Colombia.
Las normas aplicables son las reglamentadas por los decretos 2420 y 2496 de 2015, 2170 de 2017
y 2132 de 2016. Al respecto, a partir de 2016, como fue exigido, los estados financieros de CLUB
CAMPESTRE LOS GANSOS han sido expresados bajo estas normas.

En concordancia con lo mencionado en el numeral 4 del articulo 2.1.1 del DUR 2420 de 2015,
adicionado por el articulo 10 del Decreto 2496 de 2015, todos los lineamientos que no estén en el '\
alcance de los Estandares Internacionales podran consultarse en el Decreto 2649 de 1993, el cual

se encuentra parcialmente vigente para algunos aspectos, entre estos, la teneduria de libros,
comprobantes y soportes contables.

Teniendo en cuenta que el objeto social del CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, es la actividad de
recreacion, somos un club sin dnimo de lucro, que estéa vigilado bajo la normatividad de la Alcaldia

Mayor de Bogota, ente al que debemos reportar la gestién administrativa, Estados Financieros,
presupuesto debidamente aprobados por la Asamblea General.

ESPERANZA BURGOS CARRERO /#
Revisor fiscal
Tarjeta profesional N.* 72.714 - T"

La Sra. Esperanza Burgos, pregunta si alguna persona tiene alguna duda con g
atendera.



El sefior Jesus Silva, propone si alguna persona tiene alguna pregunta levantar la mano y
dar la palabra.

Intervencion: Héctor Palau accion No. 0195, solicita al sefior presidente dar el tiempo que
sea necesario para tratar los temas, agradece a la Directiva y el balance presentado por la
Revisoria Fiscal.

El sefior Alejandro Ochoa, comenta que la Junta esta para cuidar el patrimonio de todos,
aqui se trabaja con la mejor intencidn.

Intervencion: Maria Eugenia Gallego accién No. 0036, Sra. Revisora mocién de orden y
claridad, orden: se aprobé un reglamento en el punto (6) intervenciones sera de 3 minutos
y 2 frente al mismo tema, no cambiar ese orden en el uso de la palabra. Aclaracién porque
y por quien esta embargada la cuenta del club ya que es nueva y no sabe.

La Sra. Esperanza Burgos, responde que la cuenta del club primero estuvo embargada por
el proceso del Sr. Ricardo Rivera y luego por remanente por impuestos.

La Sra. Maria Eugenia, pregunta si ya se levanté el embargo del sr Ricardo Rivera.
La Sra. Esperanza Burgos, responde que esta embargada por impuestos.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que esta en proceso de levantar embargo por
parte de impuestos.

9) Presentacion y aprobacién de los estados financieros 2020.

La Sefiora Consuelo Vargas contadora del Club, se presenta ante la asamblea, e informa
que el 07 de marzo de 2021, se envid un archivo a todos los asociados con los respectivos
informes y estados financieros con corte diciembre 31 del 2020.

El Sefior Alejandro Ochoa, pregunta si llegaron requerimientos y/o inquietudes en cuanto a
los estados financieros?

La Sra. Consuelo Vargas responde que ninguna persona envid preguntas ni sugerencias.

El sefior Jesus Silva, sugiere que como se enviaron los estados financieros con antelacion y
no llegaron inquietudes, propone que la persona que tenga alguna pregunta levantar la
mano con eso la Sra. Contadora despeja las dudas pertinentes.

El sefior Alejandro Ochoa, solicita a las personas que tengas preguntas y/o inquietudes
levantar la mano.

Intervencion: Fidel Palacios accién No. 0195, realiza las siguientes preguntas: 1.- Porque en
2019-2020 el rubro gastos de personal aumento. 2.- Liquidaciones Prestaciones Sociales.
3.- Deudas Financieras- Pagare a que corresponde.

La Sra. Consuelo Vargas, responde asi: 1.- Salarios aumento porque se tenia servicios con
una temporal, a pesar de estar en pandemia el club contindo realizando los mantenimientos
respectivos mantenimiento de piscinas, guadafiar y los empleados de servicios generales.
2.- las partidas conciliadas con los sefiores Gonzalo Avila y Milena Sanchez a Dic/2020 quedo
un saldo por haberse realizado abonos. 3.- en cuanto al pagare fue un préstamo de un
particular para ser abonado a la conciliacién laboral ya que se requeria urgente el recurso,
el pagara esta pendiente por pagar, se requiere recaudar la cartera para cubrir esos gastos.

B
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El Sr. Fidel Palacios, comento que queria saber sobre el pagare, se debe tener cl&m qu? S&O2otd
debe pagar, si no se recauda cartera ejecutar a los morosos.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que es importante recaudar la cartera para cul:rnr ESas

obligaciones.
o =

l.Los Gansos

Wi Bl 404 5598

CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS

CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO 2020

Los suscnitos Representante Legal y Contadora Publica del CLUB CAMPESTRE
LO8 GANBOS , con Nit No. 860 404 659 - 8, certificamos que hemos preparado
los Estados Financieros Bidsicos a 3] de [haembre de 2020, de amerdo oon la
Ley 1314 de 20089, reglamentada por el decreto 3022 de 2013, incluyendo sus
correspondientes revelaciones

Los procedimientos de valuacidn, valoracion y presentacion han sido aplicados
uniformemente con los del ano inmediatamente antenor Y reflejan
razonablemente la Situacdn Financera de la entidad a 3! de Diciembre del
2020, ademds

1. Las dfras inchidas son fielmente tomadas de los libros ofidales y
auxithares respectivos

2. Garantizamos la exstencia de los artivos y pasivos cuantificables, asi
como sus derechos y oblivpaciones registrados de acuerdo con el corte de
lns documentos

d. Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto gue
todos los hechos econdmicos, han sido reconoados en elios.

4 Ademds, certificnmos gue los hechos econdrrions han =ido clasificados,
desenitos y revelados de manera correcta

Se expide la presente certificacion en la cudad de Bogotd, a los ocho (08)
dias del mes de marzo de 2021

Corcialmente,

{.U
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CLUB CAMPESTRE LOS GANROS
ESTADD DE RESUTLTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
DE ENERCO 1 A DICIEMDRE 31 DE 2020 % 2019
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El sefior Alejandro Ochoa, somete a wvotacion la aprobacion de los estados
presentados al 31/dic/2020.

Aprueban los estados financieros presentados al 31/12/20207

86

30
10

No votaron Si NO

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado
asi:

NO VOTARON: 30
SI APROBARON: 86
NO APROBARON: 10

10) Presentacion y aprobacion proyecto del presupuesto vigencia
2021.
El Sefior Jesus Silva, solicita se presente la proyeccion del presupuesto 2021:
Se realiza la presentacion del presupuesto ejecutado de 2020 y proyectado 2021:

En la primera parte se causan ingresos y en la seqgunda parte se explica el detalle
de cada rubro ejecutado.

Proyectado enero a diciembre de 2021 club y aptos es ($756.720.253)

Se explica cada rubro se anexa el cuadro presupuesto:
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Se presenta y proyecta el presupuesto este fue enviado a cada uno de los asoci
pasados para ser analizado, la Junta decidié no aumento significativo en la administracion,
solo se incrementd 3.5% de acuerdo con las aprobaciones de asambleas anteriores.



En el rubro de servicios: esta conformado por el servicio de vigilancia (quardas, recorredores
y algunas veces adicionales).

Otro de los servicios y es ocasional: Salvavidas 2021 se calcula un promedio de 43 millones,
no se ejecutd en 2020 por tema de pandemia solo se prestd los tres primeros meses y en
octubre a diciembre. Este afio se pretende abrir fines de semana y fines de semana con
puente y temporada de vacaciones, se realizo con calendario el resultado son 207 dias que
es lo que se esta proyectando, entre semana no se prestaria porque no esta incluido en
estos valores, si se requiere servicio entre semana se debe analizar.

Mantenimientos: la idea es continuar con el embellecimiento y mantenimiento de las
instalaciones del club y las canchas de tenis.

Combustible: Es el acpm que se utiliza para el servicio de turco fines de semana y fines de
semana con puente y temporadas.

Caso Personal: El afio pasado se debid contabilizar lo de los afios anteriores.

Intervencién: Maria Eugenia Gallego accion No. 0036, Sra. Revisora los servicios de agua y
luz estan variados, pero con la explicacion dada le quedo claro.

Intervencién: Joaquin Lara representando accion No. 0640, opina que la administracion esta
muy bien, se esta llevando todo a cabo, la cartera es importante recaudar, las personas que
buscan no pagar deben ejecutarlas restringir a las personas deudoras los servicios de las
zonas comunes, las diez personas siguen aprovechando sin pagar. Invita a la evolucién si
se debe pagar cuota de sostenimiento. Muy bien al administrador por el avance.

Intervencion: sefior Wilson Rivera que en el punto anterior no pudo hablar, él queria hablar
sobre el tema de Gonzalo y Milena no esta de acuerdo.

El sefior Alejandro Ochoa, le dice a don Wilson que ese tema ya fue aprobado y se esta
llevando a cabo punto de presupuesto.

El sefior Jesus Silva, solicita a las personas intervenciones sobre el punto de presupuesto.

Intervencion: Sra. Nelsa Sanchez accién No. 0493, no entiende porque entre semana no se

presta servicio de piscinas ya que no debe ser solo fines de semana ya que casi que estan
viviendo en el club.

La Sra. Esperanza Burgos, responde como se informa los gastos de salvavidas por el tema
de protocolos se incrementd en todo, adicional se incrementaria mantenimiento piscinas
pero no se cuenta con el presupuesto esta definidos fines de semana con puente,
temporadas junio, octubre y diciembre.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que por protocolos se incrementd todo no tenemos
presupuesto.

Intervencion: Fidel Palacios accion No. 0245, opina que por tema de pandemia un gran
numero de familias estan viviendo en el club, y la piscina es como lo Gnico por disfrutar, no
le parece muy costoso, propone llevarlo a votacién de acuerdo con lo que apruebe asamblea.

Sra. Esperanza: aclara que el presupuesto se pone a consideracion y la idea es que nazcan
sugerencias.

Asi mismo calcula mds o menos en salvavidas en semana una sola piscina es $140.000*5
dias= 700.000, pregunta como seria la propuesta dependiendo de la contratacion, informa
que seria mes ($2.800.000) mensuales y sumarlo al ajuste.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que se deben llevar las normas de bioseguridad, aunque
se estan realizando y esta presupuestado.
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La Sra. Esperanza Burgos, entrar a mirar solo pensar abrir una piscina
($25.200.000) se debe analizar. seggd = =
e m -

El sefior Alejandro Ochoa, pregunta si se incrementa este servicio tocaria smﬁ?’fﬁ"f
administracion.

El sefior Jes(s Silva, analiza de las cuentas que se estén sacando para el rubro de salVavidas;
hay que tener en cuenta si se van a tener estas personas no seria temporal si no
permanentes, tocaria carga prestacional aproximadamente ($36.000.000), propone
someterlo a votacion, incrementar 1.5% sobre lo que esta presupuestado.

La Sra. Esperanza Burgos, solicita a los asociados pagar oportunamente todo depende
recuperacion cartera.

El sefior Jesis Silva, propone someterlo a votacién asi: 1.-aprueban el presupuesto
presentado por la Junta Directiva. 2.- Aumentar 2% adicional a lo que esta presupuestado
para abrir solo una piscina entre semana.

El sefior Luis Alejandro Ochoa, somete a votacién asi: 1.-aprueban el presupuesto

presentado por la Junta Directiva. 2.- Aumentar 2% adicional a lo que esta presupuestado
para abrir solo una piscina entre semana.

Aprueban el Presupuesto?

T4
21 21
 abaisse. -
___ o caoy gl
Mo votaron Ninguna Oﬂﬂﬁn

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado asi:

NO VOTARON: 21
PROYECTO PRESUPUESTO POR LA JUNTA SI APROBARON: 74
NINGUNA OPCION: 21
PROYECTO PRESUPUESTO MAS 2% INCREMENTO: 15

Intervencion: Héctor Palau accion No. 0195, opina internamente con algunos comparieros,
temas como el presupuesto, decisiones tan importantes, con todo respeto, propone tomar
el tiempo necesario.

El sefior Jesus Silva, informa que de acuerdo con el tiempo se ha tenido en cuenta, que la
mayor votacion supere el 50% de los asambleistas presentes, momento en el cual, cualquier
votacion adicional no afecta el resultado final, sin embargo, siempre se ha visto que entre
20 y 25 persona no estan votando, no se sabe sazdn.

Intervencion: Yenny Villa accion No. 0034, Manifiesta que le genera una duda sobre el
ataque sistematico con Gonzalo y Milena, no esta de acuerdo porque son muchas los afios
de colaboracion, no esta de acuerdo con ese ataque hacia los empleados.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que son personas mal intencionadas es un ataque parg
con la Junta, aunque es claro la intencién, es no pagar, estos son temas juzgados y tog
reposa en actas, estas personas quieren retroceder el club, estas personas lo Unico q
hacen es cuestionar.



Intervencién: Dolly Villa accién No. 0034, no entiende la persecucién con la administracion,
manifiesta que lleva muchos afios en el club y verdaderamente es la Unica administracion
que se nota, porque el club nunca habia estado tan bien como ahora, todos los asociados
son los beneficiados, esta administracion y la Junta es de las mejores que hemos tenido,
han hecho muy buena gestion, no entiende porque estas diez personas buscan hacer el mal.
Otro de los puntos que se debe hacer seguimiento hay una persona que se ofrecen para
alquilar los apartamentos y no le hace saber al asociado, adicional se vale de los carnés de
otros asociados para ingresar invitados sin pagarle nada al club, lo tiene como negocio
personal, todo este grupo minoritario de personas no son gratas para el club.
Intervencion: La Sra. Esperanza Burgos, de acuerdo con las intervenciones aprovecha para
aclarar el tema laboral, esta conciliacion esta debidamente soportada, a los sefiores Gonzalo
y Milena se han realizado unos abonos, es de aclarar lo que se concilio fue unos rubros de
anos anteriores, no quiere decir que se deben retirar porque no se realizd liquidacion de
contrato.

El sefior Alejandro Ochoa, informa que como lo explico la Sra. Esperanza Burgos, la
conciliacion esta debidamente soportada donde el Club obtuvo beneficio, hay personas que
quieren hacer ver cosas que no son, son personas mal intencionadas, los empleados que
tenemos son grandes colaboradores.

Intervencién: Sra. Yenny Villa, indica agradecimientos, ellas confian en todos en Gonzalo
Avila- Milena Sanchez en la administracion, esta de acuerdo con toda la parte contable y
todo, apoya en todo, el hoy por hoy se refleja todo el esfuerzo, votara para que siga la
misma junta.

Intervencion: Laura Rincdn, asociada No. 0190, apoyan totalmente el presupuesto, la labor
realizada, del sefior Gonzalo, Milena y don Victor, son muy valiosas, para las personas que
se viven quejando, les gustaria ver también la colaboracion en prestar sus carros para
transportar material para una piscina, motor para mantenimiento de una piscina, que estén
100% a disposicion que requiere el club al dia, dia no solo los fines de semana, no se
requiere estar todo el tiempo en club para notar el cambio que ha tenido el club, solicita un
poco de consciencia por el trabajo de las personas ser un poco, ser un poco mas gratas y
trabajar en pro del club ya que todos son beneficiados.

Intervencion: Orlando Méndez accion No. 0783, esta totalmente de acuerdo con la gestién
de la Junta, de la administracién, si agradece mucho esta gestion, le parece que es la mejor
que ha tenido el Club.

Intervencion: Juan Manuel Rivera accion No. 0811, manifiesta que siempre ha tenido
inquietud sobre los deudores morosos, ha escuchado el tema de cartera, causa curiosidad
en asamblea siempre se habla de los deudores, pero no ha escuchado cémo va la gestidn,
como se permite tener personas debiendo, las personas deudoras son las que crean cizafia,
pero no estan pendiente del pago que deben realizar.

El sefior Alejandro Ochoa, comenta que se estdn adelantando los procesos, pero son
bastantes demorados, pero la administracion estd al tanto de la recuperacion de la cartera.

El sefior Juan Manuel Rivera, agradece y por favor solicita a esas personas deudoras pagar,
como es que estan en esta reunidén como sinvergiienzas, eso si causa tristeza.

Intervencidn: Consuelo Sanabria accién No. 0247, informa que en estos momentos es
deudora morosa ya que esta con un proceso pendiente con el apartamento, esta en venta,
tan pronto venda cancela todo. Felicita a don Alejandro Ochoa, por la gestién, asi como a
Gonzalo y Milena son personas muy colaboradoras, las personas que estan debiendo, son
personas no gratas, solicita seguir con la gestidn, felicitaciones a todos.

Intervencion: Jhon Martinez accién No. 0383, manifiesta que tiene una inquietud, indica que
es nuevo en el club, de lo que lleva a escuchado sobre un problema laboral de Gonzalo y
Milena, la duda es équé funciones realiza Gonzalo Avila?

El sefior Alejandro Du_:hna, responde que el sefior Gonzalo Avila es empleado del club, es la
persona que lleva mas tiempo, es un gran colaborador con todos los asociados, inicio como

mensajero, realiza cobros de administracion hoy por hoy es uno de los asesores juridicos,
poraue conoce toda la travectoria del club.
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El sefior Jesus Silva, complementa y manifiesta que conoce a Gonzalo Avila
afos, inicio como mensajero, hoy por hoy es asesor bastante comprometi
una persona muy atenta con los procesos, hoy por hoy son muchisimas |
desempefia, mas alin con toda esta gente que pasan derechos de peticidn, tutglas,
persona que conoce el club y colabora con los abogados, adicional también es @ QRiE
asociado.

P —_

Intervencién: Consuelo Sanabria accién No. 0247, comenta que conoce a Gonzalo Avila hace
muchos anos, conoce el club desde que inicio, es una persona correcta y honorable,
conocedor de todos los problemas del club, el sefior Ricardo Rivera que acusa y no hacen
bien al club; opina que deberian irse esas personas que hacen dafio al club.

Intervencion: Wilson Rivera, manifiesta que quiere pedir favor, hablo con sr Alejandro
Ochoa, al presidente le dice que esta inconforme, por no entregar la documentacion con
relacion al contrato laboral de Gonzalo Avila y Milena Sanchez, solicita le respondan si los
van a entregar.

Intervencién: Milena Sanchez, agradece a todos los presentes, informa que lleva 23 afios
laborando con el Club, la gran mayoria de personas la conocen, en especial para respuesta
al sefior Wilson Rivera, le recuerda que de acuerdo al habeas data ley 1581, por estar en
curso la conciliacién hasta tanto no se culmine el pago total de la conciliacién no autoriza
para la entrega de dichos documentos, solicita respeto al sefior Wilson Rivera, recuerda
sobre la llamada que realizo hace dos afios, donde de una manera arbitraria insulto, motivo
por el cual no esta de acuerdo a la entrega de esta informacion sin autorizacion, de ser
necesario se llevara a instancias judiciales si es necesario, asi mismo con todo respeto para
las personas que tengan dudas en cuanto al contrato y/o conciliacién con gusto explicara
pero no en los pasillos como lo estan haciendo.

El sefior Jesus Silva, indica que lo que dice Milena Sanchez es cierto, existe un tratamiento
de datos y mas aun con el tema laboral, hablan de proceso, es importante resaltar que no
hay ningin proceso, ni demandas, lo que se concilio fue unas deudas de afios anteriores,
son derechos adquiridos, por eso se llevé a cabo una conciliacion.

El sefior Alejandro Ochoa, agradece a todos los asociados por la confianza, no es facil, no
todos estan de acuerdo, se entiende que las redes sociales y esos correos alcanzan algunos
pensar diferente.

11) Eleccion Junta Directiva.

¢El Sefior Alejandro Ochoa, pregunta si llegd alguna plancha o propuesta para junta
directiva?

El sefior Alejandro Ochoa, informa que la Junta, tiene una propuesta de plancha para Junta
Directiva, todavia tiene algunos temas por concluir, para clarificar, terminar procesos
juridicos entre otros.

El sefior Jesus Silva, épregunta si hay otra plancha para junta directiva? .
No hay mas propuestas de planchas para Junta Directiva.

El sefior Alejandro Ochoa, solicita proyectar la plancha de Junta Directiva propuesta:
PLANCHA JUNTA DIRECTIVA

1.- LUIS ALEJANDRO OCHOA C.
2.- LUIS FERNANDO MANQOTAS
3.- GONZALO AVILA FORERO
4.- VICTOR JOSE PACHON G.
5.- JESUS ANTONIO SILVA G.
6.- GERMAN RICARDO CASAS
7.- JOSE ANTONIO YEPES

8.- RICARDO PAEZ

9.- JIMMY PALACIOS

10.- NEFTALI TORRES




12.- FERNANDO LADINO
13.- SANDRA SOTELO
14.-GIOVANNY MONCADA

El sefior Alejandro OCHOA, somete a votacion de la asamblea de plancha que se ha

conformado, como se describe a continuacion, la observacion de los primeros 7 seran
principales y los restantes 7 suplentes.

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado asi:

MIEMBROS PRINCIPALES
NO

NOMBRE ASOCIADO APROBARON APROBARON EN BLANCO CARGO

- LUIS ALEJANDRO OCHOAC. 100 5 27 PRESIDENTE

- LUIS FERNANDO MANOTAS 94 5 28 VICEPRESIDENTE
- GONZALO AVILA FORERD

- VICTOR JOSE PACHON G.

- JESUS ANTONIO SILVA G.

- GERMAN RICARDO CASAS

- JOSE ANTONIO YEPES

il L o

MIEMBROS SUPLENTES
8.- RICARDO PAEZ

9.- JIMMY PALACIOS

10.- NEFTALI TORRES

11.- JUAN DAVID ZULUAGA
12.- FERNANDO LADINO
13.- SANDRA SOTELO
14.-GIOVANNY MONCADA

El Sefior Alejandro Ochoa, agradece por la confianza depositada, invita a las personas
nuevas, que se informen, documenten con la administracién; todos los fines de semana,
esta bajando al club el sefior Gonzalo Avila, por si alguno desea aclarar alguna inquietud o

sugerencia.
12) Nombramiento Revisor Fiscal y Suplente.

El Sefior Jes(s Silva pregunta a la sefiora Milena Sanchez, ¢ési llegd alguna hoja de vida
para Revisor Fiscal?

La sefiora Milena Sanchez asistente administrativa, informa que no llegé ninguna hoja de
vida para Revisor Fiscal.

El Senor Alejandro Ochoa, propone a la H. Asamblea que se ratifique el nombramiento de
la sefiora Esperanza Burgos como Revisora Fiscal con su respectivo suplente.

La sefiora Esperanza Burgos acepta el nombramiento como Revisor Fiscal 2021-2022.-

éRatifican la continuidad del actual revisor fiscal con su respectivo suplente para el
periodo 2021/2022?

84

10

No votaron 1| NO
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Se procede a realizar votacién en plataforma VivoVien quedando como resultado a:iﬂ r L ‘, u

|

NO VOTARON: 36
SI APROBARON: 84
NO APROBARON: 10

La sefiora Esperanza Burgos, agradece por la confianza y estara muy atenta en cumplir
con toda la gestion.

13) Proposiciones y Varios.
El Sefior Jesus Silva épregunta si llegaron propuestas por escrito con antelacién?

~ Proposicion: Gustavo Escobar accién No. 0646, envié un comunicado donde propone
analizar: 1.- tema de las antenas de Directv. 2.- zona wifi para que todos tengan
acceso. 3.- incremento de administracién deberia ser por IPC y no por SMLV. 4.-
Ergogomla para discapacitados para tener mayor acceso al restaurante, capilla y
demas

El sefior Alejandro Ochoa, informa que en cuanto a las antenas de directv estamos
averiguando como organizar el tema. En Wifi ya tenemos en porteria, por parte de la
empresa prestador de servicio quedaron de ampliar torres para amplificar sefial y asi
podernos instalar. Lo del incremento se debe analizar con presupuesto. El restaurante
se ha tratado de activar, pero ha sido complicado, hay una persona que esta en estos
momentos en modo prueba por si funciona ya que el consumo es minimo.

» El sefior Javier Jaramillo accién No. 0505, felicita a la Junta, a don Alejandro por el
desarrollo del club es muy positivo espera que se continte asi, breve y al final hay
gente indeseable, gente que no quiere el club, este sitio es un paraiso, le parece
imposible que un grupito este desinformando, creando mal ambiente, inculpando a
la Junta, cuando las cosas se estan haciendo bien, se debe apoyar a la Junta para
que continien mejorando el club. Otro tema es el arrendamiento de los
apartamentos, porque hay socios que entregan sus carnes a una de las personas
que inclusive hace parte del grupo indeseable. Se debe grabar esos arrendamientos
como recoleccion para el club "gravamen” con estos ingresos se podria ampliar el
servicio de salvavidas.

El sefior Jesus Silva, dice que esta de acuerdo con lo que dice el sefior Javier Jaramillo con
el tema de los arrendamientos, este 40% casi que del grupo que no pagan de esta forma
perjudicando a los demas, adicional son las personas son las que pasan derechos de
peticion, tutelas ante juzgados, de esta forma ocasionando gastos no presupuestados,
personas mas adelante se analizara un tema para iniciar a solucionar de raiz.

» El sefior Jose Rios accién No. 0394: manifiesta que a la H. Junta, lleva 4 meses es
nuevo, le es muy grato el club, es muy hermoso, opina que la Junta se ha
preocupado por el bienestar de todos. La piscina propone abrirla de viernes a
domingo. Manifiesta los agradecimientos y apoyo total.

» El sefior Orlando Méndez accién No. 0783, opina que es importante sobre el arreglo
de fachadas, no ha ido, pero la dltima vez que fue le parecié que la pintura de
muchas unidades esta en mal estado. Respecto arrendamiento en porteria se
requiere exigir carnés y cobros de los invitados, porque hay muchas personas que
no son del club, en algin momento tuvo que intervenir en la piscina porque estaban
alli unas personas que habian alquilado un apartamento y estaban en actos que no
se deben permitir. Exigir que la porteria realice un control y hacer cumplir
reglamento. Recomienda fachada de edificio mantenimiento.
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El sefior Alejandro Ochoa, informa que en cuanto a la entrada la idea es sistematizar para
ejecutar un control en porteria, invitados con unas tarjetas magnéticas y registro
sistematizado, por falta de recursos no lo hemos podido cumplir.

» El sefior Juan Manuel Rivera accion No. 0811, propone para tener en cuenta zonas
humedas, se abre de vez en cuando, pero quisiera que se analizara que también se
preste el servicio en un dia entre semana de acuerdo con el nimero de personas
que haya, entiende que no todos los dias se puede. Actualmente viven muchas
personas en el club, la propuesta seria un miércoles y los demas en los dias como
tienen el horario.

El sefior Alejandro Ochoa, respondio que se analizara para ver si logra prestar servicio, nos
estamos turnando para revisar esos temas, Gonzalo Avila y Milena Sanchez han estado muy
frecuente alld, para ayudar con todos estos temas.

» El sefior Victor Pachén, informa que esta preocupado con el grupo de socios por la
verdadgansos, como estan conformados sefior Ricardo Rivera debe mas de diez
anos, se ha venido burlando del club, igual con el sefior Wilson Rivera también hizo
una conciliacion, pero por un proceso de pertenencia que estaba realizado pago solo
unos meses para pedir paz y salvo, exclusivamente solo por el proceso, se pregunta
con que moral estas personas dicen ayudar al club, sefiores cerciérense de donde
provienen la mala informacion.

» El sefior Alejandro Ochoa, en nombre de la Junta Directiva nueva de acuerdo con el
nombramiento tienen una propuesta asi:

El sefior Alejandro Ochoa, propone esta decision por parte de la Junta Directiva en
pleno estan de acuerdo con la expulsion definitiva del sefior Ricardo Rivera Aragdn,
bajo la accion No. 0544, y solicita a la H. Asamblea la ratificacion de esta decision.

El sefior Alejandro Ochoa, procede a dar lectura a los siguientes articulos de los
estatutos del club:
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Teniendo en cuenta estos articulos, se somete a votacién la ratificacion de la
propuesta por la Junta Directiva de la expulsion definitiva del sefior Ricardo Rivera
Aragon, accidon No. 0544 como asociado activo del club campestre los gansos.

El sefior Alejandro Ochoa, somete a votacion:

Esta usted de acuerdo con la decisidén de la junta directiva con ex

ulsar de forma
definitiva al Sr. Ricardo Rivera como socio del CIub;

Por unidad habitacional

I‘.‘I

Nn votaron NO

Se procede a realizar votacion en plataforma VivoVien quedando como resultado asi:

NO VOTARON: 30
SI APROBARON: 94
NO APROBARON: 7

El sefior Alejandro Ochoa, agradece por el apoyo se va a seguir con las personas que
desconocen el Club para no pagar y daremos cumplimiento a los estatutos, debemos velar
por el bienestar de todos.
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Bogotd, D.C., abril 22 de 2021 Los Gansos
CLUB CAMFESTHE
Nit. 860.404.659-8
Senores
Asamblea General Ordinaria
Club Campestre los Gansos
Ciudad

Asunto: Informe de la Comision verificadora del Acta de Asamblea (celebrada el
30 de marzo del afio 2021).

Estimados Asociados:

Queremos comunicarles que ha sido grato acompanarios en la verificacion del acta
de asamblea, tarea que nos han asignado desde el 30 de marzo del afio en curso,
tal como lo aprobd la honorable asamblea de asociados, para lo cual nos permitimos
verificar lo siguiente:

Verificacion del quorum, orden del dia, lista de participantes, lista de poderes de
representacion, votaciones, decisiones aprobadas por la asamblea de socios y
demas temas tratados en la asamblea de socios del Club Campestre para el afio
2021.

Realizado el analisis, se encontré coincidencia total entre lo ocurrido en la asamblea
de socios y lo que se plasmo en el acta. Se constatd, ademas, defectos de ortografia
y edicion que fueron corregidos dentro de la misma-revision.

Asi las cosas, al no encontrar motivo o causa en co | rio este cuerpo mlegladn
procede a aprobar el acta publicada por el Club Campqstre los Gansos, y asi mismo
aprobar todo lo decidido en ella, agradecidos por su ?‘Jnﬁanza

MARIA EUGENIA

ASOCIADA ACCION No. 0036 /

SEDE CAMPESTRE: KM. TG F S.ﬂ;
CALLE SEDEADWS s
TELZ 6964478 -
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J - CEL: 310 47T 2944 - CHINAUTA

476 » CEL: 310 239 3366 - BOGOTA D.C
E-mail: clublosgansos@gmail com
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Bogota D.C., 07 septiembre de 2021. Los Gansos

CLUB CAMPESTHE
Nit. 860.404.659-8

RESOLUCION No. 001 de 2021

Por medio de la cual se Declara " LA PERDIDA DEL DERECHO DE ASOCIADO Y
EXPULSION DEFINITIVA”A JUNTA DIRECTIVA, EN USO DE SUS FACULTADES
ESTATUTARIAS Y CON FUNDAMENTO JURIDICO.

En aras de ejecutar lo manifestado por la Honorable asamblea de asociados, ejecutar lo
decidido por esta junta en Asamblea de asociados del 30 de marzo de 2021 y respetar lo
mandado en los estatutos que nos rlgen como accmnnstas de esta corporacion. hemos
decidido manera _unanime, DECRETAR RDIDA DEL DERECHO D
ML&QQ_ DEL SENOR RICARDO IIIVERA AHAG N, POR CONTAR CON UNA
MORA SUPERIOR A SEIS MESES EN SUS CUOTAS ORDINARIAS, tal como lo
establecen los articulos: (i)Décimo noveno, (ii)n.ladranéslm segundo y
paragrafos.

Al ser una r&mlmm que tiene como efectos: {l) hmggmmmmﬂu_a

ibicion d estre (prscmas,
restaumntes, parqueaderns prsnclpales, zonas de deacansc:- y recreaclﬁn parques infantiles,
canchas mdltiples, Lote 2, etc.) merece amplias explicaciones de forma y de fondo que se
enmarcaran en los siguientes HECHOS:

1) En solicitud de ingreso de fecha octubre 28 de 1997, allegada para la expedicion de
carnés, que el sefior Ricardo Rivera Aragdn es titular de la accién nimero 0544 desde
el 30 de octubre de 1997.
2) A partir del dia 01 de enero de 2011 el sefior Ricardo Rivera Aragdn dejé de hacerse
cargo de las cuotas ordinarias y extraordinarias de la accidn, que al presente acumula
mas de diez afios sin reportar pago en sus cuotas ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS ' §
decretadas por el Club Campestre Los Gansos. '
3) No existe auto, sentencia u orden judicial que exprese el no pago de las obligaciones
de parte del sefior Ricardo Rivera.
4) En asamblea ordinaria de asociados del 30 de marzo del 2021, el Presidente y/o la
Revisora Fiscal propusieron ante los asociados presentes expulsar al sefior Ricardo
Rivera Aragon, tal como consta en acta del mismo dia. A lo cual con un rango superior
al 80% (Quorum calificado) aprobaron la decisién de expulsar de manera permanente
al sefior Ricardo Rivera Aragon.

La Junta Directiva propone declarar ademas de la perdida de calidad de asociado, la
declaracién de persona no grata y/o expulsion al sefior Ricardo Rivera, pues a pesar de que
el sefior Rivera pertenecid a esta Junta Directiva como secretario entre los afios (2000-2004)
y se conoce en la w.rpﬂrat:lén har:e més de ve:nbtrés anus, su comportamiento ha sido

e - acion y a pesar de
los ;mms e;ecuhvos adelantadns en su mntra y Ins mbms reallzados siempre ha sido

SEDEEAMPEST Mﬂ? ARDOT - CE 31|:|4 - CHINAUTA
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Los Gansos

CLUB CAMPESTRE
Mit. 860.404.659-8

Aunado a lo anterior, el sefior Rivera ha desconocido la autoridad de este cuerpo colegiado
y perjudica enormemente el bienestar de nuestro club y nuestras finanzas, pues no paga
las cuotas de sostenimiento y cuotas extraordinarias de su accion, radica solicitudes
repetitivas y temerarias en nuestras oficinas, es renuente del reconocimiento de sus
obligaciones en los juicios ejecutivos que se han adelantado en su contra, ha irrespetado a
funcionarios de nuestras oficinas, es renuente a reconocer nuestra personeria juridica. A tal
punto ha llegado esta situacion que, el sefior Ricardo Rivera ha requerido a nuestra entidad
ante la alcaldia Bogota, alcaldia de Fusagasugd, oficina de planeacién de Fusagasuga,
tutelas instauradas ante los jueces de la repiblica, en su mayoria acciones legales
DENEGADAS, por carecer de razon legal, en sus distintos argumentos.

Por tal razdn, esta junta directiva requiere una decision estricta para afrontar la renuencia
en el pago de sus obligaciones, comportamiento que afecta directamente al normal
funcionamiento del club, tal como lo establece el articulo Cuadragésimo Primero de
los estatutos del Club: "CQUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS: Las cuotas
ordinarias son las requeridas para la administracion y buena marcha del Club,
asignadas a cada asoclado que deban pagar mensualmente...” (negrilla fuera del texto
original). Y para ello, esta Corporacion se asesord juridicamente, con expertos en los
manejos internos de asociados y personas que son renuente al pago.

El estudio juridico arrojo que, la Asamblea de asociados es incompetente para expulsar
wn san:innar alos asnclados de la nnrpnradﬂn, pues tal como se estlpulr.': en los

m la Unica ilamada a sancionar aios asmadnses la junﬁ direcliva véase en ei
articulo Trigésimo Primero: Funciones de la Junta Directiva, Literal i): “considerar e
imponer las sanciones a mmmwﬂasenesrasmmmsf

En ese mismo sentido, los estatutos en el Capitulo VI del Régimen de sanciones, articulo /
Cuadragésimo tercero establece: “ cualguier falta de un asociado cometida dentro de sus /
sedes sociales o cualquier infraccion a estos estatutos y demanda reglamentos del club, /
podr# ser sammda pm' la Junta Da'mr:bva... . Por_este mw}, esta junta ‘?6

Ahora bien, en la asamblea ordinaria que se adelantd el 30 de marzo del afio en curso y
todo lo expuesto en la presente resolucion, para la mayoria de asociados y para la totalidad
de esta Junta Directiva es claro e indiscutible que el sefior Ricardo Rivera Aragdn es
un deudor moroso que, dejé transcurrir mas de seis meses sin reportar el pago
las cuotas ordinarias de sostenimiento y extraordinarias acumulando mas de diez
aios, llenando asi los requisitos de los estatutos del Club Campestre los Gansos, para perder
la calidad de socio activo y el derecho al uso de las zonas comunes del mismo Club.

Asi Ias cosas, esta junta directiva decide por unanimidad: (i) Se proceda de conformidad
iculo decimo noveno literal “b” del Capitulo III {PERDIDA DE LA CALIDAD DE

SEDE CAl )Wﬂ GIRARDOT I[lEL 'r".-' 9 h.-i-_.lT.ﬁ.
i!'{ TEL: 696 4476 + If_?EL TADC
Iu |:|f nsns[‘gmall com
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Mit. 860.404.659-8

ASOCIADQ) con la reversién como asociado activo nimero 0544 del Sefior Ricardo
Rivera Aragédn, en favor del Club Campestre Los Gansos.

(ii) Con fundamento en el articulo decimo noveno literal “a” del Capitulo III (PERDIDA DE
LA CALIDAD DE ASOCIADQ) de los estatutos vigentes a declarar la expulsion del asociado
activo numero 0544, sefior Ricardo Rivera Aragon, en consideracion a que la Junta Directiva
es consciente que el mencionado socio se ha constituido en obstructor y enemigo del Club
Campestre los Gansos como ente juridico y de la mayoria de personas que hacen parte del
mismo, cuando involucra al Club temerariamente en acciones de tutela, derechos de peticidn
y procesos administrativos que por carecer de los derechos alegados, le han sido denegadas
dichas solicitudes.

En aras de garantizar todos los derechos del sefior Ricardo Rivera Aragén, se ha dado una
explicacién detallada de los hechos que llevaron a esta decision, los argumentos de ley y
estatutarios que se tuvieron en cuenta para sancionarlo y ademas se debe otorgar a esta
decision el RECURSO DE REPOSICION, tal como lo establece el paragrafo cuarto del
articulo en comento:

“cualguier asociado a quien se le haya impuesto una sancion de SUSPENSION
TEMPORAL 0 EXPULSTON DEFINITIVA, tiene el recurso de reposicidn, elevado en
escrito motivado ante la Junta Directiva de la Corporacion, dentro del lapso de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de la notificacion de la
respectiva sancion la cual deberd surtirse personalmente o por correo
certificado a la ultima direccion registrada del asociado”. (negrilla fuera del
texto original)

Secretario
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JUNTA DIRECTIVA - RESOLUCION No. 002 DE 2021.

Por medio de la cual se CONFIRMA “LA PERDIDA DEL DERECHO DE ASOCIADO
Y EXPULSION DEFINITIVA” del sefior RICARDO RIVERA ARAGON del 07 de
septiembre de 2021.

Reunidos los miembros de la JUNTA DIRECTIVA del CLUB CAMPESTRE LOS
GANSOS, de manera unanime han decidido resolver el recurso de reposicion radicado
ante nuestras oficinas y el improcedente recurso en subsidio de apelacion ante la
“Subdireccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Personas Juridicas Sin
Animo de Lucro de la Alcaldia Mayor de Bogota” asi:

RESPECTO AL RECURSO DE APELACION SOLICITADO.

Digasele delanteramente al Sefior Ricardo Rivera que, la Junta Directiva es incompetente

para conceder el recurso de apelacion ante ningun ente estatal, pues a pesar de que

ejerzan vigilancia y control sobre nuestra entidad, como lo es la Alcaldia Mayor de

Bogota, eso no quiere decir que podamos ordenarie o solicitarle el proceso a la Alcaldia

como segunda instancia; por lo tanto, esta Junta Directiva de manera unanime decide,
r lan en su laci r ser improcedente.

Aunado a lo anterior, nuestros procesos internos, como su expulsion, se encuentran
regidos por los estatutos vigentes del Club Campestre los Gansos, debidamente inscritos
ante la Camara de Comercio de Bogoté y los cuales se anexan a este recurso, cierran

el proceso de expulsion y/o hace transito a cosa juzgada con la resolucion del
ion va n i6n, tal como se establecit los

estatutos del Club Campestre los Gansos, en el articulo CUADRAGESIMO TERCERO:
PARAGRAFO CUARTO: RECURSOS:

“Recibido el recurso respectivo, la Junta Directiva debera sesionar para estudiar

y decidir sobre el recurso presentado; si la decisién que tome la Junta continua
fi z ica '!-.'i'l" al a = 30:’

inmodificable. Debera comi 1e
ario a | a de recibi recurso, quedando en forma e
la decisién” (subrayado y negrilla fuera del texto original).

Es claro entonces, para esta Junta Directiva, que la decisién que aqui se tome, guedara
en firme y haré transito a cosa juzgada con la notificacién al expulsado sr. Ricardo Rivera
Aragén, segun lo establecido en los estatutos especificamente el paragrafo traido a
colacién anteriormente y el articulo 188 del Codigo de Comercio que reza asi:

w
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“Articulo 188. Obligatoriedad de decisiones de la Junta o asamblea. Reunida
la Junta de asociados o asamblea general como se prevé en el Articulo 186, las
decisiones que se adopten con el nimero de votos previsto en los estatutos o en
las leyes obligardn a todos los asociados, aun a los ausentes o disidentes,

siempre que tengan carécter general y que se ajusten a las leyes y a los
estatutos.”

Por lo tanto, la resolucién 001 de la Junta Directiva del Club Campestre los Gansos del
07 de septiembre de 2021 de decretar la PERDIDA DEL DERECHO DE ASOCIADO DEL
SENOR RICARDO RIVERA ARAGON Y SU RESPECTIVA EXPULSION, es de
obligatorio cumplimiento para el sefior Ricardo Rivera Aragén quien fuere asociado
de esta corporacion bajo el titulo de accién nimero 0544 desde el 30 de octubre de 1997

y se acogio plenamente a los estatutos del club. Por lo cual se reitera se rechaza de
plano el recurso de alzada por improcedente.

RESPECTO DEL RECURSO DE REPOSICION.

En respuesta a su recurso de reposicién, es valioso comunicarle delanteramente al
recurrente, que el recurso que radico el sefior Ricardo Rivera no repone, ni refuta
los argumentos por los cuales fue expulsado de nuestro Club, no se evidencia pago
total de la deuda, como tampoco han cesado los ataques del mencionado sefior en
contra nuestra entidad, motivo por el cual esta Junta Directiva no repone su
decisién y CONFIRMA EN SU TOTALIDAD LA RESOLUCION 001 DE LA JUNTA
DIRECTIVA DEL CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, el recurrente no ataca
directamente los argumentos que fueron esgrimidos en la resolucion 001 de esta Junta
Directiva del 07 de septiembre de 2021, donde se decidié la expulsién y pérdida de
calidad de asociado del sefior Ricardo Rivera Aragon, (i) la perdida de la calidad de
asociado por lo establecido en el articulo noveno literal “b" del Capitulo |l| de los estatutos
del Club que representamos como Junta Directiva, al ser un deudor moroso por mas de
seis meses en las cuotas ordinarias y extraordinarias de sostenimiento de la acciéon No.
0544, mientras que, (ii) la expulsion del sefior Rivera se decidié con fundamento en el
articulo decimo noveno literal “a” del capitulo Ill, basados en los desconocimientos
sucesivos del sefior Rivera en contra de nuestro club, por ser enemigo publico y
demandante de este Club, todo en aras de desconocer sus obligaciones estatutarias y
financieras con nuestra entidad.

La anterior Resolucion, tiene efectos claros y expresos, que quedan en firme y cobran
efectos de cosa juzgada entre los cuales se encuentran: la pérdida del derecho de
asociado, la reversion automatica de la accién en favor del Club Campestre los Gansos,
la anulacién de camnés y la prohibicion de uso de zonas comunes pertenecientes al Club
Campestre los Gansos (piscinas, restaurantes, parqueaderos principales, zonas
himedas, de descanso, recreacion, parques infantiles, canchas mdltiples y todo lo que
componga el Lote (2) tal como lo dictan nuestros estatutos.
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No obstante, la confirmacién de la decisién por falta de argumentacién directa en contra
de la decision, por no pagar sus obligaciones y todo lo expuesto en estas resoluciones,
que entornan una decision en firme tal como lo establece los estatutos; esta Junta
procedera a pronunciarse frente a los hechos que afirma en su recurso de reposicion,
bajo los lineamientos del derecho de petnc;r.'m no sin antes informarle al Sr. Ricardo

FRENTE A LOS HECHOS DE SU RECURSO.

1. Sobre la accion nimero 0787 del Club Campestre los Gansos, vale la pena
esclarecerle al recurrente que la accién nimero 0787 fue revertida en favor del Club
Campestre los Gansos, tal como lo dictan los articulos 7 y 8 de los estatutos del club.

Por lo anterior, e

' segin lo establecido en a

normativa estatutaria ragnstrada ante la Camam de Cnnurcm

Ademas, como ya se le ha expuesto en reiteradas solicitudes y de diferentes formas al
sefior recurrente, el Club Campestre los Gansos quien es una asociacién privada, vigilada
y controlada por la Alcaldia Mayor de Bogota; compuesta por una asamblea de asociados
Junta Directiva y un cuerpo administrativo, encargado de colaborar con la manutencién y
mejoramiento de nuestras areas pertenecientes al Lote 2.

2. Vale |a pena reiterar que, el Club Campestre los Gansos es una entidad sin animo de
lucro, totalmente independiente y auténoma de cualquier otra corporacion;
adelantar negocios con otras personas juridicas en ningin momento significa una
asociacion, simplemente son dos personas juridicas que negocian entre si, pero de forma
independiente sin ningun tipo de fusion o de confusién en los objetos sociales de cada
una; El Club Campestre los Gansos tiene como fin las actividades sociales, recreativas,
deportivas, artisticas y culturales en beneficio de todos sus asociados.

Miente el recurrente, el Club Campesire los Gansos, no se acogio en ningun momento
de su historia al régimen de propiedad horizontal, pues tal como consta en actas de los
afos 2005, 2006 y 2007, los mismos asociados decidieron desligar el lote 4 del lote 2, es
decir, separar los apartamentos del Club Campestre los Gansos, hay que recordar que
el Club Campestre es una entidad que le fue otorgada su personeria juridica desde el
afio 1984 y desde siempre ha sido una entidad sin animo de lucro, que desde siempre se
dedicé a la recreacion y actividades sociales, nunca a la vivienda ni nada semejante.

3. Tal como lo explica el mismo recurrente, el proyecto de los apartamentos fue
posterior y desligado por decisién de nuestro 6rgano rector, la honorable asamblea
de asociados por medio de reforma estatutaria, decision que fue apoyada por la Junta
Directiva de la cual el mismo recurrente era parte y mostrd todo su apoyo para la
separacion del club con los apartamentos; el Sefor Ricardo Rivera fue incluso promotor
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de movimientos administrativos y documentales, para hacer posible la ruptura,
separacion, con el objeto de acoger a esos de apartamentos de manera independiente y
autonoma al régimen de propiedad horizontal, tal como sucedié en el afio 2007.

En el texto del recurrente sefiala: la Asamblea General de asociados del Club, se
constituiré con todos los que ostenten la calidad de asociados, sean Copropietarios
de a:pammanm los gansos o SIMPLES ASOCIADOS" el mismo texto sefiala que, las
ACCIONes s que le X : BCE -.-_

JE B0

anta ¢o
Asociado A : ara obligad )ago de las as de C
in e inarias del asign oc ; Es importante
recaicarle al recurrente que, en nuestra corporacién nada tiene que ver la escritura
publica de propiedad de su apartamento, aqui se esta decidiendo sobre los derechos
exclusivos del lote 2, que se encuentran limitados y dirigidos por el titulo accion, accién
que nada tiene que ver con sus s de gdad privada y de su apartamento.

—

4. En ese mismo hilo de ideas, se le repite al recurrente que nada tiene que ver el pago
de administracion con el pago del sostenimiento de su accién, ademas porque son dos
titulos de legitimo duefio diferentes de objetos y bienes inmuebles completamente
independientes; los pagos que menciona el recurrente no pueden ser tenidos en cuenta
por carecer de los comprobantes de pago a nuestra entidad, motivo por el cual esta Junta
Directiva se declara inhi A, para p : d D qC

- i L

> la discusi

5. La ineptitud que acusa el escribiente, se desarrolla solo por aquel, que afirma que en
aplicacién de estatutos y de normas internas, se debe aplicar la normativa jurisdiccional
ocasionando una congestion innecesaria en el aparato judicial del pais; que quien no
interpreta de manera adecuada |a situacion factica de sus propias propiedades es el aqui
recurrente, a quien se le invita acate las decisiones que toma este 6rgano administrativo
y legitimado por la mayoria de asociados del Club Campestre los Gansos, a quien se le
requiere se dirija con respeto a este cuerpo colegiado quien solo se encarga de darle
cabal cumplimiento a las reglas internas que son de obligatorio conocimiento para el
recurrente; los procesos ejecutivos que se adelantaron en su contra fueron rechazados
por ausencia de titulo ejecutivo, no por ausencia en su obligacion, nuestros estatutos son
de obligatorio cumplimiento, sumado a que en los proximos dias se adelantara un juicio
ejecutivo en su contra por las obligaciones que se encuentran pendientes con nuestra
corporacion, porque los cobros que realiza el Club Campestre los Gansos son
completamente validos y eficaces, cobran firmeza, son obligaciones claras, expresas y
exigibles.

6. Para informacion del recurrente y tal como él mismo lo establece, la Junta Directiva
tuvo algunos sucesos juridicos en contra, pero eso ocurrié en afos anteriores, desde
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hace algunos meses el cuerpo juridico asesor externo de esta Junta Directiva fue
renovado y por ello, se instauraran todas las acciones tendientes a recuperar la cartera y
llevar a cabo, toda accidén sancionatoria que resguarde la paz y el buen mantenimiento
de nuestra corporacion. Reitera esta parte que no se deben mezclar “peras con
manzanas”: como se |le ha dicho en distintos escenarios al sefior Rivera, nada tiene que
ver la escritura pablica, con el titulo de accién y nada tiene que ver el Lote 2 y el Lote 4,
por estar legitimados por distintos titulos, por un lado la accién que lo vuelve accionista
en el Club Campestre los Gansos y por el otro lado, el titulo escritura publica que lo vuelve
copropietario de la otra persona juridica Apartamentos los Gansos P.H. y lo acoge al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Por eso de ningin modo se puede confundir los derechos que hoy se estan revirtiendo
en favor del Club Campestre los Gansos, que no es otro, que el Titulo de accion No. 0544,
que se ordend la anulacién de carnés y se restringe el uso de zonas comunes del club,
por la mora en el pago de sus obligaciones por mas de ocho afios.

7. La decisién gue tomé la Junta Directiva es justa, medida por los derroteros de los
estatutos vigentes del Club Campestre los Gansos, respetuosa de los parametros
estatutarios, civiles y constitucionales;, se le ha dado el derecho a la defensa,
contradiccién, los cuales han sido garantizados mediante multiples derechos de peticion,
accion de tutela y ahora impugnacion de actas de asamblea, resulta mentiroso por parte
del recurrente afirmar que esta corporacion no lo ha escuchado, cuando tan solo este
afio se han contestado mas de diez acciones diferentes, entre tutelas, Derechos de
peticion, impugnacién de acta de asamblea, ahora expulsion y su respectivo recurso de
reposicion.

Esta Junta Directiva ha contratado los servicios de un cuerpo juridico que viene con
nuevos conocimientos, ahinco y experiencia, a ejecutar las acciones judiciales a las que
haya lugar, en aras del buen funcionamiento del Club Campestre los Gansos, que se ha
comprometido a sancionar todo comportamiento que obstruya el buen funcionamiento
gel Glup Campestre y su administracion, tal como es el no pago de las cuolas de
sostenimiento y extraordinarias.

Las acciones no son ningun tipo de derecho adquirido, es un titulo que legitima
propiedad, pero no es un derecho adquirido ni mucho menos perpetuo, ese tipo de
derecho son de derechos irrenunciables como los laborales, que nada tiene que ver con
los comerciales y privados, como lo son las acciones de las sociedades privadas del Club
Campestre los Gansos, las cuales estan guiadas por la autonomia de la voluntad de las
partes como principio constitucional y procesal a tener en cuenta en los negocios de
acciones.

Dicho Régimen comercial, nada tiene que ver con la Ley 675 de 2001, ademas, en aras
de acabar con el desconocimiento del recurrente, los derechos perpetuos no existen,
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para ello esta la prescripcion y la caducidad en acciones y derechos, la (inica excepcién
a esa regla son los derechos de indole laboral que son irrenunciables.

For otro lado, los estatutos no cuentan con un régimen disciplinario, pero desarrolla
procesos o tramites especiales, para aquellos asociados que busquen evadir sus
obligaciones fundamentales como asociados del Club Campestre los Gansos, tal como
lo hace el sefior Rivera, pueden ser sancionado bajo las reglas de procedimiento alli
implementadas por ser respetuosas de las leyes constitucionales y privadas vigentes;
ademas, los articulos son oponibles, publicos, registrados, vigentes, aplicables,
garantista de los recursos y términos constitucionales, zanjandole todas y cada una de
sus solicitudes, permitiéndole acceso a todos los documentos que podemos otorgarle,
permitiendo la asistencia a asambleas, contestacién por correo electrénico, atencién en
oficina y todo aquel escenario posible para que el sefior Rivera garantice sus derechos
procesales y constitucionales.

Tal como es el caso que nos ocupa, el sefior Rivera adeuda a nuestra corporacién hace
mas de ocho afios donde se ha buscado por todos los medios posibles una amigable
conciliacion, lo cual no ha sido posible, porque el sefior Rivera es renuente al pago de
sus obligaciones y busca desconocer el mandato de esta administracién, motivo por el
cual, también se expulsé de esta corporacion, porque a pesar de conocer los estatutos,
la obligacién, la mora y la profunda afectacién que le hace a la corporacién, no quiere
responsabilizarse de sus gastos y sigue aduciendo que, la fusién es la solucién cuando,
la Alcaldia ente que nos vigila y controla, ya le enuncio al sefior Ricardo Rivera, que |a
fusion entre club y apartamentos es un imposible juridico por los objetos sociales.

8. Se le reitera al recurrente que, los derechos perpetuos no existen, debe entender que
las ﬁniunﬂ del nlub 1 las ﬂsgrﬂ:ura! de amrtamanim P. H no na mezclan no L'E

raﬂurrante debe aoeptar que desde el afio EDGS en que ul Club pnr mudm de refnm'la
estatutaria, avalada por quorum calificado y tal como consta en los estatutos vigentes y
traido a colacion por el mismo recurrente, el Club cam ansus se desligo

Todo lo referente a Apartamentos los Gansos P.H esta pare se abstendrd de

pronunciarse por no ser la entidad competente para resolverle esas solicitudes al
recurrente y mucho menos en este escenario de reposicion.

9. El Club Campestre los Gansos, segun certificado de vigilancia y control, expedido por
la alcaldia de Bogota, consta que nuestra entidad estad registrada en el Sistema de
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Informacion de personas Juridicas SIPEJ, que cuenta con registro niimero S0004956 de
la Camara de Comercio e inscrita el 23 de junio de 1997 bajo el niumero 00006308 del
libro | de las Entidades sin Animo de Lucro; que ademas, la informacién juridica,
financiera y contable se encuentra registrada y actualizada, emitida el 14 de septiembre
de 2021, se entiende por este cuerpo colegiado, de donde saca el recurrente esa
informacién errada, falaz y mentirosa. Y por Ultima vez, el Club Campestre los Gansos
no se acogié en ningun momento al régimen de propiedad horizontal, lo Gnico que se hizo
en el Club, fue el desprendimiento o separacién de un bien inmueble, lote 4, con la
reforma estatutaria que era necesaria para ese fin.

10. La resolucion 001 de la Junta Directiva del Club Campestre los Gansos del 07 de
septiembre de 2021, no corresponde, ni esta ligada, ni hace parte del acta de asamblea
de asociados del 30 de marzo de 2021; el sefior Rivera y todos los asociados deben
saber, que la asamblea de asociados es el mayor ente jerarquico y es quien ordena y
manda lo que pasa y no pasa en nuestro club.

Que se haya admitido una demanda no significa nada, a parte de la notificacién y su
respectiva contestacion y sera entonces, el juez del conocimiento el encargado de dirimir
el asunto, que esta administracion esta convencida de actuar en la buena fe, bajo los
derroteros estatutarios y de ley.

11.El hecho de no existir un capitulo, o libro de clasificacién de faltas no significa que,
dentro de los estatutos vigentes, no haya estipulacion clara para expulsar a los asociados
que tienen una mora tan notoria como la del sr. Ricardo Rivera. Los estatutos son normas
claras y previas a la mora del asociado expulsado; para el sefior Rivera los estatutos son
ampliamente conocidos, pues pertenecié a la Junta cuando estaba en la clspide de los
cambios y de |la celebracién de esos nuevos estatutos.

Las normas que se usaron para sancionar al asociado recurrente son aplicables por ser
normas claras, previas, debidamente votadas por asamblea de asociados, oponibles al
sr. Rivera y a todos los asociados del Club Campestre los Gansos, quienes son titulares
de acciones sin importar, si son copropietarios o no.

12. La decision no es una retaliacion, ataque o pelea que se adelanta con el sr. Ricardo
Rivera, el mismo ha sido notificado de su mora, ha sido demandado tal como él mismo
lo afirma y nunca se ha hecho responsable de sus obligaciones, como tampoco el
recurrente goza de autoridad moral para hablar de valor civil, cuando es una persona
renuente a sus obligaciones, es una persona que falta al respeto con su comportamiento,
ha pedido hacer en varias ocasiones acuerdos y nunca cumple las citas ni los pagos.

La resolucién que se estudia, es respetuosa de |la honorabilidad y derechos del sefior
Rivera, cualquiera que lea la resolucién puede interpretar, el estudio juridico, decision
ajustada a los estatutos y los motivos detallados de los comportamientos que llevaron a
esta Junta Directiva expulsar al sefior Rivera y confirmar esa decisién, por no encontrar
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motivos nuevos, ni dirigidos a cambiar su realidad de renuencia al pago, como tampoco
se ve su aceptacion o acatamiento a los estatutos y las decisiones que toma esta

asamblea, por lo cual no hay lugar a reponer esa decisién porque el Sr. Rivera no muestra
intencion alguna de zanjar sus cuestionamientos y finalizar de una vez y por todas, los

impasses 0 mal entendidos que tiene el solicitante con esta corporacién.

Lo que olvida el recurrente es que, las acciones juridicas le han sido negadas porque no
tiene la razon, porque somos una entidad en derecho auténoma e independiente, no se
respondera a acusaciones irrespetuosas y delictivas, pues bien debe tener presente el
recurrente, que cuando asevera que la administracién abusa o da un mal manejo a
los recursos acusa a nuestro representante de delincuente y de no probarse su
afirmacion, se puede ver inmiscuido en denuncias penales de injuria o calumnia
sequn sea el caso, por lo que se le solicita al Sefor Ricardo Rivera se abstenga de hacer
acusaciones, gue no se tome la justicia por propia mano y lleve sus denuncias ante juez
competente, pues no puede violentar el principio de buena fe y romper la presuncién de
inocencia solo para no pagar sus propias deudas.

13. El recurrente acusa la decision de ineficaz, de nula absoluta, de abusiva, pero nunca
dice cual de los elementos de esa decision es falsa o donde el club incurre en error
solo por reclamar lo que le corresponde por derecho, es que son sumas que no se
deben cobrar, las personas por buena costumbre saben que deben pagar cuotas de
sostenimiento de las sociedades a las que pertenece.

Los asociados activos, son los llamados a reclamar, los primeros que deben estar
pendiente de las cuentas, archivos; pero un deudor que trasciende los 8 afios de mora
es la muestra que su interés no es el club sino su interés particular, motivo por el cual
esta corporacién no va a cambiar de parecer, a menos que un juez de |a republica asi lo
ordene.

Como se le sostuvo en todo el pronunciamiento, el Club Campestre los Gansos, no tiene
y/u ofrece derecho de propiedad privada a sus asociados, todo lo contrario, los bienes
del Club Cam 0s les rtenecen en _coman roindiv

i | Club Cam Gansos.

14. Como se prueba con correos electronicos, llamadas, convocatorias a asambleas
ordinarias y extraordinarias, circulares para los asociados, ubicacion de la oficina, correos
electronicos celulares, whatsapp y todo medio electrénico y presencial, para que el sefior
Ricardo Rivera cumpla con sus obligaciones, se comunique tal como lo ha hecho todo el
afio, en todas las asambleas sin cuidado alguno pide las cuentas para nunca pagarias,
es el asociado con mas expediciones de cuentas de cobro, pero asi mismo es el asociado
que mas adeuda a nuestra corporacién.

Como se le advirtio al recurrente anteriormente, la Ley 675 del 2001 régimen de
propiedad horizontal, no se aplica a nuestra entidad, no esta acogido a ningun régimen
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de propiedad horizontal, somos una entidad de caracter privado, creado por la voluntad

de sus asociados y la norma de normas en una entidad pri i
privada del tipo de nuestro club
es la supremacia de la voluntad propia de nuestros asociados, mmo?:presarﬂantaa ::Ilel

Club, estamos llamados a garantizar el poder de la d i .
cumplimiento. emocracia, de la mayoria y del

FRENTE A LAS PRETENSIONES.

Con todo lo dicho, cobijados en nuestros estatutos le sefio
( | : ponemos de presente al
Ricardo Rivera que, esta Junta Directiva de manera unanime decide: g o e '

CONFIRMAR |a Resolucién 001 del 07 de septiembre de 2021 i

1 e ‘ , por los motivos
ampliamente esgnwdm en la resolucién confirmada y en esta, donde no se identifica el
pago dg las obligaciones aqui reclamadas, como tampoco se ve el reconocimiento y
acatamiento del caracter de obligatorio cumplimiento de las decisiones que toma la

gammh&e Asamblea de Asociados y las de la Junta Directiva del Club Campestre los
nsos.

Frente al Recurso de Apelacion, esta Junta Directiva lo rechaza de plano por ser
improcedente y aqui no se adelanta ninguin otro proceso, esta DECISION ES DE CIERRE
y hace transito a cosa juzgada por haberse resuelto sus recursos constitucionales, pues
tal como lo establecen los estatutos en el articulo CUADRAGESIMO TERCERO:
PARAGRAFO CUARTO: RECURSOS:

“Recibido el recurso respectivo, la Junta Directiva deberd sesionar para estudiar
y decidir sobre el recurso presentado; si la decisién que tome la Junta continua
inmodificable. Deberdé comunics scrito al afecte Je los 30 dias

0 ala ibido el recu en esta forma en firme
la decision” (negrilla y subrayado fuera del texto original).

Frente a la Pretension Primera: DESESTIMAR la pretension por ser improcedente,
pues la resolucion numero 001 de septiembre 07 de 2021 se confirmo y se encuentra en

firme, segun los estatutos del Club Campestre los Gansos.

Frente a la Pretensiéon Segunda: DESESTIMAR la pretension por ser improcedente,
pues la resolucion nimero 001 de septiembre 07 de 2021 se confirmd y se encuentra en
firme, por ser respetuosa de los parametros establecidos en la Constitucion Politica de
Colombia y lo estipulado en los estatutos del Club Campestre los Gansos, segun lo dicho
en la Resolucion numero 001 de la Junta Directiva del Club Campestre los Gansos.

CONCLUSIONES.

oF s e 9
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Se le anota al recurrente que el titulo accién nimero 0544 sera revertida en favor del
Club Campestre los Gansos, al momento de |a notificacion de esta decision, por ser una
decision de Ultima instancia por no existir ente colegiado con mayor rango jerarquico.

Notificada esta resolucion tendra como efectos inmediatos: (i) la pérdida del derecho de
asociado, (ii) la reversion automatica de |la accion en favor de la ggmg[g_ggg (iii 1
anulacién de cameés y (i 1} prohibicién de uso de zonas comunes pertenecientes al Club

Campestre Los Gansos (piscinas, restaurantes, parqueaderos principales, zonas de
descanso y recreacion, parques infantiles, canchas maltiples, Lote 2.

Por ultimo, se le hace una cordial invitacién al sefior Ricardo Rivera Aragén, que cumpla
con las obligaciones que tiene pendiente con el Club Campestre los Gansos, para evitar
el juicio ejecutivo que se adelantara en su contra en aras de recuperar la cartera
pendiente, motivo por el cual se anexa esta resolucion, su cuenta de cobro actualizada,
para que pueda realizar el pago de su obligacion.

Por ser una decision unanime de la Junta Directiva quien es la llamada a sancionar a los
asociados que no acaten las decisiones de este cuerpo colegiado, por la obligatoriedad
que acatan los asociados por voluntad propia, dicho régimen fue el acordado por los
asociados y esta reunién solo esta encargada de ejecutar una decision que tomé en un
principio la honorable asamblea de asociados del Club Campestre los Gansos.

PRUEBAS.

Estatutos del Club Campestre los Gansos.

Resolucion 001 del 07 de septiembre de 2021(con anexos).

Certificado de inspeccion, vigilancia y control, Alcaldia de Bogota.

Céamara y Comercio Certificado de existencia Club Campestre los Gansos.
Cuenta de Cobro No. 14.901 del Club Campestre Los Gansos.

1.
2.
3.
4.
5.

Leida la resolucién es aprobada por unanimidad por los miembros de la Junta Directiva,
a l0s (21) aias gel mes de octubre del afo 2021.
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. - Rama Judicial
T Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
D.C.
Bogota D.C., quince (15) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

REF: Verbal de Impugnacion de Actos de Asamblea.
Demandante: RICARDO RIVERA ARAGON
Demandada: CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS

Procede el despacho a emitir por escrito el fallo que en
derecho corresponde en el asunto de la referencia, de acuerdo a lo
actuado en la audiencia de instruccion y juzgamiento y de conformidad

con lo autorizado por el numeral 5° del articulo 373 del C. G. del P...
I. EL LITIGIO
A. Las pretensiones

En libelo introductorio de la presente accién el senor
Ricardo Rivera Aragon, formul6 por conducto de apoderado judicial, las

siguientes pretensiones:

“Que se declare la nulidad absoluta sobre la decision de
expulsion definitiva, adoptada en Asamblea ordinaria de Asociados del
Club Campestre los Gansos, efectuada el dia 30 de marzo de 2021

SEGUNDO: Que como consecuencia de lo anterior, una
vez se obtenga del Despacho la sentencia que anula el acto que se
invoco como ciolatorio de los estatutos o la ley, ordenar inscribir dicha

decision judicial en el registro mercantil.

TERCERO: Que se condene en costas al demandado.”



B. Los fundamentos de hecho

En sustento de las anteriores pretensiones, se afirmaron los

siguientes hechos que a continuacion se resumen:

1. Que el sefior RICARDO RIVERA ARAGON, es socio
del “CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS” desde 1997 cuando adquirio el
apartamento 206 del bloque Inspiracién, cuyo reglamento de propiedad
horizontal transitado a la ley 675 de 2001, permite al propietario ser socio
accionista en un derecho inseparable del derecho sobre el apartamento
podra ceder en todo o en parte los derechos sobre el apartamento sin

qgue al mismo tiempo se cedan los derechos sobre la accion.

2. Que conforme a modificacién del afno 2005 de los
estatutos los copropietarios seguirian siendo asociados del Club y
cuando se tratara de decisiones que afecten al club, la Asamblea General
se constituiria con todos los que ostenten la calidad de Asociados, sean

copropietarios de apartamentos o simples asociados.

3. Que el 30 de marzo de 2021 fue realizada Asamblea
Ordinaria de Asociados de la cual el demandante no ha podido obtener
copia del acta, en la que se decidié su expulsion en forma definitiva como

asociado bajo la accién 544, segun consta en el registro mercantil.

4. Considera el demandante que con esta decision se
vulneraron los estatutos del club por cuanto no se cumplié con los
requisitos para convocar a reunién de Junta Directiva como lo expresa el
articulo trigésimo, paragrafo primero: Convocatoria: La junta directiva
sesionara por lo menos una vez al mes, por convocatoria hecha por su
presidente.

5. Lo anterior teniendo en cuenta que la nueva junta
directiva habia sido nombrada dentro del desarrollo de la misma

Asamblea y aun no habia sido aceptada por parte de los dignatarios, lo



cual se realiz6 solo hasta los meses de mayo y junio de 2021, por tanto
en el desarrollo de la Asamblea no pudo ser convocada y menos haber
deliberado.

6. El presidente del club violo los estatutos pues dentro
de sus funciones estd la de velar por el estricto cumplimiento de los
mismos y porque los copropietarios de los apartamentos que son
asociados requerian el voto en esa ocasién de 174 asociados como
minimo y solo habian 131, siendo aprobadas las decisiones con tan solo
94.

7. Que dicha decisiéon es nula e ineficaz por cuanto
transgrede el articulo 29 de la Carta politica, la ley 675 de 2001, la ley
1437 de 2011, el Codigo General del Proceso y el Codigo de Comercio
pues una expulsion solo puede decidirse luego de haber ejercido el
afectado su derecho de contradiccion y defensa.

8. Que dicha decisiéon tampoco observa lo establecido
en el articulo cuadragésimo tercero- paragrafo cuarto, concerniente a los
recursos pues segun este, cualquier asociado a quien se le hubiera
impuesto suspension o expulsién definitiva tiene recurso de reposicion,
inobserva la autorizacion de los asociados para con el régimen de
propiedad horizontal e impone una sancién sin tener un reglamento de
regimenes disciplinarios, pues este aunque esta contemplado en el
articulo 44 de los estatutos no ha sido expedido como esa norma lo

ordena.

9. Que ademas el presidente sometié la votacién a la
RATIFICACION cuando todo lo decidido carece de validez, si como lo
refirid la junta apenas se registro el 9 de junio de 2021 siguiente.

10. Impugna el actor la decision contenida en el acta No.
35 correspondiente a la Asamblea de Asociados realizada el 30 de marzo
de 2021, en tiempo pues presenta la actual demanda dentro de los dos
(2) meses siguientes al registro.



11.  Que en relacion con la mora en los pagos de quien
fuera expulsado se adelanté proceso ejecutivo que culmind con
sentencia en su favor y condené a la copropiedad en costas del mismo.

Actuacion procesal

Admitida la demanda mediante proveido del 7 de
septiembre de 2021 se dispuso la notificacion y el traslado a la
copropiedad demandada, la que en término comparecié al proceso y
propuso las excepciones denominadas: “LA DECISION DE EXPULSION
DEL SENOR RICARDO RIVERA ARAGON DEL 30 DE MARZO DE
2021, EN ASAMBLEA DE ASOCIADOS NUNCA SE EJECUTO” y
“CAPACIDAD DE AUTOREGULACION DE LA PERSONA CIVIL SIN
ANIMO DE LUCRO “CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS”, las cuales
fund6 de manera extensa en su contestacién a los que nos remitiremos

en el desarrollo de esta providencia.

Abierto el proceso a pruebas y practicadas conforme a la
carga procesal de cada una de las partes se fij6 fecha y hora para la
audiencia de que trata el articulo 373 del C.G.P., la que cumplida y no
observando causal de nulidad de lo actuado, debe proferirse por escrito

la sentencia conforme se anuncié en aquella.

Il. CONSIDERACIONES

1. Los presupuestos juridico-procesales que reclama la
codificacion adjetiva para la correcta conformacién del litigio se
establecieron a plenitud, como lo comprendiera el sentenciador de primer
grado, por lo que la resolucién debia ser, como lo fuera, necesariamente

de mérito.

2. Previene el articulo 191 de la ley comercial que ‘Los

administradores, los revisores fiscales y los socios ausentes o disidentes



podran impugnar las decisiones de la asamblea o de la junta de socios
cuando no se ajusten a las prescripciones legales o a los estatutos’. Es
de anotar, por consiguiente y de manera liminar que por pasiva existe
esa legitimacion al dirigirse la accién contra la persona moral, como lo

establece el actual articulo 382 del Cédigo General del Proceso.

3. En el asunto que es materia de estudio se observa que
quien demando lo hizo en la calidad de asociado, invocando que con
fundamento en el acto impugnado fue expulsado de la sociedad o
asociacion de propiedad horizontal, sin la observancia de su debido
proceso, desconociéndose ademas la inescindibilidad de la cuota de
participacion que tiene como propietario de uno de los apartamentos del
Club Los Gansos.

4. El Club Los Gansos segun el articulo primero de los
Estatutos aportados es una Corporacién permanente de derecho privado,
sin animo de lucro, de nacionalidad colombiana con personeria juridica
reconocida mediante Resolucién No. 1174 del 5 de junio de 1984,
expedida por el Ministerio de Justicia y regida por lo dispuesto en el
articulo 636 del Codigo Civil. Esta circunstancia, descarta la aplicacion
de las reglas de propiedad horizontal, como también se acepté por la
parte actora en la audiencia del articulo 373 del C.G.P., realizada el

pasado 25 de abril.

4.1. En ese orden, puede decirse que las decisiones
tomadas por la Junta Directiva, 6rgano deliberativo del ente moral, son
tomadas luego de su designacién formal y debe reunirse por lo menos
una vez al mes previa convocatoria del presidente, de acuerdo con el
articulo 30, paragrafo primero de los Estatutos de la Corporacién. La junta
directiva se conforma por el nUmero de miembros también previsto y

realiza las funciones de que trata el articulo 31 siguiente.

Por lo que el desacato a los mandatos enunciados faculta
a los accionistas ausentes o presentes en la reunién que votaron en
contra de lo decidido por la Asamblea, a impugnar tales actos por el



mecanismo que para tal efecto ha disefado tanto la ley como los

estatutos de la Corporacion.

5. Revisados los anteriores presupuestos, debe
detenerse este Juzgado, en los argumentos en los que el actor funda su
pretension de anular la decisidn de su expulsion, a los cuales habra de
cefirse el estudio de esta sede judicial. Asi mismo el analisis que en
contradiccién de la demanda aduce la corporacién demandada para

sostener la decisién

La pretension de la demanda se delimita a atacar el acto de
expulsién por ser una decisién viciada que no consulté con rigor las
mayorias estatutarias y el érgano mediante el cual se tuvo por definitiva,

afectando, ademas el debido proceso del asociado para controvertirla.

Lo que se estudia por el Juzgado es la ratificacién contenida
en el acta No. 35 que recogi6 la Asamblea realizada el 30 de marzo de
2021, en la que se aprobd la expulsion del asociado demandante, sefor
RIVERA, la que fue validada en esa misma asamblea.

6. Ensena el articulo 190 del Cédigo de Comercio que
las decisiones tomadas en una reunién “celebrada en contravencién a lo
prescrito por el articulo 186 seran ineficaces; las que se adopten sin el
namero de votos previsto en los estatutos o en las leyes, o excediendo
los limites del contrato social, seran absolutamente nulas; y las que no
tengan caracter general, conforme a lo previsto en el articulo 188, seran
inoponibles a los socios ausentes o disidentes”. Por otra parte, el articulo
899 del Cddigo de Comercio dispone que sera nulo el negocio juridico
“cuando contraria una norma imperativa, salvo que la ley disponga otra
cosa’.

7. Vale subrayar que, las Entidades sin Animo de Lucro,
para su correcto funcionamiento, cuentan d&rganos de direccion,
administracion y fiscalizacion. El 6rgano de direccion es la Asamblea
General de Asociados, el cual esta conformada por todos los asociados,
tanto fundadores o constituyentes, como los que con posterioridad se



afilien en la ESAL. Su funcién es velar por el cumplimiento de los
objetivos de la Entidad, es el maximo 6érgano directivo y administrativo y
dentro de sus funciones, se encuentra la de elegir a los miembros que

conformaran el érgano de administracion.

El érgano de administracion tiene la funcion, entre otras, de
cumplir y hacer cumplir las decisiones adoptadas por la Asamblea
General de Asociados. Estan conformados por las personas del maximo
organo de direccion y por el periodo determinado estatutariamente para
el efecto. Lo componen en el caso de estas entidades sin animo de lucro,
la Junta Directiva o el Consejo o comité ejecutivo. Ahora, con relacién a
la eleccién de los miembros de los érganos de administracién, debe
realizarse bajo las ritualidades establecidas por los estatutos. Cabe
precisar que dicha eleccion debera hacerla la Asamblea General de

Asociados en reunidén ordinaria o extraordinaria.

7.1. Revisados los estatutos del CLUB LOS GANSQOS, el

capitulo 1V, articulo vigésimo primero reza:

“‘EL CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, tendra los
siguientes 6rganos de gobierno, direccidn y fiscalizacién:

a) Asamblea general de Asociados
b) Junta Directiva: 6rgano que debera quedar conformado
a su vez, por:
Un presidente
Un vicepresidente
Un secretario
Un tesorero
Un contralor
Dos vocales principales
Siete vocales suplentes

c) Un revisor fiscal y su suplente.



En cuanto a la asamblea general se reune en asambleas
ordinarias y extraordinarias, previa convocatoria y solo exige quorum
calificado del 80% de los asociados, para sus decisiones en el caso
previsto en el paragrafo del articulo vigésimo sexto, esto es reforma de
los estatutos, la disolucion y liquidacién de la Corporacion y la
enajenacion de activos inmuebles de propiedad del Club.

Se tiene que en los estatutos no se fijé6 una mayoria
decisoria superior a la contemplada en la norma antes trascrita para la
aprobacion de las decisiones. En cuanto a la Junta Directiva, en efecto
por virtud de lo previsto en el paragrafo primero del articulo trigésimo
sesionara por lo menos una vez al mes y sus decisiones se toman por
mayoria simple de sus miembros. En materia de sanciones, de acuerdo
con el capitulo VI, requiere quorum calificado para la expulsién de alguno
de los socios.

Asi las cosas, se tiene que la decisidn de sancionar al
demandante con expulsion fue aprobada en efecto en asamblea general
de asociados si bien por un numero plural, con estrictez bajo
irregularidades en su proposicion pues no lo fue por la Junta Directiva
gue como se demostro fue elegida en esa misma asamblea y por lo tanto

no se encontraba ratificada ni registrada para la época en que se impuso

8. Lo cierto es que en efecto, y tal y como lo relaté uno de
los testigos en la etapa de pruebas, confirmando los hechos de la
demanda, el seiior OSCAR DE JESUS BOLIVAR ISAZA, asistente a la
Asamblea del 30 de marzo de 2021, y se constatd de la grabacion de la
asamblea traida al proceso, la sancion fue propuesta en dicha asamblea
a iniciativa del Presidente, y sin mas tramite ratificada en la misma, sin
ninguna otra consideracion. Sefial6 que como asociado no estuvo de

acuerdo y puso de presente su inconformidad.

Luego la Junta Directiva, Unico érgano competente para el
efecto, elegida mediante la misma asamblea, ni siquiera habia sesionado



pues solo vino a producirse su registro en camara de comercio, dos

meses después de aquella Asamblea.

Al no cumplir el minimo de requisitos estatutarios y no estar
la Junta al momento de la decision cuestionada ni en el registro ante la
Camara de Comercio de Bogota, tal y como lo ordena el numeral 9° del
articulo 28 del Cédigo de Comercio, dicha acta no puede tenerse como
prueba de la expulsién del asociado RICARDO RIVERA ARAGON.

En consecuencia, para la expulsion de un asociado, era
preciso haberse realizado por la Junta directiva y no por la Asamblea, asi
fuera con el quorum absoluto 0 mayoritario, y como quiera que en el caso
sub examine dicho acto no se cumplié, y no se podia cumplir por cuanto
la Junta directiva ni siquiera se habia podido reunir al menos una vez por
mes luego de su designacion, la decision debe anularse

Asi, a la luz de los anteriores articulos del Cddigo de
Comercio, y los propios estatutos del Club demandado, se reitera la
decisién de expulsar a un miembro de la entidad sin animo de lucro

demandante no se produjo conforme con los lineamientos estatutarios.

No se olvide que la junta directiva fue elegida en la misma
asamblea y su registro ante la Camara de Comercio fue posterior, la
decisidon de expulsién fue por lo menos prematura a la deliberacion de la
junta directiva y si bien la sancién esta contemplada de manera
automatica por los estatutos, en el evento la sancién comporta sin duda
una afectacién directa al disfrute de los servicios del club pues es claro,
contrario a lo sefialado por la pasiva, que la participacion accionaria si
esta asociada a la propiedad de los bienes inmuebles. Luego la ausencia
de un procedimiento y lo que es peor, de un reglamento del régimen
sancionatorio, afecta derechos de los asociados que no tienen un cauce

ni siquiera viable para ejercer su derecho de defensa.

En el presente asunto, los asociados al club demandado,
acordaron que la direccién y administracion de éste corresponde en



derecho a todos y cada uno de los socios pero estos la delegan
expresamente en la Junta Directiva y dentro de las funciones de ésta se
encuentra la de “considerar e imponer las sanciones a los asociados
previstas en estos estatutos”, luego es este y ningun otro el autorizado
para hacerlas efectivas.

9.1. En conclusion, la decisidn contenida en el acta
impugnada de expulsar al asociado demandante contravino disposicion
del reglamento y atenta contra el principio de la buena fe que rige los
actos de los comerciantes, toda vez que para la fecha en que fue
removido (80 de marzo del afio 2021), la junta que lo excluy6 no estaba
debidamente inscrita y ni siquiera estaba conformada para hacerlo.

10. Finalmente, si bien es cierto, la demandada procedi6 a
inscribir la nueva junta directiva ante la Camara de Comercio por
documento privado, ello lo hizo hasta el 9 de junio de 2021, esto es dos
mas de dos meses después a la imposicion de la sancidn lo que confirma
la irregularidad presentada en la Asamblea por medio de la cual se
expulso al demandante de la Corporacion demandante

11. En conclusion, la sancién fue indebidamente impuesta
por érgano que carecia de la competencia para hacerlo, lo que no se
subsana con la ratificacion efectuada y ni siquiera con que la Junta lo
hubiera reiterado luego. Nétese que incluso cumplidos todos los
presupuestos exigidos por la ley y los estatutos no es aceptable la
imposicién de una sancién que excluye a un socio sin procedimiento
previo y sin derecho a ejercer su defensa ante el 6rgano que si es
competente para realizarlo

12. Todo cuanto viene de analizarse se estima suficiente
para acceder a las pretensiones de la demanda debiéndose anular con
exclusividad la sancién impuesta al sefior RIVERA ARAGON,
debiéndose condenar en costas a la Corporacién demandada.



lll. DECISION

En virtud a lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Siete Civil
del Circuito de Bogotd D.C., administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: Acceder a la nulidad de la sancién impuesta y
contenida en el acta No. 35 que recogié las decisiones adoptadas en
Asamblea Ordinaria de Asociados, celebrada el 30 de marzo de 2021, del
CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS, unicamente en lo que se refiri6 a la
expulsion definitiva del sefior RICARDO RIVERA ARAGON.

SEGUNDO: CONDENAR en costas al Club demandado.
como agencias en derecho se fija la suma de $2’000.000.00 mcte.

NOTIFIQUESE

La jueza.

Firmado Por:
Aura Claret Escobar Castellanos
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 47
Bogoté, D.C. - Bogota D.C.,
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