RAD. 2017-0138 DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN DE EDGAR GILBERTO ZAMORA CANO Vs
FLOR MARIA GUTIERREZ PEREZ

SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO <SBLOPEZSOTO@hotmail.com>
Mié 6/10/2021 4:21 PM
Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl26bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

FAVOR CONFIRMAR RECIBIDO

Sefior
JUEZ 26 CIVIL MUNICIPAL
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA

E.S.D.
Radicado 2017-138
Clase de proceso Divisorio- venta de la cosa comun
Demandante EDGAR GILBERTO ZAMORA CANO
Demandada YEISSON ALEXANDER ZAMORA
Referencia Actualizacion de avalu6 2021

SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO, identificada con C.C. No. 65.717.452 del Libano Tolima, Abogada en
ejercicio, portadora de la T.P. No. 231.023 del C.S.J. , vecina y domiciliada en la Cra. 8 No. 12B 22- Oficina
602 de la ciudad de Bogota tel. 3132867544- y 2832801, en mi calidad de apoderada de la parte demandante,
en atencion a lo ordenado por el despacho, adjunto allego actualizacion de avalud comercial del predio objeto
de litigio en formato PDF , de acuerdo a lo sefialado en el Decreto Ley 806 de Junio de 2021

Del sefior juez, .

@{M /é@ NV

SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO
ABOGADA

Conciliadora en Derecho

Especialista en Derecho de Familia

Cel : 3132867544

e- mail : sblopezsoto@hotmail.com

Libre de virus. www.avast.com
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SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO
ABOGADA

Sefior

JUEZ 26 CIVIL MUNICIPAL

DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
E.S.D.

Radicado 2017-138

Clase de proceso Divisorio- venta de la cosa comun
Demandante EDGAR GILBERTO ZAMORA CANO
Demandada YEISSON ALEXANDER ZAMORA
Referencia Actualizacion de avalu6 2021

SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO, identificada con C.C. No. 65.717.452 del Libano
Tolima, Abogada en ejercicio, portadora de la T.P. No. 231.023 del C.S.J. , vecina 'y
domiciliada en la Cra. 8 No. 12B 22- Oficina 602 de la ciudad de Bogota tel.
3132867544- y 2832801, en mi calidad de apoderada del sefior EDGAR GILBERTO
ZAMORA CANO, respetuosamente y de acuerdo a lo ordenado por el despacho,
adjunto allego actualizacion de avalu6 comercial del predio objeto de litigio..

Del sefior Juez, Atentamente,

@WM éﬁ@ SV

SANDRA BIVIANA LOPEZ SOTO
C.C. 65.717.452 del Libano Tolima
T.P.231.023 del C. S. J.

CARRERA 8 No.12B-22 Oficina 602 Tel 2832801 -3132867544 E-mail shlopezsoto@hotmail.com
BOGOTA, D.C. - COLOMBIA



Bogota, 5 de octubre de 2021

SENOR JUEZ 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL No. 2.017-0138

DEMANDANTE FLOR MARIA GUTIERREZ PEREZ -CONTRA- EDGAR GILBERTO
ZAMORA CANO

ASUNTO ACTUALIZAR AVALUO COMERCIAL PARA EL ANO 2021.

Actuando como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles dentro del proceso de la referencia,
respetuosamente me permito actualizar el dictamen pericial presentado el dia 30 de enero
de 2017 y actualizado el mes de abril de 2.019. con el reajuste correspondiente al 2021.

Para efectuar el incremento hasta el presente afo, utilizaré en indice de Precios al
Consumidor —IPC-, puesto que se trata de ACTUALIZAR el Avaliio que yo mismo presente
en el afo y fecha antes mencionada y para entonces utilicé para la elaboracion del
Dictamen: Copia de la Escritura Publica del inmueble, certificado de Libertad, Certificado
Catastral, copia del plano de la Manzana Catastral , ademas de toda la informacion facilitada
por su propietario, teniendo en cuenta el método comparativo o de mercado, que por lo

general lo utilizo dentro de los trabajos que se me encomiendan.

El Avalio Comercial de la casa ubicada en la Calle 132 Bis No. 149B-12 barrio Lisboa,
localidad de Suba, al noroccidente de la ciudad de Bogota, D.C. CON LA Matricula
107802401600000000, Chip

Inmobiliaria No. 050N-20010631, Cédula Catastral
AAA0141PXCX, Titulo Adquisitivo Escritura Publica 089 del 15-01-1998, de la Notaria 34

del Circulo de Bogota, D.C.

Para el ano 2.019, fue asi:
Casa demarcada con la nomenclatura urbana nimero 149B-12 de la calle 132, fue de:

CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUININIENTOS VEINTICINCO MIL CIENTO
VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 199.525.050.00) .



Discriminados asi:
$ 63.180.000.00

60.00 M2 A $ 1.053.000.00
$ 136.345.050.00

LOTE DE TERRENO
150.00M2 A $ 908.967.00

CONSTRUCCION
$ 199.525.050.00

TOTAL

SON: CINTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS VEINTI CINCO ML
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 199.525.050.00)

El Avalio comercial del inmueble antes mencionado para el afio 2.020, teniendo en cuenta
la tasa de variacién anual del —IPC- en Colombia en Colombia, en diciembre de 2019, ha

sido del 3.8%

Por consiguiente:
Tenemos que incrementar el porcentaje acumulado para el afio 2020 al Avalio Comercial,

del inmueble, asi:
$ 199.525.050.00 X 3.8% (IPC 2019) = 7.581.952.00

El Avalio Comercial para el afio 2020 fue de: $ 207.107.002.00
DOSCIENTOS SIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE

El Avaltio Comercial para el afio 2021, teniendo en cuenta la tasa de variacién anual del

IPC en Colombia en diciembre de 2020, ha sido del 1.61%

Por consiguiente:
Tenemos que incrementar el porcentaje acumulado para el afio 2021 al Avalio comercial

del inmueble, asi:
$ 207.107.002.00 X 1.6% (IPC 2020) = $ 3.313.712.00

El Avaltio Comercial para el afno 2021 es:

$210.420.714.00

SON:
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS

CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE.
De esta manera, queda actualizado el Avaltio Comercial del inmueble, objeto del proceso

de la referencia antes citada



/

Del Serior Juez

Atentamente,

C.C. 19.472.096 DE BOGOTA, D.C.
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEL C.S.DE LA J.
CELULAR: 312 569 64 72

Anexo Complementacién del Dictamen Pericial Art. 226 del C.G.P.



Bogota, 5 de octubre de 2021

COMPLEMENTACION DE LA ACTUALIZACION DEL AVALUO COMERCIAL DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 132 BIS NUMERO 149B-12 EN EL BARRIO
LISBOA, LOCALIDAD DE SUBA, DE PROPIEDAD DE LOS SENORES:FLOR

MARIA GUTIERREZ PEREZ Y EDGAR GILBERTO ZAMORA CANO
Lo anterior de conformidad en el articulo 226 del C.G.P. para que el peritaje sea

valido, resolviendo el siguiente cuestionario:

1-ldentidad de quien rinde el Dictamen:

ULISES DUQUE PARDO
C.C. 19.472.096 DE BOGOTA, D.C.

2- Direccién, ndmero de teléfono, y demas datos que faciliten la localizacién del
perito:

Direccion:

CALLE 22 D NUMERO 17-60 APTO 302

Teléfono:

312 569 64 72

749 92 67
3-Profesion, oficio arte o actividad ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participé en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo



acreditan para el ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen
la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica:

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES

PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

PERITO AVALUADOR EN JOYAS

PERITO GRAFOLOGO (RETIRADO VOLUNTARIAMENTE DE LA LISTA DE LA

RAMA JUDICIAL)
INSCRITO EN LA LISTA DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO

SUPERIOR DE LA JUDICATURA

-4 Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje que el perito haya

realizado en los ultimos diez (10) afios si los tuviere
INSCRITO EN LA LISTA DE LOS AUXILIARES DE LA JUSTICIA DESDE 2.011.

5-Lista de casos en que haya sido designado como perito 0 en los que haya
participado en la elaboracion de un Dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) anos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o el despacho en donde se presentd, el nombre

de las partes, los apoderados de las partes, y la materia sobre la cual verso el

dictamen:

JUNTO AL PRESENTE ESCRITO ANEXO LA LISTA DE LOS NOMBRAMIENTOS

QUE HE TENIDO EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS

6-Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado indicando el objeto del dictamen

NO HE SIDO NOMBRADO EN PROCESOS ANTERIORES POR LA MISMA
PARTE NI POR EL MISMO APODERADO ‘

7-Si se encuentra incurso en causales contenidas en el articulo 50 o en lo pertinente

NO ME ENCUENTRO INCURSO EN CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO
50 DEL C.G.P.QUE SE TRATA DE LA EXCLUSION DE LA LISTA DE LOS

AUXILIARES DE LA JUSTICIA LEY 1564 DEL 2.012



8-Declarar si los examenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuadas
son diferentes respecto a los que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio, en caso de que sea diferente debera explicar la justificacion de su variacion

DESDE LUEGO QUE LOS METODOS SIEMPRE TIENEDEN A VARIAR, LA
RAZON ES SIMPLE LOS PERITAJES NO SIEMPRE SE TRATAN DEL MISMO
TEMA, YA QUE LA NATURALEZA DE LAS DEMANDAS SON DIVERSAS. EN
ESTE CASO ESPECIFICAMENTE ESTA BASADO EN UN AVALUO COMERCIAL
PARA DETERMINAR EL VALOR DEL INMUEBLE EN EL MERCADO..

9- Relacionar y adjuntar documentos e informacion utilizados para la elaboracion

del dictamen
PARA LA REALIZACION DEL DICTAMEN DEL

MENCIONADO, UTILICE CERTIFICADO CATASTRAL, ESCRI
OTROS DOCUMENTOS. ADEMAS DEL ALBUM FOTOGRAFICO REA

DIA DE LA INSPECCION OCULAR,

INMUEBLE ANTES
TURA PUBLICAY
LIZADO EL

Atentamente,

ULJSES DUQUE PARDO
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES

INSCRITO EN LA LISTA DE AUXILIARES DE LA JUSTICI DEL C.S.DE LA J.
DIRECCION: CALLE 22 D # 17-60 APTO 302

TELEFONO 749 92 67
CELULAR: 312 569 64 72
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Ulises Duque Pardo
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Bogots D.C 27/01/2014 - Bogots

fisw,
A
-
N e —s e v e i ST e e s e
o

. .._. K

rrgn—:wm -'=w_ {\vg ML‘TSE‘ *

BGUGOTA D.C
NOTR:WIARCM

: cm RIS SOCUTY
460,1 d ) *

s rs—nzum o BEm scxo °

e 3oL THRR Hoeora =Y

rs:.-wm Be BrEDvon *“‘“““‘*’""‘N

N .,...u'ur
. i _." 'L .
o KIECeruro & Servir i Amlie e Ly hsdicny ¢
o : o ’ ) .
B - \



.~

009£/00¥T0Z6Z00TTETO0TT £10Z/v0/9Z 3A ¥OAVNIVAY OLIMId 00 9£L00 vI0ZI00TT sBlllwed 184 670 opedznr  y10909
00600005T0Z8V0EOTETOOTT £102/90/¥1 3Q YOQVNIVAY OLIY3d 00 600 STOZIOOTT +IAD AID 810 Opedznr  y1090g
O0ELZTOSTOZTIIOE00PTODTT £10Z/L0/IT 3G YOAVNIVAV.0LI¥3d 00 €L2T STOZI0OTT D) TI0OpESZN; w1509
00S7ZO0PTOZ8EOIEEETOOTT £102/60/v1 . 090704v4D 00 SYT00 PTOZIOQTT J3213] UQIIISS)3S BEQ Opedznf  yv1090g
 D0ZSTO0Z00Z9¥0SOTETOOTT £102/60/7¢ 30 YOAVNIVAY OLIY3d 00 ¢S100 ZOOZIOOTT A AID 9p0 OPESZNf 1 0D0g
~ 0OY6IO0ETOZSBOE00VTO0TT £T0Z/TT/50. 30 YOAVNIVAY OLIM3d- 00 ¥6100 €T0ZI00TT «[IND A S80 Opedznf 10904
D0ZEEO09TOZTITOEOTETOOTT 810Z/¥0/0€ 30 YOOVNIVAY OLI¥Id 00 TEE00 9T0ZIOOTT «[IADUD TTO OPE3ZNf - ¢ 09H0g
000LLO0600ZTSOSOTETOOTT 8T0Z/S0/ST 30 YOAVNIVAY OLIM3d 00 0L£00 600Z LOOTT A AL TS0 Opesznf v 0D0g
,mSN\B\vN mo xoo<3<>< o:En_ 00 58900 bTOZIOOTT . +AMD M) OE0 Ope3znf  y10908

,wmmwooocﬁowomomg m HocH H

, 01D BSUDD 9BIIPLI-DSUDD

0UY)) 10N -~ peplienadsy ; - uoiEIedio) - “pepnid ousl




