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Cordial saludo Señor Juez.

 Me permito presentar en documento anexo, en términos, el resultado del informe de valor 
encargado por su despacho al suscrito.

Sin otro particular le ratifico mi voluntad de servicio y me suscribo atentamente
Alfredo Bernal

_______
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INTRODUCCION 

 

Se  presenta este informe de valor para establecer “la cuantía estimada por la que 

el bien de qué trata  podría intercambiarse en la fecha de esta valuación, entre un 

comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una 

transacción libre, tras una comercialización adecuada, en la que las partes actúen 

con la información suficiente de manera adecuada y sin coacción”  para lo que  

utilizaré tanto  lo dispuesto en la resolución 620 del IGAC, como las directrices de 

valuación que brinda la Norma Técnica Sectorial “Procedimiento Y metodologías 

para la realización de Avalúos Urbanos a valor de Mercado” “NTS M 0I” teniendo en 

cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y los factores 

de comercialización que puedan incidir negativa o positivamente en el resultado 

final, para el predio Urbano ubicado en la , Carrera 2B Numero 32-24 Barrio La 

Perseverancia Localidad Santa Fe del municipio de Bogotá D.C. en la república de 

Colombia.  

  

 

 
Ilustración 1. Localidad de Santa Fe. Tomada del SINUPOT. 

 

 

Ilustración 2. Barrio La Perseverancia. Tomada del SINUPOT. 
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1 ETAPA UNO: IDENTIFICACIÓN Y UBICACIÓN DEL PREDIO Y DEL  

SECTOR  

1.1 INFORMACIÓN BÁSICA  

1.1.1 INFORMACIÓN GENERAL  

SOLICITANTE: Juzgado Setenta y Ocho Civil Municipal Transformado 

Transitoriamente en Sesenta de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de 

Bogotá D.C. 

TIPO DE AVALÚO: Comercial  

TIPO DE INMUEBLE: Urbano  

FECHA DE VISITA: octubre 15 de 2021  

ATENDIO LA VISITA: Armando Diaz    

FECHA DEL INFORME: Noviembre 16 de 2021  

VIGENCIA DEL INFORME: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 

422 de marzo 08 de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, 

expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una 

vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre 

que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se 

conserven.  

1.1.2 INFORMACIÓN SUMINISTRADA  

Documentos suministrados: Certificado de Matrícula inmobiliaria 50C – 131291; 

copia de la escritura 1602 del 27/03/1973 suscrita en la Notaría 49 de Bogotá en la 

que se formaliza la compraventa del inmueble .  

Alcance y uso del avalúo: El solicitante requiere este informe para: identificar 

plenamente el bien por su ubicación, medidas y linderos; Identificar el estado de 

conservación del predio y determinar las mejoras realizadas sobre el mismo, con 

observancia de la vetustez y el uso; determinar la correspondencia entre el predio físico, 

su ubicación, medidas, linderos y la información catastral y registral del mismo; realizar 

el avaluó del inmueble objeto de presente asunto.  

Factibilidad: Dados los documentos recibidos, la visita realizada por el perito al 

predio y el alcance expresado por el solicitante, se considera que es factible 
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elaborar este informe, apoyado además con la investigación del comportamiento 

del mercado y el estudio del sector donde se encuentra ubicado el predio.  

Confidencialidad: Este informe queda sujeto a la cláusula de confidencialidad 

descrita más adelante, la cual exige prudencia en el uso de este informe por parte 

del solicitante, y reserva del perito para no divulgar la información sin autorización 

escrita del solicitante o autoridad competente.  

1.2 IDENTIFICACION DEL PREDIO  

1.2.1 UBICACIÓN   

Nomenclatura del predio: Carrera 2B, numero 32 – 24 y 32 - 26 de la ciudad de 

Bogotá D.C.  

 
Ilustración 3.Muestra la nomenclatura del predio. 

Barrio: La Perseverancia  

Coordenadas Geográficas: Latitud 4°61´72” O y Longitud 74°06´34”   
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Ilustración 4. Muestra las Coordenadas del predio. 

Localidad: Santa Fe 

UPZ: La Macarena 92. 

Municipio: Bogotá D.C  

Departamento: Cundinamarca  

1.2.2 TRADICIÓN  

Propietario: Soledad Roa Viuda de Diaz 

Modo de adquisición: Compraventa  

Escritura pública: 1602 del 27-03-1973 NOTARÍA 3 de BOGOTÁ 

1.2.3 TITULARIDAD JURÍDICA  

Matrícula inmobiliaria: 50C-131291 

CHIP: AAA0087HUSK 

CÉDULA CATASTRAL: 32 2A 17 

CODIGO LOTE: 0081043504  
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Ilustración 5. Muestra la identificación catastral del predio. SINUPOT 

Linderos del Predio: En atención a la importancia de este tema en el encargo 

valuatorio asignado, los linderos del predio se levantaron en la visita y se confirman 

en el SINUPOT (Sistema de Norma Urbana y plan de Ordenamiento Territorial). Así: 

NORTE: En extensión de 7.97 metros con la carrera 2b Numero 32–30 Chip 

AAA0087HUTO Cédula catastral 32 2A 16 código del lote 0081043505. 

 
Ilustración 6. Señala e identifica el lindero Norte. 
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Sur: En extensión de 7.97 metros con la carrera 2b Numero 32–16 CHIP 

AAA0087HURU Cédula catastral 32 2 A 18 Código del lote 0081 0143503. 

 
Ilustración 7. Señala e identifica el lindero Sur. 

Oriente: En extensión de 4.37 metros con la carrera 2 A Numero 32 – 25 CHIP 

AAA0087HXCN Cédula catastral 32 2 A 24 Código del lote 00810143535 

 
Ilustración 8. Señala e identifica el lindero Oriente. 
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Occidente: En extensión de 4.37 metros con la carrera 2 B de la ciudad de Bogotá  

 
Ilustración 9. Señala e identifica el lindero Occidental. 

Gravamen:  En la anotación 004 de02/07/2019 del certificado de matrícula 

inmobiliaria aparece inscrita la demanda en proceso de pertenencia 

referencia.11001400307820190041300 de Armando Diaz Rodríguez a Personas 

indeterminadas y Soledad Roa Viuda de Diaz 

* Nota: este informe no constituye un estudio de títulos.  

 

1.2.4 DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE  

Tipo de inmueble: Lote de terreno con edificación de casa de tres plantas    

Área del lote: 34.8 m² 
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Ilustración 10. Señala medidas de Linderos y el área del Lote. Tomada del SINUPOT. 

Nivel socio económico: Estrato 2 (decreto 551 del 12 de septiembre de 2019) 

Uso al momento de la visita: Vivienda.   

Vida Útil: 100 años  

VETUSTEZ: 50 AÑOS   

Vías de acceso: Para acceder al predio se utiliza la Carrera 5ª la av. circunvalar y 

la calle 32 respectivamente.  

Transporte: Se puede llegar en transporte particular fácilmente, en taxi, o por rutas 

de servicio público interno que comunican el sector con el centro, el norte y el sur 

de la ciudad con rutas que cubren y recorren la ciudad con eficiencia en intervalos 

de 5 minutos aproximadamente.  

Servicios Públicos: El predio en su calidad de urbano cuenta con toda la 

infraestructura de redes de energía eléctrica, agua potable, alcantarillado, 

recolección de basuras y gas domiciliario.  
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Construcción: Al momento de la visita se encuentra en REGULAR ESTADO DE 

CONSERVACIÓN, con las siguientes características constructivas: 

• Edificación: casa de 3 plantas 

• Estructura: En concreto reforzado.  

• Cimentaciones: En estructuras de concreto reforzado.  

• Cielorraso: Estucado y pintado. 

• Pisos: baldosa  

• Alcobas: tres  

• Baños: Uno, enchape pisos y muros (regular estado),  

• Sala: una  

• Comedor: uno  

• Cocina: Una (cocineta) 

• Lavandería una  

• Muros: Mampostería ladrillos debidamente pañetados, estucados y pintados (en 

muy regular estado de conservación) 

• Carpintería Metálica: Puerta de entrada y Ventaneria en hierro y vidrio.  

• Carpintería en Madera: Puertas de acceso de alcobas y baño. 

1.3 IDENTIFICACIÓN DEL SECTOR – DELIMITACIÓN  

La Perseverancia es un barrio de la UPZ de La Macarena, situado asimismo en 

localidad de Santa Fe de la capital de Colombia, Bogotá. Se encuentra en el oriente de 

la ciudad. Se fundó a principios del siglo XX como un barrio obrero situado en las afueras 

del perímetro urbano, que acompañó el desarrollo de la cervecería Bavaria,1 en el 

cercano barrio de San Diego.es un barrio. La Macarena  Se encuentra en el oriente de 

la ciudad, entre los cerros Orientales y las Torres del Parque. Alberga en la carrera 4A 

la Zona M, un importante punto gastronómico de la ciudad. La Macarena es un barrio 

artístico que cuenta con atracciones culturales que van desde galerías modernas hasta 

recintos importantes, como el Museo Nacional de Colombia, en el que se exhiben miles 

de objetos que reflejan la historia del país. El Parque de la Independencia tiene un 

planetario, y la icónica plaza de toros de Santamaría, de estilo morisco, suele usarse 

también para conciertos. Los restaurantes internacionales, como los bares de tapas y 

los locales de pizza y comida peruana transforman el área en una vibrante zona 

gastronómica. es un barrio y una UPZ situados en localidad de Santa Fe de la ciudad 

de Bogotá, capital de Colombia. Se encuentra en el oriente de la ciudad, entre los cerros 

https://es.wikipedia.org/wiki/UPZ
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Macarena_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Santa_Fe_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Siglo_XX
https://es.wikipedia.org/wiki/Cervecer%C3%ADa_Bavaria_S.A.
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Perseverancia_(Bogot%C3%A1)#cite_note-NonoSF-1
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Diego_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Cerros_Orientales_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Torres_del_Parque
https://es.wikipedia.org/wiki/UPZ
https://es.wikipedia.org/wiki/Santa_Fe_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Cerros_Orientales_(Bogot%C3%A1)
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Orientales y las Torres del Parque. Alberga en la carrera 4A la Zona M, un importante 

punto gastronómico de la ciudad. 

A la UPZ la componen los barrios Bosque Izquierdo, Germania, La Macarena, La Paz 

Centro y La Perseverancia. En su sector oriental La Macarena cuenta con la avenida 

Circunvalar, que une el barrio con el centro y el norte de la ciudad. En el occidental con 

la avenida Quinta, que lo conecta con el sector financiero de la calle Setenta y dos, lo 

mismo que con el centro histórico a la altura de la avenida Eje Ambiental. 

 

La UPZ La Macarena limita al norte y al occidente con la UPZ del Sagrado Corazón. Por 

el norte llega hasta la calle 33A y el colegio San Bartolomé La Merced. Al oriente marca 

el final del perímetro urbano de la ciudad, en los cerros Orientales. Por el sur se extiende 

hasta la Avenida Jiménez de Quesada en el sector de la Quinta de Bolívar, que se 

encuentra en la localidad de La Candelaria. Al occidente llega hasta la avenida Ciudad 

de Lima o calle Diecinueve, la carrera Tercera, y la avenida Veintiséis. 

Al barrio La Macarena, por su parte, lo separa por el norte la calle Treinta y uno del 

barrio La Perseverancia, por el sur lo separa la calle Veintiséis del barrio Bosque 

Izquierdo, por el occidente la carrera Quinta hace otro tanto con los de San Diego y San 

Martín, y por el oriente marca el perímetro urbano de la ciudad en la avenida 

Circunvalar.1 

 

2 ETAPA DOS. NORMA URBANÍSTICA Y USO DEL SUELO  

Ante la suspensión provisional del decreto 364 de 2013, modificación excepcional 

del decreto 190 de 2004, plan de ordenamiento territorial POT; por parte del consejo 

de estado, el ministerio de vivienda emitió concepto donde considera que entra en 

vigencia de nuevo el Decreto 190 de 2004, que para este predio reglamenta:  

Artículo 336. Definición (artículo 325 del Decreto 619 de 2000). 1. Uso: Es la 

destinación asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se puedan 

desarrollar. 2. Usos Urbanos: Son aquellos que para su desarrollo requieren de una 

 
1 Tomado de Wikipedia. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Cerros_Orientales_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Torres_del_Parque
https://es.wikipedia.org/wiki/Bosque_Izquierdo
https://es.wikipedia.org/wiki/Germania_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Paz_Centro
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Paz_Centro
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Perseverancia
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Circunvalar
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Circunvalar
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Chile_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Eje_Ambiental
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Colegio_San_Bartolom%C3%A9_La_Merced&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cerros_Orientales_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Jim%C3%A9nez_de_Quesada
https://es.wikipedia.org/wiki/Quinta_de_Bol%C3%ADvar
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Candelaria
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Perseverancia_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bosque_Izquierdo_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bosque_Izquierdo_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Diego_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=San_Mart%C3%ADn_(Bogot%C3%A1)&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=San_Mart%C3%ADn_(Bogot%C3%A1)&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Circunvalar
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Circunvalar
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infraestructura urbana, lograda a través de procesos idóneos de urbanización y de 

construcción, que le sirven de soporte físico. Artículo 337. Condiciones generales 

para la asignación de usos urbanos (artículo 326 del Decreto 619 de 2000). La 

asignación de usos al suelo urbano, debe ajustarse a las siguientes condiciones 

generales: 1. Sólo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez 

cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y específicas, y 

previa obtención de la correspondiente licencia. 2. Intensidad de los usos: Definida 

por el carácter principal, complementario, restringido, y las condiciones específicas 

que le otorga la ficha reglamentaria de cada sector normativo. 3. Escala o cobertura 

del uso: estos se graduarán en cuatro escalas que establece este plan: 

metropolitana, urbana, zonal y vecinal.  

3 ETAPA TRES: PROCESO DE VALUACIÓN 

3.1 ESTUDIO DE MERCADO 

El trabajo del valuador consiste en desarrollar cada una de las etapas de la 

metodología Valuatoria para finalmente determinar el valor, en este orden ya se 

logró IDENTIFICAR plenamente el predio tanto jurídicamente como por su 

ubicación. Luego se delimitó el sector para conocer sus características 

predominantes en cuanto a ubicación de la ciudad, delimitación, información y 

topografía, vías de accesos, servicios públicos, economía y normatividad 

urbanística.  

Con esta información, se entra a la etapa de ESTUDIO DE MERCADO, pues ya es 

posible seleccionar el mercado que se va a estudiar para calcular el valor del metro 

cuadrado  que se va aplicar al predio para hallar su valor comercial, para esto es 

necesario determinar cuál es el método que se va a seguir según la normatividad 

vigente en Colombia, definida la metodología se procede a delimitar el mercado 

dentro del epicentro donde se ubica el predio objeto de este estudio hallando un 

número de ofertas con características físicas y de ubicación similares que determina 

los elementos de comparación, de lo cual se anexa la ficha de memoria de cálculo 

que contiene los datos básicos de selección de la oferta. 
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3.1.1 MÉTODO VALUATORIO 

De las cuatro metodologías vigentes en Colombia para realizar avalúos de bienes 

inmuebles, el valuador utilizó el METODO DE MERCADO, es la técnica valuatoria 

que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas 

o transacciones recientes, de bienes semejante y comparables al del objeto del 

avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e 

interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

“Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la más usual es la 

media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario 

calcular indicadores de dispersión tales como la varianza y el coeficiente de variación 

… Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) ó a menos (-) 7,5%, la 

media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al bien. Cuando 

el coeficiente de variación sea superior: a más (+) ó a menos (-) 7,5%; no es 

conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número 

de puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio 

encontrado.”. 

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá calcular el 

coeficiente de asimetría (ver Capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas) para establecer 

hacía donde tiende a desplazarse la información, pero no podrá sobrepasar el 

porcentaje encontrado en las medidas de dispersión.” ((IGAC), 2008)2 

3.1.2 DELIMITACIÓN DEL MERCADO 

La muestra seleccionada corresponde a predios ubicados en el Barrio La 

Perseverancia de la Localidad de Santa Fe, de la Ciudad de Bogotá de similares 

características, es decir predios con vocación residencial urbanos, en cuanto al área 

de terreno se seleccionó Lotes cercanos a treinta y cuatro y sesenta y cuatro metros 

cuadrados, De la muestra obtenida se seleccionó las más cercanas en similitud para 

establecer la media aritmética y la variación estándar inferior a 7.5% indicador que 

determina que el valor del mercado hallado por metro cuadrado se puede adoptar 

para calcular el valor del predio en estudio. La fuente son ofertas actuales para la 

venta, de dos y tres meses de publicación en el mercado. 

 
2 Capitulo II, Artículo 11 de la Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008. 
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3.2 MÉTODO DE REPOSICIÓN (PARA LA CONSTRUCCION)  

En el predio se encontraron aproximadamente 105, m² en una edificación.  

“En desarrollo de este método se entiende por costo total de la construcción la suma 

de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del 

proyecto, en que se incurre para la realización de la obra. Después de calculados los 

volúmenes y unidades requeridas para la construcción se debe tener especial atención 

con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.” 

La depreciación acumulada atendiendo el porcentaje de la vida y el estado de 

conservación basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Y el siguiente cálculo 

matemático para hallar la Depreciación despejando la ecuación correspondiente 

conforme a la clase. Estas fórmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado 

de conservación basadas en las tablas de Fitto y Corvini. 

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X 
– 0.0071  

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 
X + 0.0262 

Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X 
+ 2.5407  

Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 
X + 8.1068  

Clase 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X 
+ 18.1041  

Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 
X + 33.1990  

Clase 4: Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X 
+ 52.5274  

Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 
X + 75.1530  

  
 

“Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su 

estructura ni en sus acabados.  

Clase 2: El inmueble está bien conservado, pero necesita reparaciones de poca 

importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.  

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o 

pañetes.  

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su 

estructura.  

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% La tabla 

tal como se conoce trae estados intermedios, pero sólo se presenta el 

correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5  

Además:  
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X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida útil, 

multiplicado por 100.  

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciación, del valor nuevo 

calculado.  

En donde:  

 

A = avalúo del bien.  

= valor nuevo de la construcción.  

= valor del terreno.  

Y = valor porcentual a descontar.  

* = multiplicación “ 

 

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION (Tabla de Fitto y Corvini)  

 
Ilustración 11. Tabla de Fitto y Corvini. Resolución 620 IGAC. 

Para determinar el valor de la reposición se tuvo en cuenta la Lista de Construcción, 

urbanismo y vías (2021) Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca 

ICCU y adicionalmente se consideró la determinación del valor del m², de construcción 

suministrado por el arquitecto Eduardo Mestre, Firma reconocida y dedicada a la 
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construcción. Fuentes fundamentales en el desarrollo de las ecuaciones para determinar 

el valor de reposición de la construcción objeto de este informe. 

 

 

 
Ilustración 12. Valor M² de construcción en Colombia, tomado de la página web del Arquitecto Eduardo Mestre3 

 
3 consultada pagina  www.eduardomestre.com 
 

http://www.eduardomestre.com/
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1   http://www.iccu.gov.co/wcm/connect/ICCU/eee98ca5-b834-4ec3-a8df-
6c1aa733631d/LISTA+DE+PRECIOS+ICCU+2020.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJb
Y  4 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 Lista de Construcción, urbanismo y vías (2021) Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca ICCU. 
www.iccu.gov.co 
 

http://www.iccu.gov.co/wcm/connect/ICCU/eee98ca5-b834-4ec3-a8df-6c1aa733631d/LISTA+DE+PRECIOS+ICCU+2020.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY
http://www.iccu.gov.co/wcm/connect/ICCU/eee98ca5-b834-4ec3-a8df-6c1aa733631d/LISTA+DE+PRECIOS+ICCU+2020.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY
http://www.iccu.gov.co/wcm/connect/ICCU/eee98ca5-b834-4ec3-a8df-6c1aa733631d/LISTA+DE+PRECIOS+ICCU+2020.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY&CVID=m.eIJbY
http://www.iccu.gov.co/
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3.2.1 TABLA DE REPOSICIÓN PARA LA EDIFICACIÓN 

 

REPOSICION: CASA 

CONSTRUCCION: 1 Área Construida M² 105 

  

VALOR DE REPOSICION M² 

Costos Directos 80% $ 948.617 

Costos Indirectos 20% $ 237.154 

COSTOS TOTALES DE LA CONSTRUCCION  100% $ 1.185.771 

      

Costos Administrativos y Financiero 15% $ 177.866 

GRAN TOTAL DE COSTOS   $ 1.363.637 

Valor reposición (Obra Nueva)   $ 143.181.848 

utilidad del Constructor 10% $ 14.318.185 

VALOR M² DE CONSTRUCCION   $ 1.500.000 

VALOR TOTAL CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)  $ 157.500.000 

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION (Tabla de Fitto y Corvini) 

Vetustez de Inmueble 50   

Vida Útil de Inmueble o Técnica 100   

Valor Resultante años sobre el 100% 0,5   

Estado de Conservación de (1 a 5) 3,5   

Depreciación Acumulada 58,25% $ 91.743.750 

DETERMINACION VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION  

Valor de reposición obra nueva $ 157.500.000 

Menos depreciación acumulada -$ 91.743.750 

Subtotal $ 65.756.250 

Valor de la construcción $ 65.756.250 

Valor por M² $ 626.250 

Valor Adoptado por M² $ 626.000 

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION  $ 65.730.000 
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3.3 CONSIDERACIONES GENERALES 

Antes de asignar el valor final, el valuador consideró los siguientes aspectos que 

fueron contundentes en la observación del predio y en la medida que se fue 

elaborando este estudio junto con la investigación del comportamiento del mercado 

en La Perseverancia para bienes similares. 

TIPO DE PREDIO: con vocación de vivienda, en el Barrio La Perseverancia, 

Localidad de Santa Fe, de la ciudad de Bogotá. 

ÁREA DEL PREDIO: Lote; 34.8m². área construcción; 105 m² 

VALOR DEL METRO CUADRADO (m²) ADOPTADO PARA ESTE AVALÚO: el 

valuador tomo el valor hallado en el mercado para el terreno de $ 3.000.000 

millones, multiplicado por el área del predio. 

COMERCIABILIDAD: al indagar por negociaciones recientes de predios vecinos, 

informan que algunos predios con más dependencias o comodidades y con más 

edificabilidad se comercializan en 12 meses y se pudo verificar el comportamiento 

de la oferta del mercado con precios no tan elevados, pero sí constantes y con 2 o 

3 meses de publicidad, lo que lleva a la conclusión que, un comprador podría 

escoger libremente oferta de predios similares. Por ello se esperaría que la 

comerciabilidad de este predio sea difícil en menos tiempo. Incluso un periodo de 

12 meses, dependiendo la forma de pago y la negociación final del precio que se 

determine para cerrar la negociación. 

VALORIZACION: se considera estable por el movimiento de la oferta y la demanda 

de predios similares en el mercado. 
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4 ETAPA CUATRO: DETERMINACIÓN DEL VALOR DEL PREDIO 

4.1 ESTUDIO DE MERCADO 

Determinación del valor por metro cuadrado del terreno. Las ofertas de venta del 

mercado se obtuvieron de la investigación física en la zona y de ofertas en la web. 

De las ofertas de venta se seleccionaron tres inmuebles, con características de 

ubicación, tamaño y uso, comparables con el predio que se valora, las cuales se 

relacionan en el siguiente cuadro: 

 

 

4.2 VALOR FINAL DEL AVALÚO 

 

DESCRIPCION AREA M² VALOR M² VALOR 

Lote  34,80 $ 3.000.000 $ 104.400.000 

Casa 105,00 $ 626.000 $ 65.730.000 

VALOR TOTAL $ 170.130.000 

VALOR EN LETRAS 
CIENTO SETENTA MILLONES CIENTO TREINTA MIL 

PESOS MCTE 

 

AREA 

(M²)
Valor m²

AREA 

(M²)

VALOR 

(M²)
VALOR TOTAL

1
Juan Carlos 

3208901916
Bogota

Barrio de la 

Perseverancia
$ 300.000.000 4% $ 289.500.000 50         $ 3.400.000 101 $ 1.200.000 $ 121.200.000

2

Ernesto Sierra & 

cia Ltda 

3143345639 

2570209

Bogota
Barrio de la 

Perseverancia
$ 389.000.000 3% $ 377.330.000 34         $ 3.368.529 131,4 $ 2.000.000 $ 262.800.000

3

Libaniel 

Benavides 

3194099349

Bogota
Barrio de la 

Perseverancia
$ 250.000.000 $ 250.000.000 64         $ 2.976.563 70 $ 850.000 $ 59.500.000

,

$ 3.000.000

MERCADEO

VALOR AJUSTADO

CONSTRUCCION

% NEGOCIACION

VALOR 

AJUSTADO

SUELO

$ 3.248.364

235912

7,26%

$ 3.484.276

Media Aritmética

Desviación Estándar

Coeficiente de Variación 

Sumatoria

ITEM
NOMBRE y TEL 

DE CONTACTO 

UBICACION 

MUNICIPIO 

SECTOR 

URBANO

DIRECCION-NOMBRE
VALOR 

OFERTADO 

$ 9.745.092

Límite Superior 

Límite Inferior $ 3.012.452



  23  

 

   

Terminado este estudio y desarrollada la metodología Valuatoria, el avaluador 

estima que el valor comercial del predio Ubicado en la Carrera 2B # 32-24 del Barrio 

La perseverancia de la Localidad de Santa Fe de la Ciudad de Bogotá 

Es la suma de 

$ 170.130.000 
VALOR EN EL ESTADO ACTUAL DEL PREDIO AL MOMENTO DE LA VISITA 

Bogotá; noviembre 16 de 2021 

Este informe fue realizado por 

 

 

FIRMA                      

 

                                                       

                                                                                     

_____________________________ 

NOMBRE PERITO AVALUADOR                   ALFREDO BERNAL SÁNCHEZ 

CÉDULA DE CIUDADANÍA                               1.375.720 de Fusagasugá  

REGISTRO R.A.A.                                             AVAL-11375720 
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7 ANEXOS 

7.1 CERTIFICADO DE IDONEIDAD REGISTRO R.A.A 
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CLÁUSULA DE CONFIDENCIALIDAD. 

➢ No tengo interés presente ni futuro, en el predio objeto del informe. 

➢ Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien está dirigido 

o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo. 

➢ El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ningún tercero, y no acepta 

ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del informe o las asesorías que 

se puedan dar a partir del contenido aquí expresado. 

➢ No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante ni de terceros para 

comercializar este predio y me abstengo de celebrar negociación alguna sin la debida 

autorización escrita que así me lo permita. 

➢ Por la elaboración de este informe el perito no se hace responsable de las 

negociaciones que realice el propietario o solicitante de este avalúo pues el contenido 

de este documento es meramente de información, entendiendo que es el propietario 

la única persona que acepta y decide el precio de negociación final sea o no diferente 

al valor comercial sugerido en este informe. Pues no todas las veces el precio es 

igual al valor dentro de un mercado normal de oferta y demanda. 

➢ Declaro que no sostengo ningún vínculo con el solicitante de este avalúo o persona 

encargada, por lo que este informe se elabora sin coacción alguna más que la 

premura en su presentación.  

➢ Este informe de avalúo ha sido elaborado bajo los requerimientos del código de ética 

y los estándares de la conducta profesional de la CORPORACION 

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A. N. A. por quien estoy 

avalado, del Registro Nacional de avaluadores por quien estoy certificado, del 

registro Abierto de Avaluadores, ante quien estoy inscrito. El valuador acoge las 

normas técnicas vigentes NTS y las NIIF. 

➢ Mi registro de avaluador profesional se encuentra vigente. 

CLÁUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACION DEL INFORME Y 

CONFIDENCIALIDAD: este informe queda regulado bajo esta cláusula que prohíbe 

la publicación o reproducción de este informe sea parcial o total, sea en sus cifras, 

nombres, afiliaciones profesionales del perito, y documentos suministrados, con la 
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atención de ser presentados a terceros diferentes al solicitante y al avaluador que 

realizó este trabajo, o con otro objeto diferente al señalado por el solicitante al 

encomendar este trabajo sin que tenga la correspondiente autorización para ello. 

De igual manera este informe queda restringido bajo la cláusula de confidencialidad 

en cuanto al uso de las copias de los documentos suministrados al perito, así mismo 

en caso de ser necesario el perito queda autorizado para referenciar una o dos fotos 

del archivo fotográfico tomado al predio con fines de mostrar su experiencia, pero 

no para otros fines sin la autorización expresa del solicitante. En cuanto a los anexos 

que conforman este informe se deja prohibido el uso de la certificación del registro 

RNA, de la inscripción en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES y los demás 

documentos anexos por el perito para cualquier otro fin, pues hacen parte de este 

documento solo para demostrar que el perito cuenta con dicha calidad y certificación 

lo que hace válido este documento como informe valuatorio. 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO. 

➢ Las descripciones de hechos presentados en este informe son correctas hasta donde 

el valuador alcanza a conocer. 

➢ Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 

condiciones restrictivas que se describen en el informe. 

➢ Los honorarios del avaluador no dependen del valor comercial del inmueble. 

➢ El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología del bien que se están 

valorando. 

➢ El valuador realizó visita y verificación   personal al inmueble objeto de este informe. 

DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO CON EL ARTÍCULO 226 DE LA LEY 

1564 DEL 2012 (CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO) (Colombia, 2012) 

Para cumplir con lo dispuesto en el artículo 226 del código general del proceso, le 

manifiesto que: 

1. El dictamen es presentado, a su despacho por el suscrito Alfredo Bernal Sánchez 

identificado con la Cédula de ciudadanía 11.375.720 de Fusagasugá. 
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2. Mi despacho está ubicado en la calle 22 A No. 68-08 de Fusagasugá, mi número de 

teléfono es 3204960118, y mi correo electrónico es 

alfredo.bernalsanchez@gmail.com  

3. Soy Avaluador de inmuebles urbanos y rurales inscrito en el R. A. A. Registro Abierto 

de Avaluadores UNICA ENTIDAD AUTORIZADA POR LA LEY 1673 DE 2013 para 

avalar la idoneidad profesional de un Avaluador en Colombia, Certificado por el R. N. 

A. Registro Nacional de Avaluadores, y acredito  experiencia con mi inscripción en la 

superintendencia de industria y comercio,  desde el 27 de septiembre de 2007, ante 

El Superintendente Delegado Para la Protección de la Competencia soy auxiliar de 

la justicia como perito Avaluador de bienes inmuebles desde el primero de abril de 

2015 y anexo copia de los documentos idóneos que me habilitan para este ejercicio.  

4. relación de informes valuatorios presentados por el suscrito: (Colombia, 2012) 

 

 

JUZGADO / DESTINO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA

Juzgado 3º  Civil Municipal de 

Fusagasugá, 

Aura María Gutiérrez de Baquero y Juan 

Bautista Baquero Sabogal.

Sucesión No. 2014-0504. Informe de valor comercial 

de casa ubicada en la kr 4 # 2-49 del Barrio 

Santander Fusagasugá Cundinamarca; febrero 2016

Juzgado 1º  Civil del Circuito  

de Fusagasugá,  

Ligia Elena Camacho Montaño y otros contra 

Conjunto Residencial Villas del Mediterráneo 

Ordinario civil No. 2015-0467. Informe para 

determinar si los inmuebles de los  demandantes 

pertenecen o no al conjunto residencial Villas del 

Mediterráneo Fusagasugá Cundinamarca, Abril del 

2016.

Juzgado 1º  Civil del Circuito 

de Fusagasugá

Gustavo Jaramillo Contra Omar Orlando 

Ordoñez.

Ejecutivo Hipotecario No. 2012-0351 Informe del valor 

comercial de la Finca Pinsaima en la Vereda San 

Luis Bajo; Silvania Cundinamarca, Mayo del 2016

Juzgado 1º  Civil del Circuito  

de Fusagasugá, 

OSCAR ALFONSO PINILLA contra 

NEMESIO VELOZA VELOZA 

Pertenencia No. 2014-0307 Informe de valor 

comercial de mejoras y alindera la Finca Los 

Pirineos en la Vereda Pekín Fusagasugá 

Cundinamarca, Junio del 2016.

Juzgado Segundo Civil 

Municipal de Fusagasugá.

Clara Inés Segura Herrera contra Alfonso 

Amaya Casas y otros

Ordinario civil No. 2014 - 373 Avalúo comercial  de 

lote Urbano ubicado dentro del conjunto Los 

Rosales, en la Kr 1 # 1-68 Norte Fusagasugá 

Cundinamarca; Noviembre del 2016

Juzgado 2º Civil del Circuito 

de Fusagasugá, 

Conjunto Turístico Hacienda La Vega De 

Ostos II contra Leticia Ceballos de Vargas.

Proceso ejecutivo  No 

25290310300220160022600.Avalúo comercial de 5 

lotes en el Conjunto Turístico Hacienda la Vega de 

Ostos II, Vereda Bosachoque de Fusagasugá, 05 de 

Diciembre de 2018

Tramite Notarial William Sneyder Piraneque Pabón

Informe del valor comercial de lote ubicado en la  

Calle 10 Número 1A  Este 03  Barrio Bellavista II, 

Fusagasugá Cundinamarca, 05 de Enero de 2019

Tramite Notarial Héctor William Piraneque Candia.

Informe sobre el valor comercial de local comercial, 

para donación, ubicado en la Cra 8 #  9-50, Centro 

comercial uno A, Fusagasugá Colombia; 1 de 

Febrero de 2019

mailto:alfredo.bernalsanchez@gmail.com
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JUZGADO / DESTINO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA

juzgado 1º Civil del Circuito 

de Fusagasugá.

Conjunto Turístico Hacienda La Vega De 

Ostos II contra, Julio Eduardo Vargas 

Ceballos

Proceso ejecutivo  No 2016 00268  Avalúo comercial 

de 2 Lotes del Conjunto Turístico Hacienda La Vega 

De Ostos II, vereda Bosachoque Fusagasugá 

Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 3º Civil Municipal de 

Fusagasugá, 
Daniel Vargas Ceballos

Proceso ejecutivo  No 320-16  Avalúo comercial de 2 

Lotes del Conjunto Turístico Hacienda La Vega De 

Ostos II, vereda Bosachoque Fusagasugá 

Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 1º Civil del Circuito 

de Fusagasugá. 
María del Consuelo Vargas Ceballos

Proceso ejecutivo  No 2016-00269, Avalúo comercial 

de 2 Lotes del Conjunto Turístico Hacienda La Vega 

De Ostos II, vereda Bosachoque Fusagasugá 

Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 1º Civil Municipal de 

Fusagasugá.
Santiago Vargas Ceballos

Proceso ejecutivo  No 25290400300120160033100, 

Avalúo comercial de 2 Lotes del Conjunto Turístico 

Hacienda La Vega De Ostos II, vereda Bosachoque 

Fusagasugá Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

Juez de reparto Susana Stella Cruz de Vásquez

Informe de valor comercial de finca Santa Helena 

Vereda Santa Helena Baja Pandi Cundinamarca, 18 

de febrero de 2019.

Tramite Notarial Pureza Aguirre Zapata

Informe sobre el valor comercial de predio ubicado en 

la calle 22 A # 13-67, Para Donación,  Barrio San 

Mateo Fusagasugá, 21 de Marzo 2019

Juzgado civil de circuito 

reparto
Susana Stella Cruz de Vásquez

Informe de valor de la finca Santa Helena de la 

vereda Santa Helena de Pandi Cundinamarca. Para 

el inicio de proceso divisorio. 10 de junio 2019

Tramite Notarial Nubia Soacha Villalobos

Informe de valor de Apartamento y parqueadero 

ubicado en el edificio Nueva Era del Barrio Pekín de 

Fusagasugá. Con destino a la notaria 1 de 

Fusagasugá para donación. 11 de julio 2019

Tramite Notarial Nubia Soacha Villalobos

Informe de valor de local comercial ubicado en el 

centro comercial CENTRFUSA, con destino a la 

notaria 1 de Fusagasugá para donación. 11 de julio 

2019

Juzgado 1° Civil del Circuito 

Fusagasugá

Demandante: Oscar Alonso Rodríguez 

Fontecha; Demandado: Luis Eduardo 

Olivares Lis.

Proceso Ejecutivo 2018 00433, Informe de valor de 

casa ubicada en conjunto cerrado Getsemaní, barrio 

manila para presentar  en juzgado. 22 de julio 2019

Tramite Notarial Juan de Jesús Gómez Velásquez

Avalúo comercial de un apartamento en Bogotá  

Calle 25 BIS A No. 100-56 apartamento 403 y 

parqueadero  Barrio Fontibón, localidad de Fontibón. 

15 de octubre 2019

Tramite Notarial
Luis Eduardo Santana Arroyabe y María 

Liliana Mora Otálora

Avalúo comercial de una casa en la Carrera 16  # 16 

A Bis 12 Barrio Santa Anita, Comuna Occidental 

Fusagasugá. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial
Luis Eduardo Santana Arroyabe y María 

Liliana Mora Otálora

Avalúo comercial de local comercial en la Carrera 11 

# 7 - 32 Barrio Luxemburgo, Comuna Centro 

Fusagasugá. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial
Luis Eduardo Santana Arroyabe y María 

Liliana Mora Otálora

Avalúo comercial de un lote en la Calle 7  # 11-38 

Lote 1 Barrio Luxemburgo, Comuna Centro 

Fusagasugá. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial
Luis Eduardo Santana Arroyabe y María 

Liliana Mora Otálora

Avalúo comercial de la finca Villa María, vereda 

Santa Bárbara de Arbeláez Cundinamarca. 16 de 

octubre de 2019

Tramite Notarial
Luis Eduardo Santana Arroyabe y María 

Liliana Mora Otálora

Avalúo comercial de la finca La Vega, en la vereda 

Talipa de Pulí Cundinamarca. 16 de octubre de 2019

Juzgado de reparto Eistein Cely López
Informe de valor de local Comercial, en el centro 

comercial 21 de Bogotá. 6 de noviembre del 2019

Tramite Notarial
Club de Amas de casa de Nuestra Señora 

de Belén

Avalúo comercial de predio ubicado en cra 7 # 17-72 

Barrio Balmoral Fusagasugá Cundinamarca. 19 de 

noviembre del 2019

Juzgado de reparto Alfredo Chía Aldana

Informe de valor de una casa en la Calle 44 No 5 A - 

16 de Girardot Cundinamarca. 4 de diciembre del 

2019
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Tramite de Donación Ante 

Notaría
José Guillermo Romero Agudelo  

Avalúo comercial del predio urbano Calle 12A 

Numero 71C – 20 Torre 5 Apartamento 801 

Localidad Kennedy Barrio Villa Alsacia Conjunto 

Residencial Oviedo.  Bogotá D.C. 8 de abril 2021

Tramite de Donación Ante 

Notaría
José Guillermo Romero Agudelo  

Avalúo comercial del predio urbano Lote 4 Etapa 1 

Manzana B CONJUNTO CERRADO TIERRA GRATA 

CALLE 21 D  No. 35 - 132 FUSAGASUGÁ 

CUNDINAMARCA. 8 de abril del 2021

Juzgado de Reparto
José Ramón Parra Cabriles Blanca Adelisa 

Qüenza

Informe del predio Rural finca Los Manantiales 

Vereda Sinaí de Arauca-Arauca, Para proceso 

judicial. 12 de Abril del 2021

Tramite Notarial María Del Carmen Camacho Aranda

Informe comercial de predio urbano ubicado en la 

Calle 24 #  1 – 52 Este Barrio Comuneros 

FUSAGASUGÁ. Para tramite de Donación. 5 de 

mayo del 2021

ANI RUTA 40 Rosa Salom López Vs ANI RUTA 40

Avalúo comercial de inmueble urbano ubicado en la 

Carrera 15 Número 7 -49 Barrio Versalles Melgar 

Tolima. Para objetar oferta de compra.  23 junio del 

2021

Juzgado Segundo Civil del 

Circuito de Fusagasugá en el 

proceso 2020-00036.

Jhon Jairo Amaya Tibaque
Avalúo comercial de predio urbano ubicado en la  

Carrera 3ª No. 10 – 12  y 10 - 16

Juzgado de Reparto Teresa de Jesús Quevedo Turriago y Otros

Informe comercial de predio rural Lote Piedra Grande 

Vereda El Alto del Molino PASCA  

CUNDINAMARCA. Para Sucesión. 15 de julio 2021

Juzgado 11 de familia del 

circuito de Bogotá
Iván Camilo Martínez Cortés   

Informe de valor del predio Casa 20  Bloque C 

Conjunto Residencial  LA ALAMEDA” Barrio La 

Pampa FUSAGASUGÁ  CUNDINAMARCA. Para 

sucesión. 15 de julio del 2021

trámite Notarial de 

declaración de construcción.
María Elena Gómez Palacio

Avalúo comercial del predio urbano LOTE #3 

MANZANA "B"  CONJUNTO CERRADO PAMPA 

CAMPESTRE. Calle 24 No 72 A – 40  Barrio La 

pampa FUSAGASUGÁ . Para tramite de declaración 

de construcción. 05 de agosto del 2021

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del predio urbano  Lote y CASA 

Barrio Centro Carrera 5a No 4-64 4 -72 y 4-66,4-70 

FUSAGASUGÁ  CUNDINAMARCA. Para iniciar 

tramite de susecion.16 de agosto del 2021

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del predio urbano Lote y CASA 

Barrio Centro Comuna Centro. Carrera 5a No 4-57  

FUSAGASUGÁ. Para inicia tramite de sucesión. 16 

de agosto del 2021 

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del predio urbano  Lote y CASA 

Barrio Centro Comuna Centro. Carrera 5a No 4-49 y 

4-51  FUSAGASUGÁ  . Para iniciar tramite de 

sucesión. 16 de agosto del 2021

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del predio rural Finca El Placer 

Vereda El Retiro PASCA  CUNDINAMARCA. Para 

inicia tramite de sucesión. 16 de agosto del 2021

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del predio rural Finca San Joaquín 

La Palma Vereda Santa Rita Alta SILVANIA 

CUNDINAMARCA. Para iniciar tramite de sucesión. 

16 de agosto del 2021

Tramite de sucesión ante 

Notaria
Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros

Avalúo comercial del vehículo CAMPERO MARCA: 

TOYOTA SERIE: FJ 40 LÍNEA: 4X4 MODELO: 1961. 

Para inicial tramite de sucesión 16 de agosto del 

2021

Tramite de Donación  Notarial Martha Stella Carrillo Duarte

Avalúo comercial del predio urbano APARTAMENTO 

102 BIFAMILIAR interior 3. Conjunto Residencial 

TERRAZAS DE MANILA . CALLE 22 #10-59 

FUSAGASUGÁ  CUNDINAMARCA. 28 de agosto 

del 2021

Tramite de Donación  Notarial Martha Stella Carrillo Duarte

Avalúo comercial del predio urbano CASA 6 

BLOQUE A Conjunto Residencial “PORTAL DE 

CALATRAVA Diagonal 23No. 62 40 FUSAGASUGÁ. 

28 de agosto del 2021
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 

participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 

Relacionados En el cuadro anterior. 

6. El perito manifiesta que no ha sido contratado por ninguna de las partes de que 

trata este informe en otros procesos.  

7. NO estoy incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

8. los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son 

diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores 

procesos que versen sobre las mismas materias.  

9. Declaro que los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 

no son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi 

profesión u oficio. 

10.Los documentos e información utilizados para la elaboración del dictamen hacen 

parte de este proceso. 

Esta firma avala los anexos, las declaraciones cumplimiento, la confidencialidad y 

declaración de cumplimiento del artículo 226 del C.G.P 

Atentamente  

 

 

 

________________________________ 
Alfredo BERNAL SANCHEZ. 
C.C No. 11.375.720 
Certificado RNA No.4133 
Inscrito en el RAA por la ERA / ANA con el AVAL-11375720 
 

JUZGADO / DESTINO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA

Tramite de Donación  Notarial Martha Stella Carrillo Duarte

Avalúo comercial del predio urbano PARQUEADERO 

12 TORRE A ETAPA 1. Conjunto Residencial 

PARQUE RESIDENCIAL FENIX . FUSAGASUGÁ. 

28 de agosto del 2021

Tramite de Donación  Notarial Nelson Gerardo Yepes Contreras

Avalúo comercial del predio urbano CASA 12. 

MANZ. "C" URB/DE INTERES SOCIAL PRADOS 

DE ALTAGRACIA FUSAGASUGÁ  

CUNDINAMARCA. 01 de septiembre 2021

Juzgado de Reparto Fernando Cortes

Informe de valor de un YATE XS 240 Modelo 

2010 para iniciar un proceso de declaración de 

pertenencia. Girardot 23 septiembre 2021


