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EXCEPCIONES PREVIAS- REFORMA -PROCESO EJECUTIVO 2021-367

Dr, BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ ABOGADO <bagora50@hotmail.com>
Mar 16/11/2021 12:50 PM

Para: Juzgado 17 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Mario Gomez Blanco
<mariojunior77@hotmail.com>; 1954mariogomez@gmail.com <1954mariogomez@gmail.com>;
martha.gutierrezsanchez@gmail.com <martha.gutierrezsanchez@gmail.com>; ANDRES BOJACA <carterabojaca@gmail.com>;

Andres Bojaca <andresbojaca@gmail.com>

Cordialmente en mi condicién de apoderado del sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ. Me permito allegar
escrito de excepciones a la demanda incluida la reforma de la misma. Atentamente.

BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ-.
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MEDIDA DE PROTECCION N°271-20 DE 2020
RUG: 785 DE 2020

Bogota D.C., cinco (5) de Noviembre de 2020
PARTES

ACCIONANTE: MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ
ACCIONADO(A): MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

Siendo la fecha y hora sefalada para la celebracion de la diligencia de audiencia dentro del asunto de la
referencia, la suscrita Comisaria de Familia, se constituyd en audiencia para tal fin |a declara abieria siendo las
11:30 am de la mafiana, en asocio con el abogado de apoyo quien ejerce funciones en el nivel 3 del modelo
de atencién de Comisarias de Familia de Bogota, (Res. No.1695 del 30 de octubre de 2015); Dr. JORGE
ERNESTO CANDANOZA ENCISO

COMPARECENCIA

El sefior , MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , mayor de edad, quien se ideniifica con C.C. N°709.845.422
expedida en: Bogotd, estado civil: soltero, natural de: Bogoté D.C. , fecha de nacimiento: 4 de septiembre de
1977, edad: 43afios, grado de instruccién: Universitario, ocupacion u oficio: Comerciante, ingresos mensuales $
4.000.0000, residente en la caile 154 A No 94 — 04 Apto 101 Interior 3 Conjunto iguazu, con nimero telefonico o
de celular: 3106955989 y correo elecirdnico mariojunior77 @hotmail.com respecio del cual manifiesta que autoriza
recibir comunicaciones y notificaciones por ese medio.

Siendo la hora y fecha sefialada el sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, no se presento, ni allegs
excusa que justifique la inasistencia, estando notificado en debida forma, esto es mediante aviso, segun obra en
las diligencias y da cuenta el informe rendido bajo la gravedad de juramento por el notificador del despacho el
cual incluso se acomparia de sello de recibido del conjunio residencial, amén de que no se justificara en forma
alguna su inasistencia o solicitara aplazamiento, en aplicacién de los principios procesales de celeridad, eficacia
y eficiencia que deben regir este tipo de actuaciones, se da continuidad a la presente diligencia.

ASUNTO A RESOLVER

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, presentd solicitud de medida de proteccion a su favor y en
contra de su hijo MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO el dia 3 de agosto de 2020 refiriendo que por parte
del sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO se ha incurrido en actos de violencia intrafamiliar.

PRESUPUESTOS PROCESALES

La solicitud y el tramite son acordes a los requisitos establecidos en la Ley 294 de 1996, Ley 575 de 2000,
Decreto 652 de 2001, Ley 1257 de 2008 y demés normas concordantes.

NULIDADES

El comisario no encuentra causal de nulidad aiguna que afecte lo actuado en ias presentes diligencias.
COMPETENCIA

Este despacho es competente de conformidad a lo preceptuado en el Arl 4° de la ley 294 de 1296,
Modificado por ia Ley 575 de 2000, art. 1°. “Toda persona que dentro de su contexto familiar sea victima de
dafio fisico o psiquico, amenaza, agravio, ofensa o cualquier otra forma de agresién por parte de otro miembro
del grupo familiar, podra pedir, sin perjuicio de las denuncias penales a que hubiere lugar, al Comisario de
Familia... una medida de proteccién inmediata que ponga fin a la violencia, maltratd o agresion o evite que ésta
se realice cuando fuere inminente..." ,
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ACTUACION

Acto seguido se le concede el uso de la palabra al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , para que se
manifieste con relacién a los hechos que se le endilgan, se le advierte que se encuentra fibre de todo apremio y
juramento, no esté obligado a declarar contra sf mismo, sus parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y primero civil. CONTESTO: Si son ciertas. Yo le respondié asi, unas si. Otras no, pero a
persecucién que me esta haciendo &l me obligaron a responderie asi. Me tiens acosado, perseguido. Esta tomando
retaliaciones por el dinero que le debo. Este problema es de dinero y 1a mundial ustedes saben como esta,
2 pandemia. No he podido cancelarle porgue hace mas de un afio no trabajo yo. Acabo de ser padre de famili
hace 14 meses y mi compafiera aun esta incapacitada. Y viven en lbague. Lamento profundamente haberme salido
de casilias por &l. Me deje provocar, pero es que los bancos cobrandome, los empleados, tengo muchas cosas
encima. PREGUNTA: ;Qué pruehas tiene para aportar en el presente trimite? CONTESTO: Tengo como
testigos de la persecucion que me ha hecho al sefior EDWIN CLAVIJO a la sefior ANGELA PATRICIA
RODRIGUEZ, al sefior MAURICIO BLANCC TELLEZ a la sefiora NOHRA CRISTINA BLANCO TELLES, que es
mi madre. Son testiges de la persecucion, de lo dice de mi en los locales, Tengo testigos a los arendatarics , el
Sefior FABIO PERALTA MELO y a sefior RICARDO MARINO. Tambien tengo seniencia del Juzgado Promiscuo @)
de familia del Girculto de Fusagasuga en ef cual el fue condenado por viclencia intrafamiliar contra la ex esposa
SONIA PATRICIA VANOY ESCOBAR, quien tambien puede ser tesiigo de como se expresaba de sus hijos. Esto
proviene de la Comisaria Segunda de familia y después paso al Juzgado Promiscuo de Familia. PREGUNTA:
2tiene algo mas que agregar o decir en la presente diligencia? CONTESTO: No he convivido con él_El
Qsdad. = : BNQo CCMo pa 'S este 20, L. acan a (IeVOIVE BNEre 0 a el

°°_=r€t-‘1}_17§. Yz

En este estado de Ia diligencia se le orienta al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO respecto al derecho

que le asiste para solicitar una medida de prateccion a su favor y en contra de MARIO ERNESTO GOMEZ
RAMIREZ, 1a cual podré realizar ante este Despacho, orientacién que se reaiiza debido a que refiere violencia b
en su contra al momento de rendir descargos. S .

ETAPA DE ACERCAMIENTOS PARA EVITAR HECHOS DE VIOLENGIA

En este estado de la diligencia y debido a la no comparecencia del sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ
se declara FRACASADA esta etapa y habida cuenta que nos encontramos frente a la denuncia de vuineracién
de derechos que deben ser garantizados, y especialmente con el fin de evitar que se presentsn episodios de
viclencia futuros el despacho continGa con el frédmite y en consecuencia enira a revisar la pertinencia de una
medida de proteccion tendiente a garanfizar el respeto de derechos de las partes involucradas en el asunto que nos
ocupa y en consecuencia ordena tener como material probatorio lo siguiente:

DECRETO Y PRACTICA DE PRUEBAS

De ésta forma, procede el Despacho a decretar y practicar las pruebas solicitadas por las partes y las que de
oficio considere oportuno a fin de definir con fundamerio en las mismas si se han presentado o no los hechos
denunciados y en caso tal, imponer las ordenes contempladas en la Ley 294 de 1996; por la que se adelanta
el presente tramite de violencia intrafamiliar, ias cuales se discriminan asf.

POR LA PARTE DENUNCIANTE MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ:

- Lo manifestado en Iz solicitud de medida de proteccion
- Informe de los saldos de préstamos y donacion
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- Veinte folios de de conversaciones por whatsapp de fechas mayo 1 de 2028 hasta el 1 de agosto de
2010
- UnCD con 1:05 con material de audio.

POR PARTE DEL sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

- Lo manifestado en audiencia al rendir descargos

- Declaraciones testimoniales de los sefiores EDWIN CLAVIJO, ANGELA PATRICIA RODRIGUEZ,
MAURICIO BLANCO TELLEZ, NOHRA CRISTINA BLANCO TELLES, FABIO PERALTA MELOC,
RICARDO MARINO y SONIA PATRICIA VANOY ESCOBAR

- Documentales: Documento con sentencia del Juzgado Promiscuo de familia del Circuito de Fusagasuga
en el cual el fue condenado por violencia intrafamiliar contra la ex esposa SONIA PATRICIA VANOY
ESCOBAR, quien también puede ser testigo de como se expresaba de sus hijos

PRUEBAS DE OFICIO: Téngase como prueba en cuanto tengan valor probatorio conforme a los articulos 169
CGP, las siguientes:

- Elinstrumento de identificacion preliminar de riesgo para la vida y ia integridad realizado al sefior{a) MARIO
ERNESTO GOMEZ RAMIREZ.

PRACTICA DE PRUEBAS

Acto seguido se da lectura a las pruebas documentales decretadas y se le concede el uso de la palabra al sefior

MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , para que se manifieste con relacién a las mismas a fin de gjercer el

dered'aodeoontradmdnydeﬁensa.seleadmerhequeseenmentralibmdetodoapremyjuranemo no esta

obligado a declarar contra sf mismo, sus parientes dentro del cuario grado de consanguinidad, segundo de afinidad
y primero civil. Pruebas de las cuales MANIFIESTA:

' conggor porque no cnnnzco Ios saldcs. Hay muuhas mpremsiones

- Veinte folios de de conversaciones por whatsapp de fechas mayo 1 de 2018 hasia el 1 de agosto de
2020

-  UnCD con 1:05 con material de audio.

No fango nada mas que agregar.

AUTO

En este estado de la diligencia y conforme lo anterior, la suscrita Comisaria de Familia, en uso de sus
facultades legales:

DISPONE
1. Sedeclara en firme el decreto y practicade pruebas.
2. Contra la presente determinacion no procede ningun recurso. No obstante las partes manifiestan
estar de acuerdo.
Una vez cumplidas las etapas procesales entra el despacho a fallar teniendo en cuenta:
COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA — USAQUEN 2
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FUNDAMENTOS DE ORDEN CONSTITUCIONAL Y LEGAL

El articulo 42 de la Carta Magna sefiala “La familia es el nicleo fundamental de |a sociedad. Se constituye por
vinculos naturales o juridicos, por la decision libre de un hombre y de una mujer de contraer matrimonio o por la
voluntad responsable de conformaria.” Y mas adelante en el inciso 5 de este Articulo, se dispone "Cuslquier
forma de violencia en ia familia se considera destructiva de su armonfa y unidad, y serd sancionada conforme a
la ley”.

Es asi como &l legislador a través de la Ley 294 de 1996, ia Ley 575 de 2000, la ley 1257 de 2008, el Decrelo
652 de 2001 y el Decreto 4798 de 2011, establecié el procedimiento legal para desarrollar el contenido del
derecho sustancial de los individuos 2 contar con la proteccion fundamental de una agrupacion basica y
primigenia erigida en el respeto, el amor y la responsabilidad de cada uno de sus miembros.

Bajo la potestad de las anteriores disposiciones se le confirid la facultad a los Comisarios (a) de familia de
proteger los derechos de los miembros de la familia que han sido victimas de vioclencia {fisica, verbal o
psicoldgica, patrimonial o sexual) a solicitud de parte o de oficio, a través de un procedimients expedito que
ponga fin a las agresiones y restablezca los derechos de sus integranies propendiendo peor la mejoria en las
dinamicas familiares.

La violencia entonces debe ser erradicada; con mayor razén en tratindose de aquella originada en el seno
famiiliar, ya que la familia es el primer encuentro del ser humano con el mundo, alli se determina en gran parte su
pensamiento y sus conductas posteriores, de manera que si la organizacion familiar se estructura en Ia violencia,
no solamente se romperan los lazos que vinculan a sus miembros, generando con ello resentimiento, dolor,
tristeza, animadversion etc. Sino que ademas se propagaraé y naturalizard de forma desafortunada en el
desarrollo de las restantes relaciones asumidas por los individuos.

La violencia verbal o psicolégica debe ser erradicadas, puesto que esta clase de violencia ataca directamente el
reconocimiento del otro como sujeto de derechos, impide per sé el reconocimiento de los demas para
comunicarse y se constituye como un irrespeto por los contenidos minimos de los que se nutre el ser humano,
razén por la cual se proscribe a través del articulo 12 de la Constitucién que prohibe los tratos inhumanos,
crueles o degradantes como las amenazas de la violencia que si bien no aicanzan el umbral de fa wolencla fisica
tamhién producen profundos impactos en la vida y en la tranquilidad de las personas.

Estos mandatos conslitucionales se desarrollan a través de la Ley 294 de 1996, Ley 575 de 2000, Decreto
652 de 2001, Ley 1098 de 2006, Decreto 4840 de 2007, Ley 1257 de 2008 y demé&s normas concordantes.

CONSIDERACIONES

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, presentt solicitud de medida de proteccién en su favor y en confra
de su hijo MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , denunciando hechos de violencia intrafamiliar propiciados por el
sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

Mediante providencia de fecha de agosto de 2020 se admitié {a solicitud de medida de proteccién, se natificd
legaimente a las partes y se ordend medida de proteccion provisional.

ANALISIS DEL ASUNTO A RESOLVER

4 El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, quien no se presents a la presente Audiencia, noseraﬁfmtaap
|a gravedad def juramento de la queja presentada ante este despacho €l dia 11 de agosto de 2020,

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , en audiencia al rendir sus descargos de forma libre y esponténes,
reconocié haber realizado conductas constitutivas de viclencia para con su progenitor MARIO ERNESTO GOMEZ
- RAMIREZ, como cuando manifestd: °..S7 son ciertas. Yo Je respondi asi, unas si. otras no, pero la.
quemqestahamendaé!mobngamnamspondedeasr Me tiens acosado, perseguido.
—por &l dine es de dinero y fa situacidn mundial ustedes
pandemia. Nohepadit:canoahdepomuehaoemésdeunaﬁonotmbajomAeabodaserpadmdefamﬁfahaoe
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Delananssdelosdaacargosrendldosdeﬁmmahbmyesponténeaporpatedelseﬁmﬂm ERNESTO GOMEZ
BLANCO, este Despacho concluye que por su parte se incurrié en conductas de violencia verbal para con el sefior
MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, descargos que concuerdan con lo referido en la solicitud de Medida de
Proteccion.

La parte aciora sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ aporto en dos folios un informe de los saldos de
préstamos y donacién entre &l y su hijo MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, , del cual el despacho no se va
pronunciar por no estar relacionado con los presuntos actos de agresion, ya que se trata de un documento
contable, no ratificado ni soportado por quien lo elabord,

De los Veinte (20) folios de conversaciones por whatsapp de fechas mayo 1 de 2019 hasia el 1 de agosto
de 2020, el Despacho encuenira que gran parte de las conversaciones entre padre e hijo giran en tomo a
situaciones de cardcter econdmico, sin que aparezca de forma relevante una aclitud irrespetuosa de parte del
aqui accionado

Por ultimo, es de anotar que el material de audio contentivo de un CD es inaudible, situacion que le resta
cualquier mérito probatorio

Con respecto al material probatorio solicitado por el sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, el despacho
indicadas no serén decretadas por esta Comisana_.__por ne
- se pretende probar en esta tramits, ya que las

por _m NESTO GOMEZ RAMIREZ contra la honra o
la integridad moral del accionado, deberan ser resueitas si asi Io pretende éste ditimo, en ofra instancia legal,

en donde también deberan concretarse las presuntas afectaciones economicas o morales realizadas.

Con respecio al “Documento con sentencia del Juzgado Promiscuo de famifia del Circuito de Fusagasugd” en el
waldmdammaduqmsupmgmiwrmmmwmm&afammnssdebeaeﬁalafqueunavez
anaizado este documento, que no se rata de una condena, simdeummpﬁnmdéndeunadmrﬂnadopﬂdapor
IaOmmSeguadadefamﬁadeFvagasugaﬁmteaunaape!aﬁn entro del frémite de una ievantamiento de
medida de protaccién. Es claro por lo tanto, que este elemento probatorio no constituye referencia actual o vigente
delasamunsmwas&nunﬁaﬂasydemngmamasemmmn Iapresuntavioienmadeﬂpoverbal
de da ‘en contra del sefior GOMEZ BLANCO. Pues se trata de una situacion ajena al proposito
perseguido en este tramite, razon por la cual no resuita pertinente con las circunstancias relativas a lo que agul
se analiza.

Del andiisis del Instrumento de identificacion preliminar de riesgo para la vida y ia integridad realizado al sefior
MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ este Despacho concluye la presencia de factores de riesgo hacia el
sefior GOMEZ RAMIREZ por parte de su hijo MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, situacién que aunado a lo
anterior da claridad a este Despacho respecto de la necesidad de adoptar medidas definitivas encaminadas a la
garantia de los derechos fundamentales de |a parte actora.

A manera de conclusion, este Despacho Comisarial tendra la CONFESION del sefior MARIO ERNESTO
GOMEZ BLANCO como soporte probatorio fundamental, ya que la misma, tal como fue manifestada, consta de
fodos los requerimientos de los que habla el articulo 191 de Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012), es
decir que el confesanfe tenga capacidad para hacerla y poder dispositivo sobre el derecho que resulte de lo
confesado, que verse sobre hechos que produzcan consecuencias juridicas adversas al confesante y que sea
expresa, consciente y libre.

Por o anterior, este despacho debe responder a la Solicitud de Medida de Proteccion hecha por el accionante
con una accién que ponga fin a las agresiones verbales surgidas v que brinde ias herramientas necesarias para
encontrar una solucidn pacifica al conflicto surgido, el cual derivé en una violencia que no permite que se
mantengan los lazos filiales, por lo que se hace necesario, la intervencion del Estado para poner fin a los
hechos que generaron esta clase de violencia , por lo que esta Comisaria de Familia a fin de atenuar el dafio
actual y prevenir consecuencias futuras, DISPONE imponer las medidas de PREVENCION, de CORRECCION
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y en caso extremo de SANCION = fin de que los hechos que generaron la presente solicitud no se vuelvan a
dar.

Flnalmente esta Comm qulere EXHORTAR ala parte accimante a que acude a las vias Iﬂgﬁ a fin de

enuesroeouez BLANCO.

Todo lo anterior lleva al despacho a la CONSIDERACION que el sefior(a) MARIO ERNESTO GOMEZ BLANOO
ha ocasionado con su conducta una transgresién y dindmica inadecuada en el contexio de la familia, incurriendo
en conductas expresamente prohibidas por la Ley y causando afectacion al sefior(a) MARIO ERNESTO GOMEZ
RAMIREZ.

Asf las cosas, no encontrando causal gque invalide lo actuado y teniendo en cuenta lo expuesto, LA
COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA DE BOGOTA D.C USAQUEN 2 Y EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE
COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY

RESUELVE: .

PRIMERO: Imponer medida de proteccion definitiva en favor de: MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ
consistente en:

ORDENAR al sefior(a): MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, quien se identifica con C.C. N° 79.945.422
expedida en Bogota D.C. la obligacién de abstenerse de realizar cualquier acto de viclencia, agresién, malfrato,
amenaza u ofensa en conira de su progenitor MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ.

a. Se impone la obligacién al sefior(a) MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO , de acudir a TRATAMIENTO
TERAPEUTICO PROFESIONAL con sicologia para el control de impulsos agresivos, manejo de la ira,
patrones de comunicacién asertiva, resolucion de conflictes, entre ofros que el profesmnai considere
pertinente que le permitan comprender la importancia de resolver los conflictos mediante acciones libres de
violencia, de lo cual debera aportar certificados de asistencia al proceso.

a- Remitir al sefior(a) MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ a seguimiento psicolégico a fin de que
supere los hechos violentos y se empodere en su calidad de victima, para que haga uso efectivo de
ja presente medida de proteccion, y mantenga informado al comando de policia sobre los posibles .
hechos violentos en los que pueda incurrir el agresor, asf mismo para que en caso que se presenten
inicie el respectivo incidente de incumplimiento, y siesdel caso enque suvida corra rissgo solicite
casa refugio para salvaguardar su vida.

b- Oficiese a las autoridades de Policia con el fin de que presten proteccion y APOYO POLICIVO al sefior(a)
MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, con el fin de evitar el acaecimiento de nuevos hechos de violencia
intrafamiliar por parte de MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO.

¢- Enrazbn a fas consideraciones del presente proveldo se ordena al Comandante de la estacion de Usaguén
disponer de unidades a su cargo para realizar rondas al domicilio de Ia accionante, de lo cual dejarén las
msmpechvas anotaciones en el libro de poblacion y remitiran un informe a esta Comisaria cuando le sea
soli

SEGUNDO: Se le advierte al sefior{a) MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, que debe dar esfricto cumplimiento

a lo ordenado en la presente providencia so pena de hacerse acreedor a la sanciones contempladas en el Art. 7 de

la Ley 2084 de 1996 y modificada parcialmente por la Ley 575 de 2000 Art 4 : Se transcribe la norma : E

incumplimiento a las Medidas de Proteccién Daré Lugar a las Sanciones : @) Por primera vez Muita entre Dos (2)

a Diez (10) salarios minimos mensuales, convertibles en arresto, la cual debe consignarse dentro de las 5 dias

. sigulentes a su imposicion: La conversion en arresto se adoptara de plano mediante auto que solo tendra
recurso de Reposicidn, a razén de Tres (3) dias por cada salario minimo. b) Si el incumplimiento a las medidas

g:? Pm(t:g;:ig{n se repitiere en el plazo de Dos (2) afios la sancidn sera de Amesto entre Treinta (30) y Cuarenta y ((; L
nco as. 2
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COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA USAQUEN 2
Autopista Norte No 159 A - 82

De igual manera se les hace saber a los sefiores MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO y MARIO ERNESTO
GOMEZ RAMIREZ, que: cualquier cambio de residencia y domicilio debera ser informado a este despacho de
conformidad a lo establecido en el articulo 7° del decreio 4799 de 2011.

TERCERQ: Contra la presente resolucion procede en efecto devolutivo el recurso de apelacion ante el Juez de
Familia, que debers interponerse en la presente diligencia. El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO
manifiesta: “No estoy de acuerdo con la decision y no interpongo recurso. No estoy de acuerdo, pero igual lo
voyaamﬂf’.ﬂuedandoaaihpmmhd&cbiénenﬁmeymmqmﬂm.quedandotupartos
notificadas en audiencia.

- CUARTO: Con el fin de. realizar el seguimiento para verificar el cumplimiento de las obﬂgachneshmues!asseﬁta
a ATRO (4) DE DICIEMBRE DE 2020, A LA HORA DE LAS NUEVE Y TREINTA

SEXTO: Entréguese copia de este fallo a las partes, quienes quedan notificadas en estrados.

TERCERO: Contra la presente resolucion procede en efecto devolutivo el recurso de apelacion anie el Juez de
Familia, que debera interponerse en la presente diligencia. Debido a la no comparecencia de las partes la presente
decision de conformidad a lo establecido en el articulo 10 de la Ley 575 de 2000 queda en firme y debidamente
ejecutoriada, quedando las partes nofificadas en estrados. :

SEXTO: Comuniquese lo aqul resuelto por el medio mas expedito a MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ y
entréguese copia al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

, quienes quedan notificados en estrados.

itindo ofro el objeto de la presente diligencia se da por concluida y se firma por los que en ella intervinieron hoy
b5\ 05 de novigmbre de 20204 siendo la dos y quince de la tarde.

skub;n/ NETH AMAYA NINO

COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA- USAQUEN 2

RGE ERNESTO CANDANOZA ENCISO
oyo Juri ;

COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA — USAQUEN 2
SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL 27
Tel: (571) 3279797 &




Fecha: 10/06/2021

Hora: 11:48:16

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
BO AD.C.
Secretaria Olstrital de
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO
CL731328
Localidad CHAPINERO CHIP AAAD094JSLW

ASUNTO: Canstancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00830609, a.la cual se le asigné el estrato tres
{3).#mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato,aplica-exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido’en lasl.ey 142 de 1994. -

Cordialmente,

(220

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

3 001.073000000013009002800000000000000_QE9490_1 48
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA-

CURADOR URBANO
OF No: [CUS-21500138 | Fecha: 010712021
ﬂm%‘tﬁm 5 /Concepto de Uso Exped/Con 5210376
AR -
Sefior: ) LTS Sl S oorin b sl it Loy i oSS
MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ CONCEPTO DE USO N° MP-CU5-0376-21 .
La Ciudad
DIRECCION ACTUAL: CL73 N° 13- 28 CHIP: AAAQD94ISLW g
MARCO NORMATIVO SECTOR DE DEMANDA: A " |
En atencion a su solicitud, esta Curaduria se permite informar que el predio se ubica en la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ!

88/97 El Refugio/Chict Lago reglamentada por el Decreto 059 del 14 de Febrero de 2007,modificado por la resolucién No.|-
2476 del 22 de diciembre de 20089, en el Sector Normativo 21, Subsector de Usos I, Subsector de Edificabilidad A, en Area de
Actividad Comercio y Servicios, Zona Servicios Empresariales, Tratamiento de Renovacién Urbana, Modalidad de Reactivacion|-

y Redesarrollo. ; : ST
UsO: COMERCIO PERMITIDO S1: X 3 L R

SUSTENTO
El uso de

Este uso se encuentra analizado conforme a la ';ﬁlancha. 2 de 4 de l2 UPZ 88/97 El Refugio/Chicd Lago, (ficha de usos
permitidos).

* Clasificacion de usos consultar Decreto 190 de 2004.
* Ubicacién normativa segun localizacion en SINU-POT.

NOTAS GENERALES

Decunfomﬁadcmelarﬁaﬁolﬂddbmﬂi&dezms,hameddﬂndeestemnceptomoﬁmadem&osdobﬂga;hmasupeﬂdumbymmodﬁq
derechos conferides mediante licencias que estén vigentes o que hayan sid ejeaua_dag._ss_demltar que segin lo estipulado en el artSq:l_o'S_:s_?, ""'"ET?’ 1 del

A TR e e P E 1908 SRR T o = e e

: a concepte se expide con base en ia Informacidn suministrada por el solicitante, 12 cual recibimos baje el principio Constitudonal de la buena f&; cualquier| ~ °
Inconsistenda dejaré sin efecto el contenida del mismo.

Atentamente,

REVISU: ARG MARIA CAMILA ORLANDO
ELABORD: ALK, FABIO MOGOLLON BELTRAN

Edificio Porta 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 98-82/26) Local: 01 Oficina 202 | PBX: 5554777
info@curaduriab.com www.curaduriaS.com Bogota D.C. - Colombia

AL




La validez de este documento podré verilicarse en la pagina www.snrbalondepago.gov.colcertificada/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR Hi™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210529540243448558 Nro Matricula: 50C-236460
Pagina 1 TURNO: 2021-343439

Impreso el 29 de Mayo de 2021 a las 09:14:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-07-1974 RADICACION: 74046578 CON: DOCUMENTO DE: 05-05-1974
CODIGD CATASTRAL: AAAQ094.JSLWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CABIDA DE 218.46 S CUADRADAS LINDA: NORTE CON-PROPIEDAD-QUE ES OFUEDE ANADEGINA WILCHES DE SFANW,
SUR; EN EN UNA EXTENSION DE 9,00 METROS CON LA CALLE 73, GRIETNE: EN.15 50 METROS CONPROPIEDAD QUEESO EUE DE HERNANDO
RIVERA. OCCIDENTE: EN LA MISMA EXTENSION CON PROPIEDAD QLLE Eﬁ@ Fx.g DE JOSE ,mruao ANDRADE. JUNTO CON LA CASA EN
ESTE LOTE CONSTRUIDA - -

AREA Y COEFICIENTE i -
AREA - HECTAREAS: METR@S"CENTWETRG& : ; .
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS * MREACONSTRUIDA MET'EOS"CEN”HMETRDSN
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 73 13 28 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 73 13-28

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y ofros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-03-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1077 del 27-02-1970 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $210,000
[ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ¢

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES PROMOCIONES Y ADMINISTRACION S.A. (IPASA)

A: NORIEGA P. LUIS ANTONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-03-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1176 del 03-03-1970 NOTARIA 6 de BOGQTA VALOR ACTO: $145,300
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ¢

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NORIEGA P. LUIS ANTONIO

18




La validez de esle documenta podrd verificarse en la pégina www.snrbotondepago.gov. colcertificade/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210529540243448558 Nro Matricula: 50C-236460

Pagina 2 TURNO: 2021-343439
Impreso el 29 de Mayo de 2021 a las 09:14:30 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firna def registrador en la ultima pagina
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-1970 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1176 del 03-03-1970 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: %0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 15 A&#039;/0S 9

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incomplsto)
DE: NORIEGA P. LUIS ANTONIO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIQ

ANOTACION: Nro 004 Facha: 15-10-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6684 del 30-(}9-1 974 NOTARE\S dB BOGOTA
Se cancela anotacléu No 2 '

ESPECIFICACION: : 650°¢ ACIONH R < :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NORIEGA P. LUIS ANTONIO X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-10-1974 Radicacion;
Doc: ESCRITURA 6684 del 30-09-1974 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMON A 15 A/OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NORIEGA P. LUIS ANTONIO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-04-1975 Radicacién: 75026925

Doc: ESCRITURA 769 del 05-03-1975 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR AGTO: $350,000
ESPECIFICACION: : 101.COMPRAVENTA ¢

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NORIEGA P. LUIS ANTONIO

A: CACERES GIRON CARLOS X
A: CEDIL MELO FABIO X
A I.IJUETA 5 GUILLERMO CC# 78975 X

ANOTACION: Nre 007 Fecha: 23-04-1975 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 769 del 05-03-1975 NOTARIA 7 de BOGQOTA VALOR ACTO: $300,000

%
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ESPECIFICACION: : 21@11{@@@%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: CACERES GIRON CARLOS X
DE: CEDIEL MELO FABIO X
DE: UJUETA L. GUILLERMO CC# 78975

A: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-07-1877 Radicacion: 1977-56715
Doc: ESCRITURA 2394 del 31-&5-19?? NOT&R!R 7de BOGGTA
ESPECIFICACION: :

DE: CACERES GIRON CARLOS ALFREDO | ] ek wmaéa
DE: CEDIEL MELO FABIO ANTONIO CC# 2694268

DE: UJUETA L. GUILLERMO CC# 78975

A: TORRES DE PARRADO CECILIA CC# 20208890 X

ANQTACION: Nro 009 Fecha: 19-07-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2394 del 31-05-1977 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: - 210 HIPOT, Bl ?

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominic incompleto)

DE: TORRES DE PARRADO CECILIA CC#20208890 X

A: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A, NIT# 60026619

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-07-1977 Radicacién: 1977-68725
Doc: ESCRITURA 2384 del 31-05-1977 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: 1650 CANCELACION HIPOTECA ¢
PERSONAS QUE INTEﬁViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A.

A: CACERES GIRON CARLOS X
A: CEDIEL MELO FABIC
A: UJUETA L. GUILLERMO CC# 78975 X

ANOTAGION: Nro 011 Fecha: 26-07-1979 Radicacion: 1979-59697
Doc: OFICIO 586 del 23-07-1878 JUZ 9 CiVIL. CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
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SNR == CENTRO
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ESPECIFICACION: ; 402,EMEIARGO E.N TITULO HJPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL;(’:TD{X Titular de der&cho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A.

A: TORRES DE PARRODO CECILIA X

ANOTACGION: Nro 012 Fecha: 05-02-1981 Radicacién: 1981-11264
Doc: ESCRITURA 7954 del 19-12-1980 NOTARIA 7 de BOGOTA
ESPECIFICACION: :

DE: TORRES DE PARRADE}._(_:_EGILIA e _ | » § geaE cc# 20208890

A: MERCANTIL HIPOTECARIA'S.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 21-10-1981 Radicacion: 6191164

Doc: OFICIO 613 del 03-07-1981 JUZG 9 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anolacion No: 11

ESPECIFICACION: 1 79 1CANCELACION EMBARBO 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A.

A: TORRES DE PARRADO CECILIA CC# 20208890 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-09-1983 Radicacidn: 1983-89704
Doc: ESCRITURA 4742 del 26-08-1983 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTOC: $300,000
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A.
A: COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL (EN INTERVENCION)
A: TORRES DE PARRADO CECILIA CC# 20208890

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-10-1983 Radicacion: 1983-99775

Doc: ESCRITURA 5050 del 11-10-1983 NOTARIA 70 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCANTIL HIPOTECARIA S.A. CIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL (UPERBANCARIA)

A: MORENO DE PERALTA PILAR CC# 41357539 X
A: PERALTA MELO JOSE FABIO CCH# 17054581 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 28-10-1983 Radicacion: 1983-99775
Doc: ESCRITURA 5050 del 11-10-1983 NOTARIA 70 de BOGOTA VALCR ACTO: $1.500,000
ESPECIFICACION: : ZMHW J
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO DE PERALTA PILAR CC#41357539 X
DE: PERALTA MELO FABIO .
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRD Y VIVIENDA COLMENA

ANOTAGION: Nro 017 Fecha: 69-02-1990 Radicacion: 1990-8635.

Doc: ESCRITURA 328 detl 01-02-1990 NOTAWA 7 de BGG‘OTA
Se cancela anotacién Nu.-'

ESPECIFICACION: : 850 ik ON HIF ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA "COLMENA"

A: MORENO DE PERALTA PILAR CCH# 41357539 X

A: PERALTA MELO FABIO X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccitn: 1 Radicacion: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES NO 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.NR.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:
CANCELA LA ANOTACION 007 ENMENDADO. VALE 852/1825
Anotacidn Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

EN NOMBRES MERCANTIL HIPOTECARIA S.A ENMENDADO VALE.852/1825
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURND: 2021-343439 FECHA: 29-05-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

gt s

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Recibo Numero: 43649743 i |

CUS Seguimiento: 42532759 ! ;
| Dacumento Usuario: CC-19253584 i

Usuario Sistema: MARIO ERNESTO GOMEZ ‘
 Fecha 10/06/2021 6.41 AM ﬁ ,
! Convenia Boton de Pago I Para verificar la autenticidad de esta consulla escanee el siguisnte codigo OR o ingrese a i
! PIN 210610412443842488 | snrbotondepago.gov.co opcidn Validar Otro Decumento con el codigo 210610412443842488

A continuacion puede ver el resultado de la transaccion para la consulta por parametros Documento: [Cedula de Ciudadania -

| 19253584]
|
[ Matricula | Direccion | Vlncuiado j
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Ansxcs: No

53520
No. Proceso: 1752349 Fecha: 2021-08-31 06:42
SECRETARIADE Tercero: JUAN SEBASTIAN GOMEZ ALVAREZ-

Y

*
. Dep. Radlcadora: Direccién de Norma Urbana
BOGOTA PLANEACION Clase Doc: Salida Tipo Doe:  Oficio de salida

JOUOOCK2000(K

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 4

No. Radicacion: 2-2021-74283  No. Radicado Inicial: 1-2021-

Consec:

Bogota, D. C., 30 de agosto de 2021

Sefior;

JUAN SEBASTIAN GOMEZ ALVAREZ

CALLE 127A No. 7B 42 APTO 303 - Teléefono: 7616494
Correo Electrénico: 1954marioegomez@gmail.com
Ciudad

Radicado: 1-2021-53520
Asunto: Solicitud concepto condicion 17 uso comercio para el predio CL 73 13 28.

Respetado sefior Gomez,

En respuesta a su peticién en la que solicita (...) saber si el inmueble de la Calle 73 No. 13
28, con CHIP: AAAQ094JSLW le aplica la condicién 17 de Urbanismo, para que sea
arrendado como establecimienio de comercio. Necesito como tal el texto de dicha
condicion (...)" le informamos que a la fecha la norma urbanistica aplicable al predio
corresponde a la establecida en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus dcretos
reglamentarios.

De acuerdo con lo anterior, le comunicamos que el sector donde se localiza el predio
cuenta con el siguiente marco normativo:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL — UPZ N° 97/88 CHICO LAGO - EL REFUGIO

TRATAMIENTO MODALIDAD
RENOVACION URBANA REACTIVACION Y REDESARROLLO
AREA DE ACTIVIDAD . ZONA
COMERCIO Y SERVICIOS SERVICIOS EMPRESARIALES
Sector Normativo Subsector de Uso Subsector de Edificabilidad
21 i A
REGLAMENTACION:

Decretos Distritales 080 de 2016, 079 de 2015, 120 de 2018, 059 de 2007, Res 1000 de 2007

EVITE ENGANOS: Todp trémite ante esta enfidad es graiuito, excepto los cosfos de reproduccion de documentos. Verifigue
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No. Radicacion: 2-2021-74283 No. Radicado Inicial: 1-20x

imagen SINUPOT | Imagen Parcial Plancha 2 de 4 UPZ 97/88 Chico

Los usos permitidos para la zona donde se localiza el predio de la consulta son los
establecidos para el Subsector de Usos | del Sector Normativo 21 de la Unidad de
Planeamiento Zonal 97/88 Chico Lago — El Refugio. -

Respecto a su consulta especifica, para el uso de Comercio de escala zonal (Almacenes,
supermercados y centros comerciales de mas de 500 m2 hasta de 2,000 m2 de area de
ventas. VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Productos alimenticios,
bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos, ferreterias, cacharrerias, opticas, lamparas, muebles,
medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piedras preciosas, cristalerfa, jugueterfa,
anticuarios, produccién y venta de artesanias, articulos para el hogar, acabados y
decoracién, articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, papelerias.) es

aplicable la condicién 17:
._______‘———-._.—--—-..___.-—-—-3

EVITE ENGANOS: Todo Irémile ante esta entidad es gratuilo, exceplo los costos de reproduccion de documentos. Verifique
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SECRETARIA DE Tercero: JUAN SEBASTIAN GOMEZ ALVAREZ-

BOGOTY/\ | PLANEACION Clase Doc. Sakda. Tipo Doct Ol do sekia _ Consac:
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“17. Nuevos usos unicamente mediante Plan Parcial de Renovacién Urbana”

Por lo anterior, para poder desarrollar el uso de Comercio de Escala Zonal debera dar
cumplimiento a la condicion nimero 17.

En ese orden de ideas, si el uso de Comercio Zonal ya se encuentra aprobado mediante
licencia de construccién, podré continuar con este uso, pero si el uso es nuevo, solo se
permite mediante Plan Parcial de Renovaciéon Urbana.

No obstante, para el sector donde se localiza el predio también es permitido el uso de
Comercio de escala vecinal A (Locales con area de venta hasta 500 m2. ACTIVIDAD
ECONOMICA LIMITADA EN COMERCIO. Articulos y comestibles de primera necesidad:
fruterias, panaderfas, confiteria, lécteos, carnes, salamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias y misceldneas.) con el cumplimiento de la condicién 4,
la cual especifica:

“4. En construcciones existentes, se permiten Unicamente aquellos que cuenien con licencia
de construecién al momento de la expedicion da este decreto. Los usos nuevos tnicamente
se permiten en el primer piso y mezzanine de edificaciones multifamiliares o de oficina”

De ofra parte, es importante informar que solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integraimente las obligaciones normativas generales y
especfficas, y previa obtencion de la correspondiente licencia (articulo 337 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — POT) y de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.1, del Decreto 1203
de 2017 el cual establece:

‘ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. (...) La licencia urbanistica es el acto
administrativo de carécter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se auloriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion,
modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cemamiento y demolicién de edificaciones, de intervencion y ocupacién del espacio piblico,
y realizar el loteo o subdivision de predios.

Eif otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo vy
consiruccibn en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y
demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.”

EVITE ENGAROS: Todo trémite ante esta eniidad es graluito, exceplo los coslos de reproduccién de documentios. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Trémite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreguiaridad.
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 4
Anexos: No
Mo, Radicacién: 2-2021-74263  No. Radicado Inicial: 1-2021-
53520
* No. Proceso: 1752349 Fecha: 2021-08-31 06:42
i SECRETARIADE Tercero: JUAN SEBASTIAN GOMEZ ALVAREZ-
BOGOT,\ PLANE ACION Dep. Radicadora: Direccién de Norma Urbana
: Clase Doc: Salida Tipo Doc:  Oficio de salida Consec:
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La presente informacion se suministra en el marco de las funciones y competencias de la
Secretaria Distrital de Planeacién, con caracter de respuesta a una consulia en los
términos del articulo 28 del Cédigo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011,
sustituido segun el articulo 1° de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio de la cual
se regula el Derecho Fundamental de Peticién y se sustituye un titulo del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”, como sigue:

“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los concepfos
emitidos por las autoridades como respuestas a peliciones realizadas en ejercicio del
derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o gjecucion.”

Cordial sailudo,

=g

Jose Camilo Castelflanos Molina
Direccion de Norma Urbana

Proyeetd: Arg. Carlos Mauricio Irequi Castafieda
Revisd: Arqg. Antonio Emiro Rey Baquero
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Arguitecto 13

Humberto Zapata Gomez %
AVALUOS TECHICOS URBANOS - RURALES E INDUSTRISLES
GECH BAD CO1GMEAA
BE AVALLUADGRES

del informe, cualquier referencia al mismo, a las cifras, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

El informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.

7.4 DECLARACIONES

Manifestamos que no tenemos ningin tipo de vinculacién laboral, como
tampoco de lazos de consanguineidad con el solicitante del avalio.

DECLARACION

Declaro bajo la gravedad del juramento que las opiniones expresadas en el
presente dictamen pericial, Ilas opiniones y anélisis efectuados son
independientes y corresponden a mi real conviccién y ejercicio profesional.
Que no he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el misme apoderado de la parte.

Que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50
de la ley 789 del 27 de Diciembre de 2002, y bajo la gravedad del
juramento, en mi calidad de persona natural, no tengo trabajadores a mi
servicio.

Que los analisis, métodos e investigaciones efectuados en el presente
informe pericial aplican los métodos, anélisis y requerimientos exigidos en
las normas Colombinas sobre la materia, a saber; Normas Técnicas
(ICONTEC) sobre avaltios, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008,
entre otros.

El valor calculado es la suma de dinero equivalente a el valor de reposicion
de los espacios que deben ser reconstruidos, para que el bien quede en las
mismas condiciones justo antes de presentarse la afectacion y  un posible
comprador estaria dispuesto a pagar de contado por el bien avaluado, y un
vendedor a recibir, como justo y equitativo, actuando ambas partes con total
conocimiento de las caracteristicas de la propiedad y libres de cualquier
situacion de necesidad o urgencia. En tales condiciones, y a menos que se
exprese lo contrario, se desestima cualquier apreciacion sobre posibles
valores agregados derivados del sistema de financiacion o acreditacién,
forma de pago, valor histérico, sentimental o artistico o del buen nombre o
Good-Will de su propietario.

Asi mismo los valores expresados, se entienden actuales, advirtiéndose
que las mejoras o cambios en el bien avaluado y su desgaste natural, asi

Miembre de fa Sociedad Colombinna de Avaluadores, Miembros de la Umidn Panamericana de Avaluadores
Tel. 38T 11 - {313) 2971 O9 52 Bogota Colombia

Comeo electrdmico  hzpaval/@iomail.com
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Humberto Zapata Gémes % f
4'35‘ AVELUCS TECNICOS tRemasins -MPAIES E WUSTRIAES

materia de indole legai.
* El método valuatorio generalmente emplead

Comparativo de mercado para determinar el valor comercial y el calculo de

la  indemnizacién por dafio emergente. Ambos métodos son
complementarios y permiten |Ia verificacion teérica.

0 es el de reposicion y el

VALOR COMERCIAL DE LOS BIENES ANALIZADOS,

T T L T T
S S el b Wi

Febrero de 2020
tem Area Vrm2 Subtotal
Terreno 25.600,00 |  80.000,00 2.048.000.000,00 W
Terreno | 12.800,00 | 20.000,00 | 1.024.000.000,00 ¥
Valor total 3.072.000.000,00 '

SON: TRES MIL SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS MCTE

Arg. Humberto Zapata Gémez

Registro Ley 1673 de 2013, Aval 10240877
Registro UPAY 1090

Valuador por competencias laborales, SENA

Miembro de 1a Sociedad Colombiang de \valuadores. Miormh:

o8 de I Union Panamericans de Ave
Tel. 613 87 11 - (31n 291 08 52

Bogota Colombia
hzgaval@email com

3!&
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MUNICIPIO DE MADRID

DATOS DEL PAGO '
Estado Transaccion Aprobada

Nimero Autorizacién/CUS 900703880

Banco BANCOLOMBIA S.A.

Descripcion I"""”s‘::np];ﬁ

Valor Transaccién $1,190,900.00

Nomero Factura 25430211207075

Fecha Solicitud 22/02/2021

Fecha Respuesta 22/02/2021

Ciclo Transaccién 3

Valor Iva (1]

: | DATOS DEL CLIENTE |

' Nombre GOMEZ RAMIREZ MARIOERNESTO
Identificacién 192532584

Teléfono ) 3142868647

Eanail 195¢marioegomez@gmall.mmcoadfvo@madrid-

cundinama

Direccién IP 10.158.18.42

DATOS DEL MUNICIPIO

Nombre Municipio

MUNICIPIO DE MADRID
Nit 8999993258
Teléfong (+57) 1 89019826
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Bogotd D.C. junio 22 de 2020.

Sefiores

MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO
MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ
Ciudad

Respetados Sefiores

Estamos dando respuesta a su comunicacién del 17 de junio del 2020 para dejar en claro, de una
vez por todas, que a la fecha de hoy 22 de Junio de 2020, se encuentran en mora de pago con el
canon de arriendo del local de la calle 73 No- 13-24/28 desde el primero (1} de Abril de 20203_ct_e_
las_oficinas del segundo piso (2) de la calle 73 No-13-28 de la ciudad de Bogotd D.C. a partir del 15
de Marzo del afio 2020.!

Con el respeto que ustedes se merecen, nosotros los arrendadores nos consideramos personas muy
respetuosas y serias, asi los consideramos a ustedes, y en ningin momento nos proponemos a
dilatar asuntos tan serios como es el de jugar con nuestra comida y el bienestar de nuestros hijos y
nietos, que son las personas mas importantes para nosotros en estos momentos tan dificiles que
estamos atravesando.

Entendemos que ustedes también estdn atravesando situaciones dificiles a consecuencia de la
pandemia.

Adicional a la propuesta presentada inicialmente, nosotros los arrendadores concedemos un
descuento de $598.000.00 sobre el canon de arriendo del local de la calle 73 nimero 13-24-28
quedando el valor mensual del canon de arriendo en $4,000.000.00, a partir del primero (1) de
Agosto del afio 2020 fecha de vencimiento del contrato de arrendamiento. Efectuamos un célculo
aproximado, el cual nosda como resultado un descuento a su favor de una tercera parte del total
de los arriendos ya establecidos, mas lo que impacta al futuro este descuento sobre los arriendos.
Como entenderan, conceder aproximadamente un 33% de nuestros ingresos ya establecidos, no es
JUSTO NI RAZONABLE conceder mas descuentos.

Ustedes han dejado en claro en sus comunicaciones anteriores su intencion de entregar los
inmuebles y la cancelacién de los contratos de arrendamiento. Al respecto nosotros los
arrendadores nos permitidos dejar en claro que, respetamos la leyes y las condiciones en que se
encuentran firmados los contratos de arrendamiento, creemos que en la misma forma que ustedes
procedieron con la entrega del local de la calle 73 No-13-28-30 de Bogota firmado con la compafiia
DEPORTIVAS PONNY LTDA, se deben entender con el departamento Juridico de la compafia de
SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A, por cuanto se encuentra un proceso en curso de
restitucion de los inmuebles interpuesto por esta compafiia de seguros.

El proceso de restitucion de los inmuebles fue constituido por dicha compafiia de Seguros, en razén
al incumplimiento repetitivo por parte de ustedes en el pago mensual de los canones de arriendo
de los dos inmuebles,

Paginalde2
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Como lo hemos demostrado anteriormente dejando en claro con nuestras propuestas muy
favorables para ustedes, no es nuestra intencidn cancelar los contratos de arrendamiento.

Ustedes manifiestan en sus comunicaciones que se debe conciliar a partir del mes de marzo de 2020,
no es posible en razén a que el IVA de Enero al mes de Abril del afio 2020, de acuerdo a los
vencimientos establecidos por LA DIRECION DE IMPUESTOS NACIONES ya fueron pagados por
nosotros.

No entendemos sus razones de hacerlo desde el mes de Marzo al mes de Mayo del 2020, si es
exactamente los mismos tres meses, por lo tanto no se van a perjudicar ni nosotros nos vamos a
beneficiar.

Con el fin de poder dejar aclarado lo més pronto posible este problema y en beneficio de las dos
partes, esperamos su respuesta lo antes posible.

Atentamente,

Cordialmente,

Q&; %l lﬂag

JOSE FABIO PERALTA MELO PILAR MORENO DE PERALTA

Con copia al DEPARTAMENTO JURIDICO DE INCREAR LTDA y Doctor ANDRES BOJACA LOPEZ
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Bogotd D.C. 2 de junio DE 2020,

Sefiores

PILAR MORENO DE PERALTA
FABIO PERALTA.
Ciudad,

Apreciados sefiores,

Con la presente, me permito dar respuesta a su contra propuesta en aras de llegar a un acuerdo
conciliatorio entre las partes, lo cual hago de la siguiente manera:

PRIMERO- De acuerdo-a su propuesta que desde mayo y hasta julio ustedes asumiran el 50 % de
arrendamiento tanto del LOCAL de la calle 73 No13-24 y LA OFICINA del segundo piso de la calle
73 No-13-28 de Bogotd, para lo cual les propongo que ustedes asuman el 60% desde el 15 de
marzo para oficina y el mes abril para el local y hasta el mes de diciembre de 2020, teniendo en
cuenta que desde el 17 de marzo en razén a la pandemia tanto las oficinas como el local han
estado cerrados pero, a partir de enero del afio 2021 retomaremos las conversaciones en espera
de que todo haya recobrado la normalidad.

SEGUNDO- En cuanto a los numerales 2 y 3 de su misiva de fecha 30 de mayo del presenté, me
permito manifestar que acepto el contenido de estos dos numerales.

TERCERO- En cuanto al numeral 5, estoy totalmente de acuerdo y nos atendremos a los decretos
que el gobierno vaya emitiendo en este sentido.

De otra parte me permito manifestarle que de acuerdo a los comprobantes enviados por mi
abogada al correo de la sefiora Pilar, el canon de arredramiento para la oficina estaba cancelado
hasta el 14 de marzo, estando pendiente el canon del 15 de marzo al 15 de abril y 15 de mayoy
al 15 de junio del presente que son los que estamos negociando, en cuanto al local segiin soporte
bancario que mi apederada le envié corresponde al mes de marzo de 2020, estaria pendiente
abril mayo y junio que igualmente serfan objeto de esta conciliacién.

CUARTO- En cuanto a los arreglos locativos quedo a la espera de su respuesta, de conformidad
con lo hablado con su hijo, el dia de hoy.

Atgntamente,

(A ¢

10 GOMEZ BLANCO.
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Bogotd D.C. 13 de julio de 2020.

Sefiores

PILAR MORENO DE PEREALTA
FABIO PERALTA

Ciudad.

REF: ACUERDO CONTRATOS ARRIENDO.

Apreciados sefiores.

Como se lo manifesté mi apoderada en dfas pasados, me permito manifestarles y ratificarles que
acepto los términos de su propuesta, es decir el descuento del 50% del canon de arrendamiento
tanto para la oficina como para el local en lo concerniente a los meses de mayo, junio y julio y sin
aplicar el IVA, para lo cual una vez me envie las facturas procederé a cancelar su valor.

Por otro lado, me permito manifestarle que respecto a la oficina hare entrega de la misma el dia 15
de julio, toda vez que en primer lugar sigue el confinamiento como ya es de su conocimiento, lo que
obligarfa a cerrar nuevamente no solo la oficina sino el local y, en segundo lugar, al tener que volver
a cerrar y debido a la poca venta en el comercio ya contamos con el flujo de caja suficiente gue me
permita sostener los dos arriendos.

En cuanto a su comunicacion via correo electrénico, donde se me comunica por parte de la
aseguradora que “De La firma del otro si no afecta las resultas del proceso de restitucion de
inmueble que actualmente se adelanta y que cursa en el Juzgado 41 civil municipal y primero civil
municipal de Bogotd, respectivamente” , me permito precisarle al respecto que si vamos a firmar
una transaccion frente a los contratos de arrendamiento y lo que se est4 adeudando, por supuesto
que esto si afecta los procesos toda vez, que acuerdo a que lleguemos debe ponerse en
conocimiento del juez y terminarse los mismos porque entonces esto no seria una transaccién 0
conciliacién,

Es necesario de continuar con el contrato renovar la pdliza por otro afio toda vez que este se vence
el 31 de julio del presente, entonces no veo porque la aseguradora se opone a que en primer lugar
terminar los procesos y en segundo lugar a que eventualmente se pueda realizar la cesién del
contrato si ya se termina el afio asegurado.

En conclusion sefiores, tanto ustedes como la empresa que represento y el suscrito en calidad de
persona natural en aras de llegar a un acuerdo definitivo me ratifico en la entrega de la oficina el
dia 15 de julio, y de no llegar a un acuerdo definitivo se procedera a entregar igualmente el local,
para lo cual haremos entrega de las llaves de la oficina y el local en los respectivos juzgados y
solicitaremos la terminacidn de los procesos por sustraccién de materia.




En cuanto a los valores que se han causado por los canones de arrendamiento de no legar a un
acuerdo me atendré a las resultas de un eventual proceso, pero usted debe tener en cuenta que
aqui estamos ante una fuerza mayor que un juez entraria a ponderar de manera particular para cada
caso y entonces reitero me atendré a las resultas del mismo.

Atentamente

EMCA@L\_

- —
MARIO GOMEZ BLANCO
C.C. N0 79.945422
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Mario Emesto Gémez Ramirez.
Contador Piblico Titulado

Calle 127A No 7B-42 Apartamento 303
Tel: 314-286 86 47

Bogotd Colombia

Bogota, Diciembre 17 de 2018,

2> PROSEAD LTDA

Sefiores. 1’: BIC F )

Seguros EEEEEREETER Stz b CORRESPONDS r\gii{&cifif‘éi’,gg&ﬁf"

Aten: Sr. GERENTE GENERAL ylosudelegado. “EsTuDIO NO i SERNEC o2 s
i o e
REFERENCIA: DERECHO DE PETICION. ART. 23 C.\. |

Solicitud radicada: Terminacién de mj responsabilidad como Codeudor.

MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, mayor de edad y discapacitado, domiciliado en esta ciudad,
identificado con Ia cédula de ciudadania nimero 19.253.584 de Bogota, con todo respeto me pemito
manifestarle, que en uso de las facultades que me otorga la Constitucion Politica en sy articulo 23, acudo

HECHOS

1. El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, es el amendador de los locales ubicados en la calle 73
nimero 13-24, desde afios atras, (no tengo presente la fecha exacta), también afios atras me solicito
que le sirviera de CODEUDOR de dicho contrato de arrendamiento Y en ocasiones cuando no

cumplié con el pago oportuno del canon de arrendamiento me hicieron llegar varias comunicaciones
de cobro pre jurfdico.

3. El punto ha llegado a tal extremo, que ya ni siquiera puedo disponer de mi pensién de jubilacién, para
el pago de mis medicinas, tarjetas de crédito, de Jos servicios plblicos y de mis necesidades
domésticas, debido a que en el banco ITAU donde se le tienen los créditos, dispuso de mi mesada

1 'J.':?

~22.-




Mario Emesto Gémez Ramirez.
Contador Pliblico Titulado
Calle 127A No 7B-42 Apartamento 303
Tel: 314-286 86 47
Bogoté Colombia
' pensional para abonarle a la mora de los créditos que estan a mi nombre pero utilizados por é&l.
Ademas de ofras actuaciones que sin mi permiso ha llevado a cabo vulnerando la confianza que un
padre le da a un hijo.

4. Con el fin de evitarme més problemas en el futuro, ademés de lo que debo enfrentar para subsanar

con ias entidades financieras y con el fin de poder llevar mi vejez en una forma tranquila, solicito muy
respetuosamente Ia siguiente peticién.

PETICION

1. Con la mayor brevedad del caso, le solicito a su sefiorfa se me dé respuesta a esta peticion y se
ordene a quien carresponda cesar mis responsabilidad como CODEUDOR de dicho contrato de
arrendamiento a partir de fa fecha, es decir ya no asumo mas responsabilidad solidaria, con el fin
de evitar se me sigan acrecentando las deudas financieras por el mal comportamiento del
arrendatario, si no en este contrato, si con las oiras deudas que contraje para el en mi nombre.

Para todos los efectos de este derecho de pelicion, puedo ser notificado en la calle 127A No 7842
apartamento 303, de la ciudad de Bogot4 o en los datos que relaciono al pie de mi firma.

1 QMmaﬁbegoméz@gmail.com
Calle 127A No7 B-42, apartamento 303, Bogota D.C.




Mario Emesto Gomez Ramirez.
Contador Pablico Titulado

Calle 127A No 7B-42 Apartamento 303
Tel: 314-266 86 47

Bogoté4 Colombia

Bogota, noviembre 25 de 2020.

Servicios Postales Nacionales 5.4, |
 Sefigres. g f} de Venta - Sania Barbara
PILAR MORENO DE PERALTA/ FABIO PERALTAMELO. [ {
E.S.D. | anenn
REFERENCIA: DERECHO DE PETICION. ART. 23 C.N. '

Solicitud radicada: Terminacién de mi responsabilidad como Codeudor.

MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, mayor de edad y discapacitado, domiciiado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadanfa ntmero 19.253.584 de Bogota, con fodo respeto me pemito
manifestarle, que en uso de las facultades que me otorga la Constitucién Polftica en su articulo 23, acudo
a su digno cargo con el fin de solicitarle se sirva proceder a otorgarme la presente peticion, de dejar de ser
el codeudor a la mayor conveniencia posible a su nueva promoga de! inmueble ubicado en la calle 73
numero 13 - 24, que figura a cargo del sefior MARIQ ERNESTO GOMEZ BLANCO quien se identifica con
la cedula de ciudadanfa numero: 28 79.945.422 de Bogota, donde tiene ubicado su almacén FAIR PLAY,

con el fin de cesar mis responsabilidades civiles que recaigan sobre dicho contrato de arendamiento ya
que figuro como CODEUDOR.

HECHOS

1. El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, es el amendador de los locales ubicados en la calle 73

nimero 13-24, desde afios atrés, (no tengo presente la fecha exacta), también afios afras me solicito

‘que le sirviera de CODEUDOR de dicho contrato de arrendamiento Yy en ocasiones cuando no

cumplié con el page oportuno del canon de amendamiento me hicieron llegar varias comunicaciones

de cobro pre juridico, desconociendo a la fecha si &l les ha cumplido o no con el pago oporiuno de los
pagos respectivos.

2. El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, viene teniendo con migo un trato intrafamiliar indigno e
injusto, que un padre que le ha dado la educacién y apoyado en todas sus actividades no se merece
tener y mas a la edad que tengo en mi condicion de discapacitado ; le he prestado mi nombre para la
obtencién de varios préstamos para darle liquidez a sus negecios quedando muy mal con la entidad
bancaria con el pago oportuno de la cuotas perdiendo yo mi frayectoria y prestigio crediticio de mas de
35 afios siendo reporiado a las centrales de riesgo financiero; como contraprestacion a lo anterior
tengo que ser irrespetado, mal fratado, humiliado, agredido verbaimente con palabras soeces y
calumniado; hasta el punto que tuve que acudir a solicitar mi proteccion a una Comisaria de familia por

Violencia Intrafamiliar donde menciono al sefior FABIO PERALTA MELO como testigo que yo lo
acosaba.

3. Ademés de ofras actuaciones que sin mi permiso ha llevado a cabo vulnerando la confianza que un
padre le da a un hijo.

197 3%




Servicios Postales Nacionales S 2
il e Ry 3 0 NOY 20mio de Venla - Santa Barbar ;
Calle 127A No 7B-42 Apartamento 303 . sk
ety { % COPIA GOTEJADA CON EL 0ty |
Bogoté Colombia ] :

4. Con el fin de evitarme més problemas en el futuro, ademés de lo que debo enfreniar para subsanar
con las entidades financieras y con sl fin de poder llevar mi vejez en una forma tranquila, solicito muy
respemqsamente la siguiente peticion. :

PETICION
1. Con la mayor brevedad del caso, le solicito a sus seflorias se me dé respuesta a esta peticién y se
ordene a quien corresponda cesar mis responsabilidad como CODEUDOR de dicho contrato de
amendamiento a partir de la fecha o a su proximo vencimiento de la Gitima promoga, es decir ya no
asumo mas responsabilidad solidaria, con el fin de evitar se me sigan acrecentando las deudas

financieras por el mal comportamiento del amendatario, si no en este contrato, si con las otras
deudas que contraje para el en mi nombre.

Para todos los efectos de este derecho de peticion, puedo ser notificado en la calle 127A No 7B-42
apartamento 303, de la ciudad de Bogot4 o en los datos que relaciono al pie de mi firma.

Aten_tamente:

A

MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ.

C.C. 19.253.584 de Bogota.

Tel:314-2868647.

1954maricegomez@gmail.com

Calle 127A No7 B-42, apartamento 303, Bogota D.C.
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Mario Ernesto Gémez Ramirez.
Contador Plblico Titulado _
Calle 127A No 78-42 Apartamento 303
Tel: 314-286 86 47

Bogota Colombia

Bogota, noviembre 25 de 2020.

Sefiores.
PILAR MORENO DE PERALTA / FABIO PERALTA MELO.

Carrera 11B No 135 A 57
E.S.D.

REFERENCIA: Solicitud radicada: Terminacién de mi responsabilidad como Codeudor.

MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, mayor de edad y discapacitado, ‘domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.253.584 de Bogoté, con todo respeto me permito
manifestarle, que originado por diferencias graves con mi hijo, deseo de dejar de ser el codeudor a la
mayor conveniencia posible a su nueva prérroga del inmueble ubicado en la calle 73 nimero 13 - 24, que
figura a cargo del sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO quien se identifica con la cedula de
ciudadania numero; 79. 79.945.422 de Bogota, donde tiene ubicado su almacén FAIR PLAY, con el fin de

cesar mis responsabilidades civiles que recaigan sobre dicho confrato de arrendamiento ya que figuro
como CODEUDOR.

1.

3,

" ANTECEDENTES

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, es el arrendador de los locales ubicados en la calle 73
nimero 13-24, desde afios atrés, (no tengo presente la fecha exacta), también afios afras me solicito
que le sirviera de CODEUDOR de dicho contrato de amendamiento y en ocasiones cuando no
cumplié con el pago oportunio del canon de arrendamiento me hicieron llegar varias comunicaciones

de cobro pre juridico, desconociendo a la fecha si él les ha cumplido o no con el pago oportuno de los
pagos respectivos.

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, viene teniendo con migo un frato intrafamiliar indigno e
injusto, que un padre que le ha dado la educacion y apoyado en todas sus actividades no se merece
tener y mas a la edad que tengo en mi condicion de discapacitado ; le he prestado mi nombre para la
obtencién de varios préstamos para darle liquidez a sus negocios quedando muy mal con la entidad
bancaria con el pago oportuno de la cuotas perdiendo yo mi trayectoria y prestigio crediticio de méas de
35 afios siendo reportado a las centrales de riesgo financiero; como contraprestacion a lo anterior
tengo que ser irmespetado, mal tratado, humillado, agredido verbalmente con palabras soeces y
calumniado; hasta el punto que tuve que acudir a solicitar mi proteccién a una Comisaria de familia por

Violencia Intrafamiliar donde menciono al sefior FABIO PERALTA MELO como testigo que yo lo
acosaba en relaliacion por el dinero que me adeuda..

Ademés de ofras actuaciones que sin mi permiso ha llevado a cabo vutnerando la confianza que un
padre le da a un hijo. i




Mario Ernesto Gémez Ramirez.
Contador Pablico Titulado

Calle 127A No 78-42 Apartamento 303
Tel: 314-286 86 47 : .
Bogoté Colombla

4. Con el fin de evitarme més problemas en el futuro, ademés de lo que debo enfrentar para subsanar

con las entidades financieras y con el fin de poder llevar mi vejez en una forma tranquila, solicito muy
respetuosamente la siguiente peticién. '

SOLICITUD ESPECIAL.

1. Con la mayor brevedad del caso, le solicito a sus sefforfas se me dé respuesta a esta solicitud y
se ordene a quien corresponda cesar mis responsabilidad como CODEUDOR de dicho contrato de
arrendamiento a partir de la fecha o a su préximo vencimiento de la tltima prorroga, es decir yo ya
no asumo mas responsabilidad solidaria, con el fin de evitar se me sigan acrecentando las deudas
financieras por el mal comportamiento del amendatario, si no en este confrato, si con las ofras
deudas que contraje para el en mi nombre. ;

Para todos los efectos de esta solicitud, puedo ser nofificado en la calle 127A No 78-42 apartamento 303,
de la ciudad de Bogoté o en los datos que relaciono al pie de mi firma.
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B Rama Judicial
%j Consejo Superior de Ia Judicatura Consulca De Procesos
INICIO Reptiblica de Colombia AYUDA

Consulta de Procesos

Seleccione donde esta localizado el proceso
Ciudad: [BOGOTA, D.C. v]
Entidad/Especialidad: [JUZGADOS 39, 40, 41 y 42 CIVILES MUNICIPALES DE BOGOTA V}

Aqui encontrara la manera mas facil de consultar su proceso.

Seleccione la opcién de consulta que desee:
[Consulta por Nombre o Razén social V}

Sujeto Procesal

* Nombre(s) Apellidos o Razén Social: | PILAR MORENO DE

Nueva Consulta

Numero de Proceso Consultado: 11001400304120190145400
[ Regresar a los resultados de la consulta ]

Detalle del Registro

Fecha de Consulta : Martes, 16 de Noviembre de 2021 - 09:49:43 A.M. [ Obtener Archivo PDF

Datos del Proceso

Informacién de Radicacion del Proceso

Despacho Ponente
041 Municipal - Civil ORLANDO MARIN SANCHEZ
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Declarativo Abreviado Sin Tipo de Recurso Secretaria
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)
- PILAR MORENO DE PERALTA
- JOSE FABIO PERALTA MELO - MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

Contenido de Radicacion

[ Contenido |
[ ]

Actuaciones del Proceso
Fecha de " " Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
” Actuacién Anotacioén P P .
Actuaciéon Término Término Registro
ACTA
11 Nov 2021 AUDIENCIA 11 Nov 2021
09 Nov 2021 RECEPCION | CANON NOVIEMBRE 09 Nov 2021

https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=pjc5rckZeCpaR2vzZBkbK9nJjK4%3d 1/4
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SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S A,

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO
CODEUDOR PERSONA NATURAL - JURIDICA
SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA.

Seguros | SU ra/&?

=
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Cddigo de la Inmobiliaria Solicitud N° Fecha diligenciamiento AAAA MM DD

Asesor Clave
TIPO DE CODEUDOR
[ ] Natural [ ] Juridico

INFORMACION BASICA (CODEUDOR)
Tipo de identificacion

[leclIrecllen LT [lce [lpa I NT LTIFE

Numero de identificacion Razén social / Nombres y Apellidos completos

INFORMACION UBICACION (CODEUDOR)
Persona Juridica - Diligencie los siguientes campos:

Ciudad oficina principal

Departamento oficina principal

Teléfono (sin indicativo) Extension

Direccion oficina principal

Ciudad sucursal

Departamento sucursal

Teléfono (sin indicativo) Extension

Direccion sucursal

Tipo de identificacion del Representante Legal

Numero de identificacion

del Representante Legal

Nombres y apellidos completos del Representante Legal

[eclIrclleco [T ]cE [P

Correo electrénico del Representante Legal

Ciudad residencia del Representante Legal

Departamento residencia del Representante Legal

Teléfono (sin indicativo) del Representante Legal

Direccion residencia del Representante Legal

Celular del Representante Legal

Persona Natural - Diligencie los siguientes campos:

Ciudad residencia Departamento residencia

Teléfono residencia (sin indicativo)

Direccion residencia

Ciudad trabajo Departamento trabajo Teléfono trabajo (sin indicativo) Extension Direccion trabajo
Celular Correo electronico

Sexo Fecha de nacimiento AAAA MM DD Ciudad de nacimiento Departamento de nacimiento

LIFlIm

Vivienda Estrato vivienda Nombre arrendador Teléfono arrendador
[ IPropia  [|Arrendada [ [l2 [I3 [lalls[]s

Canon mensual mas administracion

N° Matricula inmobiliaria

Valor comercial

Valor hipoteca

INFORMACION ADICIONAL (CONYUGE) - Aplica para persona natural

Tipo de identificacion Numero de identificacion

[JccllceElJcDlIpPA

Nombres y Apellidos completos

Celular Teléfono

Correo electronico

Direccion y ciudad de domicilio actual

Compania donde labora

Direccién donde labora

Sueldo

Gastos mensuales familiares

INFORMACION ACTIVIDAD ECONOMICA (CODEUDOR)

Sector || Comercial [T Industrial Tipo de [ ] Agricola [ Jinformatica  [] Alimentos  [_] Cementos [ Transporte L] Petréleo
[ Financiero [ senvicios actividad [ Farmacéutico [ salud [ Textiles [ | Metalmecanico [ Construccién [ I Turismo
[ Educacion || Telecomunicaciones Descripcion Actividad Econémica Tipo de Empresa
[ lauimico [ |otro;Cual? [ IPrivada [ |Pablica [ |Mixta ;Cual?

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000



INFORMACION FINANCIERA (CODEUDOR)

« Ingresos mensuales actividad principal D Menos de 100 D 101 a 500 D 501 a 1000 D 1001 a 5.000 D 5.001 a 20.000 D Mas de 20.000
millones millones millones millones millones millones
. Egresos mensuales actividad principal D Menos de 100 D 101 a 500 D 501 a 1000 D 1001 a 5.000 D 5.001 a 20.000 D Mas de 20.000
millones millones millones millones millones millones
e Otros ingresos no operacionales u originados D Menos de 100 D 101 a 500 D 501 a 1000 D 1001 a5.000 D 5.001 a20.000 D Mas de 20.000
en actividades diferentes a la principal millones millones millones millones millones millones
Valor activos o posesiones Valor pasivos o deudas
$ $
DATOS DE BIENES DE SU PROPIEDAD (CODEUDOR)
Direccion del inmueble Ciudad
N° Matricula inmobiliaria Valor comercial Valor hipoteca
Direccion del inmueble Ciudad
N° Matricula inmobiliaria Valor comercial Valor hipoteca
Marca vehiculo Modelo Placa Prenda a favor
REFERENCIAS (CODEUDOR])
Bancos 6 Entidad N° de Cuenta Sucursal
Corporaciones .
Entidad N° de Cuenta Sucursal
Obligaciones Entidad Cuota Mensual Sucursal
Vigentes .
Entidad Cuota Mensual Sucursal
Tarjetas de Entidad Cuota Mensual Sucursal
Crédito ) .
Entidad Cuota Mensual Teléfono
. Nombre Parentesco Teléfono
Familiares
Nombre Parentesco Sucursal
Particulares Nombre Teléfono Nombre Teléfono
6 Comerciales
Nombre Teléfono Nombre Teléfono

Autorizo a SURAMERICANA S.A para la recoleccién, almacenamiento y uso de mis datos personales con
la finalidad de vincularme como cliente de SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. Autorizo el
tratamiento de mis datos, incluso biométricos, que es un dato sensible, para los fines que sean
necesarios para la prestacion de los servicios encargados, particularmente para ejecutar y cumplir el
contrato. Autorizo a SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. y a la empresa autorizada por éste
para acceder en nombre propio o de SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. a las bases de datos
y centrales de riesgo, ante las cuales haya acreditado poder para actuar, con la finalidades directas y
propias del desarrollo del contrato del cual hace parte esta autorizacion. Autorizo a SURAMERICANA
S.A.y SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA. a entregar o compartir mi informacién con:
FASECOLDA e INVERFAS S.A; con la finalidad de adelantar actividades y proyectos del sector rador, con
personas juridicas que administran bases de datos; para efectos de prevencién y control de fraudes y
seleccion de riesgos, con Centrales de Informacion y Riesgo; con la finalidad de reportar los datos
positivos o negativos de mi comportamiento crediticio y financiero; con aliados estratégicos ,
Intermediarios de Seguros, Compafifa matriz, filiales y subsidiarias; con el fin de ser contactado para el
ofrecimiento de productos, envio de informacion, ofertas comerciales y publicitarias. Las respuestas a
las preguntas sobre el tratamiento de datos sensibles son facultativas. Como Titular de la informacion
tiene derecho a conocer, actualizar y rectificar sus datos personales, solicitar prueba de la autorizacién
otorgada para el tratamiento, informarse sobre el uso que se ha dado a los mismos, revocar la
autorizacion, solicitar la supresion de sus datos cuando sea procedente y acceder en forma gratuita a los
mismos.

& AR Iwvestigaciones Crediticias Lida.

AVALCREAR LTDA.

Arbien et et P A BB
MIT. D00 260 TRA-S

IBAI

eeccecccccccce

NCREAR
ARRENDAMIENTOS

El responsable del tratamiento de la informacién es SURAMERICANA S.A, para ejercer los derechos sobre
sus datos personales, comunicarse a la linea de Atencion al 437 8888 desde Medellin, Bogota y Cali o al 01
8000518888 en el resto del pais. Para conocer nuestra politica de privacidad visite www.segurossura.com.

S\D NOD

Autorizo voluntariamente que la informacién de mis pélizas y/o informacién general de SURAMERICANA
S.A me sea enviada por algun medio electronico (mensaje de texto al celular reportado como de mi uso o

propiedad, correo electrénico, entre otros). D
Si D No

Autorizo tratamiento de datos

Huella indice derecho

/5\

Sercrear sas

Firma del solicitante

2;{ Estudios S.A.S

Estudio Crediticio para Ar

*

e T e D e

000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tipo de identificacion: T.I. : Tarjeta de identidad - C.C.: Cédula de ciudadania - C.E.: Cédula de Extranjeria - C.D.: Carnet Diplomatico - PA.: Pasaporte - NIT: Ndmero de Identificacion Tributaria - IFE:
Identificacién Fiscal para extranjeros - SEXO: F: Femenino M: Masculino - Parentesco Pr: Progenitor (Padre-Madre) - Co: Cényuge - CP: Companiero(a) Permanente - Hl: Hijo - FA: Familiar - Am: Amigo -

RE: Referido - RC.: Registro Civil apotema
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JUEZ CIVIL 41 MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Referencia: : RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE

Demandante: JOSE FABIO PERALTA MELO Y PILAR MORENO DE PERALTA
Demandado : MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

Radicado :2019-1454

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderada de la parte
demandada, me permito aportar titulo judicial por valor de $90.979.093,
correspondientes a los canones de arrendamiento de abril de 2020 a agosto de 2021.

es de tener en cuenta que en virtud del Decreto Legislativo 628 de 2020 del 21 de mayo
en su articulo 10 estableci6 “la Exclusidon del impuesto sobre las ventas -IVA sobre el
arrendamiento de locales comerciales. A partir de la vigencia del presente Decreto
Legislativo y hasta el 31 de julio de 2020 se encuentran excluidos del impuesto sobre
las ventas -IVA los canones de arrendamiento mensual causado y facturado con
posterioridad a la vigencia del presente Decreto legislativo, y los pagos mensuales
causados y facturados con posterioridad al presente decreto legislativo y hasta el 31 de
julio de 2020 ...”

Razon por la cual se descont6 la excepcion del IVA a prorrata para el mes de mayo de
2020 junio y julio como lo establece el Decreto citado y con apego a las facturas o
recibos enviados por los arrendadores de los cuales también adjunto copias.

Atentamente,

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ
C.C. No 39520856 de Engativa
T.P. No 213606 del C.S.].
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SENOR
JUEZ 41 CIVIL MUNICIPALDE BOGOTAD.C.
E.S.D.

REF: RESTITUCION DE JOSE FABIO PERALTA Y OTRO CONTRA MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO
E.S.D.
RAD: 2019-1454

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada como aparece
al pie de mifirma, actuando en calidad de apoderadade la parte demandada, me permito aportar
titulo judicial pago canon arrendamiento delmes de septiembre.

Atentamente,

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ
C.C.No 39520856 de Engativa
T.P. No 213606 del C.S.J.
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Senor
JUEZ CIVIL 41 MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Referencia: : RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE

Demandante: JOSE FABIO PERALTA MELO Y PILAR MORENO DE PERALTA
Demandado : MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO

Radicado :2019-1454

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderada de la parte demandada, me
permito aportar titulo judicial correspondiente al pago del canon de arrendamiento del
mes de Noviembre de 2021,

Atentamente,

MARTHA GUTIERREZ SANCHEZ
C.C. No 39520856 de Engativa
T.P. No 213606 del C.S.].
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgado Cuarenta y Uno Civil Municipal

Bogota D. C., 11 de noviembre de 2021
Ejecutivo n® 2019 -01454

Demandantes: Pilar Moreno de Peralta y Jose Fabio Peralta Melo
Demandado: Mario Ernesto Gomez Blanco

La etapa de conciliacion se declara fracasada
Desarrollo de audiencia
1. Etapa Probatoria :se reciben los interrogatorios de las partes.

2. Alegatos de conclusion: se le concede el uso de la palabra hasta por 20
minutos a los apoderados de las partes.

3. Verificado el control de legalidad y descartado cualquier vicio en la actuacién,
se dicta sentencia

Decisiéon

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Uno Civil Municipal de
Bogotd, administrando justicia en nombre de la Reptblica y por autoridad de la ley,

Resuelve:

Primero: Desestimar las excepciones planteadas por la parte demandada.

Segundo: Declarar terminado el contrato de arrendamiento de inmueble para
uso comercial n°® 5258D del 1° de agosto de 2006, celebrado entre Pilar Moreno de
Peralta y Jose Fabio Peralta Melo, como arrendadores, y Mario Ernesto Gomez
Blanco, en calidad de arrendatario.

Tercero: Ordenar al arrendatario restituir en favor de la demandante el local
comercial ubicado en la Calle 73 n° 12- 28 , dentro de seis (6) dias siguientes a la
ejecutoria de éste fallo.



De no cumplirse oportunamente con la restitucion se procedera a librar
despacho comisorio a la autoridad competente, para que se realice el lanzamiento o
la entrega forzada del inmueble.

Cuarto: Condenar en costas a la parte demandada. Por Secretaria liquidense
de conformidad con el articulo 366 del C.G.P, incluyendo la suma de $1'000.000
como agencias en derecho.

Quinto: Cumplido lo anterior archivense las presentes diligencias.

Las anteriores decisiones se notifican en estrados.
En relaciéon a la entrega de titulos solicitada por la parte demandante, se

dispone que se dejaran a disposiciéon del juzgado diecisiete civil municipal toda vez

que es la autoridad que conoce de la ejecucion.

El Juez,

Fabidn Andrés Moreno
La presente acta es de caracter informativo; ante todo, las partes han de estarse a lo dispuesto en la grabacién de
la audiencia.



BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.

ABOGADO

Senores:

JUZGADO DIECISIETE (17) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
Dra. Milena Cecilia Duque Guzman.

Juzgados Carrera 10 No 14-33- Edificio Morales Molina, Piso 7°

REFERENCIA: Proceso Ejecutivo

DEMANDANTE: SURAMERICANA DE SEGUROS S.A.

DEMANDADOS: (1) MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO. (ARRENDATARIO)
(2) NORA CRISTINA BLACO TELLEZ. (CODEUDOR)
(3) MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, (CODEUDOR)

PROCESO: 1100 1400 3017-2021-00367-00
ASUNTO: Recurso de Reposicion |/ Excepciones Previas /llicitud de los
contratos.

BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado y residente
del vecino municipio de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
19.461.079 expedida en Bogota D.C.: tarjeta profesional 114.365 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando como apoderado especial del sefior MARIO ERNESTO
GOMEZ RAMIREZ, adulto mayor y discapacitado , domiciliado y residente en el vecino
municipio de Bogota D.C., identificado con la cédulaciudadania 19.253.584 expedida
en Bogota D.C. en su condicién de demandado como codeudor solidario , mediante el
presente escrito, manifiesto a usted respetuosamente, que presento el RECURO DE
REPOSICION, contra el mandamiento de pago del 9 de julio de 2021 y contra la reforma
de Noviembre 5 de 2021, conforme a las siguientes excepciones previas.

ANTECEDENTES:

El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO el deudor principal y arrendatario del
local, es hijo de mi mandante sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ, quien en los
ultimos afios, ha mantenido una relacién tortuosa de violencia intrafamiliar para con su
padre, por los varios problemas que el hijo le esta causando. Prueba de ellos es que en la
Comisaria Primera de Usaquén (2), le otorgo MEDIDA DE PROTECCION NO 271-20
DE 2020, a favor de mi poderdante, adicionalmente por los mismos hechos cursa un
denuncio en la Fiscalia General de la Nacion por el posible delito de Violencia
Intrafamiliar. (Ver copia del acta de la medida de proteccion, especialmente paginas dos y
tres). (rolios: 17a23).
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BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.
ABOGADO

Procedo argumentar las excepciones con base en las cuales, ataco su mandamiento de pago
de la siguiente forma:

l. EN CUANTO A LOS REQUISITOS FORMALES DEL TITULO.
A) Contrato de Arrendamiento.

Los jueces tienen dentro de sus obligaciones, a la hora de dictar sus fallos, revisar,
nuevamente, los presupuestos de los instrumentos de pago, “potestad-deber” que se extrae
no solo del antiguo Estatuto Procesal Civil, sino de lo consignado en el actual Cédigo
General del Proceso, sobre la revision del «titulo ejecutivo» a la hora de dictar sentencia
En lo que atafie con el control que oficiosamente ha de realizarse sobre el titulo ejecutivo
que se presenta ante la jurisdiccion en pro de soportar los diferentes recaudos, ha de
predicarse que, si bien el precepto 430 del Codigo General del Proceso estipula, en uno de
sus segmentos, en concreto en su inciso segundo, que los requisitos formales del titulo
ejecutivo solo podran discutirse mediante recurso de reposicion contra el mandamiento
ejecutivo. No se admitira ninguna controversia sobre los requisitos del titulo que no haya
sido planteada por medio de dicho recurso. En consecuencia, los defectos formales del
titulo ejecutivo no podran reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto
que ordene seguir adelante la ejecucion, segun fuere el caso, lo cierto es que ese fragmento
también debe armonizarse con otros que obran en esa misma regla, asi como también con
otras normas que hacen parte del entramado legal, verbigracia, con los canones 4°, 11, 42-
2°y 430 inciso 1° ejusdem, amén del mandato constitucional enantes aludido (...)”.

En el caso concreto del contrato de arrendamiento presentado para este cobro ejecutivo,
por favor téngase en cuenta lo siguiente:

1) Se trata de un contrato Ineficaz y de Objeto ilicito, ya que se arrendo un bien
inmueble destinado y reglamentado para vivienda residencial, como local comercial, como
consta en la Unica licencia de construccion de febrero 12 de 1943, la estratificacion del
inmueble, la constancia expedida por la Curaduria 5 Distrital y el concepto dado por la
Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion. (olios: 24y 24 A ).

2) El inmueble tiene asignado un estrato 3 segun Planeacion Distrital, los inmuebles
residenciales son los que estan estratificados, contrario sensu, a los inmuebles de locales
comerciales no se les otorga estratificacion. (otio: 24)
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BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.
ABOGADO

3) El inmueble no cumple con las normas de urbanismo distrital, aunque en la zona se
pueden habilitar inmuebles para actividades comerciales, estos deben cumplir con la
condicion 17 de urbanismo urbano, esto es, “siempre y cuando sean nuevos 0 deben ser
recién remodelados y estructurados y que conste en la licencia de construccién” y la
condicién 4 “En construcciones existenteS, Se permiten Gnicamente en aquellos que
cuenten con licencia de construccion al momento de la expedicion de este decreto”
condiciones que no se cumplen en este caso en particular. (Ver certificacion de la curaduria

Distrital de Bogotad D.C. y concepto de la Secretaria Distrital de Planeacidn “el uso de
comercio se encuentra PERMITIDO en el predio objeto de consulta, siempre y cuando cumpla con las siguientes
condiciones para el comercio zonal Nota 17.” Es decir, nuevos o recién remodelados. “En construcciones
existentes se permiten aquellos que cuenten con licencia al momento de la expedicidn de este decreto (190 de
2004). Los usos nuevos Unicamente se permiten en el primer piso de edificaciones multifamiliares o de oficinas
“solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas y previa la obtencién de la correspondiente licencia” (Folio: 24 A a D)

4) En el certificado de Libertad del inmueble, aparece como lote de terreno, no tiene
una sola anotacion de alguna licencia de construccion donde conste que esta habilitado para
actividades comerciales, segun el decreto 190 de 2004. Ni si quiera la unica licencia de
construccion que figura en planeacion distrital para ese predio data de Febrero 12 de 1943
y figura casa de habitacion (olies:25230y39)

5) Su licencia de construccion de febrero 12 de 1943 otorgada en la época que lo
solicitaron no aparece registrada en la Superintendencia de Notariado y Registro,
evadiendo las normas de urbanismo y el pago de los impuestos de beneficencia y registro
respectivos y contraviniendo las normas del Codigo Nacional de Policia. otios: 39)

6) Los arrendadores nunca le hicieron entrega de la copia del contrato de arrendamiento
a mi mandante, menos licencias de construccion, planos y uso del suelo, para poder
verificar que lo que ofrecieron cumplian con lo requerido por la ley, esta obligacion lo
requiere el articulo 8 de la ley 820 del 2003 que es norma de orden publico de estricto
cumplimiento y también esta contenida en el irregular contrato en su clausula décimo
primera (Obligaciones del Arrendador), por lo que su sancion se les debe imponer de
conformidad con el paragrafo del mencionado articulo, norma que no se debe desconocer

Y menos obviar. Esta ejecucién no se pudo llevar a cabo en la secretaria distrital del habitat, por no tener un

contrato de vivienda urbana y por ende esa competencia le corresponde al juzgado de conocimiento, segun el
concepto emitido por ellos. Adicionalmente, mi mandante firmo un contrato por un afio, nunca
le informaron de sus renovaciones y/o prorrogas, otros sis, correspondencia entre las partes
etc. y si temerariamente, desleal y en forma excesiva no razonada le embragaron un bien
que supera a creces las erréneas pretensiones de los demandantes, ni tuvieron presente que
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BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.
ABOGADO

el demandado principal ya entrego un titulo judicial en el juzgado donde se lleva a cabo la
demanda de restitucion del bien arrendado que supera el monto ordenado en el
mandamiento de pago.

7) El inmueble esta contraviniendo lo establecido en el Codigo Nacional de policia. Los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica méas recurrentes estipulados en la
Ley 1801 de 2016 son los siguientes:

a) Destinar el inmueble a uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

b) Contravenir los usos especificos del suelo.

8).  Los arrendadores no garantizaron el goce y el uso del inmueble arrendado como lo
requiere el articulo 1973, del Codigo Civil y menos tuvieron presente la teoria de la
imprevision que contempla el articulo 868 del Cddigo de Comercio; ademas de la
Pandemia del COVID 19, los paros nacionales y las constantes pedreas y desordenes por
parte de los estudiantes de la universidad pedagdgica.

9). Los arrendadores no se preocuparon con sus obligaciones con el inmueble como lo es
mantenerlo en buen estado, en forma tal, que el local se inundd y se le dafiaron mercancias
listas para la venta en inventario al arrendatario, como lo es requerido por las
responsabilidades del arrendador.

10) Los incrementos anuales de los canones de arrendamiento los hicieron sobre una
tarifa del 10% que le corresponderian si se tratara de un inmueble que cumpliera con las
normas de urbanismo para ser arrendado como local comercial, pero como no las cumplio,
su incremento anual debid haber correspondido al IPC que es el fijado para los inmuebles
residenciales segun la ley 820 de 2003, ademas, que el inmueble esta estratificado con
numero 3, si estuviera habilitado para comercial carecia de estratificacion, ademas del
concepto de la curaduria distrital 5 y la Secretaria Distrital de Planeacion Direccién de
Norma Urbana, la licencia unica de construccion y el cédigo nacional de policia. De
acuerdo a lo anterior los canones de arrendamiento deberian ser los siguientes Ver columna
Vr, IPC / Real.

Agosto 6 de
2006/canon 1.544.970,00
} CONTRATO Myr Valor Myr Valclr
MES ANO IPC / Irregular Vr. Pagado Vr. IPC /Real Pagado mes Pagado ANO

AGOSTO 2006 4,48 10% 1.544.970 0 0 0
AGOSTO 2007 5,69 10% 1.699.467 1.632.879 66.588 799.058
AGOSTO 2008 7,67 10% 1.869.414 1.758.121 111.293 1.335.517
AGOSTO 2009 2 10% 2.056.355 1.793.283 263.072 3.156.865
AGOSTO 2010 3,17 10% 2.261.991 1.850.130 411.860 4.942.326

CARRERA 68 D NO 65 - 31 OF: 101. TEL 310 2040 04 30



BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ.

ABOGADO
AGOSTO 2011 3,73 10% 2.488.190 1.919.140 569.050 6.828.596
AGOSTO 2012 2,44 10% 2.737.009 1.965.967 771.042 9.252.500
AGOSTO 2013 1,94 10% 3.010.709 2.004.107 1.006.603 12.079.233
AGOSTO 2014 3,66 10% 3.311.780 2.077.457 1.234.323 14.811.881
AGOSTO | 2015 6,77 10% 3.642.958 2.218.101 1.424.858 17.098.291
AGOSTO 2016 5,75 10% 4.007.254 2.345.642 1.661.613 19.939.352
AGOSTO 2017 4,09 10% 4.407.980 2.441.578 1.966.401 23.596.816
AGOSTO 2018 3,18 10% 4.848.778 2.519.221 2.329.557 27.954.685
AGOSTO 2019 3,8 10% 5.333.655 2.614.951 2.718.704 32.624.454
AGOSTO 2020 1,61 10% 5.867.021 2.657.052 3.209.969 38.519.632

11) El articulo 1608 del cddigo civil en su numeral tercero es claro que, en principio, la
reconvencion formal es requisito indispensable para la constitucion en mora del deudor,
situacion que siempre brillo por su ausencia ya que durante la vida del contrato nunca el
sefior MARIO ERNESTO GOMEZ RAMIREZ fue informado de acuerdo a lo requerido
en este inciso, ya que los arrendadores estaban obligados a hacerlo por ser el codeudor
solidario y en una forma temeraria y desleal procedieron a embargarle un bien que habia
transferido en dominio en Mayo 26 de 2021, como consta en la escritura 1560 de la notaria
52 de Bogota y que la oficina de registros publicos omitié hacer la anotacion respectiva
correctamente, el valor comercial del inmueble supera 55 veces su valor comercial, con
respecto a lo que debia el arrendatario principal.

12) Durante la vigencia del contrato mi poderdante nunca fue informado de nada que
tuviera que ver entre las partes, estando obligado a ello por parte de los arrendadores, por
ser el codeudor solidario, por tal razén desconocemos porque motivo estan cobrando un
canon diferente, pero sin embargo esta por encima del que corresponde al tipo de inmueble,
segun lo reglamentado por planeacion distrital, ausencias de licencias de construccion y la
ley 820 de 2003

Con base en los numerales anteriores someto a su consideracion declarar la ineficacia
y el objeto ilicito del contrato de arrendamiento presentado para este cobro ejecutivo,
ya que su claridad esta ausente con las anomalias anteriormente descritas.

B) ILICITUD DEL CONTRATO DE SEGUROS. (falta de consentimiento)

El procedimiento existente en la compafiia demandante para la constitucion de una poliza
de seguro de cumplimiento para arrendamientos exige un nuevo contrato de arrendamiento,
que el codeudor diligencie, firme y coloque su huella del indice derecho en el formulario
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ABOGADO

que tienen establecido para estos tramites, situacion que nunca ocurrio con estas polizas,
por lo que hay actuaciones de mala fe de los arrendadores por lo tanto segun el articulo
1092 del codigo de comercio este contrato es nulo. Mi poderdante desconoce que tramites
efectlio el arrendatario principal sefior MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO.

Al revisarse la poliza de seguros que soportan en la demanda para los afios 2019 y 2020 y
en la reforma de la demanda el afio 2021, en ninguno de sus apartes se cumplen con los
requerimientos generales del codeudor mencionados en los numerales 3, 4, 5, 7 de dichas

pé|lZ&S (Los formularios adjuntos deben ser diligenciados en su totalidad y firmados personalmente por el arrendatario y los codeudores
respectivamente), que por favor nos muestren cuando firmo dichos documentos para obligarse vy si llega a estar la
firma de mi mandante, desde ya la tachamos de falsa por cuanto el nunca firmo, ni aporto, nile solicitaron ninguno
de los documentos requeridos.

Los arrendadores, ni el arrendatario y menos la compariia de seguros con quien contrajeron
la pdliza de arrendamiento, tuvieron la minima comunicacion con mi mandante para
informarle sobre la misma y la cesion del contrato de arrendamiento a ellos, lo que se nota
y es claro que en una forma mal intencionada, temeraria y desleal involucraron su nombre
sin haberle consultado sobre el particular, sin entenderse como una compafia de este
prestigio, va hacer efectiva una poliza de cumplimiento, donde no ha habido el minimo
consentimiento de mi mandante. Por lo tanto, de conformidad con el articulo 1092 del Co
de C. por las actuaciones de mala fe por parte de los arrendatarios al suministrar la
informacién de mi patrocinado a la compariia de seguros si su consentimiento origina la
nulidad de la contratacion, y comprueban la violacion de la ley de habeas data por los
mismos.

Es de cuestionar la actitud de los arrendadores, si habian cedido / subrogado el contrato a
la aseguradora sin participacion de mi mandante, porgue razon no se abstuvieron de recibir
pagos de canones vencidos al arrendador, estas son actuaciones mal intencionadas,
temerarias y desleales, ya que el abogado demandante incluyo ciertos canones que habian
sido pagados.

Con base en los numerales anteriores someto a su consideracion declarar la ilicitud /
nulidad del contrato de seguros de arrendamiento presentado para este cobro
ejecutivo, ya que su cesion / subrogacion se hizo sin los requisitos exigidos por la
Compainiia de Seguros Sura, y menos mi mandante lleno los formatos de codeudor y
nuevo contrato exigidos para tal fin.
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Il. OBJECIONES AL MANDAMIENTO DE PAGO:

Con base en los siguientes argumentos de hecho y de derecho, atacamos cada punto
de su mandamiento de pago, en relacion a cada mes de los canones de arrendamiento,
estas son nuestras objeciones, teniendo presente que el numeral 1 corresponde al mes
de marzo de 2020 y asi sucesivamente:

1 No es cierto. Estan cobrando lo no debido, segin las comunicaciones de los
arrendadores de junio 22 de 2020, ellos mismos aclaran que los canones pendientes
son a partir de abril de 2020. (folios: 33y 34)

2) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.614.951 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020 .; segun la siguiente tabla.

Agosto 6 de
2006/canon 1.544.970,00
CONTRATO Myr Valor Myr Valor
MES ANO IPC / Irregular Vr. Pagado Vr. IPC /Real Pagado mes Pagado ANO

AGOSTO 2006 4,48 10% 1.544.970 0 0 0
AGOSTO 2007 5,69 10% 1.699.467 1.632.879 66.588 799.058
AGOSTO | 2008 7,67 10% 1.869.414 1.758.121 111.293 1.335.517
AGOSTO 2009 2 10% 2.056.355 1.793.283 263.072 3.156.865
AGOSTO | 2010 3,17 10% 2.261.991 1.850.130 411.860 4.942.326
AGOSTO | 2011 3,73 10% 2.488.190 1.919.140 569.050 6.828.596
AGOSTO | 2012 2,44 10% 2.737.009 1.965.967 771.042 9.252.500
AGOSTO | 2013 1,94 10% 3.010.709 2.004.107 1.006.603 12.079.233
AGOSTO | 2014 3,66 10% 3.311.780 2.077.457 1.234.323 14.811.881
AGOSTO | 2015 6,77 10% 3.642.958 2.218.101 1.424.858 17.098.291
AGOSTO | 2016 5,75 10% 4.007.254 2.345.642 1.661.613 19.939.352
AGOSTO | 2017 4,09 10% 4.407.980 2.441.578 1.966.401 23.596.816
AGOSTO | 2018 3,18 10% 4.848.778 2.519.221 2.329.557 27.954.685
AGOSTO | 2019 3,8 10% 5.333.655 2.614.951 2.718.704 32.624.454
AGOSTO | 2020 1,61 10% 5.867.021 2.657.052 3.209.969 38.519.632

3) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.614.951 como residencial adicionalmente no se
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.614.951 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.614.951 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral 2

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.614.951 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 vy Julio 13 de 2020.; seqgun la tabla del numeral 2.

PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
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relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral 2

10) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

11) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

12) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segin los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral 2

13) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral
2

14) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral
2

15) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
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el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; sequn la tabla del numeral
2

16) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral
2

17) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral
2

18) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segin los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral
2

19) PARCIALMENTE cierto: No se tiene presente que el inmueble no se podia
arrendar como local comercial. El valor real a cobrar segun los incrementos del IPC
el canon seria la suma de $2.657.062 como residencial adicionalmente no se
relacionan los descuentos acordados entre los arrendadores y el arrendatario del 50%
en sus comunicaciones de Junio 2, 22 y Julio 13 de 2020.; segun la tabla del numeral

2

Si se revisan las cifras cobradas por los arrendadores para el ultimo afio seria
la suma de $2.614.951 hasta julio 31 de 2020 y de $2. 657.062, oo en adelante
hasta noviembre 30 de 2021, calculados con el IPC, diferente a lo cobrado de
$4.597.997, ademas, nunca incluyeron los descuentos del 50% acordados segun
comunicaciones de junio 22 de 2020 de los arrendadores (33%0) y junio 2y Julio
13 de 2020 del arrendatario (50%0).

I11. EXCEPCIONES PREVIAS:
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I. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES
O POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENCIONES. (Art; 100 # 5)

Declaraciones:

1. Declarar probada la excepcion previa de INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
FALTA DE REQUISITOS FORMALES O POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENCIONES prevista en el numeral 5° del articulo 100 del Cédigo General del
proceso.

2. Condenar a la parte actora al pago de las costas. Y en la sancion establecida en el
paragrafo del articulo 8 de la ley 820 del 2003.

Hechos:

1 En agosto 1 de 2006 cuando se firmo el contrato de arrendamiento del inmueble, los
arrendadores nunca cumplieron con el compromiso de entregarle a mi mandante la copia
del contrato de arrendamiento, ni de los linderos, ni las licencias de construccion y uso del
suelo para poder corroborar que el inmueble cumplia con las condiciones que exige
planeacidn distrital para ser arrendado como local comercial; es decir le vulneraron la
posibilidad de acceder a dicha informacion, como lo exige el articulo 8 de la ley 820 del
2003; ademas nunca le informaron sobre renovaciones y/o prorrogas , otros sis al contrato
y menos le contestaron las solicitudes que les formul6o en Diciembre 17 del 2018 a la
Compairiia de Seguros, y menos los arrendadores a la solicitud de estatus del contrato en
comunicaciones y derecho de peticion en Noviembre 25y Diciembre 1 del 2020, en el cual
les comunico que cesaba su responsabilidad como codeudor. (rolio: 40a48)

2. Los arrendatarios nunca le hicieron entrega de la copia del contrato de
arrendamiento, menos licencias, planos y uso del suelo como lo requiere el articulo 8 de la
ley 820 del 2003, por lo que su sancion se les debe imponer de conformidad con el
paragrafo del mencionado articulo, es una norma de orden publico que no se debe
desconocer y menos obviar, y que le corresponde a la jurisdicciéon ordinaria segun lo
manifestado por Planeacion Distrital. En la secretaria Distrital del Habitat, no se pudo
llevar a cabo esta sancion, originado a que no contabamos con un contrato de
arrendamiento de vivienda habitacional, que es lo que realmente se debi6 haber celebrado.

Il. PLEITO PENDIENTE ENTRE LA MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO
ASUNTO (ART 100#8)
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Declaraciones:

1. Declarar probada la excepcion previa de PLEITO PENDIENTE ENTRE LA
MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO prevista en el numeral 8° del
articulo 100 del Cddigo General del proceso.

2. Condenar a la parte actora al pago de las costas.
Hechos:

1. En noviembre 19 de 2019, los arrendadores y su apoderado instauraron en el juzgado
cuarenta y uno civil municipal, la demanda de restitucion de inmueble arrendado contra el
arrendatario MARIO ERNESTO GOMEZ BLANCO, proceso
11001400304120190145400, no involucraron a mi mandante como codeudor solidario,
menos lo notificaron o reconvinieron de los atrasos que se presentaban en el pago de los
canones de arrendamiento cumpliendo con la sanas costumbres comerciales, articulo 1608
del Coadigo Civil Numeral 3 y la ley 820 del 2003 y el antiguo articulo 2035 del Cddigo
Civil, con ser que en varias oportunidades él les solicito el estatus del contrato, lo mismo
que lo removieran a el como codeudor, pero ellos en forma desleal siempre guardaron
silencio. Este proceso aun no se ha cerrado y en ese mismo despacho era donde tenian que
continuar con el proceso ejecutivo, prueba de ello es que en ese juzgado el arrendatario
principal, ha efectuados cuatro depositos judiciales en el Banco Agrario a nombre de los
arrendadores cubriendo los canones hasta noviembre de 2021, cuya suma excede lo
requerido en el mandamiento de pago de noviembre 5 por su despacho.

V. EL BENEFICIO DE EXCUSION (Art. 442, # 3)
Declaraciones:

1. Declarar probada la excepcion del numeral 3 del articulo 442 del Condigo General del
Proceso.

2. Condenar a la parte actora al pago de las costas.
Hechos:

1. En Abril 27 de 2021, mi mandante una vez recibié por primera vez informacion
después de los diez y seis (16) meses de atraso en el pago de los canones gue segun invocan
los arrendadores y su apoderado, se le informo a través del email del apoderado de los
demandantes que bienes podia perseguir del arrendatario a lo que hizo caso omiso,
quebrantando la norma procesal y los derechos fundamentales de un adulto mayor y
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discapacitado, teniendo varios bienes muebles para hacerlo como son los dos carros en que
anda el arrendatario que si no estan a nombre de él puede ser por su mala fe, los tiene a
nombre de la codeudora su sefiora madre, o en su defecto puede perseguir la posesion de
dichos rodantes ya que el los utiliza las 24 horas del dia y los inventarios de implementos
deportivos que tiene en el inmueble que le arrendaron, pero de forma temeraria y de mala
fe, excesiva, desproporcional y no razonada, persiguio fue el bien inmueble de maés alto
valor de mi poderdante el cual habia hecho transferencia de dominio en Mayo 26 de 2021,
con la escritura publica 1560 de la Notaria quinta de Bogotd y que la oficina de
instrumentos publicos omitio anotar correctamente. (su valor comercial es 55 veces el valor
del mandamiento de pago) Abusando del derecho y quebrantando la norma procesal
establecida en el inciso 3° del articulo 599 del Codigo General del proceso, limite de la
medida cautelar excesiva, situacion que no tuvo presente el despacho al dictar la medida
cautelar contra mi mandante.

2. Con base en los derechos fundamentales a la propiedad, al goce, uso, la justicia, la
igualdad y la equidad; ademas que por analogia constitucional y siguiendo las normas del
derecho internacional que por blogue de constitucionalidad nos aplican; se deberia seguir
los bienes del deudor principal y una vez agotadas esas instancias si se deberia repetir
contra los codeudores, teniendo presente que el deudor principal posee bienes muebles que
podrian cubrir las pretensiones de los canones reales del arrendamiento que él le adeuda,
ademas que no tuvieron presente lo decretado por el gobierno nacional en los decretos 597
y 797. Los arrendadores ni su apoderado persiguieron los bienes del deudor principal, si
no, los del codeudor solidario, como lo es requerido por la ley y las sanas costumbres
comerciales. En ningin momento persiguio los bienes de la otra codeudora, si no, se
concentré de una forma maliciosa Unicamente en los bienes de mi mandante. Nos
preguntamos por qué razon, no persiguio los automaviles de la codeudora o los inventarios
de implementos deportivos del arrendatario.

3. Los arrendadores no garantizaron el goce y el uso del inmueble arrendado como lo
requiere el articulo 1973 y ss del Codigo Civil y menos tuvieron presente la teoria de la
imprevision que contempla el articulo 868 del Codigo de Comercio; ademas de la
Pandemia del COVID 19, los paros nacionales y las constantes pedreas y desordenes por
parte de los estudiantes de la universidad pedagdgica.

PRETENSIONES:
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1. Se le imponga la sancion a la parte actora por haber incumplido lo establecido en el

articulo 599 inciso 3 del Cddigo General del Proceso a los limites de la medida
cautelar, ya que al embargarle sus terrenos de Madrid Cundinamarca los cuales el
dominio ya habia sido transferido anteriormente, le hicieron un dafio irreparable,
sobre el negocio de compra venta que ha venido negociando con un cliente donde se
va a desarrollar un proyecto de vivienda social, por lo que tendra que aplazar sus
negociaciones hasta que le levanten la malintencionada medida cautelar , por lo que
se debe proceder a lo establecido en el articulo 599 inciso 5 del CGP, que el
demandante ofrezca una caucion del 10% del valor de los perjuicios causados por su
mala préactica, teniendo presente el valor comercial del inmueble que paso de rural a
expansion urbana, cuyo avalué comercial de la suma de $4.000.000.000,00

2. Con base en lo anterior su sefioria el abogado de la parte demandante esta

infringiendo el articulo 2341 del cdédigo civil que literalmente menciona “El que ha
cometido un delito o culpa, que, a inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacidn, sin perjuicio de la
pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”. Esta clase de responsabilidad se ha
dividido a su vez en directa o personal y en indirecta o compleja; La directa o personal, es la que nace
contra la persona que directamente o personalmente a ocasionado el dafio; su acto, hecho o conducta,
es el que ocasiona el dafo al patrimonio ajeno, los eventos en que se presenta esta clase de
responsabilidad se encuentran establecidos en los articulos 2341, 2342, 2343, 2345 y 2346 del Cédigo
Civil. La responsabilidad civil extracontractual indirecta o compleja, es la que nace contra la persona que,
aunque no ejecutd personalmente el hecho dafoso, si se encuentra vinculada con quien lo hizo o con la
cosa que lo produjo. Las normas que consagran esta clase de responsabilidad se encuentran en los
articulos 2347 y 2349 del Cédigo Civil63.”; por lo que solicito que se le solicite la indemnizacién
correspondiente.

3. Se sancione a los arrendadores de conformidad con el articulo 8 de la ley 820 de
2003, al no suministrarle a mi mandante como codeudor, la copia del contrato de
arrendamiento, planos, licencias de construccion, uso del suelo etc. Sancién
equivalente a tres canones de arrendamiento, segun lo recomendado por Planeacion
Distrital, esta labor le corresponde a la Jurisdiccién Ordinaria, ya que la secretaria
del Habitat Gnicamente impone sanciones relacionadas con vivienda.

Fundamentos de derecho

En derecho me fundamento en los articulos 25, 26, numeral 1°, 74, 100, 101, 102, 103,
133, 430, 442, 597, 599 a 602 del Codigo General del Proceso, articulo 1698, 1973 y ss
del cddigo civil y 868 del Codigo de Comercio, la ley 820 de 2003 art 8, decreto 806 de
junio 4 de 2020.
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Competencia

En razon del conocimiento del proceso principal inicial, la tiene usted por el factor de
conexion para decidir sobre estas excepciones previas y nulidades.

Pruebas:
Solicito se tengan como pruebas:

1. Copia del acta de la medida de proteccion nimero 271-20 de 2020, de la Comisaria
primera de Familia de Usaquén dos, donde el sefior MARIO ERNESTO GOMEZ
BLANCO, ofrece como testigo de mis malos tratos al arrendatario FABIO PERALTA
MELO, sefior que hasta la fecha mi mandante no conoce de trato y si le consta algo, que
por favor lo haga saber, para que €l tome las medidas judiciales del caso. (olio:17a23)

2. La constancia de estratificacion del inmueble, de fecha junio 10 de 2021, donde
consta que el inmueble esta estratificado con asignacion 3 (tres) y si fuera inmueble para
uso comercial careceria de estratificacion, este inmueble no es nuevo ni esta remodelado y
menos estructurado para ser arrendado como oficina como lo exige la condicion 17 de
urbanismo de planeacion distrital y el Codigo Nacional de Policia. (olio: 24).

3. Copia de la curaduria urbana de Bogota numero 5 sobre concepto de uso donde
menciona “El USO de comercio se encuentra PERMITIDO en el predio objeto de consulta,
siempre y cuando cumpla con las siguientes condiciones para el comercio zonal Nota 17.”
Es decir, nuevos o recién remodelados. “En construcciones existente se permiten aquellos
que cuenten con licencia al momento de la expedicion de este decreto (190 de 2004). Los
usos nuevos unicamente se permiten en el primer piso de edificaciones multifamiliares o
de oficinas “solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas y previa la obtencion de
la correspondiente licencia- (rolio:24 )

4, Copia del concepto de la Secretaria de planeacion Distrital, Direccion de Norma
Urbana de agosto 30 de 2021, donde sefiala el cumplimiento que se debe seguir con las
condiciones 17 y 4 de urbanismo, para que el inmueble pueda ser arrendado como
comercial, en la zona de ubicacion del inmueble. “Folio24 8 aF)

5. Copia del certificado de libertad del inmueble arrendado, donde consta que un lote

de terreno y no tiene registrada una sola solicitud de inscripcion de licencia de
construccidn, ni siquiera la Unica que existe de 1943. (olio: 25 A 30)
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6. Copia de la Superintendencia de Notariado y registro donde consta que mi mandante
no tenia un solo bien inmueble si no varios ademas de sus vehiculos de forma temeraria
y de mala fe por los arrendadores y su apoderado le embargaron el de mayor cuantia
causandole un dafio irreparable, por lo cual, él reclamara su indemnizacion. olio:31)

7. Copia del avalué comercial del inmueble embargado realizado en enero de 2020
antes de la Pandemia como inmueble rural, por valor de $2.048.000.000,00; con el cambio
del terreno a expansion urbana para la construccion de vivienda social del municipio de
Madrid el valor que le estan ofreciendo por las cuatro fanegadas a mi mandante es la suma
de $4.000.000.000,00 el minimo que ofrecen por debajo del promedio de los terrenos
aledarios que es de $1.300.000.000,00 por fanegada. (olio: 31 Ay 8)

8. Copia del impuesto predial del afio 2021 del inmueble embargado, donde consta que
el avaluo catastral del inmueble es de $149.242.000,00 lo que equivaldria segun el articulo
444 del CGP a $244.000.000.00 de un valor comercial rural minimo (hoy zona de
expansion urbana), también excediendo de una manera desproporcional y abusiva lo que
persigue los demandantes, adicionalmente a que el arrendatario ya les consigno cuatro
titulos judiciales en el Juzgado 41 civil municipal por los canones debidos hasta noviembre
de 2021, que superan el mandamiento de pago . rolio:32y 324).

9. Copia de la comunicacion de junio 22 de 2020, de PILAR MORENO DE PERALTA
y FABIO PERALTA MELO con el arrendatario, donde ellos mismos mencionan que los
canones del local estaban pagos hasta marzo de 2020, de mala fe los relaciona en las
pretensiones el abogado demandante lo mismo que los valores diferentes a los acordados,
ya que en la misma ofrecen un descuento del 33% (rolios: 33a32)

10. Copia de las comunicaciones de junio 2 de 2020, y de Julio 13 de 2020, cruzadas
entre el arrendatario y los arrendadores, donde se negocian y se acurdan los canones de
arrendamiento con descuento del 50%, situacion que brillo por ausencia en las pretensiones
del presente proceso. (rolios: 35 a37).

11, Copia de la tnica licencia de construccion que figura en la secretaria de planeacion

del inmueble que data del afio 1943, para una casa de habitacion y a la cual no se le ha
hecho modificacion alguna, por lo cual no se podia arrendar como local comercial. (otio: 39)
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12 Copia de la comunicacién enviada por mi poderdante a la compafiia de seguros, en
diciembre 17 de 2018, solicitandole que cesaba su responsabilidad como codeudor de dicho
contrato. (rolio:40y 41)

13 Copia de las comunicaciones enviadas por mi poderdante a los arrendadores en
noviembre y diciembre de 2020, solicitandoles el cese de su responsabilidad como

codeudor y le informaran el estatus del contrato, a lo que, de mala fe, guardaron silencio.
(Folio: 42 a 48)

14, Copia de la pagina de la Rama Judicial donde consta que el proceso de restitucion
de bien arrendado se llevo a cabo en el Juzgado Cuarenta y Uno Civil Municipal, proceso
que se termino con sentencia el pasado 11 de noviembre con la terminacion del contrato de
arrendamiento y la orden de restitucién del inmueble arrendado dentro de los seis (6) dias
siguientes a la fecha. En dicha audiencia mi poderdante tuvo la oportunidad de participar
como observador. (rolios: 49 a52)

15. Formato de la compariiia Seguros Generales Suramericana S.A. que en su
procedimiento para el estudio y otorgamiento de las pélizas de cumplimiento de contratos
de arrendamiento, exigen que debe ser diligenciada por el codeudor y firmada por el, con
su huella del indice derecho, adicional que exigen un nuevo contrato de arrendamiento para
su estudio, procedimiento que nunca se cumplio. (olios: 53y 54).

16. Copia de los cuatro depositos judiciales hechos en el Banco Agrario a favor de los
arrendadores y presentados en el juzgado (41) cuarenta y uno civil municipal, cuya suma
en total supera el valor de los canones de arrendamiento que elevadamente en su

liquidacién reclaman los demandantes y montos relacionados en el mandamiento de pago.
(Folios: 55 y 62).

17.  Copia del acta de la audiencia del juzgado (41) cuarenta y uno civil municipal de la

audiencia celebrada el pasado 11 de Noviembre donde se ordena restituir el inmueble y se
termina con el contrato de arrendamiento. (Folios: 63 y 64)

18. El titulo valor base de la ejecucion, que debe figurar en el expediente.
19. Lademanda ejecutiva, que debe aparecer en el expediente

20. Laactuacion surtida en el proceso principal
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Notificaciones;

Mi mandante sefior Mario Ernesto Gomez Ramirez, en la calle 127 A no 7 B 42 apto 303,
celular: 314 286 86 47, email: 1954marioegomez@gmail.com

El suscrito Beyer Alberto Gomez Ramirez, en la carrera 68D No 65 31, celular: 310 204
04 20, email: bagora@hotmail.com

Los demandantes, su apoderado y codeudor principal, en lo indicado en la demanda
inicial.
Atentamente;

Apoderado:

< G —

N

BEYER ALBERTO GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 19.461.079 expedida en Bogota D.C.

T.P. No. 114.365 del Consejo Superior de la Judicatura
Celular: 310 — 2040420

Email: bagora@hotmail.com
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