9/3/22, 10:48 Correo: Juzgado 17 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

contestacion demanda verbal declarativo 11001400301720210073100

Nelson Rojas Molina <abogo24@gmail.com>
Lun 7/03/2022 2:11 PM
Para: Juzgado 17 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

con el presente me permito enviar contestacion demanda, excepciones previas, solicitud no medidas
cautelares y poder. demandado JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA.

ATTE.

NELSON ROJAS MOLINA
ABOGADO PARTE DEMANDADA.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGIONGNINDQwLWFjOTAtNDcxYS05MDU2LWITN2Q4N2YwMGU 1NgAuAAAAAAAS41PN9pN%2FQQZWETIfE%...  1/1



Bogota D.C., 07 marzo de 2022

Sefiora

JUEZ CIVIL MUNICIPAL

JUZGADO DIECISIETE DE BOGOTA
DESPACHO.

Ref. CONTESTACION DEMANDA. PROCESO VERBAL DECLARATIVO. No 11001-
40-03-017-2021-00731-00

NELSON ROJAS MOLINA, mayor de edad, abogado titulado y en ejercicio, identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como
APODERADO del sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA, conforme a poder que
me fuera conferido y que se adjunta a la presente, rogando me sea reconocida
personeria juridica para actuar, con todo respeto a Usted me dirijo a fin de manifestar
que estoy contestando la demanda PROCESO VERBAL DECLARATIVO interpuesta
por intermedio del apoderado de la sefiora NUBIA STELLA CANON GONZALEZ.

1. NOTIFICACIONES

DEMANDADO: JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA

C.C. 79.717.525 de Bogota

Domicilio: Carrera 57 No. 172-02 interior 5 Villa del Prado en la ciudad de Bogota
Teléfono 6290950

Correo electrénico: juan.ramos02@hotmail.com

REPRESENTANTE LEGAL: NELSON ROJAS MOLINA

C.C. 671.656 de Puerto Leguizamo

T.P. 171743

Direccion notificaciones: Calle 73A No.70g-43 en la ciudad de Bogota
Teléfono: 2519832

Correo electrénico: abogo24@gmail.com.

2. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES.
La parte demandada se opone a:

Nos oponemos a la pretension 2.1, esos valores no son reales.

Nos oponemos a la pretension 2.1.1, esos valores no son reales y ya fueron
cubiertos por el sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA.

Nos oponemos a la pretension 2.1.2

Nos oponemos a la pretension 2.1.3

Nos oponemos a la pretensién 2.2

Nos oponemos a la pretension 2.3

Nos oponemos a la pretension 2.4.

N

Noo,rw

Todo lo anterior se sustenta en la relaciéon de los hechos.
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1. PRONUNCIAMIENTOS SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

1.1

1.2

1.3

1.4

Demandante y Demandado si sostuvieron una relacién sentimental,
descrita en la escritura del bien en disputa, la cual no fue declarada ni
liquidada por ninguna de las partes; mi defendido aporté el valor total de
la cuota inicial para la compra del inmueble por la suma de CUARENTA
Y SIETE MILLONES QUINIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS
PESOS M/CTE ($47.502.400.00) y adicional a lo aportado (CUOTA
INICIAL DEL APARTAMENTO) un valor total de SESENTA Y OCHO
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS
M/CTE. ($68’ 954.000.00) representados en el 50% de las prestaciones
sociales de la parte demandante y el 100% de las prestaciones del sefior
JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA, valores que se generaron
durante la uniébn marital de hecho reconocida por la sefiora NUBIA
STELLA CANON GONZALEZ en esta demanda.

Si procrearon un hijo Sebastian Ramos Cafién y quien se encuentra bajo
el cuidado de la parte demandante.

Demandante y Demandado si adquieren un inmueble URBANO situado
en la KR 55 No. 153 15 INTERIOR 4 APARTAMENTO 302, CON
(DIRECCION CATASTRAL) CARRERA 55 #153-15 APARTAMENTO
302 INTERIOR 4, 2 ETAPA TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL
P.H., al cual le corresponde el folio de matricula 50N-20575178 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogot4, de la cual son
copropietarios EL DEMANDADO vy la sefiora NUBIA STELLA CANON
GONZALEZ quien ha usufructuado el bien a sus anchas e impide y le
niega al sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA su respectivo
derecho, lo que configura un desequilibrio patrimonial para mi defendido,
generando un enriquecimiento sin causa para la parte demandante.
Negandose por conciliacion este derecho.

Ante la negativa de la parte demandante de solucionar este conflicto por
la via conciliatoria y/o arreglo directo, mi representado se vio obligado a
solicitar por la via judicial el derecho que le asiste sobre este bien
inmueble e iniciar un Proceso Divisorio para obtener el 50% que por ley
le corresponde y en donde la aqui demandante no reconocio lo que se
esta pretendiendo, denotandose que lo hace Unicamente para dilatar las
decisiones de la administracion de justicia.

Pero contrario a lo que ella le ha negado al sefior JUAN MANUEL RAMOS
COMBARIZA como parte demandante en el Proceso Divisorio se
presenta en esta causa, como presunta victima pidiendo que se condene
hasta en costas al sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA, quien es
la persona que no ha podido usar ni gozar de la propiedad en disputa.

Si se inici6 y se encuentra en etapa de remate el Proceso Divisorio
radicado bajo N0.11001310301720150104400 en el Juzgado 17 Civil del
Circuito de Bogot4 y es precisamente en este proceso donde se debatio
lo correspondiente al bien inmueble en disputa y no como lo pretende la
parte demandante revivir lo ya juzgado, lo cual es contrario a derecho.
Curiosamente en el Proceso Divisorio la sefiora NUBIA STELLA CANON
GONZALEZ niega lo que aqui sustenta, denotandose que lo Gnico que



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

pretende es negarle los derechos que tiene el seifior JUAN MANUEL
RAMOS COMBARIZA al bien en disputa.

Es correcto, el dia 16 de febrero de 2021 se concluyé el Proceso Divisorio
disponiéndose la subasta del inmueble y es precisamente alli donde
deben debatirse las pretensiones expuestas en este proceso, con las
excepciones o valores reales presentados por el sefior JUAN MANUEL
RAMOS COMBARIZA, ya que mi representado si tiene &nimo
conciliatorio.

No es cierto que dicho proceso se encuentre en tramite de avallo, ya que
la parte demandante faltando a la verdad, presenté como su peritaje, la
actualizacién al avalué que expusimos en el Proceso Divisorio, lo que es
a nuestro parecer algo grave que confunde a la administracion de justicia,
ya que en la correccion de la demanda le minti6 al Juzgado 17 civil
Municipal afirmandole que este peritaje no se utiliz6 en el Proceso
Divisorio, el cual fue aportado por mi representado en el mes de marzo
2021, asi mismo el documento no representa el valor actual ni real que
se presenta en esta demanda.

No es cierto, ya que esta situacion debi6 haberse debatido en el Proceso
Divisorio, lo que es plena prueba para determinar que aqui se presenta
una excepcion previa en virtud de lo indicado en el articulo 100 numeral
8 del CGP (pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo
asunto).

En relacion del punto 1.8 y 1.9 no son los valores que alli se expresan y
si el despacho decide continuar con el proceso, se solicitara se tenga en
cuenta el peritaje que se anexa, para que se reconozcan los aportes
realizados por mi representando en la adquisicion del inmueble, los
valores dejados de percibir de este bien si se hubiese arrendado y los
canones por concepto de arriendo que se han tenido que sufragar desde
el tiempo que la sefiora NUBIA STELLA CANON GONZALEZ viene
usando y gozando de este hien, sin reconocerle parte alguna al que mi
representado tiene derecho. Asi mismo se descuenten las prestaciones
sociales de ambas partes a que tiene derecho el sefior JUAN MANUEL
RAMOS COMBARIZA, como el 50% de un vehiculo camioneta marca
Suzuki Grand Vitara por un valor aproximado de VEINTE MILLONES DE
PESOS M/CTE ($20°000. 000.00).

El punto 10 no se acepta en razon a que los alimentos del menor ya
fueron debatidos en una conciliacion en Comisaria de Familia.

En el punto 1.11 la parte demandante se contradice porque acepta que
se debati6 el Proceso Divisorio antes mencionado y luego dice que es
necesario equilibrar los patrimonios, que es lo que precisamente mi
representado le solicit6 a la sefiora NUBIA STELLA CANON GONZALEZ
durante los ultimos 7 afios y que nunca quiso conciliar; pero ahora trata
de abusar del derecho, dilatando lo que en el Proceso Divisorio se
ordena, y ahora inflando sus cuentas para que denoten equivalencia con
el presunto valor del bien indicado en el avalto catastral del afio 2021 e
incrementado en un 50%; dejando ver que su Unico fin es negarle el
derecho que tiene mi representado sobre el bien inmueble en disputa y
de la cual es copropietario.



1.11

1.12

1.13

Lo solicitado por la parte demandante que suma un valor total de
$133°533.805.50, fueron solicitados en el Proceso Divisorio que se lleva
en el Juzgado 17 Civil del Circuito de la ciudad de Bogota bajo el nimero
11001310301720150104400, en donde se le fueron negadas todas las
pretensiones sobre el presente bien en disputa, asi mismo la sefiora
demandante NUBIA STELLA CANON GONZALEZ al ver esta situacion
presento accion de tutela en todas las instancias para tratar de impedir
gue mi representado pudiera alegar el derecho sobre el bien en disputa
la cual también fue negada.

Por lo anterior no se entiende como la parte demandante de forma
temeraria presenta por tercera vez estas pretensiones sobre el bien
inmueble que es de propiedad de las dos partes.

La sefiora NUBIA STELLA CANON GONZALEZ contradiciendo lo
ordenado en los articulos 226 y siguientes del CGP que hace relacion al
peritaje que debe presentar la parte demandante, tomé de forma
temeraria y engafiando a su despacho un complemento o actualizacion
del peritaje que mi representado aportd en el Proceso Divisorio que se
encuentra pendiente de remate por parte del Juzgado 17 Civil del Circuito,
por lo cual se considera que se debe declarar la nulidad de todo lo
actuado desde el auto que admite la demanda en razén a que no se
cumple con lo dispuesto en los articulos 22 y siguientes, ya que es
obligacién de quien presenta una demanda de esta clase, realizar el
respectivo peritaje actualizado, asi mismo el CGP establece unos
términos para su presentacion y aqui no se cumplen, ya que por nuestra
parte se realizé y se aportd ese complemento de peritaje en el mes marzo
del afio 2021.

Pero si su sefioria determinara que puede usarlo, también seria
contradictorio porque el denominado peritaje esta desactualizado y no es
tal, ya que es un complemento del peritaje principal que hace parte del
expediente contentivo del Proceso Divisorio que se encuentra en etapa
final en el Juzgado 17 Civil del Circuito de Bogota.

El punto 1.12 no hace parte de los valores sobre el bien en disputa, ya
gue los alimentos del menor hacen parte de una conciliacién que se llevé
a cabo en una comisaria de familia y en varias oportunidades, la parte
demandante ha querido traer a estos procesos, valores que son propios
de alimentos y que ya se discutieron. Denotandose nuevamente que la
demandante solo quiere dilatar el derecho que tiene el sefior JUAN
MANUEL RAMOS COMBARIZA. No se acepta este hecho.

No se acepta el punto 1.13, ya que El enriguecimiento sin causa se ha
generado en favor de la parte demandante, quien actualmente vive, usa
y goza del apartamento en disputa, sin permitir que mi representado
reciba un peso por este valor.

En relacion al punto 1.14, nuevamente la parte demandante falta
parcialmente a la verdad ya que ella no aceptdé ni aceptara que mi
representado es propietario del bien y se expone en este proceso como
una presunta victima que nunca ha sido, pero aqui acepta que hay dos
(2) aspectos importantes a tener en cuenta; acepta que hay comunidad
de bienes, sin tener en cuenta las cesantias de las partes y el valor del
vehiculo con que contaba la uniéon marital de hecho, asi como los valores



expuestos en el peritaje que se anexa (valor cuota inicial compra
apartamento actualizada, pago de arriendos que tuvo que pagar mi
representado y el dinero dejado de recibir por parte de representado).

1.14 Con respeto al numeral 1.15, si bien es cierto el bien en disputa se
encuentra bajo hipoteca del BBVA, no son ciertos los valores que expone
la parte demandante, ya que mi representado si aporto a este bien como
se expone en el peritaje que anexay es duefio en un 50% del mencionado
bien.

1.15 En relacion al punto 1.16 de los hechos no es cierto, fue la parte
demandante que no acepto ninguna propuesta conciliatoria en el Proceso
Divisorio que se lleva en el Juzgado 17 del Circuito, y en este proceso la
sefiora demandante se presenta como victima expresando que fue
obligada al pago de las cuotas, lo cual no es cierto toda vez que desde
2014 se le pidio la division de los medios y fue ella la que mantuvo esta
situacion hasta la fecha, negandole a mi representado cualquier
conciliacion al litigio del bien en disputa, lo que hubiera podido evitar.

1.16 El punto 1.17 no se acepta, solo es un discurso bizantino repitiendo algo
gue la misma parte demandante se ha negado aceptar.

CONTESTACION A LA SUBSANACION DE LA DEMANDA

En el numeral 2 se reconoce que se presentaron las mejoras solamente, pero no se
menciona lo solicitado en la tutela que se establecié sobre el fallo de la mencionada
sentencia.

Debi6 agotarse la etapa de conciliacion, ya que no se puede solicitar medida cautelar
en un bien gque esta siendo usufructuado por la parte demandante, seria un abuso del
derecho con la finalidad de dilatar cualquier determinacién que se tome en el Juzgado
17 Civil del Circuito.

En el numeral 4 y 5 miente de manera reiterada la parte demandante ya que el peritaje
si fue utilizado por mi representado JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA en el
Proceso Divisorio N0.11001310301720150104400 que se lleva en el Juzgado 17 Civil
del Circuito, asi mismo no accedi6 a llevar a cabo la conciliaciéon para evitar que mi
representado tuviera conocimiento de esta demanda, ya que hasta la fecha no habia
sido notificado de acuerdo con el decreto 806 del 2020.

Asi mismo este es un complemento o actualizacién del peritaje inicial no cumple los
ordenados articulos 226 y siguientes del cédigo general del proceso.

Aunado a lo anterior tener un peritaje desactualizado de hace un afio con la fecha de
presentado es contrario a los expuesto en el cddigo general del proceso.



SOLICITUD DE PRUEBAS
Se solicita tener como pruebas lo siguiente

Peritaje contable realizado por el contador MIGUEL ARTURO GONZALEZ REYES TP
29046, en donde evalla y sustenta los dineros aportados a la adquisicion del inmueble,
lo dejado de percibir y lo pagado en arriendo por parte del sefior JUAN MANUEL
RAMOS COMBARIZA, para un total de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS M/CTE
($235°686.912.00).

Se solicita a la Sra. Juez para probar los hechos de la contestacion de la demanda llamar
a los siguientes testigos:

LUIS CARLOS RAMOS COMBARIZA identificado con cédula de ciudadania No.
79.621.770 de Bogota

Domicilio: Calle 143 No. 9-55 apto 1205 Edificio Cedro Royal en la ciudad de
Bogota

Teléfono 3004028676

Correo electrénico: luiscarlosramos24@gmail.com

INGRIDH REINA FRANCO identificada con cédula de ciudadania No.
52.007.386 de Bogota

Domicilio: Carrera 57 No. 172-02 interior 5 Villa del Prado en la ciudad de Bogota
Teléfono 3164203869

Correo electrénico: irfasesoriasjuridicas@gmail.com.

MIGUEL ARTURO GONZALEZ REYES, de profesion contador publico tp 29046
cc 79115809 y se ubica en el teléfono celular 3138857845 correo
Javier.montealegre@unimilitar.edu.co

Atentamente
/7 I e 4 "7‘7/2— 2z ==

R
p =~ 2
NELZON ROJAS MOLINA
CC 6716546
TP 171743

-
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PODER ESPECIAL

Seifor (a) Doctor (a)
JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL
Lc.

Yo, JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA, Mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota
D.C, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, por medio del presente escrito
manifiesto a usted que confiero Poder Amplio y Suficiente al Dr. NELSON ROJAS MOLINA,
identificado con la cédula de ciudadania N° 6°716.546 de Puerto Leguizamo (Putumayo), y
portador de la Tarjeta Profesional N° 171.743 del C.S.J., para que en mi nombre y
representacion, presente y lleve hasta su terminacion el Proceso Declarativo Verbal de
Existencia de Obligacién, con radicado 110014003017-2021-00731-00 instaurado en mi contra.

Mi apoderado queda facultado para: conciliar, transigir, recibir, sustituir, renunciar, reasumir,
presentar recursos, presentar y solicitar pruebas y en general con todas las atribuciones
legalmente conferidas de acuerdo con lo establecido en el articulo 70 del C.P.C.

Sirvase por lo tanto reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos del
presente poder.

Cordialmente,

JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA
C.C. 79.717.525 de Bogota

Acepto:

v 27D =
g T e

s 2.
NELSON ROJAS MOLINA
C.C. 6'716.546 Puerto Leguizamo

T.P.171.743 del C.S.J.



INFORMACION CONTABLE PARA PROGESO No. 11001400301720210073100
JUZGADO 17 CIVIL. MUNICIPAL DE BOGOTA (DEMANDADO JUAN MANUEL RAMOS
COMBARIZA)

En virtud de la informacién que se relaciona a continuacion, se pretende demostrar el
desequilibric patrimonial que ha soportado en sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA
en calidad de demandado en el proceso No. 11001400301720210073100 que se adelanta
en el JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, desde el 07 de mayo de 2014 a la
fecha, cuyc valor asciende a la suma de DOSCIENTOS TREINTA YICINCO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS M/CTE
($235.686.912) valores discriminados en los siguientes numerales;

1-Para la compra del inmugble ubicado en la carrera 55 # 153-15 APARTAMENTO 302
interior 4 etapa 2 TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL, identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N- 20575178 cedula catastral No. 0091030717004030002, destino
¢atastral: 01 residencial, uso habitacional, en propiedad horizontal, estrato 04, tipo de
propiedad particular, total del 4rea de terreno 15.4 (m2) total area construccion 70.21 (m2),
direccion del inmueble carrera 55 No 153-15 apartamento 302 interior 4 Etapa 2 Torre colina
Conjunto Residencial P.H. direccién catastral KR 55 153 15 IN 4 AP 302.; &l sefior JUAN
MANUEL RAMOS COMBARIZA identificado con c.c. No. 79.717.525 aporto para €l pago
de la cuota inicial la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS DOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE ($47.502.400.0c) descrito en el numeral 2.1 de la
CLAUSULA SEGUNDA- PRECIO Y FORMA DE PAGO, pagina 11 de la escritura publica
No. 4170 del 07 de mayo de 2021; ANEXO “A”. Dichos recursos se obtuvieron producto
de.la venta un apartamento de su propiedad ubicado en la calie 157 A No. 95-07 apto 706
interior 2, adquirido por la sefiora SANDRA MILENA GARCIA GARCIA quien le sufrago una
suma de $63.000.000 en el mes de enere del afio 2010 segln consta en promesa de
compraventa y folic de matricula No. SON-20435614 adjuntos. ANEXO “B”

Z.1. La sociedad COMNSTRUEITORA ESTEELAR S.A., ha
rercibyicia e mMmianos dae EL. {LLCRS) COMHR@D}QH{ES}IQ
ertera satisfTaccién la sumea de CUARENTA Y. SIETE
MILEOMNES "/QU!.MIEM]:LTDS S Pos "‘@JK"’EUATRD::I,ENTGS
PESOS (-$4v,sazu¢un-an}/n{nou&-m%'C:OR.RIENT =

2- El sefior JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA, dejé de habitar el apartamento ubicado
en la carrera 55 # 153-15 APARTAMENTO 302 interior 4 stapa 2 TORRECOLINA
CONJUNTO RESIDENCIAL, a partir del 07 de mayo del 2014 y desde esa fecha venido
pagando arriendo a partir de 15 de noviembre de 2014 a ia fecha:

A continuacion, se relacionan los valores pagados por concepto de canon de arrendamiento
soportados a la luz de contratos de arrendamiento.




VR.CANO T T TANEXG
F ; ENSUAL: ‘DIRECCION INMUEBLE: : ;

: 31 de julio de Carrera 12 No. 140-43 c
2014 2015 meses 800.000 7.200.000 | apto 115
01 de agosia de | 31.de julinde 1712 Callé 127 € No. 6A-40 D
2015 2018 Meses 1.555.200 18.662.400 | apio 605
01 de agosiode | 3% de'marzo 9 Calle 127 C No, 8A-40
2016 de 2017 meses - 1.618.808, 14.569.272 | apto 605
01 de junio de 15 de marzo 9 ‘Carrefa 57 Na. 172-02 E
2017 de 2018 meses 1.000.000 5.000.00C | inferior §
16 de marzo de | 15 de marzo 12 Calleé 118 No. 538-25 int F
2018 | de 2018 Meses 1.500.000 18.000.000.1 2 apio 505
16 de marzo de | 15.de marzo. 12 Calle 118 No. 53B-25 int
2019 de 2020 meses 1.557.000 18.584.000 | 2 apin 505
16 demarzode | 15dejuliode ;4 _ Calle 118 No: 53B-25 int
2020 2020 meses 1.625.210 6.500.840 ! 2 apto 5035
16 de julio de 15 de octubre | 15 Calle 118 No, 53B-25 int
2020 de 2021 meses 1.000.000 15.000.000 1 2 apto 505
16 de : G
septiembre-de B _ ~ {Carrera 57 No_ 172-02
2021 a la fecha meses 1.000.500 6.000.000 ¢ interior 5

TOTAL | $113.616.512

3- Finalmente, se relaciona €l valor estimado de canon arriendo Apto de 80 mts en
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRE CCLINA, de acuerdo con la informacion suministrada
en |a porteria de este Conjunto de un apartamento en arriendo con caracteristicas similares
al apartamento ubicado en ubicado en la carrera 55 # 153-15 APARTAMENTO 302 interior

4 etapa 2 TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL del cual es propietario:




Vr. Arriendo % IPC

2014 1.175.000 2014 % $14.100.000 $ 7.050.000
Vr. Arriendo B IPC 3,77

2015 1.218.000 2015 % $ 14.616.000 $ 7.308.000
V. Arriendo 5 IPC 5,75 _
2016 1.2684.000 | 20186 % $ 15.168.000 $ 7.584.000
Vt. Arriendo $ IPC 4,09

2017 1.337.000 | 2017 % $ 16.044.000 $ 8,022.000
V. Arriendo 3 1PC 3,18

2018 1.392.000 2018 % % 16.704.000 $ 8.352.000
Vr. Arriendo $ IPC 3,80

2019 1.436.000 | 2019 % 3 17.232.000 $ 8.616.000
Vr. Arriendo $ IPC 1,61 '
2020 1.491,000 2020 % $ 17.892.000 $8.948.000
V. Arriendo $ IPC 5,62

2021 1.515.000 2021 % $ 18.180.000 $9.090.000
Vi, Arilendo $ IPC

2022 1.600.000 2022 $ 19,200,000 $ 9.600.000
total $ 14€.136.000 $ 74.568.000

Tarjeta Profesional 28046-T

Anexos

Anexo “A" Escritura 4170 ~ Cuota inicial Apte 302 - clausula 2
Anexo “B” Promesa Compraventa Aptc 706- Apto Juan Manuel Ramos Combariza

Anexo “C” contrato arrendamiento 16 de nov de 2014. apte ubicado en Carrera 12 No.
140-43 apto 115 Suscriio Entre LINA MARCELA BETANCUR Y JUAN MANUEL RAMOS
COMBARIZA.

Anexo ‘D" Confrato de arredramiento 01 de agosto de 2015. Contrato de
Arrendamiento apto ubicadc en Calle 127 C No. 6A-40 apto 805 Suscrito Entre MONICA
AFANADOR FLOREZ e INGRIDH REINA FRANCO (Esposa Juan Manuel Ramos.

Combariza)




Anexo "E" Contrato 01 de junio de 2017. Contrato de Arrendamiento apto ubicado en
Carrera 57 MNo. 172-02 Interior 5 Suscrito Entre MARIA MIRYAM FRANCO Y JUAN
MANUEL RAMOS COMBARIZA.

Anexo “F” Contrato 16 de marzo de 2018. Contrato de Arrendamiento apto ubicadoe en
Calle 118 No. 53B-25 int 2 apte 505 Suscrito Entre MAGDA CORTES VARGAS e INGRIDH
REINA FRANCQ {Esposa Juanh Manuel Ramos Combariza)

Anexo “G" Contrato 16 de septiembre de 2021. Contrato de Arrendamiento apto
ubicado en Carrera 57 No. 172-02 interior 5 Suscrito Entré MARIA MIRYAM FRANCO Y
JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA

ANEXQ “H” cartas notificacion terminacion contratos.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO ﬁg% ? f
£ /. o

CUATRO MIL CIENTQO SETENTA {'4170)

/
i

DE FECHA: sIETE (07) DE MAYO DE DOS MIL DIEZ -
(2010). 7oA

5

/
\‘ VENTA - HIPOTECA - 95ERACION DEEI-(I/POTEC&«EN

T HIT 3304289382

W ERINT EHTOT AL
§

MAYOR EXTENSION- * AFECTACION A  VIVIENDA
FAMILIAR: SI( ) NO (X) “-r--ccecommcmmamnnn-- R
SOCIEDAD VENDEDORA: £ - - - < ce e oot 7 FR————
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 800.142.383- 7,{’ omo vocera”y administradora del
patrimonio auténomo denominado TORRECGLINA CONJUNTO RESIDENCIAL -
' FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830. 05-{5/.897 F ?,- e JECETE 5w
EL (LOS) COMPRADOR (ES); NUBIA STELLA CANO
MANUEL RAMOS COMBARIZA 7/ - -~ -~ e g sl N
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO(S 5i;a1 3014 76, 717;25 A =
EXPEDIDA(S) EN SANTAFE DE BOGOTAD.C. Y (BOGOTAD.C., - -- {55~ - 1
neoreca A rpen s b o gt g N2t
S S QUINIENTOS DOS MIL

CUATROCIENTES S PESOS MONEDA CORRIENTE ($16;!/,502 400.00) = -~ - - -

VALOR CREDITO CIENTO//VEINTE MILLONES DE PESOS I\?IONEDA

CORRIENTE (5120 000 000. '?/o) ----------- - R ;/-5 ------- ---
VALOR LIBERAQION UN Ny_LON OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA CINCO PESOS MONéDA CORRIENTE

($1.879.285. oo?/ ------------ ) b el v 2 lﬁ; vmom g

INMUEBLE(S) APARTAMENTO NUMERO)‘RESCIENTOS DOS/(302) TERI?)R
CUATRO (4)1/ ETAPA 1i, GARAJE NUMERO CIEN)'O TREINTA Y UNO (131() J\
ETAPA | Y DEPOSITd NUMiERO DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) 1 { :
ETAPA I QUE‘HACE(N) PARTE DE TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL |
ETAPA Il - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en Bogota, D.C. y gistinguido en la

nomenclatura Carrera cincuenta y cinco (55) Numero ciento cincuenta y tres quince

(153-15) y nomenclatura antigua Avenida Calle ciento cincuenta y tres (153)‘/
numero cincuenta y cm’co cincuenta (55-50). -------- - ?:% ..... / -,/
MATRICULAPS OBILIARIA(S) NUMERO(S): 50N- 20575178 J0N-20574409 'y

50N-20575151 (reSpectwamente) de la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Bogota, Zona Norte# = = =« -« - - cmmm i mm i m e mmm e o e
En Bogota, Distrito Capital, Depar,tamento de Cundinamarca, Reg,uﬁllca de.

Colombia, a los ~ Siete ( 07 / /dias del mes de Mayo 7 - del

ano dos mil diez (2.010). Co/mparecic':(eron) al Despacho de la Notaria setenta y dos

T (72) del C/l/rculo de Bogota, E/}C estan;zio ejerciendo sus funciones Ja doctora
t. | MARTHA IUCIA! LOPEZ REINOSO como Notaria (ENCARGADAY. . ..........
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Las siguientes personas: --------- ;/.' ---------------------- e
CAROLINA LOZANO OSTOS P maycr “de edad, identificada con cédula de
cmdadanla numero 39.692.985 dersaquen quien obra en su condicion de Primer
Suplente del Presidente y Representante Legal de FIDUCIW BOGOTA S.A,,
Sociedad Andnima de Servicios Financieros, legalmente constlj;wda memante
escritura publica namero tres mil ciento setenta y ocho j;’, 1’?8 del treinta (30) de
septiembre- de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la notaria once
+(11) d@l Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por Ia"'-Superintendehcia
Financiera medlante Resolucion namero tres mil sensme@ qumce (3’615) del
cuatro (4) d tubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo}cuat se acredita
con el certificado de FExistencia y Representacion Legal expedidc por la
4Sau,;:,mg,nntf-znden(:lal Financiera, el cual se adjunta, quien es vocera y administradora
del “patrimonio  auténomo  denominado TORREC’OLINA CONJUNTO
RE‘SY@ENCIAL — FIDUBOGOTA S.A., con NIT 830.055.897-7 e identificado con
" nlmero de Administracion No. 2-4 290 y quien en, adelante y para efectos de este
- documento se denominara EL VENDEDOR,/I:ILIANA ALARCON MARTINEZ,

| mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania

‘numero 63.509.861 de Bucaramanga, quién actua como apoderada especial de
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., constituida segun las leyes de la Republica de

Colombia mediante escritura publica Numero cuatro mil trescientos trece (04313),
otorgada el dieciocho (18) de Septiembre de dos mil siete (2007) de la Notaria

. Cuarenta y Ocho (48) del Circulc Notarial de Bogota D.C. e inscrita en el registro

_mercantil de la Camara de Comercio de Bogota el dia 24 de Septiembre de 2007

bajo el No. 01159964 del Libro IX e identificada con la matricula mercantil No.

01740756 y con el NIT 900.176.716 — 5 tal y como consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota.,

. conforme poder especial debidamente otorgado por el Gerente General, Dr.

ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C.,

| "identificado con la cédula de ciudadania numero 8.277.578 expedida en Medellin,

quien en adelante se denominara El URBANIZADOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO. ./ e oo '
y por la otra parte NUBIA STELLA CANON GONZALEZ JUAN MANUEL
RAMOS' COMBARIZA mayor/es d)e eda}:l |dent|f;g o(a,s) con la(s) cedula( s) de
_ciudadania Numerp(s) 52.181. 301/"( 79.717. 525 expedida(s)en SANTAFE DE
BOGOTA D.C. Y BOGOTA D. C respectivamente, domjiciliado(a,s) en la ciudad
de Bogota D.C, dq; estado civil SOLTEROS CO!}I/UNIO;I MARITAL DE HECHO,
POR MAS DE DO$ (2) ANOS, quien&es) para los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES), para celebrar el presente contrato de

Compraventa de Inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario sometido al
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continuacién, previas las siguientes: - -« = o£ - e e o oo o - |
CONSIDERACIONES | |
1) Que la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. en}

S calidad de Fideicomitente constituyd el patrif-nonio autdbnomo
“TORRECOLINA — FIDUBOGOTA S.A”, administrado por la socieédad de servicios
fiduciarios FIDUCIARIA BOGOTA S.A, acto perfeccionado a travé?s de documento
privado de fecha 27 de febrero de 2008, - ----ccccoc oo .. lererre e
2) Que la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., responsable del proyecto de
construccion TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL, suscnblo en calidg

anteriores, se informo al entonces PROMETIENTE COMPRADOR, que el contrato;
de compraventa a través del cual se darfa cumplimiento a la mencionada promesa,
seria suscrito por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA, como vocera vy
administradora  del patrimonio  auténomo TORRECOLINA CONJUNTO
RESIDENCIAL FIDUBOGOTA S A, en calidad de VENDEDOR. ==~ -----~-----
4) Que el dia veintiuno (21) de Enero del afio dos mil nueve (2009) se perfecciond
un contrato de fiducia mercantil entre la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en
calidad de FIDUCIARIO y la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. en calidad
de FIDEICOMITENTE, radicandose en el patrimonio auténomo que mediante aquel
negocio juridico se cred y que se denomina TORRECOLINA CONJUNTO
RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA SA.. el c_ierecho de dominio del inmueble en
mayor exiension sobre el cual se edificaron los bienes objetb del presente*
NEPOCIO, ~ == = e v & ws G SR w Sl S8 Sewws SEEEGL S Lel e e bmmmmaeams
5) Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no tiene derechos u obligaciones

inherentes al proyecto de construccion, concurriendo unicamenté a suscribir la

presente escritura publica de compraventa para transferir el derecho de dominio de
los inmuebles objeto del presente NEJOCID. - == =-=--==--2--cmmmmoamao

6) Que los derechos y obligaciones inherentes al proyecto de construccion, seran
unica y exclusivamente de la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A, por ser la
encargada de la ejecucién del proyecto inmobiliario “Torrecc?lina Conjunto
Residencial’ y ser a su vez FIDEICOMITENTE del patrimonio autc’)'nomo en el que

se encuentra radicado el derecho de dominio del lote de mayor extension sobre el

4 cual se edifica el proyecto y sobre los inmuebles que son objeto de venta, ------- :

' Conforme las anteriores consideraciones, las partes del presente negocio estipulan:
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CLAUSULAS  / |
PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR por éste aﬁ;t-cﬁransf]ere a titulo de venta real
y efectiva a EL (LOS) COMPRADQCR(ES) y é;te (éstos) a su vez compra(n) a
aquél el pleno derecho de dominio y la posesion regular,y pacifica qge el primero
tiene y ejerce junto con todos sus usos y anemd?gés sobre e .Ios)/__s_tgmente(s)
inmueble(s) ubicados enf,» BogotaD. C. APA T? NTO™ NUMERO
TRESCIENTOS DOS (302) INTERIOR CUATRO (4) ETAPA Il, GARAJE
NUMERO CIENTO TREINTA Y UNO (131){',ETAPA | Y DEPOSITO NUMERO
DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) ETAPAN covelossns spasnsmmans
que forman parte del prcyyecto inmobiliario  TORRECOLINA CONJUNTO
'RESIDENCIAL ETAPA ll. A estos inmuebles les corresponden las zonas comunes

_|"de"acuerdo con los planos que se protocolizan en el Reglamento de Propiedad . i_
‘Hori_zo.ntal, de “Torrecolina Conjunto Residencial” desarrollado por etapas ‘
s’u.rgééjvé's de construccion; perfeccionado a través de escritura publica nimero |
séte&:jentos cincuenta y dos (752) de la Notaria setenta y dos (72) del Circulo de
‘Begot;é D.C. de fecha doce (12) de febrero de dos mil nueve (2009)
correspondiente a la primera (1) y segunda (2) etapa del citado conjunto;
Adicionada por escritura publica numero cinco mil setenta y siete (5077) de fecha
once (11) de Junio de dos mil nueve (2009) otorgada en la notaria setenta y dos
| (72) de BOGOLA D.C. = == =~ s e e e e -

Las dependencias, linderos, areas y determinacién especifica de los inmuebles

"son las siguientes: - - - - - - - - - ,4 -------------------- B |

1.1 Area y dependencias: E| area total construida, el area privada de los
inmuebles y las dependencias de los mismos, objeto de la presente compraventa,
SON |0S siguientes: - = - = - == s s e e e oo

1.1.1. AREA: El apartamento objeto de venta tiene un area total construida de
.OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (81.00M2), y un area privada de |
SETENTA PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS (70.21M2). - -------- — ‘

El apartamento cuenta con las siguientes zonas comunes de uso exclusivo, con su

respectiva area. El apartamento incluye un balcén de uno punto treinta vy siete
Histros CuBdrados:(1.37ME2). s siws & e mmon o e mm s mm e & an s BAsas e me ,‘
El parqueadero objeto de venta tiene un area total construida de DIEZ PUNTO |
' DIECISEIS METROS CUADRADOS (10.16M2) - -------- e mea o ‘
El depédsito objeto de venta tiene un area total construida de DOS PUNTO

TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (2.32M2) - - - - - - - - -~ c oo nn .
1.2.2 DEPENDENCIAS: Las dependencias del apartamento son las siguientes: ‘

Sala - comedor, estudio, balcoén, tres (3) alcobas (una de ellas como principal con
. bafio y vestier), bafio de alcobas, cocinay zona deropas. - ~=-=======-------
|

1.2. Direccién: Los inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran ubicados

en Bogota D.C. con nomenclatura provisional Carrera cincuenta y cinco (55)
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Numero ciento cincuenta y tres quince (153-15) vy I
nomenclatura antigua Avenida Calle ciento cincuenta y tres |
(153) numero cincuenta y cinco cincuenta (55-50). - = = - - - -
1.3. Linderos: Los linderos de los inmuebles objeto del
presente contrato son los S|gu1ente/s ------- ..f:;. ------
APARTAMENTO NUMERO 302 INTERIOR 4, - - - - - - __
GENERALIDADES: - -« -« - -coooooomno E———

:;;j:.{.'-;-_‘_cinco metros (0.35m), cero punto sesenta y cinco metros (0.65m), cero punto‘

sucesivas de tres punto veintisiete metros (3,27m),uno punto v?intitrés mefros

veintidos metros (1.22m), cero punto cincuenta metros (0.50m), cero punto treinta y

;jf—sesenta metros (0.60m), uno punto cincuenta y cinco metros (1.55i'n) y uno punto

Tiene su acceso por hall comunal del CONJUNTO TORRECOLINA. Se halla
localizado en el nivel TERCER PISO del respectivo Interior, su altura libre minima |
es de dos punto treinta metros (2.30m) y su coeficiente de copropiedad es el
consignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. AREA CONSTRUIDA

PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS (70 21M2). ARE ;[ﬁmiﬁ
DUCTOS Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMUNALES: DIEZ, N )

SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (10.79M2). PARAGRAFQA:,;%%
apartamento mcluye un balcon de uno punto treinta vy siete metros cuadrados

(1.37m2). DEPENDENCIAS PRIVADAS: Sala - comedor, estudio, balcén, tres (3)
alcobas (una de ellas como principal con bafio y vestier), bafio de ailcobas. cocina y
zona de ropas. LINDEROS: Los linderos con muros medianerés, de fachada,
elementos estructurales, ductos, placas de entrepiso, zonas conﬁunales y zonas
comunes de uso exclusivo al medio son los consignados en los planos de
Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen asi: LINDEROS.
HORIZONTALES Y VERTICALES: Partiendo del punto Numero uno (No 1)
localizado a la izquierda de la puerta principal hasta el punto Nl’Jmerb dos (No 2) en
linea quebrada y distancias sucesivas de cuatro punto ochenta metros (4.80m),
cero punto cero cinco metros (0.05m) y cinco punto quince metros (5.15m)
respectivamente, con vacio sobre Cesidn Tipo A de la Urbanizacion. Del punto

Nimero dos (No 2) al punto Numero tres (No 3) en linea quebra;da y distancias

(1.23m) y cinco punto cero cuatro metros (5.04m), reSpectivaménte., con vacio
sobre terraza comun de uso exclusivo del Apartamento Nimero 102 del Interior y
con Apartamento del Interior 5 del Conjunto. Del punto Numero tres (No 3) al
punto Numero cuatro (.No 4). en linea guebrada y distancias sucesivas de uno.
punto cincuenta metros (1.50m), cero punto quince metros (0.1|5m), dos punto
treinta y cinco metros (2.35m), uno punto treinta metros (1.30m), cero punto
cuarenta y un metros (0.41m), cero punto treinta y siete metros (O.B?Tm), uno punto

noventa y dos metros (1.92m), cero punto cero tres metros (O‘Of’)m), uno punto

PAPEL DE LSO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUARIC




6

S S

‘cincuenta metros (1.50m) respectivamente, con el Apartamento Numero 303 del
Interior y con vacio sobre area comun de uso exclusivo del Apartamento Nimero |
102 del Interior. Del punto Numero cuatro (No 4) al punto Nimero Uno (No 1) o |
punto de partida cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de
uno punto setenta metros (1.70m), dos punto diez metros (2.10m), uno punto
‘sesenta y un metros (1.61m), uno punto veinticinco metros (1.25m) y cuatro punto
ochenta metros (4.80m) respectivamente, con escalera comunal, con hall de
acceso y circulacion comunal y con el Apartamento Numero 301 del Interior,
PARAGRAFO 2. Del area anteriormente alinderada se excluyen los muros

internos demarcados en los plancs como comunales, los cuales son inmodificables

_por su caracter estructural. Cenit: Placa comun de entrepiso al medio con el nivel
CUARTO PISO del Interior y Nadir: Placa comun de entrepiso al medio con el nivel
SEGUNDO PISO del Interior. - - f -----------------------------------
PARQUEADERO NUMERO 131, ------mmmmmmi i e e e e e

IRENRRALIDADES: -----r-sr-cccranennanasecnsnascsansocrcanrennn

Tiene su acceso por la entrada principal de TORRECOLINA CONJUNTO

'RESIDENCIAL. Se halla localizado en el nivel SOTANO, su altura libre utilizable
es de dos punto veinte metros (2.20M) aproximadamente y su coeficiente de

_: copropiedad es el consignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. AREA

' PRIVADA: DIEZ PUNTO DIECISEIS METROS CUADRADOS (10.16M2) |

! DEPENDENCIAS: E| Parqueadero consta de un (1) espacio cubierto para

. estacionamiento vehicular tipo liviano. LINDEROS: Los linderos con lineas |
perimetrales de demarcacion, muros, placas de piso, entrepiso y zonas |
comunales al medio son los consignados en los planos de Propiedad Horizontal |
debidamente sellados y se describen asi: LINDEROS HORIZONTALES Y
VERTICALES: Partiendo del punto Nimero uno (No 1) localizado a la izquierda del
acceso hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y distancia de cuatro punto

"cincuenta y ocho metros (4.58m) con el Pargueadero Numero 130 del Conjunto. Del

punto Numero dos (No 2) al punto Nimero tres (No 3) en linea recta y distancia de

| dos punto veintidés metros (2.22m) con el Parqueadero NuUmero 097 del Conjunto.
Del punte Numero tres (No 3) al punto Nimero cuatro (No 4) en linea recta y |
distancia de cuatro punto cincuenta y ocho metros (4.58m) con el Parqueadero _
+Numero 132 del Conjunto. Del punto Numero cuatro (No 4) al punto Numero Uno |
(No 1) o punto de partida y cierra el poligono, en linea recta y distancia de dos |
punto veintidos metros (2.22m) con acceso comunal al parqueadero que se alindera

y con circulacion vehicular comunal. Cenit: Placa de entrepiso comunal al medio

con Primer Piso del Conjunto y Nadir: Placa de piso comunal al medio con el
. subsuelo comunal.—- - - - = = - - -
'DEPOSITO NUMERO 258. - - = = = = - - < -« © <o oo ome oo eee e ocem e

| GENERALIDADES: Tiene su acceso por la entrada principal de  TORRECOLINA
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PRIMER PISO NO HABITABLE, su altura libre (utilizable)
es de dos punto veinte metros (2.20M) y su coeficiente de
copropiedad es el consignado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. AREA PRIVADA: DOS PUNTO

\
o
T

DEPENDENCIAS: El Depésito consta de un (1) espacio
cerrado para almacenamiento de enseres permitidos por la reglamentacion del
Inmueble. LINDEROS: Los linderos con muros, placas de entrepiso y zonas
comunales al medio son los consignades en los planos de Propiedad Horizontal
debidamente sellados y se describen asi: LINDEROS HOFiIZONTALES Y
VERTICALES: Partiendo del punto Nimero uno (No 1) localizado sobre e! 3
hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y distancia de dos p e
metros (2.30m) con el Deposito Numero 259 del Conjunto. Del punto oS
(No 2) al punto Numero tres (No 3) en linea recta y distancia de uno pl[‘qlmb%eréa.l
metros (1.01 m) con muro de contenciéon comunal que lo separa de Ceslén. P

de la Urbanizacion. Del punto Numero tres (No 3) al punto Numero cuatro (No 4))

en linea recta y distancia de dos punto treinta metros (2.30m) con el Depésito
Numero 244 del Conjunto. Del punto Numero cuatro (No 4) al punto Numero Uno
(No 1) o punto de partida y cierra el poligono, en linea recta y distancia de uno

punto cero un metros (1.01m) con acceso comunal al Deposito que se alindera y

.con circulacion comunal. Cenit. Placa de entrepiso comunal al medio con Primer

Piso (habitable) del Conjunto y Nadir. Placa de entrepiso comunal al medio con el
SOLATO 6] CORURTD, s = = mem s s e s o i e s P ——
1.4. Cuerpo cierto: No obstante la determinacion de los inmuebles objeto del
presente contrato por su area y linderos, éste se celebra considgréndofos como
cuerpo cierto para todos los efectos. < - - i i e oo oo oo ot e Bl

il

1.5. Matricula inmobiliaria: Las matriculas Inm‘/oblllarlasf de Ios/rnh’luebl S obje,/‘to
del presente contrato son las siguientes: 50N-20575178, 50N -20574409 y 50N-
BOBTBABT Lomicoe s o oo s s om0 e e b
1.6. Reglamento de Propiedad Horizontal: La enajenacion dell los inmuebles

objeto del presente contrato, a los cuales les corresponde el |coeficiente de

copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, comprende *

no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario conforme a los regimenes de propiedad horizontal a que estan
sometidos, asi como el derecho de participacion sobre los bienes comunes del
proyecto TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL ETAPA I, c?e acuerdo con

lo establecido en la Ley 675 de 2001, las demas normas pertinentes y en el

,Reglamento de Propiedad Horizontal, de “Torrecolina Conjunto Residencial”

ciEsarroHado por etapas sucesivas de construccion; perfeccionado a través de

CONJUNTO RESIDENCIAL. Se halla localizado en el nivel‘

TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (2.32M2):
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‘escritura publica Nimero setecientos cincuenta y dos (752) de la Notaria setenta y
.dos (72) del Circulo de Begota D.C. de fecha doce (12) de febrero de dos mil
Adicionada por escritura publica numerc cinco mil setenta y siete (5077) de fecha
once (11) de Junio de dos mil nueve (2009) otorgada en la notaria setenta y dos
(72) de Bogota D.C. == === mmmmmmm e e e
'1.6.1. EL (LOS) COMPRADOR(ES) con la suscripcién de la presente escritura
publica de compraventa, reconocen y aceptaran el contenido del reglamento de
propiedad horizontal que rige para los inmuebles objeto del presente negocio. - - -
1.7. Inmueble de mayor extension: El lote de mayor extension sobre el cual se
alzan los inmuebles objeto del presente negocio es el siguiente: = == - - = - - = oo .
. Matricula Inmobiliaria: 50N-20573321 - ---------cmmmmmm i iime e
LINDEROS: Tomados del respectivo plano oficial Urbanistico Numero CU5- S.416
de la “Urbanizacion Carimagua I’ Sector de Suba de Bogota, Distrito Capiltal. ---

| Por el N"_ORTE;: Partiendo del punto 227 al punto 228 en extension de cinco punto
dc;:s-cie'r"lt'os:cinc:uenta y dos metros (56.252m) y del punto 228 en linea recta al
_' “punto 229 en extension de sesenta y seis punto cuatrocientos noventa y nueve
" metros (66.499m) lindando en toda su extension con la Calle 159 ( V-6) de Ia '
nomenclatura urbana. Por el ORIENTE: Partiendo del punto 229 en linea curva al
punto 230 en extension de doce punto trescientos cuarenta y nueve metros
(12.349m); del punto 230 al punto 231 en extensiéon de treinta y cuatro punto
| ochocientos ochenta y nueve metros (34.889m); del punto 231 en linea recta al
.punto 232 en extension de cuarenta punto doscientos ocho metros (40.208m); del |
punto 232 en linea recta al punto 233 en extension de treinta y tres punto
| ochocientos once metros (33.811m), lindando en toda su extensién con la Carrera
52 A. (V-6) de la nomenclatura urbana. Por el SUR: Partiendo del punto 233 en
linea recta al punto 234 en extension de ochenta y cuatro punto cuatrocientos
noventa metros (84.490m) y del punto 234 al punto 238 en extension de cinco
‘punto doscientos cincuenta y dos metros (5.252m), lindando en toda su extension
con Control Ambiental Uno (1) de la Avenida La Sirena de la nomenclatura urbana.
Por el OCCIDENTE: Partiendo del punto 238 en linea recta al punto 239 en
extension de treinta y cuatro punto cuatrocientos cuarenta y cinco metros ;'
(34.445m); del punto 238 al punto 240 en extension de cuarenta metros (40.00m)y |
+del punto 240 en linea recta al punto de partida 227 y encierra en extension de ‘
cuarenta punto cero noventa y seis metros (40.096m), lindando en toda su
extension eon Cesibn Tipa A-1de 18 LIbENIZaciBn. «~=eews s = sommmmmms smimss .
1.8. Tradicion y saneamiento: - - - -~ - - - - - - - - - ..o L. ___._o--o.
El URBANIZADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, esto es, LA SOCIEDAD |
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. garantiza que el inmueble de mayor
\extensién, sobre el cual se encuentran los inmuebles objeto de venta, actualmente |
|

| es de propiedad exclusiva del patrimonio autdnomo “TORRECOLINA CONJUNTO




LLET o {4170

i RESIDENCIAL - FIDUBOGOTA S.A" administrado por Ia |
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., creado a través de |
documento privado de fecha 21 de enero de 2009, radicado
bajo el numero 2-4 290, suscrito entre CONSTRUCTORA
ESTELAR S.A en calidad de FIDECOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A en calidad de FIDUCIARIO. - -
= El mencionado lote de mayor extensidn, fue el resultado del
. englobe de seis lotes de mayor extensién denominados SUPERLOTE 1 |
| MANZANA 1 -URBANIZACION CARIMAGUA |; SUPERLOTE 2 MANZANA 1 —
URBANIZACION  CARIMAGUA 1, SUPERLOTE 3 MANZANA 1 -
URBANIZACION CARIMAGUA I, AREA DE RESERVA 1 SUPERLOTE 3
MANZANA 1 — URBANIZACION CARIMAGUA 1. AREA DE RESERVA 1
SUPERLOTE 2 MANZANA 1 -URBANIZACION CARIMAGUA | Y, ".'“ DE
RESERVA 1 SUPERLOTE 1 MANZANA 1 — URBANIZACION CAR __ ‘1‘!.‘!!‘

realizado en el ACTO | de la escritura publlca Numero setementos ci

(12) de febrero de 2009; cuyo derecho de dominio fue radlcado|en cabeza del
patrimonio auténomo TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA
S.A., a través de acto de restitucion QUe se hiciera por medio de la escritura |
' publica de restitucion Nimero ciento cuarenta y cinco (145) del Veintitrés (23) de
Enero de Dos mil nueve (2009), otorgada en la Notaria Setenta y dos(72) del
Circulo de Bogota D.C; acto de restitucién que se realizé entre el patrimonio
autonomo TORRECOLINA - FIDUBOGOTA y el mencionado patrimonio auténomo
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA S.A, dando
cumplimiento a las instrucciones impartidas por la SOCIEDAD CONSTRUCTORA ‘
ESTELAR S A. en su calidad de FIDECOMITENTE de ambos fideicomisos. - - - -

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora de un Patrimonio
Auténomo que se denominaba TORRECOLINA-FIDUBOGOTA S.A., adquirio los

seis (06) Bienes Inmuebles que englobados configuraron el inmueble de mayor

extension sobre el cual se alzan los bienes objeto de la presente gompraventa, a.
traves de la Escritura PUblica de Compraventa Numero Mil cuatrocientos sesenta
y cuatro (1464) del veintiocho (28) de Febrero de dos mil ocho (2008) otorgada en
. la Notaria Treinta y siete (37) del Circulo de Bogota, celebrada con el Patrimonio
Autonomo denominado CARIMAGUA-FIDUBOGOTA S.A., administrado por la
misma sociedad fiduciaria.- == = == == =« oo e
PARAGRAFO: Si bien suscribe la presente escritura publica de qompraventa la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,, como vocera Yy administradora del

@Q patrimonio  autonomo TORRECOLINA CONJUNTO RES!DENCIAL -
' (s, FIDUBOGOTA S.A, EL (LOS) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan que la

i e
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ocultos o vicios redhibitorios que pudieren tener los inmuebles objeto de la

i

‘ presente compraventa, en atencion a que dicha sociedad es la constructora

| RESIDENCIAL®, - - - - - -« cmm e e e e e

responsable del proyecto de construccién “TORRECOLINA CONJUNTO

1.8.1. La sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S$.A. en su condicién de

“Fideicomitente Constructor”, se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por los

vicios redhibitorios de las unidades que hagan parte del conjunto residencial
!“TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL”, en especial, aquellos que

constituyen objeto de la presente compraventa. --------c-c- oo anan
1.8.2. EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta conocer que la sociedad
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. es la responsable y encargada de desarrollar el

. proyecto de construccion denominado TORRECOLINA CONJUNTO

RESIDENCIAL. - ---cmmmmmmmm el

+1.8.3. Que conforme a las estipulaciones plasmadas en el documento a través del
cual ,-se'é_"reé el patrimonio auténomo “TORRECOLINA — FIDUBOGOTA S.A” y
can‘f@ﬂjjé’.fﬁuedé plasmado en el documento a traves del cual se conformé el
patimonio  auténomo  “TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL -
FIDUBOGOTA S.A”,, la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no tiene dlerechos ni
‘obligaciones derivados del proyecto de construccion, concurriendo Unicamente a
suscribir la presente escritura publica de compraventa por ser la persona juridica
encargada de administrar el patrimonio autonomo dentro 'del cual se encuentra
radicado el derecho de dominio de los inmuebles objeto del presente contrato. - - -
1.8.4. Los derechos y obligaciones inherentes al proyecto de construccién, seran
unica y exclusivamente de la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A, por ser
‘la encargada de la ejecucion del proyecto inmobiliario “Torrecolina Conjunto
Residencial’, por lo cual, EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer que
cualquier reclamo derivado del presente negocio, debera dirigirse Gnicamente a la
CONSTRUCTORA ESTELAR SA. ------ O S——

SEGUNDA! PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s)

_objeto del prgsente contrato es la suma de CIENTO SIZSPIFA Y SIETI%
MILLONES f/ QUINIENTOS ~ DOS M.IL CUATROCIENTOS PESOS
($167.502.400.00) xMONEDA CORRIENTE. /- = < <= = o s mm o m oo oo
Discriminados asi: VALOR A):’ARTAMENTO CIENTO CINCUENTA ¥ CUA‘{'RO
MILLONES ‘CUATROCIENTOS MIL PE/SQS ($154.400.000. oo) /MONEDA
CORRIENTE - /- ----.. e . ---/ ----------------- ¥ S £ s

- VALOR PARQUEADERO DIEZ MILLONES B/E/PESOS ($10 000.000.00)

MONEDACORRIENTE,-“---—- R ;,r“.’”l---.,r-_--;---- .

VALOR DEPOSITO: dos millones /de PESOS f’éooo 000. oo) I(J'IONEDA'

._9._“‘.-_|
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700033 ' 153614
($1.102.400.00) MONEDA CORRIENTE - - - - .%o ... __._

2.1. La sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A.. ha
recibido de manos de EL (LOS) COMHRADOR(ES)/a
entera satlsf?cmén la suma de CUABENTA Y., SIETE
MILLONES QUINIE;DLTOS / DOS @f CUATROCIENTOS

S S —— PESOS ($47.502.400.00) MONEDA CORR'ENTE/“:/- g |

2.2. Bl saldo, es decir la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS
($120.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, /que EL(LOS) COMPRADORI(ES)
pagara(n) a CONSTRCUTORA ESTELAR S.A., con el crédito que con garantia
hipotecaria de primer grado le(s) ha otorgado el BBVA COLOMBIA que en
adelante se denominara simplemente BBVA COLOMBIA/dmero que 8¢

abonado a las obligaciones a cargo de CONSTRUCTORA ESTE_LAR/ :

ejecutivo junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en pner
grado de la hlpoteca que por este mismo instrumento publico constituye(n) EL
(LOS) COMPRADOR(ES) a su favor. Q)Jeda entendido que en caso de no existir

obligaciones a cargo de CONSTRUCTQRA ESTELAR S.A, el producto del crédito |

otorgado a EL(LQOS) COMPRADOR(Eé) debera ser entregado a éste. --- - ----
PARAGRAFO PRIMERO.- C/ONSTRUCTORA ESTELAR S.A.,, y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) expresan e irrevocablemente autorizan a BBVA COLOMBIA
para que el producto del crédito que le ha sido otorgado a EL(LOS)

COMPRADOR(ES) sea aplicado en la fecha de su liquidacion, a las obligaciones .

|
que a favor de ella tiene contraidas CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., y en caso
de no tener pendiente obligacion alguna dicho valor sea eniregado a
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. - 7/ ---------------------- e

PARAGRAFO SEGUNDO.- Renuncia condicion resolutoria.- Las partes

manifiestan su voluntad de renunciar al ejercicio de la accion derivada de la

condicién resolutoria tacita prevista en el articulo 1546 del codigo civil y por lo tanto

lavventa se otorga firme & ITeSolUBIB, ‘< —omnac 2o s s e = b s s s
TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE CONSTRUCTORA ESTELAR
S.A. En desarrollo y ejecucion del presente contrato constituyen ademas
especiales obligaciones a cargo de CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. las

SIgUIENtES. - - c - c s e e s LR ;

3.1. Tradicion y saneamiento: Tradicion y saneamiento: El URBANIZADOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, esto es, LA SOCIEDAD COII\JSTRUCTORA
ESTELAR S.A., garantiza que el inmueble de mayor extension, sobre el cual se

| .
=\ encuentran los inmuebles objeto de venta, actuaimente es de propiedad exclusiva
'l del patrimonio auténomo “TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL -

cantidad que EL (LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) asi: - ‘

::_-,"'5 i
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FIDUEOGOTAI S.A” administrado por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A,,
creado a través de documento privado de fecha 21 de enero de 2009, radicado
bajo el numero 2-4 290, suscrito entre CONSTRUCTORA ESTELAR S.A en
calidad de FIDECOMITENTE vy FIDUCIARIA BOGOTA S.A en calidad de

"FIDUCIARIO, - - - - - oo mmmmmmmmmmmmmmeo e

El mencionado lote de mayor extensicn, fue el resultado del englobe de seis lotes
de mayor extension denominados SUPERLOTE 1 MANZANA 1 -URBANIZACION
CARIMAGUA |; SUPERLOTE 2 MANZANA 1 - URBANIZACION CARIMAGUA 1,;
SUPERLOTE 3 MANZANA 1 -URBANIZACION CARIMAGUA |; AREA DE

.RESERVA 1 SUPERLOTE 3 MANZANA 1 — URBANIZACION CARIMAGUA 1

AREA DE RESERVA 1 SUPERLOTE 2 MANZANA 1 -URBANIZACION
CARIM’A}GUA | y AREA DE RESERVA 1 SUPERLOTE 1 MANZANA 1 -
URBANIZACION CARIMAGUA 1, realizado en el ACTO | de la escritura publica
m]mer-b'—-s:étecientos cincuenta y dos (752) de la Notaria setenta y dos (72) del

Cireulg«de Bogota D.C.de fecha doce (12) de febrero de dos mil nueve (2009);

cuyo derecho de dominio fue radicado en cabeza del patrimonio autonomo
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA S.A., a través de acto
de restitucion que se hiciera por medio de la escritura publica de restitucion
Numero ciento cuarenta y cinco (145) del Veintitrés (23) de Enero de Dos mil.
nueve (2009), otorgada en la Notaria Setenta y dos(72) del Circulo de Bogota

+D.C; acto de restitucibn que se realizé entre el patrimonio auténomo

TORRECOLINA - FIDUBOGOTA y el mencionado patrimonio auténomo
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL - FIDUBOGOTA S.A, dando
cumplimiento a las instrucciones impartidas por la SOCIEDAD CONSTRUCTORA
ESTELAR S.A., en su calidad de FIDECOMITENTE de ambos fideicomisos. - - - -

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora de un Patrimonio

Auténomo gque se denominaba TORRECOLINA-FIDUBOGOTA S.A., adquirié los
seis (06) Bienes Inmuebles que englobados configuraron el inmueble de mayor

extension sobre el cual se alzan los bienes objeto de la presente compraventa, a

i traves de la Escritura Publica de Compraventa Numero Mil cuatrocientos sesenta

y cuatro (1464) del veintiocho (28) de Febrero de dos mil ocho (2008) otorgada en

‘la Notaria Treinta y siete (37) del Circulo de Bogota, celebrada con el Patrimonio

Auténomo denominado CARIMAGUA FIDUBOGOTA S.A., administrado por la
misma sociedad fiduciaria, --------ccci i saiiaaa e i e
El patrimecnio auténomo “CARIMAGUA - FIDUBOGOTA S.A”, adquirié los
mencionados 6 lotes de terreno a través de escritura publica ochocientos ochenta

.y cinco (885) de abril dieciséis (16) de dos mil siete (2.007) de la notaria Sesenta y

ocho (68) del Circulo de Bogota, D.C., conforme se evidencia ademas en la
Licencia de Construccién de la Etapa Il No. LC 07-3-0457, ejecutoriada el 25 de
noviembre de 2008 por la Curaduria Urbana No 3 de Bogotd. ---------------




g
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700033 TR0 PARAGRAFO PRIMERO: Conforme lo estipulado en el

contrato de fiducia mercantil a través del cual se creé el
patrimonio  auténomo  TORRECOLINA  CONJUNTO
RESIDENCIAL-FIDUBOGOTA S.A., le corresponde a
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., pagar el valor total del |
impuesto predial del (de los) inmueble(s) objeto del
presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del
afio en el cual se otorgue el presente instrumento de conformidad con el articulo

]

116 de la ley 9 de 1989, siempre que dicho impuesto se haya causado en fecha
anterior a la de la suscripcion de la presente escritura publica, pagandose en forma

proporcional al tiempo que haya corrido de la correspondiente vigencia fiscal. - - - -

| veinte (20) de mayo de dos mil ocho (2008) de la Notaria cuarenta y ocho .\-
Circulo de Bogota, realizado para efectos del crédito constructor del proyecto

TORRECOLINA CONJ.UNTO RESIDENCIAL. Dicho gravamen se cancela en el
acto siguiente de la presente escritura publica, una vez se verifique el pago total
del précio, ----------------------------------------------------
3.2 Garantias: CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., para efectos de la garantia que

‘ otorgara sobre las unidades de vivienda que se venden del conjunto, se basara en

| la siguiente distinGion: - - = - = === -2 oo o e
3.21 DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA
DEL INMUEBLE. EL (LA)(LOS) COMPRADOR(ES), debera(n) deja:rl constancia en

. . . b G5
el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea

. |
visible al momento de la entrega de el (los) inmueble(s), para que
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., responda por ellos, en los casos en que asi se

encuentre establecidoenlaley. -----=mmeemmeccmcnanmon PR R R

i
gl ::’ ’ 'f

NOTARA ) sy
gl V‘Y(

g

3.2.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. éespecto a este
tipo de dafios, se tiene lo siguiente:: a) Las garantias de griferias, aparatos
sanitarios, funcionamiento de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas,‘

instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas,

rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y desagiles, calidad de alfombras, tabletas
y enchapes, seran atendidos a través de CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., por un
periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del inmueble. Vencido
{1 este plazo, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada cailso en particular
E% hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productore$ o contratistas.®
| .El plazo de tres (3) meses no se suspendera por la falta de uso que EL(LA)(LOS)

‘;FOMPRADOR(ES) haga(n) del inmueble, entend:endo que la garantla expirara

¥
Jr
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|
’;para CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., vencido el plazo de tres(3) meses

O SR = S

| contados a partir de la entrega; y b)A lo largo del primer afio de la entrega del
apartamento, se pueden presentar fisuras en los muros y techos de estuco vy
pintura, producto del asentamiento normal de la edificacién y el tipo de sistema
estructural, las cuales seran reparadas una unica vez por la constructora. ESTA
‘REPARACION NO CUBRE ACABADOS DISTINTOS A LOS ENTREGADOS POR
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. (estucos venecianos, vinilo de colores, papeles
de colgadura o similares) y sera efectuada una sola vez por lo que le
recomendamos hacer la solicitud entre los nueve (9) y doce (12) meses después de

la entrega de su vivienda. Es posible que se vuelvan a presentar fisuramientos

| posteriores en lapsos superiores a la reparacion proporcionada por la constructora;
“las correccion de dichos fisuramientos correra por cuenta del propietario y
corresg‘ondera a las labores propias de mantenimiento. --------------------
El p’ropietano debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la

rrepa_ra@on de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de usoc que EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) haga(n) de el (los) inmueble(s), entendiendo que
. esta reparacién expirara vencido el plazo de doce(12) meses calendario contados
a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LA)(LOS)

. COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
| un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. =---===cc=n ccccmmnan--
PARAGRAFO PRIMERO: CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., recomienda que
dentro de éste periodo no se realicen acabados especiales en las paredes, techos
'y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los
materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten ‘
fisuras. Si EL (LA)(LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros,l .
coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, |
cualquier material adherido a techos, paredes ¢ piscs, y se presenten fisuras o |
.similares, CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., no estara obligado a remplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que
darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, CONSTRUCTORA ‘
ESTELAR S.A., procedera a la reparacién pero se limitara a la reposicién o arreglo ‘
de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)LOS) |
‘COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. - - - - - - -
PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. no reconocera
dafos causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisién o
citéfonos, por causa de los sistemas privados de television. -------ccccocuau-

-PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera

_

sclicitarse por escrito. Todos los dafos e imperfecciones visibles al momento de
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recibir el inmueble, deberan consignarse en el inventario
anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del
inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a CONSTRUCTORA ESTELAR S A.,,
indicando el nombre del propietario, la| ubicacién del

(los) inmueble(s) dentro del periodo de garantia, CONSTRUCTORA ESTELAR

il PR F
RN
b

inmueble y la relacion de los dafios. Expirado el término de
garantia con CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., pero estando vigente con el
proveedor o contratista correspondiente, la reparacién deberd solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de
garantia o en el contrato correspondiente. - --«------ o a5 N S

PARAGRAFO CUARTO: CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., no respondera por‘_

acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales hld_.-ﬁ
eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualqwer i’
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta .E?su’[
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. -------- W SE————
PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones qué presente(n) el

S.A., procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de eésta es entregar el *
(los) inmueble(s) objeto del contrato en correcto estado. Asi mismo, EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir el acceso al (a los) inmueble(s) a
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., en horas laborables par'a realizar las
reparaciones o cambios que ameriten ser realizados en el (los) inmueble(s)y que
fueron solicitados por EL (LA)(LOS) COMPRADOR(ES), durante| el periodo de
GATANTIG, & =0 o s G0 S & 8 0 00 b S RS S 2 e i i B
PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara
siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito

o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo,

fenémenos meteorolégicos como vendavales, huracanes, inyndaciones 0
similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hel:chos como los '
mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que
éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento
de propiedad horizontal. - - - - == - - o c e oo e e
PARAGRAFO SEPTIMO: CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., no respondera por
el mal uso que se de a los mesones de bafos y cocina ocasionados por actos

como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores
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inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento que de(n) EL (LA)LOS)
‘COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos. ------------=---

| PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
| clausula, CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., respondera por la estabilidad de la

construccion de acuerdo con las normas legales. - - - =======------ -

3.3. Renuncia Condiciéon Resol{utbria: Las partes del presente negocio renuncian

;( - .- " -
‘expresamente al ejercicio deslas acciones inherentes a la condicion resolutoria

derivada de la forma de pago pactada. --------=c-crecmcmmanan- mmmmm -
. 3.4. Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Clen,t@ (50%) de los gastos |
3 que se causen por motivo de los Derechos Notan&ﬂ%s correspondientes a la
presente Escritura Publica de Compraventa, pago que realizara EL VENDEDOR
_FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
TUI;{R"ECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA S.A. con el dinero
que para tales efectos le entregue la sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. -
3.5. En&ega Hacer en ga material del inmueble objeto de compraventa en la

oportunidad prevista en la Clausula Quinta. = - - - - === ---ccoomoomonnns
3.6. Desenglobe Catastral: C/pLSTRUCTORA ESTELAR S.A., realizara el '
'desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto Torrecolina
| Conjunto Residencial Etapa |l, ante el Departamento Administrativo de Catastro
Distritall, del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez |
suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la dltima unidad inmobiliaria que
integra el proyecto, ---------c-cmmm e m e m e |
.3.7. Cancelacion de la Hipoteca' Cancelar la hipoteca que se encuentra ‘
constituida sobre los mmu,etiles objeto de la presente compraventa, una vez se |
verifique el pago tota lge‘r Precio. - ~=~-mmcmrcccccccannan- S B RERa A ‘
PARAGRAFOQO. Suscribe la presente escritura de venta la sociedad |
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A, en senal de conocimiento y asuncion de cada |
una de las obligaciones que como constructor se derivan para ella y de las que en
' especial se mencionan en la presente escritura plblica, =-=-----=====-==-=--- |
CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL (LOS) COMPRADOR(ES). - -
4.1. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la
presente Escritura Publica de compraventa, los impuestos, las tasas, las |
contribuciones, los servicios publicos, las cuotas ordinarias y/o extraordinarias de |
. copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades ¢ entidades encargadas,
| que se causen liquiden o reajusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha
fecha perfeccionamiento, independientemente de si para esa fecha las
Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignadc o no su cédula catastral
individual o de si se ha solicitado o0 no ante las mismas el correspondiente
desenglobe. Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de
‘la Ley 9 de 1989, CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., entregara el (los)
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inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los

impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente
escrifura poblica. - ---vccmccn ey saeii s s

4.2. EL (LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el
valor que por concepto de conexién de energia eléctrica

realice Codensa, el cual se causara en la segunda factura

que sea remitida al propietario del inmueble objeto del
presente negocio, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Resolucién
CREG 108 de 1997, que reglamento el articulo 90 de la ley 142 de 1984, -------
4.3. Hurtos: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato EL (LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de Ios bienes que se
encuentren dentro de su inmueble, mdependlentemente de si EL/VENDEDOR 0

tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corr 1.
asumir e implementar a la administracién del conjunto, sea propia o deleg P
W,
o Ny
asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bichgSde
' e

los copropietarios. - - - SRS LMY S R SE e L H RS e R R R e e e e i
4.4. Identificacién del objeto: EL (LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n)
identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos apirobados de la
Agrupacion los inmuebles objeto del presente contrato a su entera y plena

satisfaccion después de un analisis minucioso y detallado, asi como el listado de

especificaciones contenido en la cldusula décima segunda del contrato de

promesa de compraventa a través del cual se prometieron en venta los inmuebles
objeto de la presente escritura publica, y todo el futuro desarrollo y iconstrucciones
proyectadas dentro de la referida Agrupacion, a todo lo cual le ha(n) dado su total
& incondicional aserfimientor <« - - = == smcsr e csmm somemnek sn e e

4.5. Solidaridad: LOS COMPRADORES manifiestan que para efectos de todas ‘

las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obran solidariamente.
4.6. Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (5(’.)%)I los gastos
que se ocasionen por motivo de derechos notariales y con el Cien por Ciento

(100%) del Impuesto de anotacién y reglstrg y de los derechos de inscripcion en el
Registro Inmobiliario ante la Oflc;na de Registro de Instrumentos Publicos que se

causen por razon de la presente Escritura Publica de compraventa; y con la®

totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y reg!istro y de los
derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos que se causen por razén de la escritura publica de hipoteca

, asi como de su posterior cancelacion. - - == - - - - - s s cm e mmam e e s e a

4 4.7. Sistema de Construccion: EL (LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) y
reconoce(n) que el inmueble es construido en sistema industrializado, muros

é%tructurales en concreto, placas en concreto segun disefio estructural; que podran

R
W
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i presentarse ligeras imperfecciones y/o ondulaciones en muros y placas,' peqguenas
variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del inmueble
phistn del presente Contralo, = coassar sepnmisas SeeaEsmbReiEs s sRmw s s
4.8. No identidad con el inmueble modelo: Las partes declaran en forma
expresa que el apartamento objeto del presente contrato podra contar con
‘acabados y especificaciones distintos a aquellos de que esta dotado el inmueble
| utilizado como modelo de ventas, de manera tal que CONSTRUCTORA ESTELAR |
S.A., tiene la facultad de cambiar la presentacién de los acabados del inmueble
| objeto de este contrato siempre y cuando los que instale tengan similar apariencia
eigual calidad. -------==r=s=sscccccmcmmomm st e s s
4.9, Poder Irrevocable para constituir ylo reformar el Reglamento de
Propiedad Horizontal: Por virtud del presente acto EL (LOS) COMPRADOR(ES)
ot'o;ga(;n) poder mercantil irrevocable a favor de CONSTRUCTORA ESTELAR
S.A, para que en nombre y representacion del(de los) mismo(mismos) inicie,
tran-'f"i;ta,_r-perfeccione y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccion de toda indole, notificacion de
‘las mismas Yy otorgamiento de escrituras publicas y sus aclaraciones vy
correcciones que sean necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o
adicionar el loteo y/o reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentran
sometidos los in muebles objeto de la presente compraventa, incluida la facultad
para asistir a las asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias
.para los preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las
mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior
hasta tanto se haya enajenado mas del Cincuenta y Uno por Ciento (51%) de
todas las unidades inmobiliarias que conforman la primera etapa del Préyecto, una
vez enajenado mas del Cincuenta y Uno por Ciento (51%), toda reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal deberd ser aprobada por la Asamblea

4.10. Desarrollos futuros y obras: EL (LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos,
obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integran el proyecto
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL, tanto las actualmente aprobadas
' «como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en
el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios
para el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la
ultima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestién. El incumplimiento del deber
aquil estipulado le acarreara al (los) COMPRADOR(ES) el pago de una pena a
favor de CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., del equivalente a cuarenta mil

(40.000) unidades de valor real (UVR) sin perjuicio del cumplimiento de la
obligacion pringipal, =--==-=-ccc s mm e e e m i m o s
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4.10.1. EL (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n),

que el proyecto sera desarrollado y entregédo por etapas,
por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes,
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., entregara las zonas de |

uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso y

goce de los bienes privados, el dia en que realice la entrega

del inmueble objeto de la presente compraventa; el acto de
recibo del apartamento, constituye recibo de las zonas comunes| esenciales, en
proporcion al area de los bienes privados entregados; las no| esenciales se
entregaran, a mas tardar, cuando se haya terminado la escrituracion y enajenacion
de un numero de bienes privados gue represente un numero de bienes privados
gue represente por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad de la

realice CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., a la persona o personas dé@%dﬂ g )
por la asamblea general, ¢ en su defecto al administrador definitivo; pasac?é?f'"
dos meses, se entendera que las zonas comunes fueron rec:|b|das: a satisfaccion.

|
La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en donde se

relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en que se encuentran;
documento que debera ser suscrito por la personas o personas designadas por la
Asamblea General ¢ en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo
establecido en la ley 675 del afio 2001, ----------vcmmmmmmcmnmmaanonnn ‘
410.2. EL (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) vy acepta(n), que {
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., tiene autonomia temporal de asignar I‘ \

-\ parqueaderos y depdsitos transitorios e imponer transitoriamente servidumbres,

conforme a las necesi idades que genere el proyecto de acuerdo a su construccion

|
‘ por etapas. En todo caso, como limite temporal, CONSTRUCTORA ESTELAR »
| S.A., debera entregar en forma definitiva, los parqueaderos y depésitos objeto de

la presente compraventa, una vez se finalice el proyecto de construccion. ------
PARAGRAFO: En caso de causarse dafios que superen el monto de la sancion
estipulada, una vez probados y tasados los perjuicios, sera de obligatorio
2 cumplimiento su cancelaciéon. ----------c-c oo mmaa o | e .
g 411 Terrenos por desarrollar: EL (LOS) COMF’F{r’l\DOR(ES)E| manifiesta(n)
5 expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos
2 correspondientes al proyecto TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL, que
aln no se han edificado, le pertenecen Gnica y exclusivamente, en forma plena, a
.la FIDUCIARIA FIDUBOGOTA S.A., como administradora del patrimonio auténomo
qlenominado TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL - FIDUBOGOTA SA., y *
ﬁ}c{ue la demora o tardanza por parte de CONSTRUCTORA ESTELAR S.A en iniciar

1SR P

LPBESD BN ABAL 1Y BE20
=5

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . MO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



20

o terminar las obras correspondientes a todo el Proyecto no le(s)confiere(n) ningln
derecho ni expectativa a EL (LOS) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma
enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto que EL (LOS)
COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase,
ni derecho(s) de luz, vista, transito, USOC elC, « ==« v ermemcecsscmavasacaanss

PARAGRAFO: EL (LOS) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) que La
sociedad CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., se reserva el derecho de modificar
' los planos arquitecténicos estructurales y de propiedad horizontal con la
aprobacion de la autoridad competente, durante la étapa de construccién del
conjunto y en consecuencia podra aclarar, adicionar o modificar el reglamento de
‘propiedad horizontal a que se someteran los inmuebles objeto del presente
contrato, sin que para ellos requiera de autorizacion de los futuros propietarios. Asi
mismo vy durante el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar
aclaraciones o correcciones matematicas, mecanograficos, cambios de
nnmé'h'.el,atura o cualquier otro error u omision o cuando la autoridad encargada de
otorgar el permiso de ventas respectivo exija alguna modificacion, se entiende que
.autoriian al propietario inicial, o a quien éste indique, a realizar dichas
modificaciones y en consecuencia, no se debera acreditar para tales efectos
autorizaci /bn alguna. ------- 4 T e e

QUINTA ENTREGAMATERIAL, - - - - -~ - mc e e e e oo

5.1.- Entrega: La entrega material del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato
‘sera efectuada por la socjuedad CONSTFS}JCﬁ'pRA ESTELAR S.A, el dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DE DOS MIL DIEZ (2010) No- 6bstante la prevision
anterior, las partes expresamente pactan un plazo paré/que CONSTRUCTORA
ESTELAR S.A. finalice las obras del inmueble, en casoc de que por razones de
ritmo de obra, regularidad en el suministro de insumos, disponibilidad de servicios
_publicos y de personal, por la demora en trdmites oficiales no imputables a
CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., y demas razones por las cuales no se pueda
hacer la entrega del inmueble, esta fecha pueda ser modificada sin exceder en
ningun caso el término de tres meses, sin que ello implique sancién de ninguna
clase. De igual manera se informard por escrito a EL (LOS) COMPRADOR(ES) de
las causas que dieron origen en el retardo de la entrega. En todo caso sera ésta la
"ultima oportunidad en la cual tiene que efectuarse la referida entrega material. - - ~
Cuando CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. se encuentre lista para efectuar la
entrega del(los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo
hara saber a EL (LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a

recibirlo en el sitio donde esta(n) localizados, en el dia y hora que seran indicados
.En la orden de entrega. - 4 ----------------------------------------

PARAGRAFO PRIMERO.Q Es entendido que el(los) inmueble(s) objeto de venta
se entregara(n) a EL (LOS) COMPRADOR(ES) cuando esté(n) dotado(s) de los
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servicios publicos de energia y acueducto. Asi, en el evento

de que las respectivas empresas publicas del Distrito, sin
culpa de la CONSTRUCTORA ESTELAR S.A. no los
hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de CONSTRUCTORA ESTELAR

De la entrega real y material del inmueble se dejara constancia en un Acta suscrita
por ambas partes en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo
a satisfaccion y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o arreglados
por parte de CONSTRUCTORA ESTELAR S.A., dentro de los plazos establecidos
en dicha acta. ;

gravedad de juramento que el inmueble que vende no esta afectado a vwle’f'rﬁ'é
familiar; de su parte EL ( (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) brijg la gravedad
del juramento que su estado civil es SOLTEROS CON l.!NIONI MARITAL DE
HECHO, POR MAS DE DOS (2) ANOS y que NO posee(n)? bien inmueble

afectado a vivienda familiar. En consecuencia, el notario deja expresa constancia

"0_ quedara afectado a

vivienda familiar, = == - - - - oo -~ e e T e

El notario advirtio a los contratantes que la ley establece que quedaran viciados de

que el inmueble objeto de la presente compraventa _

nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar. - - - -
SEPTIMA: MANIFESTACION DE CONOCII\gﬁENTO. EL (LOS) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) que ha(n) sido informado(s), conoce(n) y acepta(n) el contenido del
reglamento de propiedad horizontal del conjunto TORRECOLINA CONJUNTO -
RESIDENCIAL y el documento a través del cual se cred el patrimonio auténomo
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL — FIDUBOGOTA S.A., de fecha 21

de enero del presente afio. j i = o DR W

ACEPTACION: Presente EL(LOS) COMPRADOR(ES) de las cond!iciones civiles y
personales ya indicadas y manifesto (aron): -« < -« cc oo i aa oo T —— :
A) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la cdmpraventa que
B)Que conoce(n) y acepta(n) el estado en que se encuentra e1 inmueble y lo
declara(n) recibido real y materialmente a ia fecha del presente mstrumento oenla

fecha sefalada en la clausula QUINTA, como cuerpo cierto con las

-~
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especificaciones generales de construccion y accesorios de que esta dotado el

inmueblesy'la distribucin arqURBCIANICA. =~ = se—wiewvm su summnmmn we o srmws
C) ‘O(.ué'ﬁratifica(n) no obstante la fecha de entrega del inmueble, la renuncia a la ‘
co’ﬁdicién resolutoria que deriva de la entrega del inmueble objeto de esta venta, |
‘por lo cual este es firme e irresoluble. === c-commm i ‘
D) O_ué conoce(n) y se obliga(n) a respetar el reglamento de propiedad horizontal a
que esta sometido el inmueble y se obliga a dar cumplimiento a todas las |
obligaciones estipuladas en dicho réaamento, al igual que sus causahabientes a |
cualquier titulo. Que igualmente lo recibe(n) a satisfaccién con los servicios de
_energia eléctrica, acueducto 3; alcantarillado. =- - = == s ssem i nanmm s m e e '
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE BBVA

/ ; COLOMBIA: / / ]
Compareci }:) (eron): NUBIA STELLA CANON’ GONZALEZ Y JUAN' MANUEL
1. RAMO‘S \COMBARIZA/ mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de, Bogota D.C.,
‘ldentlﬁ;:adb(a)(s) con la cedula de cnudadama/ Numero 52. 181 391-4’ 79. 717 525, /|
expedt@(s) en SANTAFE DE BOGOTA D.C. Y BOGOTA D.C., respectlvamente
de-estado civil SOLTEROS GON UNION MARITAL DE HECHO, POR MAS DE
DOS (2) ANOS, quien(es) para efectos de este acto obra(n) en nombre propio y
quien(es) en adelant?r se).denominaré(n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y expuso(ieron)
o siguiente: - - - - - - B I
PRIMERO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ademas de comprometer su
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO |
Y SIN LIMITE EN LA CUANTIA, a favor del BANCO BILBAQ VIZCAYA ‘
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA”, establecimiento bancario
legalmente constituido y con domicilio principal en B,ogota D.C, sobre el siguiente |
"inmueble de su propiedad: APARTAMENTO IDENTIFICADO CON EL NUMERO
TRESCIENTOS DOS (302 IIdTERIOR CUA1/RO (4) ETAPA I, PARQUEADERO

y

. NUMERO CIENTO TREINTA Y UNO (131) ETAPA | Y DEPOSITO NUMERO
DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) * ETAPA Il, INMUEBLES UBICADOS
EN LA CARRERA CINCUENTA Y CINCO (55) NUMERO CIENTO CINCUENTA Y

.TRES QUINCE (153 — 15), TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL P.H. DE |
LA ACTUAL NOMENCLATURA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, cuyos linderos y |
cabidas se sefalan claramente en la primera parte de este instrumento publlco (A

los mmuFbIeS les corresponde el Folio de matricula inmaobiliaria No. 50N-
20575178, '50N-20574409 Y 50N-20575151 de la—-Oficina de Registro de |
Instrumentos Plblicos de Bogota Zona NORTE. - - ----------mmmmmamaao ot
"PARAGRAFO PRIMEJJQO: Que si la cabida real del(los) inmueble(s) objeto de la
hipoteca fuere mayor a la expresada, esta se entendera extendida a dicha cabida. - - -

SEGUNDO: Que el(los) inmueble(s) que se acaba(n) de determinar en la clausula
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DENOMINADO FIDEICOMISO = PROYECTO
TORRECOLINA  CONJUNTO  RESIDENCIAL -
FIDUBOGOTA S.A. - - - - == oo .. S

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se relaciona(n) en la clausula primera (1a.)
de esta escritura lo(s) posee(n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) quieta,i pacifica, publica
y regularmente, se halla(n) libre(s) de censos, embargos, pleiitos pendientes,

Inscripcion de demanda, condiciones resolutorias, pactos comisorios, limitaciones al

derecho de dominio, servidumbre, uso, usufructo, habitacién, arrendamiento!

constituido por escritura publica, no ha(n) sido constituido(s) en patrimonio de familia

RS

membargable ni entregado(s) en anticresis, ni soporta(n) en la actualrda 'w.'- éﬁ'ﬂeﬂ*_

CUARTO: Que la presente hipoteca es abierta de primer grado y DE CUANTIA
INDETERMINADA E ILIMITADA, y tiene por objeto garantizar a EL BANCO el pago
de todas las obligaciones que por cualquier concepto, y conjunte:lmente con sus
accesorios, hubiere(n) contraido o llegare(n) a contraer EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
ylo el(los) deudor(es). Los créditos correspondientes pueden constar en pagares,

letras de cambio, o cualquier otro titulo valor en los que ﬁghre(n) EL(LOS)'
HIPOTECANTE(S) y!o' el(los) deudor(es) bien sea individualment:e cualquiera de
ellos o conjuntamente todos o algunos de los mismos, como girador(és), aceptante(s),
endosante(s), suscriptor(es'), ordenante(s), directa o indirectamente, individual, .
conjunta, solidaria o separadamente con otra u otras firmas o en cualquier. ' ‘\‘
instrumento  publico o documento de deber proveniente de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es), o que respalden operaciones de crédito u
operaciones bancarias tales como: sobregiros en cuentas corrierites, préstamos,
creditos sobre el exterior o sobre plazas del pais, descuentos de bonos de prenda,
cartas de crédito sobre el interior y el exterior, garantias personales, avales,
aceptaciones bancarias, etc. En general, esta garantia hipotecaria ampara las
obligaciones por razén de capital y también de los intereses durante el plazo y la
mora, si la hubiere, y el cumplimiento de todas las obligaciones comerciales
contraidas con anterioridad a la fecha de esta escritura y las que llegaren a
. suscribirse, cederse o subrogarse, a favor de EL BANCO, asi como llas comisiones,
: las costas judiciales y cualesquiera gastos que el BANCO hiciere en la cobranza, si.
'::'-'-"";;,‘fuere el caso. Por ser esta hipoteca de CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA,

tedeaid

; > f | USUARIO
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la totalidad del valor comercial del(los) inmueble(s) gravado(s), determinado al &
efectuarse el pago judicial, garantiza las obligaciones enunciadas en esta misma
clausula, acn por encima de la cuantia certificada para efectos fiscales, para lo cual se |
anexa constancia expedida por el BANCO por valor del crédito aprobado, a fin de que |
* se protocolice con este instrumento. - === --=------cmmmmroin e ‘
QUINTO: Que en la hipoteca se comprenden las construcciones, mejoras y
anexidades presentes y futuras, y las pensiones e indemnizaciones que conforme a la
ley civil quedan incluidas enella. - - - -~ ~----cc-----ccmmnmm e !
' SEXTO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) se compromete(n) a entregar la primera
_copia de esta escritura debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos junto con el(los) certificado(s) de libertad correspondiente(s)
al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en el(los) que conste la inscripcidbn de este
gravamen, a satisfaccion de EL BANCO, maximo en un término de noventa (90) dias ‘
calendario, contados a partir de la firma de esta escritura. - == == -------«-------- .
-SEP’TIM’Q:‘ El otorgamiento de la presente escritura y la constitucion de la hipoteca no |
' implicain'%tr:-'_l-igacién ni promesa alguna de EL BANCO de hacer préstamos a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) ni a ninguna otra persona ni de concederles prorrogas o

renovaciones de obligaciones vencidas o por vencerse. PARAGRAFO: La hipoteca ‘
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que constan en los documentos
correspondientes y no se extinguiré por el hecho de ampliarse, cambiarse o renovarse
.las obligaciones garantizadas por ella. No obstante, EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
el(los) deudor(es) autoriza(n) expresamente toda ampliacion que EL BANCO hiciere
| de cualquier obligaciéon a su cargo, de modo que siempre esta garantia se extienda a ‘
las obligaciones cuyo plazo haya sido ampliado o prorrogado por EL BANCO. - - - - - - |
OCTAVO: Que si EL BANCO necesitare hacer efectivas judicialmente obligaciones
| de las garantizadas con esta hipoteca a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), le

. bastara al efecto presentar los respectivos titulos o instrumentos en que consten las

deudas y copia registrada de esta escritura, siendo entendido que para los
descubiertos en cuenta corriente y demas saldos que no estén representados en
instrumentos determinados, bastard la presentacion de un extracto de la cuenta
corriente y/o de un certificado expedido por la Superintendencia Bancaria en que |
. conste la obligacion desde la fecha en que se haya producido el descubierto o hayan |
comenzado los cargos respectivos, cuyo saldo liquido desde ahora acepta(n) |
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es) para todos los efectos legales. |
NOVENO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es) acepta(n) |
cualquier traspaso, endoso o cesion que EL BANCO hiciere de los instrumentos a su |
| cargo, asf como de esta garantia, con todas las consecuencias que la ley senala, sin
| .que sea necesaria la notificacion de dicho fraspaso, endoso o cesion. - ----------- ,

DECIMO: Que EL BANCO podra dar por vencidos los plazos de cualesquiera deudas

u obligaciones de las garantizadas con esta hipoteca, o de todas ellas, a cargo de
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EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es), haciendo
efectiva esta hipoteca y demandar su pago judicialmente en

los siguientes casos, todo sin perjuicio de las causales de

deber: a). En caso de incumplimiento o mora en el pago de

capital y/o de los intereses de una cualquiera de las

: S obligaciones garantizadas con esta hipoteca o ante el
incumplimiento por parte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y)o el(los) deudor(es) de
alguna de las estipulaciones contenidas en cualquiera de los documéntos suscritos a
favor de EL BANCO, b). Por no presentar dentro del término maximo de noventa (80)

dias calendario contados a partir de la fecha de otorgamiento de éste instrumento, la

primera copia de ésta escritura debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos junto con el(los) certificado(s) de libertad debidamen
ampliado(s) a satisfaccion de EL BANCO. ¢). Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S

el(los) deudor(es) no remite(n) oportunamente las informaciones que §

BANCO para efectos de la evaluacion de los créditos que debe realizar %

HIPOTECANTE(S) y/o al(los) deudor(es) o a cualquiera de sus fiadores Gravalistas se
les promueve o les es admitido proceso de concordato o si sus bienes son
embargados o perseguidos judicial o administrativamente en ejercicio de cualquier

accion, y en general, si sobreviniere accidn judicial que en cualquier forma pudiere

afectar el(los) inmueble(s) hipotecado(s). - == = == =~ - = v e e cmecm e e eaaa '

DECIMO PRIMERO: Que son de cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) ylo del( Ios)
deudor(es) los gastos que ocasione el otorgamiento de la presen!te escritura, los
impuestos de su registro, los derechos de anotacion beneficencia y los de su posterior
cancelacion, asi como los del(los) certificado(s) de libertad del(los) inmueble(s)
hipotecado(s) y las copias que de esta escritura solicitare EL BANCO en cualquier

momento, para lo cual queda expresamente autorizado. = === ====--cccccon

DECIMO SEGUNDQO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 81 del decreto 960
de 1970, las partes acuerdan desde ya autorizar al sefior notario para'que en caso de
perdida, extravio o destruccion de la primera copia de esta escritura publica se expida

una nueva copia que sustituya a la primera con la expresa constancia de que presta

merito ejecutivo. Para lo anterior, EL{LOS) HIPOTECANTE(S) confiere(n) por medio.

del presenfe documento poder especial, amplio y suficiente al BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, para que en caso
de pérdida, extravio o destruccion de la primera copia de esta escritura, por
intermedio de cualquiera de sus representantes legales otorgue y suscriba la escritura
publica en mi(nuestra) nombre y representacion y en nombre y replresentacmn del

ynismo BANCO, en la cual solicite al notario la expedicién de una copia sustitutiva de’

~gste instrumento publico con mérito ejecutivo, para lo cual bastard con la
s

it
b

aceleracién previstas en los respectivos documentos de
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manifestacion que éste haga sobre su pérdida o destruccion a nombre propio y en |
representacion de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),  facultades otorgadas de |
' conformidad con lo establecido en el articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil.
Asi mismo, durante el tiempo de vigencia de la hipoteca, EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
ylo del(los) deudor(es) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a EL BANCO, para

| que cada dos (2) afios contados a partir de la firma de este documento, disponga la

' realizacién de un avalto comercial del(los) bien(es) dado(s) en garantia por una
sociedad escogida por EL BANCO, quedando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
del(los) deudor(es) obligado(s) a reembolsar los valores del costo del avaluo, mas los

intereses moratorios maximos permitidos, si no paga dentro de los diez (10) dias

* corrientes en que tenga(n) conocimiento de la practica de esta diligencia. - - - ---- - -
DECIMO TERCERO: Que si para cobrar cualquiera de las obligaciones de las
‘garantizadas con esta hipoteca EL BANCO entablare accion judicial, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o del(los) deudor(es) se adhiere(n) al nombramiento de
secuestte que haga EL BANCO de acuerdo con lo establecido en el numeral cuatro ‘

(4) del articulo noveno (90.) del Cédigo de Procedimiento Civil y renuncia(n) al
derecho de pedir que los bienes se dividan en lotes para efecto de la subasta publica,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo quinientos veinte (520) del mismo

DECIMO CUARTO: EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es) se obliga(n) a

mantener durante el tiempo de vigencia de esta hipoteca un seguro de incendio, rayo

i 'y terremoto sobre el 100% de la parte destructible de las construcciones levantadas |
en el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) y un seguro de vida por una cantidad no
inferior al valor de la(s) deuda(s) pendiente(s) de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o I
el(los) deudor(es), en una compania de Seguros legalmente establecida en Colombia |
la cual tendra como beneficiario al BANCO, para que en caso de siniestro la

_indemnizacién a cargo de la aseguradora subrogue el(los) inmueble(s) objeto de la
hipoteca, para el efecto de radicar sobre esta indemnizacion el derecho real de
hipoteca, de conformidad con el articulo 1101 del Cédigo de Comercio. El seguro ha
de tener vigencia durante todo el tiempo que el(los) inmueble(s) garantice(n) cualquier
tipo de obligacién o deuda a favor de EL BANCO. Igualmente se obliga(n) a reajustar

. anualmente el monto asegurado segun el valor comercial de la edificacidn. Ademas,

"autoriza(n) a EL BANCO para pagar el valor de la prima de seguro cuando EL(LOS) |

HIPOTECANTE(S) y/o el(los) deudor(es) nc lo haga(n), quedando EL(LOS)

HIPOTECANTE(S) y/o del(los) deudor(es) obligado(s) a reembolsar a EL BANCO |as

cantidades que por dicho concepto haya pagado, con intereses de mora a la tasa

maxima legalmente permitida, sin que por esto EL BANCO contraiga la obligacién de

[ s efectuar dicho pago, quien bien puede no hacer uso de dicha facultad. PARAGRAFO: |

: EL HIPOTECANTE se obliga a designar al BANCO BILBAO VIZCAYA |

ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA”, como primer beneficiario de ‘
|
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las respectivas pdlizas en la cantidad que fuere necesarial|
para cancelarle en caso de siniestro el saldo de la obligacion,
sin  perjuicio de asumir personalmentg la obligacién
excedente, en caso que el valor reconocido lpor la compaiiia
de seguros, resultare insuficiente para cubrir el valor total de

AL ey | las obligaciones pendientes. En el evento en due por cualquier
— ' - - razon la compariia aseguradora rehise pagar la totalidad del
" seguro o lo hiciera por un valor inferior al saldo de la obligacion aqui garantizada, el

‘ deudor solidario y/o los herederos del deudora y asegurado fallecido —segun fuere el

caso- continuaran obligados a seguir atendiendo el pago de la obligacién hasta su
total cancelacion. -

|mpuestos predlal y complementanos de cada afio, correspond:ente

obhgamon dara lugar a que EL BANCO o el cesionario de esta garantla declare(n) de,
pleno derecho vencido el plazo de los créditos amparados con la presente hipoteca,

pudiendose exigir el pago de la totalidad de ellos juntc con sus intereses sin ninguna
clase de avisos 0 requerimientos Previos. - - - - - - - - s - s s m i m e o e

DECIMO SEXTO: Las partes declaran que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue o produce novacion a las cauciones reales o personales que con antelacion

se hubieren otorgado a favor de EL BANCO como garantia de obligaciones
principales, - - =+ - - cecccr sttt e sttt s d b d e e s st s S e m s

DECIMO SEPTIMO: La hipoteca que se constituye se entiende vigente por el termino

|. de veinte (20) afios contados desde su inscripcion en ]a respectiva Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, siendo entendido que mientras no fuere cancelada en
forma expresa, la garantia respaldara todas las obligaciones que se causen o se.
adquieran antes o durante su Vigencia. - - - = === == - e oo mm oo oo oo R
DECIMO OCTAVO: Que indagado(s) el(los) compareciente(s), de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, declar6 (aron) que el(los mmueble(s) que por

este instrumento hipoteca(n) a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
‘ COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, no se encuentra(n) afectado(s) a vivienda

\ familiar y que tampoco es su deseo afectarlo por este instrumento. ------------

PARAGRAFO: Unicamente para efectos fiscales se protocoliza carté? de aprobacion
de crédito por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA

'\I/)
N &* CORRIENTE [$120.000.000.00) =« =« &= = sraimim wrra = somisom s i s o 5 i

Presente PABLO ANTONIO CANON PENA, mayor de edad, vecino ide la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 7.310.246 expedida en-

i Chiquinquira, manifesté que obra en este acto en su condicion de Apoderado Especial

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO MOTARIAL . NO TIEME COSTO PARA EL USUARIO
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del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA |
COLOMBIA”, establecimiento bancario legalmente constituido con domicilio principal
en la ciudad de Bogota, todo lo cual consta en la Escritura Pablica Numero
ochocientos cinco (805) otorgada el veintitrés (23) de febrero de dos mil siete (2007)
enla Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., que se anexa al presente
instrumento para que forme parte de él y sea insertado en la copias que del mismo se
expidan y dijo: Que acepta como en efecto lo hace esta escritura y la hipoteca que por
medio de ella se constituye a favor de dicha entidad, advirtiendo que EL. BANCO se
reserva el derecho de disminuir el monto de los créditos a que se refiere este |

instrumento o de abstenerse de otorgarios si asi lo estimare conveniente y en

“especial cuando se presente cierre de la cartera, 0 se dicten disposiciones, que |
| impiden tramitar o suspendan el otorgamiento de los créditos o cuando la situacion |
de tesoreria del Banco lo haga necesario, renunciando LA PARTE HIPOTECANTE
a 're’_r_ji'j_am_ér el reembolso de los gastos en que hayan incurrido y perjuicios de
‘ _c‘Uaiqﬁ}anaturaleza. R . e o

- MINUTA DE LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION - - |
Comparecié LYDA FABIOLA GONZALEZ RUEDA mayor de edad, domiciliado en ‘
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania numero 39.750.698 de Fontibon,
Quien para los efectos del presente instrumento obra en nombre y repfesentacic’m, |
en su condicién de apoderado(a) general, de BCSC S.A., establecimiento bancario, [
con autorizacién de funcionamiento renovada mediante la Resolucién 2348 del 29 ‘

"de junio de 1990, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia
Financiera de Colombia; con domicilio principal en la ciudad de Bogoté, entidad que ‘
mediante proceso de fusion absorbié al Banco Celmena S.A., todo lo cual consta en ‘

el certificado de personeria juridica y representacion legal expedido por la

5 Superintendencia Financiera de Colombia, segun poder general, amplio vy '
. suficiente, conferido mediante escritura plblica nimero mil doscientos veintinueve |
(1229) del doce (12) de marzo de dos mil diez (2010), suscritd en la Notaria I

cuarenta y cinco (45) del circulo de Bogota D.C. cuya copia autentica y certificada

se presentan para su protacolizacién con este instrumento publico y manifestd: - - ‘
PRIMERO: Que por medio de la escritura ptblica mil ochocientos sesenta y siete |
(1867) del veinte (20) de mayo de dos mil ocho (2008) de la Notaria cuarenta y |

"ocho (48) del Circulo de Bogota, la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como |
vocera y administradora del patrimonio autdonomo denominado TORRECOLINA ‘ .
CONJUNTO RESIDENCIAL se declar6 deudora de BCSC S.A. - - - - - - - ‘
SEGUNDO: Que para garantizar esa deuda, constituyé HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, en favor de BCSC S.A. sobre

.el siguiente bien inmueble: lote en mayor extension, situado en Bogota, D.C,,

distinguido en la nomenclatura Carrera cincuenta y cinco (55) Numero ciento ‘

cincuenta y tres quince (153-15) y nomenclatura antigua Avenida Calle ciento _._f_
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cincuenta y tres (153) nimero cincuenta y cinco cincuenta

inmobiliaria Numero 50N-20573321 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Norte, inmueble

que esta comprendido dentro de los linderos especificos que

en la mencionada escritura se detallan. - - === - - - o oo _ - _

H

TERCERO: Que la sociedad hipotecante ha pagado a BCSC
S.A. la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS ($1.879.285.00) MONEDA

CORRIENTE suma a la que asciende el valor de la prorrata de la unidad que por
medio de este documentose libera. - - - -« - -ccmmmc o ameaLoo..

CUARTO: Que en GOWB obrando eI comparecuente en la calldad eXpresa

TRESCIENTOS DOS (302)” INTERIOR CUATRO (4) /éTAPA I,
NUMERO CIENTO TREINTA Y UNO (131f ETAPA | Y DEPOSITO N

DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) éTA!?A M- e e e e '

QUE HACE(N) PARTE DE TORRECOLINA CONJUNTO'{RESIDENCIAL ETAPA I
- PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en Bogota, D.C. y disitinguido en la
nomenclatura Carrera cincuenta y cinco (55) Numero cienfo cipcuenta y tres
quince (153-15) y nomenclatura antigua Avenida Calle ciento cincuenta y tres (153)
numero cincuenta y cinco cincuenta (55-50), el(los) CL?J (es) se !;ient/p:a(n) ccig/
el(los) folio(s) de ‘matriculas inmobiliarias nimeros 50N — 20575178, 50N-20574409
y B0N-20575151 respectivamente, de la Oficina de Registro de Instrumentos
F’L’Jblicosdezonanorte.—--I---------------—----——--—----; -----------
LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL | JURAMENTO
'MANIFIESTA(N) CLARA Y EXPRESAMENTE QUE EL DINERO Y LOS BIENES
INMUEBLES SENALADOS EN ESTE INSTRUMENTO FUERON ADQUIRIDOS

POR MEDIOS Y ACTIVIDADES LICITAS (ART.34 C.N. LEY 190 1995, LEY 333
DE 1996 y LEY 365 DE 1997). = = == === == === === m e e = o oo RS

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTARQUE: ---------~-- i S

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

numero de sus documentos de identificacién, direccion del inmueble, nUmero de |

matricula inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma
como quedo redactado, - === - mmc e e e e s m e - -

2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y

; i . |
en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de

v« utlizarse esta escritura con fines ilegales, == == -==mmmmcam i -

erecho de dominio y posesion real y material del inmueble que se tfansfiere, pues

(55-50). debidamente registrada a folio de matricula |

‘3. La parte compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del '
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tuvo la precaucion de establecer la situacion juridica con base en los documentos
de identidad de la parte vendedora, copias de escrituras y Certificado de Tradicion
y Libertad, ---------m=----- sc-ceem o m s m e s
| ' COMPROBANTES FISCALES |

Se protocoliza los siguientes comprobantes fiscales. - - ---------==--n-ono---

" Recibo de declaracion de predial unmcado afno gravable del 2010, -~ - --- - - == -
RECIBO BANCO: 07494?20003008““ 7
PREIMPRESO: 101010024832101 *-———— ]
DIRECCION: KR 55 153 15 IN 4 AP 302
NOMBRE: FIDEICOMISO TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL
- FIDUBOGOTA \'.i_
AUTQAVALUO: $§ 109.345.000.00 - — S
MATR1\L11_A INMOBILIARIA: 050N-20575178 =~ e
‘Recibo de declaramon de predial umflcado afo gravable del 2010.----- ===~ == ---
RECIBO BANCO 0?040710032384\ _
RRELMPRESO 101010012426811 — s ——
DIRECCION: KR 55 153 15 GJ 131 =
NOMBRE: FIDEICOMISO TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL
FIDUBOGOTA . - '
AUTOAVALUO: $8.748.000.00 ™
MATRICULA INMOBILIARIA: S50N- 20574409\\
*Recibo de declaracion de predial unificado ano gravable del 2010.-----—----- - -
RECIBO BANCO: 13897010265646 “._.._ _
PREIMPRESO: 101010001054161. \v AN
DIRECCION: KR 55153 15 DP 258 X e ——

NOMBRE: FIDEICOMISO TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL
.FIDUBOGOTA A : S
AUTOAVALUO: $ 1.998.000,00.\‘\ — e

| MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20575151% <’ i

SE PROTOCOLIZAN RECIBOS DE VALORIZACION NUMEROS: 0663844" /=

DE FECHA: 06 DE MAYO DE 2010. _/’j.___.f.___.._._._._.___._._..._.__ IR RECR

VALIDO HASTA: 05 DE JUNIO DE 2010. /e SR \

'SE PROTOCOLIZAN RECIBOS DE VALORIZACION Numeros: 0663845, 0663845

DE FECHA: 06 DE MAYO DE 2010. /|

VALIDO HASTA: 06 DE JUNTO DE 2010. i—i-

NOTA: NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION DE
’ TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL ETAPA II - PROPIEDAD

iyl

| _HORIZONTAL POR SER UNIDADES NUEVAS Y ESTAR EN PROCESO DE |

VENTAS
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido este instrumento por los comparecier%tes y advertidos
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700033 151412

% ) | de las formalidades legales, especialmente las de su registro
dentro del término legal, lo aprobaron en todas sus partes y en
testimonio de ello lo firman conmigo el Notario que doy fe y

por esto lo autorizo. La Notaria setenta y dos (72) del circulo

— de Bogota, autoriza al representante legal de la entidad para |
firmar el presente instrumento en su despacho, de acuerdo al Decreto 2148 de 1983.

La presente escritura se extendio en las hojas de papel notarial numeros

7700033153591 7700033151276 /7700033151283 /?700033151290 P
7700033153607 /7700033153614 7700033151320 /{700033151337/"*

7700033151344 /7700033151351 /7700033151368 7700033151375 ,

7700033151382 7700033151399/7700033151&05 /??00033151&12

770003315142

'DERECHOS NOTARIALES § 723.456.00 /

, SUPERINTENDENCIA $ 3.570.00 —
ég RETENCION EN LA FUENTE LEY 55 DE 1985 $ 0 -

“4, IMPUESTO DE TIMBRE: $0 - « -« - <=cocn cocooms

BEMENDADO: "20575178", ST VALE. .
RESOLUCION 10301 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2009 - ==« - = = ==

VA $ 166.961 /

FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO $ 3.570.00 —

PAPEL DE USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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| CAROLINA LOZANO OSTOS
by FIRUCIRBIN BOGOTR 5.0, ‘

C.C. No. 39.692.985 de usaquen e g e
' En nombre y representacion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 800.142.383-7,

como vocera vy administradora del patrimonio auténomo denominado
TORRECOLINA CONJUNTO RESIDENCIAL. NIT 830.055.897-7. ‘

-
]

b
ARTIN

C.C. No. 63.509.861 de Bucaramanga
Apoderada Especial CONSTRUCTORA ESTELAR S.A.
NIT 900.176.716 - 5

¥ N } i W |
' / fP : i |
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A% A GONZALEZ RUEDA

En representacion de BCSC S.A.

[~ NIT?860.007.3354 !
‘__;-" : e II ‘

|

|

e )
e s SRR

F
C.C. No. 7.310.246 expedida en Chiquinquira
+En Nombre y Representacion de BBVA COLOMBIA
NIT 890.903.938- 8
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO 4170 /

DE FECHA 07 w0200

700033
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ESPACIO EN BLANCO

. 'NOTARIA SETENTA Y DOS (72)
DEL C{RCULO DE BOGOTA, D.C.

"

ESPACIO EN BLANCO




.« = NOTARIA SETENTA Y DOS DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Dra. Patricia Téllez Lombana - Notaria
NIT 51.933.924-1

| Esoritura Pblica No. 04170 ARARARRTR

ES TERCERA COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE
SU ORIGINAL, DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 04170
DE FECHA 07/MAYO0/2010 QUE SE EXPIDE EN 58 HOJAS DE
PAPEL AUTORIZADO. ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE
1983.

SE EXPIDE EN BOGOTA D.C. A LOS NUEVE .(9)"-'
MES DE JUNIO DE 2010 \

CON DESTINO A: EL INTERESADO

MARTHA IDALIA PEREZ DE BELLINI
NOTARIA ENCARGADA
NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

Calle 71 No. 10-53 PBX 606 29 29 Fax: Ext. 203 Telfs: 248 49 86 - 310 31 71 - 31025 48
Bogota D.C. CARMENGUZMAN 151817



PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA mayor de edad y
vecino de Bogota D.C., identificado con la Cédula de ciudadania No. 79'717.525. de
Bogot4, quien en adelante se llamara el PROMITENTE VENDEDOR , y SANDRA
MILENA GARCIA GARCIA también mayor de edad y vecina de Bogota D.C., identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 52'803.088 de Bogotd D.C.,quien en adelante se
llamara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado el presente contrato de

Promesa de Compraventa, cuyas clausulas son:

PRIMERA. OBJETO E IDENTIFICACION. Ei PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
vender al PROMITENTE COMPRADOR vy este a su vez se obliga a comprar a aquel los
derechos de dominio y posesién de que el primero es titular sobre el inmueble ubicado en

la ciudad de Bogota D.C., identificado en la nomenclatura urbana con el numero 95-07 de
la calle 157A, apartamento 706 del interior 02, segun consta en el certificado catastral del
inmueble, singularizados con cédula catastral No. 009226224600207006, y matricula
inmobiliaria No. 50N-20435614.

SEGUNDO. ESPECIFICACIONES Y LINDEROS. EI lote de terreno tiene un area
construida de sesenta punto setenta y ocho metros cuadrados (60,78 M2) y un area

privada de cincuenta y siete punto treinta y tres metros cuadrados (57,33 M2), y un area
comin de muros estructurales de fachada, ductos y muros divisorios de tres punto
cuarenta y cinco metros cuadrados (3,45 M2), los cuales aunque se encuentran en el
interior de la unidad privada no se pueden modificar ni demoler dado que su caracter es
estructural. Los linderos del inmueble anteriormente mencionado se encuentran
descritos en la escritura publica No. 06355 de fecha 13 de noviembre de 2004 otorgada
en la Notaria 13 del Circulo Notarial de Bogota D.C.

TERCERA. TRADICION. El PROMITENTE VENDEDOR adquirié el inmueble materia de

este contrato por compra a NUEVA ERA 2000 CONSTRUCTORA S.A. mediante escritura
publica nimero 06355 de fecha 13 de noviembre de 2004 otorgada en la Notaria 13 del

Escaneado con CamScanner



ente registrada en |la Oficina de Registro de

debidam
jaria numero 50N-

jal de Bogota D.C.,
| folio de matricula inmobil

Circulo Notar
a DC. a

Instrumentos publicos de Bogot

20435614.

CUARTA. PRE
la suma de SESENTA Y TRES MILLONES DE PE

ser4 pagada por el PROMITENTE COMPRADOR en
DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.OOO.000‘00) con recursos Ppro
PROMITENTE COMPRADOR y que el PROMITENTE VENDEDOR declara recibidos a la
trato de promesa de compraventa a su entera satisfaccion; b) La
($50.000.000.00) con el producto
r la Junta Directiva del

clo Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble prometido en venta es
SOS M/CTE. ( $63.000.000.00), la cual

a de

la siguiente forma : a) La sum
pios del

firma del presente con
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.

rédito que fue aprobado al PROMITENTE COMPRADOR po

del ¢
n la comunicacion de fecha

FONDO NACIONAL DE AHORRO, segun consta e
20/11/2009, acta numero P-857/2009 y que el PROMITENTE VENDEDOR declara
A al PROMITENTE VENDEDOR,; ¢) La suma de

conocida, y que girara directamente el FN
con el producto de las cesantias

TRES MILLONES DE PESOS M/CTE. ($3.000.000.00)

del PROMITENTE COMPRADOR, que también constan en el acta nimero P-857/2009 de

fecha 20/11/2009, que también sera girada directamente por el FNA al PROMITENTE

VENDEDOR.

QUINTA. ARRAS. La suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($2.000.000.00), que
el PROMITENTE VENDEDOR declaré haber recibido del PROMITENTE COMPRADOR a
satisfaccién, y que se entiende recibida del pago que se hard a la firma de este
documento, suma esta que se tendra entregada como prenda de confirmacion del
presente contrato y que sera abonada al precio total de la compraventa en el momento de

otorgarse la escritura publica que perfeccione el objeto de esta promesa

SEXTO. OBLIGACIONES. EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el

domini ; .
ominio del inmueble objeto del presente contrato, libre de demandas civiles, embargos

hipoteca con i ‘l'.) I I- y om eslio
Valo‘izaCiéll (:[)IIIIIIJI.I .l']]'| T n v m min racion Iiel

condominio y en gen i
y en general, de todo gravamen o limitacion de dominio, por lo cual saldra al
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T ¢ a nclaturs
saneamlento on lon cason deo loy.  También o obliga o In corrocelon de la nomeanclatura

nelunlidad diffore 1o dol cartificado catastral con la de (£}

dol iInmueble dado quo on la

oscritura do compraventa y la dol follo dy malricula Inmobiliaria,

PARAGRAFO: [n cuanto a la hipoleca constituida a favor de BANCO BBVA COLOMBIA

S.A. , madiante escritura publica numero 6355 do fecha 13 de noviembre de 2004 de la

Notarla 13 dol circulo do Bogotad D.C., debidamente registrada, es obligacion del
PROMITENETE VENDEDOR realizar los pagos, diligencias y gestiones necesarias para
cancelar la hipoteca anteriormente mencionada y obtener el registro de cancelacion de tal
hipoteca antes de la firma de la escritura publica que perfecciona el presente contrato de
promesa de compraventa, Para lal efeclo el PROMITENTE COMPRADOR ha entregado
a la firma del presente documento una suma de dinero, que el PROMITENTE
VENDEDOR declara en este aclo como suficiente, para que se fleven a cabo tales
gestiones Notariales y de Registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

SEPTIMO. TERMINO. |a escritura publica de compraventa que perfeccionara el presente
contrato sera extendida en la Notaria ONCE (11) del circulo de Bogota D.C., el cinco (05)
de febrero de dos mil diez (2010) a las ocho de la mafiana (8:00 a.m.).

PARAGRAFO. Se podra adelantar o prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asfi lo acuerden las partes
mediante clausula adicional al presente documento, firmada por ambos: también, debido
a circunstancias imputables al tramite del crédito del PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVO. ENTREGA. El PROMITENTE VENDEDOR hara la entrega material del
inmueble al PROMITENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades. usos y
servidumbres al momento de desembolso del FNA de acuerdo con lo anotado en Ia
clausula cuarta.

N ;
OVE]NO. GASTOS. Los gastos notariales que se causen en este instrumento seran
can '
ft:e ados por partes iguales, y los de beneficencia, anotacién y registro seran
sufra
gados por el PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos que ocasione la constitucion
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tia del crédito aprobado al
NTE COMPRADOR. Se
tividad sera a cargo del

de la hipoteca al FONDO NACIONAL DE AHORRO como garan
PROMITENTE COMPRADOR seran de cargo del PROMITE

entiende que la retencién en la fuente de acuerdo a la norma

PROMITENTE VENDEDOR.

Los contratantes, estando de acuerdo con lo expresamente estipulado en el presente

instrumento. lo suscriben a los 7 dias del mes de Enero de 2.010.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: oao \ k)o \.@8\4/\\[) e l B dQ 20 .{_”f '

ARRENDADOR (E).  |.R (375 8 cheLQ +anof

Nombre e identificacion CC L 03:3 S ?6 ZJ_K

Nombre e idenificacion
ARRENDATARIO (S):

Nombre e Jden(iﬁcauq»"-\rz‘)a k_(;bwe& RCLMC)S CO“’“JOQV’C() zQ

Nombre e idenifiacion CC. R}’ F17.52S

Direccidn del inmusble: Cire \z2 U .L["(O L{ 3 A{J*O LLS

Precio o canon: $%OOOOO: eRO0.O00 . )

Avaltio Catastral & )
Temino de duracion del contrate. § ) SV @ (0\) e Leqg . ( ) Ao (s)

Fecha de iniciaaion def conlralo: Dia DQ@& Sels ( 1 &) Mes UO \Jq\emb e

o Des & \ CO("O\”CE ( Z.O.L‘{' )

El inmueble cansta de los servicios de: AQUO- ' L_U Z ¢ R[EFMO U€9° 'l-ox\ [«

Cuyo pago conespondea S v CHOL UL\ e o8 COMun, l““/q)og

Ademds de las antenores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las su;uxenles dlausulas: 0 NG UNC,

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrata, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder 2 € (los) arendatario (5) e goce del inmueble urbano destinado a
vivienda cuyes linderos se determinan en la cldusula déama quinta de este contrato junto con los demas elementos que figuran en inventario separado firmado por fas partes, y el (los) arren-
datano (s), & pagar por esle goce el canon o renta estipulado. SEGUNDA - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: Ef (Los) arrendataric (5) se obliga (n) a pagar 2 el (los) arrendador (es) por el gace
del inmueble y demds elementos, el precio o canon acordado en Q Q o 1 suma de Oc(/(o Ci ecN
& P esos _— ¢ 8 0 OO0 = )dentro delos primeres R vico

( S ) dias de cada periodo contraciual, a el (los) arrendador (es) o @ su orden. Bl canon podrd ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legelmente. Si el canon
se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago s6lo una vez que el banca haga ef respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
su pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: I (Les) arrendatario (s) se compromete (n) a darle al mmueble ef uso para vivienda de ¢l (ellos) y su (s) familia (5), y no podra (n)
darle olro uso, ni ceder, ni transferir e} arendamiento sin la autorzacion escrita de el (los) arrendador (es). El incumplimiento de esta abligacién, dard derecho a el (los) arrendador (es) para dar
por terminado esle contrato y exigir |2 entrega del inmueble. En caso de cesion o subarmendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (los) anendador (es) podré dar por terminada el contrato
v exigir Ia entrega del inmueble. o podra (n) celebrar un nuevo contrato de arriendo can los usuanos reales, sin necesidad de requerimientas judiciales o privados a los cuales renunaa (n)
expresamente ¢! (los) arrendatario (s) CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: H (Los) arrendatano (s) declara (n) que ha (n) recibido e inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
inventario que se adjunta, ef cual hace parte de este contrato; en el mismo se determinan 05 servicios, €osas y usos conexos. El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a la terminacion del contrato
a devolver al (las) arrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se recibio, salvo el deterioro proveniente del transcurso del liermpo y ¢! uso leglimo del bien arendado. QUINTA. -
REPARACIONES: Fl (l0s) arrendalanio (s) tendrd (n) a su cargo las reparaciones locativas 2 que se refiere la Ley y na padrd (n) realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador
(es). En caso que el (los) amendatario (s) realice (n) reparacianes indispensables no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden olra cosa, podrd () i (los) arrendatario
(s) descontar el costo de las reparaciones del valor de |a renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por ciento (30%) del valor de la misma. Si el costo de fas reparaciones fuere mayor, el
(ios) arrendatario (s) puede (1) descontar periodicamente hasla el treinta per ciento (3090) def valor de la renta, hasta completar el coslo total. SEXTA - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS
PARTES: @) De el (los) arrendador {es); 1. Fl (Los) arrendador (es) hard (n} entrega material def inmueble a el (los) arrendatano (s) el dia °{ ez = SQ? S

(1G) deimesde Ny vSemb g delan VoS W\% ( c,o{;l’or ce (ZCIY.) . en buen estado de
servia, seguridad y sanidad, y pondra (n) a su dispesicion los sevicios, casas y usos conexos convenidos en ef presente contrato, mediante inventario, del cual haré entrega a el (los) arrendata-
no {5), asi como copia del contrato con firmas onginales. En caso que ¢l (los) arrendador (es) no suministre (n) a el (los) amendatario (s) copia del tontrato con firmas onginales, sera ()
sanconado (s) por la autoridad competente con mullas equivalentes a tres (3) mensualidades de arrendamrente, 2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y
adicionales en buen estado de servir para ¢l cumplimiento cel objeto del conlrato. 3. Librard (n) a el (los) arrendatana (s) de toda turbacion en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparacio-
nes necesarias del bien objeto del ardendo, y las locativas pero silo cuandn estas provinieren de fiserza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Paragrafo. Cuando sea
procedente, por Wralarse de viviendas somelides al régimen de propiedad horizental el (los) arrendador (es) hard (n) enirega a el (los) arrendatano () de una copia del reglamento interno de
propiedad horizontal al que se encuentre sometido el inmueble 5. Cuando se trate de vivienda compartida, mantener en adecuadas condiciones de funaonamiento, de segundad y de samidad
las zonas y semicios de uso coman y de efectuar por su cuenta las repareciones y sustituciones necesarsas, cuando no sean atribuibles a el (los) arrendatario (5), y garantizar el mantenimiento
del orden interno de la vivienda 6. Expedir comprabante escrita en el que conste la fecha, cuantia y periodo al cual corresponde ¢l page del aendamiento, so pena que sza (n) ebligado (s),
en caso de renuenda, por la autoridad competente. 7. Las demds abligationes contenidas en la ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a el (los) arrendador (es) en el lugar y término
convenido en la clausula segunda del presente contralo, el precio del arrendamiento. Si el (los) arrendador (es) se rehiisa () a rebir el canon o renta, el (los) arrendataria () cumplird (n) su
obligacion consignando dicho pago en la forma prevista en ef arliculo 10 de la ley 820 de 2005 2. Gozar del inmueble segin los términos y espiritu de este contrato. 3, Velar y cuidar por fa
conservacidn del inmueble y las cosas recibidas en arendamiento. En caso de dafio o deterioros distinios a fos derivados def uso normial o de fa accion del tiempo y que fueren imputables al
mal uso del nmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones del caso. 4. Cumplir con 185 normas consagradas en el reglamento de
propiedad honzantal, si estuviera sometido a dicho régimen. 5. Restiturr el inmueble a la terminacion del contrato, en el estado en que le (s) fue entregade salvo el deterioro natural causado por
ol tiempo v el uso legitimo y pomiéndolo a disposicion de ol (los) amendador (#s). El (Los) arrendatario () restituiré () el inmueble con todos los servicios publicos domidlianios totalmente al
dia y a paz v salvo con las empresas prestadoras def servicio, v s¢ obliga (n) a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en wigencia del contrato. Er ningin caso
el (los) arrendador (es) sera (n) responsable (s) por el pago de servicios o conexiones ¢ acometidas que fueren directamente contratadas por ef (fos) arendalario (s), salvo paclo expreso enle
las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble distintas de las locatas, sin autorizacion de el (los) arrendador (es). Silas hiciere {n) serdn de propiedad de este 7. El (Los) arrendador (es) se obliga
(n) a promover y ¢l {Jos) arrendatario (s) se comprometen a permitir la Revision Técnica Reglamentaria de las instalaciones de gas natural realizads por la emprese ¥
de los elementos que de este servicio dependan, y entregando al arendador el documento donde consta el servicic, 51 el inmueble tiene este servicio piiblico. Sera de cargo de el {los) arrendadar
(es) el costo de dicha revisicin y del reemplazo o reparacion de los equipos seglin recomendacion, v si estos fueron de ¢l (los) arrendatenos este (o) deberd sulragar dicho (5) costo (s). SEPTIMA.
- TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacien unilateral del conlreto, las de ley y especalmente las siguientes: . Por parte de el (los) arrendador (es): 1 la no
cancelzaién por parte de el (los) arrendatario (5) del precio del canon y reajustes dentro del iérmino estipulado def misme. 2. La no tancelacidn de los servicios publicos que ogasione ia

| desconexidn o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a carpo de el (los) arrendatanio (s). 3. U subarriendo total o parcial del inmueble, ka cesion
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(" del contrato o del goce del inmueble, o el cambio de destinaadn del inmueble sin consentimiento expreso de el (los) arrendador (es). 4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al

inmueble sin autorizacién expresa de e! (los) amendador (es) o la destrucaon total a parcial del inmueble o area arrendada por parte de el (los) artendatario (5). 5. La incursion reiterada de el
(los) arrendataria (s) en procederes que afeclen fa ranquilidad diudadana de los vecinos, o Ia destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen alguna contravencian, debidamente
comprobados ante la autoridad de polidia. 6. La violacion por el (los) arrendatario (s) de las normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas somelidas
aeste régimen. 7. £l {Los) arrendador (es), con ef cumphmiento de o establecido en el articule 23 de la ley 820 de 2003 podré (n) dar por terminade unilateralmente el contrato de arendamien-
to duranie las prérmogas, previo aviso esarito dingide @ el {{os) amendatano (s) a través del senvidio postal autorizado, con una anteladdn no menor de tres (3) meses y ¢l pago de una indemniza-
cion equivalente al precio de tres (3) meses de amrendamiento. Cumplidas estas condicones el (los) arrendatano (s) estard (n) obligado (s) a restitwr & inmueble. &. € (Los) arrendador (es)
pedid (n) dar por lerminado unilateralmente el contrato de arrendamiento ¢ la fecha de vencimiento del término inical o de sus prérrogas invocendo cualquiera de las siguientes causales
especiales de restitucdn, previo aviso escrilo a ef (los) arrendatario (s) a lravés del servicio postel autorzado con una antelacin no menor a tres (3) mesas a la refenida fecha de vencimiento:
a) Cuando el (los) propietario (s) o poseedor (es) del inmueble necesttare () ccupario para su propia habitadian, por un termino no menar a un (1) o, b) Cuando el inmueble haya de
demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion; ¢) Cuando haya de entregarse en cumplimiento
de las cbligaciones onginadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumpliere como minimo
cuatro (4) anos de ejecucidn. En este tltimo caso el (los) amendador(es) deberd (n) indemnizar a el (los) arrendatario (s) con una suma equivalente al precio de uno punto anco (1.5) meses
de amendamiento. Cuando se trale de las causas previstas en los Iterales a), b) v ©), el (los) arendador (es) acompanara (n) al avsa escrito la constancia de haber constituido una caucion en
dinero, bancaria u otorgada por la compania de seguros legalmente reconocida, consliluida a favor de &l (los) arrendatario (s) por un valor equivelente a seis (6) meses del precio del
arrendamiento vigenle, para garantizar el cumplimiente de la causal nvocada dentro de los seis (6) meses siguientes & la fecha de restitucion. Cuando se trate de la causal prevista en el literal
d), ¢l pago de fa indemnizacidn se realizard mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constanda por escrito del preavise, ¢l confrato de
arrendamiento se entenderd renovada automiticamente por un témino igual al inidialmente pactado. 1. Por parte de el (los) arrendatario (s): 1. La suspensian de la prestacion de los servicios
publicos al inmueble, por accion premeditada de el (los) arendador (es) o porque incurra (n) en mora en los pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos el (los) arrendatario (5) podia (n)
optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descentarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario (). 2. La incursion reiterada de e (los) arrendador (es) en
procederes que afecten gravemnente ¢ disfrute cabal por ef (los) airendatzno (s) del inmueble arrendado, debidamenta comprobada ante la autoridad policiva. 3. £l desconociniiento por parte
de &l (los) amrendador (zs) de los derechos reconocidos a €l (fos) arrendatario (s) por la Ley o ¢l conlrato. 4. Bl (los) arrendatario (s) podrd (n) dar por terminado unilateralmente ¢l contrato de
arrendamiento dentro el iérmino imeal o durante sus prorogas, previo aviso escrito dingido @ el (los) amendador (es) a través del servicio postal autorzado, con una antelacién no mencr de
tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento y siguiendo el procedimiento que trata el articulo 25 de la ley 820 de 2003, Cumplidas
estas condicionas el (los) arrendador (es) esterd (n) obligado (5) @ reabir el mmueble; si no fo hicere (n), el arendatario podra hacer entrega provisional mediante la intervencion de la
autoridad compelente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicio de acudir  la accion judicial correspondiente. 5. B (Los) arrendatario (s) podra ()
dar por terminado unilateralmente ef contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del términe inidial o de sus prérrogas, siempre y cuando de (n) previo aviso escrito @ el (los)
arrendador (es)  través del sevico postal autonzado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso el (los) arrendatario (s) no estard (n)
obligado (s) a invocar causal alguna diferente « su plena voluntad, ni deberd (n) indemnizar a el (los) amendador (es). De no mediar constancia por escrita del preaviso, el contrato de
arrendamiento se entencerd renovado autométicamente por un término igual al inidalmente pattado. Paragrafo: No obstante, ks partes en cualguier tempo y de comin acuerdo podrdn dar
por terminado el presente contreto sin pago de indemnizacion alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (los) arendatario () mcumpliere (n) 2! pago de iz renta en la oportunidad, lugar v forma
acordada en la dlusula segunda, ¢l (fos) arrendador (es) pudrd (n) hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrzjudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA - CLAUSULA PENAL: Salvo
lo que a ley disponga para ciertos casos, el incumplimiento de cualquiera de las partes de |as obligacenes denvadas de este contralo, la constituira en deudora de la otra por la suma de

<¥ q 2}-{ O OO - (1 5 ) selaios mirimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la rentay de los periuicios
que pudieren ocasianarse como consecuencia del incumplimiento. En caso de mora en el pago del canon de arriendo, el (los) arrendador (es) podrd {n) cobrer ejeculivamente el valor de los

canones debidos, la pena aqui pactada, los serviaos dejados de pagar por el (los) arendatano (s), la indemnizacién de perjuicios, bastando para ello la sofa afirmacion del incumplimiento y
estimacion de los perjuigos y la presentadion de este contrato, EL (Los) arrendatano (s) renuncia (n) desde ya a cualquier tipo de constitucion en mora que lz ley exija para que le sea exigible la
pena e indemnizacion que trata esta dausula. DECIMA - PRORROGA: El presente conlrato se entenderd prortogado en iguales condiciones y por el trmino inicial, siempre que cada una de las
partes haya cumplido con fas obligacicnes a su argo, y, que el amendatario, se avenga a los reajustes e la renta autonizados por la Ley (A6 Ley 820 de 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS:
Los gastos que cause |a firma del presente contrato serdn a cargo de: a ov.

DECIVIA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: £n todos los casos en los cuales el (las) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los} aendatano (s), este (os) no podrd (n) ser prvado
(5) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacién correspondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de eliz por parte de el (los) arren-
dador (es). DECIVA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador (es) ¢l cumplimiento de sus obligaciones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatanio (s} a

— N mayor y veano de , identificado (a) con T

y o el e mayor y veano de , identificado (a) con
quien (es) dedara (n) que se obliga (n) solidariamente con el (l0s) arrendador (es) durante el (érmino de duracion del cantrato y el de sus prérragas y por el tiempo gue permanezca el inmueble
en pader de éste (os). DECIMA CUARTA. - (Los) arrendatario (s) faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los inderos.
DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes sefizlan las siguientes direcciones para recibir notificaciones:

En conslancia de lo anterior, se firma por las partes el ia &U?ﬂce (1S), del mes ce UO\/F\JE}fV\b‘“e .
#ao Dos wl| catorce. (2084 )

ARRENDADOR ARRENDATARIO

CCoNTNe JODASFEC 2B C.C.oNIT No %'#L?.SZS 6‘{'!91'

. ARRENDATARIO( ) COARRENDATARIO () COARRENDATARIO
g
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~2SONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PARA INMUEBLE DE VIVIENDA URBANA.

f

ARRENDADOR: MONICA AFANADOR FLOREZ IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA No.1.020.751.526 EXPEDIDA EN
BOGCTA D.C.

ARRENDATARIO: INGRIDH REINA FRANCO IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA No. 52.007.386 EXPEDIDA EN BOGOTA
D.C.

DEUDOR SOLIDARIO: CATALINA REINA FRANCO IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA No.51.908.678 EXPEDIDA EN BOGOTA
D.C.

CIPRIANO PENA CHIVATA IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA No0.79.149.318 EXPEDIDA EN BOGOTA

D.C.

FECHA DE INICIACION. AGOSTO 01 2015

FECHA DE VENCIMIENTO. JuLlo 30 2016
CONDICIONES GENERALES.

PRIMERA.-OBJETO.- Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que més adelante se identifica, obligdndose éste a pagar a
aquel una renta de arrendamiento y a destinarlo exclusivamente para VIVIENDA URBANA de €l y su
familia. El presente contrato se regira en todas sus partes por las clausulas aqui consignadas, asi como
por los términos de la ley 820 de 2003 y demas normas concordantes vigentes. SEGUNDA.-
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE. El presente contrato recae sobre el siguiente inmueble

- CALLE 127 C NO. 6 A 40 APT 605 TERCERA.- PRECIC Y FORMA DE PAGO: El valor

mensual de la renta por concepto del arrendamiento objeto de este contrato, es la suma de UN
MILLON TRECIENTOS MIL PESOS MDA/CTE. ($1.300.000.00) moneda corriente, que EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR en su totalidad anticipadamente dentro de los
cinco (05) primeros dias calendario de cada mes, a su orden en BANCOLOMBIA No.18005029632 A
NOMBRE INES PATRICIA FLOREZ o a quien este autorice o delegue previamente y por escrito
para recibir dicha renta. PARAGRAFO PRIMERO. La mera tolerancia del ARRENDADOR en
aceptar el pago del precio del arrendamiento con posterioridad a su vencimiento, no se entenderd como
animo de novacién o de modificacién del término establecido para el pago en este contrato.

' PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de mora o retardo en el pago del precio del arrendamiento, de

NS

acuerdo con lo previsto en la presente cldusula, E. ARRENDADOR podrd dar por terminado
unilateralmente con justa causa el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, para lo
cual el ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos privados y judiciales previstos
en la ley: (articulos 1594 y 2607 del Cédigo Civil). PARAGRAFO TERCERO. En cuaiquicr evento
de mora o retardo en el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, EL
ARRENDADOR queda facultado para exigir de aquel el pago de los honorarios de abogado y demas
gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial. CUARTA.-SERVICIOS PUBLICOS- A partir del
momento en que el inmueble arrendado sea entregado al ARRENDATARIO y hasta la fecha de su
desocupacién y entrega al ARRENDADOR, seran a cargo de aquel el pago de los servicios publicos
de, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION DE BASURAS, ENERGIA
ELECTRICA Y GAS de acuerdo a la respectiva facturacion. EL. ARRENDADOR se reserva el
derecho de solicitar mensualmente al ARRENDATARIO los recibos con la constancia de pago de los
mismos. PARAGRAFO PRIMERO.- Las reclamaciones que tengan que ver con la 6ptima prestacion
o facturacion de los servicios publicos anotados, serdn tramitadas directamente por EL
ARRENDATARIO ante las respectivas empresas prestadoras del servicio. Cualquier otro servicio
adicional o suntuario al que pretenda acceder el ARRENDATARIO, debera ser previamente autorizado
por el ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO.- Si el ARRENDATARIO no paga
oportunamente los servicios publicos antes sefialados, este hecho se tendra como incumplimiento del
contrato, pudiendo ¢l ARRENDADOR darlo por terminacdo unilateralmente sin necesidad de los

requerimientos privados y judiciales previstos en la Lev (Articulos 1594 v 2007 del Codigo Civil).
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PARAGRAFO TERCERO.- En cualquier evento de mora o retardo en el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de El ARRENDATARIO, EL. ARRENDADOR queda facultado para exigir de
aquel el pago de los honorarios de abogado y demds gastos de cobranzas judicial y/o extrajudicial.
Igualmente si como consecuencia del no pago oportuno de los servicios publicos las empresas

| respectivas los suspenden, retiran el contador o linea telefénica, seran de cargo del ARRENDATARIO

el pago de los intereses de mora, sanciones, y los gastos que demande su reconexion. PARAGRAFO
CUARTO.- En caso de acordarse la prestacion de garantias o fianzas por parte de EL
ARRENDATARIO, a favor de las entidades prestadoras de los servicios publicos antes indicadas, con
el fin de garantizar a cada una de ellas el pago de las facturas correspondientes, tal pacto se hara
constar en escrito separado, con el lleno de los requisitos exigidos para tal efecto. QUINTA.-
CUOTAS DE ADMINISTRACION. El inmueble objeto de este contrato se encuentra sometido al
régimen de Propiedad horizontal, EL. ARRENDATARIO se obliga a pagar directamente al
ARRENDADOR el valor mensual que por concepto de cuota de administracién se encuentre a la fecha
de iniciacién del presente contrato aprobada por la asamblea de copropietarios, esto es la suma
DOSIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSIENTOS PESOS ($255.200.00) MDA/CTE
PRONTO PAGO o la SUMA DE DOSIENTOS OCHENTA Y TRES MIL DOSIENTOS PESOS
($283.200.00) ADMINISTRACION PLENA moneda corriente anticipadamente dentro de los cinco
(05) primeros dias del respectivo mes a su orden en BANCOLOMBIA No.18005029632 A
NOMBRE INES PATRICIA FLOREZ , asi como los reajustes ¢ incrementos a su valor, que
posteriormente sean aprobados., asi como los reajustes e incrementos a su valor, que posteriormente
sean aprobados .PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir y respetar
cabalmente todas y cada una de las normas establecidas por el reglamento de propiedad horizontal,
para lo cual el ARRENDADOR hace entrega al ARRENDATARIO de una copia de la parte
normativa del mismo que el ARRENDATARIO declara recibido al momento de la firma de este
contrato. SEXTA.- VIGENCIA. El término de duracion de este contrato. es de doce (12) meses
contados a partir del dia PRIMERO (01} del mes de AGOSTO. SEPTIMA. - PRORROGAS: Siala
fecha de vencimiento del término inicial o de cualquiera de sus prorrogas, ninguna de las partes ha
dado aviso a la otra con una antelacién no menor a tres (3) meses a la fecha de vencimiento, de su
intencién de darlo por terminado, el presente contrato de arrendamiento se entenderd prorrogado en
iguales condiciones y por el mismo término indicado en la clausula anterior, siempre y cuando cada
una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, y el ARRENDATARIO se avenga a
los reajustes autorizados por la ley. OCTAVA.- REAJUSTE DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el término inicial de este contrato y asi sucesivamente cada doce (12)
meses de ejecucién del mismo, en sus prorrogas tacitas o expresas, el precio mensual del arrendamiento
s¢ reajustard en forma automética y sin necesidad de requerimiento alguno por parte del
ARRENDADOR, en un porcentaje maximo o igual al ciento por ciento (100%) del incremento que
haya tenido el Indice De Precios al Consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquel
en que deba efectuarse el respectivo reajuste del cdnon. NOVENA.- SOLIDARIDAD: Los derechos y
obligaciones derivadas del presente contrato son solidarios, tanto entre ARRENDADORES como entre
ARRENDATARIOS y deudores solidarios. En consecuencia, la restitucién del inmueble y las
obligaciones econémicas derivadas del contrato, pueden ser exigidas o cumplidas por todos o
cualquiera de los ARRENDADORES a todos o cualquiera de los ARRENDATARIOS o deudores
solidarios, y viceversa. Los arrendadores que np hayan demandado y los arrendatarios que no hayan
sido demandados, podran ser tenidos en cuenta como intervinientes litisconsorciales, en los términos
del inciso tercero del Art. 52 Del C. de P. C. DECIMA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.-
1.Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida, o en el momento de la celebracion del
contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a
su disposicion los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales convenidos. 2. Mantener en el
inmueble los servicios, cosas o usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido. 3. Suministrar copia del presente contrato al ARRENDATARIO y deudores solidarios,
cuyas firmas sean originales, dentro de los diez (10) dias siguientes a su celebracion; so pena de
hacerse acreedor a la sancidén que a peticién de parte, imponga la autoridad competente, equivalente a
una multa de tres (3) mensualidades de arrendamiento. 4. Entregar al ARRENDATARIO una copia de
la parte normativa del régimen de propiedad horizontal, cuando la vivienda se encuentre sometida a
dicho régimen. 5. Las demas oblisaciones consagradas para los ARRENDADORES en el capitulo I1
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- titulo XXVI, libro 4 del Cddigo. Civil. DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES DEL

ARRENDATARIO. 1. Pagar el precio del arrendamiento y cuota de administracion dentro del plazo y
en el lugar estipulado en el presente contrato.2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en
arrendamiento. En caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accién del
tiempo, que fueren imputables al mal uso del inmueble, o a su propia culpa, EL. ARRENDATARIO
deberd efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3. Pagar a
tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales, asi como las expensas comunes en 1os casos
en que haya lugar, de conformidad con lo aqui establecido. 4. Cumplir las normas consagradas en los
reglamentos de propiedad horizontal y las que expida en gobierno en proteccion de los derechos de
todos los vecinos. 5. Las demas obligaciones consagradas para los ARRENDATARIOS en el capitulo
I titulo XXVI libro 4 del Coédigo Civil. DECIMA SEGUNDA.- PREAVISOS PARA LA
ENTREGA. Las partes se obligan en caso de terminacion del contrato, a dar el correspondiente
preaviso para la entrega a través del servicio postal autorizado con tres (3) meses de anticipacion a la
finalizacién del plazo original o de su prorroga; subsistiendo durante dichas prorrogas todas las
garantias compromisos y estipulaciones de este contrato. DECIMA TERCERA.-TERMINACION
DEL CONTRATO. Las partes se obligan a dar por terminado el contrato de arrendamiento en la
forma y términos previstos en el Articulo 21 vy siguientes de la ley 820 del 2003. DECIMA
CUARTA.- RECIBO Y ESTADO. EL. ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto
de este contrato en la fecha indicada en la cldusula sexta de este contrato, en buen estado de servicio y
presentacion, conforme al inventario que suscribe por separado y que se considera incorporado a este
documento; que se obliga a cuidarlo, conservarlo y mantenerlo y, que en el mismo estado lo restituira
al ARRENDADOR. Salvo el deterioro por el paso del término y su uso legitimo. PARAGRAFO.- No
obstante lo dispuesto en esta clausula, EL ARRENDATARIO estd obligado a efectuar las
reparaciones locativas para su conservaciéon y cuidado conforme a los articulos 2029 y 2030 del
Codigo Civil. Las partes acuerdan un término, correspondiente a los quince (15) primeros dias de

- vigencia del presente conirate para verificar el funcionamiente-de todos y cada une de los elementos y

servicios de la vivienda, debiéndose dentro del mismo término comunicar por escrito al
ARRENDADOR las observaciones o deficiencias al respecto, para que igualmente sean verificadas y
corregidas, seglin se hayan hecho constar como observaciones dentro del inventario referido. Los dafios
al inmueble derivados del mal trato o descuido por parte del ARRENDATARIO, durante su tenencia,
seran de su cargo y EL ARRENDADOR estara facultado para hacerlos por su cuenta y posteriormente
reclamar su valor al ARRENDATARIO. DECIMA QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS .-
Las reparaciones variaciones y reformas efectuadas por el ARRENDATARIO al inmueble, seran por
cuenta de éste, y requerirdn previa autorizacion escrita del ARRENDADOR para desarrollarlas,
entendiendo que de cualquier forma aquellas accederan al inmueble, sin lugar a indemnizacién para
quien las efectio. DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por parte del
ARRENDATARIO de cualquiera de las clausulas de este contrato, el retardo de una o mas
mensualidades y la evidente incursién en MORA y/o FALTA DE PAGO, lo constituird en deudor del
ARRENDAROR por una suma equivalente al doble del precio mensual de la renta que esté vigente en
el momento de tal incumplimiento, a titulo de pena, que serd exigible sin necesidad de requerimiento
alguno y sin perjuicio de los demas derechos que tiene el ARRENDADOR para hacer cesar el
arrendamiento y exigir judicialmente la entrega del inmueble. Se entenderé en todo caso que el pago
de la pena no extingue la obligacion principal y que EL ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago
y la indemnizacién de perjuicios, si es ¢l caso. El presente contrato sera prucba sumaria suficiente para
el cobro de esta pena al ARRENDATARIO y/o deudores solidarios. DECIMA SEPTIMA.-
REQUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO y los deudores solidarios que suscriben este contrato,
renuncian expresamente a los requerimientos previstos en la ley, especialmente a los contenidos en los
articulos 1594 y 2007 del Cédigo Civil relativos a la constitucién en mora, lo mismo que al derecho de
retencion que a cualquier titulo les confiera la ley sobre el inmueble materia de este contrato.
DECIMA OCTAVA.-SUBARRIENDO Y CESION.-EL ARRENDATARIO no esta facultado para
ceder el arriendo ni subarrendar, a menos que medic autorizacion previa y escrita del
ARRENDADOR. En caso de contravencion EL ARRENDADOR podra dar por terminado el contrato
de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble. EL. ARRENDATARIO autoriza y acepta cualquier
cesion que haga EL ARRENDADOR del presente contrato, pero la misma no producira efectos sino

N

hasta cuando ésta se haya notificado AL ARRENDATARIO v a sus deudores solidarios, mediante
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comunicacion enviada por CoITeo certificado, La notificacion se entenderd surtida desde la fecha de
envio de la citada comunicacién. DECIMA NOVENA.- EXENCION DE RESPONSABILIDAD.-
EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL
ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros arrendatarios de partes del
mismo inmueble, o la culpa leve del ARRENDADOR o de otros arrendatarios o de sus empleados o
dependientes, ni por robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacién o terrorismo.
Seran de cargo de EL ARRENDATARIO las medidas, direcciéon y manejo tomados para la seguridad
del bien. VIGESIMA.-EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO.- Las obligaciones de pagar
sumas en dinero a cargo de cualquiera de las partes, seran exigibles ejecutivamente con base en el
presente contrato de arrendamiento y de conformidad con lo dispuesto en los Cédigos Civil y de
Procedimiento Civil. Respecto de las deudas a cargo del ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el ARRENDADOR podra repetir lo
pagado contra EL ARRENDATARIO por la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas,
comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente pagados, y la manifestacién que
haga el demandante bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron pagadas por €1, la
cual se entenderd prestado con la presentacién de la demanda. VIGESIMA PRIMERA.-

ABANDONO DEL INMUEBLE. En caso de abandono del inmueble, EL ARRENDATARIO faculta
a cualquiera de sus deudores solidarios para que junto con el ARRENDADOR o a quien lo represente,
acceda al inmueble objeto de este contrato y reciba la tenencia del mismo, con el diligenciamiento del
ACTA privada, judicial o extrajudicial d¢ ENTREGA, suscrita por aquellos, con anotacién clara del
estado en que se encuentre, los faltantes al inventario y los conceptos adeudados que quedaren
pendientes como consecuencia del abandono e incumplimiento. VIGESIMA SEGUNDA-
AUTORIZACION.- EL ARRENDATARIO y sus deudores solidarios autorizan expresamente al
ARRENDADOR, y a su eventual cesionario o subrrogatorio para incorporar, reportar, procesar y
consultar en banco de datos la informacién relacionada o derivada de este contrato.. VIGESIMA
TERCERA.-GARANTIAS: El arrendatario presenta como garantia- para el arrendamientc del
inmueble ubicado en la CALLE 127 C NO. 6 A 40 APT 605 , COMO DEUDOR SOLIDARIO:
CATALINA REINA FRANCO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA
No0.51.908.678 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C. CIPRIANO PENA CHIVATA IDENTIFICADO
CON CEDULA DE CIUDADANIA  No.79.149.318 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.
PARAGRAFO PRIMERO El suscrito identificado anteriormente se declara deudor del
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con el ARRENDATARIO indicado al inicio de
este documento, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el
término inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas o tdcitas y hasta la
restitucién material del inmueble al ARRENDADOR. Respondera por el cumplimiento y pago por
concepto de arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de
administracion, clausulas penales, gastos de cobranza, costas procésales y cualquier otra derivada del
contrato, las cuales podran ser exigidas por el ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por la
via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales, sin que por razon de esta
solidaridad asumamos el cardcter de fiadores ni ARRENDATARIOS el inmueble objeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente EL ARRENDATARIO y sus respectivos causa
habitantes. En caso de abandono del inmueble cualquiera de los arrendatarios y/o deudores solidarios
podra hacer entrega vdlidamente del inmueble al ARRENDADOR o a quien éste sefiale en la forma
y términos sefialados en la clausula Vigésima Primera de este documento. Para este exclusivo efecto el
ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios al suscribir el presente
documento. VIGESIMA CUARTA.-RESTITUCION DEL INMUEBLE. Terminado el presente
contrato, el ARRENDATARIO o deudor solidario facultado, debera entregar el precitado inmueble al
ARRENDADOR en forma personal o a quien éste autorice para recibitlo, conforme al inventario
inicial, obligdndose a presentar los recibos de servicios publicos debidamente pagados, junto con el
respectivo Paz y Salvo de la Administracién. En relacién con los servicios publicos pendientes de
verificar, EL. ARRENDATARIQ garantizara su pago. Mediante provision proporcional y equivalente al
promedio de sus dos (2) Gltimos consumos segin la facturacion respectiva No sera valida ni se
entenderd como entrega formal y material del inmueble arrendado la que se realice por medios
diferentes a los estipulados en la ley o en el presente contrato. VIGESIMA QUINTA - GASTOS.- EL

\__ARRENDATARIO pagard todos los gastos que ocasione el presente contrato, incluidos los que se )
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P

causen con ocasion de su prorroga o renovacion llegado el caso, tales como elaboracion del contrato
Diez por ciento (10%) del primer canon cancelado, papel de seguridad, impuesto de timbre si hubiere
lugar a él, etc. VIGESIMA SEXTA ESPACIOS EN BLANCO: EL. ARRENDATARIO faculta
expresamente al ARRENDADOR para llenar en este documento los espacios en blanco, especialmente
los relacionados con los linderos del inmueble: LINDEROS: Los linderos que identifican el inmueble

son:

GENERALES
ORIENTE

OCCIDENTE

NORTE
SUR

ESPECIALES
CENIT

NADIR

ORIENTE
OCCIDENTE

NORTE

SUR

CLAUSULAS ACLARATORIAS.
EL ARRENDATARIO ESTA AUTORIZADO A SOLICITAR LINEAS TELEFONICAS, A SU
NOMBRE Y BAJO SU RESPONSABILIDAD, LAS CUALES DEBE CANCELAR Y/O
TRASLADAR AL MOMENTO DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE.
EL ARRENDATARIO NO ESTA AUTORIZADO A SOLICITAR CREDITOS CON CARGO A
LAS FACTURAS DE SERVICIOS PUBLICOS.
EL ARRENDATARIO CANCELARA AL ARRENDADOR MENSUALMENTE LA SUMA DE
UN MILLON QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS MDA/CTE ($
1.555.200.000.00) CORRESPONDIENTE A CANON DE ARRENDAMIENTO Y CUOTA DE
ADMINISTRACION. EL ARRENDADOR SE HARA CARGO DEL PAGO DIRECTO DE LA
ADMINISTRACION.
EL ARRENDATARIO NO ESTA AUTORIZADO PARA TENER MASCOTAS DENTRO DEL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.
Para constancia se firma por las partes y ante dos (2) testigos hébiles, el ONCE (11) dia del mes de
JULIO Para efectos de recibir notificaciones judiciales y extrajudiciales, las partes en cumplimiento
del Art. 12 de la Ley 820 de 2003, a continuacién y al suscribir este contrato proceden a indicar sus
respectivas direcciones.

EL ARRENDADOR.
MONICA AFANADOR FLOREZ

OIS $2% teL 46527 b4 cEL 21032 73404
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EL ARRENDATARIO.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Bogota D.C., Junio 01
de 2017.

ARRENDADOR:
Nombre e identificacion: Maria Miryam Franco C.C. 41°326.828 de Bogota

ARRENDATARIO:

Nombre e identificacion: Juan Manuel Ramos Combariza C.C. 79°717.525 de
Bogota

Direccion del Inmueble: Cra 57 #172-02 Int. 5
Precio o canon: $1°000.000.00
Término de duracion del contrato: 9 Meses

Fecha de iniciacion del contrato: Junio 01 de 2017

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes convienen las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato,
el Arrendador se obliga a conceder al Arrendatario el goce del inmueble urbano
destinado a vivienda, el Arrendatario pagara por este goce el canon o renta
estipulado. SEGUNDA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: E! Arrendatario se
obliga a pagar al Amrrendador por el goce del inmueble y deméas elementos el
precio o canon acordado en: Bogot4, la suma de Un (1) Millén de pesos M/Cte.
($1°000.000.00) dentro de los primeros Cinco (5) dias de cada mes, al Arrendador
o a su orden. El canon podra ser incrementado anualmente de acuerdo con el
porcentaje autorizado legalmente (IPC). Si el canon se pagare en cheque, el
canon se considera satisfecho en la fecha de pago sélo una vez que el banco
haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en
tiempo para su pago al respectivo banco. TERCERA. DESTINACION: El
Arrendatario se compromete a darle al inmueble el uso para vivienda de él y su
familia y no podra darle otro uso, ni ceder, ni transferir el Arrendamiento sin la
autorizacién escrita del Arrendador. El incumplimiento de esta obligacion, dara
derecho al Arrendador para dar por terminado este contrato y exigir la entrega del
inmueble. En caso de cesidon o subarriendo, el Arrendador podra celebrar un
nuevo contrato de arriendo con los usuarios reales, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia expresamente el
Arrendatario. CUARTO. RECIBO Y ESTADO: El Arrendatario declara que ha
recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al recorrido
e inspeccion del mismo, en el mismo se determinan los servicios, cosas y usos
conexos. El Arrendatario se obliga a la terminacion del contrato a devolver al
Arrendador el inmueble en el mismo estado que lo recibio, salvo el deterioro
proveniente del transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien arrendado.
QUINTA. REPARACIONES: El Arrendatario tendra a su cargo las reparaciones
locativas a que se refiere la ley y no podra realizar otras sin el consentimiento
escrito del Armrendador. SEXTA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS
PARTES: A) Del Arrendador: 1. El Arrendador hara entrega material del inmueble
al Arrendatario el dia Primero (1°) del mes de Junio del afio 2017, en buen estado
de servicio, seguridad y sanidad, y no pondra a su disposicion los servicios, cosas
y usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual
se hara entrega al Arrendatario, asi como copia del contrato con firmas originales.
En caso que el Arrendador no suministre al Arrendatario copia del contrato con
firmas originales, sera sancionado por la autoridad competente con muitas
equivalentes a tres (3) mensualidades de arrendamiento. 2. Mantendra en el
inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado
deservir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3. Librara al Arrendatario de
toda turbacion en el goce del inmueble 4. Hacer las reparaciones necesarias del
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fuen objeto del arriendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinieren de
fZa mayor o caso fortuito, o d i dad
Paraarafo: ) e la mala calidad de la cosa amen a.
agrafo: Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al
régimen de propiedad horizontal , por tratarse de vivie
copia del reglamento | ontal el Arrendador hara entrega al Arrendatario de una
oL nnmashic B gn O Interno de propugqad horizontal al que se encuentre sometido
i diciones. 3 - fuuaf)do se trate de vivienda compartida, mantener en adecuadas
A 4 lé funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas y Servicios
. comun y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones
ecesarias, cuando no sean atribuibles al Armendatario, Yy garantizar el
mantenimiento del orden interno de la vivienda. 6. Expedir comprobante escrito en
el que conste la fecha, cuantia y periodo al cual corresponde el pago de
Arrendamiento, so pena que sea obligado, en caso de renuencia por la autoridad
competente. 7. Las demas obligaciones contenidas en la ley. B) Del Arrendatario:
1. Pagar al Arrendador en el lugar y término convenido en |a clausula segunda del
pre§e_nte contrato, el precio del arrendamiento. Si el Arrendador se rehusa a
recibir el canon o renta, el Arrendatario cumplira su obligacion consignando dicho
pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003. 2. Gozar del
inmueble segun los términos y espiritu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la
conservacion del inmueble y de las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de
dafio o deterioro distintos a los derivados del uso normal o de la accion del tiempo
y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar
oportunamente y por su cuenta las reparaciones O sustituciones del caso. 4.
Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de propiedad horizontal, si
estuviere sometido a dicho régimen. 6 Restituir el inmueble a la terminacion del
contrato, en el estado en que le fue entregado salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legitimo y poniéndolo a disposicion del Arrendador. El
Arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios publicos domiciliarios el
dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y sé obliga a
cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en
vigencia del contrato. En ningun caso el Arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por
el Amrendatario, salvo pacto expreso entre las partes. 6. No hacer mejoras al
inmueble distintas de las locativas, sin autorizacion del Arrendador. Si las hiciere
seran propiedad de este. SEPTIMA. TERMINACION DEL CONTRATO: Son

causales de terminacién unilateral del contrato, las de ley y especiaimente las

siguientes: |. Por parte del Arrendador: 1. La no cancelaciéon por parte del
Arrendatario del precio del canon y reajustes dentro del término estipulado del

mismo. 2. La no cancelacion de los servicios publicos que ocasione |a
desconexion o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando
su pago estuviere a cargo del Arrendatario. 3. El subarriendo total o parcial del
inmueble, la cesién del conftrato o del goce del inmueble, o el cambio de
destinacion del inmueble sin consentimiento expreso del Arrendador. 4. Las
mejoras, cambios Y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion
expresa del Arrendador o la destruccion total o parcial del inmueble o area
arrendada por parte del Arrendatario. 6. La incursion reiterada del Arrendatario en
procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion
del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion, debidamente
comprobados ante la autoridad de policia. 6. La violacién por el Arrendatario de las
normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de
viviendas sometidas a este régimen. 7. El Arrendador, con el incumplimiento de lo
establecido en el articulo 23 de la ley 820 podra dar por terminado unilateraimente
el contrato de arrendamiento durante las prorrogas previo aviso escrito dirigido al
Arrendatario a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor
de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3)
meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el Arrendatario estara

obligado a restituir el inmueble 8. El Arrendador podra dar por terminado
to de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término



gé‘;f;a?egzesriit;mqgogas ipvocafmdo cqalquiera de las siguientes causa!lgs
notial ki At Cion, previo aviso escrito al Arrendatario a través del servicio
focha d — °,°rf una antelacion no menor de tres (3) meses a la refgnda

a de vencimiento: a) cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare
ocuparlo Para su propia habitacién, por un término no menor de un (1) afio b)
cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccion, o
cuando se.requiere desocupado con el fin de ejecutar obras independientes para
Su réparacion ¢) cuando haya de entregarse el cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato de compraventa d) La plena voluntad de dar por
terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumpliere
como minimo cuatro (4) afios de ejecucion. En este Ultimo caso el Arrendador
debera indemnizar con una suma equivalente al precio de uno punto cinco (1.5)
meses de arrendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales
a), b) y c), el Arendador acompafiara al aviso escrito la constancia de haber
constituido una caucién en dinero, bancaria u otorgada por la compafiia de
seguros legalmente reconocida, constituida a favor del Arrendatario por un valor
equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento vigente, para garantizar
el cumplimiento de la causal invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la
fecha de restitucién. Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago
de la indemnizaciéon se realizara mediante el procedimiento establecido en el
articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constancia por escrito del
preaviso, el contrato se arrendamiento se entendera renovado automaticamente
por un termino igual al inicialmente pactado. ll. Por parte del Arrendatario: 1. La
suspension de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accién
premeditada del Arrendador o porque incurra en mora en pagos que estuvieren a
su cargo. En estos casos el Amrendatario podra optar por asumir el costo del
restablecimiento del servicio y descontario de los pagos que le corresponda hacer
como Arrendatario. 2. La incursion reiterada del Arrendador en procederes que
afecten gravemente el disfrute cabal por el Arrendatario del inmueble arrendado,
debidamente comprobado ante la autoridad policiva. 3. El desconocimiento por
parte del Arrendador de los derechos reconocidos al Arrendatario por ley o el
contrato. 4. El Arrendatario podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prérrogas, previo aviso
escrito dirigido al Arrendador a través del servicio postal autorizado, con una
antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacién
equivalente al precio de tres (3) meses de amendamiento y siguiendo el
procedimiento que trata el articulo 25 de la ley 820 de 2003. Cumplidas estas
condiciones el Arrendador estara obligado a recibir el inmueble, si no lo hiciere, el
Arrendatario podra hacer entrega provisional mediante la intervencién de la
autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003.
sin perjuicio de acudir a la accién judicial correspondiente. 5. El Arrendatario podra
dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de
vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando de previo
aviso escrito al Arrendador a través del servicio postal autorizado, con una
antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este
caso el Arrendatario no estara obligado a invocar causal alguna diferente a su
plena voluntad, ni debera indemnizar al Arrendador. De no mediar constancia por
escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera renovado
automaticamente por un témino igual al inicialmente pactado. Paragrafo: No
obstante, las partes en cualquier momento y de comun acuerdo podran dar por
terminado el presente contrato sin pago de indemnizacién alguna. OCTAVA.
MORA: Cuando el Arrendatario incumpliere el pago de la renta en la oportunidad,
lugar y forma acordada en la clausula segunda, el arrendador podra hacer cesar el
arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA.
CLAUSULA PENAL: Salvo lo que la ley disponga para ciertos casos, el
incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este

contrato, el constituira en deudora de la otra por la suma de Un (1) salarios




amendo, el (los)Arrend
canones debidos, la p

ador (es) podra (n) cobrar ejecutivamente el valor de los

; : éna aqui pactada, los servicios dejados de pagar por el
Arrendatario, la indemnizacion de perjuicios, bastando para ello la sola afirmacién

del incumplimiento y estimacién de los perjuicios y la presentacion de este
contrato. El Arrendgtaﬁo renuncia desde ya a cualquier tipo de constitucién en
mora que la ley exija par que le sea exigible la pena e indemnizacién que trata
esta cléusula.. DECIMA. PRORROGA: EI presente contrato se entendera
prorrogado en iguales condiciones y por el término inicial, siempre que cada una
de las pqrtes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, y, que el
Arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta autorizados por el articulo 6° de
la ley 820 de 2003.

DECIMA PRIMERA. GASTOS: Los gastos que cause la firma el presente contrato
seran a cargo de: El Arendatario DECIMA SEGUNDA. DERECHO DE
RETENSION: En todos los casos en los cuales el Arrendador deba indemnizar al
Arrendatario, éste no podra ser privado del inmueble arrendado sin haber recibido
el pago previo de la indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiera
asegurado debidamente el importe de ella por parte del Arrendador. DECIMA
TERCERA. COARRENDATARIOS: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento
de sus obligaciones, el Arrendatario tiene como coarrendatario a

(N/A) mayor y vecino de
(N/A) identificado con cédula de ciudadania
numero (N/A) , quien declara que se obliga solidariament

con el Arrendador durante el término de duracion del contrato y el de sus
prorrogas y por el término que permanezca el inmueble en poder de éste. -

En constancia firman las partes comprometidas en la prese te
contractual, el dia Primero (1°) de Junio de 2017. ' .
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LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bogota, 09de Marzo de 2018

ARRENDADOR: | MAGDA CORTES VARGAS con C.C. No. 52,475.016 deBogotd

ARRENDATARIO: | INGRIDH REINA FRANCO con C.C. No. 52.007.386 de Bogotd

Y, S

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al

arrendatario el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccién, de acuerdo con el
inventario que las partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: CL 118 # 53B - 25 IN 2 AP 505 URBANIZACION LA
ALHAMBRA EDIFICIO ALGECIRAS en la ciudad de Bogota. Este inmueble esta identificado en Iz

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota con la Matricula Inmobiliaria numero 50N-
994691.

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE ARRENDADO: Los linderos se relacionan en hoja anexa, gue
hace parte integral de este contrato. PARAGRAFO: No obstante el area vy linderos, dicho inmueble se
entrega como cuerpo cierlo y no por cabida.

CUARTA: DESTINACION: El arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente
para vivienda.

QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: $ 1200000, Un millon doscientos mil pesos m/cte

mensuales, pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada perlodo mensual, por anticipado. al
arrendador o a su orden.

SEXTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y as
sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma———
automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del-c |_' .
arrendamiento se incrementara en una proporcién igual al 100% del incremento que haya tenido eﬁl"“‘.-
indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se efec:tu]e:,'-
el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan plenamente‘
notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar duranté?

'ﬁw

=i

R

vigencia del mismo.

YI[CUCE

! (G TARIA COARENTE re-:.:. ENCARG

SEPTIMA: CUOTAS DE ADMINISTRACION:Se obliga también el arrendatario a pagar al arrendadtl' it
a su orden la suma de $ 320.000, Trescientos veinte mil pesos m/cte. mensuales, por concepto de cu 8=
mensual de Administracién, en forma anticipada dentro de los Cinco (5) primeros dias de cada 168
calendario. Este valor se reajustara automaticamente el dia que autorice la Copropiedad o Acta.' oy Tt
propietarios, sin necesidad de requerimiento alguno, en una proporcion igual a la decidida en Ia juntalds ' 3
propietarios. El Arrendatario estara obligado a pagar el reajuste con la respectiva retroactividad,
sefalada por la copropiedad. El arrendatario y los deudores solidarios renuncian expresamente a los
requerimientos para constitucion en mora respecto de esta obligacion pecuniaria. PARAGRAFOQ: E|
Arrendatario conoce, acepta y se obliga a cumplir el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal ylo

del Manual de Convivencia del cual recibe una copia a la firma de este contrato.

MAR

OCTAVA: LUGAR PARA EL PAGO: El arrendatario pagara el precio del arrendamiento y las cuotas de
administracion al arrendador en la CUENTA DE AHORROS No. 28391494624 de Bancolombia a

nombre de . Para efectos de cumplimiento del pago, EL ARRENDATARIO se obliga a enviar
=== e e e
Solicitud 6318250-18 1
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prorrogas, siempre y cuando dé previo aviso esorllo al arrendador @ trwéo del servicio postal
autorizado; con una antelacién nd menor de tres (3) meses a la referida fochs de vencimients. La
terminacion unilateral por parte del arrendatario en cualquier otro momento solo s& aceplsrs previo o

pago de una indemnizaclon equivalente al precio de tres(3) meses de arrendamiento que esié vigents
en el momento de entrega del Inmueble;

DECIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador serén las siguientes s)
La cesién o subarriendo. b) El cambio de destinacién del Inmueble, ¢) El no pago del precio dentro del
término previsto en este contrato. d) La destinacién del inmueble para fines ilicitos o contrario 2 las
buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes &) La
realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacién del arrendador.
f) La no cancelacion oportuna de los servicios publicos a cargo del arrendatario. g) La no cancelacién
del valor de las cuotas de administracion, dentro del término pactado. h) Las demas previstas en la ley.

A Favor del arrendatario seran las siguientes: a) La suspension de la prestacién de los servicios
publicos al inmueble, por accion premeditada del arrendador o porque Incurra en mora en pagos gue
estuvieran a su cargo. En Estos casos del arrendatario podra optar por asumir e! costo del
restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario.
b) La incursion reiterada del arrendador en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el
arrendatario del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva. «c) El
desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al arrendatario por la Ley o
contractualmente. d) El arrendatario podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de
previo aviso escrito al arrendador a través del servicio postal autorizado, conforme indique en la clausula
de preavisos para la entrega. De no mediar por escrito el preaviso, el contrato de arrendamiento se
entendera renovado automaticamente por un término igual al inicial pactado.

DECIMA OCTAVA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningun establecimiento de comercio y gue, por lo tanto, Ia
enajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningtn derecho
de arrendamiento al adquiriente &iino que constituye causal de terminacién del contrato, toda vez que el
arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia:
Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposicién a que se refiere el numeral 3 del
artfculo 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con
la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni auin con Ia inscripcién de ]éﬁ-"
enajenacuon en el Reglstro Mercantil. PARAGRAFO Podra el arrendador ceder hbremente los derecha ““_N

solidarios a pamr de la fecha de la comunicacion certificada en que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de

este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y que en el mis Py i
estado lo restituira al arrendador a la terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar pqQr;/o:?
alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo,

VIGESIMA: MEJORAS: No podra ‘el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna espem
excepto |as reparaciones locativas, sin el permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren accederan al*! i
pr_upiei_ario del inmueble sin indemnizacion para quien las efectud. El arrendatario renuncia =
Tﬁxpre:samente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el

ero por e! uso, se dafan), estan a cargo del Arrendatario, por Ley, y este las debe reparar
gasto, no se pueden descontar del canon de arrendamiento, Las reparaciones
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Indispensablespor ol contrarlo, sl le corresponden al Arrendador. Be entiende por reparacones
indispensables, los dafios al Inmueble do las cosas que estén adheridas 8l Inmueble y aue se
entregaron al arrendatario en el momento de celebrar el conlralo de arrendamiento, eemplo las
instalaciones eléctricas, los calentadores de agua, camblo de luberla, tejas rotas, las humedades,
goteras, etc. El arrendatarlo las debe Informar al arrandador para que este las repare.

VIGESIMA PRIMERA: DEUDOR SOLIDARIO.- El suscrito:

CIPRIANO PENA CHIVATA con C.C. N° 79.149.318 de Bogota

Por medio del presente documento me declaro deudor del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivisible junto con el ArrendatariolNGRIDH REINA FRANCO de todas las cargas y obligaciones
contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus
prorrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucion real del inmueble al arrendador, por
concepto de: Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, clausulas
penales, costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podréan ser exigidas por el
arrendador a cualguiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de reguerimientos privados
o judiciales a los cuales renuncio expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumo el caracler
de fiador, ni arrendatario del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad iz asurrm ~
excluswamentelNGRlDH REINA FRANCO y sus respectivos causahablentes Todo lo anterior si g S

Para este exclusivo efecto el arrendatano otorga poder amplm y sufi clenle al deudor solidano en ' -_
mismo acto y al suscribirse el presente contrato. PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- E deudol 3

Cl\r‘ll se surta con el soio envio de la nota de cesion acompaﬂada de copia simple del contrato, par
servicio postal autorizado, a la direccibn que aparece registrada en este contrato al pie de sgs
respectivas firmas.

VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION:El Arrendatario y los deudores solidarios autorizan
expresamente, de manera libre y desde el momento mismo de la firma del contrato a2 EL \ AF
ARRENDADOR y a INVESTIGACIONES Y COBRANZAS EL LIBERTADOR S.A, para incorporar, E2RI°

reportar, procesar, consultar y divulgar en Bancos de datos la informacion que se relacione con este g A '

contrato o que de &l se derive, especialmente cualquier incumplimiento relativo a las obligaciones =

contraidas. Para efectos de esta autorizacion EL ARRENDADOR puede actuar directamente o a través P A
de INVESTIGACIONES Y COBRANZAS EL LIBERTADOR S.A. La misma autorizacion se extiende a Sk
cualquier eventual cesionario 6subrogatario de las obligaciones derivadas de este contrato. e

VIGESIMA TERCERA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Y AUTORIZACION.- En
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15681 de 2012, le informamos que los datos de caracter
personal que Usted suministre en virtud del presente contrato de arrendamiento, seran objeto de
tratamiento por parte de El Arrendador con todo lo que autorice esta Ley. El Arrendador se
compromete a implementar todas |as medidas necesarias para garantizar un tratamiento idéneo de los
datos personales y a cumplir con las disposiciones vigentes en la materia. Los derechos que le asisten
como Titular son los establecidos en fa Ley 1581 de 2012 (Ley General de Proteccion de Datos) y la Ley
1266 de 2008 (Ley Especial para el habeas data financiero y crediticio), los cuales se resumen en
actualizacion, rectificacion, cancelacion y oposicion de informacién de conformidad con lo sefalado en
la normatividad vigente en |la materia que le sea aplicable. En consecuencia, al suscribir este contrato el
ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS confirman su plena voluntad de AUTORIZAR
S_&MENTE al ARRENDADOR para realizar el Tratamiento de los datos personales que han
trado a éste, bien directamente o bien a través de alguna empresa evaluadora de riesgos.

te aceptan que conocen sus derechos en materia de proteccion de datos los cuales podrén
ediante correo fisico dirigido al Arrendador.



CONTRAT. ®ERRRENDAMIENTO DE INVUEB S DS TINADO PARA
VIVIENDA URBANA

VIGES : _
exﬁres!ﬂﬁnﬁggzrgh:%ANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este conlrato el arrendatario facuits
de la presencia de doi ?r F’I"“m penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo reauisio
sl estigos, en procura de evitar el deterioro o el desmanielamiento de tal
weble, siempre que por cualquler circunstancia el mismo permanezca abandonado © deshabitado
por el término de un mes o que amenace la Integridad fisica del blen o la seguridad del vecindario. La
misma facqllad tendran los deudores solldarios en ¢aso de abandono del inmueble para efecios de
restituirlo gl arr:andador, Esta autorizacién también aplica cuando por el abandono que haga el
arrendatario ailmmuleble. se causen facluras por los serviclos publicos con los que se entregd &l
inmueble, los cuales indiguen pago inmediato y/o reconexion por no pago.

VIGES!MA_ ) QUINTA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDATARIO asume ia
_responsabmdad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de!
mismo, o a los inmuebles y enseres y dotaciones de los vecinos y de los terceros, cuando eslos
provengan o sean causados por EL ARRENDATARIO, por sus empleados o por descuido o negligencia
de cualquiera de los mismos. tales como dejar abiertas llaves del agua o las luces prendidas efc., en
cu;iqueer de los casos se compromete a controlar los dafios hasta tanto se le dé solucion defimtiva por
quien corresponda. EL ARRENDADOR NO ASUME responsabilidad alguna por los dafios o perjuicics
que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, por robos, ni por siniestros
causados por incendio o inundacion. Seran de cargo, costo y obligaciones de El ARRENDATARIO las
medidas de seguridad del inmueble objeto de este contrato.

VIGESIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son obligaciones del arrendadora)
Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la celebracion del contrato, el |
inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su
disposicion los servicios, cosas 0 USOS COnexos Y los adicionales convenidos. b) Mantener en eli'-;:
inmueble los servicios, las cosas y [0S USOS CONEx0s y adicionales en buen estado de servir para el fin ’ :

convenido en el contrato. e
VIGESIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las partes acuerdan que ef
documento que contiene el contrato, presta merito ejecutivo para efectos extrajudiciales y judiciaies, co v,
relacién a todas las obligaciones que de éste se deriven, sin importar gue la exigibilidad de las mismas& =22

se haga con posterioridad a la restitucion del inmueble. Los efectos del titulo gjecutivo se extenderart c——— %
aun después de [a restitucion y hasta el cumplimiento total de las obligaciones a cargo del Arrendaiaﬁcﬂa 6{; :
imE Ry

y Deudores Solidarios.

CLAUSULAS ADICIONALES:
ENTREGA DE COPIAS: A la firma de este documento el Arrendatario certifica haber recibido una copia o]

de este contrato con firmas originales y una copia simple de la parte normativa del Reglamento de
Propiedad Horizontal (S6lo si el inmueble arrendado pertenece a este régimen) y los deudores solidarios
certifican haber recibido una copia con firmas originales de este contrato, conforme lo prevé los

numerales 3y 4 del Art. 8 de la ley 820 de 2003, ;
s : e = A r.
NOTIFICACIONES JUDICIALES:Para efectos de notificaciones judiciales y extrajudiciales, _ ,
relacionadas directa € indirectamente con el contrato de arrendamiento las partes acuerdan que seran Vi
las que se registren debajo de sus firmas y se obligan a informar por escrito a la otra parte, a traveés de =

servicio postal autorizado cualquier cambio de direccion. (Art. 12 ley 820 de 2003).

se firma por las partes Hoy, 09 de Marzo de 2018.
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'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL Conrrare. IRXOTA 1O O SaDT‘!E:M@ZE e Xzl
ARRENDADOR (E5): WABZU A WMV AN T2 A0

Nombreeidentiicaitn AL - 926. 828 Q¢ &TA

Nombre e identificacién

ARRENDATARIO (5} TUCOOAN)  MARIVEL RAMOD SO 8401 ZA

Nombre e identificacion =X - —+1 3. 52D De DTH

Nombre e identificzcion  {WIES 2 LDH Uidc F G Sl 50 CX)?‘ 3?6 D-e; %‘A
Ditecion el ouhle. ' QRde 5y FRI2= B2 1iuT S

redoocnon. L. OOD - QOO .00 5). 000. OO0 )
Avalto Catastral: ¢ )
Teérmino de duracién del contrato %3 -A 30 ( ) Afo (5).

Fecha de iniciacon del contrato: Dia ) ( ), Mes %E?TlQM@Q

Ao 2021 ( )

El inmusble consta de los senvicios de. A\ Ax & - | =8 bMO = UT‘GQAJT' éf—T CAQ@MT’A@‘C};:

Cuyo pago comresponde a:
Ademas de las antenores estipulaciones, las parles de comin acuerdo convienen las siguientes clédusulas:
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante &l presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (Jos) arrendatanio (s) el goce del inmueble wbano destinado a
vivienda cuyos linderos se determinan =1 ia cldusula décima quinta de este contrato junto con los cemas elementos que figuran en inventario separado firmado por las partes, y el (los) arren-
datario (s), a pagar por este goce el @non o renta estipulaco. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: £l (Los) arendatanio (s) se obliga (n) a pagar a el (los) arrendador (es) por el goce
del inmueble y demss elementos, el precio o canon acordadoen BT D TA Jlasimade Uan NLIUDA
(8, PbQ') L% [(LTG. ) I_- OQ Q Rata]e) ) denteo de los primeros €ty T
( &) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) 0 a su orden, £ canon podrd ser incrementado anualmente de acuerdo con ¢f porcenteje autorizado legaimente. Si el canon
se pagare en cheque, €l @anon se considera salisfecho en Ja fecha de pago sdle una vez que el banca haga el respectivo abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
su pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: i (Los) arrendatanio (s) se compromete (n) 2 darle al inmueble el uso para vivienda de ¢l (ellos) y su (s) familia (5), y no podra (n)
darle otre uso, i ceder, mi transfenr el arrendamiento sin la autorizacion escrita de | (los) arrendadar (es). El incumplimiente de esta obligacian, dara derecho a el (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigir [a entrega del inmueble. En caso de cesidn o subarmiendo por parte de el (jos) arrendatano (s), el (los) arendador (es) poda dar por termmado el cantrato
y exigir la entrega del inmueble, o podré (n) celebrar un nuevo centrato de amendo con los usuanos reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renunaa (n)
expresamente el (los) arrendatario (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los) arrendatario (s) declara (n) que ha (n) recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
Inveniano que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en &l mismo se determinan los senacios, cosas y uses conexes. B (Los) arendalano (s) se obliga (1) a la terminaaon del contrato
a devolver al (los) arrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se recibio, salvo el deterioro proveniente del franscurso del tiempo y el uso legitimo del bien arendado. QUINTA. -
REPARACIONES: El (Ios) arrendatario (s) tendrd (n) a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la Ley y no podrd (n) realizar olras si el consenlimiento escrifo de el {los) arrendador
(es) En caso que el (los) arrendatario () realice (n) reparaciones indispensables no locatives que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden olra cosa, podré (n) el (los) arrendatario
(s) descontar ¢l costo de las reparationes del valor de la renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por cento (30%) del velor dela misma Si el costo de las reparaciones fuere mayor, el
(los) arrendatario (5) puede (n) descontar periddicamente hasta el treinta por ciento (308%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS
PARTES: a) De el (los) arrendador {es): 1. El (Los) arrendador (e5) hard (n) enlrega matenal del inmueble a el (los) arrendatario (s) el dia lG
( | del mes de Se@?‘(’(%ﬂ\% del aiio % 2§ ( )} , en buen estado de
servicio, segundad y samdad, y pondrd (n) a su disposicion los servicios, €osas y usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante mventario, del cual hara entrega a el (los) arrendata-
110 (5), asi como capia del contrala con fimas org nales. [ caso que el (los) arrendador (es) no suminisire (1) a el (os) arendatano (<) copia del contrato con firmas onginales, serd (n)
sancionado (5) por la autondad competente con mulles equivalentes a tres (3) mensualidades de arrendamiento. 2. Mantener en el inmueble los senvicios, 1as cosas y los usos conexos y
adicionales en buen estado de servir para el cumpliniento del objeto del contrato. 3. Librard {n) a el (los) arrendatano (s) de loda turbacon en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparacio-
nes necesanas del bien objeto del arnendo,  las ocalivas pero solo cuando estas provinieren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Pardgrafo. Cuando sea
pracedents, por Uratarse de viviendas somelidas al régimen de propiedad honzontal el (los) arrendador (es) hard (n) entrega a el (los) arrendatarno (s) de una copia del reglamento interna de
propiedad horzontal al que se encuentre sometido &l inmueble 5. Cuanda se trate de vivienda compartida, mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad y de sanidad
las zonas y servicios de uso comun y de efecluar por su cuents las reparaciones y sustiluciones necesarias, cuando no sean atrbuibles a el (los) arrendatario (s), y garantizar el mantemimiento
del orden interno de la vivienda 6. Expedir comprobanle escrito en el que conste la fecha, cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que sea (n) obligado (5),
en @aso de renuenaa, por la aulondad competente. 7. Las demés obliganenes contenidas en la ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a cf (los) arrendador (es) en el lugar y lérmino
convenido en la clausula segunda del presente contrato, el precio del arrendamiento. Si el (los) arrendador (es) se rehtisa (n) & recibir el canon o renta, el ({os) arrendatanio (s) cumplird (n) su
obligacion consignando dicho pago en Ja forma prevista en el arliculo 10 de 1a ley 820 de 2003. 2. Gozar def inmueble segiin los términos y espiitu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la
ranservacion del mmueble y las cosas recibidas en arrendamients. En caso de dano o deterioros distintos a los dervados del uso normal o de la acadn del tempo y que fueren imputables al
mal uso del inmueble ¢ a su prepia culpa, efecluar opertunamente y por su cuenta las reparavones o sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de
propiedad horizontal, si estuviere sometido & dicho régimen. 5. Restiturr ef inmuable @ la terminacion del contrale, en ¢ estado en que le (s) fue eniregado salvo el deteriore nalural causado por
el tiempo y el uso legitmo y poniéndolo a disposicon de el (los) arrendador (es) Fl (Los) arrendatario () restituiré (n) el inmueble con tados los servicios publicos domiciiiarios totalmente al
diz y a paz y salvo con las empresas prestadoras del senvicia, y se obliga (n) a cancelar les facturas debidas que lieguen posteriormenie pero causadas en vigenaa del contrato, En ningun caso
el (los) anendador (es) sera (n) responsable (s) por el pago de savicios o conexiones o acometidas que fueren diredamente contratadas por el (los) arrendatarie (5), s2lvo pacto expreso entre
las partes. 6. No hacer mejoras al iInmueble distintas de las locativas, sin autonzacion de el (los) arrendador (es). Silas hiaese (n) serdn de propiedad de este. 7 £ {Los) arrendador (e5) 52 obliga
(n)a promavery el (los) arrendalaria (s) se comprometen a permitir Ja Rewision Técnica Reglamentania de las instalaciones de gas natural realizada por fa empresa y
de los elementos que de este servico dependan, y entregando al arendador &l documento donde consta el servide, st el mmueble fiene este servicio publico. Serd de cargo de el (fos) arendador
(es) el costo de dicha revision y del reemplazo o reparacion de los equipes segiin recomendacin, y i estos fueron de ¢l (los) arrendatanios este (o) deberd sufragar dicho (s) costo (s). SEPTIMA.
TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion untlateral del contrato, las de ley y especialmente las siguientes: | Por parte de el (los) arrendador (es): 1 Lano
cancelacén por parle de el (los) arrendatario (s) del precio del canon y reajustes dentro del término estipulado del mismo. 2. La no cancelacion de los senicios publicos que ocesione la

desconexion o pérdida del servinig, o del page de las expensas comunes cuando st pago estivere & cargo de el (los) arrendatano (s). 3. El subarmiendo total o parcial del nmueble, la cesian |

ntrzacdn esorita de Legis. balo cticlquies madia cenatido o por ranocel, sin paruck de fos sanocnes cha'es ¥ penales estableodas en fa Ley autoral

“
2
3
23
=
¥
®
£
3
£
5
g



o
an

102

119

e
7

*i tonizato o g8l goce def inmoeebls 0 o CamBN 48 deshnonin ool mmuehie Sn GesenaieTo expres de o (jos) arendadin (). 4. Las mojorss, GIraes v amiphacones Gus 5= hagen -
nmueble sin autorzacon expreso o= & (log) anrendador (es) o fa destruccion tatal o parcal del nmueble o drea arrendada por narte de el {los) arrendatano (5 5. Le Incursion reiterzda de €l
(os) arrendatanio (5) en prerederes que afecten la tranquilidad ciudadara de los vecinos, a la destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen alguna contravendidn, debidamente
comprabados ante |z auteridad de policia. 6. La violatidn por el (los) arrendalario (s) de les normas del respective reglamento de propiedad honzontal cuando se trate de viviendas sometidas
aeste régimen. 7. El (Los) arrendador (es), con el cumplimierto de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2007 podrd (n) dar por terminado unilateraimente el contrato de arrendamien-
to durente las prarmogas, previo aviso escnto dingido a el (los) amendatano (s) a lravés del servicio postal autonzado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y el page de una indemniza-
«dn equivalente 2l precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arrendatario (s) estara (n) obligado (s) a restituir & inmueble. 8. El (Los) arrendador (es)
podrd (n) dar por terminade unilateralmente el contrato de arrendameento 2 la fecha de venamiento del termino inicial o de sus prorogas invocando cualquiera de las siguientes causales
especiales de restitucidn, previe aviso escrito a el (|os) arrendatario (s) a través del servicio postal autonzado con una antelacion no menor a tres (3) meses 2 la referida fecha de vencimienia:

a) Cuando el {los) propietano (s) o puseedor (es) del mmueble necesitare (n) ocuparlo para su prepia habilacion, por un t&muro no menor a un (1) ano; b) Cuando el mmueble haya de
demalerse para efecluar una nueva construcaon, o cuando s2 requiete desocuparlo con el fin de ejecutar obras ndependientes para su reparacidn, ¢) Cuando haya de entregarse en cumplimienio ’
de las obligaciones originadas en un centrate de compraventa, d) La plena voluntad de dar por lesminado el contrato, siempre y cuando, el contrate de arrendamiento cumpliere como minimo |

cualro (4) aos de ejecucion. En este dltimo caso el (los) amendador(es) deberd (n) indemnizar a el (los) arendatario (s) con una suma equivalente af precio de uno punto anco (1.5) meses |
de arrendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales a), b) y ©), el (los) arrendador (es) acompanard (n) al aviso escrito la constanca de haber consituido una cauciin en

dinero, bancania u otorgada por la companila de seguros legalmente reconocida, constituida = faver de el (los) amrendatario (s) por un valor equivalente a seis () meses de! precio del |
arrendamiento vigente, para garantizar &l cumplimiento de 1a causal invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de restitucion. Cuando se trate de la causal prevista en el literal
d), el pago de la indemnizacion se realizard mediante el procedimiento estableada en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constancia por escito del preavsso, ¢l contrato de
arrendamiento se enlenderd renovade auterméticamente por un término igual &l inicialmente pactado. IL. Por parte de el (los) arrendatario (5): 1. La suspension de la prestacion de los servicios

priibhcos af inmueble, por accion premeditada de el (los) arendador (es) o parque incurra (n) en mora en los pagos que estuvieren a su cargo, En estos casos el (los) arrendatano (s) podra (n)
opiar por asumir €l costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendateno (s). 2. Lz incursién reiterada de el (los) arendador (es) en
pracederes que afecten gravemente el disfute cabal por el (los) arrendatario (s) del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante ta autondad paliciva. 3. Bl desconacimiento por parie
de el (los) amendador (es) de los derechos reconocidos a el (los) arrendatano (s) por fa Ley o el contrato. 4. € (los) arrendatario (s) podrd (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del témina inical o durante sus promogas, previo aviso escrilo dirigido a el (los) arrendador (es) = través del servicio postal-autorizaco, con una antelacén no menar de
lrs (3) meses y el pago de una indemnizacidn equivelente al precio de tres (3) meses de amendamiento y siguiendo el procedimiento que trata el articulo 25 de la fey 620 de 2003. Cumplidas
estas condiciones el (los) arrendador {es) estard (n) obligado (s) a recibir el inmueble; si no lo hiciere (n), el arendatario podra hacer enirega provisional mediante la intervencion de la
autondad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicto de acudir 4 la acadn judicial correspondiente. 5. £ (Los) arrendatario (s) podra (1)
dar por terminade unilateralmente el contrato de arrendamiento 2 la fecha de vencmiento del término inicial o de sus prémoges, siempre y cuando de (n) previo aviso escrito a el (los)
arrendador {es) a través del serviae postal autonzado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a la refenida fecha de venomiento. En este caso ¢! (los) arrendatano (s) no estard (n)
obligado (5) 2 invocar causal elguna diferente a su plena voluntad, ni deberd (n) indemnizer a el (los) arrendador (es) De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de
arrendamiento se entender: renovado automaticamente por L ferming igual al ininalmente paclado. Paragrafo: No obstante, las partes en cualguier tiempo y de comin acuerdo podrdn dar
por termmado el presente contrato sin pago de indemnizacon elguna. OCTAVA. - MORA: Cuando &l (los) arrendatario (s) incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma
acordada en la dausula segunda, e (los) arrendador (es) podra (n) hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA - CLAUSULA PENAL: Salvo
lo que la ley disponga pare dertos casos, el ncumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones denvadas de este contrato, Iz constituird en deudora de |3 olra por la suma de
1l = M‘\\‘ { ) salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la rentay de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En caso de mora en el pago del @non de amiendo, el (los) arendador (es) podrd (n) cobrar ejecutvamente €l valor de fos
canories debidos, la pena aqul paciada, los servicos dejados de pagar por €l (los) arrendatario (), 13 indemnizacién de perjuicics, bastando para ello la sola afirmacion del incumplimiento y
estimacion de |os perjuicios y 2 presentadan de este contiato. EL (Los) amendatano (s) renunc (n) desde ya a cualquier ipo de constitucidn en mora que la ley exija para que le sea exigible la
pena e indemnizacion que trata esta dausula. DECIMA - PRORROGA: Bl presente contrato se entenderd promogado en iguales condiciones y por el término inidial, siempre que cada una de las
partes haya cumplica con as obligaciones a su cargo, v, que el amendatario, se avenga a los reajustes de la renta autorizados por la Ley (Art6. Ley 820 de 2003). DECIMA PRIVIERA - GASTOS:
Los gastos que cause fa firma del presente conlrato serdn a cargo de: AMJ DA_D(D &
DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales el (os) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los) arrendatario (s), este (0s) no podd (n) ser privado
(s) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion corresgondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren-
dador (2s). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador (es) ] cumplimiento de sus obligaciones, el(los) arendatario (s) tiene (n) como coarrendatario (s) a
—_— mayor y vecino de —_— Adentificade (@) con —~—~—__
y , identificado (a) con =, g
quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidaramente can el (fos) arrendador (es) durante el términe de duracion del contrato y €l de sus prorrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de éste (os). DECIMA CUARTA. -El (Los) arrendatano (s) faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documenlo €] espacio en blanca destinada a los linderos.
DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

mayor y vecmo de

—

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes senalan las siguientes direcciones para recibir nofificaciones:

En constancia de lo anterior, se firma por las partes ¢! dia Dles (LO), del mes de %P"ﬂew@e
delaio 282} ( ).

ARRENDADOR ARRENDATARIQJU M) y S L )
LACKA WIQUYAM TRANCD oy PR b €
! - /

Q%ywm /\K.M D \

\ s
ccommmod-(. 326.8 cumyw
ARRENDATARIO () AFRENDATARIO () COARRENDATARIO

Marque con una equis (X
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Bogota D.C. junio 30 de 2015

Sefiora

LINA MARCELA BETANCUR
Carrera 12 No. 140-43 apto 115
Ciudad

Ref. Notificacion terminacion contrato de arrendamiento CONJUNTO CEDRALES

Por medio de la presente me permito notificar la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito
en el inmueble ubicado en la Carrera 12 No. 140-43 apto 115 CONJUNTO CEDRALES suscrito el
pasado 14 de noviembre de 2014, con fecha de inicio 16 de noviembre de 2014 hasta el 31 de julio de
2015, fecha de que se realiza la entrega del mismo.

De antemano mil gracias por toda la colaboracion prestada durante nuestra permanencia

Cordialmente,

JUAN MANUEL RAMOS COMBARIZA
ARRENDADOR
C.C. 79.717.525 de Bogota

Recibid y en constancia firma:

5\%‘{}&:\%\@ coelo P{’:&&%w\uq C:;»{;'"u&?, A



Bogota D.C Mayo 09 de 2017

Senora:
MONICA AFANADOR FLOREZ

PROPIETARIA INMUEBLE CALLE 127C No. 62-40 apto 605 Edificio
URBIBOSQUES

L:C;

Asunto. Entrega inmueble arrendado en CALLE 127C No. 62-40 apto 605 Edificio
URBIBOSQUES

En atencién a la reunidn llevada a cabo por las partes el dia 12 de febrero de
2017, por un lado EL ARRENDADOR Mdnica Afanador Florez identificada con
cédula de ciudadania No. 1.020.751.526 de Bogotd y por la otra EL
ARRENDATARIO Ingridh Reina Franco identificada con cédula de ciudadania
No. 52.007.3856 de Bogota; se llegd por mutuo acuerdo entre las mismas, dar
por terminado el contrato de arrendamiento para inmueble de vivienda urbana
del inmueble ubicado en |la Calle 127C No. 62-40 apto 605 Edificio URBIBOSQUES
el dia 31 de mayo de 2017, asi las cosas se realizard entrega del mismo a finales
del mes de mayo, segln lo acordado en dicha reunioén.

A partir del momento en que el inmueble arrendado sea entregado al
ARRENDATARIO y hasta la fecha de su desocupaciéon y entrega al
ARRENDADOR, seran a cargo del ARRENDATARIO el pago de los servicios
publicos.

De antemano agradezco su la colaboracion y confianza depositadas.

Cedula de ciudadania No. 520007.386
EL ARRENDADOR.
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Bogota D.C. septiembre 06 de 2021

Sefiora

MAGDA CORTES VARGAS

Calle 118 No. 53B-25 interior 2 apto 505
Ciudad

Ref. Solicitud terminaciéon contrato de arrendamiento de inmueble destinado para vivienda urbana

De manera atenta, me permito informarle que a la fecha no ha sido posible que se haga el arreglo
locativo de humedad ubicado en el techo del hall interior del apartamento, el cual presenta un hongo
bastante amplio y que es causado por filtraciones de agua de la parte superior; esta humedad se esta
extendiendo a mas areas del inmueble y lo esta afectando de manera considerable; es de aclarar que
ésta situacion se viene presentando desde el afio 2018 a la fecha, no obstante los arreglos que han
realizado han sido infructuosos y por el contrario el problema se agrava mas con el tiempo.

Desafortunadamente esta humedad ya esta afectando directamente mi salud dado que permanezco
el 100% del tiempo laborando virtualmente dentro del inmueble; se hace necesario precisar que
nosotros en calidad de arrendatarios hemos sido consientes de esta situacion, teniendo la
comprension solicitada por usted como arrendadora para que este tema fuera solucionado, pero a la
fecha no ha sido posible.

Por lo anteriormente expuesto, de manera atenta me permito solicitarle la terminacion del contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado Calle 118 No. 53B-25 interior 2 apto 505 suscrito desde el pasado
16 de marzo de 2018 y hasta el dia 16 de octubre de 2021.

Agradezco su comprensién frente a mi solicitud, dado que la afectacion de la humedad del
apartamento ya trajo consecuencias de salubridad

Cordialmente

INGRIDH REINA FRANCO
ARRENDADORA
C.C. 52.007.386 de Bogota




