CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

CIUDAD Y FECHA DEL CONTRATO En la ciudad de Bogota D.C.. a los Quince

(15) dias de! mes de Marzo de 2015 entre la ARRENDADORA: ANNIE

FURMANOWSKI DE ROJAS, mayor de edad. identificada con cedula de
extranjeria No. 124746 y reprasentante legal de ACANDI S A, con numero de Nit.
800187008-0, por medio del cual otorga poder amplio y suficiente al sefior DIEGO
ANDRES CAMPUZANO GRAJALES, mayor de edad, identificado con cedufa de
ciudadania No. 73.576.478 de Cartagena, para que arriende el predio ubicado en
fa Vereda CHORRILLOS, Municipic de Suba, y por la otra parte el
ARRENDATARIO: MAURICIO TERAN, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 80.397.749 de Bogota.

OBJETO: Conceder el goce del inmueble, ubicado en ia Vereda CHORRILLOS,
Municipio de Suba, identificado con matricula inmobiliaria No. SON-20074297, lote
posee una casa habitable y dos (2) container en buen estado, el cual sera para
siembra agricola del arrendatario.

PRECIO DE LA RENTA: El| precio de la renta del inmueble (lote), es de las
veinticuatro (24) fanegadas, cada fanegada es de CIENTO OCHENTA MIL PESOS
M/CTE ($180.000). para un total de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
VEINTE MiL PESOS M/CTE ($4.320.000), los cuales seran pagaderos
mensualmente.

PARAGRAFO. El ARRERDATARIC 1AAURICIO TERAN, sancelard rceis (8)
meses por adelantado, a partir de la fecha de entrega de! inmueble, por un
vaior de VEINTICINCO MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE

($26.920.000).

AUMENTO: El precio de la renta se aumentara cada afo de acuerdo al indice del
precio del consumidor (IPC) o establecido por el gobierno nacional en las tablas de
arrendamientos emanadas por el estado colombiano a partir de la firma de este

contrato.

TERMINO: E| presente contrato tendra una vigencia de Dos afnos (24) meses
contados desde el dia Quince (15) dias del mes de Marzo de 2015 hasta el dia
Quince {15) dias del mes de Marzo de 2017, fecha de la entrega real vy
material por parte de los arrendadores a los arrendatarios.

PARAGRAFO No. 1. En caso de que el ARRENDADOR, vendiera el predio antes
de cumplirse el contrato de arrendamiento aca firmado, este cubrira los gastos de
inversion del cultivo gue el ARRENDATARIO tuviera sembrado para esa fecha.
Esto se tomara como un OTRO Si en este documento.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Los servicios publicos domiciliarios de
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Acueducto y alcantarillado, ensrgia eléctrica, estaran en su totalidad a cargo de
los arrendatarios. En caso de desconexién 0 suspension de cualquiera de los
servicios publicos domiciliarios por 1a omisién del ARRENDATARIO en el pago,
su reinstalacién sera por cuenta del mismo, quién ademas en caso de causar
perjuicios a los ARRENDADORES se los resarciré por completo.  Todos los
servicios antes mencionados, que sean a cargo del ARRENDATARIO seran
pagaderos hasta el Ultimo dia en que se tenga el bien inmueble en su poder. St el
ARRENDADOR hiciere el pago total de los servicios publicos domiciliarios. el
valor que le corresponda al otro contratante, el valor de ellas podra ser exigido al
ARRENDATARIO en cuaiquier momento, por via ejecutiva con la sola
presentacion de los comprobantes respectivos {facturas o recibos) de las
correspondientes empresas debidamente canceladas y la manifestacion que
haga el demandante bajo la gravedad de juramento de que dichas facturas
o recibos  fueron cancelados por el arrendador, el cual se entendera prestada
con la presentacion de la demanda.

EL ARRENDATARIO,  entregara a ia terminacion de este contrato las
instafaciones de los mencionados servicios en perfecto estado de funcionamiento.

PENA POR INCUMPLIMIENTO: S los ARRENDATARIOS, incumplieren
cualquiera de las obligaciones que por el presente contrato contraen, se obligan
a cancelar a titulo de pena a favor de los ARRENDADORES la suma de
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 500.000) Articulos 1601 del
C C. Ademas de Ios requisitos generales del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
LOS ARRENDADORES y LOS ARRENDATARIOS convienen las siguientes
CLAUSULAS:

Primera. Subarriendo y cesion.— Los arrendatarios no podran subarrendar ni
ceder total ni parciaimente el inmueble- lote- sin la autorizacion expresa
por escrito de los arrendadores

Segunda. Lesion de los derechos de ios arrendadores. —Para los efectos del
cambio de destinacién del inmueble y del subarriendo, son lesivos de los derechos
del arrendador;

a) Subarrendar para cuaiquier objeto diferente al acordade en clausulas

anteriores.
b) Usar el bien arrendadc destinandoio a un objeto diferente al inicialmente

acordado,
Tercero. Reparaciones.—E| arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de éi o de sus dependientes,
los dafios que sean ajenos al ARRENDATARIO deben informarse inmediatamente
al ARRENDADOR o a quien esta a cargo de |la administracién del inmueble, de to
contrario por su omisién, el ARRENDATARIO respondera. En cuanto a las mejoras
le queda absolutamente prohibido ejecutartas, en caso de hacerias es con previa
autorizacion del ARRENDADOR, al momento de restituir el inmueble, podra el
ARRENDADOR solicitar que las retire y entregue el bien inmueble objeto del
presente contrato en el estadc en que se recibio iniciaimente, o perderlas a favor
del ARRENDADOR, sin que pueda reclamar suma alguna por tal concepto el
ARRENDATARIQ.
Cuarta. Inspeccion.— Los arrendatarios permitiran en cualquier tiempo las visitas
que los arrendadores o sus representantes, apoderados o administradores, con
la previa exhibicion de la autorizacion, para que tengan a bien realizar para
constatar el estado y conservacion del inmueble, pago de los servicios publicos
domiciliarios u otras circunstancias que sean de su interés.
Quinta. Danos y Perjuicios. — Los arrendatarios pagaran [0s dafios y perjuicios
ocasionados por incendio, inundaciones u otro cualguiera al iote arrendade o al
inmueble en su conjunto por su culpa o dolo, indistintamente de lag acciones
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judiciales a que diere fugar.
Sexta. Restitucion. ~— Los arrendatarios restituiran el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en gue [o recibe, salvo el deterioro
natural.
Séptima. Entrega. — Los arrendadores se obligan 2 entregar a los arrendatarios
el inmueble el dia QUINCE (15) de marzo del afto DOS MIL DIESICIETE (2017),
unto con los efementos que lo integran. los que se detallaran en escrito separado
firmado por tos contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
Octava. Incumplimiento.—E| incumplimiento o violacién de cualesquiera de las
obligaciones de los arrendatarios dara derecho a los arrendadores para resolver ©
dar por terminado ei presente confrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos y avisos previstos
en ia ley, asi como también para demandar i3 restitucion del inmueble vy 1a
correspondiente indemnizacién de perjuicios. Los arrendadores también tendran
el derecho estipulado en esta clausula cuando fallezca uno cualguiera de
ios arrendatarios, pudiendo  los arrendadores adelantar 10s corraspondientes
procesos contra uno cuaiquiera de los herederos de los arrendatarios o
arrendatario fallecidos ¢ fallecido sin necesidad de nofificar o demandar a
los demas. En todo caso, por el principio de solidaridad, los derechos vy
obligaciones derivadas del presente contrato de arrendamiento son solidarios
entre los arrendatarios, en consecuencia, la restitucion del inmueble y las
obligaciones economicas derivadas del confrato, pueden ser exigidas o
cumplidas por todas o cualqulera de los arrendatarios, a eleccion de [os
arrendadores.  El arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo
mediante |a caucion establecida en el articulo 2035 del Codigo Civil.
Novena. Clausula penal. — El incumplimiento por parte del arrendatario de
cualesquiera de las obligaciones de este contrato o constituira en deudor de!
arrendador por la suma de QUINIENTQOS MIL. PESOS MONEDA CORRIENTE ($
500.000) a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de [a renta y de 10s perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento, desde va las
partes manifiestan que la presente cldusula penal prestara merito ejecutivo, que sé
asimila jJa misma a un titulo valor - Letra de Cambio - ademas manifiesta el
ARRENDATARIO que en caso de dar lugar a esta clausula, desde ya manifiesta
que renuncia a la presentacion para su pago vy a los requerimientos de Ley.
Décima. Terminacion vy prorroga del contrato. —Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por [0 menos con un mes de antelacion a su vencimiento.
Lo anterior sin perjuicio dei derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518

del Codigo de Comercio.

CLAUSULAS ADICIONALES:

1) CONSTITUCION EN MORA: LOS ARRENDATARIOS, por el hecho de no
cumplir con el pago de la RENTA PACTADA en los términos convenidos, quedara
Constituido en mora sin necesidad que se la hagan ios requerimientos a que se
refiere el articulo 2035 del C. C. a los cuales renuncia en forma expresa. El hecho
de recibir la renta por parte de los ARRENDADORES, SUS DEPENDIENTES O
AUTORIZADOS después del término estipulado en el contrato, no se entendera
como subsanada la causal de incumplimiento del contrato.

2) ENTREGA: A la terminacion del contrato, LOS ARRENDATARIOS entregara a
los ARRENDADORES o a su orden, el lote e inmuseble (casa) objeto del presents
contrato en el mismo estado en que se recibié a la celebracion del Contrato de

Arrendamiento.







La parte arrendadora podra negarse a recibir el inmueble arrendado de que trata
aste contrate  si considera que existen requisitos pendientes de cumplimiento por
parte de 108 ARRENDATARIOS, y que en este caso, el precio del arrendamiento

seguird corriendo a cargo de los ARRENDATARIOS y su responsabilidad
subsistira para todo efecto, aun después de restituido al inmueble mientras que la
parte arrendadora no haya finiquitado por escrito el presente contrato, declarando
a paz y salvo al ARRENDATARIO, por todo concepto.

En el evento o© en el caso de que los arrendatarios abandonen el inmueble
arrendado por este documento, desde ahora autorizan a Ia parie ARRENDADORA
para ocuparlo sin necesidad de orden judicial, para salvaguardar en su integridad
gl bien inmueble y asi evitar la posible ocupacién violenta o clandestma de otras
personas ajenas a este documento y la sustraccidn o el deterioro de [os bienes
que integran el inmueble. Entendido que el ARRENDATARIO al entregar el
inmueble le pagara a la parte ARRENDADORA el valor de los dafios y perdidas o
repondra por otros elementos iguales vy nuevas de lo deteriorado. dafado o
sustraido que hace parte dal bien arrendado.

3} RESTITUCION ESPECIAL PEL INMUEBLE: A la celebracién del presents
contrato el bien inmueble, se encuentra en venta, en ¢l caso de que se llegaré a
realizar el contrato de Compraventa, el ARRENDATARIO estard obligado a
restituir el bien inmueble, el ARRENDADOR, cubrird los gastos de inversion del
cultivo gue el ARRENDATARIO tuviera sembrado para esa fecha, Esto se tomara
como un OTRO Sl en este documento.

4) CESION DE DERECHOS POR PARTE DEL ARRENDADOR: Podra el
ARRENDADOR en cualquier tiempo transferir sus derechos a un tercero,
obligandose los ARRENDATARIOS a cumplir  sus obligaciones con el
CESIONARIQ, desde la fecha en que tal acto se les comunigue por escrito.

En constancia se firma por las partes contratantes ¢ sus representantes, en la
ciudad de Bogotd a los Doce (12) dias del mes de Marzo del 2015 en dos (2)

ejgmplares.

EL ARRENDAD

DIEGO ANDRES CAMPUZANO

GRAJALES.
C. C No. 73.576.478 de Cartagena.
Quien firma con poder de la Representante Legal.

OWIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
5 ESTE £8CRITO FUE PRESENTADD PERSONALMENTE POR
EL ARRENDATARIO, | ff}xga,g Annees

) A LES
QUIEN SE IDENTIFICO CON__. G5 No.

DE A ZTIAGENDY.: \ Y‘Yﬁf:;.:j; ?E
g T - QUE S0 CONTENIDO 7 T CRTO Y QUE LA FIRMA UE
CAAtLs ) -~ o A AR A
URICIO TERAN. & 577 PUES /&; SON 5. 5. )
.C No. 80.387.749 de Bagota. "’3 R




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber por una parte la: seficra ANNE LORAINE ROJAS
FURMANOWSKI, mayo de edad. identificada con cédula de ciudadania N° 52338635 de
Bogota. quien en adelante serd la ARRENDADORA, y el sefior MAURICIC TERAN mayo
de edad, identificado con cédula de ciudadania N° 80397748 de Bogota, quien an adeiante
sera ¢l ARRENDATARIO.

OBJETO: Conceder &l goce del inmueble ubicado en la vereda CHORRILLOS, municipio
de suba, identificado con matricula inmobiliaria N°50N20074287, que consiste an un lote
junto con la casa de habitacidn construida en ef y dos {2) conteiner en buen estado,
inmueble que sera utilizado para la siembra de productos agricolas.

PRECIO DE LA RENTA. E! precio de la renta del inmueble {lote) de 24 Fanegadas es de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($25.000.000.) Por semestre cancelara
cada seis (6) meses por adelantado.

TERMINO: El presente contrato tendra una vigencia de CINCQ (5) afos contados desde el
26 de septiembre de 2019 hasta el 26 de septiembre de 2024

PARAGRAFO N°1: En caso de que la ARRENDADORA vendiera el predic antes de
cumplirse el contrato de arrendamiento. el arrendataric hard entrega del inmueble
arrendado y el arrendador a titulo de indemnizacion, cubrira los gastos de la inversion que el
ARRENDATARIO hubiese efectuado. De acuerdo con las facturas, recibos, contratos y
demas soportes que el arrendataric entregue al arrendador.

PARAGRAFO N°2: En todo caso que el arrendatario hara entrega del inmuebte una vez
recogidas las cosechas de los productos gue se encuentren sembrados a la fecha de venta

del inmueble.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Los setvicios publicos domiciliarios de
acueducto y alcantarillade, energia eléctrica, serdn cancelados por el ARRENDATARIO.
En caso de desconexidn o suspension de cualquiera de los servicios publicos domiciliarios
por omision del ARRENDATARIOQ, el el pago, su reingtalacion serd por cuenta del mismo,
quien ademas en caso de causar perjuicios la ARRENDADORA se los resarcira por
completo. todos los servicios antes mencionados. que sean a cargo det ARRENDATARIO
seran pagaderos hasta el ultimo dia en que tenga el bien inmueble en su poder. Si la
ARRENDADORA, hiciere el pago total de los servicios publicos domiciliarios, el valor que
le corresponda al otrc contratante, el valor de ellos podra ser exigidos al ARRENDATARIO
en cualguier momento, por via ejecutiva con la sola presentacion de los comprobantes
respectivos (facturas o recibos) de las correspondientes empresas debidamente canceladas
y la manifestacién de haga el demandante bajo la gravedad de juramento de gue dichas
facturas o recibos fueron cancelados por ila ARRENDADORA, el cual entendera prestada

con la presentacién de la demanda.
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ARRENDATARIO entregara a la terminacion de este contrate las instalaciones de los
ionados servicios en perfecto estado de funcionamiento.

POR INCUMPLIEN: si el ARRENDATARIO incumpliere cuaiguiera de {as
jabiones que por el presente contrato contrae se obliga a cancelar a titulo de pena a
Wi/de la ARRENDADORA la suma de guinientos mil pesos moneda corriente. ($500.000)
Kulo 1801 del C.C. ademas de los requisitos generales del contrato de arrendamiento

PRIMERA: subarriendo y cesion - El ARRENDATARIO no podra subarrendar ni ceder
total o parcialmente el inmueble - lote- sin la autorizacion expresa por aescrito de la
ARRENDADORA,

SEGUNDA: Lesién de los derechos de los arrendadores. - para los efectos del cambio de
la destinacion del inmueble y del -subarriendo, son lesivos de los derechos del
ARRENDADOR.

a) subarrendar para cualquier objeto diferente al acordado en clausulas anteriores.
b) Usar el bien arrendado destinado a un objeto diferente al inicialmente acardado.

TERCERO: Reparaciones - E| ARRENDATARIO se obiiga a efectuar las reparaciones
locativas y aquella que sean necesarias por hechos de éi o de sus dependientes, los dafos
que sean ajenos al ARRENDATARIO deben informarse inmediatamente a la
ARRENDADORA ¢ a guien esta acargo de la la administracion del inmueble. de los
contrario por su amision, El ARRENDATARIO respondera en cuanto a las mejoras le
queda absolutamente prohibido ejecutarlas. En caso de hacerlas es con previa autorizacion
de la ARRENDADORA, el momento de restituir ef inmueble podra el ARRENDADOR
solicitar que las refire y entregue el bien inmuebie objeto del presente contrato en el estado
en que se recibio inicialmente. O perderias a favor de ia ARRENDADGRA, sin que pueda
reclamar suma alguna por tal concepto el ARRENDATARIO.

CUARTA: Inspeccion - El ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas gue la
ARRENDADORA o su representante, apoderados o administradores, con la previa
exhibicién de la autorizacion, para que tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion de  inmueble, pago de los servicios publicos domiciliarios u otras
circunstancias que saan de su interés.

QUINTA: Dafios y perfjuicios- El ARRENDATARIO pagara los dafos y perjuicios
ocasionados por incendio, inundaciones u otro cualquiera al lote arrendado © al inmueble en
su conjunto por su culpa o dolo. indistintamente de las acciones judiciales a que diere lugar

SEXTA: &£l ARRENDATARIO restituira el inmueble a la ARRENDADORA ala terminacion
del contrato en &l mismo estado en que io recibe. salvo el deterioro natural.

SEPTIMA: Entrega- ta ARRENDADORA se obliga a entregar al ARRENDATARIO el
inmueble el dia 26 de septiembre de 2018 junto con los elementos que lo integran, los que
se detallaran en escrito separado firmado por los contratantes, el cual se considera parte

integrante de este contrato.
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RRENDATARIO dard derecho a la ARRENDADORA para resolver o dar por
ado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del
ucio ni de los requerimientos y avisos previstos en la ley, asi como para demandar fa
cibn del inmueble y la correspondiente indemnizacién de perjuicios. La
ENDADORA, también tendra el derecho estipulado en esta clausula cuando fallezca el
RENDATARIO pudiendo adelantar los correspondientes procesos contra uno 0
cualquiera de los herederos det ARRENDATARIO. Sin necesidad de notificar o demandar
a los demas. En todo caso, por el principio de solidaridad, los derechos y obligaciones
derivadas del presente contrato de arrendamiento son solidarios entre los arrendatarios en
consecuencia, la restitucion del inmueble vy las obligaciones economicas derivadas del
contrato, pueden ser exigidas o cumplidas por todas o cualquiera de los arrendatarios, a
eleccion de los arrendadores. EL ARRENDATARIQ renuncia a oponerse a la cesacion del
arriendo mediante |a caucion establecida en el articulo 2035 del codigo civil.

—

-

NOVENA: Clausuia penai- El incumpliento por parte del ARRENDATARIQ de cualquiera de
las obligaciones de este contrato lo constituira en deudor dei ARRENDADOR por la suma
de QUINIENTOS MIL PESOS MICTE. {$500.000) = A titulo de pena, sin menascabo del
cobro de la renta y de los perivicios que pudieran ocasionarse como consecuencia del
incumplimiente desde ya las partes manifiestan que la presente clausula penal presentara
méiito ejecutivo. que se asimia la misma a un titulo valor. - Letra de cambio ademas
manifiesta el ARRENDATARIO que en caso de dar lugar a esta clausula, desde ya
manifiesta que renuncia a la presentacion para su pago a los requerimientos de ley.

DECIMA:. - Terminacion y prorroga del contrato.- Este contrato termina por el vencimiento
del términc estipulado. Los contratantes podran prorrogarse mediante comunicaciones
escritas por lo menos con un mes de antelacion a su vencimiento. lo anterior sin periuicio
del derecho a la renovacion consagrada en el articulo 518 del cédigo de camercio.

CLAUSULAS ADICIONALES:

1.- CONSTITUCION EN MORA: EL ARRENDATARIO, por el hecho de no cumplir con el
pago de la renta pactada en los terminos convenidos, quedara constituido en mord sin
necesidad que se hagan los requenmientos a que se refiere el articulo 2035 del C.C. alos
cuales renuncia en forma expresa. El hecho de recibir fa renta por parte de los
ARRENDADORES. sus dependientes o autorizados después del término estipulado en &l
contrato, no se entenderad como subsanada la causal de incumplimiento del contrato.

2.. ENTREGA: A la terminacién del contrato, El ARRENDATARIO entrega a la
ARRENDADORA o a su orden. el lote e inmuebte (casa) objeto del presente contrato en el
mismo estado en que se recibio a 1a celebracion del contrato de arrendamiento.

La parte arrendadora podra negarse a recibir el inmueble arrendado de que trata este
contrate si considera que existen los requisitos pendientes del incumplimientos por parte del
ARRENDATARIO vy que en este caso, el precio del arrendamiento seguira corriendo a
cargo del ARRENDATARIO y su responsabilidad subsistira para todo efecto, aun despues
de restituido el inmueble mientras gue la parte arrendadora no haya finiquitado por escritg el
e mmbe mantbrata dertarandn a naz v salvo al arrendatario por todo concepto.







‘ el evento o en el caso de que los arrendatarios abandonen el inmueble arrendado por
a éé.J documento desde ahora autorizan a la parte ARRENDADCORA para ocupar .sin
ci“e@ idad de orden judicial, para salvaguardar en su integridad el bien inmueble y asi evitar
*éﬁf a ;§ ible acupacion viclenta o clandestina de otras personas ajenas a este documento y la

AN \1\@ ccion o el deterioro de los bienes gque integran el inmueble. Entendido que el al
“_f\ﬁp‘ A NDATARIO al entregar el inmueble le pagars a la parte ARRENDADORA el valor
b mﬁgﬁﬁ\ los dafios y pérdidas o repondrd por otro s elementos iguales y nuevas de los

deteriorado, dafiado o sustraido que hace parte del bien arrendado.

CESION DE DERECHOS POR PARTE DEL ARRENDADOR: Podré Ia ARRENDADORA
en cualquier tiempo transferir sus gerechos a un tercero, obligdndose el ARRENDATARIO
cumplir sus obligaciones con el cesionario. desde la fecha en que tai acto se le comunigue
por escrito.

DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales se fia como domicilio

contractual la ciudad de BOGOTA .

En constancia se firma por las partes contratantes e en COTA {Cund.)). al 01 dia del mes de
ABRIL de 2019. En dos ejemplares.

LA ARRENDADORA

ANNE LORAINE ROJAS F NOWSKI
C.C N 52338635 de Bogota.

EL ARRENDATARIO

URIGIOAERAT

%
C/C N° 80397749 de Bogota
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
LUGAR ¥ EECHA DEL CONTRATO: Cola, Cundinamarca, 22 de noviembre de 2018

ARRENDADOR : JOSE BERARDO ROJAS, .identificado con Cédula de Ciudadania No
94,265,511, en calidad de propietario dal inmuable.

ARRENDATARIOS:, MAURICK) TERAN, persona mayor de edad, ideniificado con la
Cadula de Ciudadama No B0.397.749, domigiliado v residenclado en ai Municipic de Cota
(Cundnamarcs).

OBJETO:Madiante al presente contrato el arrendador concede ai arrendatario 6! goce de
una fanegada de tierrs, aproXimadamente, la cual forma parte de un iole de mayor
extension del inmueble identificado con la  matricala inmobiliada No S0N-237778
derominado FINCA LA RIVIERA, ublcada en la Versda Chorrillos de suba Ciudd de
Bogota, D.C.

DIRECCION ¥ DESCRIPCION DEL INMUEBLE ARRENDADO: El arrendamiento objeto
del presente conirato comprende una fraccion de  una fanegada la cual forma parte de un
Iote de mayor extension ublcado en la Verada Chorrrilios de Suba Ciudad de Bogota,
idantificada como FINCA LA RIVIERA, identificads con el iolio de matricula Inmoblliaria No
S0N- 237776 de s Oficing de Registro de Instrumentos Publicos te Bogotd, Zona Norte.,
an todo caso el terreno arrendado se entrega como cuerpo ciero.

PRECIO DE LA RENTA' Es de UN MILLON TRESCIENTOS MIL. PESOS (S %,300.000),
pagaderos Semastalmente en mesadas anticipatas dentro de los primeros cinco (5) dias
da cada perfodo samastral, al ARRENDADOR o a su orden en la diraccién de ubicasion
det inmueble arrendado y o en el silic o cuenta que determine &l arrendador o su
apoderado durante la vigencia det contrato o durants cualquiera de las prorroges tacitas o
renovaciones expresas dal misme.. DURACION DEL CONTRATO: El iérmino de duracidn
del contralo es de dos (2) afios. FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: primero (1)
de diclembre del afioc dos mil dieciocho (2018). FECHA DE TERMINACION DEL
CONTRATO: Treinta {30) de noviembre del afo dos mil veinte (2020). SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS: E| inmusble no ciusnta con servicios publicos domictiarios.

Ademds de las anteriores sstipulaciones, el ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO
convienen las siguisntes CLAUSULAS: PRIMERA: PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SITIO.- El
ARRENDATARIO se obliga a papar la ranta acordada dentro de los plazos previstos, en
la diraccin del inmusble arendado, 0 en ef lugar que indique el ARRENDADOR o su
apoderado o autorizado. SEGUNDA: DESTINACION-, Ef ARRENDATARIOC se obliga a
usar el Inmueble exclusivamente para la siembra , recoleccion y comerciliazcion de
productos agricotas. TERCERA OBLIGACIONES DE LAS PARTES —Son obligaciones
de las partes las siguientes: a) DEL ARRENDADOR: 1. Entregar al arrendatario en la
fecha convenide el inmueble dado en arrendamientc en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su dispasicion los servicios, COSA8 0 USDS cONExos y ios
adicionales aqui convenidos. 2. Martenar an &l Inmueble jos servicios, las cosas y o
uBos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato.
3.Garantizar al amendstaric el saneamiento en caso de ser parturbado sn ef uso del
inmueble concedido an arrandamiente, ). 4. Las demas obligacionss consagradas para los
arrendadores en el capitulo |, thulo XXV, libm 4% del Coédigo Ciil. by DEL
ARRENDATARIO: Se obliga a mantener el inmuable en el sstado en que lo recibit y ss
obliga especialmente a: 1. Pagar el canon, dentro de los plazos previstos. 2. Mantener an
estado de buen serviclo v debidamente aseadas las paries interiores y exteriores del
inmuable de conformidad con fo nofmado en los articulos 2029 y 2030 del Cadigo Civil..
CUARTA. TERMINACION DEL CONTRATO. Son causales de terminacion del comtrato
en forma unliateral, Jas pravistas por ef ariculo 518 y ss dei Codigo de Comercic.
QUINTA. PREAVISO. —El arrendador podrd dar por terminade el contrate de
arrendamiento dantro del término inicial o durante cualquiara de sus prorrogas, mediante
preavise dado 8 arrendatatio con seis (5] mesas de anticipacion. Vencido el téminc
inicial del confrato, este Sa enlenderd prorrogado por el mismo térming y asi
sucesivamanie cada veinticustro (24) meses, siempre gque &l arrendatario haya cumplido
con las obligaciones a su cargo y 5¢ avenga 3 los reajustes del canon acordado entre las
pares. SEXTA. INCUMPLIMIENTO.- El simple retando en el pago de uno o mas cénones
de arrandamiento o la violacidn total o parcial de cualquiera de las obligaciones gue la ley
o0 este conirato impons al arrandatario, dard derecha al amendador a dario por terminado y
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axigit la enlrega inmediata del inmueble arrendado sin necesidad det requenmiente
alguno, de que trata el articulo 2007 del cédigo civil, por cuanto a eflo renuncia
axpresaments ol arrendatario, lo mismo que al derecho de sotencidn que a cualquier Hiulo
je confieren las jeyes, sobre @i inmueble materia de este conirato. SEPTIMA. MERITO
EJECUTIVD. Ei presente contrato presta merito ejecutivo, se asimila a titulo valor o
Latra da cambio para exigir el pago de fa mulla estipulada, los perjuicios ta toda indols y
los canones adeudados por el armendatario, asi como los demds pagos 8 que se obliga el
arrendalario tales como serviclos publicos domiclliarios ¢ axpensas comunes dojadas de
pagar, et arrendador podra repslic lo pagado contra ot arrendatario por ke via sjecutiva
mediante 1a presentacién de las facturas, recibos o comprobantes  debidamaente
cancelados @ las emprosas de servicios plblicos y la manifastacibn que haga ei
demandants bajo la gravedad del juramento que dichas facturas fueron pagadas por i
por su apoderado O por persona autorizada por ol vy que presta mérilo gjecutivo.
OCTAVA..- ESPACIOS EN BLANGO, £ arrendatario faculte expresamenta al arrandador
para flenar en este documento los espacios en blanco destinados a linderos de los
inmuebles, sin lugar a posterior 0POSICION por esta expresa autorizacion. Fundamentos
de Derecho: Codigo’de Comercio articulos 518 y ss y demas narmas concordantes,
especialments  articutos 1973 al 2078 dat Codi ivil. Para fodos ectos ge fijs la
ciud oté ormicillo contractual.

El presenle contralo ests elaborado en Dos ejemplarss, y 58 firrita para constancia, a los
veintidos (22} dia de! mes de noviembre de dos mil dieciocho (2018).

ARRENDADORES:

V(Oﬁ/ ﬁerafcta M

JOSE BERARDC ROJAS

€.C. No 94.285.511

ARRENDATARIOS:

st Tore

URICIO TERAN

C.C. No. 80.297.749

.






DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE
DOGCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En fa ciudad de Calima (€l Darién), Departamento de Valle, Republica de Coibmbia, el veintisiete {27}
de noviembre de dos mil dieciocho (2018}, en la Notaria Unica del Circulo de Calima (El Darién),

comparecio:

JOSE BERARDO ROJAS , identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094265511 y declard que la
firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

Tor¥ Brewde P:f

. jnt;wSBba
-------- Firma autdgrafa -~------ 27/11/2018 - 11:01:02:116
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con 1a informacién biografica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Nacional de! Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, en el que aparecen como
partes JOSE BERARDO ROJAS y gue contiene fa siguiente informacion INMUEBLE M.1.S0ON-237776.

JORGE AGUDELO GALLEGO
Notario Unico del Circulo de Calima (E! Darién)

Consuite este documento en www. notaripseguro.com.co
Numero Unico de Transoecion: Gekjntgw53b8







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritus a saber GABRIEL COY VELANDIA mayor,de edad con domicilio en la ciudad
de bogota , identificado como aparece al pie de su firma actuando en su nombre y en
reprecentacion de los duefios del terreno quien efectos del precente contrato se denominara
como el arrendador y por otra parte MAURICIO TERAN mayor de edad domiciliado en bogota
identificado como aparece al pie de su firma , actuando en nombre propio quien para efectos
del presente contrato se denominara arrendatario, se ha celebrado el precente contrato de
arrendamiento de un inmueble que se regira por las siguientes clausulas, y en lo previsto por
ellas, por las normas de caracter comercial vigente.

PRIMERA: OBIETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento
parcialmente el iote de terreno con una extencion de 192.000 mts aprox. identificado con el
nombre de finca la rivera ubicado en la vereda de chorrillos de la localidad de suba D.C. cuyos

linderos son los siguientes .

NORTE: predios de propiedad del sefior CARLOS ROJAS y LICEO CAMBRIGE

SUR: ia hacienda las mercedez .

QRIENTE: finca de propiedad de GLORIA DE ANGULO DE ARIAS

QCCIDENTE : con la margen del rio hogota .

PARAGRAFO: LOS ARRENDATARIOS declaran haber reclbido a su entera satisfaccion e
inmueble objeto del presente contrato ohiigandose a restituirlo al vencimiento o terminacion

del mismo .

SEGUNDA: TERMINO DEL CONTRATO : el termino de duracion del contrato sera de 12 meses
apartir del 23 de marzo dei afio 2010 hasta el 23 de marzo del afio 2011, vencido el termino
del contrato si ninguna de las partes ha comunicado a la atra sy in tencion de darlo por
terminado con 8 meses de anticlpado & su terminacion se entendera prorrogado por otro

periodo de igual duracion .

TERCERA : CANON DE ARRENDMIENTO : Los arrendatarios pagaran a el arrendador la suma de
veinti ocho millones ochocientos mil pesos m-cte (5 28.800.000) por concepto de 12 meses .

PARAGRAFO PRIMERD: el canon de arrendamiento sera pagado par el arrendador anualmente
por adelantado los 5 dias habiles anteriores al vencimiento del presente contrato .

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes acuerdan que el incremento anual sera igual al indice de
precio del consumidor promedio nacional que certifique el DANE durante el ako anterior .



PARAGRAFO TERCERO: REPERACIONES LOCALES Y MEJORAS ; el arrendador devers sfectuar las
reparaciones locativas necesarias para el devido funcionamiento del bien objeto del presente

contrato .

CUARTA : TERMINACION DEL CONTARTO: &l contrato de arrendamiento terminara en el
momento de cumplirce el plazo estiputada, siempre y cuandg |a parte interesada en la
terrainacion avise por escrito a fa otra con ne menos de ocho meses de anticipacion , salvo por

venta del inmueble .

CIUINTA: SUB ARRIENDO: el arrendador no autoriza 3 jos arrendatarios a sub arrendar el

inmueble dado en arriendo ni darle otro usoc que no sea agropecuario.

SEXTA: en el momento de pedir el predic por concepto de venta 0 COMuA acuerdo entre el
arrendatario y el arrendador, ei arrendador se compromete 3 Feconoces el valoe de |a cosecha
s , cultivos existentes , dafios y perjuicios al cuitivador ¥ el

equivalenté ala adecuacion de tierra
arrendatario entregara los predios al arrendador a necesided del arrendatario ,con previa

cancelacion de esta clausula .

£} presente contrato se suscribe entre las partes a los 23 dias de marzo del afo 2010, en dos

ejempiares cada uno de elio con destino a cada una de las partes .

£L ARRENDADOR

CC 2-663213 TULUA [VALLE)

ARRENDATARIO
Par PN S :t) h “”'/;;”-,)
AURICIO TERAN

o Rn.a7749 1 CHIAY
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Bogota,D.C., 23 de septiembre de 2021

Sefor

JUEZ .
JUZGADOC 28 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad

Ref.: PROCESO 201900173
DEMANDANTE: DILOMATOJA S.A.S.
DEMANDADO: JOSE DIEGO OSPINA MATALLANA

De conformidad con lo solicitado en el auto proferido por el despacho el 17 de
septiembre de 2021, publicado en el estado del 20 de septiembre de 2021 dentro
del Proceso de l1a referencia, con toda atencién me permito pronunciarme en los
puntos relacionados con la parte demandante, en los siguientes términos:

Al Punto 3.- De conformidad con lo normado en el articulo 228 del Codige General
del Proceso con toda atencién, solicito a su Sefioria se ordene la comparecencia
del Sefior DAVID EDUARDO CASTILLO GUTIERREZ, Ingeniero mecanico, en su
calidad de perito avaluador en el dictamen presentado por ia parte demandada, a
fin de ejercer la potestad consagrada en la norma citada.

Al Punto 6.- En cumplimiento al requerimiento contenido en e! punto seis (6} con
toda atencién adjunto al presente en un solo archivo, cinco (5) contratos de
arrendamiento que corroboran lo manifestado por el Sefior MAURICIO TERAN, con
relacion a su calidad de arrendatario de los predios ubicados en la Vereda
Chorrillos de ia Localidad de Suba, de propiedad de la demandante y otro de finca
colindante.

En los anteriores términos se da cumplimiento a lo requerido por el Despacho.

Atentamente,
’

MARIA TERESA DE LOS ANGELES LUNA PARRA
C.C. N0 39.631.235

T.P. No 77.593 del C.S.].
matelupa@outlook.com

mateiupa@yahoo.es

crad no 13 A 43 Cota

cel 3102428900

Anexo: Contratos de arrendamiento del Sefior Mauricio Teran de predios ubicados en la
vereda Chorrillos de |a Localidad de Suba, Bogota, D.C.
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Boaota D.C.

De: maria teresa luna parra <matelupa@outlook.com>

Enviado el: jueves, 23 de septiembre de 2021 9:15 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: proceso 201900173

Datos adjuntos: PROCESQ 201900173 INFORMACION AL JUZGADO DE CONTRATOS DE

ARRENDAMIENTO Y CONTRADICION DICTAMEN PERICIAL.pdf; PROCESO 201900173
CONTRATOS DE ARRIENDOch..pdf

Bogota,D.C., 23 de septiembre de 2021

Sefior
JUEZ

.JUZGADO 28 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad

Ref.: PROCESO 201900173
DREMANDANTE: DILOMATOJA S.A.S.
DEMANDADQ: JOSE DIEGO OSPINA MATALLANA

De caonfprmidad con lo solncntadq en el auta proferido por el despacho el 17 de septiembre de 2021,
publicadp an gl estado del 20 de septiembre de 2021 dentro del Proceso de la referencia, con toda
atencibn me . permlto prenunciarme en los puntos relacionados con la parte demandante, en los
siguientes iérmlngs

Al Puntg 3.- Pe conformidad con lo normado ep el articulo 228 del Codigo General del Proceso con
toda “alencion, sglicito a su Sefiorla se ordene la comparecencia del Sefior DAVID EDUARDO
QASTILLQ GUTIERREZ, Ingeniero mecanico, en su calidad de perito avaluador en el dictamen
presenlgdg por" Ig parte demandada, a fin de ejercer la potestad consagrada en la norma citada.

. Al PuntQ 8.- En cuymplimiento al requerimaento contenido en el punto seis (6) con toda atenciéon adjunto
al presgnle en yp.solo archivo, ginco (5) contratos de arrendamiento que corroboran lo manifestado
por el gefor MAURICIO TERAN, con relacién a su calidad de arrendatario de los predios ubicados
en la ;{ereda Ohorrlllos de la Lacalldad de Suba, de propiedad de la demandante y otro de finca

collnqaute

o

En Ios antenores termlnos se da cumplimiento a lo requerido por el Despacho.

Atentamente,

MARlA TERESA DE LOS ANGELES LUNA PARRA
C.C. No 39.631.235
T.P. No 77.593 del C.S.J.







matelupa@outlook.com

matelupa@yvahoo.es
cra4no 13 A 43 Cota
cel 3102428900

Anexo: Contratos de arrendamiento del Sefior Mauricio Teran de predios ubicados en la vereda Chorrillos de la
Localidad de Suba, Bogota, D.C.

El presente documento. en formato PDF






PROCESO No. 2019-00173

29 de septiembre de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez
con el anterior escrito y anexos. Sirvase prove







REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., . 1 uvl 2021
Proceso N° 2019-00173

1. Obre en autos y téngase en cuenta para los fines legales pertinentes,
la solicitud de la parte demandada relativa a la comparecencia del perito

Manuel Ignacio Nieto Ufiate a la audiencia de contradiccion de dictamen (fl.
295).

2. Obre en autos y téngase en cuenta para los fines legales pertinentes,
la solicitud de la parte demandante relativa a la comparecencia del perito
David Eduardo Castillo Gutiérrez a la audiencia de contradicciéon de
dictamen (fl. 317).

3. Obre en autos y pongase en conocimiento de la parte demandada
las documentales aportadas por la demandante en cumplimiento del numeral
quinto del auto calendado el 17 de septiembre de 2021 relativa a los contratos
de arrendamiento aducidos por testigo (fl. 303 a 319). Para que en el término
de cinco (5) dias contados a partir de la notificaciéon de la presente
determinacién se pronuncie al respecto.

4, Se corrige el numeral siete del proveido calendado el 17 de
septiembre de 2021, en el sentido de indicar que la vereda alli indicada es
Chorrilles y no como quedo alli indicado.

NOTIFiQUESE,

v

FG

Repibhica de Colombia
Rama dudicial dad Poder Pblica
:th.zgada Yeintioche Ciwit
vel Circuits de Pogots D.C |

El anterior

No,

auid se Notifieo por Estada i

e poona_T14.0CT 2001
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