15/12/2020 Correo: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook \"\3

SE REMITE ACTA AUDIENCIA CELEBRADA EL 14 DE OCTUIBRE DE 2020

Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 15/12/2020 9:09 AM

Para: christianfernando®cfcardona.com <christianfernando@cfcardona.coms
B 1 archivos adjuntos (49 KB)

Acta2019-173.pdf;

Cordial saludo,

Por medio del presente y de forma comedida, me permito remitirle copia de! acta de la audiencia
celebrada el 14 de octubre de 2020.

Se anexa documento aludido.

Atte,

. FABIARI GARCIA

Asistente Jjudicial
JUZGADO 287 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

https:ﬂoutlook.ofﬁceBG5.com/maii/senlitems!idlAAQkAGZIMjMSZjISLTRszAlNDE4Ni04YWIxLWUszNiij4OTVlNQAQAEaEHanCkJchPxiHRUyVI .MM
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Juzaado 28 Civil Circuito - Boaota - Bogota D.C.

De: Christian Fernando Cardona <christianfernando®@cfcardona.com>

Enviado ek martes, 12 de enero de 2021 12:04 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; matelupa@yahoo.es

cc: Juan David Rojas; Olga Becerra

Asunto: No. proceso: 11001310302820190017300 Demandante(s) - DILOMATOJA S.AS.

Demandado(s) - JOSE DIEGO QSPINA MATALLANA

JUZGADO VEINTIOCHO (28) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BOGOTA

Ref. 11001310302820190017300
Asunto. Solicitud de aplazamiento de audiencia.

Obrando en mi caracter de apoderado del Sefior José Diego Ospina Matallana demandado del
.>roceso en referencia, de manera respetuosa solicito se reprograme la inspeccién judicial que fijo el
despacho con fecha de viernes 15 de enero de 2021 a las 9:00 a.m.

Esto en razén de que la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., mediante Decreto No.007 del 4 de enero de
2021 “Por el cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden piblico y mitigar el
impacto causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en las localidades de Usaquén,
Engativa y Suba y se toman otras determinaciones”, en su articulo 1. Medidas especiales, sefiala que se
limitara 1a libre circulacién de vehiculos y personas en las localidades de Usaquén, Engativa y Suba
desde el dia 5 de enero de 2021 hasta el dia 18 de enero de 2021, Suba localidad en la cual estan
ubicados los predios del presente litigio.

La presente solicitud es para no tener ningln inconveniente al momento de realizar la inspeccion
judicial, ademas para prevenir y mitigar el contagio por Coronavirus COVID-19 y por supuesto
mantener nuestra salud y bienestar.

Agradezco la atencién prestada y pronta respuesta.

*in mas por el momento.

CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO C.C. 19.383.828 de BOGOTA D.C.
T.P.26.121 del C.S.dela .







CHRISTIAN FERNANDO GARDONA NIETO
CFCARDONA ABOQGADOS S.A.

Tels. {(571) 217 9299
Fax. (571) 2551385
Calle 67 No. 4A - 46
Bogota D.C. - Colombia

christianfernando@cfcardona.com

www.cfcardona.com
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CFCARDONA ABOGADOS $.A. CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIXTO

ANDRES CAMPUZANO CORTES
JUAN ALEJANDRO CARDONA LUENGAS
WILLIAM ALONSO CELIS LEAL

JUAN DAVID ROJAS MARTIN
DIFGO MAURICIO CRUZ ROMERO

JUZGADO VEINTIOCHO (28) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
DE BOGOTA

Ref. 11001310302820190017300
Asunto. SOLICITUD DE INDICACIONES INSPECCION JUDICIAL.

Obrando en mi caracter de apoderado del Sefior José Diego Ospina Matallana
demandado del proceso en referencia, de manera respetuosa solicito se envien las
indicaciones de codmo se realizara la inspeccién judicial que fijo el despacho con
fecha de viernes 15 de enero de 2021 a las 9:00 a.m.

Esto teniendo en cuenta que la localidad de Suba esta en cuarentena y el predio
asunto de litigio se encuentra ubicado en esta zona, por lo cual es complicado
realizar la diligencia por los controles que las autoridades estan realizando y por
supuesto el aspecto mas importante el evitar y mitigar el contagio del virus COVID-
19.

Insisto por favor enviarme lo mas rapido posible las indicaciones para la realizacion
de esta inspeccion judicial, esto ademas que no se dio respuesta a mi solicitud de
aplazamiento de esta misma.

Agradezco la atencion prestada y pronta respuesta.
Sin mas por el momento.
CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO

C.C. 19.383.828 de BOGOTA D.C.
T.P. 26.121 del C.S.de la J.

Calle 67 No. 4A — 46 Tals: (571) 211 65 63 — 217 92 99 Fenu (571) 25513 83
www.cfcardona.com
Bogoté D.C. -~ Colombia
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. ‘

De: Christian Fernando Cardona <christianfernando@cfcardona.com>

Enviado el: jueves, 14 de enero de 2021 5:27 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; matelupa@yahoo.es

cc: Juan David Rojas; olga Becerra

Asunto: Demandante(s) - DILOMATQJA §.AS. Demandado(s) - JOSE DIEGO QSPINA
MATALLANA

Datos adjuntos: Memorial de indicaciones.pdf
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CONSTANCIA SECRETARIAL.- En Bogota, D.C., a los quince (15)
dias del mes de enero de dos mil veintiuno (2021) en la fecha el
suscrito Secretario del Juzgado 28 Civil del Circuito de Bogota, D.C.,
deja constancia que la audiencia programada para el dia de hoy 15 de
enero de 2021 a las 9:00 a. m. no se pudo llevar a término en razén a
que el apoderado del sefior JOSE DIEGO OSPINA MATALLANA
solicité la reprogramacion de la audiencia, en su oportunidad se
ingresara el expediente . Para constancia se firma como aparece.

NO MOYANO







PROCESO No. 2019-00173

18 de enero de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez, con
el anterior escrito, solicitud de reprograma audiencia. Sirvase
proveer.

LUISED O MORENO MOYANO

Secretario







JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO
ccto28bt(@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 2 6 ABR 2001

REF: 2019-00173

Previamente a sefialar nueva fecha para inspeccion judicial, el
despacho en forma oficiosa, ordena la prictica de un dictamen
b pericial para calcular los costos de una eventual indemnizacion por
la imposicion de la servidumbre (art. 376 inc. 4° CGP).

Para el efecto, se autoriza a las partes, para presentar el mismo, en
forma conjunta o individual, dentro de los diez (10) dias siguientes.

NOTIFIQUESE,
. /? " Cz/(/(_——
ANB&ES PER¥.Z ORTIZ 4
Juez
JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
. La providencia anterior se notifica por anctacién en el

ESTADO No. fﬁ_/ /

fijado hoy 2 7ABR ?021

LUIS EDUARDO MOR

og







CFCARDONA ABOGADOS $.A.

SENOR )
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
BOGOTAD.C.

Via email
Ref: Exp.No 11001310302820190017300

Demandante; DILOMATOJA S.A.S.
Demandado: DIEGO OSPINA MATALLANA

Asunto. Recurso de reposicidén contra auto.

Obrando como apoderado de la parte demandada, interpongo recurso de reposicion
en contra del Auto de fecha 27 de abril de 2021, el cual ordena de manera oficiosa

la practica de un dictamen para caicular los costos de una eventual indemnizacion
por la imposicién de la servidumbre, con un término de diez (10) dias.

CONSIDERACIONES

Es de conocimiento de todas las personas que debido y desafortunadamente a la

~ pandemia global originada por nuevo Coronavirus SARS -Cov-2, los métodos de
interaccion personal entre los seres humanos han cambiado radicalmente puesto
que se sabe cientificamente que este virus es muy contagioso y fatal debido a la
poca cantidad de vacunas que existen en el pais.

Es por eflo que se han extremado las precauciones implementando nuevas reglas
en la sociedad para evitar el contagio.

La Alcaldia Mayor de Bogota mediante decreto No.157 de 25 de abril de 2021 “Por

medio del cual se adoptan medidas adicionales para mitigar el incremento de

Calle 67 No. 4A = 46 Tels: (S71) 211 65 65 — 217 92 99 Fen: (571) 258 13 85
www.cfcardona.com
Bogotéa D.C. -~ Colombla




CFCARDONA ABOGADOS $.A. CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO
SUAN ALIUANDRO CARDONA LUENGAS

contagios por SARS-CoV-2COVID-19 en los habitantes de la ciudad de Bogota D.C.
y se dictan otras disposiciones”, ordena al sector comercio y al sector industrial, que
sus establecimientos y empresas cierren a partir de las 7:00 p.m, para facilitar el
regreso de los trabajadores a sus hogares, antes de las 8:00 p.m, cuando comienza

el toque de queda nocturno, que también se mantendra a la ciudad.

Situacion que claramente hace cualguier trabajador disponga de menos tiempo para
sus labores.

Es por eso su sefioria que respetuosamente solicito, se reforme el auto, en el
sentido de brindar mas plazo para aportar el dictamen pericial de los costos de una
eventual indemnizacion, por ello ruego a su sefioria un término minimo de un (1)

mes para realizar y presentar esta diligencia por las razones ya expuestas.
Sin méas por el momento,

Atentamente

CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO

C.C. 19.383.828 de BOGOTA D.C.
T.P. 26121 del C.S. de la J.

Calle 67 No. 4A -~ 46 Tels: (511) 211 65 63 — 217 92 99 Font: (371) 255 13 83
www.cfcardona.com
Bogoté D.C. = Colombia

707
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Christian Fernando Cardona <christianfernando@cfcardona.com>
Enviado el: viernes, 30 de abril de 2021 12:592 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; matelupa@yahoo.es
cC: Juan David Rojas

Datos adjuntos: RECURSO DE REPOCISION AUTO.pdf

Acompafio recurso de reposicion.

Respetuosamente,

B CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO
CFCARDONA ABOGADOS S.A.

Tels. (571) 217 9298
Fax. (571) 255 13 85
Calle 67 No. 4A - 46
Bogota D.C. - Colombia

christianfernando@cfcardana.com
www.cfcardona.com
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CONSTANCIA DE TRASLADO DENTRO DEL PROCESO No 2019-
00173 (Recurso de REPOSICION folio 201 a folic 203 (cuaderno 1)

FECHA FIJACION: 3 DE MAYO DE 2021
EMPIEZA TERMINO: 4 DE MAYO DE 2021
1 VENCE TERMINO: 6 DE MAYO DE 2021

D MOYANO







PROCESO No. 2019-00173

12 de mayo de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez para

resolver recurso de reposicién. Sirvase proveer.







REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C.,, 0 "5 JUL 200
Proceso N° 2017-00173.

1. Se rechazard el recurso de reposicién formulado por el apoderado de
la parte demandada en contra del proveido calendado el 26 de abril de 2021,
mediante el cual se decreté6 de manera oficiosa la practica de dictamen
pericial, lo anterior de conformidad con los siguientes presupuestos legales:

e El inciso segundo del articulo 169 del C.G.P, establece que las
providencias que decreten pruebas de manera oficiosa, “no admiten
recurso’”.

o FEl inciso tercero del articulo 318 ibidem, establece que “El recurso
deberd interponerse con expresion de las razones que lo sustenten”.

o Elinciso tercero del articulo 117 ibidem, establece “a falta de termino
legal para un acto, el Juez sefialard el que estime necesario, para su
realizacion de acuerdo a las circunstancias, y podrd prorrogarlo por
una sola vez, siempre que considera justa la causa invocada y la
solicitud se formule antes del vencimiento”. (negrilla fuera de texto).

2. Dicho lo anterior, se tiene que la providencia recurrida dispuso la
practica oficiosa de una prueba, el recurrente no esgrimié los fundamentos
de derecho ni indicé el error en el que haya incurrido el despacho en la
determinacion censurada, en contraste, infiere este despacho que el
recurrente pretende una ampliacién del término otorgado para presentar la
experticia, solicitud improcedente para formularla via recurso de reposicion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE

RECHAZAR: el recurso de reposicion formulado por la parte demandada en
contra de la providencia calendada el 26 de abril de 2021.

NOTIFIQUESE,
(re e Lo ~
NEL NDRES PEREZ ORT
Juez

G
4 JUZGADOQ 28 CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C.

Notificacién por estado
La providencia anterior se notifica poznotacién en EGTADO

No._¢o J
Fijado hoy




AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

AVALUO DE LA SERVIDUMBRE DE
TRANSITO AL LOTE A-2 ‘

MAYO DE 2021
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AVALUOS NIETO

TEL: 3112125 455

PERITAZGO CON PROPOSITO DE SERVIDUMBRE

1. GENERALIDADES

1.1 SOLICITUD DEL. PERITAZGO
El peritazgo fue solicitado con el propdsito de realizar una inspeccién ocular de la

servidumbre de transito al lote a-2 para determinar los hechos que impiden la obstruccion o el
acceso inmueble. Y avaluar dicha servidumbre

1.2 AVALUADOR

El trabajo fue realizado por MANUEL IGNACIO NIETO UNATE, CARLOS DAVID NIETO
MEDINA técnicos por competencias en avalios de bienes muebles (maquinaria y
equipos) e inmuebles urbanos-rurales y especiales, 30 afios de experiencia en el
peristazgo y avaluos afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 TIPO DE PROPIEDAD: Lote Rural
2.2 DIRECCION: Lote A-2 PTE. San Ignacio Tuna Rural Suba Bogota D.C.

2.3 PROPIETARIO(S): ACANDI S.A.
2.4 FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO:

Mayo 20 del 2021, Practicada por el perito MANUEL IGNACIO NIETO,
CARLOS DAVID NIETO MEDINA

2.5 ATENDIDO(S) POR:

Por los solicitantes.
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AVALUOS NIETO
TEL: 3112125455

2.6 FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:
Mayo 24 de 2021. Realizado por los Peritos Avaluadores MANUEL
IGNACIO NIETO y CARLOS DAVID NIETO MEDINA.

2.7 CREDENCIALES DEL/LOS PERITQ(SK
Técnico por competencias en avaluos de bienes muebles (maquinaria y
equipos) e inmuebles urbanos-rurales y especiales Auxiliar de la justicia y
Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz con el cédigo No 0560 y al registro
abierta de avaluadores R.A.A AVAL.3016002

2.8 RESPONSABILIDAD DEL, AVALUADOR:
El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la
misma {escritura).
El Avaluador no revelara informaciéon sobre la valuacién a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicitdé el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

2.8 : DE_PROHIBICION DE PUBLICACION DEL
INFORME:
Se prohlbe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de
valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ai
nombre y afiliaciones profesionales de! valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

3. LOCALIZACION;

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
CIUDAD: Bogota D.C.

UBICACION: Tuna Rural Suba.
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AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

3.1 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

* Via principal es por la calle 170 a continuacion se toma la
carrera 135 se trata Camino Carreteable destapado a unos 2
km aproximadamente se encuentra el inmueble sin frente a la
via.

F 4

4. ITULACION Y TRADICION
4.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS:

Certificado(s) de Tradicién y Libertad: Si. Fecha: 03/11/2015.

Recibo(s) del Impuesto Predial: No.

- -

4.2 TITULO DE ADQUISICION:

Escritura 3009 del 23 de julio de 2004 Notaria 24 del circulo de Bogota.

r

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA;

50N-20074297 Of. Registro de instrumentos publicos de la Bogota norte

»

4.4 CEDULA CATASTRAL:

107106026200000000
4.5 CODIGO CHIP: AAAD177JLPA.

4.6 DATOS CATASTRALES 2018:

e Areaterreno : 2 hectareas 8775,51 m2

o Area construccién (m2): 0
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AVALUOS NIETO

TEL: 3112125455

5.0 REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE

AL MOMENT REA
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AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

6.0 iST ELAV A
6.1 VEREDA TUNA SUBA:

La vereda cuenta con las siguientes caracteristicas:

ALTURA: 2600 msnm aproximadamente.
TEMPERATURA PROMEDIO: 16 °C a 20 °C aproximadamente.
CLIMA: Frio.
TIPO DE RELIEVE: Sabana.
. FORMA DEL TERRENO: Ondulado, Plano.

6.1.1 _ACTIVIDAD ECONOMICA:

Las actividades predominantes en el sector son la agricultura; en cuanto esta
actividad sobresalen cultivos como papa y hortalizas, entre otros, también se
observa una buena actividad de centros educativos y deportivos.

La comercializacién de los productos agricolas se realiza principalmente en los
cascos urbanos de Bogota y Cota.

6.1.2 INFRAESTRUCTURA SOCIECONOMICA:

El transporte publico es prestado per rutas del SIT, El resto de la infraestructura en
cuanto a servicios comunitarios: comercio en general, salud basica y hospitalaria,

. colegios, universidades, hospitales, bancos, hoteleria, asistencia técnica, centro de
mercadeo, comunicaciones, etc. se encuentran en Bogotd, distante del sector
aproximadamente unos 6 km aproximadamente.
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AVALUQS NIETO

TEL: 311 2125 455

6.2 VISTA DEL SECTOR:

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.isf

6.3 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO;

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Si.

Acueducto y Energia Eléctrica. Buen estado.

Pégina T de 48

"Los activos son base fundamental de 10s negocios por tal motivo todos tenemos la responsabilidad de velar por el cuidado, el control
y la buena administracién de los mismos”







AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

\ 7.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
8.1 TIPQ DE INMUEBLE:

Lote Rural

| r

8.0 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno cuenta con las siguientes caracteristicas:

o 8.1 PLANO DEL TERRENO:
PLANO

Pégina 8 de 48
"Los activos son base fundamaental de los negocios por tal motivo todos tenemos la responsabilidad de velar por el cuidado, el contral
y la buena administracién de los mlsmos”







e

AVALUOS NIETO

TEL: 3112125 455

8.2 FISIOGRAFIA:

El predio tiene 1 unidad fisiografica la cual cuentan con las siguientes
caracteristicas fisicas y explotacion econémica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 2 ha 8775.561 m? correspondientes a suelos
clase agrolégica |, pendientes menores dei 3%, relieve plano, en un 98% del area,
pendientes entre el 3-12%, relieve ondulado, en un 2% del area y pendientes entre
el 12-50%, relieve quebrado en el 0% del area.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7.

CERRAMIENTOS:
El terreno tiene cerramiento en poste de madera y alambre de paa.
EORMA:
El terreno tiene forma rectangular.
l RRENOQ:
Segun Escritura de adquisicion:
NORTE: Con José Diego Ospina Matallana en 114.40 Mts.
SUR: Con predios de comprador en 112.80 Mts.
ORIENTE: Con Colegio Cambridge en 283.97 Mts .

OCCIDENTE: Con Haciendo los Alcaparros o Lote 3 en 149.00 Mts. Y con
Jose Diego Ospina Matallana en 72.56 Mts.

AREA DEL TERRENO:
Segun Plano Topografico:

2 ha 8775.51 m2.

AREA DE CONSTRUCCION:
Segun inspeccién ocular:

0 m?
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AVALUOS NIETO

TEL: 3112125455

9. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avallo.
AGUA: NO.
LUZ: NO.

10. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del inmueble y dependiendo del precio, este predio es buena
comercializacién.

11.0 METODO(S) VALUATORIQ(S) AVALUO DEL TERRENO

El presente Avallo se ha practicado mediante la aproximacién por comparacién directa
del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar como
homogéneas.

Para la fijacién de nuestro avallio se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y princlpios generales de valuacién:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al

del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para liegar a la estimacién del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos

obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Justificacion del método:

Este método es utilizado para este Avalio debido a que en la investigacién se encontré
informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden
comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con ios parametros
estadisticos establecidos en la resolucidn nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.
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AVALUOS NIETO

TEL: 3112125455

11.1 CONC RVID

Se tomara el concepto como se encuentra en el Cédigo Civil Colombiano:

ARTICULO 879. <CONCEPTO DE SERVIDUMBRE>. Servidumbre predial o simple servidumbre, es un
gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio.

ARTICULC 880. <SERVIDUMBRES ACTIVAS Y PASIVAS>. Se llama predio sirviente el que sufre el
gravamen, y predio dominante el que reporta la utilidad.

Con respecto al predio dominante, la servidumbre se llama activa, y con respecto al predio sirviente, se
llama pasiva.

ARTICULO 881. <SERVIDUMBRES CONTINUAS Y DISCONTINUAS>. Servidumbre continua es fa que se
ejerce 0 se puede ejercer continuamente, sin necesidad de un hecho actual del hombre, como la
servidumbre de acueducto por un canal artificial que pertenece al predio dominante; y servidumbre
discontinua la que se ejerce a intervalos mas o menos largos de tiempo y supone un hecho actual del
hombre, como la servidumbre de transito.

ARTICULO 882. <SERVIDUMBRES POSITIVAS, NEGATIVAS, APARENTES E
INAPARENTES>.Servidumbre positiva; es, en general, la que sélo impone al duefio del predio sirviente la
obligacién de dejar hacer, como cualquiera de las dos anteriores; y negativa, la que impone al duefio del
predio sirviente ia prohibicién de hacer algo, que sin la servidumbre le seria licito, como la de no poder
elevar sus paredes sino a cierta altura. Las servidumbres positivas imponen a veces al duefic del predio
sirviente 1a obligacién de hacer algo, como la del articulo 900,

Servidumbre aparente es la que esta continuamente a la vista, como la del transito, cuando se hace por
una senda o por una puerta especialmente destinada a él; e inaparente la que no se conoce por una sefial
exterior, como la misma de trénsito, cuando carece de estas dos circunstancias y de otras analogas.

ARTICULO 883. <INSEPARABILIDAD DE LAS SERVIDUMBRES DEL PREDIO>. Las servidumbres son
inseparables del predio a que activa o pasivamente pertenecen.

ARTICULO 884, <PERMANENCIA E INALTERABILIDAD DE LAS SERVIDUMBRES>.Dividido el predio
sirviente no varia la servidumbre que estaba constituida en él, y deben sufrida aquél o aquéllos a quienes
toque la parte en que se ejercia.

Asi, los nuevos duefios del predio que goza de una servidumbre de transito, no pueden exigir que se altere
la direccién, forma, calidad o anchura de la senda o camino destinado a ella.

ARTICULO 885. <DERECHO A LOS MEDIOS PARA USAR LA SERVIDUMBRE>. El que tiene derecho a
una servidumbre, lo tiene igualmente a los medios necesarios
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para ejercerla. Asl, el que tiene derecho de sacar agua de una fuente, situada en la heredad
vecina, tiene el derecho de transito para ir a ella, aunque no se haya establecido expresamente
en el titulo.

ARTICULO 886. <DERECHO DE REALIZAR OBRAS INDISPENSABLES PARA USAR LA
SERVIDUMBRE>. El que goza de una servidumbre puede hacer las obras indispensables para
ejercerla; pero seran a su costa, si no se ha establecido lo contrario; y aun cuando el duefio del
predio sirviente se haya obligado a hacerlas o repararlas, le sera licito exonerarse de la
obligacion, abandonando la parte del predio en que deban hacerse o conservarse las obras.

ARTICULO 887. <ALTERACIONES EN LA SERVIDUMBRE>. E! duefio del predio sirviente no
puede alterar, disminuir, ni hacer mas incémoda para el predio dominante la servidumbre con que
esta gravado el suyo.

Con todo, si por el transcurso del tiempo llegare a serle mas oneroso el modo primitivo de la
servidumbre, podra proponer que se varie a su costa; y si las variaciones no perjudican al predio
dominante, deberan ser aceptadas.

ARTICULO 888. <SERVIDUMBRES NATURALES, LEGALES O VOLUNTARIAS> Las
servidumbres, o son naturales, que provienen de la natural situacion de los lugares, o legales,
que son impuestas por la ley, o voluntarias, que son constituidas por un hecho del hombre...

ARTICULO 890. <DIVISION DEL PREDIO DOMINANTE>. Dividido el predio dominante, cada
uno de los nuevos duefios gozara de la servidumbre, pero sin aumentar el gravamen del predio
sirviente

Capitulo I.
De las Servidumbres Naturales

ARTICULQ 905. <DERECHO A SERVIDUMBRE DE TRANSITO>. Si un predio se halla destituido
de toda comunicacién con el camino publico, por la interposicién de otros predios, el duefio del
primero tendra derecho para imponer a los otros la servidumbre de transito en cuanto fuere
indispensable para el uso y beneficio de su predio, pagando el valor del terreno necesario para la
servidumbre, y resarciendo todo otro perjuicio.

ARTICULO 906. <PERITOS EN LA REGULACION DE LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO>. Si
las partes no se convienen, se reglara por peritos tanto el importe de la indemnizacién como el
ejercicio de la servidumbre.
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ARTICULO 907. <EXTINCION DE LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO>. Si concedida la
servidumbre de transito, en conformidad a los articulos precedentes, llega a no ser indispensable
para el predio dominante, por la adquisicién de terrenos que le dan un acceso comedo al
camino, o por otro medio, el duefio del predio sirviente tendra derecho para pedir que se le
excnere de la servidumbre, restttuyendo io que al establecer ésta se le hubiere pagado por el
valor del terreno.

ARTICULO 908. <CONSTITUCION OBLIGATORIA DE SERVIDUMBRE DE
TRANSITO>. Si se vende o permuta alguna parte de un predio, o si es adjudicada a cualquiera
de los que lo poseian pro indiviso, y en consecuencia esta parte viene a quedar separada del
camino, se entender concedida a favor de ella una servidumbre de transito, sin indemnizacién
alguna.”

CARGA ADICIONAL
Articulo 923. Derechos de! propietario del predio sirviente

El duefio del predio sirviente tendra derecho para que se le pague el precio de todo el terreno que
fuere ocupado por el acueducto; el de un espacio a cada uno de los costados, que no bajara de
un metro de anchura en toda la extensién de su curso, y podra ser mayor por convenio de las
partes, o por disposicion del juez, cuando las circunstancias io exigieren; y un diez por ciento
méas sobre la suma total. Tendra, ademés, derecho para que se le indemnice de todo perjuicio
ocasionado por la construccion del acueducto y por sus filtraciones y derrames que puedan
imputarse a defectos de construccion

OTROS CONCEPTOS

+ La servidumbre no es un acto expropiatorio por lo que realmente afecta al inmueble objeto
de la misma disminuyendo su valor. El porcentaje de valor en que disminuye dicho valor
depende del grado de afectaciéon del inmueble

Fuente: Manuail de valoracion inmobiliaria Jerobnimo Aznar Pagina 318
+ La servidumbre se diferencia de la expropiacién en que el propietario del inmuebie, no

pierde el derecho de dominio sobre su propiedad, solo se le imponen limitaciones en el
uso.

Fuente : hitp://robertoloriaavaluos.com/ PDF Servidumbre pagina 2
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DESC ON DE LA SERVIDUMBRE SEGUN TITULOS

Segun la inspeccion ocular se caracterizo la servidumbre de la siguiente manera:

CLASE DE SERVIDUMBRE
Pasiva Continua Discontinua Prediaies Aparente
NA NA NA X
CLASE
No Aparsnts Positiva Negativa Legales Voluntarias Observaciones
NA NA NA NA NA
TIPO DE SERVIDUMBRE
De Paso Elactrica, Aevea Aguas Desague Acudecto Costas o Rlos Lucas y Vistas
X NA NA NA NA NA NA
Medlanera Aerondtica Carratera Ferraa Pako o Butaca Saca de lefia Comunidad de pastos
NA NA NA NA NA NA NA
NIVEL DE LA SERVIDUMBRE
AEREA A NIVEL DE TERRENO SUBTERRANEA
NA X NA

y la buena administracion de los mismos™
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VALORACION DE LA SERVIDUMBRE

Un terrenc afectado por una servidumbre, se debe de valorar de la siguiente manera:

Primero, se valora el terreno, sin la afectacion de la servidumbre. Para ello se aplicé el método
de Mercado.

Segundo, valorar el area de la servidumbre, al no ser una expropiacion, se debe de afectar por
un factor menor a ia unidad o igual.

Tercero, valorar el resto del terreno afectado por la servidumbre.

Cuarto, la suma de los montos puntos segundo y tercero se comparan con el monto del punto
primero y la diferencia es el dafio al remanente (DANO ECONOMICQ).

Los dafios a las edificaciones civiles dentro del drea de la servidumbre, se pagan a Valor Nuevo
de Reposicion.

Se deben de pagar los dafios que se produzcan en plantaciones y otros, dentro del area de la
servidumbre.

Asi como dafios econémicos si los hubiese.
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METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizaciébn de este availio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de

septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo 1°.-
Método de comparacién o de mercado. Es ia técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comerciai.

MEMORIAS DE CALCULO.

Datos del Sujeto.

DATOS DEL SUJETO {(Inmueble a Valorar).

Estrato Area Lote Area Construc.

Céd Tipodel ebl u ! H

igo po de Inmueble s0 del Suelo RP o (m) {m?)
SUIETO FINCA RURAL NO NA 25.350 NA

Edad Pendlente Nivel sobre ia Via Frente a la Via
Sistema Constructivo | Estado Tipo de Via Forma

(Afos) (%) po (metros) {metros)
NA NA NA 0-3% 7 o NA Rectagular

Para entender la informacién anterior, se aclara:

* Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de

acuerdo a los siguientes criterios:’
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Tipo de Via Caracteristicas

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mds valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademds tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aguellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y
2 las zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto
a sus caracterfsticas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicidon

residencial-comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.
Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
4 lastre fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas,

algdn tipe de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de
acceso a los inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mds grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacién de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite fa circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro {4) ruedas, sdlo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la
playa, cuando es la dnica via de acceso a estos inmuebles.

g Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda vy aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la (nica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la dnica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las
vias por su tipo. 2012. P 86.
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Estudio de Mercado.

El estudic de mercado se realizé en zonas del Municipio COTA y FUNZA y zonas relativamente
homogéneas, con caracteristicas similares que nos permitieron llegar a determinar el valor
comerciat, con la utilizacién de la metodologia de Comparacion o de Mercado (Articulo 1 de la

Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacion, se relaciona el estudio de mercado realizado:

ESTUDIO DE MERCADO.
AreaLote Valor Oferta Vr Minimo Oferta Estado de ln
¢ bl
Comparable omparable (m3) Ares Construc, (m?) ) % Construccién
cmP-01 FINCARIAZ.COM 28.300,0 0,0 5.000.000.000 4.850.000.000|
CMP-02  |FINCARIAZ.COM 50.000,0 00]  19.000.000.000] 18.430.000.000
CMP-03 FINCARIAZ.COM 120.000,0 0,0 36.300.000.000] 35.211.000.0008
CMP-04 FINCARIAZ.COM 80.000,0 0,0 24.000.000.000| 23,280.000.000
CMP-05 FINCARIAZ.COM 93150 0,0] 4.300.000.000f 4.171.000.0004
CMP-06 FINCARIAZ.COM 110.500,0 0,0L 35.000.000.000| 33.950.000.0001
ESTUDIO DE MERCADO.
Calificacién por | Callficacién por
Com

parable Tipo de Via servicios Departamento Cludad Sactor

CMP-01 3 2 CUndinamarc 1 ~nTa- SIVERIA RURAL

CMP-02 3 6 tundinamarc [ ~ora_ SivERIA RURAL

CMP-03 1 5 Tundinamarc | cora SIVERIA RURAL

CMP-04 3 5 Candinamarc | cora” SIVERIA RURAL

CMP-05 2 7 Cundiflamarc|  cota- SIVERIA RURAL

CMP-06 1 s Cundinamarc | ora” cveria RURAL

Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacién.

Una vez clasificada la informacion, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién
de los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer célculos estadisticos con datos
homogéneos.
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En la estadistica de calculo del valor del avallio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de
las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de
cada inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de célculo de las diferentes variables:

« Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen &reas diferentes, se
debe hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la
valoracion, se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior
se trabajé con la siguiente formula:

Fa = Factor area
Fa = (5— Alt = Area del lote Comparable

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaldio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracion Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012, P 71.

¢ Cailculo Factor por Factor de Negoclaciéon. Este factor pretende corregir los precios de oferia
obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta van a sufrir una rebaja
como fruto de la negociacién y por este hechoe han sido previamente incremeantados.

El factor a aplicar se calcula:

Precio de Venta — Precio de Negociacion

Fn=1~
Precio de Venta
Fn : Factor de negociacion
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periédico, etc).
Precio de Negociacién . Preclo minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar por bienes
similares

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métedos y Aplicaciones. 2012. P 77 y 78.

Segun lo anterior, se construyd el siguiente cuadro, segun criterio del equipo avaluador (ley 1673 del 2013,
Articulo 3 - definiciones, numeral a).

» Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres (3) factores

anteriores:
FG=Fa*Fn
FG= Factor General
Fas= Factor area
Fn= Factor negociacion

Pégina 19 de 46
"Los activos son base fundamental de los negocios por tal motiva todos tenemos [a responsabilidad de velar por el cuidado, el control
y la buena administracién de los mismos"







4]
W

AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

2

COMPARACION U HOMOGENIZACION.
codigo " PorAras  |Por Nm:bdénll'or'ﬂw devia|  PorServiclos [:Ang:l ff:‘,'i“;:ﬁ vr. Terreno H:;m
1G] 8] {rv} (s} PARELAASN ATV 45) {$/m?) ($/m?)
CMP-01 0,9948) 0,9700 (L6362 1,0000 0,6140 176.678,4452 108.473,53
CMP-02 1,1868 0,5700 0,6362 0,8869 0,6496|  380.000,0000 246.851,40
CMP-03 1,5569 0,9700 0,5591 0,9139 0,7717| 302.500,0000 233.432,24
CMP-04 1,3730 0,9700 0,6362 0,9139 0,7744|  300.000,0000| 232.316,08
CMP-05 0,7049 0,9700 0,5964 0,8607 0,3510| 461.621,0413 162.038,91
CMP-06 1,5176 0,9700 0,5591 0,9139 0,7522 316.742,0814 238.252,44

Ordenamiento de Datos.
Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor
para proceder a hacer el andlisis estadistico de los mismos.

ORDENACION DE LOS DATOS HOMOGENIZADOS.

Vr. Terreno
Comparable Noml:cr:r::;::::ahh Homogenizado
{$/m?)
CMP-01 FINCARIAZ.COM 108.473,59
CMP-05 FINCARIAZ.COM 162.038,91
CMP-04  [FINCARIAZ.COM 232.316,08
CMP-03 FINCARIAZ.COM 233.432,24
CMP-06 FINCARIAZ.COM 238.252,44
CMP-D2 FINCARIAZ.COM 246.851,40
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Analisis de varianza y resultado final

ANALISIS DE MEDIDA biE TRNDEMCIA CENTRAL. {Art. 11 y Art. 37 de Is Resol. 6203 de 2008).
V¢, Tormne
Dltparaiin Simple Chlculs de los
Nombm dal Simple ol Cundrads Punttu Criticgn
Cotin Campanble /et X
X XX (Xi-W: bg
£MP-01  |FINCARIAZ.COM 109.473,55| -85, 9.041.573.978] -L0
cmMP-05  |FINCARIAZ.COM 162.038,91 41522 1.724.065.277| -0,74
CMP-04  [FINCARIAZ.COM 131,316,08 28,155 $26.567.640) 052
CMP-03  |FINCARIAZ.COM 233.432,24 29871 #92304.573 054
cMP-06  |FINCARIAZ.COM 23825284 24.692] 1.203.511.335| 0,62
¢MP-02  [FINCARIAZ.COM 24685140 43.291 1.874.077.872, 078
. N Sumatoria de s Dispersiones al
b >R A de ditos | . L2IG4EE | e g o -0 15.962.400.715.86)
N : Nimero da Datos Analizedos ] M= 1 = ror st uhe mussrs, H
L%, & (R-17
H Valor Promadio de los deto — 550, 5 .
Madis { os ditos) Y= - 203.560,78 | Vartants = —_— 3,112.480.143.17]
S . Desvisciin in '___I_!‘:‘_'s 55.780,61 | Coaficionte sa Varlackn = C.¥.
Desvlecibn
M@ : Valor cantral de ks dMos ordenados 23287416 | ¥ —prm— 2 130% < 7.59 7.41%
MO : Ex o dato qus mis 3& raphe No Existe Datos O
WA Media —~ Modn Valor Mibdmo de ln Muestra 259.350,38)
=
% Asimaatria = I o valor Promedia de ls Muettra 203.560,78|
Na Aplics
Valor Minime de | Muenrs 147.771,17|
No existe % ds Asimetris Rangs da ls Mumstrs 111.578,21
[AMALISIS DE MEDIDA DI TENDENCIA CENTRAL CON ELIMINACION DE PUNTOS CRITKOS.
V. Tatrene
" Chlewlo de los
Nembra del nawsbis Al Cunirade Puntos Crivioos Purto Critioo
Colige Compareble 1/m7 . . C.V. con P.C, Elminaca
i X-X
% [ ] ——
CMPOL  |FINCARIAZ.COM x 28,47%
CMP-05  IFINCARIAZ.COM x 12,77%
CMPO4  |FINCARAZ.COM 232.216.08 29.127.146 0,82
CMP-03  |FINCARIAZ.COM 233.432,24) 18.325.218 088
CMP-06  |FINCARIAZ.COM 2535244 250.949] 0,08
CMP-D2  [FINCARIAZ.COM 246.851,40 B3.509.568] 1,38
. g - B Sumatorls de les Dispersionss sl
b >4 de datos 905216 |\ e 3o - 131.252.882,08}
N i NOmer de Datos Anslizados 4 N <1 » Porwrune muestra. 3
v EEY B
x : Mads (valor Promedic de Igs datos) Ne ix ? Va - 750.960,69)
J - 237.713,04 [Varianza ey 43, X
- I s-im LS £6.614,45 | Cosficionts de Variacidn = V.
Derviacion : .
Me : valor central de los datos ordenados 135.842,38 | €V s X 100% < 759 L ZIE%
MG : €5 o deto que mis se repita No Existe Datos o0
* Media = Moda Valor Miximo de ln Mussrs 244.327,49)
%A=
% Aslmatria = Tasviacion Valor Promedia de B Musitra 237.713,04
Ho Aplica
‘Valor Minkmo de la Muastr 231.0948,59)
No existe % de Askmetria Rango de la Musstra 12.228,90]
Sagin ¢l anilisls de datos realizado con elminackdn de puntos, of valor promedic del metro cuadrado &t de  $237.713.04, tenbendo
como Coficlente de Vacackin un 2,78%, &) cusl & Menor que o 7.5%, dando cumplimiento a lo establecido en o Articulo 11 de g
1GAC No. 620 de 2008
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PARAMETROS VALUATORIOS DE SERVIDUMBRE

AFECTACION A LA VISTA PANORAMICA

En las dos propuestas para la conformacion de la servidumbre los cerramientos se estableceran
con muro divisorio, pero se puede observar que el bien inmueble esta encerrado a través de muro
divisorio lo cual en este parametro no se tendria una proporcién significativa de afectacion a la
vista panoramica que tiene actualmente el predio.

CAIDA DE PRECIOS

Los futuros compradores del predio consideraran que este terreno vale menos que otros que no
se vean afectados por imposicion de servidumbre y obligardn a los propietarios a vender el
inmueble a precios menores que las dei entorno, gue no presentan este gravamen.

GRAVAMEN AL TERRENO

Al constituirse una servidumbre toda tode el terreno quedarad con un gravamen y para conseguir
un credito hipotecario algunas instituciones financieras no los otorgan, al tener un inmueble este
tipc de afectacion, otros bancos castigan los terrenos segun la distancia a que pasen.

PARAMETROS POR AFECTACION

Varios valuadores suramericanos han publicado articulos sobre servidumbres y han
aportado tablas con factores por los que se debe de afectar el monto de la servidumbre.

Para ello han partido de tres categorias, que se han hecho comunes en varios paises,
dependiendo del grado de AFECTACION AL INMUEBLE y son:

CATEGORIA BAJA
CATEGORIA MEDIA
CATEGORIA ALTA
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CATEGORIA BAJA

Las servidumbres que se han clasificado en esta categoria, son las que no se observan a simple
vista y no presentan un riesgo destructivo.

Se permite la construccién de obras civiles livianas sobre ellas (pisos de concreto).

Asi como pueden ser caminos de accesos, donde la afectacién al inmueble es minima. Pueden
ser servidumbres subterrdneas, sobre el terreno y aéreas.

CATEGORIA MEDIA

Se clasifican aquellas que deterioran el paisaje. Sobre nivel que afectan la visibilidad.

Subterraneo donde las tuberias no son de didmetro considerable y el liquido que transportan no
es de alto riesgo para la contaminacién de la zona, en caso de rompimiento de las mismas.

CATEGORIA ALTA

Se consideran las que pasan por zonas urbanas, lo que obliga a que predios con alto grado de
deseabilidad para el desarrollo de proyectos civiles, tengan que ser modificados. Casos de lineas
de alta tension, camino de transito, tuberias para oleoductos tanto sobre el terrenc como
subterraneas con el riesgo de explosiones e incendios.

Cortes de terrenos para pasar tuberias o construir caminos, con el riesgo de derrumbes o
deslizamientos

PORCENTAJES DE AFECTACION

CATEGORIAS
Categoria Baja 20%-40%
Categoria Media 45% - 65%
Categoria Alta 70% - 100%
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CALCULO SERVIDUMBRE DE TRANSITO

No ATRIBUTO ALCANCE OBSERVACION ¥ MEMORIA DESCR!P_ﬁW\

1 |[NOMBRE DEL PREDIO LOTE 2 Escritura Publica

2 JUBICACION TUNA RURAL BOGOTA D.C |Escritura Publica

3 |PROPIETARIO ACANDI 5.A Certificado de Tradiccion

4 INit/CC SININFO Certlficado de Tradicclén

5 JCODIGO CHIP AAADL177ILPA Certlficado de Tradiccidn

6 |USO DEL SUELD RURAL Urbano / Rural

7 |Escritura SIN INFO Suministrada por el propletarlo o el interesado

. Fecha de Fislca (visita) 15/09/2018 Dato del Avaluador

9 |Servidumbre Transito acueducto / alcantarillado

10 |Area terreno servidumbre 28.775,51 [Calculo del Plano

11 [Area Servidumbre m2 993,895 [Calculo del Plano

12 |Area no Afectada m2 27.781,62 [Calculo del Avaluador

Metodo Mercado / residual / renta. Ver Avaluo

13 |valor m2 lote $ 237.713,04|aportado

14 JAvaluo servidumbre (ANTES) terreno 6.840.313.980 |[Metodo Valuatorlo Resolucion IGAC 620 DE 2008,

Criterio del Avaluado Concertada con el Cliente. Ver

15 |Afectacidn cero 30%]|Tabla

16 |Afectacidn Remanente 70%4Caleulo

17 |Valor Area de Lote No Afectada 6.604,052.178 |Calculo Area no Afectada x Valor m2 hoy

18 |Valor Area del fote Por Afectada 165,383.262 | Area Afectada x Valor m2 x % Remanente

19 |Valor Total servidumbre Can Afectacidn (DESPUES) 6.769.435.440 JNuevo Calculo del Avalio del Predio

20 |Valor Residual o Servidumbre 70.878.541 JDANO AL REMANENTE

21 [AVALUO SERVIDUMBRE 70.878.541 jArea afectada por Valor unitarlo Servidumbre

22 |VALOR ADOPTADO: AVALUO TOTAL 70.878.541 |avaLU0 TOTAL DE SERVIDUMBRE

23 |VALOR UNITARIO Afectacién 71.313,91 |valor por Metro Cuadrado de la Afectacion

. 20 [TOTAL AVALUO DE LA AFECTACION SERVIDUMBRE | $ 70.878.541,00
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%)

VALORACION DE LA SERVIDUMBRE

| Descripeion del Avsido Reallzado Ares Valor Unidad Valir Avakio
‘ {m?) {$)
SERVIDUMBRE 993,895 70.878.541,00 s 70.878.541,00
TOTAL LOTE DE TERRENO 993,895 70.878.548,00 s 70.878.548,00

PESOS MCTE.

El valor det AVALUO DEL LOTE DE TERRENO es de: SETENTA MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA ¥ OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHOD

Atentamente,

Teléfono 311 2125 455

E-mail avaluos.nieto@gmail.com

MANUEL IGNACIO NIETO UNATE
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ANEXOS
1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
DOCUMENTACION LONJA Y CREDENCIALES DEL PERITO
3 OTROS
FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
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DOCUMENTACION LONJA Y CREDENCIALES DEL PERITO
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. Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante ia Resolucién 20910
de 2016 de la Superintendencia de Industria y Comercio

E! sefior(a) MANUEL IGNACIO NIETO UNATE , identificado{a) con la Cédula de

ciudadania No. 3016002, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de

Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
¢ avaluador AVAL-3016002.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) MANUEL
IGNACIO NIETO UNATE se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes
categorias y alcances:
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Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 29 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drengje, vias, adecuacién Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 29 Mayo 2018 Reégimen
avance de obras. Incluye todos [os inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 29 Mayo 2018 Régimen
subestaciones de pianta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
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computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Mayo 2018 Régimen
Académico
Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: LA MESA, CUNDINAMARCA
Direccion: CLL. 4# 10-282
Teléfono: 3112125455
Correo Electrénico: nachonieto57@yahoo.com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de
formacién:
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y
Especiales - Instituto Tecni-Incas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién
disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) MANUEL IGNACIO NIETO UNATE ,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3016002.

El{la) sefior(a} MANUEL JGNACIO NIETO UNATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el
siguiente codigo de QR, y puede escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo
lector con acceso a internet, descargando previamente una aplicacién de digitalizacion
de codigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier
inconsistencia entre la informacidn aca contenida y la que reporte la verificacidén con el
codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores —ANA

PIN DE VALIDACION
b1e30abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la
informacién que reposa en el Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03)
dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias calendario, contados a
partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LISTA DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO
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Corporacion Colombiana futoreguiadaca de Axaliadores ANAY

NIT: 900B70027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Ia Resolusién 26408 del 19 de Jliil.de 2018 de ka

Superintendencia de Industria y Comercio

£l sefior(a} CARLOS DAVID N!IETO MEDIMA, identificadola} con |a Cédula de ciudadania No. 1020254057, se
encuertra inscriln{a) en el Registro Abierio de Axaluadares. desda el 12 de Agasta de 2020 y sa b ha asignado &l

niimern de gyRAd0r AVAL-1026254957.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS DAVID NIETO MEDINA se encientra

Active y se anzuentra instrite en las siguientes pabegarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles trhanos

dentro de ks r_mnmales anteriores.

Akcance Fecha Bepimen.
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locaies comerdiales, temancsy 12 4gg 2020 Agimen
bodegas siuados totsl o parcialments an dreas urbanas, lotes no Academico
clasificados en la estruchwa ecologica principal, lotes en suelo de
expansiin con plan parcial adopéado.
Categoria Z inmuebles Rurales
Alcance Fecha
« Tarrenos rurales con o sin construcciones, como wivandas, edificios, 12 Agg 2020 Reépgimen
establos, palpones. cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, sdesuatitn Académico
de sueles, pozos, cultives, plantationes, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, loies para of aprovechamients agropecuario y
demis infraestructura de  explodscidn siuados  fotalmente en
dreas ruraies.
Categoria € Obsas de inkaestruciura
Alcance Fecha i
* Estructuras especiaies para proceso , Acueductos y conduncionss . 12 Agg 2020 Régisnen
Presas . Acropuertos . Muelles , Demis construcciones civiles de Academico
infraestructura simiar
Categoria 0 inmuebles Especiales
Alcance Fecha m
* incluye cenfros comerciales, hoteles, colegias, hospiales, clinicas y 12 Agq 2020 Regirman
avance de obras, Incluye todos los inmuebles qua no se clasifiquen Acpdémico
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Categoria 7 Maguinaria Fijp, Equipos y Maquinaria Moya

Alcance Fecha Bepimen.
+ Equipos eléciricos ¥ macanioos de uso en I3 industria, motores, 12 Agr2G20 Reégimen
subestaciones de pianta, tableros eléciricos, equipos de generacion, Académico

subestationes de ransmisidn y fistribucion, equipes e infraestructura de
transmision ¥ distibocion, magquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para peoduccion y proceso. Equipos de
computc: Microcomputadores, impresoras, monitotas, mddems v otros
accesorios de estes equipas, redes, gial fanwes. penfidcas especiales
y OWos equipos acoesorios de  estos.  Equipos de
telefonia, slacimmedicing, y radincomunicacion. Transporte Automotor.
vehicsios de fransporie lerrestre como aulomdviles, camperos,
camiéones, buses, FARires LRmiRses, ¥y emolques,
motocicietas, - motociclos, mofolicicing. clALiTbg. bicidetas y
similares.

Categorta 8 Maguinana y Equipos Especiales

Alzance Fecha ! ¥
+ Naves, aeronaves, irenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 12 Agg.2020 Regimen
medic de transperte diferente def aulomotor d2sorito en [a clase anterior. Academico

Categoria 10 Semouienies § Animaks

Alcance Fecha Repinaen,
* Semovienles, aniwales ¥y muebles no ciasficados en ofra especiaidad. 12 A0Q2020 Regimen
Acidéwmico

Régimen Académico Art8 Lileral A numerai {1} de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto det Avalyagior. son:

Cindxd: LA MESA, CUNDINAMARCA

Dxeccitn: CALLE 8 N* 19 - 88, CFICINA 107, CENTRO COMERCIAL JABACO
Takgfonn: I H757103
Carreo Electronics: avaluas. niete@ gmail.cam

Tiulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por compelencias ea Avatios de Bienes Muebles {Maquinaria y Equipe) « inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Jegniincas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
de Avalvadores AMAY: no aparece sancion disciplinaria alguna contrs el{la] seforfa)

CARLOS DAVID NIETO MEDINA, identificado{a) con ka Cédula de ciudadania No. 1026254957,

ENia} sehor{a) CARLOS DAVID NIETO MEDINA se encuentra al dia con el page sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Sytoreguiaitacs. de Sxaluasiores

Tl vl TV A A
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ANAV.

Con el fin do que el desinatario pueda verificar este cerlificado se ie asigné e sigulents cédigo de QR, y puede
ascanearlo con un disposilivo mévil u otro dispositivo iector con accesc a inlemet, descargando previamente una
aplicacidn de digitelizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también pusde efectuarse ingressndo el
PIN directamente en la pigina de RAA hitp:tiwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entrs la informadién acd
contenida y la que reporte fa verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente repartada @ Corporacién Colembiana

PIN DE VAUDACION

abe109%e3

Ef presente cerlificado se expide on la Republica de Colombia de conformidad con [z informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avalyadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Mayg del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendaric, contados a partic de la fecha de expedicidn.

Firma:
Antonio Herberle Salcedo Pizaro
Reprasentante Lagal
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bagota D.C.

L

De; maria teresa luna parra <matelupa@outlook.com>
Enviado el: viernes, 09 de julio de 2021 457 p. m,

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Asunto: PROCESO 2019000173

Datos adjuntos: Peritazgo lote A-2 Tuna Rural VF firmado.pdf

Bogota, D.C., Julio 9 de 2021

Sefior

JUEZ

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C.

Referencia: Avaluo proceso 201900173
‘-—____\
Respetado Sefor Juez:

En mi calidad de apoderada del demandante dentro del procese de la referencia, con todo respeto me permito
allegar nuevamente a su Despacho el avaluo requerido por su Despacho dentro del proceso de la referencia,
en razon a que el an teriormente enviado carecia de la firma del perito avaluador.

Cabe anotar que el avaluo se esta anexando en virtud del requerimiento del Despacho, reiterando a su Sefioria
que en el presente caso y debido a que el demandado vendio el predio en mencién, a sabiendas que la parte
vendida no tenia comunicacién con el camino, aunado al hecho de haberse comprometido en la Escritura
Publica de Venta a darle servidumbre al predio, es pertinente dar aplicacién a lo normado en el ARTICULO 908.
Del Codigo Civil, que a la letra reza: “ <CONSTITUCION OBLIGATORIA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO>. Si se
vende o permuta alguna parte de un predio, o si es adjudicada a cualquiera de los que lo poseian pro indiviso,
Y en consecuencia esta parte viene a quedar separada del camino, se_entenderé concedida a favor de ella una
servidumbre de transito, sin indemnizacion alguna.( La subraya es mia)

Atentamente,
#

R

MARIA TERESA DE LOS ANGELES LUNA PARRA
C.C. N0 39.631.235

T.P. No 77.593 del C.S.).

Correo matelupa@yahoo.es

matelupa@outlook.com
cel 3102428900




Anexo: La presente comunicacion en formato POF
Avaluo






PROCESO No. 2019-00173

18 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez
informando que dentro del término de que trata el auto visto a folio
200 la parte demandante allegé el anterior dictamen en tiempo.

Sirvase proveer.
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INFORMACION BASICA

TiPO DE INMUEBLE
Inmueble en sector rural.

TIPO DE AVALUO
Comercial.

DIRECCION, SECTOR, MUNICIPIO, DEPARTAMENTO, PAIS
San Ignacio Santa Ana Tuna Rural, Tuna Rural, Bogota, Cundinamarca, Colombia.

LOCALIZACION

Para llegar al predio se toma la via Suba-Cota, y se avanzan 4 Km aproximadamente al
noroccidente del semaforo que controla el trafico que lieva de Suba a Cota, y se gira a la izquierda,
por la Carrera 135, transitando aproximadamente 2 km hasta llegar al predio.

COORDENADAS APROXIMADAS (tomados en el frente)
4 grados 46 minutos 50.1 segundos N
74 grados 6 minutos 27.2 segundos O.

DESTINACION ACTUAL

Vivienda Unifamiliar y Cultivo de Espinacas (un 50% del predio tenia cultivo de espinaca y el otro
50% esta listo para siembra).

PROPIETARIOS (Certificado de tradicion y libertad suministrado)
Sr. José Diego Ospina Matallana, C.C. 17.149.695.

OBJETO DEL AVALUO
El presente estudio se realiza con el fin de establecer el valor comercial de la propiedad.

FECHA DE VISITA
Junio 03 de 2021, cumpliendo los protocolos vigentes de bioseguridad.

FECHA DEL INFORME
Junio 10 de 2021.
TITULACION

TITULO
Escritura Pablica No. 897 del (5/06/1985 de la Notaria 24 del Circulo de Bogota.

FOLIO DE MATRICULA (Certificado de tradicion y libertad suministrado)
S50N-122763.

CHIP
AAA0141DLSK.

Celulay; 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com | Bogota D.C., Colonibié
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

OBSERVACIONES JURIDICAS
El avallio tiene en cuenta algunos aspectos de indole juridico, tales como titulacion y nommatividad,
sin constituir un estudio de titulos.

No obstante lo anterior, se relaciona en la Anotacién No. 21 del Certificado de tradicién y libertad
impreso el dia 04/02/2020, una Demanda en proceso de servidumbres, segun el Oficio # 1322 del
05-04-2019 del Juzgado 028 Civil de Circuito de Bogota por parte de Dilomatoja S.A.S., Nit
900.796.613-5.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
El lote materia del presente estudio, esta localizado en el sector de Tuna Rural, en Zona Rural
ubicada al noroccidente de la ciudad de Bogota.

Colinda aproximadamente con los siguientes sectores:

Por el Norte: con el Area Rural de Bogota (Barajas Norte).

Por el Sur: con los sectores Tibabuyes |l, Sabana de Tibabuyes Norte, Rincén de Santa Inés y
Tuna Baja.

Por el Oriente: con el Area Rural de Bogota (La Mercedes Suba Rural).

Por el Occidente: con el Municipio de Cota.

EXPLOTACIONES ECONOMICAS PREDOMINANTES

El sector rural de Bogota, por el costado noroccidental, especificamente por la via que de Suba
lleva al municipio de Cota, cuenta con la presencia puntual de la actividad residencial, algunos lotes
agricolas, una estacién de servicio, instituciones educativas tipo colegio, clubes deportivos,
restaurantes, viveros, el Club Laverdieri y al, interior, la Clinica Universitaria Juan N. Corpas.

Por el sector mas especifico, el acceso se hace por una via destapada donde existen unas
concreteras, Colegios como el Evergreen School, algunas conurbaciones urbanas de modestas
caracteristicas, cultivos de flores, una linea de alta tensién y un Centro de Alto Rendimiento.

TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR
Actualmente en el sector existen variadas construcciones coherentes con las explotaciones
econdmicas antes mencionadas.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS
La principal via del sector es la via Suba-Cota, de ella se desprende en sentido norte-sur un
corredor vial que dirige al lote; esta Gltima via es destapada.

REDES DE SERVICIOS _
En el sector hay servicio de Energia Eléctrica por parte de Codensa; no existe alcantarillado publico
por lo que se resuelve con pozos sépticos y el servicio de agua mediante pozos profundos.

TRANSPORTE PUBLICO
A la conurbacion urbana que se ubica, por la Carrera 135, cerca de un kildmetro al norte del predio,
llega una ruta del Sistema Integrado de Transporte Piblico, SITP; denominada Chorrillos-T09.
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4.1

ZONIFICACION DEL SECTOR

AREA DE ACTIVIDAD

Las normas vigentes de la ciudad de Bogotd se encuentran relacionadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota el cual fue expedido mediante el Decreto 180/2004. El
Inmueble se encuentra al interior de la Zona Rural Norte de Bogota la cual fue reglamentada
mediante la Unidad de Planeamiento Rural UPR-Norte, seglin el Decreto 435 del 2015, “Por el
cual se adopta la Unidad de Planeamiento Rural “UPR Zona Norte que reglamenta la Pieza
Rural Norte de Bogota, D.C.".

A continuacién se relacionan de manera textual los articulos pertinentes:

Articulo 15. Politicas para el area rural (articulo 15 del Decreto 469 de 2003}.

El territorio rural del Distrito Capital es un espacio fundamental en la articulacién de la region
Bogota-Cundinamarca en términos de prestacién de servicios ambientales, gobernabilidad y
seguridad alimentaria. En consecuencia, el ordenamiento de las infraestructuras, equipamientos
y estructura de los centros poblados, asi como el desarrollo productivo, consultara las ventajas
competitivas y comparativas de las 4reas rurales y los niicleos urbanos de la regidn para la
optimizacién de la productividad rural con el fin de elevar la competitividad del Distrito y la region
en el marco de la equidad social y sostenibilidad ambiental.

En concordancia se buscara el fortalecimiento e integracién de manera funcional, econémica y
social del territorio rural a la Regién Bogota-Cundinamarca y al 4rea urbana del Distrito capital,
preservando su riqueza natural y aprovechando sus oportunidades y potencialidades.

Para ello se plantean las siguientes estrategias:

1. Promover y potenciar la productividad de las areas rurales, a través de la diversificacion e
integracion econémica con la ciudad regién Bogota -Cundinamarca, y fortalecer el sistema de
asentamientos humanos rurales, de tal manera que presten una éptima funcién como centros
de servicios sociales y de comercializacion para sus habitantes.

2. Integrar el territorio rural al sistema de Planeacién del Distrito Capital y al sistema regional,
mediante el fortalecimiento de la institucionalidad, el capital social y la programacion y ejecucion
coordinada de la inversion para frenar las dinamicas de marginalidad y exclusién social de la
poblaciéon campesina.

3. Mantener los recursos y el potencial natural del territorio, considerando ia estructura ecolégica
principal y regional como elemento ordenador.

4. Mejorar la conectividad del subsistema vial y de telecomunicaciones entre los pequefios
centros poblados con Bogota, como nodo principal de la red de ciudades.

5. Disefiar e implementar planes y programas de viviendas en las areas rurales del Distrito
Capital, que contribuyan a consolidar asentamientos rurales en condiciones de seguridad
estructural y habitabilidad, asi como asegurar la provision de la infraestructura y los
equipamientos necesarios a través de su inclusion en los planes maestros de equipamientos de
la ciudad que garanticen e! desarroilo productivo de las areas rurales.

Articulo 27. Estructura del territorio rural (articulo 27 del Decreto 469 de 2003).

£1 territorio rural del Distrito Capital es un espacio de alta riqueza natural y diversidad. En él se
distinguen geografica y socioecondmicamente 5 macro unidades que se interrelacionan con el
4area urbana de manera disimil y prestan diferentes servicios y funciones en el territorio distrital,
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éstas se denominan Piezas Rurales. Al interior de estas unidades el territorio se divide en zonas
de uso Minero, Dotacional y de Produccion Sostenible, acorde con su aptitud y funcion dentro
del Distrito. A esta estructura se superponen los sistemas generales que permiten la
funcionalidad del conjunto (Sistema de Movilidad Rural y Sistema de Asentamientos Humanos),
asi como conservacion de las mayores riquezas ecosistémicas del Distrito (Sistema de Areas
Protegidas).

1. Las Piezas Rurales

Las piezas rurales constituyen porciones del territorio rural del Distrito que se diferencian por
tener caracteristicas relativamente heterogéneas a nivel socioecondémico y por constituir
unidades geograficas de cerro, valle o ladera claramente identificables en el territorio.

Cada una de estas piezas sera planificada a través de una Unidad de Planeamiento Rural.

Las piezas rurales son las siguientes:

1. Rural Norte.

2. Cerros Orientales.

3. Cuenca Media y Alta del Rio Tunjuelo.

4. Cuenca del Rio Blanco.

5. Cuenca del Rio Sumapaz.

En algunas de estas piezas se distinguen zonas de uso que varian acorde con la aptitud del
sueio y su funcién a nivel Distrital.

Las zonas de uso corresponden a las siguientes:
1. Parque Minero Industrial.

2. Servicios Urbanos Bésicos.

3. Zonas para ia Produccion Sostenible.

3.1 De Alta Capacidad.

3.2 De Alta Fragilidad.

3.3 De Manejo Especial.

4. Estructura Ecolégica principal.

El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente y el Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital, tendran un afio contado a partir de la entrada en vigencia de la presente
revisién, para en forma coordinada y desde el ambito de sus competencias, formular la politica
rural, la cual sera el resultado de un trabajo interinstitucional concertado con las entidades del
nivel distrital, regional y nacional competente, la sociedad civil y el sector privado.

Paragrafo. Las determinaciones para el territorio rural de Distrito a las que hace referencia el
presente articulo, y las demds pertinentes al tema y desarrolladas en el Titulo VI de la presente
revision, se consignan en el plano denominado "Sistemas Generales y Usos del Suelo en
Territorio Rural".

Articulo 55. Unidades de Planeamiento Rural (UPR) (articulo 55 del Decreto 469 de 2003).
E! instrumento base de planificacion rural es la Unidad de Planeamiento Rural (UPR), cuyo
territorio y aplicacion se basa en la unidad geogréfica de cuenca, cerro o planicie. Estas
unidades permitiran abordar la problematica asociada a la base de recursos naturales y al uso
del territorio con un enfoque sistémico. Su disefio se basari en la integracién de los
componentes fisico, social y econémico, en el marco de la sostenibilidad ambiental y politica,
asegurando la vinculacion de los actores locales, de tal manera que se inscriba en un marco de
la equidad social.

Celular: 3144781323 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com | Bogots D.C.,r Colombia
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Los contenidos incluirdn como minimo la proteccion de valores ecolégicos, las rondas, el manejo
de actividades periurbanas, |las densidades de ocupacion y usos, las estrategias e instrumentos
de gestién, y la estrategia de asistencia técnica agropecuaria asociada a las propuestas.

Las Unidades de Planeamiento Rural (UPR) del Distrito Capitai son:

1. UPR Zona norte.

2. UPR Cerros crientales.
3. UPR Rio Tunjuelo.

4. UPR Rio Blanco.

5. UPR Rio Sumapaz.

Las UPR seran adoptadas mediante decreto que expida el Alcalde Mayor dei Distrito Capital.

Paragrafo 4: La planificacion del territorio rural que se localiza en la Reserva Forestal Bosque
Oriental de Bogota, sera determinada en el Plan de Ordenamiento y Manejo que formulen la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR), el Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial y el Distrito Capital.

Paragrafo 2: Cuando las unidades de planeamiento rural limiten con suelo urbano o de
expansion, éstas incluiran un componente especial para el manejo de borde o de las franjas de
territorio paralelas al perimetro, con el fin de disefiar mecanismos que faciliten el control de Ia
presién por urbanizacién de estas areas.

Conforme al plano “Zonas Normativas Rurales — UPR Zona Norte”, el predio se encuentra en la
Zona Normativa Rural 6, seglin su localizacién estimada:

Q Localizacion estimada del predio

Plano "Zonas Normativas Rurales — UPR Zona Norte”, Fuente: hitp://www, sdp.gov.co/gestion-territorial/ambiente-y-

ruraligag/pr tos/unj laneamiento-rural-
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Articulo 71. Determinacion de Zonas Normativas Rurales. (Decreto 435 de 2015)

Con el fin de ordenar el territorio y reglamentar la Pieza Rural, en la UPR Zona Norte se
determinan las Zonas Normativas Rurales, identificando y delimitando los poligonos
correspondientes en el Plano No. 6 de 7 "Zonas Normativas Rurales”, de la siguiente manera:

ZNR 1: Centro Poblade Chorrillos

ZNR 2: Sector de Vivienda Campestre Guaymaral

ZNR 3: Nodos de Equipamientos y Servicios

ZNR 4: Aeropuerto Guaymaral

ZNR 5: Area de usos complementarios del Aeropuerto

ZNR 6: Areas para la produccion sostenible de alta capacidad.

ZNR 7: Areas para la produccién sostenible de manejo especial.

ZNR 8: Zona de Ronda de Proteccién del Rio Bogota

ZNR 9: Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Bogota D.C. “Thomas van der
Hammen"

Articulo 88. Usos ZNR 6: Area para la produccién sostenible de alta capacidad. (Decreto
435 de 2015)
Los usos establecidos para esta zona son los siguientes:

« Usos Principales:
* Agricola
* Residencial campesino

+ Usos Compatibles:

* Recreacion pasiva

* Ecoturismo

* Agroforestal

* Forestal protector

* Forestal productor

* Agroindustrial

* Comercial de vereda

* Dotacional de seguridad

» Usos Condicionados:

* Recreacion Activa

* Pecuario

* Forestal productor

* Comercial minorista

* Dotacional administrativo

* Dotacional de culto

* Dotacional de educacién

* Dotacional de salud y asistencial

« Usos prohibidos: los usos que no estén definidos como principales, compatbles o
condicionados en el presente decreto.

Paragrafo 1: Los usos condicionados se someten a lo siguiente:

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com ) Bogota D.C., Colombia
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1. Unicamente podran permanecer en la zona normativa rural de produccion sostenible de alta
capacidad las edificaciones con usos dotacionales que cumplan con los requisitos normativos,
descritos en el presente acto administrativo, para tramitar e! acto de reconocimiento ante
cualquier curaduria urbana.

2. El uso de recreacién activa queda restringido a aquella modalidad de menor dimension,
requerida para atender a la poblacién rural y ademas debera presentar una propuesta vial
aprobada por la Secretaria de Movilidad que permita mitigar los impactos producidos por el uso.

3. El uso comercial minorista se condiciona a su localizacién en areas proximas a los
asentamientos humanos identificados en el presente Decreto y, a concepto por parte de las
autoridades ambientales, teniendo en cuenta una propuesta que considere el manejo de zonas
verdes, retiros, proteccién para los peatones, integracién paisajistica al entomo,
estacionamientos, vertimientos, emisiones, residuos solidos y abastecimiento de servicios
publicos.

4. El uso forestal productor se condiciona a la obligacién de no reemplazar la cobertura vegetal
compuesta por especies nativas y a su exclusion de rondas de nacimientos y quebradas.

5. El uso pecuario se condiciona a las practicas de conservacion de aguas y suelos que sefiale
la autoridad ambiental.

Paragrafo 2: Los usos diferentes al agricola y forestal en predios localizados en el trapecio de
aproximacion del Aeropuerto Guaymaral estan prohibidos.

Paragrafo 3: Para los usos permitidos en los predios localizados alrededor del Aeropuerto
Guaymaral, la CAR establecera las regulaciones necesarias con el fin de evitar y controlar los
factores de deterioro ambiental que puedan derivarse de su funcionamiento, y asi evitar que se
generen desarrollos que conlleven cambios de usos del suelo, esto de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 2.2.5.1.5.16 y 2.2.5.1.17 del Decreto Nacional 1076 de 2015y yen
los articulos 27 y 28 de la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

Articulo 145. Clases de suelo {articulo 89 del Decreto 619 de 2000).
El presente Plan clasifica el suelo distrital de |a siguiente manera:

1. Suelo Urbano. De conformidad con el Articulo 31 de la Ley 388 de 1997, el suelo urbano
lo constituyen las areas de! territorio distrital destinadas a usos urbanos en el presente Plan,
que cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacién y edificacién, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria
aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en dreas
consolidadas con edificacion al igual que en las areas del suelo de expansion gue sean
incorporadas.

2. Suelo de Expansion Urbana. Esta constituido por la porcion del tetritorio Distrital, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial,
segln lo determinen los programas de ejecucion. Este territoric sélo podré incorporarse al
perimetro urbano mediante planes parciales.
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5.2

3. Suelo Rural. Esta constituldo por los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacién de recursos naturales y actividades anélogas.

Paragrafo 1. (Modificado por el articulo 115 del Decreto 469 de 2003). Hasta que se incorpore
el suelo de expansion al perimetro urbano, mediante planes parciales, este suelo tendra usos
agricolas y forestales y en caso de encontrarse adyacente a suelo rural, adoptara la norma
definida por la Unidad de Planeamiento Rural correspondiente.

Paragrafo 2. La clasificacion del suelo se encuentra delimitada en los planos Nos. 8y 9
denominados "Clasificacién del suelo” los cuales hacen parte integral del presente Plan.

Nota 1: Para la Instalacién de Usos Especificos se recomienda solicitar un Concepto
escrito por parte de alguna de las Curadurias Urbanas ubicadas en la cludad de Bogota.

Nota 2: El predio en estudio no se encuentra al interior del Decreto 576 del 30/12/2010

"Por el cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo denominado "El Santuario”, ubicado en la
localidad de Suba".

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

Localizacion del predio, Fuente: hitp.//sinucotp.sdp.gov.cofsinupotindex jsfé

IDENTIFICACION
El inmueble objeto de estudio se identifica come Finca “San Ignacio Santa Ana Tuna Rural”,
segun Certificado de tradicion y libertad suministrado por el Solicitante.

CABIDA SUPERFICIARIA (Certificado de tradicién y constancia de pago impuesto

predial 2020)
De acuerdo con el Certificado de tradicion y libertad, el terreno cuenta con un area estimada de
aproximadamente 4 fanegadas (2 Hectareas + 5600 m2), sin embargo se tendra en cuenta el
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

area registrada en la constancia de pago del impuesto predial 2020 la cual es un valor reciente
registrado por una entidad estatal y que corresponde a 2 Hectareas + 5839,15 m2.

RELIEVE
En general la topografia es plana con pendientes inferiores al 2% en direccién oriente-occidente.

Comportamiento topografia, Fuente: Google Earth

CERRAMIENTOS

Por los costados Oriental y Norte: Postes de madera cuadrada y varios hilos de alambre de pua.
Por el costado Occidental: Postes y traviesas de madera cuadrada.

Por el costado sur: Varios hilos de alambre de pa sobre madera rolliza.

LINDEROS
Se asumen descritos en detalle en la escritura de adquisicion respectiva.

Segun el Certificado de tradicién y libertad suministrado son:

Por el Norte: En 226.27 metros de longitud con propiedad que es o fue de Miguel Ospina.

Por el Sur: En 226.27 metros con la hacienda "San Ignacio de la cual formé parte este inmueble
y que es o fue de Neftali, Fernando, Beatriz ¢ Inés Ospina Ospina y de Beatriz Ospina V. de
Ospina.

Por el Oriente: En 113.14 metros con la misma hacienda "San Ignacio”.

Por el Occidente: En 113.14 metros con el camino que conduce de la puerta de entrada a la
hacienda "San Ignacio” a las casas de la misma.

NOMENCLATURA
El predio no posee nomenclatura vigente materializada de la ciudad de Bogota.

COBERTURA
Cultivo de espinacas y tierra arada en la zona oriental del predio.
Pastos, arbustos y eucaliptus en las cercanias de la casa principal.
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5.8 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
L.a Casa Principal tiene una acometida eléctrica de Codensa, agua del pozo que se acumula en
un tangue elevado y un pozo séptico para las aguas resnduales Tanque de agua elevado una
estructura en muros de concreto de 2 x 2 x 250.

VL CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
Al interior del predio se encontraron construcciones las cuales se detalladas a continuacion:

Casa Principal.
Casa de un nivel con fachada en ladrillo tolete a la vista, cubierta en tejas tipo Colombit sobre
‘ perfiles metalicos, puerta de acceso en madera; hall y estudio con pisos en baldosa de gres,
| muros en vinilo sobre estuco, cielo raso en drywall; bafio social con piso en ceramica 33x33,
| ' muros en ceramica 33x33, cielo raso en drywall, divisién en isolux, mesén y mueble bajo en
| ‘ madera, lavamanos en piedra sobrepuesta.
A desnive! queda la sala con chimenea con los mismos acabados del hall y el drea de comedor
con los mismos acabados de la sala.
Cocina con pisos en baldosa de gres, muros en cerdmica 20x20, cielo raso en madera, mesén
en ceramica 20x20, una estufa desmantelada, una poceta de lavaplatos en acero y mesén en
acero, muebles altos y bajos en madera.
Alcoba de servicio con piso en tablones de gres, muros en ceramica 25x25, cielo raso en
madera virola; salida a zona de ropas con piso en tablones de gres, muros en vinilo sobre
estuco, cielo raso en virola; otra zona de ropas con piso en ceramica 30x30, muros en ladrillo
tolete a la vista, cubierta de marquesina plastica scbre perfiles de madera cuadrada y un cuarto
de lavanderia con poceta y fregaderc en granito, pisos en tablones de gres, muros en vinilo
11 sobre pafiete, cielo raso en madera virola.
Hall de alcobas con piso en tablones de gres, muros en vinilo sobre estuco, cielo raso en drywall
con balas incrustadas.
Una alcoba con alfombra, muros en vinilo sobre estuco, cielo raso en drywall sin closet y otra
alcoba igual con closet.
Bafio principal con pisos y muros en ceramica 20x20, cielo raso en madera virola, mesén en
granito, mueble bajo en madera, lavamanos incrustado, tina en acrilico y mueble para ropa.
. Por el costado Sur hay una zona dura exterior, con piso en baldosas de gres de,
aproximadamente, 50.00 m2.
Es la parte occidental de la casa hay una zona con eucaliptos y arbustos.

Area aproximada medida durante la visita: 225.00 m2., pero se trabajara con los 227.50 m2
relacionados en las bases catastrales.
Edad estimada: 50 afios.
Estado: Regular; fisuras en varios muros y cielo rasos, muy regular estado en la cocina y en las
| alfombras de las alcobas.
Depésito.
| Construccién de un nivel con fachada en vinilo sobre pafiete rustico, cubierta a dos aguas en
| tejas de asbesto cemento y un tanque elevado en PVC de 500 litros.

Area aproximada tomada durante la visita: 55.00 m2. pero se trabajara con los 64.68 m2
relacionados en las bases catastrales.

Edad estimada: 50 afios.

Estado: Aceptable.

Celulaf: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com | Bogotd D.C., Colombia
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Vil

VIIL.

Galpén.
Antigua granja de champifiones que por sus condiciones actuales de amenaza ruina, es razon
para no ser objeto de valoracion.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del Valor Comercial, materia del presente
informe, las siguientes particularidades:

El Inmueble materia de! presente avaltio esta localizado dentro de un sector de actividades
variadas poco intensivas, localizado al noroccidente de la ciudad el cual se encuentra en
proceso de consolidacion lenta debido a que el Departamento Administrativo de Planeaciéon
Distrital no ha terminado de reglamentar el Plan Zonal del Norte ni las respectivas Unidades
de Planeamiento Rural ni los trazados definitivos de las vias futuras; por ello presenta una
regular infraestructura vial y de servicios.

Ef area del terreno corresponde a la tomada de la Constancia de pago del Impuesto Predial
2020.

En la determinacion del valor de terreno se han tenido en cuenta su area, ubicacién, vias de
acceso e infraestructura de servicios publicos.

El area de cada una de las construcciones corresponde a la tomada de las bases catastrales
y fue verificada de modo muy aproximado durante la visita.

El valor adoptado corresponde a un valor de equilibsio dentro del mercado inmobiliario del
sector, estimado mediante un andlisis fa Oferta en Venta de inmuebles de caracteristicas y
usos comparables dentro de la zona de influencia.

El avallo practicado por David Castillo Gutiérrez y Jorge E. Palomino Mutis, corresponde
al valor comercial del respectivo inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor, debidamente informados, estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad, en un mercado
con altemativas de negociacion.

En el valor asignado a la propiedad estén incluidos todos los derechos inherentes a la misma.

El avalGo practicado por David Castillo Gutiérrez y Jorge E. Palomino Mutis, tiene en
cuenta algunos aspectos juridicos tales como titulacién y normatividad.

METODOLOGIA APLICADA
Para avaluar este tipo de Inmuebles se utilizan los siguientes Métodos:

Método Comparativo.

Consiste en analizar de manera estadistica (promedio, desviacién estandar vy
homogenizaciébn) toda la informacién obtenida de oferta en venta de inmuebles
similares y de lotes disponibles, dentro de la zona de influencia o de zonas homogéneas.

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com | Bogota D.C., Colombla
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Esta informacién se obtiene de datos directos tomados durante la visita, de periédicos y de
publicaciones especializadas. Los factores para homogenizar son: area, ubicacion y
normatividad.

OFERTAS ENCONTRADAS
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DEPURACION ESTADISTICA DE LAS OFERTAS ENCONTRADAS

Mercaten Fincas Faciores Homogineos
Daos/Comtacto Ofexta {5) Area Dierta Oferts N rea norma v norag (1 merd
=) (3z) | 5/m seviade X sl s | opan |
Agricola, similar, tercane 12.000.000.000 124.515 96.374 91 558 0ss 10 100 85675
3153695784
Dotacional. AC: 8,310 m2 [ 24.000000.000 | 38.400 | szass |  ises% | uss__ | oo | uso | toeom | [
1134223428 i
Agricoia Via Suba Cota [ 18.000000000 | 402600 | s | ssss | 695 | aw | 10 | ssass | masa | seame
3142979249 |
Agricola Via Suba Cota [ 15000000000 | 384300 |  atsm | wssa [ o | 1w ] 100 | wesr | wam | mam
Coigo FR: 5500961 |
CoteTeno cercs Sibenis, pare dcases] 4028000000 | 42400 |  waw | sz | 3t | 0 | o [ veess | ess |
J20833340%
Cota.Tenjo cercaSiberia, paradcasas]  950.000.000 | 17227 |  ssus | siaes | 1w | 1 | om | aem | 4sam | sm
3112197954
Promedio 66.368 616 41.336
Des Std 9.085 15.632 1.894
Coet Desy a8 35% 45%
VT Mibx 95455 55.247 43219
V1 Min 37.273 31,084 39452
Método de Reposicién con depreciacion.
Consiste en establecer el valor de reposicién promedio o nuevo de las construcciones
observadas: se toma como fuente de informacién la revista Construdata 198 y valores de
tipologias de construccién de referencia. Posteriormente se aplican formulas (Depreciacién
en Linea Recta) que tienen en cuenta deméritos por efecto de su edad y estado actual de
conservacion, entre los principales.
Constyuccion Vr Repo Vida util Edad V Reman Estado Avalio
Casa 2.340.658 100 50 50 0,60 772.417
Depésito 1.245,047 100 50 40 0,20 400.905
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IX. REGISTRO FOTOGRAFICO

Acceso Occidental

Acceso Norte
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i Terreno
Sector Oriental del Predio

Celular: 3144781823 | E-Mail: davide.t.:g'utierrez@hotmail.com IBogotﬁ DC, Colombia
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Sector Occidental del Predio
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Casa principal

Celular: 31447"81823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmall.com | Bogotd DC Colombia
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Galpén

X. VIGENCIA ECONOMICA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido en et Decreto 1420/1998, expedido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, el presente avaluo tiene una vigencia de Un (1) afio contado a partir del
momento de la visita siempre y cuando no cambien las condiciones macroecondmicas de la
economia del pais y no se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com |1 Bogots D.C., Colombia
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X\ AVALUO COMERCIAL Finca Santa Ana Jun.21

INMUEBLE EN SECTOR RURAL
Finca San Ignacio Santa Ana Tuna Rural
Sector Tuna Rural

Bogota, Colombia
Junio de 2021
Asea (m2) {$/m2) e &
. lete | 2588915 43000 | 1111083450
®  Gonsuucdonss | o
_ Casa Principat 227,50 772417 175724899
Depésito 6468 400905 . 25930544
_______ orAL e

SON: UN MIL TRESCIENTOS DOCE MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE.

Atentamente,
25

DAVID CASTILLO GUTIERREZ
RAA AVAL-1018423822

Celular: 3144781823 | E-Mail: david'ec'g&tierrez@hotmail.com I Bogdté D.C., Colombia
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Xil.

ANEXO SERVIDUMBRE

A continuacién y atendiendo la peticion del Solicitante ponderaremos los efectos que tendria en
el valor y en la funcionalidad del Predio San Ignacio Santa Ana Tuna Rural, que ahora en
adelante llamaremos SISATR, de acatarse lo dispuesto en lo que se relaciona en la Anotacion
No. 21 del Centificado de Libertad de este predio, con una Demanda en proceso de servidumbre,
segun el Oficio # 1322 del 05-04-2019 del Juzgado 028 Civil de Circuito de Bogota por parte de
Dilomatoja S.A.S. Nit 900.796.613-5, con el objeto de inscribir una servidumbre de transito hacia
el predio localizado al costado criental de SISATR.

Las condiciones del area de la servidumbre se muestran a continuacion:

Fotografia demanda de servidumbre, Fuente: Suministrada por el cliente

Esta area esta alli relacionada con un ancho de 5.00 m en una longitud de 226 m para un area
total de 1.131 m2. Segin lo observado durante la visita, el predio SISATR y el predio ubicado al
oriente del anterior pueden tener ingreso, sin mayores afectaciones a ninguno de los dos
inmuebles por el camino que alindera por el norte a los dos predios y que lleva hasta la puerta
del Evergreen School.

Lo anterior esta basado en que desde la Carrera 135, hacia el oriente, el lindero norte del predio
SISATR es de 226.27 metros y la longitud total desde la Carrera 135 hasta la puerta de esta
Institucién Educativa es de 628.00 metros como lo muestra la siguiente figura, en la linea
amarilla, con lo cual el predio oriental puede tener su acceso por este lindero norte.

Celular: 3144751823 I E-Mail; davidecgutierrez@hotmail.com | Bogoté D.C., c'oib'm'bla'

2%
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Mediclén longitud camino norte, Fuente: Google Earth

e v
C\ :
'-:.“.'X:m \4,

Plano de la zona, Fuente: Suministrado por el cliente

En caso de inscribirse la servidumbre citada, para el predio SISATR, se tendrian las siguientes |
afectaciones:

Valor del terreno: area de servidumbre + 40% por efecto del valor de una menor area por
aspectos como area cesion, vias, etc.

1.131 m2 * $43.000/m2 * 1.40: $68°086.200.

Celular; 314478182”?;] E-Mail: davidecgutIerrez@hot.n.i-a.li“!“.'éélﬁ | Bogots D.C., Colombia
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Cerramiento en malla eslabonada calibre 10 en 226 metros a razén de $70.000/ml seguin lo
relacionado en la Revista Construdata No. 192 actualizada a la fecha:

226 ml * $70.000/ml: $15°820.000.

Adicionalmente se requiere hacer un cerramiento verde en una longitud de 226 metros que
permita las mismas caracteristicas paisajisticas hoy existentes, en cuanto a lo visual, nivel
sonoro y privacidad que esta servidumbre de transito afectarfa. Se maneja un valor de
$30.000/ml tomado de valores de referencia para cerca viva de la Lonja Llanos, esto se
multiplica por un factor de 2.5 teniendo en cuenta las dimensiones de altura de una cerca viva
tradicional, respecto al drea y altura aproximada que hoy existe.

226 ml * $30.000/ml * 2.5 : $16°950.000.
Para un valor total de $100°856.200

Finalmente y para proyectar la afectacién hacia un futuro, en caso de que las normas del sector
evolucionen hacia permitir desarrolios mas intensivos, puesto que ya estarian disponibles la
infraestructura de servicios y el paso de vias como la Avenida Ciudad de Cali en la cercania, un
posible englobe con predios como con el vecino sur no se podrian dar por la presencia
intermedia de esta servidumbre.

SON: CIEN MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE.

Atentamente,

DAVID CASTILLO GUTIERREZ
RAA AVAL-1018423822

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotrnéil.com | Bogotd D.C., Colombia
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PRESENTACION Y JURAMENTO

El presente dictamen pericial fue elaborado el Ingeniero Mecanico, DAVID EDUARDO CASTILLO
GUTIERREZ, quien cuenta con experiencia y registros para efectuar avalGos de inmuebles rurales y
elaboracion de dictamenes periciales.

Yo, DAVID EDUARDO CASTILLO GUTIERREZ, identificado con 1a Cédula 1.018.423.822 de Bogota,
de profesion Ingeniero Mecénico Titulado y con tarjeta profesional CN230-112374, expedida por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenierias Eléctrica, Mecanica y Profesiones Afines. Me permito
presentar el siguiente dictamen pericial, que sera aportado por CFCARDONA ABOGADOS S.A., para
soportar una posible indemnizacion por la imposicion de servidumbre. El avalGo se hizo con apoyo del
sefior JORGE ERNESTO PALOMINO MUTIS, Ingeniero Civil, identificado con la Cédula 79.150.267.

Acompafic documentos idéneos que me habilitan para el ejercicio de mi profesién, con los respectivos
titulos académicos y documentos que certifican mi experiencia profesional y técnica.

Manifestacion previa BAJO JURAMENTO DEL PERITO que elaboré el presente dictamen pericial

Yo: David Eduardo Castillo Gutiérrez, Ingeniero Mecanico, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No 1018423822 de Bogota, de acuerdo con lo consagrado en el articulo 226 del Cédigo
General del Proceso, manifiesto bajo la gravedad de juramento y ratificado por mi firma al pie del
presente texto que:

e No me encuentro inmerso en ninguna causal de inhabilidad o impedimento legal para actuar como
Perito dentro de este proceso.

e Acepto el régimen juridico de responsabilidad de los auxiliares de la justicia.

+ Como Ingeniero Mecéanico y Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos, cuento con los
conocimientos idoneos y necesarios para rendir la experticia como avaluador en cada una de mis
especialidades y apoyar a los abogados en la elaboracién del dictamen y a sustentarlo ante el
Juzgado.

DECLARACION:

« He actuado leal y fieimente en el desarrollo de mi labor, con objetividad e imparcialidad, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes. ‘

« Mi opinién es independiente y corresponde a nuestra real conviccion profesional.

e Afirmo que todos los fundamentos del presente informe son ciertos y fueron verificados
personaimente por mi.

« Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes respecto de
los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias y en el regular ejercicio de mi profesion.

« No he sido designado en procesos anteriores o en curso por ninguna de las partes interesadas.

No me encuentro incurso en ninguna de las causales de exclusion contenidas en. el articulo 50 del
Cdadigo General del Proceso.

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.com | Bogotd D.C., Colombia
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Lista de casos en los que haya sido designado como Perito o en los que haya participado en la
elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios:

PROCESO: Responsabilidad Civil Contractual.

DE: Soluciones Logisticas Técnicas S.A.S — “Soloctec S.A.S.".

CONTRA: Operaciones Nacionales de Mercadeo LTDA. Sigla Open Market LTDA. Bogota D.C.; Open
Market LTDA. Sucursal Occidente “Sucursal Fordanea” Yumbo; SBS Seguros Colombia S.A. Sigla SBS
Seguros 0 SBS Colombia o SBSeguros.

JUZGADO: Juzgado Sexto Civil del Circuito de Cali.

DICTAMEN: Avaliio de montacargas siniestrado en el afio 2017 y en el afio 2021.

CONTRATANTE: Banco Pichincha.

APODERADO CONTRATANTE: Abogado Jimmy Rojas.

PROCESO: Garantia Mobiliaria.

DE: Banco Pichincha.

CONTRA: Sefior Alejandro Coimenares Vanegas.

JUZGADO: Juzgado 21 Civil Municipal de Bogota.

DICTAMEN: Avaltio de vehiculo para garantia mobiliaria.
CONTRATANTE: Banco Pichincha.

APODERADO CONTRATANTE: Abogado Ramiro Pacanchique Moreno.

PROCESO: Declarativo de responsabilidad contractual.

DE: Suelopetrol CA S.A.C.A. Sucursal Colombia.

CONTRA: Sencarga S.A.S.

JUZGADO: Juez Primero Civil Del Circuito Transitoric De Bogota.

DICTAMEN: AvalGo de maquinaria siniestrada en el afio 2013 y en el afio 2019.
CONTRATANTE: Suelopetrot CA S.A.C.A. Sucursal Colombia.

APODERADO CONTRATANTE: Abogado Juan Pablo Bonilla.

-

DAVID CASTILLO GUTIERREZ
C.C.1.018.423.822.

Celular: 3144781823 ) E-Mail: davldeéédtierrez@hotmall.com | Bogotd D.C., Colombia






David Eduardo Castillo Gutiérrez

Cédula de ciudadania: 1018423822
Movil: 314 4781823
Correo electrénico: davidecgutierrez@hotmail.com

LinkedIn: www.linkedin.com/in/david-eduardo-castillo-gutiérrez-a08875107

Perfil profesional

Registro AVAL-1018423822

Ingeniero mecanico y avaluador con experiencia en maquinaria y equipo, inmuebles urbanos e inmuebles
rurales; mantenimiento industrial; conocimientos en elementos mecénicos; procesos de manufactura e

identificacion de maquinas.

Inscrito en el registro abierto de avaluadores para las |3 categorias.

Educacion
Universidad Nacional de Colombia
Ingeniero Mecanico

2015

Eduamérica
Técnico Laboral en Avalios — |3 Categorias

2020

Formaciéon complementaria
Eduamérica
Avalios de maquinaria y equipo
bajo normas NIF-2017

Universidad Nacional de Colombia
Integridad estructural en ductos
y equipos estiticos-2015

Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA
Tecndlogo Mantenimiento Mecanico Industrial
2008

Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA
-Aplicacion de los PLC en la automatizacion de
procesos industriales-2016

-Gestion del mantenimiento industrial |:
preliminares del mantenimiento industrial-2016
-Cédigos y normas de soldadura-2016
-Administracion del efectivo-2008

Corporacion CICCE
AutcCAD 2D 2016 Basico-2015

Consultoria De Ingenieria & Desarrollo Urbano

Curso taller: Técnica residual-2020






Experiencia en avalios

Quantum Avalios

Referencia: Ing. Douglas Ayala Vivas
Teléfono: 310 8715470

Tiempo: 25 de junio de 2018-Presente

Ing. Jorge Palomino Mutis-Avaluador independiente
Teléfono: 310 2172500
Tiempo: 22 de agosto de 2017-Presente

Arq. Luis Fernando Maguin Hennessey-Avaluador independiente
Teléfono: 300 2643335
Tiempo: 01 de marzo de 2016-Presente

Elaboracion y/o participacién en avaldos para:
» Inmuebles urbanos y rurales.

® Maquinaria amarilla.

= Maquinaria agricola.

. Ecjuipos de computo,

s Vehiculos.

* Equipos de laboratorio para investigacion,

» Maquinaria metalmecanica.

» Mobiliario de oficina y hoteleria.

® Equipos para la industria petrolera.

®» Centros de mecanizado.

® Equipos e instrumental médico.

= Equipo de impresion industrial.

= Maquinaria para floricultivos.

= Equipos odontologicos.

®» Equipos para estaciones de servicio de gasolina y gas.
= Maquinaria para procesamiento de alimento.

Experiencia docente

Eduameérica

Referencia: Adriana Olaya

Teléfono: 315 8003576

Tiempo: 7 de septiembre de 2020-Presente

Médulos de Economia y Econometria Basica, y Avaliios de Maquinaria.
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QUTEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQI}ISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.

EN TESTIMONIO DE ELLO, Y PREVIA TOMA DEL JURAMENTO DE RIGOR,
OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

ENLACIUDAD DE Bugqaes D.C., a los 31 dias del mes de agosto de 2015

BECANATURA DE FACULTAD SRCKETARIA GANERAL ™

REGISTRO No. {308(, Folio 14 del Libro de Diplomas No. 13
DE LA SEDE DE Bogota FACULTAD DB Ingenieria
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Juzgado 28 Civil Circuito - Boaota - Bogota D.C.

De: Christian Fernando Cardona <christianfernando@cfcardona.com>
Enviado el: jueves, 01 de julio de 2021 12:14 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cC Juan David Rojas

Datos adjuntos: Av Finca Santa Ana Suba.Cota Junio.21 - Con anexos.pdf

REF: 2019 - 00173

Obrando como apoderado de la parte demandada, remite dictamen pericial solicitado por ¢l despacho a fin de establecer

una eventual indemnizacion por imposicién de servidumbre.

CHRISTIAN FERNANDO CARDONA NIETO
CFCARDONA ABQGADRQS S.A.

Tels. (571) 217 82 99
Fax. {571) 2551385
Calie 67 No. 4A - 46

Bogotd D.C. - Colombia

christianfernando@cicardona.com

www.cfcardona.com







DAVID EDUARDO CASTILLO GUTIERREZ
ingeniero Mecanico
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AVALUO COMERCIAL Finca Santa Ana Jun.21

INMUEBLE EN SECTOR RURAL
Finca San Ignacio Santa Ana Tuna Rural
Sector Tuna Rural
Bogota, Colombia

Sr. Diego Ospina

. BOGOTA, JUNIO DE 2021

Celular: 3144781823 | E-Mail: davidecgutierrez@hotmail.cdm | Bogota D.C., Colombi'a'
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PROCESO No. 2018-00173

18 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez
informando que dentro del término de que trata el auto visto a folio
200 la parte demandada allegé el anterior dictamen en tiempo.
Sirvase proveer.

NO MOYANO

(Z






REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., ]7] SEP 200
Proceso N° 2019-00173.

1. Incorpérese al plenario el dictamen pericial allegado por la parte
demandante obrante a folios 207 a 251.

2. Incorpdrese al plenario el dictamen pericial aportado por la parte
demandada obrante a folios 257 a 291.

3. Los dictdmenes periciales referidos en los numerales 1 vy 2 de la
presente providencia se ponen en conocimiento de las partes para que en el
término de tres dias contados a partir de la notificacion de la presente
determinacion, se pronuncien al respecto.

4. Se rechaza la solicitud de dar aplicacion al articulo 908 del Cédigo
Civil por improcedente y por cuanto dicho precepto no se aplica al contexto
del presente asunto. Téngase en cuenta que las pretensiones deben
formularse en demanda y en su respectiva reforma, y el articulo en mencién
hace referencia a la venta o permuta de “una parte” de un predio, ésta parte
del predio vendida tendra derecho a lo indicado en el citado precepto.

5. Se requiere a la parte demandada para que en el término de 5 dias
contados a partir de la notificacion de la presente determinacion, aporte al
plenario el video expuesto en la audiencia llevada a cabo el 14 de octubre de
2020. Lo anterior en atencién a lo dispuesto en la indicada audiencia.

6.  Serequiere a la parte demandante para que para que en el término de
5 dias contados a partir de la notificacion de la presente determinacion aporte
al plenario las documentales aducidas por el testigo Mauricio Teran referente
al contrato de arrendamiento del predio de propiedad de Dilomatoja del 2015
y los demas contratos de arrendamiento sobre los demas predios. Lo anterior
conforme determinado en audiencia.

7.  De decreta de manera oficiosa la prueba por informe, ordenando
oficiar a las siguientes instituciones y entidades Colegio Liceo Cambridge,
Instituto Geografico Agustin Codazzi, al Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU, a la Secretaria Distrital de Movilidad, y al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de Bogota, para que en
el término de 10 dias contados a partir de la notificacion de la presente
determinacidn rindan informe indicando si la via o calle que parte de la via
principal y desemboca a Colegio Liceo Cambridge sede ubicada en la




Localidad de Suba— Tuna Rural —~ Vereda Chotritos, es de naturaleza piblica
o privada allegando los soportes que consideren pertinentes. Oficiese.

NOTIFIQUESE,

Cecex
N ANDRES P ORTIZ )
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