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AVENIDA CARRERA 28 NO. 39-56

LA SOLEDAD - TEUSAQUILLO
BOGOTA-CUNDINAMARCA
COLOMBIA

SOLICITADO POR:
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., 02 de marzo de 2020
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacién de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avallo urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (lote y/o construccion), es
decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el
avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el
potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico.

El avaliio se realiza bajo la normatividad vigente gue rige la realizacion de los avallos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas.

1.3. Ubicacion.

Departamento Cundinamarca

Ciudad Bogota

Localidad Teusaquillo

Barrio La Soledad

Direccioén Avenida Carrera 28 No. 39-56

1.4. Uso actual del inmueble.
El predio motivo del avaltio se encuentra con una destinacion a vivienda.

1.5. Informacién Catastral.

Localidad 13- Teusaquillo
| uPz 101- Teusaquillo
@ Sector 9- La Soledad
Tratamiento Consolidacion
Modalidad Urbanistica
| . Area de actividad Central
‘ Zona Centro tradicional
1.6. Solicitante.
Juez 28 Civil del Circuito de Bogota
1.7. Fecha de visita.
28 de febrero de 2020.
1.8. Fecha del Informe.
02 de marzo de 2020.
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1.9. Avaluador.
Ing. William Robledo. ~

2. DOCUMENTOS.

N
w= Certificado de tradicion, de la matricula No. 50C-369246, impreso el 16 de mayo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios.
MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO Y OTROS

3.2. Modo de adquisicion.

® El predio motivo del avalio se adquirié por medio de ADJUDICACIONES.
3.3. Matricula inmobiliaria.
20
w= 50C-369246
3.4. CHIP
BN
. w=  AAA0082ZUUH
3.5. Observaciones juridicas.
Estudiado los certificados de tradicion del inmueble objeto de este estudio, se encontré que no
existen gravamenes y limitaciones sobre el bien, que afecten la determinacion del valor de este,
hasta la fecha de impresion de los certificados.
NOTA: Esta informacién no hace parte de un estudio de titulo.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR.
P nlit.\\er. GILIO E":\kf‘
@
"TEUSAQU ILLO
4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Locales comerciales, viviendas modificadas, viviendas, instituciones de educativas y religiosas.
www.,wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 4
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4.2. Vias de acceso al sector.

%

l}.
En sentido Oriente - Occidente y viceversa la Calle 45 y calle 34, en sentido Norte - Sur y (v

viceversa la Avenida NQS y Avenida Caracas, que intercomunicadas con vias sectoriales
permiten llegar sin ningn inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Avenida carrera 28

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado

Sardineles. En buen estado

Vias En buen estado.

Alumbrado Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.
publico.

Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
publicos. Si Si Si Si Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de La Soledad, de la Localidad de

Teusaquillo.

Mercados Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Sij
Estaciones de Servicio Si
Centros deportivos No
Senalizacion vial Si

4.5. Transporte Piblico.

El sector cuenta con Transmilenio por la Avenida NQS y Avenida Caracas, también existen
sobre estas y las demas vias de acceso rutas de SITP, buses, busetas y colectivos, que
permiten llegar sin ningn problema al predio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

®
Segln cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619, de
28 de julio de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe
. de Bogota, Distrito Capital.” Y Decreto 190, del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”,
se establece que el predio objeto de avalGio se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de
acuerdo a las siguientes condiciones:
www,.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
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Ilustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, segiin POT.
Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

Uso principal: Vivienda: Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
Uso Complementario: Comercio vecinal A
Dotacional: culto.

) Servicios: de alto impacto, empresariales, personales
Indice de construccion 4.2

indice de ocupacién 0.7

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Ilustracién 2. Ubicacién del predio dentro de la ciudad

Fuente: http:// b I google.

i
-E0 naps/
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ﬁfﬁ%q 6.1. Ubicacién.
" El inmueble motivo del avallio se ubica en el centro oriente de la ciudad, en la localidad de = 3—
Teusaquillo, en el barrio La Soledad y se distingue con el nimero 39-59, de la Avenida carrera e*
28, de la actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogota. N
6.2. Estratificacion.
El predio motivo del avalto no tiene estrato asignado
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
6.3. Areas.
Area de Terreno: K
® w= 227.3 metros cuadrados aproximadamente.
Area de - !
Construccién: 601.3 metros cuadrados aproximadamente.
Fuente: Pagina oficial de la Secretaria de Hacienda
| Mamnculas iInmehibans Caduls Catastral
Direccion Area de Terveno (m2) Area de Construccaon (m2)

|
! 6.4. Linderos.

\ Se encuentran descritos en la escritura pablica de compraventa.
|

6.5. Nuamero de pisos de la construccion.
El predio consta de dos (2) pisos.

6.6. Distribucion actual del inmueble.

Primer Nivel: Dos locales comerciales y zona de parqueadero

Segundo Nivel: Apartamento: Sala comedor, cocina, bafo, tres habitaciones y zona de
lavado

Tercer Nivel: Apartamento: Cocina, bafio, tres habitaciones, zona de lavado

Cuarto Nivel: Apartamento: Cocina, bano, tres habitaciones, zona de lavado

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacion de la distribucion.

®
6.7. Especificaciones de la construccion.
. ~ CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
CIMENTACION Zapatas en concreto con vigas de amarre
ESTRUCTURA Pérticos en concreto
CUBIERTA Teja eternit
FACHADA Piedra, concreto
CIELORRASO Placa estucada y pintada, madera
MAMPOSTERIA Muros en ladrillo
VENTANERIA Marco metalico, vidrio plano transparente con
reja de seguridad algunas

PUERTAS. Metalicas y madera

‘ www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 7
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~

}Wg PISOS Crerémica, _baldosa y madera
BANOS Linea sencilla
COCINA Tradicional
CARPINTERIA. Metalica y madera
PINTURA. Estuco y vinilo
ACABADOS Sencillos
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
VETUSTEZ 43 afios aprox.

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacion de las caracteristicas
constructivas.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

®
Tipo de inmueble. Urbano.
Forma. Regular.
Topografia. Plana.

Disposicion del inmueble. Medianero

7. METODOS VALUATORIOS

! ‘ Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “"Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo
el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

| Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avaluo.

Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el
| . costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
| restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparacion o de mercado:

El estudio dio como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los precios
de la tierra en el sector, se realizé también un analisis de precios unitarios en revistas
especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Adicionalmente se consulté la
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L]
ANGENIERQS opinion de profesionales especializados y la base de datos de W.R. INGENIEROS Q"“
AVALUADORES.
| DIRECCION DEL PREDIO TELEFONO AREAm2 |VALORDEVENTA| VALOR m2
| Edificio 3012874699 830,00} $2.200.000.000,00| $2.650.602
| Edificio 3154336049 462,00/ $1.250.000.000,00]  $2.705.628|
Edificio 3163149928 800,00 $2.100.000.000,00]  $2.625.000]
Edificio 3223684133 828,00| $2.200.000.000,00 $2.657.005
Edificio 3102614666 460,00 $1.400.000.000,00 $3.043.478
NUMERO DE MUESTRAS 5
° MEDIA $2.736.343
| DESVIACION ESTANDAR $174.154
| COEFICIENTE 0,064
| VALOR M2 $2.736.343
i VALOR ASUMIDO $2.800.000,00
9. CALCULO VALOR TERRENO.
} ‘ Método residual
} CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODO RESIDUAL
3 Area del Lote: 27,3m2
| Mayory Mejor Uso del Predio: 4fpisos
Méxima Area Construible: Area Util
Area Util= Area Lote x indice de Ocupacién x Altura maxima w3 42 9sa66m2
Valor Probable de Venta del Proyecto: $  3.100.000,00 {m2
V.P.V.P.=Area Construible x Valor M2 de Construccién
VPV.P= ] 954,66/ X |$ 3.100.000 | $ l I 2.959.446.000,00
Valor Final: $ 2.959.446.000,00
| Costos Directos: Entre el 50y 52 % del P.P.V.P = $ 1.509.317.460,00
@ Costos Indirectos: Entre el 13 y el 15del PPVP = ) 414.322.440,00
| Costos Financieros. : Entre el 2y el 4 del PPV.P= $ 88.783.380,00
Costos Administrativos: Entre el 4 y el 6 del P.P.V.P.= $ 147.972.300,00
. Imprevistos del Proyecto: Entre el 5y el 7 delPPVP = $ 177.566.760,00
Utilidad del Constructor: Entre el 10 y el 12 del PP.V.P = $ 325.539.060,00
Sumatoria de Costos 90%= $ 2.663.501.400,00
Valor Residual (Lote).= Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos.
Valor Residual= | $ 2.959.446.000,00 | - $  2663.501.400,00 | 295.944.600,00
En consecuencia, el valordellotees | $ 295.944.600,00 | Lo que se fraduceen |$  1.302.000,00 [por m2
Valor por m2 de terreno $1.300.000,00
www.,wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 9
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INGENIEROS o~
AVALUADORES 10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION. QJ

Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
qormal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
BUENO Bueno B 0,975
® 2
Requiere o ha recibido reparaciones sin
importancia
Intermedio-1 0,92
£ Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66
. 4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM 0,25
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicién-DM 0,135
» Optimo: Una construccion en estado optimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido

reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

® » Regular: Una construccién en estado regular es aguella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
. importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

» Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 10
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JANGENIEROS 10.1. CUADRO DE CALCULO. 9
AVALUADORES ,Q'
Area construida Mz 601,3
Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 3.200.000,00
Costos Indirectos 20% $ 800.000,00
Costos Totales de La 100% $ 4.000.000,00
Construccion
Costos Administrativos Yy 15% $ 600.000,00
Financieros
Gran total de Costos $ 4.600.000,00 |
Valor reposicion (Obra Nueva) $ 2.765.980.000,00
Utilidad del Constructor 10% $ 276.598.000,00
Valor Total Construccién $ 3.042.578.000,00
(Obra Nueva)
® Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)
Vida Util o Técnica anos 70
Edad aproximada anos 43
Vida remanente anos 27
Estado de conservacion (dela 5) 2
Depreciacion Acumulada 50,89% $ 1.548.367.944
Determinacion Valor Actual de la Construccion
Valor de reposicién obra nueva $ 3.042.578.000
Menos depreciacion acumulada $ 1.548.367.944
SubTotal $ 1.494.210.056
‘ Valor de la Construccion $ 1.494.210.056
Valor por M2 $ 2.484.966
Valor Adoptado por M2 $ 2.500.000
Valor Total Construccion | $ 1.503.250.000

Valor por m2 de construccion $2.500.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avalto.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

@® 12.RESULTADO DEL AVALUO

12.1. CUADRO TOTAL

ITEM AREA |VALORMT2 TOTAL
‘ Terreno 227,30 | $ 1.300.000,00 |$ 295.490.000,00
Construccion 601,30 | $ 2.500.000,00 | $ 1.503.250.000,00
TOTAL $ 1.798.740.000,00

SON: MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL
PESOS M/CTE. ($1.798.740.000.00). '
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AVALUABORES 13.SUSTENTACION DEL AVALUO. o
' n
~

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacién, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econdmico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso
actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
_ ] Cimentacion-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Panetes 7.00
Cielorrasos 3.00
| Carpinteria Metalica 5.00
| . Carpinteria de Madera 2.00
| Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Baho 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccion economica existentes, la categoria de los

servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las
obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes

‘ del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la distribucién interior del
inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos
‘ por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalilo comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contando desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
| significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
. del mercado inmobiliario comparable.
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| Atentamente,

|

|

|

|

» M.P. No. 2522249646 Cund.

R.A.A. AVAL 19424858
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Begittro Ablerto de Avoluadores S o T e e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Inactivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demdas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance ' Fecha  Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 06 Jul 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
® computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros

accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. FEquipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
| similares.
|
. Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
= Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producio en 18 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2017 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
’ Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 123 N° 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electrénico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
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RAA .4

sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aebelabc

&

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Lt AVALUO COMERCIAL

CARRERA 15 A NO. 64-27

‘ LA ESPERANZA- BARRIOS UNIDOS
BOGOTA-CUNDINAMARCA
COLOMBIA

SOLICITADO POR:
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., 02 de marzo de 2020
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) i
T AVALUO COMERCIAL 8
1. INFORMACION GENERAL.

i1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avaltio urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (lote y/o construccion), es

decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el

avallo quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el
® potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico.

El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avallos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas.

1.3. Ubicacioén.

Departamento Cundinamarca

Ciudad Bogota

Localidad Barrios Unidos

Barrio La Esperanza
Direccion Carrera 15 A No. 64-27

1.4. Uso actual del inmueble.
El predio motivo del avallo se encuentra con una destinacion a vivienda.

1.5. Informacion Catastral.

Localidad 12-Barrios Unidos
UPZ 98- Los Alcazares
B Sector 12- Alcazares
Tratamiento Consolidacion
Modalidad Con cambio de patrén
Area de actividad Comercio y servicio
‘ Zona Comercio aglomerado

1.6. Solicitante.
Juez 28 Civil del Circuito de Bogota

1.7. Fecha de visita.
28 de febrero de 2020.

1.8. Fecha del Informe.
02 de marzo de 2020.
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Jnaenos 1.9, Avaluador. 42’
e Ing. William Robledo. N

| 2. DOCUMENTOS.

i
w= Certificado de tradicion, de la matricula No. 50C-369247, impreso el 16 de mayo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios.
MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO Y OTROS

3.2. Modo de adquisicion.
El predio motivo del avallo se adquirié por medio de ADJUDICACIONES.

3.3. Matricula inmobiliaria.
(28]

o 50C-369247

3.4. CHIP
s
w=  AAAOO85RSEA

‘ 3.5. Observaciones juridicas.
Estudiado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio, se encontré que no
existen gravamenes y limitaciones sobre el bien, que afecten la determinacion del valor de este,
hasta la fecha de impresion de los certificados.

NOTA: Esta informacién no hace parte de un estudio de titulo.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

. __"BARRIOS UNIDOS

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Locales comerciales, viviendas modificadas, viviendas, viviendas multifamiliares, instituciones
de salud, educativas.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com a
Tel: 516 6994 - Fax: §16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 5§82 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogotd, Colombia,







Avalios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacidén, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

%ﬁs 4.2. Vias de acceso al sector. 0(}\
En sentido Oriente - Occidente y viceversa la Calle 63 y calle 72, en sentido Norte — Sur y :‘\7
viceversa la Avenida NQS y Avenida Caracas, que intercomunicadas con vias sectoriales
permiten llegar sin ningun inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Carrera 15A
4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.
Andenes. En buen estado
Sardineles. En buen estado
Vias En buen estado.
Alumbrado Bueno, postes de iluminacidén situados a distancias adecuadas.
® publico.
Redes de Agua Alcantarilladoe Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
pablicos. Si Si Si Si Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de Alcazares, de la Localidad de Barrios

i Unidos.
. Mercados Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Sj
Estaciones de Servicio Si
Centros deportivos No
Senalizacion vial Si

4.5. Transporte Puablico.

El sector cuenta con Transmilenio por la Avenida NQS y Avenida Caracas, también existen
sobre estas y las demas vias de acceso rutas de SITP, buses, busetas y colectivos, que
permiten llegar sin ningan problema al predio.

5. REGLAMENTACION ,ununisnm.

Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619, de
28 de julio de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe

‘ de Bogotd, Distrito Capital.” Y Decreto 190, del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003",
se establece que el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de
acuerdo a las siguientes condiciones:
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S
L
Tustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, segiin POT.
Fuente: http://si sdp.gov.co/sinupot/index.jsf
. Uso principal: Comercio vecinal Ay B
Uso Complementario: Dotacional: Educativo, cultural, salud, bienestar social,
culto.

Servicios: empresas, de logistica, de parqueadero,
alimentarios, técnicos especializados
Vivienda: Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
Altura maxima 3 pisos
indice de construccién 2.0
indice de ocupacién 0.7

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion.

El inmueble motivo del avalto se ubica en el nororiente de la ciudad, en la localidad de Barrios
i unidos, en el barrio La Esperanza y se distingue con el nimero 64-27, de la Carrera 15A, de

la actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogota.
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AVALUADORES

(2,

Ilustracién 2. Ubicacion del predio dentro de la ciudad
Fuente: http:// https://www.google.com/maps/

6.2. Estratificacion.

. El predio motivo del avalto se localiza en la manzana catastral 00730514, a la cual se le asigno
el estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la
fecha. |

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

6.3. Areas.

Area de Terreno:

A}

w= 282 metros cuadrados aproximadamente.
Area de == .
Construccién: w= 527.1 metros cuadrados aproximadamente.
Fuente: Pagina oficial de la Secretaria de Hacienda
Matricula inmobiliana Cédula Catastral

Direccion Area de Terreno (mZ) Area de Construccion
{m2)
‘ KR 154 64 27

6.4. Linderos.
Se encuentran descritos en la escritura publica de compraventa.

6.5. Namero de pisos de la construccion.
El predio consta de dos (2) pisos.
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INGENIEROS — G,6. Distribucién actual del inmueble.

AVALUADORES Pri . 8 ~
rimer Nivel: o
Apartamento 101: Cuatro habitaciones, cocina, bafio, zona de ropas, hall, sala
comedor.
Apartamento: Una habitacion, cocina, bafio y zona de ropas

Apartamento 102: Dos habitaciones, cocina, baio, zona de ropas, hall, sala comedor.
Segundo Nivel:
Apartamento 201: Tres habitaciones, cocina, bafio, zona de ropas, hall, sala y
comedor.
Apartamento 202: Dos habitaciones, cocina, bafio, zona de ropas, hall, sala y
comedor.

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacion de la distribucion.
6.7. Especificaciones de la construccion.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

CIMENTACION Ciclépeo tradicional

ESTRUCTURA Muros simples y porticos

CUBIERTA Teja de barro

FACHADA Estuco y pintura

CIELORRASO Placa estucada y pintada
. MAMPOSTERIA Muros en ladrillo

VENTANERIA Marco metalico, vidrio plano transparente con

reja de seguridad

PUERTAS. Metadlicas y madera

PISOS Ceramica, baldosa y madera

BANOS Linea sencilla

COCINA Tradicional

CARPINTERIA. Metdlica y madera

PINTURA. Estuco y vinilo

ACABADOS Sencillos

ESTADO DE CONSERVACION Bueno

VETUSTEZ 43 afios aprox.

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacién de las caracteristicas
@ constructivas.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

. Tipo de inmueble. Urbano.
Forma. Regular.
Topografia. Plana.

Disposicion del inmueble. Medianero

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC "Por la cual se establecen los
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procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo
el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avalto.

Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Método de comparacion o de mercado:

El estudio dio como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los precios
de la tierra en el sector, se realizé también un analisis de precios unitarios en revistas
especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Adicionalmente se consultd la
opinion de profesionales especializados y la base de datos de W.R. INGENIEROS
AVALUADORES.

DIRECCION DEL PREDIO | TELEFONO AREAm2 |VALOR DEVENTA| VALOR m2
casa 3008712715 400,00,  $900.000.000,00]  $2.250.000
casa 3042084002 215,00  $560.000.000,00]  $2.604.651
casa 3102614666 308,00 $750.000.000,00(  $2.435.065
NUMERO DE MUESTRAS 3
MEDIA $2.429.905
DESVIACION ESTANDAR $177.382
COEFICIENTE 0,073
VALOR M2 $2.429.905
VALOR ASUMIDO $2.500.000,00
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AVALUADORES ! 9. _CAI.CUI.O VALOR TERREHO&. ;

; , W
Método residual )
CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODO RESIDUAL
Area del Lote: 282|m2
Mayory Mejor Uso del Predio:  3|pisos
Maxima Area Construible: Area Util
Area Util= Area Lote x indice de Ocupacion x Altura maxima 2| T
Valor Probable de Venta del Proyecto: $  5.000.000,00 |m2
V.P.V.P.=Area Construible x Valor Mt2 de Construccion
® VPVP= | 564/ X [$ 5.000.000 | § | | 2.820,000.000,00
|
| Valor Final: § 2.820.000.000,00
Costos Directos: Entre el 50y 52 % del P.P.V.P = $ 1.438.200.000,00
Costos Indirectos: Entre el 13y el 15del PPVP = $ 394.800.000,00
| Costos Financieros. : Entre el 2y el 4 del PPVP= 5 84.600.000,00
‘ Costos Administrativos: Entre el 4y el 6 del P.P.V.P.= $ 141.000,000,00
Imprevistos del Proyecto: Entre el 5y el 7 del PPV.P= S 169.200.000,00
. Utilidad del Constructor: Enfre el 10y el 12 del PP.V.P= $ 310.200.000,00
|Sumatoria de Costos 80%= $ 2.538.000.000,00
Valor Residual (Lote).= Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos.
Valor Residual= | $ 2.820.000.000,00 | - $  2.538.000.000,00 | 282.000.000,00
En consecuencia, el valordellotees | $ 282.000.000,00 | Lo que se fraduceen |$  1.000.000,00 [porm2

Valor por m2 de terreno $1.000.000,00

| 10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.
Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
D Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita reparaciones
Q Muy bueno-MB 0,99
BUENO Bueno B 0,975
2 Requiere o ha recibido reparaciones sin
importancia
Intermedio-I 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66
& Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM 0,25
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| Sin Valor = Valor de Demolicién | Demolicién-DM | 0,135 |

Optimo: Una construccién en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.

Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido
reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.

10.1. CUADRO DE CALCULO.

Area construida M2 S27.1
Valor de Reposicion m2

Costos Directos 80% $ 2.280.000,00
Costos Indirectos 20% $ 570.000,00
Costos Totales de La 100% $ 2.850.000,00
Construccién

Costos Administrativos y 15% $ 427.500,00
Financieros

Gran total de Costos $ 3.277.500,00
Valor reposicion (Obra Nueva) $ 1.727.570.250,00
Utilidad del Constructor 10% $ 172.757.025,00
Valor Total Construccion $ 1.900.327.275,00

(Obra Nueva)
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica anos 70

Edad aproximada afnos 43

Vida remanente anos 27

Estado de conservacion (dela 5) 2
Depreciacion Acumulada 50,89% $ 967.076.550

Determinacion Valor Actual de la Construccién

Valor de reposicion obra nueva $ 1.900.327.275
Menos depreciacion acumulada $ 967.076.550
SubTotal $ 933.250.725
Valor de la Construccion $ 933.250.725
Valor por M2 $ 1.770.538

|Valor Adoptado por M2 $ 1.800.000
Valor Total Construccion | $ 948.780.000

Valor por m2 de construccion $1.800.000,00
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11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avallo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

12.RESULTADO DEL AVALUO

12.1. CUADRO TOTAL

ITEM AREA |VALORMT2 TOTAL

Terreno 282,00 [ $ 1.000.000,00 |$ 282.000.000,00
Construccion 527,10 | $ 1.800.000,00 | $ 948.780.000,00
TOTAL $ 1.230.780.000,00

SON: MIL DOSCIENTOS TREINTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS
M/CTE. ($1.230.780.000.00).

13.SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicaciéon, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso
actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les

someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptaciéon universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

\J
o
Q

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
® Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
. Pisos y Enchapes 10.00
Parietes 7.00
Cielorrasos 3.00
Carpinteria Metalica 5.00
Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bano 2.00
VALORES TOTALES 100.00

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 12
Tel: 516 6994 - Fax: 516 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 582 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogotd, Colombia,
L3 “TRABAJANDOPORIUNIMEJORIPAISY






Avaliios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacién de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

SRR servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las
obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la distribucién interior del
inmueble, la estratificacion y el entorno.

INGENIEROS Se consideraron también los centros de atraccion economica existentes, la categoria de los 4\
Q

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente aval(lo comercial tiene una vigencia de un (1) afno, contando desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

SR

i 14. smuoemriA

aras pu A e rcam = -

“AVALUOS METODOLOGIAS PRACTICAS" William Robledo.
BASE DE DATOS DE "W.R. INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente,

/ T1%h. - - B DO GIRA

Ingehiéro Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858

% RESENA FOTOGRAFICA :

B e L e
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Registro Abserto de Avoluodores

RAA .4

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ROBLEDQ GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
L J avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Inactivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
. « Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Aicance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en

areas rurales.
@
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
. Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen

incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darfios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
fransmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacioén. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Fecha
06 Jul 2017

Regimen
Régimen
Academico

. Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Fecha
18 Ene 2018

Regimen
Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha
06 Jul 2017

Regimen
Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
. Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 123 N2 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electrénico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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Regiitro Abierto de Avoluadores

RAA 4 ¢

sefor(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aebelabc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Avalios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
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AVALUO COMERCIAL

@
CALLE 43 NO. 18-12
SANTA TERESITA- TEUSAQUILLO
BOGOTA-CUNDINAMARCA
COLOMBIA
B

SOLICITADO POR:
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

. Bogota D.C., 02 de marzo de 2020
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INGENIEROS 1.9. Avaluador.

~7
| v
AVALUADORES Ing. William Robledo. ~

2. DOCUMENTOS.

[Za]
w= Certificado de tradicion, de la matricula No. 50C-369244, impreso el 16 de mayo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios.
MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO Y OTROS

® 3.2. Modo de adquisicion.
El predio motivo del avalto se adquirié por medio de ADJUDICACIONES.

3.3. Matricula inmobiliaria.
(2]

wr 50C-369244

3.4. CHIP
L]

w=  AAAOO83DKAF

. 3.5. Observaciones juridicas.
Estudiado los certificados de tradicion del inmueble objeto de este estudio, se encontré que no
existen gravamenes y limitaciones sobre el bien, que afecten la determinacién del valor de este,
hasta la fecha de impresion de los certificados.

NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

TE_USAQUILLQ

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Locales comerciales, viviendas modificadas, viviendas, viviendas multifamiliares, instituciones
de salud, educativas y religiosas.
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4.2. Vias de acceso al sector. ,{U
En sentido Oriente - Occidente y viceversa la Calle 45 y calle 34, en sentido Norte — Sur y {"3
viceversa la Avenida NQS y Avenida Caracas, que intercomunicadas con vias sectoriales
permiten llegar sin ningun inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Calle 43

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado

Sardineles. En buen estado

Vias En buen estado.

Alumbrado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
publico.

Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
publicos. Si Si Si Si Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de Teusaquillo, de la Localidad de
Teusaquillo.

Mercados Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Sij
Estaciones de Servicio Si
Centros deportivos No
Senalizacion vial Si

4.5. Transporte Publico.

El sector cuenta con Transmilenio por la Avenida NQS y Avenida Caracas, también existen
sobre estas y las demas vias de acceso rutas de SITP, buses, busetas y colectivos, que
permiten llegar sin ningtn problema al predio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619, de
28 de julio de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe
de Bogotd, Distrito Capital.” Y Decreta 190, del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”,
se establece que el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de
acuerdo a las siguientes condiciones:
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INGENIEROS

AVALUADORES
®
Ilustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, segiin POT.
Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf
. Uso principal: Servicios turisticos
Uso Complementario: Comercio vecinal B
Dotacional: Educativo, bienestar social, culto.
Vivienda: Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
Indice de construccién 4.2
Indice de ocupacion 0.7
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
i .
bk : G
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: v °
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@ :
@ My 4 o
9
v - , X '
Q@ 3 Q@ f @ i

Tlustracion 4. Ubicacién del predio dentro de la ciudad
Fuente: http:// https://www.google.com/maps/
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6.1. Ubicacion. b
El inmueble motivo del avalio se ubica en el centro oriente de la ciudad, en la localidad de  ~,
Teusaquillo, en el barrio Santa Teresita y se distingue con el nimero 18-12, de la Calle 43, de D
la actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogota.

6.2. Estratificacion.

El predio motivo del avalio se localiza en la manzana catastral 00710221, a la cual se le asigno
el estrato cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente
a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

6.3. Areas.

Area de Terreno: o
w= 96 metros cuadrados aproximadamente.

Area de = .
Construccién: 177.4 metros cuadrados aproximadamente.
Fuente: Pagina oficial de la Secretaria de Hacienda

| Direccion

| Area de Tarreno (m2)
|
86

Area de Construccion (m2)

1774

6.4. Linderos.
Se encuentran descritos en la escritura publica de compraventa.

6.5. Namero de pisos de la construccién.
El predio consta de dos (2) pisos.

6.6. Distribucién actual del inmueble.
Primer Nivel:
Apartamento 1: Apartaestudio con dos habitaciones, sala comedor, cocina y bafio
Apartamento 1: Apartaestudio con dos habitaciones, sala comedor, cocina y bafio
Segundo Nivel:
Area social, sala comedor, cocina, baiio, tres habitaciones y zona de lavado

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacién de la distribucion.
6.7. Especificaciones de la construccion.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
CIMENTACION Ciclépeo tradicional
ESTRUCTURA Muros simples
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NGENIERQS CUBIERTA Teja eternit s
AEEAES FACHADA Estuco y pintura ~’
CIELORRASO Placa estucada y pintada, madera =
MAMPOSTERIA Muros en ladrillo
VENTANERIA Marco metalico, vidrio plano transparente con
reja de seguridad
PUERTAS. Metadlicas y madera
PISOS Ceramica, baldosa y madera
BANOS Linea sencilla
COCINA Tradicional
CARPINTERIA. Metélica y madera
PINTURA. Estuco y vinilo
ACABADOS Sencillos
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
VETUSTEZ 43 afos aprox.

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informaciéon de las caracteristicas
constructivas.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. Urbano.
. Forma. Regular.
Topografia. Plana.

Disposicion del inmueble. Medianero

7. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC "“Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo
el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método (técnica) residual.

. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avalio.

Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.
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8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparacion o de mercado:

El estudio dio como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los precios
de la tierra en el sector, se realizé también un analisis de precios unitarios en revistas
especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Adicionalmente se consultd la
opinién de profesionales especializados y la base de datos de W.R. INGENIEROS

9
I

AVALUADORES.
DIRECCION DEL PREDIO TELEFONO AREA m2 | VALOR DEVENTA| VALOR m2

Casa 3184096498 260,00  $680.000.000,00 $2.615.385

Casa 3214910835 220,00]  $630.000.000,00 $2.863.636|

Casa 3125945562 280,00  $700.000.000,00 $2.500.000|

NUMERO DE MUESTRAS 3

MEDIA $2.659.674

DESVIACION ESTANDAR $185.820

COEFICIENTE 0,070

VALOR M2 $2.659.674

VALOR ASUMIDO $2.700.000,00

. ‘ 9. CALCULO VALOR TERRENO.
Método residual
CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODO RESIDUAL
Area del Lote: 9%|m2
Mayor y Mejor Uso del Predio: 4|pisos
Méxima Area Construible: Area Util
Area Util= Area Lote x indice de Ocupacién x Altura maxima o 47 a032lm
Valor Probable de Venta del Proyecto: $  3.100.000,00 |m2
V.P.V.P.=Area Construible x Valor Mt2 de Construccion
VPVP.= | 403.2|X |$ 3.100.000 | | 1.249.920.000,00
Valor Final: 5 1.249.920.000,00
Costos Directos: Entre el 50 y 52 % delPP.V.P= $ £37.459.200,00
Costos Indirectos: Entre el 13 y el 15 del P.PV.P = $ 174.988.800,00
Costos Financieros. : Entre el 2y el 4 del PP.V.P= $ 37.497.600,00
Costos Administrativos: Entre el 4y el 6 del PP.V.P .= $ 62.496.000,00
. Imprevistos del Proyecto: Entreel 5y el 7 del PPV.P= $ 74.995.200,00

Utilidad del Constructor: Entre el 10 y el 12 del P.P.VP= $ 137.491.200,00
Sumatoria de Costos 90%= $ 1.124.928.000,00
Valor Residual (Lote).= Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos,
Valor Residual= | $ 1.249.920.000,00 | - $ 1.124.928.000,00 | 5 124.992.000,00
En consecuencia, el valordellotees | § 124.992.000,00 | Lo que se fraduceen |$  1.302.000,00 |porm2

Valor por m2 de terreno $1.300.000,00
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POBIIERIE 10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION. \
Método de reposicion a nuevo. (‘;?
2
TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
» BUENO Bueno B 0,975
2
Requiere o ha recibido reparaciones sin
importancia
Intermedio-1 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
« Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM 0,25
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicion-DM 0,135
> Optimo: Una construccion en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido

reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

» Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
. simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

» Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 10
Tel: 516 6994 - Fax: §16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 582 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogoti, Colombia,

. L TRABAD ANDOIPORIUNIMEIORIPA S






/d (IR

I,
SN >

t" E. t I. E !&
AVALUADORES

Avalios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacién de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacién, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

10.1. CUADRO DE CALCULO.

Area construida M2 177,4
Valor de Reposicion m2

Costos Directos 80% $ 2.280.000,00
Costos Indirectos 20% 3 570.000,00
Costos Totales de La 100% $ 2.850.000,00
|Construccion

Costos Administrativos y 15% $ 427.500,00
Financieros

Gran total de Costos $ 3.277.500,00
Valor reposiciéon (Obra Nueva) $ 581.428.500,00
Utilidad del Constructor 10% $ 58.142.850,00
Valor Total Construccion $ 639.571.350,00
[(Obra Nueva)

Depreciacion por Edad y Conservacién (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica anos 70
Edad aproximada arnos 43
Vida remanente anos 27
Estado de conservacion (deia 5) 2
Depreciacion Acumulada 50,89% $ 325.477.860

Determinacion Valor Actual de la Construccion

Valor de reposicion obra nueva

$ 639.571.350

Menos depreciacion acumulada

$ 325.477.860

SubTotal $ 314.093.490
Valor de la Construccion $ 314.093.490
Valor por M2 $1.770.538
Valor Adoptado por M2 $ 1.800.000
Valor Total Construccion | $ 319.320.000

Valor por m2 de construccion $1.800.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avaluo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

12.RESULTADO DEL AVALUO
ITEM AREA |VALOR MT2 TOTAL
Terreno 96,00 |$ 1.300.000,00 [$  124.800.000,00
Construccion 177,40 | $ 1.800.000,00 | $  319.320.000,00
TOTAL $  444.120.000,00

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS

M/CTE. ($444.120.000.00).

~
%
Q

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 11
Tel: 516 6994 - Fax: 5§16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 5§82 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogota, Colombia,

“TRABAJANDOPOR\UN/MEJORIPALS?



5
A
[=




‘. P\ Avalios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
7/ BARS

Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacidén, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

A\Tﬂﬁ.mﬂmggs 13-SUSTENTACI_6":. DEL AVALGO- . f;;;‘?
Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta 5
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacién, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso
actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:
CAPITULOS %
® Cimentacién-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Pafetes 7.00
Cielorrasos 3.00
Carpinteria Metalica 5.00
. Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bano 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccion econémica existentes, la categoria de los
servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las
obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitectonico y la distribucién interior del
inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos
® por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econéomico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su
expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
. del mercado inmobiliario comparable.
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Atentamente,

e
AM ROBLEDO GIRALDO—
Ingeniero Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858
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Registro Ablerto de Ave Sores L e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Inactivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados fotal o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3






RAA

Regirvtro Abserto de Avolugdores

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Maévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Fecha
06 Jul 2017

Regimen
Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Fecha
18 Ene 2018

Regimen
Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha
06 Jul 2017

Regimen
Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 123 N° 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electronico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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Regittro Abierto de Avoluodores

RAA

sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
i Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aebelabc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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e AVALUO COMERCIAL @
1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
| cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
| de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas

sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avalio urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (lote y/o construccion), es
decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el
avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el
L potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico.
El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avaltos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas.

1.3. Ubicacion.

‘ Departamento Cundinamarca
: Ciudad Bogota
Localidad Barrios Unidos
Barrio Baquero
Direccion Carrera 19 No. 63C-65

1.4. Uso actual del inmueble.
El predio motivo del avalliio se encuentra con una destinacion a vivienda.

1.5. Informacion Catastral.

Localidad 12-Barrios Unidos
uPZz 98- Los Alcazares
PY Tratamiento Consolidacion

Area de actividad  Multiple

1.6. Solicitante.
. Juez 28 Civil del Circuito de Bogota

1.7. Fecha de visita.
28 de febrero de 2020.

1.8. Fecha del Informe.
02 de marzo de 2020.

1.9. Avaluador.
Ing. William Robledo.
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2. DOCUMENTOS.

BN
w= Certificado de tradicion, de la matricula No. 50C-369245, impreso el 16 de mayo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios.
MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO Y OTROS

3.2. Modo de adquisicion.
El predio motivo del avallio se adquirié por medio de ADJUDICACIONES.

3.3. Matricula inmobiliaria.

AJ
NN
/h
<

. [ 1]

w= 50C-369245

3.4. CHIP

L]
w=z  AAAQO85TNCN

3.5. Observaciones juridicas.

Estudiado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio, se encontré que no

existen gravamenes y limitaciones sobre el bien, que afecten la determinacion del valor de este,

‘ hasta la fecha de impresion de los certificados.
NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

@

4.1. Tipos de edificaciones del sector.

Locales comerciales, viviendas modificadas, viviendas, viviendas multifamiliares, instituciones
‘ de salud, educativas.

4.2. Vias de acceso al sector.

En sentido Oriente - Occidente y viceversa la Calle 63 y calle 72, en sentido Norte - Sur y

viceversa la Avenida NQS y Avenida Caracas, que intercomunicadas con vias sectoriales

permiten llegar sin ningtn inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Carrera 19
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4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica. o2
Q
Andenes. En buen estado
Sardineles. En buen estado
Vias En buen estado.
Alumbrado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
publico.
Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
publicos. Si Si Si Si Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de Alcazares, de la Localidad de Barrios

Unidos.

Mercados Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Si
Estaciones de Servicio Si
Centros deportivos No
Seializacion vial Si

4.5. Transporte Plblico.

El sector cuenta con Transmilenio por la Avenida NQS y Avenida Caracas, también existen
sobre estas y las demas vias de acceso rutas de SITP, buses, busetas y colectivos, que
permiten llegar sin ningun problema al predio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Ilustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, seg(in POT.
Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf
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Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619, de f
28 de julio de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe Q

de Bogota, Distrito Capital.” Y Decreto 190, del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003",
se establece que el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de
acuerdo a las siguientes condiciones:

Uso principal:
Uso Complementario:

® _ Altura maxima
Indice de construccién
Indice de ocupacion

Comercio vecinal Ay B

Dotacional: Educativo, cultural, salud, bienestar social,
culto.

Servicios: empresas, de logistica, de parqueadero,
alimentarios, técnicos especializados

Vivienda: Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

4 pisos

2.8

0.7

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion.

El inmueble motivo del avallo se ubica en el nororiente de la ciudad, en la localidad de Barrios
. unidos, en el barrio Baquero y se distingue con el nimero 63C-65, de la Carrera 19, de la
actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogota.

BARRIOS UNIDOS

Q

o

O

<

0 9

Tlustracién 2. Ubicacion del predio dentro de la ciudad

6.2. Estratificacion.

Fuente: http:// https://www.google.com/mags/

El predio motivo del avalio no se le ha asignado estrato.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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INGENIEROS  6.3. Areas. e
AVALUADORES (h
5 N
Area de Terreno: M
w2 232.5 metros cuadrados aproximadamente.
Area de = g
Construccién: 332.5 metros cuadrados aproximadamente.
Fuente: Pagina oficial de la Secretaria de Hacienda
Matricula Inmobitiana Caduta Catastral
Dwreccion Area de Terreno (m2) Area de Construccion
= (m2)
®
6.4. Linderos.
Se encuentran descritos en la escritura publica de compraventa.
6.5. Namero de pisos de la construccion.
El predio consta de dos (2) pisos.
6.6. Distribucion actual del inmueble.
Primer Nivel: Bodega, dos apartamentos
- Segundo Nivel: Apartamento con tres habitaciones, sala, comedor, zona de lavado, hall
. y bafo.
NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacion de la distribucion.
6.7. Especificaciones de la construccion.
CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
| CIMENTACION Ciclépeo tradicional
i ESTRUCTURA Muros simples y poérticos
CUBIERTA Teja de barro
FACHADA Estuco y pintura
CIELORRASO‘ Placa estucada y pintada
MAMPOSTERIA Muros en ladrillo
VENTANERIA Marco metalico, vidrio plano transparente con
® reja de seguridad
PUERTAS. Metalicas y madera
PISOS Ceramica, baldosa
BANOS Linea sencilla
. COCINA : Tradicional
CARPINTERIA. Metalica y madera
PINTURA. Estuco y vinilo
ACABADOS Sencillos
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
VETUSTEZ 43 afnos aprox.

NOTA: No se pudo ingresar al predio pero se obtuvo la informacion de las caracteristicas
constructivas.
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[

JNGENEROS - 6.8.  Caracteristicas generales del terreno. s
ALUADORES _b)
Tipo de inmueble. Urbano. k. |
Forma. Regular. |
Topografia. Plana.
Disposicion del inmueble. Medianero ‘
7. METODOS VALUATORIOS |
Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo
° el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.
Método de comparacion o de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.
Método (técnica) residual.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
. de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construcciéon, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avaluo.
Método de costo de reposicion.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada.
8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.
Método de comparacion o de mercado:
El estudio dio como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los precios
de la tierra en el sector, se realizo también un analisis de precios unitarios en revistas
especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Adicionalmente se consulté la
{ opinion de profesionales especializados y la base de datos de W.R. INGENIEROS
AVALUADORES.
| DIRECCION DEL PREDIO TELEFONO AREA m2 VALOR DEVENTA| VALOR m2 I
casa 3008712715 400,00 $900.000.000,00 $2.250.000|
. casa 3042084002 215,00  $560.000.000,00 $2.604.651
casa 3102614666 308,00 $750.000.000,00 $2.435.065
NUMERO DE MUESTRAS 3
MEDIA $2.429.905
DESVIACION ESTANDAR $177.382
COEFICIENTE 0,073
VALOR M2 $2.429.905
VALOR ASUMIDO $2.500.000,00
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9. CALCULO VALOR TERRENO.

Método residual

CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODO RESIDUAL

Area del Lote: 23),5{m2

Mayor y Mejor Uso del Predio: 4pisos

Méxima Area Construible: Area Util

Area Util= Area Lote x indice de Ocupacién x Altura maxima msl 28 esim

Valor Probable de Venta del Proyecto: $  5.000.000,00 {m2

V.P.V.P.=Area Construible x Valor Mt2 de Construccién

VPVP= | 651(X |$ 5.000.000 | § | |3.255.m0.000,00

Valor Final: $ 3.255.000.000,00

Costos Directos: Entre el 50y 52 % del PP.V.P = $ 1.660.050.000,00

Costos Indirectos: Entre el 13y el 15del PPV.P = $ 455.700.000,00

Costos Financieros. : Entre el 2y el4 del PP.V.P= $ 97.650.000,00

Costos Administrativos: Entre el 4 y el 6 del PP.V.P= $ 162.750.000,00

Imprevistos del Proyecto: Entre el 5y el 7 del PP.V.P= $ 195.300.000,00
{Utilidad del Constructor: Entre el 10 y el 12 del P.P.V.P= 5 358.050.000,00

Sumatoria de Costos 90%= S 2.929.500.000,00

Valor Residual (Lote).= Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos.

Valor Residual= | § 3.255.000.000,00 | - $  2.929500.000,00 | $ 325.500.000,00

En consecuencia, el valor dellotees | $ 325.500.000,00 | Lo que se traduceen |$ Lmooo,m];r m2

Valor por m2 de terreno

$1.400.000,00

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
BUENO Bueno B 0,975
2 Requiere o ha recibido reparaciones sin
importancia
Intermedio-I 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66

N
3

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
Tel: 516 6994 - Fax: 516 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 §82 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogota, Colombia,

LTRABAJANDO/PORIUNIMEJORIPAISZ




2

-
ot oo NGHESE
- 4 - +__I'-__

S

R o .
* 1

e

T

= [] =

g L | '-IirJ
'E‘I:: i ST
I. . I-I H 'I :
|h| ql i'l '|I
::-‘. : ll_I I : o
: - L




Avaliaos Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

ﬁfﬁ%&& 4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47 \J\L}J
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM 0,25 Q]
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicion-DM 0,135
» Optimo: Una construccion en estado optimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido

reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.
» Regular: Una construccién en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.
» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
® importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.
‘ » Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.

10.1. CUADRO DE CALCULO.

| Area construida M2 332.5

. Valor de Reposiciéon m2
Costos Directos 80% $ 2.560.000,00
Costos Indirectos 20% $ 640.000,00
Costos Totales de La 100% $ 3.200.000,00
|Construccién
Costos Administrativos y 15% $ 480.000,00
Financieros
Gran total de Costos $ 3.680.000,00
Valor reposicion (Obra Nueva) $ 1.223.600.000,00
Utilidad del Constructor 10% $ 122.360.000,00
Valor Total Construccion $ 1.345.960.000,00
(Obra Nueva)
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)
Vida Util o Técnica afos 70
Edad aproximada anos 43
Vida remanente anos 27
® Estado de conservacion (dela 5) s
Depreciacion Acumulada 50,89% $ 684.959.044
Determinaciéon Valor Actual de la Construccion
Valor de reposicion obra nueva $ 1.345.960.000
. Menos depreciacion acumulada $ 684.959.044
SubTotal $ 661.000.956
Valor de la Construccién $ 661.000.956
Valor por M2 $ 1.987.973
Valor Adoptado por M2 $ 2.000.000
Valor Total Construccion | $ 665.000.000

Valor por m2 de construccion $2.000.000,00
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11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avallo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

12.RESULTADO DEL AVALUO

12.1. CUADRO TOTAL

ITEM AREA |VALORMT2 TOTAL

Terreno 232,50 ($ 1.400.000,00 |$ 325.500.000,00
Construccion 332,50 |$ 2.000.000,00 |$ 665.000.000,00
TOTAL $ 990.500.000,00

SON: NOVECIENTOS NOVENTA MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE. ($990.500.000.00).

13.SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacion, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econdmico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso
actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Pafetes 7.00
Cielorrasos 3.00
Carpinteria Metélica 5.00
Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bano 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccion econdmica existentes, la categoria de los
servicios plblicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las

ﬂ?‘q
D
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obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la distribucién interior del
inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico y Ministerio de Desarrollo Economico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contando desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

14.BIBLIOGRAFIA.

\

“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
BASE DE DATOS DE "“W.R. INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente,

ngerfiefo Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858

RESENA FOTOGRAFICA
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Registro Abkerto de Avcluodores

RAA L <

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
|

El sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Inactivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados fotal o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados ftotalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 06 Jul 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infragstructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
® computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
. Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 18 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
. Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 123 N° 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electrénico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota de
autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aebelabc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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INGENIERC
AVALUADORES

Avaliios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacién de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avalto urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (lote y/o construccion), es
decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el
avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el

N
N
{

® potencial de desarrollo, si hay lugar.
1.2. Marco juridico.
El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avallos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas. '
. 1.3. Ubicacion.
Departamento Cundinamarca
Ciudad Bogota
Localidad Teusaquillo
Barrio Santa Teresita
Direccion Calle 43 No. 18-12
1.4. Uso actual del inmueble.
El predio motivo del avalliio se encuentra con una destinacién a vivienda.
1.5. Informacioén Catastral.
Localidad 13- Teusaquillo
UPZ 101- Teusaquillo
Y Sector 2- Teusaquillo
Tratamiento Conservacion
Modalidad Sector de interés cultural
Area de actividad Comercio y servicio
. Zona Especial de servicio
1.6. Solicitante.
Juez 28 Civil del Circuito de Bogota
1.7. Fecha de visita.
28 de febrero de 2020.
1.8. Fecha del Informe.
02 de marzo de 2020.
www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
Tel: 516 6994 - Fax: 516 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 582 0579 3
. Calle 123 No. 60 - 51 - Bogotd, Colombia,
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MARIA EVIDALIA ORTIZ CAVICDHES
ABOSADA

Doctor:

JOHN EDWIN CASADIEGO PARRA 12081 B=HAR-"2D 15:35
Juez Veintiocho (28) Civil del Circuito de Bogota, DC

E.S.D

JUZGRDO 28 CIVTL £T0.

REF. Divisorio de Douglas Ernesto Arias
Demandados: Graciela Arias de Guaqueta y otros
Radicado: No. 2015-0634

ASUNTO: avaltios actualizados v sefialar fecha remate

MARIA EVIDALIA ORTIZ CAVIEDES, en mi calidad de apoderada del
extremo actor, me permito allegar al expediente los respectivos avaltos
actualizados de los cuatro (4) bienes inmuebles objetos del proceso, habida
cuenta que los anteriores fueron aprobados el pasado 25 de octubre del afo
2018, es decir hace 16 meses, con menoscabo de que los mismos fueron
realizados para el afio 2017, y su valor comercial desactualizados.

Asi mismo le solicito sefialar fecha y hora para llevar a cabo el REMATE,
conforme lo preceptua el inciso cuarto (4°) del Articulo 411 del CGP.

Atentamente:

1 ALIA ORTIZ CAVIEDES
'C No. 65697 964 de Espinal, Tolima
TP No. 195555 del CSJ

Avenida Jiménez No. 9 — 14 Oficina 510 PBX: 2434458 3108772400 —
Maria.70hotmail.com - Bogoti. DC - Colombia







Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@bancoagrario.gov.co>
Enviado el: miércoles, 16 de junio de 2021 10:47 a. m.

Para: daniel ariza

GC: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: RV: oficio No. 1313

Datos adjuntos: img4951.pdf

Buenos dias: Para su atencion

Cordial Saludo,

Gloria Stella Peia Barreto
Secretaria

.Gerencia de Defensa Judicial
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
www.bancoagrario.gov.co
gloria.pena@bancoagrario.qov.co

PBX: +57 (1) 5945555 Ext. 3013
Carrera 8 No. 15 - 43 Piso 12 — Bogota, Colombia

Bty (asncs ooddrat
Ay e 4 AT

e: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. [mailto:ccto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co]
Enviado el: miércoles, 16 de junio de 2021 8:01 a.m.
Para: Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@bancoagrario.gov.co>
Asunto: oficio No. 1313

} buen dia por medio del presente me permito comunicar oficio de la referencia para lo de su cargo.
Cordialmente,

CRISTIAAN CAMILO GONZALEZ NAVARRO

ASISTENTE JUDICIAL

JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de

Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo

al remitente vy eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su
1







contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de
2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la
informacion de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion
explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede
guardarlo como un archivo digital.







€9 Banco Agrario de Colombia

Depdsitos Judiciales

Codigo del Juzgado ;

Nombre del Juzgado

Concepto

Descripcion del concepto

Numero de Proceso

Tipo Identificacion del Demandante
Identificacion Demandante

Razon Social / Nombres Demandante
Apellidos Demandante

Tipo Identificacion del Demandado
Identificacion Demandado

Razén Soci_al_f N‘meres Demandado
Apellidos Demandado .

Valor de la Operacion

Costo Transaccion

Iva Transaccion

Valor total Pago

No. Trazabilidad (CUS)

Entidad Financiera

Estado

110012031028
028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
1 - DEPOSITOS JUDICIALES
CANON ARRENDAMIENTO 07 2021
11001310302820150006340

Cédula de Ciudadania

79400559
DOUGLAS ERNESTO
ARIAS USSA

- Cédula de Ciudadania

20292185

MATHA LIDA
PEREA DE ARIAS
$1,300,000.00
$6.723,00
$1.277,00
$1.308.000,00
1043187546
BANCOLOMBIA
APROBADA

Sefior usuario, esta transaccion se efectu6é después del horario establecido por la entidad
financiera. La constitucion del depésito judicial quedara con fecha del dia habil siguiente a la

fecha de la generacion del débito.
Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT, 800.037.800-8.







NGO R

Sefior
JUEZ VEINTIOCHO (28) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. o D.

REFERENCIA. - PROCESO DIVISORIO DE DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
CONTRA GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS

RADICADO. - 2015 -634

ASUNTO. - CONSTANCIA DE PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO UNIDAD DE
VIVIENDA APARTAMENTO 401 EN LA AV 28 N 39 -56

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 80.505.175 de Bogota, actuando en nombre propio y en calidad de arrendatario
de la Unidad Apartamento 401, ubicada en la AV 28 N 39 - 56 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bogota, por medio del presente escrito me permito allegar constancia de pago del canon correspondiente
del mes que a continuacion enuncio del inmueble de la referencia, para que comedidamente se sirva proveer.

*  Mes de Julio 2021

Lo anterior por cuanto el inmueble se encuentra secuestrado, y en el acta se ordena a los arrendatario pagar
los canones a rdenes del Juzgado.

Del sefior Juez,

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS
CC. 80.505.175






Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Boaota D.C.

De: Felipe Sanclemente <sanclemente@yahoo.com>

Enviado el: jueves, 01 de julio de 2021 8:01 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: Memorial pago Arrendamiento Luis Felipe Sanclemente llanos
Datos adjuntos: Memorial Julio 2021 Luis Felipe Sanclemente.pdf; comprobante.pdf
Buenos dias:

Yo, LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS identificado con la cédula de ciudadania N°

80.505.175 expedida en Bogota, mayor de edad, residente y domiciliado (a) en este municipio, por

medio del presente escrito, me presento como el inquilino que habita el inmueble ubicado en la Av. 28

N 39 — 56 Apartamento 401. EI 01 de Marzo afio 2007 suscribi un contrato de arriendo de dicho

inmueble con la sefiora MARY DE ARIAS, que luego paso a representacion del Sefior JAIME
.ARIAS identificado con la cédula de ciudadania CC No. 2.851.130.

De manera atenta me remito con el memorial de pagos a la cuenta del juzgado del arriendo del mes
de Julio del afo 2021.

Adjunto documentos y agradezco la atencion.

«“»

Felipe Sanclemente

Bogota - Colombia

t: +57 316 3325064

e: info@felipesanclemente.com - sanclemente@yahoo.com
web: http://felipesanclemente.com

. Este correo electronico, con archivos adjuntos, esta dirigido exclusivamente a el(los) destinatario(s)
especificado(s). Si usted no es el destinatario, por favor informar al remitente de inmediato antes de
eliminar el mensaje, sin copiar, distribuir o divulgar su contenido a ninguna persona u organizacion.
El uso no autorizado, revelacion, almacenamiento o copia del mismo no esta permitido.

This email, with any attachments, is intended for the attention of the addressee(s) only. If you are not
the intended recipient, please inform the sender straight away before deleting the message without
copying, distributing or disclosing its contents to any other person or organisation. Unauthorised use,
disclosure, storage or copying is not permitted.







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2015-00634

25 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez con
el anterior escrito y un anexo. Sirvase proveer.

-

LUIS EDUA RENO MOYANO
retario

&






Derecho Comercial
Sefor

JUEZ VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
ccto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE  DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
DEMANDADOS GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS
RADICADO 2015-634

La suscrita CLAUDIA SANTOYO OLIVERA ciudadana mayor de edad, domiciliada
en Bogotd, abogada titulada en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi
firma, obrando en calidad de apoderada de los demandados, me dirijo al
Despacho con el fin de SOLICITAR DARME EL TRASLADO previsto en el articulo
444 numeral 2 para presentar con debidos soportes la oposicidn al incremento
de los avaltios presentados por EL DEMANDANTE.

Adicionalmente y dada la gravedad del no pago de los canones de arriendo
directamente a los propietarios, situacidon causada por el abuso de funciones de
la secuestre, quien estaba ordenada tan solo a secuestrar los inmuebles mas no
los canones de arriendo, y toda vez los multiples requerimientos hechos al
juzgado previamente, solicito tomar medidas de fondo que conminen a la
secuestre a la devolucion de dineros y a la rendicién de cuentas completas y
exactas de las cuentas y de su gestion, ya que a pesar que el Juzgado la requirio
el pasado 28 de mayo, ha habido previos requerimientos que ella no ha
atendido.

Del sefior Juez
*&r‘d

CLAUDIA SANTOYO OLIVERA
C.C. 52.084.468 de Bogota
T.P.90.311 C.S.J







Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - BOEOta D.C.

De: Claudia Santoyo <claudia.santoyo.olivera@gmail.com>
Enviado el: miércoles, 09 de junio de 2021 12:14 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cc: MARIA E. ORTIZ C.; JAIME ARIAS; JAIME ARIAS
Asunto: 2015 - 634 SOLICITUD CORRER TRASLADO

Datos adjuntos: 2015 - 634 MEMORIAL pdf

Senor

JUEZ VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
ccto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE  DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
DEMANDADOS GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS
RADICADO 2015-634

La suscrita CLAUDIA SANTOYO OLIVERA ciudadana mayor de edad, domiciliada en Bogota,
abogada titulada en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad
de apoderada de los demandados, me dirijo al Despacho con el fin de SOLICITAR DARME EL
TRASLADO previsto en el articulo 444 numeral 2 para presentar con debidos soportes la
oposicidn al incremento de los avaltios presentados por EL DEMANDANTE.

Adicionalmente y dada la gravedad del no pago de los canones de arriendo directamente a los
propietarios, situacion causada por el abuso de funciones de la secuestre, quien estaba
ordenada tan solo a secuestrar los inmuebles mas no los canones de arriendo, y toda vez los
multiples requerimientos hechos al juzgado previamente, solicito tomar medidas de fondo que
conminen a la secuestre a la devoluciéon de dineros y a la rendicién de cuentas completas y
exactas de las cuentas y de su gestidn, ya que a pesar que el Juzgado la requirié el pasado 28 de
mayo, ha habido previos requerimientos que ella no ha atendido.

Del sefior Juez

CLAUDIA SANTOYO OLIVERA

“ale
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C.C. 52.084.468 de Bogota

T.P.90:311 C.5 1.







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2015-00634

25 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez con
el anterior escrito, solicitud de dar traslado dictamen. Sirvase proveer.

LUIS EDUA O MOYANO






Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Felipe Sanclemente <sanclemente@yahoo.com>

Enviado el: Jueves, 03 de junio de 2021 9:23 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cc: Felipe Sanclemente

Asunto: Memorial Arrendamiento 401 Av 28 No. 39-56 - Luis Felipe sanclemente
Datos adjuntos: comprobante.pdf; Memorial 401 Junio 2021.pdf

Buenos dias:

Yo, LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS identificado con la cédula de ciudadania N°
80.505.175 expedida en Bogota, mayor de edad, residente y domiciliado (a) en este municipio, por
medio del presente escrito, me presento como el inquilino que habita el inmueble ubicado en la Av. 28
N 39 — 56 Apartamento 401. EI 01 de Marzo afo 2007 suscribi un contrato de arriendo de dicho

.inmueble con la sefiora MARY DE ARIAS, que luego paso a representacion del Sefior JAIME
ARIAS identificado con la cédula de ciudadania CC No. 2.851.130.

De manera atenta me remito con el memorial de pagos a la cuenta del juzgado del arriendo del mes
de Junio del afio 2021.

Adjunto documentos y agradezco la atencion.

«»

Felipe Sanclemente

Bogota - Colombia

t: 4567 316 3325064

e: info@felipesanclemente.com - sanclemente@yahoo.com
web: http://felipesanclemente.com

. Este correo electronico, con archivos adjuntos, esta dirigido exclusivamente a el(los) destinatario(s)
especificado(s). Si usted no es el destinatario, por favor informar al remitente de inmediato antes de
eliminar el mensaje, sin copiar, distribuir o divulgar su contenido a ninguna persona u organizacion.
El uso no autorizado, revelacion, almacenamiento o copia del mismo no esta permitido.

This email, with any attachments, is intended for the attention of the addressee(s) only. If you are not
the intended recipient, please inform the sender straight away before deleting the message without

copying, distributing or disclosing its contents to any other person or organisation. Unauthorised use,
disclosure, storage or copying is not permitted.
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@ Banco Agrario de Colombia

Hay mds campo pana todos

Depdositos Judiciales

Cadigo del Juzgacio
Nombre del Juzgado
Concepto
Descripcion del concepto
Numero de Procesqr
Tipo Identificacion del Demandante
Identificacion Demandante
Razén Social / Nombres Demandante
Apellidos Demandante
Tipo |dentificacion del Demandado
Identificacion Demandado
Razon Social / Nombres Demandado
Apellidos Demandado
Valor de la Operacion
Costo Tr_ansaccién
Iva Transaccién
Valor total Pago
No. Trazabilidad (CUS)
Entidad Financiera

Estado

ZOMPROBANTE DE PAGO

wwwbancngmrn::.gm'.( O

110012031028

028 CIVIL CIRCUITO BOGOTAD.C.
1- DEPOSITOS JUDICIALES
CANON ARRENDAMIENTO 06 2021
11001310302820150006340

Cédula de Ciudadania

79400559

DOUGLAS ERENSTO

ARIAS USSA

Cédula de Ciudadania

20292185

MARTHA LIDA

PEREA DE ARISA

$1,300,000.00

$6.723,00

$1.277,00

$1.308.000,00

1011354169

BANCOLOMBIA

APROBADA
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Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.







Sefior
JUEZ VEINTIOCHO (28) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S D.

REFERENCIA. - PROCESO DIVISORIO DE DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
CONTRA GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS

RADICADO. - 2015 -634

ASUNTO. - CONSTANCIA DE PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO UNIDAD DE
VIVIENDA APARTAMENTO 401 EN LA AV 28 N 39 -56

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 80.505.175 de Bogota, actuando en nombre propio y en calidad de arrendatario
de la Unidad Apartamento 401, ubicada en la AV 28 N 39 - 56 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bogota, por medio del presente escrito me permito allegar constancia de pago del canon correspondiente
del mes que a continuacion enuncio del inmueble de la referencia, para que comedidamente se sirva proveer.

*  Mes de Junio 2021

Lo anterior por cuanto el inmueble se encuentra secuestrado, y en el acta se ordena a los arrendatario pagar
los canones a drdenes del Juzgado.

Del sefor Juez,

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS
CC. 80.505.175







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2015-00634

\ 25 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez con
el anterior escrito y anexos. Sirvase p

LUIS FDUAR ORENO MOYANO

retario

oy







DEMANDANTE: ARIAS USSA DOUGLAS ERNESTO C.C. 79400559

DEMANDADO: PEREA DE ARIAS MARTHA LIDA C.C. 20292185

Ti Identific. |Estado Fecha Emis |Vir. Del depésito  Numero del titulo  |[JUZGADO

3 1 00020292185 ImpEnt 20170428 1.500.000,00 4 00010 0006014704 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170515 1.500.000,00 4 00010 0006037530 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170516 950.000,00 4 00010 0006038631 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170613 950.000,00 4 00010 0006076389 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170628 1.500.000,00 4 00010 0006094270 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170629 650.000,00 4 00010 0006097914 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170710 900.000,00 4 00010 0006123514 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20170710 900.000,00 4 00010 0006123516 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20201026  17.336.000,00 4 00010 0007835813 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20201104 1.256.000,00 4 00010 0007847409 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20201117  18.000.000,00 4 00010 0007857627 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20201204 1.256.000,00 4 00010 0007882866 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210104 1.256.000,00 4 00010 0007912481 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210201 1.256.000,00 4 00010 0007934815 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210303 1.300.000,00 4 00010 0007967179 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210407 1.300.000,00 4 00010 0008001600 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210503 1.300.000,00 4 00010 0008030865 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
3 1 00020292185 ImpEnt 20210603 1.300.000,00 4 00010 0008068913 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.







ESTADO

NO. PROCESO

SIN CONFIRMAR
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(M Banco Agrario de Colombia

NIT 800037 §00-8

VICEPRESIDENCIA EJECUTIVA
GERENCIA DE EXPERIENCIA Y SERVICIO AL CLIENTE

Bogota D.C., 28 de junio de 2021

Sefiores
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto28bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Asunto: Respuesta PQR No. 1584763

OFICIO No. 1313

REF: Proceso No. 11001310302820150063400 Divisorio de DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
. C.C. 79.400.559 contra GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA C.C. 20.001.886, MARTHA LIDA
PEREA DE ARIAS C.C. 20.292.185, INGRID PATRICIA ARIAS USSA C.C. 51.776.257, LUZ
MABEL ARIAS SALCEDO C.C. 35.459.095, MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO C.C.
35.460.832, MARCELA DEL ROSARIO ARIAS SALCEDO C.C. 39.689.086, HERNANDO JOSE
ARIAS AGUIRRE C.C. 79.877.688, STELLA AGUIRRE en calidad de HEREDERA
DETERMINADA DE MANUEL ERNESTO ARIAS AGUIRRE C.C. 79.671.689, HEREDEROS
INDETERMINADOS DE HERNANDO ARIAS COLMENARES C.C. 151.135, y de MASNUEL
ERNESTO ARIAS AGUIRRE C.C. 79.671.659

Respetados sefores:

En respuesta a su requerimiento, le remitimos cuadro aclaratorio del titulo judiciales a nombre
DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA obrando como demandante contra MARTHA LIDA PEREA DE
ARIAS obrando como demandado; donde se puede evidenciar claramente: nimero de identificacion,
estado actual, fecha de emision, valor del depésito, nimero del titulo, proceso y juzgado.

Ademas, les indicamos que después de validar nuestras bases de datos, a corte del 25 de junio de
2021, NO se encontré ningun depésito judicial a nombre de DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
‘ obrando como demandante contra GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA, INGRID PATRICIA ARIAS

USSA, LUZ MABEL ARIAS SALCEDO, MARIA CONSUELO ARIAS SALCEDO, MARCELA DEL
ROSARIO ARIAS SALCEDO, HERNANDO JOSE ARIAS AGUIRRE, obrando como demandados. Por
tal motivo, se requiere nos suministre copia de los depésitos, lo anterior, con el tnico fin de realizar una
nueva busqueda en el sistema y asi poder dar respuesta precisa a su solicitud

En ocasiones puede suceder que por error en el diligenciamiento del formato de consignacion y/o de
digitacién, los Titulos Judiciales quedan constituidos con algun dato en la referencia (demandante
demandado, consignatario, beneficiario) errado, por esta razon el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
SA., en el evento que argumenten haber efectuado algun Deposito Judicial, solicita copia de las
consignaciones, teniendo en cuenta que estan en la capacidad de suministrarlas.

Ley 1581 de 2012 "Le informamos que el Banco Agrario de Colombia tratara sus datos personales conforme a la politica la cual puede ser consultada traveés de
la pagina https //www. bancoagrano.gov.co/enlaces de interés/Politica de privacidad/Documento para el tratamiento de datos personales, asi como los derechos
que como titular de la informacidn le asisten y elevar cualquier solicitud, peticion queja o reclamo sobre fa matena".

Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 « Bogota D.C,, Colombia 4571 594 8500, Siguencs on .
serviciocliente@bancoagrario.gov.co - www.bancoagrario.gov.co. » NIT. B00.037.800-8 oo ‘@ o
ireceidn General Bogotd: carrera 8 No. 15 - 43. « Codigo Postal 110321 « PBX: +571 382 1400 bancoagrario

El campo
es de todos (T INETERNE






Banco Agrario de Colombia

NIT 800037 8008

Le recordamos que Banco Agrario de Colombia tiene habilitados los canales de Contacto Banco
Agrario, Linea Gratuita 018000915000 y 5948500 en Bogota, pagina web www.bancoagrario.gov.co y
la red de oficinas para que presenten sus peticiones, quejas o reclamos. Asimismo, cualguier
inconformidad puede ser comunicada al Defensor del Consumidor Financiero, Doctor José Guillermo
Pefia, en la Avenida 19 No. 114-09, Oficina 502 en la ciudad de Bogota, o en los teléfonos 3219240479
0 2131370 en Bogota o en el correo electronico defensorbanco@pgabogados.com

Cordialmente,

ANDRES FELIPE GUERRERO ENCISO

. Profesional universitario

Elaboro: VDA
L281435

Ley 1581 de 2012 "Le informamos que el Banco Agrario de Colombia tratara sus datos personales conforme a Ja politica la cual puede ser consultada lravés de
la pagina hitps //www.bancoagrario.gov.co/enlaces de interés/Politica de privacidad/Documento para el tratamiento de datos personales, asi come los derechos
que como litular de Ja informacion le asisten y elevar cualquier solicitud, peticién queja o reclamo sobre la matena”.

Linea Contacto Banco Agrario 01 B000 91 5000 « Bogotd D.C., Calombia +571 594 8500. Siguenos en
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co - www.bancoagrario gov.co. « NIT. 800.037.800-8 OO@Q
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43. « Codigo Postal 110321 « PBX: 4571 382 1400 bancoagrario




e 1 sl tBsid iy T : i

- o
L
o

13
Y
—
et
£3

b

|l -".I

]
o
=



Jquado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
Enviado el: lunes, 28 de junio de 2021 8:45 p. m.
Para: ! Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Asunto: Respuesta PQR 1584763
Datos adjuntos: C-PQR 1584763-Respuesta Final VDA zip

'
Buen dia.

Adjunto enviamos respuesta PQR-1584763
Nuestros canales de Contacto Banco Agrario a nivel nacional 018000915000 o en Bogota 5948500
.y el presente correo institucional, estan disponibles para atender su solicitud de respuesta.

Por razones de seguridad, si la respuesta adjunta tiene clave, la misma corresponde a su niimero de
identificacion sin puntos (CC, NIT, ete)

Cordialmente

GERENCIA DE SERVICIO AL CLIENTE
Vicepresidencia de Banca Agropecuaria
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
www.bancoagrario.gov.co
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co

Linea Nacional 018000 915000

Bogota PBX: 57 (1) 5948500

]
‘ Le informamos que el Banco Agrario de Colombia tratari;, "2 sus datos personales conforme a la poliy Ystica la
cual puede ser consultada traviy '2s de la piy Y4gina https://www.bancoagrario.gov.co/enlaces de
interi;, Y2s/Poliy Yatica de privacidad/Documento para el tratamiento de datos personales, asi; % como los

derechos que como titular de la informaciiy Yan le asisten y elevar cualquier solicitud, peticii;4n queja o
reclamo sobre la materia.







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2015-00634

25 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez con
la anterior comunicacion, respuesta oficio. Sirvase proveer.

LUIS EDUARDO

()

4t
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MARIF EVIDALIA ORTIZ CAVIEDES
ABOGADA

Doctor:

Nelson Andrés Pérez Ortiz
Juez Veintiocho (28) Civil del Circuito de Oralidad de Bogota, DC
E.S.D

REF. Divisorio de Douglas Ernesto Arias
Demandados: Graciela Arias de Guaqueta y otros
Radicado: No. 2015-0634

ASUNTO: Solicitud Fecha Remate

MARIA EVIDALIA ORTIZ CAVIEDES, en mi calidad de apoderada del extremo
actor, como quiera que se encuentra cumplido los presupuestos procesales para
llevar a cabo la diligencia de Remate de los bienes inmuebles objetos del proceso,
le solicito a su Senoria senalar fecha y hora para llevar a cabo Audiencia de la
plblica subasta de los bienes que se encuentra debidamente embargados,
secuestrados y avaluados, conforme lo preceptiia el Articulo 448 Inciso 1° del
estatuto procedimental.

Igualmente me permito solicitarle a su Senoria me indique los lineamientos a
seguir para llevar a cabo el Remate, en razon a la virtualidad de la justicia.

Atentamente:

*Al“ IA ORTIZ CAVIEDES
CU No. 85607964 de Espinal, Tolima
TP No. 195555 del CSJ

Avenida Jiménez No. 9 - 14 Oficina 510 PBX: 2434453— 3108772400 —
Maria.70hotmail.com - Bogoti. DC - Colombia







Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Boaota D.C.

De: MARIA E. ORTIZ C. <MARIA.70@hotmail.com>

Enviado el: martes, 08 de junio de 2021 3:52 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C,; claudia_santoyo@icloud.com
Asunto: Memorial Solicitando fecha remate . Proceso No. 2015-0634

Datos adjuntos: Memorial Juzgado 28 CCto - Remate.pdf

Buenas tardes:

Con mi acostumbrado respeto, me permito adjuntar memorial de la referencia para que por favor sea

radicado, incorporado al expedente y se le dé el tramite procesal respectivo. Por su amable y gentil
colaboracion mil Gracias.

Maria E. Ortiz Caviedes

.. 4bogada







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2015-00634

25 de agosto de 2021, en la fecha al Despacho del sefior Juez con
el anterior escrito, solicitud de fecha de remate. Sirvase proveer.

MORENO MOYANO
cyetario
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« Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Felipe Sanclemente <sanclemente@yahoo.com>

Enviado el: lunes, 02 de agosto de 2021 8:13 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: Memorial pago Luis Felipe Sanclemente Llanos

Datos adjuntos: comprobante.pdf; Memorial LFS Agosto 2021.pdf

Buenos dias:

Yo, LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS identificado con la cédula de ciudadania N°
80.505.175 expedida en Bogota, mayor de edad, residente y domiciliado (a) en este municipio, por
medio del presente escrito, me presento como el inquilino que habita el inmueble ubicado en la Av. 28
N 39 — 56 Apartamento 401. El 01 de Marzo afio 2007 suscribi un contrato de arriendo de dicho
inmueble con la sefiora MARY DE ARIAS, que luego paso a representacion del Sefior JAIME
ARIAS identificado con la cédula de ciudadania CC No. 2.851.130.

De manera atenta me remito con el memorial de pagos a la cuenta del juzgado del arriendo del mes
de Agosto del afio 2021.

Adjunto documentos y agradezco la atencion.

“«»

Felipe Sanclemente

Bogota - Colombia

t: +57 316 3325064

e: info@felipesanclemente.com - sanclemente@yahoo.com
web: hitp://felipesanclemente.com

Este correo electronico, con archivos adjuntos, esta dirigido exclusivamente a el(los) destinatario(s)
especificado(s). Si usted no es el destinatario, por favor informar al remitente de inmediato antes de
eliminar el mensaje, sin copiar, distribuir o divulgar su contenido a ninguna persona u organizacion.
El uso no autorizado, revelacion, almacenamiento o copia del mismo no esta permitido.

This email, with any attachments, is intended for the attention of the addressee(s) only. If you are not
the intended recipient, please inform the sender straight away before deleting the message without
copying, distributing or disclosing its contents to any other person or organisation. Unauthorised use,
disclosure, storage or copying is not permitted.







@ Banco Agrario de Colombia

medsmupopamwdw

Depositos Judiciales

www.bancoagrario.gov.co
OIml;'}J'xmgfam o.fmbmcmgrarﬁ

COMPROBANTE DE PAGO

Codigo del Juzgado
Nombre del Juzgado
. Concepto
Descripcion del concepto
Numero de Proqgs_;o Fa;
Tipo ldantiﬁcac?én del Demandanta
Identificacion E?Emandapge_
Razon Social / Nombres Demandante
Apellidos Demandante
Tipo Identificacion del Demandado
Identificacion Demandado
Razon Social / Nombres Demandado
Apellidos Demandado
. Valor de la Operacion
Costo Transaccion
Iva Transaccion

Valor total Pago
No. Trazabilidad (CUS)

Entidad Financiera
Estado

- 110012031028

' 028 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.

1-DEPOSITOS JUDICIALES

- CANON ARRENDAMIENTO 08 2021

 11001310302820150006340
Cédula de Ciudadania

- 79400559 -
ARIAS USSA
Cédula de Ciudadania
20292185

| MARTHA_LIDA
PEREA DE ARIAS
$1,300,000.00

1 $6.723,00

- $1.277,00
$1.308.000,00
1079723461
BANCOLOMBIA
APROBADA

Sefior usuario, esta transaccion se efectué después del horario establecido por la entidad
financiera. La constitucién del depésito judicial quedara con fecha del dia habil siguiente a la

fecha de la generacion del débito.
Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.
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Sefor
JUEZ VEINTIOCHO (28) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REFERENCIA. - PROCESO DIVISORIO DE DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
CONTRA GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS

RADICADO. - 2015 -634

ASUNTO. - CONSTANCIA DE PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO UNIDAD DE
VIVIENDA APARTAMENTO 401 EN LA AV 28 N 39 -56

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot4, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 80.505.175 de Bogota, actuando en nombre propio y en calidad de arrendatario
de la Unidad Apartamento 401, ubicada en la AV 28 N 39 - 56 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bogota, por medio del presente escrito me permito allegar constancia de pago del canon correspondiente
del mes que a continuacion enuncio del inmueble de la referencia, para que comedidamente se sirva proveer.

*  Mes de Agosto 2021

Lo anterior por cuanto el inmueble se encuentra secuestrado, y en el acta se ordena a los arrendatario pagar
los canones a drdenes del Juzgado.

Del sefior Juez,

LUIS FELIPE SANCLEMENTE LLANOS
CC. 80.505.175
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Claudia Santoyo <claudia.santoyo.olivera@gmail.com>
Enviado el: martes, 17 de agosto de 2021 10:05 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Asunto: SOLICITUD CONSIGNACIONES ARRENDATARIOS
Sefior

JUEZ VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

ccto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad
®
PROCESO DIVISORIO
DEMANDANTE DOUGLAS ERNESTO ARIAS USSA
DEMANDADOS GRACIELA ARIAS DE GUAQUETA Y OTROS

RADICADO 2015-634

La suscrita CLAUDIA SANTOYO OLIVERA ciudadana mayor de edad, domiciliada en

‘@Bogotd, abogada titulada en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi firma, obrando en
calidad de apoderada de los demandados, me dirijo al Despacho con el fin de SOLICITAR

I. Nuevamente DARME EL TRASLADO previsto en el articulo 444 numeral 2 para presentar
con debidos soportes la oposicion al incremento de los avaliios presentados por EL
DEMANDANTE conforme se solicit en correo electronico del dia 9 de junio de 2021.

Z

Enviarme por este medio copia de todas las consignaciones hechas por los arrendatarios de los
inmuebles aportadas al Despacho y el resumen de titulos a favor de los propietarios expedido por
el Banco Agrario. Esta segunda peticion es de cardcter urgente ya que mis representados,
copropietarios de los inmuebles, requieren esta informacion, toda vez la situaicon presentada con
la secuestre, que ha generado un desorden en el pago de los arriendos y todos se excusan que
estan pagando directamente al Juzgado, asunto no ordenado por el Despacho.

1







Del sefior Juez

CLAUDIA SANTOYO OLIVERA
C.C. 52.084.468 de Bogota

LP90.311C.8 1.

I o S . » 19 A ! .
LXJ i Remitente notiticado con
3 Mailtrack







JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

ceto28btiwwcendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 0b SEP 2021
REF: 2015-00634

Los memoriales de consignacion realizada por uno de los
arrendatarios, se pone en conocimiento de las partes.

Por secretaria procédase al escaneo de los dictimenes obrantes a
folios 1287 a 1354 para su remision por correo electronico al
extremo accionado, u otorguese cita a la parte demandada, para que
examine los mismos, para el conteo del término de traslado de los
dictamenes.

Se ordena a la secuestre Enid Carolina Millan Manjarres, rendir
cuentas, dentro de los veinte (20) dias siguientes.

De la comunicacion con sus anexos, provenientes del Banco Agrario
de Colombia, se corre traslado a las partes por el término de tres (3)
dias.

Una vez que se encuentren en firme los dictamenes periciales, se
dispondra sobre la solicitud de fecha de remate.

NOTIFIQUESE,

C_A{,CXT'*" 4 C/@ 2 ~ /
ANDRES PEREZ ORTIZ
Juez

JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA

La providencia anterior se notifica por anotacion en el

ESTADO No. (2 7

fijado hoy iﬂ 7 SEF jie
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