RADICADO: No. 2020-00197.
DEMANDANTE: Yaneth Patricia Barrera Fonseca.
DEMANDADOS: Laura Cristina Barrera Gonzalez y Otros.
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Proceso: Divisorio

Demandante: Yaneth Patricia Barrera Fonseca.
Demandado: Laura Cristina Barrera Gonzalez y otros.
Radicacion: 11001310302820200019700.

Asunto: Auto decreta divisidn

Concluido el tramite correspondiente, se procede a resolver
sobre los pedimentos de la actora en el proceso de la
referencia, para lo cual se tiene en cuenta los siguientes;

Antecedentes:

1. La demandante Yaneth Patricia Barrera Fonseca por
medio de apoderada judicial, formulé demanda divisoria en
contra de Laura Cristina Barrera Gonzalez, Oscar Armando
Barrera Fonseca, Maria del Carmen Gonzalez Mercado, Jhon
Jairo Barrara Bustos y Jorge Andrés Barrera Gonzalez a fin de
que se decrete la divisiéon ad valorem de los bienes inmuebles
identificados con folios de matriculas inmobiliarias No. 50C-
1328539y 50C-1328535, y asi obtener en beneficio de las
partes la distribucion del dinero recaudado de la siguiente
manera:

Copropietarios 50C-1328539 50C-1328535
Apartamento 201 junto Garaje No. 2
con mejoras (apt. 301y

401). :
Yaneth Patricia Barrera 15.47% 15.47%
Fonseca '
Laura Cristina Barrera 15.47% 15.47%
Gonzalez
Oscar Armando Barrera 30.95% 30.95%
Fonseca
Maria del Carmen 7.14% 7.14%
Gonzalez Mercado
Jhon Jairo Barrara 15.47% 15.47%
Bustos
Jorge Andrés Barrera 15.47% 15.47%
Gonzalez

1.1. El inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1328539 se identifica como apartamento




201, ubicado en la Calle 73 A No. 80 — 09 de Bogota D.C. y
se integra con mejoras en él plantadas identificadas como
apartamentos 301 y 401, inmueble que hace parte de la
propiedad horizontal denominada Edificio Capricornio’, cuyos
linderos y cabida se encuentra determinados en el libelo
genitor.

Inmueble adquirido por la aqui demandante y demandados por
liquidacién y adjudicacién de la sucesion intestada de Armando
Antonio Barrera Ochoa (g.e.p.d.), zanjada por el Juzgado 20
de Familia del Circuito de Bogota (2009-00473), conforme se
aprecia en la anotacién No. 007 del Folio de Matricula
Inmobiliaria.

1.2. ElI inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No.50C-1328535 se identifica como Garaje No. 2
ubicado en la Calle 73 A No. 80 — 09 de Bogota D.C.,
igualmente hace parte de la propiedad horizontal denominada
Edificio Capricornio, cuyos linderos y cabida se encuentra
determinados en el libelo genitor.

Inmueble adquirido por la aqui demandante y demandados por
liquidacién y adjudicacién de la sucesién intestada de Armando
Antonio Barrera Ochoa (qg.e.p.d.), zanjada por el Juzgado 20
de Familia del Circuito de Bogota (2009-00473), conforme se
aprecia en la anotacion No. 009 del Folio de Matricula
Inmobiliaria.

2. Como fundamentos facticos en que se estriban las
pretensiones, la demandante basicamente manifesté que,
junto con los demandados son duefios en comun y proindiviso,
y no es su deseo continuar en comunidad; debiéndose rematar
los inmuebles y distribuir el dinero segun los porcentajes de
derecho de dominio que detenta cada copropietario, como
quiera que los inmuebles no son susceptibles de particién
material.

Actuaciones procesales:

1. La demanda fue admitida mediante providencia fechada
el 31 de agosto de 2021, en la cual se ordendé notificar a la
parte demandada y registrar la existencia de la demanda en
los respectivos certificados de tradicion y libertad.

! Escritura Publica No. 454 del 26 de febrero de 1993 de la Notaria I I del Circulo de Bogota
D.C.



2. |os demandados Laura Cristina Barrera Gonzalez, Maria
del Carmen Gonzalez Mercado y Jorge Andrés Barrera
Gonzalez contestaron tempestivamente la demanda, objetaron
el avallio y propusieron la excepciéon de mérito denominada
‘genérica”.

3. Los demandados Oscar Armando Barrera Fonseca y
Jhon Jairo Barrera Bustos concurrieron oportunamente a la
demanda y se adhirieron a las pretensiones.

4. El 5 de marzo de 2024 se llevo a cabo la contradiccidon
de los peritos de las partes.

Consideraciones:

1. Establece el articulo 406 del Cddigo General del
Proceso:

“Todo comunero puede pedir la divisibn material de la
cosa comun o sSu venta para que se distribuya el
producto”,

‘La demanda debera dirigirse contra los demas
comuneros y a ella se acompariara la prueba de que
demandante y demandado son conduerios. Si se trata de
bienes sujetos a registro se presentara también
certificado del respectivo registrador sobre la situacion
juridica del bien y su tradicion, que comprenda un
periodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante debera acompariar un
dictamen pericial que determine el valor del bien, el tipo
de division que fuere procedente, la particion, si fuere el
caso, y el valor de las mejoras si las reclama.”

2. Porsu parte, prevé el articulo 407 de la misma obra:

“Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division
material sera procedente cuando se trate de bienes que
puedan partirse materialmente sin que los derechos de
los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento. En
los demas casos procedera la venta.”

3. De ofro lado, pregona el articulo 2334 del Cddigo Civil:



“En todo caso puede pedirse por cualquiera o
cualesquiera de los comuneros que la cosa comun se
divida o se venda para repartir su producto.

La divisién tendra preferencia siempre que se trate de un
terreno, y la venta cuando se trate de una habitacion, un
bosque u otra cosa que no pueda dividirse o deslindarse
facilmente en porciones.”

4. Con la demanda la parte actora aporté los respectivos
certificados de tradicidon de los bienes inmuebles distinguidos
con folios de matricula inmobiliaria No. 50C-1328539 y 50C-
1328535, en cuyas anotaciones No. 007 y 009 aparecen
respectivamente registradas las adjudicaciones realizas a
favor de las partes.

5. Acorde con ello, queda establecida la existencia de la

comunidad, y como quiera que se desvirtud la posibilidad de

aplicar la division material y no se encuentra acreditada la
existencia de pacto que enerve la division, se ha de ordenar la
venta en publica subasta del referido inmueble, previo
secuestro, para que su producto se distribuya entre los
comuneros en proporcion a sus derechos.

En este punto, y dejando claridad que el proceso divisorio se
acogio por el legislador con el fin de poner fin a la comunidad,
vale precisar que, en al asunto de marras se ha determinado
sin discusién alguna la imposibilidad de aplicar la divisién
material del inmueble objeto de la Litis, entendiéndose esta
como la particion o deslindamiento material y/o vertical del bien
en proporciones equivalentes a los derechos de dominio de los
las partes, se torna dificil deslindarse en porciones; tal y como
se coligié con el interrogatorio de los peritos.

6. Los gastos comunes de la venta seran de cargo de los
comuneros en proporcion a sus derechos, salvo que
convengan otra cosa. Una vez se efectle y apruebe el remate,
por secretaria se ha de proceder a realizar la liquidacién de
gastos de la divisién, en la forma establecida por el articulo 413
del Codigo General del Proceso.

En la forma autorizada por el articulo 411 del Cédigo General
del Proceso, y a fin de facilitar la futura entrega del inmueble,
se ha de decretar su secuestro, comisionando para el efecto.
Si las partes son capaces pueden de comun acuerdo, sefialar
el precio y la base del remate, antes de fijarse fecha para la
licitacion.




Registrado el remate que se lleve a cabo, entregado el
inmueble al rematante y realizada la liquidacién de gastos de
la division, se dispondra sobre la entrega de dineros en la
sentencia de distribucion del producto del remate entre los
conduefios.

Avaluo comercial:

Del estudio minucioso de los avaluos periciales comerciales
allegados por las partes, como de los interrogatorios
formulados por los confeccionistas, advierte el despacho que,
la experticia de la parte demandante realizada por el perito
Alejandro Arturo Bohérquez sera de acogida, como quiera que,
los métodos de comparacién o de mercado y de costo por
reposicion resultan ser mas claros, convincentes, sensatos y
coherentes con la finalidad del avallo para este tipo de
procesos.

Asi nétese que, el avalio del apartamento 201 - sin mejoras-,
realizado por la perito de los demandados ascendié a la suma
de $141.338.780.00 para el afio 2021, no obstante, sin
justificaciéon alguna esta estimaciéon es inferior al avalto
comercial legal de 1.5 veces su avallio catastral, nétese que,
partiendo del avaluio catastral para el afio 2020 $118.973.000.
(fl. 83), el valor comercial legal resultaria ser $178.459.500.00,
situacién que, devela una desmejora injustificada en el
dictamen pericial de la demandada. Contexto que no se puede
soslayar por el despacho. :

Respecto del avalluo de las mejoras del inmueble referido
anteriormente, apréciese que, la perito de la parte demandada
afirmo haber aplicado el método de reposicion del presupuesto
de la obra con depreciacién del gasto natural de los materiales,
no obstante, no aplicé un valor agregado a la estructura,
coligiéndose que Unicamente valoro el precio de los materiales
de la construccidén, escenario que, desdibuja el avallto
comercial real de inmuebles requerido en el presente asunto,
maxime cuando se concluyé la posibilidad de legalizar la
mejora en razon a la factibilidad de construcciones hasta de
cuatro niveles en el sector.

Sumese que, la experticia de la parte demandada valoro el
iInmueble con estrato 2, siendo lo correcto la estratificacion No.
3 conforme se aprecia en el avaluo catastral del afio 2020 visto
a folio 83.



Todo io anterior, permite concluir que, el avaluo de la parte
demandada no refleja seguridad sobre el valor comercial real
de los inmuebles objeto de divisidon ad valorem, por lo tanto,
sera de acogida el adosado por |la parte demandante.

Decision:

En mérito de lo anteriormente consignado, el Juzgado
Veintiocho Civil del Circuito de Bogota, D.C.,

Resuelve:

PRIMERO: DECRETAR la divisién ad valorem de los bienes
inmuebles ubicados en la Calle 73 A No. 80 — 09 de Bogota
identificados de la siguiente manera:

e Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1328539 denominado apartamento 201,
ubicado en la Calle 73 A No. 80 — 09 de Bogota D.C.
junto con sus mejoras (apartamentos 301 y 401),
inmueble que hace parte de la propiedad horizontal
denominada Edificio Capricornio.

e Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No.50C-1328535 se identifica como Garaje No. 2
ubicado en la Calle 73 A No. 80 — 09 de Bogota D.C.,
igualmente hace parte de la propiedad horizontal
denominada Edificio Capricornio.

Para que el producto del remate sea distribuido entre las partes
segun su cuota parte asi:

Copropietarios 50C-1328539 50C-1328535
Apartamento 201 junto Garaje No. 2
con mejoras (apt. 301y '

401).

Yaneth Patricia Barrera 15.47% 15.47%
Fonseca

Laura Cristina Barrera 15.47% 15.47%
Gonzalez

Oscar Armando Barrera 30.95% 30.95%
Fonseca

Maria del Carmen 7.14% 7.14%

Gonzalez Mercado
Jhon Jairo Barrara 15.47% 15.47%
Bustos

Jorge Andrés Barrera 15.47% 15.47%

Gonzalez




SEGUNDO: Los gastos comunes de la venta seran de cargo
de los comuneros en proporcién a sus derechos. Una vez se
efectlie y apruebe el remate; por secretaria se ha de proceder
a realizar la liguidacién de gastos de la division, en la forma
establecida por el articulo 413 del Codigo General del Proceso.

TERCERO: En la forma autorizada por el articulo 411 del
Codigo General del Proceso y a fin de facilitar la futura entrega
de los inmuebles, se decreta su SECUESTRO. Para el efecto
se comisiona al alcalde local y/o inspector de policia de la
respectiva zona de Bogota, a quien se le faculta para que
designe secuestre y fije honorarios provisionales. Librese
despacho comisorio con los insertos del caso.

NOTIFIQUESE,

N ANDRES EZ ORTIZ
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