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HELMER YESID PASTRANA ALVARE.
ABOGADO -
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3ENOR 8
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA i
E. S. D.

ASUNTO: Poder.

- REF: Proceso verbal de deslinde y amojonamiento No 2022-00011-00

JORGE EDUARDO ABRIL, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota,
identificado con la C.C.No 79.795.252 de Bogota, con el presente escrito, ante esa
despacho concurro, para manifestarle que confiero PODER ESPECIAL amplio y
suficiente al Dr. HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ, Abogado en ejercicio
identificado con la C.C.No 79.103.524 de Bogota y T.P.No 44.389 expedida por el
H.C.S.J., para que en mi nombre y representacion, conteste la demanda, formule
© proponga excepciones ,ejerza el derecho de contradiccion y efectué todas las
diligencias judiciales necesarias en defensa de mis derechos , dentro del proceso
verbal de deslinde y amojonamiento formulado por Maria Eugenia Cabrera
Paredes y Maria Claudia Garcia Paredes , en relacidn con los inmuebles ubicados
en la Calle 151 A No 7-51 Agrupacion "ANGEL” ¥ que cursa en su despacho.

Mi apoderado tiene las facultades conforme al Art 74 del C.G.P y en particular las
de recibir (notificaciones, oficios etc.) desistir, transigir, conciliar, sustituir,
reasumir, formular nulidades y en general las de efectuar todas las gestiones
judiciales y extrajudiciales necesarias, a fin de dar cumplimiente al mandato
conferido.

Sirvase sefior juez, reconocer personeria al Doctor PASTRANA ALVAREZ como
mi apoderado en los términos y conforme al mandato conferido, el cual lo ratifico
con mi rubrica ante autoridad competente.

e~ Atentamente

> JORGE EDUARDO ABRIL ODRIGUEZ 4 ;
C.C.No 79.785.252 de Bogota

Acepto:
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=Y TOPOGRAFIA
NIT: 900756912-1
Abril 17 del 2021

- SENOR JORGE EDUARDO ABRIL

PROPIETARIO PREDIO
REFERENCIA: VERIFICACION DE AREAS PREDIO

En atencion a su solicitud para la verificacién de areas del predio CL 1512 4-51 INT 1 segdn
escritura publica n® 1540 del 5 de mayo de 1986 presento a usted el resultado del
levantamiento topogrdfico realizado al terreno asi.

1 PROCEDIMIENTO

Se colocan dos puntos de referencia externos con coordenadas arbitrarias de nominados

D-1Y D-2 de donde se parte para la toma de datos del terreno y posterior dibujo y analisis
de este en oficina.

2 ANALISIS DE LA INFORMACION

Tomando como referencia las dreas descritas en la escritura, 746.97 m2 encontramos gue
estas difieren un poco en m2 con la realidad puesto que el drea real encontrada es de
724.89 m2 { esto puede depender del sistema de medicién utilizado al momento del
loteo), también se evidencio que el drea de terreno descrito en las escrituras predio INT 1
propiedad del sefior JORGE ABRIL 207 m2 aproximada mente va des de la calle principal
hasta colindar con los dos parqueaderos del predio INT 2 como se muestra en el plano
adjunto.

El drea de los parqueaderos colindantes INT 1 E INT 2 fue tomada teniendo en cuenta la
distancia que existe entre paramentos del INT1 E INT 2 de alli se parte para la ubicacién
en plano teniendo en cuenta que el ancho total de estos es de 6 my que a cada predio le

Cra9e #46-09 sur E-MAIL: renejohany@gmail.com

Cel. 3107954219




_ TOPOGRAFIA

NIT: 900756912-1
corresponde un ancho de 3 m para 2 vehiculos en linea, cabe resaltar que ubicando los
parqueaderos a cada predio le queda una franja de aislamiento de 69 cm

aproximadamente entre la linea del parqueadero y el paramento del predio esto aplica
para el INTLE INT2.

También se evidencio que el drea correspondiente al predio INT 1 41% va desde la calle
principal hasta la linea trazada para dividir los parqueaderos de los INT 1y2 y de lindero
lindero de predios vecinos ya cercados, cuya area calculada es de 297 m2
aproximadamente.

Cabe resaltar que dentro de este 41% de drea esta incluida la zona de servidumbre o
acceso al INT2.

ANEXO:

Plano del levantamiento topogréfico y carteras de campo para revisién en terreno si se

requiere. &

Cordialmente

et J»-~<'g\k (o

RENE JOVANI GUACANEME GIRALDO
Gerente-Representante Legal
TOPOGRAFO

Mp-01-12722 cpnt
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NIT: 900756912-1

Plano topogrdfico
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CARTERA DE CAMPO
Ground
Northing

Name {m)

1 1020.679

3 993.764

4 994.101

5 994.033

6 993.865

7 993.198

8 993.006

9 983.640
10 978.445
11 989.105
12 991.701
13 994.386
14 996.146
15 969.716
16  1002.728
17 983.956
18 985.442
19 989.441
20 1000.689
21 983.481
22 987.232
23 990.681
24 993.294
25 996.776
26 989.940
27 988.301
28 997.248
28  1007.722
30 999.313
31 1001.901

Cra Se # 46-09 sur
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NIT: 900756912-1

Ground Elevation

Easting (m) {m) Code
2000.000 100.233 D1,D2
1981.010 99.093 D3
1984.990 100.179 PARAM
1991.129 100.195 PARAM
1992.812 100.481 PARAM
1992.784 100.582 PARAM
1994.336 100.559 PARAM
1993.269 100.499 PARAM
1997.389 99.405 LIND &
1998.912 §9.536 LIND
1999.065 99.639 LIND
1999.790 99.621 LIND
1994.542 99.966 LIND
2003.195 99.233 LIND,D7
1978.086 99.233 LINDERO
1979.361 99.233 LINDERO
1974.162 99.233 LINDERO
1977.001 99.233 PARAMENTO
1978.419 99.233 PARAMENTO
1983.725 95.233 PARAMENTO
1975.637 99.233 D4
1966.844 99.233 PARAMENTO
1967.143 99.233 PARAMENTO
1964.070 99.233 PARAMENTO
1958.973 99.233 LINDERQ
1964.444 99.233 LINDERO
1959.097 99.233 LINDERO
1962.497 99.233 D6
1967.880 99.233 PARAMENTO
1968.254 99.233 PARAMENTO

E-MAIL: renejohany@gmail.com

Cel. 3107954219
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34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
a4
45
46
47
48
49

Y TOPOGRAFIA

NIT: 800756912-1

1001.585

1003.140

1010.350
1013.973
1014.916
983.917
982.886
982.121
982.021
982.483
981.716
980.547

978.310

887.775
994.483
994.213
989.443
976.723

1977.314
1977.363

1959.528
1966.063
1977.035
1990.935
1990.410
1989.333
1987.914
1987.098
1986.798
1991.473
1998.184
1999.531
1999.998
2006.082
2005.834
2004.161

Cra 9e # 46-09 sur

99.233
99.233

99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233
99.233

PARAMENTO
LINDERO

LINDERO
LINDERO

D6
PARAMENTO
PARAMENTO
PARAMENTO
PARAMENTO
PARAMENTO
PARAMENTO
LINDERC

VIA

VIA

VIA

VIA

VIA

VIA
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Juzgado 28 Civil Circvito - Bogotd D.C.
Calle 12 # 9-23 P-5 - 8ogotd - Distrito Capital

Bogota - Colombia

Correo: ccfoZSbi@cgndo}.ramqjudicio!.gov.co
NOTIFICAC{ON ELECTRONICA .
DECRETO 806 DEL 04 DE JUNIO DE 2020 ART. 8°

Sedor:

JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ
FECHA: 15 de marzo de 2022

Calle 151 a #4 - 51 Interior Casa # 1
e-mail: jorgeabril782003@yahoo.com
Bogota D.C.

No. Rad. Del Proceso: 28 2022 0001100/ VERBAL SUMARIO / 11 de marzo de 2022 /
Auto Admisorio de la Demanda

Naturaleza del Proceso: Deslinde y Amojonamiento

Fecha de providencia: 11 de marzo de 2022

Demandantes: MARIA EUGENIA CABRERA PAREDES Y MARIA CLAUDIA GARCIA CABRERA
Demandado: JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ

Por intermedio de esta nofificacion personal se les nofifica la providencia calendada el 11
de marzo de 2022, donde se dicta AUIQ ADMISORIO de la demanda. dentro del proceso
indicado.

La Nofificacién Personal se entenderd redlizada una vez transcurmidos dos (2) dias hdbiles

siguientes al envio del correo electrdnico y los términos empezardn a correr a partir del dia
siguiente al de la nofificacion, para la contestacién de la demanda puede comunicarse

con la sede del juzgado o al e-mail: gele28hiEcendoiramaiudicigl.aoy.co

O puede consultar el directorio de correos electronicos de la Rama Judicial en la pagina
hh‘ps://www,romojUdiciol.gov.co/web/juz’gado-28-civil»deI—CircuiTo—de—bogo10/99 .

Anexo: Copia del auto admisorio v copia de la demanda.

Parte Interesada

Nombres y apelidos: Ricardo Alberto Vargas Diaz

FIRMA
e-mail: icardo. vargas@colgroup.com.co

Articulo 8 Decreto 806 de 2020: “Nofificaciones personales: Las notificaciones personales que deban hacerse
personalmente tambien podrdn efectuarse con el envio de la providencia respectiva como mensgje de dotos a la
direccion electrdnica o sitio que suministre el interesodo en que se redlice la notificacion. sin necesidad del envio de
previa citacion o aviso fisico o virtudl, Los anexos gue debon entregarse para un kaslodo se enviardn por el mismo
medio, El interesodo  ofirmarg bajo I gravedad del juramento, que se entenderd prestado con Ja peticidn, que ia
direccion electronica o sitio suministrodo corresponde of ulilizado por la persona a nolificar. informard la forma como &
la ob tuvo y dllegard las evidencios comrespondientes, parficularmente los comunicaciones remifidas a la persona g
nofificar. La nofificacion personal se entenderd realizada una vez ranscuridos dos dios hdbiles siguientes al envio
del mensgje y los términos empezardn a cormer ¢ partir del dia siguiente al de io nolificacion.”

&




16/3/22, 17:22 Yahoo Mail - Rv NOTIFICACION ELECTRONICA No. Rad. Del Proceso: 28 2022 0001100/ DECRETO 806 DEL 04 DE JUNIO DE 2020’ ARLL

Rv: NOTIFICACION ELECTRONICA No. Rad. Del Proceso: 28 2022 0001100/ DECRETO 806 DEL 04 DE JUNIO DE ‘I |}

2020 ART. 8° / VERBAL SUMARIO [ :
f

De:  jorge abril (jorgeabril782003@yahoo.com)
Para. edgarcamacho1@yahoo.es

Fecha: martes, 15 de marzo de 2022, 12:17 GMT-5

Edgar me lego este otro mail

Un abrazo

Comienzo del mensaje reenviado:

Et martes. marzo 15, 2022, 11:27 a.m., Ricardo Vargas <ricardo.vargas@eolgroup.com.co> escribio;

Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota D.C. )
Cale 1c2 #:_ 2623‘:&-52— Sﬁgfqota - tl?isfmto Capttg_ og?taO;I Colombia
or : (8] CEnUQl, ramajidicial.gov.co
NOTIFICACION ELECTRONICA
DECRETO 806 DEL 04 DE JUNIO DE 2020 ART. 8°

Sefor:

JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ
FECHA: 15 de marzo de 2022

Calle 151 a #4 ~ 51 Interior Casa # 1
e-mail jorgeabri782003@yahoo.com
Bogota D.C.

go. Rag. Del Proceso: 28 2022 0001100/ VERBAL SUMARIO / 11 de marzo de 2022 / Auto Admisorio de &
emanda

Naturaleza del Proceso: Deslinde y Amojonamiento

Fecha de providencia: 11 de marzo de 2022

Demandantes: MARIA EUGENIA CABRERA PAREDES Y MARIA CLAUDIA GARCIA CABRERA
Demandado: JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ

Por intermedio de esta notfficacion personal se ks notifica | providencia cakendada el 11 de mérzo de 2022, donde se
dicte AUTQ ADMISORIQ de I demanda, dentro del proceso indicado.

La Notficacidn Personal se, entenderd realzada una vez transcurridos dos (2) dias habies siguientes al envio del
correo electronico y los términos empezaran a correr a partr del di siuiente al de & notificacion, pare &
contestacion de kb demanda puede comuniarse con kB sede del juzgado o al e-mait

O puede consutar el directorio de correos electrdnicos de l Rama Judical en & pagina
hittps://www. ramajudicial. gov. co/web/juzgado-28-civi-del-circuto-de-bogota/99

Anexo: Copla del auto admisorio y copia de a demanda.
Parte Interesada

Nombres y apelidos: Ricardo Albertc Vargas Diaz

FIRMA
e-mail: ricardo.vargas@colgroup.com.co

Articulo 8 Decreto 806 de 2020: “Notificaciones personales: Las notificaciones personales que deban hecerse  personalmente tanbién podran
efectuarse con el envio de la )oroviglencia respectiva como rrensaz_‘e de datos a fa direccidn electrdnica o sitio que suministre el interesado en que se realice I
natificacion, sin necesidad del | envio de previa ditacion o aviso fisico o virtual, Los anexos que deban entregarse para un trasfado se enviaran por el mismo
medio. El interesado afirmard bajo Iz gravedad def Jurarmento, que se entenderd prestado con la peticion, que la direccion electronica o sitio Suministrado
corresponde al utilizado por 1a persona & notificay” informard la forme como la ob tuvo y allegaré las evidencias correspondientes, particularmente las
comunicaciones remitidas a la persona a notificar. Ls notificacion personal se entendera realizada tna vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del
mensaje y los términos enpezaréna correr a partir del dia siguiente ai de Ia notificacion.”

&
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< Bogotd D.C 10 Septiembre 2019
“Seftor:

JORGE EDUARDO ABRIL

Conforme con visita fisica efectuada el pasado 05 septiembre 2019 con el objeto de estudio, verificacién
de linderos y dependencias zonas comunales del predio identificado con matricula inmobiliaria No BON-

965450 Ubicado en CL 151A 4 51 IN 1 (DIRECCION CATASTRAL) BOSQUE DE PINOS lil-
USAQUEN se procede a lo siguiente:

1.Sclicitar a notaria No 18 del circulo de Bogota escritura piblica No 1540 DEL 5 MAYOQ 1986 la cual
trata de constitucién de reglamento de propiedad herizontal de 2 unidades inmobiliarias desarrolladas
en un lote de terreno de mayor extension con el fin de efectuar verificacién de linderos fisicos del perdié

&
¥ sus zonas comunales.
2. Se evidencia alinderamiento global de lote sin modificaciones fisicas en construcciones anterior para el
interior 1y posterior para el interior 2.
3. Efectuadas las mediciones en campo se evidencian que la zona de estacionamiento o parqueo se
encuentra en uso y goce de las dos unidades con acceso lateral con buen espacio carreteable v de
maniobra vehicular y 4 plazas de estacionamiento con servidumbre.
4. Verificadas las dependencias registradas en ol reglamento de propiedad horizontal cada unidad goza !
de dos espacios de parqueo linea deble en servidumbre eq dicha zona , se efectian mediciones fisicas o
conforme 2 los planos protocolizados en reglamento de propiedad horizontal y se procede a efectuar .
mareacidn con puntos de referencia para conocimiente del contratante. !
1
& Documentos aportados en fisico al contratante el Sr. JORGE EDUARDO ABRIL, escritura pablica No ’
" 40 de 05 mayo 1986 cen copias de planos zonas comunales. .
p— t
Fuare Pabis Poositta ¥, L
Loty Huotiadne Lo
RAA AVAL - 80476290 ‘ i
314 332 8987
|

JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE — PERITO AVALUADOR |
CONTACTO: 314 332 89 87 OFICINA: AVcra 68 No 5-17 BOGOTA . [ !
e-mail corredoresinmobiliarios30@gmail.com ! o !




DATOS PERSONALES

Documento de identidad C.C. 80.076.490 Bogota

Direccion Carrera 56 No. 16-50 Sur Apto 121Int. 8

Celular 314 3328987

Fecha de Nacimiento Enero13 de 1986

Estado Civil Casado

E-mail corredoresinmobiliarios30@gmail.com
PERFIL PERSONAL

Con experiencia en el Area Comercial, compras, servicio al cliente y sector
inmobiliario capacidad critica, aptitud emprendedora, liderazgo y buen desempeiio
de trabajo en equipo e individual , mantenimiento y desarrollo oportuno clientes
externos e internos, conocimiento y manejo de procesos de servicio al cliente como
sugerenclas, quejas y reclamos, experiencia como corredor inmobiliario , amplia
experiencia en negocios de venta en finca raiz de todo tipo a nivel nacional de
cualquier perfil y perito avaluador especializado inmuebles urbanos y rurales
manejando clientes persona natural corporativos o del sector bancario con cobertura
en Bogota, Cali y Medellin afiliado y certificado de la lonja de Colombia.

FORMACION ACADEMICA

FUNDACION NUEVO MILENIO  PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
2013

UNIVERSITARIOS ESCUELA SUPERIOR DE ADMINITRACION PUBLICA
10 SEMESTRE ADMINISTRACION PUBLICA2012

UNIVERSIDAD DISTRITAL DE COLOMBIA
4 SEMESTRE INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
2004

@

B S | R 1)

it |1

BN AT



‘V

0

L]}

SECUNDARICS COLEGIOCAFAM
2002
PRIMARIA LICEO LOS SAUCES
SISTEMAS Word, Excel, power point, internet.

EXPERIENCIA LABORAL

PERITO AVALUADOR GARANTIAS HIPOTECARIAS BANCO FINANDINA

Cargo: Perito avaluador externo garantias hipotecariasy leasing

. Periodo laborado : 1 Septiembre 2021 hasta la fecha

PERITO AVALUADOR GARANTIAS HIPOTECARIAS BANCO CORPBANCAY
HELM

Direccion : Cra 7 No 99-53
Cargo: Perito avaluador externo garantias hipotecariasy leasing

Periodo laborado : 1 octubre 2014 a marzo 2020

CORREDOR INMOBILIARIO INDEPENDIENTE

Direccion:
Cargo:

Periodo Laborado:

Teléfono:

Carrera 56 No. 16-50 Sur Apto 121 Int. 8

CORREDOR INMOBILIARIO INDEPENDIENTE Y
PERITO AVALUADOR

febrero de 2013 a lafecha

3143328987

MILLAN & ASOCIADOS INMOBILIARIA

Direccion:

Carrera 12 # 96 - 81 Oficina 204

Cargo: ASESOR COMERCIAL

|
|
|
]
I3RS
‘
1
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- Jefe Directo: Jaime Millan Ocampo
Teléfono: 6910020
Periodo Laborado: Agosto d‘e 2011 a febrero de 2013
* ACRECER S.A
Direccion: carrera 11 b No 98-08 OFICINA 502 edificio zpacio
Cargo: EJECUTIVO INMOBILIARIO
Jefe Directo: ' Sandra Carrillo
Teléfono: 7957910
Periodo Laborado: 2009 a 2010
CENTRAL DE DOTACIONES
Direccion: carrera 69 A No 31-62 Sur Carvajal
Cargo: ) JEFE DE COMPRAS
Jefe Directo: Orfando Pérez (gerente y duefio)
Teléfono: 7110583
Periodo Laborado: 2006 a 2008 &

SERVICIOS POSTALES NACIONALES ( 472) OPERADOR DE CORREO DE
COLOMBIA ;

Direccion: Diagonal 25 G # 95 A 55 Bogota |
Cargo: ASESOR DE RECLAMACIONES INTERNACIONALES i
Jefe Directo: Isabel Rey
Teléfono: 4722000 .
Periodo Laborado: 2005 a 2006

Juar Padle Patilla 7, |
Peaite fuatuadi =

RAA. AVAL - S0UTG108 B
314 332 8957 .

JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE L
CC.80.076.490 BTA I
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Degintse Ablerta de Avofuadoren

nid

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregutacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de ' .
Industria y Comercio

- 4
El sefior(a) JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80078490, se ; ‘
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el o
nomero de avaluador AVAL-80076490. }

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefioria} JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Mayo2018 Régimende ;
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas. loles no Transicién :

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

i Alcance Fecha Regimen 1
e ¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas. edificios. 23 Mayo 2018  Régimen de |
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién |

;

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, foles para el aprovechamiento agrapecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
éreas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

» Certilicacion expedida por Registro Nacional de Avafuadores R.N.A, en fa categoria Inruebles Urbanos con el !
Cadigo URB-0946, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022. inscrito en et '
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anterior cuadro. l

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria lnmuebles Rurales con el !
Codigo RUR-0692, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro ! ‘
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. E£S INDEPENDIENTE OE LA :
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

. J Pagina 1 de 2
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Registre Ablerto do Mrdlucdere:

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudac: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR. 56 NO. 16-50 SUR INT. 8 APTO 121
Teléforo: 3143328987

Correo Electronico: corredoresinmobiliarios30@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

seitor(a) JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80076490,

Ei(la) sefior(a) JUAN PABLO PORTILLA NAVARRETE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con fa cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se te asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

SRaARel] PIN DE VALIDACION

e

] b52c0aba

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SENOR

JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Carrera 10 No 14-

Email ccto28bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

E. S. D.

REF: Proceso Verbal: DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

RADICADO: 11001310302820220001100

Demandante: MARIA EUGENIA CABRERA PAREDES
CLAUDIA GARCIA PAREDES

Demandado: JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ

Asunto: Contestacion Demanda y Excepciones de Fondo

HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ, mayor de edad, identificado con la
C.C.No 79.103.524 de Bogoté y T.P.No 44.389 del H.C.S.J., obrando como
apoderado judicial de JORGE EDUARDO ABRIL RODRIGUEZ . persona
identificada con la C.C.No 79.795.252 de Bogot4 conforme al podér legalmente
conferido ; ef cual acepto expresamente, estando dentro-del término legal conferido,
con el presente escrito me permito dar contestacion a la Demanda Verbal promovida
por las demandantes , MARIA EUGENIA CABRERA PAREDES y CLAUDIA
GARCIA PAREDES en los siguientes términos:

I-TERMINO DENTRO DEL CUAL SE CONTESTA EL LIBELO DEMANDATORIO

Como quiera que el proveido del 11 de marzo de 2022, que admitié la demanda, se
envid via correo electrénico a mi poderdante el 15 de marzo de 2022 y en atencién
a lo establecido en el inc. 3 del Decreto 806 de 2020 (la notificacién se entendera
realizada 2 dias habiles siguientes al envio del correo electrénico) , ha de tenerse
que el termino de 3 dias habiles para contestar la demanda ,se contaran a partir del
dia 18 de marzo de 2022, asi: 22, 23, 24 , de marzo 2022: lo cual que quiere
significar que el termino de los 3 dias otorgados para la contestacién de la demanda
vencen el 24 de marzo de 2022 y el escrito que contiene esta contestacion y las

excepciones de fondo ,se remite dentro de dicho termino, por lo cual se presenta en

tiempo.

II-A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto.

AL SEGUNDO: Es cierto.
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AL TERCERO: Es cierto.

AL CUARTO: Es cierto.

AL QUINTO: Es cierto.

AL SEXTO: No es cierto: Dichas afirmaciones contradicen la realidad de los titulos
de propiedad y del reglamento de la copropiedad que incorpora y protocolizan la
memoria descriptiva del proyecto de division, 12 planos arquitectonicos
debidamente aprobados por la secretaria de obras publicas divisién control, Licencia
31768 del 16 de abril de 1986 vy la licencia de construccion No 31768 de la misma
fecha.

AL SEPTIMO: NO es cierto. Mi mandante no ha ejercido actos de hecho, sobre
propiedad ajena y tales afirmaciones no corresponden a la realidad.

AL OCTAVO: Es cierto. Prueba de ello es el contenido de |a documental fechada
el 19 de septiembre de 2019, que se allega, en donde de manera tecnica y
documentada, se establece las dependencias de cada unidad y se confirma que se
ajustan a los planos y al reglamento de la copropiedad; ademas que las zonas
reclamadas por las hoy demandantes corresponden al area de parqueaderos

- asignada al interior No 1°

AL NOVENO: Es cierto. -

AL DECIMO:_  No es cierto.-El espacio a que las demandantes hacen referencia en
este hecho, no les pertenece legalmente y tanto las escrituras, como el reglamento
de la copropiedad no les otorga ese derecho. Ellas son claras cuando en su texto
afirman que existe una zona de parqueaderos asignada para cada unidad y que se
materializan y determinan en los correspondientes planos protocolizados con la
correspondiente escritura.

AL DECIMQO PRIMERO: No es cierto lo expresado por el presunto perito. Dicha area
corresponde a los parqueaderos asignados en el reglamento de la copropiedad al
predio Uno (1).

AL DECIMO SEGUNDOQ: Es cierto.

AL DECIMO TERCERO: Es cierto.

AL DECIMO CUARTO: No hos consta.

AL DECIMO QUINTO: No nos consta.

AL DECIMO SEXTQ: 'No es cierto. Esa area corresponde a los parqueaderos
asignados al interior uno (1) conforme consta en el reglamento y los planos
protocolizados en el mismo.

- . - . . . . B
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AL DECIMO SEPTIMO: Se desprende de la presente demanda

lii-A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de las
demandantes de la siguiente manera: !

A LA PRIMERA: Me opongd a que se practique deslinde y amojonamiento, teniendo i

en cuenta que las demarcaciones, linderos y amojonamiento contenido en los titulos
de propiedad de cada uno de los predios que conforman la copropiedad, son claros
y diafanos al igual que a los que hace referencia el reglamento de copropiedad, los
cuales incorpora los planos arquitectdnicos de las aéreas privadas y comunes (zona

de parqueo) .

A LA SEGUNDA: Me opongo totalmente a la prosperidad de esta pretension. Los i

)
linderos de los inmuebles se encuentran debidamente demarcados. ]

ALA TERCERA: Me opongo totalmente a la prosperidad de esta pretension, por ‘

carecer de sustento legal y ademas porque los titulos de propiedad de cada

inmueble contienen la claridad suficiente, lo cual impide nuevas demarcaciones.

A LA CUARTA: Me opongo totalmente a la prosperidad de esta pretension

IV-EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

1-CLARIDAD DE LOS TITULOS Y DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD QUE
OTORGAN CERTEZA FRENTE A LOS LINDEROS DE LOS INMUEBLES QUE
CONFORMAN LA PROPIEDAD DE CADA COPROPIETARIO Y DE ZONAS
COMUNES.

En términos generales - los denominados titulos de propiedad o las ! %
escrituras Publicas son documentos legales, que transfiere el derecho de propiedad ‘
o dominio de un bien raiz, de una persona o entidad a otra persona y/o entidad y |i
que gozan de presuncion de legalidad conforme al articulo 13 del Decreto 960 de ! |
1970 que establece : “La escritura publica es el instrumento que contiene f
declaraciones en actos juridicos, emitidas ante el notario, con los requisitos
previstos en la ley y que se incorpora al protocolo”; es decir, que como instrumento,
tiene en unos casos caracter de requisito ad substantiam actus y ad probationem, y
en otros, solamente ad probationem. El requisito ad substantiam actus esta
consagrado en el articulo 12 ibidem, en tanto dispone que “Deberan celebrarse por

escritura publica todos los actos y contratos de disposicién o gravamen de bienes |
i

P P QR e s e e e DI ST T L e g s e L et e e et s e e e T w et ALk L SR T E T




inmuebles, y en general aquellos para los cuales la ley exija esta solemnidad”, de
suerte que en esos casos viene a ser una solemnidad del respectivo acto, un
requisito ad solemnitatem, por tanto, necesario para que el acto juridico se
perfeccione o nazca a la vida juridica, demostrando el contenido preciso de la
declaracion de voluntad unilateral o plurilateral dirigidos a que nazcan o surjan al
mundo juridico derechos y obligaciones, que en nuestro caso, viene ejerciendo el
demandado conforme a las disposi.ciones legales que gobiernan la propiedad
contenido en la escritura publica No 6748 del 10 de noviembre de 2013 de la Notaria
62 de Bogota y que otorga claridad absoluta frente al area privada de su propiedad
ubicada dentro del predio interior No 1 del inmueble denominado Agrupacion Angel

que hace parte de la urbanizacién Bosques de pinos propiedad horizontal.

De otra parte, resulta igualmente claro frente a los bienes de uso comin de la
Agrupacion Angel que hace parte de la urbanizacién Bosques de pinos propiedad
horizontal, contenido en la escritura Publica No 1540 del 5 de mayo de 1986 de la
notaria 18 de Bogota, que los bienes de uso comun de Ia agrupacién Angel para los
copropietarios descritos en dicho instrumento, no ofrecen confusién alguna, como
lo pretenden hacer ver las accionantes, realizando interpretaciones o lecturas
amafadas del mismo documento, pues si se lee con detenimiento dicho estatuto
regula claramente los derechos y obligaciones especificas de cada copropietario del
conjunto como lo establece el Art 3° de la ley 675 de 2001. Resulta, por no decirfo
menos, lamentable que las copropietarias accionantes expreses al despacho que
existen linderos en conflicto, cuando la realidad es gue la pugna o presunto
enfrentamiento o discordia frente a los linderos no existe, nunca han existido, habida
cuenta que son diafanos, -claros y trasparentares como se puede deducir de su

simple lectura que tendra la oportunidad de constatar su sefioria.

Es importante sefialar ademas que la escritura publica es un documento en el que
se hace constar ante notario publico un determinado hecho o derecho que sera
autorizado, por dicho funcionario con las formalidades propias de dicho acto.
A su.vez este notario dard Fe sobre la capacidad juridica de los otorgantes, el

contenido de este y la fecha en que se realizo. De tal forma, que la escritura publica

es_un instrumento notarial que contiene una o mas declaraciones de las personas

intervinientes en un_acto o contrato, emitidas ante notario con el lleno de los

requisitos legales propios v especificos de cada acto, para su incorporacion al

protocolo. Tales documentos gozan de la presuncion de legalidad, pues ellos

Contienen los requisitos exigidos por la ley y las disposiciones sobre propiedad
Horizontal, en donde se determinar claramente tanto las zonas de uso comuin como

las zonas privadas, estas Ultimas, de las que gozara exclusivamente cada
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copropietario y para este caso asi esta determinado de manera diéfaﬁha enelart7°

de la escritura publicas No 1540 que contiene el reglamento de propiedad horizontal
de la agrupacién de vivienda ANGEL y por tanto ofrecen claridad y certeza total en
el alinderamiento de los inmuebles, razén suficiente para que no se acceda a un
nuevo alinderamiento.

2-EXISTENCIA Y LEGALIDAD DEL TITULO QUE IMPIDEN EJECUCION DE
NUEVO DELINDE Y AMOJONAMIENTO:

Es importante sefialar al despacho que la ley determina previamente los requisitos
establecidos , para la constitucion de la propiedad horizontal y en el caso que nos
ocupa , en su momento para el afio 1986 fecha de protocolizacion de la escritura
No 1540 que contiene dicho reglamento de copropiedad de los inmuebles |, la Ley
182 de 1848 y su decreto reglamentario 1335 de 1959 al que se refiere tal escritura
publica , con ella se protocolizo la memoria descriptiva, el proyecto de divisién, 12
planos debidamente aprobados por la secretaria de obras publicas de Bogota
division de control y la licencia No 31768; con las especificaciones alli determinadas,
lo cual ademés contienen los efectos que ellas producen de fuerza obligatoria para
cualquiera de las personas que ocupen los inmuebles, independientemente del
derecho que invoquen. Igualmente en dicho instrumento de manera clara se hace
referencia en su articulo cuarto a que cualquier reforma requiere decision unanime
de los copropietarios y no de forma unilateral como lo pretenden las demandantes,
pues se debe tener en cuenta que las determinaciones de las zonas privadas y de
las zonas comunes nunca han sido variadas por el suscrito demandado y ellas estan
bien establecidas en el aludido instrumento que contiene el régimen de propiedad
horizontal de la agrupacion de vivienda ANGEL. Ademas se debe tener en cuenta
que el Art 5° de la ley 675 de 2001 vigente para hoy, establece de manera clara el
contenido del reglamento de una copropiedad y en su paragrafo primgro establece:
“En ningun caso las disposiciones contenidas en los reglamentos Jde propiedad
horizontal podrén vuinerar las normas imperativas contenidas en la ley v, en tal
caso, se entenderan por no escritas”; luego resulta contradictorias las pretensiones
de las accionantes al solicitar al despacho en su libelo demandatorio se practique
un deslinde y amojamamiento y marcar linea divisoria entre los inmuebles, cuando
ellos se encuentran debidamente determinados en la escritura publica que contiene
el reglamento y nunca han sido modificados o variados por mi poderdante y ademas
cuentan con una concordancia y correspondencia con las documentales expedidas
por las autoridades competentes que fueron protocolizadas en el correspondiente
Instrumento publico de conformidad con los mandatos legales, hecho que se puede
probar con la simpie confrontacion de tales documentales Yy que demuestran la

legalidad del titulo que hoy pretenden desconocer las demandantes.
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3-EJECUCION TECNICA DE LA MESURA DEL AREA DE COPROPIEDAD
ACORDE CON LOS TITULOS QUE IMPIDEN SU MODIFICACION.

En cuanto a las medidas y areas de los inmuebles que componen la agrupacion
“ANGEL", es del caso sefialar al sefior juez que dichas mediciones, contenidas en
el instrumento que contiene el régimen de la copropiedad no han sido modificadas
o variadas en ninguna de sus partes y se ajustan a los guarismos alli sefialados, asi
se le hizo saber a las demandadas. Mi mandante en comunicacion remitida a
comienzo del mes de noviembre de 2019, le puso en conocimiento a las hoy
demandantes que un experto agriménsor habia determinado , que verificadas las
dependencias y metrajes registrados en el reglamento de copropiedad horizontal,
cada unidad goza de dos espacios de parqueo linea doble con servidumbre en
dicha zona ; que efectuadas las mediciones fisicas conforme a los planos
protocolizados en el reglamento de propiedad horizontal se efectud marcacion con
todos puntoé de referencia y arrojaron un resultado concordante técnicamente ;
comunicacion o concepto que una vez conocido por las aqui accionantes
manifestaron sin sustento o confrontacién tecina alguna que no tenia soporte
alguno , hecho que no pasa de ser una simple apreciacion, dado que no allegan

una experticia técnica que lo contradiga por un especialista en dicha area.

Como quiera que las especificaciones técnicas se encuentras descritas en las obras
preliminares, que contiene los aspectos correspondientes a la cimentacion, muros,
pafietes, red de distribucion hidraulica, aparatos hidraulicos | carpinteria metalica ,
carpinteria de madera y todas las dem4s relacionadas con las obras civiles de cada
inmueble , al igual que la determinacion y delimitacién especifica de los bienes que
'corresponden a cada propiedad privada, con cada una de sus dependencias y
mediciones, resulta ser una afirmacion falaz manifestar que existen inconsistencias
en las zonas limitrofes y que por lo tanto deberan ser demarcadas nuevamente ,
solicitud o expresion contradictoria e incoherente : toda vez que el reglamento es
claro frente a la demarcacion de cada propiedad privada y de las zonas comunes ,
luego resulta abiertamente ilegal que se solicite una nueva demarcacion cuando la
existente se ajusta a los paramentos legales, pues los linderos y mediciones nunca
han sido modificadas o desconocidas y por tanto la solicitud de una nueva medicion
o alinderamiento es producto de especulaciones e invenciones de las emandantes,
toda vez que las mediciones de los inmuebles tanto en sus zonas privadas como

zonas comunes se ajustan a las disposiciones técnicas y legales

4-TEMERIDAD Y MALA FE DE LAS DEMANDANTES.
El actuar de las demandantes al pretender mediante el tramite de esta demanda,

que se practique un deslinde y amojonamiento del predio de las demandantes y de
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inmueble de mi poderdante, poniendo en tela de juicio los documentos publicos que
contienen el alinderamiento de los predios que conforman la agrupacién de vivienda
ANGEL, ubicado en la urbanizacion Bosque de pinos, de la ciudad de Bogota;
mediciones que se encuentran conforme a derecho, como se desprende de su
simple lectura y de los documentos que la conforman , ponen de manifiesto mas
bien , la actitud inapropiada, temeraria y de mala fe de las accionantes frente a mi
Mandante, pues —reitero- los documentos que Conforman la escritura pUblica No
1540 del 5 de mayo de 1986 de la Notaria 18 del circulo de Bogotd, que contiene el
reglamento de Copropiedad de los aludidos inmuebles no presenta fallas, falencias
o diferencia en sus mediciones, todo lo contrario, de su detenida lectura se
desprende una claridad total y técnica frente a los copropietarios, tanto en lo que se
refiere a las zonas privadas, como a las zonas comunales y a todo su
alinderamiento.

Dicha actitud atrevida y osada —reitero sefioria- se concluye de las afirmaciones
realizadas en la pretensiones de la demanda , frente a la claridad absoluta del
contenido de la escritura que se encuentran respaldada con los documentos
plblicos que la contienen y que fueron protocolizados con  la misma y de las
mediciones efectuadas técnicamente, corroboradas recientemente por un
profesional de la topografia en el primer semestre del presente afio que cursa; de
donde se desprende que las afirmaciones de las demandantes son falaces |
embusteras y temerarias y que de acuerdo con lo previsto en el Art 79 del C.G.Pse
considera que se ha actuado con temeridad o mala fe cuando se incurra en
cualquiera de las siguientes circunstancias:

“1-cuando se observe c;e manera obvia la carencia de fundamentos legales en la demanda,

excepcion, recurso, oposicién o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la
reafidad...... ”

No existe duda entonces, en relacion con el actuar de la parte actora, quien en su
desmedido afan de negociacion, beneficio o dividendo a su favor, pretende
desconocer titulos legales y que se encuentran debidamente ajustados a la ley. Tal
conducta es totaimente reprochable y debe ser desconocida por el despacho,
efectuando una detenida lectura de las aludidas escrituras de copropiedad, para
que confirme la claridad y precision de esta, pues desconocer tal hecho no es mas
que proceder de mala fe.
5-RECONOCIMIENTO DE EXCEPCION DE OFICIO ART 282 C.G.P.
Comedidamente solicito a su sefiorfa, que en el evento de hallar probados hechos
que constituyan excepciones, las reconozca en la sentencia en los términos
establecidos por el Art 282 del C.G.P.

V-FUNDAMENTOS DE DERECHO




Para que se tengan como tales invoco los 1°, 2°, 14°, 16°, 38°, 95 No 1°, y 333 del
Constitucion Nacional; art 79, 206,400,401,402,403 404 y conc del C.G.P, Art 6586,
658 y cong, del C.C,

VI-PRUEBAS

A)-Allego como documentales las que se relacionan a continuacion.

1-Documento técnico de verificacion de areas, elaborado por el Topografo Rene
Jovany Guécaneme Giraldo con M.P. 01-12722,

2-Copia del e-mail que notifico auto admisorio de la presente demanda, por parte
del juzgado.

3-Documentos anexos 12 (doce) planos que se protocolizaron con la escritura
publica No 1540 del 5 de mayo de 1986 que contiene el reglamento de la
copropiedad “Angel”, copias simples |

4-Documento de fecha 10 de septiembre de 2019, que contiene la evaluacion y
verificacion fisica y documental de las areas comunes asignadas a cada uno de los
inmuebles, interior uno (1) y Dos (2), validadas contra el reglamento de propiedad
horizontal, donde se determina la existencia de la zona de estacionamiento de
parqueo asignadas a las dos unidades del Conjunto “"Angel”, Refrendado por Juan
Pablo Portilla Navarrete, con registro RAA AVAL-80076490, Perito avaluador del
Banco ltad .

B)- Solicitud prueba de In’éerroqatorio de parte: de conformidad con lo prescrito

por el Art 198 del C.G.P, comedidamente me permito solicitar al despacho se sirva
citar:

-A las demandantes Maria Eugenia Cabrera Paredes y Maria Claudia Garcia
cabrera a fin de que depongan sobre los hechos de la demanda y en particular que
concreten lo referido en la demanda respecto de la inconsistencia de los tinderos a
que hacen referencia la escritura de copropiedad o de cualquiera de los titulos
aludidos en la demanda de la agrupacion ANGEL.

-lguaimente solicito se sirvan citar a mi mandante Jorge Eduardo Abril Rodriguez, a
fin de que deponga sobre lo manifestado en la contestacion de la demanda y en
particular se manifieste sobre la presunta inconsistencia de los Iinderog_, de las zonas

comunes y zonas privadas del reglamento de copropiedad de la agrupacion ANGEL

C)- Solicito se ordene la expedicion de documentos autenticados: de
conformidad con lo prescrito por el Art 244 del C.G.P, comedidamente me permito
solicitar al despacho se sirva disponer oficiando a la Notaria 18 de Bogota y a costa

del demandado, que se expidan copias “Autenticadas” de los Planos
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arquitectonicos anexos de las dos unidades residenciales los cuales fueron },{);,Mf
protocolizados en la Escritura Publica Nro. 1540 del cinco (5) de mayo de 1986 j "
(Reglamento de Propiedad Horizontal).
VII-ANEXOS ]
1-Poder legalmente otorgado por "
2-Documentos relacionados en el acépite de pruebas. ‘r
VIII-NOTIFICACIONES |
|
La Parte demandante en el lugar indicado en el libelo demandatorio f
i
Mi mandante en la calle 151 A No 4-51 interior 1 Bogota D.C. canal digital del §
demandado jorgeabril782003@yahoo.com I,
ol
|
-Ef suscrito abogado, las recibe en la Carrera 13 No. 32 - 51 Oficina 506 Torre I
Edificio Baviera de Bogota Teléfono 338 13 79. Movil 313 421 29 46
hypastrana@hoctmail.com |
Con el debido y acostumbrado respeto. i ‘
Atentamente |
|

L ’ i
HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ
C.C. 79.103.524 de Bogot4 |
T.P. 44.389 del H.C
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Helmer Yesid Pastrana Alvarez <hypastrana@hotmail.com>
Enviado el: jueves, 17 de marzo de 2022 9:04 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cC: ricardo.vargas@colgroup.com.co

Asunto: CONTESTACION DEMANDA Y FORMULACION EXCEPCIONES
Datos adjuntos: : Contestacion Demanda Jorge Abril.pdf

SENORES

JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Radicacion : 28-2022-00011-00

Adjunto al presente, dentro del termino legal contestacion
de la demanda y formulacion de excepciones de fondo.

- Se deja constancia que se remite al apoderado de la parte actora
conforme lo previsto por el Art 78 No 14 del C.G.P.

Solicito acusar recibido del presente
HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ

C.C.No 79.103.524 de Bogota
T.P.N0 44.389 c.s.].

|
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CONSTANCIA DE TRASLADO DENTRO DEL PROCESO No 2022-
00011 (Excepciones de mérito folios 40 a 75 del cuaderno 1)
ARTICULOS 370 Y 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

FECHA FIJACION: 11 DE ENERO DE 2024

EMPIEZA TERMINO: 12 DE ENERO DE 2024

VENCE TERMINO: 18 DE ENERO DE 2024
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