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Juzaado 28 Civil Circuito - Boaota - Boaota D.C.

De: Salamanca Cubillos Abogados <salamancacubillosabogados@yahoo.com>

Enviado el: viernes, 15 de julio de 2022 2:25 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cC Jimmy Soto; jeffersonamortegui@gmail.com; yohel.ong739@gmail.com;
chavesymayorgasas@gmail.com

Asunto: Proceso reivindicatorio No. 2020-0121 de SAIR LEONARDO GARCIA vs. RAFAEL
ANTONIO SALAS MARTINEZ y otra

Datos adjuntos: Exep Previas J2BCC 2020-0121-2. pdf; Contestacion J28CC 2020-0121-1.pdf

Buenas tardes:

Actuando como apoderado del sefior Jimmy Gonzalo Soto Ledn, vinculado al proceso de la
referencia, en archivos adjuntos remito escritos de contestacién de demanda y excepciones previas,

ara conocimiento y tramite del despacho. Agradezco me confirmen el recibo de los documentos
anexas. |

Cordiaimente,

Juan David Salamanca Cruz

Abogado

Cra. 14 No. 94A-24 Of. 406 '
Tel: 3105747528 ‘
Bogota D.C. Colombia






Sefor
JUEZ VEINTIOCHO (28} CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota D. C.

REF: PROCESO DELARATIVO REIVINDICATRIO
DEMANDANTE: SAIR LEONARDO GARCIA

DEMANDADOS: RAFAEL ANTONIO SALAS MARTINEZ Y OTROS
RADICADO:  2020-121-00

JUAN NORBERTO IBANEZ, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.848.325 de Bogota D. C., manifiesto a usted muy respetuosamente, que
confiero poder especial al abogade GONZALO ORLANDO ZAMBRANO PINTO, mayor de
edad y también de esta vecindad Identificado con la cedula de ciudadania N° 4.131.412
expedida en Guayala — Boyacd -, y portador de la Tarjeta Profesional N° 170.536 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que me represenie en el proceso de la referencia,
conforme al lamamiento dispuesto en proveldos del 14 de octubre y 26 de noviembre de
2021, proferidos por su digno despacho, relacionado con el inmueble con mairlcula

inmobiliaria N® 50C-00091405, con cédula catastral 43149, ubicado en la carrera 15 N° 43-
42/44 de este Distrito Capital.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el gjercicio del presente poder, en
espedcial las de recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas

aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion, acorde con el articulo 74 y
siguientes el Cadigo General del Proceso.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefalados.

Del Senor Juez, -

{

Atenftamente,

IBANEZ
Bogota D. C.

. ala-- Boyacé
©170.536 del C. S. de la J.
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o Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 [a“.su. }
11397099

n la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el primero (1) de julio de dos mil veintidos (2022), en 1a
totaria Cincuenta ¥ Uno {51) de! Circulo de Bogold D.C., comparecio: JUAN NORBLRTO IBARIEZ |, identificado
on Cédula de Ciudadania / NUIP 79848325, presentd el documento dirigido a JUEZ 28 CVIL y manifestd que fa
irma que aparcece on ¢l presente documento es suya y acepta ¢l contenido del mismo como cierto.
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01/07/2027 - 09 45:35
----- Firma autdgrafa- - - - -

.onforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejc
syiométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de 13 base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del £s5tado
Civil.

e

Notario Cincuenta Y Uno {51} del CircNo de Bogota D.C. - Encargado

. Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: v3m303q39ymr
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Boaota D.C.

De: orlando zambrano pinto <orlandozampin29@hotmail.com>
Enviado el: lunes, 11 de julio de 2022 2:37 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: PODER

Datos adjuntos: CamScanner 07-11-2022 14.35.pdf

Obtener Outlook para Android







DELcmcun..o oE BOGOTA

LIGIA JOSEFINA ERASO CABRERA
NOTARIA SEFIMA

HORARIO DE ATENCION

Lunes a Viernes: 8:00 am A 5:00 o
00 am A 1.00 pm

EINLL PO (I
Pt PR b Al e

PBX: 2826565

WWW. notana?bogota com 2826549
contacto@notaria 2826536







OTGRGADA ENLA NOTAR A

NOTARIA CODIGO 1 100109?

NATURALEZA JURIDICA D - CUANTIA

| 0125 - COMPRAVENTA

DE FECHA: VEINTITRES (23)I§ESEPNENBRF DEL Aﬁa _Dos MIL. VE!NTE (2 020) —
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FEGHA DE VENCIMIENTO: 23-00-2020 e smimmmrmm s s im0
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deuda

COﬂceptO de Va!orizacfén‘ e ot £ 20 Al e b 1 3 it s s e T R

CONSECUTIVO NO: 181207 o i e s
NOTA: EL(LOS) APODERADO(S) manifigstain) bajo ta gravedad dei juramant %e
este instrumento publico que el poder conferido no ha sido revocado, Gue su

1 poderdante(s) goza(n) de perfecto estac.» de salud y ninguno (de ellos) ha faiim:éd_

compareciente.

NOTA: El notario encargado JOSE NIRIO C!FUEN?ES MORALES se encuen

que el correo electrénico en el cual recibirdn nofificaciones s

r

juannorberto09@umail.com, no obstante autoriza(n) ser_.' igualmente notificados ¢

leer la totalidad
consignados, ¢o

con posterioridad-a la
- deben ser corregidﬁﬁs m
todos los que :interﬁi i
detrets I8y 080"
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ce. No 52210 340
TEL: B2/l 409 47 35 >
DOMICILIO  GIUDAD: ¢ !/ -1
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Sefior Doctor {a)
JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C.

REF: PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO
DTE: SAIR LEONARDO GARCIA

DDO: RAFAEL SALAS MARTINEZ Y OTROS

RAD: 11001310302820200012100

De manera respetuosa y obrando en representacion en calidad de
apoderado de JUAN NORBERTO IBANEZ y atendiendo la
vinculacion que se le hizo al proceso de la referencia, me permito
hacer ver los fundamentos de comprador de buena fe del predio objeto
de litis, conforme a los siguientes argumentos:

I.- Mediante escritura pablica N°02273 suscrita en la Notaria Séptima
del Circulo de Bogota, mi poderdante JUAN NORBERTO IBANEZ,
mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania N°® 79.848.325 expedida en Bogota D. C.,
adquirtd mediante compraventa y por valor de DOSCIENTOS
OCHENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($283'000.000), ¢l
derecho de dominio, propiedad y posesion del bien inmueble
consistente en un lote de terreno junto con una casa de habitacion
construida en la carrera 15 N° 43 — 42 de Bogota D. C., con un drea
aproximada de 66.45 metros cuadrados. Siendo vendedora LILIANA
ORTIZ ALVAREZ, mayor de edad, vecina y domiciliada en esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania N° 52.210.311
expedida en Bogota D. C., quien obrd en nombre y representacion de
SAIR LEONARDO GARCIA igualmente mayor de edad, vecino y
domiciliado en esta ciudad, identificad con la ¢édula de ciudadania
N°® 91.444.512 expedida en Barrancabermeja, allegando para tal
efecto poder protocolizado. Al bien inmueble en mencién le







corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-91405 de
la cédula catastral nimero 43149, el cual se halla comprendido dentro
de los siguientes linderos:

NORTE: En 9.95 metros pared medianera de por medio con
propiedad de la antigua vendedora.

SUR: Em 9.95 metros en propiedad que es o fue de RAFAEL
RODROGUEZ U.

Oriente: En 7.35 metros con terreno que formo parte del fote N° 12 de
la manzana N° 2 del Barrio Santa Teresita, terreno que es o fue de
propiedad de DAVILA HOLGUIN LIEVANO.

OCCIDENTE: En 7.35 metros con carrera 15 de la ciudad de Bogota
D. C.

2.- Como consta dentro de la Escritura Piiblica N°02273 suscrita ante
la Notaria Séptima del Circulo de Bogotd, el comprador JUAN
NORBERTO IBANEZ, adquiri¢ el precitado bien inmueble en la
suma de DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS ($283°000.000), los que el vendedor SAIR LEONARDO
GARCIA declard recibidos en su integridad a través de LILIANA
ORTIZ ALVAREZ quien fungioé en su nombre y representacion
acorde con el poder allegado ante la Notaria Séptima del Circulo de
Bogota, cuyo bien raiz le fue entregado el mismo dia de la firma de la
Escritura, es decir, el 23 de septiembre de 20220.

3.- Como consta igualmente dentro del SEGUNDO punto de la
Escritura Publica N°02273 suscrita ante la Notaria Séptima del
Circulo de Bogota, la tradicion del aludido bien inmueble en cabeza
del vendedor SAIR LEONARDO GARCIA lo fue por compra que le
hizo al anterior propietario JAVIER DANILO GONZALEZ mediante
Escritura ntiimero 3991 del 12 de diciembre de 2018 otorgada en la
Notaria 19 del Circulo de Bogota, correspondiente a la matricula
inmobiliaria nimero 50C-91405.






4.- A renglén seguido de la Nota 6 del punto séptimo de la pluricitada
Escritura namero 02273, se consigna que los comparecientes,
vendedor y comprador, presentaron para su protocolizacion los
siguientes recibos fiscales: “1.- CONSULTA WEB DE PAGO POR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDAL (BASE DE DATOS DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL) ANO GRAVABLE
2020, MATRICULA INMOBILIARIA: 50¢-91405. CHIP
CATASTRAL AAA0083BKXR-No CONSULTA 131346288—
FECHA 21/09/2.020 11:04 AM— VALIDO PARA INSERTAR EN
EL PROTOCOLO NOTARIAL---2. CONSTANCIA DE
DECLARACION Y/O PAGO DEL IMUESTO PREDIAL
UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2.020---FORMULARIO No
2020201041610488513---REFERENCIA DDE RECAUDO
20011260451—AVALUO: $282.000.000---FECHA DE PAGO
05/07/2020---BANCO QUE REPORTA : BANCO DAVIVIENDA-
--3. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL PIN DE SEGURIDAD PEbAADZNGZHFOD—
FECHA  DE  EXPEDICION  24-08-2020—FECHA  DE
VENCIMIENTO:  23-09-2020----VLIDO PARA TRAMITES
NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por concepto
de valorizacion---CONSECUTIVO No 1819297,

De igual manera a renglén seguido la Notaria consigné que la
apoderada manifesto bajo la gravedad juramento ante dicha oficina,
que el poder que le fue conferido no ha sido revocado, que ademas su
poderdante goza de buena salud y no ha fallecido.

5.- En conclusion, el tramite surtido ante la Notaria Séptima del
Circulo de Bogota, respecto de la venta que hizo LILIANA ORTIZ
ALVAREZ en nombre y representacion de SAIR LEONARDO
GARCIA en favor de JUAN NORBERTOQ IBANEZ lo fue dentro de
las previsiones legales y, por la misma, razon no existe objecion
alguna por parte del Notario quien avalé el poder protocolizado
allegado para tal efecto por la citada LILIANA ORTIZ ALVAREZ.
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6. Bajo los argumentos anteriormente expuestos reitero que la *
BUENA FE en cabeza de JUAN NORBERTO IBANEZ se encuentra

dentro de los lineamientos previstos en el articulo 769 del codigo
Civil Colombiano, en cuanto que la buena fe se presume como aqui |
ocurre. En tanto que no obran elementos materiales o testimoniales

que permitan inferir la mala fe, maxime si se tiene en cuenta que mi
representado JUAN NORBERTO [IBANEZ tras haber adquirido el

aludido predio, lo tuvo en real, quieta y pacifica posesion desde que

lo adquirid, valga decir, por espacio aproximado a 1 afio, mas
concretamente desde el dia 23 de septiembre de 2020 hasta el dia 4

de junio de 2021, cuando lo vendid, sin que se hubiese puesto siquiera

en tela de juicio su titularidad.

ANEXOQO: Copia Escritura 02273

Atentamente,

GONZALO ORLANDO ZAMBRANO PINTO

C.C.N°4.131.412 DE GUAYATA -BOYACA-

T.P.N° 170.536 DEL C.S.DE LA .

CALLE 70 N° 69 C-15 BARRIO ESTRADA -BOGOTA D.C.
CELULAR 3106960681 - CORREO ELECTRONICO
orlandozampin29@hotmail.com






Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

40

De: orlando zambrano pinto <orlandozampin29@hotmail.com>

Enviado el: martes, 22 de noviembre de 2022 2:14 p. m,

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: RESPUESTA A VINCULACION PROCESO RAD: 2020-121-00

Datos adjuntos: RESPUESTA VINCULACION ANTE JUZGADO 28 CIVIL CIRCUITO.docx; COPIA ESCRITURA
02273.pdf
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CONSTANCIA DE TRASLADO DENTRO DEL PROCESO No 2020-
00121 (Excepciones de mérito folios 492 a 493 y 546 a 564 del cuaderno
1). ARTICULOS 370 Y 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

FECHA FIJACION: 12 DE ENERO DE 2023
EMPIEZA TERMINO: 13 DE ENERO DE 2023
VENCE TERMINO: 19 DE ENERO DE 2023







