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AVALUO COMERCIAL

1, INFORMACION GENERAL.

1.1. Propdsito del avaldo.
Qbtener & valor comercial del inmue

ble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de vatores
de la propledad raiz, en condiciones similares y en gue ninguna de [as partes tuviese ventajas
sobre 1a otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1, Aval(o Urbano. .
Un Avalio Urbano es aguel que se realiza sobre un predio urbano {Lote y/o construccion), es

decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciupad. En el
avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y ef

potencial de desarrolio, si hay lugar.

1.2. Marco juridico ) .
€l avaluo se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avaluos,

Resclucion 620 de 2.008 emanada por ef IGAC "Por la cual se establecen ios pmcgd:‘mientos
para fos availos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas

Colombianas.
1.3. Ubicacién

Departamento  Cundinamarca

Ciudad Bogota

Localidad Kennedy

Barrio La Campifia

Direccién Carrera 72H No. 39 - 37 sur

1.4. Uso actual del inmueble
El predio motivo del avalud se encuentra con una destinacion a vivienda.

1.5. Solicitante,

CESAR AUGUSTO GOMEZ AGUILAR
EDITH GOMEZ AGUILAR

HERNAN, DARIO GOMEZ AGUILAR
OLGA GOMEZ VEGA

1.6. Fecha del Informe.
16 de mayo de 2022

1.7. Avaluador,
Ing. William Robledo.

2, DOCUMENTOS.

L=}
wh Coma ded certificado de tradiclon de namero 505-404587, impreso el 12 de febrero de

2018.

www. wringenierosavalusdores.com - gerenciad@wringenierosavaluadores.com
Tel: 816 994 - Fax: 514 6995 - Cel.: 310 310 07.49 - 312 §82 0579
Callx 123 N, b0 - §1 - Bogotd, Colombia,

ETRARAIANDO PORIUNIMEIORIPA ST






Avaldos Urbanos, Rurales Especiates, Intangibles, Masivos ¢ Industriaies, Actualizacién de Activos,
Valoracién de Empresas, Catastro y Planeacién, Ingenieria, Arguitectura y Geologia

gk

A Copia del certificado catastratl,

ke

~~  Copia de la escritura publica No. 4549, del 24 de agosto de 1977, otorgada en la Notaria
No. 4, dei circulo notarial de Bogota.

_ 3. INFORMACION JURIDICA.:

3.1. Propietarios

GOMEZ AGUILAR CESAR AUGUSTO 26,6667%.
GOMEZ AGUILAR EDITH 26,6667%.
GOMEZ AGUILAR HERNAN DARIO 26,6667%.
GOMEZ VEGA OLGA 10%
GOMEZ VEGA SANDRA PATRICIA 10%

3.2. Modo de adquisicién . . .
El predio motivo del avaluo se adquirié por medio de ADIUDICACION EN SUCESION, segiin

Sentencia No. 00, del 30 de agosto de 2017, otorgada en el Juzgado 001, de Famiia de
Oralidad de Bogota D.C,

3.3. Matricula inmobiliaria
ot

w 505-404587

3.4, Chip

wn AAADO42RROE

3.5. Observaciones juridicas
Estudiado el certificado de tradicidn de! inmueble objete de este estudio, se encontrd que no

existen gravamenes y/o limitaciones sobre el bien.

NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo,

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Viviendas, viviendas multifamiliares, locales comerciales, instituciones educativas v de salud.
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4.2, Vias de acceso al sector.

En sentido Oriente - Qecidente v viceversa fa Calle 398 Sar, calie 40 sur y Avenida 1 de mayo,
en sentidoe Norte - Sur y viceversa la Avenida Boyaca y carrera 73, que intercomunicadas con
vias sectonales permiten Heqar sin mingun inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Carrera 72 H

. 4.3, Estado de la Infraestructura Urbanistica.

’ Andenes. En Buen estado
Sardineles, £n Buen estado
Vias £n Buen estado
Alumbrado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
pablico.
Redes de Agua Alcantarillado Luz Teiéfono Gas
servicios Domiciliario
publicos. Si Si S Si Si

4.4, Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al eguipamiento gue posee el sector de Carvajal, de la Localidad de
Kennedy.
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Mercados St
Parques y Jardines S
Instituciones Educativas ).
Estaciones de Servicio St,
Centras deportivos Na.
Seitalizacién vial Si.

4.5. Transporte Piblico.
El sec;or cuenta sobre las vias de acceso con numerosas rutas de SITP, buses, busetas y
colectivos, que permiten llegar sin ningun problema al predio.

REGLAMENTACION-URBANISTIC

‘ & Tratamientos Urbanisticos POT o Lo

#
www.wringenléerosavaluad Lcom - gerenciadwringenierosavaluadores.com
Teh: 516 6994 - Fax: $16 5995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 581 0579 &
Calle 123 No. b0 - §1 - Bogotid, Colombia,
LTRABAUANDO FORIUNIMEJORIPA{SES
)







ZN
wWrR

Aralisos Urkunes, Kuriles Fapeciaies, Intangibies, Masives ¢ Indurtriales, Actunalizscién de Activos,
Valorscibs de Laprerss, Catasire y Plansacién, Ingenieria, Arquitecturs y Geologis

Areai sl gt el g

e

- . PN PRMSr NN LN
flaagtracida | e acitny (el pradio gegin POT,

sspere catlargrafis det Flare de Gedersgenla Teaitonal aggobadn medionte Devrelo 505, de ;
o ik e 2121 e e sl seoartopts b tevision geneeal del Plan e Cipdenamients :
fartintenind e Feojotay £ 0 7 e e abdec o quie ef presdio objety de avalun e cncoentng ubecado

edcb S Virkisiva, dle g gerdy s s s ijudentes Fofike inres:

84 Arnas de acilvidarn
B 41 {lasiticaciGn do bress de actividag

Froopporeey 46 o oot ebag cpeas dadl etas des arfiaiant S0 panye o como fen dond COn R sguTin
Vg abaen sntniartey e Batw e e tos proyietote gmdooatireeste s yoas TescOnne s orheanas
ey lialbope s od ne dedaarnan onoel Modebs de O upae ion del e dons S0 proponen fres
Gt ons ries e Tow bl Bm b B atlisd o oty Ae sle Actividnit | stisc tunamte v Area

Pl U qrfe s st v BAeliopoitanas

oo e besgeredrrwewr afuailne e code pes rosbes g nlscaran abitalarw e step
Fad: WaD WPy P Boh vy bk FRH wdn PEFUIETY R YR R

Boadbi dAy P By pd Hugead boulesabis
N T A IR PRI R EINNYER |







Avaluos Urbanos, Rurales Expeciales, Intangibles, Masivos « Industriates, Actualizacién de Activos,
Valoracibn de Empresas, Catastro y Planeacién, Ingenieria, Arquitectura y Geolegia

8.4.1.1 Area de Actividad de Proximidad

Este lerntono esta destinado a garantizar el acceso y cercania a t0dos ios bienes y servicios
urbanos. En estas dreas de la cudad, se busca promover la vitalidad urbana logrando que
atraves de la mezcls equilivrads de usos [as dreas permanezcan aclivas en el mayof 1ango
de horario posible. de igual forma se busca mantener y promover 10s tepdos locales de
aglomeraciones productivas

Dentro de esta &rea de Actividad, ewslen ¢os 2onas La zona generadora de soportes
urbanos. que corresponde a las areas iocalizadas en el centro de ia ciudad, que por sus
condiciones tienen el potencial de aportar al equiibna terntonal con 1a generacion de
s0pontes urbanos. y 1a zona receptora de soportes urbanos que corresponde & 1as areas
menos conectadas a los corredores de trasporte oe alta y medha capacxiad y densamente
pobtadas donde se requiere consoldar los lejdos socneconomicos locales y la generacion
de sopories urbanos aseciados a ins usos residenciales

Tabla 44 Comparacion de éreas de actividad entre escenaric Decreto Distrital 190 de

2004 y propussta POT 2021
Areas de sctividad DD 190 de 2004 Aress de sctividad POY 2021
Area de sctividad Zona Area de_actividad
RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETA PROXIMIDAD

RESIDENCIAL CON ZOMNAS PROXIMIDAD ¥

CELIMITADAS DE COMERCIO Y

i il .
SERVICING ESTRULSTURANTE
g RESIDENCIAL CON COMERCIO Y PROMMIDAD ¥
i SERVICIOS EN LA VIVIENQA ESTRUCTURANTE
{ DE Sk BVICIOS EMPRESARIALES ESTRUC TURANTE
i SERVICIOS EMPRE SARIALES £ ; )
! INDUSTRIALE S ESTRUCTURANTE
‘ N ESPECIAL DE SERVICIOS ESTRUC TURANTE
SERVICIOS AL AUTOMOVIL ESTRUCTURANTE
J COMERCIO Y TTTCOMERCIO CUALITNICADO ESTRUCTURANTE
i SERVICIOS L SOMERCHD ALLOMERADG ESTRUC TURANTE
i COMERCIC B8 SAPHD FRIFUOCTLHANTE
! GRANDES SUPERFICIES - —
i COMERCIALE & FSTRULCTURANTE
ESPECIAL DF SERVICIODS DE ALTO N ;
IMPACTO ESTRUCTURANTE
RESIDENCIAL PROXIMIDAD
URBANA INTEGRAL MULTPLE ESTRUCTURANTE

INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS

CRANDE S SERVICIOS
ME TROPOL ITANOS

INDUSTRIAL INDUSTRIAL

GRANDE S SERVICIOS
ME TROPOLITANDS

EGUIPAMIENTOS COLECTIVOS

GRANDES SERVICIOS
ME TROPOLITANDS

TEGUIPAMIENTOS DEPORTIVOS ¥
DOTACIONAL RECREATIVOS

GRANDE S SERVICIOS
ME TROPOLITANOS

SERVICIOS URBANGS BASICOS

GRANDIES SERVICIOS
METROPOLITANOS

";ENTRAL CTCENTRO TRADICIONAL T ESTRUCTURANTE
e NUCLEOS FUNDACIONALES | ESTRUCTURANTE
MINERA BUINERA MiNERA

Foente SDP 2021
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE .

)

2

o ~
" . -
Ilustracién 2. Ubicacién del predio dentro de s ciudad,

6.1. Ubicacidn
Ei irnmueble motive del avaluo se ubica en el suroccidents de la Ciudad, en a Locatidad de
kennedy, en el barrio La Campifna y se distingue con el nomero 39-37 sur, de ta carrera 72H,

de |a actual nomenciatura urbana del Distrito Capital de Bogota.

6.2. Estratificacién,
o se localiza en la manzana catastral 00450615, a fa cual se le

Et predic maotivo del aval
asigné el estrato tres (3), mediante el Decreto 3694 del 28 de julio de 2017 v es el vigente a

la fecha.
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente s el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

6.3. Areas:
Area de terreno: -
we §3.30 m2 aproximadamente
Area de Construccion: -
wt 101,30 m2 aproximadamente
Fuente: Copra del Certdficado Catastral

NOTA: El predio puede proceder a una venta de la cosa comun, y no es susceptible de division
matenal, debido a fas caracteristicas que tieng el inmuable, COMOo es sy fachada y area.
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i ““"“‘“ Por otra parte, tampoco se puede realizar una division material debido al porc'entaje que tiene
T cada uno de los propietarios, el cual no supera et 26.7%, lo que equivale a3 un area aproxtmada
de 27.05m2, area por debajo de ia habitable.

6.4, Linderos i
Se encuentran descritos en fa escritura publica de adquisicion.

6.5. NOmero de pisos de la construccion
Ei predio consta de dos (2) pisos, segln fachada.

6.6, Distribucién actual del inmueble.
No se pudo ingresar al predio

6.7. Especificaciones de la construccion

B ARACT EREBTICAS OE LA CONSTRUCCION. .

CIMENTACION Ciclopeo tradicional

ESTRUCTURA Muros simples

CUBIERTA Teia en asbesto cemento

FACHADA Carrasplas y pintura

CIELORRASO No se pudo ingresar al predio

MAMPOSTER{A Simple

VENTANERIA Metdlica v vidric plano transparente con rej)as
de seguridad

PUERTAS No se pudo ingresar al predio

PISOS No se pudo ingresar al predio

BANOS No se pudo ingresar al predio

COCINA No se pudo ingresar al predio

CARPINTERIA No se pudo ingresar al predio

PINTURA No se pudo ingresar al predio

ACABADOS No se pudo ingresar al predio

ESTADO DE Buenc por fachada

CONSERVACION

VETUSTEZ 44 afios aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. Urbano.
Forma. Regular.
Topografia, Flano,
Disposicién del inmueble,  Medianero.

Lot métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC "Por la cual se establecen los
procedimientos para ios avaltos ordenadas dentro del marco de la Ley 388 de 1997" y bajo
gl Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias,
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Por otra parte, tampoco se puede realizar una divisién material debido al porcentaje que tiene
cada unc de las propretarios, el cual no supera el 26. 7%, lo que equivale a un drea aproximada
de 27.05m2, drea por debajo de la habitable,

6.4. Linderos
Se encuentran descrnitos en la esertura publica de adquisicion.

6.5. Numero de pisos de la construccién
El predio consta de dos (2) pisos, segun fachada.

6.6. Distribucién actual def inmueble.
No se pudo ingresar al predio

6.7. Especificaciones de la construccion

i CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

CIMENTACION clopeo tradicional

ESTRUCTURA Muros simples

CUBIERTA Teja en asbesto cemento

FACHADA Carrasplas y pintura

CIELORRASO No se pudo ingresar al predio

MAMPOSTEREA Simple

VENTANERIA Metadlica y vidrio plano transparente con rejas
de sequridad

PUERTAS No se pudo ingresar al predio

PISOS No se pudo ingresar al predio

BANOS No se pudo ingresar al predio

COCINA No se pudec ingresar al pradio

CARPINTERIA No se pudo ingresar al predio

PINTURA No se pudo ingresar al predio

ACABADOS No se pudo ingresar al predio

ESTADO DE Bueno por fachada

CONSERVACION

VETUSTEZ 44 anos aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

P Tipo de inmueble. Urbano,
Forma. Regular,
Topografia. Plano.

Disposicion del inmueble. Medianero.

. 7..METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo estableaido por la Resolucion No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedirmientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 y bajo
ei Decreto 1420 de 1998 y demds normas complementarias.
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Método de comparacion o de mercado:

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial dei bien, a partir def estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial,

Metodo (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normaimente para el terreno, @ partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbamistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terrenod objeto de avaldo.

Método de costo de reposicion:
Es al que busca establecer ef valar comercial del bien objeto de avalup a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, v
restarie ia depreciacion acumutada.

‘8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparacién o de mercado:
Se realizaron investigaciones de mercado que dieron COMO CORSECUEnca una tendencia
histérica de comportamiento de fos precios de la tierra en el sector, se realizd también un
analisis de precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobitaria vy
CONSTRUDATA. Adicionalmente se consulté [a opinidn de profesionales especializados y la
base de datos de W.R. INGENIEROS AVALUADORES.

ITEM TELEFONO | AREAm2 |VALOR DEVENTA| VALOR m2

Tasa 3167777717 145,00]  $480.000.000,00]  $3.310.345

Casa 7163222535 162,00]  $480.000 000,00  $2.962.963

Casa 3104417027 170,00f  $550.000.000,000  $3.235.294
3

MEDIA $3.169.534

DESVIACION ESTANDAR $182.789

COEFICIENTE 0,058

VALOR M2 $3.169.534

VALOR ASUMIDO $3.200.000,00

NOTA: El estudio de mercado se da a titulo informativo,
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9 ﬁAL;EZULO VALOR 'f_ERR@t’_:’-NQE.‘ &

Método residual ”
CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLOMETODO RESIDUAL
Areadel Lok a3
Nayor y Mejor Uso di Predic: : o
‘Waxima Area Construibe: Area U1 x Indice de Conshruceion
‘hrea Ut Area Lote  Indice de Ocupacian. IR
Valo Probable e Venta el Proyechs 5 BEE

. VP P=Area Construibke x Valor M2 de Construccion
VRYP: M2 § 3500000 T ‘
Valor Finat S LAY
Costos Directos: Entre el S0y 5% 0l PRV P= 3 R
Costos Indrecios: Entre ol 13 yel 15 4elPRVP = b % BRI
Costos Financierss. . Ente e 2y &4 el PPVP= S WEID
‘Costos Administativos: Entre o d yel6 del PPY.P: SR
‘mprevistos del Proyecto: Entrel Sy o7 del PRVP- 3 RITET
Uthidad del Constructor: Enireel 0y el 1206iP PN Pz RN
Sumdtoria de Costos $1% § RN
‘Valor Residual (Lote}.= Valor Probable de Venta el Proyecto-Sumaloria e Costos.

® VaorResitua 1§ 1562000000 - 5 (MO S a0
‘Enconsecuencia, ¢ valor delloe s ! HG.GZﬂ.UG0.0UELoquesemucem 4 LA |

Valar por m2 de terreno $1.400.000.00
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'10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION

Método de reposicién a nuevo.

Estado | Condiciones fisicas ' Clasificacidon | Coefic,
o , . normai _ deprec.

1 NUEVO . Optimo-0 ! 1
: No ha sufrido m necesita ; ;
‘ LIeparaciones U ST
SRS S .Muy bueno-MB 0,99
! { REGULAR _Bueno B ; 0,975 |
2 ; : :

“Requiere o ha recibido
. Feparaciones sin importancia
0,92 i

b Antermediocd .
3 Requiere reparaciones Simples  RegularR . 0,82,
e .. Deficlente-D | 066
4 : Reguiere reparaciones | Mala-M . 0,47
' importantes _ RO S L
5 . Reguiere muchas reparaciones . Muy Malo-MM ¢ 0,25
_ Jimportantes | R D
; ' Sin valor = Valor de Demolicion | Demohcion-DM © 0,135
~ Optimo: Una construccién en estado optimo es aguelia que no ha sufndo m
requiere reparaciongs de ningun tipo.
» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella gue requiere o ha recibido

reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefos
sectores de rodapme, marcos de ventanas o puertas y olros.

» Regular: Una construccion en estado regular es agqueila que reguiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que reguiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, mstaiaciones
mecancas, y otros.

» Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requigre de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recthirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicidn.
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10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION

Método de reposicién a nuevo.

" TABLA DE DEPRECIACIGN PCR ESTADO

_Estado Condiciones fisicas _Clasificacion - Coefic.
* L ‘normal _ deprec.
1 I NUEVO N o Upthimao-0 ; 1y

 Muybueno-MB | 0,99

(REGULAR _ ~ Buenod 0,975
2 i
‘ Requiere o ha recabido )
. i _Teparaciones sinimportancia ¢
L .. .. Intermedwo-l 0,92
3 . Requiere reparaciones Simples | Regular-R 0.82
4 : Requiere reparaciones . Mato-M 5 0,47
. . .mportantes S S U
5 | Requiere muchas reparaciones : Muy Malo-MM : 0,25
{ Sin Valar = Valor de Demols Demolicion-DM | 0,135
» Optimo: {Jna construccién en estado optimo es aquella gue no ha sufride
requiere reparaciones de ningan tipo.
- Bueno; Una construccion en estado bueno es aquella que requigre o ha recibido

regparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias vy techos, cambios en pequenos
sectores de rodapié, marcos de ventanas ¢ puertas y otros.

- Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aguella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, celos, instalaciones
Mmecanicas, y otros.

» Muy malo: Una construcaon en estado muy malo es aguella que requiere de muchas
reparaciones imporlantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.
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10.1. CUADRO DE CALCULO.

Valor Total
{Obra Nueva)

Bogota D.C Area construida M2 101.3

Valor de Reposicidn m2
Costos Directos 80% % 1.440.000,00
Costos Indirectos 20% $ 260.000,00
Costos Totales de La 100% $ 1.800.000,00
Construccion
Costos Administrativos y 15% 3 270:,060,00
FinancierQs
Gran total de Costos $ 2.070.000,00
Valor reposician (Obra Nueva) 3 209.691.000,00
Utilidad del Constructor 10% 5 20,969.100,00

%

Construccion

230.660.100,00

Depreciacion por Edad y Conservacién (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util 0 Técnica anos 100

Edad aproximada afos 44

Vida remanente anos 56
Estadp de conservacidn {dela 5] 2
Depreciacion Acumulada 33,42% $ 77.086.605

Determinacién Valor Actual de la Construccién

valor de reposicion obra nueva

$ 230.660.100

Mengs depreciagion acumulada

$ 77.086.603

$ 153.573.495

SubTotal

Valor de la Construccion $153.573.485
Valor por M2 41.516.027
Valor Adoptada por M2 $ 1.500.000
valor Total Construccion | $ 151.950.000

Vator por m2 de construccion  $1.500 000,00

En hneas generales se han tenido en cuenta las siguientes.
No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avaluo

- El predio cuenta con la normatividad asignada,
_  E sector no presenta problemas de arden pubiice.
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1;2.&&_@:_50_;390 DEL AVALUO

ITEM AREA VALORMT2 TOTAL

Terreno 83,30 $ 1.400.000,00 |$ 116.620.000,00
Construccion 101,30 | $ 1.500.000,00 |$ 151.950.000,00
TOTAL $ 268.570.000,00

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL PESOS
M/CTE ($268.570.000.00).

13.SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como |a vecindad, puesto que el valor de tos bienes raices gsta
bastante influenciado por 1o que ocurre en la vecindad, su ubicacidn, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econdémico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibihdad presente o futura cormo fugar de construction. el uso
actual y posible de! predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

£l formato de calficacion de construcciones, es un formato de aceptacién universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

' Cimentacien-Estructura | 32,00
(Cublerta L 9.00
Mamposteria. .i..10.00 ¢
. Instataciones Eléctricas | 5.00
Instalaciones Hidrauticas . 5.00
 Pisos y Enchapes | 10.00
. Panetes 700
: Cielore@sos~ 3.00
| Carpinteria Metalica 1 500

Carpinteria de Madera . 2.00
‘Pinturas 1 700
- Cocina 3.00 .
‘Bato 1 200
. VALORES TOTALES 100.00 |

Se consideraron tambien los centros de atraccion sconomica existentes, la categoria de los
servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibiidad, ta geometnia del predio, las
obras en ejecucion y proyectadas, los usos det suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor use, el diseno arquitectonico v la distribucion interior del
inmueble, la estratificacion v e} entorno.
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Nota: De acuerdo a lo establecido por tos Decretos 1420 de 1998 y 422 dei 2000, expedidos
por el Ministerio de Macienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrolio Econdmico, el
presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) aho, contando desde la fecha de su
expedicidn, Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios

significativos, asi Ccomo tampoco se presente vanaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

14.BIBLIOGRAFIA.

“AVALUIOS METODOLOGIAS PRACTICAS” Willlam Robledo.
BASE DE DATOS DE "W.R. INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente,

atastrat y Geodesta
M.P. No 2522249646 Cund.
ROAA. AVAL 19424858
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Prsepios g Bipaetiy o Bee Cinitadires

RAA Ai”A.

Corporacion Autorregulador Naclonai da Avaluadares - ANA
NIT S80079E614-7

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante ja Resolucion 20910 de 2015 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor{a) WILLIAM HOSLEDO GIRAL DO, Wentificadola) con fa Ceduls de ciudadama No. 153424858 38 encuentra
nscritolar en of Registo Abierla de Avaluadores desde of 06 de Julio ¢e 2017 y se l2 ha asignano el numero de
. L avaliador AVAL- 18424858,

E Al momento ce expedicion de esie certhicado of regsiro del seforial WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
: Activa v se encusntra :nscrito en las siguientes categonas y alcances’

Categona 1 Irmuendes Urbanos
Alcance

s Cazsas. apartamentos. edificios, offainas, locales comerciales, terrencs y bodegas stuados toral o
parcalmente on areas urbanas loles no clasificados en la eslruciura ecolagica princ.pal. loles en suelo de
exbahson Sun plan parcial adoptado.

Facha de s pGon Aegme
B8 Jul 2047 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance
. o Tarranos rurales cor o sm consluceiones como viviendas ediicos. establos. galpones. cereas. sistormnas e
® riego, olenaje, vias, adecuacion de suslns, pezos, cullves, plantacones, Joles en suplo de expansion s plan

parcial adoptado, lotes para el aprovecharmento agropecuano y cemas inlrassiructura de explotacion
siluandos totalmente Bn Sreas rurales.

Farha de mstnpiun Hespengn
06 Jul 2017 Regimen Academico

Categaria 3 Recursos Naturates y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambiantales. minas. yacinientos y explolaciones mineralss, |Lotes inclidis en la estruchira ecologica

principal. dotes defindos o contemmplados en ol Cédigo de recursos  Naturales Rerovables y
dafos ambientalas.

Fack:a e nscomoion Regane
D6 Jdud 2047 Regimen Agademico

Pagna 1 de 8
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R berp koo e § somamdaras

Calegona € Obras de nlraestruntura
Alcance
s Cstrucluras  mspeciales para  procoso. puentes.  unelss  acuedutids ¥y CONGUCGIOnEs.  Prasas
asropuertns, muelies y demas conaliucoiones civiles de mfraestructura similar

Forns o aneonin Qe
82 Jol o Régimen Academico

Categona 5 Ed:caciones de Conservacon Arqueoldgica y Monumentos Mistricos

Alcance

+ Emlizanicnas da conservacion arquilectonica y monumentos nistorcos.

Facrg da enaapion Fagimen
42 Jul 2021 Regimean Academico

Categona B Inmuebles Especales

Ajcance

o Incluye cerios comerciales. hoteles, colegios, hospriales, clmicas y avance de obras. Incluye todos los
mmuebies gue no se clasifiguen denirg de 0s numerakes antertores

Fuanbe g g onpoien Rgrpenion
06 Jut 2017 Regimen Acedamico

Calegoria 7 Maguinana Fia, Enuipos y Magumaria Mol

Alcance

a Eguupos eléctnces y mecamcos de uso en la industria motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipes de generacion, subgstaciongs de transrmisedn y disinbugion, equipos o infraestructura de transmsion
y dhatribucdn, maguinana de construccion movimiento de lerra, y maguingna para producoon y proceso.
Equpns de compuls Microcompulagores, impreseras, monfores, modems y olros accesonos de estos
enquipos, Tedes, main frames, penléncos espeniales y olros equipos accesonos de estos BEduipos de
tetstonsg . slpctromedicing y radigcomuricacion.  Transporte Automoler. vehiculos de transporie terrestre

coma autormoviles, camperss, camioras, buses, iaclores camones y ramolgues,. matoccletas, motogiclos,
modedticiclos. cuatnmotos, bicicletas y similares.

Pk do eserpcion Hegenen
08 Jud 207 fingimen Académico







RAA vt

gty blroet 0 e AauSudkioey o

Calegona 8 Maquinaria y Equpos Especiales

Alcance

+ Naves, aeronaves, tranes, louomotoras, vagones, eheancos y cualoames meta G5 ransports
automnotor deserite e ia clase antenor

gitgrenie det
Facha 50 1050 11 o0 Fiog.mar
02 Jug 2021 Hogimen Acadétniso

Categoria 9 Obras de Ante. Orlebreria Parmonales y S:m lares

Afcance

« Artz, 1oyas, orfebrera, ardesaras, mueblas con valar hestoncs, cultural Aropeditgo, palerieolngico ¥
sumilaras,

Fou g ge woli o on Fogirren
02 Jul 2o Ragimen Acsdsmico

Categona 10 Semovientes y Armales

Alcance

o Semowentes, anmales y moebles no tlasilicados en otra especialidad.

Faoiu e fraosgand® Rypman
02 Jul 202 Regiman Academico

Categona 11 Activos Operacionales y Establecimiantos de Comeroio

Alcance

« Bovalonzacion de activos. invemarios, matena prma, producto en proceso y prodieio terminado
Estanlecimenios de comeraio,

Fracha o fuongpon Py
18 Ens 2018 Regimen Acadirico

Categoria 12 Intanoiiles

Alcance

s Marcas patentes, secretos emyresanales. derechos aulor, notnbres comsrciales, derechos daportivos,
espectro radielécirico, fendo de comercio, prima camercal y ofros simdares.
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Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: CAROLINA ACOSTA RODRIGUEZ <car.abogada@gmail.com> 1

Enviado el: miércoles, 25 de mayo de 2022 10:46 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cC: jycpensiones@hotmail.com; interopticas@yahoo.es; olgagove@hotmail.com;
edithgomez06@ outlook.com; cesar_612002 @yahoo.com.mx

Asunto: PROCESC DIVISORIO 2018-00116, AVALUO INMUEBLE

Datos adjuntos: AVALUO COMERCIAL.pdf

SENOR

JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO 2018-0116

DEMANDANTE: EDITH GOMEZ AGUILAR, CESAR AUGUSTO GOMEZ AGUILAR, HERNAN DARIO GOMEZ AGUILAR y
OLGA GOMEZ VEGA.

DEMANDADA: SANDRA PATRICIA GOMEZ VEGA

Mediante el presente procedo a allegar avaluo comercial del inmueble objeto del proceso, con el fin de que sea
tenido en cuenta para diligencia de remate, respecto de ia cual solicito sea fijada fecha para su realizacion.

Del sefior Juez
CAROLINA ACOSTA
.Abogada
Especialista en Derecho del Medio Ambiente

Magister en Sistemas Integrados de Gestidn,

Si no es necesario no imprima este correo,

Todos somos responsables por ef cuidado del medio ambiente.







INFORME SECRETARIAL.-

PROCESO No. 2018-00038

22 de junio de 2022 en la fecha al Despacho del sefior, Juez con el

anterior escrito avalué comercial. Sirvase proveer.

LUIS EDUARDO ENO MOYANO
Sgcretario

7






JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

ceto28bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
calle 12 No. 9-23 Piso 5 Virrey Torre Norte

Bogota D.C., ;72 app 2022
REF: 2018-00116

Del dictamen pericial aportado por la parte actora, se corre traslado
a la parte demandada por ¢l término de tres dias.

NOTIFiQUESE,

N N ANDRES PEREZ ORTIZ
Juez

JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA

La providencia anterior se notifica por anotacién en el

ESTADO Ne. O t-[' 0

fijado hoy l BAG“ 42—
—

MOYANO
~ Segpiario

og







