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Procezo No. 2019-154

JUZGADG QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO

' N - -

Bogota, D - de dos mil veinfiuno.

18 AGO 2021

Se resuelve el recurso de reposicisn inferpuesto por el apoderadn
judicial de la parte demandada TERRA3 DESARROLIO BIMORILIARIO
(FOLIO 100}, en contra del aufo calendado |7 de julic del 2019, por medio del
cual ze libro orden de pago .

Sefiala el inconforme en su escrito que debe revocarse la orden de
pago, y en su lugar negarla con base en que  se incluyen unos valores que deben
demostrarse en process ordinario y por otro lado wo estd acreditads que el

demandante probo con su obligacion,
CONSIDERACIONES.

El art. 422 del C. G de F, establece que pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en
documentos que provengan del deudor o de su causante ¥ constifuyan plena
prueba contra él.

El ser expresa la obligacion implica que se manifieste con
palabras, quedando constancia escrita y en forma inequivoca una obligacion; de
ahi que las obligaciones implicitas y las presuntas, salvo que la ley disponga o
confrario, no son demandables por via ejecutiva.

Ahora bien, el ser expreso significa una clavidad, por lo que la
segunda exigencia es redundante; sin embargo, frente a dicha claridad se impone
a la obligacicn el que sus elementos constitutivos, sus aleances, emerian can foda
perfeccion de la lectura misma del titulo ejecutive, en fin, que no se necesiten
esfuerzos de inferprefacion para establecer cudl es la conducta que puede exigirse
al deudaor.

Ubservado con detenimiento el documento base de la ejecucidn, se
observa, gque se celebys un contrato de concesion de espacios, en el que el
concedente, enfrega unas dreas especificas y determinadas para que el
concesionario, realice labores de promocicn, comerdalizacion y venta de Bienes
¥ Servicios, y como confraprestacion se cancelarian las sumas acordadas en el
contrafo . '

El demandante deriva la supuestas obligaciones en mora, esto es |
frente a las que debio asumir la demandadas con base en el contrato aportado,
por lo tanto de ahi se deriva las circunstancias de que trata el art. 488 del C. de
P

Mo obstante lo anterior y sendo ef contrato fiente de obligaciones,
para las partes, Sobre el parficular, el Doctor Alberto Tamayo Lombana, en su
abra “Manual de Obligaciones™ dice: *... of contrato, como fuente de obligaciones
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Doctor
GILBERTO REYES DELGADO
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No 2019-154
DEMANDANTES: LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO.
DEMANDADOS: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS,
ALIANZA FIDUCIARIA S A,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO TERRA 134
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO DEL 13 DE FEBRERO DE2020

LUZ MARINA PARADA BALLEN, conocida en autos como apoderada judicial de los

demandantes en el proceso referido, estando dentro del término sefialado en el articulo 318 de

C.G.P, interpongo recurso de reposicion contra del auto proferido por su despacho el 13 de

febrero de 2020, notificado por anotacion en Estado el 14 de febrero de 2020, para que se
- revoque el numeral 2 del auto referido y se modifique en numeral 1 en el siguiente sentido:

1- Dar por notificada por conducta concluyente a la demandada ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
TERRA 134 el dia 11 de septiembre de 2019, fecha de presentacion del recurso de
reposicion contra el auto del 17 de julio de 2019, por la apoderada judicial de la
demandada ALIANZA FIDUCIARIA SA. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134.

Lo anterior de acuerdo con los argumentos de hecho y de derecho que expongo a continuacion.

1- El dia 17 de julio de 2019, el juzgado profiri6 mandamiento de pago a favor de mis
representados y en contra de los demandados TERRA 134 DESARROLLO
INMOBILIARIO SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA SA VOCERA DEL PATROMONIO
AUTONOMO DENOMINADO TERRA 134,

2- El dia 5 de agosto de 2019, se efectud la citacion para nofificacion personal a la
demandada ALIANZA FIDUCIARIA SAS, COMO VOCERA DEL PATROMONIO
AUTONOMO TERRA 134, segun a oficio radicado en el despacho con el niimero 42471
de agosto 27 de 2019.

3- El dia 5 de septiembre de 2019 se surtié la notificacion por AVISO a la demandada
ALIANZA FIDUCIARIA SA, quien actia como vocera del Pafrimonio Aufénomo
denominado Fideicomiso Terra 134, de acuerdo con lo previsto en el articulo 1232 del
Cédigo de Comercio, y para tal efecto se aporté al despacho las pruebas de la
notificacion con radicado No 42753 del 11 de septiembre de 2019, encontrandose por

Avenida Caviera 45 No147-12 Blogue D Aprarlamento 302.
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ende notificado el auto del 17 de julio de 2019 a la demandada ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO TERRA 134, sin
embargo el despacho no admite esta prueba.

A folio 103 del expediente, obra el poder especial otorgado por el representante legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando unica y exclusivamente como vocera y
administradora del fideicomiso terra 134, Dr. FRANCISCO JOSE SCHWITZER
SABOGAL, a la Dra. ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA identificada con la c.c.
53.906.302 y T.P 203.078 del C.S.J, como apoderada suplente, para que represente a
LA FIDUCIARIA ALIANZA S.A. como vocera y administradora del patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO TERRA 134, en el proceso 2019-154.

A Folios 104, 105 y 106 del expediente, obra un oficio radicada en su despacho el 11 de
septiembre de 2019 con No 42779,por medio del cual, la Abogada Dra. ANA CATALINA
RAMIREZ LOPERA identificada con la c.c. 53.906.302 y T.P 203.078 del C.S.J, en su
condicion de apoderada judicial suplente de la fiduciaria ALIANZA SA, quien actia como
vocera y administradora del patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO TERRA
134, seguin poder que adjunto, presenta recurso de reposicion contra el auto del 17 de
julio de 2019, auto que ordeno librar mandamiento de pago en su contra, y solicita
expresamente lo siguiente:

“... Obrando en este proceso como apoderada suplente de la sociedad Alianza
Fiduciaria SA, mediante el presente escrito interpongo recurso de reposicion en
contra del mandamiento de pago librado el 17 de julio de 2019, en los siguientes
términos: ...”

Y en la hoja 2 del documento folio 105 expresa textualmente lo siguiente:

“..FRENTE AL MANDAMIENTO LIBRADO EN CONRTRA DEL PATROMONIO
AUTONOMO TERRA 134 CUYA VOCERA ES ALIANZA FIDUCIARIA.

Solicito al despacho se revoque el mandamiento de pago librado...”

El articulo 301 del C-G. del P. sefiala lo siguiente:

“...La notificacién por conducta concluyente surte los mismos efectos
de la notificacion personal. en escrito que lleve su firma, o verbalmente
durante una audiencia o diligencia Cuando una parte o un tercero
manifieste que conoce determinada providencia o la mencione, si queda
registro de ello, se considerara notificada por conducta concluyente de
dicha providencia en la_fecha de presentacion del escrito o de la
manifestacion verbal...” (Subrayado fuera de texto).

Por lo anterior en el auto que se repone, el despacho omitié aplicar el inciso primero del articulo
301 del C.G.P. pese a que es un hecho que la Dra. ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA como

Avenida Caverw 45 No147-12 Blogue D Aparlamento 302.
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apoderara judicial de Alianza Fiduciaria SAS vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADOS TERRA 134, segin poder que le fue conferido, y solicita la revocatoria del auto
proferido por el despacho el 17 de julio de 2019, a través del cual se libré mandamiento de pago
en su contra segun folios 104, 105 y 106 del expediente.

Es evidente que se dan los supuesto facticos sefialados en el inciso 1 del articulo 301 del
C.G.P., esto es, que existe un documento firmado por la apoderada suplente judicial de la parte
demandada ALIANZA FIDUCIARIA SAS, COMO VOCERA DEL PATROMONIO AUTONOMO
TERRA 134, Dra. ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA identificada con la c.c. 53.906.302 yT.P
203.078 del C.S.J, y en el escrito manifiesta que conoce el auto del 17 de julio de 2019, y
ademas hace uso del derecho de defensa y solicita la revocatoria del mismo auto, en
representacion de su mandante, razén por la cual se debe dar por notificada por conducta
concluyente del mandamiento de pago librado en el auto del 17 de julio de 2019, con efectividad
del 11 de septiembre de 2019, fecha de presentacion del escrito, tal como lo sefiala la norma
indicada y no en aplicacion del inciso segundo del mismo articulo, como equivocadamente lo ha
hecho el despacho, pues solo el inciso 2 seria aplicable, si solo existiera el poder en el
expediente, cosa que no es asi, como se demuestra con el escrito que obra a folio 104,105 y 106
del expediente.

Asi las cosas, con todo respeto solicito a su sefioria revocar el numeral 2 y modificar el numeral
1 el auto del 13 de febrero de 2020, dando por notificada por conducta concluyente a la
demandada ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA DEL PATROMONIO AUTONOMO
TERRA 134, a partir del 11 de septiembre de 2019, fecha de presentacion del escrito de recurso
de reposicion contra en mandamiento de pago librado en su contra el 17 de julio de 2019.

Del sefior Juez, respetuosamente,

LUZ/MARINA'PARADA BALLEN

C.C7141.741.757 de Bogota
T.P. No 33.370 del Consejo Superior de la Judicatura

C.C. PROCURADURIA DELEGADA PARA LA VIGILANCIA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Hpenidoa Caveera 45 No147-712 @/o?w @,@WWJMQ.
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REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO 2019-00154 B

R

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO ESPINSA PARADA Y LINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO =
DEMANDADO: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, ALIANZA FIDUCIARIA COMO

VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMOSO TERRA 134 y ALIANZA FIDUCIARIA

ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA, identificada con cédula de ciudadania No.53.906.302 expedida en la
ciudad de Bogota, portadora de la Tarjeta Profesional de abogado No0.203.078 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en este proceso como apoderada de la ALIANZA FIDUCIARIA SA, vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TERRA 134, mediante el presente escrito interpongo recurso

de reposicién en contra del numeral 4 del auto notificado en estado del 14 de febrero de 2020, en los

siguientes términos:
PROCEDENCIA DEL RECURSO

Si bien, por regla general el auto mediante el cual se resuelve un recurso de reposicién no es
susceptible de recursos, el articulo 158 del CGP permite recurrir dicha situacién, siempre que que: “E/
auto que decide la reposicion no es susceptible de ningtin recurso, salvo que contenga puntos no
decididos en el anterior, caso en el cual podrdn interponerse los recursos pertinentes respecto de los
puntos nuevos”, con fundamento en dicha norma y como quiera que lo manifestado por el despacho
en el numeral recurrido, es un punto no tratado en el recurso anterior, me permito precisar mis

reparos al respecto.
ARGUMENTOS DE DISENSO
Sefiala el despacho en el numeral 3 del auto notificado en estado del 14 de febrero de 2020, dentro

del proceso de la referencia, “TENER Y RECONOCER a la doctora ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA

como apoderada judicial de la demandada (folio 103) en los términos y fines del poder conferido” y de

D Carrera 17 No, 150 - 52 Oficing 301 T 57+ 1. 742 74 38 w mpmabogados.com
Carrera 12 No. 119 - 08 Oficing 404 57 + 1702 93 84
ABOGADOS Bogotd D.C Colombia
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fa misma forma hace alusion a la “Notificacién por conducta concluyente” refiriéndose a la suscrita
quien aporté el memorial poder de la mano con el recurso obrante a folio 104 , por lo que resulta
errénea la interpretacidon del despacho, al considerar que por cuanto en el recurso la suscrita se
identificd como apoderada de la sociedad fiduciaria y no del patrimonio auténomo, pues el otorgante

del poder es la sociedad fiduciaria, la cual a su vez actlia como vocera del patrimonio auténomo.

Inferir que al indicar ser apoderada de Alianza Fiduciaria {persona juridica que expide el poder como
vocera) me limita el actuar respecto del patrimonio auténomo, resulta una interpretacion restrictiva de
la norma, pues es evidente que hablamos del misma persona, al ser la sociedad fiduciaria (la
poderdante) y a su vez vocera del patrimonio auténomo, quien me otorga poder para actuar en su
representacion, se sobre entiende que es para actuar en nombre del patrimonio auténomo conforme
los fines del poder conferido y no entenderlo de esta manera, pondria la formalidad sobre lo esencial,
contraviniendo el Principio de la prevalencia del derecho sustancial sobre el formal consagrado en
nuestra constitucion nacional en el articulo 228, el cual dispone que en las actuaciones de la
administracién de justicia prevalecera el derecho sustancial y constituyendo una via de hecho en

contra de mi representada.

Por lo anterior, comedidamente solicito revocar el numeral recurrido y en su lugar ordenar correr

traslado del recurso impetrado.

Atentamente

net @hﬁﬁ’“’m @M\m@

Ana ®atalina Ramirez
C.C. N0.53.906.302 de Bogotd
T.P.203.078 delCSdelal
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JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E.S.D. 44888 25-FER~"29 1404
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO 2019-00154

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO ESPINSA PARADA Y LINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO
DEMANDADO: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, ALIANZA FIDUCIARIA COMO

VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMOSO TERRA 134 y ALIANZA FIDUCIARIA

ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA, identificada con cédula de ciudadania N0.53.906.302 expedida en la
ciudad de Bogota, portadora de la Tarjeta Profesional de abogado N0.203.078 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en este proceso como apoderada de la ALIANZA FIDUCIARIA SA, vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TERRA 134, mediante el presente escrito me pronuncio
frente al recurso presentado por la Dra. Luz Marina Parada Ballén el dia 17 de febrero de 2020, con el

cual ataco el auto de fecha 13 de febrero de 2020, en los siguientes términos:

Indica la recurrente que el despacho debe revocar el numeral 2 de la decision atacada y en
consecuencia “Dar por notificada por conducta concluyente a la demandada ALIANZA FIDUCIARIA SA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134 el dia 11 de
septiembre de 2019, fecha de presentacion del recurso de reposicion contra el auto del 17 de julio de
2019, por la apoderada judicial de la demandada ALIANZA EIDUCIARIA SA COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134”, con fundamento en “..Ja Dra.
ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA, como apoderada judicial de Alianza Fiduciaria SAS vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADOS TERRA 134, segiin poder que fue conferido... ...segtin folios
104, 105 y 106”

De la lectura del recurso se evidencia, que tanto la recurrente, Dra. Luz Marina Parada Ballén, como la
suscrita en el recurso presentado contra la misma providencia, comparten la posicidon de que resulta
erronea la interpretacion del despacho, al considerar que por cuanto en el recurso la suscrita se
identificé como apoderada de la sociedad fiduciaria y no del patrimonio autonomo, pues el otorgante

del poder es la sociedad fiduciaria, la cual a su vez actia como vocera del patrimonio auténomo.

Inferir que al indicar ser apoderada de Alianza Fiduciaria (persona juridica que expide el poder como
vocera) me limita el actuar respecto del patrimonio auténomo, resulta una interpretacion restrictiva de
la norma, pues es evidente que hablamos del misma persona, al ser la sociedad fiduciaria (la
poderdante) y a su vez vocera del patrimonio auténomo, quien me otorga poder para actuar en su
representacion, se sobre entiende que es para actuar en nombre del patrimonio auténomo conforme
los fines del poder conferido y no entenderlo de esta manera, pondria la formalidad sobre lo esencial,
contraviniendo el Principio de la prevalencia del derecho sustancial sobre el formal consagrado en

ey
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nuestra constitucion nacional en el articulo 228, el cual dispone que en las actuaciones de la
administracién de justicia prevalecera el derecho sustancial y constituyendo una via de hecho en

contra de mi representada.

Por lo anterior, reitero la solicitud presentada en el recurso impetrado y solicito al despacho ordenar

correr traslado del recurso impetrado.

Atentamente

gé"" @Awtu,uﬁ' VoAriaE s
A

CATALINA RAMIREZ
C.C. N0.53.906.302 de Bogot4
T.P. 203.078 del C.Sde la )

= ¢ .o
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Bogota D.C, febrero 26 de 2020

Docter :
GILBERTO REYES DELGADO JIZRADT 15 roum P
SEEERSRSS Ad LiLd i3
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA =
AR -
E.S.D. 95008 26-rrp-rap 4 B
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No 2019-154
DEMANDANTES: LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO.
DEMANDADOS: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS,
ALIANZA FIDUCIARIA S A GOMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO TERRA 134 / ALIANZA FIDUCIARIA S.A.  PATRIMONIO
ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO RECURSO PROMOVIDO POR ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134 contra auto del 13 de febrero de 2020.
Respetado doctor Reyes:

En mi condicion de apoderada judicial de la parte demandante en el proceso de la referencia, me permito
manifestar, que atendiendo los argumentos expuestos por la apodera judicial de la parte ejecutada
ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
TERRA 134, frente al recurso interpuesto contra el auto del 13 de febrero de 2020 proferido por su
despacho, queda demostrado plenamente que el auto del mandamiento de pago %fﬁ?ﬁa 17 de julio de
2019 proferido en su contra, se encuentra notificado legalmente desde el 5 de agesto de 2019, razén por
la cual acepta que le fue conferido el poder por la demandada ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134, y como
consecuencia del mismo interpuso el recurso de reposicion actuando como su apoderada, segln
documento que obra a folios 104, 105 y 106 del expediente.

Por lo anterior, no me apongo a su peticion.

De ofra parte, cabe agregar, que frente el recurso interpuesto por la ejecutada el 11 de septiembre de
2019, en representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TERRA 134 / ALIANZA FIDUCIARIA S.A contra el
mandamiento de pago del 17 de julio de 2019, presente memorial el 24 de septiembre de 2019, con
radicado No 42989, descorriendo traslado y solicitando Ia confimacion del mandamiento de pago
referido, seglin argumentos expuestos en el mismo, argumentos que reitero.

Del sefior Juez, respetuosamente,

C.C. 41.741.757 de Bogota
T.P. No 33.370 del Consejo Superior de la Judicatura

Avenida Canerw 45 No 147-12 Blogue D prarlamento 302.

eléfono fifo 6151755/ mowil 301 4864112







Proceso No. 2019-154

| JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogotd, D ' : dos mil veinfiuno.
25 FB 2021

-’

Procede el despacho a resolver los recursos de REPOSICION interpuesto por la
apoderada judicial de la parte demandante, Y de la parte demandada en contra
del numeral 2 del auto calendads 13 de Jebrero del 2020, por medio del cual
ordend dejar transcurrir un trming Y ademds para que se fenga por notificada a
ALIAMZA FIDUCIARIA SAS COMO VOCERA DEL FATRIMONIO
AUTONOMO TERRA 134, a partir del [l de septiembre del 2019, fecha de
presentacion del escrito.

Como argumento del recurso manifiesta, que se dan las condiciones ficticas en
el inciso | del articulo 301, esto’es, que existe un documento firmado por la
apoderada  suplente de la demandada ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA
DEL FATRIMONIO ATUTONOMO en el que manifiesta que conoce el auto del 17
de julio del 2018, razén por la cual debe tenerse ror nofificada por conducta
concluyente DEL MANDAMIENTO DE PAGO LIBRADO, CON EFECTIVIDAD
DEL 11 DE SEPTIEMBRE DEL 2019 =

COMSIDE RACIONES.

Fara resolver, se tiene que, el recurso ordinario de reposicion, estd instituide
como aquella via procesal a la que se puede acudir para que las decisiones que no
3€ gjusten a derecho, sean revocadas o reformadas bajo las previsiones del ar
318del C. Gde P, esio es, por una equivocada interpretacion de las normas
sustanciales o procesales aplicables al caso, o por mera inobservancia de las
mismas. Es evidente que en este caso el autg.cuestionado no deberd ser revocado,
considerdndose para ello qué “no es pdiible tener por notificada ALIANZA
FIDUCIARIA  COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO , CONEL
escrito presentado el 11 de septiembre del 2019, { folio 104), por cuanto, las
maniféstaciones alli realizadas y el recurso interpuesto sefialdndose que esta no es
demandada, se hacen a nombre de ALIANZA FIDUCIARIA SA,, persona juridica
que no es demandada en el plenario, por tanto las manifestaciones realizadas por
la profesional no puede producir efectn frente al PATRIMONIO AUTONOMO

En segundo lugar, la providencia tampoco ha de tener modificacion, por cuanto,
notese como en el mandato conferido al folio 103, no se hace manifestacion de
que se conoce el mandamiento de pago. ni se cita su fecha, esto por quien funge
como representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEIL
PATRIMONIO AUTONOMO . * .

Asilas cosas, la decisidn llamada adoptar fiie la que se sefalara en el auto del 13
de febrero del 2020, y que se tomara bajo las previsiones del art. 30! del C . G
del F., inciso segundo, razones por demis son suficientes para no revocar dicha
decision.

e et . ame L
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Proceso No. 2019-154
FPor lo anteriormente erpuesm Y sin mas consideraciones el dﬂ:pae"lm no
accederd a la revocatoria impetrada, por tanto
RESUELVE:

i NOREPONER FPARA REVOCAR, el auto calendado trece (! 5’} de febrero del
2020, visto al folio 121 del pfenano

2.- Déjense transcurnirlos términos alli sefialados.

NOTIFIQUESE

El Jyez,

Bogoté, D. C. Lz anterior
providencia se notifica  por |
arotecion en  Estado Nery -

2 . ,‘ZG}’

Ff Secretario,

NANCY LUCI4 ARIREND
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i ' bbb FECHA DE ELABORACION 02-12-2015
Fecha 17H2/2015 11:55 (S) 81395311
Destinataric PROYECTO TERRA 134

Remitante DANIEL MARCELO ZARAMA DE LA ESPRIELLA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134

JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMACHO, mayor de edad, , identificado con la cédula de
ciudadania nimero 80.775.137, quien en su calicad de Representante Legal, actia en nombre y
representacion legal de TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS., sociedad comercial
legalmente constituida mediante decumento privade de! 19 de agosto de 2014, todo lo cual consta
en certificado de existencia v representacion legal evnedido nor l2 Camera de Comercio de
Bogota, sociedad que en adelante v pare los efectns de este contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE GERENTE,

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA. mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.353 638, quien en su calidad de suplente del presidente, actta en nombre
y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin consta en la Escritura Pablica nimero
quinientos cuarenta y cinco (#545) dei once (11) de febrero de mil ncvecientos ochenta y seis
(1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado expedido por la Superintender.cia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante
se dennminard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA manifestaron que celebran e presente contrato
de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para la
constitucién del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, el
cual para todos los efectos se identificara con Nit. 830.053.812-2, y que se regira por las siguientes

estipulaciones y en lo no previsto on adas, porias nornas wgentss aplicables.

PRIMERA. DEFINICIONES: Fara ios efectos ce este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacicnar tendrd- »l sigrificadc que aqui se establece:

BENEFICIARIQ: Es el mismo FIDEICOMITENTE: GERINTE, nuien podra ceder iz totalidad o
parte de su beneficio, de acuerdo con Io aue s& exfabisce adelante, sin perjuicio de los derechos

e QUE €n &} presente contrato se estakincsn g tavor de lne FDEICOMITENTES BENEFICIARIOS.
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FECHA DE ELABORACION 02-12-2015

BENEFICIARIO CONDICIONADQ: Duwene la etapa preonerativa, tendra la calidad de tal el
FIDEICOMITENTE GERENTE, respec de lcs recursos que integran jos encarges fiduciarios
constituidos por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO (“LOS ENCARGANTES"),
tal come ConLIErS o 163 CATES 08 NSTLOLIUNAE GUE 3USLIDAN Cada uno Je dichos terceros. Una
vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO establecidas er este contrato, deniro del plazo
indicado para el efecto, ia calidad de bengficiario de los mencionados recursos se censolidara en
cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE
GIRQ no se cumplen en los términos de este contrate, 108 peneficiarios de tales recursos seran

los respeciivos ENCARGANTES.

BENEFIGIARIOS DE AREA O FIDEICONITENTES BENEF FICIARIOS: Seran las personas

B, e Ml 0 P D P

naturales o juridicas que en virtud de Ia celebracion del respectivo contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO, sean regisiradas bajo tal caiidad en el FIDEICOMISC, respecto de una o varias
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, con la tnica finalidad que ala terminacion del
PROYECTU y siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes gue se obligan a entregar
conforme al citado contrato de vinculacion, ies sea transferido el derecho de dominio de la
UNIDAD INMOBILIARIA DEL PRQYECTQ respective, bajc las especificacicnes pactadas por
el FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIREICOMITENTE BENEFICIARIO en el mencionado
contrato de vinculacién. Queda entendido que dicho registro como BENEFICIARIO DE AREA

se llevara a cabo siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO.

COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrolio de esie contrato, se presente pluralidad de
FIDEICOMITENTES con facuitades para impartir instrucciones, las mismas seran impartidas

por un 6rgano colegiado cuya organizacion y funciones se describen mas adelante.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisiics que se establecen en la clausula décima de este
contrato, necesarios para poner a disposicion de FIDEICOMITENTE GERENTE los recursos
que integran los encargos fiduciarios constituidos por tos ENCARGANTES, con el fin de que el
EIDEICOMITENTE GERENTE inicie y Heve a cabe la construccién y det PROYECTO hasta

su terminacion. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente
aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

e K

HQE!COM!SO O PATRIMONIO AUTONOMGO: Conjunte de derechos y obligaciones creado en

af”
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virtud del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134.

FIDEICOMITENTE GERENTE: Es TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, quien en

virtud de la celebracion de este contrato constituye el FIDEICOMISO, y cuya participacion en
el FIDEICOMISO corresponde al 100% de los derechos fiduciarios derivados del mismo, sin

perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de los
FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, correspondientes a la transferencia de la UNIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTO respecto de la cual se vinculan, siempre y cuando hayan

realizado |a totalidad de sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

INTEGRACION: Para efectos del presente contrato se entendera por tal a (i) la modificacion
del contrato de fiducia mercantil de administracion el cual sera administrado por ALIANZA vy al
que seran transferidos los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria ndmero
S50N-8885 y 50N-1050057, para adaptar su obje.o v finaiidad al desarrollo del PRCYECTO, en
fos mismos términos y condiciones establecidos en este contrato (ii) 1a transferencia de los
activos y relaciones juridico negcciables que forman parte del PATRIMONIO AUTONOMO que
por este acto se constituye al patrimonio auténomo citado en el numeral (i) anterior, (iii) ia
liquidacion del FIDEICOMISO que por este acto’se constituye, previa la transferencia de que
trata ei numeral (ii) anterior,

INTERVENTOR: Es el profesiona! o perscng juridica especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE. Sus actividades, sbligaciones y responsabilidades seran las

contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2.,6.1.2.1.y 6.1.2.2. del Decreto numero 2090 de 1989

y las propias a lzs que odliga la supeivisién técrica segin Ley 400 de 1997 y demas normas
que lo modifiquen o adicionen. La designacién de dicho INTERVENTOR es necesaria para
alcanzar las CONDICIONES DE: GIRO.

PROYECTOQ: Desarrollo inmobitiaric conformado por un conjunto de 34unidades privadas de

apartamentos, incales y consulterios, sometidas al r45imen de propiedad horizontal, que se
77T denominarad TERRA 134, el cual s& desarroliara an los inmuabies identificades con el folio de
e 'Lﬁ\,atricu!a inmohiliaria nomerc 50N-8885 y EOM-1080057 de la Oficina de Registro de /«%
1 "*,( '1 ; \: LWZ/«"
A
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Instrumentos Publicos de Bogotd Zona-Norte, de propiedad de un patrimonio auténomo
administrado por ALIANZA, el cual deverd estar conformado antes del cumplimiento de las
condiciones ¢e gire. Ei provecto cuenia & total con venwas por valor de DIECISEIS MIL
MILLONES DE PESCS MICTE (16.000.6C0.000).

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran 12 apartamentos, 1 local y hasta 21
consultorios que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién vigentes respecto de los

inmuebles que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrclio del PROYECTO.
SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia gue el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y

equivalencia de condiciones para cada una de elias.
TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATC:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es
un contrato de derecho privado aue se iige por las normas del Codigo de Comercio y del
Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines
del presente contrato de fiducia mercanti. En consecuencia, 10s bicnes de propiedad de
patrimenio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente

contrato.
CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: E! FIDEICOMITENTE GERENTE declara bajo la
gravedad del juramento, encontrarse solvente econdémicamente y que la transferencia de los
bienes gue realiza mediante la suscripcion de este contrato se efeciia en forma licita y de
buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracidn del presente

: f:j‘;‘contrato y que cuenta con la capacidad técmca administrativa y financiera acordes con la

; magmtud del proyecto que desarroilara a t'aves del FIDEICOMISO

YU
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Igualmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE declara bajo la gravedad del juramento que los
bienes que entrega a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades establecidas coma ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334
de 2008 (Captacion masiva y habituat de dineros), la Ley 190/95, 333/96, 365/97, Ia ley 1121
de 29 de diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion,
investigacion y sancion de la financiacion del terrorismo), entre otras disposiciones, ni han sido
utilizados por el FIDEICOMITENTE GERENTE, sus sccics o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas
conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: E!
FIDEICOMITENTE GERENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, valido y actualmente
existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccidon de constitucion (ii) Cuenta con la facultad,
la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los
negecios a los cuales estan dedicados en la actuslidad y que se propene adelantar y (i)

Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: EI FIDEICOMITENTE GERENTE io misma que las personas que actdan en
su nombre, declaran hajo la gravedad del juramento que () tienen la facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
contrato, (ii) que han obtenido de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros
necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del PROYECTO en los términos de
este contrato, (i) gue se obligan a obtener, dentro ae jos términos y condiciones establecidos
en este contrate, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrolic del PROYECTO,
y a desarrollar el mismo, bajo cuenta v riesgo de! FIDEICCMITENTE GERENTE, conforme a

dichas ficencias y permisos.

4.4, ACCIONES LECGALES DEMANDAS Y PROCESOS: £l FIDEICOMITENTE GERENTE
declara que no ha sido notificado de iitigios, invesiigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumnlimienio de sus obligaciones en desarrollo del

presente contrato.

e,

4 '2.2
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P

4.5. CUMPLIMIENTO 0E CONTRATGS: &l FIDEICOMITENTE GERENTE declara que a la
fecha esta cumpliendo a cabziidad la totsiidad de los coniratos, cbligaciones, acuerdos y otros
documentos que io obliguen o que vincuien sus bienes. A i@ fecha, no ha ocurndo, ni contintia

ningn incumplimiento y haréa su mejor esfuerze como un byen hombre de negocios para evitar

cualquier tipo de incuraplimiento.

4.6. TRIBUTOS: El FIDEICOMITENTE GERENTE declara que a su leal sabery entender, ha

pagado oportunamente y se encuentra al dia sn sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios

colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que razonabiemente se

requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: E| FIDEICOMITENTE GERENTE oeclara y garantiza que es propietario y
titular pleno de los activos que son transteridos por & a titulo de fiducia mercantii irrevocable, y
que afecte su

e lne micmane
“u\' I

utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que
del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conciusién
gue en desarrolio del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que pusdan ilevar a posibles de
conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con

el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia crdinaria.
QUINTA, OBJIETO DEL CONTRATOQ. Censiste en gue:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes
que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO

1 {transferidos

3

AUTONOMO, v de aguelios que en gjecucion dei

AUTONOMO rasente contrato le sea

posteriormente al mismo titulo, incluidas fas mejoras que se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.
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2. Através del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el FIDEICOMITENTE
GERENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y UGnica responsabilidad técnica,
financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten el FIDEICOMITENTE GERENTE v los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS,
de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE GERENTE, una

vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO. en la medida que dicho FIDEICOMITENTE

GERENTE efectie la solicitud de giro en Ins términos del presente contrato, solicitud

que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE

GERENTE, y previamente incorperades al FIDEICOMISO las mejcras realizadas por

dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a

titulo de beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO

respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz

[4,]

v a salve por todo concepto derivade del presente contrate de fiducia mercantil y de!
contrato de vinculacién respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO. los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISQ al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARICS DE AREA,

v se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFC PRIMERO: En desarrollo dei objelu cel presente contrato. ALIANZA  ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendié injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, constriicoidn, comertializacion, oromocion e interventoria
del FROYECTQ, razén por la cual en ningin casa racibird remuneracion o contraprestacion
por las mismas. Dichas actividades son de Unica v exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE. En consecueicia guada entendido que el FIDEICOMISO se
constituye un vehiculo o través de! cual e FIDEICOMITENTE GERENTE desarrollard las
mencionadas actividades bajo su propia cuentz v rigsge. sin que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMIS( adquiera algun tipo de resporsabitiiac al respecto.

. PARAGRAF(C: SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE una vez alcanzadas las
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CONDICIONES DE GIRO podra solichar un crédito con una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Coicmbia, si de acuerdo con la planeacién financiera y

necesidades del provecio, dicho créditn se raquiere.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO
AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE GERENTE por el presente acto transfiere real vy
materialmente en faver de ALIANZA, Ia suma de un millén de pesos ($1.000.000.00) Moneda
Legal Colombiana, los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccidn con

destino al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERD, Al PATRIMONIO AUTOMOMO gue por este documento se constituye,
ingresaran los bienes y recursos que con destino a él entregue el FIDEICOMITENTE GERENTE,
los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, asi como los
rendimientos que produzcan dichos recursos fos cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

SEPTIMA. PATRIMONICO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con ios bienes
transferidos en virtud de la celebracién del presente contrato, se conforma un patrimonio
auténome denominado FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, el cual estaré afecto al objete
establecido en ia clausula quinta anterior, segun las instrucciones que imparta por escrito EL
FIDEICOMITENTE GERENTE dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se mantendran
separados del restc de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros

atrimenios auténomos. Los bienes gue conforman el PATRIMONIO AUTONOMO nc ferman
parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, y sdlo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de ia finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con o establecido

en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercic.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga al saneamiento para el caso de eviccidn y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respectc de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO,
obligacion que hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes
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ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE
GERENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE GERENTE
ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que
se Hlegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a responder por las mejoras que se
efectlien en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera
el FIDEICOMITENTE GERENTE el Unice v axclusive responsable por cualquier acte o hecho
que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion debera constar en el texto del documento
por el que se lleque a transferir a titulo de beneficio Je los bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE una vez se lleve a cabo ia INTEGRACION, conservara la
custodia y la tenencia material de los mismos. Se entendera por lo anterior, que mediante la
suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE instruye a ALIANZA para
que le entregue la custedia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO,

a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuacion:

9.1. CONSTIVUCION DEL CONMODATO. AL IANZA rebidamente instruida para tal efecto, y en
calidad de COMODANTE, entregara a tifulc de Comodato Precario a  favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE, en calidad de COMODATARIQ, y éste recibird al mismo titule,
los bienes muebles o inmuebles que se transferiran por acto posterior v con los cuales sea
incrementade el FIDEICOMISO, de confornndan con o establecido en este contrato.  El
comadato se regird por lo determinado en la wresente cidusula y en lo nc contemplado en ella

por las normas que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL. COMODATARIO:

1. No darl2 al inmueble objeto del comoda? un uz0 diferente al aue corresponda para el
desarrolic del PROYECTO. '

2. No cader &l presente contrato, ni entregar 14 cuatania v tenencia del inmueble a cualauier titulo
o entregaric en arrendamiento sin la autorizacio n sscriva de EL COMODANTE. renunciando

a cuaiguier derecho que sobre este punto =xista g su favor.

}
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3. Noiificar a ALIANZA de cualquier netno ~jue pueda atentar conira su derecho de dominio ©

libre disfrute de ia tenencia por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA iatenencia dei tien junto con las mejoras efectuadas en él sinderecho

a retencién o reclamacion de perjucios. Esta obligacién serd exigible desde el dia sexic
calendario siguiente al envio de iz comunicacion de peticién de entrega de los bienes
efectuada por ALIANZA. Para esics efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al

destinatario expedida por la empresa Je correo certificado a través de ia cual se haya

enviade ei correspondiente requerimiento de restitucion.
5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier

momento ei estado en que se envLarmiz. (oS bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vitud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituve en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en el
responsable por la realizacion, la direccién, manejo y control de todas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderd hasta por la culpa levisima en el
uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante
cualquier tercero, por ios gafns o peruIcios, v 2n general por cualquier reclamacion que puedan
derivarse del desarroilo de las citadas actividades, o del descuido en (a custodia o el mal uso que

a dichos bienes se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar ia custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con
sélo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme
a lo establecido en el numeral 4. dei numerai 9.2 de la presente clausula. Esta obligacion sera
exigible por via ejecutiva con ia sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacion
enviada a al COMODATARIO por medio de Ia cual se le solicita la restitucién de la tenencia.
En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro
(4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la restitucion
del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATC DE COMODATO: El contrato de comodato, tendra una
=d£mcién maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantii.

%,
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DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos

periodos uno preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERIODO PREQPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual
comprende la elaboracién por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de los disefios y
estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencion
de recursos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO o cual incluye la vinculacién al mismo
de ENCARGANTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE adelantara todas las
gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario:

s La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos ios documentos necesarios para llevar a cabo
actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del
PROYECTO.

o La exisiencia de contratos encargos de inversian en el Fondo Abierto Alianza, que
correspondan al sesenta por ciento (60%:) del total de las ventas del proyecto, esto es,
NUEVE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PES0OS M/CTE ($9.600.000.000) y sus
correspondientes cartas de instrucciones vy zontratos de vinculacion debidamente
suscritos por las partes dentro de los misrnos, y con todos les decumentos sopertes de
la informacién que contienen. El refaride porcentaje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien deciara gue 2l mism.o no compromete la viabilidad
dei PROYECTO.

o La existencia y entrega a ALIANZA de ia licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

o La certificaciéon de haber alcanzado la viatilidad financiera del PROYECTO, con base
en los documentos antericras suscritz por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, y
certificadla por el INTERVENTOR

e la aprobacion de un crédito per parte de unz encidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con ‘a planeacién financiera del PROYECTO,

dicho crédito se requiere.

o o, .
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e La preseniacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una cornpafiia aseguradora
vigilsda por ia Superiniendenca Financiera, constituidas por & FIDEICOMITENTE
GERENTE, porios ampares d& 1040 riesgo en construcgion.

s Laentrega a ALIANZA de !a constancia de presentacion de la declaracicn del impuesto
de deiineacion urbana y su surigsponidiente pago por parte dei titular ve ta ficencia de
construccion o oe quien Ge acugide con ia normatividad iocal aplicabic sea el sujeto
pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

« La entrega a ALIANZA de los folics de matricula de los inmue les identificados con los
folios de matricula inmobiliaria 50N-8885 y 50N-1050057 de Bogota en los cuales se
desarroilara el PROYECTO, aunde conste que la propiedad de los mismos se encuentra
radicada en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en un soio fideicomiso o de
fideicomisos aparte, previo estudic de titulos con concepto {avorabie del apegado que
io realice, en el que conste la iradicién de los inmuebles es juridicamente viaoie para el
desarroiio dei PRQYECTUO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones

que puedan afectar dicho desarrolio.

El término para la culminacidn del periedo pre-operativo es de doce (12) meses, los cuales se
contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos términos podran ser prorregados
por una sola vez y por el mismo tiempo automaticamente. Vencido el plazo sin que se haya
cumplidc con los requisitos anteriores, se restituirén los recursos entregados los
ENCARGANTES, y se procedera de ia forma establecida mas adefante, en ia clausula relativa
a la liquidacidn anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVC: Se inicia a partir del dia siguients a la fecha en que se hayan obtenido
las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara
como FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS a los ENCARGANTES, y en general a quienes
suscriban los correspendientes contrates de vinculacién con  postericridad a diche

cumplimiento.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondré los recursos del FIDEICOMISO, a

Péagina 12 de 38

5




FECHA DE ELABORACION 02-12-2015

disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos
del PROYECTO, cuya solicitud de girc deberéd constar por escrito suscrito por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran
tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de la solicitud en ALIANZA, siempre y
cuando se hayan cumplido las CONDICICNES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince
(15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enaienacion de las unidades inmohiliarias resultantes del PROYECTQ, a

la autoridad competente.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, de alli, que sea este ultimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de

realizar la respectiva retencion en la fuente segiin normas legales vigentes.,

El término para la culminacion del periodo onerativo es de doce (12) meses contados a partir
de la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. Estas fechas deberan aparecer en
lcs contrates de vinculacién suscrites por los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE COMO GERENTE
DEL PROYECTO. Ademas de las establecidas en otras clausulas dei presente contrato, son
en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1988, por e cual se aprueba el reglamento

de honorarios para los trabajos de arguitectura. v en particular las siguientes:
1.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. lLievar a cabho por su cuenta v rissgo a trevés oo FINEICOMISD indae las gestiones y
actvigades necesarias para construir v desarrollar ef PROYECTO v cumplir con sus
cbligaciones frente a los BENEFICIA~IOE DE AREA.

2. Assgurar la calidad de la construccidn, el cumaplimiento de las especificaciones y
reguerimientos téenicos, vy el normal desenlo de los pericdos proyectades para el
desarrolin del FROYECTO.

3. Entregar con cinco (5) dias habiles de aniaizcion las minutas de los documentos que
legalmente ALIANZA como vocera del! FIDEKIOMISO deba firmar en desarrolio de este
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contrato en su condicion de propictaiia de los bienes inmuebiss soore w3 que se ejecuta
el PRGYECTO.

Responder trente a ALIANZA por la recopilacion y recepcion de toua ia irformacion
necesana para lograr obtener ;2 informacién scbre conocimiento ded cliente de las
personas que van a vincuiaise ai PROYECTO, de acuerdo con Iz reglainentacion
expedida por (2 Supenntendgencia Financiera.

Garantizar que fa construccicr: ael PROYECTO esté amparada per una pdliza por el
ampare de tode riesge construsior, Dicha péliza tendra como beneficiaric del amparo al
FIDEICOMISO y como tomador ai FIDEICOMITENTE GERENTE, y en casc de existir
Crédito Gonstructor, se debe mantener la calidad de beneficiario subsidiario, en los
términos gue esiablezca la plizs.

Soiicitar 2 ALIANZA auterizacidon previa escrita, en el eventc que pretende por si o por
interpuesta persona, hacer usc de avisos, o cualquier otro medio pubiicitario relacionado
con el PROYECTO a desarroliarse en el inmueble fideicomitido, cuando de algin modo
se mencione en elios a ALIANZA. El FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a
abstenerse de utilizar medios publiciiarics en los gue mencicne a ALIANZA y que no
sean previamente autorizados por LA FIDUCIARIA, conforme a las especificaciones
contenidas en el folleto de publicidad establecido por ALIANZA para este tipo de
negocios.

Suministrar mensualmente a SLIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte
sobre el avance de obra, el estado def FROYECTO, el cambio en las condiciones de los
contratos de vinculacion con BENEF{CIARIOS DE AREA y/o cualquier otra informacion
o circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su vaior, gue se gjeciiten
en los inmuebies del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el representante legal
y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE GERENTE.

Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO en los términos gue indigue el FIDEICOMITENTE GERENTE, asi como
para constituir las servidurnbres legalmente requeridas.

Simultaneamente, con el momenic en que ALIANZA proceda a transferir ias unidades
resuitantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE
GERENTE deberé adelantar {odas las gestiones necesarias cen el fin de que el
inmueble sobre el cuail se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en
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mayor extension constituida sobre el misme, en desarrolio de lo establecido en el
numeral noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se
pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta obligacién y manteniendo
en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo.
Oponerse a toda medida preventiva o eiecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones ctie Ins afecten, v en general oponerse a cualquier
acto de terceros contra dichos bienes, para io qual el FIDEICOMITENTE GERENTE se
obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccién de los mismos.
Lo anterior, teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE GERENTE quien ostenta
la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligacién
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Ic haré responsable por cualquier perjuicio,
demanda o reclamacién aue surja con oczsién de dichas medidas o actos de terceros.
En todn caso e FIDEICOMITENTE GERENMTE respondera por actos propios en contra
de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el carrecto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el aesamrotio del PROYECTO

Llevar el control de ingresos, gastos, cuenias por pagar. proveedores, 2portes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA v 2n peneral toda la informacion financiera del
PROYECTO, incluido un conirol de ia contabilidad del mismo. por no ser esta una
etividad del FIDEICOMISD

Cerificar de manere mensya! la decaracion y el pago ante la autoridad administrativa
conpetents, de las retenciones practcadas producto de los giros ordenados en
desarrolio del chieto del presente conirato. Dicha cartiicacian deberd estar suscrita por
2l Renresentante Legal del FIDEICOMITENTE GERENTE y su Revisor Fiscal.

11.2. OBLIACIONES DEL FIDEICOMITENTE OSEREMTE COMO GERENTE EN EL
PERIOD PREVDPERATIVO:

1.

. s . . - . .
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2 Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se
reguieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar yio desarrollar las
actividades de enajenacién de fas unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
ante la autoridad competents,

3. Promover la transferencia de ias unigades de EL PROYECTO, através de los contratos
de encargo fiduciaric de inversidn y sus correspondientes cartas ge nstrucciones y

contratos de vinculacion,

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE COMO GERENTE EN EL
PERIODO OPERATIVC:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabiiidad frente a 10s aspecio s tecnicos y juridices, el
reglamento de propieaad norizontal ¢ ia constitucion de urbanizacion segunr sea ei caso,
ias escrituras de servidumbre, vy las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el FROYECTO, que legaimente deban ser suscritas por
ALIANZA en su condicidn de propistaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se
desarrolia.

2. Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de ios créaiios individuales que
otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que
financien e! proyecto, respecte de les BENEFICIARIOE AREA gue se lo soliciten.

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISQ por ios BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir ios costos totales del PROYECTO.

4, Establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a
las que se vincularon. Este deberd minimo contener el proceso de aprobacion, el plazo
en el cual éstas deberan gjecutarse y ia forma de pago.

5. Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO,
conforme con las especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE alos
FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS en los contratos de  vinculacion
correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los
servicios pablicos.

8. Entregar al administrador definitive, conforme con las especificacicnes ofrecidas a los

3;::; ;““, BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de uso y goce general al administrador
O)o“w My, Q \
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definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y transferido a los
BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por cientc de los coeficientes de copropiedad.

7. Gestionary obtener las acometidas e instalacidn de servicios publicos domiciliarios para
el PROYECTO.

8. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneje la cartera
del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE debera remitir a
ALIANZA, per cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS
DE AREA, el paz y salvo corresnondiente a los aportes efectuados por el
correspondiente BENEFICIARIO DE AREA

9. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporie de meioras efectuadas en Ios bienes del
FIDEICOMISO dentre de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, con
el fin de legalizar los anticipos entregadaos al FIDEICOWMITENTE GERENTE, en el
evento que dichos anticipas hayan sido realizados.

10. Previo = la liquidacién del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de

fibertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira
las enunciadas en el texto de este contrato. v las que se enumeran a continuacion’

PO

Suscribir la documentacion y solicitudes da tramites que iegaimente le correspondan en su
condicién de propietarin fiducizrio, v que #e revuaran nara ei desarrollo del FROYECTO,

®

n los casos en que e! FIDEICOMITENTE GERENTE o pueda suscribirlos directamente,
segin lo establecido en el decrete 1469 de 20710 que deregd parcialmente el Decrete 564
del 2008 ercepto ios aricylos 122 a 131 o la normatvidac que se encuentre vigente
expedida por ef Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad
compeiente, y demas que las modifiquen 2 adicionen.

Otergarlz escritura o escrituras pahlicas mediarte las cuzles sa constituya, reforme, amplie
o moedifigue ei alcance de! régimen de ororadad adzontal del PROYECTO se constituyan
urbanizaciores, englohes desenplobz:  vin  serddumbres sobre ics  inmuebles
fideicomitidos todo de conformidad con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
GERENTE.
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Reciuir y administrar los recursos entregados  ai FIDEICOMISC por parie de los
FIDEICOMITENTES BENEFICIARICS, en cumplimienio de (o establecido en los contraios de
vincukacion comespondernie.

Llevar una contabilidad cel FIORICOMISO separada de fa Sociedad Fiduciaria, de

conformidad con io estabiecido en 1as normas estabiecidas en ia Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superimendenca Financiera de Colombia, ios Principios de
Contabilidad Genersimente Aceptados en Colombia segun el decreto 2643 de 1993 y
demas normas que la modifiquen o compiementen; dicha informacion con los soperies que
se requieran para registrarios de acuerdo ai objeto del presente contrato debera entregarlos
de manera obligatoria guien ostents ia calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE a
ALIANZA, de manera cporuna, sdecuada y completa, con el fin de que se puedan
contabilizar. ALIANZA MO tendrd responsabilidad si dicha informacicn y sus
correspondientes soportes no son entregados a la FIDUCIARIA cuandc sean requeridos,
de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrolio del FIDEICOMISO.

De acuerdo con ias instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, otorgar
las escrituras mediants las cuales se transfiera a titulo de beneficic en fiducia mercanti! a
favor de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, las unidades inmobiiarias del
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.

Ctoigar las escrituras mediante ia cual se efectie la segiegacion y entrega de ias zonas de
cesién. La minuta de dicha escritura cebera ser elaborada por ei FIDEICOMITENTE
GERENTE, previa la obtencién de la iicencia de urbanismo.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles gue lo conforman,
conforme a las instruccicnes que para ¢ efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE,
a fin de garantizar con dicho bien el crédito constructor que el patrimonio auténomo obtenga
para el desarrolio del PROYECTO.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del credito constructor que
e! FIDEICOMITENTE GERENTE cbtenga para el FIDEICOMISC, para el desarrclic de!
PROYECTQ, vy registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO
AUTONOMO.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar ai FIDEICOMITENTE

GERENTE los recursos provenientes del crédito constiuctor. Tales recursos seran
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FIDEICOMITENTE GERENTE sobre ei bign fidaicomitido.

10. Durante la ETAPA PREOPERATIVA recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES,
invertirlos en el Fondo Abierto Alianza y admiristrarlos de acuerdo con lo establecido en la
carta de instrucciones que dichos ENCARGANTES suscriban conforme a o establecido en
este contrato. En caso que el ENCARGANTE presente mora o incumpla con el aporte de los
recursos a los que se obliga durante dicha stapa, ALIANZA, previa instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE aplicara el procedimiento establecide para el efecto en la citada
canz de instruccinnes

11. Durarte la ETAPA OPERATIVA recibir los recursos entregados por los FIDEICOMITENTES
BENEFICIARIOS, invertilos en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por
ALIANZA, y administrarlos de acuerde cor in eztzhlecido 2n el corresoondiente contrato de
vinculacian En caso gue el FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO nresente mora o incumpla con

el aporte de [0s recursos a los aue se obfiga durania dicha etaps, ALIANZA, previa instruccion

del FIDEICOMITENTE GERENTE aplicara el nrocsdimiento establecido para el efecto en el
referido contrato de vinculacion.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUGIARIA: A)IANZA tiene las siguientes

obligaciones:

1. Realizar las actividades a su carge conforme 3 1o astablenide en el oresente contrate, de
acuerdo con las ingtrucciones que imparts quien ostents la calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE para tales efectos, y siempre dentro ¢« tos limites del objeto def FIDEICOMISO.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepcicnes legales, inherentes a su calidad de
armpegar respectn de log Hepes gus formu cane gl FIDEICOMISO, an cuants sea
informada por el FIDEICOMITENTE GERENTE de ios hechus o actos de teiceros que
originen la exigencia de {al ejercicic, & instuioa respecic oo las acciones que deba adelantar
come  vocera oel PATRIMONIO  AUTONLED. Teniendo en cusnia que el
FlOe i LCOMITENTE GERENTE es quien etores 1z custodia oy tenerdia de os inmuebles
fideicomitleos, oueda enwendido gue = slardcly B2 doh 23 socionss o extepciones esta
suneditade = las nstrucciones que imoarta of FIDEICOMITENTE GERENTE. En
congacuencia, = ircumslimiente por csre e FUEMIOMTENTE GERENTE de su

onligacion  de  mantty nslrucgions

LA Y

2 AL{ANZa ot respectc, hard

FIDEICOMITENTE GERENTE de cualaidier po s, damanda o reclamasian  que surja

Bl 19 de 38




FECHA DS FLABORACICHN §2-12-2015

COn Loasitn de dichns NEchos ¢ 8 Dy de I 08, A
Corntratar, Contorme « lay inswuin.ies que impaita e FiDizilohh TENTE GERENTE, los
experivs que se raquieran para Gefender o representar los intereses del FIDEICUMISO.
Renair cuentas comsrobacas ¢e . geslion cada sais (8) muses contados e parnir de la
celzbracién del presante contrsts 2si como a la terminacién del FIDEICCMISO. Dicha
rendicion de cuentas devers ser pieserdada y enviada al corree elecuronice surninistrado
por los fideicomitenies y nereticiaias  agntio de ios quince (15) aias habiles siguientes a

n iz Circular

[

la ¥sona del corte gue se esta inarmandu. de confermivad con 1o estabieciac
Basica Juridica de ia Superintendancia Financiera, For su pane, s fideicomitentes y
beneficiarios tendran diex (10) diag habies aesde la fecha de envio del mencionado correo
elecironico por pana de ia FIULA R para presentar objeciones a la correspondiente
rendicién de cuentas.

Pedir instrucciones al EIDEICOMITENTE GERENTE cuando en la ejecucion aei contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumpiirniento de sus
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad quedaran en
suspenso todas las obligacicnes relacicnadas con el asunto consultade hasta la fecha en
la cuai se produzca la respussta por pane del FIDEICOMITENTE GERENTE sin que pueda
imputarsele por este hecho responsahilicad alguna.

Pedir instrucciones a la Superinienaencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sopre la naturaleza y alcance de sus facuitades y ebligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones conteridas en este contrato, o cuanda las circunstancias asi io exijan.
Cuando la FIDUCIARIA naga usc de esta facultad quedaran en suspenso fodas las
obligaciones relacionadas con el asunte consultado hasta ia fecha en la cual se produzca
la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputérsele por
este hecho responsabilidad aiguns.

informar al FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan ai momento de la
ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo dei objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucién de! PROYECTO.

Invertir, durante el periodo operativo las surnas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos
de Inversion Colectiva administrados por ALIANZA, cuycs reglamentos han sido puestos a
disposicién del FIDEICOMITENTE GERENTE en la pagina web www.alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMOMIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
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correspondan a otros negocios fiduciarios.

10. Llevar una contabilidad separada de este negncio, de conformidad con las disposiciones
normativas que regulan la materia, en especial. iv estabiecido en la Circular Externa 100 de
1695 de la Superintendencia Financiera de Calombia, y demés normas que la modifiquen,
adicionen o complementen.

11. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un iriforms de Movimiento de recaudos de los
recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de
Excel

12. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE

los encargos constitvidos por los ENCARGANTES en ef neriodo preoperative en un archivo

i informe semanal de saldos en ¢ada uno de

de Excel.
13. Remitir a les BENEFICIARIOS DE AREA un extractc de clientes consolidados con
rericdicidad mensuz!l v en formato PDE

14. Las demas que se consignen an el nresente contrato o e ia lev.

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZ & Ad=mas de los va relacionados en el texto del

contrato, v en la ley:

1. Cobrar la comisitn fiduciaria establecida & su fevor,

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomiticdos, todos los costos, gastos y
pages. necesarios para ¢ cumplimiento del ohisto de! presente contrato v los que se
generen por su conshtucion, ejecucién, desarroiic y disolucién o iiquidacién, sean ellos de
aseen contractun! o 2gal 2l ioral cue sU remunearacion.

Sonciar modificaciones, eclaiaucines o auicionzs a los taxos del reglamerts de propiedad

w

horizontal y on genzial @ ias mmutas y dosumenios iegauds yue ie sean enviawos para su

4. Quonerse cuanco as! .o considere, a la scliciiud de suscripcion v de reslizacion de
]
pelciones lagales ante las autonidades scmpatentas Cuenco la ley permita su irdmite por

we el FIDEICOMITENTE SERENTE

4
PN o,

DECEIA QUIMT &, DRLICACIONES DEL LW TTENTE GERENTE: £demibs de las
generales establecidas en ofras cfBusudas Jdel prasenie conivgio v agquelias derivadas de su

objet:. =on obligacicnes las siguientas
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1. Saur al sanearmento Jor evision de, e fideicomitice, de vivius rechibitorios fente a 1as
TOL y asumn as obligasones de

commrunciones reaiizadas on daesroin dal FROYEC
promotor, cornersializador. garaen e Ui
BEMECICIARKIOS D ARYA 2 ALIANZA v 2 181080,

2. Conirater y asumir € page del ansiaco ous realice estucic ge tiulos de los inmuzbles que

or, constiuctor y urpanizador frente & los

deban ircremeantar e FIDERICOME

3. Mamsner indemne z 1= FIDUCIAKIA frente a las reclamaciones judiciales, admnistrativas
y de cuslquier oira naturaleza OLe FEED presentadas 2n contra de ja FIOUCIARIA
directamenta o corma vooaia del PATRIMONO AUTONOWMC, aerivadas dat diseno,
promocdn, comertalizanidn,  cor ruosin, gerencia, ansferencias, constitucion y
levantamienio de gravamenes oipolecarios sobre i0s bienes fideicomitidos y demas
aspecios del PROYECTO, obligssiones de urbanizador responsapie derivazas de la
licencia urbanistica correspondierte. n consecuencia, queda entendido para todos ios
efectos de este contrato que s Unica y exciusiva obligacion del FIDEICOMITENTE
GERENTE obtener 2 su nombre @3 lcencias urpanisticas que se requieran para el
desarrolio del PROYECTY, cumplir con sus obligaciones que se derivan a cargo del titular
de dichas licencias, inciuso pero sinv limitarse a las de urbanizador responsavie, realizar,
en su caiidad de tituiar de ias mencionadas licencias, la deciaracion y pago der impuesto de
detineacién urbana respective. guaimems el FIDEICOMITENTE GERENTE se chliga a
asumir todos los costos y gastos gue se generen para awender las reclamaciones
presentadas en conua de ta FiDLJiARIA, v a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO

economica y procesaimenie en tocos j0s aspectos relacionados con el asunto.

FL S

Suministrar opertunamente a ALIANZA 1as sumas e dinero gue ésta le solicite por escritc
y en ic posibie con un término de arislacidn no menor de cinco (§) dias habiies, para pagar
la totalidad de ias obligaciones g.e contraiga el PATRIMONIG AUTONOMO, para sufragar
todos los costos en los cuales se inzurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones.
Los perjuicios o reclamaciones de cualguier naturaleza que pudieren Causaise Coi ocasion
del no suministro oporturic dei dinero seran de (nica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

5. Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacicn def fin establecido en este contrato.
8. Pagar por su cuenta ia totalidad de los impuestes, tasas y contribuciones, gue se causen
por la celebracion, ejecucién y liquicacion del presente contrato.
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7. En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pélizas que sean exigidas por los
bancos como requisito del crédito hipotecario.

8. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos,
hasta el momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

9. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez
que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono,
fax, ocupacion, profesion, oficic, rezén social, representacion lega!, lugar de trabaio o
residencia v en fin cualauier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del
presente contratc, con base en lo dispuasty por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicic de la abligacién de suministrar Ins documentos

que deban ser entregados en virtud de a

ctos vy disposiciches legales o administrativas,
relacionados con la obligacién a que se hace referencia. igualmenie, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de ingresos v retenciones, declaracién de renta. constancia de
honorarios o balance del tltimo afo segun el caso, por cada afio de vigencia del presente
contrate, dentro de los guince (15) dias habiles siquientes a aquel en gue dichos
documentos sean expedidos o presentados.

10. Las demas establecidas en este contrato y cuawquier otra gue se desprenda de ia naturaleza

de su gestion, de acuerdo con las normas legaies vigentes.

DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO Es BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO el mismo FIDEICOMITENTE GERIENTE, sin perjuicio de los derechos que en
el presente contrate se establecen a favor de ios BENEFICIARIOS DE AREA,

El berieficio a faver de los FIDEICOMITENTES BEAFICIARIOS corresponde al derecho que
adquisren a que les sea transferido, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el derecho de
dominio scbre la UNIDAD INMOBILIARIA DEL FR0OYECTO, respecte de la cual se vincule,
siemore y cuando hava resiizado e snorte de ja woeslivad qe fag sumas de dinero 3 'as que se

obligd confarme al respactivo contrato de vinruiacior

Los BENERICIARIOS DE AREA no contraen ¢iigacidn algune relasicnada con el desarrelio del

PROYELCTO. ne terviran dereckas af obligacianas ye-ivadns dat sresente contrato de Fiducia
§ Pégirz 23 de 38
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Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTC y a suscribir la corresponaients escritura publica de wansferencia a titulo oe

beneficio tiduciario.

Los BENEFICIARIOS DE AREA o tenarén aerecho ni participacion alguna en ia definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

La calicad de BENEFIGIARIO DE AREA scio se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito el contrato de vinculacion y s& nayvai surpide las CONDICIONES DE GIRO. Dichos
BENEFICIARIOS DE AREA solo podran ceder su calicad de tai cuando asi io haya aprobado
previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ ALIANZA,

Por su parte, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podra ceder la totalidad o parte de los derechos
y las obligaciones correiativas a elios que le corresponden en este contrato. Dicha cesion se

sfectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesicnarno, sera notificade y enviads

a ALIANZA, en el cuai conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la
declaracion por la cual ei cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO, el estado del mismo, v las obligaciones y derecios que adguiere en virtud de la

clcdelosre

o aTe iatrie da AVIANTA dAacomeaento T-Wololasle
ot et 14251 '~ t, |

Moo
o 8 AMLifirsdri, U 191 I U (ERLS R

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion,
cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS

, \ A P, : y
ntes o de ALIANZA, asi mismo, podrd objetar la vinculacion de

NE AREA Aa Ing contrat A
[ A e LW gv ) s Y LS T FOhw 16708 ‘H"\’

£ Nl
cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello

se requiera motivacion alguna.

Adicicnaimente, en virtud de la cesicn electd y comge requisitc

necesario para el registro de la misma en ALIANZA., el cesionaric debera suscribir un pagaré con

2
£

espacios en blanco para que ALIANZA fo llene segin las instrucciones que el otorgante dara y

Pagina 24 de 38



FECHA DE ELABORACION 02-12-2015

en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias,
costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrolio del objeto del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resultar en 2l active del FIDEICOMISO al momento de su
liquidacion, seran para EL FIDEICOMITENTE GERENTE, después de pagar los pasivos del
FIDEICOMISO, de levantar los gravémenes que pesan schre los bienes del FIDEICOMISO, v
haber hecho las transferencias a aue hubiere lugar a los FIDEICOMITENTES
BENEFICIARIOS.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

¢ |Los aspectos técnicos, financieros vy juridicos reguerides para adelantar el PROYECTO,
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectéricos, orogramecion general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de

las obras, estudios de suelns v recomendaciones da cimertacidn, entre otros,

B

relacionadoes con el desarrolie del mencionadeo PROYECTO

[ W N S W N

« El destino final que ge dé a Ins recurans ranibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA
una vez sear entregadas al FIDEICCRITENTE GERENTE en el periodo operativo.

s la comercializacion, nromocion, construecidr. gerancig, transfarencias irterventoria,
y demas aspeacies dal PROYECTO, nues nn astents ninguna de dichas calidades, ni
particiva en manera algung en e} desarrclic d2i PROYECTO y en consecuencia no es

respansable ni puede serio en ninguna de o5 sveros pravistas en esie contrato, por

la tgrminacidn, calidad, cantidad o valer de las unidadars resultantes del mismo.
o Case fnrtuite, funrza mayor ol hechs da up loree ia vicineidn de deheres legales o

¥
nntractuales nor narte de! FIDEICOVTE

AFITA,

>
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Sin perjuicio del deber de diigencis v der cuplifmiento de ias obiigaciones que ALIANZA
adquiere como vacera get FILEICON 180, quaoa entendido que fa FiOUCIARIA no actuaré en
desarrollo el presente contrato come asesor juridico, tributario, financiero, cambiario © de
cualquier otra indole y npor tanto no 2sponierd por las Lonsecuancias derivatas de las
decisiones oue el FIDEICOMITENTE GERENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos

aspectos.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DB ALIANZA: Como relribucidn por sus servicios,
ALIANZA tendra derecho 2 tituio de comision a ias siguienies sumas de dinero:

1. DOS MILLONES DE SESOS MONETA CORRIENTE (Coi$2.060.000.00) por concepto de
las labores de estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a ia firma de este contrato.
2. Una comisitn ae administracion cobrada e ia siguiente manera:

= Desde el momento de la constiiucion dei FIDEICOMISO y hasta ia fecha de
cumplimiente ce ias CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comision eguivalente
a DOS (2) saiarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por mes 0
fraccion.

= (on posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se
cobrara una comisién correspondiente OCHENTA MILLONES DE PESGS M/CTE
($80.000.000.00) vaior que se pagara en doce (12) cuotas mensuales. Esta
comisign incluye hasta cincuenta (50) pages mensuales acumulables, en cheque ©
transferencia, y cada pago agicionai causara unia comision de $ 1500 pesos, valor
que se incrementara anual mente con el IPC.

En los siguientes eventos, ALIANZA tendri derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracion:

= Una suma de CINCO MiL GUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.

« Pasados tres (3) meses desde el momento del pago de la uitima cuota de comision
establecida para ef periodo operative, se cobrard una comisién equivalente a un (1)
salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y hasta
{a liquidacién del fideicomiso.

5‘;;\\ = lna suma equivalente a UN (1) salario minimo legal mensual vigente, por cada
e SR contrato de cesidn que haga EL FIDEICOMITENTE CERENTE.
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= Enel caso de que surjan en desarrollo de! FIDEICOMISO actuaciones que requieran
la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas /hombre de ia
siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes,
Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensusles vigentes,
Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes. Esta remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea
previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA.

. f‘ua!qu:er gestién adicional no establacida en este contrete, serd cobrada de manera
solicitadas y de las partes respecto de su remuneracién.

PARAGRAFQ PRIMERO: ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada
con el desarrollo del presente contrato si al momento an que sea solicitada se estad en mora en

la cancelacién de la comision fiduciaria a oue tiene derachg.

, PARAGRAFQ SEGUNDOQO: Estas comisiones generan VA de acuerdo con la normatividad
vigente.

PARAGRAFD TERGERD: Par los recursos administrados a través de los Fondos dge Inversidn

Colectiva, se cobrara la comisién estaplecida en el reglamento corraspondiente

PARAGRAFQO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fiias seran ajustadas al 1° de
enero de cada a0, con base en af indice de “recius al Consumidor certificado para el DANE

para el ainc inmediatamente anterior.

PARAGRAFO DLUMTO: La comision fiduciaria serd pagada de marara solidaria por quien
ostente la calidad Jde FICEICOMITENTE GERENTE.

VIGESIMA, COSTON Y GASTOS Los costes v nastos necesanos para gl curmnplimiento del
objeto del presente contrato v los qgue se gensran noi s oonstitusion, aiscucion desarrollo y
disolucion ¢ liauidacian, sean ellos de origen contractual o legal, @ igual que la remuneracion

de la FIDUCIARIA serédn a cargo ced FIDEICOMITENTZ GERENT

=
lg FIDLICIARIA nara cus sean descontados de los recurses del FIDEICOMIS

- py i

quien desde ya autoriza a
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Se considerard como cosies y gastos del PATRIMONIG AUTONOMC, enire oircs los

siguientes:

1. i.a coinision fiducizna.

2. iL0S gasions bancarios.

~

<O

El pago de los wibutos (impuestss, tasa y contnbuciones de cuaiguier orden territorial 0

adminisirative) y ofres gastos que se causen con ocasion de la celebracién, ejecucion,
terminacion vy liquidacion de este contratc o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado gue le corresponda

asumir.

. El page de honcrarios para la proteccién de los bienes del FIDEICCOMISO, asi como los

gastos en que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en jos cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes oei patrimonio autonomo.

El page de las primas correspondientes a i0s seguros que ceba incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuaies haya de intervenir ia FIDUCIARIA en defensa de los bienes
del FIDEICOMISO.

. El pago del valor de las muitas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo

del contrato de fiducia mercaniil.

Los gastos de viagje y otros gastos razcnables en que incurra a FIDUCIARIA cen ocasién
del desarroiio de la gestion que le ha s'do encomendada, cuando 13 cuantia exceda de cinco
(5) salarios minimos iegales mensuales vigentes serd necesaria la previa aprobacién del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarics, cuande se requiera de su

dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE GERENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad
administrativa a judicial.

Los costes por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en i presente
contrato, los cuaies seran definidos previamenie entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y la

FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe,

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patimonio autonomo.
11.Todos aquelles gastes directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrolic del

objeto del contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos 2 impuestos gue ocasione la transferencia
de los bienes inmuebles para el posterior incremenio al Patrimonic Auténomo, de conformidad
con lo establecido en el presente contrato, sera pagada, exclusiva v excluyentemente, por el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asuma con recurscs propios gastos, costos o
pagos derivados dei presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCEROQ: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos
costos v gastos seran pagados directamente paor el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los
pagarz a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la presentacion de Iz cuenta de cobic por parte de ésta, en la
direccion cue se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de
la remuneracién de la FIDUCIARIA. causarédn intereses ds mora, a razén de la tasa comercial
de mora mas alta que permita la Ley. No obstante io anterior, en los eventos en que el gasto
sea pravisible Ia FIMICIARIA solicitara los recurses 2l FIDEICOMITENTE GERENTE con una

antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFQ CUARTO: En razén a que el presente contrato cont'ene una obligacidn expresa,

clara y exigible a favor de ALIANZA v del FIDEICOMISO vy a cargo del FIDEICOMITENTE

CERENTE. ¢! mismo presta mérite eiecutive en virtud de o dispuestc por e Articulo 488 del

Cddigo de Procedimiento Civil y el articulo 422 detl Codigo Generzl del Proceso Es asi como

para &l efscie del wiro de dohas sumes, bastard o rertifioncisn eusenits nor el Pecresentante

Legal ds la FIDUCIARIA v Contader, en fa guz conzien las sumas adeudadas por el
T

FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de 13 comisién fiduciaria, asi como de los
demas coelos y gastes del FIDRICOMISO en ios auaiveurma ALIANZA . BELFIDEICOMITENTE

LS}

f!"l'ﬂ't

SERENTE firrma en favor do g FIDUCIARIS 1 Dag s

el cual sera diligenciado en el evenio en que El. FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el

& &0 blance con caita de instiucCciones

paQo ds igs sumss onacdadss 5 s FIDUCIARPAL

5 :
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VIGESIAA PRIMERA. BURATION: & presents contraio tendra ia duracion necesarna para el
desarrolio de su objeto, aplicando los piazos méximos estabiecidos para cada una de los

periotos.

VIGESINA SEGUNDA TERMINATION: Ei px'e,seﬂ%e contraty  podrs termingr cuando se

presente alguna de las causaies previsizs en el arliculd 1240 del Codigo de Comarcio, excepto
las causaies es@biecitas en los numera2s sexio (89 y décirnoe prmers (11°) det mismo.

4 Poria renuncis ge i FIDUTIARIA, ~uando se den las causales del articule 1232 cel Codigo
de Curmarcio.
2. Podra darse pel ierminaco este convac en forma unilateral por parte de ja FIDUCIARIA
previo aviso a los SENEFICIARIOS TE AREA en los siguientes casos:
s Por incumplimianto del FIDEICOMITENTE GERENTE 3 la obiigacién de actualizar 1a
informacién a que se refiere ei presente contraio e fiaucia mercantii.
« Cuando se presenie mora en el pago de la comision fiduciara por un periodo consecutivo

de dos (2) meses.
Por haberse haliago imitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudic de

&0

titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarroliar e PROYECTO.
4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de ia comision
fiduciaria y demas gastos det FIDEICCMISC por un periodo consecutivo de dos (2} meses.
5. Por encontrarse ei FIDEICOMITENTE GERENTE inciuido en las iistas para el Control de
Lavado de Activos, administradas por cuaiquier autoridad nacionat o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniciar ia construccion det PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por las partes la liquidacion anticipada de! PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIROQ, al FIDEICOMITENTE GERENTE se le reintegrarén las sumas de
dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata
respectiva sobre los gastos efectuadcs con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
previamente efectuados. Asi mismo se reintegraréd el inmueble del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE GERENTE previa cancelacion de los costes de legalizacién a que haya lugar

por parte de éste. De igual forma, serén de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE de ser

)
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procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en los
respectivos contratos celebrados por cuenta de ésie con los participes en ia proyectada
construccion del PROYECTO. A los ENCARGANTES se les serén restituidos los recursos por
ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversidn de los mismos. si hay lugar

aellos.

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION DEL PATRIMCNIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATQ:

Ocurrida la terminacidn ds! presente contratn 2 cestidn de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacicnados con 1a licuidacién del PATRIMONIO
AUTONOMO, en el siguiente orden:

1. (i} Bl eago de las sumas de dinero gie se deban a la FIDUCIARES nor conceptn de comision.
(i) E! paoco de los gastos por concepto de tribulos (impuestos. tasas y contribuciones de
cualquizsr orden o nivel terittorial o adiinistrative). (i) Los demas gastos directos e indirectos
en cue incurra el FIDEICOMISG.

2. Una vez canceladas todas las obligacionss. los excedentes se entregardn al
FIDEICOMITENTE GERENTE, 0 a quien esie cesigne dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora gue la liquidacion del FIDEICOMISO
en los tédroinos estabiecidos an la presanie Clausais se inloiard siempra v cuanco todas las
unidades rasultanies da! PROYECTO compromueticas con BENEFICIARIDS DE AREA hayan

sido iransteridas a su faver segin corresvenda. b tua! dekard constar en el Cartrficado de
Libertad y "radizidn corsenondenia a cada JMIOAT INMOGSILIARIA DEL PROYECTC, v en

ningun caso no podran exisﬁr obligaciones pendientes a cargn del FIDEICOMISO vy a favor de
dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra,

gl Fazi L Oasl ro ey ausasnidn g oomaion fideciaria

correzpavhents 2 favor de ALIANZA,

PAR*M RAFCH SESUNDS: Tudes los gastes de FITEICOMIBO candisntas 62 pago que no

car QAancHaUns onNn g recurses oal rinrag, serde  georidos avtomanea vy
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directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a

esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE GERENTE con la
firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algiin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA QUINTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de
caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE, que cumpla
con las condiciones minimas establecidas e! Decreto 2020 de 1.989, y que cumpla las funcicnes
de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997, o demas normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen.

VIGESIMA SEXTA. ASAMBLEA DE BEMEFICIARIOS DE AREA: Se constituird con el nimero
de BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZA y con quien se
encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, Gnicamente para
efectos de ejecutar el plan de contingencia establecido en la clausula siguiente. La asamblea
sera convocada por un percentaje mayor al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS
del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la aplicaciéon de
lo dispuesto en la clausula siguiente. La asambiea funcionara de manera igual a la establecida
para la asamblea de accicnistas de l2 sociedad anénima regulada en ¢! Cédige de Comercio,
' exclusivamente en lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los mecanismos para

la toma de decisiones, decisiones no presenciales, y actas.

VIGESIMA SEPTIMA., PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecanisme de carécter
extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacion del proyecto y la
proteccién de los derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencia se
iniciaréd de acaecer uno o mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la

. Ju-asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA:
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1. Suspensién sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a
cuarenta y cinco (45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaje no inferior al
ochenta por ciento (80%) de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlieven el cierre de la obra
del mismo. La solicitud para que se declare este evento seré realizada por BENEFICIARIOS
DE AREA que representen un porcentaje no inferior a! ochenta por ciento (80%) de las
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE los aportes a que se obliga para
atender los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de noventa (90)
dias calendaric, circunstancia que sera acreditada mediante la certificacién expedida por la
entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por mas
de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de vinculacién
para dicha entrega. La sclicitud para que se declare este evento sera realizada por un
porcentaje no inferior al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarade cualquiera de los eventos antes relacionades por
parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificara a ALIANZA,
adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de
BENEFICIARIOS DE AREA asumira bajo su responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se declara uno cualquiera de los
eventos previstos para el plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un
Interventor y aportar los recursos que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.
Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA sobre la adopcion del plan
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FIDEICOMISO, asi como los términos y condiciones en que continuaria con la ejecucion del
contrato de fiducia mercantil. Si dentro del término aqui previsto ALIANZA guarda silencia se
entendera que no continua con la ejecucién del FIDEICOMISO. Si los BENEFICIARIOS DE
AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacién de ALIANZA no
aceptan los términos y condiciones para continuar con la ejecucion del fideicomiso o guardan
silencio, se procedera a liquidar el fideicomiso en los términos previstos en el paragrafo cuarto
siguiente.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo segundo
anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con la obligacidn a que se refiere el mismo
paragrafo, se procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, mediante la transferencia en comun
y proindivise de los activos del PATRIMON!IO AUTOMOMO 2 los BENEFICIARIOS DE AREA
y al FIDEICOMITENTE GERENTE, con los gravamenes que para dicho momento recaigan
sobre dichos actives, en proporcion a los aportes realizados por cada uno de ellos al
FIDEICOMISO, para lo cual desde ya los BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE
CERENTE otorgan poder especial, amplic y suficiente a ALIANZA para que suscriba las
escrituras publicas y demas documentos que sean necesarios para la liquidacién en los
términos aqui establecidos.

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE

Atencién: Dr. CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ
Direccién: Calle 97 # 11 -18 Of 101

Teléfono; 2364057

e-mail: cgonzalez@terra3di.com

La FIDUCIARIA
Atencién: Dr. GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA
Direccién: AV 15 # 100 - 43

., Teléfono: 6447700
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PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE
GERENTE, de los BENEFICIARIOS yfo de la persona encargada de impartir instrucciones
necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en el mismoe,

luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario,

requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA,

se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

4

A)

B)

Si 2! objetc de! contratc no se ha agotade, se entenderé que la FIDUCIARIA se

encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones

tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del
misme. La FIDUCIARIA razlizars estas gestiones hasta concurrencia de les actives del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningin caso estara obligada a cubrir con recursos
propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a
la perscna encargadza de impartir instrucciones si son personas distintas de
FIDEICOMITENTE GERENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, LA
FIDUCIARIA quedara facultada para terminar' el contrato por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la
forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a! FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del
FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO, segin corresponda, constituya con
dichos recursos un encargo fiduciario en el Fendo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o
BENEFICIARIO, estes desde ya, mediante el presente documento, oforgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicidén de apoderada y por ende en nombre y
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representacion del FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO segun
corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de los inmuebles, o celebre el
documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le
sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio,
respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del
FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizara con los gravamenes
que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: El
FIDEICOMITENTE GERENTE autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u
ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacién del Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes
de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y,
en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

TRIGESIMA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE
RIESGO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al
ano, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones
que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién
de Riesgo de Lavado de Actives y de la Financiacién del Terrcrismo — SARLAFT, exigidas
por la Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicarg, durante toda la vigencia del presente contrato alLOS FIDEICOMITENTES,
a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten
participes en e! desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a centinuacion se
describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico
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de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de
inversion), sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de
valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten
evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE GERENTE exime a
la FIDUCIARIA de Ia apiicacién de los sistemas de administracion de dichos
riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los

Fondos de Inversién Colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion,

conocimiento y estudic de sus clientes, al igual que con un monitorec de las

operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta
con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad cen el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos
compuestos por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva
administracién y mitigacién de! riesge operativo gque se pudieren liegara a
generar en desarrolio de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la
administracién y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de

informacién privilegiada y, pclitica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos
asociades al presente contrato, y de igual forma se cbligan a dar a conccer tales

mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

‘ TRIGESIMA PRIMERA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de
. ~AIEI{ANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA
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citar4 una reunién de quienes se encueniren registrados como FIDEICOMITENTES, al
correo electronico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacion a
la fecha fijada para la correspondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion se
designen tres (3) personas aue seran los miembros del comité fiduciario. El érgano asi
conformado tendra la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente
contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comité constaran en
acta suscritas por todos sus miembros. Esta designacion la realizaran un namero plural de
FIDEICOMITENTES que reprasenten al mencs la mitad maés unc de les dereche
fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISQO, no obstante, si transcurrida una hora no se
hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con
cualquier mayceria.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el
dia DOS (2) de DICIEMBRE de 2015

EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ALIANZA,

/ﬁst&[ ﬂ*ﬂ

JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMAC
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIA
Representante Lega! Suplente

ERBAS

A
TAVO ADOLFO MARTINEZ RCIA

LJANZAVFIDUCIARIA S.A.
Representante Legal.
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- OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEQ 2
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Entre los suscritos a saber:

{0

i

(iii)

NOHORA MERCEDES HERNANDES MATEUS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania niGmero 41.331.434 expedida en
Bogoté, quien actia en su propio nombre y representacion de GERARDO HERNANDEZ
MATEUS quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en, identificado con la cédula de
ciudadania numero 18.050.984 expedida en Bogotd, GUILLERMO HERNANDEZ
MATEUS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula
de ciudadania numero 19.091.210 expedida en Bogotd, quien actia en su propio nombre
y representacién, SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ quien dijo ser mayor de
edad, domiciliado en Bogots, identificado con la cédula de ciudadania nimero 52.181.292
expedida en Bogot4, quien actia en su propio nombre y representacién, JHON HENRY
ROJANO HERNANDEZ quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania numero 79.621.730 expedida en Bogota, quien actia en su
propic nombre y representacion, titulares de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO
TERRA 134 PARQUEO 2 y quienes de agui en adelante se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES, otorga por medio del presente documento instrucciones irrevocables
a ALIANZA FIDUCIARIA 8 A, previas las siguientes:

CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
en BOGOTA, e identificado con la Cédula de Ciudadania 80.814.089 expedida en
BOGOTA quien en su calidad de Representante Legal, en el presente documento obra
en nombre y representacion de TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S
sociedad legalmente constituida por documento privado del 19 de agostos de 2014 e
identificada con el NIT ndmero 800.761.192, calidad que acredita con el certificado
existencia v representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogota.
Quienes se han venido denominando LOS FIDEICOMITENTES.

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
y residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.353.638
expedida en Bogotd, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente
documento cobra en nombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
identificada con Nit. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C. y legaimente constituida seglin consta en la Escritura Pablica Numero
quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
sociedad que en adelante se denominard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA
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OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Entre los suscritos a saber

M

(i)

(i)

NOHORA MERCEDES HERNANDES MATEUS, quien dijo ser mayor de gdad, domiciliado
en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 41.331.434 expedida en
Bogota, quien actda en su propio nombre y representacion de GERARDO HERNANDEZ
MATEUS quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en, identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.050.984 expedida en Bogotd, GUILLERMO HERNANDEZ
MATEUS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 18.081.210 expedida en Bogotd, quien actia en su propio nombre
y representacion, SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ guien dijo ser mayor de
edad, domiciliado en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania nimero 52.181.292
expedida en Bogota, quien actla en su propio nombre y representacién, JHON HENRY
ROJANO HERNANDEZ quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con la cedula de ciudadania nimero 79.621.730 expedida en Bogota, quien actia en su
propio nombre y representacion, titulares de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO
TERRA 134 PARQUEO 2 y quienes de aqul en adelante se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES, otorga por medio del presente documento instrucciones irrevocables
a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., previas las siguientes:

CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
en BOGOTA, e identificado con la Cédula de Ciudadania 80.814.088 expedida en
BOGOTA quien en su calidad de Representante Legal, en el presente documento obra
en nombre y representacion de TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.8
sociedad legalmente constituida por documento privado del 19 de agostos de 2014 e
identificada con el NIT nimerc 900.761.182, calidad que acredita con el certificado
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota.
Quienes se han venido denominando LOS FIDEICOMITENTES.

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
y residente en Bogots, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.353.638
expedida en Bogota, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente
documento obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
identificada con Nit. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C. y legaimente constituida seglin consta en la Escritura Pablica Numero
guinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
sociedad que en adelante se denominard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA
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OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUED 2
| ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No 1749 de fecha primero (1) de junio de dos mil dieciséis
(2018), fue celebrado entre LOS FIDEICOMITENTES, y ALIANZA FIDUCIARIA 8 A, un contrato de
fiducia mercantil constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TERRA 134
PARQUEQ 2.

SEGUNDA: Que el once (11) de agosto de dos mil quince (2015) la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. y LOS FIDEICOMITENTES, suscribieron un acuerdo privado
(en adelante “EL ACUERDO"), sobre El ciento por ciento (100%}) de los derechos plenos de dominio,
propiedad y posesién que LOS FIDEICOMITENTES tiene y ejerce, sobre el siguiente inmusble:

(i) EL INMUEBLE denominado ubicado en la Calle 134a # 19 - 15, identificado con el folic de
matricula inmobiliaria nimero 50N-8885 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, y codigo catastral niimerc AAAD113AEYN.

De tal manera que dicho acuerdo, tiene por objeto que la sociedad TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S. (En adelante el “FIDEICOMITENTE FUTURO"), adquieran el 100% del predio
que conforme el FIDEICOMISO a través de la cesion del cien por ciento (100%) de los Derechos
Fiduciarios del FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2 de que es titular e} FIDEICOMITENTE.

TERCERA: lLas partes han convenido modificar algunas condiciones que acordaron en
INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEOQ 2, y apegarse a las modificaciones,
especificamente de los pagos, de la promesa de compraventa realizadas en el OTRO 8 2
PROMESA DE COMPRAVENTA del 30 de noviembre de 2018 y han decidido suscribir el presente
OTRO 81, regido por lo siguiente:

CLAUSULAS:

Clausula 1: Modificar la cléusula SEGUNDA: LOS FIDEICOMITENTES instruyen

irevocablements a Alianza Fiduciaria a que una vez se acredite el pago por parte del Fideicomitente
Futuro y el mismo se encuentre a Paz y Salvo incluidos los intereses y arrendamientos estipulados
en EL ACUERDOQ, o cual debera ser certificado por LOS FIDEICOMITENTES, o el vocero de los
FIDEICOMITENTES, a FIDUCIARIA ALIANZA con copia al FIDEICOMITENTE FUTURQO dentro de
los cinco dias habiles de haber recibido el pago. La certificacion por parte de los FIDEICOMITENTES
es una condicién precedente para realizar la cesion de derechos fiduciarios y de beneficio de!
FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEQ 2 en favor del FIDEICOMITENTE FUTURO. El precio del
inmueble es la suma de DOS MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS MILLONES DE PESOS M/ICTE
($2.922.000.000.00) moneda legal colombiana, que EL FIDEICOMITENTE FUTURO pagaré a LOS
FIDEICOMITENTES de Ia siguisnte manera:

a) La suma de QUINIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE (§
540.000.000.00) con la presentacion del certificado de tradicién y libertad donde figure
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b}

<)

d)

e)

- OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUED 2
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A

el registro, Certificado que sera presentado por LOS FIDEICOMITENTES af
FIDEICOMITENTE FUTURO una vez se realice el proceso de registro.

Una vez cancelada la suma de QUINIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE (540.000.000.00), se realizara la cesitn del 18,48% de derechos fiduciarios en
favor del FIDEICOMITENTE FUTURO.

la suma de MIL CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE $
1.053.000.000.00) dentro de los treinta (30) dias calendario posteriores a la certificacion
de ia fiduciaria en la cual se certifique el cumplimiento del punto de equilibrio dentro del
esquema fiduciario a través del cual se adelantaran las gestiones de desarrolio del
proyecto inmobiliario, debidamente certificado por la fiduciaria, de acuerdo a la
definicion prevista en el documento privado de fiducia inmobiliaria suscrito entre el
FIDEICOMITENTE FUTURO y ALIANZA FIDUCIARIA SA con fecha 2 de diciembre de
2015. Es obligacién del FIDEICOMITENTE FUTUROQ Notificar v enviar copia a los
Fideicomitentes del cumplimiento del punto de equilibric dentro de los tres dias habiles
a que sea certificado por Fiduciaria Alianza.

Una vez cancelada la suma de MiL CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS
MICTE (§ 1.083.000.000.00), se realizars la cesitn del 368,04% de derechos fiduciarios
an favor del FIDEICOMITENTE FUTURO.

Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
{$443.000.000.00) a los noventa (90) dias calendario contados a partir de la realizacion
del pago de la suma de sefialada en el numeral inmediatamente anterior.

Una vez cancelada la suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
DE PESOS MICTE ($443.000.000.00), se realizara ia cesion del 15,16% de derechos
fiduciarios en favor del FIDEICOMITENTE FUTURCQ,

Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS MICTE
{$443.000.000.00a los noventa (90) dias calendario contados a partir de la realizacion
del pago de la suma de seflalada en el numeral inmediatamente anterior,

Una vez cancelada la suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
DE PESOS M/CTE ($443.000.000.00), se realizara la cesién del 15,16% de derechos
fiduciarios en favor del FIDEICOMITENTE FUTURO.

Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
{$443.000.000.00) a los noventa (80) dias calendario contados a partir de la realizacion
del pago de la suma de sefialada en el numeral inmediatamente anterior.

Una vez cancelada la suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
DE PESOS MICTE ($443.000.000.00), se realizara la cesién del 15,16% de derechos
fiduciarios en favor del FIDEICOMITENTE FUTURO. De este pago se deben descontar
todos los gastos notariales e impuestos que apliguen a LOS FIDEICOMITENTES.
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" OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA 8.A

f) Una vez se realice el pago b) LOS FIDEICOMITENTES FIDEICOMITENTE recibiran
por parte del FIDEICOMITENTE FUTURO un pago mensual corresponde al interés
sobre el saldo por pagar, equivalente al 1,5% del saldo, pagadero mes vencido.

PARAGRAFO 1: Los pagos por concepto de arriendo o intereses, no implicaran cesion de los

derechos fiduciarios.

El presente documento de modificacién se suscribe por las partes en constancia y aceptacion a los
03 dias de mes de agosto de 2017 en la ciudad de Bogota, en 3 copias del mismo tenor literal.

LOS FIDEICOMITENTES,

NOQHORA MERCEDES HERNANDES MATEUS

£.C.41.331.434 %M7
F %\,\ r
" %

z’{ é D :;zif»? '

G;ﬁLLERMQ HERNANDEZ MATEUS
G 19.091.210

L
; - e,
NOHORA MERCEDES HE ES MATEUS (APODERADA)
C.C.41.331.434

Qe R onse)
SANDRA T \Q ANO MERNANDEZ

C.C. 52.181.292

N HENRY ROJANO HERNARDEZ

C.C. 79.621.730
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OTROSI No 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Comparecen: CARLOS ANDRES GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 80.814.089, quien en su calidad de Representante Legal, actia en nombre ¥
fepresentacion legal de TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. sociedad comercial
legalmente constituida mediante documento privado del 19 de agosto de 2014, todo lo cual consta en
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercic de Bogota,
sociedad que para los efectos del presente documento se ha denominado EL FIDEICOMITENTE
FUTURO, quien con Ia suscripcion del presente documento manifiesta que acepta y conoce e
contenido del mismo, asi como los derechos y las obligaciones que en su favor Y @ su cargo se
derivan del mismo, \

/iepmsentame legal
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.8.

En sefia de aceptacion y notificacién suscribe:

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA
C.C. 79.353.638 expedida en Bogota

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

Sociedad que obra Unica y exclusivamente como
Vocera del FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2
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FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

1. Fideicomiso Inmoblliario en etapa operativa, ests pravisto la integracién de los
fideicornisos asf:

m;r_gsnac:_é_g zPara electos del presente contrate s¢ entendorg por tal a () la modificacion
del canirate de ﬁdzgc&a mercantil de administracion of cual 5619 administrady por ALIANZA v af
e serln fransferidos log inmuables identificados con folles de malricyla Inmobiliara nimero
S0N-gBaS v SON-1080057, parg adapter su objeto y finalidad al desarretio do! PROYECTO, en
los mismos Wrminos ¥ condiclones establecidos en este contrato () ta transferencia da log
activos y relaciones juridico fiegociables que forman parts de PATRIMONIO AUTONOMO que
por este acio sg constiioye a! paldmonio aulbnomo cilado on el fwreral () anterior, (i) la
liquidacion del FIDEICOMISO que por este acly se cons

ttuye, proviz a ansferancia
trata el numeral (i) anterior. ﬁe A

2, Se constituyeron dos Fideicomisos de Parqueo para la transferencia de los anteriores
Inmuebles ash;

a. FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEQ 1, resumido asl:

FOIEICOMETENTE /
BENERICIARID 1DENT % BIEN 7 : ¥R CONTABLE
TEARAZ DESARROLLY y . CASA LOTE ol 1348 1937 numera 5 | S0N- .
INMOBILIARIG 5AS Sa076119% | 100.00% BOGOTA 1050057 982,309,000.00
b. FIDEICOMISO TERRA 134 - PARQUED 2 resumido ast:
PHEICOMITENTE £ BENESICIARID {DENT % BIEN Fal VR CONTABLE
GERARDO MERNANDEZ MATEUS 13050088 26.90%
GUILLERMO HEBNANDEZ MATEUS 18081210 26.90%
JHOWN HENRY ROIAND HESNANDE? 7963 1730 8.73%
NOHORA MERCEDES HERNANDEZ MATEUS 431331434 13465 | SON-8BBS | LOTE disgonal 135 36-15 BOGOTA 2,800,000,000.00
SANURA YANETH ROMANG HERNANDEZ 52181282 B.73%
TERRAS DESARROLLO INMOEILIARIG 5AS JO07E1152 19.28%
TOTAL PARTICIPACHIN TERRA 134 PARQIUEO 2 100.00%




3. De acuerdos con lo estipulado en la carta de instrucriones Mkrevoables
del FIDEICOMISO TERRA 134 - PARQUEC 2, para registrar a la Socledad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO SAS comg Unico fideicomitente, falta se avredite los

literales b, ¢, d y e de la clausula tercera de i3 carta de Instrucciones irrevocables que
contempla:

G @ R AN Bl Sk AP

A il e g3
B} L3 sumd do ML MILLONES DE PESOS MCTE (5 1.000.000,000.00) dentro do log
trelnia (30) dins salendano postedores o la contBoacn de by iduiofaren i cualise
cerifinue ol cumplimiento 28 purio de equiidde denba del esquama dusiaro 2 iaves
dol cunl g0 adehnisrda fas gestiones o dosamolio del proyeclo inmobliano,
debldamente certficado por i fduciany, de acuerdo g bo delinkidn provisia en el

documento privads e fduda inmobilark: suscrita entre of FIDEICOMITENTE FUTURO pag b e
¥ ALIANZA FIDUGIARIA BA con fechn 2 do diclembry do 2016, Hs obbgaciin dol N o
FIDEICOMITENTE FUTURO Notiicar y ordor copla @ s Fidelcomitentas. del g o
sumpimisnio det punte do noqusibrn dunire g los tosdias hibies o que soa cofificads .
por Fiduginda Allonza, r

s} Un pago do CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS MICTE
{BA20.000.000.60) o fos hoventa (80} gins calendario contagos o pait do o replizacidn
del page g0 W suna do sefiaiada on of numeral Inmedislamenie ameriss

d) Un pogs de CUATROCIENTOS VEINTE MILLORES DE PESOS MICTE 6 :
42050000000 & los neennte (93] ¢las exdendunio conledos B pasty 4o la reatizacién : .
gol pagoe oo lasums de sefiahos on of mumens nmedintamenis.onteri, W

o} Un page do CUATROCIENTOS VERNTE LHLLOBES DE PBROB MICTE (§
420.000.000.80) 2 Ios noven's (97) dias calendario comados o gertt de la reafzaciin
dei pago de {a suma de sefadada en of rumersl kenedislements aptedor, Do osle pago
sn doben dosconior ot S gasles nobpinles o bnpusston que apfguen 2 LOS
FIDEICOMITENTES, S o

SEGUNDAL LOS FIDEICOMITENTES instaupen krovosabiomonie addianze Fidudiada mgque una
oz 30 DoIDGto & pago por parte dof Fiddkomdente Fulire y o mismo o4 oncueniae & Paz ¥ Seive
Inciuivos los iteiases y evendamiontus estpulados an BEL ACUERDOD o cust deberd ser cortificero
port OS FIDEICOMTENTES, o 0fvoctio de los FIDEICOMITENTER. a FIOUCIARINALIANEZ A con :
copla al FIDEICOMITENTE FUTURO denbo du log ointo dinx Habiles dehobor reslbido obpuge. te :
cetficacion por perta de los FIDEICOMITENTES es una copdoién preceden's pare reaizar la

cosith do dorechon duclaries v 6o benohold dal FIDEICOBISO TERRA 134 PARGUED 2 en faver

&0l FIDEICOMITENTE FUTURD, do la siguisnto maners:

8} Una war concolada fa suma do QUINIENTOS CUBRENTA MILLONES DE PESOS
MWCTE {540.000.000.20}, 36 roalzasd la cosin del 19,28% do derechng feuciarios e
fovor del FIDEICQMITENTE FUTURQ.

b} Una ver cencelada i3 suma O ML MILLONES DE PESQOS  MICTE &
1.000.000.000.00% so realzont o cosidn dol 38.72% do derethosn fdusipniys an favor
dol FIDEICOMITENTE FUTURQ.

¢} Wng vez congolada  suma Uo CURTROGENTOS VERMTE MILLONES DE PESOS
MICTE (3420.000.000.00), =0 reolizaed  cosibn col 15% do derrchios Gdudiarios on
favir SHFIREICOMTENTE FUTURG,

¢} Una vex cenzelada b sums de CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES DE PEGOS
WOTE (5 A20.000.000.00 se roalieard la ceslin del 15% do derechios fduciurios en
favor dal FIDEICOMITENTE FUTURC. .

%} Una vez sanveleda fa sura de CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESDS
MICTE {5 420.000.000.00), so reafizacd in cosidn dul 18% do semchun fiducianos oo
favor del FIDEIGDMTENTE FUTURO.

-



4, Con radicado B2109057 de dic/17 se recibio otrosi a la carta de instrucciones la cual
fue devuelta por la Fiduciaria al Fideicomitente por las siguientes razones.

1. £s pertinente indicor que de fo revisién efectuada ol fisico del otro si, se evidencia que se modifico
la clousula segunda en cuanto ¢ la forma de pogo del fote, en virtud de esto, se registrorg of
beneficiorio futuro proporcionaimente o los pugos efectundos. instruyendo lo primera cesién vno
vez se realice el proceso de registro, sin emborgo no es claro que tipo de registro se va reofizor, si ef

inmueble ya hace perte del fideicomiso en virtud de lo escritura pablica 1749 de fecha 1 de junio de
20186,

2. Confirmar con el cliente como se entenderd fo contempiodo en la dousulo octava Terminacion

por no cumplimiento de los condiciones de &iro, dado que en fu carte de instrucciones irrevocables
ho se menciond node of respecto.

3. De conformidad con lo onterior ugrodezco acloren con el cliente como deberd quedar lo dausula
séptimo de lo carto de instrucciones.

Por lo anteriormente expuesto y en aras de iniciar el proceso de integraciénse solcito al
Fidelcomitente gerente se evalug y se defina;

1. Terer en cuenta que en el FIDEICOMISO TERRA 134 - PARQUED 2, la Sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO SAS alin no ostents la calidad de dnice Fideicornitente.

2. Definir cudl de los Fideicomisos de Pargqueo serd objete de Modificacién para adaptar
su objeto en un desarrallo inmoblliario en los mismos términos contemplados en el
Contrato del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134.

3. Revisar si se pueden integrar los fideicomisos aun sin registrar el 100% de derechos
en el Parqueos TERRA 134 - PARQUEQ 2 al Fideicomitente gerente

4. El fideicomiso de Parqueo que no se modifique se realizara transferencia de 1a Tierra ?
6 cudl sera sumanejo?

5. Se evalué que afectacién tendra ante 168 terceros vinculados al proyecto (beneficiarios
de area).

6. Se efectué revisién al otrosf a la carta de instrucciones irrevocables devuelta por la
fiduciaria,

Adjunto remitimos para consuita:
= Contratos de Fiducia

»  Carta deinstruccidn irrevocable
»  Otrosi a Carta de instruccidn irrevocable Lon comentearios de la Fduciaria




FIDEICOMISO PROYECTO LISBOA 134
1. Desarrollo inmobiliaric en etapa

participacion, estd previsto la integracidn de los fideicomisos ash

INTEGRACION: Para efactos dol presente contrate se entenderd por tal a (1) la modficacién
del contrato de fiducia mercantl de. administracién el cual serd adminisirado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A, y al que serdn transferidos ios inmueblas identificados con follos de matricula
Inmobliiadla nimero 50&2&%3?28. 50N-800316 ¥ BON-37842 de iz Oficina de Reglstro da
Instrumentos Pablicos de Bogoté Zona Morte, para adaptar su obiato ¥ finalidad sl desamolie
del PROYECTO, en los mismos términos y condiciones establecidos en este contrato (i) fa
transforancly de o8 sclivos vy relaciones Juridico negogisbles que forman parts del
PATRIMONIO AUTONOMO que por este acte se constituye af patrimorio auténomo citado en
al numerat (i) anterct, (il la dguidaciin del FIDEICOMIBO que por este acto so constituye,
pravia la transferencia de que trata el numeral (1) anterion. Dicha INTEGRACION se debe levar
a cabo a mas lardar el dia que of FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR natruya
& ALIANZA e otorgamiento de fa esorifura pibllea por madio de la cual 5o olorgus el raglamento
de propledad hodzontal al cual astardn sometidas fas unidadas inmobiliaras resullantes del
PROYECTO, mediante la suscripeién ds un ofros! integral al contrato de fisucla mercanth de
administracion el cusl zerd administrado por ALIANZA FIDUCIARIA SA. v al que semn
tronsfarides los Inmuebles deniificados con folios de malrouls dnmobiliatie ndmers S0R-
20063728, SON-808916 y BON-37842 de la Oficina do Registro de Insirumentos Pabilicos de
Bogota Zona Nodle, el cual en ningdn caso podri modificar, revoear, o afectar de manera alguna
log derschos de quien conforme al presente contralo ostente i cdiidad do BENEFRICIARIO do!
FIDEICOMIBO,

2. 5e coﬁzzituyxﬁ el FIDEICOMISO LISBOAPAROUED de Pargueo paralawransferencie de

los anteriores Inmuebles y el cual 2 la fecha esta constituido ast:

pre. operativa, quien ostenta la calidad de
Fideicomitente Gerente es iz Sociedad PROMOTORA ANTIQUE 545 con el 100% de

FOIEICOMITENTE / BENESIGIARIO DENT % BIEN 87 VA CONTABIE
SERNARDA ARDILA DE VALERD 27953029 26.94% | CASALOTECTLL 134 128 46 BOGOTA. | SON-20063728 947 ,494,000.00
ELSA MIRA GRITAN DE RUEDA 20176459 1037% | 5 ASALOTE CLL 134C 125 36 BOGOTA |  50N-909916 892,485,000.00
OSE MARIA RUEDA TUNIAND 129184 10.17%

PINZON RIVADENEIRA Y CA SEN C 830095117 77.65% | CASALOTECLL 1340 128 26 BOGUTA | SON-A74E2 £61,293,000.00
PROMOTORA ANTIQUE $AS 01001574 35.07%
TOTAL 103K 664,283,000.00




4

3. Envirtud de la carta deinstrucciones a la fecha se ha dado cumplimiento al registro de
cesidn por el primer pago estipulado asi:

R N

CLAUSULAS DELAS INSTRUCCIONES:

FRIMERA. Registrar al FIDEICOMITENTE FUTURD, como fitular del 568% dp los
derechos fidusiarios v de beneficis que le comespenden @ la socledad PINZON
RIVADENEIRAYCIAS.ENC derivados del FIDEICOMISO LISROA PARQUED, tns vez
&sta goredite ante AUJANZA FIDUCIARIA S A. mediante () paz y salvo emitide por EL
FIDEICOMITENTE o recibo de sansignacién a la cuerta designads para tales efecios y
debidarmente: informados msdiarte combnicaciones  eserta  emifida por EL
FIDEICOMITENTE, o pago de 12 suma de CIENTC NOVENTA Y UN MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA MiL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOB MICTE (3
191.270.838) de contarmidad con los términos de la Promesa de Compraventa celebrads
entre EL FIDEICOMITENTE y BL FIDEICOMITENTE FUTURD.

4G PLAA Y,
L S

21 MoV 2

SE R

5
L . ) } W R o e m%;;
PRIMERA. Reglstrar &l FIDEICOMITENTE FUTURD, como thular CEPNEBaYssdD dom i é%
derechos fiduclarlos y de beneficio que te comesponden a BERNARDAS ARBILAZDEZOW
VALERO derivados del FIDEICOMISO LIGBOA PARQUEC, ung vez ésta aoredite &Rt "
AUARNZA FIDUCIBRIA 8.A, medatte ) paz v salve amitide por EL FIDEICOMITENTE o
reeibe de consignecion a s cuenta deslonada para tales efectos y debldaments informados
mediante comunicaciones sscrita smitida por EL FIDEICOMITENTE, ol pago do ts sume de
DOSCIENTOS TRECE MILLONES TRESCIENTOS OINGO MIL PEEOS MICTE $
13,808,000 de conformidad con los {ermines de la Promesa do Compraventa ¢elebrada
entra Bl FIDBICOMITENTE ¥ EL FIGEICOMITENTE FUTURD,

R Ao m;gg

CLAUSULAS DE LAS INSTRUCCIORES:

" CLAUSULAS DE LAS INSTRUCGIONE: .ggj NOV 206

. ! iy

S ‘ 30X e N ” . it &
PRIMERA. Registrar al FIDEICOMITENTE FUTURO, como GRIaF 1E0%n. di%id8

derechos fiduclarios y de beneficio que le corresponden alJOSE MERIABUETAY
TUMIANG ¥ ELSA WIRA GAITAN DE RUEDA derivados de!l FIDEICOMISD LIBBOA
PARCIUED, una var asta acradite ante ALIANZA FIDUCIARIA 8§ A medianis {0} paz v s3lve
amitido por EL FIDEICOMITENTE o recibo de consignacién a la cuenta designada para
fales afectos ¥ deblidamente informados mediants comuricaciones escrita emilida por BL
FIDEICOMITENTE, @ pago de la sums de DOCIENTOS UIECISEIS WILLONES
QUHOGCIENTOS VEINTEMIL ML CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MICTE {3
218,820418) da conformidad con los teimings de la Promesa de Compravents celabrads

,%ﬁgtre EL FIDEICOMITENTE y BL FIDEICOMITENTE FUTURQ,

BRI

*3

Adjunto remitimos para consuita;

» Contratos de Fiducia
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Kegocing de beneficio de dreo:

En fos nagoclos fiduclarles que se
mangian bajo wste ssquema los recursos
entregados de los adquirientes de las
unidades inmobiliarias, - s& deberdn
reconoces  como pasivos  hesta ¢
mpmento de transfarencis, en el oo se
debe reconoce €l ingreso v los costos de
asodiados por.cads unided inmobilisrs;
los costos en los que inturren &l proyacto
se resonsoen comp inventado.

4. loa b ranster
por ¢l negotin:

Se deben refonoter de poverds con'la
finalidad del'bien, de kb sfpuiente forma:

¢ adaulridos

2 jnventoros, compranden los bienes
gue estén destinados para la comer-

Clasificacidn de los bienes
Expiimatén simplificada de la clasiﬁwaién realizada para un bien A

<o Bindorewidn :mrspu!n

c&ahzaciém & incluyen los blenes que
58 enCUANiIEn an protesos de conse
truccidn  {caso de Jos  proyettos
Inmobiliarios).

b, Propigdedes v eouipos, 1os bienes
gue - se manticnen  pwra s
produccidn, suministro de bienes o
ton Bnes-administratives por parte
del “fideicomitente, los cuales se
puedan medir 8l coste o cote
revaluade, este ultimn, consiste en
establagcer - un walor raropable
cutnpiiendo fos critesios de Iz NiIF 13
menos la deprociacidn y deterinrg, ¢
valor razonoble corresponde @ un
avaldo del blen o cusl debe ser
actualizadn por lo menos cada 3
sfios.

¢ Propinda puersidn, ocorres-
ponden s inmuehlss que generen
rertas, gonancles o ambas vy ke meds
clén se pusde realizar af costo o al
valor razonable, stardiendo fa NIF
13, la sctualizecidn del avallo ss
requerida de forma-anal,

4. Blen i g fg ven
corresponde 3 bienes que se asparn
vander en menos de un afip, su
medicidn a5 al walor neto de
reafizacidn, sste obedece e valor
razonghle  menos  los costos
gstimados de In venta,

Pars todos Jos casos s8 detie evaluar ¢l
deterioro délos activos; el cual 23 de
forrma anual,

B, lag cupn af. g 111

Estos slementos se deben madir ol costo
amortizade v definir | 81 models” de
deteriore pars tuentas gor colbyar. B
fidsiznmitente, deberd fmparntly Instro-
colnnes frante 2 Ja politica para cada Taso
{Cuentas por cobrar & cuentas por pagar}
& models de daterforo para las cuentas
por cobrar,

6. Provisiones:

torresponden s abligsciones del negotic
en of desarrolie del contrato en las que
existe unaincertidumbre respeste 3 la

cuirtiz ¢ fecha ‘de pugy, ¢jemplo lax
demadndas o litigios; sblo'ss admigible fas
firovigiones con un sopocte de evaluacion
gue spstente la misma o los cumblos
presentados.

7. Arrendamientos:

Establece la definicion y wratamiento de
fos  arrendamientos  financieros ¥
aperativos.

Normis __para _neqovios fiduciorios

especinles

Los negocios nuevos donde se manejardn
Congesionss, debe acatar las NIF plenas,

en especial fa CINUF 12 « Acuerdos de
contesidn de servicios,

Cornercializacién - de partdpaciones
fduclarias, o norma regquiere qua. se
vigistren Jou recursor recibides como
pasivo hasts la etape de operacion o s8
cumplan las condiciones para que e
adquirente pueda ejercer el derscho
fiduciario, dentro -de. los cusdles se
encuentran loz negodos de hotsles,

Eﬂt&’e oLras.




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

CIRCULAR EXTERNA 030 DE 2017
{ Octubre 27 )

Sefores

REPRESENTANTES LEGALES Y REVISORES FISCALES DE LAS
SOCIEDADES COMISIONISTAS DE BOLSAS DE VALORES, SOCIEDADES
FIDUCIARIAS E INSTITUCIONES OFICIALES ESPECIALES.

Referencia: Instrucciones para el reconocimiento, medicién, presentacion y
revelacion de la Informacion Financiera con Fines de Supervisién de los
portafolios de terceros, los negocios fiduciarios y cualquier otro recurso
administrado por las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera
de Colombia - SFC, conforme a lo sefalado en el articulo 1.1.4.3.1. del
capitulo 3, titulo 4 dei Decreto 2420 de 2015, asi como en el articulo 2° de ia
Resolucion 598 de 2014, y el paragrafo del articulo 2° de la Resolucién 037 de
2017 expedidas por la Contaduria General de la Nacidén y sus modificatorias.

Apreciados sefiores;

La Ley 1314 de 2009 reguld los principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de la informacién aceptados en Colombia, sefiald
las auforidades competentes, el procedimiento para su expedicion y determing las
autoridades responsables de wg;lar su cumplimiento.

El articulo. 6° de dicha ley prevé que: *Bagjo la direccion del Presidente de (a
Republica y con respeto de las facultades regulatorias en materia de contabilidad
plblica a cargo de la Contadurfa General de la Nacién, los Ministerios de
Hacienda y Crédito Plblico y de Comercio, ‘Industria y Turismo obrando
conjuntamente, expedirdn principios, normas, interpretaciones y gufas de
contabilidad e informacién financiera v de aseguramiento de informacion, con el
fundamento en las propuestas que debera presentaries el Consejo Técnico de la
Contaduria Publica, como organismo de normalizacién técnica de normas
contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacidn”.

En virtud de o anterior, las autoridades regulatorias, los Ministerios de Haclenda vy
Creditc Pablico y de Comercio, Industria y Turismo, expidieron conjuntamente el
Decreto 2420 de 2015, Decreto Unico Reglamentaric de las Nomas de
Contabilidad, de informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, por
medio del cual se compilan las Normas de Contabilidad y de Informacion
Financiera aplicable a los preparadores de informacion financiera que conforman




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
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los Grupos 1, 2 y 3, asi como los regimenes especiales y las normas de
aseguramiento, entre otras disposiciones.

En el mismo sentido, la Contaduria General de la Nacidn (CGN) expidié la
Resolucién 037 de 2017 la cual incorpord como parte integrante del Régimen de
Contabilidad Piblica el Marco Normativo para Empresas que Cofizan en el
Mercado de Valores o que Captan o Administran Ahorro del Piblico, aplicable a
las entidades y negocios vigilados por la SFC.

Que conforme a la facultad regulatoria conferida por la Ley 1314 de 2009, el
Gobierna Nacional mediante el Decreto 2420 de 2015, le otorgd facultades a la
SFC para impartir instrucciones para fines de supervisidn, relacionadas con la
preparacion de informacién financiera a los portafolios de terceros administrados
por [as sociedades comisionistas de bolsa, los negocios fiduclarios y cualquier otro

vehjeulo de propdsito especial, administrado por las entidades vigiladas por esfa

Superintendencia, que no establezean contractualmente aplicar el marco técnico
normativo establecido en el anexo del Decreto 2784 de 2012, v de las normas que
lo modifiquen o adicionen ni sean de interés pUblico.

Por su parte , la CGN en el articulo 2° de la Resolucidn 598 de 2014, establecid la
misma facultad en los sigulentes términos: “Los negocios fiduciarios y otros
recurscs adminigtrados por entidades vigifadas por la Superintendencia Financiera
de Colombia, que no esiablezcan contractualmente la aplicavion de alguno de los
marcos normativos expedidos por la Contaduria General de la Nacion, prepararén
informacion financiera para fines de supervisién, en los términos que para el efecto
establezca la Superintendencia Financiera de Colombia’. Asi mismo, la CGN en la
Resolucién 037 de 2017, en el paragrafo del articulo 2° establecid que: "Los
recursos de las entidades refacionadas anteriormente, gue sean administrados por
las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, distintas
de las sociedades fiduciarias, y que no establezcan conlractualmente la aplicacion
del Marco Normativo para Empresas que Colizan en el Mercado de Valores, o que
Captan o Administran Ahorro del Pablico, expedido por la Contadurfa General de
fa Nacion, preparardn informacién financiera para fines de supervisién, en los

términos que para el efeclo establezca le Superintendencia Financiera de
Colombia”.

Teniendo en cuenta la mayor complefidad y requerimientos para el
reconacimiento, preparacion y presentacion de los estados financieros separados,
consolidados y sus notas, conforme a lo establecido en los marcos técnicos
normativos aplicables a las entidades y negocios del Grupo 1 (NIIF plenas), Grupo
2 (NIIF Pymes), asi como en los marcos normativos expedidos por la CGN, esta
Superintendencia considera pertinente establecer un régimen simplificado de
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" informacion financiera aplicable a los negocios para el reconocimiento, medicion,
presentacién, revelacion y reporte de los Informes Financieros con Fines de
Supervisién consistentes en el Catalogo Unico de Informacién Financiera con
Fines de Supervisidn y los estados financieros de proposito especial, estos Gltimos
para el caso de los negocios indicados en el numeral 2,3.11 conforme a lo
sefialado en el numeral 2.1.1 del Capitulo [X de la Circular Basica Contable y
Financiera, ajusténdolos a los criterios contables y de informacién financiera
vigentes, segiin los marcos técnicos expedidos por el Gobierno Nacional.

En virtud de lo anterior, esta Superintendencia, en uso de sus facultades legales,
en especial las consagradas en el literal a) del numeral 3° del artfculo 326 del
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, el numeral 5 del articulo 11.2.1.4.2 del
Decreto 2555 de 2010, articulo 1.1.4.3.1 del capitulo 3, titulo 4 del Decrsto 2420
de 2015, el articulo 2° de la Resolucién 598 de 2014 v el paragrafo del articulo 2°
de la Resolucion 037 de 2017 de la CGN, imparte las siguientes instrucciones:

PRIMERA: Grear el Capitulo XXIX de la Circular Bésica Contable y Financiera -
CBCF, por medio de la cual se establecen los principios e instrucciones para el
reconocimiento, medicion, preparacion y revelacion de los Informes Financieros
con Fines de Supervision de los portafolios de terceros, los negocios fiduciarios y
cualquler otro recurse administrado por las entidades vigiladas (en adelante Jos
negocios) objeto de la presente circular externa.

SEGUNDA: Cronograma de aplicacion. Los primeros Informes Financieros con
Fines de Supervision y los Estados Financieros de Propésito Especial de ios
negocios a los que les aplica la presente Circular Externa, seran los preparados
con corte a 31 de diciembre de 2018. Para efectos de la aplicacion de los
principios e instrucciones de esta norma los negocics deberan observar las
siguientes instrucciones:

1. Fecha de transicion: Los negocios determinaran Jos saldos iniciales de los
activos, pasivos, patrimonio, cuentas contingentes y de orden de acuerdo con
los criterios del nuevo marcc normativo que se expide medianie la presente
Circular Externa, en sus sistemas de informacion a mas tardar al 30 de
septiembre de 2018, con fecha efectiva 1 de enero de 2018,

2. Primer Periodo de Aplicacién: Es el periodo a partir del cual cesara la
utilizacion de las instrucciones contables del Decreto 2649 de 1983 y del Plan
Unico de Cuentas vigentes hasta el 31 de diciembre de 2017 y comenzara la
aplicacion del nuevo marco establecido mediante la presente Circular Externa.
Este periodo sera el comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de
2018.
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A 31 de diciembre de 2018 los negocios de que trata el numeral 2.3.11
conforme a los sefialado en el numeral 2.1.1. del Capitulo IX de la CBCF
deberan elaborar los primeros Estados Financieros de Propésito Especial

conforme al nuevo marco que se expide mediante esta norma, los cuales
estaran conformados por: |

a. Un Balance o Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2018,
b, Estado de Resultados Integrales del 1 de enero al 31 de diciembre de 2018,
c. Notas complementarias a los estados financieros.

_ Los Estados Financieros de Propositc Especial presentados en el primer

pericdo de aplicacion (31 de diciembre de 2018) no seran comparativos con los
del periodo anterior.

TERCERA: Ei Catalogo Unico de Informacién Financiera con Fines de Supervision
regira a partir del 1 de enero de 2018, a nive! de reporte.

Para efectos de esta instruccidn se entiende por reporte los Informes Financieros
con Fines de Supervisidn e informes financieros que periddicamente se deben
transmitir a esta Superintendencia.

A partir del 1 de enero de 2019 los negocios destmatanos de la presente Circular
deberan ajustar su sistema interno de informacién financiera al Catalogo Unico de
Informacidn Financiera con Fines de Supervisién al nive! de documento fuente y
-deben dar cumplimiento a los plazos de transmision y demds instrucciones de las
Circulares Externas 021 de 2014, 025 de 2015 y sus modificatorias.

CUARTA: Modificar el subnumeral 6.1.4.3. de Capitulo | del Titulo 1l de la Parte ||

de la Circular Basica Juridica, en lo relativo a la informacion financiera que debe
adjuntarse a la rendicidn de cuentas.

QUINTA: La presente Circular Externa rige a partir de su publicacidn, las
instrucciones del Capltulo XXIX de la CBCF seran de obligatorio cumplimiento a
partir del 1 de enero de 2018.

Se anexa el Capitulo XXIX de la CBCF y la pagina 13 del Capitulo | del Titulo 1l de
la Parte I de la Circular Basica Juridica.

Cordiaimente,
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ALIANZA FIDUCIARIA
ANT: JOHANA PRATICIA CIPAGAUTA

REF: instrucciones fideicomiso terral34 parqueo 2
SIF1 360524

Deseandole éxitos ¢
as:

34 parqueo z cada una con un total de 9 hojas.

De esta manera el paguéte tiene un total de 27 hojas.

Agradezco de antemano Ja atencién prestada, y quedo atento para continuar con el
proceso.
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JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMACHO

€.C. 80.775.137 DE BOGOTA
REPRESENTANTE LEGAL

TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS
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Alianza

Fiduciaria

Bogota D.C, 26 de diciembre de 2017

Seflores;

TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS
Atn, Dr, Javier Eduardo Ortiz Camacho
CALLE 123 No. 7 - 51 Edificio Caiwa Of 404

(57%) 844 7700
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fi{5711616 2711

Av. 15 No 100 - 43
Bogota, Colombia
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Destinatario  TERRA3 DE

SUPERINTERDENO FRERCERX
OF Ciu DR

¥IGILADO

Remitente JOHANA PATRICIA CIFAGAUTA

Tel: 6957355
Ciudad

Referencia, FIDEICOMISO TERRA 134 - PARQUED 2
Devolucion otrosi No. 1 de la carta de instrucciones - B2109057
5ifi: 363929 Grifus; 1000326

Respetados sefiores:

De manera atenta nos permitimos realizar la devoluciéon del otrosi No. 1 de la carta de
instrucciones con el radicado del asunto con las siguientes observaciones:

1. Es pertinente indicar que de la revision efectuada al fisico del otro si, se evidencia que se
modificé la cldusula segunda en cuanto a la forma de pago del lote, en virtud de esto, se
registrara al beneficiario futuro proporcionalmente a los pagos efectuados, instruyendo la
primera cesidn una vez se realice el proceso de registro, sin embargo no es claro que tipo de
registro se va realizar, si el inmueble ya hace parte del fideicomiso en virtud de la escritura
publica 1749 de fecha 1 de junio de 2016,

2. Como se entendera lo contemplado en la cldusula octava Terminacién por no cumplimiento
de las condiciones de giro, dado que en la carta de instrucciones irrevocables no se menciond
nada al respecto,

3. De conformidad con lo anterior agradecemos nos aclaren como debers quedar la cldusula
séptima de la carta de instrucciones.

Quedamos atentgS sy pronta respuesta.

Cordialmer

JOHANA PATR] lA CIPAGAUTA RAMIREZ
Director de (estién de Negocios Fiduciarios.

Elabors: Pouly Marcela Carvajol Bojacd
Asistente sénlor de Negodios Fiduciorios

www, alianza.com.co
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Deseandole éxitos en su Eébar diaria me permito enviar los siguientes documentos:

» OTRO S N° 01 A INSTRUCCIONES FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUED 2: se
envian tres copias del documento mencionado cada uno de 5 paginas firmado
por el representante legal v los fideicomitentes

DA!@\!M GUALTEROS
COORDINADORA ADMINISTRATIVA
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS
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NOTARIA DOCE (12} DE BOGOTA D.C.
HOJA ADICIONAL PARA LA DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y
AUTENTICACION
(Articulo 68 de 1.970)

Ante la falta de espacio para asentar los sellos respectivos se adiciona esta hoja Ia que hace
parte del documento firmado por los comparacientes el documento tiene “SELLOS DE UNION”

ADVERTENCIA: LA ACEPTACION DE LA DILIGENCIA NOTARIAL IMPUESTA EN EL
PRESENTE DOCUMENTO SERA RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL DESTINATARIO
CUANDO LA ETIQUETA PRESENTE ENMENDADURAS, TACHADURAS, ETIQUETAS
SOBREPUESTAS O SI EL DOCUMENTO NO TIENE SELLOS DE UNIGN Y DE RUBRICA DE
ESTA NOTARIA O SU CONTENIDO NO COINCIDE CON LO INDICADO EN LA MISMA.
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
Bogoté D.C, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

Entre los suscritos a saber;

(i) JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania ‘nimero 79.621.730 expedida en
Bogota, quien actla en su propio nombre y represeniacién, NOHORA MERCEDES
HERNANDEZ MATEUS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en Fusagasuga,
identificado con la cédula de cludadania nimero 41.331.434 expedida en Bogota, quien
actua en nombre y representacion propia y de GERARDO HERNANDEZ MATEUS
quien dijo ser mayor de edad, domiciliado .en Bogotd, identificado con la cédula de
ciudadania nimerc 19.050.984 expedida en Bogotd, GUILLERMO HERNANDEZ
MATEUS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 19.091.210 expedida en Bogota, quien actua en nombre
y representacion propia, y SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ guien dijo ser
mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania namero
52.181.292 expedida en Bogota, , quienes se han venido denominando
FIDEICOMITENTES APORTANTES,

(ii) CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, , identificado con la cédula
de ciudadania nimero 80.814.089, quien en su calidad de Representante Legal, actua
en nombre y representacién legal de TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S.,
sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado del 19 de
agosto de 2014, inscrito el 21 de agosto de 2014 bajo el numero 01861221 del libro IX,
todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota guien se ha venido denominando el FIDEICOMITENTE
GERENTE
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
. Bogoté D.C., Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2

Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

(iif)

El FIDEICOMITENTE GERENTE, y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES en
adelante y para efectos del presente contrato se denominaran conjuntamente LOS

FIDEICOMITENTES; y

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania numero 79.353.638, quien obra en su condicion de Suplente del
Presidente y por tanto Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legaimente constituida segun
consta en la Escritura Pablica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11)
de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10)
del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superirﬁendéhcia Financiera de Colombia, sociedad que se ha venido denominando
ALIANZA ylo LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente OTROSI
INTEGRAL al contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2, y la
terminacién v liquidacién del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, de acuerdo con
los términos y condiciones que se establecen a contirnuacion y previa mencién de los

siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Que mediante escritura publica nimero mil setecientos cuarenta y nueve (1749) de
fecha primero (1°) de junio de dos mil dieciseis (16) de la Notaria sexta (6% de Bogoté, entre
NOHORA MERCEDES HERNANDEZ MATEUS, GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS,
GERARDO HERNANDEZ MATEUS, SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ y JHON HENRY
ROJANO HERNANDEZ en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTES Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en calidad ‘de FIDUCIARIO, se celebré el contrato de fiducia mercantil de administracion por
'medio del cual se constituyo el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TERRA 134-
. O 2, cuyo objeto consiste en que ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del patrimonio

Pégina 2 de 60
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Fiduciaria Avenida 15 No, 82-99
Bogotd D.C, Celombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134
auténomo mantenga la titularidad Juridica de los bienes que le son transferidos mediante Ia
celebracion del contrato y adelantara las gestiones que los Fideicomitentes le indicaran en los

términos y condiciones de las instrucciones que se establecen en el mencionado contrato de fiducia.

SEGUNDO: Que en desarrolio de lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEQ 2, mediante la misma es?:ritura publica fue transferido para
la constitucién del patrimonio auténomo el(los) inmueble(s) identificado(s) con el folio de matricula
numero 50N-8885 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

TERCERO: Que en la actualidad, los FIDEICOMITENTES APORTANTES del FIDEICOMISO
TERRA 134 -PARQUEO 2 son;: NOHORA MERCEDES HERNANDEZ MATEUS, GUILLERMO
HERNANDEZ MATEUS, GERARDO HERNANDEZ MATEUS, SANDRA YANETH ROJANO
HERNANDEZ y JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ.

CUARTO: Mediante documento privado de fecha dos (2) de diciembre de dos mil quince (2015), se
suscribié entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como FIDUCIARIA y TERRA 3 DESARROLLO
INMOBILIARIO 8.A.8S como FIDEICOMITENTE GERENTE, un contrato de fiducia mercantil de
administracién inmobiliaria por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO PROYECTO TERRA
134, cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo permita al
FIDEICOMITENTE GERENTE el desarrollo del proyecto consistente en la construccion de un
conjunto de 29 unidades privadas de apartamentos, locales y consultorios, sometidas al régimen de
propiedad horizontal, que se denomina TERRA 134, el cual se desarrollard en los inmuebles
identificados con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-8885 y 50N-1050057 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota Zona-Norte.

QUINTO: En la actualidad, el FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO P_ EC]
TERRA 134 es TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S A S. 4
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Fiduciaria Averida-15 No. 82-99
Bogotsd D.C., Colombia

MODIFIGAGION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134
SEXTO: Que las partes han decido modificar el contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO TERRA ?34 ~PARQUEO 2 con el fin de que a través del citado patrimonio
auténomo, el FIDEICOMITENTE GERENTE ( TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.8)
continte el desarrollo de PROYECTO que ha iniciado a través del FIDEICOMISO PROYECTO
TERRA 134, para lo cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE, también en su calidad de
Fideicomitente Constituyente del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 instruye a la Fiduciaria
como vocera y administradora de dicho patrimonio autonomo para que transfiera todos los activos
y relaciones juridico negociables que lo infegran al FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, y
proceda a liquidar este Gltimo patrimonio auténomo conforme a lo previsto en la segunda parte de

este documento,

SEPTIMO: Que de conformidad con las licencias de construccién y urbanisticas vigentes para el
desarrollo del PROYECTO, la descripcién del PROYECTO descrita en el FIDEICOMISO
PROYECTO TERRA 134 vari6, por lo cual, teniendo en cuenta que a la fecha existen TREINTAY
DOS (32) personas vinculadas al proyecto, es necesario notificares el cambio en la descripcién del
PROYECTO.

OCTAVO: Teniendo en cuenta lo anterior, las partes proceden a modificar el contrato fiduciario
constitutivo del FIDEICOMSO TERRA 134 -PARQUEO 2 (PRIMERA PARTE) y aterminar y liquidar
el FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 (SEGUNDA PARTE), en los siguientes términos y

condiciones;

PRIMERA PARTE
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL
FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2

Las partes actierdan que en adelante el FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2 se regira Gnica

lusivamente por las siguientes:
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99

Bogotad B.C, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. -BENEFICIARIO: Son los FIDEICOMITENTES de i_élcuerdo con el porcentaje de
participacion que corresponda a cada uno, quienes podré ceder la totalidad o parte de su
beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante, sin perjuicio de los derechos que
en el presente contrato se establecen a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA.

2. -BENEFICIARIO CONDICIONADOQ: Durante la etapa pre-operativa, tendra la calidad de tal
el FIDEICOMITENTE GERENTE, respecto de los recursos que integran los encargos
fiduciarios constituidos por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO (“‘LOS
ENCARGANTES"), tal como consta y constara en las cartas de instrucciones que han
suscrito y que suscriban cada uno de dichos terceros. Una vez se cumplan las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en este contrato, dentro del plazo indicado para el
efecto, la calidad de beneficiario de los mencionados recursos se consolidara en cabeza del
FIDEICOMITENTE GERENTE. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO
no se cumplen en los términos de este contrato, los beneficiarios de tales recursos seran los
respectivos ENCARGANTES.

3. ACREEDOR BENEFICIARIO: Sera BANCO ITAU CORPBANCA SA.

4. -BENEFICIARIOS DE AREA: Seran las personas naturales ¢ juridicas que en virtud de
la celebracién del respectivo contrato de vinculacién al FIDEICOMISO, sean registradas
bajo tal calidad en el FIDEICOMISO, respecto de una o varias UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, con la Unica finalidad que a la terminacion del
PROYECTO y siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes que se obl 'ag,d '

:entregar conforme al citado contrato de vinculacion, les sea transferido el d
dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO respectiva, bajo

‘ 5
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
Bogoeté D.C, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134
especificaciones pactadas por-el FIDEICOMITENTE GERENTE y el BENEFICARIO DE
AREA en el mencionado contrato de vinculacion. Queda entendido que dicho registro
como BENEFICIARIO DE AREA se llevara a cabo siempre y cuando se hayan cumplido
las CONDICIONES DE GIRO.

5. .COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrollo de este contrato, se presente
pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades para impartir instrucciones, las mismas
seran impartidas por un érgane colegiado cuya organizacion y funciones se describen

mas adelante.

6. -CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula décima
de este contrato, necesarios para poner a disposicion de FIDEICOMITENTE GERENTE

los recursos que integran los encargos fiduciarios constituidos por los ENCARGANTES,
con el fin de que el FIDEICOMITENTE GERENTE continue el desarrollo del PROYECTO
hasta su terminacion. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse
debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR,

7. -FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones
creado en virtud del presente contrato, que se denominaréd FIDEICOMISO TERRA 134 —
PARQUEO 2.

8. -FIDEICOMITENTE GERENTE: Es TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S de
las condiciones descrita al principio del presente contrato, cuya participacion en el
FIDEICOMISO corresponde al 54,52% de los derechos fiduciarios derivados del mismo,
sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA, correspondientes a la transferencia de la UNIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTO respecto de la cual se vinculan, siempre y cuando

J/WM o .\‘ha){?.r} realizado la totalidad de sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.

DEiCOMITENTES APORTANTES: Son NOHORA MERCEDES HERNANDEZ
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-09

Bogota 8.C, Colombia
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

MATEUS, GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS, GERARDO HERNANDEZ MATEUS,
SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ y JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ de

las condiciones descritas al principio del presente contrato, cuya participacién en el
fideicomiso corresponde a:

FIDEICOMITENTE APORTANTE /| PORCENTAJE |

PARTICIPACION
NOHORA MERCEDES HERNANDEZ MATEUS 7,58%
GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS 15,16%
GERARDO HERNANDEZ MATEUS 15,16%
SANDRA YANETH ROJANO HERNANDEZ 3,79%
JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ 3,79%

10. -FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

11. INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en
estas a@reas, en cuyo caso deberd tener por objeto‘ la prestacion de servicios de
interventoria, designada por el FIDEICOMITENTE GERENTE independiente de éste
Gitimo, por lo que no podra ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz
o subordinada del FIDEICOMITENTE GERENTE o tener parentesco en hasta el cuarto
grado de consanguinidad o primero civil con el FIDEICOMIETENTE GERENTE o sus
representantes legales, lo cual sera certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA
bajo Ja gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran
las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090
de 1989 y las propias a las que obliga la supervisién técnica segun Ley 400 de 1997, y
demas normas que lo modifiguen o adicionen, quien en todo caso, asumira las
obligaciones previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 1: ‘ i Q 2016. La
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
Bogoté DL, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2

Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

12.

13.

14.

designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por un conjunto de 37 unidades
privadas de apartamentos, locales y consultorios, sometidas al régimen de propiedad
horizontal, que se denominara TERRA 134, el cual se desarrollara en los inmuebles
identificados con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-8885 y 50N-1050057 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona-Norte, el cual actualmente
es propiedad del FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2 administrado por Alianza
Fiduciaria S.A.

.UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran 37 unidades privadas de

apartamentos, locales y consultorios, sometidas al régimen de propiedad horizontal, que
de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigentes respecto de fos inmuebles
que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO.

INTEGRACION: Para efectos del presente contrato se entendera por tal a: (i) La
modificacion integral del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
TERRA 134 -PARQUEOQ 2, cuya vocera sera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el cual estara
integrado por el inmueble identificado con el folio-de matrfcula inmobiliaria nimero 50N-
8885 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, para adaptar su
objeto y finalidad al desarrollo del PROYECTO, en los mismos términos y condiciones
establecidos en este contrato; (ii) La transferencia de los activos y relaciones juridico
negociables que forman parte del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 al
FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2; (i) la liquidacién del FIDEICOMISO
PROYECTO TERRA 134, previa la transferencia de que trata el numeral anterior. Dicha
INTEGRACION se debe lievar a cabo una vez EL FiDElCOMiTENTE del FIDEICOMISO
TERRA 134 — PARQUEO 2 solicite la modificacién integral de que trata el numeral i)
precedente y en todo caso dicha integracion sera requisito para acreditar el cumplimiento

v, e las CONDICIONES DE GIRO, de conformidad con el procedimiento que se establece
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en este documento. En ningin caso podra modificar, revocar, o afectar de manera alguna
los derechos de quien conforme al presente contrato ostente la calidad de
ENCARGANTES y/o BENEFICIARIO DE AREA del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA
134. El procedimiento de integracién implica la transfgrencia de los activos y relaciones
juridico negociables que forman parte del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
TERRA 134 al patrimonio auténomo FIDEICOMISO fERRA 134 - PARQUEO 2 y Ia
liquidacién del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, previa la transferencia indicada
anteriormente

SEGUNDA. — MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es
un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cédiga de Comercio y del Estatuto
Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos
constituyen un patrimonio autdnomo independiente y separado de los patrimonios de las partes
en este contrato, el 'cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia
mercantil. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio auténomo se destinaran
exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente economicamente y que la transferencia de lps ,2?
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realizado y que realiza en virtud de la suscripcion de este contrato se efectiia en forma licita y de
buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de constituciéon del
FIDEICOMISO, y que cuenta con la capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con
la magnitud del proyecto que desarrollara a través del FIDEICOMISO

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entrega y que entregara a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334
de 2008 (Captacion masiva'y habitual de dineros), la Ley 190/95, 333/96, 365/97, faley 1121 de
29 de diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccién,
investigacion y sancién de la financiacién del terrorismo), entre otras disposiciones, ni han sido
utilizados por el los FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios
etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: E
FIDEICOMITENTE GERENTE se encueritra: (i) Debidamente constituido, valido y actuaimente
existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucién (i) Cuenta con la facultad,
la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los
negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (jii) Cumple
con la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: El FIDEICOMITENTE GERENTE, lo mismo que las personas que actian en
su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
contrato, (ii) que han obtenido de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros
necesarios para adelantar las actividades de enajenacién del PROYECTO en los términos de
este contrato, (i) que se obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos en
este contrato, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrolio del PROYECTO, y a
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desarrollar el mismo, bajo cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE, conforme a dichas
licencias y permisos.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que
no han-sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos,
que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha esta
cumpliendo a cabalidad Ia totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continiia ningtn
incumplimiento y hara su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier
fipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, ha pagado
oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segln la legislacién laboral
colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: E| FIDEICOMITENTE GERENTE declara que a la fecha de firma
del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacién financiera.

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES deciaran y garantizan que son propietarios y titulares
plenos de los activos que son transferidos por €l a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que
los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su
utilizacién para los fines propios del objeto del presente Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que
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que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de
conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el

fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES

manifiestan que ALIANZA., los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor
del Consumidor Financiéro de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la
proteccion de sus intereses como consumidor financiero e indica: que conoce guien
ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del
defensor del consumidor financiero, y que le ha suministrado informacién relacionada
con los derechos gue como cliente tiene para acudir directamente a la_fiqura de
Defensor del Consumidor con el fin de gue sean resueltas sus peticiones, quejas, y
reclamos en los términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el
Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las deméas disposiciones gue regulan dicha

materia. La informacion del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha gsido

entregado a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato.

4.11 Los FIDEICOMITENTES declaran que han recibido desde la etapa previa, hasta la
suscripcién del presente contrato la informacién suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los
riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente
contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como
las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del contrato, informacioén que
comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y-ante la claridad
y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este

documento.

Pagina 12 de 60




A"anza :;;;?} 644 7700

Fiduciaria Avenida 15 Mo. 82-98
Bogoté D.C, Colambia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEOQ 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes
que le hayan sido transferidos y que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la
conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquelios gque en ejecucién del
presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE.

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el FIDEICOMITENTE
GERENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y Unica responsabilidad técnica,
financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
el FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con
lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO, suscriba los pagaré que garantizan las
obligaciones con el ACREEDOR BENEFICIARIO, reciba los recursos del crédito, atienda los
pagos del servicio a la deuda, otorgue prelacion de pagos en primer lugar en favor del
ACREEDOR. BENEFICIARIO y en segundo lugar en favor de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES y solicita visto bueno del ACREEDOR BENEFICIARIO para vincular nuevos
acreedores, restituir el INMUEBLE y/o distribuir beneficios en cabeza del FIDEICOMITENTE
GERENTE o ofros beneficiarios.

5. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE GERENTE, una
vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTE efectie la solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que
debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR,

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por
dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo
de beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las
cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de vingulacin.

respectivo.
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7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado
la transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE AREA, y se hayan
cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO incluyendo el pago el pago de fodas

las sumas adeudadas a los Fideicomitentes Aportantes

PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni
como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas con
el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO,
razén por la cual en ning(n caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas
actividades son de unica y-exclusiva responsabilidad det FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.
En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye.un vehiculo a través del
cual el FIDEICOMITENTE GERENTE desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia
cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algin tipo de

responsabilidad al respecto.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos gue el FIDEICOMITENTE
GERENTE es el “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el
significado que a los términos en comillas se daen la Ley 1796 de 2016). y por tanto son
del FIDEICOMITENTE GERENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de
Vivienda. bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido
en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. ni como sociedad, ni_el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de
Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones

y_funciones inherentes a_tal calidad. todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE. '

- SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO TERRA 134 ~-PARQUEOQ 2
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inmabiliaria niumero 50N-8885 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota. Dicho lote fue transferido al
FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2 por transferencia que a titulo de fiducia mercantil
efectio a favor de dicho FIDEICOMISO por Nohora Mercedes Hernandez Mateus, Guillermo
Hernandez Mateus, Gerardo Hernandez Mateus, Sandra Yaneth Rojano Hernandez y Jhon
Henry Rojano Hernandez, todo lo cual consta en la escritura;pl}blica numero mil setecientos
cuarenta y nueve (1748) de fecha primero (1°) de junio de dos mil dieciséis (16) de la Notaria
sexta (6%) de Bogota y en el(los) certificado(s) de libertad y tradicion correspondiente(a) a dicho(s)
inmueble(s).

PARAGRAFO PRIMERO: Adicionalmente, a partir de la fecha, ‘al FIDEICOMISO ingresaran
todos los recursos y relaciones juridico negociables que integran el FIDEICOMISO PROYECTO
TERRA 134, con el fin de que el FIDEICOMITENTE GERENTE continle a través del
FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2 el PROYECTO en los mismos términos y condiciones
establecidos en el FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134,

PARAGRAFO SEGUNDO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye,
ingresaran (i) los bienes y recursos que transfieran y entreguen LOS FIDEICOMITENTES (i) Una
vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados
en vincularse al PROYECTOQ durante el PERIODO PREOPERATIVO al Fondo Abierto Alianza, bajo
las respectivas cartas de instrucciones y sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los
BENEFICIARIOS DE AREA bajo los respectivos contratos de vinculacion durante el PERIODO
OPERATIVO, (iv) los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en
este paragrafo los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO,
ia FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicién de los
mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradiciéz_;\,,,..aichg
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verificacién en ninglin caso constituye un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho

a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE
llevara cabo de manera integral las actividades relacionadas con la administracién de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, en relacion con las personas naturales y juridicas que
pretendan fransferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el
mencionado certificado en la cadena de tradicién del inmueble. Todo de conformidad con las
normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de entidad al gue corresponda el
FIDEICOMITENTE GERENTE y su actividad econémica.

medio de sus promotores, sus agentes o empleados. recursos de los terceros interesados
" en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO PREPERATIVO o de los BENEFICIARIOS

DE AREA durante el PERIODO OPERATIVO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: En virtud de la suscripcion del presente documento, el
FIDEICOMISO TERRA 134 — PARQUEO 2, queda afecto al objeto establecido en la clausula
quinta anterior, segun las instrucciones que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE GERENTE
dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos
de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autbnomos. Los bienes que
conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los
acreedores de LA FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, y sélo se destinaran al
cumplimiento de las obligaciones contraidas en ef cumplimiento de {a finalidad perseguida con
este contrato, de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo

de Comercio.
,,;_‘;;”ﬁ}:p” ‘AVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS

g l.fQI.b ) !
Y F‘it?gt OMITENTES se obligan al saneamiento para el caso de eviceién y vicios redhibitorios-en
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los términos de ley, respecto de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO, obligacién que hacen
extensiva no soélo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los
inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas
obligaciones. Desde ahora se entiende que los FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA
para hacer constar esta clausula en el texto del documento p‘ér el que se llegue a transferir a
cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. .

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a responder por las mejoras que
se efectien en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera
due sera el FIDEICOMITENTE GERENTE el Gnico y exclusivo responsable por cualquier acto
o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacién debera constar en el texto

del documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes
fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La tenencia y custodia material del
inmueble fideicomitido la ostenta el FIDEICOMITENTE GERENTE a titulo de Comodato Precario.

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en
calidad de COMODANTE ha entregado a titulo de Comodato Precaric a favor de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, en calidad de COMODATARIO y este recibe al mismo titulo el
inmueble que integra el FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2, de conformidad con lo
establecido en este contrato. El comodato se regira por lo determinado en la presente clausula y

en lo no contemplado en ella por las normas que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:
1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrolio

del PROYECTO.
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2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo
o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE, renunciando a
cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o
libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a
retencién o reclamacion de perjuicios. Esta obligacion seré exigible desde el dia sexto
calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticién de entrega de los bienes
efectuada por ALIANZA, Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al
destinatario expedida por la empresa de correo certtificado a través de la cual se haya enviado
el correspondiente requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento
el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vitud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en el
responsable por la realizacién, la direccion, manejoy control de todas las actividades que se realicen
en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el uso que dé a
los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero,
por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del
desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o €l mal uso que a dichos bienes

se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con solo
requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL. COMODATARIO, se
~orapromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en el
’ 4. del numeral 9.2 de la presente clausula. Esta obligacion sera exigible por via ejecutiva
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COMODATARIO por medio de la cual se le solicita Ia restitucién de la tenencia. En todo caso,
EL COMODATARIO deberad cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios
minimos legales mensuales legales vigentes por cada dfa de mora en la restitucién del inmuebie,
sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

8.5, DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendra una
duracién maxima igual a fa duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarroilado mediante dos

periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacién:

PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, o cual
comprende la glaboracion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de los disefios y estudios
técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencién de recursos
dirigidos a la realizacion de EL PROYECTQ, lo cual incluye la vinculacién al mismo de
ENCARGANTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE adelantara todas las gestiones
correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario:

s La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades
de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

¢ La existencia de contratos de encargos de inversién en el Fondo Abierto Alianza, que
correspondan al sesenta por ciento (60%) del total de los metros cuadrados enajenables
del proyecto, esto es, mil seiscientos ochenta metros cuadrados (1.680) y sus
correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculacién debidamente
suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos sopgg_tes.dge
la informacién que contienen. El referido porcentaje ha sido estabiecﬁa@m&”‘é@
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FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad
del PROYECTOQ.

e La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

« La certificacién de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en
los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, y certificada
por el INTERVENTOR

 la aproi)acién de un crédito constructor por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si deacuerdo con la planeacion financiera del
PROQOYECTO, dicho crédito se requiere.

e La presentacion a ALIANZA de las pélizas expedidas por una compaiiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE, peor los amparos de todo riesgo en construccion.

e La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto
de delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de
construccién o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto
pasivo de dicho impuesto, segin sea el caso.

e La entrega a ALIANZA de los folios de matricula de los inmuebles identificados con los
folios de matricula inmobiliaria 50N-8885 y 50N-1050057 de Bogota en los cuales se
desarrollara el PROYECTO, donde conste que la propiedad de los mismos se encuentra
radicada en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en un solo ﬁdeicomiso o de
fideicomisos aparte, previo estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo
realice, en el que conste la tradicién de los inmuebles es juridicamente viable para el
desarrolio del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones

que puedan afectar dicho desarrolio.

El término para la culminacién del periodo pre-operativo es de doce (12) meses, los cuales se
contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos términos podran ser prorrogados

@ sola vez y por el mismo tiempo automaticamente. Vencido el plazo sin que se haya
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cumplido con los requisitos anteriores, se restifuirdan los recursos entregados los
ENCARGANTES, y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la clausula relativa

a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a ig. fecha en que se hayan obtenido
las CONDICIONES DE GIRO. '

Asi mismo, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como
BENEFICIARIOS DE AREA a los ENCARGANTES, y en general a quienes suscriban los
correspondientes contratos de vinculacién con posterioridad a dicho cumplimiento.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISQO, a
disposicidn del FIDEICOMITENTE GERENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos
del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd constar por escrito suscrito por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran
entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE o a los terceros que éste indique, en un plazo de
tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de la solicitud en ALIANZA, siempre y
cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince
(15) dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante

la autoridad competente.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, de alli, que sea este Gltimo en su calidad de pagador, el Gnico responsable de realizar

la respectiva retencion en la fuente seguin normas legales vigentes.
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DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO.
Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato, sen en general las
establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios

para los trabajos de arquitectura, y en particular las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas ias gestiones
y actividades necesarias para construir y desarroliar el PROYECTO, de acuerdo con
lo_aprobado en la respectiva licencia urbanistica, cumplir con sus obligaciones
frente _a los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los respectivos contratos de
vinculacién, asi_como las derivadas de su condicion de “Constructor” v
“Enajenador de Vivienda”, conforme a lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016.

2. Contratar a su costo, el profesional independiente que cumpla con los requisitos
establecidos en el Capitulo 1l Titulo Vi de la Ley 400 de 1997 y demas normas que

la modifiguen o adicionen.

3. Contratar bajo _su propia cuenta vy responsabilidad la_persona gue ejerza las
funciones de supervisién técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley
400 de 1997 v en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos
en las citadas normas.

4. Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona gque ejerza las

funciones de revision de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los
requisitos establecidos en las citadas normas.

5. Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones vy
requerimientos técnicos, v el normal desarrolio de los periodos proyectados para

‘ e el desarrolio del PROYECTO asi como cumplir con las obligaciones a su cargo
I A W de la Ley 1796 de 2016.
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6.

8.

9.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos
que legalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo

de este confrato en su condicion de propietaria de los bienes inmuebles sobre los
gue se ejecuta el PROYECTO.

Responder frente a ALIANZA por la recopilacién y ré_c_’g_.pcién de toda la informacién
necesaria para lograr obtener la informacioén sobre‘fconocimiento del cliente de las
personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacién
exg' edida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la_construccion del
PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté amparada por pélizas expedidas
por una compafiia asequradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que
ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los
riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maguinaria

ot

tendra como tomador al FIDEICOMITENTE GERENTE y como beneficiario al

FIDEICOMISO.
Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones

previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo 1 de la Circular Basica Juridica, v al Manual
de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA

en la sala de ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los
afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempefia la
FIDUICIARIA en ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamano original la

Cartilla_Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria_expedida por la Superintendencia

expedida por la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato

de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen ai PROYECTO bien sea en el PERIDO
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de los ENCARGANTES o BENEFICARIOS DE AREA sequn corresponda.
10. Suministrar mensualmente a ALIANZA vy a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte

sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de

los contratos de vinculacion con BENEFICIARIOS DE AREA ylo cualquier otra
informacion o circunstancia que afecte o modifique los términos del presente

contrato.

11. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras. vy su yvalor, gue se
ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el
representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

12. Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO en los términos que indigue el FIDEICOMITENTE GERENTE, asi como
para constituir las servidumbres legalmente requeridas.

13. Simultaneamente, con_el momento en gue ALIANZA proceda a transferir las
unidades resultantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el
FIDEICOMITENTE GERENTE debera adelantar todas las gestiones necesarias con
el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de
la_hipoteca en mayor extensién constituida sobre el mismo, en desarrolio de lo

demas actuaciones inherentes a la_administraciéon de los bienes vinculados al
mismo.

15. Oponerse a toda medida preventiva o eiebutiva tomada _contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier

acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE
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se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la protecciéon de los

mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE GERENTE
guien ostenta la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos. El incumplimiento

de esta obligacién por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE lo hara responsable

por cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasion de dichas

medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE GERENTE

respondera por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

16. Velar por el correcto v oportuno cumplimiento de las_obligaciones de los
contratistas y subcontratistas gue intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

17. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA v en general toda la informacién financiera
del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta
una actividad del FIDEICOMISO.

18. Certificar de manera mensual la_ declaracién_y el pago ante la autoridad
administrativa competente, de las retenciones practicadas producto de los giros
ordenados en desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha_ certificacion
debera estar suscrita por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE GERENTE v

su Revisor Fiscal.

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO PRE-
OPERATIVO: Sin perjuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE
previstas en el numeral 11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE, durante el
PERIODO PREOPERATIVO se obliga a:

. Definir_las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e
informarlas a los BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos gue se
egureran para obtener el permnso corresgondlente para_anunciar y/o ﬁesarrouar
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PROYECTO. ante la autoridad competente.
3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO, a través de los

contratos de encargo fiduciario de inversién y sus correspondientes cartas de
instrucciones y contratos de vinculacién.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO OPERATIVO: Sin
perjuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE previstas en el
numeral 11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, durante el PERIODO

OPERATIVO se obliga a:

1. Elaborar_bajo su exclusiva responsabilidad frente a los _aspectos técnicos y
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacién

o _fraccionamiento necesarias para desarroliar el PRDYECTO, gue legalmente
deban ser suscritas por ALIANZA en su condicién de propietaria fiduciaria del
predio sobre el cual éste se desarrolia.

2. Coordinar la_presentacién, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos
individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera que financien el proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA gue
se lo soliciten.

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE
AREA, una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO. exclusivamente a cubrir los
costos totales del PROYECTO.

4. Establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno de
LOS BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o
unidades a las que se vincularon. Este deberd minimo contener el proceso de
aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

. Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO,

| \  conforme con las especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE
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CONSTITUYENTE a los BENEFICIARIOS DE AREA en los contratos de vinculacién

correspondientes. asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesidn
y los servicios puablicos.

6. Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a

los BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de uso y goce general al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya términa‘do la construccion y
transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que

Il ‘ represente por lo menos el cincuenta v uno (51%) por ciento de los coeficientes de
copropiedad. '

7. Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos
domiciliarios para el PROYECTO.

8. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE guien maneje
la cartera del PROYECTO v no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
debera remitir a ALIANZA, por cada unidad inmobiliaria gue se deba escriturar a los
BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados
por el correspondiente BENEFICIARIO DE AREA.

9. Mensualmente, entreqar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes
del FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siquientes al cierre de cada
mes, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

10. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, una certificacién suscrita por el representante legal y
el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en la que conste gue los
recursos puestos a su disposicion hasta ese momento, han sido invertidos en su
totalidad en el desarrolio del PROYECTO.

11. Previo a la liguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados
de libertad y tradicion de los inmuebles gue integren el FIDEICOMISO para dicho
momento. ' t'\dfc
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DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrolio del presente contrato ALIANZA seguira las

enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion:

1.

-y

3 N

2F

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legaimente e correspondan en su
condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en
los casos en que el FIDEICOMITENTE GERENTE, no pueda suscribirlos directamente,
segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el Decreto 564 del
2008, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida
por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y
demas que las modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras pablicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie
o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, se constituyan
urbanizaciones, englobes, desenglobes y/o servidumbres sobre los inmuebles fideicomitidos,
todo de conformidad con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE.
Recibicr y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculacion
correspondiente.

Lievar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin el Decreto 2649 de 1993, el
Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, el Decreto 2496 de 2015 y demas normas que
la modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para
registrarios de acuerdo al objeto del presente contrato debera entregarlos de manera
obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE a ALIANZA, de manera
oportuna, adecuada y completa, con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra
esponsabilidad si dicha informacién y sus correspondientes soportes no son entregados a la
RUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en

%

! {7 deshrrollo del FIDEICOMISO.
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De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, otorgar
las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a
favor de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, las unidades inmobiliarias del
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.
Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie la segregacié‘n y entrega de las zonas de
cesién. La minuta de dicha escritura deberd ser eiabbrada por el FIDEICOMITENTE
GERENTE, previa la obtencion de la licencia de urbanismo.
Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebiles que lo conforman,
conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE.
Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el
FIDEICOMITENTE GERENTE obtenga para el FIDEICOMISO, para el desarroilo del
PROYECTO, y registrar dicho ingreso denitro de la contabilidad del PATRIMONIO
AUTONOMO.
Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRQ, entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE
los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos seran legalizados con el
reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE sobre el bien fideicomitido.
Durante la ETAPA PREOPERATIVA recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES,
invertirlos en el Fondo Abierto Alianza y administrarios de acuerdo con lo establecido en la carta
de instrucciones que dichos ENCARGANTES suscriban conforme a lo establecido en este
contrato. En caso que el ENCARGANTE presente mora o incumpla con el aporte de los recursos
a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instruccion del FIDEICOMITENTE
GERENTE aplicara el procedimiento establecido para el efecto en la citada carta de
instrucciones.
Durante la ETAPA OPERATIVA recibir los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE
AREA, invertirios en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por ALIANZA, y
administrarlos de acuerdo con lo establecide en el correspondiente contrato de vinculacién. En
caso que el BENEFICIARIO DE AREA presente mora o incumpla con el aporte de logr€ CHISOS
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a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instruccién del FIDEICOMITENTE
GERENTE aplicara el procedimiento establecido para el efecto en el referido contrato de
vinculacion.

12. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE,
otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia
mercantil a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculaciéon. Con
dichas escrituras se debera protocolizar.en todos los casos, la “Certificacion Técnica
de Ocup_aclon” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo

cada escritura gubllca que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO otforgue para

efectos de las mencionadas transferencias.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes
obligaciones:

1. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato,
de acuerdo con las instrucciones gue imparta quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE para tales efectos, v siempre dentro de los limites del
objeto del FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su cahdad de

propietario, respecto de los bienes gue forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea

informada por el FIDEICOMITENTE GERENTE de los hechos o actos de terceros que
originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta gue el

o . FIDEICOMITENTE GERENTE es quien elerce la custodia y tenencia de los inmuebles
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esta supeditado a las instr‘ucciones gque imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE. En
consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de su

obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al
FIDEICOMITENTE GERENTE de cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que suria
con ocasion de dichos hechos o actos de terceros. '

Contratar, conforme a las instrucciones gue imparta é! FIDEICOMITENTE GERENTE,
los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del
FIDEICOMISO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis.j‘S) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato, asi como a la terminacién del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico
suministrado por los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los quince (15) dias habiles
siquientes a la fecha del corte que se esta informando. de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE cuando en la ejecucién del contrato
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE sin gue pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas

dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba

apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las

circunstancias asilo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran

en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la

fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera,
sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alquna.

informar al FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan a!.mome orfe "

la ejecucion del contrato v que sean conocidas por ella, gue puedan incidir de mial
. k3 :}’
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desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil. con
independencia de la ejecucién del PROYECTO.

8. Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han
sido puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE en la pagina web
www.alianza.t:om.bo. A

9. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los
gue correspondan a otros negocios fiduciarios.

10. Llevar una contabilidad separada de este negocio. de conformidad con las
disposiciones normativas gue requlan la materia, en especial, lo establecido en la

terceros interesados en vincularse al Qroyecto en la etapa pre-operativa y en general
por los BENEFICIARIOS DE AREA, sean puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE
GERENTE, __ALIANZA procedera a dichos terceros como ACREEDORES

BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO en virtud de los recursos por ellos entregados al
mismo.

12. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe de Movimiento de recaudos de
los recursos entrégados

13. por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel

14. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno
de los encargos constituidos por los ENCARGANTES en el periodo preoperativo en un
archivo de Excel.

15. Remitir_a_los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con
periodicidad mensual y en formato PDF.

16. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

o
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A CUAR"TA;DERECHOS DE ALIANZA: Ademaés de los ya relacionados en el texto del
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contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su
constitucidn, ejecucion, desarrolio y disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual
o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacién de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE: Ademas de las
generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su
obieto, son obligaciones las siguientes:

1. Salir_al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios
frente_a_las_construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las
obligaciones de promotor, comercializador, gerente, disehador, constructor y
urbanizador frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

2. Contratar y asumir el pago del abogado gue realice el estudio de titulos de los inmuebles

que deban incrementar el FIDEICOMISO.
3. Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,

administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas del

disefio, _promocién. comercializacién, construccidn, gerencia, transfefen8idsys,
f . %

- 3 P %
constitucién vy levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre Ids:: bie ‘.g
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fideicomitidos demas aspectos. del PROYECTO. obligaciones de urbanizador

responsable derivadas de la licencia urbanistica correspondiente. En consecuencia,
gqueda entendido para todos los efectos de este contrato, que es tnica y exclusiva
obligacién del FIDEICOMITENTE GERENTE obtener a su nombre las licencias

urbanisticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, cumplir con sus

obligaciones que se derivan a cargo del titular de dichas licencias incluso pero sin
limitarse a las de urbanizador responsable, realizar, en su calidad de titular de las
mencionadas licencias, la_declaracién y pago del impuesto de delineacion urbana
respectivo. Igualmente el FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a asumir todos los
costos y gastos gue se generen para atender las reclamaciones presentadas en contra
de la FIDUCIARIA, v a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO economica y
procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.

4. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero gue ésta le solicite por

escrito v en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles
ara pagar la totalidad de las obligaciones gue contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO
para_sufragar todos los costos en los cuales se incurran y_ en general para el

cumplimiento _de sus gestiones. lLos perjuicios o reclamaciones de cualquier
naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del dinero
seran de (inica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

5. Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacién del fin establecido en este
contrato.

6. Designar para el cumplimiento de las condiciones de giro y durante todo el desarrollo
del PROYECTO el INTERVENTOR en los términos definidos en la clausula primera del
presente contrato.

7. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones. que se
causen por la celebracién, ejecucion y liquidacién del presente contrato.
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hasta el momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

10. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada
vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio,
teléfono, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén sociat,'regresentacién legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacidén de suministrar los
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace referencia. Igualmente,
se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de
renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segiin el caso, por cada afio
de vigencia del presente contrato, dentro de los guince {15) dias habiles siguientes a

aquel en gue dichos documentos sean expedidos o presentados.
11. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra gue se desprenda de la

naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Ademas de las generales
establecidas en otras clausulas del presente confrato y aguellas derivadas de su objeto, son

derechos los siguientes:

1. Decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la terminacién del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato.

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar.

3. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Cadigo de Comercio.

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato,
de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
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DECIMA SEPTIMA- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO los FIDEICOMITENTES en el porcentaje de participacion de cada uno de ellos
en el mismo, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de
los BENEFICIARIOS DE AREA. Los beneficios a los FIDEICOMITENTES APORTANTES se
reconoceran Gnicamente hasta por el monto pen’di’en_te de pago estipulados, previo a la recepcion
de las instrucciones proferidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE en ese sentido, y de acuerdo
con el flujo de caja del PROYECTO, los recursos disponibles en el FIDEICOMISO, la planeacién
financiera del PROYECTO, y visto bueno del INTERVENTOR, de la manera en la que se detalla

a continuacion:

Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
($443.000.000.00) una vez sea realizada la integracion de los fideicomisos,
desembolsado el primer giro del crédito constructor y se reciba la instruccion de giro
en los términos indicados anteriormente.  Mas intereses del 18% E.A del primero de
Enero de 2018 al 31 de Marzo de 2018 Sobre el saldo pendiente por pagar a los
FIDEICOMITENTES APORTANTES equivalente a la suma de $1 .329.000.000 e
intereses de mora que se pagaran a la maxima tasa vigente sobre sobre el valor del
capital e intereses desde el 1 de abril de 2018 hasta el dia del pago. En virtud de lo
anterior, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, para que
modifique los porcentajes de participacion que ostentan los FIDEICOMIETNTES, en las proporciones

que se establecen a continuacion:

PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE
FIDEICOMITENTE DERECHOS FIDUCIARIOS
NOHORA MERCEDES HERNANDEZ
MATEUS 5,06%
GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS 10,10%
Y \ GERARDO HERNANDEZ MATEUS 10,10%
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SANDRA YANETH ROJANO
HERNANDEZ 2,53%
JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ 2,53%
TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO ‘
SAS 69,68%

* Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
($443.000.000.00) NOVENTA (90) dias después de haber realizado el pago anterior y se
reciba la instruccion de giro en los términos indicados anteriormente.  E intereses del

18% sobre el saldo de la obligacién generados durante los 80 dias

En virtud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO, para que modifique los porcentajes de participacién que ostentan los

FIDEICOMIETNTES, en las proporciones que se establecen & continuacion:

PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE
FIDEICOMITENTE DERECHOS FIDUCIARIOS

NOHORA MERCEDES HERNANDEZ
MATEUS 2,53%
GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS 5,05%
GERARDO HERNANDEZ MATEUS 5,05%

SANDRA YANETH ROJANO

HERNANDEZ 1,265%
JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ 1,265%
Terra3 Desarrollo inmobiliario SAS 84,84%

» Un pago de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CLE
($443.000.000.00) NOVENTA (90) dias después de haber realizado el pago anter; £ ’%-‘ "~
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reciba la instruccién de giro en los términos indicados anteriormente.

e E intereses del 18% sobre el saldo de la obligacién. generados durante los 90 dias.

La demora o retraso en el pago de capital e intereses generara intereses de mora a la
maxima tasa legal vigente a partir del dia siguiente de la fecha en que se deba realizar el
pago por parte del FIDEICOMITENTES GERENTE o del FIDEICOMISO y hasta el dia en

gue se realice el pago.

En virtud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA-como vocera del
FIDEICOMISO, para que modifique los porcentajes de participacién que ostentan los
FIDEICOMIETNTES, en las proporciones que se establecen a continuacion:

PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE
FIDEICOMITENTE DERECHOS FIDUCIARIOS

Terra3 Desarrollo Inmobiliario SAS 100 %

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES entienden y aceptan que mediante la
suscripcién del presente contrato renuncian y revocan cualquier instruccion previa que se haya
otorgado a la FIDUCGIARIA.

PARAGRAFQ: Los FIDECOMITENTES APORTANTES autorizan al FIDEICOMITENTE
GERENTE a realizar todos los tramites necesarios e instruir a la FIDUCIARIA para otorgar las
garantias necesarias para la consecucion, desembolso y suscripcién del crédito constructor, el
cual quedara en cabeza del FIDEICOMISO TERRA 134 PARQUEO 2.

PARAGRAFO Los FIDEICOMITENTES APORTANTES no contraen obligacién alguna
ionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran obligaciones derivados del presente
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contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir los pagos estipulados en este
contrato.

PARAGRAFO: Los FIDEIMITENTES APORTANTES, no participan, de la obtencion del crédito
que esta otorgando el ACREEDOR BENEFICIARIO, ni garantizan, avalan, en nombre propio
ningun crédito que tenga, obtenga o tramite el FIDEICOMITENTE GARANTE o el PATRIMONIO
AUTONOMO.

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, no podra ser
cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES
insfruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de fiduciario, dicha instruccién
requerira la previa aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA.

Por su parte, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podra ceder la tofalidad o parte de los derechos vy
las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha cesién se efectuara
mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, serd nofificado y enviado a
ALIANZA, en-el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion
por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el
estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion, todo ello para
efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo deberd cefiirse a lo previsto en

este contrato.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion,
cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS DE
AREA, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la vinculacion de cesionarios

mediante comunicacién escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para elio se requiera

motivacion alguna. / No-
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Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos -anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que ALIANZA lo liene segin las instrucciones que el otorgante dara y en
las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos
y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato.

DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DE AREA: Seran aquellas personas que suscriban un
contrato de vinculacion y se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en
el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho a que les sea transferido,
a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el derecho de dominio-sobre la UNIDAD INMOBILIARIA
DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte de
la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligd, conforme al respectivo contrato de

vinculacion.

Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obﬁgacién alguna relacionada con el desarrolio del
PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura plblica de transferencia a titulo de

beneficio fiduciario.

Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamenite se haya suscrito
el contrato de vinculacién y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos
BENEFICIARIOS DE AREA solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado
previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA.

-

as de otros establecidos en el

) DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Adem
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presente contrato, los BENEFICIARIOS DE AREA, bajo el presente contrato de fiducia
mercantil tienen derecho a:

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo ‘!_get Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL

PROYECTO objeto del respectivo contrato de vinculacién, una vez haya culminado
la_construccion del PROYECTO, y siempre vy cuando se havan cumplido las

condiciones establecidas en este contrato para el efecto.

3. En _caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo
establecido en este contrato para el efecto, a que le sean restituidos los recursos que
integren el _encargo fiduciario constituido por el BENEFICIARIO DE AREA
(ENCARGANTE) en el Fondo Abierto Alianza, asi como los rendimientos que la
inversién de dichos recursos haya podido generar en el citado fondo.

4. Una vez se cumplan las condiciones de giro y los recursos entregados en la etapa
reoperativa sean puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

tendran derecho a ser registrados como ACREEDORES BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO en virtud de los recursos por ellos entregados.

5. En caso de existir alguna queja o reclamacion el BENEFICIARIO DE AREA podra
' contactarse con nuestro Defensor _de! Consumidor Financiero: Dr José Guillermo

Peiia Correo Electrénico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfono:+57 (1)
2131370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direccién: AV 19 No 114 - 09 Oficina

502, Bogota.
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en el presente contrato, las siguientes son obligaciones de los BENEFICIARIOS DE AREA:

1. Durante el PERIODO PREOPERATIVO, realizar los aportes al Fondo Abierto

Alianza, a los que se obliga bajo la respectiva carta de instrucciones anicamente a

2. Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los pagos a los gue se obliga bajo el

respectivo contrato-de vinculacién dnicamente a ordenes del FIDEICOMISO. en los

plazos y montos establecidos en el respectivo plan de pagos.

3. Abstenerse de entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
directamente o a través de los promotores. empleados o agentes de este altimo.

4. Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GERENTE
para la cesion de los derechos derivados del contrato de vinculacién o del encargo

fiduciario constituido en el Fondo Abierto Alianza. segin corresponda.

5. Actualizar la_informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A.. en

cumplimiento de los sistemas de administracién de riesgos por ella img lementados.

PARAGRAFO PRIMERO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacién alguna
relacionada con el desarrollo _del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones
derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibirla o
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y a suscribir la

correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario de la
esp_ectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, v a la obligacion de entreqar sus
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni

participacién _alquna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: La calidad de BENEFICIARIO DE’AREA solo se adquiere cuando
efectivamente se hava suscrito el contrato de vinculacién vy _se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO. Dichos BENEFICIARIOS DE AREA solo podran ceder su calidad

de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE v
ALIANZA.

DECIMA NOVENA EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su
liquidacién, seran para EL FIDEICOMITENTE GERENTE, después de pagar los pasivos del
FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y
haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE AREA.

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no
de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por tanto en virtud del presente
contrato de ninguna manera se garantizan rentabilidades.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

o Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO,
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectonicos, programacién general del PROYECTO, permisos para el desarrolio de las
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, entre otros, relacionados con
el desarr;allo del mencionado PROYECTO. -
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vez sean entregadas al FIDEICOMITENTE GERENTE en el periodo opefativo.

e La comercializacion, promocion, construccién, gerencia, transferencias, interventoria, y
deméas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrolle del PROYECTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

« Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o Ia violacién de deberes legales o
contractuales por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE o los BENEF!CIAREOS DE
AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en
desarrolio del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones
que el FIDEICOMITENTE GERENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos-aspectos.

VIGESIMA PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucién por sus servicios,
ALIANZA tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de dinero:

1. DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$ 2.000.000.00) por concepto de las
labores de estructuracion del FIDEICOMISO, la cual ya se encuentra cancelada.

2. Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

» Desde la suscripcién del presente documento hasta la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comisidn equivalente a DOS (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccién, dentro de los cinco (5) primeros
dias del mes siguiente al de su causacion.

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrara
na comision de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000.00) pagaderos en DOCE
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(12) cuctas mensuales, dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su
causacion. Esta comision incluye la realizacidon de hasta cincuenta (80) giros mensuales
acumulables, en cheque 6 en transferencia y cada pago adicional causara una comisidén de
$15.000 pesos, valor que se incrementara anuaimente con el IPC.

= Pasados TRES (3) meses desde el momento del pago "'é-:le la dlitima cuota mensual de la
comisién correspondiente a la Gltima etapa operativa, se cobrara una comisién equivalente
a UN (1) salario minimo mensual legal vigente, paraderos en forma mensual y hasta la
fiquidacién del fideicomiso.

En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracion:

= Por elaboracion o suscripcién de documentos legales por parte de la Fiduciaria se generara
el cobro de una comisidn equivalente a UN (1) salario mensual legal vigente.

= Por asistencia a reuniones, actuaciones no contempladas en el mismo o actuaciones
judiciales que requieran la asistencia de funcionarios de Alianza Fiduciaria que surjan en
desarrolio del contrato de fiducia, se generara el cobro por hora/hombre de la siguiente
manera: Presidente UN (1) salario minimo legal vigente, Vicepresidente cero punto siete
(0.7) salario minimo legal vigente, Gerente o Director cero punto cinco (0.5) salario minimo
legal vigente.

= Una suma de 5.500 mil pesos M/CTE por cada tarjeta adicional a las unidades del
PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestién alguna relacionada
con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en

la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la pm
7 o;‘ - - .~y
vigente. J Jo
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PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de Inversién
Colectiva, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de
enero de cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comision fiduciaria seréa pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.

VIGESIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
desarrolio y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la
remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del F IDEICOMITENTE GERENTE, quien desde
ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los siguientes:

1. La comisién fiduciaria.

2. Los gastos bancarios.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracién, ejecucion,
terminacién y liquidacién de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con I ley o lo pactado que le corresponda asumir.

4. El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos
en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

' 5, El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de
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procesos judiciales en los cuales haya de intervenir {a FIDUCIARIA en defensa de los bienes
del FIDEICOMISO.

8. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrolio
del contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurr';;- la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrollo de la gestién que le ha sido encomendada, cuando la.cuantia exceda de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes serd necesaria la previa aprobacién del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE
GERENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato,
los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE v la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del
objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia
de los bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Auténomo, de conformidad
con lo establecido en el presente contrato, serd pagada, exclusiva y excluyentemente, por el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o
pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos
costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los

pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismas, dentro de %&jm,
A
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(5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la
direccién gue se e_ncuentré en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de
la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de latasa comercial de
mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE con una
antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa,
clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE
GERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del
Cédigo de Procedimiento Civil y el articulo 422 del Cédigo General del Proceso Es asi como para
el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal
de la FIDUCIARIA y Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas
costos 'y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el
cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el pago
de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

VIGESIMA TERCERA. DURACION: El presente contrato tendra la duracién necesaria para el
desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada una de los
periodos.

VIGESIMA CUARTA.TERMINACION: E! presente contrato podra terminar cuando se presente
alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las
sales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

pr la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cadigo
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de Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo
aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

+ Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE a la obligacién de actualizar la
informacién a que se refiere el presente contrato de ﬁddé‘;‘ia mercantil.

« Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo
de dos (2) meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de
titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria
para desarrollar el PROYECTO. v

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria
y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE GERENTE incluido en fas listas para el Control de Lavado

de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de

Control de Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMAO. Si no fuere
posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las
partes la liquidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTE GERENTE se le reintegraran las sumas de dinero
que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre
los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente

efectuados. Asi mismo se reintegrard el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE-

GERENTE previa cancelacion de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte de éste. De
igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE de ser procedentes, los gastos,
costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos

celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccién del PROYECTO. A
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VIGESIMA SEXTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL.
CONTRATO:

Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO
AUTONOMO, en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision.
(i) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden o nivel territorial 0 administrativo). (jif) Los demas gastos directos e indirectos
en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas” fodas las obligaciones, los excedentes se entregaran al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, o a quien este designe dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que Ia liquidacion del FIDEICOMISO
en los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y cuando todas las
unidades resultantes del PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan
sido transferidas a su favor segin corresponda, lo cual debera constar en el Certificado de
Libertad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL. PROYECTO, y en
ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de
dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra,
el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguird causando la comisién fiduciaria

correspondiente a favor de ALIANZA.

'PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
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obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE GERENTE con Ia firma

del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE alguna suma de dinero a favor'de la FIDUCIARIA, este se obliga
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEPTIMA- INTERVENTORIA: EL PROYECTO ‘tendra un INTERVENTOR de
caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE con
observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla
con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones
de supervisor técnico.en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA OCTAVA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE AREA: Se constituira con el

ntimero de BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZA y con
guien se encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO,

iinicamente para efectos de ejecutar el plan de contingencia establecido en la clausula
siquiente. La asamblea sera convocada por BENEFICIARIOS DE AREA gue correspondan

aun orcenta'e nio inferior al ochenta por ciento (80%) de las UNIDADES INMOBILIARIAS
DEL PROYECTO.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la

iaual a la establecida para la asamblea de accionistas de la socledad anonima reguiada en
el Coédigo de Comercio, exclusivamente en lo gue concierne al quérum decisorio
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VIGESIMA NOVENA. PLAN DE CONTINGENCIA: Es un_mecanismo de caricter
extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacion del provecto

la proteccion de los derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencia
se iniciard de acaecer uno o mas de los siguientes eventos. previamente declarados por
la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA:

1. Suspensidn sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo iguél o superior a

cuarenta y cinco (45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaie no inferior al
ochenta por ciento (80%) de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO
y por EL INTERVENTOR.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la
obra del mismo. La-solicitud para que se declare este evento sera realizada por
BENEFICIARIOS DE AREA gue representen un porcentaje no inferior al ochenta por
ciento (80%) de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y por EL
INTERVENTOR. |

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE los aportes a gue se obliga

para atender los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de
noventa {90) dias calendario, circunstancia

que sera acreditada mediante la
certificacion expedida por la entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. Elretardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto. por
mas de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de
vinculacion para dicha entrega. La solicitud para que se declare este evento sera

realizada por BENEFICIARIOS DE AREA gue correspondan a un porcentaje no inferior
de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO

or el

INTERVENOR.

.PARAGRAFQO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los eventos antes relacionados
““poPparte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificard a ALIANZA
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adjuntado copia del acta respectiva a _partir de ese momento la asamblea de
BENEFICIARIOS DE AREA asumira bajo su responsabilidad el desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFQO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5

dias habiles siguientes a ia fecha de la asamblea en gue se declara uno cualquiera de los
eventos previstos para el plan de contingencia, designari'un Gerente del Proyecto y un
Interventor y aportar los recursos gue sean necesarios para el desarrolio del PROYECTO.
Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ia

notificacién por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA sobre la adopcién del
plan de contingencia, informara a estos si acepta o no continuar su calidad de fiduciario
dentro del FIDEICOMISO, asi como los términos y condiciones en gue continuaria con la
ejecucién del contrato de fiducia mercantil. Si dentro del término aqui previsto ALIANZA
quarda silencia se entendera que no continua con la ejecucién del FIDEICOMISO. Si los
BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a Ia
comunicacion de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para continuar con la
ejecucion del fideicomiso o guardan silencio, se procedera a liquidar el fideicomiso en los
términos previstos en el paragrafo cuarto siquiente.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo

sequndo anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con la obligacién a que se
refiere el mismo paragrafo, se procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, mediante la
transferencia en comin y proindiviso de los activos del PATRIMONIO AUT OMOMO a los
BENEFICIARIOS DE AREA en proporcién a los pagos gue hayan realizado hasta ese
momento y al FIDEICOMITENTE GERENTE la parte restante, con los gravamenes gue para
dicho momento recaigan sobre dichos activos, una vez cubiertos los pasivos, costos
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que suscriba las escrituras pablicas y demas documentos que sean necesarios para la
liquidacién en los términos aqui establecidos.

TRIGESIMA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE

Atencién: Carlos Gonzalez

Direccidn: Calle 123 #7 — 51 of 404, de la ciudad de Bogota
Teléfono: 6957355

e-mail: jortiz@terra3di.com

La FIDUCIARIA

Atencion: Dr. GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA
Direccién: Av. 15 No. 100 - 43 piso 3, Bogota

Teléfono: (1)6447700

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE GERENTE,
de los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para
la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segtn lo establecido en el mismo, luego del envio de
dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal
sentido a la Gltima direccidon de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con
respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Siel objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para
continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas
en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO
AUTONOMO y en ningln caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos
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necesarios para dicha gjecucion, En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de
impariir instrucciones si son personas distintas de FIDEICOMITENTE GERENTE, vy si
estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacién
del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presenté contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del
FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO, seglin corresponda, constituya con
dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Siexisten inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del
FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la
escritura publica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de
transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien
inmueble a titulo de restitucién de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda
entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en
este numeral se realizard con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre

dichos activos.

TRIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION
COLOMBIA LTDA: El FIDEICOMITENTE GERENTE autoriza a ALIANZA o a quien represente
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a TRANSUNION COLOMBIA LTDA y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion
referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones.

TRIGESIMA SEGUNDA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a actualizar por lo menos
una vez al afio, la informacion requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las
disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT,
exigidas por la Superiniendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES,
a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten
participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacion se
describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales

como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las

variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas

de informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que

permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de

Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.
" EIFIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los
sistemas de administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes
a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

Pagina 56 de 60




Alianza ;:-{.;7-1 ) 644 7700

Fiduciaria Avenida 15 No, 82-99

Bogota D.C, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO TERRA 134- PARQUEO 2
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Ei
riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacién y ejecucion de un sistema de
administracién de riesgos que adopté la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo IV, del Titulo 1V, de la Parte | dé: la Circular Basica Juridica, y
circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o
modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolégicas que a
través de modelos estadisticos permite identificar compor’camientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con
listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algun vinculo
o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La plataforma
tecnoldgica permite realizar oportunamente analisis de datos y procesamiento de
informacién para la preparacion y remision de reportes internos y externos.
La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la
respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta
la determinacién de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado
por procesos o temas de extincién de dominio, que son de caracter imprescriptible, con

la consecuente pérdida o afectacidn del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIii de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicién al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y
reputacional por la materializacion de eventos relacionados a la funcionalidad del

encargo fiduciario.
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Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos
asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos
a los terceros interesados en vincularse al negogcio.

TRIGESIMA TERCERA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de
ALIANZA més de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA
citaré una reunién de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo
electrénico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacién a la fecha
fijada para la correspondiente reunién, con el fin de que en dicha reunién se designen tres
(3) personas que seran los miembros del comité fiduciario. El érgano asi conformado tendra
la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente contrato
correspondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comité constaran en acta
suscritas por todos sus miembros. Esta designacion la realizaran un ntimero plural de
FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad més uno de los derechos fiduciarios
en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hacen
presentes un numero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con
cualguier mayoria. ‘

TRIGESIMA CUARTA-MODIFICACIONES: EI presente contrato solo podra ser
modificado por gquien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA. Queda
entendido gue si dicha modificacién implica de alquna manera modificaciéon a una o
varias UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos
de los BENEFICIARIOS DE AREA, la_descripciéon _del PROYECTO o las partes

establecida en este contrato, requerira la previa aprobacion de los BENEFICIARIOS DE
AREA
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SEGUNDA PARTE

TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134

En virtud de esta segunda parte, y conforme a las antecedentes prevustos en este documento,
ALIANZA FlDUCiARlA 8.A. y TERRA 3 DESARROLLO INMOB!L!AR!O SAS en su condicién
de partes dentro del FIDE!COMISO PROYECTO TERRA 134 decrden la terminacién y fiquidacion
del citado patrimonio auténomo, y para tales efectos, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como su vocera
y administradora procede a transferir, en esta misma fecha, todos derechos, obligaciones, y
pasivos que forman parte del mismo, al FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEO 2.

Dado que después de la mencionada transferencia no quedan activos ni pasivos en el
FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, las partes dentro de dicho patrimonio auténomo
proceden a dar por terminado y liquidado el mismo.

El FIDEICOMITENTE manifiesta que en esta misma fecha ha reccbldo la rendicién final de
cuentas del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, y se encuentra confonne con jas mismas.
EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 declara a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. a paz y salvo por todas las gestiones realizadas en virtud del mismo.

Las estipulaciones del presente Otrosi quedan sujetas a CONDICIGN SUSPENSiVA consistente
en que todas las personas naturales o }undlcas gue se hayan vinculado al PROYECTO TERRA
134, y para el efecto hayan constituido encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza
administrado por Alianza y hayan suscrito las respectivas cartas de instrucciones, manifiesten de
manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones del presente Otrosi,
y en consecuencia instruyan a la FIDUICARIA para que los recursos por ellos entregados a dicho
fondo de inversidn colectiva, sean administrados bajo las estipulacionss de este Otrosi.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares dsi mzsmo ,, pRyLtenor, el dia
28 de mayo de 2018 7
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ALIANZA,

Terra3 Desarrollo Inmobiliario SAS
Representante Legal

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

ES MATEUS
C.C. 41.331.434 En nombre propio y por poder en nombre de.
GERARDO HERNANDEZ MATEUS

. Vi
o vl

;(\ j " R = :
GUILLERMO HERNANDEZ MATEUS _
/€.C. 19.081.210 |

/
/5(

/

SANDRA YANET!*}&ROJANO MERNANDEZ JHON HENRY ROJANO HERNANDEZ
C.C. 52.181.292 C.C. 79.621.730
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ABOGADOS

Sefior

JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
E.S.D.

La Ciudad

DEMANDANTE: LUIS FERNANDC ESPINOSA PARADA y LLINA PAGCLA
BOHORQUEZ BRAVC.

DEMANDADO: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S.
ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO TERRA 134

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
EXPEDIENTE: 2019-154
REF: CONTESTACION DFE DEMANDA.

ANA CATALINA RAMIREZ [LOPERA, mujer, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con cédula de ciudadania numero 53.906.302 de Bogota, abogada en
ejercicio y titular de la Tarjeta Profesional de Abogado numero 203 .078 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderada de ALIANZA FIDUCIARIA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134 - PARQUEO 1y
PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134 - PARQUEO 2, conforme al poder que
obra en el expediente y de conformidad con !as manifestaciones dadas por mi
poderdante, me permito dar respuesta ai escrito de demanda, en los siguientes
términos:

i.  ALOS HECHOS.
AL HECHO PRIMERO. Es cierto.
AL HECHO SEGUNDO. Es ciertc.
AL HECHO TERCERO. Es cierto.
AL HECHO CUARTO. No es cierto.

Entre Terra 3 Desarrollo Inmobiliario S.A.3. y Alianza Fiduciaria S.A. se suscribio
mediante documentc privado el 2 de diciembre de 2015 contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria para la constitucion del
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patrimonio auténomo Fideicomiso Proyecto Terra 134 integrade por los inmuebles
identificados con folios de matricula inmebiliara namerc 50N-8885 y 50N-1050057,
con el fin de que ia fiduciaria como vocera cei patrimonio autdénomo permita al
fideicomitente gerente del desarrciio del proyecto consistente en ia construccion de
un conjunte de 29 Unidades privadas de apartamentos locales y consultorios
sometidas al régimen de propiedad horizontai.

Sin embargo, mediante Escritura Publica 1749 del 1 de junio de 2016 de la notaria
sexta de Bogotd se celebré contrato de fiducia mercaniii de administracion por
medio de la cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado Fideicomiso

Terra 134 Parqgueo 2 cuyo objeic consistié en que Alianza Fiduciaria S.A. como

- vocera del patrimonio autbnomo mantenga la titularidad juridica de los bienes que

le sean transferidos mediante ia ce'ebracion del confrato.

Asi pues, en desarrolio de lo establecido en el contrato de fiducia mercantil mediante
fa misma escritura publica fue transferido para la constitucion del patrimonio
autébnomo el inmueble identificado con folio de matricula nimero 50N-8885 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota, lo cual se puede evidenciar

el Certificado de Tradicion y Libertaa del inmueble.

De igual forma, se constituyé el patrimonio auténomo denominado Fideicomiso

Terra 134 Parquec 1 cuyo objeto consistié en que Alianza Fiduciaria S.A. como

vocera del patrimonio autonomo mantenga la titularidad juridica de los bienes que
le sean transferidos mediante ia celebracidén dei contrato, por io que fue transferido
para la constitucion del patrimonio auténomo el inmueble identificado con folio de
matricula niumero 50N-1050057 de ia oficina de registro de instrumentos publicos
de Bogota, lo cual se puede evidenciar el Certificado de Tradiciéon y Libertad del
inmueble.

En consecuencia, se suscribid el 28 de mayo de 2018 “Modificacién integral al
Contrato de Fiducia Mercantii de Administracion Fideicomiso Terra 134 — Parqueo
2 y Terminacién y Liquidacién dei Fideicomiso Terra 134", en virtud del cual las

partes modificaron el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Fideicomiso Terra

e
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134 Parqueo 2 con el fin de que a través del citado patrimonio autonomo contintie
el desarrollo del Proyecto que ha iniciado a través del Fideicomiso Proyecto Terra
134, por lo que, la sociedad TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIC S.A.S. como
fideicomitente gerente instruy6 a la Fiduciaria como vocera y administradora de
dicho patrimonio autonomo para que trans‘izra t. Jos los activos y relaciones juridico
negociables que lo integran y proceca  lig sidar 2| Fideicomiso Proyecto Terra 134,

como se evidencia a continuacioén.

En wirtud de este segurkia parte, y conforme a las antecedertes previsios en este documento,
ALIANZA FIDUCIARIA S A v TERIRA 3 DESARRCLLY INMOBILIARIO 8.A.8, en su condicién
de partes dentro del FIDEICOMISC PROYECTO TERRA 134 deciden Ia terminacidn v lguideciin
de! citado palrimonio autdnom, v para tales sfactos, ALIYNZA FIDUCIARIA 8.A. como su vocers
y adgministradora procede a transferr, en e:ta misina fochs, todos derechos, obligadiones, y
pasivos que forman parte dei mismo, al FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEQ 2,

Dado que después de la mencionada frensferencia no quedan activos nf pasivos en el
FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, ias partes dentro de dicho patrimonio auldnomo
praceden a dar por terminado v liquidado of mismao,

El FIDEICOMITENTE manifiesta ue en esta misma fecha ha recibido la rendicidén fingl de
cuanias del FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, v sa oncusntra conforme con 63 mismas,
EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO PROYEDTD TERRA 134 declara a ALIANZA
FIDUCIARIA S A, 2 paz v saive por todas fog gae-lores (aplizadas en virtud del mismo.

Por io que la sociedad TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS, es
Fideicornitente: Gerente dentre  dsl icizicomiso denominado PATRIMONIO
AUTONOMO TERRA 134 - PARQUED 1y PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134
— PARQUEO 2. cuyo vocero es la sociedad fiduciaria Alianza Fiduciaria S.A. del
proyecto constructive dencrminado EDWFIC 2 “LH KI P H.” ubicado en los predios de
la Lccalidad de Usaquén, Barrio Los Zaenica: calie 124 A#19-15y calle 134 A# 19
— 37 en la ciudad de Bogota identificados con Folic de Matricula Inmobiliaria nimero
50N-8885 y 50N-1050057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publices de

Bogota zona Norte, para doce (12) unidades de vivienda, una (1) unidad de

W oenpiribogndos.com
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comercio vecinal A v veinticuatro (24) unidades de servicios profesionaies de escala
zonal.

El proyecto se esta desarroliando mediante dos periodos uno preoperativo y uno
operativo. El término para la culminacién del pariodo preoperativo es de doce
meses, los cuales se contaran a paitir ce i@ finna de ia modificacion (esto es 28 de
mayo de 2018), prorrogables por una sola vez y por el mismo tiempo

automaticamente.

El periodo operativo se inicia a partir dei dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las condiciones de giro. Por lu que ia fecha de entrega del inmueble no era
el 2 de enero de 2018.

AL HECHO QUINTO. Es cierto.

Al. HECHO SEXTO. Es cierto.

AL HECHQ SEPTIMO. Es cierto.

AL HECHO OCTAVQ. Es parcialmente cierto.

En la clausula decima se estipula que El término para la cuiminacion del periodo
preoperativo es de doce (12) meses, l0s cuales se contaran a partir de la firma del
presente documento. Dichos términos podran ser prorrogados por una soia vez y
por el mismo tiempo automaticamenie. Vencido el plazo sin que se haya cumplido
con ios requisitos anteriores, se restituiran los recursos entregados los
- ENCARGANTES.

Sin embargo, debe fenerse en cuenta que mediante Escritura Publica 1749 del 1
de junio de 2016 de la notaria sexta de Bogota se celebré contrato de fiducia
mercantil de administracion por medic de la cual se constituyé el patrimonio

autonomo denominado Fideicomiso Terra 134 Parqueo 2 cuyo objeto consistio en

qgue Alianza Fiduciaria S.A. como vocera de! patrimonio autonomo mantenga la
titularidad juridica de los bienes que le sean transferidos mediante la celebracion

del contrato
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Asi pues, en desarrollo de lo establecido er: el contrato de fiducia mercantil mediante
la misma escritura publica fue transferido para la constitucién del patrimonio
auténomo el inmueble identificado con folio de matricula nlimero 50N-8885 de la

oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota.

En consecuencia, se suscribio el 28 Je mayo de 2018 “Modificacién Integral al
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Fideicomiso Terra 134 — Parqueo
2 y Terminacién y Liquidacion del Fideicomisn Terra 134", en virtud del cual las
partes modificaron el contrato de fiducie mercantil constitutivo del Fideicomiso Terra
134 Parqueo 2 con el fin de que a través del citado patrimonio autébnomo contintie
el desarrollo del Proyecto que ha iniciado a través del Fideicomiso Proyecto Terra
134, por lo que, la sociedad TERRA 3 DESARRMILLO INMOBILIARIO S.A.S. como
fideicomitente gerente instruy6 & la F ducia.iz somo vocera y administradora de
dicho patrimonio auténomo para que transiera wdos ios activos y relaciones juridico
negociables que lo integran y proceda a liquidar el Fideicomiso Proyecto Terra 134

Por lo que el periode preoperativo se cortaba a partir de es de doce meses, los
cuales se contaran a partir de la firma de la maodificacién (esto es 28 de mayo de

2018), prorrogable por una sola vez y por el mismo tiempo automaticamente.

AL HECHOC NOVENQ. No es cierte. Ei pericno operativo se inicia a partir del dia
siguientz a la fecha en que se hayar. cbuziice tas condiciones de giro. Asi mismo,
a partir del cumplimentc d2 laz Cendicicnes de Ciro, Alianza registrard como
Beneficiarios de area a lcs Encarganies v cn general a quienes suscriban los

correspondientes contratos de vinculacién con posterioridad a dicho cumplimiento.

AL HECHO DECIMQ. N¢ rae soensta, w2 atenjo a 1o que 32 pruebe en el tramite
judicial.

AL HECHO DECIMG PRIMERD. Mo tne conela, me atenge a le gue se pruebe en
el “raraite judizial.

AL HECHC DECIMO SEGUNDOQO. iZs vsrcizlnente cierfc. Pero se aclara que
mediante se suscribié ei 28 de mayo de <018 “Modificacidon Integral al Contrato de

" D Carrora 7 Noy 50852 08 Sy 7o TOAT - |, 742 T4 3% W mpirhogados com
; ‘ s G 12 N0 - G O floma e ST L0293 84

ABOGADOS (ﬁug;i‘;{é .6 Colomids




“3%. T o
?ﬁs ﬁ»«*ww |
WM ;13 L3 ﬁ{ES

Fiducia Mercontit de Administracidn Tideicomise Terra 134 — Parqueo 2 y
Terminacicon v Liquidacidon del Fidewan sc Tera 1247, ¢n virud del cual laz partes
modificaron el contrate de fiducia rercantil constitutive del Fideicomiso Terra 134
Parqueo 2 con el fin de que a traves s citado pairimonic autdnomo continde el
desarrollo dei irroyecto uue ha inic.. .0 2 wzvés del Fidecamiso Proyecio Terra 134,
por o que, ia sociecad TERRA U OELHAREOLLG INMOBILIARIC $5.A8. como
fideicomitente gerente insiruyd a a1 Ficuciaria como vocera y administradora de
dicho patrimorio auténomo para gue frzrsiera todos 1os activos y relaciones juridico
negociables que lo integran y proceoa a iiguidar el Fideicomiso Proyecto Terra 134,

por io que las conficiones

AL HECHQ DECIMO TERCERQ. "5 ci«ito, pero se aclara que la pera pecuniaria
esta fundamentada en una obligacsn cordiconada al necho futuro e incierto del
incumplimiento, nor lo que, resulta rzc=3570 probar dicha condicidon para hacerla
exigible. Situacidn establecida en ei ariicuio 1542 dei cédigo civil que dispone no
puede exigirse el cumplimiento ag i obligacion condicional sino verificar la
condicion totalmente, a su vez el articyio 1592 de la misma norma establece que la
pena se hace exigible cuando el d=uuo. 10 gjecuta o retarda 1a obligacion principal
aunado a io establecido en el aiiicuic 27 del cédige general del proceso que
prescrine que para hacer exigible ejecutvamente una ooligacion condicional debe

allegarse con la demanda la prueba dei cumplimiento de la condicién.

El proceso ejecutivo regulado actuaiieriz en el Coaigo General del Proceso y en
disposiciones especiales en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioss Admnnistrativo este dngin a obtener el cumplimientc de una
obligacién clara, expresa y exigible sue censte en un documento que de plena fe de
su existencia Lo anterior, porque i trerniie de ejecucion parte de una obligacion

probada y no busca determinar su axistencia.

AL HECHO DECIMO CUARTO. Nc me consta, me atengo a lo que se pruebe en el

tramite judicial.

AL HECHO DECIMO QUINTO. No 3 cisio.
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La clausula vigésima del contrato de vinculacién sefiala que: “En razén a que el
presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de
Alianza a cargo Beneficiarios de Area, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de

lo dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento civil”.

Por lo cual, el merito ejecutivo es i-enf: u as ot ligaciones de pago a cargo de los
BENEFICIARIOS DE AREA.

AL HECHO DECIMC SEXTU. Es parciziv.ante ciarto.

Conforme a lo sefalado en e! articulo 422 del C.G.P. pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en
documentos que provengan del deuder » de su causante, y constituyan plena
prueba contia él, o las que emanen &2 in2 son.e 1cia de condena proferida por juez
o tribunal de cualquier jurisdiccién, ¢ Je ofra providencia judicial, o de las
providencias oue en procesos de policia apruahen liquidacion de costas o sefialen
honorarics de auxiliares de la iusticia, v ics demas documentos que sefale la ley.
La confesién hecha en el curso de ur procese no constituye titulo ejecutivo. pero si

la que conste en ei interrogatorio previsio en e ariculo 184.

sin embargo. el contrato ohjeto de esa r1-2es no contiens una obligacion clara
expresa y exigible, por cuanto que la fecha Je er.rega del inmueble fue modifica por
razon de la Modificacion integral al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Fideicomiso Terra 134 — Parqueo 2 y Terminacion y Liquidacién del Fideicomiso

Terra 134
AL HECHO DECIMO SEFTIC. Ne as ur rechl.
g, FRENTE A 07 0 287 TENSIOMNES.
Me opongo a cada una de ias preensiones nccadas, en cuanto a gue se libre el
mandamients de pagc por ccnceptu de capil:l e intereses representados, por

cuanto no se aporta prueba Gue acredits via ouligacion clara expresa y exigiole, lo

que deja sin fundarnento las pratensiongs @ uemanda.
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CARENGCIA DF TITULD PARA DEMAN AR

Por aisposicién del arl, 422 del ©.O P fenemas gque “Pueden demandarse
eieculivarnente las cbiigeciones »xpres:3 claras y exigibies que consten en
docum2nfes Jue provengsn del ceudar o de su causanie, v corstititvan plena
prueba conira &, o las gue emanen oe ~.no sentencia de condena profernida vor juez
o fribunai de cualguier wrisdiccidn. ¢ o wira srovisandis judiciai (...Y. Asi mismo,
preceptua el ait. 424 ivicer que, si A ¢ UAaclan consgie €n pagar una suma liguida
de dinero e intereses, debe entendeiwe oo ta), [a expresada en una cira numérica
precisa o que sea liquidabie por op +a - artmética.

De igual forma, el aparte final del e icuio 430 del Codigo General del Proceso, prevé
gue el juez puede librar mandarenio ge pago croenando al demandado que
cumpla la obligacién en la forma veaige, si fuere procedente, 0 por la suma que
considere legal. Tal legalidad, inducabeviente versa con relacién ai contenido del

titulo aue se pretende ejecutar.

Asi pues para la procedencia del 7 anduivienio de pago, se debe observar que el
titulo ejecutivo cumpla con los recuisios formales v sustanciales, sefialando la
jurisprudencia gue fos reguisitos formale: consisten en que el documento o conjunto
de documentos gue dan cuenta de ia exisiencia de la obligacion sean auténticos v
emanen del deudor ¢ de su causante, de una sentencia de condena proferida por el
Juez o Tribunal de cualouier jurisdiccion. o de ofra providencia judicial gue tenga
fuerza ejecutiva conforme a la i=v, o Je un acte adminisirativo debidamente
ejecutor ade v los requisitos sustanciaies se traducen en gue las obligaciones que

se acrediten a favor del ejecutanie o e su causanie v & carge del ejecutado o del

causanie, sean claras, expresas y awigibiaz. Gue la obligacion sea expresa: Quiere

decir que se encuentre debidaments Jztorminada, especificada y patente. -Que sea

ciara: £sto es, que sus elementos oparas

w7 inequivecamente sefalados; tanto su

objeto (crédito) como sus sujelos {a~rzedor y ceudor). -Que sea exigibie: Significa
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que Unicamente es ejecutable la obligacién pura y simple, o que habiendo estado

sujeta a plazo o a condicion suspensiva, sz haya vencido aquel o cumplido ésta.

FALTA DE ACREDITACION DE COSTAS

Solicito se desestime la condens en co ‘s r. etendida por la demandante, por
cuanto la condena en costas no restta ‘e ur obrar temerario o de mala fe, o
siquiera culpable de la parte condenada, sino gue es resultado de su derrota en el
proceso o recurso que haya propuesio, segan el articulo 365 del Codigo General
del Proceso. Al momento de liquidarlas. conicrme al articulo 366, se precisa que
tanto las costas como las agencias en derecho corresponden a los costos en los
que la parte beneficiaria ae ia condena incurrié en el proceso, siempre que exista
prueba de su existencia, de su ¢tiicac ; S jue correspondan a actuaciones
autorizadas por la ley. De esta manera, 13s costas no se originan ni tienen el
propésito de ser una indemnizacion de periuicios causados por el mal proceder de

una parte, ni pueden asumirse como una sancian en su contra.

EXCEPCION OFICIOSA.
De acuerdo con el articulo 282 del Codige *ene~2i del Proceso cuando el juez halie

probados los hechos que constiturer vna excepcion debera reconoceria

oficiosamente en ia sentencia.

V. PET 2IONES,
Solicito a usted que previo el tramite del proceso correspondiente, proceda a hacer
las siguienies geclaracionas y condeneas
PRIMERA: Se profiera sentenciz enla < .= a7 dten las excepciones presentadas
en este escrito.
SEGUNDA: Se ordene 2! levantamienic Jde radidas cautelares que se hayan
practicado.
TERCERA: Se condene a 12 paite ejecutena <1 pago de costas y perjuicios.
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¥, FUNDAMENMTOS DE DERECHO.

Invoce comeo fundamentos de der>mho ‘os articulos 422 v siguientes del Cadigo
General del Froceso.

Wi FRIIEBAS,
Como pruehas, aporio ias siguieries b 2 cue g2an fenidas coran tales:
Documentaizs:

1. CONTRATO BE  FIDU o = UANTH. DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FIDEICOMIZC NADRILIARIO PROYECTO TERRA 134
2. MODIFICACION INTEGRAL Al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION  FIDEICOWMISEC  TERRA  134-PARQUEC 2 Y
TERMINACION Y LIQUIDACI N DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA
134,
Wik, DT FICACIONES

AL SUSCRITO: en la Carrera 17 # - %022 ofc. 301 de Rogota ¢ 2n el correo

electrénico catalinaramirez@riprn- b on» 08 com ¥ zrocesos@mpmaboegacos.com

AL DEVANCADG: En o direccidr 70~ to%2106 an el ssenie Se demanda

(¢}

AL DEWVANDANTE: a ‘g direccion ~uz = ersuenira en ia demanda.

Atentamente

ANA CATALINA RAMIREZ LOFEY
C.C. 53.905.302 de Begota.
T.P. No. 203.302 C.S.d.
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Bogota D.C. marzo 26 de 2021.

Doctor

GILBERTO REYES DELGADO

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGGOTA

E.S.D.

Referencia: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA No 2019-0154

DE LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA.C.C. 10180404 415 Y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO
C.C. 1020723902 - ' .

CONTRA: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S NIT 900.761.192.5.
ALIANZA ‘FIDUCIARIA" COMO™ VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134,
Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ASUNTO: . PRONUNCIAMIENTO A EXCEPCIONES ART 443 C.G.P.

LUZ MARINA PARADA BALLEN, conocida en autos como apoderada judicial de los ejecutantes en
el proceso referido, me permito pronunciarme sobre el documento enviado a mi correo electronico el
12 de marzo de los corrientes, suscrito por la abogada Dra. ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA,
quien actia no en calidad de apoderada del ALIANZA FIDUCIARIA como vocera Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, para el cual se le concedié el poder
segun folio 103 que obra en el expediente; sino en calidad de supuesta apoderada judicial de ALIANZA
SA COMO VOCERA DE PATRIMONIO AUTONOMOTERRA 134- PARQUEO 1 Y ALIANZA
FIDUCIARIA PATRIMONIO AUTONOMO TERRA -PARQUEO 2, patrimonios que no conforman la
Litis, por no ser sujetos pasivos de la demanda.

Por lo anterior y pese a que quien contesto demanda e interpuso excepciones en el proceso referido
no es parte de la listis, procedo a pronunciarme sobre las excepciones propuestas ala luz del articulo
443 de C.G.P., y con todo respeto solicito al sefior juez que previos al tramite del procedimiento que
corresponda se pronuncie, haciendo las siguientes declaraciones:

PRIMERO: DAR POR NO CONTESTADA LA DEMANDADA por el sujeto pasivo ALIANZA
FIDUCIARIA SA como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO
TERRA 134, Fideicomiso constituido a través de documento privado del 2 de diciembre de 2015, tnico
patrimonio que fue demandado y vinculado al proceso ejecutivo.

SEGUNDO: DESESTIMAR las excepciones propuestas por la abogada como supuesta apoderada
judicial de ALIANZA SA COMO VOCERA DE PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134- PARQUEO 1
Y ALIANZA FIDUCIARIA PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134-PARQUEO 2, porque estos
patrimonios no hacen parte de la Litis.

Snicia Carrere 45 N6 147 122 -///))/r-y//ﬂ (4. /%(}J’/(///I(‘H/(t FOZ,
Email- y)(//‘r///(/ﬁrt//(/)/ @ )7///(7/'/. R
. ///7//'//(' /yl OSDO433 il 3O7 185047 72




/A{ /(((/(I ((S/)r(m/ et €9 @(}'F(A( J/é( reed g ¥ e (ﬁ// ecloc ‘///m/////)//'(//(/f( / (/)r sesliliecional

TERCERO: Resolver los recursos de reposicion interpuestos por los ejecutados y Confirmar e
mandamiento de pago proferido por su despacho el 17 de julio de 2019, modificado el numeral 1
para aplicar los interese moratorios que sefiala el articulo 884 del C.de Co modificado por el 111 de
laley 510 de 1999, a partir el 2 de diciembre de 2017

Lo anterior, porque esta es la fecha real en la que se configuro el incumplimiento de acuerdo con el
contenido del documento aportado como prueba el 12 de marzo de 2021, estableciéndose con claridad
que no se cumplieron las condiciones de giro dentro del término sefialado en el contrato de vinculacion
al Fideicomiso Proyecto Terra 134 y en el contrato mismo del fideicomiso, esto es maximo el 1 de

diciembre de 2017 y siendo esta la causa que llevo a terminacion del fideicomiso el 28 de mayo de
2018

CUARTO: Dictar sentencia de acuerdo con las pretensiones de la demanda y ordenar su ejecucion
Fundamento mi solicitud en los siguientes Argumentos:
HECHOS DE LA DEMANDA A QUE REFIERE EL DOCUMENTO:

1- Al hecho Cuarto, manifiesta que no es cierto porque el contrato Fiduciario PROYECTO
TERRA 134 suscrito el 2 de diciembre de 2015, fue modificado por documento suscrito el 28
de mayo de 2018, a través del cual sefiala:

“... Eltermino para culminar el periodo preoperativo es de doce meses, los cuales se contarén
a partir de la firma de la modificacion (esto es 28 de mayo de 2018) prorrogable por una sola

por el mismo tiempo automaticamente...”

Afirmaciones totalmente falsas, amafiadas, buscando inducir en error al Juez, por lo
siguiente:

a) El Contrato de Vinculacion suscrito por mis representados con los ejecutados, el 24 de
noviembre de 2016, fue como beneficiario de Area al Fideicomiso Proyecto Terra 134,
documento arrimado con las pruebas en la demanda, y este contrato sefiala de manera
clara y expresa que el término del periodo preoperativo y operativo en los siguientes
términos.

“...PERIODO OPERATIVO es de. 12 meses a partir del 2 de diciembre de 2015,
prorrogables por una sola vez y por el mismo tiempo.

PERIODO OPERATIVO; es de 12 meses contados a partir de la fecha de obtencién de
las condiciones de giro.

FECHA PARA LA FIRMA DE ESCRITURA Y ENTREGA; la fecha de firma de escritura
yla entrega del inmueble, sera dentro de los 30 dias siguientes o antes por mutuo acuerdo
entre las partes; una vez culminada la obra y dentro de las condiciones establecidas
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en el contrato de fiducia mercantil constitutivo de fideicomiso terra 134...” (resaltado
fuera de texto).

Aqui es importante aclarar que de acuerdo con la clausula decima del fideicomiso
sefialado (Desarrollo del Proyecto) el periodo preoperativo tenia por finalidad obtener las
condiciones de Giro.

De igual forma en LA CARTA DE INSTRUCCIONES No 1004318865-1 PROYECTO
TERRA 134, suscrito por mis representados v los sjecutados el 24 de noviembre de 2016,
en la hoja No 3 al referirse a las CONDICIONES DE GIRO sefiala:

“..Estas condiciones deben cumplirse antes del 2 de diciembre de 2016 No obstante
lo anterior, sivencido dicho termino, el FIDEICOMITENTE GERENTE no ha cumplido con
las mencionadas condiciones, dicho termino se prorrogara automaticamente por DOCE
meses mas. Si vencido dicho termino y su prorroga no se cumplen las mencionadas
condiciones ALIANZA deberaentregar a mi favor los recursos por mi entregados... "
(resaltado fuera de texto)

Luego sies absolutamente cierto, que el periodo preoperativo iba entre el 2 de diciembre
de 2015 al 1 de diciembre de 2017, incluida su prorroga. Y el periodo operativo debia
contarse maximo a partir de |a fecha de terminacion del periodo preoperativo y por un afio
este es hasta el 1 de diciembre de 2018.y la entrega del CONSULTORIO2A, debio haber
sido el 2 de enero de 2019. '

Ahora bien, en el documento firmado por los ejecutados el 28 de mayo de 2018,
denominado modificacién integral al contrato ce fiducia mercantil de administracion
fideicomiso terra 134-parqueo 2 y “...TERMINACION Y LIQUIDACION DEL
FIDEICOMISOPROYECTOTERRA 134..."en la pagina 9 al referirse ala INTEGRACION
sefiala:

“...En ningun caso podra modificar, revocar, o afectar de manera alguna los
derechos de quien conforme al presente contrato ostente la calidad de
ENCARGANTESy/o BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISOPROYECTO TERRA
134...” (resaltado fuera de texto)

Y en la SEGUNDA PARTE del documento suscrito el 28 de mayo de 2018, sefiala:

“..TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134. Envirtud de esta
segunda parte, y conforme a las antecedentes previstos en este documento, ALIANZA FIDUCIARIA
y TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, en su condicion de partes del FIDEICOMISO
PROYECTOTERRA 134, deciden la terminacion y liquidacion del citado patrimonio auténomo, y para
tales efectos, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora procedera a transferir, en

esta misma fecha, todos los derechos, obligaciones y pasivos que forman parte del mismo, al
FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEQ 2...” (resaltado fuera de texto)
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Y agrega mas adelante:

“...Las estipulaciones del presente Ofrosi quedan sujetas a CONDICION SUSPENSIVA consistente
en que todas las personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al PROYECTO TERRA 134,
y para tal efecto hayan constituido encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza administrado por
Alianza y hayan suscrito las respectivas cartas de instruccion, manifiesten de manera expresa y por
escrito su consentimiento a los términos y condiciones del presente Oftrosi, y en consecuencia
instruya a la FIDUCIARIA para que los recursos por ellos entregados a dicho fondo de inversion
colectiva, sean administrados bajo las estipulaciones de este Otrosi...” (resaltado fuera de texto).

Luego, si bien es cierto que el contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria denominado
FIDEICOMISOINMOBILIARIOPROYECTO TERRA 134, materia de este litigio se termind y se liquido
el 28 de mayo de 2018 y también lo es que se integré al Fideicomiso constituido el 1 de junio de 2016
denominado FIDEICOMISO TERRA 134 Parqueo 2; pero los derechos que mis representados poseian
con la vinculacién al contrato fiduciario Proyecto Terra 134, no pueden ser revocados, modificados, ni
se les puede afectar sus derechos, como eran las fechas de los periodos preoperativo y operativos,
periodo definidos taxativamente para desarrollar el proyecto, es decir que estos iban entre el 2 de
diciembre de 2015 al 1 de diciembre de 2017 el primero y el segundo entre el 2 de diciembre de 2017
a maximo el 1 de diciembre de 2018 v no como pretende confundir la abogada sefialando que los
términos se iniciaron a partir del 28 de mayo de 2018.

No sobra recordar que jamas se les informo a mis representados sobre la liquidacion y terminacion
del contrato fiduciario al cual se encortraban vinculados, y tampoco se les solicito la manifestacion
expresa y escrita exigida en el mismo contrato de Otrosi, entonces por obvias razones no se les puede
aplicar los términos alli estipulados, como la abogada pretende confundir.

Por lo tanto, es absolutamente falsa la afirmacion de la abogada en sefialar que el periodo
preoperativo se iniciaba era a partir del 28 de mayo de 2018, y no como se ha venido afirmando
en la demanda.

2- Frente al HECHO OCTAVO, que es igualmente falso, al sefialar que el periodo preoperativo
se contaba a partir de doce meses, los cuales se contaran a partir de la firma de lamodificacion
(esto es 28 de mayo de 2018), prorrogables por una sola vez y por el mismo tiempo

Afirmacidontotalmente falsa pretendiendo incurrir en error al Juez, de acuerdo con los argumentos
expuestos en el punto anterior, y ademas por los siguientes argumentos:

a) Como yase indicé en el Contrato de vinculacion al FIDEICOMISO PROYECTO TERRA1#4 y
en la Carta de Instrucciones expresamente se sefiala que el periodo operativo sivencia el 1
de diciembre de 2017; y de acuerdo con el certificado expedido por ALIANZA FIDUCIARIA
en correo electronico con fecha del 3 de enero de enero de 2018, Alianza FIDUCIARIA SA
certifico que las CONDICIONES DE GIRO se cumplieron el 26 de diciembre de 2017,
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documentos que obra en el expediente y fue aportado con la demanda, sefialando lo
siguientes:

“...De acuerdo a conversacion y documentos enviados se certifica que se cumplieron
las condiciones de giro el dia 26 de diciembre de 2017, de acuerdo al permiso de
enajenacion enviado...”

Luego es claro que no se cumplieron las CONDICIONES DE GIRO dentro del término
estipulado en los contratos que conforman el titulo valor que se ejecuta, que era entre el 2 de
diciembre de 2015 al 1 de diciembre de 2017.

El documento suscrito el 26 de diciembre de 2017 por JOHANA PATRICIA CIPAGAUTA
RAMIREZ Directora de gestion de negocios Fiduciarios, dirigido a TERRA 3 DESARROLLO
INMOBILIARIO RADICADO No B 2147882, documento arrimado al proceso con el oficio del
12 de marzo del 2021, referido como: “Devolucion ofrosi No 1 de la carta de instruccion-
B2109057..." segun folio 99 del archivo “pruebas” y en éste sefiala en el numeral 2,
textualmente lo siguiente:

“..2 Como se entendera lo contemplado en la clausula octava terminacién por no
cumplimiento de las condiciones de giro, dado que en la carta de instrucciones
irrevocables no se menciond nada al respecto...” (resaltado y subrayado fuera de texto)

En el contrato suscrito el 28 de mayo de 2018, la clausula octava se refiere a la decision de
dar por terminado y liquidado el FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 (SEGUNDA
PARTE).

I

En la clausula vigésima tercera del contrato de Fiducia mercantil denominado Fideicomiso
Inmobiliario Proyecto Terra 134, relacionado con la TERMINACION ANTICIPADA DE
PATRIMONIO AUTONOMO, en la parte final sefiala textualmente:

A los ENCARGANTES se les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con

los rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos...” (resaltado
fuera de texto)

Luego, es absolutamente claro que de acuerdo con los términos pactados én el contrato de fiducia
mercantil denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134, No se cumplieron las
Condicicnes de Giro dentro del plazo pactado y por esa razén decidieron dar por terminado ese
fideicomiso, sin informar a mis representados, ocultando hasta este momento ese hecho.

Razén por la cual queda demostrado que, si se vencieron los términos para cumplir las condiciones
de Giro, el 1 de diciembre de 2017 sin que se hubieran cumplido las mismas, solo hasta el 26 de

diciembre de 2017(es decir por fuera del termino estipulado) segun certificado proveniente del

ejecutado.
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Luego los ejecutados estan obligados a restituir los dineros entregados por mis representados desde
el 2 de diciembre de 2017 junto con los rendimientos financiero obtenidos, asi como al pago de la
clausula penal pecuniaria, obligaciones que estan contenidas en documentos privados firmados por
los ejecutados, lo que constituye que se trata de un titulo valor complejo que presta merito ejecutivo
porque contienen unas obligaciones expresas, claras y exigibles. Tal como lo sefiala el articulo 422
de C.G.P.

3- Frente al HECHO NOVENO afirma que no es cierto, sin desvirtuar los argumentos expuestos
en la demanda.

4- Frente al hecho DECIMO SEGUNDO; sefiala que es parcialmente cierto argumentando
nuevamente con la terminacién del contrato fiduciario proyecto terra 134, fue el 28 de mayo
de 2018, pero no desvirtla el hecho que se presenta con la demanda.

9- Frente al hecho DECIMO QUINTO; Sefala que no es cierto y argumenta que la clausula
vigésima del contrato de vinculacion sefiala que el presente contrato contiene un obligacion
expresa, clara y exigible a favor de Alianza a cargo de Beneficiarios de Area, por lo que
concluye lo siguiente:

“Por lo cual, el mérito ejecutivo es frente a las obligaciones de pago a cargo de los BENEFICIARIOS
DEAREA..”

Recodemos que los titulos ejecutivos se predican de una presuncién legal que establece el articulo
422 de C.G.P, al sefalar que todas las obligaciones exigibles, claras y expresas que consten en
documentos que provengan del deudor constituyen ejecutivo, y no es una facultad de una sola de las
partes coniratantes para que otorgue esta calidad a los documentos que contengas cbligaciones
reciprocas.

Deigual manera la abogada ignora la definicion de contrato bilateral en su forma més elemental que
la encontramos en al articulo 1496 del codigo civil colombiano la cual sefiala:

“...Contrato unilateral y bilateral. El contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para
con otra que no contrae obligacion alguna; y bilateral, cuando las partes contratantes se obligan
reciprocamente.” (resaltado y subrayado fuera de texto).

Pues bien, sabemos que todo contrato bilateral obliga a ambas partes reciprocamente, produciendo
obligaciones interdependientes entre si. La obligacion que nace para una de las partes encuentra su
causa (causa final)l4l, a su tumo, en la obligacién correlativa de la otra, al punto que ninguna de ellas
se explica sinla ofra.

Luego si el contrato materia del litigio, contrato de VINCULACION COMO BENEFICIARIOS DE AREA
AL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, es bilateral, pero en el se pactdé que ese contrato
contiene una obligacion expresa, clara y exigible, solo a favor de una de las partes ALIAZA SAy a
cargo de la otra, se debe entender que es la clausula una ineficaz al excluir que los demandados
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igualmente tienen una obligacién también es expresa, clara y exigible a favor de mis representados,
por tratarse de un contrato bilateral, que contiene obligaciones y derechos reciprocos.

Entender que esa condicién contractual de titulo ejecutivo se predica solo a favor de los demandados
viola abiertamente el articulo 1496 del cédigo civil, por ende es nula de pleno derecho por constituirse
en una clausula abusiva o leonina.

Al respecto, la Corte Suprema de justicia ha sefialado que las clausulas abusivas son

“(...) todas aquellas que atn negociadas individualmente, quebrantan la buena fe, probidad, lealtad o

correccion y comportan un significativo desequilibrio de las pertes, ya juridico, ora econémico, segin
los derechos y obligaciones contraidos (cas.civ. sentencias de 19 de octubre de 1994, CCXXX!, 747:
2 de febrero de 2001, exp. 5670; 13 de febrero de 2002, exp. 6462), que la doctrina y el derecho
comparado trata bajo diversas locuciones polisémicas, tales las de clausulas vejatorias, exorbitantes,
leoninas, ventajosas, excesivas o abusivas con criterios disimiles para denotar la ostensible,
importante, relevante, injustificada o franscendente asimetria entre los derechos y prestaciones,
deberes y poderes de los contratantes, la falta de equivalencia, paridad e igualdad en el contenido del
negocio o el desequilibrio "significativo” (art. L-132-1, Code de la consommation Francia; articulo 1469
bis Caodice Civile italiano) "importante” (Directiva 93/13/93, CEE y Ley 7%/1998 -modificada por leyes
24/2001 y 39/2002- Espania), "manifiesto” (Ley 14/7/91 Bélgica), "excesivo” (art. 51, ap. IV. Codigo de
Defensa del Consumidor del Brasil; art. 3° Ley de contratos standard del 5743/1982 de Israel) o
"exagerado” (C.D. del Consumidor del Brasil),"sustancial y no justificado” (Ley alemana del 19 de julio
de 1996, adapta el AGB-Gesetz a la Directiva 93/13/93 CEE) en los derechos, obligaciones y, en
menoscabo, detrimento o perjuicio de una parte, 0 en el reciente estatuto del consumidor, las "que
producen un desequilibrio injustificado en perjuicio del consumidor y las que, en las mismas
condiciones, afecten el tiempo, modo o lugar en que el consumidor 1 Gaceta del puede ejercer sus
derechos”, en cuyocaso "[p]ara establecer la naturaleza y magnitud del desequilibrio, seran relevantes
fodas las condiciones particulares de la transaccion particular que se analiza", no podran incluirse por
los productores y proveedores en los contratos celebrados con los consumidores, y "en caso de ser
incluidas seran ineficaces de pleno derecho” (articulos 42 y ss), y que igualmente las Leyes 142 de
1994 (articulos 131, 132 y 133) y 1328 de 2009 (D.O. 47.411, julio 15 de 2009, arts. 20, 70, 90, 11y
12 ), prohiben estipular2 ...”

FRENTE A LA EXCEPCION DE CARENCIA DE TITULO PARA EJECUTAR, me permito manifestar
que con los argumentos expuesto esta de sobra demostrado que las obligaciones que se demandan
estan contenidas en los documentos referidos y constituyen un titulo valor complejo que presta merito
ejecutivo porque contienen una obligacién expresa, clara y exigible a favor de mis representados de
acuerdo con los previsto en el articulo 422 de C.G.P, documentos provenientes de la parte demandada
asi: _

1-  Contrato de VINCULACION COMO BENEFICIARIO E AREA AL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134
firmados por mis representados y los demandados el 24 de noviembre de 2016

2- LA CARTA DE INSTRUCCIONES NO 10043188265-1, parte integrante del contrato de vinculacion como
Encargantes, firmado por los deudores y mis representados el 24 de noviembre de 2016
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3- CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA-FIDEICOMISO INMOBILIARIO
PROYECTO TERRA 134, firmado per los demandados y es parte integrante el contrato principal

4-  Contrato firmado el 28 de mayo de 2018 por los demandados, a través del cual deciden dar por terminado el
contrato fiduciario Proyecto Terra 134, por incumplimiento de Condiciones de Giro. Demostrando el
incumplimiento del contrato.

5 Correo Electrénico del 3 de enero de 2018 que contiene el certificado de fecha de aprobacién de las Condiciones
d Giro expedida por alianza, siendc estas por fuera del termino estipulado en el contrato, demostrando el
incumplimiento del contrato

6- Estado de Cuenta Individual, suscrita por el demandado alianza Fiduciaria

7- Informe de gestion Fiduciaria suscrita por Alianza Fiduciaria de fecha diciembre de 2018, demostrando el
incumplimiento del contrato

8- Documento No S.1/AAF suscrito por Alianza Fiduciaria donde se registra los rendimientos financieros a favor de
mis representados.

FALTA DE ACREDITACION DE COSTAS

Al tenor del articulo 366 del Cédigo General del Proceso la liquidacion de las agencias en derecho
procede aun cuando se actue sin apoderado, y para su fijacién se aplican las tarifas que establezca el
Consejo Superior de la Judicatura. Si ajuellas establecen solamente un minimo, o este y un maximo,
el juez debe tener en cuenta la naturaleza, calidad y duracién de la gestion realizada por el apoderado
o la parte que litigo personalmente, otres circunstancias especiales, sin que pueda exceder el maximo
de dichas tarifas.

Y en Consejo de Estado en sentencia cle agosto 6 del 2019, sefiala:

*...123.En caso de que se verifique qu3 la actuacion del actor popular fue temeraria o de mala fe, al
tenor del articulo 38 de la Ley 472 de 1998, no hay lugar a condenar al actor popular al pago de
agencias en derecho, por cuanto la literalidad de la disposicion, armonizada con el articulo 364 del
Cddigo General del Proceso, es claro al establecer que los honorarios corresponden a aquellos que
Se asumen para sufragar la labor de los auxiliares de la justicia o de los peritos de parte.

124. Elio es asi porque las agencias en derecho no corresponden a un pago de honorarios pues, al
tratarse de un reconocimiento que Se realiza a la parte vencedora, bien sea que haya actuado por
intermedio de apoderadc o directamerte en el proceso, no corresponden al reconocimiento de una
labor profesional, sino a la compensacian razonable de los esfuerzos de tiempo, dedicacion, diligencia
y eficacia que tuvo el actor popular y en refacion con la naturaleza y duracion de la causa procesal...”

Luego es claro deducir que en este proceso quien ha actuado de manera temeraria han sido los
gjecutados y no mis representados quienes se vieron obligados a recurrir ante la justicia para hacer
valer sus justos derechos, razén por la cual insisto se les debe reconocer las costas del proceso.

PRUEBAS: Las aportadas con la demanda vy las aportadas con el oficio del 12 de marzo de 2021.
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NOTIFICACIONES: A la suscrita en la AK 45 No 147-12 Torre D Apto 302 o en el correo electronico
Lparadaballen@gmail.com

Agradezco la atencion que se sirva dar a la presente, Atentamente.

LUZ MARINA PARADA BALLEN.
C.C. 41741757 de Bogota
T.P.N033.370 CSJ.

enida Carrera 43 N 147 12 Blugre (1 V‘/I/mr/m//(*///(' 0%
Email- y)r//'m/aéﬂ//ﬂ/ (r ’7///11//. “oan
~}/7/(%'//(' /y/ O2V04 33 menil 37 7504 7772



. BV

EXPEDIENTE 2019-154 PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES (\/

Luz marina Parada Ballen <lparadaballen@gmail.com>
fi2 26/03/2021 9:59 AM
Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

B : archivos adjuntos (45 KB)
EXPEDIENTE 2019-154 PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES.docx;

Bogota D.C.

25 de MARZO DE 2021

SENOR

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
La Ciudad

DEMANDANTE, LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA Y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO
DEMANDADOS. TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SA

ALIANZA FIDUCIARIA SA como vocera del_patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134 Y ALIANZA FIDUCIARIA SA
ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES EXPEDIENTE 2019-154

Cordial saludo:

Por medio del presente remito memorial que contiene el pronunciamiento sobre el oficio radicado el
12 de marzo de 2021, por Alianza Fiduciaria SA como vocera del patrimonio autonomo TERRA
134 PARQUEO 1y Alianza Fiduciaria como vocera del patrimonio Autdénomo TERRA 134 PARQUEO 2.

Atentamente

LUZ MARINA PARADA BALLEN
C.C41741757
T.P 33370 CSJ.
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Bogota D.C. marzo 26 de 2021.

Doctor

GILBERTO REYES DELGADO

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGGOTA

E.S.D.

Referencia: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA No 2019-0154

DE LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA C.C. 10180404.415 Y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO
C.C. 1020723902

CONTRA: TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S NIT 900.761.192.5.
ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134.
Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO A EXCEPCIONES ART 443 C.G.P.

LUZ MARINA PARADA BALLEN, conocida en autos como apoderada judicial de los ejecutantes en
el proceso referido, me permito pronunciarme sobre el documento enviado a mi correo electronico el
12 de marzo de los cormientes, suscrito por la abogada Dra. ANA CATALINA RAMIREZ LOPERA,
quien actia no en calidad de apoderada del ALIANZA FIDUCIARIA como vocera Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, para el cual se le concedid el poder
segun folio 103 que obra en el expediente; sino en calidad de supuesta apoderada judicial de ALIANZA
SA COMO VOCERA DE PATRIMONIO AUTONOMOTERRA 134- PARQUEO 1 Y ALIANZA
FIDUCIARIA PA\TRIMONIO AUTONOMO TERRA -PARQUEO 2, patrimonios que no conforman la
Litis, por no ser sujetos pasivos de la demanda. _

Por lo anterior y pese a que quien contesto demanda e interpuso excepciones en el proceso referido
no es parte de la listis, procedo a pronunciarme sobre las excepciones propuestas ala luz del articulo
443 de C.G.P.,y con todo respeto solicito al sefior juez que previos al trdmite del procedimiento que
corresponda se pronuncie, haciendo las siguientes declaraciones:

PRIMERO: DAR POR NO CONTESTADA LA DEMANDADA por el sujeto pasivo ALIANZA
FIDUCIARIA SA como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO
TERRA 134, Fideicomiso constituido a través de documento privado del 2 de diciembre de 2015, dnico
patrimonio que fue demandado y vinculado al proceso ejecutivo.

SEGUNDO: DESESTIMAR las excepciones propuestas por la abogada como supuesta apoderada
judicial de ALIANZA SA COMO VOCERA DE PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134- PARQUEO 1
Y ALIANZA FIDUCIARIA PATRIMONIO AUTONOMO TERRA 134-PARQUEO 2, porque estos
patrimonios no hacen parte de la Litis.
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TERCERO: Resolver los recursos de reposicion interpuestos por los ejecutados y Confirmar el
mandamiento de pago proferido por su despacho el 17 de julio de 2019, modificado el numeral 1
para aplicar los interese moratorios que sefiala el articulo 884 del C.de Co modificado por el 111 de
laley 510 de 1999, a partir el 2 de diciembre de 2017

Lo anterior, porque esta es la fecha real en la que se configuro el incumplimiento de acuerdo con el
contenido del documento aportado como prueba el 12 de marzo de 2021, estableciéndose con claridad
que no se cumplieron las condiciones de giro dentro del término sefialado en el contrato de vinculacion
al Fideicomiso Proyecto Tema 134 y en el contrato mismo del fideicomiso, esto es maximo el 1 de

diciembre de 2017 y siendo esta la causa que llevo a terminacion del fideicomiso el 28 de mayo de
2018

CUARTO: Dictar sentencia de acuerdo con las pretensiones de la demanda y ordenar su ejecucion
Fundamento mi solicitud en los siguientes Argumentos:
HECHOS DE LA DEMANDA A QUE REFIERE EL DOCUMENTO:

1- Al hecho Cuarto, manifiesta que no es cierto porque el contrato Fiduciario PROYECTO
TERRA 134 suscrito el 2 de diciembre de 2015, fue modificado por documento suscrito el 28
de mayo de 2018, a través del cual sefiala:

“... Eltermino para culminar el periodo preoperativo es de doce meses, los cuales se contaran
a partir de la firma de la modificacion (esto es 28 de mayo de 2018) prorrogable por una sola

por el mismo tiempo automaticamente...”

Afirmaciones totalmente falsas, amafnadas, buscando inducir en error al Juez, por lo
siguiente:

a) El Contrato de Vinculacion suscrito por mis representados con los ejecutados, el 24 de
noviembre de 2016, fue como beneficiario de Area al Fideicomiso Proyecto Terra 134,
documento arfimado con las pruebas en la demanda, y este contrato sefiala de manera
clara y expresa que el término del periodo preoperativo y operativo en los siguientes
términos.

“...PERIODO PREOPERATIVO es de 12 meses a partir del 2 de diciembre de 2015,
prorrogables por una sola vez y por el mismo tiempo.

PERIODO OPERATIVO; es de 12 meses contados a partir de la fecha de obtencién de
las condiciones de giro.

- FECHA PARA LA FIRMA DE ESCRITURA Y ENTREGA,; la fecha de firma de escritura
yla entrega del inmueble, sera dentro de los 30 dias siguientes o antes por mutuo acuerdo
entre las partes; una vez culminada la obra y dentro de las condiciones establecidas
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en el contrato de fiducia mercantil constitutivo de fideicomiso terra 134...” (resaltado
fuera de texto).

Aqui es importante aclarar que de acuerdo con la clausula decima del fideicomiso
sefialado {Desarrollo del Proyecto) el periodo preoperativo tenia por finalidad obtener las
condiciones de Giro.

De igual forma en LA CARTA DE INSTRUCCIONES No 1004318865-1 PROYECTO
TERRA 134, suscrito por mis representados y los ejecutados el 24 de noviembre de 2016,
en la hoja No 3 al referirse a las CONDICIONES DE GIRO sefiala:

“..Estas condiciones deben cumplirse antes del 2 de diciembre de 2016 No obstante
lo anterior, si vencido dicho termino, el FIDEICOMITENTE GERENTE no ha cumplido con
las mencionadas condiciones, dicho termino se prorrogara automaticamente por DOCE
meses mas. Si vencido dicho termino y su prorroga no se cumplen las mencionadas
condiciones ALIANZA deberaentregar a mi favor los recursos por mi entregados...”
(resaltado fuera de texto)

Luego si es absolutamente cierto, que el periodo preoperativo iba entre el 2 de diciembre
de 2015 al 1 de diciembre de 2017, incluida su prorroga. Y el periodo operativo debia
contarse maximo a partir de la fecha de terminacion del pefiodo preoperativo y por un afio
este es hasta el 1 de diciembre de 2018.y la entrega del CONSULTORIO 2 A, debié haber
sido el 2 de enero de 2019.

Ahora bien, en el documento firmado por los ejecutados el 28 de mayo de 2018,
denominado modificacion integral al contrato de fiducia mercantil de administracion
fideicomiso terra 134-parqueo 2 y “...TERMINACION Y LIQUIDACION DEL
FIDEICOMISOPROYECTOTERRA 134..."en la pagina 9 al referirse ala INTEGRACION
sefiala:

“..En ningin caso podra modificar, revocar, o afectar de manera alguna los
derechos de quien conforme al presente contrato ostente la calidad de
ENCARGANTESy/o BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO PROYECTO TERRA
134...” (resaltado fuera de texto)

Y en la SEGUNDA PARTE del documento suscrito el 28 de mayo de 2018, sefiala:

“..TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134. Envirtud de esta

segunda parte, y conforme a las antecedentes previstos en este documento, ALIANZA FIDUCIARIA
y TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, en su condicion de partes del FIDEICOMISO
PROYECTO TERRA 134, deciden la terminacion y liquidacion del citado patrimonio auténomo, y para
tales efectos, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora procedera a transferir, en
esta misma fecha, todos los derechos, obligaciones y pasivos que forman parte del mismo, al

FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEO 2..." (resaltado fuera de texto)
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Y agrega mas adelante;

“...Las estipulaciones del presente Otrosi quedan sujetas a CONDICION SUSPENSIVA consistente
en que fodas las personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al PROYECTO TERRA 134,
y para tal efecto hayan constituido encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza administrado por
Alianza y hayan suscrito las respectivas cartas de instruccion, manifiesten de manera expresa y por
escrito su consentimiento a los términos y condiciones del presente Otrosi, y en consecuencia
instruya a la FIDUCIARIA para que los recursos por ellos entregados a dicho fondo de inversién
colectiva, sean administrados bajo las estipulaciones de este Otrosi...” (resaltado fuera de texto).

Luego, si bien es cierto que el contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria denominado
FIDEICOMISOINMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134, materia de este litigio se termind y se liquidd
el 28 de mayo de 2018 y también lo es que se integré al Fideicomiso constituido el 1 de junio de 2016
denominado FIDEICOMISO TERRA 134 Parqueo 2; pero los derechos que mis representados poseian
con la vinculacion al contrato fiduciario Proyecto Terra 134, no pueden ser revocados, modificados, ni
se les puede afectar sus derechos, como eran las fechas de los periodos preoperativo y operativos,
periodo definidos taxativamente para desarrollar el proyecto, es decir que estos iban entre el 2 de
diciembre de 2015 al 1 de diciembre de 2017 el primero y el segundo entre el 2 de diciembre de 2017
a maximo el 1 de diciembre de 2018 y no como pretende confundir la abogada sefialando que los
términos se iniciaron a partir del 28 de mayo de 2018.

No sobra recordar que jamas se les informo a mis representados sobre la liquidacion y terminacion
del contrato fiduciario al cual se encontraban vinculados, y tampoco se les solicito la manifestacion
expresa y escrita exigida en el mismo contrato de Otrosi, entonces por obvias razones no se les puede
aplicar los términos alli estipulados, como la abogada pretende confundir.

Por lo tanto, es absolutamente falsa la afirmacion de la abogada en sefialar que el periodo
preoperativo se iniciaba era a partir del 28 de mayo de 2018, y no como se ha venido afirmando
en la demanda.

2- Frente al HECHO OCTAVO, que es igualmente faiso, al sefialar que el periodo preoperétivo
se contaba a partir de doce meses, los cuales se contaran a partir de la firma de lamodificacion
(esto es 28 de mayo de 2018), prorrogables por una sola vez y por €l mismo tiempo

Afirmacidntotalmente falsa pretendiendo incurrir en error al Juez, de acuerdo con los argumentos
expuestos en el punto anterior, y ademas por los siguientes argumentos:

a) Como yaseindico en el Contrato de vinculacion al FIDEICOMISO PROYECTO TERRA134y
en la Carta de [nstrucciones expresamente se sefiala que el periodo preoperativo si vencia el
1 de diciembre de 2017; y de acuerdo con el certificado expedido por ALIANZA FIDUCIARIA
en correo electronico con fecha del 3 de enero de enero de 2018, Alianza FIDUCIARIA SA
certifico que las CONDICIONES DE GIRO se cumplieron el 26 de diciembre de 2017,
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documentos que obra en el expediente y fueron aportado con la demanda, sefialando lo
siguientes:

“...De acuerdo a conversacion y documentos enviados se certifica que se cumplieron
las condiciones de giro el dia 26 de diciembre de 2017, de acuerdo al permiso de
enajenacion enviado...”

Luego es claro que no se cumplieron las CONDICIONES DE GIRO dentro del periodo
preoperativo, término estipulado en los contratos que conforman el titulo valor que se ejecuta,
que era entre el 2 de diciembre de 2015 al 1 de diciembre de 2017.

El documento suscrito el 26 de diciembre de 2017 por JOHANA PATRICIA CIPAGAUTA
RAMIREZ, Directora de Gestidn de Negocios Fiduciarios, dirigido a TERRA 3 DESARROLLO
INMOBILIARIO con radicado No B 2147882, documento arrimado al proceso con €l oficio del
12 de marzo del 2021, referido como: “Devolucion otrosi No 1 de la carta de instruccion-
B2109057...” segun folio 99 del archivo “pruebas” y en éste sefiala en el numeral 2,
textualmente lo siguiente:

“...2 Como se entendera lo contemplado en la clausula octava terminacion por no
cumplimiento de las condiciones de giro, dado que en la carta de instrucciones
irrevocables no se menciono nada al respecto...” (resaltado y subrayado fuera de texto)

En el contrato suscrito el 28 de mayo de 2018, la clausula octava se refiere a la decision de
dar por terminado y liquidado el FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134 (SEGUNDA
PARTE).

|

En la clausula vigésima tercera del contrato de Fiducia mercantil denominado Fideicomiso
Inmobiliario Proyecto Terra 134, relacionado con la TERMINACION ANTICIPADA DE
PATRIMONIO AUTONOMO, en la parte final sefiala textualmente:

A los ENCARGANTES se les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con

los rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos...” (resaltado
fuera de texto)

Luego, es absolutamente claro que de acuerdo con los términos pactados en el contrato de fiducia
mercantil denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134, No se cumplieron las
Condiciones de Giro dentro del plazo pactado y por esa razén decidieron dar por terminado ese
fideicomiso, sin informar a mis representados, ocultando hasta este momento ese hecho.

Razén por la cual queda demostrado que si se vencieron los términos para cumplir las condiciones de

Giro, el 1 de diciembre de 2017 sin que se hubieran cumplido con las mismas, solo hasta el 26 de
diciembre de 2017(es decir por fuera del termino estipulado) segin certificado proveniente del
ejecutado.
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Luego los ejecutados estan obligados a restituir los dineros entregados por mis representados desde
el 2 de diciembre de 2017 junto con los rendimientos financiero obtenidos, asi como al pago de la
clausula penal pecuniaria, obligaciones que estan contenidas en documentos privados firmados por
los ejecutados, lo que constituye que se trata de un titulo valor complejo que presta merito ejecutivo

porque contienen unas obligaciones expresas, claras y exigibles. Tal como lo sefiala el articulo 422
de C.G.P.

3- Frente al HECHO NOVENO afirma que no es cierto, sin desvirtuar los argumentos expuestos
en la demanda.

4- Frente al hecho DECIMO SEGUNDO; sefiala que es parcialmente cierto argumentando
nuevamente con la terminacién del contrato fiduciario proyecto terra 134, fue el 28 de mayo
de 2018, pero no desvirt(ia el hecho que se presenta con la demanda.

5 Frente al hecho DECIMO QUINTO; Sefiala que no es cierto y argumenta que la clausula
vigésima del contrato de vinculacion sefiala que el presente contrato contiene un obligacion
expresa, clara y exigible a favor de Alianza a cargo de Beneficiarios de Area, por lo que
concluye lo siguiente:

“Por lo cual, el mérito ejecutivo es frente a las obligaciones de pago a cargo de los BENEFICIARIOS
DE AREA..”

Recodemos que los titulos ejecutivos se predican de una presuncion legal que establece el articulo
422 de C.G.P, al sefialar que todas las obligaciones exigibles, claras y expresas que consten en
documentos que provengan del deudor. constituyen ejecutivo, y no es una facultad de una sola de las
partes contratantes para que otorgue esta calidad a los documentos que contengas obligaciones
reciprocas.

De igual manera la abogada ignora la definicion de contrato bilateral en suforma mas elemental que
la encontramos en al articulo 1496 del codigo civil colombiano la cual sefiala:

“..Contrato unilateral y bilateral. El contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para
con otra que no contrae obligacion alguna; y bilateral, cuando las partes contratantes se obligan
reciprocamente.” (resaltado y subrayado fuera de texto).

Pues bien, sabemos que todo contrato bilateral obliga a ambas partes reciprocamente, produciendo
obligaciones interdependientes entre si. La obligacion que nace para una de las partes encuentra su
causa (causa final)4l, a su tumo, en la obligacion correlativa de la otra, al punto que ninguna de ellas
se explica sin [a otra. '

Luego si el contrato materia del litigio, contrato de VINCULACION COMO BENEFICIARIOS DE AREA
AL FIDEICOMISO PROYECTO TERRA 134, es bilateral, pero en el se pacté que ese contrato
contiene una obligacion expresa, clara y exigible, solo a favor de una de las partes ALIAZA SAy a
cargo de la otra, se debe entender que es la clausula una ineficaz al excluir que los demandados
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4-  Contrato firmado el 28 de mayo de 2018 por los demandados, a través del cual deciden dar por terminado el
contrato fiduciario Proyecto Terra 134, por incumplimiento de Condiciones de Giro. Demostrandec el
incumplimiento del contrato.

5- Correo Electronico del 3 de enero de 2018 que contiene el certificado de fecha de aprobacién de las Condiciones
d Giro expedida por alianza, siendo estas por fuera del termino estipulado en el contrato, demostrando el
incumplimiento del contrato

6- Estado de Cuenta Individual, suscrita por el demandado alianza Fiduciaria

7- Informe de gestién Fiduciaria suscrita por Alianza Fiduciaria de fecha diciembre de 2018, demostrando el
incumplimiento del contrato

8- Documento No S.1/AAF suscrito por Alianza Fiduciaria donde se registra los rendimientos financieros a favor de
mis representados.

FALTA DE ACREDITACION DE COSTAS

Al tenor del articulo 366 del Cadigo Ganeral del Proceso la liquidacion de las agencias en derecho
procede aun cuando se actue sin apoderado, v para su fijacion se aplican las tarifas que establezca el
Consejo Superior de la Judicatura. Siaquellas establecen solamente un minimo, o este y un maximo,
el juez debe tener en cuenta la naturaleza, calidad y duracion de la gestion realizada por el apoderado
o la parte que litigo personalmente, ofras circunstancias especiales, sin que pueda exceder el maximo
de dichas tarifas.

Y en Consejo de Estado en sentencia de agosto 6 del 2019, sefiala:

“...123.En caso de que se verifique qus la actuacion del actor popular fue temeraria o de mala fe, al
tenor def articulo 38 de la Ley 472 de 1998, no hay lugar a condenar al actor popular al pago de Codigo
General del Proceso, es claro al establecer que los honorarios corresponden a aquellos que se
asumen para sufragar la labor de los auxiliares de la justicia o de los peritos de parte.

124. Elio es asi porque las agencias e derecho no corresponden a un pago de honorarios pues, al
tratarse de un reconocimiento que se realiza a la parte vencedora, bien sea que haya actuado por
intermedio de apoderado o directamerte en el proceso, no corresponden al reconocimiento de una
labor profesional, sino ala compensacion razonable de los esfuerzos de tiempo, dedicacion, diligencia
y eficacia que tuvo el actor popular y en relacion con la naturaleza y duracion de la causa procesal...”

Luego es claro deducir que en este proceso quien ha actuado de manera temeraria han sido los
gjecutados y no mis representados quienes se vieron obligados a recurrir ante la justicia para hacer
valer sus justos derechos, razén por la cual insisto se les debe reconocer las costas del proceso.

PRUEBAS: Las aportadas con la demanda y las aportadas con el oficio del 12 de marzo de 2021.

NOTIFICACIONES: A Ié suscritaen la AK 45 No 147-12 Torre D Apto 302 o en el correo electronico
Lparadaballen@gmail.com

Agradezco la atencion que se sirva dar a la presente, Atentamente.
Shenida Carrera 435 . N 147 12 DBlegue OO Lpartamente 302,
E el e reecaballen @ymail,com
Teliftne f O5DGd. 33 miivil 3OL 48044 12
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EXPEDIENTE 2019-154 PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES

Luz marina Parada Ballen <lparadaballen@gmail.com>
Vie 26/03/2021 10:28 AM

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂ_] 1 archivos adjuntos (45 KB)
EXPEDIENTE 2019-154 PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES.docx;

Bogota D.C.

26 de MARZO DE 2021

SENOR

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
La Ciudad

DEMANDANTE, LUIS FERNANDO ESPINOSA PARADA Y LLINA PAOLA BOHORQUEZ BRAVO
DEMANDADOS. TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SA

ALIANZA FIDUCIARIA SA como vocera del patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134 Y ALIANZA FIDUCIARIA SA
ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO EXCEPCIONES EXPEDIENTE 2019-154

Cordial saludo:

Por medio del presente remito memorial que contiene el pronunciamiento sobre el oficio radicado el
12 de marzo de 2021, por Alianza Fiduciaria SA como vocera del patrimonio autonomo TERRA

134 PARQUEO 1 y Alianza Fiduciaria como vocera del patrimonio Autonomo TERRA 134 PARQUEO
2.

Atentamente

LUZ MARINA PARADA BALLEN
C.C.41741757
TP 33.370 CSJ.
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