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JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

1 0 Nov 2020
Bogota, D.C., g del ano Dos Mil Veinte.

(2020)

Mediante providencia de fecha: 21 de septiembre de 2017, se librd
mandamiento de pago, por la via EJECUTIVA - MAYOR CUANTIA, a favor
de: CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS, mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad, y a cargo de: CONSTRUCTORA MARSIL SAS,
domiciliada en esta ciudad, representada legalmente por la sefiora DIOSELINA
CAICEDO, mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad; para el pago
de las sumas determinadas en el citado mandamiento de pago, junto con los
intereses ordenados.

Por auto de fecha 23 de enero de 2019, se NEGO la solicitud de REFORMA
DE LA DEMANDA. (110.88).

Providencia que se NOTIFICO a la sociedad demandada CONSTRUCTORA
MARSIL SAS., a través de Curador ad litem, previos los emplazamientos de
rigor, quien notificado con fecha 12 de diciembre de 2019 (flo.164), dio

contestacion a la demanda, sin formular ningiin medio exceptivo. (flos.165 y
166)

Como quiera que el titulo ejecutivo que acompana la demanda, retine todos y
cada uno de los requisitos previstos en el articulo 422 del C.G.P.; ademas no se
observa causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado y obligare a su
declaracion oficiosa, es el caso de proceder a dictar auto conforme a lo
prevenido en el art. 440 del mismo Estatuto Procesal.

En mérito de lo brevemente expuesto, el Juzgado;
RESUELVE:

lo. ORDENAR seguir adelante la ejecucion en contra de la sociedad
CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S, para el cumplimiento de las obligaciones
determinadas en el mandamiento de pago.

20. CONDENAR a la parte demandada, al pago de las costas del proceso, para
lo cual se asigna la suma de $ A’ OOD-272 ~  como agencias en
derecho a favor de la parte actora, Inclilyanse dentro de la liquidacion de costas.

30. DECRETAR el remate y avalto de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso.

4°. Practiquese la liquidacion del crédito y costas.
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50. En su oportunidad procesal preséntese el avalto de los bienes.

6°. Esta providencia se notifica por anotacion en estado, y contra €l no procedera
recurso alguno. ( art. 440 del C.G. del P.)

El Juez, (.lLBERTO REYES L(.ADO

La anterioz ;rr“*:'lriwlwln

o

NANCY LUCIA MORENO H.

s
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Republica de Colombia

Rama Judicial

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., W@ NOV 2020 del afio Dos Mil veinte. (2020)

1 — Reconocer al Dr. MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA, abogado en ejercicio,
como apoderado judicial de los intervinientes OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA
y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA, en los términos y para los efectos legales

del poder conferido.

2 — NEGAR la solicitud que hacen los intervinientes OSCAR JOSUE CALDERON
GARCIA y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA, por conducto de apoderado
judicial, por improcedente; en razén que no son parte en el presente proceso
ejecutivo, teniendo en cuenta que en el presente proceso, solo se esta ejecutando
el Laudo Arbitral, y en tal sentido los comparecientes no tienen una relacion juridica
qgue los vincule por efectos del fallo arbitral;, es decir, que contra éstos no existe
condena alguna que los vincule, por ello en providencia de fecha 23 de enero de
2019, nego la Reforma de la Demanda, providencia que fue confirmada por el
Superior; y como terceros intervinientes con interés en las medidas cautelares
decretadas en el proceso; en primer lugar, respecto a revocar la providencia que
ordend inscribir la sentencia del 14 de julio de 2017 del Tribunal de Arbitramento, y
la cancelacion de las transferencias de propiedad, gravamenes y limitaciones al
dominio efectuados después de la inscripcion de la demanda ordenada por el
referido Tribunal, la cual fue dictada por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Bogota — Sala Civil de fecha 3 de mayo de 2019; éste despacho no puede proceder
contra providencia ejecutoriada del Superior, so pena de nulidad conforme lo
establece el articulo 133 numeral 2° del C.G.P.; en segundo lugar, en cuanto a las
medidas cautelares decretadas en este proceso ejecutivo, no se dan todos y cada
uno de los supuestos contenidos en el articulo 597 del Codigo General del Proceso;
por ultimo, referente a la proteccion de los Derechos Fundamentales que invoca en
el escrito, este Juez no funge como Juez Constitucional en este caso, de alli, que le

esta vedado pronunciarse sobre estos; es de advertir, que las providencias en
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discusion ya fue objeto de Control Constitucional por parte del Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Bogota — Sala Civil, y la Corte Suprema de Justicia — Sala Civil,

los cuales negaron el amparo de tutela.

NOTIFIQUESE

GodiA Loy &

El Juez, LBERTO REYES DEL

Bogota, D. C. La anterior providencia
se notificg por anotacion en Estado

DT M thovomy

El Secretario, )

é A(,

“’;




Rama Judicial del Poder Publico
Juzgado Quince Civil del Circuito de Bogota, D.C.

o Carrera 9 # 11-45 Torre Central Piso 2°

o't Sad avavs |

ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2 82 80 91

DILIGENCIA DE NOTIFICACION

PROCESO: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA No. 2017-0423 de CLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL SAS.

En Bogota, a los doce (12) dias del mes de diciembre de dos mil diecinueve (2019),
debidamente autorizada por la Secretaria del Despacho, notifiqué personalmente a
la sefiora SHIRLEY STEFANNY GOMEZ SANDOVAL, identificada con la C.C.
1.032.475.367 de Bogota y T.P.306.392 del C.SJ., en su calidad de CURADOR-AD-
LITEM y defensor de oficio de la demandada CONSTRUCTORA MARSIL SAS, del
contenido del auto del veintiuno (21) de septiembre de dos mil diecisiete (2017),
mediante el cual se libro mandamiento de pago y se le advierte que cuenta con el
término cinco (5) dias para cancelar contados a partir del dia siguiente a esta
notificaciébn y/o de cinco (5) dias para excepcionar. Términos que corren
simultaneamente, para lo cual se hace entrega del traslado con sus respectivos
anexos, para los fines del caso. En consecuencia de lo anterior se firma como
aparece.

Quien Notifica,

Sa:r‘o\ J'ffc oézo‘( ( .
SARA JUDITH ESCOBAR CIFUENTES

La Secretaria,

NANCY LUCIA MORENO HERNANDEZ

\(/



Sefior(a)

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

E. S. D. JUZ8800 15 1y
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA - 44268 13+ gy.rop .
DEMANDANTE:  CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS i
DEMANDADO: CONSTRUCTORA MARSIL SAS.

RADICADO: 2017-423

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA CURADOR AD - LITEM

SHIRLEY STEFANNY GOMEZ SANDOVAL, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 1.032.475.367 de Bogota D.C y
portadora de la tarjeta profesional No. 306.392 del C.S.J, actuando en calidad de curador
ad - litem de la parte demandada dentro del proceso de la referencia, mediante el presente
escrito me permito contestar la demanda dentro del término del traslado de la demanda,
asi:

FRENTE A LAS PRETENSIONES

No me opongo a las pretensiones por cuanto desconozco los motivos que originaron las
mismas.

FRENTE A LOS HECHOS

FRENTE AL HECHO PRIMERO: No me consta, ya que en mi calidad de curador ad-litem
de la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de
informacion sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: No me consta, ya que en mi calidad de curador ad-litem
de la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de
informacion sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.

FRENTE AL HECHO TERCERO: No me consta, ya que en mi calidad de curador ad-litem
de la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de
informacion sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.

FRENTE AL HECHO CUARTO: No me consta, ya que en mi calidad de curador ad-litem
de la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de
informacion sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.

FRENTE AL HECHO QUINTO: No me consta, ya que en mi calidad de curador ad-litem de
la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de informacion
sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.

FRENTE AL HECHO SEXTO: No me consta ya que en mi condicion de curador ad-litem
de la parte demandada, no puedo afirmar ni negar este hecho porque carezco de
informacion sobre lo relatado en el mismo y el cual debe ser probado.



PRUEBAS

Sirvase decretar como pruebas las obrantes dentro del proceso.

NOTIFICACIONES
A la demandante en las direcciones que aparecen en el libelo de la demanda.

Al suscrito, En la Carrera 112 No. 93 - 52 Oficina 201, al correo electrénico:
ABOGADOCOMPRAS@INVERST.CO o en la secretaria de su despacho.

No siendo otro el motivo del presente, me suscribo del Despacho agradeciendo la atencion
prestada.

Cordialmente;

1) AN !‘ \ N
<_ H(“ﬁ/?} U o /I NIV
SHIRLEY STEFANNY GOMEZ SANDOVAL
C.C No. 1.032.475.367 de Bogota D.C
T.P No. 306.392 del C.S.J
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\ Asunto DERECHO DE PETICION

Bogota D.C. Enero treinta y uno (31) de dos mil veinte (2020).

Doctora
AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - ZONA NORTE

O quein haga sus veces
Cl. 74 #13-40,
BOGOTA D.C.

‘ ASUNTO: DERECHO DE PETICION - ARTICULO 2: [IE LA CONSTITUCION
POLITICA DE COLOMBIA — CUMPLIMIENTO DE ORDEN JUDICIAL.

JUAN CARLOS SERRANO GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadanfa N°
91.110.808 del Socorro — Santander, abogado en ejercicio » = “:eta profesional N°
166.658 del C.S. de la J. actuando en mi calidad de apoderacio especial de la sefiora
CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ, identificada con cédula de ‘udadania N° 51.913.983
expedida en Bogota al in erior del proceso ejeutivo radicado al No. 2017-0423 que se
adelanta en el Juzgado Cuince Civil del Circuito de Bogota, acudo a su Despacho en
ejercicio del Derecho de Peticién consagrado en el Art. 23 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 13 y S5 de Cédigo de Procedimien'~ * 4ministrativo y de lo
Contencioso Administrativo, a fin de elevar de manera respetuosa algunas puntuales

peticiones con base en los siguientes:
HECHOS

1. El dia 26 de Julio de 203 se radicé ante la Oficina de Instrumento Pablicos de Bogoté
. Zona Norte con nimerc -\ turno 201946692 Oficio No. 2606 remiti do por el Juzgado
15 Civil Circuito de Bogo<¢ . anexando copia auntentica del Laudo Arbitral de fecha 14 de
Julio de 2017 proferido dentro del Tribunal de Arbitrament~ +~ 'tado por CLAUDIA
LIZETH HERNANDEZ P.NEROS en contra de la CONST RUCTORA MARSIL SAS, y
anexando también copia autentica del Auto de fecha 03 de Mayo de 2019 proferido por
el Honorable Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota Sala Civil, documento este
dltimo donde se dio claramente la orden de registrar €' * .. > Arbitral, cancelar las
anotaciones de transferc -ias de propiedad, gravamenes y limitaciones al dominio
efectuados después de la 1 ;cripcién de la demanda ordenada por el referido Tribunal de
Arbitramento y proceder : @mbargar algunos bienes debidamente identificados en el auto

del 3 de mayo de 2019.

2. El dia 21 de Agosto de 2019 por parte de su Despacho se r : notific la negativa al
registro mediante nota devolutiva que decfa: “No procede el registro de la sentencia toda
parte resolutiva no se ordend la cancelac’*n de las anotaciones y

vez que en la
transferencia luego inscrit” /a demanda, dado que lo que se inscribe es la sentencia no el

ofizio remisorio art. 2 de |1 ley 1579".

3. En atencién a lo anteric., y como quiera que fue el Tribunal Superior de Bogoté - Sala
Civil al interior de procesc ejecutivo No. 2017 -0423 del Ju. .. .+. 15 Civil Circuito, el que
mediante auto del 3 de Mayo de 2019 ordend claramente se registrara el Laudo arbitral,
se cancelaran las anotaciores efectuadas con posterioridad al registro de la demanda
arbitral y orden6 ademés e! embargo de los bienes sobre los cuales pesaba el registro de

Lalie [7N° 10 - Ul piso 3 Edficio Guevara ¢ 0!d DL/  13-39 pisa | ofic ig Lentro
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demanda entre otras 6rdenes, mediante auto de fecha 10 de Septiembre de 2019 el
Juzgado 15 Civil del Circuitc de Bogoté ordend nuevamente oficiar a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pib cos de Bogoté- Zona Norte para gue diera cumplimiento
a la orden Judicial, haciénd le énfasis en que la orden ae cancelacién y posterior
inscripcién de la demanda no ostaba contenida en la parte resolutiva del Laudo Arbitral
sino en el auto de fecha 03 de Mayo de 2019 expedido por el Tribunal Superior de
Bogoté- Sala Civil que se adjunté con el oficio de Juzgado.

4. El dfa 25 de Septiembre de 2019 se radicé con turno 2619-501405 nuevamente €l
oficio No. 3453 emitido po- el Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogota .donde se le
ordend nuevamente a la Ofic na de Instrumentos Pablicos —Zona norte, lo siguiente:

e Inscribir el Laudo Arb: -al emitido por el Tribunal de Artitramento el 14 de Julio
de 2017, cancelar las .notaciones de transferencia de propiedad, gravamenes Y
limitaciones al domirio efectuadas después de la inscripcién de la demanda
ordenada por el Tribunal, cancelar la inscripcién de ' Aemanda y proceder a
inscribir el embargo sc ore los bienes inmuebles con folio de matrfcula inmobiliaria
No. 50N-20369594  50N-20369595, de conformidad a Ic ordenado por el
Tribunal Superior de istrito Judicial de Bogoté en providencia de fecha 03 de

Mayo de 2019.

5. En reiteradas ocasiones se solicitd informacién al trémite de la referencia, a lo que
obtuve como respuesta divesas explicaciones para excusar la dilacién oue se le estaba
efectuando al trémite.

6. Mediante nota devolutiv. de fecha 10 de Octubre de 201° -~ notificé al Juzgado
nuevamente la Inadmisién « | trAmite bajo el siguiente argurienio: “Fn aras de dar
cumplimiento a lo ordenado °s necesario que radique las peticiones asi+ con primer orden
radique la sentencia del triounal de Arbitramento, con < zZundo turno radique la
providencia del 03 de Mayc del Tribunal Superior de Bogotd (A claracién) y con tercer
o:den radique oficio de cancelacién de la demanda e inscripcién de embargos, todas en
estricto orden consecutivo (...)"

7. En atencién a lo anteric -, el pasado 1€ de diciembre .2 . 019, el suscrito dando
cumplimiento a lo estipulad: en la nota devolutiva y tras la reiteracién de la orden del
Juzgado, procedié a radicar con turnos consecutivos No. 2019-80477, 2019-80472,
2019-80465 los oficios 4190, 4191, 4192 y el paquete del Laudo Arbitral, la providencia
de fecha 03 de Mayo de 201% emanada del Tribunal Superior de Bogoté- Sala Civil donde
consta la orden de registros y =inbargos y el auto remisorio de fecha 10 de Septiembre de
2019 proferido por el Juzgac » 15 Civil del Circuito.

&. A la fecha, extrafiamente, o ha existido pronunciamientc . guno respecto del tramite
de la referencia, asf mismo 1 ha sido posible tener conocimiento del estado actual de
los turnos de radicacién me- ‘ionados, ya que la Gnica respuesta que suministran es que
ha sido expuesto a un nuevc -studio de calificacion.

o 1a dilacién presentada pc parte de los funcionarios de lu Oficina de Instrumentos
P: ' licos al devolver en més « 2 dos ocasiones el trémite el cual ya hoy completa mas de
seis meses, pese a que dicho t dmite siempre a anexado todas las providencias que ahora
nuevamente se requieren, at. ita contra los principios de celericad, economia y eficacia
que rigen este procedimientc. también perjudica de sobremanera el adecuado curso
dei proceso ejecutivo pues nc. permite concretar las medidas cautelares ordenadas por el
Tribunal Superior de Boz.td, (desacato a orden judicial), asi como wvulnera
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flagrantemente los derechos
debido proceso que le asister
de poner en peligro el éxitc
arbitral, un auto de libra mar.
de que por EXPRESA ORDE}
el pasado 3 de mayo de 2019

de embargar los bienes objet-

QO'icina de Registro de Instr
argumentos a mi juicio super
economia que deben goberr.

Con base en lo anterior y cor
desacato a una orden judicia

undamentales de acceso a la auministarcién de justicia y
a mi defendida la Sefiora Claucis .izeit Hernandez, a mas
del proceso judicial pese a tenter ya a su favor un laudo
‘miento de pago que ordena ejecutar dicho laudo y a pesar
JUDICIAL DEL TRIBUNAL §t . ..« JR DE BOGOTA desde
e ordenaron las cancelaciones de registros y se dio la orden
> de inscripcién de demanda, para lo cual extrafiamanete la
mentos Pblios por usted presidida insiste en negar con
'u0s que no conjugan los principios de eficacia, celeridad y
r el ejercicio de la funcién pablica.

o quiera que considero que se podria estar presentando un
y un posibe fraude procesal qu¢ va terminar perjudicando

de sobremanera a mi repres :ntada, de la manera mas respetuosa posible elevo ante su

Despacho estas puntuales pe

PRIMERA.- Se acate de unz
ji:dicial expedida por el Trib:

ciones;

PETICIONES

sez por todas y sin mas dilaciones injustificadas, la orden
nal Superior de Bogoté — Sala Civi! al interior de! proceso

ejecutivo 2017-0423 y com.nicada por el Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogoté en

v rias ocasiones, consistente
/rbitramento de Fecha 14 d
propiedad, gravémenes y lirr
la demanda ordenada por e
« inscribir el embargo sobre

50N-20369594 y 50N-20: ¢

‘uperior de Distrito Judicial -

“=GUNDO: Se efectle un e
~s documentos que fueron :
.uzgado 15 Civil Circuito me
14 de Julio de 2017 y sobre
e claramente da la orden
v-den judicial y continuar <
( luadia Lizeth Hernandez y -

""“RZERA: Que la respuesta
-y, (oportunidad) de mane:
t 1 y como lo ha prece;
( onstitucional.

sn Inscribir El Laudo Arbitral emitido por el Tribunal de
Julio de 2017, cancelar las anotacicnes de transferencia de
aciones al dominio efectuadas d=spués de la inscripcién de
Tribunal, cancelar la inscripcién de la demanda y proceder
;s bienes inmuebles con folio de matricu'a inmobiliaria No.
9595, de conformidad a lo ordenado por el Tribunal
= Bogoté en providencia de fe<i - 3 ue Mayo de 2019.

ren serio y comprobacién integral de todos y cada uno de
egados con la radicacién del tramite: la orden reiterada del
ante auto de fecha 10 de Septiembre de 2019, el Laudo del
do el auto de! 2 de mayo de 2019, que es la providencia
e usted debe acatar, so pena de incurrir en desacato a una
- prometiendo los derechos que a mi defendida la sefiora
-1 Tribunal Superior de Bogoté le reconocio.

~ste derecho de neticién se entregue dentro del término de
ompleta y que resuelva de fondo los asuntos peticionados,
iado en mdltiples jurisprudencias la Honorable Corte

. 'NDAMENTOS 0t DERECHO

7 235 de 2019.

(...) la Sala Novena de Revis
I> negativa a inscribir la dec
[ oceso y el derecho a la !
il dicd que, si bien la Oficir

LA 7N 10 - U i ig buevara Bo.
del Socorre -

)i determin que las constantes notas devolutivas, asf como
ion judicial vulneraron el derectn fundamental al debido
-piedad privada de la accionante. Por una parte, la Sala
de Registro de Instrumentos Pabl'.os a2 Bogoté-zona Sur

00 / Larrera M No. 15-39 piso | oficina 103 Edficio Centro Empresarial y de Profesionales
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em tié las notas devolutivas cc
fue desproporcional, pues: a)

acconante, en un Gnico mon
interponer los recursos jurisdic
jueces ordinarios competente
Oficina de Registro de Instr
contenida en el folio de matri
pre dial.

Lz Sala, en ejercicio de la corr
de 1991, exhortaré a la Superi
de registro de instrumentos
ccnprobacién integral de toc
dc cumentos; esto con el fin d

dr las peticiones de los ciudac

ac ministrativo.

(ibo notificaciones en la Ca!
wlar 317 4232239 y anuncit
= al respecto usted conside:

LN P

Anexo copia de poder expedi
e auto que me reconoce per
q e nos asiste en el presente t
| esentarla.

Con copia: -, A LA SUPERINTE!
-. ALJUZGADO QU
E ECUTIVO 2017-00423.
-. A LA PROCURAL

* ‘antamente,

JUAN €
o

forme al procedimiento y las reglas legales, su actuacion
» hizo un examen integral ¢ .. sermitiese indicarle a la
1to, los requisitos no cumplidos, para que ésta pudiese
onales para corregir o aclarar la decisién judicial, y; b) los
en el proceso oficiaron la informacién necesaria a la
nentos Publicos, la cual coirc © on la informacion
la inmobiliaria, con la cédula catastral y con el impuesto

tencia prevista en el articulo <4 inciso 1 del Decreto 2591
‘ndencia de Notariado y Registro a caj:acitar a las oficinas
yiblicos sobre el deber de realizar un examen. Yy una
¢ los requisitos establecidos por la ley para el regustro' de
svitar en el futuro la dilacic 1 injustificada en la solucién
nos y el desconocimiento del derecho al debido proceso

NOTIFICACIONES

.17 #10-11 Edificio Guevara Piso 7 cle la ciudad de Bogoté,
Jue estaré presto a resolver o atender cualqueir inquietud
{eba hacerme.

‘0 a mi favor dentro del proceso ejecutivo 2017-00423 y
neria juridica para actuar, .. .« ue acreditar el intereses
mite. De requerir alguna otra informacién estaré presto a

JENCIA DE NOTARIADO Y RESGISTRO.
JCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, EXPEDIENTE

RIA GENERAL DE LA NACION.

-

RLOS SERRANO GUTIERPEZ
>. 91.110.808 del Socorro

T.1. 166.658 del C.S. de la J.

Lo, 7H°10-Wpiso 3 Edficio Guevara Bogors . [

del Socorro - Suc

.1
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I ST o | Contor-

SLRGIO ALTONSO LLON RIOS
Abogado Lspecialista

Sefior v

Jcl‘JEj CIVIL DEL CIRCUITO DE BO OTA (REPARTO) ;
udar

ASUNTO: PODER

CLAUCIA LIZETH HERNANDEZ p| 'EROS, mayor de edad, con domicilio en la Carrera 100
A No. 14110 Apto 501 Torre # de la dudad de Bogots, identificada con CC. No.
51.913./83 expedida en Bogota, | r medio del presente escrito manlfiesto que confiero
PODET ESPECIAL AMPLIO Y sU; IENTE al Dr. JUAN CAT .05 SERRANO GUTIERREZ,
Abogaca en ejercicio, fitular de la “édula de Ciudadanfa No. 91.111.808 expedida en el
Socorre y con T.P. 166.658 del C. 5. de la J, para que en mi nombre y representacién,
conforrie a los tramites del Procesc Ejecutivo de Mayor Cuantfa, adelante y lleve hasta su
culminz 5ién  proceso ejecutivo juc dal en contra de la €™ '“RUCTORA MARSIL SAS,
identificad2 con el Nit. No, 900¢ 4650-5 y representada iegalmente por la ciudadana
DIOEL A CAICEDO identificads on CC. No. 31.476.440 o quien haga sus veces al
moms7 o de la notificacién de I: resente demanda. de acuerdo al LAUDO ARBITRAL
adiado .4 de julio de 2017 profe do al interior del Tribunci Ar-": . * Claudia Lizeth
Herndn fez vs Constructora Mars, SAS™ llevado a cabo en el Centro de Arbitraje,
Conciliz~ién y Amigable Composicié 1 de la Cémara de Comercio de Bogota. Ty

Mi apocerado queda investido de i« 1as aquellas facultades estinuladas en el Articulo 77 del
C.G.P., ademés de las especiales . - Condillar, Transigir, Renunciar, Sustituir el Poder,
Reasum , Recibir el Derecho en Lit, J, Firmar Awerdus de Pago, sol. iitar se expidan a su
nombre > de su sustituto los titulo. diciales, recibir ifiulos judiciales, Cobrar los mismos,
Presenta  Recursos, Contestar Incia. tes y en generai para r~Yizar toda clase de actos
tendient s a lograr la plena eficacia - este mandato. o :

Sfrvase S-for Juez reconccer persone 1 jurfdica a mi apqderédo. en los términos y para los
fines a g2 se contrae el poder confei 0. . ;
. e : N7TARIA 80 DEL CIRCULO DE BOGOTA
| . . PRESENTACION PERSONAL ,
g Autentic

RN ticaclér. 7 wiiica Decreto-Ley 019 de 2012
¢ i ., Bogold D.C., 2017-07-22 12:82:38 .

Del sefio Juez, respetuosamente, El anterlor memorial dirigido &: JUEZ CIVIL DEL CIRC. DE BYA, fue

L Ty e ——

Identificadc con C.C. §19139 SRR

| Quién deciarg tue la firmia 'y fx sja -

80N suyas; 5| ZontenidoTdel’

el fratamies o de sus ‘datos

: dad oo i

o ficos ~oiftra f1 !

»

oo
T.P.No 16/ “58 del C.S5.dela)
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RESUELVE

A) Por la suma de 225.318.448, 1 E por concepto de cap!.ui contenido en el
Laudo Arbitral de ‘ccha 14 de julic de 2,017 aportado con la demanda;
junto con Jos inter ses de mora ala tass'de) 6% anual desdeel 24 de julio
de 2.017; y hasta ¢ :ando el pago s¢ Y orifique. — -° 1

B) Por la suma de $2..719.536,91, por concepto de cani*>! ~ontenido en el
contenido en el L 'do Arbitral de fecha 14 de julio e 2.017, aportado
con la demahda; ju 1o con los intereses de mora a la ta<d del 6% anual,
desde el 24 de julic de 2.017, y hasta cuando el pago se verifique.

C) NEGAR el cobro e los intereses ds mora de la pretensién 5 de la
demands, en raz6y que la misma ¥ e objeto He condenada, teniendo
A en cuema la parfe re solutive del citado tido arbttral hase de Ia ejecucnbn.
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JUAN CARLOS SERRANO GUTIERREZ

Consultores Juridicos
. .

Doctor

GILBERTO REYES DELGADO

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
=50,

REF: DEMANDA EJECUTIVA DE MAYOR CU." ., ... CON BASE EN
LAUDO ARBITRAL

DEMANDANTE: CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS
DEMANDADO: CONSTRUCTORA MARSIL SAS.

RADICADO: 2017-00423

ASUNTO: Allega copia derecho de peticién No. 50N2020ER00899 radicado
ante la Oficina de Instrumentos Pablicos - Sede Nor e, y solicitud de toma de
medidas e imposicion de sanciones en contra de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos — Zona Norte quien hasta la fecha se ha negado a
cumplir la ordenes judiciales expedidas al interior de proceso de la referencia.

JUAN CARLOS SERRANO CUTIERREZ, Abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
apoderado judicial de la parte demandante reconocido de.atro del proceso de la
referencia, me permito allegar copia del Derecho de Peticién radicado por el suscrito
ante la Oficina de Instrumentos Puablicos Sede Norte el pasado 31 de Enero de 2020
con consecutivo 50N2020ER00899.

La anrerior solicitud se radicé ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
con e fin de que se diera respuesta oportuna y sin mas dilaciones a la orden judicial
expecida por su Despachc dentro del radicado de la referencia, consistente en
Inscribir El Laudo Arbitral emitido por el Tribunal de Arhi*rmento de Fecha 14 de
Julio ce 2017, cancelar las anotaciones de transferencia ce propiedad, gravamenes y
limitaziones al dominio efectuadas después de la inscripcién de la demanda ordenada
por e! Tribunal Arbitral, cancelar la inscripcién de la demanda y proceder a inscribir
el emoargo sobre los bienes inmuebles con folio de matricul2 inmobiliaria No. 50N-
2036'7594 y 50N-20369595, de conformidad a lo ordenado por el Tribunal Superior
de Distrito Judicial de Bogoiéd — Sala Civil en providencia de fecha 03 de Mayo de
2019, oraen que ha sido debidamente comunicada en tres ocasiones por su Despacho,
y que a la fecha no ha sido acatada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bcgotd — Zona Norte.

En razén de lo anterior, solicito al Sefior Juez se tomen las medidas urgentes
pertir.2ntes a fin de conminar a la Directora de la Oficina de Instrumentos Puablicos de
Bogoia — Zona Norte para que cumpla DE UNA VE. v TODAS Y SIN MAS
DILACIONES la orden judicia! impartida por el Tribunal Superior de Bogota — Sala
Civil, imponiendole las sancicres legales a que se ha hecho acreedora por desacatar
una ¢ -den judicial clara y precisa.

La nie;ativa a registrar la mecida, basadaz?x temas de mera forma que considero no
tiener. justificacién valida, pues siempre, desde la primera vez que se radic la medida
se hai. aportado por parte del Juzgado copia auténtica de todas las ordenes judiciales
y el .audo arbitral, a mi juicio pone a la Directora de ia Oficina de Registro de

Cra. 14 No. 13-39 Ofic. 103 Edif. Centro Empresarial y de Profesionales del S>corro Santander -
Calle 17 N° 10-11 Edificio Guevara, piso 9 Bogoti D.C — Tel 3174232239
Correo electrénico juncarse@yahoo.es




JUAN CARLOS SERRANO GUTIERREZ
Consultores Juridicos

B e
Instrumentos Pablicos de Bogoté — Zona Norte en los escenarios del desacato a orden

judicicl, incluso la acercan al delito de fraude procesal, por lo que solicito, a fin de
que el laudo arbitral proferido por el Tribunal de Arbitramento, el mandamiento de
pago proferido por su Sefioria y el auto del 3 de mayo de 2019 proferido por el
Tribunal Superior — Sala Civil NO SEAN BURLADOS vy los derechos reconocidos a mi
defendida en las decisiones judiciales enunciadas no se queden en simples espectativas,
se le conmine y sancione a cumplir de manera definitiva y sin mas excusas las érdenes
impartidas.

Anexo lo anunciado en dos () folios.

Del Senor Juez, atentamente,

JUAN CARLOS SERRANO GUTIERREZ
C.C. 21.110.808 expedida en el Socorro
T.P. 166.658 del C. S. de la J.

<

Cra. 14 No. 13-39 Ofic. 103 Edif. Centro Empresarial y de Profesionales del Socorro Santander -
Calle 17 N° 10-11 Edificio Guevara, piso 9 Bogoti D.C — Tel 3174232239
Correo electronico juncarse@yahoo.es
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Senor:
JUEZ (15) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA - REPARTO
E. S. D.
Poder
Ref. Proceso No. 2017 — 0043
De: Claudia Lizeth Hernandez Pineros CC. 51.913.983.

Contra: Constructora Marsil SAS. NIT No. 900604650-5.

OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA , mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 5.690.490 y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA , Mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.033.694.667, de esta
vecindad , mediante el presente escrito conferimos poder especial amplio y
suficiente al Dr. MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA , mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania No.19.332.838 de Bogota, abogado en ejercicio, con
Tarjeta Profesional No. 128.235 del Consejo Superior de la Judicatura, con
domicilio profesional en la Carrera 28 No. 47 B 95 Sur , Bogota , para que en
nuestro nombre y representacion se notifique en este juzgado en el proceso de la
referencia y se haga parte en nuestro nombre en todas las actividades
procesales, llevando a cabo todas las gestiones tendientes a proteger nuestros
intereses y patrimonio, ya que fuimos vinculados como demandados vy
necesitamos ejercer mediante apoderado nuestro legitimo derecho a la defensa de
acuerdo con los pronunciamientos de nuestro apoderado.

Nuestro apoderado queda revestido de todas las facultades de las cuales trata el
articulo 77 del Codigo General del Proceso, en especial las de contestar la
demanda y la reforma de la demanda, revisar el proceso, radicar oficios, conciliar,
recibir, transigir, desistir, sustituir, reasumir, disponer, presentar recursos, firmar a
nuestro nombre y en general llevar a cabo las gestiones necesarias para el
cumplimiento del presente mandato.

Sirvase sefor(a) juez, reconocerle personeria a nuestro apoderado en los
términos aqui sefalados.

= S ,
.= .3 Cordialmente,
y L
[
3 55
-

= Otorgamos poder.
-7 -v
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e on»o 13 CIVIL DEL CIRCUITO 80GOS
AUTENTICACION DE FIRMA
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T De Minjusticia y manifiesta que la firma que ape-
rece wn el presente escrito fue puesf@ de su puile
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

28898

Fn la ciudad de Rogata D C | Reniihlica de Colomhia, el trece 1151\ de fehrera de das mil veinte (2020),
en la Notaria Cmcuenta y Dos (52) del Circulo de Bogoté D.C., comparecié:

ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1033694667 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

2] -

1263drne35yo

-------- Firma autdgrafa -------- 13/02/2020 14:52:38:990
OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0005690490 y
UCLM!U L‘UE ld Ill inia que dpdl ece e Cl Pl c:cntt: UULUII":IH.U es ;uyd y t:l LOI‘H,CIIIUU €5 t:iél-to

ﬁjp 4 i .
W 6clsipgcdnol

-------- Fitma auiograig ===~~~ 1302/ 2020 - 14355:14:360

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personaies y ias poiiticas de seguridad de ia informacion estabiecidas por ia Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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ANGELICA MARIA GIiL QUESSEP
Notaria cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulite este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 1263drne35y9
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b ) EW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE \} g
7 by CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-20369595

Pagina 1
Impreso el 12 de Septiembre de 2019 a las 12:12:10 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 25-04-2002 RADICACION: 2002-25713 CON: ESCRITURA DE: 24-04-2002
CODIGO CATASTRAL: AAAO170EXRJ COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 0967 de fecha 03-04-2002 en NOTARIA 54 de BOGOTA D.C. LOTE 8 con area de 82.68 M2

(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA FORTALEZA LTDA ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y OTRO A CONSTRUCTORA TURINGIA LTDA EN ESCRITURA 2528 DEL
15-09-1989 NOTARIA 19 DE BOGOTA REGISTRADA EL 02-10-1989, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y OTRO A VELASCO GONZALEZ
REINMUNDO EN ESCRITURA 1049 DEL 28-04-1989 NOTARIA 19 DE BOGOTA REGISTRADA EL 26-05-1989, ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA
A AGROPECUARIA VELAZCO E HIJOS Y CIA LTDA EN ESCRITURA 4364 DEL 31-12-1987 NOTARIA 25 DE BOGOTA REGISTRADA EL
09-02-1988, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AHUMADA CONTRERAS ENRIQUE, PEDRAZA PEDRAZA BALDOMERO ALEJANDRO EN ESCRITURA
216= L 08-05-1980 NOTARIA 6 DE BOGOTA REGISTRADA EL 05-08-1980 A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA

501~ =%799-509599

DIRECCION DEL INMUEBLE TIDO Predio: SIN INFORMAClON
1) CARRERA 103 A #151-38 LOTE 8°
2) KR 103B BIS 152 30 (DIRECCION CATASTRAL)

T AN AT e B 0 S B D 81341 € et 44 £ R 1 it w1 s et b 2 00 M EatR s e B

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTEIS) MATRICULA(S) (En casa de Integmon
20369575

ORI UG A ST O Sea Ve e

VALORACTO: . =

R R G Be [,

ANOTACION: Nro

A: CONSTRUCTORA FORTALEZA LTDA

ANOTACION: Nro .2 Fecha:. 24-07-2002 Radncagmq 2002 47817 L VALO.R:ACTO $ 320 000 OOO OO:.
Documento: ESCRITURA 3020 del: 30-05-2002 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. i
ESPECIFICACION:-0125-COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS (MODO DE-ADQUISICION)-- s
PEF#..AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE. LUINSTRUCTORA FORTALEZA LTDA. i i 8000734276

A: CONSTRUCTORA TURINGIA LIMITADA i i 860523815 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 20-12- 2013 Radicacion? 2013 97656 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 3404 del: 17-12-2013 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0111 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA TURINGIA LIMITADA 860523815

I7
23




'!"“mm OFlClNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
— S CERTIFICADO DE TRADICION DE LA

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50N-20369595

Pagina 2
Impreso el 12 de Septiembre de 2019 a las 12:12:10 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: DELGADO RODRIGUEZ HUMBERTO 79142201 X
ANOTACION: Nro 4 Fecha: 02-00-2016 Radicacion: 2016-61281  VALOR ACTO: § 220,000,00000

Documento: ESCRITURA 1429 del: 06-07-2016 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO RODRIGUEZ HUMBERTO 79142201
A: CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S. 9006046505 X
ANOTACION: Nro 5 Fecha: 27-04-2017 Radicacion: 2017 27334 VALOR ACTO: $

Documento: OFICIO 05 del: 27-04-2017 CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0453 INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN PROCESO ARBITRAL (ARTICULO 32 DE LA LEY 1563 DE 2012, ARTICULO
590 DEL CODIGO GENERAL DEL PRC;CESO) EXP. 4577 (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ PI/EROS CLAUDIA' LIZETH 51913983
A: CONSTRUCTORA MARSIL S.A. S : 9006046505
ANOTACION: Nro 6 Fecha: 27-04- 2017 Radicacion: 2017-27477 VALOR ACTO: $ 127,000,000.00

Documento: ESCRITURA 722 del: 10-04-2017:NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tltular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S.. e ... 9006046505
A: CALDERON GARCIA OSCAR JOSUE . i . . 5690490 i

A: RODRIGUEZ REINA ANGELA ROCIO e g o B T "94567 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 29-04- 2013 Radmac:on 2019 25744 ' VALOR ACTO $:180; ooo 000.00

Documento: ESCRITURA 499 del: 12 04- 2019 NOTAR!A CUARENTA Y. CINCO de BOGOTA Oic
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA. (MODG DE ADDU}SICION) :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tatuluv de derecho real de dominio, I-Tltular de domlmo incompleto)

DE: CALDERON GARCIA OSCAR JOSUE™ " o it , | 5690490
DE: RODRIGUEZ REINA ANGELA ROCIO:. " fi s A 1033694667 .
A: OSORIO CORREDOR PEDRO ELIAS ot T R LT i ke

A: BARRERA LEON JUSTO PASTOR

19278689 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES (lnformacuon Anterior o Correguda)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2007-9489 fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

EEEE R

EEEE R




ERINTENDENCIA
a0 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
SRR CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50N-20369595

Pagina 3
Impreso el 12 de Septiembre de 2019 a las 12:12:10 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FINDE ESTE DOCUMENTO

| El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJBA186 Impreso por:CAJBA186

TURNO: 2019-479692 FECHA: 12-09-2019
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. igo: C-PRC-01-F-1
fundacion servicio jurioico CONSTANCIA DE COMPARECENCIA ggg:%? 2%16"?0%_%5 5
pOpUIaf'; Versién: 1
RS Centro de Conciliacion de la Fundacién Servicio Juridico Popular Pagina 1 de 1
Aprobado mediante resolucién No. 1254 del 30 de julio de 1991

MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA No. 295

En la ciudad de Bogota, D. C., a los Veinte (20) dias del mes de Noviembre de dos mil
diecinueve (2019), siendo las DOS de la tarde (02:00 p.m.) Fecha y hora fijada para la
celebracién de la Diligencia, comparecieron a la oficina ubicada en la Calle 36 No. 13 —
31, de la ciudad de Bogota. D. C., ante GERMAN DARIO GOMEZ VERA, abogado
conciliador adscrito al CENTRO DE CONCILIACION DE LA FUNDACION SERVICIO
JURIDICO POPULAR, aprobado por la resolucién No. 1254 del 30 de julio de 1991, en
cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 1 y 2 de la resolucién numero 1116 de
1991, emanada del Ministerio de Justicia y del Derecho, Ley 23 de 1991, Ley 446 de
1.998, Ley 640 de 2001, Ley 1395 del 12 de julio de 2010, ley 1829 del 27 de agosto de
2013, emanada del MINISTERIO DE JUSTICIA, los sefiores

PARTE CONVOCANTE: El sefiores OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA Y ANGELA
ROCIO RODRIGUEZ REINA, mayores de edad, identificados con C. C. No. 5.690.490 de
Mogotes Santander y C. C. No. 1.033.694.667 de Bogota D. C. respectivamente, con
domicilio y residencia en la Calle 148 No. 94 A-10 Casa 25 Barrio Suba La CAMPINA de
esta ciudad, Celular 3214188849, quienes asisten con su apoderado de confianza doctor
MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA, quien allega el respectivo poder Especial, Amplio y
Suficiente por los Convocantes, para su representacion, identificado civiimente con C. C.
No. 19.332.838 de Bogota D. C. y T. P. No. 128.235 del C. S. de la Jud., a quien en esta
audiencia, se le reconocié personeria juridica para su representacion, con direccion de
notificacion en la Carrera 28 No. 47 B - 95 Sur de esta ciudad y Celular 3108722726
correo electrénico: miguelguasca1956@hotmail.com comparecieron a la AUDIENCIA DE

CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO, el dia de hoy 20 de Noviembre de
2019, alas 02:00 P. M.

PRETENSIONES:

1.) Para que la parte convocada constructora MARSIL SAS de cumplimiento a los
compromisos adquiridos con la sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS vy
proceda a levantar las medidas cautelares que pesan sobre el inmueble de mis
defendidos identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 50N-20369595, las que se
pueden ver en la anotacién No. 5 de respectivo certificado de tradicién y libertad.

2.) Que la Constructora MARSILK SAS al dar cumplimiento a los compromisos adquiridos
con la sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS, proceda a renovar la
providencia que orde3no Ia inscripcién de la demanda Ejecutiva No.
110013103015201700422302 decretada por el Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogota D.
C.

3.) Se disponga el restablecimiento de los derechos vulnerados a los accionantes.

4.) Sean resarcidos los perjuicios ocasionados por la CONSTRUCTORA MARSIL SAS a
los convocantes.

Transcurridos cincuenta minutos desde la hora sefalada, la parte CONVOCADA,
CONSTRUCTORA MARSIL SAS con NIT.: 900604650-5, Representante Legal y/o por
quien haga sus veces, con direccién de notificacién en la Cra. 103 D No. 152-24 de esta
ciudad / Cra. 6 No. 4-119, Piso 2, Oficina 203 de Cajica C/marca, NO se hizo presente
habiéndosele notificado oportunamente mediante |la empresa de mensajeria
SERVIENTREGA segin Guia 9105541658 y Guia No. 9105541659 de fecha de env!o
ocho (08) de Noviembre de dos mil diecinueve (2019), las cuales fueron recibidas el dia
08 de Noviembre de 2019, a las 12:21 min., igualmente se suspende la presente
audiencia por la inasistencia de la parte Convocada, para lo cual la parte convocada
CONSTRUCTORA MARSIL SAS con NIT.: 900604650-5 cuenta con tres (3) dias habiles
a partir del dia siguiente de esta audiencia, para que alleguen la respectiva escusa.

No siendo otro el motivo de esta diligencia, se termina y firma hoy en la ciudad de Bpgoté
D. C., a los Veinte (20) dias del mes de Noviembre de dos mil diecinueve (2019), siendo
las 02:50 p.m.

Quienes Comparen: Direccién: Calle 36 No.13-31- Bogotd D.C.

Teléfono: 245 42 24 Ext. 1005-1018 — E-Mail: conciliacionjuridicopopular@hotmail.com
www.serviciojuridicopopular.org

VIGILADO: Ministerio de Justicia y del Derecho

(9



21OV - SOy
// y > T

OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA ANGEL oelo DRIGUEZ REINA
C. C. No. 5.690.490 de Mogotes Santander
Convocante

C. C. No. 1.033.694.667 de Bogota D. 4
Convocante

MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA
C. C. No. 19.332[838 de BogotaD. C.
T. P. Nb_128.235 del C,.S-"de la Jud.
Apoderade-parte Convocante
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Bogotd D.C, a los Diecisiete (17) Dias del mes de Marzo del afio
dos mil diecisiete (2.017), entre CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S con NIT N¢
900604650-5 en cabeza de su representante legal DIOSELINA CAICEDO,
identificado(a) con la cedula de ciudadania N° 31.476.440 de Yumbo, quien en
adelante se denominard LA PROMITENTE VENDEDOR(A) y por otra parte OSCAR
JOSUE CALDERON GARCIA, identificado(a) con cedula de ciudadania N° 5.690.490
de Mogotes, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR(A),

hemos convenido celebrar la presente Promesa de Compra Venta la cual se regira
por las siguientes clausulas:

PRIMERO.OBIJETO.- El objeto de la presente promesa es la compraventa del
inmueble determinado como: LOTE DE TERRENO N2 8 marcado con el ndmero
CARRERA 103 B BIS N2 152 — 30 DIRECCION CATASTRAL con un &rea de 82.68
mts2 sus linderos obran en la escritura publica N° 1429 DEL 06/07/2016 DE LA
NOTARIA 52 DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA que hace parte integral de esta
promesa de compraventa con matricula inmobiliaria N° 50N-20369595 y Chip
AAAO0170EXRJ.
LA VENDEDOR(A), Se compromete a transferir a titulo de VENTA real y material a
favor de EL COMPRADOR(A), quien a su vez se compromete a adquirir a titulo de
COMPRA sobre el 100%, del bien inmueble de acuerdo a los términos vy
condiciones que se expresan en el presente contrato, el derecho real de posesién
y dominio del inmueble.
SEGUNDO. TRADICION. Este inmueble fue adquirido por LA PROMITENTE
VENDEDOR(A) por Compraventa hechaa HUMBERTO DELGADO RODRIGUEZ con
C.C. N2 79.142.201.
TERCERO: GRAVAMENES. LA PROMITENTE VENDEDOR(A) garantiza que el
inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, es de su exclusiva
propiedad, que lo ha obtenido con justo titulo y que los ha poseido quieta,
material y pacificamente, que no lo ha enajenado ni prometido en venta a
ninguna otra persona por acto anterior al presente, que se halla libre de hipoteca,
embargos demandas, pleitos pendientes, arrendamientos por escritura publica,
censo anticresis, condiciones resolutorias, patrimonio de familia inembargable,
limitaciones o desmembraciones de dominio.
LA PROMITENTE VENDEDOR(A) se obliga al saneamiento del inmueble prometido
en venta, en los casos de ley, bien sea por eviccidn o vicios redhibitorios. ---------—-
CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. La suma acordada como PRECIO de la
compraventa objeto del presente contrato es de DOSCIENTOS TREINTA
MILLONES DE PESOS MCTE ($230°000.000), el cual serd pagado de la siguiente
manera:

1. La suma de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE ($130°000.000)
en EFECTIVO a la firma del presente documento es decir hoy Diecisiete
(17) de Marzo del 2017.
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2. El saldo es decir la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MCTE
($100°000.000) en efectivo el dia diez (10) de abril de 2017, ~——————_

QUINTA: La entrega fisica del inmueble objeto del Contrato de Compra Venta
prometido mediante este documento, se efectuara por parte de LA PROMITENTE
VENDEDOR(A) a EL PROMITENTE COMPRADOR(A) El dia diez (10) de abril de
2017. PARAGRAFO: No obstante la mencién de la cavidad y linderos, el inmueble
se vende como cuerpo cierto, e incluye todas las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le corresponden y teniendo en cuenta que
el inmueble es un bien usado por lo tanto se entrega en el estado en que se
encuentra.
SEXTA: ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica de compraventa que solemnice
y de cumplimiento al presente contrato, sera otorgada el dia diez (10) de abril de
2017 en la NOTARIA 42 DE BOGOTA, a las 10:00 a.m.
SEPTIMO. PAZ Y SALVO: El inmueble objeto de esta venta se entregara
desocupado, a paz y salvo por conceptos de impuestos distritales y servicios
publicos hasta la fecha de su entrega.
OCTAVA.GASTOS: Los gastos Notariales, que se causen por el otorgamiento de la

Escritura Publica de compraventa correrdn por partes iguales entre LA
PROMITENTE VENDEDOR(A) y EL PROMITENTE COMPRADOR(A); vy los gastos
correspondientes a Beneficencia y Registro de la compraventa, seran asumidos
por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR(A).
NOVENA. CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento por cualquiera de las
partes, se fija la suma del 10% legal Correspondientes al valor total del inmueble;
esto en concordancia con el ART 1600 Y 1594 del C.C.
DECIMA: Solo se prorrogaréd el termino para el cumplimiento de las obligaciones
que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito,

mediante clausula u” OTRO SI “que se agregue al presente Instrumento firmado
por todas las partes contratantes por lo menos con dos (2) dias habiles de
anticipacion al término inicial sefialado para la extensién de la escritura publica
que perfeccione este acto.
DECIMA PRIMERA: - merito ejecutivo. La aqui PROMITENTE VENDEDOR(A) y EL
PROMITENTE COMPRADOR(A) estipulan que el presente documento una vez
suscrito con sus firmas prestara merito ejecutivo, por tratarse de una obligacion
clara, expresa y exigible; la cual se cumplird en la ciudad de Bogota D.C, conforme
a las estipulaciones contractuales, renunciando para ello en forma expresa a
cualquier clase de requerimiento, ya sea judicial o extrajudicial como
requerimiento en mora, como requisito de procedibilidad.

PARAGRAFO: El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones aqui
pactadas, sera causal de ejecucién o resolucion, segun lo estime la parte cumplida,
sera plena prueba en contra de la parte incumplida al presente contrato y la
simple declaracién de la parte cumplidora.
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diecisiete (2.017), en dos ejemplares del mismo tenor.
PROMITENTE VENDEDOR(A)

Wi o>¢in g Tty ce b
CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S
NIT N2 900604650-5
DIOSELINA CAICEDO

Representante Legal
cene BIZ{YZ6WUHO
TEL B lo y3T QoY 06

PROMITENTE COMPRADOR(A):

"o
wie ) " i
i F LN B

OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA
cene 9 690 QO
TEL 321 12224
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NUMERO ESCRITURA: £ 22, =====mmm = e e m o
FECHA DE OTORGAMIENTO: 10  DE ABRIL DE 2. 017
COMPRAVENTA DE CONSTRUCTORA MARSIL SAS, a OSCAR.JOSUE
CALDERON GARCIA Y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA.

INMUEBLE

MATRICULA cODIGO

INMOBILIARIA 50N-20369595 CATASTRAL | 00921 3044400000900
UBICACION DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA

DEL PREDIO CUNDINAMARCA  |BOGOTA |-
|URBANO x |NOMBRE O DIRECCION: LOTE 8 MANZANA A UBICADO EN LA
RURAL CARRERA 103B BIS NUMERO 152 - 30.------

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
cODIGO it ‘

e E AT ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
D128 =i, COMPRAVENTA $127.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl (-) NO (X)

NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
' VENDEDOR(A)
CONSTRUCTORA MARSIL SAS NIT.: 900.604.650-5
: COMPRADOR ok

OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA C.C. No. 5.690.490

ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA C.C. No. 1.033.694.667

; ‘ /
Cincuenta y dos (52) 9e'l ‘circulo de Bogota, cuya Notaria encargada es

la doctora ANGELICA MARIA GIL QUESSEP, designada mediante

resolucién 3412 de fecha 31 de marzec de 2.017 proferida por la

Superintendencia de Notariado y Registro, se otorga la presente

/
En la Ciudad de Bogota. D.C., Republica de Colombia a Ios diez (10Y7

dias del mes de abril.d€l ano gos/mll dle/c:15|ele (2017), en la Nota'r'i'a/.f
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escritura publica, que se consigna en los siguientes términos:-----------
Comparecieron: DIOSELINA CAICEDO, mayor de edad, de
nacionalidad Colombiana, vecina de esta ciudad, identificada con la
cédula de Ciudadania numero 31.476.440 expedida en Yumbo, en
calidad de representante legal obra en representacién de la sociedad
denominada CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S., NIT. 900.604.650-5,
legalmente constituida mediante-~-documento privado de accionista
unico de fecha 22 de marzo de 2013, inscrita el 1 de abril de 2013
bajo el numero 01718195 del libro IX, de.. conformidad con el
certificado de exister!cia y representacion legal expedido por la
camara de comercio ae Bogoté D>C el - cual se protocoliza y en
adelante se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, y por otra parte
OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA mayor de edad, vecino de esta
ciudad, nacionalidad Colomblana, ‘_ldentlfncado con ‘la cédula de
ciudadania numero 5.690.490/éXp"'e_':‘_dida ‘en Mogotes, de estado civil
casado con sociedad conyugal - vigente, y ANGELA ROCIO
RODRIGUEZ REINA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
nacionalidad Colombiana, identifié_'adé con la cédula\'de ciudadania
numero 1.033.694.667 expedida en Bogota, D.C., de estado civil
- casada con sociedad conyugal vigente, quien obra en nombre propio y
en adelante se [lamardan LOS, COMPRADORES, y_dijéron: Que han
convenido en celebrar un confrato de compraventa, contenido en las
AT R el YT T | | e e D e g B o S R SO O = L
PRIMERA.-" Que LA SOCIEDAD VENDEDORA, por medio de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de venta\r’eal y efectiva a
favor de LOS COMPRADORES, el derecho de dominio y posesiéon que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmt;eble: LOTE 8 MANZANA A
UBICADO EN LA CARRERA 103B BIS NUMERO 152 - 30 DE
BOBOTA, DIttt it et taniatee addii L i i ce e i i mmabmvnd suie

Cuyos linderos y demés especificaciones tomados del titulo de

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica -

No tiene costn para el usuario




g
9
&
Wé S
2
R
R
b 3
¢ R

=
=
8
8
o
~-
=
=
B2
=
=
=
a
=
=
E
=
A
=
™
-[
=
2
=
=
=
=8
E
=
-]
2
™
=
.. B
2
o
=
e
2
a
|
1
w
8
o
-
B
E
8
=9
=
(=
B
2
2
=
a
=
=

Repiihlica de Colombia

Pagina No. 3 722 [=] - -+

Aa042606274

Ca328815249

adquisicion son: Con area o extension superficiaria de
ochenta y dos metros cuadrados con sesenta y ocho
decimetros cuadrados (82.68 mtrs2) comprendido dentro-de los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En extensién de trece
metros con setenta y ocho centimetros (13.78 mtrs.), linda con
el lote nimero nueve (9) de la manzana “A".----eccecemamaaaa_lool.
POR EL SUR: En extensién de trece metros con‘ setenta vy
ocho centimetros— 1378 mirs.); linda con el Io—te numero siete
L de tasmisma manzana 'y urbanizacion. --e--emcmmeaaa it S SllL 000
POR EL ORIENTE: En extension de seis (6) metros linda con
el lote numero diecinueve (19) de la misma y urbanizacion.-----
POR. EL OCCIDENTE: En extensién de seis metros (6.00
mtrs.), linda con la carrera ciento tres A (103 A) de la actual
nomenclatura urbana de esta ciudad de Bogota, D.C.-----------

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto de este acto le
corresponde el Folio de matricula inmobiliaria 50N-20369595,
la cédula catastral 009213044400000000.--------mmmmmmmmmaaao
PARAGRAFO SEGUNDO Que no obstante la anterior mencién
que se acaba de hacer, de la extensioén superficiaria y de la
longitud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo cierto,
de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no daré lugar
a re:clamd alguno, por parte de los contratantes.-----------cuuuu-n
SEGUNDA. ADQUISICION: Que el inmueble objeto de la
presente compraventa fue adquirido por LA SOCIEDAD
VENDEDORA por compra hecha a DELGADO RODRIGUEZ
HUMBERTO mediante escritura publica numero mil
cuatrocientos veintinueve (1429) de fecha seis (6) de julio de
dos -mil dieciséis (2016) otorgada en la notaria cincuenta y dos

(52) del circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada al

Ca328815249
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folio de matricula Inmobiliaria No. 50N-20369595 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.---------c-no-v
TERCERA.- PRECIO: Que el precio total de esta compraventa
es la suma de CIENTO VEINTISIETE MILLONES DE PESOS
($127:000.000) MONEDA CORRIENTE, suma que LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara recibidos a entera
satisfaccion de manos de LOS COMPRADORES.------cmeeemcnnnnn
CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA
SOCIEDAD VENDEDORA que el inmueble que vende es de su
exclusiva propiedad,b que no Iovha enajenado por acto anterior
al presente y se halla libre de gjr.avémenes tales como censos,
anticresis, usufructos,4a'rfend’avmié'ntbs bor escritura pablica,
condiciones resolutorias de -"'c(ri‘;rﬁ‘inio, ‘pero eh todo caso se
obliga a salir al sane’am_ient/ov_(tje lo vendido en la forma
prevista en la Ley.-------- D S h s pim ok wmem o m e AR
QUINTA: ENTREGA: Que . én” la  fecha LA SOCIEDAD
VENDEDORA ha hecho ‘entrega real y material a LOS
COMPRADORES, del inmueble, junto con todas sus mejoras,
{ anexidades, usos y costumbres que legalmente le corresponde
sin reservarse nada 'y en -el estado en que actualmente se
encuentra. Ademas entrega el inmueble a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, valorizacién, y servicios
publicos causados hasta la fecha de entrega del mismo. =--==---
SEXTA. GASTOS: Los gastos que ocasione este contrato,
como son los notariales serdn cancelados por partes iguales
entre los comparecientes, el impuesto de registro y
beneficencia de la escritura seran cancelados por - LOS
COMPRADORES, la retencién en la fuente por concepto de
venta sera cancelada por LA SOCIEDAD VENDEDORA. -€Zicau--
ACEPTA;CION PRESENTES: OSCAR JOSUE CALDERON

JPapel notarial para uso exclusiuno en la escrifura pithlica - No tiene costo para el usuarin
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GARCIA ANGELA ROCiIO RODRIGUEZ REINA, de las demas
condiciones civiles antes anotadas, y manifestaron:-------------_
a) Que aceptan la venta que se les hace. -------comeeeealoziliooo.
b) Que en la fecha han recibido real y materialmente el
inmueble @ su entera satisfacCioOn. -----ccocomommmmcmacimiaoolilio.
NOTA RELACIONADA A LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR : momm e oo e
De conformidad con lo establecido en el ArtECL;Io 1° de la Ley
258 de mil novecientos noventa y seis (1996) modificada por la
Ley 854 del dos mil tres (2003), ‘NO PROCEDE indagacién A LA
SOCIEDAD VENDEDORA por tratarse de una persona Jurid|ca y
COMPRADORES por tratarse de un lote de terreno.--------- P ST
POR LO ANTERIOR, EL NOTARIO DEJA EXPRESA CONSTANCIA
DE LA NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR DEL INMUEBLE
OBJETO DE LA PRESENTE ESC.RITURA. -----------------------------
CONSTANCIA DE LOS INTERVESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han
veri,ficado cuidadosamente‘sus nombres completos, estgdos
civiles, los numeros de ‘sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son correctas y, en consecuencia,
asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben que el
Notlario responde de la regularidad formal de los instrumentos
que autoriza. Ademas el Notario les advierte a LOS
COMPARECIENTES, que cualquier aclaracién a la presente
escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura
publica de aclaracién, cuyos costos seran asumidos unica y

exclusivamente por LOS COMPARECIENTES ~c-nccmmmmmmcmaaaaos
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1. Conoci previamente a la(s) personas que han comparecido
conmigo al otorgamiento de la escritura referida antes vy
realice por mis propios medios, cuenta y riesgo, la
comprobacion de la existencia real del (de los) bienes objeto
de negociacién, su situacion juridica y la propiedad de quien
(es) comparece(n) como tal (es) en el acto juridico refendo -
2. Se me ha ofrecido toda la colaboraciéon e informacién para
aclarar las dudas que he manifestado sobre el acto juridico
seffalado. Asi mismo, de la linea gratuita de atencion al
usuario de la superintendencia de Notariado y registro.---------
3. Autorice de manera expresa a la Notaria para que ‘por
medios blometrlcos sé establezca fehacientemente mi
identidad, de manera que cualqmer riesgo de mis huellas y de
mi-imagen ha sido expresamente consentido.------ceeeaociiuioiisa
4. Bajo la gravedad de j'uram;ento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Org'é?nico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1.995, la Circular Basica |
Juridica expedida por la ‘Supverintendencia ‘Bancaria de
Colombia y las demas normas legales concordantes sobre

prevencion de lavado de activos y con el proposito de dar

| cumplimiento a lo sefialado,en las normas antes mencionadas,

tanto por Gl (LOS) -~“VENDEDOR. (ES) como-i-lDS
COMPRADORES expresamente declaran lo siguiente sobre
el(los) objeto(s) del presente instrumento pGblico: ----=-mmmmmmm-.
a.-) Que los bienes y/o recursos qué entregan nio provienen de
ninguna éctividad ilicita de las contempladas en el Coédigo
Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o
adicione ni admitira que terceros efectiuen pagos con fondos
provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el

Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piihlica - No tiene costo para el usuario
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modifique o adicione, ni efectuard transacciones destinadas a

Aa042606276

tales actividades o a favor de personas relacionadas con las

M S TS . —m oo mm i m e oo e eecccceaciiaa T
b.-) Que los bienes y/o recursos no seran destinados para
actividad ilicitas alguna. ------cmmmmm Lol

TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO.

El Notario le advirti6 a los otorgantes, que deben presentar
esta escritura para registro, e‘n la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término

Ca328815247

perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, su incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.‘ Lo
anterior indica, qué pre‘sentando!.a dentro de los dos (2) meses
siguientes a su otorgamiento-.‘o firma, no tiene intereses
moratorios y a partir del tercer (3er) mes genera intereses
R T T P A e Nt SR RO A e 5 e
DECLARACION DE LA SOCIEDAD VENDEDORA SOBRE PAGO
DE SERVICIOS PUBLICOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA
. DECLARA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA, \‘:QN o/
SE-ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE TODOS 'LOS
SERVICIOS PUBLICOS . ~-mmmmmmmmm oo e e e oo
COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron

ﬁ)lll IACRHTRHRI RO RN
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los siguientes comprobantes para su protocolizacion:--------- e
1 - DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ------
IR A1 B8 1480 s q- - -~ ionnor ngias i eki e S s od s
IDENTIFICACION DEL PREDIO:-KR 103B BIS 152 30.----------

10551Q99QPA9AKEAD

34

13/01/2017

AUTOAVALUO (Base Gravable) $126.500.000.-=--summcecmmmcuuns :
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N-20369595.-n-crcmammcmccnaaannn (,);P % 3

- K o, } §.

FECHA DE PAGO: 23/MAR/2017 DEL BANCO DAVIVIENDA.---- £ 5

: 35

2- PAZ Y SALVO DE VALORIZACION ESTADO DE CUENTA ‘Eé

Q8
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PARA TRAMITE NOTARIAL ~-omemm oo
PIN DE SEGURIDAD: XJUAABODXP8GZG.-----nccmmmmmmomman
IDENTIFICACION DEL PREDIO: KR 103B BIS 152 30.----cc-uu--
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N-20369595.---cenemeeccacananaa-
FECHA DE EXPEDICION: 14-03-2017 - -tnmnmmnmsemmeeniiosnnsnmns
FECHA DE VENCIMIENTO: 12-06-2017 .«---~---mmmmmmmmmmceeen e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL
PREDIO.  NO PRESENTA - DEUDAS POR CONCEPTO: .DE
VALORIZACHON - -5 nt s steaie o el iae e diaaccace oo m oo mabaghbiiacuss
CONSECUTIVO: 705681 . -=-nmmmmmmmc oo --

4- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO DE
PREDIAL: (VUR) de: 'feéha‘_f"“1'4’/03/2‘017. No. Consulta:
82826571 . ~~-cmmmmemeeea et fi‘ff. ------ e
OTORGAMIENTO Y 'AUTORIZACION ~Leido el presente
instrumento por los combarecientes y. advertidos sobre la
formalidad de su registro _d!entré del término legal, le imparten
su aprobacion y en prueba de ello, lo firman:junto con el
suscrito Notario quien en esta-"forrrja lo autoriza., ~=----mmmceeeena--
La presente escritura se extiende en las hojas notariales
ndmeros: Aa042606273, / Aa042606274, Aa042606275,
Aa042606276, Aa042606277. -----------------------------------------
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i ALCALDIA MAYOR ! 722
DE BOGOTA D.C. :
Instituto

Desarrolio Urbano
-Subdireccién Tecnica de Operaciones-Oficina de Atencion al Contribuyente

)

Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacién

PIN DE SEGURIDAD: XJUAABODXP8GZG
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio: KR 103B BIS 15230 _ , ,, A S

ricula Inmobiliaria: 050N20369595 //
la Catastral: 009213044400000000
AAAO0170EXRJ
'\ echa de expedicion: 14-03-2017

'Fecha de Vencimiento: 12-06-2017

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A'LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS
POR CONCEPTO DE VALORIZACION

Cal328815245

§ i dacumentos del archiva notarial

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien
i i avimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”

:Consecutivo No: 705681
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A este inmueble le corres ponde el folio de matricula inmobiliaria 50N-20369595 vy
la cedula catastral 009213044400000000. -
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién-de la cabida y linderos la

presente compraventa incluye todas las construcciones y edificaciones que se
encuentran en el inmueble. Esta compraventa comprende ademas del terreno,
los derechos sobre todas las dependen/c%ég, usos, costumbres, servidumbres y
mejoras y demas derechos vinculados al inmueble que se vende. No obstante\ la
mencion del drea y de losv.linder'*os, el inmueble se vende como cuerpo cierto. N

SEGUNDO: El inmueble objeto materia del presente contrato fue adquirido por

“LOS VENDEDORES, en su estado/c'iVil actual por haberse verificado el tituloy el

7

modo, asi: Inicialmente fue adquirido mediante COMPRA hechd &' la
%

CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S. tal y como consta en la escritura publica

numero §etecientosﬁ veintidés (722) de fecha diez (10) de Abril de dos mil

diecisiete (2017) otorgada en/a/notarla\cmcuenta)/dos (52) del circulo de

Bogota D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrurnentos -

Publicos correspondiente, al folio de matricula .inmobiliaria nimero 50N-

\
\

20369595, — , -
TERCERO: E! precio de venta€s la suma de CIENTO OCHEN\TA MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($180.000.000 M/CTE), Cantidadjque LOS
COMPRADORES cancelan a LOS VENDEDORES quyfes los declara(n)

recibidos a total satnsfaccnon

PARAGRAFO: Declaran las partes otorgantes que conocen el textoly alcance del
Articulo’' 53 de. la Ley 1943/2018 por lo que, bajo la gravedad qe juramento que se
entiende prestado por el sdlo hecho de la firma, que el precio incluido en esta
escritura es reai y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un

; i
valor diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera

de 'la misma.. L.a Notaria advierte que, en el caso de existir pactos, debera -

informarse el precio conv.er'ﬁfjo en ellos o de lo contrario deberan manifestar su
valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como la
ganancia ocasicnal, el impuesto de registro, los derechos de registrc y los
derechos notariales, seran liquidades sobre-tna base equivalente a cuatro (4)

veces el valor incluido en la escritura, sin peFJUIClO de l2 obhaauon del Notario de
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i COMPRADORES a responder por cualquier g% 0 accion real o pretension .

—‘répma’r‘ra—wrregU’refrro“aﬁ—a—Ias“‘aumndzdes—‘de—mpnesrdrparm“de—sv—‘1
- competencia y sin' detrimento de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales - DIAN, para determmar el valor real de la transaccion. -------
ADVERTENCIA: El(La) Notario(a) advierte que conforme a lo establecido en el
articulo 53 de la Ley 1943 de 2018 que medifica el articulo 90 del Estatuto
. Tributario Que: * A partir del 1 de enero de 2019, no seran constitutivos de costo

de los bienes raices aque/las sumas que no spxh/ ayan desembolsado a través de

1 ™,

entidades financieras.” .
CUARTO: LO/S VENDEDORES maniﬁesta(n) que el inmueble objeto materia de
este contrato de compra-venta se encuentra(n) totalmente libre de derechos
reales, precarios de'goce o de disfrute y de garantia, tales como Hipotecas,
\ prendas, censos, usufructo,\uso, habitacion y servidumbres, asi mismo no esta
afectado por condicién resolutoria ni sobre él se ha constituido contrato de
arrendamiento por escritura pubhca embargos, anticresis ni ningln acto juridico
.que afecte su tenencia obligandose al sanezy!{o en los casos de leyy'ya |

responder por cualquier gravamen o accidn real que contra el derecho de

dominio pudiere resultar.
' PARAGRAFO PRIMERO: LOS VENDEDORES se obliga(n) con LOS

posesoria que contra el derecho de dominio q vende o la posesion que agrega
pudiere resultar. :
QUINTO: LOS VENDEDORES manifiesta(n) que el inmueble objeto materia de

este contrato de compra-venta se encuentra(n) totalmente libre de impuestos

tasas y contribuciones causadqs y liquidados r}asta esta fecha como Fonsta en
impuesto de valorizacion, por ley se protocoliza con la escritura, obligarido alLOS
VENDEDORES a responder por cualquier impuesto tasa o contribucién que por
algun error no se haya pagado siempre y cuando té]es se hayan causado antes |
de esta escritura. /

SEXTO: LOS VENDEDORES | en esta fecha han hecho entrega real y material
- del inmueble que transfiere(n) a LOS COMPRADORES,  junto con todas sus

anexidades, usos, ‘costumbres, ;ewidumbres/@ituidas a su favor; mejbras,~

servicios e instalaciones que legal y naturalmente le corresponde y a paz y salvo

! 2 1

J
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Re uhltta e Colombia g

3 ! : |
§ | § OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE E g
| BOGOTA DISTRITO CAPITAL CODIGO 110010045. 3 -
’ N MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50N-20369595. <-m-nnmmmv ‘ %g
)7 cODIGO(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S 0092130/4000000004--- | §§
") INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: LOTE OCHO (8) DE vl
5 MANZANA A UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRES B BIS (KR g%
| § 103B BIS) NUMERO CIENTO CINGUENTA Y DOS TREINTA (15230). - '; IE (o
g | | UBIGACION DEL PREDIO:  RURAL ( ) URBANO (X ) someee |
= | | *  MUNICIPIO: BOGOTA DISTRITO CAPITAL) ot : E g %
3| IV) DATOS DE LA ESCRITURA: B
ESCRITURA NUMERO: B
- el (GG CUATROCIENTOS NOUENTA Y NufvE (499)/ R
= | | i g |
= ; FECHA DE OTORGAMIENTO o & (o 4
§ [ | DOCE (12) DE ABRIL DE BGOS MIL DlEcm@VE (2019) L § g
= | | V) NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: 3 (%
= | Cédigo%12()/COMPRAVEﬁTA - ; g Q
- VALOR DEL_ACTO: CIENTO OCHENIA MILLONES DE PESOS | [ #==
= MONEDA CORRIENTE ($180.000.000 MICTE). | ; g
£ | Vl) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: K =
§ | ' VENDEDOR(ES) IDENTIFICACION: | ; -
3 ‘ OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA. ' C.C.No.5.690.490. @ S
ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA. C.C. No. 1.033.694.667.
COMPRADOR(ES) . IDENTIFICACION:
| PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR. " C.C.No.4.252.390.
i JUSTO PASTOR BARRERA LEON '. C.C. No. 19.278.689.

; Eh la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Reptjblicg‘de Colombia, en la NOTARIA
' CUARENTA Y CINCO (45) DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL. Cuya Notaria
Encargada mediante resolucion numero 4311 el 03 dg/Aan de 2019 es
GISELLE"KARYNE RmREZ OSPH(en esta fecha-se otorgo la escritura
a publica que se consigna en los siguientes términos: - - |
I Comparecieron por uina parte OSCAR JOSUE. CALDERON-GARCIA-y ANGELA__ \ i

FPapel no'unﬂ para uso exclugivo on la escritura publica 4 3R o tiene (osto p¥1a ¢l usuario 2%
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1

1 namero 5.690.490‘y 1.033.694.667 expedid/a(s/)/en Mogotes’' (Santander) -y

;.. OCCIDENTE: En extension de seis metros./@anmtrs), linda con la/carrera ciento

| . tres A (103 A) de la actual nomenclatura urbana de esta ciudad de Bogota D.C.—-/

{

/'

domiciliada(s) en esta ciudad, identificada(s) con la(s) cedula(s) de ciudadanj
: ) e

Bogota D.C.(re§pectivar@tet de estado civilﬁ), Casados ertre-si con sotiedad
conyugal vigente, quien(es/) pa\ra efectos del presente instrume\nto publico se
denominara(n) LOS VENDEDORES vy por la otra parte; PEDRO ELIAS OSORIO
CORREDOR y, JUSTO PASTOR BAF&RERA LEON, mayores de edad,
domiciliados y residentes en esta  ciudad, identificados con la‘ cédula de
‘ ciudadania numero 4.252.390 y 19.278.689 exbedida?,en Soata y Bogota D.C.
respectivamente, de estado civil soltero e’o/n’unién marﬁde hechcﬁ casado
con sediedad conyugal vigen’;e re~s~p@vamente, qui/en(es) paﬂfectos el
presente instrumento publico se’ denomin\éré(n), LOS COM?RADORES, los

|

cuales han celebrado un contrato de-compraventa el cual ‘se regira por las’
. disposiciongs legales imperativas, relativas a esta clase de 'cont(atos y en
especial por las estipulaciones indicadas a continuacion, dijeron:
;’RIMERA: Por el presente publico instrumento, LOS VENDEDORES da(ri) en
venta real, material y enajenacion perpetia a favor de LOS COMPRADORES el
derecho real de dominio y le agregan la posesion que tienen y ejercen sobre el
siguiente inmueble..
- LOTE OCHO-(8) DE LA MANZﬁ‘lA' A UBﬁDO/ENmARRERA CIENTO
TRES B BIS{KR 103B BIS) NlﬁERd‘—CIENTO/CINCUENTA Y.DOS TREINTA
(152 - 30) DE-tA ACTUAL N/OMENCLATUR'/((JRBANA DE L-/;?IUDAD DE
BOGOTA D.C. Con &rea o extension superficiaria de_ochenta y _dos metros
cuadradgs-ton sesenta y Geho decimetros cuadrados (82.68 mis2) comprendido

dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: En extension de trece metros

.. con setenta y ocho centimetros (13.78 mtrs), linda con el lote nUmero nueve (9)
de la manzana “A”. POR EL SUR: E}extensi((ah_ de trece metros con setenta y
ocho \centimetros (13.78 mtrs), linda con el lote nimero siete-(7) de la rﬁ/isma ;
manzana y urbanizaciéon. POR EL OR/IENTE:iEn extension de seis (6) metros

-—

linda con el lote nu/ruero diecinueve (1 e la misma y urb'aﬁifaciég. POR EL
\ .

i
|
l
|
)

\ B
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satisfaccion. o

por toda clase de impuestos, servicios y contribuciones causados hasta la'fecha

y LOS COMPRADORES declaran haberlo recibido real y materialmente a entera

medio de este instrumento

SEPTIMO: ACEPTACION: Presente LOS COMPRADORES de las condiciones |

civiles mencionadas anteriormente, m/aéestan lo siguiente: Que acepta(n) el
_contenido de este instrumento publico‘en todas, y cada una de sus partes, por

encontrarse a su entera satisfacciéon vy ’écorde con lo pactado, que se

_encuentra(n) en posesion real y material del bien inmueble que adquiere por

Se anexa a la presente escritura, fotocopia defas cédulas de ciudadania de los

otorgantes. -=

\

VIVIENDA FAMILIAR.

Las partes convienen especialmente que los derechos notariales causados por
esta escritura serén asumidos en iguales proporciones, los de Retencién en la
fuente sera a cargo de LOS VENDEDORES y los de Registro y Beneficencia por
_cuenta de LOS COMPRADORES y que de conformidad con lo establecido por
los articulos 223 y siguientes del Decreto 960 de 1.870, quedan obligados
solidaria y mancomunadam/e/al pago de tales derechos una vez autonzada
esta escritura por parte del Notaric, los cuales-se podran hacer efe\,txvcs
judicialmente, con una copia de esta escritura expedida para tal fin. —-—-—veememee- '
DECLARACIONES SOBRE AFECTAéION A VIVIENDA FAMILIAR. -------- e
EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A) hace constar que en cumplimiento de o »
ordenado por la Iey\ 258 de 1.996 reformada por ia Ley 854 de fecha 25 de
noviembre de 2.003 por medio de la cual se modifica el articulo 1° y el paragrafo
ok X di—:-l “articulo 4°; indagé a LOS VENDEDORES scbre la existencia de
matrimonio o de unién marital o la vigencia de la sociedad conyugal y si el .
inmueble objeto del presente contrato se encuentra afectado.a vivienda familiar,
a lo cual respondié ba]“é la gravedad del Jk}r'amento: que su estado ewil es el
citado en la primc;}a parte de este m;,trijawento y el inmueble qué por medio de
o e/ste instrumento enajena actualmente NO SE ENCUENTRA AFECTADO A

\

L
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|
i
|
{
1
|
|
|
|
|
|

EI(La) Suscrito(a) Notario(a) hace constar que en cum@ento«i’é lo ordenado

por la ley 258 de 1. 99/reformada por la Ley 054 d& fecha 25 de noviembre de
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-unién marital o la vigencia de la sociedad conyugal y si el inmueble que compra

queda afectado a vivienda familiar, a Io éual respondié bajo la gravedad del

juramento:
1) Que su estado, civil es el citado en la primera parte de este instrumento. -—--—
2) Que NO AFECTAN A VIVIENDA FAMILIAR por NO REUNIR LOS

. REQUISITOS LEG\ALES DADO QUE CADA UNO ADQUIERE UN DERECHO

DE CUOTA. s /

LA NOTARIA ADVIRTIO A LOS CONFRATANTES QUE LACEY ESTABLECE
QUE ' QUEDARAN /VICIADOS DE - NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AEECTACION A VIVIENDA FAMILTAR —
- SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA

“Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura, de la obligacién que tienen de leer

la totalidad de su texto a fin' de verificar la exactxtud de todos los datos en ella
consugnados con el fin de aclarar modxfcar o corregir, lo pertinente, antes de
frmarla La firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto, en
consecuencna eI \notano no asume ninguna responsabilidad por errores o
inexactitudes establemdas con postenorldad a la firma de los otorgantes y del
notario. En tal caso este(os) debe(n) ser corregido(s) mediante el otorgamiento
‘de una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y

sufragada por los mismos. (Art. 35 Dgcreto ley 960 de 1.870)"

COMPROBANTES FISCALES: La Notaria deja':constancia que se cumblio con lo

dispuesto al respecto por las diéposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

. protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las

obligaciones tributarias. De acuerdo al-Decreto novecientos treinta y nueve (939)
del treinta (30) de diciembre de mil noveuentos oventa y cuatro (‘l e
1.)  Se protocoliza CONSULTADE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO
PREDIAL. Fecha: 10/04/201/D

Hora: 11:56 AM, Ko Roansie: 108642156/
Matricula /moblllanaﬁ]mero: ﬁ 20369595/eferen<:|a Catastral:/ i
. AAKOATOEXRA, ‘ |

i iDapcl notarml para uso et:lug:bo en la egcritura publlt1

_!Qo tiene tosto para el usuario
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 4° indag6 a LOS COMPRADORES, sobre la existencia del matrimonio o de "
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2) - DECLARACION DEL |MPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO
GRAVABLE 2019, Nﬁmero De Formqlano 20192010/624182608/autoaﬁ10
$163,706,000 por el predio dé: KR 103B BIS/ 152 30, matrlcula infobiliaria -
numero: 050N20369595 ¢hip: AAKD170EXR]

3.) ALCALDIA AYOR DE BOGOT4\ D. C - lNS'IIT(O DE DESAR?OLLO
URBANO PIN DE/SEGUR!DAD XJUAABOD’XPBGZG CERTIFICADO DE
ESTADO DE (ﬁENTA PARA TRAMITE NOTARIAL Dxrecmon Del Predio Kﬁ
1038 BIS 152 30¢ matricula inmobilaria 050N20369895, ¢ cédula st
009/130{44/0’006000/ch|p /MA0170EXRJ Fect{de expedlcxon 08/0/20/ !
Fecha de vencimiento: 08{05/2019 VAl:fDO PARA TRAMIT&S/NOTARIALES A
LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE
VALOR!ZACION Consecutivo No. 705681 el

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTOYAUTORIZA/ON ’

/

Se advirtié a los otorgantes

1.- Que las declaraciones emntidas por ellos'deben obedecer a la verdad, ——-—----

—_

2.- que son responsables penal y ‘civimente en el evento que se utilice este

instrumento con fines fraudulerlwtos o ilegales.

3.- Que: la Notaria se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los

> /.
otorgantes que no se expreso en este documento.

- Ilgualmente se les advirtid expresamente sobre la necesidad de inscribir esta

| . escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) |

meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, 'so pena de pagar

%
intereses moratorios por mes o fraccidon de mes de retardo.

El(los) otorgante(s) manifiesta(n) expresamente para efectos propios de la ley de
extincién de dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen,
que el(los) bien(es) materia u objeto del presente acto o contrato, asi como los

dineros con que se satisfacen las- prestaciones deriv/adas de él, provienen o se
. >
LEIDO el presente instrumento, el{los) otorgante(s) estuvo(vieron) de acuerdo

originan en el gjercicio de actividades licitas.
\

acepto(aron) en la forma como esta redactada y erf testimonio de que

pbacion y asentimiento, lo firma(n) co m@ y ante mi la Notaria
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calificacién o ‘formato de registro” que aparece en la primera h

instrumento publico y que forma parte integrante del mismo, lo aceptd(aron) en la

aghey

De igual manera, el(los) otorgante(s) leyo(eron) y aprobo(aron) el formulario de |

oja del presente

!
|
i
o
!
i

forma como esta redactado y en constancia de ello firma(n) este instrumento
e : S
publico. - - N
=—======
------- ==== =====mm==fammssmmmms=s=ms=mest |
|
[
p—t— = —4— === i
1
_ /./' 5

: 4 Y. p - /
Papel . Notarial Nos; sodh ;5999’47, 396012759§48,

v

b1 o
sCcO812799649,

o / |

\
\

Derechos Notariales: $559.689.o&eso|. No. 0691 del 24 de Enero del 2019
s 5 4 \ |

/ i )]

" Retencién por Enajenacién: $ 1.800.000.00” |

IVA: $ 129.844200/ y
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Esta ho;a pertenece a la escr ura publicamimero: —<-

CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (499, __0_-________,___;_

De fecha: ABRIL DOCE (12/ -

De Dos Mil Diecinueve (2.019) de la-Notaria Cuarenta/Cmco (45)'d/Bogota D6

w X
LOS VENDEDORES

« ST (v g >
OSCAR JOSUE G CALDERGN GARCIA.
C.C.No. S.690.4%0
Teléfono - Celular: 3z 419 6949
Direccion: calle 1ag ~= q”ﬁ e
Ciudad: Bogey
E-mail: —— o —— _
Profesion u oficio: comerciamc
Actividad economica: ('C)mC'tC(Ou\"\C Ac-rn,—}cg
Estado Civil: c&s ado

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 Si No____

Cargo: )
Fecha vinculacion:
Fecha de desvinculacion:

4 g
ANGE |0/RODRIGUEZ REINA™
C.C. No. e
Teléfono - Celular: 3 Uyggs (> HUELLA.
Direccion: alle 4 4 g =
=2 QYH—7d cas
Ciudad: Bogoig 7 i S
E-mail: i

Profesién u oficio: A ~—~o e casq
Actividad econémica: ——c/ —.
Estado Civil: (qsqdq o

Persona expuesta polltlcamente Decreto 1674 de 2016 Si___ No

Cargo:
Fecha vinculacion:
Fecha de desvinculacion:
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LOS COMPRADORES.

A - . BRARNE h

—

PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR/

C.C.No. 4262320

[T;Iefor_l'o - Celular: S(o3 32,6& (&
freccion: Callz ;3¢ cloisa %

i Ciudad: @0%5\"6« Q? 8 Y ) -

E-mail: ‘?c‘eco:cc@ (L/O" YV\Qc\( NIt '

Profesion u oficio:

Actividad econémica: _tnclePeadc “

Estado Civil: ttaon Libse
Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 Si __ No___

=7 7

JUSTOFASTORB/ RALEON ol

| C.C.No, /7276 g

| Teléfono - Celular: 7 /4 sx/;.cﬁv@/ % HUELLA.
Direccion: ¢’/ 13- fﬂ 6_ _

| Ciudad: 2 @ Gr= r (7

E-mail: Rusreref<
Profesion u oficio: /7
Actividad econdémica: ,
Estado Civil: < & 5277 e /
Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 Si ___ No____

LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) (E.) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

1 ELABORO: LEYLA
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Sefiores

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
Atn Dr. GILBERTO REYES DELGADO.

E. S. D.

JUzZ6ADO 15 CIVIL CT0.

REFERENCIA PROCESO 2017 - 00423
44338 25-FER-"20 14:28

DEMANDADOS: CONSTRUCTORA MARCIL SAS ' |
OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA C. 5.690.490
ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA CC. 1.033.694.667

DEMANDANTE CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS

MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA , mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogot3,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.332.838 de Bogot4, abogado titulado y en
ejercicio de la profesién con T.P. No. 128235 del C. S. de la J., actuando en representacion
de OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA , mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 5.690.490 y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania No. 1.033.694.667 . Me dirijo al Sefior Juez muy respetuosamente
para en nombre de los demandados hacerme parte en el presente proceso, a fin de que se
proteja y salvaguarden sus derechos , los cuales han sido severamente vulnerados por la
demandante , lo anterior con fundamento en los siguientes:

HECHOS.

1. Eldiecisiete (17) de marzo del afio dos mil diecisiete (2017, LA CONSTRUCTORA
MARSIL S.A.S., domiciliada en la ciudad de Bogota e identificada con NIT.
900.604.650-5, representada por la Sefiora DIOCELINA CAYCEDO CC.
31.476.440 y OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA , mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 5.690.490 y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 1.033.694.667,
celebraron un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el lote de
terreno No. 8 ubicado en la carrera 103 B BIS No. 152-30, con linderos y demas
especificaciones contenidas en la escritura publica No. 1429 de fecha
06/07/2016, identificado con matricula inmobiliaria No. SON -20369595. Este
inmueble es prometido bajo la libertad de gravamenes de cualquier tipo y
saneado, como asi se especifica en el numeral tercero del mismo contrato de
promesa DE COMPRAVENTA, el cual esta adjunto a este escrito.

2. Para la fecha de celebracién de la Promesa de Compraventa relacionada en el
numeral anterior, los compradores OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA y
ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA verificaron que el inmueble se encontrara
libre de gravamenes, mediante la verificacion y validacion del Certificado de
Tradicién y Libertad del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-
20369595.

3. El dia diez (10) de abril de dos mil diecisiete (2017) se suscribié la ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA No. 722 emanada de la notaria 52 del Circulo de
Bogotd, sobre el lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria No.
50N-20369595 que se solemnizd y dio cumplimiento al mencionado contrato

{




de Promesa de Compra Venta, a favor de mis representados OSCAR JOSUE
CALDERON GARCIA , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
5.690.490 y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA identificada con cédula de
ciudadania No. 1.033.694.667. Dejando constancia del pago total del precio
pactado por el inmueble.

Para la fecha de suscripcién de la Escritura Publica relacionada en el numeral
anterior, tanto mis representados como los funcionarios de la Notaria 52
verificaron que el inmueble se encontraba libre de gravamenes, al validar el
Certificado de Tradicién y Libertad del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N-20369595, el cual para ese momento no tenia anotacion
alguna que afectara el dominio, ni medida cautelar que pesara sobre dicho
inmueble y que pudiera impedir su comercializacién.

El dia diez (10) de abril de dos mil diecisiete (2017) el inmueble objeto de
compraventa fue legal y materialmente entregado a mis representados.

El dia doce (12) de abril afio de dos mil diecisiete (2017) una vez le entregaron
a mis prohijados copias de la escritura de compraventa en la Notaria, mis
representados la procedieron a radicar ante la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE, no sin antes verificar de
nuevo el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20369595 del predio el cual
no tenia en ese momento NINGUNA anotacién que afectara el dominio, ni
medida cautelar alguna que impidiera su comercializacién , mediaba la premisa
que la negociacion que se estaba llevando a cabo hasta ese momento no tenia
ninguna objecién y mediada entre las partes el principio de la buena fé.

Mis representados adquirieron el inmueble ya referido, de buena fe y bajo la
diligencia debida para este tipo de actos, por tanto tenian todo el derecho para
venderlo, enajenarlo, hipotecarlo y llevar a cabo con dicho inmueble lo que
consideraran.

Mis prohijados duraron como propietarios del referido inmueble 2 afios y
tomaron la decision de venderlo, fue como mediante la escritura No. 499 del
12 de abril de 2019 emanada de la notaria 45 de Bogot4, este fue vendido a los
Sefiores PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR y JUSTO PASTOR BARRERA LEON ,
tal como aparece registrado en la Anotacion No. 7 del Certificado de tradicién
y libertad Matricula inmobiliaria No. 50N 20369595, en el momento de la venta
ni los compradores ni mis prohijados se dieron cuenta que en el certificado de
tradicion y libertad aparecia la anotacién No. 5 “ inscripciéon de la demanda en
proceso arbitral ( Art. 32 de la ley 1563 de 2012, Articulo 590 del Cédigo
General del Proceso . Exp 477, esto como medida cautelar sobre el referido
inmueble. Este hecho les ha causado a mis representados muchos
inconvenientes con los compradores, quienes los han tildado de deshonestos,
ladrones etc, y les exigen a mis representados solucionar de caracter inmediato
esta situacion.

En el mismo mes de mayo de 2019 los promitentes compradores del inmueble
de propiedad de OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA Y ANGELA ROCIO
RODRIGUEZ REINA, les informaron que solicitaron un certificado de tradicion
y libertad del folio de matricula inmobiliaria No. 50N 20369595, y aparece la
anotacion No. 005 del 27 de abril de 2017 que contiene INSCRIPCION DE LA

2
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DEMANDA PROCESO ARBITRAL De: Claudia Lizeth Herndndez Pifieros a
Constructora Marsil SAS, con la sorpresa que corresponde a un oficio de la
misma fecha, registrado el 27 de abril de 2017 fecha en la que (como se sefialé
en el hecho 6° anterior) mis representados radicaron ante la oficina de registro
de Instrumentos publicos la escritura nimero 722 del 10 de abril de 2017 de
la notaria 52 de Bogota correspondiente a la compra del Inmueble adquirido a
la Constructora MARCIL SAS respecto del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria No. 50N 20369595.

Que al enterarse de esta situacién mis representados lograron obtener copia
del laudo arbitral dentro del proceso que dio lugar a la medida cautelar
sefialada en el numeral anterior, encontrando que el catorce (14) de julio de
dos mil diecisiete 2017, es decir, hacia casi dos (2) afios que el proceso arbitral
se habia terminado, y no obstante lo cual, a la fecha la medida cautelar de
inscripcion de demanda no se habia radicado, solo hasta el mismo dia en que
radico la escritura de venta del inmueble de mis prohijados a los Sefiores
PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR y JUSTO PASTOR BARRERA LEON .

El dia trece (13) de septiembre de dos mil diecinueve (2019) mis representados
presentaron al CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA oficio de solicitud de levantamiento de medidas
cautelares para el predio mencionado, con matricula inmobiliaria No. 50N

" 20369595, solicitando caducidad y prescripcion de dicha medida , por tanto el

12

levantamiento de las medidas cautelares invocando la parte final del articulo
32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012) que claramente establece:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la medida
caducard automaticamente transcurridos tres (3) meses desde la ejecutoria del laudo
o de la providencia que decida definitivamente el recurso de anulacién. El registrador

0 a quien le corresponda, a solicitud de parte, procederd a cancelarla”

. El dia 8 de julio de 2019 la accionada SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

REGISTRO -~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA
— ZONA NORTE sorprendentemente emite una respuesta donde se ve
vulnerado de forma grave y flagrante el debido proceso de mis representados
y su derecho fundamental a la igualdad de derechos ante la ley, sefiala:

“Referente a su solicitud, le informo que no es posible acceder
favorablemente, en razén a que el Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos (Ley 1579 de 2012), establece para las cancelaciones de medidas
cautelares lo siguiente:

Articulo 61. Definicién. La cancelacién de un asiento registral es el acto por el cual
se deja sin efecto un registro 0 una inscripcion.

Articulo 62. Procedencia de la cancelacion. El Registrador procederd a cancelar un
registro o inscripcién cuando se le presente la prueba de la cancelacién del
respectivo titulo o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido.

Por lo anterior, para proceder al registro de levantamiento de la medida cautelar
indicada, debe radicar directamente en las ventanillas de esta Oficina, el original del
oficio que ordena el levantamiento de la misma junto con la copia autentica para el
archivo de esta Oficina, previo el pago de los derechos por concepto de registro,
establecidas en la resolucién de tarifas 6610 del 27 de mayo del afio en curso”

e




13.Lla respuesta anterior, no concede tampoco ningin tipo de recurso
administrativo para controvertir lo alli establecido, prescribiendo nuevamente
el debido proceso de mi representada.

14. Para hacer mds grave la situacién de mis representados, se enteran que en el

juzgado quince (15) Civil del Circuito de Bogots, se adelanta proceso ejecutivo
bajo el radicado 2017-423 promovido por la sefiora CLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S. con base en el
Laudo Arbitral dentro del proceso que dio origen a la medida cautelar de
inscripcion de la demanda sobre el predio de mis representados, y en donde
mediante auto del 10 de junio de 2019 se ordena:

Inscribir la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil diecisiete (2017)
por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula de mis representados
Cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad, gravdmenes y
limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripciéon de la demanda
ordenada por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula del inmueble
de mis representados,

Decreta el embargo y el secuestro del inmueble de mis representados

15. En el sistema del juzgado quince (15) Civil del Circuito de Bogoté dentro del

proceso ejecutivo bajo el radicado 2017-423 se evidencia que se expidié el
oficio dirigido a SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO — OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE en
cumplimiento del auto relacionado anteriormente.

16. La SUPERTINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO — OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE ya no expide
Certificados de tradicion y libertad del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N- 20369595 de propiedad de mis representados, lo que
evidencia que el oficio sefialado puede estar en curso en registro.

17. Como se puede evidenciar, mis representados estdn en la mas grave y precaria
situacion a pesar de ser unos compradores de buena fe exentos de toda culpa,

se le han venido vulnerando los derechos al debido proceso al haber negado la
solicitud de levantamiento de medidas cautelares en aplicacién directa del
inciso segundo del articulo 32 del estatuto arbitral, Ley 1563 de 2012.

18. Como se puede ver para evitar la vulneracion de los derechos fundamentales a

mis representados se oficio al Centro de Arbitraje y Conciliacion para que
igualmente oficie a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA
NORTE, y se levante la medida cautelar que aparece en la anotacién No. 5 del
certificado de tradiciéon y libertad folio de matricula inmobiliaria No. 50N
20369595 pero no ha sido posible que esto suceda y estdn al margen de un
perjuicio irremediable.

SOLICITUD DE MEDIDAS PROVISIONALES PARA PROTEGER UN DERECHO (Art. 7°
Decreto 2591 de 1991)




Respetuosamente solicito de forma urgente se ordene a la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA - ZONA NORTE la suspension provisional de todo tramite en curso o
posterior sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria No. SON-
20369595, hasta tanto no sean escuchados por este Juzgado mis defendidos OSCAR
JOSUE CALDERON GRACIA Y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA..

Lo anterior con fundamento en lo establecido por la Corte Constitucional al
respecto, al sefiala:

“Las medidas provisionales buscan evitar que la amenaza contra el derecho
fundamental se convierta en violacién o habiéndose constatado la existencia de una
violacion, esta se torne mds gravosa”. !

Ya que de lo contrario, la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE
puede continuar con el tramite que derive de la cancelacién de la compraventa
inscrita a favor de mis representados, expropiados irregularmente de sus derechos
de dominio sobre el inmueble, sin la posesién del mismo por haberla entregado
conforme a lo descrito en los hechos de la demanda.

o de la vulneracién al debido proceso por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO — OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA - ZONA NORTE por su decision ilegal e inconstitucional de desconocer
la ley, especificamente el inciso final del articulo 32 de estatuto arbitral (Ley 1563 de
2012) que claramente establece:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la medida caducard
automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la ejecutoria del laudo o de la
providencia que decida definitivamente el recurso de anulacidn. El registrador o a quien le

corresponda, a solicitud de parte, procederd a cancelarla.”

Nétese sefior Juez, los hechos fundamentales vulnerados para la prosperidad dela
medida provisional solicitada:

1. La medida cautelar inscrita desde el 27 de abril de 2017 bajo la anotacién 005
sobre el folio de matricula inmobiliaria No. 50N- 20369595, y la fecha de
presentacion de la solicitud de levantamiento de dicha medida por parte de
mis representados directamente al Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Bogota, para que se oficiara a la SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO — OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE, de fecha 12 de Septiembre de 2019
habian pasado mas de 30 meses, sin que se hubiere cancelado la medida o
registrado un embargo producto de la misma.

2. El oficio expedido por el juzgado 15 civil del circuito proferido dentro del
proceso ejecutivo singular 110013103015201700422302 de CLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S. que ordena
inscribir la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil diecisiete (2017)
por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula inmobiliaria de mis
representados, cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad,
gravamenes y limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripcion de
la demanda y el decreto del embargo y el secuestro del inmueble de mis
representados identificado con folio de matricula inmobiliaria No. SON-




20369595, fue posterior a la solicitud de levantamiento de medida cautelar de

inscripcion de la demanda hecha por mis representados el 13 de Septiembre
de 2019

Su sefioria es evidente la necesidad y urgencia de la medida provisional pues estamos
ante hechos arbitrariamente lesivos de los derechos fundamentales al debido proceso
y a la igualdad de mis representados, los cuales ya vulnerados resultaria un mayor
detrimento si no se accede a esta solicitud pues al quedar privada de su propiedad, su
situacion se torna mucho mds gravosa y por ende configurando un perijuicio literalmente
irremediable.

La anterior peticion se fundamenta en el numeral 7° del Decreto No. 2591 de 1991

ARTICULO 70.” MEDIDAS PROVISIONALES PARA PROTEGER UN DERECHO. Desde la presentacién
de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere necesario y urgente para proteger el
derecho, suspenderd la aplicacion del acto concreto que lo amenace o vulnere (...)

El juez también podrd, de oficio o a peticién de parte, dictar cualquier medida de conservacién o
seguridad encaminada a proteger el derecho o a evitar que se produzcan otros dafios como
consecuencia de los hechos realizados, todo de conformidad con las circunstancias del caso {...)

El juez podrd, de oficio o a peticion de parte, por resolucién debidamente fundada, hacer cesar
en cualquier momento la autorizacion de ejecucion o las otras medidas cautelares que hubiere
dictado.”?

PRETENSIONES.

1. Sirvase Sr. Juez declarar el amparo y proteccién de los derechos fundamentales
vulnerados a mis representados y en consecuencia ordenar a la SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA -
ZONA NORTE la cancelaciéon de la INCRIPCION DE LA DEMANDA EN PROCESO
ARBITRAL (ARTICULO 32 LEY 1563 DE 2012, ARTICULO 590 DEL C.G.P) registrada bajo
la anotacién no 005 de fecha 27 de Abril de 2017 Radicacién: 2017-27334 De:
Claudia Lizeth Herndndez Pifieros A: Constructora Marsil S.A.S, obrante en el folio
matricula inmobiliaria No 50N-20369595.

2. Dentro del proceso ejecutivo de mayor cuantia No. 2017-00423 de CLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S, revocar la providencia
que ordeno: Inscribir la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil
diecisiete (2017) por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula del
inmueble de mis representados, cancelar las anotaciones de transferencia de
propiedad, gravdmenes y limitaciones de dominio efectuadas después de la
inscripcion de la demanda y el decreto del embargo y el secuestro del inmueble de
mis representados identificado con folio matricula Inmobiliaria No. 50N-20369595.

3. En caso de que la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA NORTE ya hubiere
cumplido la orden del Juzgado 15 Civil del circuito de Bogota de inscribir la sentencia
emitida el catorce (14) de julio de dos mil diecisiete (2017) por el Tribunal de
Arbitramento en el folio de matricula de mi representada, cancelar las anotaciones

2 Corte Constitucional. Auto 49 de 23 de noviembre de 1995. M.P. Carlos Gaviria Diaz. Este auto ha sido
sumamente reiterado por la jurisprudencia, véase Corte Constitucional, sentencia T-371 del 12 de agosto de
1997, M.P. Vladimiro Naranjo Mesa; Auto 231 del 15 de noviembre de 2008, M.P. Manuel José Cepeda
Espinosa; Auto 133 de 25 de marzo de 2009, M.P. Mauricio Gonzélez Cuervo; Auto 241 del 14 de Julio de 2010,
M, P. Maria Victoria Calle Correa; Auto 380 de 7 de diciembre de 2010, M.P. Mauricio Gonzalez Cuervo; Auto
148 de 15 de iulio de 2011. M. P. Humberto Sierra Porto: Auto 258 de 12 de noviembre de 2013. M.P. Alberto
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de transferencia de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio efectuadas
después de la inscripcién de la demanda y el decreto del embargo y el secuestro del
inmueble de mis representados identificado con folio matricula inmobiliaria No
50N-20369595, ORDENE en restablecimiento y proteccion de los derechos
fundamentales vulnerados por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE y
vuelva a registrar las anotaciones canceladas, y proceda a la cancelacién de la
INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN PROCESO ARBITRAL (ARTICULO 32 LEY 1563 DE
2012, ARTICULO 590 DEL C.G.P) registrada bajo la anotacién no 005 de fecha 27 de
Abril de 2017 Radicacién: 2017-27331 De: Claudia Lizeth Hernandez Pifieros A:
Constructora Marsil S.A.S, obrante en el folio matricula inmobiliaria No 50N-
2036595.

En el caso concreto este requisito se cumple a cabalidad, mis representados OSCAR JOSUE
CALDERON GARCIA Y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA al enterarse de la inscripcion de
la medida procedieron de forma inmediata hacer las solicitudes antes los organismos
correspondientes.

El dltimo acto ademds donde se configurd la vulneracion a sus derechos fundamentales al
debido proceso en la actuacién administrativa y a la igualdad de derechos ante la ley,
corresponde a:

* El dieciocho (13) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), mis representados
radican en el Centro de ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO
DE BOGOTA una certificacion donde se manifiesta que el proceso seguido por la
Sefiora CLAUDIA LIZETH ROJAS PINEROS , YA CADUCO por tanto existe una
PRESCRIPCION y se ordene el levantamiento de la medida cautelar de la inscripcidn
de la demanda sobre su predio identificado con matricula inmobiliaria No 50N-
20369595 ante la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE, pues resulta
evidente la imperativa obligacion de aplicacion del articulo 32 del estatuto arbitral
(Ley 1563 de 2012) que claramente establece:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares,lg_medida

goucara ad Qg grente el 4 o re [neses gdesde /g ejecutoria ge

Precisamente para salvaguardar intereses de terceros de buena fe exento de culpa
que no pueden ver diezmados en sus derechos sin limite de tiempo

* Eldia8deJuliode 2019 la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA NORTE
sorprendentemente emite una respuesta donde se ve vulnerado de forma grave y
flagrante el debido proceso de mis representados y su derecho fundamental a la
igualdad de derechos ante la ley, sefiala:

“Referente a su solicitud, le informo que no es posible acceder favorablemente, en
razon a que el Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579 de 2012),
establece para las cancelaciones de medidas cautelares lo siguiente:

Articulo 61: Definicidn. La cancelacion de un asiento registral es el acto por el cual
se deja sin valor y efecto un registro o una inscripcion.




Articulo 62: Procedencia de la Cancelaciones. El registrador procedera a cancelar un
registro o inscripcion cuando se le presente la prueba de la cancelacién del
respectivo titulo acto, orden judicial o administrativa en tal sentido.

Por lo anterior, para proceder al registro del levantamiento de la medida cautelar
indicada, debe radicar directamente en las ventanillas de esta Oficina, el original del
oficio que ordena el levantamiento de la misma junto con copia autentica para el
archivo de esta Oficina, previo el pago de los derechos por concepto de registro,
establecidas en la resolucién de tarifas 6610 del 27 de mayo del afio en curso.”

* La respuesta anterior, no concede tampoco ningin tipo de recurso administrativo
para controvertir lo alli establecido, prescribiendo nuevamente el debido proceso
de mis representados, es decir, mis representados no tienen otro mecanismo
procesal que le permita evitar un perjuicio irremediable en el caso.

1. OCURRENCIA DE UN PERJUICIO IRREMEDIABLE.

Frente al perjuicio irremediable la honorable Corte Constitucional se ha pronunciado
diciendo que,

“La irremediabilidad del prejuicio, implica que las cosas no pueden retornar a su estado
anterior, y que sdlo pueda ser invocada para solicitar al juez la concesién de la tutela como
“mecanismo transitorio” y no como fallo definitivo, ya que este se reserva a la decisién del
Jjuez o tribunal competente. Es decir, se trata de un remedio temporal frente a una actuacion
arbitraria de autoridad publica, mientras se resuelve de fondo el asunto por el juez
competente (...)” Sentencia T 458 DE 1994.

La misma corte ha manifestado.

“dadas las circunstancias del caso particular, se constate que (iii) el dafio es cierto e
inminente, esto es, que no se debe a conjeturas o especulaciones, sino que se halla
sustentado en la apreciacion razonable de hechos reales y apremiantes; (iv) que involucra
gravedad, desde el punto de vista de su incontrastable trascendencia y de la  naturaleza
del derecho fundamental que lesionaria; y (v) de urgente atencién, en el sentido de que sea
necesario e inaplazable precaverlo o mitigarlo, evitando que se consuma una lesién
antijuridica de connotacién irreparable”,

En el presente caso, reitero el perjuicio irremediable es evidente, si no se amparan los
derechos fundamentales de mis representados por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA
NORTE procedera a la cancelacién de la venta inscrita por constructora Marcil SAS a favor
de mis representados, también a la venta ejercida por ellos del inmueble de su propiedad
a PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR vy al SR. JUSTO PASTOR BARRERA LEON , hechos
obrantes bajo la anotacién 07 de fecha 27 de Abril de 2017, folio de matricula inmobiliaria
No. 50N 20369595 , quedando mis representados expropiados irregularmente de su
derecho de dominio sobre el inmueble, sin la posesién del mismo por haberla entregado
conforme lo descrito en los hechos de la demanda, avocada a senda demanda por
incumplimiento de promesa de compraventa, y su predio embargado en cabeza de la
Constructora Marsil que le vendid, de la cual no se tiene conocimiento ni paradero alguno.

Todo producto de la vulneracién al debido proceso por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA - ZONA NORTE por su decision ilegal e inconstitucional de desconocer la ley,
especificamente el inciso final del articulo 32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012) que
claramente establece:




“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, lg_medida

Validados nuevamente sefior Juez, dos hechos importantes y fundamentales que
evidencian el perjuicio irremediable:

1. La medida cautelar estd inscrita desde el 27 de Abril de 2017 bajo la anotacién 005
sobre el folio con matricula inmobiliaria No 50N-20369595, y a la fecha de
presentacion de la solicitud de caducidad y prescripcién de dicha medida al
CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION por parte de mis representados , el 18 de
Junio de 2019 habian pasado mds de 30 meses, sin que se hubiere cancelado la
medida o registrado un embargo producto de la misma.

2. El oficio expedido por el Juzgado 15 civil del Circuito proferido dentro del proceso
ejecutivo de mayor cuantia No. 2017 — 00423 de CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ
PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S, que ordena inscribir la sentencia
emitida el catorce (14) de Julio de dos mil diecisiete (2017) por el Tribunal de
Arbitramento en el folio de matricula de mis representados, cancelar las
anotaciones de transferencia de propiedad, gravdamenes y limitaciones de dominio
efectuadas después de la inscripcion de la demanda y el decreto del embargo y el
secuestro del inmueble de mis representados identificado con el folio de matricula
No 50N 20369595, fue posterior a la solicitud de levantamiento de la medida
cautelar de inscripcion de la demanda hecha por mis representados el 13 de
septiembre de 2019 ante la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE,
es decir que si no se hubiesen vulnerados los derechos fundamentales de mis
representados en la actuacién administrativa y se hubiese dado cumplimiento a lo
establecido el inciso final del articulo 32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012), no
podria registrarse la citada orden.

Su sefioria de no amparar a mis representados su derechos , ademads de la vulneracién ya
configurada se generaria un mayor detrimento de su situacion, pues al quedar privada de
su propiedad, tendria que verse avocada a iniciar una accion judicial de responsabilidad civil
contractual contra la Constructora Marsil, que no solo tomara el tiempo correspondiente,
no tendra otra solucién que el eventual resarcimiento de perjuicios, no obstante siendo ello
ilusorio pues esta defensa al verificar los bienes de dicha constructora evidencia que los
Unicos disponibles, estdn con medidas cautelares decretadas precisamente dentro del
proceso ejecutivo de mayor cuantia No. 2017 — 00423 que cursa en este despacho de
CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS contra CONSTRUTORA MARSIL S.A.S.

Aunado a lo anterior como se describié anteriormente, mis representados celebraron un
contrato de promesa de compraventa con la Constructora MARSIL SAS en el ejercicio de
su derecho de dominio y como poseedora de buena fe, con condicién resolutoria y plazo
para la celebraciéon de la compraventa el dia 21 de agosto de 2019 la cual no se pudo
efectuar y se incumplié debido a la omisiéon alegada en la presente accidon por parte de
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE.

El incumplimiento del contrato de Promesa DE Compraventa como asi lo especifica la ley
genera la indemnizacién de perjuicios causados por este. Dicha indemnizacion se determina
por el dafio emergente y el lucro cesante que se le ocasione a la parte a la que se le
incumplio.
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Frente a este incumplimiento El Tribunal Superior de Distrito Judicial Sala Civil mediante
providencia del 11 de marzo de 2008 advierte:

“que todo contrato lleva envuelta la condicién resolutoria en caso de no cumplirse
por una de las partes lo contratado”.

Entonces, consecuencia de la actuacién violatoria al derecho fundamental al debido
proceso por parte de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA -~ ZONA NORTE, se le adjudicara el
incumplimiento del mencionado Contrato de promesa y la responsabilidad de asumir los
perjuicios que esto genere. Hecho injusto y desproporcionado como consecuencia de una
actuacion de la administracion causando un perjuicio irremediable.

3. VIOLACION AL DEBIDO PROCESO

La violacién al debido proceso como derecho constitucional fundamental, se sustenta en la
actuacion de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA NORTE y JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA, concretadas en la omisién del levantamiento de las medidas
cautelares sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369595 de
propiedad de mis representados, por las siguientes razones fundamentales:

3.1. No se da aplicacién a una norma positiva imperativa, como es el inciso final del articulo
32 del Estatuto Arbitral Ley 1563 de 2012:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la medida caducard
automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la ejecutoria del laudo o de la
providencia que decida definitivamente el recurso de anulacidn. El registrador o a quien le

corresponda, a solicitud de parte, procederd a cancelarla.

La norma citada establece una caducidad a la omisién al levantamiento de una medida
cautelar, la cual como su mismo tenor literal sefiala se da de forma automaética (sin
necesidad de declaratoria judicial alguna) transcurridos tres (3) meses desde la ejecutoria
del laudo. En el caso concreto el Laudo Arbitral quedo debidamente ejecutoriado el 25 de
julio ( vencido el termino para la aclaracién, correccién o adicién del Laudo conforme el
articulo 39 de la Ley 1563 de 2012), es decir, que llegado el 25 de octubre de 2017, sin
haberse ordenado el levantamiento de la medida, la norma es palmaria incluso en
determinar quién es la autoridad que debe proceder a cancelar la medida, al sefalar
expresamente “ El registrador o quien le corresponda, a solicitud de parte, procederd a

cancelarla.”, como efectivamente se hizo en el presente caso, pero que la autoridad
accionada irregularmente se negd a hacerlo vulnerando los derechos de mis representados.

Nétese que el argumento esbozado por la Superintendencia son los articulos 61 y 62 de la
Ley 1579 de 2012 ( Estatuto de Registro) , lo cual constituye una indebida interpretaciéon
normativa, pues el inciso final del articulo 32 de la Ley 1563 d 2012 es una norma especial
que regula este aspecto especifico, siendo un yerro de interpretacién juridica invocar una
norma general exigiendo una orden judicial para cancelar una medida, cuando la norma
especial imperativa lo determina, especificando el sujeto mismo facultado por el legislador
para hacerlo “ El Registrador”.
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Es evidente que para el momento de la presentacién de solicitud de cancelacién de la
medida cautelar de inscripcién de la demanda el 18 de junio de 2019, habian pasado mas
de 20 meses desde que la medida habia caducado, aspecto que no se tuvo en cuenta en la
decision.

3.2 Ante una peticidn de este estilo, al tomarse una decisién desfavorable no concedié
ningun recurso dentro de la via administrativa, para que ella pudiese procurar sus derechos,
mas aun cuando su determinacién resolvia un aspecto sustantivo del derecho de propiedad
y de la garantia al debido proceso.

Por el contrario tomo la tesis de que es un acto de ejecucién y en linea con el articulo 75 del
C. P. A. C.A,, este no tiene recurso alguno, se hace mas evidente aun la necesidad de
proteccidon constitucional de un derecho.

3.3. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO — OFICINA DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA NORTE, no tuvo en cuenta que la INSCRIPCION DE LA
DEMANDA EN PROCESO ARBITRAL (ARTICULO 32 DE LA LEY 1563 DE 2012, ARTICULO 590
DEL C.G.P.) registrada bajo la anotacién No. 005 de fecha 27 de abril de 2017 De: Claudia
Lizeth Hernandez Pifieros A : Constructora Marsil S.A.S., obrante en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20369595, que se solicitd cancelar precisamente se da con
fundamento en el inciso final de la misma norma que da lugar al oficio de inscripcién, siendo
abiertamente una vulneracién al derecho de igualdad ante la ley y el debido proceso no
aplicarle a mis representados una norma imperativa.

El debido proceso es un derecho constitucional fundamental, aplicable a las actuaciones
administrativas e instituido para proteger a las personas contra los abusos y desviaciones
de las autoridades que se originan principalmente en las actuaciones procesales, esta
garantia constitucional comprende ademads las decisiones que adopten y puedan afectar
injustamente los derechos e intereses legitimos de aquellas, como en la situaciéon de
vulneracion descrita.

De igual forma se le estd vulnerando el derecho fundamental al debido proceso de mis
representados, al no tener en cuenta que estos obraron de buena fe exenta de culpa.

De acuerdo a lo expresado por la honorable Corte Constitucional mediante sentencia C-
1007 de 2002 “la buena fe exige una conciencia recta y honesta mientras la creadora de
derechos impone dos elementos: uno subjetivo y otro objetivo. El primero referido a la obra
con lealtad, y el segundo, tener la seguridad de que el tradente es realmente el propietario

(=)

Hechos que han son claramente demostrados dentro del presente proceso de la siguiente
forma:

a. Se aportan los documentos necesarios para demostrar que mis representados Sr.
OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA, son los
propietarios del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. S50N-
20369595.

b. Aceptacion de la negociacion sobre el predio mediante Contrato de Promesa y
consecuentemente Contrato de Compraventa elevado a escritura publica No. 722
del 10 de abril de 2017 por compra hecha por OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA y
ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA a Constructora MARCIL SAS NIT No. 900604650-
5, registrada ante LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
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BOGOTA — ZONA NORTE, bajo la anotacién No. 005 de fecha 27 de abril del afio dos
mil diecisiete (2017), bajo condicién de libertad de gravamenes y saneamiento del
inmueble, aun mas cuando al momento del registro y como es de actuar comun , ho
se encontraba inscrita la demanda en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble,
imposibilitando a mi representada para conocer el gravamen.

c. Para mis representados era imposible poder determinar el mismo dia que registro
su escritura de compraventa, que antes de ella el mismo dia habia ingresado una
medida cautelar de inscripcién de la demanda, sobre el folio de su propiedad, mas
aun si se verifica que el oficio que ordena la medida registrado bajo la anotacién 005
del 27 de abril de 2017 sobre el folio con matricula inmobiliaria No. 50N-20369595
se expide el mismo dia 27 de abril de 2017.

Precisamente por la buena fe de mis representados, actuaron como propietarios legitimos
del predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 50N 20369595 desde el momento
en que les fue hecha la transferencia de la propiedad, hasta el dia que le vendieron dicho
predio a los Sefiores PEDRO ELIAS OSORIO CORREDOR y JUSTO PASTOR BARRERA LEON.

De acuerdo a providencia de la Corte Constitucional mediante sentencia C-820 de 2012 LA
BUENA FE EXENTA DE CULPA:

“Se acredita demostrando no solo la conciencia de haber actuado correctamente
sino también la presencia de un comportamiento encaminado a verificar la
regularidad de la situacion”.

Asi las cosas es evidente que existe hasta el momento un desconocimiento de este principio,
ya que como se aclara en la presente, mis representados han demostrado de todos los
medios posibles y con las acreditaciones exigidas, su actuacion legitima y de buena fe, pero
ademas demostrando un comportamiento encaminado a demostrar la regularidad de la
situacion, haciendo las investigaciones debidas sobre el tema, acudiendo ante EL CENTRO
DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, también ante
las entidades accionadas LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA - ZONA NORTE, encontrando negativas a sus
solicitudes y una mayor afectacion de su derecho fundamental al debido proceso.

La negacion de la cancelacion de la medida cautelar solicitad por parte de LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA
— ZONA NORTE, constituye la omisién de un acto administrativo de tramite vulnerando el
derecho fundamental al debido proceso y ocasionando la consecucién de un perjuicio
irremediable.

En concordancia con lo expuesto por la Corte Constitucional mediante sentencia T- 404 de
2014,

“En el caso especifico de la accién de tutela contra actos administrativos de cardcter
particular y concreto, este Tribunal ha puntualizado que, en principio, es improcedente, en
tanto la persona cuenta con otro medio de defensa judicial, como lo es la accién de nulidad
y restablecimiento del derecho. Incluso, el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo prevé en sus articulos 229 y siguientes la posibilidad de solicitar
la suspensidén provisional del acto administrativo para evitar la vulneracion de los derechos
fundamentales. No obstante, se ha sostenido que, de manera excepcional, la tutela procede
contra los actos de dicha naturaleza bajo dos supuestos: (i) como mecanismo transitorio, en

(2
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los eventos en que se pretenda evitar la ocurrencia de un perjuicio irremediable; y (ii) como
mecanismo definitivo, cuando la accién judicial ordinaria no sea idénea o eficaz para la
proteccion de los bienes juridicos en juego.”

En concreto, la citada providencia a esclarecido la proteccién al derecho al debido proceso
de la siguiente forma:

“El derecho al debido proceso administrativo ha sido consagrado como la garantia
constitucional que tiene toda persona a un proceso justo que se desarrolle con observancia
de los requisitos impuestos por el legislador, de tal forma que se garantice la validez de las
actuaciones de la administracidn, la seguridad juridica y el derecho de defensa de los
administrados”.

Siendo asi, al encontrarnos en el evento de la ocurrencia de un perjuicio irremediable y
frente a la negligencia en la actuacién por parte de la entidad accionada, se evidencia una
clara violacién al debido proceso en ocasién a la omisién tanto de su obligacién de
levantamiento de la medida como de la caducidad de esta.

“proferirse el acto definitivo, por cuanto si ya existe una decision de tal naturaleza, la
actuacion ya habrd concluido y lo que existird es el deber de activar los medios de defensa
Judicial ante el juez contencioso. En este punto, cabe insistir que, como se expuso ut supra,
la finalidad del amparo contra un acto de tramite es impedir que se culmine una actuacion
administrativa, en desconocimiento del orden constitucional.”

CITACION A AUDIENCIA DE CONCILIACION A LA CONSTRUCTORA MARSIL SAS

Como dltima accién tendiente a demostrar la legalidad de la compra del inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria No. 50N — 20369595, mis prohijados citaron a audiencia de Conciliacién a
la CONSTRUCTORA MARCIAL SAS para el dia 20 de noviembre de 2019, en las Instalaciones de la
FUNDACION SERVICIO JURIDICO POPULAR en Bogotd, pero NO asistieron y tampoco presentaron
dentro de los 3 dias siguientes justificacién a su inasistencia.

RAZONES PARA QUE MIS PODERDANTES SE HAGAN PARTE EN ESTE PROCESO.

1. Lavulneracion de los derechos de propiedad en la compra del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria No. SON — 20369595, por parte de mis poderdantes, y demostrar a su
despacho los perjuicios causados con el Proceder de |la Constructora MARSIL SAS

2. Llaradicacion de la demanda vista en la anotacién No. 5 del inmueble de propiedad de mis
prohijados identificado con la matricula inmobiliaria No. SON - 20369595

3. Lavinculacién de mis prohijados a la presente demanda por parte de la demandante, como
es la reforma de la demanda presentada por el apoderado de la Demandante Dr. JUAN
CARLOS SERRANO GUTIIERREZ .

4. Solicitar a este despacho la cancelacién de la notacién No. 5 vista en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente al inmueble de mis defendidos No. 50S — 20369595.

Asi las cosas, la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS BOGOTA - ZONA NORTE al omitir el levantamiento de las medidas cautelares
sobre el predio ya identificado, bajo los parametros de las leyes mencionadas en la presente
accion, incurre en una violacion al derecho fundamental al debido proceso y como
consecuencia la inminente ocurrencia de un perjuicio irremediable a mi representada.

PRUEBAS

DOCUMENTALES :




1. Copia simple del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA entre la sefiora
DIOSELINA CAICEDO, representante legal de la CONSTRUCTORA MARSIL S.AS. , y
OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA y ANGELA ROCIO RODRIGUEZ REINA , elevado a
escritura publica No. 722 del diez (10) de Abril de dos mil dieciocho(2017), sobre el
lote ubicado en la carrera 103 B BIS No. 152-30, identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N- 20369595,

2. Copia simple de la ESCRITURA PUBLICA No. 499 del doce (12) de abril de dos mil
diecinueve (2019) de la notaria cincuenta y cinco de Bogota, por medio de la cual se
celebré el contrato de compraventa entre mis defendidos y los Sefiores PEDRO
ELIAS OSORIO CORREDOR y JUSTO PASTO BARRERA LEON, sobre el predio de su
propiedad identificado con la matricula inmobiliaria No. 50N 20369595

3. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD del predio con matricula inmobiliaria No.
50N-20369595, expedido por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA — ZONA NORTE.

4. Copia del acta de la Audiencia de Conciliacién solicitada ante la FUNDACION
SERVICIO JURIDICO POPULAR, e incumplida por la Constructora MARCIL SAS.

TESTIMONIALES:

Escuchar las declaraciones de mis defendidos OSCAR JOSUE CALDERON GARCIA y ANGELA
ROCIO RODRIGUEZ REINA, respecto de los hechos aducidos, en la fecha y hora que
considere conveniente su despacho, quienes pueden ser notificados por mi intermedio.

ANEXOS

1. Los documentos mencionados en el acépite de pruebas.
2. Poder debidamente conferido al suscrito.

NOTA. Sr. Juez no se aporta el certificado de tradicién actualizado pues la Matricula
Inmobiliaria No. SON-20369595 , se encuentra inactiva en la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS RESPECTIVA, se aporta certificado con vigencia del 12 de
septiembre de 2019.

NOTIFICACIONES

El Suscrito apoderado puedo ser notificado para todos los efectos en la secretaria
de su despacho o en la Carrera 28 No. 47 B 95 Sur, Bogotd, email
miguelguascal956@hotmail.com . Cel 3108722726

Del Sr. Juez.

Cordialmente.

“‘l\

MIGUEL ANTONIO GUASCA LARA
CC. 19.33283
TP 1282235
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Ref.: Rad.: Ejecutivo 17-0423

Republica de Colombia

Rama Judicial

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., 1 2020 del aio Dos Mil veinte. (2020)

De conformidad con la NOTA DEVOLUTIVA de la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos, que precede y para atender la solicitud del apoderado
judicial de la parte actora, el juzgado, dispone:

1 —Por secretaria proceda conforme a la nota devolutiva, autenticando la respectiva

sentencia y librar los oficios correspondientes, con los anexos pertinentes.

NOTIFIQUESE
9/4 d
El Juez, ERTO REYES DELGADO

Bogota, D. C. La anterior providencia
se notifica ‘por anotacién en Estado

V925 D-dNoeomg "o

El Secretario,
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NOTA DEVOLUTIVA

Pagina 1

Impresa el 22 de Enero de 2020 a las 03:44:19 p.m

El documento OFICIO Nro. 4191 del 12-12-2019 de JUZGADO 015 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGO
D.C. BOGOTA D. C.

fue presentado para su inscripcion como solicitud de registro de documentos

con Radicacion: 2019-80477 vinculado a la Matricula Inmobiliaria: 50N-20369594

Conforme con el principio de legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22
de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto

se devuelve sin registrar el presente documento por las siguientes razones y fundamentos de
derecho:

-- SE REITERA EL CONTENIDO DE LA CAUSAL QUE ORIGINO LA NEGATIVA DEL REGISTRO DE ESTE DOCUMENTO CONSIGNADA EN
DEVOLUCION ANTERIOR.

Yaeasmo "OFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA NORTE W

Vv

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA
OFICINA, EL DOCUMENTO PARA SU CORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDO LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA.

~~ANDO LA CAUSAL O LAS CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE (S), SE
TTNFIGURE EL PAGO DE LO NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR
LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO O PROVIDENCIA QUE NIEGA EL REGISTRO.

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650 DE 1996

LOS ACTOS O NEGOCIOS JURIDICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1579 DE 2012. DEBERAN PRESENTARSE PARA SU
INSCRIPCION, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES
O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS; VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES
MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS EN LA LEY 223 DE 1995 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1996
ARTICULO 14.

EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR, LOS CASQOS RELACIONADQS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUCION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA DE-QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY. 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO.DE
LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU AUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO, DEBERAN
CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO ARTICULO.

~ONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS
PeBLICOS Y EN SUBSIDIO, EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE LO PREVISTO
POR EL NUMERAL DOS (2) DEL ARTICULO 21 DEL DECRETO 2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014, PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS ESTABLECIDOS EN-LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 1437 DE 2011 (CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINI

73 ARy e //
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_/ neeﬁla.m{r« DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

FINDE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO
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Pagina 2 ‘
Impresa el 22 de Enero de 2020 a las 03:44:19 p.m
El documento OFICIO Nro. 4191 del 12-12-2019 de JUZGADO 015 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGO

D.C. BOGOTA D. C.
fue presentado para su inscripcion como solicitud de registro de documentos
con Radicacion: 2019-80477 vinculado a la Matricula Inmobiliaria: 50N-20369594

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 67 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO,

EN LA FECHA Bt : SE NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO A
, QUIEN SEIDENTIFICOCON _ No.
FUNCIONARIO NOTIFICADOR EL NOTIFICADO

El documento OFICIO Nro. 4191 del 12-12-2019 de JUZGADO 015 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGO
Radicacion: 2019-80477
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BOGOTA D.C., 24 DE ENERO DE 2020

Senores

JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO

CARRERA 9 No.11-45 TORRE CENTRAL PISO 2
BOGOTA D.C.

ASUNTO: OFICIO No.4191 DE 12-12-2019.
EJECUTIVO - MAYOR CUANTIA No.2017-0423.
AUTO DE 10-09-2019.

Para los fines que competen a ese despacho, se devuelve sin registrar el oficio descrito en el asunto
el cual fue radicado en esta oficina, con turno No0.2019-80477 de fecha 16-12-2019 para la
matricula inmobiliaria No.50N-20369594 por las razones expuestas en la NOTA DEVOLUTIVA
anexa, de conformidad con el articulo 22 y el paragrafo del articulo 24 de la ley 1579 de 2012.

Contra esta decision procede el recurso de reposicion dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion del presente acto administrativo como lo dispone el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

Se anexa oficio original. Al su sirvase remitir nuevamente los documentos originales.

Cordialmente, il —_
o
> 4
=% (176D 15 FTHTI rT

IVERA ACOSTA JUZBRDD 15 CTUIC cTo,
Abogado
Reviso: El abogado que suscribe el presente oficio 44?@‘: T-FFR-"};‘ 'f (4‘:‘-1”1
Transcriptor: EDNA GONZALEZ $. 53 WE s e R o B T cicd

44785 7-FEB-"20 12:21
M
Caodigo: Oficina de Registro Bogota Zona Norte
GDE -GD -FR -23 V.01 Calle 74 No. 13-40 pbx : 3450500 Ext. 106 -109
28-01-2019 Bogota D.C. - Colombia
e-mail:ofiregisbogotanorte@supernotariado.gov.co 180 9001
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JUAN CARLOS SERRANO GUTIE] rz O}
Consultores Jurti,

J
?

Doctor

GILBERTO REYES DELGADO

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E:S D

REF: DEMANDA EJECUTIVA DE MAYOR CUANTIA CON BASE EN
LAUDO ARBITRAL

DEMANDANTE: CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS
DEMANDADO: CONSTRUCTORA MARSIL SAS.

RADICADO: 2017-00423

ASUNTO: Solicitud sancién a la Registradora de Instrumentos Publicos
desacato a orden judicial. Impulso procesal.

JUAN CARLOS SERRANO GUTIERREZ, Abogado en ejercicio, identificado civ
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad
apoderado judicial de la parte demandante reconocido dentro del proceso de
referencia, me permito solicitarle se inicie el tramite a fin de imponer las sancic
que corresponda a la Registradora de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Nc
de Bogota, dado que, aunque en tres ocasiones su Juzgado le ha dado la orden
registrar las medidas cautelares decretadas por el Tribunal Superior de Bogota !
Civil en providencia del 3 de mayo de 2019, hasta la fecha y pasado ya MAS DE
ANO NO HA SIDO POSIBLE SU REGISTRO pues se han devuelto tales medidas
tres ocasiones con argumentos superflugs que no conjugan los principios de celeric
economia e imparcialidad con los que debe actuar dicha oficina.

Solicito también del Juzgado imparta ‘las ordenes NECESARIAS, CLAR
CONTUNDENTES Y SUFICIENTES para que de una vez por todas la Registradore
Instrumentos Publicos cumpla con la medida sin mas dilaciones. Es deber del se
Juez hacer efectivas las ordenes judiciales y garantizar su estricto cumplimiento.

Senor Juez la dilacién injustificada que viene surtiendo este proceso lesi
gravemente los derechos fundamentales y econémicos de mi representada, por lo «
ruego su contundente y oportuna intervencion.

Del Senor Juez, atentamente,

=
>3
3
)
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Senor

JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Dr. Gilberto Reyes Delgado.

2601 IIL CT
Ref: Ejecutivo No. 2017-00423 JZ6RDO 15 LIVIL CT0.

De Claudia Lizeth Hernandez Pifieros 44348 16-JAK-"28 1R=12

Vs. Constructora MARSIL S.A.S.

ASUNTO: Afectacion derechos de Tercero de buena fe exento de culpa.

JAVIER ANDRES LOBO MEIJIA, mayor de edad, vecino de Bogotd, identificado con la C.C.
No. 1.020.723.031 de Bogota y Tarjeta Profesional de abogado No 237.110 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando de conformidad con el poder adjunto, como apoderado
de la sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA, también mayor de edad, residente en esta
ciudad, quien obra en calidad de Tercero perjudicado con la medida Cautelar de embargo
del inmueble de su propiedad ubicado en la carrera 103 BIS No. 152 — 24 de esta ciudad,
con linderos y demas especificaciones contenidas en la escritura publica No. 739 de fecha
12/04/2017 de la Notaria 52 del Circulo Notarial de esta ciudad, identificado con la
matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogotd, Zona Norte; decretado por este despacho judicial dentro del proceso ejecutivo

de la referencia; de conformidad con lo dispuesto en el articulos 229 de la Constitucion

Nacional y 22 del Cédigo General del Proceso y demds normas concordantes; estando en la
oportunidad legal, y en razén a que mi representada no es parte actora, ni demandada en
el mencionado ejecutivo, pero si un tercero legitimado por su afectacion al ser titular del
predio afectado con el presente proceso, al sefior Juez respetuosamente solicito que
mediante el tramite legal correspondiente se disponga la cancelacién o levantamiento de
las siguientes érdenes y medidas cautelares libradas en este proceso y relacionadas con el

mencionado predio de propiedad de mi poderdante:

www.lbxconsultores.co
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- De la Inscripcion de la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil

diecisiete (2017) por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula

inmobiliaria No. 50N-20369594 de propiedad de mi representada KAREN LIZETH
VARGAS PINEDA.

- De la orden de cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad,
gravdmenes y limitaciones al dominio efectuados después de la inscripcion de la
demanda ordenada por el Tribunal de arbitramento, relacionados con el citado
inmueble de propiedad de la sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA identificado
con la matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 de la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota.

- Delaorden de proceder a inscribir el embargo sobre el bien inmueble distinguido
al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 de propiedad de la sefiora
KAREN LIZTH VARGAS PINEDA.

I. FUNDAMENTOS FACTICOS

1. Eldia dieciocho (18) de marzo del afio dos mil diecisiete (2017), LA CONSTRUCTORA
MARSIL S.A.S., con domicilio en esta ciudad, identificada con NIT. 900.604.650-5,
representada legalmente por la sefiora DIOSELINA CAICEDO vy la sefiora EMMA
CECILIA PINEDA MAYA (madre de mi representada) identificada con cédula de
ciudadania No. 35.511.619 de Bogotd, celebraron CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA sobre el inmueble ubicado en la carrera 103 BIS No. 152 — 24 de
Bogota, con linderos y demas especificaciones contenidas en la escritura publica No.
739 de fecha 12/04/2017 de la Notaria 52 del Circulo Notarial de Bogot3,

identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594.

Dicho inmueble fue prometido en venta por la citada Constructora MARSIL S.A.S

bajo la libertad de gravamenes de cualquier tipo y saneado, como asi se especifica

Bogota D.C. Colombia gerencia@lbxconsultores.com
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en la CLAUSULA TERCERA del mencionado contrato de Promesa, el cual adjunto ala

presente.

Para la fecha de celebracién de la PROMESA DE COMPRAVENTA relacionada en el
numeral anterior, la referida prometiente compradora corroboré previamente que
el aludido inmueble se encontraba libre de gravdmenes; mediante la revisién,
verificacion y validacién del Certificado de Tradicién y Libertad de dicho predio

identificado con matricula inmobiliaria No. S0N-20369594.

El dia doce (12) de abril de dos mil diecisiete (2017) se suscribié por parte de la
CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S la ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Numero
739 de la NOTARIA CINCUENTA Y DOS (52) del Circuito de Bogota, sobre el referido
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 que solemnizéd
y dio cumplimiento al mencionado Contrato de Promesa de Compraventa, a favor
de mi representada KAREN LIZETH VARGAS PINEDA por cesién de la posicion
contractual como compradora efectuada por su madre EMMA CECILIA PINEDA

MAYA; dejando constancia del pago total del precio pactado por el inmueble.

Para la fecha de suscripcion de la mencionada Escritura Publica relacionada en el
numeral anterior, es decir, el dia doce (12) de abril de dos mil diecisiete (2017), tanto
mi representada como los funcionarios de la Notaria verificaron y corroboraron que
el aludido inmueble se encontrara libre de gravamenes, al revisar y validar el
Certificado de Tradicién y Libertad del predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 50N-20369594, el cual no tenia en ese momento anotacién que afectara el

dominio, ni medida cautelar alguna.

El mismo dia doce (12) de abril de dos mil diecisiete (2017) el inmueble objeto de

compraventa fue legal y materialmente entregado a mi representada.

El dia veintisiete (27) de abril del afio dos mil diecisiete (2017) una vez la citada

Notaria 52 le entregd a mi representada copias de la citada Escritura Publica de

compraventa, inmediatamente procedio a radicarla ante la OFICINA DE REGISTRO
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DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA zona NORTE, no sin antes verificar

nuevamente que al folio de matricula Inmobiliaria No. 50N-20369594 del referido

predio no tenia anotacion que afectara el dominio, ni medida cautelar alguna.

Mi representada KAREN LIZETH VARGAS PINEDA adquirié el inmueble ya referido,
de buena fe y bajo la diligencia debida para este tipo de actos; con base en esta
seguridad sobre el estado juridico de dicho inmueble posterior a la fecha de su
adquisicion, en ejercicio de su titularidad CONSTITUYE UNA HIPOTECA a favor del
sefior JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS de fecha veinticinco (25) de septiembre de

dos mil diecisiete (2017), registrada en debida forma en el citado folio 50N-

20369594.

El 19 de junio de 2019 por razones de necesidad econémica, mi representada decide
vender su predio y celebra una promesa de compraventa con la sefiora EDITH
ADRIANA CAITA RIANO, quien en virtud de dicho negocio seiscientos setenta y
millones de pesos ($670.000.000), quedando un saldo restante, es decir, la suma de
Treinta millones (30.000.000.00) contra la firma de la escritura publica que da

cumplimiento a la promesa.

En esta misma fecha mi representada le hizo entrega del inmueble a la citada

prometiente compradora sefiora EDITH ADRIANA CAITA RIANO.

Para efectos de dar cumplimiento a la mencionada promesa firmada con la sefiora
EDITH ADRIANA CAITA RIANO, mi poderdante con los mismos citados dineros
recibidos procede a pagar la deuda que tenia con el sefior JOSE ANTONIO GAMBA
CASALLAS, en consecuencia el 8 de Mayo de 2019 CANCELA la referida hipoteca,

como consta en la Anotacién 8 del folio de matricula del referido inmueble.

En el mismo mes de mayo de 2019 la citada promitente compradora sefiora EDITH
ADRIANA CAITA RIANO, le informa a la sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA que
esta preocupada porque se da cuenta que en el folio de matricula del mencionado

inmueble aparece la ANOTACION No. 005 del 27 de Abril de 2017 que contiene

4
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INSCRIPCION DE LA DEMANDA PROCESO ARBITRAL de CLAUDIA LIZETH

HERNANDEZ PINEROS a Constructora MARSIL SAS; con la sorpresa mayuscula que
corresponde a un oficio de la misma fecha, registrado e/ mismo 27 de Abril de 2017
fecha en la que (como se sefialé en el anterior hecho 62 ) mi representada radico
ante la oficina de registro de Instrumentos publicos la mencionada ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA Namero 739 de fecha 12 de abril de 2017 de la
NOTARIA CINCUENTA Y DOS (52) del Circuito de Bogotd, del citado inmueble

distinguido con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594.

11. Una vez enterada mi poderdante sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA de esta
sorpresiva y grave situacion legal del citado predio, logra obtener copia del Laudo
Arbitral dentro del proceso que dio lugar a la medida cautelar sefialada en el
numeral anterior, encontrando que desde el catorce (14) de julio de dos mil
diecisiete 2017, es decir, hacia casi dos (2) afios antes, el proceso arbitral se habia
terminado, sin embargo, para mayo de 2019 /a medida cautelar de la inscripcion

de la demanda no se habia levantado.

12. El dia cinco (5) de junio de dos mil diecinueve (2019) mi representada continuando
con su actuar diligente y conforme una persona de buena fe exenta de culpa
presentd solicitud de levantamiento de medidas cautelares para el predio
mencionado, con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594, al CENTRO DE
ARBITRAJE Y CONCILIACION, de la Camara de Comercio de Bogota invocando el
respeto de sus derechos y la aplicacién de lo consagrado en el inciso final de articulo

32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012) que establece:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la

medida caducard automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la

ejecutoria del laudo o de la providencia que decida definitivamente el recurso

de anulacion. El registrador o a quien le corresponda, a solicitud de parte,

procederd a cancelarla.”

(Destaco negrilla y subrayado).
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13. El dia 12 de Junio de 2019 el CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO

DE BOGOTA da respuesta negativa a la solicitud anterior, sefialando que
precisamente en virtud de la norma invocada, esa entidad no le correspondia hacer
efectiva dicho levantamiento de medida y que por tal motivo era LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS la encargada de realizar dicho

levantamiento, asi:

“De conformidad con lo anterior, al Centro no le corresponde adelantar

ninguna actuacion y la solicitud de levantamiento de la medida debe

presentarse ante la entidad que la hizo efectiva”.

(Destaco negrilla y subrayado).

14. El dieciocho (18) de junio de dos mil diecinueve (2019), mi poderdante solicita (con
radicado nimero SON2019EE-20892) el levantamiento de la medida cautelar de
inscripcion de la demanda sobre su predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 50N-20369594 ante la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA — ZONA NORTE, invocando la misma causal indicada en el numeral anterior,
pues resulta evidente laimperativa obligacion de aplicacion del inciso final del citado

articulo 32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012) que consagra:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la

medida caducard automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la

ejecutoria del laudo o de la providencia que decida definitivamente el recurso

de anulacion.

El registrador o a quien le corresponda, a solicitud de parte, procederd a

cancelarla.”

Téngase en cuenta, que en este caso concreto dicho LAUDO ARBITRAL quedd
ejecutoriado desde el 24 de julio de 2017, de esta manera los referidos tres (3)

meses vencieron desde el 24 de octubre de 2017.
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Lo anterior precisamente para salvaguardar los derechos e intereses de terceros de

buena fe exentos de culpa que no pueden ver diezmados en sus derechos

ilimitadamente en el tiempo.

El diecinueve (19) de junio de dos mil diecinueve (2019) mi representada sefiora
KAREN LIZETH VARGAS PINEDA ante la situacién en la que se encuentra debido a la
permanente presion por parte de la nueva prometiente compradora sefiora EDITH
ADRIANA CAITA RIANO; PUESTO QUE LE DEBIA CUMPLIR con la promesa de
compraventa suscrita desde abril de 2019 con dicha sefiora, actuando siempre de
buena fe, confiada en la debida aplicacién de la ley por parte de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE, la cual no
debia dar otra respuesta distinta que dar aplicacién a la aludida norma y proceder
con la cancelacién de la inscripcién de la demanda citada, decide aceptar firmar
sobre el mismo aludido inmueble un nuevo CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA con la sefiora EDITH ADRIANA CAITA RIANO identificada con
cédula de ciudadania No. 52.338.860 de Bogota, bajo otras nuevas condiciones
impuestas por la citada promitente compradora en donde se incluye entre otras

cosas lo siguiente:

Una condicién resolutoria del citado contrato, en virtud de la cual si al 19 de Agosto
de 2019 no se habia levantado la medida cautelar de inscripcién de la demanda
sobre el predio, se resolvia el contrato, y mi representada debia rembolsar el valor
recibido dentro de los dos (2) meses siguientes a un interés del uno punto cinco por
ciento (1,5%) mensual, y vencido ese plazo, a un interés de mora al maximo

permitido por la ley (Clausula novena).

El dia 8 de Julio de 2019 |la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA —ZONA NORTE, frente a la peticion formulada por mi mandante e indicada

en el anterior hecho 14 , responde:

“Referente a su solicitud, le informo que no es posible acceder

favorablemente, en razon a que el Estatuto de Registro de Instrumentos
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Publicos (Ley 1579 de 2012), establece para las cancelaciones de medidas

cautelares lo siguiente:

Articulo 61: Definicion. La cancelacién de un asiento registral es el acto por

el cual se deja sin valor y efecto un registro o una inscripcion.

Articulo 62: Procedencia de la Cancelaciones. El registrador procederd a

cancelar un registro o inscripcion cuando se le presente la prueba de la

cancelacion del respectivo titulo, acto, u orden judicial o administrativa en

tal sentido.

Por lo anterior, para proceder al registro del levantamiento de la medida
cautelar indicada, debe radicar directamente en las ventanillas de esta
Oficina, el original del oficio que ordena el levantamiento de la misma junto
con copia autentica para el archivo de esta Oficina, previo el pago de los
derechos por concepto de registro, establecidas en la resolucion de tarifas

6610 del 27 de mayo del afio en curso.”  (Destaco negrilla y subrayado).

17. Paraagravar aun mas la situacién, mi representada se entera que ante el JUZGADO
QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA se adelanta un proceso ejecutivo bajo
el radicado 2017 —00423 promovido por la sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ
PINEROS contra CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S. con base en el Laudo Arbitral
dentro del proceso que dio origen a la medida cautelar de inscripcién de la demanda
sobre el citado predio de propiedad de mi representada sefiora KAREN LIZETH
VARGAS PINEDA , y en donde mediante Auto del 10 de Junio de 2019 se ordena

entre otros:

- “Inscribir la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil diecisiete
(2017) por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20369594 de propiedad de mi representada KAREN
LIZETH VARGAS PINEDA
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- Cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad, gravdmenes y
limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripcién de la
demanda ordenada por el Tribunal de Arbitramento en el folio de
matricula del inmueble de propiedad de mi representada distinguido con

matricula inmobiliaria No. 50N-20369594,

- Decreta el embargo y el secuestro del citado inmueble de mi

representada.”

Con las citadas drdenes y la medida cautelar decretada en el referido proceso
ejecutivo adelantado en este Despacho Judicial radicado con el 2017- 423
promovido por la sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS contra
CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S con base en el aludido Laudo Arbitral, se le estan
causando a mi representada sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA graves y
cuantiosos dafios y perjuicios materiales, e incluso morales sin que en dicha
ejecucion ella sea parte procesal alguna, y menos parte demandada; lo cual va en
contravia de los principios constitucionales, de la recta Administracién Justicia, de

sus derechos fundamentales y legales, como se demostrara en este tramite.

En los HECHOS base del ejecutivo de la referencia radicado con el No. 2017- 423,

que se tramita en este despacho se menciona que:

“ PRIMERO. Entre la CONSTRUCTORA MARSIL S.AS y la ciudadana
CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS, se celebrd e/ 2 de septiembre de
2014 CONTRATO DE OPCION PARA FIRMAR PROMESA DE
COMPRAVENTA PROYECTO: BIFAMILIAR PINOS DE TURINGIA,

cuyo objeto consistio en:

“L.ASOCIEDAD se obliga para con e/ BENEFICLARIO a preferirlo en el momento
en el cual decida y pueda vender la Casa Nueve Dos del Bifamiliar Pinos de
Turingia, ubicado en la Carrera 103D No. 152 — 24 Barrio Turingia de la ciudad de Bogota,

lote 12, manzana B de la Urbanizacion Turingia, tres (3), con un drea superficial de 36.00
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m2 (3.00 m2 de frente por 12.00 m2 de fondo), tres pisos de altura, drea construida de 116,00
m2 y drea de placa de cubierta de 27.00 m2; para lo cual, las partes celebrardn una promesa
de compraventa que contenga las condiciones bajo las cuales se perfeccione la venta del
mencionado inmueble. PARAGRAFO: Cabe anotar que las caracteristicas consignadas en
la Cldusula anterior estin sujetas al cumplimiento de los requisitos de la Curaduria Urbana.”

(Destaco subrayado)

SEGUNDO. Posterior a la Sfirma del contrato inicial., las partes decidieron firmar un
documento  adicional al  contrato el cual  demominaron “DOCUMENTO
ACLARATORIO”, a través del cual  decidieron aclarar la opcion de compra de la

casa 9-2, estableciendo que:

Ta suma de (§180.000.000.00) Ciento Ochenta millones de pesos Mcte, entregados
poria BENEFICIARIA  relacionada en e/ documentos de opcion de compra
de la 9-2 no son motivo de restriccion o probibicion para la venta de la casa en mencion,
cuando se presente otro promitente comprador, dado que la seiiora CLLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS, obtiene una rentabilidad por valor de (830.000.000.00)
Treinta  Millones  de pesos Mete; por el periodo de seis meses contados a  partir de la
Jecha de entrega del dinero  a la Constructora Marsil SAS Con Nit. 900.604.650-

5.

TERCERO. En razin del incumplimiento del contrato por parte del a Constructora
MARSIL. ~ SAS, mi representada la  Sesnora CLLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS, el dia 22 de Abril de 2016 presentd demanda en
ACCION ARBITRAL  ante ¢/ Centro de Arbitraje, Conciliacion y Amigable
Composicion der la Cdmara de Comercio de Bogotd, deprecando la declaratoria de

incumplimiento, Ia_consecuencial _resolucion del contrato, el reintegro de los

dineros pagados como cuota inicial, el pago de la utilidad prometida por los primeros seis

meses y el pago de todos y cada wuno de los darios y perjuicios causados.

CUARTO: Surtidas todasy cada una de las etapas del proceso arbitral, el asunto  fue
decidido mediante lando arbitral de fecha 14 de Julio de 2017, en el cual se decidio:

10
CENTRO EMPRESARIAL 14.76 Phone (57-1) 2264826 www.Ibxconsultores.co
Carrera 14 No. 76 - 26 Mobile (57) 313 347 9169 www.lbxconsultores.com

Of. 408 - 409 Bogota D.C. Colombia gerencia@]lbxconsultores.com



lj\L)

Consultores & Franquicias S.A.S.

“ PRIMERO : Declarar la__resolucién _del contrato por el

incumplimiento de la  Constructora Marsil SAS. (-...) 7. (Destaco negrilla y

subrayado).

20. Como se concluye de lo expuesto en los hechos anteriores en relacién con el
PROCESO ARBITRAL, y lo decidido en el RESUELVE del LAUDO ARBITRAL

fue:

- La resolucion del contrato llamese de opcidn de compra o de preferencia.
- La devolucidn de los dineros que habian sido pagados por concepto de anticipo
de la negociacion.

- La condena en dafios y perjuicios.

Es decir que lo pretendido por la CONVOCANTE sefiora CLAUDIA LIZETH
HERNANDEZ PINEROS en dicho proceso arbitral correspondia a un derecho
personal (art.578 C.C), en razén al incumplimiento del citado CONTRATO de opcién
de compra o de preferencia; por tanto, el objeto del arbitramento era que se
declarara la RESOLUCION del mismo por el incumplimiento de las obligaciones a
cargo de la parte CONVOCADA, es decir, de la Constructora MARSIL S.A.S, como en

efecto sucedid.

De esta manera tenemos que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 578

de nuestro Cédigo Civil los DERECHOS PERSONALES:

“Son aquellos que solo pueden reclamarse de ciertas personas, que, por un
hecho suyo o la sola disposicion de la ley, han contraido las obligaciones

correlativas. (articulo 578 del Cédigo Civil).

Estos derechos estdn intimamente relacionados con las obligaciones, ya que
ellos otorgan al acreedor el derecho de exigir al deudor el cumplimiento de

la obligacion.

Los derechos y obligaciones son distintas caras de una misma moneda. Por

un lado otorgan un derecho y por el otro una obligacion.
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Caracteristicas de los derechos personales:

1. Los derechos personales son innumerables, ya que las partes pueden crear
las relaciones que estimen convenientes a través del principio de la autonomia

de la voluntad, con la uinica limitacién que actiien en derecho.

2. Tienen un cardcter relativo, ya que solo se pueden exigir respecto de las

personas que han contraido obligaciones correlativas.

3. La intervencion de tres elementos: acreedor, deudor y prestacion. ‘QM ‘

4. Otorgan las acciones personales, que son aquellas por medio de las cuales

’

el acreedor puede exigir el cumplimiento de la obligacién al deudor.’

Y de estos derechos personales, como se sefiala nacen las denominadas acciones
personales, que precisamente fue la acciéon adelantada por la referida sefiora
CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS mediante procedimiento arbitral y

EJECUTANTE en la citada accidn ejecutiva que se tramita en este despacho judicial.

El registro de la escritura publica de compraventa con la cual mi representada sefiora
KAREN LIZETH VARGAS PINEDA adquirié la propiedad de su referido predio, asi
como los posteriores registros de transferencia y de gravamen que como titular del
mismo adelantd, fueron objeto de orden de “cancelacién” del respectivo folio

matricula.

Asi mismo se dispuso “Cancelacién” de la INSCRIPCION de la mencionada DEMANDA
ARBITRAL, e INSCRIPCION del EMBARGO sobre el mencionado predio de propiedad

de mi poderdante distinguido con la matricula inmobiliaria No.50N-20369594.

Lo anterior por orden de este despacho judicial emitida por auto de fecha diez (10)
de septiembre de dos mil diecinueve (2019), proferido dentro del proceso ejecutivo
de la referencia, en cumplimiento de lo dispuesto por el Tribunal Superior de Bogota

Sala Civil en providencia de fecha 3 de mayo de 2019.
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Como se indico en el anterior hecho, la aludida demanda arbitral adelantada por la
sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS contra la Constructora MASILS.A.S,
fue una contienda sobre el contrato de opcién de compra o preferencia objeto de
resolucion, no se referia a la declaracién judicial de un derecho real en forma directa
o indirecta, ni como pretensién principal, derivada o subsidiaria, ni la respectiva
sentencia tenia por cometido resolver conflicto en su derredor, sino desatar un
contrato fuente de obligaciones personales, no de derechos reales, sino de una
prestacion de hacer, consistente en la celebracién del contrato opcionado, la cual
culmino condenando la demandada, al pago de la suma de dinero recibida como
anticipo y otras sumas de dinero; convirtiéndose dicho LAUDO en el Titulo ejecutivo

base del proceso de ejecucién de la referencia.

21. De igual manera, como se reiterd en los anteriores hechos 12, 13y 14, el inciso

final de articulo 32 del estatuto arbitral (Ley 1563 de 2012) establece:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la

medida caducard automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la

ejecutoria del laudo o de la providencia que decida definitivamente el recurso

de anulacidn. El registrador o a quien le corresponda, a solicitud de parte,

procederd a cancelarla.” (Destaco negrilla y subrayado).

Entonces, si el Laudo arbitral quedd ejecutoriado el 24 de julio de 2017, el citado
término legal para extincion AUTOMATICA de la medida cautelar de registro de la

demanda arbitral, vencié el veinticuatro (24) de octubre de 2017.

22. Luego de conformidad con lo establecido en las anteriores disposiciones legales, las
medidas cautelares también tienen una regulacién, presupuestos y requisitos de ley,

tanto para su decreto como para su levantamiento.

Por tanto de conformidad con el derecho fundamental al debido proceso, silo que

acaecio primero en el tiempo fue el supuesto legal consagrado en el articulo antes
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transcrito; lo qué de oficio se debié ordenar previamente era dar cumplimiento a lo
dispuesto en el citado articulo 322 de la Ley 1563 de 2012, ordenado el
levantamiento inmediato de la medida cautelar de Inscripcion de demanda
practicada en dicho proceso arbitral, puesto que a la fecha de la providencia que
ordend en este proceso la inscripcion del laudo arbitral (10 de septiembre de 2019),
ya habian transcurrido mas de los tres (3) meses a que se refiere dicho precepto
legal, es mas, habian transcurrido mds de dos (2) afios desde la ejecutoria del

mencionado laudo arbitral.

23. De otro lado ni los hechos, ni las pretensiones del referido proceso arbitral, estaban
dirigidos a desconocer el derecho real de dominio en cabeza de su titular o
propietaria CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S., y tampoco en forma alguna el LAUDO
alli proferido le desconocié la propiedad y dominio que ostentaba la citada
Constructora MARSIL S.A.S sobre el inmueble; luego de propiedad de mi
representada KAREN LIZETH VARGAS PINEDA ubicado en la carrera 103 BIS No. 152 —
24 de Bogotd, identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594; por
cuanto dicho proceso arbitral se configuro en ejercicio de una accidn personal, con
el objeto de reconocerle a la convocante un derecho personal, el que efectivamente
le fue reconocido mediante el citado LAUDO ARBITRAL, es decir, en el referido
proceso arbitral nunca se trato, ni se controvirtié sobre dominio u otro derecho real
principal; y la citada CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S nunca perdié su titularidad
sobre el predio que le transfirio en debida forma a mi representada mediante la
mencionada escritura publica, su registro y su correspondiente entrega material,
por tanto dicho acto juridico de transferencia del dominio efectuado por la
mencionada Constructora a favor de KAREN LIZETH VARGAS PINEDA, es total y
legitimamente valido, y mas aun cuando la referida medida cautelar de Inscripciéon
de la demanda debié levantarse AUTOMATICAMENTE una vez transcurridos los tres
(3) meses, que estipulan las citadas disposiciones legales, es decir, los articulos 32

de la Ley 1563 de 2012, y articulo 61y 62 de la ley 1579 del mismo afo.
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24. Por otra parte, aiin aceptando en gracia de discusién que la medida cautelar de
INSCRIPCION DE LA DEMANDA de la demanda arbitral fuera procedente; lo que no

es legitima, ni ajustado a derecho, es disponer:

- Inscribir la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil diecisiete 8%
(2017) por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula inmobiliaria fil
No. 50N-20369594 de propiedad de mi representada KAREN LIZETH VARGAS .’
PINEDA . R

- Cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad, gravdmenes y
limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripcidn de la demanda
ordenada por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula del
inmueble de propiedad de mi representada distinguido con matricula

inmobiliaria No. 50N-20369594,

- Decretar el embargo y el secuestro del citado inmueble de propiedad de mi

representada.

Como ya se dijo la referida demanda arbitral no versaba sobre dominio u otro

derecho real principal, el citado LAUDO ARBITRAL no dispuso dichas érdenes, y el

Tribunal Superior de Bogotd Sala Civil, o este despacho judicial no esta facultado
para modificar, alterar o adicionar dicha sentencia o Laudo; por cuanto lo alli
resuelto por el referido TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO desde hace casi dos (2) afios,
hizo transito Cosa Juzgada, el cual como bien sabemos produce efectos erga omnes,
es decir, "respecto de todos" o "frente a todos", incluidos los operadores judiciales,

al tenor de lo dispuesto en el articulo 62 de la Constitucion Nacional, que dispone:

“Articulo 60. Los particulares solo son responsables ante las autoridades por

infringir la Constitucion y las leyes. Los servidores publicos lo son por la

»

misma causa y por omision o extralimitacion en el ejercicio de sus funciones.
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Y de conformidad con el principio de legalidad articulo 72 del Codigo General del

Proceso que preceptua:

“Los jueces, en sus providencias, estdn sometidos al imperio de la ley.

Deberdn tener en cuenta, ademds, la equidad, la costumbre, la jurisprudencia
A
y la doctrina. :,?
A7
DR
10K
Cuando el juez se aparte de la doctrina probable, estard obligado a exponer A3

clara y razonadamente los fundamentos juridicos que justifican su decision.
De la misma manera procederd cuando cambie de criterio en relacién con sus

decisiones en casos andlogos.

El proceso deberd adelantarse en la forma establecida en la ley”. (Destaco

negrilla).

Pues sabiamente, ni siquiera el mismo Tribunal de arbitramento dispuso tal cosa,
porque no era legalmente procedente, toda vez que el aludido proceso arbitral
decidié fue sobre una accién personal, cuyo objeto era el reconocimiento de un
derecho personal, y como tal no recaia sobre el dominio de un determinado
inmueble, y por ésta potisima razén lo que Ginicamente declaré el mencionado laudo
fue el INCUMPLIMIENTO DE UN CONTRATO, y por tal motivo lo que ordend el
Tribunal fue la RESOLUCION DEL ALUDIDO CONTRATO y la DEVOLUCION DE
DINEROS entregados y en razén del mismo, por tal motivo nunca dispuso la
INSCRIPCION o registro de la Sentencia o laudo arbitral en ningun folio de

matricula.

25. De tal manera itero que dicho proceso de arbitramento no conocio de una ACCION
REAL, ni de DERECHO REAL alguno, a los que se refiere el articulo 665 del Cédigo

Civil, que preceptua:

“Derecho real es el que tenemos sobre una cosa sin respecto a determinada persona.
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Son derechos reales el de dominio, el de herencia, los de usufructo, uso o habitacion, los de

servidumbres activas, el de prenda y el de hipoteca.

De estos derechos nacen las acciones reales.”

Asunto o derechos reales en que la ley si admite los siguientes actos juridicos:

- La INSCRIPCION DEL FALLO O LAUDO ARBITRAL en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente

- Cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad, gravdmenes y
limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripcion de la demanda
ordenada por el Tribunal de Arbitramento

- Decretar el embargo y el secuestro al folio de matricula del inmueble en el que

se inscribio la demanda de accidn real.

26. Como salta de bulto en el multicitado proceso arbitral, que dio origen al ejecutivo
de la referencia, nunca estuvo en discusion la titularidad dominio, herencia,
usufructo, servidumbre, relacionado con inmueble alguno del convocado y menos

con el de propiedad de mi representada.

Por lo tanto constituye una violacién palmaria a los derechos de mi representada
que el citado Tribunal Superior de Bogota, haya procedido a modificar, adicionar o
alterar, el mencionado LAUDO ARBITRAL, ordenando y disponiendo inscripciones,
cancelaciones y embargos, lo que no hizo el mencionado TRIBUNAL DE
ARBITRAMENTO, por su improcedencia, en razén a los fundamentos juridicos antes
sefialados. Y no lo puede hacer el citado Tribunal, ni el Juez del ejecutivo de la
referencia, puesto que es una SENTENCIA proferida hace casi dos (2) afios en los
términos ya sefialados, que hizo TRANSITO A COSA JUZGADA, y por tanto es

inmodificable e inalterable.

27. Ante la gravedad de la situacion, mi representada interpuso accién de tutela en

contra de la Oficina de instrumentos Publicos de Bogota, su despacho y a las partes
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del presente proceso ejecutivo, la cual fue tramitada por el Tribunal Superior de
Distrito Judicial de Bogota — Sala Civil M.P. Maria Patricia Cruz de Miranda, ente
colegiado que negd el amparo solicitado mediante providencia de fecha once (11)
de septiembre de dos mil diecinueve (2019) bajo el argumento principal que: es

dentro del presente proceso ejecutivo donde mi representada debe atacar los

actos que vulneran sus derechos fundamentales. (Ver inciso final del folio 4 e inciso

inicial del folio 5 de la providencia citada).

28. Del mismo modo la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia con ponencia del Dr. W iy

Luis Armando Tolosa Villabona, como juez de segunda instancia dentro de la accién
de tutela relacionada en el hecho anterior, mediante providencia STC 14935-2019
Rad. 11001-22-03-000-2019-01683-01 del 31 de Octubre de 2019, resuleve

confirmar el fallo impugnado pero es muy claro en sefialar:

“la proteccion tampoco sale avante por desconocer el presupuesto de
subsidiariedad, pues teniendo en cuenta que la queja de la accionante se
fundamenta en las medidas decretadas por el despacho enjuiciado, mediante
auto de 10 de junio de 2019, en cumplimiento de lo ordenado por la Sala Civil
del Tribunal Superior de Distrito judicial de Bogota en decision del 3 de mayo
anteriores, respecto del inmueble materia de la controversia, la reclamante

tiene la posibilidad de acudir al decurso criticado, esbozando los

arqumentos aqui traidos.” (Negrilla y subradado fuera del texto original).

Il. FUNDAMENTOS JURIDICOS

1. VIOLACION AL DEBIDO PROCESO EN EL DECRETO DE MEDIDAS CAUTELARES

Sefor Juez, al haber dispuesto el Tribunal Superior de Bogota dentro del ejecutivo de la
referencia mediante providencia de fecha 3 de mayo de 2019, Magistrado Dr. Luis Roberto
Suarez Gonzalez, el registro del Laudo Arbitral, cancelar las anotaciones de transferencia de
propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio efectuadas después de la inscripcion de

la demanda ordenada por el Tribunal de Arbitramento, decretar el embargo y el secuestro,
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entre otros sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50N- 20369594 de
mi representada KAREN LIZETH VARGAS PINEDA, vulnera de forma directa y

evidente el debido proceso de mi poderdante, por las siguientes dos razones especificas:

1.1; Inaplicacion del inciso final del articulo 32 del Estatuto Arbitral Ley 1563 de 2012

No se da aplicacién a una norma positiva imperativa, como es el inciso final del articulo 32

del Estatuto Arbitral Ley 1563 de 2012, que consagra:

“Si el tribunal omitiere el levantamiento de las medidas cautelares, la medida

caducard automdticamente transcurridos tres (3) meses desde la ejecutoria del

laudo o de la providencia que decida definitivamente el recurso de anulacién. El

registrador o quien le corresponda, a solicitud de parte, procederd a cancelar.”

La norma citada establece una caducidad a la omisién al levantamiento de una medida
cautelar, la cual como su mismo tenor literal sefiala se da de forma automdtica (sin
necesidad de declaratoria judicial alguna) transcurridos tres transcurridos tres (3)

meses desde la ejecutoria del laudo.

En el caso en concreto el Laudo Arbitral quedé debidamente ejecutoriado el 24 de Julio de
2017 (vencido el término para la aclaracién, correccién o adicién del Laudo
conforme el articulo 39 de la Ley 1563 de 2012), es decir, que llegado el 25 de
Octubre de 2017 sin haberse ordenado el levantamiento de la medida, la norma es palmaria
en incluso determinar quien es la autoridad que debe proceder a cancelar la medida, al

sefialar expresamente “E/ registrador o quien le corresponda, a solicitud de parte, procederd

a cancelar”, como efectivamente se solicité en el presente caso, ahora bien dado que la
Superintendencia de Notariado irregularmente se negé hacerlo vulnernado los derechos de
mi representada, es a su despacho como juez natural y ordenador de la medida quien le

compete corregir dicho yerro procesal y sustancial.

Cabe sefialar que el argumento esbozado por la Superintendencia son los articulos 61 y 62

delaLey 1579 de 2012 (Estatuto de Registro), lo cual consituye una indebida interpretacién
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normativa, pues el inciso del articulo 32 de la Ley 1563 de 2012 es una norma especial que

regula este aspecto especifico, siendo un yerro de interpretacion juridica invocar una norma
general exigiendo una orden judicial para cancelar una medida, cuando norma especial
imperativa lo determina, especificando el sujeto mismo facultado por el legislador para
hacerlo “El Registrador”.

Es evidente que para el momento de presentacién de la solicitud de cancelacién de la
medida cautelar de inscripcion de la demanda 18 de Junio de 2019, han pasado mas de 20
meses desde que la medida cautelar estaba caducada, aspecto que no se tuvo en cuenta en

la decision.

Sefor Juez debe tener en cuenta que la INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN PROCESO
ARBITRAL (ARTICULO 32 LEY 1563 DE 2012 , ARTICULO 590 DEL C.G.P) registrada bajo la
anotacion No. 005 de fecha 27 de Abril de 2017 Radicacién: 2017-27331 De: Claudia Lizeth
Hernandez Pifieros A: Constructora Marsil S.A.S. obrante en el folio matricula inmobiliaria
No. 50N-20369594, que se solicito cancelar precisamente se da con fundamento en el inciso
final de la misma norma que da lugar al oficio de inscripcién, siendo abiertamente una
vulneracion al derecho de igualdad ante la ley y el debido proceso no aplicarle a mi

representada una norma imperativa.

El debido proceso es un derecho constitucional fundamental, aplicable a las actuaciones

administrativas e instituido para proteger a las personas contra los abusos y desviaciones

de las autoridades que se originan principalmente en las actuaciones procesales, esta

garantia constitucional comprende ademas las decisiones que adopten y puedan afectar

injustamente los derechos e intereses legitimos de aquellas, como en la situacién de

vulneracion descrita.

Cabe sefalar fue correcta la apreciacion inicial de este Despacho judicial en el sentido de
no autorizar la medida solicitada, al no ser la CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S la titular del
predio al momento de su solicitud, el desproposito mayusculo se dio por parte del Tribunal
quien dio una orden irregular, extrapetita y violatoria de los derechos de mi representada,
pero que ante la evidencia que se pone de presente su despacho estan plenamente

habilitado para corregir.
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2 by 2) Desconocimiento de la regla fumus boni iuris, establecida para ese fin en el numeral

19 del articulo 690 del Cédigo de Procedimiento Civil , recogido hoy en el precepto

590 (literal a) del numeral 1°) y 591 del Cédigo General del Proceso, al decretar las

medidas cautelares.

Su sefioria, el despacho al proferir auto que ordena cancelar las anotaciones de
transferencia de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio efectuadas después de
la inscripcion de la demanda ordenada por el Tribunal de Arbitramento, decretar el
embargo y el secuestro, entre otros sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria

No. 50N- 20369594 de mi representada, omitié aplicar la regla fumus boni iuris, establecida

los articulos 590 (literal a) del numeral 1°) vy 591 del Cédigo General del Proceso, lo que

constituye un yerro procesal protuberante susceptible de censura.

Es claro, que por su naturaleza, la inscripcion no sustrae el terreno del comercio, ni produce
los efectos del secuestro, como la de impedirle a su propietario u ocupante disponer
materialmente de él, pero tiene la fuerza de aniquilar todas las anotaciones realizadas con
posterioridad a su inscripcién, que conlleven transferencias de dominio, gravamenes, y
limitaciones a la propiedad; claro, siempre y cuando, en el asunto donde se profirié la
misma, se dicte fallo estimatorio de la pretensién que implique, necesariamente, cambio,

variacion o alteracion en la titularidad de un derecho real principal u otro accesorio sobre

el inmueble, pues de ocurrir lo contrario, de nada serviria'.

Esas caracteristicas fueron las fijadas por el articulo 42 de la Ley 57 de 18872, el cual
prescribia: “Todo Juez ante quien se presente una demanda civil ordinaria sobre la
propiedad de un inmueble, ordenard que se tome razon de aquélla en el Libro de Registro

de demandas civiles, luego que el demandado haya sido notificado de la demanda”.

1 GARCIA DE ENTERRIA, Eduardo. La Batalla por las Medidas Cautelares. 32 Ed, Thomson Civitas. Madrid, 2004, p. 207.
2 “Sobre adopcién de Cédigos y unificacién de la legislacién Nacional”.
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Lo anterior obliga al juzgador que decide sobre la anotada cautela, a realizar una valoracién,
prima facie, de las respectivas stplicas® a fin de otorgarles fumus boni iuris®, que segun el
numeral 12 del articulo 690 del Cédigo de Procedimiento Civil, hoy previsto en los canones
590 (literal a) del numeral 1°)° y 591° del Cédigo General del Proceso conlleva constatar una
hipotética amenaza al “dominio u otra [prerrogativa] real principal o una universalidad de

bienes”, o en otras palabras, suponer cudl seria la suerte juridica del predio en caso de

prosperar el libelo genitor.

Como se ha sefialado reiteradamente en los fundamentos facticos del presente caso, la
aludida demanda arbitral adelantada por la sefiora CLAUDIA LIZETH HERNANDEZ PINEROS
contra la Constructora MASIL S.A.S, fue una contienda sobre el contrato de opcién de
compra o preferencia objeto de resolucion, no se referia a la declaracién judicial de un
derecho real en forma directa o indirecta, ni como pretensién principal, derivada o
subsidiaria, ni la respectiva sentencia tenia por cometido resolver conflicto en su derredor,
sino desatar un contrato fuente de obligaciones personales, no de derechos reales, de
suerte que en virtud de la ejecucion del laudo arbitral no es susceptible de impartirse dichas
ordenes cautelares, sin previamente hacer la valoracion de la fuente del titulo, mas cuando

hay un tercero afectado con el mismo.

3 “IL]a cognicién cautelar se limita, en todos los casos, a un juicio de probabilidades y de verosimilitud. (...) [B]asta que la existencia del
derecho aparezca verosimil, esto es, (...) que segun el célculo de probabilidades, se pueda prever que la providencia principal declararé el
derecho en sentido favorable a aquél que solicita la medida cautelar, por lo que el resultado de la cognicién sumaria tiene valor de
hipdtesis” (CALAMANDREI, Piero, Introduccion al Estudio Sistemdtico de las Providencias Cautelares, trad. de Santiago Sentis Melendo.
Editorial Bibliografica Argentina. Buenos Aires, 1945).

4 Significa “apariencia de buen derecho”. Dicho concepto corresponde al juicio de valor realizado por el funcionario judicial facultado para
emitir una medida cautelar, mediante el cual se formula una hipétesis que, con los medios de prueba aportados por el solicitante y los
requisitos establecidos por ley para la concesién de la misma, permite colegir, con un grado de acierto, cudl seria el sentido de la sentencia
que se dicte en el proceso, asi como sus posibles efectos, tratando asi de garantizar su cumplimiento en caso de salir airosas las
pretensiones.

5 “Articulo 590. Medidas cautelares en procesos declarativos. En los procesos declarativos se aplicardn las siguientes reglas para la
solicitud, decreto, prdctica, modificacién, sustitucion o revocatoria de las medidas cautelares:

“1. Desde la presentacién de la demanda, a peticién del demandante, el juez podra decretar las siguientes medidas cautelares:

“a) La inscripcién de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el secuestro de los demds cuando la demanda verse sobre dominio u
otro derecho real principal, directamente o como consecuencia de una pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre una universalidad
de bienes.

& “Articulo 591. Inscripcidén de la demanda. Para la inscripcién de la demanda remitird comunicacion a la autoridad competente de llevar
el registro haciéndole saber quiénes son las partes en el proceso, el objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacién de dichos bienes y
el folio de matricula o datos del registro si aquella no existiere. El registrador se abstendrd de inscribir la demanda si el bien no pertenece
al demandado.

“El registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio pero quien los adquiera con posterioridad estard sujeto a los efectos de
la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si sobre aquellos se constituyen posteriormente gravémenes reales o se limita
el dominio, tales efectos se extenderdn a los titulares de los derechos correspondientes.

“La vigencia del registro de otra demanda o de un embargo no impedird el de una demanda posterior, ni el de una demanda el de un
embargo posterior.

“Si la sentencia fuere favorable al demandante, en ella se ordenard su registro y la cancelacion de las anotaciones de las transferencias
de propiedad, gravémenes y limitaciones al dominio efectuados después de la inscripcién de la demanda, si los hubiere; cumplido lo
anterior, se cancelard el registro de esta, sin que se afecte el registro de otras demandas. Si en la sentencia se omitiere la orden anterior,
de oficio o a peticién de parte, la dard el juez por auto que no tendrd recursos y se comunicard por oficio al registrador”.
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Recuérdese que la Corte Constitucional bajo el nuevo paradigma de la Carta Politica de
1991, en sede de tutela, continué honrando su doctrina histérica en la sentencia dictada el
10 de septiembre de 1992, rad. 266, citada luego el 11 de junio de 2008, rad. 2008-00873-

00, sosteniendo que la inscripcién de la demanda

“(...) solo puede tener ocurrencia en procesos en los que la pretensién de manera
directa o indirecta se refiera a los bienes sujetos a registro respecto de los que se

inscribiria la demanda.

2 K

“Procede esta medida, entonces, cuando el dominio o los derechos reales principales
que el resultado de la litis puede afectar, se encuentran sometidos en su dindmica al
régimen de inscripcion en registros publicos, y sobre sus alcances es importante tener
completa claridad para evitar que se produzcan situaciones anormales de linaje de

la que esta actuacion pone al descubierto (...)".

Por supuesto, ya no hay oportunidad de cuestionar la procedencia de la inscripcion de la
demanda dentro del proceso arbitral, no obstante, si la de inscribir la sentencia, cancelar
anotaciones posteriores y registrar embargo sobre un predio que ya no es de propiedad del
demandado, toda vez que el despacho carecia de la facultad de extender las consecuencias
de la sentencia desfavorable a mi representada (un tercero no deudor, ni parte del titulo
ejecutivo base de la accién), al validar que el debate alli planteado versaba sobre una accién
personal, de donde el registro de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria, no podia
afectar al comprador, puesto que este tuvo la plena convicciéon de adquirirlo de manos del

verus domini, puesto que asi figuraba en el registro.

Dicha conclusién no es mas que una ilacion de la hipdtesis contenida en el inciso 22 del
articulo 768 del Cédigo Civil, antes citado, el cual preceptia que la buena fe se predica en
el titulo con el cual se compra un inmueble, cuando se cree recibir éste “(...) de quien [tiene]

la facultad de enajenarl(o] (...)".
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Esto no resulta un aspecto menor, toda vez que la Corte Suprema de Justicia en su Sala Civil

ha ensefiado en lo tocante con la inscripcion de la demanda, la viabilidad de su decreto
cuando la pretension implique la mutacién o alteracién del dominio sometido a
controversia en la sentencia que la defina, interpretacién que deviene del segmento
legislativo previsto en el articulo 590 del C.G.P., reiteracion del canon 690 del C.P.C., al
sefialar su procedencia cuando “(...) verse sobre el dominio u otro derecho real principal,
directamente o como consecuencia de una pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre

una universalidad de bienes (...)".

De ahi que devenga desacertada en juicios de naturaleza resolutoria cuando la pretension
persiga declarar el incumplimiento de la promesa contractual sobre inmueble, y en la

decision no quede comprometido el derecho real respectivo.

Precisamente, en un asunto de similares contornos, dijo esta Sala:

“(...) [E]n este caso, la verdad sea dicha, [los motivos que originaron la inscripcion de
la demanda] no se cumple[n] puesto que el fallo (..) se reduce a condenar a la
prometiente vendedora demandada a restituir sumas de dinero, no conlleva[ndo]
alteracion ninguna del derecho de dominio que la misma demandada ostentaba y
que la legitimaba para enajenar a Orlando Torres Ventura como en efecto lo hizo a
través del contrato del cual da razdn la escritura publica 471 de 10 de mayo de 1988
corrida en la Notaria 1a. del Circulo de Sogamoso, lo que puesto en pocas palabras

significa que si aquella sentencia, no susceptible de ser registrada, no le suprime su

titulo a la persona que al hoy accionante en tutela le transfirid, este ultimo no puede

ser privado del dominio recibido bajo el pretexto de cumplir dicha sentencia en

gracia de los efectos ampliados que a la cosa juzgada le sefialan los articulos 332 y
690 del Cddigo de Procedimiento Civil al reglamentar los alcances que tiene la
medida cautelar de inscripcion de la demanda (...)"7. (Negrilla fuera del texto

original).

7 CSJ. Civil. Sentencia de10 de septiembre de 1992, rad. 266.
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En definitiva, en el presente proceso ejecutivo por un auto de obedézcase y cimplase del
tribunal, se dispuso la cancelacién de los registros posteriores a la inscripcién de la
demanda, incluyendo el de la escritura por medio de la cual mi representada adquirio el
bien, luego lo hipotecd, luego canceld la hipoteca, se dio con ocasién de una decisién no
producto de la voluntad expresa del laudo arbitral base de ejecucion, sino fruto de un auto
dictado excediendo el dmbito de las decisiones que pusieron fin al juicio que dio lugar al
titulo.

Empero, esa decision postrera tomada por el juez al margen del laudo respectivo, o con
independencia de la autorizacién legal para el caso, no puede vulnerar los derechos de mi

representada extensamente fundamentados en el presente texto.

2. BUENA FE EXENTA DE CULPA

La buena fe, como baluarte del sistema normativo, es principio y derecho, teniendo como

finalidad integrar el ordenamiento y regular “las relaciones entre los particulares, y de éstos

con el Estado”®.

En la institucion se distinguen dos categorias, a saber: simple y cualificada. La primera,
entendida como la conciencia de obrar con lealtad, rectitud y honestidad, se exige y
presume normalmente en todas las conductas desplegadas por las personas naturales y

juridicas (publicas o privadas), segun lo dicta el articulo 83 de la Constituciéon Politica® .

La segunda, corresponde a la méaxima “error communis facit jus” , conforme la cual, si
alguien en la adquisicion de un derecho comete una equivocacion, y creyendo adquirirlo,
éste realmente no existe por ser aparente, “por lo que normalmente, tal [prerrogativa) no
resultaria adquirido, pero, si el [yerro] es de tal naturaleza, que cualquier persona prudente

o diligente también lo hubiera cometido, nos encontramos ante la llamada buena fe

8 Corte Constitucional, sentencia C-071 de 2004. B
9 “l as actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberdn ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird
en todas las gestiones que aquellos adelanten ante estas”.
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cualificada o exenta de toda culpa, que permite que la apariencia se vuelva realidad y el

derecho se adquiera”1? .

Ahora bien, para quien pretenda beneficiarse de la “buena fe cualificada”, la Corte Suprema

de Justicia ha pregonado la obligacién de demostrar concurrentemente tres condiciones:

i) Cuando el derecho o situacion juridica aparente, tenga en su aspecto exterior todas
las condiciones de existencia real, de manera que cualquier persona [aplicada] (...)

no pueda descubrir la verdadera situacion!! ;

ii) una prudencia de obrar, esto es, que en la “adquisicién del derecho” se haya
procedido diligentemente, al punto de ser imposible descubrir el error al momento
de su consecucion, aspecto que requiere el convencimiento de actuar conforme a

los requisitos exigidos por la ley; y

iii) la conciencia y persuasiéon en el adquirente de recibir “el derecho de quien es

legitimo duefio”*? .

Los hechos que esbozan la situacion juridica sobre el predio de mi representaday que estén
siendo afectados ilegitimamente en el presente proceso, cumplen con todos y cada uno de
los requisitos antes mencionados, siendo procedente la proteccién de sus derechos
fundamentales al debido proceso, al acceso a la justicia y de cantera el derecho a la igualdad

y a la propiedad privada.

Hechos que se demuestran claramente con las pruebas aportadas al presente escrito:

10 Cs), Civil. Sentencia de 23 de junio de 1958, citada ente muchas otras, en el fallo de 27 de febrero de 2012, rad.
1100131030020031402701. También ha sido invocada por la Corte Constitucional en sus decisiones de control abstracto de las normas
con fuerza de ley, como C-1007 de 2002, C-071 de 2004, C-740 de 2003, y recientemente C-330 de 2016.

11 “| o apariencia de los derechos no hace referencia a la creencia subjetiva de una persona, sino a la objetiva o colectiva de las gentes.
De ahi que los romanos dijeran que la apariencia del derecho debia estar constituida de tal manera que todas las personas al
examinarlo cometieran un error y creyeran que realmente existia, sin existir. Este es el error communis, error comun @ muchos” (CSJ. SC
27 de febrero de 2012, rad. 1100131030020031402701, entre muchas otras.

12 |bidem.
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a. Se han aportado los documentos necesarios para demostrar que mi representada la
sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA, es propietaria del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 50N-20369594.

b. Acepta la negociacion sobre el predio mediante Contrato de Promesa y
consecuentemente Contrato de Compraventa elevado a la escritura publica No. 739
registrada ante LA OFICINA DE REGISTRO DE INTRUMENTOS PUBLICOS - ZONA
NORTE bajo la anotacién No. 006 de fecha veintisiete (27) de abril del afio dos mil
diecisiete (2017), bajo condicién de libertad de gravamenes y saneamiento del
inmueble, aun mas cuando al momento del registro y como es de actuar comun, la
investigacion diligente antes de realizar dicha promesa y compra, no se encontraba
inscrita la demanda en el folio de matricula del inmueble, imposibilitando a mi
representada para conocer del gravamen.

c. La escritura publica No. 739 otorgada en la Notaria 52 de Bogota por la que adquiridé
el inmueble mi representada, fue otorgada el 12 de abril de 2017, es decir, quince
(15) dias antes de la inscripcién de la demanda, momentos en el que la ley impone
el deber de adelantar un estudio de titulos sobre el inmueble adquirir, el cual fue
adelantado tanto por mi representada como por la Notaria, en donde por obvias
razones no se podia identificar la inscripcion de la demanda, pues no existia;

d. El 27 de abril de 2017 mi representada va a la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd a inscribir su escritura, y el folio de matricula no estaba
bloqueado, ni aparecia ninguna inscripcién de la demanda, lo cual resulta apenas
natural y légico, porque si se verifica el folio de matricula del inmueble identificado
con el numero 50N-20369594 se evidencia la anotaciéon No. 005 del 27 de Abril de
2017 que contiene INSCRIPCION DE LA DEMANDA PROCESO ARBITRAL De: Claudia
Lizeth Hernandez Pifieros a Constructora Marsil SAS, corresponde a un oficio de la
misma fecha, registrado el mismo 27 de Abril de 2017 fecha en la que mi
representada radico ante la oficina de registro la escritura numero 739 de
compraventa del inmueble, es decir, tuvo que materialmente haber ingresado ese
documento de inscripcion minutos antes, el mismo dia del registro de la escritura,
lo cual reitero, resulta a simple légica evidente la imposibilidad de sostener dicha

infortunada inferencia del tribunal.
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o2 Mi representada convino con todos los requisitos de Ley exigidos para este tipo de
actos, como asi lo demuestran los documentos aportados.

d. Era imposible poder determinar el mismo dia que registro su escritura de
compraventa, que antes de ella habia ingresado una medida cautelar de Inscripcion
de la demanda, sobre el folio de su propiedad, mas aun si se verifica que el oficio
que ordena la medida registrado bajo la anotacién 005 del 27 de abril de 2017 sobre
el folio con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 se expide el mismo dia 27 de

abril de 2017.

Precisamente por la buena fe de mi representada, es que actué como propietaria legitima
desde el momento en donde se le hace la transferencia de la propiedad que fue en el afio

2017 hasta el afio 2019, realizando actuaciones sobre el predio.

De acuerdo a providencia de la Corte Constitucional mediante sentencia C- 820 de 2012 LA
BUENA FE EXENTA DE CULPA: “se acredita demostrando no solo la conciencia de
haber actuado correctamente sino también la presencia de un comportamiento

encaminado a verificar la reqularidad de la situacién”

Asilas cosas es evidente que existe hasta el momento un desconocimiento de este principio,
ya que como se aclara en la presente, mi representada ha demostrado de todos los medios
posibles y con las acreditaciones exigidas, su actuacion legitima y de buena fe, pero ademas
demostrando un comportamiento encaminado a demostrar la regularidad de la situacién,
haciendo las investigaciones debidas sobre el tema, acudiendo ante EL CENTRO DE
ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMA DE COMERCIO DE BOGOTA, también ante una de
las entidades accionadas LA SUPER INTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA — ZONA NORTE, encontrando negativas
a sus solicitudes y una mayor afectacion de su derecho fundamental al debido proceso, pero

que su juez natural en este momento esta facultado para remediar.

El desconocimiento de la buena fe exenta de culpa a mi representada, desencadena ademas
de la responsabilidad por el incumplimiento antes descrito, la ejecucion de la providencia

del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D.C, Sala Civil con fecha del tres (3) de
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mayo de dos mil diecinueve (2019), en donde se oficia a este despacho para que proceda a
cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad, gravamenes y limitaciones de
dominio efectuadas después de la inscripcién de la demanda ordenada por el Tribunal de
Arbitramento, decretar el embargo y el secuestro del inmueble, entre otros, sin reconocer
que la anotacion debi6 ser cancelada en el afio 2017, que de habérsele respetado el derecho
fundamental al debido proceso a mi representada no existiria riesgo de cancelacién de su

titulo de propiedad y no se le veria causado un perjuicio irremediable.

Por ultimo y para evidenciar ain mas la gravedad del dafio que se le puede causar a mi = CAW
representada de forma injusta y desproporcionada, es importante mencionar que como se
describié en los hechos de la presente, mi representada hace entrega de la posesién del
inmueble a la sefiora EDITH ADRIANA CAITA RIANO, mediante el Contrato de Promesa de

Compraventa ya referido, obrando de buena fe bajo su derecho de dominio legitimo.

PRETENSIONES

De conformidad con la solicitud inicial y con fundamento en los hechos, pruebas,
jurisprudencia y disposiciones legales anteriores, comedidamente solicito que mediante el
tramite legal respectivo se disponga la cancelacién o levantamiento de las siguientes
ordenes y medidas cautelares libradas en el ejecutivo de la referencia y relacionadas con el

mencionado predio de propiedad de mi poderdante:

- De la Inscripcion de la sentencia emitida el catorce (14) de julio de dos mil
diecisiete (2017) por el Tribunal de Arbitramento en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20369594 de propiedad de mi representada KAREN LIZETH
VARGAS PINEDA.

- De la orden de cancelar las anotaciones de transferencia de propiedad,
gravamenes y limitaciones al dominio efectuados después de la inscripcion de la
demanda ordenada por el Tribunal de arbitramento, relacionados con el citado

inmueble de propiedad de la sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA identificado
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con la matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 de la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota.

- De la orden de proceder a inscribir el embargo sobre el binen inmueble

distinguido al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20369594 de propiedad de
la sefiora KAREN LIZTH VARGAS PINEDA.

Y en consecuencia se condene a la demandante al pago de costas, dafios y perjuicios.

DERECHO

Articulo 6, 229 de la C. N, articulos 578, 665 del C.C, articulos 7, 590, 591, inciso final
articulo 32 de la ley 1563 de 2012, articulos 61 y 62 de la 1579 de 2012 y demd&s normas

legales, pertinentes y concordantes.

PRUEBAS

-. La actuacion surtida.

Documental.

1. Copia simple del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA entre la sefiora
DIOSELINA CAICEDO, representante legal de La CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S., y
EMMA CECILIA PINEDA MAYA madre de mi representada, con fecha de dieciocho
(18) de marzo de dos mil diecisiete (2017), sobre el lote ubicado en la carrera 103

BIS No. 152 — 24, identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594.

2. Copia simple de ESCRITURA PUBLICA No. 739 del doce (12) de abril de dos mil
diecisiete (2017) de la notaria CINCUENTA Y DOS de BOGOTA, por medio de la cual
se celebrd el contrato de compraventa entre la sefiora KAREN LIZETH VARGAZ
PINEDA y LA CONSTRUCTORA MARSIL S.A.S.
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3. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD del predio con Matricula Inmobiliaria No.

50N-20369594, expedido por la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE.

4. Copia simple del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA entre la sefiora
KAREN LIZETH VARGAS PINEDA vy la sefiora EDITH ADRIANA CAITA RIANO, con
fecha de diecinueve (19) de junio de dos mil diecinueve (2019), sobre el lote ubicado
en la carrera 103 BIS No. 152 — 24, identificado con matricula inmobiliaria No. 5ON-

20369594.

5. Copia simple de respuesta a la solicitud de levantamiento de medidas cautelares
sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594, radicada
con fecha de cinco (5) de junio de dos mil diecinueve (2019), ante el CENTRO DE
ARBITRAJE Y CONCILIACION de la CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, respuesta

con fecha del doce (12) de junio de dos mil diecinueve (2019).

6. Copia simple de solicitud de levantamiento de medidas cautelares sobre el predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594, radicada ante SUPER
INTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA — ZONA NORTE, con fecha de radicad

dieciocho (18) de junio de dos mil diecinueve (2019).

7. Copia simple de la respuesta otorgada por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA —ZONA
NORTE, frente a la solicitud de levantamiento de medidas cautelares sobre el predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-20369594, respuesta con numero

50N2019EE-20892 del ocho (8) de julio de dos mil diecinueve (2019).

8. Copia simple de notificacion a la OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS BOGOTA-
ZONA NORTE, el Auto No. 12 con fecha del siete (7) de abril de dos mil diecisiete

(2017), en donde se le ordena la inscripcion de la demanda a la matricula
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inmobiliaria No. 50N-20369594, por parte del Tribunal de Arbitramento, oficio No.

4 con fecha de veintisiete (27) de abril de dos mil diecisiete (2017).

Sentencia de tutela de primera instancia de fecha once (11) de septiembre de dos

mil diecinueve (2019) mediante la cual el Tribunal Superior de Distrito Judicial de NOtE i
Bogotd — Sala Civil M.P. Maria Patricia Cruz de Miranda, negé el amparo solicitado. :7//
| ENCARGAD
10. Sentencia de tutela de segunda instancia de la Corte Suprema de Justicia, sala civil. ({Ul
Providencia STC 14935-2019 Rad. 11001-22-03-000-2019-01683-01 del 31 de ~LA'\?"\'C
Octubre de 2019. M.P. Dr. Luis Armando Tolosa Villabona.
ANEXOS:
1. Los documentos mencionados en el acdpite de pruebas.
2. Poder debidamente conferido.
NOTIFICACIONES:
e Elsuscrito recibe notificaciones en la direccion Carrea 14 No. 76 — 26 oficina 408 de
Bogota, en los correos electrénicos altrujillod@hotmail.com,
gerencia@l|bxconsultores.com,
5.‘
»
e La sefiora KAREN LIZETH VARGAS PINEDA recibe notificaciones en la direccién
Carrera 102 B no. 151 — 15 Apto 1001 Torre 1 de Bogotd, al correo electrénico
karenvargas9211@gmail.com.;
Atentamente,
C.C. No. 1.020.723.031 de Bogota
T.P. No. 237.110 delC.S. dela J.
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Ref: Rad.: Ejecutivo 17-0423

Republica de Colombia

Rama Judicial

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., 1 0 NOV 2020 del afio Dos Mil veinte. (2020)

1 — Reconocer al Dr. JAVIER ANDRES LOBO MEJIA, abogado en ejercicio, como
apoderado judicial de la tercero interviniente Sra. KAREN LIZETH VARGAS

PINEDA, en los términos y para los efectos legales del poder conferido.

2 — NEGAR la solicitud que hace la interviniente sefiora KAREN LIZETH VARGAS
PINEDA, por conducto de apoderado judicial, por improcedente; en razén que no
es parte en el presente proceso ejecutivo, teniendo en cuenta que en el presente
proceso, solo se esta ejecutando el Laudo Arbitral, y en tal sentido la compareciente
no tienen una relacion juridica que la vincule por efectos del fallo arbitral: es decir,
que contra ésta no existe condena alguna que la vincule, por ello en providencia de
fecha 23 de enero de 2019, negé la Reforma de la Demanda donde se pretendia
incluirla como demandada, providencia que fue confirmada por el Superior; y como
tercero interviniente con interés en las medidas cautelares decretadas en el
proceso; en primer lugar, respecto a revocar la providencia que ordend inscribir la
sentencia del 14 de julio de 2017 del Tribunal de Arbitramento, y la cancelacion de
las transferencias de propiedad, gravamenes y limitaciones al dominio efectuados
después de la inscripcion de la demanda ordenada por el referido Tribunal, la cual
fue dictada por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota — Sala Civil de
fecha 3 de mayo de 2019; éste despacho no puede proceder contra providencia
ejecutoriada del Superior, so pena de nulidad conforme lo establece el articulo 133
numeral 2° del C.G.P.; en segundo lugar, en cuanto a las medidas cautelares
decretadas en este proceso ejecutivo, no se dan todos y cada uno de los supuestos
contenidos en el articulo 597 del Codigo General del Proceso; por ultimo, referente
a la proteccion de los Derechos Fundamentales que invoca en el escrito, este Juez
no funge como Juez Constitucional en este caso, de alli, que le esta vedado
pronunciarse sobre estos; es de advertir, que las providencias en discusion ya fue

objeto de Control Constitucional por parte del Tribunal Superior del Distrito Judicial
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Ref.: Rad.: Ejecutivo 17-0423

de Bogota — Sala Civil, y la Corte Suprema de Justicia — Sala Civil, donde la

interviniente fue accionante, los cuales negaron el amparo de tutela.

NOTIFIQUESE

4/
El Juez, ILBERTO REYES DELGADO

Bogota, D. C. La anterior providencia
se notifiga por anotacién en Estado

No, .53 Jot hoy
El gecretario"‘| g 2020
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