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Proceso No, 2016-642

JUZGADO QUINCE CIVIE DEL CIRCUITO
Bogota D. C, 2040y 2@?&5‘ rtl veinte.

En escrito precedente se solicita la aplicacion del ant. 121 del € G del P, por
estar demostrados las condiciones para que se declare la perdida de competencia,
en virtud a-que ha transcurrido mas de un afio sin que se dicte sentencia, incluso
del termino de laFromFaRa. ot o @ meanil

,*v:.q SIUiIon B2 s;'xw's‘:.‘wc*qi
En efecto la demanda fué admitida-el 2tdenoviembre del 2016, es decir, dentro
del término sefialado en-¢l art; 90 del-C..G.del P, no obstante notificarse del
auto admisorio de la demiinda en-reconvencion.el demandado el & de febrero del
2018, el térming venceria el 8 dé febrerh del * 2019, no obstante debemos resaltar
que en virud alo dispuesto,en, las sentencias  C-443/19 , C-488/19, de la
CORTE  CONSTHUCIONAL = ihediante="¢b cual se DECIARA LA
INEXEQUIBILIDAD de la expresicn "de pleno derecho” contenida en el inciso 6
del articulo 12! del Codigo General del Proceso, y la EXEQUIBILIDAD
CONDICIONADA del resto de este inciso, en el entendido de que la nulidad alli
prevista debe ser alegada avites de proferirse la sentencia, y de que es saneable en
los términos de los articulos 132y subsiguientes del Codigo General del Proceso
Y ademds en su numeral segundo .- DECIARAR LA EXEQUIBILIDAD
CONDICIONADA del inciso 2 del articulo 121 del Codigo General del Proceso,
en el sentido de que la pérdida de competencia del funcionario judicial
correspondiente solo ocurre previa solicitud de parte, sin perjuicio de su deber de
informar al Consejo Superior de la Judicatura al dia siguiente del término para
fallar, sobre la circunstancia de haber transcurrido dicho término sin que se haya

proferido sentencia.

Es asi que el demandante ha venido actuando en el proceso, sin que {a alegara en
su gporturidad, originando con ello el saneamiento respectivo de lo actuado en ef
proceso. Aunado a ello  existen motivo de suspension del procese, como
consecuencia no solo de .incapacidades que le oforgaron a este fincionario,
aunado al decrefo de la suspension de términos comp comsecuencia de la
pandemia que azota al mundo, razon por la cual fieron muchas las diligencias
aplazadas en fodos los despachos judiciales.

=

Por lo anterior,  Juzgado dispone:

{- NOACCEDER a la perdida de competencia en este proceso por no darse las
condiciones previstas en el art. 121 det C. G del P.

2- Comp consecuencia de la\gﬁen'ar se seiiala la hora de las T00 N1 del
dig /)  del mes de A2 ,del 2020, para llevar a cabo la
diligencia de instruccion y juzgamiento asi como la inspeccion Judicial en el
inmueble objeto del proceso.

3.- Se corre traslado del dictamen pericial a las partes, por el término de tres (3
dias para los fines del art. 228 del C. G. del P. -

NOTIFIQUESE

Et Juez, f%‘%f/,
- GIERRRTO REFVERCDHFLC,
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FECHA DEL AVALUO: Febrero 10 de 2020

SOLICITANTE DEL AVALUO: Juzgado 15 Civil Circuito

PROCESO: No. 2016-642

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Laboratorio Rich S. A. S. y Ana A. Rodriguez

NOMBRE DEL AVALUADOR: Maria del Carmen Pulido P.

DIRECCION INMUEBLE A AVALUAR: Calle 4 No. 71C-65

BARRIO: Nueva Marcella

LOCALIDAD: Kennedy

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C-00264347

MANZANA CATASTRAL: 5

REGIMEN DE PRIPOEDAD HORIZONTAL: Coeficiente 47,27

ESTRATO: 3

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO: Identificacion del bien para proc. Pertenencia

USO DEL SUELO: Consultorios y oficinas

CIUDAD: Bogota D. C.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
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. Caracteristicas del inmueble

. Descripcion del inmueble

. Materiales de la construccion.
6.Estado de conservacion del inmueble
7.Antigiiedad del inmueble
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11. Uso del suelo
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13. Registro fotografico

14. Anexos

L e

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

Se efectta el presente avaliio con destino al Juzgado Quince Civil Circuito, como prueba
pericial en el proceso No. 2016-0642, con el proposito de establecer la identificacion,
ubicacion, medidas, linderos y demas caracteristicas y especificaciones, e igualmente la
Instalacion de la Valla, ordenada por el despacho.

El valor comercial del inmueble que mas se identifica con fundamento en metodologias y
procedimientos valuatorios inicialmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones
economicas reinantes al momento del avaliio y demas factores de comercializacion.

Para tal fin, dia 24 de octubre de 2019, siendo las 11:30 a.m., me trasladé a la CALLE 4 No.
71C-65 de Bogota D. C., donde se encuentra ubicado el inmueble origen de este litigio.

Alli fui atendida por el sefior RICARDO MORENO LOPEZ, quien se identifico con la CC.
19.372.601 de Bogota y acto seguido, procedi a identificar el inmueble, en cuanto a linderos,
area del terreno, area construida y nomenclatura catastral.

2. INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE.

Ciudad Bogota D. C.
Direccion Calle 4 No. 71C-65
Barrio Nueva Marcella
Localidad Kennedy

Estrato 3

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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Matricula inmobiliaria 050C-00264347

Manzana Catastral 5

Chip AAAQ040RLWF

Cédula Catastral D3AI71C82

Codigo Catastral 00450146 1800000000

Area del terreno 125.80m2

Area construida 219.70m2

Antigiiedad del inmueble 35 afios aprox.

Gravamenes y limitaciones al dominio Reglamento a propiedad Horizontal
Coeficiente de propiedad horizontal 47.27

2.1- Linderos:

El inmueble (apartamento) objeto de este dictamen se identifica con placa de nomenclatura
urbana No. 71C-65 en su puerta de ingreso, de la Calle 4 de Bogota D. C. Sus linderos son
los siguientes:

Linderos generales:

Oriente: En 15 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 71C-55 de la
Calle 4.

Occidente: En 15 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 3-88 de la
de la Carrera 71D.

Norte: Su frente, en 8.4 mts con Calle 4 o via publica.

Sur: En 8.4 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 3-84 de la Carrera
71C.

Linderos especiales:
Horizontales.

Norte: En cinco metros diez centimetros (5.10), en veinticinco centimetros (0.25 ) con
antejardin propiedad comun del edificio; en noventa y cinco centimetros (0.95) linea recta
con el apartamento niimero tres A treinta y ocho (3A-38) de la transversal setenta y uno D
(71D) del mismo edificio.

Sur:

En seis metros con diez centimetros (6.10) con el lote nimero tres 3 del reloteo del lote
numero ocho ( 8) de la manzana K veintitrés (K 23) de la urbanizacion Las Américas, en dos
metros y quince centimetros (2.15) y en noventa y cinco centimetros (0.95) con el
apartamento numero tres A treinta y ocho (3A — 38) de la transversal setenta y uno D (71D)
Oriente: En once metros con cincuenta centimetros (11.50) con parte del lote nimero dos
(2), del reloteto del lote nimero siete (7) de la manzana K veintitrés (K-23 ) de la

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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urbanizacion Las Ameéricas, en un metro cincuenta centimetros, con el antejardin (1.50)zona
comun del edificio.

Occidente: En dos metros con doscientos setenta y cinco centimetros (2.275), en dos metros
y treinta y cinco centimetros (2.35), en ochenta y cinco centimetros (0.85) linea recta y curva,
en cinco metros quinientos setenta y cinco centimetros (5.575) con el apartamento tres A
treinta y ocho (3A-38) de la transversal setenta y uno D (71D), en un metro cincuenta
centimetros (1.50) con antejardin, zona comun del edificio.

Oriente: En 15 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 71C-55 de la
Calle 4.

Occidente: En 15 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 3-88 de la
de la Carrera 71D.

Norte: Su frente, en 8.4 mts con Calle 4 o via publica.

Sur: En 8.4 mts con inmueble identificado con la nomenclatura urbana No. 3-84 de la Carrera
71C.

Verticales primer piso.

NADIR: Primer piso en baldosin.
CENIT: Placa comun al medio con el segundo piso, del mismo inmueble, altura 2.30 mts
aproximadamente.

Verticales segundo piso.

NADIR: Placa comin en medio, con el primer piso del mismo inmueble.
CENIT: Placa comun en medio, con el tercer piso del mismo inmueble, altura 2.30 mts.

Verticales tercer piso.

NADIR: Placa comun en medio, con el segundo piso del mismo inmueble.
CENIT: Techo en madera y altura 2.30 mts. Aproximadamente.

3. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.

Se trata de un edificio de tres (3) plantas, ubicado en la Calle 4 No. 71C-65 de la localidad
de Kennedy, de Bogota D. C., con afectacion a PROPIEDAD HORIZONTAL, y coeficiente
de 47.27.

NOTA:
En la fachada del segundo piso, se divisa y se lee una valla, con la informacion del
proceso referenciado, el cual se adelanta en el juzgado quince Civil Circuito de Bogota.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
Primer piso:

Cabe aclarar que en el primer piso del inmueble se han adecuado, una serie de bodegas, unas
un poco mas amplias, utilizadas como zona de trabajo, y unas pequefias, destinadas al
almacenamiento de materias primas, las cuales deben estar debidamente clasificadas y
agrupadas, como también para almacenamiento de productos en proceso y terminados.

Asi las cosas, las dependencias en el primer piso son:

Puerta de ingreso en metal, contiguo se encuentra un estrecho zaguan y a sus costados unas
pequenas bodegas distribuidas asi:

Costado derecho (occidente), se encuentran 3 bodegas, la bodega del centro se subdivide en
3 pequefias bodegas y se desprenden las escaleras que conducen al segundo piso.
Ubicandonos nuevamente a la entrada del inmueble, pero por el costado izquierdo (oriente),
se encuentran 4 bodegas y al fondo, termina el zaguan, hallandose una poceta o fregadero
para lavado de traperos e implementos de aseo.

En este primer piso funciona el laboratorio de cosméticos RICHS S. A. S., motivo por el cual
dicha zona, se encuentra distribuida de la forma antes mencionada, de acuerdo a las
necesidades de la compaiiia.

Segundo piso:

Consta de un espacio o zona libre, distribuido asi:

Al costado izquierdo existen 2 bodegas, en la primera se encuentra una puerta metalica
interna que conduce al cuarto de maquinas.

Por el costado derecho, se encuentran dos cuartos, uno como bodega el segundo utilizado
como oficina.

Al fondo, es decir frente a las escaleras hay un bafo.

Tercer piso:

Finalizando las escaleras que conducen a este piso, se encuentra un espacio o zona libre; al
fondo se aprecia un pequenio modulo en formica forrado en lona y vidrio en la parte superior,
el cual es utilizado como cocina. Por el costado izquierdo del area libre, hay una bodega y al
costado derecho una ventana con reja.

5.- MATERIALES DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE.
Fachada.

La fachada de la mencionada edificacion, linda con la Calle 4 (via pablica), y en el primer
piso se encuentra un antejardin utilizado como zona de cargue y descargue. A continuacion,

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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se observa una puerta de ingreso metalica, identificada con la nomenclatura urbana 71C-65
de la Calle 4.

La pared es pafietada y pintada color amarillo, con una pequena ventana utilizada como
extractor; esta fachada en el primer piso, presenta un alar entejado que sobre sale hacia el
frente del edificio.

La fachada del segundo piso, se encuentra hacia el fondo, es decir detras del alar entejado
que sobre sale hacia la via publica. Su construccion es en ladrillo prensado y pintado de color
negro, y dos ventanas en vidrio y enrejadas, una al costado oriental y la otra en el occidental
de la fachada. Como ya lo mencioné anteriormente, se divisa y se lee una valla, con la
informacion del proceso referenciado, el cual se adelanta en el juzgado quince Civil
Circuito de Bogot:.

La fachada del tercer piso no se observa, toda vez que se ubica en la parte trasera de la
edificacion.

Pisos: En baldosin blanco, paredes y techos en estuco (excepto el techo del tercer piso que
se encuentra en liston), pintura en color blanco.

Puertas: Las puertas del laboratorio es decir primer piso, son metalicas con ventanales en
vidrio en su parte superior y pintadas en azul rey, con excepcion de la puerta de ingreso al
inmueble, que se encuentra e color cobre.

Las puertas del segundo y tercer piso, algunas son metalicas y otras en lamina de madera,
todas pintadas de blanco.

Ventanas: Ventanales, en vidrio con marcos y rejillas metalicas.

Escaleras: En baldosin y pasamanos en muro de cemento estucado y pintado de blanco.

6.- ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE.

Como consecuencia del uso y el trajinar o movimiento diario a causa de las actividades alli
desarrolladas, el bien raiz se encuentra en regular estado de conservacion, como por ejemplo
los pisos en baldosa, se ven desgastados y averiados, algunas de sus paredes necesitan resanes
y pintura; el frente o antejardin es utilizado como zona de cargue y descargue, también
presenta muchas fisuras. (piso en cemento).

7.-Antigiiedad del inmueble. 35 afios aproximadamente, segun datos del certificado de
libertad.

8.-Servicios piblicos.

El inmueble cuenta con todos los servicios publicos como acueducto, alcantarillado, servicio
de recoleccion de basuras, gas domiciliario, luz y teléfono.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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9.-CARACTERISTICAS DE SU ENTORNO.

9.1-Servicio de transporte publico.

Por la avenida de Las Américas, Avenida Boyaca, Avenida Centenario, Avenida del
Congreso Eucaristico Y Calle 3; ademas se encuentra una red Red de ciclo-rutas y Pasos
peatonales.

Las vias se encuentran en regular estado de conservacion.

9.2- Comercio.

Plaza de las Américas, C.C. Milenio Plaza, y Tintal Plaza.

9.3-Hospitales

Clinica de Occidente, Hospital de Kennedy y Hospital el Tintal, Unidad Médica Santa Fé
Las Américas.

9.4-Centros educativos.

Colegio nacional Nicolas Esguerra (ptblico), Colegio Distrital Marsella (publico), Gimnasio
Marony (privado), Institucion Marcella (privado), Liceo Conquistadores de Ameérica
(privado), Colegio Superior Americano, Colegio Integracion.

9.5-Parques

Mundo Aventura, parque Marsella, parque recreos deportivos Marsella, parque la Igualdad
y ademas. zonas verdes en el sector.

Cuenta con todos los servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas domiciliar,
teléfono y servicios de recoleccion de basura.

10. REGLAMENTACION URBANISTICA. (POT)

De acuerdo al POT de Ordenamiento Territorial de Bogota D. C., inmueble al cual me he
venido refiriendo, hace parte del barrio Nueva Marcella y segin datos de la UNIDAD DE
PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ), el barrio Nueva Marcella, pertenece a la UPZ 113
Bavaria, en la avenida las Américas entre Calles 6A a la Calle 8 y entre las Carreras 69 y
71F. Esta UPZ, se encuentra dividida en dos sectores:

Uno al oriente del Canal del Rio Fucha, donde se concentran actividades industriales,
empresariales, comerciales y de servicios, que cobija la zona industrial de Puente Aranda.
Una segunda parte, es la que se encuentra localizada al occidente del Canal del Rio Fucha,
sector residencial, con algunos ejes comerciales, principalmente de incidencia local.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C. Celular: 311-8578506
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En esta UPZ 113, se construye un importante desarrollo urbanistico en los predios donde
funcionaba Bavaria S. A., donde se incluiran actividades residenciales, comerciales y de
servicios e manera planificada.

Aproximadamente un 93 % de las edificaciones construidas en la UPZ estan entre 1 y 3 pisos,
evidenciando que es una zona con una baja densidad de construccidén, de manera
homogenizada.

11- Uso del suelo.

Segun la Secretaria Distrital de Planeacion el uso del suelo en el barrio Nueva Marcella, se
encuentra destinado como residencial un 80%, comercial en un 18%, e industrial un 2%.
Para el caso del predio objeto de este avaltio, el uso del suelo es destinado para consultorios
y oficinas, por lo tanto, se realizan actividades comerciales, donde el LABORATORIO
RISCH S. A. S., desarrolla su objeto social, es decir la fabricacion de productos de belleza.

12- AVALUO COMERCIAL

Para establecer el avalio comercial del bien, se aplicd el método comparativo o de
mercado, que consiste en la comparacion de precios de inmuebles en el sector, mediante la
técnica de homogenizacion,

En este método se tienen en cuenta los anuncios y ofertas publicadas en periddicos y revistas
de amplia circulacion en la ciudad, informacion de lonjas y asociaciones inmobiliarias, datos
de corredores de bienes raices, catastro Distrital y constructores de inmuebles.

A lo anterior se suma el estado de conservacion del inmueble y caracteristicas del mismo,
tales como la arquitectura, materiales, luminosidad, disefios, acabados y antigiiedad del bien.
Otro factor muy importante es la ubicacion espacial y su entorno, estrato social, uso del suelo
(industrial, comercial, o habitacional) y vias de acceso, encontrando que en promedio el valor
del metro cuadrado en el sector, estd en promedio $2.200.000., el metro2 de terreno y el
metro cuadrado de construccion, en promedio $1.500.000, dependiendo el estado de
conservacion del inmueble y los materiales utilizados.

DESCRIPCION DES?&:,P; ION VALOR MT2 VALOR TOTAL

TERRENO 125,8 $2.200.000 $276.760.000
CONSTRUCCION 219,7 $ 1.300.000 $ 285.610.000
VALOR TOTAL $562.370.000

SON QUINIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506
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ANEXOS.

Plano Catastral del predio
Certificado Catastral

Atentamente,

MARIA DEL (/ARMEN PULIDO P.
CC. 51584812/de Bogota.
T. P. No. 39.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C.  Celular: 311-8578506

b



grupo.juricont@gmail.com
Avallos, compra y venta de finca raiz,
Asesorias juridica y contable.
MARIA DEL CARMEN PULIDO P.
Perito Avaluador.

Y

13.-REGISTRO FOTOGRAFICO.

Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogota D. C. Celular: 311-8578506
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1 10 dicaciin No.: 1226264
Certificacion Catastral Ra
Fecha: Ba/11.2019
oF BOGTTASC ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 1K le 1
SI1E( 5 FICADO TIE 'Y YEZ : AL ';.‘_., F. Py, & cognq.l l' o -
e it Tt oe Dntectiva Presidenceal No 0 del 2000, Ley 962 de 2008 {antitranites) articulo 6, paragrafo 3 Pagina: 1 ¥
Informacion Juridica
Nimero = 4 Nombre y Apellidos | Tipode | Nimerode | %de [Clidad de
Propletario! ___|Documento| Documento | Copropiedad |Inscripcibn]
3 LABGRATORIO DE COSMETICOS RICH S COLOR S S RIDO4K2891 S N
1 ANA ABIGATL RODRIGUEZ CRLZ « RUIR TR LS a0 N

T R S e T T TR PN

RIS
Documento soporte para inscripeiin

Tipo Nimero:  Fecha Ciudad : liﬁ‘];a:b_c::ﬂ Matricula Inmobiliaria
6™ MMR0N  SANTAFEDEROGOTAL B2 0S000I6H47
Informacion Fisica Informaciin Econdmica

Direccion aficial !Frim:i;u-! b Fs la direccion I&l“ﬂ;“—; 2 !lApueﬂl L Y l Adios E Valor avaloo catastral | Ao de vigencia
mis importanic de s predio, en donde se encuentra instlada su ’ S | . .
placa  domicilisnia .

CLATIC 65 - Codigo postal: 110831 | $ 307 487,000 00 20149
% . 1 2 S 319,715,000 00 2018
Direccion secundaria vio incluye: “Segundaria® gs un plerts 3 3 316871.000.00 2017
dicional en su predio gue esta sobee |a misma fachada ¢ “Incluyc® es 3 5 268871000 80 >0
aquells que esta obre un fachada distintsde 1 direccion oficial. T Ys NI
_A:‘ 5 5 228,152,000 00 2018
| 6 S 187,020,000, 2014
b 7 s 167,672,000,00 2013
% 3 % 147,810,000 06 2012
‘ 1 9 St 136250000 00 200
Direccion ey anteriories|: S | 4 \
DG ATICHS  FECHAMID6/2003 3 REPRE =
' , A8 mairpcate en L mayiie oo corantayy e de Bemsein ri e b vvoed ot Wege ana
| | Wmbacitn o ond poarside, Nasabsnide % (062001 ded 1GAL
MAYOR INFDRMA N cones Heraniss coslscmes Soumrt g g cn Puapes e
. i Sorvicn SaperCADE Tel 2147wi0) Ex 7600
Codigo de sector catastral: Cédulais) Catastralies)
| 004501 46 1§ 000 00O DIATICE 2 J EXPEBI0A, & 1608 08 BIAS DEL SIS BF SOV IEMBRE DEL 480 1015

CHIP: AAADDIURLWF ]
Numero Predial Nal: 1100101450501 0046001 $000000000
| Destino Catastral © 23 COMERCID PUNTUAL

i

Estrato: 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR
Vs o OFICINAS ¥ CONSUL TORIOS NP

Total area de terrenoiml) Total Ares de construceion (m2}

12550 2159.70
B S SRRV e s S iR e S ORLANDO TORRES MALAVER

CERESTE COMERCIAL ¥ ATENCION AL USUARIG

" Para verificar su autenticidad, ingrese 8 www.catastrobogota.goy.co, Catastro en linea upcitn Verifique certificado y digite
o siguiente codigo: 812F9NIDCS2)

r
Av. Gra 30 No. 25 - 50
Coaigo postat 111311 BOGOTA
Torre APscs 11y 12 - Totte B Piso 2

Tat 234 7600 (nf Linas 168 MEJOR
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