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Bogota. D.C., cinco de mayo de dos mil veinte.

Radicado: 11001 31 03015 2016 00240 02 - Procedencia: Juzgado 13 Civil del Circuito. )
Ejec. continuacion Verbal. Luz Nancy Arévalo Marifio vy, Jos¢ Forigue Lopes Manrigue 3 Gloria Stella Avila Gonzales.
Asunto: Apelacion de auto que negd parcialmente mandamiento de pago.

Para resolver el recurso de apelacion subsidiarior interpuesto por la parte
demandante contra el auto de 8 de marzo de 2019> —alzada concedida el
23 de septiembre-3, por medio del cual el Juzgado 15 Civil del Circuito
libré mandamiento de pago por $126.000.000.00 “como capital por

concepto de canones de arrendamiento causados desde octubre del 2015

a marzo del 2019, cada canon por valor de $3.000.000.00" y lo negd por
"intereses moratorios’ y ‘correccion monetaria’ con apoyo en que “/os
mismos no fueron autorizados en la parte resolutiva de la sentencia
calendada 27 de junio del 2017, confirmada por el Tribunal Superior
Sala Civil ", negativa reiterada al desatar el recurso de reposicion tras
indicar que “precisamente... el articulo 1617 del C.C. es la norma
prohibitiva” de que sobre los ‘canones de arrendamiento’ atrasados

pueda exigirse el “cobro de intereses ", basta considerar lo siguiente:

1. De acuerdo a lo establecido en los articulos 305 y 306 del Cgp.. es

posible promover proceso ejecutivo a continuacidn del declarativo con el
objeto de exigir el cumplimiento de la sentencia proferida en éste, una
vez se encuentre en firme. Al proveer sobre la ejecucion asi solicitada, ¢l
juez de conocimiento “/ibrara mandamiento ejecutivo de acuerdo con lo
sedalado en la parre_ resolutiva de fa_sentencia v, de ser el caso, por las
costas aprobadas™ (se subraya). y no puede ser de otra manera,
comoquiera que culminado el debate judicial previo, atafiedero al derecho

sustancial reclamado y su titularidad. lo indicado en el acapite resolutivo
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del fallo delimita, por regla general, las pretensiones que vélidamente

pueden ser materia del cobro forzado.

En el presente asunto, la sentencia de 21 de junio de 20175 —confirmada
por esta Corporacion el 9 de noviembre del mismo afio-c que constituye
el titulo ejecutivo, después de declarar la nulidad del contrato de promesa
de compraventa ajustado entre las partes, entre otras disposiciones
concernientes a las restituciones mutuas entre los contratantes. ordené a
los demandados “pagar en favor de la promitente vendedora... la suma
de... ($63.000.000) M.cte.. valor de los cdnones de arrendamiento
convenidos o razon de tres millones ($3.000.000) mensuales causados
del nueve (9) de octubre de dos mil quince (2015) hasta el nueve (9) de
Julio de dos mil diecisiete (2017, obligacion que subsistird hasta cuando

detenten el inmueble objeto del contrato de promesa™ (1. 136, ¢. 1).

De ahi resulta palpable, maxime al obscrvar Ja manera en que el Juez
decanto el tema en la motivacidn del fallo ahora base de recaudo (mins.
53:30-55:16, C.D. f. 133, ih.). que dicha suma mensual se generd|a)
como contraprestacion por el uso del bien por parte de los demandados,
sin indicarse que el valor que arrojé ese concepto al momento de la
sentencia. ni aquellos que se causaren hasta la efectiva restitucion de los
inmuebles, debian ser actualizados ni mucho menos que hubiera de
reconocerse o pagarse intereses moratorios, como lo pretende la parte
ejecutante, razdén por la cual, no habia lugar a librar mandamiento de
pago a favor de la accionante por réditos moratorios e indexacion de los
“canones” —todos- que se dicen insolutos. toda vez que esos rubros no

hicieron parte de la resolutiva de la sentencia en mencion.

sFs 133 a 137, ¢ 1.

» Debido a la improsperidad de los argumentos de la demandante. v la desercion de la alzada
formulada por la parte demandada por cuenta de la inasistencia de su apoderado a la audiencia de
segunda instancia (fs. 6y 7. ¢. 2).



Apelacion auto 11001 3103 015 261600240 92 3

2. La anterior consideracion, de por si apta para convalidar lo decidido y
argumentado en la providencia apelada, se complementa con otros
importantes razonamientos. que rebaten los argumentos del recurrente y
al mismo paso permiten rectificar la motivacion esgrimida por el ¢ quo

en la decision del recurso horizontal. En efecto:

2.1. Es perfectamente claro que ante el incumplimiento de una obligacion
lo menos que debe asumir el deudor, que no la cumplio o la satisfizo
tardiamente, es pagar los intereses de mora, como indemnizacion de
perjuicios. pues juridicamente no es entendible que se sustraiga de sus
deberes y no asuma el resarcimiento. lo cual seria no sélo fuente de
inseguridad juridica sino de enriquecimiento indebido a costa del
deterioro injustificado de otro patrimonio. Por ello el articulo 1649 del
Cadigo Civil estatuye que ... el pago total de la deuda comprende el de
los intereses ¢ indemnizaciones que se deban’”. Ahora. los intereses
deben imponerse desde que se ha constituido en mora. por elemental
justicia. fuera de que asi lo preve el articulo 1615 7ib.. y es pertinente
resaltar que el acreedor no debe justificar perjuicios cuando solo cobra

intereses (art. 1617).

Por consiguiente. en linea de principio, quien conoce la solicitud de
ejecucion debe sujetarse a la obligacion contenida en ¢l documento que
respalda la misma. pero ello no significa que, inexorablemente y en todos
los casos, deba abstraerse de considerar que el incumplimiento de la
obligacion puede generar el reconocimiento de determinados conceptos
con sujecion a lo que expresamente ha previsto la ley. En otras palabras,
en principio la orden de pago se libra unicamente por los conceptos
contenidos en el documento base de recaudo, pero en ciertos eventos

puede valorar que la sustraccion del demandado al pago de la obligacion
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produce consecuencias juridicas, pues precisamente la clase de intereses
por mora estan encaminados a indemnizar los perjuicios por el retardo
culpable del deudor en ¢l cumplimiento de una obligacion. esto ¢s,
cumplen la funcion de resarcimiento de los dafios que se presume padece
el acreedor por no tener consigo ¢l dinero en la oportunidad debida. lo
que no siempre consta en el documento objeto de cobro compulsivo,

siendo la ley la que en ultimas impone dicho reconocimicento.

2.2. No obstante lo precedente, en ¢l sub examine solamente correspondia
librar orden de pago por el importe de los “cinones™ que la parte
ejecutante sefiald impagados, porque como inicialmente se memoro. la
codificacion procesal determina que la ejecucion que sigue al proceso
ordinario se contrae a lo especificamente ordenado en la parte resolutiva
de la sentencia proferida. y acd. obviamente, entre las condenas
impuestas en la audiencia de 21 de junio de 2017 no se incorpord aquello

que echa de menos el apelante.

Pero mas aun, asumiendo en gracia de discusion la disputa planteada por
el censor, se advierte que en el proceso verbal el juez de conocimiento
implicitamente  descarto la procedencia de intercses moratorios y
correccion monetaria sobre los tres millones mensuales a que se ha hecho

referencia.

Al respecto, cabe recordar que por efecto de las restituciones mutuas que
tienen que hacerse las partes como consecuencia de la declaracion de
nulidad, Luz Nancy Arevalo Marifio tiene derecho. en virtud del articulo
1746 del Codigo Civil. a que su contraparte le abone los “fiutos ™ de
aquello que fuc objeto del acto de disposicion de intereses que se declard
incficaz. Ahora bien. la expresion frutos designa. conforme al articulo

717 ibidem y al lenguaje empleado por el a-quo en la sentencia v en la
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orden de pago, los “cdnones de arrendamienio” que, para el caso, habria
producido el inmueble en el tiempo transcurrido desde la celebracion de
la promesa de compra venta y mientras los demandados ocupen el bien

raiz,

Y para los efectos de determinar la cuantia de esos frutos. el a quo tuvo
en cuenta el monto que a ese especifico propdsito fijaron las partes en el
otrosi al contrato de promesa de compraventa cuya nulidad se dispuso, en
donde se convino que los promitentes compradores pagarian 3 millones

s

de pesos “... con el fin de que usen ¢l bien en arriendo. v pagando la
administracion. hasta la espera del cumplimiento del pago total que es el

30 de Noviembre de 2015 .

Asi las cosas, entendiendo que en el convenio plasmado en el otrosi
concurrieron  todos los elementos esenciales  del  contrato  de
arrendamiento. como parecié dejarlo sentado el a-quo, o bien que se
considere una simple estipulacion y por ende, sujeta a las contingencias
del negocio de promesa al que pertenecia, lo cierto es que en la definicién
del conflicto quedd claro que al persistir los demandados en la
conservacion de la tenencia, la comentada estipulacion era referente
sustantivo obligatorio en punto a las condignas restituciones. por lo que
nada impidio que para efectos de calcular el importe de la prestacion
dineraria de los demandados en favor de la demandante. ¢l Juez se valiera
del precio otrora convenido por las partes para remunerar al duciio por el

desprendimiento de la tenencia.

Para lo que aca interesa, ¢s conveniente resaltar que el precio que los
promitentes compradores convinieron pagar por el disfrute de la cosa a
9

razon de un canon de 3 millones de pesos mensuales. fue el parametro

que en una relacion de equivalencia tuvo en cuenta el juzgador para el
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calculo de las restituciones que en este caso se impusieron. Luego, la
relacion de tenencia. uso y goce del inmueble en cabeza de los
demandados. quedo circunscrita a la satisfacciéon mensual de dicho rubro
en favor de la sefiora Arévalo Marifio, sin componente resarcitorio nj de
actualizacién monetaria adicional, pues mirese, en contraposicion, que la
restitucion dineraria a cargo de la citada demandante si se ordend “con la

correspondiente correccion monetaria .

En tal virtud. si bien la indemnizacion de perjuicios por mora en la
satistaccion de la obligacién de pagar una cantidad de dinero proviene de
la ley, y su ordenacion en el auto de apremio cn algunos eventos
especificos puede estudiarse al margen de no aparecer aquel clemento
resarcitorio en el documento titulo de ejecucion. inclusive tratandose de
una sentencia. en el presente caso dicho analisis no puede tener cabida ni
acogida, al corresponder a una tematica tacitamente zanjada por el juez
que dirimi6é la controversia, cuando establecid que es razonable y
equitativo —a mas que el precio es proveniente de las mismas partes de la
relacion de tenencia-, asumir que el canon otrora convenido resulta un
indicador idoneo y suficiente para cuantificar econdmicamente el valor
de la utilizacion del inmueble desde la celebracion del contrato de

promesa hasta su efectiva restitucion.

Por ende. no procede el mandamiento ejecutivo de réditos moratorios ni
ajuste histdrico al valor sobre el capital que el a-quo totalizd y ordenod
pagar en el auto impugnado. ya que fueron conceptos no contemplados
en la sentencia objeto de recaudo. justamente, conforme entiende ol
Tribunal, en el marco de las restituciones mutuas alli ordenadas, cuya
cuantificacion v simetria, como se sabe, son del resorte o de la

incumbencia del juez de conocimiento.
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Y es esa la circunstancia que impide, en este asunto concreto, determinar
algo diferente acudiendo a la ley como fuente de resarcimiento de la
tardanza aludida por el recurrente, habida cuenta de que en el titulo
ejecutivo se agoto la forma de retrotraer las cosas al estado en que se
hallarian si no hubiese existido el contrato nulo. o para decirlo en otros
términos, se indicd por completo lo que las partes quedaron obligadas a
devolverse o pagarse reciprocamente. formula que en el tramite ejecutivo
no puede modificarse. mucho menos con fundamento a la otra regla
invocada por la parte apelante (art. 10°, num. 3. Ley 820/03), amén que
alli se regula es la hipotesis en la que ¢l arrendatario incurre en mora en
el pago del canon tras no verificar a cabalidad ¢l procedimicnto de
consignacion extrajudicial cuando el arrendador se niega a recibir el
precio, disposicion que no tiene ninguna relacion con el aspecto que

convoca la atencion de la Sala.

2.3. Ademas, itérase, en la sentencia materia de cobro se seniald cuales
restituciones dinerarias debian hacerse con el consiguiente ajuste
monetario. y frente a la solucion o pago de los “canones™ de marras,
habiéndose fijado nitidamente las restituciones y prestaciones mutuas
sobrevenidas como consecuencia de la anulacion del negocio de promesa,
no se contempld necesario un mecanismo frente al fendomeno de la
depreciacion o envilecimiento de la moneda. v menos que el capital de
los referidos frutos mensuales generara rédito alguno a cargo de los aca

demandados.

Por tanto, aunque la jurisprudencia tiene definido, por regla general, que
en los eventos en que se deba restituir una suma de dincro come
consecuencia de la declaratoria de nulidad de un negocio juridico, la
devolucion debe ordenarse con actualizacion o correccidn moncetaria, con

soporte en el principio de equidad. es evidente que la suma mensual que

d
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en este caso y como contraprestacion del uso del bien se ordend pagar en
favor de la demandante. segun el titulo ejecutivo, estrictamente no
corresponde a una “‘restitucion” sino a un emolumento periodico y
limitado en el tiempo a manera de remuneracion por la detentacion del
inmueble, la que, como ya se ha acotado. debia o debe sutragarse a precio
nominal —sin reajuste- v sin generacidn de intereses para los deudores,
bajo la logica de equilibrio en las restituciones y prestaciones resultantes

de la invalidez del contrato, conforme fue declarada.

3. Basta lo anotado para confurmar el auto cuestionado. tras compartirse
la motivacion alli aducida, no asi el fundamento expuesto en el proveido
confirmatorio fechado 14 de junio de 2019, puesto que la recta
interpretacion de las reglas 3a y 4a del art. 1617 del C.C. consiste en que
los intereses atrasados causados en relacion con “todua especie de rentas,
canones v pensiones pericdicas ™, no generan interés. v no como lo indico

el a quo.

DECISION

Por lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota. Sala
Civil, CONFIRMA el auto proferido el 8 de marzo de 2019 por el

Juzgado 15 Civil del Circuito, por las razones antes sefaladas.

NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE

LI Magistrado,
Ar dm"‘ )

mﬂ,TN VALENZUFLA YVALBUENA
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