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‘ Bogota’ D.C.

‘Sefiores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA
La Calera, Cundlnamayca '

- E.. S. D

Asunto: Proceso de Pertenencia No. 2019-0419 de OFELIA LOPEZ CRUZ vs.
JOSE GERARDO LOPEZ REYES, NATALIA ANDRADE GONZALEZ y
TERCEROS INDETERMINADOS.

- JUAN DAVID SALAMANCACRUZ mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,

identificado con cédula de ciudadania' No. 79.968.947 de Bogota, abogado en
ejercicio, portador de la T.P. No. 129.781 del C. S. de Ia J., actuando en mi calidad
de apoderado especial de la sefiora NATALIA ANDRADE GONZALEZ, mayor de
edad, domiciliada en La Calera, Cundinamarca, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.996.529 de Bogotd, demandada en el proceso de la referencia,

procedo a contestar la accién de pertenencia de la referencia, presentada por la
sefiora OFELIA LOPEZ CRUZ, oponiéndome a sus pretens:ones por lo que
procedo a argumentarla en los sngwentes términos: ‘

FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: No nos consta y sera menester de la parte demandante entrar a
demostrarlo en la etapa probatoria. Al respecto, el apoderado de la demandante
habla del ejercicio de'posesion de una parte del predio, que puede llegar a coincidir
con el pedido por su‘hermana y cufiado en el proceso de pertenencia identificado
con el No. 2018-0242, en contra también del sefior JOSE GERARDO LOPEZ

- REYES, cuando en realidad el hecho solo hace referencia a una extension territorial
‘sin esmerarse por describir cuales son concretamente los actos de sefior y duefio

que supuestamente ha ejercido su representada sobre la totalidad el inmueble.

- De igual forma y conS|derand0 que uno de los demandados en este proceso es

padre de la demandante, advierto que no es posible argumentar que se trata de una
posesion “plblica”, debido a que la demandante dice haberle demostrado al publico
en general que se comporta como sefiora y duefia y solamente le falté advertirle a

~'su padre que pretendia hacerse ‘a un inmueble de -manera unilateral vy

desconsiderada que tengo entendido, este le habia confiado para su cuidado, a

- cambio de facilitarle su residencia. Resulta dificil comprender entonces que se

comporta como la duefia, sin siquiera expresarle a su padre tal intencién, siendo
que este es el titular del derecho de dominio sobre el predio, quien se enteré de las
pretensiones de su hua solo hasta el momento de la notificacion de la demanda.

SEGUNDO: Es cierta Ia informacién referente a la ubicacién del mmueble, de
acuerdo con la verificacién que de ello se hace a través del certificado de tradicion
y libertad correspondlente a su folio de matricula inmobiliaria. Solamente solicito
tener en cuenta que, si se suma el area pretendida en esta demanda, con el area
pretendida por su hermana y cufiado en el proceso de pertenencia identificado con
el No. 2018-0242, facilmente podra evidenciarse que se esta pretendiendo un area
con una sumatoria mayor a la que consta en cualquner registro que se aporte a la
demanda.

TERCERO: No me consta, me atengo a Io que quede probado en el curso del
proceso, aclarando que no solo se trata de la comprobacion de unos pagos, sino
que de aqui se puede apreciar que una cosa es la extension de terreno que aqui se




pretende adquirir por usucapion y otrala que aparece en los formularios de pago de "

impuesto predial, en donde solo se registra una extensién de 282 mts2.

Al respecto, solicito a su despacho tener en cuenta las afirmaciones hechas por el
apoderado de la demandante, quien habla de pagos de impuestos por mas de 20
afnos, pero solo acredita haberlos pagado desde el afio 2015, incoherencia
insalvable para efectos de valoracion probatoria del despacho al momento de
proferir sentencia.

Igualmente, solicito considerar las afirmaciones del demandado JOSE GERARDO
LOPEZ REYES a mi mandante y que pudieron ser apreciadas, referentes a que
este aln mantiene ganados en el predio, se lucra de ellos, ‘lo. cual implica un
verdadero acto de sefior y duefio sobre el inmueble, situacién que difiere mucho
respecto de los efimeros actos de dominio mencionados por la contraparte.

CUARTO: Me atengo al contenido y veracidad del documento proveniente del IGAC
"y recibos de impuestos que adjuntan la demandante. Sin embargo, - solicito
respetuosamente a la sefiora juez analizar las implicaciones de este documento
mas alla de su contenido, con miras a determinar si verdaderamente hay actos de
sefior y duefio. , R R

Si la demandante dice haber ejercido actos de sefiora y duefia por mas de 20 afios,
presentan una demanda en la que solicita la declaratoria de prescripcién adquisitiva
de dominio sobre un predio con un 4rea de 5 hectareas 2.388 mts2., los cuales
exceden el total global del inmueble y rifie con lo pretendido por su hermana en el
proceso paralelo anteriormente mencionado. De estas afirmaciones pueden
concluirse dos cosas con facilidad: La primera es que la parte demandante ni
siquiera tiene certeza de lo que est4 pidiendo, puesto que la extensuon solicitada es
mayor a la que juridicamente Ie seria dable. »

La segunda conclusién y tal vez la mas delicada en este asunto, es que se denota . . -

la negligencia y pasividad de la parte demandante en no haber hecho un tramite de

actualizacion de area y linderos para elevarlo a escritura publica y Iuego presentarse

asu despacho solicitando se le declare duefia de un inmueble del gue no saben a

ciencia cierta su extensidn. Se desvirtdia una vez mas esa verdadera realizacion de

actos de sefior y duefio, puesto que tal omisién solo refleja desidia en lo que a un
verdadero duefio le concierne como cuidador de aquello que le pertenece, sin contar

con la contradiccién que surge frente a la demanda presentada por su hermana y
cuiiado. : .

QUINTO: Me atengo a lo que se pruebe en eI curso del proceso referente a area
linderos y dotacién del inmueble, pero solicito a su despacho tener en cuenta que la
- descripcion del inmueble y sus supuestos nuevos linderos que se hace en este
numeral no puede ser considerada como un hecho, sino como una mera apreciacion
Yy expectativa de la demandante y su apoderado, por lo que no puede ser tenida en
cuenta como un hecho juridicamente relevante parala resolumon del caso.

SEXTO: Realiza la parte demandante una descnpcnon de los actos de sefior y duefio
los cuales, méas alla de su capacidad para demostrarlos, resulta necesario entrar a
analizarlos por separado para concluir si son validos y suficientes para la
declaratona de una prescrnpcuon adquisitiva de dominio, a saber:

1. El pago de impuestos prediales: Solicito tener especial cuidado frente a‘ esta

afirmacion, puesto que, si se aprecia el certificado de tradicion y libertad, asi
como los recibos de pago, mas alla de su irrisorio valor a pagar, se encuentra
en la anotacion No. 5 del certificado de tradicion y libertad del inmueble que en
el afio 2009 la Alcaldia municipal de La Calera decret6 el embargo del inmueble
por cuenta del no pago de los impuestos prediales que recaian sobre el
- inmueble, situacién que solamente fue enmendada hasta el afio 2011 por su

hermana y no por la demandante en este proceso, ademas de aportar pagos de

| “IIT



‘impuestos desde el afio 2015, dejando total mcertndumbre sobre la sntuacuon
trlbutarla del inmueble con anterlorldad

Si verdaderamente. se consideran poseedores delinmueble desde hace 20 afios

y el valor del impuesto es relativamente econémico, no se explica el suscrito la

razon por la que la demandante se abandoné a su deber de pagar los

‘impuestos, desvirtuando su intencién de hacerse a la propiedad del bien. Esto,

sumado a otros hechos que mas adelante procederé a analizar, dejan en

evidencia el incumplimiento grave de los requisitos establecrdos porla Iey para
. ~hacer procedentes sus ilegitimas pretensiones. _

2. La construcmon de una edificacién casa campestre y la construccnon de
- una carretera de acceso: Este hecho no le consta al suscrito, pero me atengo -

a lo referido en la contestacién de la demanda del sefior GERARDO LOPEZ
REYES, en donde se manifiesta que si bien esta construyé su vivienda, se hizo

. con el conocimiento y permiso de su padre, con el animo de ayudarle, permitirle
una vivienda digna y de paso, que le colaborara con el cuidado de un bien de
su propiedad, el cual representa un patrlmonlo que en el momento del futuro
deceso fi nalmente le corresponderla :

3. Las mejoras sobre el mmueble todas canceladas porla poseedora No es
cierto este hecho, puesto que la demanda no habla de mejoras adicionales que
se hayan levantado sobre el inmueble y tampoco habla sobre aquellas que se
refieren a su mantenlmlento tales como levantamiento y conservacion de cercas
y mOJones ~ :

4. Pago de servicios publlcos Mal podna tenerse este acto como de sefor.y
duefio, puesto que se refiere a un servicio que representa un beneficio personal

-y no directamente para el predio. Incluso un inquilino paga servicios publicos y
no por ello puede llegar a ser considerado.como sefior y duefio de un inmueble

0 que tiene pretensiones de hacerse a su dominio. Es por lo que solicito a su -

~ despacho desestimar estas accnones como proplas de un senor y duefio sobre
el inmueble.

5. Conservacion, cmdado y protecclon del inmueble: El suscrito tiene
fundadas ob;emones a la prosperidad de esta afirmacidn, puesto que cuidar un
inmueble no necesariamente implica que se trate de un acto de sefior y duefio.
Dicho en otras palabras, esto no representa un verdadero “animus”. Estas

“acciones pueden presentarse no solo en posesiones irregulares, sino tambien

en contratos de arrendamiento, comodato e incluso en comodatos precarios,
figura que se aproxima mas a la relacion de la demandante con el inmueble.

SEPTIMO: Esto no es un hecho sino una apreciacion del -apoderado de la
demandante de acuerdo las pretensiones de la demanda, por lo que nada se puede
decir al respecto, distinto a sefalar que se trata de una vaga afirmacién sin el
sustento juridico suficiente para que sea declarada préspera : '

OCTAVO: Este tampoco es un hecho sino una afrmamon de Ia parte demandante

que se sujeta a las consideraciones personales del apoderado de la demandante
antes que a una realidad factica que verdaderamente se compruebe en el escrito

“dela demanda y sus pruebas por lo que solicito sea desestimado. .

" FRENTE A LAS P'RETENSIONES

PRIMERA: Manlﬂesto'en nombre de mi mandante que me opongo a la declaratoria

de prescripcion adquisitiva de dominio en favor de la demandante y en contra de los

- sefiores JOSE GERARDO LOPEZ REYES y NATALIA ANDRADE GONZALEZ,
~ puesto que la prosperidad de las pretensiones no solo seria contraria a la ley, sino




que ademas lesionaria grave e injustamente los derechos e mtereses de mi
representada en el proceso de la referencia.

- SEGUNDA: En la medida que se niegue la declaratoria de pertenencia en favor de
la demandante, no sera procedente su inscripciéon en-el folio de matricula -
inmobiliaria. en su lugar, una vez negadas las pretensiones, solicito se ordene el
levantamiento de la medida cautelar decretada por su despacho al admitir la
demanda _

TERCERO Como consecuencia de lo anterior, sohcnto a su despacho que la

condena por.costas procesales y agenCIas en derecho se proflera en contra de la

demandante. : : : :
FRENTE A LAS PRUEBAS

Procedo a reallzar el andlisis juridico de las pruebas presentadas y sohmtadas en el

escrito de la demanda dela sugwente manera:

Interrogatorio de parte al demandado‘

No me opongo a la realizacion del mterrogatono de parte al demandado y legitimo .

propietario de gran parte del inmueble. Al contrario, no cabe duda de que su versién
dara mucha claridad al proceso y permitira desvnrtuar muchas de las aflrmacmnes
sefialadas en el escrito de la demanda.

Testlmonlal

No me opongo a la version que puedan dar Ios testlgos mtados en el escnto dela -
demanda. Sin embargo, no esta de mas advertir al despacho que no se aclara su
conocimiento sobre los hechos objeto.de la prueba de los que tienen conocimiento
y si seran de utilidad para el proceso, contrariando lo sefialado por el art. 212 del
- C.G.P,, por lo que su despacho debera considerar la correcta formulacién de la

pet10|on de esta prueba para establecer su procedencna y utllldad dentro del
proceso. : :

Documentales

1. No me opongo a que se tenga en cuenta Ia escritura publica No. 2006 del 15 de
noviembre de 1982, otorgada en la Notaria 22 del Circulo de Bogota, por cuanto
comprueba el derecho de dominio que ostenta el demandado respecto del bien |
objeto de litigio, el cual no Iogra ser desvnrtuado en Ia presente demanda.

2. No me opongo a que sea tenido en cuenta el certlflcado catastral especial,
~ puesto que da claridad sobre la delimitacién del bien inmueble objeto de
pretensmnes

. 3. Nome opongo a que sea tenido en cuenta el certlflcédoespemal de pertén'enma '
puesto que da claridad sobre la dehmntacnon del bien inmueble objeto de
pretensiones. :

4. No me opongo a que sean tenidos como pruebas los rembos de pago del
impuesto predial, con las salvedades hechas anteriormente, ademas de solicitar
a su despacho la aplicacion de las reglas de la Iégica y la sana critica respecto
de la ausencia de los recibos de pago de impuestos correspondientes a los afios

2014 y anteriores, lo que desvirttia la afirmacién de reahzar actos de sefior y
duefio desde 1999 : .




5. 'Me opongo a que los recibos de servicios publicos sean tenidos en cuenta como
pruebas, puesto que los mismos no cuentan con la potencialidad suficiente para
--configurar el ejercicio de actos de sefior y duefio, segun se ha explicado

: antenormente

6. No me opongo a Ia lnclu3|on de esta prueba de acuerdo con las aprecnacmnes

hechas en el numeral anterior:

7. No me opongo ala mclusmn de esta prueba de acuerdo con Ias aprecramones

- hechas en el numeral quinto.

8. Nomeopongoa que se mcluya el certlflcado de tradicion y Ilbertad delinmueble, |

- puesto que se estima como prueba favorable para la parte demandada en este
proceso. . _

- EXCEPCIONES DE MERITO

1. Ausencia de los elementos necesarios para la declaratoria de pertenencia.

De acuerdo con lo sefialado por el art. 762 del Cédigo Civil, son varios los requisitos
que se deben cumplir para ejercer la poseS|on sobre un inmueble y que esta cuente
con la aptitud para poder aspirar a que se le otorgue al demandante el pleno derecho
de dominio mediante sentencia judicial. Lo primero que se debe comprobar es la
tenencia con animo de sefior y duefio, sumado a que dicha posesién debe ser

ininterrumpida, publica y pacifica. Es por esta razén que presento este andlisis en '

defensa de los Iegmmos derechos de mi representada.

Cuando se habla del animo de sefior y duefio, inevitablemente nos refenmos alo
que principalmente la jurisprudencia ha definido como el animus y el corpus los

“ cuales han sido entend|dos de la siguiente manera:

‘«

. El art. 762 del Cédigo Civil ha definido la posesién como “... la

‘ tenenc:a ‘de una cosa determinada con éanimo de sefior y duefio...” es
decir que para su existencia se requiere del animus y el corpus, eSto es,
del elemento interno, psicolégico, o intencion del déminus, que -por
escapar de la percepcion directa de los sentidos es preciso presumir a
partir de la comprobacién plena e inequivoca de los actos materiales y
externos ejecutados conjuntamente y por todo el Iapso que dure aquella

" Asi entonces, los c1tados elementos, por constituirse en mamfestaC/ones

visibles del sefiorio, llevan a inferir la intencién o voluntad de hacerse
duefio, mientras no aparezcan ofras circunstancias que demuestren lo

- contrario y, por tanto, el prescribiente debe acreditarlos plenamente para
que esa posesién como presupuesto de la accién le permitan al juzgador '
declarar en su favor la perfenenCIa deprecada™’.

En el presente caso es evndente que no se cumple con ese requisito fundamental
de demostrar el animo de sefior y duefio, debido a que la demanda y sus hechos no
son claros respecto de la forma en que la demandante inicié la ocupacion del bien
y bajo qué titulo lo hizo. Nétese que la demandante se limita a manifestar que inicié

la posesion desde el afio’ 1999, sin especificar la forma en la que llegd a dicha

tenencia y uso del inmueble. Este aspecto resulta fundamental puesto que es
necesario determinar la calidad en la que accedi6 al bien y hasta cuando se mantuvo

la misma, para poder determinar si efectlvamente ha venldo e;ercnendo en calidad .

de poseedora del blen inmueble.

! Corte Suprema de Justncna Sala de Casacién Civil. Exp. No. 11001310303320040025501 MP Ruth Marina
Diaz Rueda.



Para este andlisis es preciso trabajar con los pocos supuestos que aporta el material -

probatorio que -acompafa la demanda; sin embargo, este sera suficiente para
desvirtuar el supuesto animo de sefior y duefio que aqui pregona: Si llegé a ocupar
el inmueble en el afio de 1.999, no es dificil aseverar que su forma de residir en el
inmueble fue a través del permiso que les diera su padre, el sefior JOSE GERARDO
LOPEZ REYES. Para que se diera dicha tenencia debid ser con su permiso inicial

.y consecuentemente se procedié con la construccién de la casa y algunas de las
mejoras iniciales para que la demandante pudiese residir de manera digna, con el

conocimiento y consentimiento del hoy demandado.

Tan era del conocimiento del aqui demandado, que este vivia de manera conjunta
al inmueble y, considerando el hecho de que era su hija, no le veia problema alguno
a que esta se estableciera alli y le ayudara a cuidar del inmueble, llevando una vida
digna y tranquila, eso si, respetando el derecho de dominio que le asistia a su padre.
Sorprende que después de 20 afios de ser vecinos, la demandante nunca haya
tenido la valentia de decirle a su padre que se haria con la propiedad del inmueble
de forma abrupta y desconoceria su dominio. Postura desobligante y distante de los
deberes que a los-hijos les impone la ley respecto de sus padres tales como
mostrarle respeto cuidado y carmo .

Un segundo hecho que viene a desvirtuar la afirmacién de una posesmn quieta y
tranquila por parte de la demandante se refiere a que no solo no especifica la fecha
exacta de llegada al inmueble, pues esto le traeria la carga de tener que explicar la
forma y titulo en que llegé a detentar el inmueble, de acuerdo con lo sefialado por
el art. 764 del Cddigo Civil, esto es, aclarando el tltulo y modo en el que accedio al
bien.

Al no afirmar la forma en que lo hizo, no se tiene certeza acerca de si hubo una
verdadera tradicién, o se traté de una ocupacion violenta o consentida, o si hubo
entre las partes un pacto de comodato precario, en donde se le encargaria el
cuidado del inmueble, incluyendo el pago de impuestos, recibiendo como beneficio
el poder detentar el inmueble, sin ninguno tipo de perturbacién ni requerimiento por
‘parte del demandado; situacién mucho mas probable que aquella que solo se refiere
a una-ocupacién que surge de la nada a partir del afio de 1999, evidenciando
simplemente una falta grave a la técnica juridica argumentatlva que dificilmente se
podra enmendar en el curso del proceso..

La situaciéon se torna mas dificil cuando el acervo probatorio poco y nada dice
respecto de los actos de sefior y duefio que supuestamente ejercieron durante los
afios 1999 a 2014. Tampoco aparecen pagos de impuestos de dichos afios y mucho
menos documentos que acrediten el pago de materiales y mano de obra que
debieron usar para levantar la casa en el afio de 1999, supuestamente por cuenta
propia, discutiendo de manera frontal el derecho de domlnlo en contra de su padre,
hoy demandado en este proceso. : S :

Esto no hace sino eVIdencnar una falencia probatoria grave que debleron advertir la
demandante y su apoderado, antes de lanzarse a hacer afirmaciones temerarias y
pretensiosas referentes a comprobar que se han portado como dueiia del bien. Para
que salga una decisién judicial favorable no basta con los argumentos sino con
hechos probados. En tal sentido, el Tribunal Superior de Bogota D.C., en sentencia
del 6 de agosto de 2010, con ponencia de la maglstrada Llana Alda Lizarazo V.,
sostuvo Io siguiente:

“‘Recuérdese que los meros discemimientos argumentativos no tienen .
fuerza para darle certeza al juez de conocimiento sobre aspectos de
-orden probatorio que interesan al proceso, en realidad, Ia tarea de cara

a un escenario judicial es bien distinta, al juez se le convence, sobre la
“realidad de los hechos, a través de las pruebas, inclusive ellas permiten



-

I

disuadirlo y direccionarlo respecto a alguna de las tesis que gobiernan el
caso, empero,: manifestac_ién que no esté materializada en el laborio,
esté llamada al fracaso™ ' '

Y esto es lo que precisamente esta ocurriendo en la presente accién. Son mas los
decires que las pruebas que puedan llevar al conocimiento de la sefiora juez del
cumplimiento de los requisitos para que puedan llegar a ser declarados como

" propietarios del inmueble, en donde lamentablemente lo Unico que puede-

apreciarse es la actitud odiosa de una hija que quiere arrebatarle a su padre lo que
por derecho le corresponde, destruyendo los vinculos de familia y evidenciando una
situacion de abandono frente a un adulto mayor, todo con tal de hacerse a la
propiedad de un bien que este le facilité cuando se encontraba en un momento de
dificultad, situacién que no puede ser patrocinada por el operador de justicia bajo
ninguna circunstancia. ' : '

2. Ejercicio pleno de los actos de sefior y duefio de parte de JOSE GERARDO
LOPEZ REYES’.: ' . : - '

Ademas de los argumentos esbozados anteriormente, es necesario resaltar otro

hecho fundamental que aqui ha venido ocurriendo y que la demandante junto con

su apoderado no desvirtian en la demanda y se refiere a que el demandado aun
reside en el bien inmueble objeto de pertenencia, tal vez no a diario, debido a su
avanzada edad y quebrantos de salud, que lo han obligado a residir también mas
cerca del casco urbano de La Calera para poder incluso desplazarse a la ciudad de
Bogota para tramites personales y de salud, segun se ha tenido conocimiento. -

Tan es asi que el demandado continua desarrollando actividades agrl’colas'en el

inmueble, con la aquiescencia y silencio de la demandante, en claro detrimento del
ejercicio de actos de'sefior y duefio de OFELIA LOPEZ CRUZ; es tan comun la
presencia del demandado en el predio, que incluso las mascotas de la demandante
lo distinguen, no lo agreden y de ello se pudo dar cuenta mi mandante, cuando
desde el afio 2017 recorri6 el predio en su compaifiia, sin que tuviera obstaculo
alguno para permanecer alli e incluso tuvieron tiempo para estar un rato en la
fraccién de lote que luego fue objeto de negociacion, sin que se haya presentado la

mas minima perturbacién, sumado a que dicha situacién se repitié varias veces -

durante el proceso de negociacion, e incluso después de haberse suscrito la
escritura publica de compraventa.

En gracia de discusién, cuando se realizd la negociacién del predio que adquirio mi
mandante, el sefior JOSE GERARDO LOPEZ REYES le informd que las vecinas
del predio negociado serian sus hijas, por lo que todo quedaba en confianza y
seguridad, desconociendo en aquel entonces las pretensiones de-pertenencia y
abuso que realizarian a través de esta accién judicial. Esta situacion prueba ademas
que la demandante nunca confronté a su padre para decirle que ella empezaria a
actuar.como la duefia del predio y que desconoceria el derecho de dominio que él
siempre habfa venido ejerciendo; de haberlo hecho, probablemente no se habria

“presentado la negociacion entre el demandado y mi representada. Si nunca lo
confrontd quiere decir que su intencién o conviccion personal de hacerse a la
propiedad del inmueble objeto de debate no fue publica, omitiendo un requisito

esencial para la procedencia de la declaratoria de pertenencia y que le permite al

despacho argumentar - facilmente el incumplimiento de- los requisitos para la

prosperidad de la accién;_

2 proceso ordinario dé Rigobérto Brito Pardo y otros vs. Compafifa de Jesus én Colombia e indeterminados.
Rad. 2004-00368-01. : :




3. . Legitimo .derecho de dominio en cabeza de la ‘demanda NATALIA
ANDRADE GONZALEZ : ‘. o P

Mi representada, la sefiora NATALIA ANDRADE GONZALEZ celebré contrato de
compraventa con el sefior GERARDO LOPEZ REYES de una fraccién (9.54%) de
-un predio ubicado en la vereda El Salitre del municipio de La Calera, el cual se
identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-679328, el cual fue
protocolizado en la escritura publica No. 87 del 8 de febrero de 2.019, otorgada en
la Notaria 15 del Circulo de Bogota D.C., segun se puede apreciar en el certificado
de tradicion y libertad que se aporta con la presente contestacion. :

Ahora bien, en la medida que la demandante pretende hacerse'a la propiedad de |
todo el bien inmueble y la fraccion adquirida por mi mandante hace parte del mismo -

terreno, se hace necesaria su intervencién y participacién activa en el proceso, en
aras de garantizar sus derechos como propietaria de un porcentaje del inmueble,
materializado en una fraccién del mismo, la cual se encuentra debidamente
delineada y que esta en proceso de obtenerse la separacion del lote de mayor
extension con el animo de obtener su propio folio de matricula inmobiliaria, situacion
que estd pendiente de avanzar hasta tanto no se resuelva la controversia' que
mediante este proceso se dilucida. : ;

De acuerdo con lo anterior y considerando que mi mandante es legitima y justa
compradora, se convierte en litisconsorte necesaria, en los términos del art. 61 del -

C.G.P., por lo que es procedente que su despacho reconozca a mi representada
como sujeto procesal dentro del litigio y su contestacion sea tenida en cuenta para
todos los efectos a que haya lugar con la expedicién de la sentencia que ponga fin
a este proceso. ' o '

4. Malafe de la demandahte

En este punto pido al despacho hacer una valoracion de las conductas procesales
de la demandante que se pueden concluir de la presentacién de la demanda y las
actuaciones subsiguientes. Surge una pregunta esencial; '

¢Por qué razén manifiesta la demandante que desconoce el lugar de domicilio
del demandado? S i :

Si se tratara de un municipio de gran extension como por ejemplo lo es Bogota D.C.,
se entenderia que manifestaran la demandante que desconocen el lugar de
residencia de su padre demandado. Sin embargo, mas adelante 'y en el mismo

escrito de la demanda manifiestan que la direccién de notificaciones es la misma

vereda en la que se encuentra el inmueble objeto de litigio. Pero es poco .creible

que la demandante manifieste desconocer donde vive su padre, cuando él siempre °

ha estado residiendo y en contacto con la gente de la misma vereda del municipio.
Resulta interesante conocer las razones de tal contradiccién.

Pero esto trae aun mas interrogantes que no hacen cosa distinta a mandar al traste
las pretensiones de la demanda, puesto que dentro de los hechos de la demanda

nada dice el apoderado de la demandante respecto de la situacion en la que accedié

al predio de su padre, ni como fue el comportamiento o cambio de intencién para
pasar de tenedores a poseedores, sin haberle informado al demandado. Esto refieja
una actitud no solo clandestina, sino también malintencionada, sobre todo si se tiene
en cuenta que no se trata de un demandado cualquiera, sino del padre de la
demandante. ' : ‘

Por. otra parte‘, desde el afio 2017 mi mandante, quien paraéaquel entonces se -

-encontraba en ‘estado de embarazo, recorrié la totalidad de la finca con el
demandado, sin que se hubiese presentado perturbacion alguna en su recorrido y
de lo que posiblemente se enteraron la demandante. Mas adelante celebraron un



negocio y mi mandante entré en posesion pacnfca del predio, montd las cercas que

delimitarian su inmueble y, pese a no haber construcciones, visita frecuentemente
el predio, en compaiiia de su esposo ¢ hijo y ain continda haciéndolo, sin que hasta
la fecha haya recibido reclamo alguno o citacion de su parte; sin embargo, mi
mandante en varias ocasiones se ha visto con la demandante y estos se han
percatado de su presencia en el predio, sin que se haya establecido comunicacion
alguna. Esto genera serias dudas sobre la verdadera conviccién de la demandante
para comportarse como duefia del predio, tan es asi que nunca la ha confrontado,

pese a saber de su presencia y negocio de una fraccion del lote, sntuacmn que pldo :

sea muy tenida en cuenta al momento de proferir sentenCIa

5. Se trata de una mera tenenma y ho de una posesién — Incoherenmas
respecto del drea ocupada. »

Yerra la argumentacion del apoderado de la demandante al referirse a una
posesion, cuando en realidad se trata de una mera tenencia del inmueble, en los
términos del Art. 777 C.C., el cual establece que si se entra a ocupar el inmueble
bajo una condicién de mera tenencia, dicha figura no puede mutar a una posesion
por el simple paso del tiempo, sino que se requiere por el contrario, un cambio tanto
en la conviccion de la tenedora, asi como los actos que ha venido ejerciendo.

Al respecto, nétese que en el escrito de demanda la demandante pide la pertenencia
de un lote de terreno, pero solo habla de la residencia en una vivienda que se
encuentra al interior del Iote, tal contradiccién se hace evidente con la simple
mencién de la adquisicién de una parte del lote por parte de mi representada, sin
"que esta haya reaccionado o presentado objecion alguna al negocio, esto denota
que no hay ningln acto de dominio sobre las extensiones ‘distintas a lo que
corresponde a la vivienda que han utilizado, la demanda no habla de ningdn acto
de explotacnon agricola, o mantenimiento de cercas, o reforestacion, nada que tenga
que ver con el predio diferente a lo que se refiere a la construccion alli levantada;
es mas, la demanda no se toma el trabajo de probar que la casa fue construida por
cuenta, riesgo y esfuerzo propio de la demandante o que la misma se levanto en
frentera contradlcmon con el demandado, desconociendo su derecho de dommlo

Si no se tiene certeza sobre el ejercmlo pleno de actos de sefior y duefio sobre la
totalidad de la finca y resulta que mas adelante se comprueba que la ocupacion solo
se realiz6 en el espacio correspondiente a la vivienda, mal podria afirmarse que le
asiste a la demandante legitimacion para hacerse a la propledad de toda la finca,
encontrando entonces una falta de identidad entre el espacio ocupado y lo
'pretendldo en pertenenma lo que permite declarar la prosperidad de esta
-excepmon s ' x

6. Incumpllmlento del termmo para la prescnpcmn adquisitiva de dominio

Debido a que el escrito de la demanda habla de una posesién iniciada desde el afio
de 1995, resulta aplicable el art. 2531 C.C., pero en su versién anterior a la
modificacion sufrida a través de! Art. 6 de la Ley 791 de 2002, lo que quiere decir
que en el presente caso no se deben acreditar 10 sino 20 afios de posesién como
minimo, en aplicacién de lo preceptuado por el art. 41 de la ley 153 de 1887, segun
' procedo a expllcar Esta ultlma norma establece en su tenor literal:

“La prescripcién m:c:ada bajo el imperio de una /ev, y que no se hublere
completado aun al tiempo de promulgarse otra que la modifique, podré
ser reqgida por la primera o la sequnda, a voluntad del prescribiente; pero
eligiéndose la ultima, la prescripcién no empezaré a contarse sino desde
la fecha en que la Iey nueva hubiere empezado aregir.” (Subrayas fuera
de texto). : :




Lo anterior quiere decir que, si la demandante quiere argumentar una posesion
desde 1999, quiere decir que ha elegido sujetarse a las normas vigentes para aquel
entonces. En dicho afio, el art. 2531 del Cédigo Civil establecia que los actos de
.dominio requerian de 20 afios para configurarse la prescripcion adquisitiva, -
situacion que tacitamente aceptan la demandante, de acuerdo:con la estrategia
planteada por su apoderado para este litigio y se convierte en su carga probatoria,
si quiere acreditar los actos necesarios para la prosperidad de su demanda.

-Pero de acuerdo con lo explicado en esta contestacion de la demanda, no hay
soporte probatorio valido y suficiente de ninglin tipo entre los afios 1999 y 20143,
haciendo que eventualmente la demandante pueda intentar demostrar el ejercicio

- de actos de dominio desde el afio 2015. Esto quiere decir que, en el mejor de los
casos, la demandante podra intentar probar que se han portado como duefia en los
ultimos 6 afos, siendo que este lapso no es suficiente para ser beneficiarios de la

pertenencia, de acuerdo con la estrategia planteada en su escrito de la demanda y
el término de prescnpcnon elegido para sustentar sus pretensmnes incluso si potara
por un Iapso mas corto.

De acuerdo con lo anterior, es latente la carencia de tiempo necesario para cumplir .
con lo establecido por las normas referentes a los términos de prescripcion y sus
cambios en el tiempo, seglin variaciones normativas, por lo que pido a su despacho -
reconocer como valida esta excepcion como fundamento adlmonal para rechazar
las pretensiones de la demanda

'PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS POR LA DEMANDADA -

" Documentales

1. Copia de la promesa de compraventa suscrita entre los sefiores NATALIA
ANDRADE GONZALEZ y JOSE GERARDO LOPEZ REYES, respecto de una
fraccion del inmueble conocido como “El delirio”, ubicado en el municipio de la
Calera, suscrita el dia 13 de febrero de 2018. :

2. Copia del otrosi de la promesa de compraventa suscrita: entre los sefiores
NATALIA ANDRADE GONZALEZ y JOSE GERARDO LOPEZ REYES el dia
11 de enero de 2019.

3. Copia de la escritura publica No. 87 del 8 de febrero de 2 019 otorgada en la

- Notaria 15 del Circulo de Bogota D.C.

4. Copia del concepto de uso del uso expedido por la Alcaldla Municipal de La
Calera el dia 10 de mayo de 2019, respecto del predio identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N- 679328 con destino al cényuge de mi representada
sefior EDUARDO FELIPE DUSSAN LIEVANO.

5. Fotografias en donde aparece mi poderdante tomadas en el predlo a fmales del

‘ afio 2017 que dan cuenta del proceso de negociacién del inmueble adquirido
por mi mandante anterior a la suscripcion de la promesa de compraventa, en
“donde se puede apreciar su estado de embarazo y mas adelante su huo quien
ya tiene 3 afos. : :

Interrogatorio de parte

Sohcnto se autorice por su despacho la practlca de mterrogatono de parte a Ia.
-demandante en el momento de la audiencia inicial, o en la etapa correspondlente
de acuerdo con el avance del proceso.

"3 Téngase en cuenta que, de acuerdo con el expediente, solo hasta el afio 2015 se liguidaron y pagaron
impuestos respecto de unas mejoras de las que no se tiene certeza acerca de su determinacién y ubicacion.



Declaracion de parte :

Solicito también se decrete la practica de la prueba de declaracién de parte de mi
representada en la etapa procesal correspondiente, para dar un mejor conocimiento
de los hechos. . : : : '

Testimonial

Solicito también se deé:rete la préctiba dela pfueba testimonial del sefior EDUARDO
FELIPE DUSSAN LIEVANO, mayor de edad, domiciliado en el municipio de La

Calera, identificado con cédula de ciudadania No. 7.706.119, esposo de mi

representada, quien recibe notificaciones en el Km 7 via Bogota D.C. - La Calera,

vereda E| Hato Zona 6 Casa 4 del municipio de La Calera, Cundinamarca, asi como

en el correo electrénico feduli77@gamail.com., quien participé y acompafié toda la
negociacién realizada con el sefior JOSE GERARDO LOPEZ REYES y puede dar
un mejor conocimiento al despacho sobre las circunstancias de tiempo, modo y
“lugar en las que adquirieron el derecho de dominio de una fraccion de la finca.

 ANEXOS
1. Poder especial conferido en favor del suscrito.
2. Los mencionados en el acapite de pruebas.

'NOTIFICACIONES

Mi mandante recibira notificaciones en el Km 7 via Bogota D.C. - La Calera, vereda
El Hato Zona 6 Casa 4 del municipio de La Calera, Cundinamarca, asi como en el
correo electronico natisandrade@gmail.com.. :

El suscrito recibira notificaciones en la Carrera 14 No. 94A-24 oficina 406 de la

ciudad de Bogota D.C., al teléfono 310-5747528, en el correo electronico
salamancacubillosabogados@yahoo.com, asi como en. la secretaria de su
despacho. g o : ’ ‘ »

Atentamente,

JUAN DAVID SALAMANCA CRUZ
C.C. 79.968.947 de Bogota
T.P. 129.781 del C.S de la J.



La Galera, Cundinamarca

?eﬁores » o
- JUZGADO PROMISCUD |

‘léa Calga, Cundinamarca MUNICIPAL DE LA CALERA
B8 D :

Asunto: Poder espeda] FPm{_;ego de ia N 2019-0419 de OFEL!A
5 pertenencia INO.
LOPEZ GRUZ vs ' CERARDO LOPEZ REYES, NATALIA ANDRADE

GONZALEZ Y TERCEROS INDETERMINADOS.

GERARDO LOPEZ REYES, mayor de edad, domicitiado en este municipio,

v . entfficade con cadula e ciudadanta No. 204,435 de La Calera, actuando en mi

- : calidad de demandado en el proceso de pertenencia, presentado por mi hija en mi
contra, pese a ser justo titular del derecho de dominio, manifiesto que confiero poder

especial, amptio y suficiente al doctor JUAN DAVID SALAMANCA CRUZ, mayor

de edad, domicitiado en Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No.

79.068.047 de Bogota, abogado en ejercicio, portador de [a T.P. No. 120.781 del C.

8. de la J., para que en mi nombre y representacidn conteste la demanda de

pertenencia de la referencia, con el animo de defender y representar mis derechos

e intereses dentro del proceso, asi como procurar ratificar mi derecha a la propledad

- de! inmueble objeto de litis.

Mi apoderado queda facuitado para presentar contestacidn de la demanda,
excepciongs previas, asi como para congciliar, recibir, transigir, desistir, sustituir,

. reasumir, renunciar a este poder, y en general, para ejercer todas aquellas
facultades qua ctorga la ley sin limitacidn alguna, enlos téminos del art. 74 y demds
normas concordantes del C.G.P. Solicifo se reconozca personeria a mi apoderado
en los témminos del poder conferido. .

Del Sefior Juez, . - Aceplo,

,‘ g&‘m 1 6PEZ REYES LAMANCA CR
3 | : 'C. 204,435 de La Calera .968; dtmggg e
| | 435 ¢ TP.128.781de! C.S de la .



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 :
. : : s ol cat 14) de
L2 Calera, Departamento de Cundinamarca, Repdblica de Co’ombiaégg" catorce (14)
il veinte (2020), en 1a Notarfa Unica de! Circulo de La Calera, comparecia:

t6 el
O LOPEZ Reves, identificado con Cédula de Cludadania/NUIP #0000294435, presen

y manifestd

GERATD
documento diri .PODER.  -BC-

Bido a JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA -PODER: e
que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo €0 )

clerto,

: 2wdjdickgby

-------- Firma autdgrafa -oevenen -  14/0/2020 10006084 -

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 ¢e 2012, e! compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con Ja informacién blogréfica y biométrica dev fa base
de datos de la Registradurfa Nacional def Estada Civil, ’ o

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento Iegal relacionado con la proteccidn de stfs
datos personales y ias politicas de seguridad de fa informacidn establecidas por Ja Registraduria
Nacional del Estado Civil, A ! .
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ALVARO HER’NANDO SOLAND VERGARA
Notario Unico det Clrculo de La Calera

Consulte este documento en www.natcriasegum.cum,co
Numero Unico de Tronsaccidn: 2waZjdirkg6g
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LaCalera'1d de Enero de 2019

OTROS! a promesa de compraventa celebrada el 13 de Febrers de 2018

Entre los suscritos, a saber: GERARDO LOPEZ REYES, mayor de edad, domiciliado y residente en la

ve'reda El Salitre, del municipio de La Calera (Cundinamarca), identificado con cédula de ciudadania
numero 294.435 de La Calera (Cundinamarca), actuando a

ANDRADE GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en 13 vereda El Hato, del municipio
de La Calera (Cundinamarca),

actuando a nombre propio, para efectos del presente otrosi; las partes antes mencionadas acuerdan

celebrar otrosi modificando las siguientes cliusulas de la promesa de compraventa:

‘1. Clausula Primera: Se hace cl_éridad que ia cqmpraventa sigue vigente, modificando la
escritura por derecho de cuota PARAGRAFO: El drea del predio el Delirio con nimero de
matricula S5ON-679328 puede variar segiin proceso de rectificacion de drea; sin embargo el

acuerdo de la promesa de compraventa sigue siendo 5.000 m2 independientermnente el

- porcentaje de variacion de la aclaracion del area. De igual forma se mantiene el
alinderamiento inicialmente descrito en la promesa de compraventa ,

2. Cldusula Tercera: Pardgrafo Primero: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a pagarla suma

de TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL ($ 3.750.000) pesos moneda corriente,

‘ equivalentes al dos punto cinco por ciento (2.5%) del valor de la compraventa objeto de

este contrato, a CRISTOBAL ERRAZURIZ COX, identificado con la Cédula de Ciudadania No.

' 19.319.897 de Bogotd, a titulo de comision. La anterior suma serd pagada el dia del

otorgamiento de la correspondiente - Escritura Pablica- una vez surtido el proceso de:

Desenglobe, de’ division material y dominio completo por parte del PROMINENTE
COMPRADOR. - o g |
3. Clausula Cuarta: Se mantiene el valor inicialmente pactado. Se modifica numeral b} el cual
modificando la forma de pago de el saldo de $135°000.000 asi: : :
a. Valores y"fformas de pago . : oo

)

al Vendedor $4°180.000 gquedando saldo

pagar de $18°320.000) : 15 22.500.000
Valor acordado a pagar en la firma de Escritura .
de derecho de cuota y entrega del inmueble $ 106.500.000

Saldo Final queda en una Provision (4%} :
incluyendo firma de escritura de division S 6.000.000 .

nombre propio, quien para los efectos:
- del presente otrosi se denominari el PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra, NATALIA

identificada con cédula de ciudadania nimero 52.996.529 de Bogots, .

valor Contrato . , $150.000.000| =</ ;¢ 7T
‘ 17 taeE
Arras (Ya pagadas) A $ 15.000.000 i / i RONG
A la firma de este Otrosi (15% equivalente a : o A .
$22°500.000 de los cuales ya fueron pagados i?m Aloara 4 3




material (Cubre aproximacién de gastosquese |

generen posteriores a la firma de escritura de
derechos de cuota

4,

Clausula Séptima: Pardgrafo 1: Una vez firmado este otro si'entre las partes se hard entrega -
de la Posesion Realy Material del 4rea asignada y descrita en esta promesa de compraventa
por parte de el VENDEDOR al COMPRADOR. Pardgrafo 2: Las partes acuerdan que mientras
se surte el proceso de division material se celebre escritura de derecho de cuota para el
lunes 28 de Enero del afio 2019 en la Notaria 15 a las 11 AM, v

Clausula Décima: OTROS: Entre las partes-acuerdan el acompanarﬁtento en el proceso de
solicitud y adjudicacion de punto de agua de acueducto para el predio CAGUi y el costo sera

asumido por parte del prominente comprador. La ad;udlcacmn del punto de agua NO
restringe la servidumbre del agua de nacimiento.

Los contratantes, leido e! presente documento, dan su asentimuento expresamente alo

estipulado y firman como aparece, en el municipio de La Calera a los (11)dias de {Enero) de
/ {(2019) en tres (3) ejemplares, uno para cada prometiente

GERARDO LOPEZ REYES

Cédula de ciudadania No. 294.435 de La Calera (Cundinamarca)' ,
PROMETIENTE VENDEDOR .

Natalia ANDRADE GONZALEZ

" cédula de ciudadania No. 52.996.529 de Bogoté, D.C.
PROMETIENTE COMPRADORA




-- de datos de la Registraduriz Nacnonal del Estad

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTEN!DO DE
' DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decmto -ley 960 de 1970y Decreto 1069 de 2015

o 3 Q,’
30875 (02t

En la ciudad de La. Calera Departamento de Cundinamarca, Repiblica de Colombia, el catorce (14) de -
enero de dos mil diecinueve (2019), en 1 Notaria Unica del Circulo de La Calera, comparecio:

NATALIA ANDRADE GONZALEZ, Identnfncado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052996529 y declaré
" quela fsrma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

rc' 20!
B

)A

. GﬁsSfaMsicO
1410112{)19 1136:08:930

...... -- Firma autografa

Conforme al Articulo 18 del Decreto- Ley 019 de 2012, el comparecnente fue identificado mediante '
cotejo biométrico en linea de <y ‘huella dactilar con la informacion biografica y bsometr:ca de la base
o Civil, _

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento !egal relacionado con la proteccuon de sus
datos personales y las politicas de segundad de' la informacion establec:das por la Regnstraduna

Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de OTROSI, en el que aparecen como partes GERARDO LOPEZ REYES

Y NATAUA ANDRADE GONZALEZ Y que contiene- la siguiente informacién A PROMESA DE
COMPRAVENTA.. "‘AS* :
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, ALVARO HERNANDO SOLANO VERGARA
Notario Unico del Circulo de La Calera

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transoccion: 66s5fa54s1¢0
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Y/ ;‘
e .
me “de La Calera, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el catorce (14) de
enero de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Unica del Circulo de La Calera, comparecio:

GERARDO LOPEZ REYES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0000294435 y declar6 que la
firma que aparece en el presente documento e‘sf% ay el contenido es clerto.

.cgéﬂ.»
v TR,

- nb6f7s181repe
meeemees ﬁrma autggrafa ........ R 1470142019~ 11.39:15

El comparecaente no fue identificado medtante biometria en linea por la siguiente razon:
Imposibilidad de captura de huellas g

Este folio se asocia al documento de OTROSY, en el que aparecen como partes GERARDO LOPEZ REYES
y que contiene la siguiente informacion A PROMESA DE COMPRAVENTA.. *AS*
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ALVARO HERNANDO SOLANO VERGARA «
Notario Unico del Circulo de La Calera

Consulte este documento en www.notariasegura.com. <
Numero Unico de Transacczon nb6f7481repe :
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" hacia el Norte en Jongitud de 60.62 metros hasta llegar al punto de partida o mojon

- PROMESA DE COMPRAVENTA DE PREDIO RURAL | %
Entr:.los suscritos, a saber: GERARDO LOPEZ REYES, mayor de edad, domiciliado
y res:xdente.cn la vereda El Salitre. del municipio de La Calera (Cundinamarca),
identificado con cédula de ciudadania niumero 284.435 de La Calera (Cundinamarca),
actuando a nombre propio, quien para los efectos del presente contralo se denorinari el
PROMETIENTE VENDEDOR, de¢ una parte; y de la otra, NATALIA ANDRADE
GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada y residente ¢n la vereda El Hato, del
municipio dc La Calera (Cundinamarca), identificada con cédula de ciudadania niimero
52.996.529 de Bogotd. actuanda a nombre propio, actuando a nombre propio, para los
efectos del presente contrato se denominard la PROMETIENTE COMPRADORA, se
celebra ¢ presente contrato de PROMESA DE COMPRA VENTA de CINCO MIL
METROS CUADRADQS (5.000 m®) de un predio de mayor extension, el cual se
“denominara para cfectos de registro y catastro como CAGUI, el cual esta ubicado en =
ubicado en la vereda Fl Salitre, en jurisdiccion del municipio de La Calera 7%
* (Cundinamarca), que se rige con las siguientes cliusulas: PRIMERA: OBJETO. EL f”;

PROMETIENTE VENDEDOR sc obliga a vender a la PROMETIENTE /
COMPRADORA. quien a su vez sc obliga ‘a comprar el predio rural, el cual se
denominard para cfectos de registro 'y catastro “CAGUI", con una cxtension
superficiaria CINCO MIL METROS CUADRADOS (5.000 m*), de un predio de mayor
extension. el cual s¢ denomina “El Delirio”, ubicado en la vereda El Salitre, en
jurisdiccion de! municipio de La Calera (Cundinamarca), y el cual se identifica ¢l
codigo catastral No. 253770000000000060149000000000 y la matricula inmobiliaria
No. 50N-675538. El predio rural objcto del prescnte contrato de compraventa, y que s¢
desagrega del predio mayor “El Delirio”, estd comprendido entre los siguientes linderos:
“por ¢l NOR-ORIENTE, extension de 70.95 metros, en linea recta y entre los mojones 3
y 4, limita con terrenos de propiedad de Néstor Fonseca; por el ORIENTE, en longitud
de 72.77 merros enuc los mojones 4 y 5, limita con terrenos de propicdad dc Néstor
Fonseca y José Ignacio Rojas: luego a partir del mojén nimero 5, se sigue hacia el
~ Occidente en tongitud de 96.22 metros hasta encontrar el mojon B, lindando con el
“terreno El Delirio de propiedad de Gerardo Lopez Reyes; de este dltimo punto sc sigue

ntimero 4. con el terreno El Delirio de propiedad de Gerardo Lopez Reyes, encerrando
aqui el contorno”. Paragrafe Primero: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga,
"como parte del presente contrato de compraventa, a establecer una servidumbre a favor
‘de la PROMETIENTE COMPRADORA para la captacion, conduccién y
 almacenamiento de agua, proveniente del nacedero de aguas localizado dentro del
predio dominante . “El Delirio™. Pardgrafo Segundo: EL PROMETIENTE
VENDEDOR y la PROMETIENTE COMPRADORA se obligan, como parte del
presente contrato de compraventa, a aportar cada uno ¢l cincuenta por ciento (50%) del
valor de l1a construccion de una via privada de acceso al predio “CAGUI", que linde con
los mojones MB y M5 de dicho predio, y el PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
establecer sobre esta via una scrvidumbre a favor de la PROMETIENTE"
COMPRADORA. Pardgrafo Tercero: LA PROMETIENTE COMPRADORA sc
obliga a cstablecer una servidumbre a favor del PROMETIENTE VENDEDOR-para
acceder y hacer uso de un tanque de agua ubicado en el predio “CAGUI". El tanque de
agua seguira sicndo-de propicdad del PROMETIENTE VENDEDOR. SEGUNDA:"
TRADICION. El predio rural que por este contrato s¢ promete vender por una parte, y




VENDEDOR, en su condicién de hijo y heredero de Francisco Lopez Orjuela y
Evangelina Reyes Lépez, por adjudicacién del predio “El Delirio” decretada por el
Juzgado Promiscuo Municipal del Municipio de La Calera (Cundinamarca), en Sentencia
del 23 de noviembre de 1982 en el proceso de sucesion de Francisco Lopez Orjuela y
Evangelina Reyes Lopez, segin consta en matricula inmobiliaria No. SON-675538 de la
- Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Norte, Circulo de La Calera,
- Cundinamarca. TERCERA: OTRAS OBLIGACIONES. El “PROMETIENTE
- VENDEDOR se obliga a desagregar el predio objeto del presente contrato del predio
dominante “El Delirio™ y a transferir el dominio pleno y la posesion tranquila, publica y
pacifica del predio rural objcto del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles,
embargos, condiciones suspensivas o resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis,
limitaciones del dominio v servidumbres, usufructo, uso o habitacion, arrendamientos por
escritura piblica, afectacion a vivienda familiar, hipotecas en mayor 0 menor extension
y en general libre de limitaciones o gravamenes, y saldra al saneamiento en los casos de
la ley. También se obliga el PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura piblica de
‘compraventa. Paragrafo Primero: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a pagar
el 2.5% (DOS PUNTO CINCO PORCIENTO), del valor de la compraventa objeto de
este contrato, a CRISTOBAL ERRAZURIZ COX, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 19.319.897 de Bogotd, a titulo de comision. La anterior suma sera pagada
el dia del otorgamiento de la correspondiente Escritura Publica, que perfecciona a venta
prometida del predio rural objeto del presente contrato, de conformidad con la Clausula
~ séptima del presente contrato. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio
del predio rural prometido en venta es de VEINTE MILLONES (% 20.000.000.00) de
pesos ‘moneda corriente, suma que la PROMETIENTE COMPRADORA pagara al
PROMETIENTE VENDEDOR asi: a) CINCO MILLONES de pesos moneda corriente
(8 5.000.000.00) en efectivo, a la fecha de la firma del presente contrato de promesa que
el PROMETIENTE VENDEDOR declara haber recibido a entera satisfaccion; b) el saldo,
es decir, la suma de QUINCE MILLONES ($ 15.000.000.00) de pesos moneda corriente,
al momento del otorgamiento de la escritura publica correspondiente. QUINTA:
ARRAS. La cantidad de CINCO MILLONES de pesos moneda corriente ($
5.000.000.00) que ¢! PROMETIENTE VENDEDOR declara recibido de la
PROMETIENTE COMPRADORA a satisfaccion, se entrega a titulo de arras

confirmatorias del acuerdo prometido y seran abonadas al precio total al momento -
otorgarse la escritura publica que perfeccione el objeto de esta promesa. SEXTA: |

~ CLAUSULA PENAL. Los prometientes establecemos, para el caso de incumplimiento,
una multa de valor igual-a la entregada como arras si el incumplimiento es de parte de la
PROMETIENTE COMPRADORA quien entonces perdera el valor dado; y si el
incumplimiento es por parte del PROMETIENTE VENDEDOR éste devolvera a la
PROMETIENTE COMPRADORA el doble del valor indicado. SEPTIMA:
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. El
“PROMETIENTE VENDEDOR y la PROMETIENTE COMPRADORA, dando
cumplimiento al articulo 89 de la ley 153 de 1887, acuerdan otorgar la correspondiente
Escritura Publica, con el fin de perfeccionar la venta prometida del predio rural objeto
del presente contrato, en la Notaria Unica del Circulo de La Calera (Cundinamarea), e}
dia 02 de (ABRIL) de (2018) a las (10:00) de la (mafiana). OCTAVA: PRORROGA. Solo
se podrd prorrogar ¢l término para el cumplimiento de las obligaciones que por este
contrato se contraen, cuando asi , lo acuerden las partes mediante clausula que se agregue
al presente instrumento, firmada por ambas por 10 menos con dos dias (2) habiles de
anticipacion al término inicial sefialado para la extensién de la escritura publica.

-
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cuando asi |

instrumento, firmad: . ; e
ada por ambas por lo menos con dos dias (2) habiles de” anticipacion

al témmino inici fial; - s ;
, cial sefialado para la extension de la escritura piblica, NOVENA:

EU}YTE\E?;\ Lafcntf‘gga real y material del predio rural objeto dcl presente contrato, con
VCNDEID(;;{ . ‘-‘"c*’d‘?‘d“a_ usos y servidumbres, por parte del PROMITENTE
a la PROMETIENTE COMPRADORA se realizard el dia 03 de (04) de

(2018) a las (11:00) de 1a (maitana ), previo pago total del inmucble y la suscripcion de

la e‘scntura publica de compraventa correspondiente, o antes © después si asi lo
ifg;:g‘g‘ catre k}f* partes par mutuo acuerdo que conste por escrito. El PROMET}ENTE
VED _DOR se obliga a entregar el predio rural objecto-de este contrato libre de
limitaciones al dominio, gravdmencs, condiciones resolutorias, pleito pendicnte.
embargo, movilizacién y a par y salvo de impuestos. tasas, contribuciones causados
hasta la fecha de la escritura publica de compraventa. DECIMA: OTROS. 1. El
PROMETIENTE VENDEDOR tramitard y obtendra la adjudicacion de un punto dc

agua por ¢l acueducto San Rafael, para el predio “CAGUI™. 1L EL PROMINENTE
VENDEDOR sc obliga a efectuar el tramite de 1a licencia de construccién que requicra

el PROMINENTE COMPRADOR ante el cnte correspondiente condicionado a 1a
adjudicacion de la misma. HL El incumplimiento de alguna de las obligaciones
~ rclacionadas en cl presente documento, cs motive de incumplimicnto por parte del
PROMINENTE VENDEDOR  al presente  contrate  de compraventa.
DECIMOPRIMERA: GASTOS. Los Gastos que ocasione la firma de cste contrato,
los que demande el .otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, asi como la
autorizacion v registro de la escritura piblica de compraventa seran de cargo de las dos
partes por mitades. . ' : :

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo

estipulado y firman como aparece, cn ¢l municipio de La Calera a los (13) de (Febrero)
- de (2018) en tres (3) ejemplares, uno para cada prometiente.

,' N
Natalizn ANDRADE CONZALEZ

Cédula de ciudadania No. 52.996.529 de Bogota, D.C.
PROMETIENTE COMPRADORA.

lo acuerden fas p: : - x ,
erden las partes mediante cliusula que se agregue al presente
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA-

- El suscrito funcionario de la Direccion Termitorial Cundinamarca del !GAC hace ;:ons(;ag
- que la resolucién No. 25-377 -0568-2019 de fecha 31-10-2019, carrespondiente a p'eL'
con cedula catastral 25-377-00-00-00-00-0006-1741-0-00-00-0000 del municipio de La
Calera. quedo notificado el dia 14 noviembre de 2019 acto contra el cual no se interpuso
recurso alguno, quedando debidamente ejecutoriado y en firme el mencionado acto
administrativo el dia 14 noviembre 2019, conforme a lo establecido en el numeral 3 del

articulo 87 del codigo contencioso admmnstratwo ~

Bogota, diciembre 18 de 2019

JUANg RLOS RODRI UEZ VILLAMIL =
Respbnsable Area /te Conservacion
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~ CONSTANCIA DE EJECUTORIA

El suscrito funcionario de Ia D‘ireccié‘n T itori i " | '
: ' erritorial Cundinamarca del IGAC, hace constar
ggﬁigétées;:luc:on No. 25-377 -0567-2019 de fecha 31-10-2019, correspondiente al predio
ula catastral 25-377-00-00-00-00-0006-149-0-00-00-0000 del municipio de La

5%

Calera, quedo notificado el dia 14 noviembre de 2019 acto contra el cual no se interpuso

recur i i i i
so alguno, guedando debidamente ejecutoriado y en firme el mencionado acto

administrativo el dia 14 noviembre 2019, conforme a lo establecido en el numeral 3 del

arti;:u!o 87 del codigo contencioso administrativo.

Bogota, diciembre 18 de 2019

JUAN CaR{GS KOBRIGUEZ iLLamIL
Responsable Area dé Conservacion

Coers 30K * 43.51 Edfcio 2 Piso 1
- Tet 36% 4100 Ext. 25108 - 20109
Bogotad :

E-mal dcundi@nyac gov
wWW.igac gav ¢¢
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CERTIFICA 8361-789613-30065-0

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catas!r.al‘ del
IGAC ‘ - S _ :

DEPARTAMENTO:25.CUNDINAMARCA MATRICULA:50N-679328
MUNICIPIO:A77-LA CALERA : AREA TERRENO:2 Ha 2282.00m”
NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0006-1741-0-00-00-0000 . AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-1741-000 AVALUO:S$ 31,086,000

D!RECC!O_N:PARTE DEL DELIRIO

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento . Nimero de documento  Nombre '
CEDULA DE CIUDADANIA 000000294435 LOPEZ REYES GERARDO

INFORMACION ESPECIAL
PREDIOS COLINDANTES
AL NORTE CON EL PREDIO 00-00-0006-1740-000
AL ORIENTE, CON EL PREDIO 00-00-0008-1740-000
AL SUR, CON LOS PREDIOS 00-00-0006-0148.0542 Y 0571-000
AL OCCIDENTE. CON EL PREDIO 00-00-0006-0415-000

ATENDIENDO LO PRECEPTUADO EN LA SENTENCIA T-729-2002 SE OMITEN NOMBRES_DE LOS PROPIETARIOS COLINDANTES ‘
£l presente centificado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL a los 27 dtfas de"noviembre de 2019.

g

trgnid e separie Qhieares
it tarn Tarrivontel Qavhinmm o 23 (€)

NOTA:
La preseme informacion no sirve como prueba para establecer actos constilutives de posesion.

Aiconalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Inshiute Geografico Agustin Codazz), "La inseripcion en el
CHASVC 60 Constituye tiulo de domino ni sanes Jos vicos que tenga una titlulacion o una posesion’, - : n

La base catastral del 1IGAC no incluye informacidn de los catastros de Bogotd, Baranquiia, Cali, Medeliin, Yos municipios del departamento de Antioquia y el
Ares therropoinana ge Centro Occi dente » 7

La veracuiad del presente documenio puede sef constatada en ia pagina web:
m,imamae&sgac gov cofgemamuesyservicrosivalwa:P{dductoslvahdarF’roducms.seam

hsaends referenca al nomero de cenificado catastral o dinja sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac‘gqv.co‘
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: ' I R : , s catastral del
ETINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ1 certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base §e dato
. 1GAC. . ‘ ‘

DEPARTAMENTO:25.CUNDINAMARCA . - MATRICULA:50N-679328

MUNICIPIO:377-LA CALERA -~ R " AREA TERRENO:2 Ha 8029.00m?
NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0006-0149-0.-00-00-0000  *  AREA CONSTRUIDA:92 0 m’

NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00.00-0006.0148.000 = AVALUO:S 51,071,000
DIRECCION:EL DELIRIO 1 : '

' LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento : Nimero de documento - Nombre L
—TEDULA DE CIUDADANIA 000000294435 LOPEZ REYES GERARDO

INFORMACION ESPECIAL
~ PREDIOS COLINDANTES . R :
AL NORTE: CON EL PREDIO 00-00-0006-0150-000 ,
AL ORIENTE. CON LOS PREDIOS 00-00-0005-1471 Y 1472-000
AL SUR: CON LOS PREDIOS 00-00-00086-0854 ¥ 1740-000 ' ‘
AL OCCIDENTE: CON LOS PREDIOS 00-00-0006-0415 ¥ 0151-000 o ~ . - ' Coes '
ATENDIENDO LO PRECEPTUADO EN LA SENTENCIA T-729-2002 SE OMITEN NOMBRES DE LOS PROPIETARIOS COLINDANTES

El presenie certificado se expide'para TRAM?ITE NOTARIAL Y REGISTRAL alos 27 d#tas de noviembre de 2019.
bt B

tngrd nMxia Citugnens
Py M P

NOTA: ‘ .
mmpresente informacién no sive como prueba para establecer actos constiutivos de posesian, -

. lU-L i nte de conformidad con el articulo 42 de la resclucién No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi. 'La inscripcion en el
wtas%?nrgewnsmuye titulo de dominio m sanea Ios wicios que lenga una Wulacion 6 una posesior’

La base catastral del IGAC no incluye informacion e los catastros de Bogold, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios del departamento_ de Antioquia yel
Area Metropolitana de Centro Occidente. : ; S _  de Ant

1.3 veracidad del presente documento puede ser constatada enla pagina wety

hﬁps?{!réméteshtgac gov.oo!geHrami!esyservicmslvaﬁdaerductbslvalsdarpmductos.sefam

hagiendo referencia al nimero de cenificado catastral o ’diriia sus inquietudes a! correo stectromico: cig@igacfgov_co«

: Pagina 1de1 L o
o e Y AL ST N Ve Y e T N e o e
o e S T e T T T Y N e ok
PR e N T e ST LT N L T Y T e NN LG O
D R R R N . 3 ~ i




M CObAZZl 31-10-2019 15:08

e NSTITUTO GEOGRAFICO AGUST! - A0
Al Contestar Cite Nr.:2252019EE17691- o ANGAR
. DRIGEN: su 52!}1~(‘0NSERVAC‘QNIRQDR!GUZZL‘::;LRDO
: : . £5
' | DESTINO: ptnsntﬂ?&l}ﬁé@?&lﬁ%‘l’gé &%mme RESOLUCIONES 25
. i . SUTRA -
Bogota, : ‘ i AS”S"ng 2252016ER12448 NT 377
Sefiores . . ,
TESORERIA MUNICIPAL :
Atte. GERARDO LOPEZ REYES :_
Carrera 3 No 6-10 Parque Principal b
La Calera-Cundinamarca y
' Asunto:  Solicitud Correccién de Area de los predios N° 25-377»00-00-«00—00-000&0149—0-

00-00-0000 y 25-377-00-00-00-00-0006-1 741-0-00-00-0000 de La Calera.. Con | :
oficio No. 2252016ER 12448 de Fecha 11-07-2016. NT 3?7 ‘ :

Respetados sefores:

En atencion al oficio del asunto, permitame comunicarle que su peticiéh fue atendida mediqr)te
Resolucion No. 25-377-0567-2019 Y 25-377-0568-2019, expedida por el Area de Conservacion,
quedando registrada en nuestra base de datos catastral de conformidad con los documentos
aportados. ' ' o :

- En consecuencia, el propietario y/o autorizado sirvanse presentarse a la direccion territorial
Cundinamarca, ubicada en la carrera 30 No 48-51 piso 1B de esta ciudad, dentro de los cinco (5)
dias siguientes al recibo de la presente comunicacion, con el fin de notificarse personalmente de los
actos administrativos; si al momento de recibir esta comunicacion ya se notificé hacer caso omiso.

Atentamente,

JUAN-CARLOS RODRIGUEZ VILLAMIL
Profesiqpal Universitario -
Gestion Catastral, Territorial Cundinamarca

 Rewst Isatas Fonseca Mendoza ‘___..“M

Proyectt Reman Rodtiguez :
Ragwantn 2255MEER12448 da Fecns 11072016 NT 373
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NOTIFICACION PERSONAL

En Bogota, D.C a los (14) dias del mes de noviembre 2019,siendo las 10:17 a.m. se hizo
presente el sefior GERARDO LOPEZ REYES identificado con la cedula 294.435, para
notificarse del contenido de las resoluciones 25-377-0667-2019 y 25-377-568-2019 de
fecha 31-10-2019, del Municipio de La Calera— Cundinamarca; al notificado se le hace
entrega de las copias integras y gratuitas de dicha providencia y sé le hace saber que
contra la misma procede el Recurso de Reposicion y el de Apelacion, el cual podra
interponerse en la presente diligencia o dentro de los Diez (10) dias siguientes a [a misma.

El Notificado

RDO LOPEZ REYES

CC 294.435
Notifi ica

DIANA GUEPENDO MOSCOSO
Auxiliar Administrativa
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De Cundinamarca :
/ Departamento DE LA CALERA

ALCALDIA MUNICIPAL ;
- . ’ S - * - - oy I‘"a
. GEN-F-Db. V1. Nombres y Apell: Eduarda Felipe Aussan Liévano | La Calerd "
Fuche de spradacion:D4 /B3/201% : Teléfono: 315 3 31 08 3% ) .
1300.5301.2019 Direccién: Carrera 3 # 108 A-53 : T v MAY 25‘5
A | Ciudad: Bogota FECHA: :
Correo: feduli?7 @gmail.com ; S homa mr.m :
Radicado: 8828 - 22 abrit de 2019 _ L T H'C““,’_”'—JEQ‘ZE'
L - -
<L Py gn.

s -

e La Calera
] "~ ACAITE Mg 2007 |

Republica De Colombia-

'OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL

B CONCEPTO DE USO N° 108 DE 2019 .
SEGUN ACUERDO;MUNICIPAL N° 043 DE 1999, ACUERDO MUNICIPAL N° 01 1‘DE 2010

f . " I Area predio: 52.388,00 m?
Predio: EL DELIRIO o - Area construida; 92,00 m?
| Cedula Catastral: 00-00-0006-0149-000 _ | Localizacién: Vereda El Salitre

’LPropietario: GERARDO LOPEZ REYES
Matricula Inmobiliaria: 50N-679328

Rec. Concepto de Uso: 0662-22/abr/2019
Costo de este documento segun estaguto
tributario: $28.000.00 m/cte.

Recibo pago predial: No aportado

_ g mwg | ‘.t_;-mafl:c

- EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE
LA ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en concordancia con el Acuerdo Municipal 011 del 27 de Agosto de 2010, el predio se ubica
dentro de la zona rural del municipio de La Calera. . Afectado por Reserva Forestal Protectora
Cuenca Alta del Rio Bogotd segin Resolucién 0138 del 31 de enero de 2014, emitida por el

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
: s yﬁmf's’y":«”wj;%\mf}’*) P ety
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La Calera

R Wi i L2EE

Republica De Colombia

‘Departamento De Cundinamarca
' ALgALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA

Eon 2 warmenins dy ey

GEN.F-08, V2.
Froha 08 sprobarién 08 007 10¢

La Re‘solt}ci’én 0138 devl 31 de 2014, entre otras cosas, menciona:

-."Considerondo... ..Que conforme al numeral 1 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, las
determinantes ambientales relacionadas con la conservacién del -medio ambiente, los recursos
naturafes y la prevencion de amenazas y riesgos naturales constituyen normas de superior
Jjerarquia y deberdn tenerse en cuenta no solo en lg elaboracion y adopcién de los planes de
ordenamiento territorial sino también en la revision de sus deferentes componentes, al tenor de
lo consagrodo en el articulo 28 de dicha ley. .. RESUELVE:"... ' ‘

. “ARTICULO 2°. Efecto protector; En el marco de dispuesto en el Acuerdo 30 de 1976,
aprobada por la resolucién 076 de 1977, en concordancia con el articulo 61 de la Ley 99 de 1993,
el efecto protector de la Reserva Forestal Protectora Productora la Cuenca Alta del Rio Bogota,
se define como aquel que permite conservar las coberturas naturales, el paisaje agropecuario y
forestal caracteristico de la Sabana de Bogotd y el recurso hidrico superficial y subterrdneo, asi
como establecer y mantener la conectividad de los mismos. , .
PARAGRAFO: Para o correcta-interpretacion, - de fo dispuesto en el presente articulo, se
entiende por . conservacién las actividades  tendientes q preser'var, ‘restaurar y usar
sosteniblemente el recurso hidrico superficial o subterrdneo, asi como el paisaje agropecuario y’
forestal y las coberturas noturales presentes en la Reserva Forestal Protectora Productora la
Cuenca Alta del Rio Bogotd. : '

ARTICULO 3. Actividades. Se permite el desarrolio de las siguientes actividades:
1. Manejo y aprovechamiento forestal. o

2. Infraestructura y equipamientos bdsicos,

3. Agropecuaria, ‘ : : :

PARAGRAFO 1. La zonificacion, ordenamiento y definicion del régimen de usos para el manejo y
desarrollo de las octividades permitidas, estaré supeditado a to estbbletido en los lineamientos
de lo presente resolucién, ' ‘

PARAGRAFO 2. Dentro de las actividades permitidas af interior de la reserva forestal se
incluyen 1_05 senalados en el articulo 2 de Iq Resolucion 1527 de 2012 y su desarrollo det; ;
atender en lo que resulte aplicable a lo dispuesto en la citada resolucion®,., era.

- “ARTICULO 6" . Licencias. Los municipios no podrdn, g partir de ta entrada en vigencia de |
‘presente resolucion, otorgar nuevas licencias de parcelacion, ampligei on v obra nueve : ta :
tanto se determine en el Plan de Manejo de (o reserva forestal log dreas, unidades mim';-,., asd o
parcelacion .- en suelo rural y los densidades‘, para construcciones, nuevas qué manten aj (;
efecto protector de la reserva, para lo cual se realizard un estudip técnico que §fm.:
identificar el limite de cambio aceptable de la reservg forestal. . | p ita
PARAGRAFO 1", Dicho estudio deberd ser elaborado en ef término de un (1) anp a
publicacion de la presente resolucion, de manerq conjunta por este Ministeri 0. la
Autonoma Regional de Cundinamarca -CAR- y lu Corporacion Autonoma Regional
CORPOGUAVIO-. ’ . ‘ |
PARAGRAFO 2° . La pfohim'cmp de que trata este articulo no aplica a tas nuevas constricciones
de viviendo unfformnitior rural aistada, ., »
Entiendase por vivienda unifamilior rural aistada el desarrollo en un tote de terreno ubicado en
suelo surgl, ocupado por una unidad prediol destinada a use rt’sidenct‘a{ Y qQue no puede
compartie con los demaos inmuebles de ty rona, las aregs o serﬁvicms complementarios de cardcrer
privedo, toles como ronas de parqueo, dreus tecredativas, dreas de deposito, entre atras, las

s . N 2 F7 N
cuoles no se podran constityie en bienes de uso comun,

partir de la
Corporacion
dei Guqvio 5

Farque Principat Cra 3 No. 8107 Teiéfonos: B6000I2600464/840046 77860007 ¢

il ¢ tenosgracalero-cundinamarca gyov.co/ www. (ecatera-cundingmarca. gov.co
o i'(wt(ﬂt LR SER o CUS-2019. 108
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republica De Colombia Pt e ' ‘ .
pepartamento De Cundinamarca La Calera :

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA

GEN-F-06. V2.
Fectis de aprobaciiniO4 203/2019

OBSERVACIONES: -
-+ Los datos base CO“élOS cuales se elaboré el presente documento fueron tomados de la
mform'agion cartogréfica con la que dispone esta Secretaria,'sumimstrada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC y por otros entes oficiales (CAR, MINAMBIENTE, etc.).

« Se deben respetar las rondas hidricas, servidumbres eléctricas, perfiles viales, zonas con
icipal, Regional ¥ Nacional

pendiente, vegetacion nativa y demas aistamientos a nivel Mun
- (establecidos por los entes competentes) que estén PRESENTES EN EL PREDIO. El hecho de

que algunas afectaciones no figuren en el presente documento o en el plano adjunto, en los
sistemas graficos del Municipio o de otras entidades, no implica que no se deban respetar y
cumplir segin las normas establecidas. Si existen dudas sobre la existencia de algunas
afectaciones, los entes competentes deben pronunciarse por escrito sobre las mismas.

Rio Bogotd por lo

Protectora Cuenca Alta de!
de 2014 emitida

tucién 0138 del 31 de enero

' El predio esta afectado por la Reserva Forestal

cual se debe respetar lo estipulado en la Reso

“por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

e Se debe tener en cuenta que al momento de la elaboracion de este documento, se encuentra

en proceso de estudios e implementacion el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, por lo
dias. .

- cual se pueden experimentar cambios en la Norma en los proximos

nio ni sanea los vicios que tenga una titulacién
bora con base a solicitud del interesado, sin
DO MUNICIPAL N° 043 DE 1999, ACUERDO
error o faltante, se aclarara o ampliara este

Esta certificacion no constituye titulo de domi
o posesiéon. La presente demarcacion se ela
embargo se sobrepone’ sobre ésta el ACUER
MUNICIPAL N° 011 DE 2010. En caso de duda,
documento y no generara modificaciones a las anteriores normas.

Atentamente,

ARQ. LUIS EDUARDO RSDRIGUEZ M.
Secretario de Planeacion. .

_Elabord: Ing. Ricardo Rodriguez Vargas 222
Reviso: Arg. Luis Eduardo Rodriguez M.
Aprobé: Arg. Luis Eduardo Rodriguez M.
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