10/5/2021 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Expediente. No. 2014 — 149 -00; Asunto: Entrega Avaluo Actualizacidon y otros

vicente sarmiento gelvez <visagelvez@hotmail.com>
Dom 09/05/2021 9:45
Para: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 6 archivos adjuntos (4 MB)

ACTUALIZACION Avaluo Calle 35 Sur 16A 13.pdf; estrato.pdf; norma consolidado.pdf; norma.pdf; solicitud honorarios
definitivos.pdf; AVAL-13371396-20210405.pdf;

Doctora

NATALIA ANDREA MORENO J

JUEZ MUNICIPAL

JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en

JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA, D.C.
Expediente. No. 2014 - 149 -00

Clase de Proceso: Divisorio.

Demandado: MARY LUZ PELAYO GARCIA
Demandante: JOSE GONZALO GARCIA Y OTROS
Asunto: Entrega Avaluo Actualizacion y otros

VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado con C.C. N2 13.371.396 expedida en Convencidn (N de S),
Economista Especializado — Avaluador y Auxiliar de la Justicia, cordialmente me permito adjuntar al
presente escrito, la actualizacion del avalio comercial realizado del inmueble ubicado en Calle 35 Sur
No. 13 F— 15 (direccion catastral), Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO (Barrio Rio de Janeiro -
El Pesebre), UPZ Marco Fidel Suarez, de la Localidad Rafael Uribe Uribe, Bogot3, D.C.

Ademas adjunto, el Registro Abierto de Avaluador; normas urbanas, estratificacion y la solicitud de
asignacion de los honorarios definitivos.

Atentamente,

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Economista Especializado
Avaluador Profesional,

R.N.A No.3964
R.A.A.AVAL-13371396

Auxiliar de la Justicia

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AQMKADY3YmQzY2R|LTYXYTctNDEZYi1iYzIzLTYzZMDRmYzVjNzJhYWBGAAAEKYSBDp1GSo7CdQDDhp...  1/1



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13371396, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-13371396.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 11 Mayo 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 11 Mayo 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 29 A # 22 A - 67, APTO 2631
Teléfono: 0317531839
Correo Electrénico: visagelvez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - La Universidad Pedagogica y Tecnolégica.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13371396.

El(la) sefor(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1dd0ab5a

Pagina 2 de 3



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL MODALIDAD:  DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA FICHA: 3
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD L OCALIDAD: 18 RAFAEL URIBE URIBE
ECONOMICA EN LA VIVIENDA UoZ- 53 MARCO FIDEL SUAREZ
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 216 de 2005 SECTOR: 3 MARCO FIDEL SUAREZ
Sector de Demanda: D

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Hienes de Interes Cultural
Excepciones de Morma
Subsectores Llso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla *ial

Lotes

Fargques Metropolitanos
Fargues fonales
Manzanas

ZUerpos de Agua

Barrios

BEC  O0O0COCEEEN

O

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 05 01 Pagina 1 de 5
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Categoria:

Uso- Subuso

VIVIENDA -
VIVIENDA

Categoria:

Uso- Subuso

COMERCIO -
COMERCIO
VECINAL B

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

Principal

Uso Especifico Descripcion
VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
BIFAMILIAR
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

Complementario

Uso Especifico Descripcion

TIENDAS DE BARRIO ACTIVIDAD ECONOMICA

Y LOCALES CON LIMITADA EN COMERCIO:

AREA NO MAYOR DE | Articulos y comestibles de

60 M2 primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
misceléneas.

EDUCATIVO Centros de capacitacion
especial de ocupacion, artisticos
y de adultos. Planteles
educacion preescolar, basica y
media, hasta 1.500 alumnos.
Centros tecnolégicos y técnicos
y educacién no formal hasta
1000 alumnos.

Planteles educacion preescolar,
béasica y media, hasta 850
alumnos. Planteles de
educacion preescolar hasta 120
alumnos. Escuelas de formacion
artistica hasta 50 alumnos
Salones comunales. Casas de la
cultura hasta 200 m2.

EDUCATIVO

CULTURAL

BIENESTAR SOCIAL Centros locales de atencién a
grupos vulnerables: la familia, la
mujer, la infancia, la tercera
edad y la juventud, centros
Integrados comunitarios,

hogares de bienestar.

Escala

No aplica

No aplica

Escala

vecinal

zonal

vecinal

vecinal

zonal

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

USOS PERMITIDOS

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
para este uso

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin
sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas
para el uso.

20. Solamente los existentes

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
para este uso
20. Solamente los existentes

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
para este uso
15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

7-A, Mediante plan de regularizacion y manejo, o
reglamentacién urbanistica.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas
para el uso.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

Fecha 2021 0501

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

Privados

Ver cuadro Anexo4
Exigencia de
estacionamientos Uso
Vivienda Decreto 190-
2004

Ver cuadro exigencia de
estacionamientos Uso
Vivienda

PARQUEADEROS

Privados

1x 250 m2

1x 200 m2

1x 200 m2

1 x 60 m2

Visitantes

Ver cuadro Anexo4
Exigencia de
estacionamientos Uso
Vivienda Decreto 190-
2004

Ver cuadro exigencia de
estacionamientos Uso
Vivienda

Visitantes

1 x 400 m2

1 x 400 m2

1 x 300 m2

1 x 450 m2
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados
BIENESTAR SOCIAL Salacunas, jardines infantiles, vecinal 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. | 1 x 60 m2

guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.
CULTO Edificaciones para el culto, hasta vecinal 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.  No se exige
100 personas y/o 200 m2 de
construcciéon como maximo.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
para este uso

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
para este uso

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro.

20. Solamente los existentes

DOTACIONAL - DEPORTIVOS Y Canchas muiltiples y dotaciones | vecinal 8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan 1 x 600m2
EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS deportivas al aire libre. Maestro.

DEPORTIVOS Y 12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas
RECREATIVOS para el uso.

DOTACIONAL - DEFENSA Y JUSTICIA  Comisarias de familia. Unidad zonal 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. 1 x 60 m2
SERVICIOS de Mediacién y Conciliacion. I _— .

URBANOS BASICOS 9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas

para este uso
22, Sobre via vehicular

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro.

7-A, Mediante plan de regularizacion y manejo, o
reglamentacion urbanistica.

SERVICIOS - SERVICIOS Restaurantes, comidas rapidas, zonal 9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas = 1 x 120 m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS Casas de Banquetes. para este uso
PERSONALES 14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin
sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.

SERVICIOS ACTIVIDAD ECONOMICA vecinal 9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas = No se exige

PROFESIONALES, LIMITADA EN SERVICIOS: para este uso

TECNICOS Peluqueria, salas de belleza, 14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin

ESPECIALIZADOS tatuajes, sastreria, agencias de sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.

lavanderia y de tintorerias,
reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracién de artesanias.

SERVICIOS DE Chance, loteria en linea, Juegos | vecinal 14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin No se exige
COMUNICACION Y electronicos de habilidad y sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.
ENTRETENIMIENTO destreza de pequefio formato

MASIVOS

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 05 01
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

Visitantes

No se exige

No se exige

1 x 400m2

1 x 100 m2

1x120 m2

No se exige

No se exige
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Categoria: Restringido

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
INDUSTRIA - INDUSTRIA INDUSTRIA No aplica 22, Sobre via vehicular 1x 120 m2 1x 300 m2
INDUSTRIA
14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin
sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.
1 Segun condiciones que establezca el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital de conformidad con
requisitos ambientales del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente.
SERVICIOS - SERVICIOS TECNICOS ACTIVIDAD ECONOMICA zonal 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. 1 x 100 m2 1 x 200 m2
SERVICIOS DE ALTO ESPECIALIZADOS. RESTRINGIDA:Talleres de e o .
IMPACTO ornamentacién. marmolerias 9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas
servicios de maquinas para este uso
dobladoras, cortadoras, torno, 22, Sobre via vehicular
“P°9,Ir,af'a y litografia. Carpinteria 1 Segun condiciones que establezca el Departamento
metélica y de madera, Administrativo de Planeacion Distrital de conformidad con
requisitos ambientales del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente.
SERVICIOS - SERVICIOS DE Estacionamientos en urbano 15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. | No aplica No aplica
SERVICIOS PARQUEADERO edificaciones especializadas en . . " ;
PERSONALES altura (dos o mas pisos) o 21, Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial
subterraneas. Estacionamientos arterial . )
en superficie. 22, Sobre via vehicular
8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro.
12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas
para el uso.
Nota No.: 1 Los Predios ubicados en Suelo Protegido y localizados en area de Reserva, NO pueden desarrollar usos urbanos, por lo tanto para tener una mayor claridad relacionada con la
Norma definida para su inmueble, es necesario que consulte los Reportes de Reserva Vial, Zona Riesgo y Ronda Rio.
Nota No.: 2 NOTA ACLARATORIA PARA USOS EN SECTORES DE TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
Para los sectores con tratamiento de consolidacion, tanto de modalidad Urbanistica como de sectores urbanos especiales, los usos definidos son los asignados en los actos
administrativos correspondientes.
Nota No.: 3 Nota 2: Los usos sobre los CML y vias del Plan Vial Arterial estaran dados para los predios con frente a estos.
Nota No.: 4 Nota 3: Las disposiciones para los usos dotacionales se encuentran contenidas en el Decreto 159 de 2004, por el cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal.
Nota No.: 5 Nota: 1 Los usos sobre estas vias se establecen para predios sobre el sector normaitvo 4. Las zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica mantendran los usos tal como lo
estipula la resolucion de aprobacién de la urbanizacion.
Nota No.: 6 OBSERVACIONES: Se rige por lo dispuesto en los articulos 341,360, 385 a 387 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT)y por el cuadro de usos y el articulo 9 del presente
Decreto.
Nota No.: 7 PARQUES, ZONAS VERDES Y SUELO PROTEGIDO: Se rige por lo dispuesto en la Estructura Ecologica Principal y en el Sistema de Espacio Publico

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 05 01
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones

TIPO FRENTE: Norma Moderada

Altura Maxima (Pisos) 0 Las Fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maximas de las alturas permitidas en cada subsector, con base en las condiciones
geomorfologicas de los suelos, prevencion de riesgos y los siguientes parametros: ANCHO DE VIA: Menor de 12 my AREA DE LOTE: Menor A 120 m2:
NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO
DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Menor A
120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor A 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE
PISOS:5 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y
AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y
Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:8

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 05 01 Pagina 5 de 5
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Marma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectares Marmativas
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla vial

Lotes

Farques Metropolitanos
FParques fonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

NE0 | O000OEEm

O

Localizaciéon

Localidad 18-RAFAEL URIBE URIBE

Barrio Catastral 001412-GRANJAS SAN PABLO

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 05 01
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Manzana Catastral 00141239
Lote Catastral 0014123919

upz 53-MARCO FIDEL SUAREZ

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Caddigo Sector: 3 Sector Demanda: D Decreto: Dec 216 de 2005

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Planes Parciales.
Legalizacién

Legalizacion Nombre: RIO DE JANEIRO EL PESEBRE Estado: 1 Decreto: 1126 de 18-
DEC-96

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico Cddigo: 180263B001 Tipo plano: 2
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Pagina 2 de 3
Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 0501 9

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon
debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 35SUR 13 F 15

(CL 35 SUR 13F 13)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  Nivel Amenaza: baja
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos.
Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.

Estrato 2 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 05 01
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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Fecha: 30/04/2021

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 14:51:21

DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Sefior(a)
USUARIO
CL 35 SUR 13F 15

Localidad RAFAEL URIBE URIBE CHIP AAAO0008RZWF

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00141239, a la cual se le asigné el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

(220

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccidon de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 0CL03500000S013F00001500000000000000 9501041 42 PUBLICO

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



VICENTE SARMIENTO GELVEZ

Economista — Auxiliar de la Justicia

Bogota, D.C. 3 de Mayo de 2021

Doctora

NATALIA ANDREA MORENO

JUEZ MUNICIPAL

JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en

JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

Expediente. No. 2014 - 149 -00

Clase de Proceso: Divisorio.

Demandado: MARY LUZ PELAYO GARCIA
Demandante: JOSE GONZALO GARCIA Y OTROS
Asunto: Actualizacion de Avallo de inmueble

VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado con C.C. N° 13.371.396 expedida en Convencién (N de
S), Economista Especializado — Avaluador y Auxiliar de la Justicia, en cumplimiento de la labor
encomendada por su Despacho, cordialmente me permito presentar el concepto pericial relacionado con
la actualizacion del valor del inmueble ubicado en Calle 35 Sur No. 13 F — 15 (direccién catastral),
Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO (Barrio Rio de Janeiro - El Pesebre), UPZ Marco
Fidel Suarez, de la Localidad Rafael Uribe Uribe, Bogot4, D.C.

Atentamente,

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Economista Especializado
Avaluador Profesional,

R.N.A No0.3964
R.A.A.AVAL-13371396

Auxiliar de la Justicia
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CUMPLIMIENTO CON EL ARTICULO 226
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me
permito manifestar bajo juramento que entiendo prestado con la firma del dictamen que
mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional. El dictamen
lo acompafio con mi hoja de vida, con sus respectivos soportes académicos vy, el
Registro Abierto de Avaluadores vigente a la fecha, que sirven de fundamento y
acreditan mi idoneidad y la experiencia profesional como perito; ademas, la relacion de
los documentos que han sido consultado para el desarrollo del presente concepto
pericial.

Resido en la Carrera 29 A No. 22 A — 67, Apto 2631, Unidad Residencial Colseguros
de la ciudad de Bogota, celular: 314 452 77 02; email: visagelvez@hotmail.com.

Soy Economista, egresado de la Universidad Pedagdgica y tecnolégica de Colombia,
de la ciudad de Tunja, en el afio 1984.

Especialista en Administracion Publica, egresado del Convenio ESAP — UIS,
Bucaramanga.

Especialista en Disefio y Evaluacion de Proyectos de la Universidad del Norte de
Barranquilla.

Realicé Diplomado en Avallos, cursos y seminarios relacionados con la materia.

La lista de algunos de los casos en los que he sido designado como perito esta contenido
en el cuerpo de mi hoja de vida.

Manifiesto que no me hallo incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del C.G.P,
ademas que, Sl he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, entre otros, el avalio comercial del Inmueble ubicado en la
carrera 13 # 93 A — 40, sur, Barrio El Virrey, UPZ 58 Comuneros, Localidad 5 Usme, de la ciudad
de Bogot4, D.C.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados No son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versan sobre las
mismas materias.
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AVALUO COMERCIAL DE BIEN URBANO:

L. OBJETO DE LA PERICIA

Se solicita al Auxiliar de la Justicia, actualizar el avallio comercial del inmueble ubicado en la ciudad de
Bogota, en:

Calle 35 Sur No. 13 F — 15 (Direccién Catastral)
CL 35 SUR 13F 13

Calle 35 SUR No. 16 A-13

Il.- CONTENIDO DEL AVALUO:

Para desarrollar el estudio del inmueble y estimar el valor comercial del mismo, se tratan entre otros, los
siguientes aspectos:

1. Informacion basica

2. Titulacion

3. Caracteristicas

4. Normatividad valuatoria.

5. Variables enddgenas y exdgenas
6. Calculo del valor

7. Obligaciones por pagar

8. Consideraciones finales del avalto
9. Certificacion del avalio

10. Anexos

Nota: Dada la situacion generada por la pandemia de la Covid 19; de orden publico a raiz del Paro
Nacional, y, que se informa que el inmueble objeto de estudio no ha sufrido modificaciones sustanciales,
se opta por analizar la Norma Urbana y actualizar el valor comercial del inmueble a partir de desarrollar
el estudio del mercado del bien a través de la Metodologias de MERCADO y REPOSICION, con el
conocimiento del predio segun la visita practicada en el pasado, a raiz del avalio anteriormente realizado
y lo apreciado a traves del google — Sinupot a Abril 30 de 2021, a fin de actualizar su valor comercial,
principalmente y cumplir con la tarea encomendada por el Despacho.
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CUMPLIMIENTO CON EL ARTICULO 226
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
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Soy Economista, egresado de la Universidad Pedagdgica y tecnolégica de Colombia,
de la ciudad de Tunja, en el aifio 1984.
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[ll.- DESARROLLO TEMATICO:

AVALUO COMERCIAL
Calle 35 Sur No. 13 F — 15 (direccion catastral)
CL 35 SUR 13F 13
Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO
UPZ Marco Fidel Suarez
Localidad Rafael Uribe Uribe
BOGOTA, D.C.

Tomado: Google — Sinupot, abril 30 de 2021.

16a1 Cl. 35 Sur Q :

Tomado: Google — Sinupot, abril 30 de 2021.
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AVALUO COMERCIAL

Calle 35 Sur No. 13 F - 15 (direccion catastral)

CL 35 SUR 13F 13

Barrio Catastral: 001412-Granjas San Pablo

1. INFORMACION BASICA:

1.1.- DIRECCION DEL PREDIO:

1.2 TIPO DE PREDIO:
1.3. CLASE DE AVALUO:

1.4 SOLICITANTE:

1.5 DESTINACION ACTUAL:

1.6 LOCALIZACION:

1.7. DIRECCION CATASTRAL:
1.8. DIRECCION URBANA:
1.9. CIUDAD:

1.10. INSPECCION OCULAR:
1.11. FECHA DE AVALUO:

1.12. SOPORTES:
6

UPZ Marco Fidel Suarez
Localidad Rafaej Uribe Uribe
BOGOTA, D.C.

Calle 35 Sur No. 13 F - 15 (direccion catastral)
CL 35 SUR 13F 13

Vivienda Familiar

COMERCIAL

Doctora

NATALIA ANDREA MORENO

JUEZ MUNICIPAL )
JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoria[nente en

JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE BOGOTA, D.C.

Residencia familiar.

El predio objeto del presente avallio se encuentra ubicado en:
Calle 35 Sur No. 13 F - 15 (direccion catastral)

CL 35 SUR 13F 13

Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO
(Barrio Rio de Janeiro - El Pesebre)

UPZ Marco Fidel Suarez

Localidad Rafael Uribe Uribe

Calle 35 Sur No. 13 F - 15 (direccion catastral)
CL 35 SUR 13F 13

Bogota, D.C.

19 de noviembre 2015.

03 de Mayo 2021.

Matricula Inmobiliaria N° 50 S — 40238677.
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2.  TITULACION:
2.1 PROPIETARIO: PELAYO GARCIA NORBERTO Y OTROS,

2.2. TITULOS DE ADQUISICION: Segun Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. N° 50 S —
40238677, impreso el 07 de febrero de 2014, a las 10:00:043 a.m.
En la anotacién No. 02; Fecha: 27 — 01 -2014; Radicacion: 2014 -
7811
Documento: Escritura 3203 del 06-12-2013, NOTARIA CUARENTA
Y TRES (43) DE BOGOTA, D.C.
EXPECIFICACION: 0109 Adjudicacion en Sucesion

De: Pelayo Duarte Pedro Antonio

. Pelayo Garcia Norberto

Pifieros Rojas Fredy Argemiro

Garcia Lizarazo José Gonzalo

Garcia de Gomez Maria de Los Angeles

Garcia Lizarazo Maria Candida

Pelayo Garcia Maria Luz

>

>E22>>

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50 S - 40238677

2.4. CODIGO CATASTRAL: 19S6 25 49
2.5. CHIP: AAAO008RZWF
2.6. TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

CARACTERISTICAS:

3.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Se trata de un globo de terreno rectangular, con area de 97,60 Mts2 aproximadamente, sobre el que se
levanta una Casa de Habitacién de 82,70 mts2 de construccién, conformada por un zaguén sin techar;
una habitacion principal, que el momento de la visita, hace de sala/comedor y dormitorio a la vez; mas

dos habitaciones; una cocina principal y una cocina auxiliar; un hall de habitaciones; un area de labores;
una alberca y un bafio cubierto.

3.2. USO ACTUAL.:
El inmueble actualmente se usa como unidad habitacional familiar.
3.3. NORMA: Consultada la Secretaria Distrital de Planeacion del Distrito Capital, conceptua:

TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL
MODALIDAD: DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA

7

Carrera 29 A No. 22 A - 67, Oficina 2631, URC, Bogota. Celular: - 3144527702



VICENTE SARMIENTO GELVEZ

Economista — Auxiliar de la Justicia

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL

ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

FECHA DECRETO: DECRETO: Dec 216 de 2005

LOCALIDAD: 18 RAFAEL URIBE URIBE

UPZ: 53 RAFAEL URIBE URIBE

SECTOR: 3 RAFAEL URIBE URIBE

LEGALIZACION: Nombre: RIO DE JANEIRO EL PESEBRE Estado: 1 Decreto: 1126 de 18- DEC-96

“El predio objeto de esta solicitud es parte integral de este barrio, se localiza en area urbana y se
encuentra debidamente reconocido.”

3.4.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE:
3.4.1. LOTE DE TERRENO:

Se trata de un lote de terreno rectangular de 97,60 Mts2 aproximadamente, de forma rectangular, de
topografia plana, con frente de 6,5 mts aproximadamente sobre la CALLE 35 SUR, por 15,0 mts
aproximadamente de fondo

3.4.2. FACHADA DEL EDIFICIO: En este globo de terreno se construyé edificacion un (01) piso, con
fachada de ladrillo empafietada y pintada, con dos (02) puertas colrolded y una (01) ventana metélica con
vidrio y reja de proteccion.

3.4.3. CASA DE HABITACION:

Construccion de un solo nivel; con un area de 82,70 mts2 de construccién; con una puerta de entrada
por el zaguan que se identifica con la nomenclatura urbana: Calle 35 Sur 13 F — 15, y, la otra que
desemboca en la sala/comedor/habitacion principal, que se identifica con la nomenclatura urbana: 16 A
— 13; siendo la descripcion de sus area, segun su ubicacion de afuera hacia dentro, la siguiente
descripcion:

v" Un Zaguan descubierto, con piso en cemento y muros parcialmente pafietados

v" Un hall de habitaciones, con piso en cemento pulido mineralizado; muros pafietados y pintados.

v" Un bafio cubierto, sanitario y ducha, parcialmente enchapado en ceramica comun, con puerta en
lamina de zinc.

v" Una sala/comedor/habitaciéon principal, con piso en madera; muros pafetados rasticamente y
pintados; “cielo raso”, con puerta colrolded que da a la calle 35 Sur y otra puerta colrolded que
desemboca al hall de habitaciones.

v" Una habitacién con puerta y ventana en madera (a la cual no se pudo acceder)

v" Una habitacion, con piso en madera; muros pafietados rlsticamente y pintados; “cielo raso”, con
puerta en madera y ventana metélica con vidrio.

v' Cocina, con mesoén de material, en regular estado de conservacién, con piso en cemento pulido

mineralizado, muros pafietados y pintados; cubierta en teja de eternit y teja traslicida, sostenidas

en listones de madera.

Un &rea de labores o trabajo, donde se ubica una lavadora y guardan varios enseres y recipientes.

Una cocina auxiliar, con pisos en cemento, muros sin pafietar pero pintados; cubierta en teja de

eternit, sostenidas en listones de madera.

v' Una alberca o tanque de almacenamiento de agua, en concreto, parcialmente enchapada

AN
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3.4.3.2.- ESPECIFICACIONES Y ACABADOS GENERALES:

3.4.3.2.1.- MUROS: muros pafietados rusticamente y pintados, unos, otros, a la vista o pintados.
3.4.3.1.2.- PISOS: En madera, unos, y otros, en cemento pulido mineralizado o cemento.

3.4.3.1.3.- CIELO RASO: Aplicado, con cubierta de eternit, traslicida, zinc; estructura en madera
3.4.3.1.4.- BANOS: Enchapados en ceramica, parcialmente, con sus elementos para su funcionamiento.
3.4.3.1.5.- PUERTAS: Puerta de acceso en colrolded e interiores en madera.

3.4.3.1.6.- VENTANAS: Perfil de aluminio y vidrio.

3.4.3.1.7.- ESTRUCTURA: En listones de madera

3.5.- ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:

La edificacion se encuentra en regular estado de conservacion. Vetustez: 51 afios aproximadamente.
3.6.- CONDICIONES DE HABITALIDAD:

De acuerdo a la inspeccion ocular realizada, el inmueble cuenta con buenas condiciones de habitabilidad.
3.7. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El sector donde se ubica el inmueble cuenta con una infraestructura bésica de servicios publicos (Energia,
agua, alcantarillado, gas, telefonia), los cuales son suministrados por las diferentes empresas autorizadas
para el Distrito Capital.

3.8. AMUEBLAMIENTO URBANO:

El sector cuenta con andenes y sardineles en concreto y con acabados de diferentes especificaciones,
en buen estado de conservacién; alumbrado publico con luminarias en sodio. Al inmueble se accede a
través de una via asfaltada.

3.9. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

La Secretaria Distrital de Planeacion informa que el predio ubicado en la direccion arriba mencionada se
localiza en la manzana catastral 00141239, a la cual se le asigno el estrato dos (2), mediante el Decreto
551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

3.10. ENTORNO

3.10.1. LOCALIZACION - ACCESO Y SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un completo
sistema red vial, unas en buenas condiciones, y otras, en proceso de recuperacion, siendo la principal la
Carrera 14/Avenida Caracas y la Carrera 10, por donde transita Transmilenio en doble sentido, rutas de

buses, busetas, colectivos y otros servicios especiales; en concordancia con el Plan de Desarrollo
Distrital; la Carrera 13 F; la Calle 35 S; Calle 35 A S, entre otras.
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3.10.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES: La zona dentro del cual se encuentra el predio objeto de
avaluo es caracterizada como residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios.

Sus Barrios son: Colinas, Granjas de San Pablo, Granjas de Santa Sofia, La Resurreccion, Las Lomas,
Luis Lopez de Mesa, Marco Fidel Suarez, Rio de Janeiro y San Jorge, entre otros.

3.10.3.- INFRAESTRUCTURA URBANA Y PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Brinda las posibilidades de valorizacién por su incidencia directa e indirecta sobre el inmueble objeto de
estudio, a raiz que se tiene previsto el desarrollo de Proyectos y Macro proyectos como Zona de
articulacion de la malla vial. La cercania estratégica a vias como las Avenidas Caracas y Dario Echandia-
Fernando Mazuera (carrera 10°), y un poco mas al occidente la Avenida al Llano, permitiendo la conexién
de los barrios que conforman la UPZ y de las &reas circundantes del &rea suroriental de la ciudad, con el
resto de la capital y de la Regién.

4. NORMATIVIDAD VALUATORIA:

LaLEY 388 dejulio 18 de 1997, Reglamentada por los Decretos Nacionales 150 y 507 de 1999; 932y
1337 de 2002; 975y 1788 de 2004; 973 de 2005; 3600 de 2007; 4065 de 2008; 2190 de

2009; Reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 1160 de 2010, por la cual se modifica la Ley
9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones

El inmueble objeto del presente avallo se encuentra ubicado en el tejido urbano.

5. VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS:

Para la determinacion del justo precio, ademas de todos los elementos anteriormente descritos en el
presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y exégenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda de los predios en el sector especifico o con otros sectores similares
Localizacion dentro del sector

La reglamentacién de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de predios de alguna manera comparable
con el que es objeto del presente avallo.

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector y sus alrededores

Estudio de planos, normas y demas

e Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de habitabilidad).
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6. CALCULO DE VALOR:

6.1. METODOLOGIA: Para el desarrollo del avallio comercial del inmgeble se utilizé el método de
COMPARACION O MERCADO y, METODO DE COSTO DE REPOSICION:

6.1.2.- METODOLOGIA COMPARATIVA, HOMOGENEIZACION:

6.1.2.1.- CONCEPTOS Y METODOLOGIA EMPLEADA: De acuerdo con la Resolucién 620 de 2008 del
I.G.A.C, se ha aplicado el método comparativo o de mercado el cual tiene respaldo en el estandar
internacional de avaltuos |.S.V.C, asi mismo la Metodologia de Reposicién.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de Avaluadores
y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comité, se opta por acudir al método comparativo o de
mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en
comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION: es el que busca establecer el valor comercial
del bien con el objeto del avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se usa la férmula:

Ve =[ Ct-D) + Vit

V¢ = Valor Comercial

Ct Costo Total de la Construccion
D Depreciacion

Vt = Valor del Terreno.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS
VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente utilizar
la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el
fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

6.1.2.2.- TABLA PARA FACTORIZAR UBICACION: Para homogeneizar o nivelar precios, se aplica la
regla: (mejor ubicacion, menor factor, igual, a peor ubicacién, mayor factor):

UBICACION FACTOR
OPTIMO 0.9
BUENO 1.0

INTERMEDIO 1.1

REGULAR 1.2
MALO 1.3

6.1.2.3.-. TABLA PARA FACTORIZAR TAMANO: Para homogeneizar o nivelar precios, se aplica la
regla: (mayor tamafio, mayor factor, igual, a menor tamafio menor factor):

RANGOS FACTOR
1 A3 1.0
31 A6 1.1
6.1 A 10 1.2
10.1A 20 13

+20 1.4

6.2.- CALCULO DE VALUATORIO: DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE Calle 35 Sur No. 13 F —
15, Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO (Barrio Rio De Janeiro - El Pesebre), UPZ
MARCO FIDEL SUAREZ, LOCALIDAD RAFAEL URIBE URIBE, BOGOTA, D.C: Para el estudio de
Mercado, se toman inicialmente cinco (05) muestras; éstas se analizan, se seleccionan, clasifican y se
homogenizan, con base a Resolucion 620 de 2008 expedida por el Agustin Codazzi, con el fin de aplicar,
desarrollar la Metodologia de Comparacion o Mercado y la homogeneizacion.

6.2.1.- AREAS NETAS DEL PREDIO: EIl area del terreno es de 97,60 Mts2 aproximadamente, y, el
area construida adoptada se estima en 82,70 mts2 de construccion.

6.2.2. COMPARACION O MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones resientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor del canon de arrendamiento.

6.2.3. AVALUO COMERCIAL — METODOLOGIA DE COMPARACION O MERCADO: Se tomarony se
seleccionan cinco (05) muestras; una vez seleccionadas éstas, analizadas, homogenizadas e
interpretadas a la luz de la METODOLOGIA DE COMPARACION O MERCADO, se determiné el valor
del inmueble objeto de estudio, asi:
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METODD VALUAT ORID: COMPARATIVD DE MERCADD HOMOGENIZACIGN.
INMUEBLE A AVALUAR. :CASA, CALLE 35 SUR No.13 F - 15, Barrio Bl Pesebre
CALLE 35 SUR No. 16 A - 13 (DIRECCION CATASTRAL)

BOGOTA, D.L.

Factor [Tamafio Factor Ubicacio

Ubicacién Resultados

Telefonos |Contacto | Valor M2 | Valor venta descripcién Fuente M2 Acabado |Tamafio n

Cédigo Fincaraizcom.co: 6303812: casa lote
en el barrio Restrepo a media cuadra de la
estacion de policia Sector comercial 5 20
metros defren.te por 5 metros defondg 080 78 09 100 Sector Sur- 0.90 $1993.846
cuatro habitaciones sala comedor cocina Restrepo
bafio y patio Nimero de contacto tres
veintiuno nueve veintisiete cuarentay siete

quince

3508995345 | FincaRaiz | $3.076.923 | $ 240.000.000

Cédigo Fincaraizcom.co: 6235350: 2 Casas
unidas con buen terreno, para remodelar o sectorsur.
3054676789 | FincaRaiz | $2.615.385 | $680.000.000 |demoler,8 habitaciones cuatro bafios; 0,80 260 09 100 Restrepo 100 $1883.077
frente ala avenida Caracas y estacion de

transmilenio.

Cédigo Fincaraizcom.co: 6215010: casa de 2
pisos yterraza con posibilidad de
remodelacion, vista hacia la ciudad y los SectorSur-
3507054028 | FincaRaiz | $2.312500 | $ 185.000.000 (cerros, de facil acceso através de servicio 0,80 80 10 100 DianaTurbay 100 $ 1850.000
publico, particular y peatonal. con

distribucion de: Sala comedor, patio, garaje,
2 cocinas, 5 habitaciones, 2 bafios, terraza.

Cédigo Fincaraizcom.co: 6298279: Casa en
venta, con local comercial para remodelar,
hacer nueva construccién o inversion,
cocina, bafio, patio, zona de lavado yterraza, Sector Sur-
3005642827 | FincaRaiz | $1490.683 | $ 240.000.000 |3 habitaciones 1de ellas con altillo excelente | 0,80 B1 11 110 MarcoFidel 120 $ 1731578
ubicaciényacceso porla avenida caracas, Suarez
estacion de trasmilenio, cercaa zona
comercial y via principal de trasporte publico
cercaa colegio, hospital y comercio.

Cédigo Fincaraizcom.co: 6105384: casa
barrio Quiroga de 254 m2, consta de 2
apartamentos independientes con servicios
de luzy gas también independientes, 1
apartaestudio, 3 parqueaderos, terraza
grande con capacidad para ampliacién. 5
habitaciones, 3 bafios, remodelada
recientemente, pisos en porcelanato y
cocinaintegral. Cerca de estaciones de
Transmilenio

3108036294 | FincaRaiz | $1850.394 | $ 470.000.000 0,80 254 10 10 Sector Sur 10 $ 1791187

Promedio 2.269.176,92 Promedio 1849.936
Desv.Stand
Desv.Standar 623.622,95 ar 99.082
Coef.De
Variacién 5,36%

Coef. De Variacion 27,48%

VALOR ADOPTADOPOR M? $ 1849.936 AREA CONSTRUCCION M2 82,70

VR.TOTAL DEL INMUEBLE $ 152.989.737

NOTA: ELCOEFICIENTEDE VARIACION DEBES ER INFERIOR AL 7,5 % SEGUN RES OLUCION 620 DE2008 DEL IGAC. PARASER

VALIDA, SEGUNRES OLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC.
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6.2.3. AVALUO COMERCIAL -METODO COSTO DE REPOSICION:

METODO VALUATORIO: COSTO DE REPOSICION
INMUEBLEA AVALUAR. :CASA, CALLE3S SUR No.13 F- 13, Barrio H Pesebre

BOGOTA, D.C.
VALOR DE REPOSICION M 2 AREA Edificacion
AREA CONSTRUIDA 82,7 82,7
COSTOS DIRECTOS $1664.943
COSTOS INDIRECTOS $184.994
TOTAL COSTOS $1849.936
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $1849.936
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $152.989.737
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR 0%
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $152.989.737
Depreciaciéon por edad y conservacién (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIM ADA EDAD ANOS 51
VIDA REM ANENTE EDAD ANOS 49
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 58,92 %
ESTADO DE CONSERVACION Rango del1la5 3,5
DEPRECIACION ACUMULADA $63.062.370 41,229
Determinacion valor actual de la Construcciéon $63.062.370
TOTAL REPOSICION $152.989.737
M ENOS DEPRECIACION ACUM ULADA $63.062.370
SUBTOTAL $89.927.368
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $89.927.368
VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 10 0 %% $89.927.368
TOTAL DE CONSTRUCCION $89.927.368 $1087.393

VALOR ADOPTADO POR M2 DE

EDIFICACION

$1.087.393

El avalio comercial del inmueble objeto de estudio se estima en la suma de CIENTO
CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS

TREINTA Y SIETE PESOS ($152.989.737) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA.
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7. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de cada una de las unidades a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector de localizacion.

La ubicacion especifica de los predios.

Las vias de acceso al sector, sus servicios generales de infraestructura urbana.

El general actual de conservacién y mantenimiento de los predios.

Su normatividad y potencial de desarrollo de acuerdo al uso permitido.

El avaltio practicado corresponde al precio de mercado (comercial) de los predios, expresado en
dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad, en un mercado con
alternativas de negociacion.

Las medidas y areas de los predios, objeto del avalto, son susceptibles de verificacion.

El valtuo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, servidumbres activas y en general asuntos de caracter legal. EI Avaluador no sera
responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Para efecto de la comunicacion del precio de los bienes avaluados, entre otros criterios, se ha
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al que homogéneamente
pertenecen los predios y la oferta de predios similares.

Al avalu6 no pertenece lo que no aparece implicito como tal.

El suscrito Avaluador se exime de toda responsabilidad por la emision de este concepto. Lo
contenido en él es un mero dictamen que no es de caracter obligatorio y su utilizacién
corresponde exclusivamente al solicitante. Este concepto no sustituye los emitidos por las
autoridades competentes para tal efecto.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo tanto no me responsabilizo de
situaciones que no pudieron ser verificadas por el perito avaluador.

8. CERTIFICACION DEL AVALUO:

Por medio de la presente certifico que:

1. Notengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion.
2. Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del
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CONCLUSIONES:

FRENTE AL AVALUO: El avalto comercial del inmueble objeto de estudio se estima en la
suma de CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS ($152.989.737) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, al
03/05/2021, discriminados de la siguiente manera:

DESCRIPCION CANTIDAD VALOR UNITARIO $ VALOR TOTAL $
Construccion 82,7 1.02;\/I72.393 $ 89.927.368
Terreno 97,5 646.794 $63.062.370
VALOR TOTAL $ $ 152.989.737

VALOR TOTAL ADOPTADO $153.000.000

2.- Por razones précticas y metodoldgicas se adopta en valor total comercial del inmueble ubicado en la
Calle 35 Sur No. 13 F - 15 (direccién catastral), Barrio Catastral: 001412-Granjas San Pablo (Barrio
Rio de Janeiro - El Pesebre), UPZ Marco Fidel Suarez, de la Localidad Rafael Uribe Uribe, Bogota,
D.C, en la suma de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($153.000.000) MONEDA
CORRIENTE COLOMBIANA.

Sefora Juez, de esta manera dejo rendido mi concepto pericial, relacionado con el Expediente con
Radicado No. 2014 — 149 -00

Cordialmente,

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Economista Especializado
Avaluador Profesional,

R.N.A No0.3964
R.A.A.AVAL-13371396

Auxiliar de la Justicia
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ANEXOS:

1.- REGISTRO FOTOGRAFICO.

2. CERTIFICACIONES DISTRITALES: ESTRATIFICACION Y LEGALIZACION

6.- HOJA DE VIDA PERITO AVALUADOR.
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ANEXO. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada y Nomenclatura del Inmueble:

Fotos tomadas del anterior avallo realizado por el perito Vicente Sarmiento Gélvez
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FACHADA DEL INMUEBLE:

Tomado: Google — Sinupot, abril 30 de 2021.
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ENTORNO DEL SECTOR:

Vista Sur — Norte:

16a1 Cl. 35 Sur Q :

IBE URIBE |

JAS Cl. 35 Si
ABLO 16a, Ra

Q
%,

b
St

Cl. 35 Sur &Cra. 16a ey e

Street View y 360°

Tomado: Google — Sinupot, abril 30 de 2021.
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HOJA DE VIDA

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Identificacion: CC. 13.371.396 de Convencién
Carrera 29 A No. 22 A 67, apto 2631- Bogota
Teléfono celular: 314 - 4527702

FORMACION ACADEMICA:

U. DEL NORTE, Barranquilla

Especialista en Disefio y Evaluacion de Proyectos
Diciembre de 1993

ESPECIALIZACION

ESAP — UIS, Bucaramanga

Especialista en Administracion Publica
Diciembre de 1993

ESPECIALIZACION

U.P.T.C, Tunja
Economista
Septiembre de 1984
PROFESIONAL

EXPERIENCIA LABORAL EN LA RAMA JUDICIAL:

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, CSJ

Cargo: AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Tiempo Laborado: Profesional Independiente, desde el afio 2013

Funciones y logros:

Se han realizado experticias para la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA - SALA DE CASACION CIVIL;
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUNDINAMARCA - SALA DE CASACION CIVIL
— FAMILIA; TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA - SECCION PRIMERA; TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA CIVIL; diversos JUZGADOS de la ciudad
de Bogotd, D.C.; DIAN — Grupo Coactivo; asi mismo a particulares, entre otros, asi:

Corte Suprema de Justicia - Sala de Casacion Civil
Clase de Proceso: Ordinario - simulacién

Radicado: 2006 — 2010
Demandante: Pablo Emilio Wilches Tumbia
Demandado: Rubiela Diaz Vela y Otros

Objeto de la Experticia: Determinar frutos civiles, naturaleza y monto de las mejoras de inmueble.

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca - Sala de Casacion Civil - Familia
Clase de proceso: Ordinario reivindicatorio agrario
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Radicado: 25269-31-03-002-2010-00188-01

Demandado: Juan Manuel Corrales

Demandante:  Edilberto Camacho Ardila, Ligia Stella Camacho Ardila, Nidia
Cristina Camacho Ardila, Gloria Elizabeth Camacho Ardila

Objeto de la Experticia: Determinar el valor actual de interés para recurrir en casacion

Tribunal Administrativo De Cundinamarca - Seccién Primera
Clase de Proceso: Nulidad Y Restablecimiento Del Derecho

Radicado: 2014 - 00752 - 00

Demandante: Villas de San Carlos

Demandado: Alcaldia Mayor de Bogota, Secretaria Distrital de Planeaciéon vy
Otros

Objeto de la Experticia: Determinar perjuicios econémicos, dafio emergente y lucro cesante, Avallo de
bien inmueble.

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogoté - Sala Civil
Clase de Proceso:  Ordinario

Radicado: No. 2009 — 00052 - 02
Demandante: Gloria Maria Pedraza Rodriguez
Demandado: José Ignacio Beltran Garzén Y Otros

Objeto de la Experticia: Determinar el valor actual de interés para recurrir en casacion

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota - Sala civil.
Clase de Proceso: Ordinario

Radicado: 2007 — 226
Demandante: ILCATEX LTDA
Demandado: Banco Popular

Objeto de la Experticia: Determinar el justiprecio del interés para recurrir en casacion de la parte actora

Direccidn Seccional de Impuestos de Bogota-Division de Cobranzas Grupo Coactivo
Clase de Proceso: Administrativo Coactivo De La Nacién

Radicado: 201321507
Demandante: D.ILAN. - Nacién
Demandado: Centro Internacional De Biotecnologia Reproductiva Cibre.

Objeto de la Experticia: Avalio de bien inmueble

Direccion Seccional de Impuestos de Bogota-Division de Cobranzas Grupo Coactivo
Clase de Proceso: Administrativo Coactivo de La Nacién

Radicado: 199802378
Demandante: D.I.A.N. - Nacion
Demandado: Americana De Vigilancia Ltda.

Objeto de la Experticia: Avallio de bien inmueble
Direccion Seccional de Impuestos de Bogota-Division de Cobranzas Grupo Coactivo
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Clase de Proceso: Administrativo Coactivo de La Nacion

Radicado: 9909779
Demandante: D.I.A.N. - Nacion
Demandado: Polymaster E.U.

Objeto de la Experticia: Avalio de bien inmueble

Juzgado Administrativo de Descongestion del Circuito de Zipaquira.
Clase de Proceso: Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Radicado: 2012 - 00173

Demandante: Sistemas Integrales Ltda.

Demandado: Empresa De Acueducto, Alcantarillado Y Aseo De Zipaquira
E.AAAZ

Objeto de la Experticia: Determinar perjuicios econémicos, dafio emergente y lucro cesante

Juzgado Administrativo de Descongestion — Juzgado Administrativo — 010
Clase de Proceso: Accién de Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Radicado: 11001333301020100027100
Demandante: Rosa Maria Forero.
Demandado: ICFES

Objeto de la Experticia: Emitir concepto sobre la modificacién de la planta de personal, por medio del
Acuerdo 8 de 28 de octubre de 2009, y, la Carga Laboral.

Juzgado 9 Laboral de Descongestion del Circuito de Bogota
Clase de Proceso: Ordinario Laboral de Mayor Cuantia

Radicado: 11001310500820100093600
Demandante: Charles Hehusius Logreira
Demandado: Detroit Diésel Overseas Corporation Otros

Juzgado 40° Civil Del Circuito De Bogota
Clase de Proceso: Ejecutivo Singular

Radicado: 2014 - 0353
Demandante: Banco De Occidente )
Demandado: Plastificadora Friomatic S.A.S.; Impresos El Exito y otros

Objeto de la Experticia: Con base a los contratos de leasing y pagarés base de recaudo, determinar a
cuanto asciende el monto total pagado de cada contrato y crédito que respalda dichos instrumentos

Juzgado Civil Del Circuito — 036
Clase de Proceso: Declarativo Ordinario de Responsabilidad Civil Extracontractual.

Radicado: 11001310303620110024800
Demandante: Eduardo Carrillo Nifio.
Demandado: Elsa Del Socorro Avila Higuita y Otro

Objeto de la Experticia: Determinar dafios y perjuicios
Juzgado Veintiséis (26) Civil Municipal de Descongestion de Bogota.
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Clase de Proceso: Divisorio.

Radicado: 2014 — 149 -00

Demandado: Mary Luz Pelayo Garcia
Demandante: José Gonzalo Garcia y Otros
Asunto: Avallo de bien inmueble

Juzgado Civil del Circuito 023 - Bogoté
Clase de Proceso: De Pertenencia

Radicado: 11001310302320120074900
Demandantes:  José Francisco Moreno Aponte y Marina Sabogal Rodriguez
Demandados: Alfonso Cruz Montafia y otros

Objeto de la Experticia: Avalltio de bien inmueble

Juez Diecisiete (17°) Civil del Circuito Judicial de Bogota D.C.
Clase de Proceso: Ordinario Declarativo de Mayor Cuantia de Resolucion de Promesa
de Compraventa.

Radicado: 2015-0109

Demandante: Justo Emel Leguizamén Lépez
Demandado: U&U Ingenieria S.A.S.
Radicado: 2015-01009.

Objeto de la Experticia: determinar conforme al conocimiento inmobiliario, cuanto es el valor de arriendo
mensual -y total de un inmueble en la ciudad de Bogota, D.C.

Juzgado Trece civil del Circuito de Bogota.
Clase de Proceso: Divisorio de Mayor Cuantia.

Radicado: 2013 - 00701
Demandante: Ignacio Antonio Pifieros Pérez
Demandado: Juan Esteban Pifieros Pérez Y Otros

Objeto de la Experticia: Establecer si el inmueble objeto de la demanda es susceptible de division
material

Juzgado Civil del Circuito 009 de Bogota
Clase de Proceso: Divisorio

Expediente. No. 11001310302020070045801

Demandante: Plutarco Andrés Barreto Lara, Juan Carlos Barreto Lara y Otro

Demandado: Luis Carlos Benavides Rodriguez, Miriam Lizcano De Benavides y
Otros

Objeto de la Experticia: Avaluador de bien inmueble

Juzgado 3° Civil del Circuito de Bogota
Clase de Proceso: Restitucion

Radicado: 2009 - 00708
Demandante: Banro Aktiengesellschaft (antes BANRO ANSTALT)
Demandado: Raul Lopez Pérez

Objeto de la Experticia: Tasar el valor de los frutos naturales y civiles
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Juzgado Civil Municipal de Descongestion - Cota
Clase de Proceso: Abreviado

Radicado: 2010 - 1599
Demandado: Redetrans
Demandante: José Dionel Rodriguez

Objeto de la Experticia: Justipreciar la indemnizacion equitativa de perjuicios

OTRA EXPERIENCIA LABORAL:

FIDUOCCIDENTE-FID.3-1-2477 F.M. REASENTAMIENTOS, y/lo Empresa Mineras:
Drummond Company.Ind, Grupo Prodeco, Colombia Natural Resources, CNR.

Cargo: Asesor Econdmico en el Proceso de Reasentamiento de la comunidad de la Vereda El
Hatillo, Municipio de El Paso, Cesar.

Tiempo Laborado: Profesional Independiente, desde Agosto del afio 2017 Funciones y

logros:

Prestacion de servicios profesionales de consultoria econdmica para el andlisis y concertacion del
Plan de Accion para el Reasentamiento del Hatillo; y la consultoria econémica para el andlisis y
revision de los resultados de avalios de los bienes inmuebles, asi como de las actividades
econdmicas, entregados por Apra y/o Socya, previo requerimiento de cada una de las familias de la
comunidad del hatillo - conforme lo acordado en las mesas de disensos e informacién y consulta.

AGENCIA NACIONAL PARA LA SUPERACION DE LA POBREZA EXTREMA, ANSPE — Red Unidos
Cargo: COORDINADOR REGIONAL ADMINISTRATIVO, FINANCIERO Y JURIDICO

Tiempo Laborado: 02 de Mayo hasta 31 de Octubre de 2013

Teléfonos: 8853100 Ext. 3202, Arauca

Funciones y logros:

Coordinador de las actividades administrativas, logisticas, presupuestales y financieras necesarias para
la implementacion de la Red UNIDOS en la Microrregion 38 (Municipios del Departamento de Arauca y
Cubaréa Boyacad); coadyuvando a la Consolidacion de las Actividades Territoriales.

CORPORACION COLOMBIA INTERNAL, CCI- DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE
LA ECONOMIA SOLIDARIA, DANSOCIAL. CONVENIO 130

Cargo: COOPERANTE/ COORDINADOR NACIONAL

Tiempo Laborado: Marzo — Octubre de 2009

Teléfonos: 3411136 Ext. 126, Bogot4, D.C.

Funciones y logros:

Coordinador Nacional del Convenio 130, suscrito entre DANSOCIAL, ACCION SOCIAL y la CClI, fase
IV, para el acompafamiento socio empresarial de la organizaciones sociales y solidarias, ubicadas en
los departamentos del Cauca (Sotard), Huila (Isnos, Garzon), Meta (San Juan de Arama) y Bolivar (San
Pablo).

26

Carrera 29 A No. 22 A - 67, Oficina 2631, URC, Bogota. Celular: - 3144527702



VICENTE SARMIENTO GELVEZ

Economista — Auxiliar de la Justicia

ALCALDIA MUNICIPAL DE GAMARRA (Cesar)

Cargo: ASESOR

Tiempo Laborado: Desde Febrero de 2008 hasta Junio 30/09

Teléfonos: 5626136, Gamarra

Funciones y logros:

Asesor del Ejecutivo Municipal, la Tesoreria y Planeacion Municipal en las areas de presupuesto,
contratacion, planeacion, formulacion de proyectos y acompafiamiento en la gestion antes las diferentes
instancias publicas nacionales, el Sector Privado y los Organismos de Cooperacién Internacional.

CONVENIO CORPORACION ANDINA FOMENTO, CAF - ESCUELA SUPERIOR DE
ADMINISTRACION PUBLICA, ESAP

Cargo: CONSULTOR - CATEDRATICO

Tiempo Laborado: Fases 2006, 2007, 2008, 2009, 2010y 2011

Teléfonos: 5733757 — 2881595, Bogota

Funciones y logros:

Capacitador de lideres sociales de los municipios del Icononzo, Purificacion (Tolima), Guasca, Puerto
Salgar, Gacheta, Chia (C/marca), La Uvita, Paz del Rio (Boyaca), Rosas (Cauca), San Diego, El Paso,
Rio de Oro (Cesar), Barbosa (Santander), San Angel (Magdalena); Puerto Asis (Putumayo); Sincelejo
(Sucre), La Dorada (Caldas); Puerto Inirida (Guainia); Cucuta (Norte de Sder.) desarrollando las
céatedras de: Estado Colombiano, Planeacién Participativa, Control Social y Formulacién de Proyectos,
dentro del Programa de Gobernabilidad — Escuela de Ciudadania: Una Nueva Cultura para la
Transformacion Democrética.

CONVENIO CORPORACION ANDINA FOMENTO, CAF - ESCUELA SUPERIOR DE
ADMINISTRACION PUBLICA, ESAP

Cargo: CONSULTOR

Tiempo Laborado: Septiembre 2003 hasta Enero 2005

Teléfonos: 5733757 — 2881595, Bogota

Funciones y logros:

Tutor del Centro de Formacion de Aguachica (Cesar), capacitando lideres sociales provenientes de los
municipios del Sur del Cesar y Bolivar, dentro del Programa de Gobernabilidad — Escuela de Ciudadania:
Una Nueva Cultura para la Transformacion Democrética.

INSTITUTO NACIONAL DE ADECUACION DE TIERRAS — INAT

Cargo: SUBDIRECTOR GENERAL

Tiempo Laborado: Abril de 1997 — Septiembre de 1998

Teléfono: 2860266, Bogota

Funciones y logros:

Subdirector General - Administrativo y Financiero-, responsable de las actividades del Nivel Central en
los aspectos relacionados con Finanzas, Presupuesto, Contabilidad, Tesoreria, Recursos Humanos,
Servicios Generales, Cartera de los Distritos de Riego; la evaluacién y seguimiento de 21 Regionales en
todo el pais.

MUNICIPIO DE AGUACHICA (CESAR)
Cargo: SECRETARIO DE DESPACHO
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Tiempo Laborado: Enero de 1995 — Abril de 1997
Teléfonos: 5650350 - 5650094 — 5650096, Aguachica
Funciones y logros:
Secretario de HACIENDA y Secretario de PLANEACION, dirigiendo, planeando, coordinando,
controlando y evaluando las actividades municipales relacionadas con la planeacién, las finanzas y el
presupuesto municipal. Implementacién de la planeacion participativa y desarrollo de la Primera
Consulta Popular realizada en el pais. Gestidn e interventoria de recursos de co-financiacion del sector
publico y privado, nacional e internacional, para la ejecucién de proyectos productivos y sociales.

e Alcalde (e) en varias oportunidades del Municipio de Aguachica. 1995 — 1996

¢ Miembro de la Junta Directiva de EMPOAGUACHICA

CONSEJO REGIONAL DE PLANIFICACION DE LA COSTA, CORPES

Cargo: ASESOR

Tiempo Laborado: Abril — Diciembre de 1993, y, Abril de 1994 — Enero de 1995

Teléfonos: 211738 — 212987, Santa Marta

Funciones y logros:

Asesor de los Programa Ciencia y Tecnologia y, Planificacion del Desarrollo Productivo, atendiendo los
ocho (8) Departamentos que lo integran, para la identificacion, formulacién y ejecucién de proyectos de
impacto regional, en coordinacion con el sector publico y privado.

GOBERNACION DEL CESAR - Secretaria de Educacion
Cargo: SECRETARIO DE DESPACHO
Tiempo Laborado: Julio de 1991 — Enero de 1992
Teléfono: 5723250, Valledupar
Funciones y logros:
Secretario de Educacion Departamental, atendiendo las actividades relacionadas con la
implementacion, la evaluacion y seguimiento de las politicas publicas sefialadas por el Gobierno
Nacional y Departamental para este Sector y direccion del recurso humano docente y administrativo
docente de los 24 municipios del Departamento del Cesar, entre otras.

v Presidente de la Junta Seccional de Escalafén del Departamento del Cesar.

v" Representante del Sefior Gobernador ante el Consejo Superior de la Universidad Popular del

Cesar
v" Representante del Sefior Gobernador ante la Junta de Coldeportes - Seccional Cesar.
v" Miembro de la Junta Directiva del Instituto de Capacitacion para Adultos ~ Rosita Davila de Cuello

v' Miembro de la Junta Directiva del Instituto de Cultura y Turismo Departamental.

REFERENCIAS:

A solicitud
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SOPORTES DE FORMACION ACADEMICA:
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RELACION DE DOCUMENTOS CONSULTADOS PARA LA ELABORACION DEL

CONCEPTO PERICIAL:

1.- Certificado de Libertad y Tradicién,

2.- Recibo Impuesto Predial.
3.- Resolucion No. 620 de 1998
4.- Norma Urbana que rige al inmueble y la zona.

5.- Pagina electronica Sinupot.
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Bogota, D.C. 3 de Mayo de 2021

Doctora

NATALIA ANDREA MORENO

JUEZ MUNICIPAL

JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en

JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

Expediente. No. 2014 — 149 -00

Clase de Proceso: Divisorio.

Demandado: MARY LUZ PELAYO GARCIA

Demandante: JOSE GONZALO GARCIA Y OTROS

Asunto: Asignacién de honorarios (Actualizacion de Avalto de inmueble)

VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado con C.C. N° 13.371.396 expedida en
Convencion (N de S), Economista Especializado — Avaluador y Auxiliar de la Justicia,
cordialmente me permito solicitarle el favor, se sirva asignar los honorarios definitivos por la
actualizacion del avalto comercial realizado del inmueble ubicado en Calle 35 Sur No. 13
F — 15 (direccién catastral), Barrio Catastral: 001412-GRANJAS SAN PABLO (Barrio
Rio de Janeiro - El Pesebre), UPZ Marco Fidel Suarez, de la Localidad Rafael Uribe
Uribe, Bogot4, D.C.

Atentamente,

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Economista Especializado
Avaluador Profesional,

R.N.A No0.3964
R.A.A.AVAL-13371396

Auxiliar de la Justicia



10/5/2021 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Expediente: No. 2014 — 149 -00; REGISTRO DE AVALUADOR MES DE MAYO 2021

vicente sarmiento gelvez <visagelvez@hotmail.com>
Dom 09/05/2021 9:59
Para: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (290 KB)
MAYO AVAL-13371396-20210503.pdf;

Doctora

NATALIA ANDREA MORENO

JUEZ MUNICIPAL

JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en

JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

Expediente. No. 2014 — 149 -00

Clase de Proceso: Divisorio.

Demandado: MARY LUZ PELAYO GARCIA
Demandante: JOSE GONZALO GARCIA Y OTROS
Asunto: Actualizacion de Avaluo de inmueble

VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado con C.C. N° 13.371.396 expedida en
Convencién (N de S), Economista Especializado — Avaluador y Auxiliar de la Justicia, me
permito adjuntar el Registro Nacional de Avaluador del mes de Mayo del afio 2021.

Atentamente,

VICENTE SARMIENTO GELVEZ
Economista Especializado
Avaluador Profesional,

R.N.A No.3964
R.A.A.AVAL-13371396

Auxiliar de la Justicia

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AQMKADY3YmQzY2R|LTYXYTctNDEZYi1iYzIzLTYzZMDRmYzVjNzJhYWBGAAAEKYSBDp1GSo7CdQDDhp...  1/1



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13371396, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-13371396.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 11 Mayo 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 11 Mayo 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 29 A # 22 A - 67, APTO 2631
Teléfono: 0317531839
Correo Electrénico: visagelvez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - La Universidad Pedagogica y Tecnolégica.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13371396.

El(la) sefor(a) VICENTE SARMIENTO GELVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3edOacd
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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