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Condominio Vacacional Ipanema

Acta de la asamblea extraordinaria celebrada el dia sabado 18 de enero de 2003,

Siendo las (2:30) dos y treinta de Ia tarde, se dio comienzo a la asamblea en la casa del
sefior José Jesis Ceron, con el siguiente orden del dia:

0OV A WN -

- Saludo de bienvenida vy verificacion de quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Nombramiento de mesa directiva,

Informacion general. :

Andlisis y aprobacion del reglamento.

Informe de los impuestos que el municipio le esta cobrando al condominio.
Discusion y busqueda de soluciones.

Convocaioria a ia siguiente asambiea

Clausura de la asamblea.

Saludo de bienvenida y verificacion de quorum.
El sefior José Jesis Ceron dio un saludo de bienvenida y seguidamente procedio a

verificar el quérum,
Llamando a lista se verifico que estaban presentes los siguientes copropietarios;

Nombre T Coeficiente
José Manuel Boada - 1.967
Guillermo Huertas . 5.637
Ligia de Garcia ' 7.305
Francisco Pefia 2.920
Guillermo Casanova (Representado por su sobrina) 7501
Pedro Cortés 41143¢ 4
Amparo Gomez (Representa por Yolanda de Sierra) 2:575
Janeth Herndndez 3.155
Alvaro Olaya (Representado por Juan Feo Ramos) 3.006
Carlota Acosta 1.491
Sonia Rodriguez ( Representada por Janeth Hernandez)  1.491
Oscar Sierra , 1.533
Esther Marina Gonzalez (Representada por su sobrino) 1375
José Ceron ( Nhora de Ceron) 1.707
Carlos Arturo Rueda 2.058
Maria Lupe Galeano ( Abelardo Galeano) 2,197
Luz Marina Forero 1.629
88.690

Sumados los coeficientes de los copropietarios asistentes, se comprobé el quorum,



v

Se hizo la lectura y se aprobé el orden del dia.

La asamblea constituyo la mesa directiva nombrando como presidente y secretario a
los sefiores José Jests Ceron y Guillermo Huertas Daza respectivamente,
Seguidamente el sefior José¢ Cerdn informé sobre los principales puntos a tratar en
especial el anlisis y aprobacién del reglamento de propiedad horizontal vy log
impuestos de las 4reas comunes que el municipio de Villeta esta cobrando al
Condominio.

El sefior Cerén agradecié al sefior Francisco Pefia su interés v esfuerzo para
presentar un borrador del nuevo reglamento v solicité 2 la asamblea aprobar una
indemnizacion para el sefior Pefia por su trabajo.

La asamblea procedié a dar lectura del borrador del nuevo reglamento, para su
analisis y aprobacién inmediata.

La asamblea present6 los siguientes cambios y adiciones al nuevo reglamento de
propiedad horizonial, fos cuales fueron aprobados por el total de ios copropietarios
presentes. :

Se sugirié v quedod pendiente sacar Ia palabra Vacacicnal del nombre del v

condominio.

En ¢ articulo tercero, cambiar las paiabras Corte Constitucional por Organos

Competentes. '

En el pardgrafo del articulo cuarto, suprimir la altima parte: “Ademas deberan <

proveer la suficiente reserva de agua en tanque alto en su respectiva
construccion”. ‘

En el articulo sexio, todas las definiciones seran tomadas y adoptadas de la ey

675de2001.
Capitulo 1. Coeficiente de copropiedad.
La asamblea decidic que los sefiores

Regla de tres. =

% Valor total Predios _____ . 100% .- s g
&= X=Valorcadaprediox 100

Valor cadapredio.  —— X ' T Valortotal Predios '

Tomando como base:
- Valor m? de lote = §$15.000= «  ©
- Valor m? de construccion = $300 000=
Z Valor todos los valores de X ( coeficientes) = 100% 4

Esta formula y los valores base fueron propuestos por el sefior José Manuel Boada.

calcularan los coeficientes de copropiedad, basados en la siguiente formula:




Con base en Io anterior, se asignan los siguientes valores ¢ coeficientes de copropiedad:

Area Valor ’
Lote | Propietario Arcalote | Constr, Valor lote Constr. | Valortotal | Coeficiente
1 ' 1.626.03 24.390.450 24.390.450 = |1.207
(2)  |José Manuel Boada 1.583.50  |300.00 23.752.500  |90.000.000 |113.752.500 |5.626
3 1.552.80 } 23.292.000 23.292.000 [1.152
¢ 261995 + . 39.299.250 39.299.250 |1.944
g 5.769.69 186.545350 86.545.350 |4.283
6 2.148.06 32.220.900 32.220900 |1.504
7 Guillermo Huertas 2.250 45 33.756.750 _133.756.750 | 1.670
'8) | Guillermo Huertas 2.287.00 | 131.60 34.305.000  139.435.000 |73.740.000 |3.649
g oo P 181500 | 127.225006 | ‘ 27225000  [1.347
10 3.956.01 59.340.150 39.340.150 12936
R 13.022.32 145.334.800 45.334.800 |2243
12 1.953.73 29.305.950 29305950 |1.450
13 1.549.67 23.245.050 23245050 |1.150
esue e Sl e T L Saemoob lims
(15) Ligia de Garcia 5.878.84 |117.00 88.182.600 | 35.100,000 |123.282.600 '|6.101
16A | Francisco Pefia 1.100.92 16.513.800 16.513.800 |817
16B | Luis Alberto Chacén 1.859.01 27.885.150 27.885.150  |1.380
16C | Oscar Sierra - 11.859.01 27.885.150 27885.150 . 11380
(7) | Guillermo Casanova 6.036.80  {328.00 90.552.000 | 98.400.000 |188.952.000 |9.351
18 | Pedro Cortés 2.992.76 44.992.900 44.992.900 |2.226
(19) " | Amparo Gémez 2.072.27 (29374 |31.084.050  |88.122.000 |119.206.050 |5.900
(20) | Yanneth Hernandez 2.539.06 | 250.00 38.085.900 | 75.000.000 |113.085.000 |5.597
21 | Pedro Cortés 2.187.50 32.812.500 32.812.500 |1.623
- A2T) | Francisco Pelin 1.249.50 | 117.35 18.742.500  135.205.000 |53.947.500 |2.670
(‘55; Alvaro Olaya 1.219.50 _ "18,202 500 18202500 | 00§
"5.5) Alvaro Olaya 1.200.00 | 90.00 18.000.000  {27.000.000 |45:000.000 |2227
25) | EdgarReyes ~ 1120000 |137.50 18.000.000 | 41.250,000 |59,.250.000 |2.932
@ Carlota Acosta 1.200.00 . | 167.00 18.000.000 | 50.100.000 {68.100.000 |3.370
(27 | Sonia Rodriguez 1.200.00 |162.35 18.000.000  |148.705.000 |66.705.000 |3.301
{28 Oscar Sierra 1.233.88 [131.40 18.508.200 _ |39.420.000 |57.928.200 |2.867 .
”2@5 Esther Marina Gonzilez |1.106.59  56.00  [16.598.850 | 16.800.000 33.398.850 | 1.653
(3 Nhora Garcia de Ceron | 1.373.79 | 186.20 20.606.850 | 55.860.350 |76.467.200 |3.784
{ Carlos Arturo Rueda 1.656.26 | 120.00 24.843.900 " [36.000.000 |60.843.900 |3.011
32 | Maria Lupe Galeano 1.768.41 . "~ 126.526.150 26.526.150 | 1.313
(33 | Luz Marina Forero - 1.311.57 |[123.10 19.673.550  |36.930.000 |56.603.550 |2.801
34 | Podro Cortés 3,783.5 ' 56.752.950 ‘ 56,752,950 {2808
580.472.72 1.207.214.650 | 813.327.350 | 2.020.542.000 | 99.986

A Connbnidos

TOTAL COEFICIENTES: 36=100%

CAPITULO IIL DE LAS AREAS DE LA COPROPIEDAD.,

ARTICULO DECIMO. CLASES DE AREA. Las areas del Condomiiio Ipanema se dividen
en dreas de prop1edad privada y dreas de propiedad comfin. Es-tas dreas estén dcscntas enla
Escritura publica.1104 del 23 de Noviembre de 1991,




‘...\
La asamblea conceptué que esta férmula reunia todas las caracteristicas v
ponderaciones de obligatorio cumplimiento, segin la ley 675 del 2001 en su
capitulo VII, articulos 25,26, 27y 28 @ e

Para cumplir con el articulo 27 se deja constancia que el criterio de ponderacion
~ para determinar los coeficientes de propiedad, se baso en la representatividad de los
predios en cuanto a valores reales de areas de terreno y de construccion, tomados
del Departamento de Planeacion vy Valorizacién de Villeta y en cumplimiento de la
ley 675 de 2001 en sus articulos 25, 26, 27 v 28

El sefior José¢ Manuel Boada presentd una propuesta para ser incluida en el nuevo
reglamento, :

Esta propuesta se referfa a que cada sector de condominio ( sector Iy II divididos
por la quebrada) decidiera autonomamente y en torma separada por el valor y el
gasto en cada sector de los aportes a las expensas comunes. ¢ '

Dio como razén que durante la existencia del condominio, los copropietarios del
primer sector y en especial él, no habian recibido ninguna clase de beneficio.v

La asamblea decidic dejar pendiente este punto para la proxima asamblea,
aduciendo algunas propuesias al respecto y faiia de fiempo. «

Articulo 13. Se adiciona al final: sin exceder el limite legal.
Articulo 14 . Se adiciona al final: al coeficiente de copropiedad.
Articulo 15.
- Ei primer asierisco queda asi;
Dos casetas de porterfa, una que da'a la via Sasaima — Villeta y la otra por
el otro extremo comunica directamente al condominio con la poblacion de
Villeta por la via que comunica a la vereda Balsal con la poblacion.
- El segundo asterisco queda asi: Una zona social on proyecto
- Cuarto asterisco: Vias de acceso. ‘
- Sexto asterisco: Energia eléctrica con sus instalaciones.
* Articulo 15, Paragrafo 1 : Se suprime la frase final: como los lujos en las
entradas,
Articulo 25: Se cambia la frase, minimo del 1% por 1a frase minimo del 10%.
®  Articulo 28: Suprimir en el punto 1 la cual es
recreacion).
* Articulo 29: Suprimir completamente los numerales 2 y 4. _
® Articulo 32: Las reuniones tendran lugar en Villeta, se afiade : o en Bogota.
(Ver articulo 39 de la ley 675)
*  Articulo 32 Numeral 7: s¢ suprime: o 1a unanimidad.
L ® Articulo 32 Numeral 9: Se suprime totalmente { Ver articulo 37 ley 675)

St
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estrictamiente vacacional { de

Informe de los impuestos que el municipio le esta cobrando al condominio.

Se corroboro que el Ministerio de Hacienda de Villeta no esta cumpliendo con la ley
075 de 3 agosio de 2001, en su capituio V articuio 16 paragrafo 1 y en su capituio
V1 articulo 19.

Estos articulos expresan en forma clara y contundente que el impuesto predial de
cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del edificio o




conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo y que los bienes
comunes no son objeto de impuesto alguno en forma separada de los bienes
privados. .

Discusion y busqueda de soluciones.

Se discutio el numeral anterior y se llego a la conclusion que se le enviaria un
memorial al municipio de Villeta, haciendo referencia a los articulos ya citados.

Convocatoria a la siguiente asamblea.

El sefior administrador, informé que en los proximos dias convocaria a los
copropietarios a la siguiente asamblea. '

Se hizo lectura del manual de convivencia y no hubo objeciones al respecto.

Siendo aproximadamente las 7 PM se clausuro la asamblea.

Atentamente,

\,,\
s K \ '
GuillerMo jo-Huertas Daza
Secrets?me la Asambiea

W . > 4
f_\—c,/ycyg'?""/'v{"//[éy\—/'v




CONDOMINIO VACACIONAL IPANEMA
Acta de la ASAMBLEA ORDINARIA celebrada el dia 22 de febrero de 2.003

Siendo las 2.30 de la tarde, se dio comienzo a la Asamblea, en la casa del sefior Francisco
Pefia, ubicada dentro del Condominio, con el siguiente ORDEN DEL DIA:

1. Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea.

- Verificacion de asistencia.

- Aprobacion del Orden del dia.

- Lectura del Acta anterior.

- Informe de administracion y balance del afio 2.002.

- Aprobacion del Presupuesto y cuotas de administracion para el afio 2.003.
- Eleccion del Consejo de Administracién.

- Andlisis y bisqueda de soluciones al tema de los Impuestos del Condominio.
- Propuesta de divisién administrativa del condominio.

- Proposiciones y varios.

- Clausura de la asamblea.

- Luego de un breve saludo de bienvenida por parte del Administrador, se procedio al
nombramiento de la mesa directiva de la Asamblea. Fueron nombrados Francisco
Pefia y Janet Hernandez como presidente y secretaria en su orden.

- Al verificar el quorum se comprobé que se encontraban presentes los siguientes
copropietarios cuyos coeficientes se detallan a continuacion, asi:

o José Manuel Boada 5.629
o Guillermo Huertas 5.319
o Ligia de Garcia 6.101
o Francisco Pefa 3.487
o Guillermo Casanova 9351
o Pedro Cortés 25.734
o Amparo Gémez 5.900
o Janet Hernandez 5.597
o Alvaro Olaya 3.132
o Carlota Acosta 3.370
o Sonia Rodriguez 3.301
o Oscar Sierra 4247
o Esther M. Gonzalez (representada) 1.653
o Maria Nhora de Ceron 3.784
o Maria Lupe Galeano 1.313
o Luz Marina Forero 2.801

Sumados los coeficientes se comprobé una asistencia del 91.099%

- Se hizo la lectura del orden del dia y se aprobo.




- Lectura del Acta anterior. Una vez leida el acta, el sefior Edgar Reyes hizo la
aclaracion en el sentido de que los textos de la ley no se deben cambiar, a lo cual se
le respondi6 que en los casos dados los textos estaban copiados al pie de la letra.

- Informe de administracion y balance del afio 2.002.
A cada copropietario se le entreg6 una carpeta con el siguiente contenido:

o Copia de la citacion a la Asamblea
Informe de Administracion.
Balance general
Estado de resultados a 31 de diciembre de 2.002
Anexo 1. Deudores
Anexo 2. Activos fijos
Anexo 3. Egresos ( cuadro )
Coeficientes del Condominio
Presupuesto para el afio 2.003
Ingresos del afio 2.003, hasta el momento
Egresos del afio 2.003, hasta el momento

o Propuesta de incremento ponderado de los aportes.
El administrador fue presentando punto por punto; al hablar de activo fijos sugiri6 que
se dieran de baja ciertos elementos que por estar fuera de uso no convenia que
estuvieran en el informe. La Asamblea dio de baja los siguientes elementos: una
motobomba IHM/PB, de ella se dijo que ya se habia dado de baja con anterioridad, un
aparato telefénico monedero, una planta de teléfono celular, una fumigadora calimax.
Al presentar nuevamente los coeficientes (ya aprobados en la asamblea anterior y
enviados a la notaria con el reglamento), el administrador solicitdé una vez mas el envio
de los siguientes documentos a la administracion para completar el archivo: copia de la
escritura publica de la propiedad, licencia de construccion, planos aprobados, area de
construccion autorizada. Durante la presentacion de la propuesta de incremento
ponderado de los aportes, que fue aprobada por la asamblea, la sefiora Maria Lupe
Galeano manifesté su desaprobacion arguyendo que no se estaba cumpliendo la ley al
fijar un tope temporal a los copropietarios con aportes mas elevados, a lo cual se le
contestd que, siguiendo la tonica de una asamblea anterior, se trataba de aminorar un
poco el impacto de la subida repentina y fuerte para algunos lotes y que teniendo en
cuenta su colaboracion y cumplimiento se les aceptaba un ascenso gradual.

O 0O 0O OO O0OO0OO0OO0OO0

- Aprobacion del Presupuesto y cuotas de administracion para el afio 2.003.

En este punto, el administrador hizo énfasis en que la contratacion de un empleado de
planta para servicios del condominio no es una decision acorde con la realidad por
cuanto no hay suficiente trabajo para ocupar un empleado durante todo el mes y se
produce asi un gasto innecesario habiendo otras necesidades que cubrir con el
presupuesto del condominio, esas si de caracter necesario y urgente, como el pago de
impuestos, de abogado y obras de infraestructura, sugirié entonces la contratacion por
prestacion de servicios.

- Eleccion del Consejo de Administracion.




“Fueron elegidos para conformar el Consejo de Administracién: Francisco Pefia, Luz
Marina Forero y Guillermo Huertas como principales; como suplentes fueron
nombrados: Sonia Rodriguez, Carlota Acosta y Jairo Garcia. En vista de la dificultad
para que el Consejo eligiera un administrador, se convoco de una vez a una siguiente
reunion en el saldon comunal de la calle 147 No 23-28, el dia sabado 8 de marzo a las
diez de la mafiana. Se propuso llevar propuestas de administradores no copropietarios.

- Andlisis y bisqueda de soluciones al tema de los Impuestos del Condominio.
Se propuso buscar un abogado para que adelante el negocio mediante los recursos ya
iniciados de reconsideracion y de apelacion.

- Propuesta de division administrativa del condominio.

Para dar respuesta a la solicitud presentada con anterioridad por los sefiores Guillermo
Huertas, José Manuel Boada, Pedro Cortés y Maria Lupe Galeano, se puso en discusion
el tema de la division administrativa del condominio. Finalmente se llegé a la siguiente
determinacion: Durante un afio, que va desde el dia de hoy hasta la proxima asamblea
ordinaria, las cuotas de administracion correspondientes a los predios ubicados entre la
quebrada cajones y la carretera Villeta Sasaima se utilizaran directamente en el
mantenimiento las zonas comunes: vias, porteria, podas, limpieza y demés aspectos
comunes del sefialado sector del condominio, quedando como responsables de la
ejecucion los sefiores Guillermo Huertas y José Manuel Boada. Los propietarios de los
predios de ese sector quedan asi libres de pagar los aportes ordinarios a la administracién
central del Condominio, pero quedan en Ia obligacion de pagar los aportes
extraordinarios que la Asamblea determine. Esta disposicion temporal podra ser
prorrogada o derogada por la Asamblea general.

- Proposiciones y varios.

Ante el déficit presupuestal existente en el momento, el administrador se comprometio6 a
prestar el dinero necesario para cancelar los gastos notariales ocasionados por la
elevacion a escritura publica del reglamento de propiedad horizontal del condominio.

- Clausura de la asamblea.
Recordando una vez mas a todos los asistentes el lugar , la fecha y Ia hora de Ia siguiente
reunion de la cual se habl6 en el punto 7 de esta acta, siendo las ocho de la noche se dio
por clausurada la asamblea, en Villeta, Cundinamarca.

FRANCISCO PENA
Secretaria’de la asamblea Presidente de la asamblea
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ACTA NUMERO UNO DE 2,004

Asamblea del 6 de marzo de 2.004 |

Siendo las tres de la tarde del dia seis de marzo del afio 2.004, se reunieron los
copropietarios del Condominio Ipanema para la celebracion de la Asamblea Anual.

{

Se elabord v aprobo del Orden del Dia de 1a siguiente manera. | ;

Orden del dia:

1- Aprobacion del orden del dia | ; |k
2- Verificacion del Quorum L e Bl o
3- Nombramiento de la mesa direciva de la Asamblea
4- Lectura del acta anterior

5- Informe de administracion

6- Proposiciones y varios,

7- Eleccion de la nueva Junta Directiva

i
]
vv‘ l‘

Para comprobar el quorum necesario para la reunion, se prosiguid a llamar a lista y s¢
confimné la asistencia de los siguientes copropietarios con la numeracion de sus lotes y su
respectivo coeficiente: el |

LOTE PROPIETARIO COEFICIENTE

Ty8 Guillermo Huertas 5319

15 Ligia de Garcia | 6. 1O Tk 4

17 Guillermo Casanova ' 9351 /[

L6A y 22 Francisco Pefia 3.487

19 Amparo Gémez 5.900

20 Yanneth Hernandez 5.597

23y 24 Alvaro Olaya 3.132

25 Gladis de Reyes 2932

26 Carlota Acosta 3.370

27 Sonia de Ospina 3.301

28y 16B Oscar Sierra 4.247

29 Esther Marina Gonzilez 1.653 L
30 - José Jesis Cerdn 3,784 i
32 Maria Lupe Galeano 1.313

33

Luz Marina Forero 2.801

Sumados los cocficientes de log asistentes se obtuvo u total e 62.288% o cual,
estatutariamente, confirma la plena validez de [a Asamblea 'y'de las decisiones que se
tomen, Ll
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Se nombro para presidir la reunién al sefior Oscar Sierra y como secretaria a la sefiora
Gloria Casanova. Acto seguido, a peticién de los seﬁor‘sa. ‘rancisco Pefia v José Jesus
Cerdn, se guardd un minuto de silencio para hOnrar la' ﬁ?iicl doctor Edgar Reyes,
copropietario antiguo, y distinguido defensor de los intereses ) ‘Condominio.

|

Se dio lectura al acta anterior, la cual se aprobo afiadiendo lzL proposicion del sehor
Guillermo Huertas en el sentido de que se le tenga e cuenta como cuota de
administracion los arreglos hechos por él a la carretera y a la entrada principal,
debidamente sustentados mediante recibos,

Informe de administracién. Estuvo a cargo de la Administradora, séﬁora Luz Marina
Forero, Se baso en el balance general a 31 de diciembre de 2.003. $e hizo un detallado
informe de entradas y salidas; de es:ado financiero y de deudores. También se informo
sobre la compra de una motobombs nueva y el arreglo de la amenor Se dp!’ObO que la
moto \omba nueva se guarde como reserva y que Pmpwdad ea: de quienes aportaron la
0 reg]o de la motobomba

Con relacion al acueducto, el sefior Sierra comunicod que ha estado haciendo las respectivas
averiguaciones encaminadas a traer el agua del acueducto de Villeta al condominio. Se
hablo de la compra de un lote mas abajo del condominio con ¢l ﬁn de construir un tanquc
desde el cual se bombearia el agua hasta el tanque del interior del condominio para luego

aprovechar lag redes internas. Se rencion6 también la propuesta del acueducto de Rio
Dulece por un valor de $29.000.000.

Se propuso también que para la proxima reunidn anual se cntregué el balance general junto
con la convocatoria a dicha reumon para poder hacer un analisis mas objetivo.  Se sometio
a consideracion ¢l informe y el balance del afio 2,003 y se aprobd por unanimidad.  Se le
agradecio a la sefiora Luz Marinz Forero y al sefior José Jestis Cerén por su valiosa
colaboracion como admmmtradorg y tesorero, lo tmsmo que al resto del consejo de
administracion. |

Proposiciones y varios. Para las nuevas cuotas de administracion se acogi6 la propuesta del
seffor José Jesus Cerdn ajustada al coeficiente de cada lote y de acuerdo con la ley 675,

Fi
| |

El nuevo admimstrador debe pedir copia del impuesto predtal para determinar los
coeficientes reales.

Se propone revisar la permanencia de Joaquin en la porteria a causa del incumplimiento de

sus compromisos.  Se comentd que se deben regular horarios d‘é porteria por razones de
seguridad y de consideracion. Con respecto a este punto hubo controvema y finalmente se
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convino que la nueva junta sea quien decida acerca del asuntq‘ Similar decision se tomé
con relacion al mantenimiento de la zona forestal y de la carretera,

El sefior Guillermo Huertas propone seguir como venia hasta ahora, haciendo el
mantenimiento del primer sector con las cuotas de administracion que a él le corresponden
y sustentando los gastos con los respectivos recibo:s; solicita gdeja nueva administracion
acompaiie y supervise los arreglos. ! R

L

\

La sefora Diana de Gareia propone conformar el Comité de Convivencia con el fin de

recuperar espacios que permitan fortalecer' la amistad para trabajar unidos por el
i 368 o b it

Condominio. gl | b
icion

I ¢ i
¥

Fl sefior Abelardo Tinoco propone mantener en mejores cond

es las zonas comunales.

Se propone instalar citéfonos o algin medio de comunicacion paya reforzar la seguridad
del Condominio. También se haold de solicitar la recoleccion de basuras dentro del
Condominio. Como prioridad para el nuevo consejo se propuso el arreglo de la casa de la
porteria y de las huellas de entrada. para lo cual ya existen cotizaciones.

Eleccion de nuevo Consejo de Administracion, Se nfombramn como| miembros principales a
Yony Reyes, Oscar Sierra, Sonia de Ospina y Stella de Pefia. Como suplentes a Francisco
Pefia, Guillermo Huertas, Amparo Gomez, y Jairo Garcia, e

a de ﬂuértas, Diana de Garcia,

l

Para el Comité de Convivencia fueron designados Stell
Alvaro Olaya y Stella de Pefia. | e g

1
I 1}

Asamblea.

in ‘
Siendo las siete de la noche se dio por terminada la

A D .

SIERRA SAVEDR GLORIA CASANOVA
Presidente Secretaria

|
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ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2005

Siendo las 10:45 del dia 13 de marzo del afio 2005 se dio inicio a la asamblea
ordinaria anual en el Condominio Vacacional Ipanema, con la siguiente
asistencia:

PROPIETARIO COEFICIENTE
FRANCISCO PENA 3.487
AMPARO GOMEZ 5.900
CARLOTA ACOSTA 3.370
OSCAR SIERRA 4.247
ESTHER GONZALEZ 1.653
LUZ MARINA FORERO 2.801
GUILLERMO HUERTAS 1.670
GUILLERMO HUERTAS 3.640
MARIA LUPE GALEANO 1.313
LIGIA DE GARCIA 6.101
JOSE CERON 3.784

TOTAL 37.966

1. Se procedié a verificar el quérum y con la sumatoria de los

coeficientes se determin6 que habia quérum suficiente para dar inicio
e instalacién a la Asamblea Ordinaria.

2. Se procedio a la eleccién del presidente y secretario de la Asamblea,
nombrandose al Sr. José Ceroén como Presidente y a la Sefiora Stella
de Pefia como Secretaria.

3. El sefor Jests Ceron procedio a dar lectura al orden del dia, el cual
fue aceptado por la Asamblea, teniendo en cuenta la observacion del
sefior Francisco Pefia en el sentido de que la eleccion del
Administrador es facultad del Consejo de Administracion, lo mismo
que la eleccion del Comité de Convivencia debe también ser elegido
por conducto del Consejo de Administracion.

4. Se dio lectura del acta anterior para su aprobacion y se procedi6é a
hacer las siguientes observaciones:

a. El sefor Guillermo Huertas solicita que se deje constancia gque en
la etapa N° 1 del Condominio él ha realizado varias obras, puesto
que la Administracién no ha recibido recursos correspondientes a
las cuotas de dicho sector, por tanto no se ha invertido en
mejoras en dicha area.

b. EIl sefior Francisco Pefia manifiesta que en el acta debe quedar
claro que la motobomba que surte agua al Condominio fue



comprada por varios propietarios del Condominio y no por la
totalidad, por tanto este bien es de los aportantes.

Interviene el sefior Oscar Sierra para aclarar y proponer sobre el
tema de la motobomba y hace la siguiente propuesta:
Que los aportantes de la compra de la motobomba la cedan al
Condominio.
Que el condominio compre la motobomba, devolviendo el dinero a
los aportantes.

Interviene la sefiora Maria Lupe Galeano solicitando que se deje
constancia que las cuotas por concepto de Administracion deben
ser las que arrojen los coeficientes segin contempla la ley 675 de
2001.

No habiendo mas propuestas modificatorias se aprueba el acta
correspondiente, teniendo en cuenta las modificaciones propuestas en la
Asamblea.

Informe de Administracion:

El sefior Oscar Sierra en calidad de Administrador procede a leer el
informe de administracién dentro de los cuales resalta los siguientes
puntos:

1.

Durante el afio 2004 se entregaron 3 informes en el afio a los
diferentes copropietarios dando a conocer las acciones
desarrolladas y el estado de los proyectos y estado de cuenta de
cada uno de los propietarios.

informa que se procedi6 al arreglo de la carretera y huellas de
entrada al condominio puesto que por razones de invierno y por
Su uso se encontraban deterioradas.

se procedio a arreglar el edificio de la porteria para mejorar las
condiciones de vivienda de los cuidanderos.

se hizo presencia en la comisaria para solicitar su intervencion
ante el sefior Pedro Cortés por los diferentes dafios que él ha
ocasionado en la carretera del primer sector.

se informa que se ha podido cumplir con las obligaciones
presupuestadas del condominio, seglin sus aportes, los cuales
han sido pagados oportunamente en términos generales.

Interviene el sefior José Ceron recordando que desde el afio 2002 se
propuso y fue aceptado que el administrador tenga una remuneracion
de $50.000 mensuales para compensar todos los gastos en que
incurre en el desarrollo de su funcién, sin perjuicio del pago de su
cuota de administracion.




Se procedi6 a la presentacion de los estados financieros del aro
2004 el cual fue aprobado por la Asamblea

Se procedi6 a presentar el presupuesto de gastos para el afio 2005
basado en las cuotas de los aportantes efectivos para asi poder
continuar con el cubrimiento de los gastos necesarios para el normal
funcionamiento del condominio y se propuso que para el afno
siguiente se aumentaran las cuotas de administraciéon en un 10%.

Se propone que para el afo siguiente se pueda mandar factura
mensual a cada propietario y su estado de cuenta.

Se aclara que los arreglos que se hagan en el primer sector sean
unicamente con los recursos obtenidos por las cuotas de
administracion de ese sector.

Una vez cerrada la discusién la asamblea procede a aprobar la
propuesta de incrementar la cuota de administracion en un 10% para
asi poder continuar el desarrollo del condominio con los unicos
aportantes que desde hace varios afios lo han venido haciendo,
hasta que se resuelva la situacién juridica del Condominio.

Eleccion del Consejo de Administracion .

Se procedi6 a elegir el nuevo Consejo de Administracion, el cual
quedé constituido asi:

PRINCIPALES SUPLENTES
OSCAR SIERRA ESTHER GONZALEZ
JOSE JESUS CERON AMPARO GOMEZ
FRANCISCO PENA CARLOTA ACOSTA

GUILLERMO HUERTAS.
PROPOSICIONES Y VARIOS

El sefior José Cerébn propone que se debe empezar a tomar
decisiones sobre el servicio de acueducto comprometiéndose a
desarrollar todos los contactos y gestiones conjuntamente con el
sefior Guillermo Huertas para hacer posible la obtencion de este
servicio. Al margen de este tema se sugiere hacer un analisis en el
laboratorio de la U. Nacional sobre la potabilidad del agua antes de
tomar alguna decision.

Se sugiere que se debe precisar el monto de la deuda del sefior
Pedro Cortés y tomar una posicion clara ante la Caja Agraria para
que en caso de remate se tenga en cuenta el monto adeudado por
dicho sefior y los demas deudores.

Surge propuesta para formar una asociacion de copropietarios para
participar en el proceso de remate.




Se recomienda contar con un abogado como apoderado del
condominio para hacer presencia en el proceso de remate.

Como tareas para la nueva administracién se recomienda los
siguientes puntos:

-Averiguar con el juzgado las condiciones del remate el cual se
efectué el 11 de marzo de 2005.

-Enviar oficio a la Caja Agraria informando el estado de cuenta de los
lotes que adeudan administracién al condominio, en especial los de
propiedad del sefior Pedro Cortés.

-La sefiora Lupe propone que todos los copropietarios se
comprometan a cumplir fielmente lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal y que esta en condiciones de conciliar con la
administracién para ponerse al dia con el condominio.

-De los recursos obtenidos por concepto de administracién se debe
crear la reserva para imprevistos.

-Se menciona que es de importancia remitir a cada uno de los
copropietarios el reglamento de propiedad horizontal.

-Finalmente los aportantes de la compra de la nueva motobomba
como gesto de solidaridad con el condominio donan este equipo al
mismo para que todos sus propietarios disfruten del servicio de agua.

Siendo la 1:10 p.m. se dio por terminada la Asamblea Ordinaria y se procedi6 a
disfrutar de un almuerzo de integracién ofrecido por la administracion.

/’/LQ]/‘— . : e s
E JESUS CERON
residente Secretaria

VILLETA, M,ARZO 13 DE 2005




ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2006

Siendo las 3:40 p.m. del dia 25 de marzo de 2006, si inici6 la reunién anual
ordinaria de la asamblea de propietarios del CONDOMINIO VACACIONAL
IPANEMA, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO REPRESENTADO COEFICIENTE

PEDRO A. CORTES PERSONALMENTE
MANUEL A. MELO PALACIOS PERSONALMENTE

LLUZ MARINA FORERO PERSONALMENTE
CARLOTA ACOSTA ROZO PERSONALMENTE
NHORA DE CERON PERSONALMENTE
EDUARDO BENAVIDES PERSONALMENTE
JOSE MANUEL BOADA M. PERSONALMENTE
OSCAR SIERRA S. PERSONALMENTE
BUITRAGO ASESORIAS JORGE E. BUITRAGO A.
SONIA OSPINA »

TOTAL

El administrador del condominio sefior Oscar Sierra Saavedra, procedio a leer el
orden del dia, el cual es el siguiente:

Llamada a lista y verificacion del quérum

Instalacion de la asamblea

Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea
Aprobacion del orden del dia

Lectura y aprobacion del acta anterior

Informe de la administracion

Presentacion y aprobacion estados financieros ano 2005
Presentacion, analisis y aprobacion del presupuesto ano 2006
. Eleccidon Consejo de Administracion y Administrador
10.Eleccién Comité de Convivencia

11.Proposiciones y varios

©WoOoNOE N =

Concluida la lectura del orden del dia, se proceqié a desarrollar el orden el dia,
asi:

1. Llamada a lista y verificacion del quorum



Se llamé a lista encontrandose representado el 60.007 de los coeficientes,
determinandose que habia quérum suficiente para deliberar e instalar la asamblea
ordinaria.

2. Instalacién de la asamblea

Existiendo quérum suficiente para deliberar se declar6 instalada la asamblea
ordinaria.

3. Eleccién Presidente y Secretario de la Asamblea

Se procedio6 a la eleccion de presidente y secretario de la asamblea, designandose
por unanimidad como presidente al sefior Jorge E. Buitrago A. y como secretaria a
la sefiora Maria Teresa Marin R.

4. Aprobacion del orden del dia

El presidente de la asamblea someti6 a aprobacion el orden del dia, el cual fue
aprobado por unanimidad.

5. Lectura y aprobacion del acta anterior

El presidente de la asamblea dio lectura al acta de la reunién ordinaria celebrada
el 13 de marzo de 2005, la cual fue aprobada por unanimidad.

6. Informe de la administracion

El sefior Oscar Sierra S, administrador del condominio dio lectura al informe de la
administracion, el cual se agrega a esta acta y hace parte integrante de la misma.

7. Presentacion y aprobacion estados financieros afio 2005

El presidente de la asamblea propuso, en razén a que a cada uno de los
propietarios le fue remitido el balance general a 31 de diciembre de 2005 junto con
sus anexos con la convocatoria, no dar lectura a los mismos y proceder a formular
las observaciones a que hubiere lugar.

El sefior José Ceron observd que en ejercicios anteriores la caja habia sido
negativa. El presidente de la asamblea llamé la atencion sobre la necesidad de
constituir provisiones sobre la cartera impagada y que no se pueda recuperar.
También los propietarios solicitaron constituir la reserva exigida por la ley.

8. Presentacion, analisis y aprobacion del presupuesto afo 2006



Se procedi6 a presenta el presupuesto de gastos para el afio 2006, basado en las
cuotas de los aportantes efectivos, para asi poder atender el cubrimiento de los
gastos necesarios para el normal funcionamiento del condominio y se propuso un
incremento de las cuotas de administracion en un 30 %. Se propuso en atencion a
que cada uno de los propietarios tenia el proyecto de presupuesto no dar lectura al
mismo, sino proceder a su analisis.

El sefior Eduardo Benavides sefialé que como quiera que a la parte de abajo del
condominio no se le presta mantenimiento, él solicita hacerlo directamente. Se
observa que el sefior Benavides cit6 al administrador a la Alcaldia, en este punto
el administrador aclaré que segun lo decidido en la asamblea del afio anterior los
recursos que se obtengan del primer sector sean Unicamente aplicados a ese
sector, por lo que solicita la ratificacion de tal decision.

El sefior Cortés manifestd que los propietarios del primer sector quieren arreglar
la carretera de ese sector, en este punto el sefior Sierra sefialé que esa idea se
habia propuesto y los gastos incurridos se descontarian de los recibos de
administracion, pero no funciono.

El sefior Cortés insiste en buscar una formula para arreglar por un contrato dichos
caminos que estan tapados, lo que se podria hacer en un dia. El sefior Sierra
indicé que una labor de este arfio es invertir en los arreglos de la carretera interna
del condominio.

El sefior Cortés indica que esta es la primera reunion cordial a la que asiste y
llama la atencion respecto a que como estan arreglando la carretera a Sasaima,
seria conveniente llegar a un arreglo con los encargados para que faciliten recebo
para el arreglo de la carretera del condominio, de lo cual él se encargara de
averiguar. Igualmente, sefiala que se debe tener en cuenta que cuando se va la
luz funde los bombillos de las zonas comunes del condominio. En relacion con
este tema el sefior Boada anota que se debe recordar que Villeta corresponde a
una zona de alta concentracion de rayos.

En este momento se hicieron presentes el sefior Abelardo Tinoco V. y el serior
Francisco Pefia y sefiora aumentando el quérum de la asamblea al 65.326.

Formuladas las anteriores consideraciones se procedié a analizar el proyecto de
presupuesto de gastos para el 2006 preparado por la administracion, partida por
partida, asi:

(i) Servicio de mantenimiento areas comunes, poda, limpieza, aseo, etc.: Se
acordd una partida mensual de $ 450.000 para un total anual de
$5.400.000.



(i) Servicio telefonico: Se determind una partida mensual de $5.000 para un
total anual de $60.000 para lo cual si era del caso devolver la linea
telefénica o regalarla.

(i) Honorarios del administrador: Se acordé unos honorarios mensuales de
$75.000 para un total anual de $900.000.

(iv)  Energia motobomba: Se determiné la suma mensual de $90.000 para un
total anual de $1.080.000.

(v) Mantenimiento energia, bombillos: Se acordé la suma mensual de $90.000
para un total anual de $1.080.000.

(vi)  Mantenimiento servicio de agua y motobomba: Se determiné la suma de
$100.000 para un total anual de $1.200.000.

(vii)  Mantenimiento de edificios comunes y porton porteria: Se acordé la suma
de $100.000 para un total anual de $1.200.000.

(vii)  Honorarios de contabilidad: Se determind la suma mensual de $80.000 para
un total anual de $960.000.

(ix)  Se suprimi6 la partida de “gastos del administrador”.

(x) Mantenimiento malla vial: Se acordé la suma mensual de $150.000 para un
total anual de $1.800.000.

(xi)  Se suprimi6 también la partida para “imprevistos”.

Conforme con lo anterior el total del presupuesto mensual es la suma de
$1.130.000 para un total anual de $13.680.000.

En este estado la sefiora Carlota manifiesta que el porton del condominio esta
danado, el sefior Sierra anota que precisamente en la partida de mantenimiento de
edificios comunes y portén porteria esta incluida la correspondiente partida.

La sefiora Luz Marina sefala que al servicio de agua y moto bombas hay que
hacerle cambios o arreglos, a lo cual el sefior Sierra informa que existe una partida
para acoples de tuberia etc.

Respecto del teléfono de la porteria el sefior Sierra propone suprimirlo en la
medida que no presta mayor servicio. Se formula la idea de dotar al vigilante de un
teléfono celular con una tarjeta mensual de $5.000 lo que es aprobado por
unanimidad.



El sefio Abelardo Tinoco sefiala que la partida para el mantenimiento de la malla
vial es muy alto, el sefior Sierra le indica que ello es necesario puesto que
constituye una reserva para efectuarla una vez al afio, como lo que se hizo en el
dia de hoy con la avenida que sube al condominio. El sefior Cortés manifiesta que
la Alcaldia podria efectuar el mantenimiento, el sefior Sierra indica que ello es muy
complicado.

E! sefior Pefia observa que existe la partida de honorarios del administrador y de
gastos de administracion. Se le indica que precisamente por ello se suprime la
partida de gastos de administracion y se le suben los honorarios a $75.000
mensuales.

El sefior Tinoco anota que el aumento de la cuota de administraciéon es muy alto.

En este momento se indaga por los presentes sobre los lotes del sefior Cortés y el
sefior Benavides pregunta sobre los remates. El presidente de la asamblea indico,
respecto de las sumas adeudadas a la administracion, que tales sumas no estan
incluidas dentro del valor por el cual se remata el bien y que quién adquiera por
remate o transferencia de la propiedad debe responder por tales sumas. El sefior
Boada propone que en tales casos se debe negociar. El sefior Cortés manifiesta
que él no puede negociar porque esta quebrado.

El presidente de la asamblea en este estado de la reunién le informa al sefior
Cortés y a la asamblea que conforme a lo acordado con el sefior José JesUs
Cerdn adelantd investigaciones ante la Caja Agraria y se pudo establecer que la
obligacién del sefior Cortés habia sido ofertada el 16 de diciembre de 2005 y
adjudicada el 20 de diciembre del mismo afo, perdonandose la totalidad de los
intereses y autorizandose el pago en tres afos. El sefior Cortés informé a la
asamblea que no tenia noticia de tal informacioén.

En relacidn con este asunto se comunica a la asamblea que existe una demanda
ejecutiva hipotecaria que se adelanta en el municipio de Chiriguana — Cesar, lo
cual supone que quienes adquirieron la obligacion del sefior Cortés se subrogan
en la obligacién y por tanto en el correspondiente proceso ejecutivo.

El sefior Pefia en relacién con la demanda indica que el Unico lote que fue
subastado no ha sido entregado, toda vez que existe una nulidad en la actuacion
judicial la cual hasta le fecha no ha sido resuelta.

El presidente de la asamblea sefior Buitrago, plantea la necesidad de informarle al
Juez de Chiriguana, la existencia de las obligaciones con la administracion del
condominio, para que se tenga en cuenta al momento de la adjudicacion. El sefior
Sierra informa que mandd a los procesos el listado de las deudas de los lotes
embargados con la administraciéon del condominio.




En esta estado se informa a la asamblea que dentro de los lotes embargados se
encuentra un lote entregado por el sefior Cortés y que fue adquirido por el sefior
Pefia, en razén a que no se registrd la venta del mismo en la Oficina de
Instrumentos Publicos. El sefior Cortés manifiesta que él entregé el lote para que
con el producto de la venta se atendiera especificamente la instalacién del
acueducto. El sefior Sierra aclara que con el producto de tal venta se cambiaron
las instalaciones eléctricas del condominio.

En relacion con los imprevistos tal como antes se indico se suprime y en el evento
que lleguen a presentarse se acuerda dar una cuota extraordinaria y respecto a la
malla vial también se determiné bajarla a la suma de $1.800.000 pesos anuales.

Conforme con todo lo anterior y los ajustes efectuados al presupuesto se aclara
gue el aumento de la cuota de administracion sélo sera del 15 %. Los
asambleistas manifiestan unanimemente que para el futuro el aumento de la cuota
de administracién sera del IPC.

El presidente de la asamblea pone a consideraciéon de los presentes el ajuste del
presupuesto de gastos del afio 2006, el aumento de la cuota de administracion
para el mismo afio en el 15% y el aumento futuro de las cuotas de administracion
en el IPC, todo lo cual es aprobado por unanimidad de los asistentes.

9. Eleccion Consejo de Administracion y Administrador

El presidente de la asamblea propone al sefior Oscar Sierra Saavedra para que
continué con la administracién del condominio, siempre y cuando él acepte.

El sefior José Jesus Ceron agradece al sefior Sierra por la gestion cumplida e
igualmente manifiesta que los propietarios somos aislados y que debiamos
integrarnos, para lo cual es necesario la designacién del comité de convivencia y
fomentar el sentimiento de pertenencia sobre el condominio, al igual que
descentralizar funciones en diferentes cargos. El sefior Sierra propone asimismo
crear comités que colaboren en la administracion.

El presidente de la asamblea someta a votacion la reeleccion del sefior Oscar
Sierra Saavedra como administrador del condominio, lo que es aprobado por
unanimidad. i

A continuacién se somete a consideracion la plancha Unica para el Consejo de
Administracion, la cual esta integrada de la siguiente forma:

PRINCIPAL SUPLENTE

JOSE JESUS CERON JOSE MANUEL BOADA

ESTELA SANCHEZ EDUARDO BENAVIDES




[ JORGE BUITRAGO | MANUEL MELO

La anterior plancha fue aprobada por unanimidad de los asambleistas.

Conforme a lo indicado por los sefiores Cerdn y Sierra se cred por unanimidad el
comité de acueducto y agua integrado por el primer renglén, esto es por lo
senores José Jesls Cerdn y José Manuel Boada.

10. Eleccion Comité de Convivencia

Se propuso para el comité de convivencia los nombres de las sefioras Luz Marina
Forero, Carlota Acosta y Nohora de Ceron lo que fue aprobado por unanimidad.

11.Proposiciones y varios
a) Acueducto

El sefior José Boada informé que la conexion al acueducto de Rio Dulce
significaria para cada propietario el aporte de $1 .500.000, que se distribuirian de la
siguiente forma: (i) primer contado $750.000 mas el valor del contador (ii) el saldo,
esto es, la suma de $750.000 en doce meses. Que en su opinién el consideraba
que esta es la mejor propuesta, en atencién a que el servicio al condominio se
prestaria por gravedad, mientras que con el acueducto de Villeta seria por
motobomba.

El senor José Ceroén indicoé que conectarse con el acueducto de Villeta es mas
costoso que con el de Rio Dulce.

La Asamblea aprobo por unanimidad que llegue el acueducto al condominio.

El sefior Pedro Cortés en relacién con este tema insistio que en que el acueducto
de Villeta era mas ventajoso.

En relacion con este punto se acordé, que si bien era del mayor interés que llegara
el acueducto al condominio, se encargé al Comité de Aguas para que averiguara
en detalle el asunto, solicitara cotizaciones y se tuviera en cuenta que la
acometida fuera de 1 % pulgadas, y una vez tuviera la suficiente informacién,
solicitar la reunién de la asamblea para informarle y ésta pudiera tomar una
decision.

b) Sanciones por inasistencia a las asambleas
El sefio Pedro Cortés solicité a la administracion el cumplimiento del reglamento

en relacion con las sanciones por la inasistencia a las asambleas, corresponden a
la mitad de una cuota de administracion.



c) Retroactividad de las nuevas cuotas de administracion

El sefior Oscar Sierra solicita que se apruebe que la nueva cuota de
administracién aprobada en esta asamblea sea retroactiva a partir del 1° de enero
de 2006. Esta propuesta es aprobada de manera unanime por los asambleistas.

d) Cuotas de administracion pendientes de pago

El sefior José Manuel Boada solicité que le fuera rebajada su cuota de
administracién, teniendo en cuenta que el predio que él representa no se
benefician de los servicios de la administracion. Motivo por el cual solicité a la
asamblea la rebaja de la obligacién por cuotas atrasadas a la suma de $1.000.000
e igualmente que la cuota de administracion se estableciera en el 40% de su valor
actual.

El punto fue ampliamente debatido y finalmente el presidente de la asamblea
manifestd que en atencion al precedente que la aceptacion de esta propuesta
significaria, es necesario estudiar detenidamente el asunto, bajo la 6ptica de
establecer dos etapas la uno y la dos.

e) Recoleccion de basuras

Las Empresas Publicas Municipales de Villeta han indicado que para prestar el
servicio al condominio es necesario que cada unos de los propietarios diligencie el
correspondiente formulario, ésta solicitud fue efectuada el pasado afo sin
resultado positivo, por lo que se solicita que esta oportunidad se proceda a
diligenciarlo. Se comunica que el costo del servicio por residuos sélidos es de
$6.430. Fue solicitado que el servicio de recoleccion de basura se cumpla por la
entrada de la carretera de Sasaima.

f) Presencia de animales en el Condominio

En relacidon con esta inquietud se sefial6é que la misma correspondia al Consejo de
Administracion.

g) Celaduria y mantenimiento del Condominio
El sefior Oscar Sierra, administrador del condominio, informé que el servicio de
celaduria y mantenimiento se prestaba bajo la modalidad del contrato de

prestacion de servicios y la vivienda correspondia a un contrato de comodato.

Se comunicé que por diferentes circunstancias y factores era necesario cambiar al
actual contratista de celaduria y mantenimiento del condominio. Sobre el particular




la asamblea indicd que la solucidon de tal situacion correspondia a la
administracion del condominio.

En relacion con este mismo punto se solicité que el encargado de la vigilancia le
diera vuelta al condominio y estuviera pendiente de la caida de las cercas que fijan
los limites del mismo e igualmente de la carretera interna, los desagties, tuberias y
alcantarillado del condominio. A efecto de informar a la administracién cualquier
circunstancia irregular, extrafia o de dafio que se presentare.

h) Mantenimiento del Condominio

Es necesario cambiar el portén de la entrada principal del condominio, a efecto de
controlar el paso peatonal, de motos y bicicletas que entran y salen, para lo cual
se requiere que el portdon enterizo sea de una sola hoja con una ventanilla para
verificar el personal que llega al condominio.

Con relacién a la puerta por la entrada de la via a Sasaima se solicitd que siempre
se mantuviera cerrada y con candado, para mantener un control sobre el acceso al
condominio por dicha entrada.

Respecto de los bombillos de las vias del condominio se solicitd a la
administracién estar pendiente de su cambio, dado que cuando se va la luz y
regresa algunos se funden.

En lo que toca con el corte de la hierba se solicité que la persona que fuera
guadafar se ocupara de todo el condominio, como quiera que las personas que se
encargan de tal actividad solo lo hacen en la parte alta del mismo y la parte baja
presenta un estado lamentable por el avance de la vegetacioén en la carretera,
zonas aledafias y comunes de la copropiedad.

Con ocasion de la construccion en uno de los lotes del condominio se presentaron
situaciones particulares, como lo fueron el corte de guadua de la copropiedad,
dafo en la via interna, en los postes y en los puentes. De todo lo anterior debe
responder el copropietario respectivo, labor en la cual debe estar pendiente la
administracion,

Los sefiores Cortés y Boada solicitaron se le diera mantenimiento a la via interna
de la parte baja del condominio.

i) Linea telefénica del Condominio

El sefior Sierra sefialé que en atencién a que la linea telefénica del condominio no
prestaba mayor servicio al mismo, proponia su cesion o cancelacion. Los
asambleistas determinaron que autorizaban a la administracion a ceder la linea y
si ello no era posible a terminar el respectivo contrato con la empresa de servicios
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publicos correspondiente. No obstante, la asamblea solicité que a la persona
encarga de la vigilancia y mantenimiento se le dotara de un teléfono celular y
mensualmente le fuera entregada una tarjeta para consumo de llamadas por un
valor de siquiera $10.000.

i) Trabajos en las copropiedades

Con el fin de ejercer un efectivo control respecto de las terceras personas que
vayan a efectuar o realizar trabajos en las distintas copropiedades, es necesario
informar previamente, por escrito, a la administracion o a la persona encargada de
la vigilancia y mantenimiento del condominio, de la identidad, nombre, actividad de
la persona o personas que van a realizarlo y tiempo calculado para la realizacion
de la obra. En caso que la persona o personas ejerzan una actividad permanente
en la copropiedad asi lo manifestaran.

Siendo las 7:10 p.m. se da por concluida la reunién ordinaria de la asamblea de
copropietarios del Condominio Ipanema y se suscribe por quienes actuaron como
presidente y secretario de la misma.

JORGE ENRIQUE BUITRAGO ALFARO MARIA TERESA MARIN RAMIREZ
Presidente Secretaria




ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Segunda. Convocatoria
Condominio Vacacional Ipanema.

En Villeta (Cund.), siendo las cuatro de la tarde del dia sabado ocho de julio
del ano dos mil seis, en convocatoria realizada por el Administrador del
Condominio Vacacional Ipanema, se reunieron los propietarios del
mencionado condominio, a fin de deliberar y tomar decisiones de acuerdo al
siguiente orden del dia:

Llamado a Lista
Verificacion del quorum
Informe sitvacion juridica del Lote 16-A.

Se aclara de entrada que la presente Asamblea se convocd por falta de
quorum en la Asamblea extraordinaria citada para el 25 de junio ultimo, en
la cual, sin embargo, se analizo informalmente la situacion histérico-
juridica del lote 16-A.

Se llamo a la lista y se verifico la asistencia de los siguientes propietarios:
Oscar Sierra

Sonta Rodriguez de Ospina

Yaneth Hernandez quien dio poder a Sonia H.

Jose Jesus Ceron

Luz Marina Forero

Esther Marina Gonzales

Francisco Luis Peiia

Se procedio a elegir Presidente y Secretario de la Asamblea, cargos que
recayeron en Jose Jesis Ceron y Luz Marina Forero respectivamente.

Este quorum es valido en la segunda convocatoria de acuerdo con la Ley
675 de 2001. |




Sobre la situacion historico-juridica del lote 16-A se leyo un informe
presentado por Francisco Peiia, cuya copia se anexa, Luego de analizarlo, se
llego a las siguientes conclusiones:

l.

b)

Que se miren los posibles vicios y manejo que se dio al proceso de
Remate en la propia fuente de Chiriguana (Cesar); buscar todas las
posibles inconsistencias, por ejemplo, negacion del debido proceso al
poseedor de buena fe, sefior Francisco Pefia; examinar el Acta de
remate, realizado en Villeta; averiguar que paso con el “incidente de
nulidad” interpuesto por el abogado Ratl Diaz (si realmente lo
enviaron de Villeta con el resto de la documentacion del remate, si lo
tuvieron en cuenta, etc.).

El Condominio se niega a recibirle a Francisco Pefia el lote en
referencia, por cuanto el litigio no es entre las dos personas, juridica
y natural.

De acuerdo con los aportes juridicos de dos abogados propietarios
asistentes a la primera convocatoria del 25 de Junio, se sugirié lo
siguiente:

Que si el secuestre se presenta a reclamar el Lote 16-A se le exija el
Acta de posesion o un documento que lo acredite como tal, y en
ninguna caso se le entregue el lote hasta tanto se interponga los
recursos que la ley otorgue al poseedor de buena fe, sefior Peiia.

Que el Condominio se asesore de un abogado, quedando abierta la
posibilidad de proponer nombres a la menor brevedad y que se
negocien los honorarios bajo la forma de “cuota litis” Lo anterior
excluye la propuesta de conciliacion presentada por Francisco Peiia y
Oscar Sierra, este como representante legal del Condominio, con base
en una reunion preliminar que sostuvieron con la Camara
Colombiana de Conciliacion.,




¢) Por tanto se faculta al Consejo de Administracion para estudiar las
hojas de vida de los abogados que se candidaticen para llevar acabo
este proceso.

d) Debido a que los recursos pecuniarios recibidos de Francisco Peiia
por la venta del Lote 16-A se invirtieron en su totalidad para obras y
mejoras dentro del Condominio Los Asambleistas decidieron brindar
todo el respaldo, la colaboracion y ayuda al seiior Francisco Peiia
para que pueda hacer prevalecer los derechos que tiene con respecto
al Lote 16-A.

e) Que el seiior Pefia continué contratando los servicios de un abogado
para defender y reafirmar sus derechos como poseedor de buena fe
durante mas de diez (10) afios.

Siendo las 5.0 p.m. se clausuro la reunion
FDO.

José Jesus Cerdn |, Presidente
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ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 2006

Siendo las 10.30 am del dia 25 de junio de 2006, se da inicio a la
asamblea extraordinaria, procediendo a dar lectura del orden del dia:

e Llamado a lista
e Verificacién del quérum
e Informe situacién juridica loe 16 A

Se procedid al llamado de lista y verificacién del quérum, arrojando el
siguiente resultado segun anexo. Debido a que el coeficiente de
participacién fue de 55,751%, no se procedié a la instalacion de la
asamblea; con llevando a una segunda invitacién a los diferentes
propietarios, por ende se dio por terminado a las 11.30 am

L e .

CAR SIERRA SAAX
Administrador

Presidente Concejo




Condominio Ipanema.
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
20 de mayo de 2.007

ACTA.

Siendo las nueve y treinta de la mafiana del domingo 20 de mayo de 2.007, se dio
comienzo ala Asamblea Extraordinaria convocada, de acuerdo con lo convenido en la
anterior Asamblea Ordinaria, para tratar los temas sefialados en la convocatoria. El
orden del dia fue el siguiente:

1- Verificacién del Quorum

2- Lectura y aprobacion del orden del dia.

3- Nombramiento de mesa directiva para la Asamblea

4- Indicaciones preliminares del Administrador.

5- Exposicion de los presupuestos para atender a dichas necesidades.
6- Discusion y votacion de los presupuestos.

1- Al verificar la asistencia se comprob6 que estaban presentes o debidamente
representados los siguientes copropietarios, cuyos coeficientes se anotan frente a su
respectivo nombre:

Pedro Alejandro Cortés ~ 24.582

José Manuel Boada 5.629

- Eduardo Benavides 5319

- Ligia de Garcia 6.101

Jorge Buitrago 9.351
Amparo Gémez 5.900
Yanneth Hernandez 5.597
Francisco Pefia 2.670
Alvaro Olaya 3.132
Manuel Melo 2932
Carlota Acosta 3.370 ,
Sonia de Ospina. 3.301 (representada por Yanneth Hernandez)
Oscar Sierra 4,247
Esther Marina Gonzéalez 1.653
Nhora de Cerén 3.784
Luz Marina Forero 2.801 (representada por José Jests Ceron)
TOTAL 84.491

2- Comprobado el quorum necesario para la validez de las deliberaciones y decisiones
de esta asamblea, se procedid a discutir y aprobar el orden del dia, y fue aprobado
conforme se encuentra al inicio de esta acta.

3- Para presidir la Asamblea fueron nombrados los sefiores Jos¢ Jesus Cerén como
presidente y Maria Teresa Marin R. como secretaria

4- Las indicaciones preliminares del Sr. Ceroén, como Administrador, se refirieron a los
siguientes temas:



o El estado de cuentas, en las que se destaca el saldo en rojo y la necesidad de
ponerse al dia por parte de los dendores.

e Algunas precisiones sobre la utilizaciéon que se hace de los aportes de los
copropietarios, para cuya comprobacion invité a consultar la parte de
“Gastos Operacionales™ del 1iltimo balance.

e Hizo una enfitica aclaracion sobre el suministro de agua en el condominio
en la que textualmente dijo: “La cuota que paga cada copropietario de
ninguna manera incluye el suministro permanente de agua puesto que ésta
se bombea en la medida de lo posible, y mal hariamos en prometer agua
cuando el poza se agota a causa del verano. Su falta no es un motivo para
no pagar o para descontar cuando se le compra al camion cisterna. Hay que
fener en cuenta que, normalmente, una tercera parte de los copropietarios
no pueden disfiutar de ese servicio y, sin embargo, pagan puntualmente”.

® -Hizo algunas precisiones sobre lo que les toca y lo que no les toca a los
sefiores de la porteria.

e -Finalmente, invit$ a valorizar los predios del condominio mediante la
inversién y también mediante la convivencia pacifica y arménica, cuyo valor
es incalculable,

5- El punto sexto consisti6 en la exposicion detallada de los diferentes presupuestos
cuyo resumen se transcribe a continuacion.

7- Luego de la discusion y de la votacion de los presupuestos, se aprobaron las
propuestas como se detalla a continuacion:

ARREGLOS URGENTES EN EL CONDOMINIO

POR CONTRIBUCION (aporte extraordinario con plazo de 60 dias)

Huellas de la entrada $ 3.702.000
Vias internas $4.210.000
TOTAL $ 7.912.000

CONTRIBUCIONES POR COEFICIENTE
(Pagan los que estan pagando; a los demas, se les carga a su cuenta)

15-Ligia 6101 $ 852.000 17- Jorge 9351 $1.310.000
19- Amparo 5900 $ 827.000 20-Yanneth 5597 § 785.000
22- Francisco 2670 $ 374.000 23- Alvaro 3132 $ 439.000
25-Manuel 2932 § 411.000 26- Carlota 3370 $ 472.000
27- Sonia 3301 § 463.000 28- Oscar 2867 § 402.000
29- Ruby 1653 § 232.000 30-Nhora 3784 § 533.000
31- José Manu 5629 $ 750.000 33-LuzMa. 2801 $§ 393.000

TOTAL 59.088 %  $8.243.000



POR APORTES NORMALES (con los aportes por recaudar)

Carretera hasta las huellas  $  600.000

Controles entrada $ 882.000

Derrumbe $ 345.000

Portén $ 200.000

Cartelera $ 95000

Reparacién motobomba $ 600.000

TOTAL $2.722.000

PARA OTRA OPORTUNIDAD

Cableado motobomba $ 2.230.000

Kiosco $ 9.248.000 teja de barro
$ 5.640.000 teja de eternit
$ 4.107.000 teja de zinc

Huellas internas $ 33..991.000

Agua de Rio Dulce (2008) $ 35.000.000 (minimo)

Lo anterior fue discutido y aprobado por unanimidad de los asistentes.

Se hizo la aclaracion de que siendo el Condominio una unidad indivisible, las
contribuciones acordadas son de obligatorio cumplimiento para todos los
copropietarios, de manera que si algunos se abstienen de cancelarlas, éstas se acumulan
como deuda para cobros futuros. :

Por peticion claray expresa del administrador, los asistentes se comprometieron por
unanimidad a cancelar oportunamente tanto las cuotas ordinarias como las
extraordinarias de acuerdo con los plazos acordados asi:

Plazo méximo para cancelar el valor de la cuota extraordinaria es de dos (2) meses, es
decir a partir de la fecha hasta el 20 de julio de 2007.

Siendo las doce del dia se dio término a la Asamblea Extraordinaria.

En Villeta, Cundinamarca, a los 20 dias de mayo de 2007

———— e

o) 6

\‘fsSE JESUS CERON B, MARIA TERESA MARIN
residente de la Asamblea Secretaria de la Asamblea




ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2008

Siendo las 10:00 A.M. del dia 22 de marzo de 2008, se dio inici6 a la reunién de la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS del CONDOMINIO IPANEMA, conforme con la
convocatoria, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO COEFICIENTE
ORLANDO URICOECHEA 1,152
JORGE A. SUA 5.320
LIGIA DE GARCIA 6.101
OSCAR SIERRA 1.380
JORGE BUITRAGO 9.351 (BUITRAGO ASESORIAS E.U.)
AMPARO GOMEZ 5.900
YANNETH HERNANDEZ 5.597
FRANCISCO PENA 2.670
ALVARO OLAYA 3.132
MANUEL A. MELO PALACIOS 2.932
CARLOTA ACOSTA ROZO 3.370
MARLENE ESCOBAR 3.301
OSCAR SIERRA 2.867
ESTHER MARINA GONZALEZ 1.653
NHORA GARCIA DE CERON 3.784
MARIA LUPE GALEANO 1.313

LUZ MARINA FORERO 2.801

TOTAL 62.624%

El administrador del condominio sefior José Jesus Cerdn B., procedié a leer el
orden del dia, el cual es el siguiente:

Saludo y presentacion de nuevos copropietarios

Nombramiento de la mesa directiva

Verificacion del quorium

Lectura del acta anterior

Informe de la administracion y presentacion de los estados financieros de
2007

Presupuesto para el afio 2008

Nombramiento del Consejo de Administracién y de Administrador
Observaciones de la administracion saliente

Proposiciones y varios
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Concluida la lectura del orden del dia, se procedi6 a desarrollar el orden el dia,
asi:

1. Saludo y presentacién de nuevos copropietarios

El Sr. Administrador dio la bienvenida a todos los copropietarios presentes y a sus
representantes y presentd a los nuevos propietarios Sres. Orlando Uricoechea,
Jorge A. Sua y Marlene Escobar.

2. Nombramiento de la mesa directiva

Se procedi6 a la eleccion de presidente y secretaria de la asamblea, designandose
por unanimidad como presidente al sefior Jorge E. Buitrago A. y como secretaria a
la sefiora Maria Teresa Marin R.

3. Verificacion del quorim

Se llamé a lista encontrandose representado el 62.624% de los coeficientes,
determinandose que habia quérum suficiente para deliberar e instalar la asamblea
ordinaria, por lo que se declaré instalada.

4. Lectura de!'acta anterior

Se procedid por la secretaria de la asamblea a dar lectura al acta anterior,
concluida su lectura se sometid a aprobacién y lo fue con el voto unanime de los
asistentes.

5. Informe de la administracion y presentacioén de estados financieros de 2007

El sefior José Jesus Cerdn, administrador del condominio, dio lectura al informe de
la administracion, el cual se agrega a esta acta y hace parte integrante de la
misma. Después de ser leido el informe se propuso por el Sr. Oscar Sierra uiia
mocion de felicitacion al Sr. Administrador, la cual fue aprobada por unanimidad.

A continuacién fueron presentados para su aprobacion los estados financieros de
2007, después de su revision fueron sometidos por el presidente de la asamblea a
la aprobacién de la asamblea, la cual los aprobé unanimemente.

6. Presupuesto para el aiio 2008

Se procedi6é a presentar el presupuesto de gastos para el ano 2008, teniendo en
cuenta que es potestad de la asamblea conforme con el Reglamento de
Copropiedad y la ley determinar el presupuesto de cada afio e igualmente
determinar el monto de las cuotas ordinarias de administracion
independientemente de cualquier otra consideracion.




Después de ser revisado el presupuesto la propietaria Sra. Maria Lupe Galeano
propuso un aumento equivalente al 5.65% de las cuotas actuales, incremento que
seria retroactivo al 1° de enero de 2008, sometida a consideracién de fa asamblea
fue aprobada con el voto unanime de los asistentes.

7. Nombramiento del Consejo de Administracién y Administrador

El presidente de la asamblea manifiesta que el administrador del condominio sea
una persona externa, analizada la propuesta no es aceptada por efectos
presupuestales, dado que se incrementaria de una manera importante ia cuota de
administracion.

A continuacion se somete a consideracion la plancha unica para el Consejo de
Administracion, la cual esta integrada de la siguiente forma:

PRINCIPAL SUPLENTE

JORGE BUITRAGO MARIA TERESA MARIN
YANNETH HERNANDEZ MARLENE ESCOBAR
MANUEL MELO MARIA LUPE GALEANO

La anterior plancha fue aprobada por unanimidad de los asambleistas.

Igualmente sefiald la asamblea que el Consejo de Administracién determinara

como se administrara el condominio y se eligiera de sus miembros el

administrador.

8. Observaciones de la administracion saliente

El Sr. Administrador present6 un informe en relacién con los siguientes puntos:

0) Agua Potable, referente a la necesidad que el condominio cuente con agua
potable, para lo cual es necesario efectuar estudios respecto de la forma
como se prestara el servicio, el tanque del condominio esta dafiado y no
funciona y la necesidad de conversar con los acueductos.

(i) El puente que permite el paso de un extremo al otro del condominio esta
quebrado.

(i)  Necesidad de arreglar las vias anualmente.
(iv)  Utilizacion de la entrada uno.

(v) Contratar un abogado prestante para cobrar la cartera adeudada.




Finalmente presenta un informe sobre dafios ocasionados por el agua en algunas
de las diferentes copropiedades del condominio.

9. Proposiciones y varios

En este punto se sefalo la importancia de establecer que entidad o personas
adquirieron las obligaciones a cargo del Sr. Pedro Cortés con la Caja de Crédito
Agrario y que por razén de su liquidacioén fueron cedidas.

Se informa que todo parece indicar que la entidad adquirente de tales obligaciones
fue COVINOC y que era necesario indagarlo, la Sra. Maria Lupe Galeano
manifestd que ella podria averiguarlo.

Siendo las 1:10 p.m. se da por concluida la reunién ordinaria de la asamblea de
copropietarios del Condominio Ipanema y se suscribe por quienes actuaron como
presidente y secretario de la misma.

) )
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Presidente . Secretaria
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ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA ANO 2008

Siendo las 1:00 P.M. del dia 29 de noviembre de 2008, se dio inici6é a la reunién
extraordinaria de la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS del CONDOMINIO
IPANEMA, conforme con la convocatoria efectuada, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO COEFICIENTE
JORGE BUITRAGO 9.351 (BUITRAGO ASESORIAS E.U.)
MANUEL A. MELO PALACIOS 2.932
NHORA GARCIA DE CERON 3.784
TOTAL 16.067%

Se establecié la no existencia de quérum deliberativo, por lo cual no se podia
instalar la asamblea y tomar determinaciones.

No obstante, los propietarios asistentes y representados acordaron sesionar
informalmente y atender a los funcionarios del ACUEDUCTO FERNANDO
SALAZAR Y RIO DULCE, invitados a la reunién encabezados por el ING. Héctor
Navas.

Los administradores del condominio sefiores Manuel Melo y Jorge Buitrago, dieron
la bienvenida a los funcionarios del ACUEDUCTO FERNANDO SALAZAR Y RIO
DULCE y les manifestaron el gran interés de los copropietarios del Condominio en
vincularse a ese ACUEDUCTO, pese a la ausencia de la mayoria de ellos.

ElI ING. Navas sefial6 su complacencia por la eventual vinculacién del Condominio
al ACUEDUCTO que el representa y manifesté la disponibilidad del mismo para
prestar el servicio.

Indicoé que quienes se pudieran vincular antes del 31 de diciembre de 2008, esto
es, enviar la comunicacion de solicitud y pagar los derechos de vinculacion, el
valor de los mismos era de $1.200.000, y con posterioridad a dicha fecha de
$1.300.000. Inform6 que el servicio se prestaria por “gravedad” y que la labor de



instalacion de la linea matriz podria ser adelantada por el Condominio o
contratada con el ACUEDUCTO que esa decisién correspondia a los propietarios
en particular.

En cuanto a la labor de conexion a la linea matriz sefialo que tal obra, para cada
uno de los propietarios vinculados correspondia al ACUEDUCTO, quien cobraria
por tal actividad, en particular, lo cual no era costoso.

Se intercambiaron opiniones sobre costos de la linea matriz, propiedad de la
misma una vez culminadas las conexiones y de las conexiones particulares y el
tiempo para disponer del agua potable, después de lo cual se agradeci6 la
presencia de los funcionarios del ACUEDUCTO, en particular al Ing. Navas,
quienes se retiraron.

En esta estado los copropietarios presentes y representados de manera informal
frataron los siguientes puntos:

1. Habilitar la caseta de la porteria de la via de Sasaima y que mientras
tanto se instalaran cadenas y candados en esa porteria.
2. Instalar un letrero a la entrada del condominio por la via de Sasaima en

que se advierta que la entrada corresponde al CONDOMINIO IPANEMA.
Recuperar la zona de la piscina

Implementar las facturas de cobro, para lo cual se debia habilitar la
contabilidad y obtener la autorizacién de la DIAN para facturar.

5. Colindancia en el parque infantil y
Recordar pago de las cuotas de administracion.

Siendo las 5:00 P.M. se dio por terminada la reunién y se firmara por los
administradores.

[%MMM
MANUEL MELO
ADMINISTRADOR ADMINISTRADOR




Villeta, 22 de Noviembre de 2008

Senor:

COPROPIETARIO CONJUNTO IPANEMA
Villeta Cund.

Ref: Asamblea General

Estimado sefior.
Por medio de la presente, los directivos del Condominio Ipanema, los invitamos a*una
Asamblea General, el dia Sdbado 29 de Noviembre de 2008 a la 1:00 p-m. para tratar los
siguientes puntos :

1. Acordar lo relacionado con el Acueducto Fernando Salazar para Ipanema con
Presencia de sus Directivos.
Lo relacionado con El Alcantarillado.

Las Colindancias; el caso del Parque Infantil.
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ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2009

Siendo las 10:00 A.M. del dia 11 de abril de 2009, se dio inici6 a la reunién de la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS del CONDOMINIO IPANEMA, conforme con lo
acordado en la reunién que no se pudo realizar por falta de quérum y que habia
sido citada para el 4 de abril de 2009, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO

PEDRO CORTES
ALVARO ESGUERRA
ORLANDO URICOECHEA
JORGE A. SUA

JOSE MANUEL GALEANO
JORGE BUITRAGO

AMPARO GOMEZ
FRANCISCO PENA

MANUEL A. MELO PALACIOS
CARLOTA ACOSTA ROZO
MARLENE ESCOBAR
ESTHER MARINA GONZALEZ
NHORA GARCIA DE CERON
MARIA LUPE GALEANO

TOTAL

COEFICIENTE

24.609 PERSONAL
1.162 PERSONAL
1,162 PODER (PEDRO CORTES)
5.320 PERSONAL
0.817 PERSONAL
9.351 (BUITRAGO ASESORIAS E.U.)
5.900 PERSONAL
2.670 PODER (JOSE CERON)
2.932 PERSONAL
3.370 PERSONAL
3.301 PERSONAL
1.653 PERSONAL
3.784 PERSONAL
1.313 PERSONAL
88.050%

El coadministrador del condominio sefior Jorge Buitrago, procedié a leer el orden

del dia, el cual es el siguiente:

Verificacion del quérum

Noohwn -~

diciembre de 2008

© ®

Designacién de Presidente y Secretario
Aprobacion del Orden del Dia
Instalacién de la Asamblea

Lectura y aprobacién del acta anterior
Informe de la administracion
Presentacion, analisis y aprobacién de los estados financieros a 31 de

Presentacion y aprobacion del presupuesto de 2009
Eleccion Consejo de Administracion y del Administrador



10. Proposiciones y varios

Concluida la lectura del orden del dia, se procedié a desarrollar el orden el dia,
asi:

1. Verificacion del quérum

Como ha quedado establecido por el coadministrador, Jorge Buitrago, una vez
verificado el quérum se encontraron presentes y representados propietarios que
representan el 88.05% de los coeficientes, por lo que existe suficiente quorum
para deliberar y decidir.

2. Designacion de Presidente y Secretario

Los Coadministradores dieron la bienvenida a todos los copropietarios presentes y
a sus representantes y solicitaron designar Presidente y Secretario para esta
reunién, fueron designados de manera unanime con el voto de los asistentes y
representados, los Sres. Jorge Buitrago como Presidente y Manuel Melo como
Secretario.

3. Aprobacién del Orden del Dia

El Presidente de la asamblea procedié a someter a los copropietarios presentes y
representados el orden del dia, el cual una vez fue leido se aprobd con la
modificacién introducida por la Sra. Maria Lupe Galeano, en forma unanime por
los asistentes.

4. Instalacion de la Asamblea

El Presidente de la Asamblea, confirmé la existencia de quérum para deliberar y
decidir y procedi6 a dar la bienvenida a todos los propietarios presentes y
representados y declarar debidamente instalada la reunion de la asamblea, siendo
las 10:25 A.M.

5. Lectura y aprobacioén del acta anterior

El Presidente de la asamblea informé a los asistentes que el texto del acta se
habia acomparado a los diferentes documentos a ser tratados en esta reunion, la
Sra. Maria Lupe Galeano procedié a leer, no habiendo observaciones se sometio
a aprobacion y lo fue con el voto unanime de los todos asistentes.

6. Informe de la administracion

El coadministrador Jorge Buitrago, dio lectura al informe de la administracion, el
cual se agrega a esta acta y hace parte integrante de la misma.



7. Presentacion, analisis y aprobacion de los estados financieros a 31 de
diciembre de 2008

A continuacion fueron presentados para su aprobacion los estados financieros de
2008, después de su revision fueron sometidos por el presidente a la aprobacion
asamblea, la cual los aprobd unanimemente.

8. Presentacion y aprobacion del Presupuesto para el ailo 2009

Se procedi6 a presentar el presupuesto de gastos para el afio 2009, teniendo en
cuenta que es potestad de la asamblea conforme con el Reglamento de
Copropiedad y la ley determinar el presupuesto de cada afio e igualmente
determinar el monto de las cuotas ordinarias de administracion
independientemente de cualquier otra consideracion.

Después de ser revisado el presupuesto y las cuotas propuestas por los
Coadministradores salientes, se determiné un aumento equivalente al 20% de las
cuotas actuales, incremento que no seria retroactivo al 1° de enero de 2009 y se
cobraria a partir del 1° de abril de 2009. Sometida a consideracion de la asamblea
fue aprobada con el voto unanime de los asistentes.

9. Eleccién Consejo de Administracion y del Administrador

El presidente de la asamblea comunica que los coadministradores salientes
proponen que el administrador del condominio sea una persona externa y que
tenga una disponibilidad de medio tiempo y que ademas lleve la contabilidad,
analizada la propuesta es aceptada por unanimidad, maxime si se tiene en cuenta
que fue incluida en el presupuesto. Se autoriza al Consejo de Administracion la
designacion de dicho administrador (a).

A continuacion se somete a consideracion la plancha dnica para el Consejo de
Administracion, la cual esta integrada de la siguiente forma:

PRINCIPAL SUPLENTE
JORGE BUITRAGO MANUEL MELO
MARIA LUPE GALEANO MARLENE ESCOBAR
OSWALDO SANABRIA JORGE A. SUA

La anterior plancha fue aprobada por unanimidad de los asambleistas presentes y
representados.

10.  Proposiciones y varios
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Conforme con lo determinado en la reunion de la asamblea que no se pudo
verificar el 4 de abril de 2009, se propone tratar los siguientes puntos:

a) Situacion de las cuotas de administracion del lote nim. 16 A'y 32.
b) Situacion del préstamo efectuado por el Sr. Francisco Pefia.

C) Conexion al Acueducto Fernando Salazar y Rio Dulce.

d) Zonas Comunes.

e) Situacion propiedades Sr. Pedro Cortés.

f) Porteria via Sasaima.

g) Linderos

h) Rondas Quebradas

i) Caso Lote 16 C

) Coeficientes

Se somete por el Presidente de la asamblea los puntos determinados en la
reunién informal de propietarios efectuada el 4 de abril de 2009, y son aprobados
en forma unanime por los asistentes y representados.

a) Situacion de las cuotas de administracion del lote nim. 16 Ay 32

El Presidente de la asamblea informa que conforme con los estados financieros
presentados los aludidos lotes adeudan la suma de $ 488.000 y $1.948.000,
respectivamente. Dichas sumas corresponden al valor de las cuotas de
administracién ordinarias y extraordinarias dejadas de cancelar, las cuotas fueron
decretadas conforme con el Reglamento de Copropiedad y la Ley por la Asamblea
General de Copropietarios. En este punto se reiter6 lo concluido por la Asamblea
en anteriores oportunidades, esto es, que tales decisiones correspondian a la
Asamblea y fueron debidamente adoptadas. Los Copropietarios duefios de estos
lotes manifestaron su desacuerdo con esa posicion.

b) Situacién del préstamo efectuado por el Sr. Francisco Pefia.

Los coadministradores salientes comunican que el Sr. Pefia les informé que el
condominio le adeudaba por un préstamo efectuado al mismo, la suma de
$6.500.000,00 y que sblo cobraria una actualizacion monetaria equivalente a
$1.000.000,00, otorgando plazo para su cancelaciéon. La Asamblea determiné
analizar este asunto en la préxima reunion.

c) Conexion al Acueducto Fernando Salazar y Rio Dulce.

Los coadministradores salientes informan que gracias a la gestién de los Sres.
Manuel Melo y José Jesus Ceron, se logré concretar una propuesta con el
ACUEDUCTO FERNANDO SALAZAR Y RIO DULCE, labor en la cual se
comprometié el Ingeniero Héctor Navas y es asi como a la fecha formularon
solicitud y pagaron derechos de vinculacion o matricula § copropietarios, pero que



era del mayor interés que se vincularan mas copropietarios con casa, ya que el
ACUEDUCTO por politicas internas no suministra el servicio a “lotes”.

d) Zonas Comunes

El coadministrador, Jorge Buitrago, informa que conforme con los diferentes
documentos que reposan en los archivos del Condominio la zona comunal, la zona
de piscina, la zona de reserva, el polideportivo y el parque infantil, se encuentran
embargados, Oficio No. 394 del 21 de mayo de 1996 del Juzgado Promiscuo de
Chiriguana. Aun cuando, so6lo aparece registrado el embargo sobre la zona
comunal, la zona de piscina y la zona de reserva. Del examen de esta situacion se
encargo al Coadministrador Jorge Buitrago.

e) Situacion propiedades Sr. Pedro Cortés

El Coadministrador, Jorge Buitrago, informa que el Sr. Pedro Cortés tiene la
intencién de desvincularse del condominio y ofrece todas sus copropiedades en
venta. No obstante, también dicho coadministrador advierte que todas esas
copropiedades estan cobijadas con una medida de embargo, notificada a la
Oficina de Registro mediante Oficio No. 394 del 21 de mayo de 1996, la cual las
ubica fuera del comercio, razén esta por la que no pueden ser objeto de ninguna
negociacion, so pena de nulidad por objeto ilicito.

Por otro lado, informa que como el Sr. Cortés no es comerciante tampoco se
puede acoger a un proceso de insolvencia, antes de reestructuracion empresarial,
pero que se seguird estudiando el tema en busca de la mejor solucion para la
Copropiedad y el Sr. Cortés.

f) Porteria via Sasaima.
Se impone la necesidad de rescatar la caseta de la entrada por la via de Sasaima
y contar con una o dos personas a cargo de la misma, para el control de dicha
porteria y mayor seguridad del condominio. Se encargé a los coadministradores
de solucionar esta situacion.

g) Linderos
Es de la mayor importancia contratar un topégrafo y recuperar los linderos del
condominio, cuyas cercas se han caido por efecto del tiempo y las crecidas de la
quebrada, asi como de la via interna del mismo. Este tema qued6 como una labor
que debera desarrollar el nuevo administrador (a).

h) Rondas Quebradas
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La Sra. Maria Lupe Galeano informa a la asamblea que de conformidad con la
normatividad legal es necesario respetar las rondas de los rios y las quebradas y
que corresponden a Reservas Naturales, sobre la profundizacion de este tema se
encargd a la Copropietaria Sra. Maria Lupe Galeano.

i) Caso Lote 16 C

En relacion con este lote se informa por los Coadministradores que este lote fue
entregado por el Sr. Pedro Cortés al Condominio para atender obras no
ejecutadas y que como quiera que de acuerdo a la reglamentacién vigente los
Condominios en esa época no contaban con personeria juridica, la escritura se
efectio al Sr. Oscar Sierra, quien asi lo reconocia y que ademas estaba
respondiendo por cuotas e impuestos que no eran de su cargo. Se encargo al
Coadministrador Jorge Buitrago de revisar esta situacion.

j) Coeficientes
En atencion a lo previsto en el Reglamento de Copropiedad se solicitd revisar los
coeficientes de propiedad y ajustarlos a la situacion actual. En razén a la
complejidad de esta solicitud se acordd encargar del tema a quien se designara
como administrador (a).

Siendo las 2:10 p.m. se da por concluida la reunién de la Asamblea de
Copropietarios del Condominio IPANEMA y se suscribe por guienes actuaron

como presidente y secretario de la misma.
ecretario




ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Siendo las cuatro de la tarde del dia 11 de septiembre de 2010, se dio inicio a la asamblea
extraordinaria del Condominio Ipanema de Villeta, dejando constancia que esta asamblea
extraordinaria fue convocada el dia 15 de agosto de 2010 por conducto del Administrador.

TEMARIO: Presentacion, discusion y aprobacion del proyecto de Acueducto y
Alcantarillado para el Condominio Ipanema. -

ORDEN DEL DIA:

1- Nombramiento de Presidente y Secretario

2- Verificaciéon del quérum

3- Presentacion del Proyecto de Acueducto y Alcantarillado para el Condominio
Ipanema

4- Discusién del Proyecto

5- Aprobacion del Proyecto

6- Lecturay Aprobacion del acta.

1. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se procedié a nombrar mesa directiva para la asamblea, la cual quedé conformada asi:
Presidente, Jorge E Buitrago, Secretario, José Jesus Cerén

2. VERIFICACION DEL QUORUM
Se procedié en seguida a tomar la asistencia a la asamblea y se comprobd que estaban

presentes, en forma personal o por representante debidamente autorizado, los siguientes
copropietarios, mencionados aqui con sus correspondientes lotes y coeficientes:

Alvaro Esguerra lote 4 coeficiente 1.944
Ligia de Garcia lote 15 coeficiente 6.101
Buitrago Asesorias lote 17 coeficiente 9.351
Amparo Gémez lote 19 coeficiente 5.900
Janet Hernandez lote 20 coeficiente 5.597
Francisco Pefia lote 22 coeficiente 2.670
Alvaro Olaya lotes 23 y 24 coeficiente 3.132
Manuel Melo lote 25 coeficiente 2.932
Carlota Acosta lote 26 coeficiente 3.370
Marlene Escobar lote 27 coeficiente 3.301
Esther Marina Gonzalez lote 29 coeficiente 1.653
Nhora de Cerén lote 30 cocficiente 3.784
Luz Marina Forero lote 33 coeficiente 2.801

Coeficiente total de los asistentes 52.536



3. PRESENTACION DEL PROYECTO

Acto seguido se dio inicio a la presentacion del Proyecto por parte del sefior José Jesus
Ceron, cuyas conclusiones principales son las siguientes:

La obra se realizara mediante un proyecto compartido entre los condominios Ipanema, La
Unién y el Acueducto de Rio Dulce. Esta asociacion se realiza con el fin de obtener mutuas
ayudas, servicios mas completos y menores costos. El Condominio Ipanema le colabora al
Acueducto en la realizacién de la red externa y el acueducto concede una derivacion de
Optima capacidad y presion con el fin de garantizar el buen servicio. Entre los dos
condominios se establece un intercambio de servicios, “uno por otro”, asi: Ipanema facilita
la conexion al acueducto y La Unidn facilita la conexion al alcantarillado, en los puntos
previamente acordados. Este intercambio debe hacerse en forma simultdnea.

Los costos y su reparto:
Tramo externo

Longitud total 816 m

Tuberia de 3” (136 a $ 95.582) $12.999.152

Excavacion $ 5.177.500

Otros materiales y cuadrilla $ 2.600.000

Costo total $20.776.652

Aporte del acueducto $17.344.024

Aporte de Ipanema $ 3.432.628

Total de aportes $20.776.652
Tramo interno

Longitud total 917 m

Tuberia de 37, 17, . (a $ 95, 27, 10) $12.394.932

Accesorios y acometidas $ 5.847.000

Excavacion $ 7.122.068

Costo total $25.364.000

Aporte del Acueducto $ 5.922.844

Aporte de La Union $ 1.983.600

Aporte de Ipanema $ 17.457.556

Total de aportes $25.364.000

BALANCE

Costos:

Tramo externo $20.776.652

Tramo interno $ 25.364.000

Costo total $ 46.140.652

Aportes

Acueducto $ 23.266.868



La Unién $ 1.983.600
Ipanema $20.890.184
Aporte total $ 46.140.652

PROPUESTA A LA ASAMBLEA

Con el fin de tener prontamente los servicios de acueducto y alcantarillado para el
Condominio Ipanema, se propone a esta Asamblea la aprobacion de los considerandos y
resoluciones que se expresan a continuacion:

La Asamblea extraordinaria de copropietarios del Condominio Ipanema,

Considerando:

1=

2-

Que la prestacién de los servicios de acueducto y alcantarillado son para los
copropietarios una sentida y urgente necesidad,

Que existe la posibilidad de adquirir dichos servicios por los copropietarios
mediante convenios con el Acueducto del Barrio Fernando Salazar y el Condominio
La Union,

Que, de acuerdo con las disposiciones del Acueducto del Barrio Fernando Salazar,
solamente le instalan el servicio de acueducto a las casas ya construidas, excluyendo
los lotes sin construccion.

Que del total de 34 lotes del Condominio Ipanema, 19 tienen construccion (55 %), y
los 15 restantes (45 %) carecen de ella. Ademas, de los 19 con construccién 7 ya
tienen el servicio de acueducto instalado y solamente 12 no lo tienen.

Que, debido a las anteriores circunstancias no existe la posibilidad de instalar el
servicio a todos los lotes del Condominio y sélo se puede instalar a los lotes que
tengan construccion, en los términos autorizados por la empresa de acueducto,

Resuelve:

1-

2

Autorizar a los copropietarios de lotes con construccion, interesados, para que,
mancomunadamente y bajo su responsabilidad, instalen los servicios de acueducto y
alcantarillado dentro del Condominio.

Los copropietarios de lotes con construccién que, por ahora, no adquieran los
servicios en mencion podran hacerlo cuando lo deseen, cumpliendo para el efecto
los siguientes requisitos: a) cumplir las condiciones exigidas por las empresas que
prestan los respectivos servicios. b) estar a paz y salvo con el Condominio Ipanema.
¢) cancelar los aportes correspondientes al “Grupo Iniciador” de las obras, integrado
por: por los propietarios de los siguientes lotes con construccion: 15, 17, 19, 20, 22,
23,24,25,27,29, 30, 33 y Condominio Ipanema, Porteria No. 2.

Para cumplir las formalidades exigidas por la Empresa de Acueducto, los
propietarios el grupo interesado, antes indicado, otorgara poder a José J. Cerén para
que suscriba el respectivo convenio con el Acueducto del Barrio Fernando Salazar y
con el Condominio La Unién.

4. DISCUSION DEL PROYECTO:




Sometidos a discusion los puntos expuestos, se formularon algunas observaciones y
aclaraciones que fueron atendidas por el Secretario de la Asamblea.

5. SOMETIMIENTO A VOTACION DEL PROYECTO

Sometido a votacion la propuesta fue aprobada por unanimidad de los asistentes.

A continuacion los integrantes de la Comunidad antes constituida designan como
Presidente a: JOSE DE JESUS CERON y como Secretario y Tesorero a: MANUEL
MELO, lo cual es aprobado en forma uninime por todos los asistentes e integrantes de
dicha comunidad conformada.

6. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA

Después de un receso de 20 minutos para redactar el acta, fue leida y aprobada por
unanimidad de los copropietarios presentes y representados.

Siendo las 18:20 horas se levanta la reunion de la Asamblea Extraordinaria y se firma
por todos los asistentes.

“._SECRETARIO

Pasa a la hoja nimero cinco, de firmas.




SENORA.
JUEZ  OCHENTA Y CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL  DE
BOGOTA. TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO 66 DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPTENCIA MULTIPLE,

E. S. D.

REFERENCIA: 11001418906620190139700.
PROCESO: EJECUTIVO.

DEMANDANTE:; CONDOMINIO VACACIONAL IPANEMA.
DEMANDADA: MARIA LUPE GALEANO HERRERA.

CARLOS ENRIQUE BALLESTEROS LIZARAZO, actuando en calidad de
apoderado judicial del extremo actor, dentro del referenciado, con el respeto por
demés merecido, me acerco al Despacho que Usted muy dignamente representa,
para aportar en formato PDF las actas de asamblea que reposan en los archivos
de Ia oficina de la administracién.

Se deja constancia que las que se aportan son solo las que tiene la Administracion
de la demandante.

Con lo anterior se le est dando cumplimiento de forma oportuna a lo solicitado
por su Sefioria..

Respetuosame;_M
CARLOS -@ BALLESTERES LIZARAZO
C.C. No. 9020930 De Magangué, Bolivar.

T.P. No. 187461 Del C. S. De La J.




20/4/2021 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

MEMORIAL PROCESO RAD: 2019 -1397

Leonardo Rodriguez <leorg25_89@hotmail.com>
Mar 20/04/2021 15:20
Para: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (9 MB)
Actas 2000 a 2009; 2019 a 2021.pdf; Allega documentacién.pdf;

Buena tarde,

Me permito radicar memorial junto con sus anexos dentro del proceso No. 11001-41-89-066-2019-
01397-00.

Cordialmente,

CESAR LEONARDO RODRIGUEZ
ABOGADO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AQMKADY3YmQzY2R|LTYXYTctNDEZYi1iYzIzLTYzZMDRmYzVjNzJhYWBGAAAEKYSBDp1GSo7CdQDDhp...  1/1



. "-'ZI_Cb'lidOminio Ipanema

- Asamblea general de copropietarios

5 Fecha ‘Febrero 26 de 2000
. Sitio; Casa del Sr. Oscar Sierra

- ‘Hora: 3.00 p.m.
- ~Orden del dia:

1. Verificacidn del quorum

2. Aprobacién del orden del dia

3. Eleccién de Presidente y Secretario-de la Asambiea

4. Lectura y aprobacién del acta anterior .

5. Informe del Presidente del Conseja-de Admm&stcacnon
6. Informe de Administracidn -

7. Aprobacidén del-balance a Diciembre 31/99

8. Proyecto presupuesto afio 2000 C2

9. Aprobacidon cuota de administracion

10. Consideraciones varias Lo

- . Asistentes:

- Guillermo Huertas y sefiora

- Francisco Pefia/Flor Stella Sénchez
" Pedro Nel Mateus y sefiora
Edgar Reyes y sefiora
- Luis Alberto Chacdn v sefiora
Yaneth Hernandez /hna,
Guillermo Casanova /Glotia Guzman
Eduardo Garcia Sarmientd/Ligia de Garcia.
Maria Lupe Galeano
Carlos Arturo Rueda

Desarrollo:

1. La Asambiea se inicié consuficiente quorum.

2, Se analizé el orden del dia y fue aprobado por la Asamblea
3. Se procedié a designar el Presidente y Secretario/a_de la Asamblea, siendo nombrados

las siguientes copropietarios, asi: _—
- Presidente: Edgar.| -
Secretaria: GloriaLGuZmén F..



. se lean estas actas, lo ‘
- (Copiar apartes de tales mformes) .
- Se pone en consideracian el-informe del consejo-de-Administracién y se aprueba

Se continla la sesidn ean-
Condominio: _

v

v

v

Se leyé el acta anterior la cuat fue-aprehada

El Consejo de Administracién sefiala que no tiene informe por cuanto se limitaron a tres
reuniones y dejaron la respansabilidad-al- Administrador v solamente-revisaron los
informes. Se solicitd que se Iean las actas de !as reuniones del Consejo. Se reitera que

por la Asamblea.

.- Informe de Administracién: El:&éaun1stradeaac&sea&dscuipas par su no participacién
‘en la reuniones del Consejo de Admmlstraaon Como informe presenta lo anotado en el

cuaderne-gue se anex laﬂsam%a.

Se pone en consideracion el mforme de Admmlstraaon -

v Se sugiere que e Ay
que se remedie en la nueva admmlstracron -

v Se presenta mocién-di Slerra Y asu:seaeea:‘#eland& por
la labor de administracion clesempenada en el afo anterior. . .. . -

¢+ Se prepone (Dr. el-arden delﬂe:pa&qu&s&pueda
nombrar el nuevo Consejo de Admlnlstrac:on
Esta mocién fue aprobada-y-se-precedid-ahacerla-vatacion para d@&d—nu&v& Consejo
de Administracion: Para la eleccidn de Consejo se propone que se hagan planillas o-gue
los asistentes para la vetaeién.
¥ Se sefiala que es e-Corsey ien debe llevarta direccidén delas
acciones y que el Admfn:strador es un eJecutor de tales determlnaﬂenes
v Se aclara que el nombra £
gjercicio debe ser mdlv:duaf y no de la famllla
¥ Seorganiza la votaciony-quedan-los sighientes nombres asi:
: Alberto Chacln. .. v e B
Stella Sanchez de-Pefa.-. 4
Edgar REYES.......cveeremreivnrmeeirennnnrnannnnes 42
Gloria GuzmaRe—-. .- -2
para completar el nimero de partICIpantes como vocales en el ConseJo se hizo otra
Renda-de votacidn-cenldessiguient as-reculiad :
Emma s ==

6
Guillermo Huertas— ... : 4
Jeanneth Herndndez de Panqueva......... 53

Las- personas eieg&da&aeea‘aeaa:&aa&tuha&a— y se cempsemeﬁacew eem la
Asamblea a realizdr las actividades pertinentes. .

El Consejo se m&ama:m&mmea&aasa:elegw al Admbawaéar— entre— lps
nombrados por la Asamblea. B

con me’aes—generales— del

Antes de iniciar la diseus ntes s &aa—ea—aeuerée ﬁra
acogerse al reglamento que rlge para el Condomm;o .
Se sefiala que se debe—cambiar lacultura de organizacidn, me;erand&eada dia-de

acuerdo con [a Ley.

Se discute sobre la viahili i i ﬂ;é;_las deuda&dela:s;let&s—de Pedro
Cortés. -

Se compromete el nueve-Canseje--. a:&sméaar:d:eas& de ios Ie&s—del—pnmer sector,
sefalando los asistentes-gue : lo-gue e correspende: - - -




7. Se propone que se contin(iecean ekorden-del-¢iax para lo cual se sefiala que se apruebe
~ gl balance presentado. e e oz
En el analisis del balance se-discutenlas-sighientes punfos:

‘Se sefiala que no se han involucrado los copropietarios del primer sector y-se indica que

el Consejo tome las mesdidas-necesarias.

Se propone que se incluya en los informes guienes_deben las cuotas extraordinarias.
- E} balance es aprobada-per-la-Asablea de-copropietarios.

. Discusidn del Presupuesto: o

¥ Se indica que en et presupuestn-se-debe-Incldir-una partida para atender algunos
- gastos de administracién, como:papelerfa, etc.... - = o -

' El ‘mantenimiento de-las-vias-debe-atenderse-preferencialmente, buseando utilizar

. materiales que duren y no obliguen _ahac‘:éﬁ-.ei trabajo con tanta frecuencia. Se debe

" mantener las dos carreteras-de-aecese-(ncluida-la-de la entrada por frente a la casa

) de PedrOCOI’téS). . ) e e IO s 2
= El' servicio de tel&fono—de—la-—porteria_se- deja-que lo decida el Consejo de
Administracion. s o

= - Con relacion al acueducte-se sugiere-gue-seravise-el filtro.

»  Los honorarios del Contador: se conviene que si en 15 dias no hay aviso de parte de
alguno de los participantes, el Consejo-contrate al nuevo contador.

= Se propone que se haga un convenio de pago.

= Con respecto a la cuota de—administracién por eoeficiente, se discute por cuanto
algunos de los copropietarios resultan_bastante afectados, mientras para fa mayoria
se les rebaja la cuota-Se objeta de que-el-Reglamento que rige para el Condominio
est4 copiado de los reglamentos de propiedad horizontal que se utilizan en Bogota,
tomando como coeficiente- selamente—la-cabida- del lote sin tener en cuenta las
construcciones, o que no permite su equidad, por tanto no es aceptable por algunos
de los copropietarios. Se acepta que mientras-se-revisa el Reglamento se queden las
cuctas de todos por coeficiente, y los lotes 15 y 17 paguen un valor de $ 100.000
mensuales, dado que prestan-al condominie-algunos servicios como la celaduria que
tienen en sus respectivas ¢casas y que son un.aporte que no ha sido tenido en cuenta.

= |as cuotas guedan asi: '
Copiar el valor que propuso Luis-Alberto Chaeon.

9. En el punto de varics : -
Se recuerda que. e SeEnrique- Obande- dejé- una deuda por concepto de
administracién, que el nuevo propietario considera que no debe pagar él. Se deja al
Consejo la determipacidn-de-cabro. ‘
Se sugiere que serevise io correspondiente al primer sector y se propongan
Se solicita que las reuniones-de— Asamblea-se-programen a las 9.00 a.m. para tener
tiempo de discutir y regresar quienes.no se quedan en Villeta.

Siendo las 9.00 p.m. se dié per-tesminada lareunign.

|

n

| (jﬁw Jé,«,am%/
EDGAR REYES ... "GLORIA GUZMAN F
Presidente Secretaria.



ACTA DE LA REUNION DE COPROPIETARIOS

Sitio: Casa familia Pefia - Sanchez

Hora: 2.00 pm

Asistentes (Lista adjunta)

1.

2.

6.

A las 2.30 se dio comienzo a la reunién verificando el quérum por el Presidente de la
Asamblea anterior.
Una vez reunido el quérum se procedid a nombrar Presidente v Secretario(z) de Ia

Asamblea Presidente: Francisco Pefla

Secretaria; Gloria Guzman F,

~Se ley6 el acta anterior de acuerdo al orden del dia

El Presidente de la Asamblea someti6 a consideracion el acta leida, la cual fue aprobada
sinmodificaciones

En el informe de Administracion, el sefior Luis Alberto Chacén explico cada uno de los
puntos del informe que se anexa a esta acta, sefialando las situaciones de los diferentes
aspectos del Condominio, asi:

- Los lotes de Pedro Certés (3) en el segundo sector, requieren un cuidado que ha
sido necesario asumir, por cuanto no se logra la colaboracién del Sr. Cortés

- El cuidado de la carretera, ha representado wn esfuerzo para su cuidado y
actualmente se encuentra en buen estado de mantenimiento por las dos entradas

- Se reformdé y mejord la instalacién de la motobomba, dejando su semcm mas
funcional

- La cerca que se construyd en los lotes de la carretera, como cerramiento para
seguridad del condominio

- La reparacion del transformador de energia que se dafid, fue planteado por el Sr.
Chacon ante la Empresa de Energia quien aceptd sus razones para asumir el
costo de la reparacion del mismo.

- Enlas gestiones de acueducto, se hicieron varias diligencias, sefialando que una
de ellas es la de comprar un terrero en la parte de bajada por los rieles e instalar
alli una motobomba, lo cual tendria un costo de $ 20.000.0000 dé pesos.

- Se sugiere gue se hagan averiguaciones con la Universidad Javeriana que tiene
un proyecto sobre acueductos veredales.

- Se aclaran algunos criterios necesarios para establecer servidumbres con las
fincas vecinas, en caso de necesitarse para posibles instalaciones de servicio de
agua

- Se comenta acerca del servicio que presta el teléfono monedero, sefialando su
conveniencia para los copropietarios.

- El Sr. Luis Alberto Chacdn, agradece a todos por su colaboraciéon vy
cumplimiento para el buen desempefio de su gestién en la Administracién del
Condominio, durante el afio 2000

Bl informe del Consejo de Administracién es presentado por el Dr. Edgar Reyes,
sefialando que todas las decisiones de la Administracidon han sido consultadas con el
Consejo, lo cual ha repercutido en una gestién organizada y muy productiva

- Sefiala entre las dificultades los robos que se han hecho a algunas casas del
condominic que permanecen solas; indicando que Zeilo Linares el empleado de
la casa 17, apoya la labor de cuidado y cuando oye ruidos sale con los perros a
hacer vigilancia. Ademé4s se ha conversado con la policia en donde comentan



que no es posible venir cuando los llamen debido a que por la situacién de orden
publico podria ser peligroso para ellos acudir a todos los Hamados,
Los asistentes preguntan por el estado en que se encuentra la deuda de Pedro Cortés con la
Caja Agraria:
A esto se informa que Pedro Cortés intent6 una operacién de "dacion en pago” con algunos
lotes, perc entregaba unos lotes con un valor exiguo frente al monto de la deuda, por tanto

-esta operacion no prospero.

Se hacen también preguntas acerca de la organizacién de las basuras. Se sefiala que en varias
casas se queman algunos elementos y que los vidrios y materiales que no pueden ser
quemados, se deben llevar a los sitios de recoleccién del municipio, cerca del condominio.
También se propone que para mejorar la seguridad en el condominio se elaboren camés, y
que cuando vengen familiares o visitantes se tengan tarjetas de autorizacién para ser
entregadas en porteria y estar seguros de quienes entran al Condominio.

7. Revisidn del balance en 31 de Diciembre de 2000:

- Se informa sobre el cheque entregado por Constanza Zuleta para cancelar la
Administracion, el cual fie devuelto por el Banco con dos razones: firma
diferente a la registrada y fondos insuficientes; ella quedé de cambiarlo por una
letra pero se aduce que es mejor conservar el cheque para diligenciar un cobro
judicial,

- Se propone al respecto que se concilie y se establezca una negociacion para
recuperar ¢l dinero.

- Se sefiala que Ja Asamblea puede presentar un documento para corregir el
reglamento, al respecto. ,

- En cuanto a la cuenta de 1a Sra. Maria Lupe Galeano la Asamblea aprueba que

debe arreglarse ya que ella compré en Mayo/99 y si la mitad de la cuota anterior -

era de $ 45.000 se acuerda que ¢lla pague esta suma por los meses del afio /99

que debe, lo del afio 2000 serd de acuerdo a lo establecido por su coeficiente.

Ademés se deja como condicién que debe pagar antes del 28 de Febrero de
2001.

- Seindica tambi€n que este arreglo es para este caso exclusivamente por cuanio
la Sra. Galeano estd presente en la Asambiea y ha ofrecido- ponerse al dia
inmediatamente, no asi otros copropietarios que tienen cuentas pendientes v no
se hicieron presentes para conciliar.

- Seinforma a 1a Asamblea que en la entrega de cuentas de la Administracion
anterior aparece una motobomba que no estd y que no se le ha dado de baja, se
sefiala que aparecen en esas cusntas anteriores un ingreso de $300.000 por
concepto de venta motobomba, sin embargo no hay soportes que permitan hacer
el asiento contable de esta operacién. Por tanto signe apareciendo en los activos.

- Se sefiala que en el presupuesto deben aparecer siempre las cuentas por pagar
que estén pendientes en el momento del cierre, ya que su no aparicién en el
balance, implicaria incluirlas en el ejercicio signiente, sin suficientes soportes.

8.  Eleccién de Consejo de Administracion:

Se presentan dos propuestas:

a) Que continiie el mismo Consejo y Ia misma Administracion, pero que en esta se incluya
o de los nuevos copropietarios para reemplazar a la Sra. Emma Sierra.

b} Que se nombre un consejo constituido por todos nuevos copropietarios y que se inchiya
uno de los antiguos.

Sometidas a votacién se obtuvo:
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*“* Porla formula a) 10 votos

Por Ia formula b) 4 votos
Acto seguido se sometieron a votacion varios nombres de
copropietarios quedando asi:

- por Maria Lupe Galeano 3 votos-

- por Luz Marina Forero 11 votos

- por Nohora Garcia 1 voto

El Consejo de Administracién queda entonces conformado por:
Stella Sanchez de Pefia '

Edgar Reyes

Gloria Guzmén

Guillermo Huertas

Luz Marina Forero

y el Sefior Luis Alberto Chacén como Administrador

9. En cvanto a la aprobacién de presupuesto v cuota de administracién afio 2001, se

presenta la nueva propuesta de cobro de cuotas.

Se objeta el pago sefialado para los lotes 15 v 17 por cuanto no respeta la

-decision de la Asamblea del afio anterior, en la cual se sefialé que debian pagar

la suma de $ 100.000 mensunales, con razones alli determinadas.

Se discute ampliamente este punto, planteando que las condiciones propuestas
en la Asamblea anterior, indicaban un estudio del Reglamento, va que este
corresponde a "propiedad horizontal” y presenta muchas irregularidades con
respecto a la forma de establecer el coeficiente para los predios, estudio que
durante €l afio no se realizd, por 1o tanto continnaria igual a la decisién de la
Asamblea anterior.

El Dr. Edgar Reyes sefiala que € no esté de acuerdo v que ahora se debe aplicar
el reglamento, desconociendo la decisidn de la Asamblea anterior, pidiendo que
se "reajuste el presupuesto de acuerdo al coeficiente”

La Asamblea acuerda que estos predios pagarin solamente el ajuste del 8% que
rige para todos los demds copropietarios. Indica que debe hacerse el estundio del
Reglamento.

Gloria Guzman que actiia con poder a nombre del Sr. Guillermo Casanova,
sefiala que considera que se ha planteado una fuerte discriminacion contra los
lotes 15 y 17 del Condominio, por algmo de los integrantes de la
Administracién actual, por cuanto para cambiar una decisién de la Asamblea
anterior, debe existir un framite adecuado como solicitud a la misma Asamblea,
presentacion y justificacion del caso, etc.

Proposiciones y varios;

Por lo debatido se ve la necesidad de revisar el Reglamento de propiedad
horizontal que actualmente rige para ¢l Condominio. Se propone que se pague a
un abogado para que revise y redacte un reglamento adecnado. :

Se anota que la piscina del Condominio (en el primer sector) se ha convertido en
un foco de infecciones por tanto se propone que se tape y se acabe con ese
problema. El Sefior Guillermo Huertas ofrece taparla sin costo para el
Condominio. Se conviene en estudiar el caso por cuanto podiia tener algunas
implicaciones con Pedro Cortés, esto requiere tomar el concepto de alghn




abogado, de la divisién de sanidad del Municipio v algin técmico que de un
concepto sobre las condiciones de suelos, etc.

- Se sefiala que los recursos recaudados deben destinarse prioritariamente al
cuidado de las zonas comunes,

- En lo relativo al servicio de agus, se propone traer estudios mas amplios en
cuanto a la planta de ‘tratamiento del agua. Se podra solicitar a los
copropietarios una cuota extraordinaria para este punto.

Siendo las 6.30 p.m. se dio por terminada la reunién.

FRANCISCO LUIS PENA G.

Presidente de la Asamblea — PSS ——— )
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CONDOMINIO VACACIONAL IPANEMA
Acta de la ASAMBLEA ORDINARIA celebrada el dia 23 de febrero de 2.002

Siendo las cuatro de la tarde, se dio comienzo a la Asamblea, en la casa de Francisco
Pefia, con el siguiente ORDEN DEL DIA:
1 ~Nombramiento de presidente y secretaria de la Asamblea Ordinaria
2 —Vertficaciéon del quorum
3 — Informacién sobre el nuevo reglamento de propiedad horizontal
4 — Lectura del acta anterior
5 - Informe de Ia administracién
6 — Eleccién de nueva Junta Directiva
7 - Contribucién a las expensas comunes
8 — Proposiciones y varios.

i —Nombramiento de presidente v secretaria de la Asamblea Ordinaria

El copropietario Edgar Reyes propuso que para presidir la reunion se nombrara a alguien
diferente de quienss hubieran ejercido ese cargo en circunstancias anteriores ydicala
consideracién de todos el nombre de Lupe Galeano quien acepté hacerlo v fue .
nombrada para el cargo por la Asamblea. Para al cargo de secretaria fue nombrada
Carlota Acosta Rozo, quien también aceptd.

2 — Venficacién del quorum

Se procedi¢ a llamar a lista v se comprobé que estaban presentes los siguientes
copropietarios:

" Francisco Pefia,
Guillermo Casanova,
Edgar Reyes,

Carlota Acosta,

Sonia de Ospina,

Esther Marina Gonzélez,
José Jests Cerdn,

Catlos Arturo Rueda,
Matia Lupe Galeano,
Luz Marma Forero.

* Una vez sumados los coeficientes de copropiedad de los asistentes, se establecid que
habfa un monto superior a la mitad, por lo cual se dio por vélido el quorum existente, al
tenor del articulo 45 de la ley 675 de 2.001.




3 — Informaci6n sobre el nuevo reglamento de propiedad horizontal

Con ¢l fin de informar a los miembros de la Asamblea sobre la nuevas disposiciones
legales, se procedi a leer varios apartes de la ley 675, en especial aquellos relativos a
Constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal ( Cap. II ). Coeficientes de
Copropiedad ( Cap. VII ). Contribucién a las expensas comunes ( Cap. VIL ). De la
Asamblea General { Cap. X ). Del consejo.de Administracion { Cap. XIL ).

4 — Lectura del acta anterior

Se procedi6 a leer el acta anterior y una vez terminada su lectura se hicieron las
siguientes observaciones: -
- Hacer cumplir las sugerencias dadas para la entrada de personas ajenas al
condominio. _
- Que en el acta debid aparecer la sugerencia de cobrar a Pedro Cortés las cuotas
de administracidn y se reitera dicha proposicion.
- Un comentario sobre la antigua piscina en el sentido de que por ahora se ha
convertido en un criadero de zancudos y foco de infeccion.

Hechas las observaciones v sugerencias, y anotadas en el acta del dia, se procedid a
aprobar el acta anterior.

5 - Informe de la Administracién

El administrador empezé dando la bienvenida a los nuevos copropietarios del
condominio: Carlota Acosta y Alvare Olaya, del dijo que, a ultima hora y por via
telefonica se habia excusado de asistir a causa de sus megocios. Hizo énfasis en la
necesidad de Ia amistad y la convivencia armoniosa como bases del bienestar en el
Condominio. Pidi6 ser relevado del cargo por cuanto solamente podia hacerse presente
en el Condomtinio solamente una vez a la semana, a lo cual se le respondi6 que era el
caso de todos los copropietarios.

Acto seguido, presentd el informe de entradas y gastos desde el dia 18 de noviembre,
fecha en que fue elegido, en reunién extraordinara, a causa del retiro, por venta del
predio, del sefior Luis Alberto Chacon . En esta acta se ansxa copia de dicho informe.

Luego del informe, la Asamblea reeligi6 a José Jestis Cerén como administrador quien
aceptd su eleccién ad honorem. La Asamblea aprobd, por unanimidad, una proposicidn
segtn la cual el administrador queda exento de su contribucién a las expensas comunes,
mientras permanezca en su Cargo y como contraprestacion a sus servicios al
Condominio.




& — Eleccién de nueva Junta Directiva

Hecha la aclaracion de que la nueva ley permite el nombramiento de un Conssjo de
Adrministracién integrado por un minimo de tres personas, se procedi6é a nombrarlo.

Quedé integrado por: -

Luz Marina Forero,
Sonia de Ospina, ¥
Stella de Pefia.

7 — Contribucidn a las expensas comunes

Se puso en consideracion el tema del incremento en el monto de las contribuciones a las
expensas comumes. Discutido el tema se determind un incremento del 8% . El
administrador propuso que, para facilitar los pagos y para el manejo mismo, las
cantidades fueran aproximadas a multiplos de mil La sugerencia fue aceptada Las
contribuciones quedaron de acuerdo con la tabla que se anexa a esta acta. {anexo numero
dos).

8 ~ Proposiciones y varios.

TL.a Asambiea decidié que el condominio pague el corte del pasto del lote de Lupe
Galeano, siempre v cuando esté al dia en el pago de las contribuciones a las
eXpensas comunes.

t

. Serecuerda el deber de hacer 1a reserva legal para el pago de las prestaciones del
portero. :

- Se acuerda prescindir del Revisor Fiscal por cuanto la nueva ley deja este cargo
como optative en su articulo 56.

- El administrador expuso la posibilidad de comprar de un pequefio lote de 5 mpor
5 m, en las afueras del Condominio, a fin de construir alli un tangue de
almacenamiento de agua del acueducto de Villeta, para luego bombearla hasta el
tanque interno. Se le contesté que la ley no permite la negociacién de lotes tan
pequefios v que el acueducto de Villeta, conforme consta en un comunicado que
se leyd, considera no viable, por ahora, el suministro de dicha agua.

- Se convino pedir cotizaciones de entidades o de abogados especializados parala
redaccién y actualizacién de los estatutos del condominio, en los que se incluiria
ol cambio de nombre: de vacacional a residencial, con el fin de evitar los
impuestos demasiado altos, al considerarse las fincas como bienes suntuarios.




- La Asamblea autorizo al admimstrador para conciliar con los deudores morosos -
y llegar a un acuerdo en cuanto al monto de las deudas y las formas de pago.

- El copropietario Carlos Arturo Rueda propuso un pronto pago de su deuda con
el Condominic y solicité que se le exonerara del pago de la deuda de su lote,
contraida con anterioridad al momento en que él lo compréd. La Asambles le
condoné esa deuda y autorizéd al administrador para convenir con el sefior Rueda
las condiciones de pago de la deuda restante, es decir, el monto de las cuotas
atrasadas y los intereses causados desde el momento en que compré dicho lote,

- La copropietaria Lupe Galeano propuso que se tenga como prioridad el
cerramiento del condominic y supeditd el pago de sus cuctas de administracién a
dicho cerramiento. La proposicién no fue aprobada.

- Se propuso un aumentc en el salaric del portero a la suma de $ 330.000
(trescientos treinta mil pesos) lo cual fue aprobado para hacerse efectivo a partir
del mes de marzo.

- Se decididé como una de las prioridades el arreglo de las huellas que dan acceso al
Condornimnio per el lado de la porterfa.

- Se decidi6 tambi¢n el arreglo de la porteria en lo referente a cafferias, desagiies y
algunos arreglos mas que fueran de caracter urgente.

Siendo las seis y cuarenta y cinco de la tarde se dio por terminada la asamblea.

Wﬁﬁ“
CARLOYA ACOSTA ROZO

Secretaria de la Asamblea




CONDOM]NIO VACAq@NAL PA'NEMA o
f'.Acm BE LA ASAMBLEA EXTRAQRDINARIA CELEBRADA ELDIA SABADO 18 DE
' " ENERO DEL2003

. Stendo las 2:30 pm del dia 18 de enerc det 2003 se leyd v aprobo el s:gUlenTe
orden deldia:

'--"T."_Verlﬁcc'cm')n del quérum de ccuerdo con los coeficientes de

-_copropfedczd vigentes. |
- Lecturay aprobacién del orden del dia.
Nombramiento de mesa directiva,

Infermacién general.

m ESEEA I SUE

EsTUd:o andlisis y aprobacién de Ias modtﬂccnc:ones del REGLAMENTO

E de propiedad hor;zon”rol de c:cuerdo con'la ley 675 del 2001, articulo 38
:__numerol 6,y articulo 86¢

6. Estudio, andliss y aprobacién del MANUAL DE CONVIVENCIA.

1. Verificaciédn del qudrum: El sefior administrador Jose Jesus Ceron
Burbano presentd un saludo de bienvenidg Y segundo.meme procedid a
lamar a Iista, verificando que estaban presenfes los  siguientes

Copropietarios:

COERICIENTES VIGENTES
- Jbsé Manuel Boada 1947

NOMBRE

5637

' Pedro Corres

_Ampcro Gomez (representada per Yolanda de Slerro) .é

_anefh Hemcndez

-Alvaro OnyCl (represenfodo oor Jucm Frcnc;sco Romos)
;Coriofd Acosta




\;oncx Rodnquez ’represemrﬂdcr por JgneTh Hemc*ndez) | - _-_:1'4'9’1'"'_ S
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Condominio Vacacional fpanema

. “Ag¢ta de la asamblea exitraordinaria celebrada ef dia sabado 18 de enero de 2003,

- ‘Siendo las (2:30) dos v treinta de la tarde, se dio comienzo a la asamblea en la casa del

sefior Jos¢ Jesus Cerdn, con el siguiente orden del dia:

000N B W P

Saludo de bienvenida y verificacion de quorum.

Lectura y aprebacidn del orden del dia.

Nombramiento de mesa directiva.

Informacién general.

Anélisis y aprobacion del reglamento

Informe de los impuestos que el municipio le esta cobrando al condominio.
Discusion y bisqueda de soluciones.

Convocatoria a fa siguiente asamblea

Clausura de la asamblea.

Saludo de bienvenida y verificacién de quérum.

* El sefior José Jestis Ceron die un saludo de bienvenida v seguidamente nrocedio a

verificar el quérum.
Llamando a lista se verifico que estaban presentes los siguientes copropietarios:

- Nombre Coeficiente
- Tosé Manuel Boada 1.967
* Guillermo Huertas 5.637
Ligia de-Garcia 7.305
Francisco Pefia 2.920
Guillermo Casanova (Representado por su sobrina) 7.501
Pedro Cortés ' 41.143
Amparo Gémez (Representa por Yolanda de Sierr. a} 2.575
Janeth Hernandez ‘ 3.155
Alvaro Olaya (Representado por Juan Fco Ramos) 3.006
Carlota Acosta 1.491
Sonia Rodriguez { Repr esctiada por Janeth Herndndez)  1.451
Oscar Sierra 1.533
Esther Marina Gonzaiez {Representada por su scbrino)  1.375
José Ceron ( Nhora de Ceron) 1.707
Carlos Atturo Rueda 2.058
Maria Lipe Galeano ( Abp?ardc G a’earm) 2197
Luz Marina Forero S 1.62%
S 88.690

Sumados los coeficientes de los copropigtarios asistentes, se comprobo el quorum.
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Se hizo la lectura v se aprobd ¢l orden del dia. _

La asambiea constituyo la mesa directiva nombrando como presidente v secretario a
los sefiores José Jestis Ceron v Guillermo Huertas Daza respectivamente.
Seguidamente el sefior José Cerédn informé sobre los principales puntos a tratar en
especial el andlisis v aprobacion del reglamento de propiedad horizontal v log
impuestos de las 4reas comunes que. el municipio de Villeta esta cobrande al
Condominio. - 3

El sefior Cerén agradecit al sefior Francisco Pefia su interés v esfuerzo para
presentar un borrador del nuevo reglarmento v solicité 2 la asamblea aprovar una
indemnizacion para el sefior Pefia por su trabajo.

La asamblea procedié a dar lectiura del borrador del nuevo reglamento, para su
analisis y aprobacién inmediata.

La asamblea presenté los siguientes cambios v adiciones al nuevo reglamento de
propiedad herizonial, los cuales fueron aprobados por ef total de los copropietarios
presentes.

Se sugirid ¥ qued6 pendiente sacar la palabra Vacacional del nombre del
condominio.

En & articulo tercero, cambiar las paiabras Corte Constitucional por Organos
Competenses.

En el paragrafo del articulo cuarto, suprimir la Gltima parte: “Ademas deberin
proveer la suficiente reserva de agua en tanque alto en su respectiva
construccion”,

Ea ol articulo sexto, todes las definicioues seran tomadas y adoptadas de Ia ley
675 de 2001 '
Capitulo I1. Coeficiente de copropiedad.

La asamblea decidic que los sefiores Oscar Sierra y Guillermo Huertas
calcularan los coeficientes de copropiedad, basados en Ia siguiente férmula:
Regla de tres,

% Valor total Predios }(}O%
= X = Vzlor cada predio x 100
Valor cada predic ———p X Z Valor total Predios

Tomando como base:

- Valor m? de lote = §15.000=
- Valor m? de construceion = $300 000=

Z Valor todos los valores de X { coeficientes) = 100%

Esta formula y los valores base fueron propuestos por el sefior José Manuel Boada,
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Con base en lo anterior, se asignan los siguientes valores o coeficientes de copropiedad:

) Area I‘Valor -

Lote ! Propietario Avea lote: | Constr. Valor lote Constr. | Valor total Cosficiente
1 1.626.03 ' 24,390,450 | 24.390.450 . | 1.207
2 José Manuel Boada 1.583.50  {300.00 23.752.500 [ 90.000.000 :113.752.500 [5.620
3 1.552.80 23.292.000 23292000 11.152
4 261095 39.299.250 39299250  |1.944
5 5.769.60 | 86.545.350 $6.545.350 |4283 .-
6 2.148,06 32 220.900 32.220.900 {1594
7 Guillermo Huertas 2.250.45 33.756.750 . 33.756.750 | 1670
8 Guillermo Huertas 228700 |131.60 34.305.000  139435.000 [73.740.000 [3.649
9 - 1.815.00 27225 600 27.225.000 | 1.347
10 3.956.01 59.340.150 50340.150 |2.936
11 3.02232 -145.334.800 45334800, |2.243
12 1.953.73 29.305.950 29305950 [1.450
13 1.549.67 23.245.050 23245050 11150
14 2.310.80 34.662.000 34.662.000 - 11715
15 . |Ligia de Garcia 5.878.84 . 1117.00 88.182.600 ]35.100.000 |123.982.600 |6.101
‘16A | Francisco Peda 1.100.92 16.513 300 16.513.800 817
16B | Luis Alberio Chacén 1.859.01 27.885.150 27.885.150 11.380
16C | Oscar Sierra 1.859.01 27 385,150 27885150 113%0
17 | Guillerme Casanova 6.036.86 | 328.00 90.552.000 | 98.400.000 |188.052.000 |9.351
i% | Pedro Cortés 2997 96 44.992.900 44592900 12.226
19 | Amparo Gémez 207227  |293.74 131084050 |88.122.000 |112.206.050 |5.900
20 | Yaoneth Hernandez 2.53906 | 250.00 38.085.900 |75.000.000 |113.085.900 [5.597
21 | Pedro Cortds 2.187.50 32.812.500 32.812.500 |1.623
22 | Francisco Pefia 1.249.50 111735 18.742.500  ]35.205.000 153.947.500 |2.670
23 | Alvaro Olava 1.219.50 , 18.702 500 18202500 | 905
24 | Alvaro Diaya 1.200.60  [90.00 18.000.000 |27.000.000 {45000.000 [2.227
25 | Fdgar Reyes - 1120000 |137.50 18.000.000 |41.250.000 |59.250.000 |2.932
26 | Carlota Acosta 120000 -|{167.00  |18.000,000 |50.100.00C |68.100.000 |3.370
27 ! Sonia Rodrguez 120000 |16235 18.000.000 [4B.705.000 |66.705.000 |3.301
28 | Oscar Sierra 1.233.88 | 131.40 18.508.200 |39.420.000 |57.928.200 |2867
29 i Esther Matina Gonzglez | 1.106.5¢ 15600 . |16.598.850 |16.800.000 [33.398.850 |1.653
30 {Nbora Garciade Cerén | 1.373.79 | 186.20 20.606.850 | 55.860.350 |76.467.200 |3.784
31 Carlos Arturo Rueda 1.656.26 120.00 24.843.900 136.000.000 |60.843.900 |3.011
327 | Maria Lupe Galedno 1.768.41 . ©126.526.150 26,526,150 {1313
33 |Luz Marina Forero . 131157  |123.10 19.673.550 |36.930.000 |[56.603.550¢ |2.801
34 | Peadro Cortés 3.783.53 ' 56.752.556 ' 56752950  12.80

1.207.214.650 | 813.327.350 | 2.020.542.000 | 99 986

580.472.72

TOTAL COEFICTENTES: 36-100%

CAPITULQ IIL DE LAS AREAS DE LA COPROPIEDAD.

A IBEVELAVETE 4 TRET AT
m.ﬂ.ﬁ.‘@u-{i

B BRI

vi(. CLASES DE AREA.

Las dreas del Condominio Ipanciia se

divide

1
en 4reas de propiedad privada y dreas de propiedad comém. Es-tas dreas estan descxitas enla

Escritura publica. 1104 del 23 de Noviembre de 1991.




La asamblea conceptué que esta férmula reunfa todas las caracteristicas v
ponderaciones de obligatorio cumplimiento, seglin la ley 675 del 2001 en su
capitulo VII; articulos 25, 26, 27 v 28.

Para cumplir con el articulo 27 se deja constancia que el criterio de ponderacién
para determinar los coeficientes de propiedad, se basé en la representatividad de los
predios en cuanto a valores reales de 4reas de terrenc y dé constriccion, tomados
del Departamento de Planeacién y Valorizacion de Villeta v en cumplimiento de la
ley 675 de 2001 en sus articulos 25, 26, 27 y28: .

El sefior José Manuel Boada presenté una propuesta para ser incluida en el nuevo
reglamento. _

Esta propuesta se referia a que cada sector de condominio { sector [ v I divididos
por la quebrada) decidiera autonomamente v en forma separada por el valor v el
gasto en cada sector de los aportes a las expensas comunes.

Dio como razén que durante la existencia del condominio, los copropietarios del
primer sector y en especial €, no habian recibido ninguna clase de beneficio.

La asamblea decidio dejar pendiente este punto para la préxima  asamblea,
aduciendo aiguuas propuesias al respecto vy falia de tiempo.

e Articulo 13. Se adiciona al final: sin exceder ¢l limite legal.
o  Articulo I4 . Se adiciona al final: al coeficiente de copropiedad.
e Articulo 15,
- Bl primer asterisco queda asi:
Dos casetas de porteria, una que da a la via Sasaima - Villeta y la otra por
el otro extremo comunica directamente al condominio con la poblacién de
Villeta por la via que comunica a la vereda Balsal con la poblacion.
- El segundo asterisco queda asi: Una zona social en proyecto
- Cuarto asterisco: Vias de acceso.
- Sexto asterisco: Energia eléctrica con sus instalaciones.
® Articulo 15, Paragrafo 1 : Se suprime la frase final: como los Iujos en las
entradas.
Articulo 25: Se cambia la frase, minimo del 1% por fa frase minimo del 10%.
= Asticulo 28: Suprimir en ¢f punto 10 la cual es estrictamente vacacional { de
recreacion).
Articulo 29: Suprimir completamente los numerales 2 y 4.
® Articulo 32: Las reuniones tendran lugar en Villeta, se afiade : o en Bogota.
(Ver articulo 39 de la ley 675)

: el T S T S |
Articulo 32 Numeral 7: se suprime: o la unanimidad.

e Articulo 32 Numeral 9: Se suprime totalmente ( Ver articulo 37 ley 675)

L)

Informe de los impuestos-que el municipio Ie esta cobrande al condominio. .

Se corrobore que el Ministerio de Hacienda de Villeta nio esta cumpliendo con la ley
675 de 3 agosio de 2001, en su capituio V articulo 16 paragrafo 1 v en su capitulo
V1 articulo 19. .

Estos articulos expresan en forma clara y contundente que el impuesto predial de
cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del edificio o



=)

- conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo y que los bienes
comunes no son objeto de impuesto alguno en forma separada de los bienes

privados.
Discusion v busqueda de soluciones.

Se discutid el numeral anterior y se llego a la conclusion que se le enviaria un
memorial al municipio de Villeta, haciendo referencia a los articulos va citados.

8. Convocaioria a la siguiente asamblea.
El sefior administrador, informé que en los proximos dias convocarfa a los
- copropietarios a la siguiente asamblea.
.Se hizo lectura del manual de convivencia y no hubo objeciones al respecto.
9. Siendo aproximadamente las 7 PM se clausuro la asamblea.
Atentamente,
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Asamblea del 6 de marzo de 2:00
Siendo las tres de la tarde del dfa seis de marzo del "a;ﬁo 2.004,”5.6 _reuhiémn‘, los

copropietarios del Condominio Ipanema para la celebracion de la Asamblea Anual,
; |

Se elabord y aprobé del Orden del Dia de la siguier{te manera

Orden del dia;

1- Aprobacién del orden del dia

2- Verificacién del Quorum

. 3- Nombramiento de la mesa direci]
4- Lectura del acta anterior :
5- Informe de administracidn
6- Proposiciones y varios, L
7- Eleccidn de la nueva Junta Directiva

de la Asa

Para comprobar el quérum necesario para la reunion, se prosiguio a llamar a lista y s¢
confirmé [a asistencia de los siguientes copropietarios con la numeraciou de sus lotes ¥y su
respectivo coeficiente: ' ol |

LOTE PROPIETARIO
7y8 Guillermo Huertas
15 Ligia de Garcia 5
17 Guillermo Casanova'
l6A y 22 Francisco Pefia
19 Amparo Gomez
20 Yanneth Hernandez
23y 24 Alvaro Olaya
23 Gladis de Reyes
26 Carlota Acosta
27 Sonia de Ospina
2By l6R Oscar Sierra
29 Esther Marina Gongzilez
30 José Jesus Cerdn
32 Marta Lupe Galeano
33 Luz Marina Forera

le 62.288% 1o cual
e las decisiones que se

Sumados los coeficientes de los “asistentes se*obt
estatutariamente, confirma la plena validez de la
tomen, ' ‘




ATEL PAPEL NG TE FAY

mﬁ ke
: 4%1 0 Pefia y Jose Jesus

/ }Z'Tuenta como cuota de
dmnusmacmn 105 arreglos hechos por él a la ca.rretera y la la entrada principal,
debidamente sustentados mediante recibos.

i
i

I(aforme de administracién. Estuve a cargo dela Adnumstrado &!eﬁora. Luz Marina
Forero. Se baso en el balance general a 31 de diciembre de 2, OO:*,. Se hizo un detallado
informe de entradas y salidas, de escado financiero y de deudores. También se informo
sobre la compra de una motobomba huevay el arreglo de la anterior. Se aprobé que la
motobomba nueva se guarde como spieds de quienes aportaron Ja
respectiva cuota extraordinaria ds o ’&200 000 ; ng de la motobomba

antigua corren por cuenta de los fondos del Cono‘mlmo

ry

I :

Con relacion al acueducto, el sefior Sxarra comumco que ] ha t:stado, haciendo lag respectivas
averiguaciones encaminadas a traer ot ‘agua del acusducts de Vllleta al condominio. Se
habld de fa compra de un lote més abajo del condomzmo fin lde construir un tanque
desde el cual se bombearia e agua hasta el tanque del interd é‘l Jondominio para luego
aprovechar lag redes internas. Se irenciono también la propuesta dc] acueducto de Rio

Dulce por un valor de $29.000.000.

I
Se propuso también que para la proxima reunidn anual & cntre,gu*a el balance general junto
con la convocatoria a dicha reunion para poder hacer un analisis mas objetivo.  Se sometid
a consideracion ¢l informe y el balance del afio 2.003 y se aprobo por upanimidad. Sele
agradecid a la sefiord Luz Manns Forerc y al seffor Jcse Jesas Cerdn por su valiosa
colaboracion como administradorély tesore ‘ ' al resto del consejo de
administracion,

Pronosiciones y varios. Para las nu_evas cuotas de adm:mstramon se acogid la propuesta del
sefor José Jesds Cerdn ajustada al Coeficiente de cadalotey de acuerdo con la ley 675,

g o

- . . ;
El nuevo administrador debe pedir copia de.l imp predial para determinar los
coeficientes reales. |
Se propone revisar la permanencia de Joaquin en la porteria a caysa del incumplimiento de
sus compromiscs.  Se comentd que se deben regular horano LF porteria por razones de
seguridad v de consideracion. Con respecto a ests punto’ "Fibo antmversia y finalmente se

A9 MER., 2085 B4 41PM B
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El sefior Guillermo Huertas propone seguir como  venia hasta ahora, haciendo el =
mantemnnento del pnmer sector con las cuotas de adrmmstracron ue a él le corresponden <
que la nueva administracion:

. para, reforzar la seguridad
oh de basuras dentro del
Condominio. Como pnondad para el nuevo consegc se prop SO e!,arreglo de la casa de la
porteria y de las huellas de entrada, para lo cual ya emsten CO'tlZ&C!OHﬂb

Eleccidn de nuevo Consejo de Administracion, Se nombramn como| mrembros principales a
Yonv Reves Oscar SJ\':’:ITB., Sonia de Ospzna y Stella de Pe:na Como suplentes a Francisco

H

t
1 . R

Para el Comité de Convivencia Lueron desxgnados Stella de Huelna% Diana de Garcia,
“Alvaro Olaya vy Stella de Pefia.

SIERRA SAVEDR GLORTA (‘A‘SANOV/\
Presidente - ; Secretarva
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ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2005

Siendo las 10:45 del dia 13 de marzo del afic 2005 se dio inicio a ia asamblea
ordinaria anual en el Condominic Vacacional Ipanema, con la siguiente

asistencia:

PROPIETARIO COEFICIENTE
FRANCISCO PENA 3.487
AMPARO GOMEZ 5.900
CARLOTA ACOSTA 3.370
OSCAR SIERRA 4.247
ESTHER GONZALEZ 1.653
LUZ MARINA FORERO 2.801
'GUILLERMO HUERTAS 1.670
.' GUILLERMO HUERTAS 3.640
MARIA LUPE GALEANO 1.313
LIGIA DE GARCIA 6.101
JOSE CERON 3.784
TOTAL 37.966

1. Se procedié a verificar el quérum y con la sumatoria de los

coeficientes se determiné que habia quérum suficiente para dar inicio
e instalacién a la Asamblea Ordinaria.

2. Se procedid a la eleccién del presidente y secretario de la Asamblea,
nombréndose al Sr. José Cerén como Presidente y a la Sefiora Stella
de Pefla como Secretaria.

3, El sefior Jesus Cerdn procedid a dar lectura al orden del dia, el cual
O fue aceptado por la Asamblea, teniendo en cuenta la observacion del
sefior Francisco Pefia en ef sentido de que la eleccion del
Administrador es facultad del Consejo de Administracién, lo mismo
que fa eleccion del Comité de Convivencia debe también ser elegido
por conducto del Consejo de Administracion.

4, Se dio lectura del acta anterior para su aprobacién y se procedio a
hacer las siguientes observaciones:

a. E! sefior Guillermo Huertas solicita que se deje constancia que en
la etapa N° 1 de! Condominio él ha realizado varias obras, puesto
que la Administracion no ha recibido recursos correspondientes a
las cuotas de dicho sector, por tanto no se ha invertido en
o mejoras en dicha area.
b. El sefior Francisco Pefia manifiesta que en el acta debe quedar
claro que la motobomba que surte agua al Condominio fue




comprada por varios propietarios del Condominio Y no por la
totalidad, por tanto este bien es de los aportantes.

C. Interviene el sefior Oscar Sierra para aclarar y proponer sobre el
tema de la motobomba y hace la siguiente propuesta:
Que los aportantes de la compra de la motobomba la cedan al
Condominio. L '
Que el condominio compre la motobomba, devolviendo el dinero &
los aportantes.

d. Interviene la senora Marfa Lupe Galeano solicitando que se deje
constancia que las cuotas por concepto de Administracion deben
ser las que arrojen los coeficientes segun contempla la ley 675 de
2001.

No habiendo més propuestas modificatorias se aprueba el acta
correspondiente, teniendo en cuenta las modificaciones propuestas en la
Asamblea.

5. Informe de Administracién:

El sefior Oscar Sierra en calidad de Administrador procede a leer el
informe de administracién dentro de los cuales resaita los siguientes
puntos: *

1. Durante el afio 2004 se entregaron 3 informes en el afio a los
diferentes copropietarios dando a conocer las acciones
desarrolladas y el estado de los proyectos y estado de cuenta de
cada uno de los propietarios.

2. informa que se procedit al arreglo de la camretera y huellas de
entrada al condominic puesto que por razones de inviernc y por
Su Uso se encontraban deterioradas. '

3. se procedi6 a arreglar el edificio de la porteria para mejorar las
condiciones de vivienda de los cuidanderos.

4. se hizo presencia en la comisaria para solicitar su intervencion
ante el sefior Pedro Cortés por los diferentes dafios que él ha
ocasionado en la carretera del primer sector.

5. se informa que se ha podido cumplir con las obligaciones
presupuestadas del condominio, segun sus aportes, los cuales
han sido pagados oportunamente en términos generales.

Interviene el sefior José Cerén recordando que desde el afic 2002 se
propuso y fue aceptado que el administrador tenga una remuneracion
de $50.000 mensuales para compensar todos los gastos en que
incurre en el desarrollo de su funcién, sin perjuicio del pago de su
cuota de administracién.

'Y



Se procedid a la presentacién de los estados financieros del afio
2004 el cual fue aprobado por la Asamblea .

Se procedié a presentar el presupuesto de gastos para el afio 2005
basado en las cuotas de los aportantes- efectivos para asi poder
continuar con el cubfimiento de los gastos necesarios para el normal
funcionamiento de! condominio y:'se propuso que para el afio
siguiente se aumentaran las cuotas de administracién en un 10%.

Se propone que para el _féﬁo: _siguiente ‘se pueda mandar factura
mensual a cada propietario y su estado de cuenta.

Se aclara que los arreglos que se hagan en el primer sector sean
Gnicamente con -~ los recursos obtenidos por las cuotas de
administracion de ese sector.

Una vez cerrada la discusién la asamblea procede a aprobar ia
propuesta de incrementar {a cubta de administracién en un 10% para
asi poder continuar el desarrollo del condominio con los Unicos
aportantes que desde hace varios afios lo han venido haciendo,
hasta que se resuelva la situacién juridica del Condominio.

Eleccién del Consejo de Administracion .

Se procedié a elegir el nuevo Consejo de Administracion, el cual
queddé constituido asi:

PRINCIPALES SUPLENTES
OSCAR SIERRA ESTHER GONZALEZ
JOSE JESUS CERON AMPARO GOMEZ
FRANCISCO PENA CARLOTA ACOSTA

GUILLERMO HUERTAS.
PROPQOSICIONES Y VARIOS

El sefior José Cerén propone que se debe empezar a tomar
decisiones sobre el servicio de acueducto comprometiéndose a
desarroliar todos los contactos y gestiones conjuntamente con el
sefior Guillermo Huertas para hacer posible la obtencién de este
servicio. Al margen de este tema se sugiere hacer un analisis en el
laboratorio de la U. Nacional sobre la potabilidad del agua antes de
tomar alguna decision.

Se sugiere que se debe precisar el monto de la deuda del sefor
Pedro Cortés y tomar una posicién clara ante la Caja Agraria para
que en caso de remate se tenga en cuenta el monto adeudado por
dicho sefior y los demés deudores.

Surge propuesta para formar una asociacion de copropietarios para
participar en el proceso de remate.



Se recomienda contar con un abogado como apoderado del
condominio para hacer presencia en el proceso de remate.

Como tareas para la nueva administracion se recomienda los
— siguientes puntos:

-Averiguar con el juzgado las condiciones del remate el cual se
efectud el 11 de marzo de 2005.

-Enviar oficio a la Caja Agraria _inforinéndo el estado de cuenta de los
lotes que adeudan administracion al condominio, en especial los de
propiedad del sefior Pedro Cortés.

-La sefiora Lupe propone que todos los copropietarios se
comprometan a cumplir fielmente lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal y que estad en condiciones de conciliar con la
administracién para ponerse al dia con el condominio.

-De los recursos obtenidos por concepto de administracién se debe
crear la reserva para imprevistgs.

-Se menciona que es de importancia remitir a cada uno de los
copropietarios el reglamento de propiedad horizontal.

-Finalmente los aportantes de la compra de la nueva motobomba
como gesto de solidaridad con el condominio donan este equipo al
mismo para que todos sus propietarios disfruten del servicio de agua.

Siendo la 1:10 p.m. se dio por terminada la Asamblea Ordinaria y se procedio a
disfrutar de un almuerzo de integracién ofrecido por la administracion.

Secretaria

VILLETA, M,ARZO 13 DE 2005
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ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 2006

~Siendo las 10.30 am del dia 25 de junio de 2006, se da inicio a la
asamblea extraordinaria, procediendo a dar lectura del orden del dia:

» Llamado a lista
e Verificacién del quérum
» Informe situacion juridica loe 16 A

Se procedid al llamado de lista y verificacién del quérum, arrojando el
siguiente resultado segun anexo. Debido a que el cceficiente de
participacién fue de 55,751%, no se procedid a la instalacion de la
asamblea; con llevando a una segunda invitacién a los diferentes
propietarios, por ende se dio por terminado a ias 11.30 am

. ) ,
SUS EZ)@;;P'W
Presidente Concejo

Lo e -

CAR SIERRA SAAX
Administrador




ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
Segunda. Convocatoria
Condominio Vacacional Ipanema.

En Villeta {Cund.), siendo las cuatro de la tarde del dia sabado ocho de julio
del afio dos mil seis, en convocatoria realizada por el Administrador del
Condominio Vacacional Ipanema, se reunieron los propietarios del
mencionado condominio, a fin de deliberar y tomar decisiones de acuerdo al
siguiente orden del dia:

Liamado a Lista
Vertficacion del quérum
Informe sitvacién juridica del Lote 16-A.

Se aclara de entrada que la presente Asamblea se convocd por falta de
quorum en la Asamblea extraordinaria citada para el 25 de junio ultimo, en
la cual, sin embargo, se analizo imformalmente la situacion histérico-
quridica det lote 16-A.

Se llamo a la lstay se verifico la asistencia de los siguientes propietarios:
Oscar Sierra

Sonia Rodriguez de Ospina

Yaneth Hernandez quien dio poder a Sonia H,

Jose Jesus Cerdn

Luz Marina Forero

Esther Marina Gonzales

Francisco Luis Pefia

Se procedio a elegir Presidente y Secretario de la Asamblea. cargos que
recayeron en José Jesus Cerdn y Luz Marina Forero respectivamente.

Este quorum es valido en la segunda convocatoria de acuerdo con la Ley
675 de 2001.



Sobre la situacion historico~juridica del lote 16-A se levd un informe
presentado por Francisco Peiia, cuya copia se anexa, Luego de analizarlo, se
llego a las siguientes conclusiones:

I

el

a)

b)

Que se muren los posibles vicios y manejo que se dio al proceso de
Remate en la propia fuente de Chiriguana (Cesar); buscar todas las
posibles inconsistencias, por ejemplo, negacién del debido proceso al
poseedor de buena fe, sefior Francisco Peila; examinar el Acta de
remate, realizado en Villeta; averiguar que paso con el “incidente de
nulidad™ interpuesto por el abogado Ratl Diaz (si realmente lo
enviaron de Villeta con el resto de la documentacion del remate, si lo
tuvieron en cuenta, etc.).

El Condominio se niega a recibirle a Francisco Pefia el lote en
referencia, por cuanto el litigio no es entre las dos personas, juridica
y natural.

- De acuerdo con los aportes juridicos de dos abogados propietarios

asistentes a la primera convocatoria del 25 de junio, se sugirid fo
siguiente:

Que si el secuestre se presenta a reclamar el Lote 16-A se le exya el
Acta de posesion o un documento que lo acredite como tal. v en
ninguna caso se le entregue el lote hasta tanto se interponga los
recursos que la ley otorgue al poseedor de buena fe, sefior Pefia.

Que el Condominio se asesore de un abogado, quedando abierta la
posibilidad de proponer nombres a la imenor brevedad Yy que se

negocien los honorarios bajo la forma de “cuota litis” Lo anterior

excluye la propuesta de conciliacion presentada por Francisco Pefia y
Oscar Sierra, este como representante legal del Condominio, con base
en una reumién preliminar que sostuvieron con la Camara
Colombiana de Conciliacion. |




¢) Por tanto se faculta al Consejo de Administracién para estudiar las -
hojas de vida de los abogados que se candidaticen para llevar acabo

este proceso.

d} Debido a que los recursos pecuniarios recibidos de Francisco Pena
por la venta del Lote 16-A se invirtieron en su totalidad para obras vy
mejoras dentro del Condominio Los Asambleistas decidieron brindar
todo el respaldo, la colaboracidén y ayuda al sedor Francisco Peiia
para que pueda hacer prevalecer los derechos que tiene con respecto

al Lote 16-A.

e) Que el sefior Pefia continué contratando los servicios de un abogado
para defender y reafirmar sus derechos como poseedor de buena fe

durante mas de diez (10) afios.

Siendo las 5.0 p.m. se clausuro la reunion
FDO.

José Jesus Cerdn |, Presidente
C.C.y.
Luz Marma Forer

C.C. No.</

hkhRAXKAL



ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2008

Siendo las 10:00 A.M. del dia 22 de marzo de 2008, se dio inicié a la reunion de la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS del CONDOMINIO IPANEMA, conforme con la
convocatoria, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO COEFICIENTE
ORLANDO URICOEGHEA 1,152
JORGE A. SUA 5320
LIGIA DE GARCIA 6.101
OSCAR SIERRA 1.380
JORGE BUITRAGO 9.351 (BUITRAGO ASESORIAS E.U)
AMPARO GOMEZ 5,900
YANNETH HERNANDEZ 5597
FRANCISCO PENA 2.670
ALVARO OLAYA 3.132
MANUEL A. MELO PALACIOS 2.932
_ CARLOTA ACOSTA ROZO 3.370
.~ MARLENE ESCOBAR 3.301
1 OSCAR SIERRA 2.867
'ESTHER MARINA GONZALEZ 1.653
- 'NHORA GARCIA DE CERON 3.784
" MARIA LUPE GALEANO 1.313
‘LUZ MARINA FORERO 2.801
TOTAL 62.624%

_ " El ‘administrador del condominio sefior José Jesls Cerén B., procedib a leer el
- orden del dia, el cual es el siguiente:

Saludo y presentacion de nuevos copropietarios

Nombramiento de la mesa directiva

Verificacion del quorim

Lectura del acta anterior _

Informe de la administracién y presentacién de los estados financieros de
2007

Presupuesto para el afic 2008

Nombramiento del Consejo de Adminisiracién y de Administrador
Observaciones de la administracion sakente

Proposicionesy varios

G A WN S
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Concluida la lectura del orden del dia, se procedié a desarrollar el orden el dia,
asi: : -

1. Saludo y presentacién de nuevos -copfOpietarios e

El Sr. Administrador dio la bienvenida a todos los copropietarios presentes y a sus
representantes y presentd-a los nuevos propietarios Sres. Orlando Uricoechea,
Jorge A. Stiay Marlene Escobar.

2. Nombramiento de fa mesa directiva

Se procedié a la eleccion de presidente y secretaria de la asamblea, designandose
por unanimidad como presidente al sefior Jorge E. Buitrago A. y como secretaria a
la sefiora‘Maria Teresa Marin R.

3. Verificacion del quordm

Se llam6 a lista encontrandose representado el 62.624% de los coeficientes,
determinandose que habfa quérum suficiente para deliberar e instalar la asamblea
ordinaria, por lo que se declard instalada.

4. Lectura del acta anterior

8e procedié por la secretaria de la asamblea a dar lectura al acta anterior,

‘concluida su lectura se sometié a aprobacién y lo fue con el voto unanime de los
. asistentes.

5 " Informe de la administracion y presentacion de estados financieros de 2007

" El sefior José Jests Ceron, administrador del condominio, dio lectura al informe de

“la  administracion, el cual se agrega a esta acta y hace parte integrante de la
misma. Después de ser leido el informe se propuso por el Sr. Oscar Sierra una
mocién de felicitacion al Sr. Administrador, la cual fue aprobada por unanimidad.

A continuacion fueron presentados para su aprobacion los estados financieros de

'.”‘"_20"07, después de su revision fueron sometidos por el presidente de la asamblea a
- la-aprobacion de la asamblea, la cual los aprob6 unanimemente.

e 6. . Presupuesto para el aio 2008

. Se prbce'dié a presentar el presupuesto de gastos para el afio 2008, teniendo en
cuenta que es potestad de la asamblea conforme con el Regiamento de
‘Copropiedad y la ley. determinar el prestpuesto de cada afic e igualmente

‘determinar el monto de las cuotas ordinarias de administracién o

‘independientemente de cualquier otra consideracién.



Después de ser revisado el presupuesto la propietaria Sra. Marfa: Lupe_G’aléan’o'
propuso un-aumento equivalente al 5.:65% de las cuotas ‘actuales, incremento que
serfa retroactivo al 1° de enero de 2008, sometida a consideracion de la asamblea |

fue aprobada cor el voto unénime de fos asistentes. . ©

7. Nombramiento del Consejo de Administracién y Administrador

El présidénté"d'e'._Ia'asanibféa ::‘ma'hiﬁesté-que el administrador del condominio sea
una persona externa, analizada la propuesta no es aceptada por efectos

presuplestales, dado que se incrementaria de una manera importante la cucta de
administracion. .

A c_:onﬁhtxacién se somete a consideraciéon la plancha Gnica para el Consejo de
Administracion, la cual esta integrada de la siguiente forma:

PRINCIPAL SUPLENTE

JORGE BUITRAGO MARIA TERESA MARIN
YANNETH HERNANDEZ MARLENE ESCOBAR
MANUEL MELO MARIA LUPE GALEANO

" Laanterior plancha fue aprobada por unanimidad de los asambleistas.

jgualmente sefialé la asamblea que el Consejo de Administracion determinara
como se administrard el condominio y se eligiera de sus miembros el
-administrador.

8. Observaciones de la administracion saliente

"1 Sr. Administrador presentd un informe en relacién con los siguientes puntos:

) Agua Potable, referente a la necesidad que el condominio cuente con agua
potable, para lo cual es necesario efectuar estudios respecto de la forma
como se prestara el servicio, el tanque del condominio esta dafiado y no
funciona y la necesidad de conversar con {os acueductos.

(i) El puente que permite el paso de un extremo al otro def condominio esta
quebrado.

(i) Necesidad de arreglar las vias anualmente.

(i) Utilizacién de la entrada uno.

'-_(v)' - ‘Confratar un abogado prestante para cobrar la cartera adeudada.




 JORGE ENKIC UEBL} RAGO ALFARO

Fmalmente presenta un informe sobre dafios ocasionados por el agua en algunas
de las diferentes copropiedades del condominio.”

9. Proposiciones y varios

En este punto se senalo la importancia de establecer que entidad o personas
adqwneron las cbligaciones: a cargo del Sr. Pedro Cortés con la Caja de Crédito
Agrano y que por razon de su !tqwdacaon fueron cedidas.

Se mforma que todo parece mdlcar que la entidad adquirente de tales obligaciones
fue COVINOC y que ‘era necesario indagarlo, la Sra. Marfa Lupe Galeano
-_mamfesto que ella podria averiguarlo.

_Slendo !as 1:10° p.m. se da por concluida la reunién ordinaria de la asamblea de
copropietarios del Condominio ipanema y se suscribe por quienes actuaron como
presidente y secretario de la misma.

7

- Presidente / Secretaria




' ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2009

Siendo las 10:00 AM. del dia 11 de abril de 2009, se dig inicid a la reunion de la

_.ASAM&LEA PE. PROP!ETAR?O del CONDOMINIO IPANEMA, conforme con lo

rea_itzar por faita de quorum y que habxa -

PROPIETARIO COEFICIENTE

PEDRO'CORTES - -~ . .. . 24809 . PERSONAL
_--.;ﬁemi;ﬁfa ESGUERRA -

1452 .. PERSONAL .

e ... PODER (PEDRO CORTES)
. 5320 . PERSONAL |

JGﬁEMAN%}ELGALEANG e e AL T

JORGE BUITRAGO 9.351 {ausmo ASESORIAS EU
AMPARO GOMEZ 5900 . PERSONAL .
FRANCISCO PENA 2,670 PODER (JOSE CE’ROM}

© MANUEL A. MELO PALACIOS .. - .2.832 . . PERSONAL

'CARLOTAACOSTAROZO . .~ - .3.370 .  PERSONAL =~ =
MARLENE ESCOBAR® .. . 3301 . . PERSONAL

 ESTHER MARINA GONZALEZ 1653  'PERSONAL

-
o

NHORA GARCIA DE CERON 3.784 PERSONAL
MARIA LUPE GALEANG 1.313 . PERSONAL . -~

TGTAL 88’ 050%

-' E,i ceadmmnstrador dei candomm;c senor Jcrge Burtragn prooedié a leer e crden

del dia, el cual es el siguiente:

Verificacién del qubrum
Designacion de Presidenie y. Se{:retane et e
s Aprobacién del Orden del-Di ,
instalacién de la Asamblea -
Lectura y aprobacién del. acta antemr
Informe de la administracién B
Presentacién, analisis y aprobac:on de ios estadas ﬂnanc&eros a 31 de
diclembre de 2008
~Presentacion y aprobacion del presupuesto de 2008
Eleccién Consgjo.de Admmstracﬁén y. del Admmisﬂ'ador

@@ wmmﬁwwﬁ



10. Proposiciones y varios

Concluida la lectura del orden del-dia; se procedid. a desarrollar el orden el dfg,
asi: PEEERESRERIER

1. - -.:.Vgizéﬁ_s—acién :d.;el-quéz:um e

Como ha quedado establecido po
verificads ‘el quérum. se: encontra

representan el 88.05% de los coe
para deliberar y decidir.

I 16 que existe suficients quérim

2. Desighacion de Presidente y Secretario

Los Coadministradores 7 la bienvenida a todos los copropietarios presentes y
a. sus, representant licitaron " désignar Presidente y Secretario pafa esta
reunion, fusron designados de manera undnime con elvoto'de jos ‘asigtentes y
representados, 10¢ ‘Sres. Jorge Buitrago como Presidente Y Manue! -Melo como
Secretario, DR S,

3. Aprobacién del Orden dei Dia

£l Presidente de la asambiga procedit a someter a los copropletarios presentes y
representados el orden del dfa, el cual una vez fue leido. se :aprobd con la
modificacion introducida por la Sra. Maria Lupe Galeano, en forma unanime por
log-asistentes. B e R R

4 Instalacion de’la Asamblea

El Presidente de la Asamblea, confirmé fa existencia de quérum: para deliberar y
decidir y procedid a dar la bienvenida a todos los propietarios presenies y-

" représentados v declarar debidamente instalada ia reunion de la-asamblea; siendo
las 10:25 AM. L e Dol

5. Lectura y aprobacién del acta anterior

El Presidente de la asamblea mfor'mé‘:"_a*bs{frasi&teﬂiéé_ Que;-ieiftéxtoﬁ del acta se
habia acompafiado a los diferentes documentos a serfratados en-esta reunion, la
Sra. Maria Lupe Galeano procedi6 a leer, no habiendc observaciones se sometié
a aprobacién y Io fue con el voto unénime de ios todos asistentes. . - ..~

6 o e T S an e R

Ei coadministrador Jorge Buitraga; dio lectura @l informe de la administracién, ¢
cual se agrega a esta acta'y hace parte integrante de lamisma. .- -




 Presentacion, andlis
diciembre de

A continuacion fus on "
2008, después de su revision fuer
asamblea, 1z cual los aprobd un:

Se procedié a presentar ef presupuesto de gastos para el afio 2009, teniendo en
cueria gue es polestad de la asambiea conforme con el Reglamento de
Copropiedad v la ley determinar el presupuesto de cada afio. e iguaimente

determingr e  monto de las cuotas ordinarias de  administracién

independientemente de cualquier otra consideracién. -

Después de ser revisado el presupuesto y Ias cuotas propuestas por los -
Coadministradores salientes, se determiné un aumento equivalente al 20% de ias
cuotas actugies, incremento que no serfa fetroactivo al 1° de enerc de 2008 y se
cobrarfa & partir del 1° de abril de 2009. Sometida a consideracién de la asambles
fue aprobada con el vofo undnime de los asistentes. .

idente de la asamblea comunica que los coadministradores. salientes
oponen que el adminisirador del. condominio sea una persona extema.y que

tenga una, disponibilidad. de medio. tiempo vy gue ademas Hleve la contabilidad,
analizada la propuesta es aceptada por.unanimidad, méxime si se tiene en cuenta
que fue inciuida en el presupuesto. Se autoriza al Consejo de Administracion la
designacién de dicho administrador (a).

A continuacidn se someteamnssderacséﬂiapianaha Gnica para ef Consejo de
Administracién, la cual esté integrada de la siguiente forma: . .

_ JORGEBUFRAGD 1 —  WANGELWELD 1

MARIA LUPE GALEAND o MARLENE ESCOBAR .

OSWALDO SANABRIA _ _JORGE A, SUA

La anterior plancha fue amt}adapor manmdad :ﬁe- :.iés asamb&ezsi&s pmsen‘tes y
representados.. . - e Tt e e Dea et

10, ‘F}*ﬁ;&ﬂéﬁd&ﬁ&s_y varios

\{W




Canfafme con Ee detefmmaﬁa en fa reumén de la asamblea que no se pude

Se scmete ;:or ei Ps‘essdente de !af- :asambiea !os ptmtes determmacfos en %a‘ a
reunwn mfcrmai de propietarios afectuada ael 4_&&_ abni de 2699 y sem apmhadgs ]

El Presidents 'de la asamblea informa’que conforme con jos estados financieros
presentados los aludidos lotes adeudan la suma de § 488.000 y $1.848.000,

respectivamente. Dichas ‘sumas comesponden al valor de las cuotas de
admmzskaci@nk créiaaraas y'exkaarémarias degadas de eancetar %as metas___fuem

Herg: oe Lop aios & punto se relterd lo concluido p
an gnteriores amnﬁnﬁaﬁésg feste g8, que ates decisiones. cofte
Asambies y fueron debidamente adf}ytadas ‘Los Copropietario
lotes marnifestaron su desacuerdo con esa mﬁf :

B sii;;aﬁpiign.i del préstamo efectuado por ef Sr Francisco Peﬁa

Los maﬁmmssﬁadam salientes’ comitinican que el St Peﬁa ies mformé qua et S
condominic. le adeudaba por un. préstamo_efectuado. al mismo, la suma de
$6.500.000,00 ¥ que sblo. cobl a actualizacién monetaria . equwaieﬂw 2.
$1.000.000,00, ‘ot crganﬁel plazo para su. caneaiamén %.a Asamblea datermmé

{ : 12 rémmareumén T S

c} Comex;en afﬁm&dﬁc:m Femam‘a 3aiazar y Rm Bulce

Los r*oadmzmstfaéﬂms S&Bﬁﬁtes m'?f:armaz’ qu& g;ramas 2. Za gemfm ée %@s Sms
Manug! Melo v José Jesls Cerdn, se logrd concrefar una propuesia con &l
ACUEDUCTO FERNAKNDG SALAZAR Y RIO DULCE ehorien g cual g8
compromelic ef Ingeniero Méctor Navas v es asi como a la fechs formularon
solicitud v pagaron derechos de vinculacién o matricule § copropistarios, pero que




era del-mayor interés  gue se vincllaran mas. coprcpietanos con casa, ya que el
ACUEDUCTO por ;mhtzcas m%ems ne summish'a ei semcm a “iates

d) Zenas Comunes

El ceadmsms’crador Jorga Buztraga mforma que cﬂnforme con los. drferentes
documenios que reposan en los archivos del Condominio la zona comunal, la zona
de piscing, ia-zona de reserva, et polideportivo vy el parque infantll, se encuentran
embargados, Oficio No. 384 del 21 de mayo de 19968 del Juzgado Promiscuo de
Chiriguana. Aln cuando, sdlo aparece registrado el embargo : sobre la zona
comunal, ia zoha de piscina y.ia zona de reserva. Del examen de esta sttuac;én se
.encargc al Coadmmzstrador Jcrge Bmtraga ATTERN o

e} Sﬁuac:én prspiedades Sr Pedm Cortas

El Coadmmistrador Jorge Buﬁrago mforma que el Sr Pedm Gortés nene

intencién de desvincularse del condominio y ofrece todas sus copropiedades en_
wventa: No.-obstante, también dicho coadministrador advierte que fodas esas
copropiedades  estan ‘cobijadas: con: una medida de embargeo, nolificada a la
QOficina de Registro mediante Oficio No. 394 del 21 de mayo de 1896, la cual las
ubica fuera del comercio, razdn esta por la que.no pueden ser: eb;eto de. ninguna
negoctamon S0 pena de. nuhdad pcr objeto flicito. - : _

Por ﬂtra iaﬂe« mferma que como ei Sr Gmtés ne es eomerciame tampoeo se.- g
puede acoger & un proceso. de insolvencia;, antes:de reestructuraciéon empresariai .
perc :que -8& seguird estudiando el tema en busca de la mejor solucién para la -

Cog;ropledad y el Sr. Cortés.

f) Portena via Sasatma

Se impone la necesrdad de fescatar }a caseta de la enfrada poria via cie Sasafma .

y confar con una o dos personas a cargo de la misma, para el control de dicha
porteria y mayor seguridad del ccmdammlo Se. encargé a Ios coadministradores
de soiuczonar esta situacion. - . ‘

Q) :i.'mdems-_ _.
Es de la mayor importancia contratar un tcpégrafb y récuperar los linderos del
condominio, cuyas cercas se han caido por-efecto del tiempo y las cregidas de la
quebrada, asi como de la via imterna del mismo. Este tema qued$ como una labar
gue deberd desarroliar el nuevo.ad mtmstrador (a)

h) Rondas Quehradas




La. Sra. Maria Lupe Galeanc informa & la asamblea que de conformidad con Ea
normatividad legal es necesarta respetar las rondas de’ ios nes y las quebradas y

ancargo a la Copropietaria Sra Marfa Lupe Gaieano _
;} Gaso Lote 18 C

En re%aczén con este lote se mfarma per los Coadmsmsn'adores que este 1ote fue
entregado . por el Sr. Pedro Cortés .al Condominio . para  atender “obras- no
gjecutadas v que como quiera que de acuerdo a la reglamentacion vigente los
Condominios en esa época no contaban con personeria juridica, la escritura se
efectio al Sr. Oscar Sierra, quien asi lo reconocia y que ademas estaba
respondiendo por cucias e xmpuestos que no eran de su cargo. Se encargo at
Coadministrador Jorge Bullrago de revisar esta siluacion. . L

5 Ceefmmes

L f :_Ssendo las 2 1{3 p m. se da pcr conc!uida ia Teunion: de ia Asambiea de
: -'Ce;&rometams dei Canéommm fPANEMA y se. suscribe per qusenes acmaron

Presidente

,'rr'-a' in prawsta en ef Regiamentc» de Copromedad se seﬁcfté remsar los
icientes -de- propiedad .y -gjustarios a la situacidn actual. En rezén a la-
“mpieydaé de esta soliciud se acerdo emargar da; tema a quren se. desagnsaré'




ACTA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2010

Siendo las 2:20 p.M. del dia 3 de abril de 2010, se dio inicié a la reunién de la
'ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS del CONDOMINIO IPANEMA, de

segunda convocatoria, en atencién a que la reunion citada para el 29 de marzo de
2010 no se pudo verificar por falta de quérum, con la siguiente asistencia:

PROPIETARIO

. PEDRO CORTES

. JOSE MANUEL BOADA

-ORLANDO URICOECHEA

JORGE A. SUA

- JOSE MANUEL GALEANO
JORGE BUITRAGO

- FRANCISCO OSUNA

AMPARO GOMEZ

YANETH HERNANDEZ
FRANCISCO PENA

ALVARO OLAYA .
MANUEL A. MELO PALACIOS
MARLENE ESCOBAR
ESTHER MARINA GONZALEZ
NHORA GARCIA DE CERON
MARIA LUPE GALEANO

LUZ MARINA FORERO

TOTAL

LOTE COEFICIENTE

20.756 PERSONAL
5.630 REPRESENTADO

1.152 PODER (PEDRO CORTES)
5.320 PERSONAL

0.817 PODER (LUPE GALEANO)
9.351 (BUITRAGO ASESORIAS
| E.U.)

2.230 PODER (MARLEN

ESCOBAR)

5.900 PERSONAL

5.597 PERSONAL

2.670 PERSONAL

3.132 PERSONAL

2.932 PERSONAL

3.301 PERSONAL

1.653 PERSONAL

3.784 PERSONAL

1.313 PERSONAL -

2.801 PERSONAL

78.339%

Se encontraba asistiendo a la reunién de la asamblea como invitado ef Sr. José

Martin Suta.



El coadministrador del condominio sefior Jorge Buitrago, procedio a leer el orden "

del dia, el cual es el siguiente:

Verificacion del quérum

Instalacion de fa Asamblea

Aprobacién del Orden del Dia

Designacién de Presidente y Secretario de fa reunion
Lectura y aprobacion del acta anterior

Informe de la administracion

Presentacion, andlisis y aprobacién de los estados financieros a 31 de
diciembre de 2009

8. Presentacién y aprobacién del presupuesto de 2010

9. Aprobacién cuota administracién 2010

10.Eleccién Consejo de Administraciéon y del Administrador
11.Proposiciones y varios

Nookwh =

Concluida la lectura del orden del dia, se procedi6 a desarrollar el orden el dia,
asi:

1. Verificacién del qudrum

‘Como ha quedado establecido por el coadministrador, Jorge Buitrago, una vez
verificado el quérum se encontraron presentes y representados propietarios que
representan el 78.339% de los coeficientes, por lo que existe suficiente guérum
para deliberar y decidir.

2. instalacion de la Asamblea

Los Coadministradores del Condominioc dieron la bienvenida a todos lo
Copropietarios presentes y representados y declararon formalmente instalada la
Asamblea.

3. ' Aprobacién del Orden del Dia

Los Coadministradores procedieron a someter a los copropietarios presentes y
representados el orden del dia, el cual una vez fue leido se aprob6 en forma
unanime por los asistentes.

4, Designacion de Presidente y Secretario

Los Coadministradores solicitaron designar Presidente y Secretario para esta
reunién, fueron designados de manera unanime con el voto de los asistentes y
representados, los Sres. Jorge Buitrago como Presidente y Manuel Melo como
Secretario.



-‘Lectura'y aprobacién del acta anterior

" El'Presidente de la asamblea procedi6 a-leer el texto del acta de fa reunidn
anterior, no habiendo observaciones se sometit a aprobacion y lo fue con el voto
“- unanime de los todos asistentes.

6. informe de la administracién

El coadministrador Jorge Buitrago, dio lectura al informe de la administracion, el
cual se agrega a esta acta y hace parte integrante de la misma.

7. Presentacion, andlisis y aprobacién de los estados financieros a 31 de
diciembre de 2009

A continuacién fueron presentados para su aprobacion los estados financieros de
2009, después de su revision fueron sometidos por el presidente a la aprobacion
asamblea, la cual los aprobé unanimemente.

8. Presentacion y aprobacién del Presupuesto para el afio 2010

Se procedio a presentar el presupuesto de gastos para el afio 2010, teniendo en
cuenta gue es potestad de la asamblea conforme con el Reglamento de
Copropiedad y la ley determinar el presupuesto de cada afo e igualmente
determinar el monto de las cuotas ordinarias de administracion
independientemente de cualquier otra consideracion.

Después de ser revisado el presupuesto y teniendo en cuenta que no se
determiné aumento en las cuotas de administracién para el 2010 fue sometido a
consideracion de la asamblea y aprobado con el voto unanime de los asistentes.

9. Aprobacién Cuota de Administracién 2010

En atencién a que se mantiene la misma cuota de administracion del 2090 es
aprobada en forma unanime por los asistentes a la Asamblea.

10.  Eleccién Consejo de Administracion y del Administrador

El presidente de la asamblea comunica que los coadministradores salientes
proponen que el administrador del condominio sea una persona externa y que
tenga una disponibilidad de medio tiempo por la suma de $500.000 y un contador
que lleve la contabilidad por la suma de $100.000. Analizada la propuesta es
aceptada por unanimidad. S




-Los coadministradores del condominio presentaron al Sr. José Martin Suta,
persona que de acuerdo con las entrevistas efectuadas fue la persona
-seleccionada para ocupar el cargo de Administrador, la asamblea con el voto
~‘undnime de los copropietarios presentes y representados acoge el nombre de} Sr.
Suta como administrador y le solicita al nuevo. consejo de administracién ratifique
la decision de su designacién como administrador en su proxima reunién.

Por otra parte, la Asamblea con el voto unanime de los asistentes designan al Sr,
Manuel Melo como Tesorero del Condominio.

A continuacion se somete a consideracién la plancha tnica para el Consejo de
Administracion, la cual esta integrada de la siguiente forma:

Ry PRINCIPAL SUPLENTE
JOSE CERON LUZ MARINA FORERO
MANUEL MELO JORGE SUA
JORGE BUITRAGO MARLENNE ESCOBAR

- ~ La anterior plancha fue aprobada por unanimidad de los asambleistas presentes y
representados.

11.  Proposiciones y varios
Se propone tratar los siguientes puntos:

a) Via acceso al Condominio por la Miel

b) Conexion al Acueducto Fernando Salazar y Rio Dulce.
C) Vias internas

d) Talud que lindera con urbanizacién vecina

e) Basuras de la Copropiedad

f) Caso caseta de la Porterfa Via Sasaima

a) Linderos y Rondas Quebradas

h) Caso Lupe Galeano

Y, son aprobados en forma unanime por los asistentes y representados.
a) Viaacceso al Condominio por la Miel y poste de luz

Dado el estado de deterioro que presenta la via en la Y que conduce al
Condominio y a la Urbanizacién vecina se acordd enviarle comunicacion a efecto
que de forma comln se efectlen las reparaciones que necesita la via y que
benefician a las dos copropiedades. Igualmente, como uno de los postes de la luz
; de la via de subida al Condominio se afect6 por la ampliacién de la via que

conduce a la urbanizacién vecina se determind buscar una solucién con el



ietario de dicha urbanizacion, solicitar la colaboracién de la Empresa de

giai__Q_'-'SOIucionario directamente. Este asunto queddé como una labor que
responde al nuevo administrador (a).

p

- :.b)' Conexién al Acueducto Fernando Salazar y Rio Dulce

Se acord6 seguir adelante con el tema y suscribir los documentos a que haya
lugar, .incluyendo al Condominio (Porteria de La Miel). La copropietaria Lupe
Galeano manifestd que solicitaba en lo posible la inclusion de las copropiedades
gue eran lotes.

¢) Vias internas

Dados los arreglos y ampliaciones que se van a presentar en la via que conduce a
Sasaima se encarga a la persona que sea designada como administrador (a) para
gue este pendiente de lo conocido como “raspado” para que sea adquirido y
reforzar con tal producto las vias internas del Condominio.

d) Talud que lindera con urbanizacion vecina

Informa [a copropietaria Marlene Escobar que pof razon de Ia construccion de la
urbanizacion vecina el talud que lindera con su propiedad se vio afectado y esta
causando deterioro en su propiedad, lo cual también puede pasar con la zona
comin que lindera con dicha copropiedad, por lo que solicité actuar ante el
propietario de dicha urbanizacion y revisar tal talud. De este tema se encargd a la
persona que sea designada como Administrador (a).

e) Basuras de la Copropiedad

Informa el Coadministrador Manue! Melo que llegd un cuenta de cobro por
recoleccién de basuras por parte de la Empresa de Servicios Publicos de Villeta,
en relacién con este punto la asamblea determiné que el manejo de las basuras lo
venian haciendo cada uno de los copropietarios y los de la zona 2, por fa distancia
no tiene acceso a llevar alguna clase de basura a la porteria de Ia Via a Sasaima,
se acuerda enviar una comunicacion a las Empresas Publicas en las que se
indique que el Condominio no utiliza dicho servicio y en tal razon no se entiende
como puede ser utilizado por el Condominio y por tal razén no hay lugar a cobro
alguno po un servicio que no es utilizado. -

De otra parte, se solicité a los copropietarios tener mucho cuidade con el manejo
de las basuras de cada una de las propiedades, pues si bien las organicas se
utilizan como abono y algunas son desechadas en el lugar determinado del

‘Condominio, también es cierto que algunas de las personas encargadas del

cuidado de las propiedades estan dejando las basuras en las vias internas y ofras
las estan quemando, con todos los perjuicios que esto ocasiona por olores y el



" peligro de desencadenar un incendio. Por lo que la-asamblea en forma unanime

~-prohibe la quema de basuras en las copropiedades’y solicita el manejo adecuado
~de las basuras, teniendo en cuenta su naturaleza biodegradable y de no
- acumularias para evitar la crianza de ratones.:

f) Caso caseta de la Porteria Via Sasaima

Informo el coadministrador Manuel Melo que existen dudas en cuanto al

- propietario de la caseta de la porteria de la via a Sasaima. Presente Pedro Cortés

'_'__.'_mé'n'iﬁesta que dicha caseta siempre ha sido de la copropiedad por mas de 20
"afios. Se encargo de estudiar el caso al Jorge Buitrago.

g) Linderos y Rondas Quebradas

Se requiere contratar un topégrafo con la finalidad de recuperar los linderos del
condominio, cuyas cercas se han caido por efecto dei tiempo y las crecidas de la
quebrada, asi como de la via interna del mismo y el desarrollo de nuevas
construcciones y remodelaciones. Este tema al igual que lo referente a la ronda de
las quebradas quedd como una labor que queda a cargo del nuevo administrador

(@).
h) Casc Lupe Galeano

Presente la copropietaria Lupe Galeano solicité se le resolviera la situacion y
reclamos que viene formulando de afios atras respecto del cobro de la cuota de
administracion y los coeficientes de la copropiedad. Sobre le particular se le
informé que el asunto ya habia sido debatido en reuniones anteriores y de parte
de la Asamblea existia una claridad sobre el particular y que ademas-las cuotas de
la administracién se habian calculado de conformidad con el reglamento y Ia ley,
teniendo en cuenta las particularidades del condominio, pero que en todo caso se
habla respetado el derecho a la igualdad. Ante la insistencia de la copropietaria se
recibid por parte de la Presidencia de la Asamblea de un escrito, el cual sera
agregado al acta como parte de la misma. Finalmente se le indico que para dirimir
el eventual conflicto existian las autoridades judiciales y que acudiera a ellas, para
definir el asunto de una vez por todas. En cuanto al tema de los Coeficientes, se
informé que el reglamento preveé la forma de determinar los mismos, por lo que se
acordd revisar los coeficientes de las propiedades y ajustarlos a la situacién
actual. En razén a la complejidad de esta solicitud se acordé encargar del tema a
quien se designara como administrador (a).

En este estado de la reunién se hizo presente la nueva propietaria del lote nim. 2.
y solicité que el caso de su copropiedad sea analizado detenidamente, teniendo
en cuenta que ella no se beneficia para nada de las zonas comunes, Servicios y
porterias del condominio. Se encargo de revisar este tema a Jorge Buitrago y
proponer una solucién a la Asamblea, la cual debera ser citada para resolver este



tema vy el de la caseta de la porteria de la via a Sasaima que compromete a la
misma copropiedad.

Siendo las 5.00 p.m. se da por concluida la reunion de la Asamblea de
Copropietarios del Condominio IPANEMA vy se suscribe por quienes actuaron
como presidente y secretario de la misma.

2

-

TRAGO A. MANUEL A. MELO
Secretario

JORGE E. BUI
Presidente



s

_Si'eﬁdé Ias cuatro de la tarde del dia 11 de septiembre de 2010, se dio inicio a la asamblea
extraordinaria del Condominio T
extraordingria fue convocada el

TEMARIO: Presentacién, discusién y
Alcantarillado para el Condominio Ipanema.

ORDEN DEL DIA:

.1'_
pR

‘3_

4.
5.
6-

Nombramiento de Presidente y Secretario

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Verificacion del quérum

Presentacion del Proyecto de Acueducto

Ipanema

Discusién del Proyecto
Aprobacién del Proyecto
Lectura y Aprobacién del acta.

panema de Villeta, dejando constancia que esta asamblea
dia 15 de agosto de 2010 por conducto del Administrador.

aprobacién- del proyecto de Acueducto y

y Alcantarillado para el Condominio

1. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

- Se procedi6 a nombrar mesa directiva
Presidente, Jorge E Buitrago, Secretario,

2. VERIFICACION DEL QUORUM

Alvaro Esguerra
Ligia de Garcia

Buitrago Asesorfas

Amparo Gémez,
Janet Herndndez
Francisco Pefia
Alvaro Olaya
Manuel Melo
Carlota Acosta
Marlene Escobar

Esther Marina Gonzdlez

Nhora de Cerén

Luz Marina Forero

~Se procedi6 en seguida a tomar la agistencia a la asam
presentes, en forma personal o por representante debi
copropietarios, mencionados aqui con sus correspondientes 1

lote 4
fote 15
lote 17
lote 19
lote 20
lote 22
lotes 23 y 24
lote 25
lote 26
lote 27
lote 29
lote 30
lote 33

Coeficiente total de los asistentes

coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
cocficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente
coeficiente

para la asamblea, la cual quedd conformada asi:
José Jesus Cerén

nblea y se comprobé que estaban
nte autorizado, los siguientes
otes y coeficientes:

1.944
6.101
9.351
5.900
5.597
2.670
3.132
2.932
3.370
3.301
1.653
3.784
2.801

52.536



3. PRESENTACION DEL PROYECTO

Acto seguido se dio inicio a Ja presentacién-del Proyécto por parte del sefior José Jestis ~
Cer6n, cuyas conclusiones principales son las siguientes: -

La obra se realizard mediante un proyecto compartido entre los condominios Ipanema, La
Unién y el Acueducto de Rio Dulce. Esta asociacién se realiza con el fin de obtener mutuas
ayudas, servicios mas completos y menores costos. El Condominio Ipanema le colabora al
Acueducto en la realizacién de la red externa y el acueducto concede una derivacién de
Optima capacidad y presion con el fin de garantizar el buen servicio. Fntre los dos
condominios se establece un intercambio de servicios, “uno por otro”, asi: Ipanema facilita
la conexion al acueducto y La Unién facilita la conexién al alcantarillado, en los puntos
previamente acordados. Este intercambio debe hacerse en forma simultines.

. Los costos y su reparto:
; Tramo externo
Longitud total 816 m
Tuberia de 3” (136 a $ 95.582) $12.999.152
Excavacién $ 5.177.500
Otros materiales y cuadrilla $§ 2.600.000
Costo total $ 20.776.652
- Aporte del acueducto $17.344.024
.. Aporte de Ipanema $ 3.432.628
-+ Total de aportes $20.776.652
Tramo interno
Longitud total 917 m
Tuberia de 37, 17, %47 (3 § 95, 27, 10y $12.394.932
Accesorios y acometidas $ 5.847.000
Excavacién $ 7.122.068
Costo total - $ 25.364.000
Aporte del Acueducto $ 5.922.844
Aporte de La Unién $ 1.983.600
Aporte de Ipanema $17.457.556
Total de aportes ' $ 25.364.000
BALANCE
Costos:
- Tramo externo $ 20.776.652
Tramo interno $ 25.364.000
. Costo total $ 46.140.652
Aportes

- Acueducto $23.266.868




PROPUESTA A LA ASAMBLEA

$ 1.983.600
$20.890.184 -
1$46.140.652

Con el fin de tener prontamente los servicios de acueducto y alcantarillado para el
Condominio Ipanema, se propone a esta Asamblea la aprobacién de los considerandos y
resoluciones que se expresan a continuacion;

La Asamblea extraordinaria de copropietarios del Condominio Ipanema,

Considerando:

1-

2-

Que la prestacién de los servicios de acueducto vy alcantarillado son para los
copropietarios una sentida y urgente necesidad,

Que existe la posibilidad de adquirir dichos servicios por los copropietarios
mediante convenios con el Acueducto del Barrio Fernando Salazar y el Condominio
La Union,

Que, de acuerdo con las disposiciones del Acueducto del Barrio Fernando Salazar,
solamente le instalan el servicio de acueducto a las casas ya construidas, excluyendo
los lotes sin construccidn.

Que del total de 34 lotes del Condominio Ipanema, 19 tienen construccién (55 %),y
los 15 restantes (45 %) carecen de ella. Adem4s, de los 19 con construccién 7 ya
tienen el servicio de acueducto instalade y solamente 12 no lo tienen.

Que, debido a las anteriores circunstancias no existe la posibilidad de instalar el
servicio a todos los lotes del Condominio y sélo se puede instalar a los lotes que
tengan construccién, en los términos autorizados por la empresa de acueducto,

Resuelve:

1-

2.

Autorizar a los copropietarios de lotes con construccién, interesados, para que,
mancomunadamente y bajo su responsabilidad, instalen los servicios de acueducto y
alcantarillado dentro del Condominio.

Los copropietarios de lotes con construccién que, por ahora, no adquieran los
servicios en mencién podrén hacerlo cuando lo deseen, cumpliendo para el efecto
los siguientes requisitos: a) cumplir las condiciones exigidas por las empresas que
prestan los respectivos servicios. b) estar a paz y salvo con el Condominio Ipanema.
c) cancelar los aportes correspondientes al “Grupe Iniciador” de las obras, integrado
por: por los propietarios de los siguientes lotes con construceién: 15, 17, 19, 20, 22,
23,24,25,27,29, 30, 33 y Condominio Ipanema, Porteria No. 2.

Para cumplir las formalidades exigidas por la Empresa de Acueducto, los
propietarios el grupo interesado, antes indicado, otorgars poder a José J. Cer6n para
que suscriba el respectivo convenio con el Acueducto del Barrio Fernando Salazar v
con el Condominio La Unién.

4. DISCUSION DEL PROYECTO:



Sometidos a discusién los puntos: expuestos, se formularon algunas observaciones y
aclaraciones que fueron atendidas por el Secretano de la Asamblea

5. SOMETIMIENTO A VOTACION DEL PROYECTO s

Sometido a votacién la propuesta fue aprobada por unanimidad de los asistentes.

A continuacién los mtegrantes de la Comunidad antes constituida designan como
‘Presidente a: JOSE DE JESUS CERON y como Secretario y Tesorero a: MANUEL

MELQ, lo cual es aprobado en forma unénime por todos los asistentes e integrantes de
dicha comunidad conformada.

6. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA

Después de un receso de 20 minutos para redactar el acta, fue lefda y aprobada por
unanimidad de los copropietarios presentes y representados.

Siendo las 18:20 horas se levanta la reunién de la Asamblea Extraordinaria y se firma
por todos los asistentes.

Pasa a la hoja mimero cinco, de firmas.




, - COONDOMINIO IPANEMA T
ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2011~ -

. En el condominio ipanema de villeta, Cundinamarca, el dfa 9 de abril del presente afio, a

~*las4 de la tarde se reunieron los copropietarios del mismo para realizar la asamblea

- general ordinaria.

. Estuvieron presentes los siguientes copropietarios del condominio, mencionados aquf con
sus respectivos coeficientes:

PEDRO CORTES 20.733
DOCTORA DOLLY 5.629
ALVARO ESGUERRA 1.944
JORGE SUA 5.319
LIGIA DE GARCIA 6.101
JORGE BUITRAGO 9.351
YANETH HERNANDEZ 5.587
FRANCISCO PENA 2.670
MANUEL MELO 2.932
MARLENE ESCOBAR 3.301
ESTHER MARINA GONZALEZ 1.653

NHORA DE CERON 3.784

MARIA LUPE GALEANQO 1.313
LUZ MARINA FORERO 2.801

TOTAL 73.128

Verificado el quérum, que fue de 73.128%, se procede a designar Ia mesa directiva de la
asamblea, |a cual quedo constituida asi: PRSIDENTE: Jorge Arley Sua. SECRETARIO: José

Martin zuta.

" £l orden del dia quedo aprobado como sigue: instalacion de la asamblea, lecturay

- ‘aprobacidn del acta anterior, informe de la administracion, presentacion de los estados

financieros a 31 de diciembre de 2010, relacidn de deudores morosos, presentacién y
aprobacion del presupuesto 2011, aprobacidn de la cuota de administracion para el afio
2011, eleccidn del concejo de administracién, proposiciones y varios.

Una vez instalada la asamblea, se procedié a dar lectura al acta anterior que fue luego
aprobada. Acto seguido se hizo el informe de administracidn que, a pesar de su vaguedad,
fue aprobado. En [a presentacidn de los estados financieros no hubo objecidn alguna y
fueron aprobados conforme se encuentran en los documentos presentados. Durante la
presentacién de los deudores morosos se liegd a un acuerdo con [a doctora Deily,



a cnrcunstancnas Unicas que presenta dicho predio como son el estar incomunicado ™sa—’
LETR
1ntemamente con el resto del condominio, el tener su acceso directamente hacia la V"a\"
publica'y el no beneficiarse de algunas de las obras internas del condominio como son las
vias el mantenimiento y las porterfas, y ante el deseo manifiesto de seguir perteneciendo
al condominio, se acuerda o siguiente: el condominio le concede una rebaja en la deuda
acumitlada y esta queda en un total de $ 800.000, pagaderos a la mayor brevedad; las
cuotas ordinarias, pagaderas a partir de mayo de 2011 quedan en $ 35.000 mensuales.
Por su parte, la doctora Dolly, manifiesta no tener interés alguno en el lote en el que se
encuentra construida la porteria ndmero uno del condominio desde el afio 1991.

En la elaboracién del presupuesto se acordd un aumento del 5% en las cuotas de
administracion para la vigencia siguiente, que se empieza a cobrar a partir del mes de
mayo.

Para la administracion del condominio, ante el estado critico de las finanzas del mismo
que acumuian una deuda por encima de los $ 10.000.000, se acordd prescindir de los
servicios del administrador externo y nombrar un consejo de administracién que, a su vez,
se encargue de la administracién en forma colegiada. Ei consejo quedo constituido por los
copropietarios, francisco pefia, luz marina forero, Manuel Melo y José lesus Cerdn. Con
animo de colaboracidn, ninguno de estos miembros sera excluido del pago de cuotas de
administracion,

!“

Dentro de las proposiciones y varios, cabe destacar el “recorderis” que sobre el

‘nombramiento de un abogado para los cobros juridicos se habia aprobado en asambiea

anterior; la actual lo aprobé nuevamente por unanimidad. Se convino que el consejo de
administracion llevara a cabo este nombramiento. se menciond también la revision fisica
de los linderos del condominio con el fin de ubicar adecuadamente la sefializacién. Con
refacidn a la compra, por parte de la sefiora Lupe Galeano, de los derechos litigiosos de los
lotes embargados del sefior pedro cortes, ella lo nego enféticarmente. Este asunto tiene su
interés para el condominio puesto que esos lotes tienen deuda acumuladas de expensas
no pagadas que es preciso saber a quién se les van a cobrar.

Siendo las seis de la tarde, se dio por terminada la asamblea.

JOSE MARTIN SUTA
secretario

Presidente



ASAM BLEA-'T'ES(TRKORID’I’N ARIA

S de ]UT‘IIO de 2011

siendo las diez y veinte de la manana se dIO mu:lo a Ia Asamb!ea Extraordinaria con el
siguiente orden del dia:

1- Llamado a lista y verificacion del quérum
2- Eleccion del presidentey secretario de la Asamblea
3- lecturay aprobauon del Acta anterior
4- Presentaciéndel COI‘ISE]O de Administracién
S+ Situacién financiera del Condominio
. .6- Gestiones para el Acueducto
7- Proposiciones y varios

Desarrollo de fa reunion:

1, Se Jlamé a lista y se comprobo que estaban presentes los siguientes copropietarios,

' 'cuyos coeficientes se dan frente a sus nombres:

- Pedro Alejandro Cortés 20.733
Jorge Arley Sia 5319
- Ligia de Garcia 6.101
~ Amparo Gémez de Ruiz 5.900
--Janet Hernandez 5.597

~ Francisco Pefia 2.670 d
-~ Alirio Olaya 3,132
" Manuel Melo 2.932
~ Carlota Acosta | 3,370
Nhora de Cerén 3.784

" TOTAL DE COEFICIENTES 59.539 %

siendo el Quérum suficiente para deliberar, se dio inicio a la reunién.
2, Se eligié como presidente al sefior José Cerdn y como secretaria a la seficra Claudiz
Ruiz.

2 Lafds olaoen ontorior, €0 anrebd por unanimidad, con la siguiente anotacidn: se solicita
ac!arar la propiedad del lote en donde esté constru&da la porteria nimero uno, acudiendo
a las informaciones del Propietario Inicia!, Pedro Cortés.




Siendo las doce y cuarenta, se dio por terminada la reunién.

4, El sefior José Ceron, como integrante de la nueva Junta Administradora, presenté un

"infdrgﬁg'{ls'dbfe las deudas det Condominio, cuyo monto supera los $ 10.000.000 y solicité
la colaboracién de todos, especialmente de los deudores, a fin de poner a salvo las
~ finanzas del Condominio.

:”5_,' Lai_:As'_am'bl'ea aprobé un comité de empalme conformado por: Alirio Olaya, Janet

Hernandez y Claudia Ruiz, que se encargaré de recibir las cuentas de la administracion
anterior. La cartera del Condominio seré sujeta a revisién y consolidacién. A partir de la
fecha'-_los pagos se haran a nombre de Manuel Melo. El consejo tendrd la facultad de
cobrary hacer acuerdos con los deudores antes de pasar sus deudas a cobro juridico.

6, El __Ct_i:nsejb se reunirad para reacomodar cargos que fueron asignados, debido a que
algunos de sus miembros no tienen disponibilidad de tiempo para asumirlos.

7, La sefiora Claudia Ruiz, en averiguacién con la gobernacidon de Cundinamarca para
obtener el permiso de la secretaria de transporte, informé que el gerente del acueducto
del Barrip Fernando Salazar debe solicitar permiso adjuntando plano catastral y disefio de
acueducto. Esta solicitud se debe enviar como derecho de peticién. Ef sefior Alirio Olaya
diligenciard carta a la alcaldia solicitando la instalacién del acueducto en el condominio.

8, Se deben actualizar los coeficientes del Condominio y para ello, se solicitaran: el drea de

“construccién, la licencia de construccion, el drea total del lote y el certificado de libertad
.- decada lote.

CLAYIDIA RUIZ GQMEZ
Presidente Secretaria



CONDOMIMO PANEMA

ACTADELA ASAM BLEA EXTRAOREDENARHA
20 de'mayo de 2012

Siendo las tres y veinticinco minutos de la tarde, el sefior José Cerdn, administrador
delegado del Condominio Ipanema, dio comienzo a la Asamblea Extraordinaria para
desarrollar el siguiente

ORDEN DEL DIA:

1- Uamado a lista y verificacién del quérum

2- Nombramiento de presidente y secretario de la asamblea

3- Lecturay aprobacion del acta anterior

4- Lecturay aprobacién del presupuesto de 2012.

5- Discusién y aprobacién dei presupuesto

6- Autorizacién para el nombramiento de un abogado para cobros juridicos

DESARROLLO DE LA REUNION.

1- Una vez se hubo llamado a lista se comprobé una asistencia det 57,360 %, qudrum
suficiente para iniciar la reunidn y decidir sobre los temas propuestos.

2- Para presidir la reunién, el sefior Alirio Olaya propuso al sefior Oscar Sierra y como
secretaria a {a sefiora Claudia Ruiz, {o cual fue aceptado por los asistentes.

3- Se hizo la lectura del acta de la asamblea ordinaria del 18 de marzo de 2012, la cual
fue aprobada con las siguientes observaciones: aclarar que la tutela hace
referencia de por qué el municipio atin no ha dado agua al Condominio. La sefiora .
Lupe Galeano solicité que los cobros de administracion deben hacerse ségan los =

. coeficientes de copropledad £1 sefior Francisco Pefia solicité que en esta acta se

. hiciera referencia expresa del mativo por el cual la asamblea antenor terming’

- intempestivamente. Dicho motivo fue el retiro de algunos de los asistentes luego

de una acalorada discusion con fa sefiora Lupe Galeano que tambren seretird de la -

- misma en medio de la discusién. Como la asistencia quedé muy escasa, puesto que

‘atros mieribros también se retiraron; no se pudieron-aprobar puntos importantes

" como el presupuesto para el afio 2012. Esa es fa razén de fa presente asamblea

extraordinaria. Se hizo la lectura del balance a 31 de diciembre de 2011 y se

- aprobé en forma unanime. Se hizo énfasis en el hecho de que ese periodo arrancd

- en ceros a causa de que la administracién anterior no entregé cuentas en forma
~clara y sustentada.

- El sefior José Cerdn hizo unas aclaraciones y precisiones que se resumen asi: Traténdose
~de la manera como se han catculado los aportes para las expensas comunes, tanto los
-ordinarios como los extraordinarios, hay que hacer unas precisiones importantes. Las

personas que, por alglin motivo, se han abstenido de pagar sus cuotas de administracion



- durante afios han obligado a los copropietarios cumplidos a asumirinjustamente todos los
- .gastos det condominio. Esta circunstancia ha conducido a una ejecucion parcial de los

- presupuestos, en los que no se podian incluir todos los gastos sino, Gnicamente los de

“funcionamiento mas urgentes. Por tal motivo y ante la urgencia de realizar obras
" inaplazables, se llegé al caso extremo de pedir cuotas extraordinarias en el afio 2007. Y es
- preciso aclarar que tanto los presupuestos como las cuotas extraordinarias se calcularon

" con base en los aportes de quienes venian cumpliendo  fin de obtener el recaudo minimo

indispensable para las obras. De nada servia y de nada sirve el hecho de dividir por
coeficientes las sumas necesarias para las obras entre todos los copropietarios, a
sabiendas de que sélo el 56% pagan y el restante 44% no lo hacen. Hay que tener en
cuenta que el cobro juridico no hubiera producido los dineros esperados en forma
inmediata v, asi las cosas, las obras urgentes no se habrian realizado. Si los célculos se
hubieran hecho de otro modo, los presupuestos, aunque cefidos a alguna norma, habrian
resultado totalmente insuficientes por la inveterada costumbre de no pagar gque
caracteriza a algunos en el condominio.

Ante estas circunstancias y a futuro, sélo queda una disyuntiva: o se Hega a unos acuerdos
de pago serios y perentorios o se acude al cobro juridico; para ello, esta asamblea delega
en el Consejo de Administracién la facultad de realizar los acuerdos de pago y también fa
de dar poder a algin abogado para que lleve a efecto el cobro juridico.

Enia actualidad existen unos acuerdos de pago como se detallan a continuacion:

Ddilv Astrid Gonzdlez, predio # 2, Hlegd a uh acuerdo de pagos durante fa asamblea del 9
de abril de 2011. Esta pendiente de pago lo correspondiente a la deuda antigua, $ 860.000

Orlando Uricoechea, predio # 3, hizo una correccién de cuentas y canceld la deuda en su
totalidad el dia 21 de diciembre de 2011.

Alvaro Esguerra, predio # 4, llegd a un acuerdo de pagos durante la asamblea del 7 de abril
" de 2012. Inicia los pagos en mayo de 2012.

Francisco Osuna, predio # 18, planted un acuerdo durante la asamblea del 7 de abril de
2012,

José Acosta, predio # 21, realizé un acuerdo de ‘pagos con. ei Consejo de Administracion.
Inicia los pagos en junio de 2012, :

_ Los demas coproptetanos morosos quedan pendientes o para un acuerdo de pagos o para
' 'el cobro jundlco

4- -Ef presupuesto para la vigencia del afio 2012, cuyo texto completo se anexa a esta
acta, una vez lefdo y explicado, fue aprobado en su totalidad, en forma unanime.
Aunque las cifras de los calculos suman un gasto total de $ 37.322.120, Ja asamblea



aprobd un gasto total global por $ 40.000.000, debido a que existen unos faltantes
motivados por: acuerdos con los copropietarios, rebaja por pago oportune,
pérdida por aproximaciones y cobros de comisiones por consignaciones y retiros.
Las cuotas de administracién, calculadas segtin este presupuesto y de acuerdo con |
los coeficientes de cada predio. fueron aprobadas con un cobro retroactivo al

'__pnmero de eriero de 2012. También se aprobé un estimulo para los copropietarios
L gue paguen ‘cumplidamente sus cuotas, consistente en una rebaja del 10% en los
"pagos que se hagan antes del 10 del respectivo mes.

. Se aprohé facultar al consejo de administracién para el cobro de cartera por
o ff:_mtermedlo de un abogado. Los cobros juridicos podran iniciarse a partir del cuarto
“mes de atraso en los pagos de las cuotas de administracién.

Se aprobé finalmente, la realizacién de una asamblea extraordinaria convocada

. expresamente para tratar en forma definitiva {a instalacidn de un servicio de
7 -acueducto para los copropietarios que no o tienen.

. 'Siendo las seis y cuarenta minutos de 2 tarde se dio por terminada la reunién.

\

Y OSCAR SIERRA SAAVEDRA CLAUDIA RUIZ GOMEZ
: : : ‘Presidente Secretaria

‘ a



CONDOMINIO IPANEMA

ACTA DE LA ASAM BLEA ORIDINARIA
18 de marzo de 2012

ORDEN DEL DIA

tlamado a lista y verificacién del quérum

Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea
Lectura y aprobaciéh del Acta anterior

Informe de la Administracién

Priorizacién de necesidades para atender

Eleccidn de nueva Junta Directiva

Actualizacién de los coeficientes

Gestiones para el Acueducto

Proposiciones y varios

Lo NNk WN e

DESARROLLO DE LA REUNION

1. Llamado a lista y verificacién del qudrum.

A las 3.35 de la tarde se inicia la asamblea con la asistencia de los siguientes
copropietarios cuyos coeficientes se dan junto a sus nombres:

Pedro Alejandro Cortés 20.733
Dolly Astrid Gonzdlez 5.629
Orlando Uricoechea 1.152
Alvaro Esguerra 1944
lorge Enrigue Buitrago 9.351
Francisco Osuna 2.226
Amparo Gomez de Ruiz - 5.500
Janet Hernadndez 5.597
Francisco Pefia 2.670
Alvaro Olaya 3.132
‘Manuel Melo . 2.932
‘Carlota Acosta 3.370
- ‘Marlenne Escobar 3.301
-~ Esther Marina Gonzadlez 1.653
. Nhora Garcia de Cerén 3.784
" Abelardo Tinoco 1.313
. Luz Marina Forero 2.801
— TOTAL 77.488%

: -_ZZC_om‘_pr'o’bado el quérum suficiente para la reunidn, se continué con la misma.



2. Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea

Se eligié como presidente al Sr. José Cerén y como secretaria a la sefiora Claudia Ruiz.
3. Lecturay aprabacion del Acta anterior

El sefior José Cerdn hizo la lectura del acta anterior, El comité de empalme manifesté que
no podia, en el momento, dar un informe definitivo de su gestién debido a que el Dr.
Buitrago, presidente de la junta administrativa durante el periodo comprendido entre
abril de 2010 y marzo de 2011, no entregd los fisicos de los recibos de ingresos y egresos
correspondientes al periodo de enero a marzo de 2011. Estos datos, hasta la fecha, estdn
en poder del Dr. Buitrago. Por lo tanto, la entrega de cuentas de la administracién anterior
no se pudo realizar. La administracién entrante debié iniciar de ceros. -

La sefiora Lupe Galeano manifestd haber solicitado sin éxito y durante dos afios al Dr.
Buitrago la presentacién de los recibos de pago de administracion que no concuerdan con
los pagos que ha realizado. Manifesté también su inconformidad con la construccidn de la
caseta para la oficina def condominio, puesto que se hizo sin licencia de construccién y sin
la debida aprobacién del gasto por parte de la asamblea.

El Sr. Francisco Pefia pregunt6 si se ha gestionado el cobro juridico para los propietarios
atrasados. El Sr. Cerdn le respondié que no se ha contratado abogado porque no hay
recursos para el pago de los honorarios det profesional.

El acta fue aprobada sin anotaciones adicionales.
4. informe de ja Administracién

Se inici6 con la entrega a tada uno de los propietarios del estado de cuenta con la
administracion del condominio. Acto seguido se dio lectura al informe, cuyo texto se
anexa a esta acta como ANEXQ 1.

El sefior Alvaro Esguerra manifesté que no se presents balance a 31 de diciembre de
2011, sino una relacién de cuentas. No se aprobé el balance por fallas en su elaboracién y
por no haber un balance anterior para consolidar los valores reales det 2011, Agregé que
en el presupuesto faitd adicionar el gasto correspondiente a la inclusién del acueducto
para las casas que no tienen agua. Tampoco se aprobo, por consiguiente, el presupuesto

.para el afio 2012.

- El Sr. Alirio Olaya agradecié la gestion de los sefiores Cerén y Melo y solicitd a la asamblea

que apruebe la contratacidn de un contador para las necesidades respectivas det
condominio. Entre todos, dijo, debemos sacar adelante el condominio.



Priofizacion de necesidades para atender.

Ante la insuficiencia del presupuesto y la frecuente iliquidez del condominio, el Sr. Cerén
“present6 una priorizacién de gastos, El texto se adjunta a esta acta como ANEXO 2.

6. Eleccidn de nueva Junta Directiva

Se confirmé la Junta del periodo anterior lo mismo que el comité de empaime cuya
gestion adn no ha concluido y que colaborard también en los asuntos relacionados con los
acuerdos de pago v las acciones juridicas que deban adelantarse. La Junta Administradora
quedd integrada por: Manuel Melo, José Cerén, Francisco Pefia y Luz Marina Forero. El
Comité de empalme queds integrado por: Alirio Olaya, Janet Herndndez y Claudia Ruiz.

7. Actualizacién de los coeficientes

Se propuso, una vez mas, la actualizacién de los coeficientes. Por las observaciones de
varios de los asistentes se llegd a una dilacidn més, puesto que, para ello se necesita una
nueva escritura pablica y algunos estudios profesionales sobre superficies construidas. La
sefiora Lupe se ofrecid para averiguar alguna manera posible de realizar esta actualizacién
sin mayores complicaciones y erogaciones.

8. Gestiones para el Acueducto

El Sr. Cerdn expuso lo que se denomina el “Plan B” para la instalacién del acueducto. Los
detalles de este nuevo plan se encuentran adjuntos a esta-acta como ANEXO 3.

< Ef Sr. Alirio Olaya instauré una tutela a la alcaldia de Villeta por haber permitido la

construccion del condominio sin que hubiese agua para las viviendas, por lo cual, solicita
al Sr. Cerén no adelantar gestién alguna con el Acueductt de Rio Duice mientras se
resuelve lo relacionado con la tutela interpuesta.

A solicitud de ia abogada Diana Malagén se debe realizar una consulta a los prapietarios
del condominio a fin de que el acueducto se haga con la suficiente informacion y el
consentimiento para las obras que pueden afectar zonas comunes y el servicio de agua del
aljibe. La informacion sobre esta consuita se adjunta a esta acta como ANEXO 4.

Quedd expuesto que, en el caso de realizarse el proyecto de acueducto, es conveniente
suministrar el agua potable a la porterfa nimero dos, que no fa tiene, y que los costos de
dicha instalacién ($ 5.000.000) correrdn por cuenta del Condominio.

9. Proposiciones y varios

-Se llegd a un acuerdo de pagos con el sefior Alvaro Esguerra segun el cual la asamblea le
- condona la deuda anterior al afio 2007 y é! se compromete a pagar todas Jas cuotas no



.pagadas desde el primero de enero de ese afo. EI total de ]a deuda, hasta abril de 2012,

se divide en doce cuotas pagaderas a partir de mayo del presente afto junto con la cuota

" ordinaria de cada mes.

“Francisco Osuna hizo la aclaracién de que, los propietarios de los lotes, mientras ejerzan la

titularidad y el dominio del bien, independientemente de quién lo esté usufructuando,
son los responsables reales de las cuotas de administracién. Opind también que si se van a
hacer descuentos en los convenios con los deudores, no deben ser de muy altos
porcentajes. Con él se hizo un convenio de pagos, haciéndole una rebaja del 20% en la
deuda acumulada, con el compromiso de empezar a pagar a partir del mes de mavyo.

La sefiora Dolly Gonzdlez se comprometié a cumplir lo pactado en oportunidad anterior
poniéndose al dia a la mayor brevedad.

El sefior Abelardo Tinoco se comprometi6 a pagar las cuotas con el coeficiente real a partir -
de la fecha y las cuentas atrasadas de ese predio quedaron bajo la responsabilidad de Ia
sefiora Lupe Galeano, su esposa.

El sefior Alvaro Esguerra, solicité un cerramiento con alambre de pudas en el limite de su
lote con la carretera. Se le contestd que el condominio se encarga de los cerramientos en
las zonas comunes y que los cerramientos de los lotes siempre los han realizado los
respectivos propietarios.

Esta asamblea se disolvié intempestivamente por una acalorada discusién entre la sefiora
Lupe Galeano y varios de los copropietarios. No se alcanzé a votar el presupuesto.

Siendo las siete de fa noche se dio por terminada la reunién.

; M l

SE JESUS CERON B, CLAUDIA RUIZ GOMEZ
Presidente Secretaria

P
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En Viliela Cund., siendo las 09'38 a.m. del dieciséis {1 6} de marzo de 2018, en‘la saeﬁa'f' social del conjunic
Residencial santa Cruz, se da inicio a la Asamblea General Ordinaria del Condominio V&z&cxanaé ipanemag cstada
por ef Administrador de-dicho condominio y mediante comunicacion por escrito y dirigida a los cam glectroni

y direccion registrada a cada uno de los copropietarios i dia (22) de Febrero/2018, '

Pars rsiar & siguiente orden del dia;

1 Llamado a ?ssta y verificacion del quorum, '
2} Nombramiento de presidente y @acretano gsara ia semén
3) Lecturay aprobacién delordendeldia. -~
4} informe comision verificadora del acta- anienﬁr _
5} Nombramiento de la comision verificacion dei acta
B} Informes: S
a) Consejo de Administracion
b} Administrador
7} Presentacion y sprobacion Estados Fiﬁam;;am 2018
8} . Aprobacion presupuesto 2019,
9} - Elecoidn Consejo de Administracion,
10} Eleccion comité de convivencia y congifiacion.
’%1} Pro;&es CEGﬁBS y Varios, revisar sugerencias

& Liamda a iista ¥ wfﬁm&n del qubrum.

E Seﬁer Gscar Griamic Nifio Administrador del :mdamrme vacacional ipanema, da lectura al listade ée;.
copropistarios quedando establecide que a las 09:45 a.m. se da inicio a la-asamblea con un quorum del 73.38% e -

de los cosficientes establecidos v se terming la asamhiea con ei 79. 56% oaeﬁcaerﬁe suﬁcm para la ioma zie*,_){’_ 5-.:_
ﬁeczszcmeg e
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168

IDIOGENES GALEAND

| PERSONALMENTE {ELN

IBIDGENES GALEAND:
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PERSONALMENTE .
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- JALVARO OLAYA

{ANUEL MELO

|CARLOTA ACOSTA

_{MARLENY ESCOBAR

HOSCAR SIERRA

FESTHER GONZALEZ

JNOHORA DE CERON

PODER __ |WSUSCERON -~ {

JEDMUNDO FAIARDO

| PERSONALMENTE [samismg -0
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PODER - 'M&R?Aiﬂ?iﬂﬁm

1002 MARINA FORERD
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__|DIOGENES GALEANO
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2. ﬂamhmiﬁm de pmsmnta v secretario para la sesién.

Los asambla stas postulan por unanimidad &l sefior Oscar Siema Saavedra como presidente v &l admm;sm'{_ 5‘1 i
Oscar Criando Nifio como secretario parala ses;én fos cua%es aceptan. E

Inicia el presidente saludando y agradeciendo fa confianza que depasitan en-él para moderar esta sesién e invitar o
a todos-que fa desarroliemos de |a mejor manera, ef aras que pensemos qae ésta o5 una ampresa y que tfxéas_ﬂ
S0mMos .ias.samo&. v que cada socio va aportar lo mejor, hagamos de esta empresa amable, rentable’y una buena .

convivencia, log invito que bajemos la tensidn y que todo o que e promulgue acd, sea siempre en beneficiode

3. Lecturay aprobacion del orden del dia. .

€ presidente ﬂfefia'aéamf;zeai da inicio & Ia lectura del omlen deldia ;}rﬁpuesio

1) Uamado  fista y vanfﬁaaiéﬂ del qaémm; )

2) Nombramiento de presidente y secretario para fa asamblea.
3) tectura yaprobacion del ordendel dia,
4) Informe comision verificadora del acta anterior,



N mhrarmeﬁtﬁ dela camissén venﬁcaczan de acta. -
8 nfomes _
4} Consejode Mmrnésim
b} Administrador
7) ~“Prasentacién y aprobacion Estados Financieros 2018. -
8} Aprobacion presupuesto 2019,
9) Eleccion Consejode Adminisiracion.
10} Elsccién comité de convivencia v conciliacion. o _
11} Proposicionss ¥ vaﬁos revisar principaimente s siguientes temas.

v’ -Crearbrigadas de aauer%da & la implementacion def SG«&ST (Emergenczas, Pfsmems Aux; ios, Cmtfamenéms

y Evacuacion) -

v Comegir problema redes eléciricas infemas; nivelar postes, retensionar redes ds media tenssén T ms%a&ar ¥y

retensionar tempietes para plomar estructuras; cambiar crucetas en la red de medsa {ension.
Cotizar instalacion intemet para camaras de seguridad :

Aclarar estado de cuenta lotes 17y 28 _

Aclarar deuda fote 22 o

Recibir, estudiar y analizar pmpuesia modificar cosficientes

Incluir proporcionatmente los cinco predios de bienes comunes a las dreas privadas

Elevar y registrar nuevas reformas al reglamento

LRSS

Bes;:cués de leido y sometido a consideracion, los asambleistas por unanimidad aprueban el orden,

lﬁ!‘me camiséén veﬂﬁcaaora del acta anterior.

Hl p@ssﬁenie de g asambfeﬁa otorgs la palabra a {a comision verificadora del acta anterior; foma fa pafai:sra a &amr -

- Alvaro Andrés Egguerra Zuleta, quien manifiesta que no frmd- porque hay que profundizar més en lo queiesté |
escrito, y por ¢l mal estado de salud de su padre, no alcanzo-a presentar las observaciones por escrito; &l sefior 1

William Soto Angarita, manifiesta que después de leida el acta certifica que se transcribié tal a lo'gue s ffsja en

diche asamblea general extraordinaria del 18 de agosto de 2018 y fa firma, e sefior ivan ignacio Rojas i{ésqmz E

no presento observaciones al acta remitida por el secretario de la asamblea, y a su vez, no hizo-presencia en esta

asamblea, para manifestarlo, Interviene el presidente manifestande que el contenido del acta solo debe ﬁsvaf a{ o -

encabezado de la convocatoria, en fonma resumida las pmpuestas y decisiones que tome 13 asamblea. -

5. iicmbmmienﬁo de la comisién verificacidn def acta
Para caﬁfmfmar esta comision se postulan, Las siguientes manas

i;da ‘!‘ama ity Nufiez Coca
Rene Maﬁa Ramnezde Fajardo
Mana m;}e Gaieano Herrera

El presaﬁente st}mete aconsideracion de los asambieistas dichas posiutae&enes, las cuales son aceptaéas '
8. &}. infnrm msega de administracion.
= pr%:denie ée la asambled concade Ia palabra al presacientedei aan&e;e sefior Aivaro Andrés Esguetra Ztﬁeta |

el cuat agfadece las gestiones del sefior admsnzsifadnr ya i% residentes que se aprepsan de fos @emas dei* |

3




condorminio; que I idea de este consejo fue thaber llegado a un consense desde el ;&H!’ft&}d&?ﬁ&t& delos
coeficientes, pero no se logro, igualmente que se hubiera flegado a un acuerdo conlas personas que tienen una-
cartera atrasada dasafa@na&amante iampoca s& egré ﬁem considera que ?;an %:emﬁa unas mgs ceymim!es

Cﬁ&ﬁdﬁ iaﬁan sees‘té ?zamende &l amb@qwir y de ia viaenla en&aﬁa fos, parg ev;tar que ei agua ms | a&d@
esta via, se i i nta un s:stema aan’tabe E&ayma, ei caniacim {amb!én ha hecna zma aber admmb&a en a

adelante ses'é sacza!izaxia fm&a achviene of mfarme de canssjo, para %ms UEVOS m*tegrames mpam y %ram

de llegar & una solucion pronta en of tema de los cosficientes v el de las deudas que estan pendientes, pues
siempre ha dicho que se fiehe que @amr de un punto cer, agradeae y espera que el nuevo: cam;@ ;meéa

- solucionar ios temas que no se pudiaron en este,

b} \nforme Administrador.

El ;ms;éenta fmanifiesta que dicho informe ya habla sido eawado con aﬁteriondad 4108 coreos regfs%rm ger éas I
copropietarios, y-agradece fa buena gestion en su labor al frents del condominio, '

Acto seguido v en uso de la palabra ef sefior administrador refiers: gue como lo habia dicho el presyzierﬁe ?635 S
informes. fueron enviados a sus comeos con antelacion, sobre mi gestion se han radicado varios derechos g o

- peficion ante las mnpresas de servicios plblicos, como una fachra de aseo que vienen cobra

do desde hace #fios e

y tierie Un valor de $ 17°000.000 millones, sobre los cinco predios que suman més de'$ 200.000.000 millones, toda~
esta informacion fug escaneadas a sus comeos con ias respuestas que han dado, se pidio a fa seeretaria de
hacienda la prescripoion de fos § afios, la cual no aceptaron, pero revisando detalladamente os cooficientes: que

rigen en &l condominio que estan registrados en 13 escritura 1,104 de 1.991, se avidencia que si estén incorporadas -

las areas comunes en fas &reas privadas como debe ser, solo qué no aciararon en esa escrifura y les crearci |

matriculas inmobiliarias 2 estos predios, por eso se hace necesario coregir y modificar esta situacion bajo escriturs -
publica y con decision de la asamblea, y no como algunos copropietarios lo hacen. por medio de derechos de
peticin para pedir que incluyan algunas modificaciones al reglamento, o donde preguntan porque en mis de 27

gfios de conformacion o existencia del condoninio, no sean legalizados estos bienes ante fas autoridades
muricipales, y se les informa que estas decisiones no son del administrador, sinode una asamblea generai pues
el administrador simplemente ejecuta las decisiones que son tomadas tanto en 1z asamblea como en &l conseio de
administracién, que las (nicas facultades que le otorga la ley son cuatro: representacivn, sjeciicitn, consetvacion
y recaudo y las estipuladas en el art. 51 de la ley 675/2001, donde solo administramos o que nos entregan, tanto
de bienes inmusbles, musbles, informacién farchivos, cantable} estados financieros etc. .ni of administrador, ni ¢
contador pueden manipular, mad;ﬁcar yfo cambiar esta informacion, por eso seles pide que cualquier situacion de
estas, la maneien‘en una asamblea que es la maxima autoridad para aclarar, comegir o depurar cuaiquier situacion
de estas, ante fas sofictides quie se han radicado se les informara sus respuastas. Si tlenen dudas o sugerencias
hacerias saber, y finaiments en cumplimianto a lo solicitado por ef sefior tvan Ignacio Rojas Véasquez, en mi poder,
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| aciarar para que la asamblea tome las decisiones y tenga una carlera més real, hay tres o cuatro personay
- tisnen deudas que no comesponden a fa admsmsiracm y se debén sacer y dejar realmente Io Que deben, pem

. | plicado de la llave cﬁaﬁa pueria peatsma entraﬁia uno, &3 cuai nose e
' puﬁc enfregar porque no asistic a esta ssamblea. - -j. ; -

E! informe dal adminisirador se somete a cansrderm siny: nmguna cbsewae;én y apmbac;én per par{e ﬁe ia 2
Asambiea : o . | i L

ssentacién y Aprobacion Estadas?'ﬁaneiemzms T L

EI presidente le concede fa palabra al actual Asasar Gam%ie Safior desé fvan Hermera Gurza para q
los estados financieros del 2018, inicia saludands afos presentes mfomandntag que, a partir de octubl
tomd la contabilidad, de aqui en adelante | les explicara el mansjo de la informagion contable con ba_ e en |
67572001, para que hagan las preguntas que a bien tengan sobre o informe. S
Que por ley 875/2001 se deben ;;zwsmnar el 1% de los | ingresos a un fondo de imprevistos, como: _aste fondo e:ni -
afios anteriores no se ha fenido en cuenta, se debe a;;sstar ala realidad a este periodo def 2018, seria
pesr:;s mensuales y § 595.000 anuales, sste fonde de imprevisios se puede manejar en una cuenta i

la de administraciones, sigue detaliando rubro a rubro la ejecucidn presupuestal, con los_rema 3
;}f&&u;}uegim 2018 que esta en la cartera se dejaron unas provisiones para continuar con lag placas | huell wos
 de contencion, para no afectar of presupuesto 2019 que ustedes aprueben, interviens &f sefior Abaro mf':

- Esguerra Zuleta manifestando que habria que modificar las provisiones ya que se ienen unas prioridades que van

a demandas, grami% inversiones en gastos como los estudios para organizar los coeficientes, &ﬁsigs ol
reglamento de propiedad que pasarian a primer plano esos recursos, responde el contador que conbaseeneso.
fue Ea pmpueata que se hizo, pera como van a aprobar ef presupuesto, se modifica que pasen de placas: hwafli& ¥y S
m&m de contencion cambiando esas provisiones & las propuestas que ustedes tengan a bien aprobar, se deja en SN
gl gcta para organizar ef balance, hay unas deudas que en Jas notas de los éstados financieros se tienen g

oy

la asamblea decida qué van hacer con esas deudas, porque tanto-el administrador, el contadory ¢l consejo. que@aﬂ
manicruzados porgue no se tisnen hemamientas para poder trabajar, y estas no las da la asamblea geaerat

son los 208.674 millones es deuda de Cepeda Sierra Ismaei Snéider, quien fue ef administrador anterior sagmmk
informe gue presentaron cuando recibid, como ya no esta este sefior y no tomaron ninguna decigion enel man j
toca castigarla con la ayuda de todos ustedes, exp!wandcz los estaéus financiercs en Wadad traxar; unioleds
$ 3:000.000, $ 32/000.000 en construcciones, $ 10'000,000 en maguinaria fas dos puertas, $ 1'596.000 en muebles
y enseres ¢l total que recibic Tue de $ 46'682.581 y mirando la norma, la ley dice que tas copropiedades, los (micos e
bienes que tienen son las utilidades y los remanentes que quedan de la gjecucion del presupuesto, con las msafas? O
de administracién y cuctas extraordinarias quedan unos remanentes, no se tieneri activos flios, los nni's_gn Ea: ' o
guadafia y jas hemamientas menores que son las Unicas que se compran con ef presupuesto, el lofe, las.
construcsiones, las puertas de las dos enfradas hacen paf:a de los bienes comunes, los Gnicos activos con que
cuents la copropiedad son los muebles de la oficina, la guadafia ¥ las hemamientas menores por un vaior de $
2'595.000, se tiene provisionados un gasto que ya fue apmbade por la asambiea para elevar la contabil idad & las
nommas internacionales NIIF, con honorarios por $1'400.000; de lo cual se hizo un abono de $ 450.000, quedando
como saldo § 950.000, luego vienen los § 20°000.000 que se dejaron para placa huellas; § 13400. 000 para muro
de contencion y el fondo deimprevistos que %es indics para este affo con $ 895,000 se debe abriruna cuenta en un
banco independiente &l de administracion y aj&s%ar los aﬁ% antm que dio inicio a la fmtabdfdad dela
copropiedad para ajustaria en & balance de 2018, traye 3 un vaior de $ 14'334.187 en consignaciones par‘
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identificar, por eso necesitan de la coiamraicf?iéﬁ-ﬁe-* odos

ﬁ'&%&ﬁé&i para Que a iegaeﬂ aepia da’ iv mnsigna&e péraj_f o
poder tener una contabilidad al dia.

Interviene el sefior Jorge Buitrago manifestando que no ests ie acnerdo con ies estados ﬁnarmm @ﬁﬁ qﬂeasefj: :
den dos meses méximo para aclararlos y luego Si. aprobarios, interviens ¢l contador manifestar _' i
recomienda que se defina y actaren las deudas que 5 continuacion se relacionan para qua e ;mda proce
aprobar los estados financieros ¥ se puedan elevar alas ;aeiiﬁcas contables NiEF "

1.- Reconocerle &l sefior Francisco Pefia la suma de $ ?’ﬁﬁe 000 de mversefm en ptacas huefias qae reakzﬁ a
cmmmm oen gfios anteriores quea todos les mﬁsta ameban todas log asambteistas que se le debe reconocer _
este dmem ‘yaque fus mvertidﬂ enel {:endam:me que preseﬁie una caaﬂta de eebm parague quede’en el balance -
de 2018, &l presidente poneen eonsrderacién deia asamhie& ¥ per ananmidaé sa aprueba este pun%a i

2~ Gane;eiar ei saiéo de $ 15427222 cango ée! anterior admzms‘ifa&ar seﬁor srnae Snéider Cegeda Szerra, Psr
u;samm;dad tades %c;s asamﬁ%esstas pnesentes dec»dan'ée;‘;z;srar §a euenia de deutseres '

3- Caacafar et saifio de Ia deuda que te apareca ﬁesﬁa marzo de 2013, enla contabifidad al lote # %? 6@% seﬁor N
Jorge Buitrago, por va!csrée$ 7'319.000 de préstamos para amancar traba}as ert las dos entradas y la oficing, como

no habla pia%a presiamn para !negn cmzams con admimstracme& pero nunca se hizo, por uﬁani:mﬁad de todos

los asamb%esstas aceptaa da; de bqa mbismeme este va%ar " .

4- Canaeiar la :feuda que tras ol Iote No 28 dal sef;ar Ossar Sferra Saavedra por valor de $ 2'330.400, cée gasms .
&dmm;stfaﬁms y honorarios por fodo el fiempo qué estivo como administrador y que no se legalizaron, por
unanmdad ée todos fos asamblsistas aceptan dar de baja cantabéemenie este valor. - .

ntemsze al Seﬁer William Soto Angarita, para dejar constancia que esias canéenacmes vio ciepvracmes c;ae se '

van'a hacer en la contabilidad, no coresponde a cuotas de administracion, si no ajusten confables por | fabores

admzmstranvas en el condominfo, porque puede ser un ma% e}emp 0 para cualquier éeuésr morse que gueden L
damrperqseae%oss yac:mne _ '

E}espués de ésﬁ%aez:ar por fargo ﬁempo, ¢l pmsideme pene a f:aasaderaczén de todos Ios asamhfeistas la %cxszén o
de apmbar%os estados financieros del 2018, incluyendo fos ajustes anteriormente tratados, y darle autorizacidn @l
contador para reclasificar y ajustar & patrimonio, los actwos &l fenﬁo de imprevistos y las cuentas que no
pertenecen al balancs, levando los intereses de las deudas por cobrar a una cuenta de orden para poder elevarla
zontabitidad 2 las normas NIIF: Ja asamblea por unanimidad apmaba los estazfos financieros del 2&%8 con sus
res;aectwns sgjustes, que se anexan a continuacion. .
cemm VACACIONAL Mma
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Aprovechamientos

Aluste al Peso
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Busido

Auxilio fransporte

Casaptias -0
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71.865

8,285
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'-.?9;346;
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22,702
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41.180 -
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82,958
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15592
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116.667
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-
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700000
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1.000.000
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1.804.000

133 467

1.801.000

202 400

Areas Cm&mes

2,000,000

38.600

463,200

1.536.800

100.000

Kioscos 8.333 100.000 - -
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Guadafia: - V5000 1 1.440.000 43.581 822973 §17.027 |
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hstafacasm Emtmas

Reparacwﬁesm:aﬁvas' o

{;am mmmma e

Gastos de Asarmblea
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(astos Navidefios
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" B00000

Fonido de imprevistos:
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hpmmcm Sistema fie Gééﬁan 76.

"oe00 |

Gastos ¥ costos banaa;ios
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12 ‘%38}
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360.000

{380.000}|
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ﬁm&aﬁa _ '&stzitadas
Al'31 de Diciembre de - |
Cifras Expresadas en miles de pescs Colombiancs

Ingresos

ngresas @e Actividades Ordinarias
Otfas agress}s

Total de ingresos
- Gastos

Gasias por Salamfs y Otros beneficios a los Empleados 15900 15449
- (Gastos por Honorarios 723 1508
Gaswsparimpuesias : B T ,. '.
Gastos por Seguros % -
- Gastos por Sendcios de Asec, Seguridad y Vigilancia 857 482
 Gostoslegales - . e
~ Gastos por Mantenimiento y Reparaciones 14393 110020
Gastos por Adecuaciones de Instalaciones 393 645
Gastesde%%age S 8 - =
Gastos por Depreciacion 256 -
Otros Gastos - Diversos . ex8 . B
.{Gastes-%par?mm(.‘,artem o gee
Gastos Finarcies . A8 2545

Tei:ai de Gastos a0

* Excedents (Défit) neo del A T Bk

Fdo. Fdo.
Oscar Orlando Nifio José Ivan Herrera Guiza
Representante Legal Contador Publico
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Tmi Fasiva wmanma
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Excedente (ﬁéﬁmt} del Periodo
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Feo.
" Osear Oriando Nifio
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:efembm de

o BOAR

6.698
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191871 AT

25% oA
2588y .
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195

8693 - -

_ 70 T o R
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31.954 18024

- meew
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150419 . 3.040
159,917 214.309
191.871  224.330
™o .. =
Fdo. :
José van Herrera Guiza
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TPBadse.T
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Gravamen ;mem Ax mit
Gasios de Bercicios Anfetiores
Ajuste gl Peso
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caﬁ gl mcmmeme del 6% para e aﬁo 20?9 se man?seﬁe e! desmaeam dal 15% m‘ ;amma‘_m ;
los copropietarios dei condominio vacacional ipanema. -

8. Eleccitn Consejo de Adminisiracion

El ‘presidente pregunta quienes se quieren- postular para conformar el ‘nuevo consejo de administracion, fog
asambleistas proponen a: Oscar Sierra Saavedra, Maria Renee Ramirez de Fajardo, Dolly Astrid Gonzalez Roldan,
 Claudia Ruiz Gomez, Edgar Oriando Uricoechea Rubio, José Jests Cerdn Burbano, Alvaro Andrés Esguera i
Luz Marina Forero Guerrero, La sefiora Maria Lupe Galeano Herrera, se postula pero los asambleistas fe ' -
manifiestan que quienes noestén apaz y salvo, no pueden hacer parte del consejo. Co

¢l presidente pone a consideracion la lista de integrantes del nuevo consejo de admm;sﬁamén a o qzis tacias
asambleistas presentes la: aprusban,

El presidente pregunta qnieﬁes quieren hacer parte de este comité, los asambi eisias proponen a:

» Jorge Arey Sua Castilio
> Siglia Sanchez de Pefia -
> lida Yamilly Nufiez Coca

Loscuﬁesaaeman;y aasambieaperﬁm:miaadameba . o .

1. F‘raposimones yVaﬁas

$» Moéiﬁcaméa ai regiameni@ &a pmpseﬁad henzmniai ¥ m&ﬁc}enies mana;a&e conung cuﬁta exiraom‘maﬂa :
bien sea por cuota Unica o por coeficientes, encargado e consejo- de administracion junto con el

* .administrador para recager ias propuestas, buscar do las personas idéneas y la ayuda de yn lercem, 'y s¢
convoque & Lna asambles virtual o presencial pefa ﬁeﬁﬁ ireste tema.
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umidos en &l acta, que Son muy subjetivos

| < desple de revisados dichos comentarios marifies 1 o
: ievar i@_.expmsade en: ei a:t A7 de ia %ey o

e como se habia dicho al iniclo de 1a asambi&a
B75/2001.

Constancia de fijacion de%actamde

Siendo ia»x _8{?{} a.m del dia 1 2 de e
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ACTA No. 01 - 2021

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA .DE'COPROPIETARI'OIS

" En Villeta Cundinamarca, siendo las 09:25 a.m, del veintisiete (27) de febrero de 2021, en el salon de eventos de
Luna de Miel, se da inicio a la Asamblea General Ordinaria del Condominio Vacacional lpanema de forma mixta,
‘citada por el Administrador del condominio y mediante comunicacion por escrito y dirigida a los correos electronicos
y direccion registrada a cada uno de los copropietarios €l dia (01) de Febrero/2021.

Para tratar el siguiente orden del dia:

. 1) ‘Llamado a lista y verificacion del quérum.

i 2} ‘Nombramiento de presidente y secretario para la sesion.
-3) -Lectura y aprobacion del orden del dia.

- 4) - Informe comision verificadora del acta anterior.
5} Nombramiento de la comision verificacién del acta.
6) Informes:
a) Consejo de Administracion
b) Administrador
) Presentacion y aprobacién Estados Financieros 2020.
) Aprobacion presupuesto 2021
) Eleccion Consejo de Administracion.
0) Eleccion comité de convivencia y conciliacién.

7
8

) Definir trabajos a realizar en el 2021 en las areas comunes.

9
1
11

12) Proposiciones y varios

1. Llarh'adé alista y verificacion del quérum.

El Sefior &_JbSé lvan Herrera Guiza contador del condominio vacacional Ipanema, da lectura al listado de
coprOpiét'aﬁOs-t;uedando establecido que a las 09:58 a.m. se da inicio a la asamblea con un quorum del 77.8972%
de los coeficientes establecidos, sin tener encuenta los coeficientes de los fotes del finado Diogenes Galeano
Herrera, ya que se presentaron dos poderes uno por el Dr. Carlos Alberto Gross representando la conyuge y el otro
por el Sefior Andres Felipe Tinoco representando a la mama del finado, los asambleistas les pidieron que se
pusieran de acuerdo para esta representacion, en vista que no hubo un pronunciamiento los asambleistas deciden
no tener encuenta estos coeficientes en esta asamblea, en el transcurso de la asamblea fueron llegando otros
copropietarios completando y terminando la asamblea con el 79.3839% de coeficiente suficiente para la toma de
decisiones y se resalta en color amarillo los que ng asistieron para cargarles la sancion de inasistencia art.27 RPH
| ~ CONDOMINIO VACACIONAL [PANEMA PH |
~ NIT:832.005535-1

| COEFICIENTES DE PROPIEDAD.
5 ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ACTA 01 DE FEBRERO 27 DE 2021

1 | LOTE 1 [DHOGENES GALEANO 1 2,0206




VIRTUAL DOLLY ASTRID GONZALEZ

IVAN [GNACIO ROJAS

27 2 |DOLLY ASTRID GONZALEZ 1 1,9677 | 1,9677
3 3 jORLANDO URICOECHEA 1 1,9296 | 1,9296 VIRTUAL.  |ORLANDO URICOECHEA
4 | CASA 4 |ALVARO ESGUERRA -1 3,2556 3,2556 VIRTUAL  |ALVARO ESGUERRA
5 | LOTE 5 |ALVARO ESGUERRA Y OTRA 1 7,1697 7,1697 VIRTUAL  |ALVARO ESGUERRA
6 | LOTE 6 |PASCUAL DUARTE 1 2,6693 | 2,6693 VIRTUAL  |LILIANA ORTIZ
7 | casa 7  |JORGE ARLEY sUA 1 2,7965 | 2,7965 |PODERY VIRTUAL|ELSA JANETH SUA CASTILLO
8 | CAsA 8  |JORGE ARLEY SUA 1 2,8419 2,8419 [PODER Y VIRTUAL|ELSA JANETH SUA CASTILLO
9 | LOTE | "9 [IVANROJAS 1 2,2554 | 12,2554 VIRTUAL  [IVAN IGNACIO ROJAS
10 | LOTE | 10 [DIOGENES GALEANO 1 4,9159
11 | LOTE 11 |ALVARO ESGUERRA Y OTRA 1 3,7557 | 13,7557 - VIRTUAL  |ALVARO ESGUERRA
1

34

DIOGENES GALEANO

1 VIRTUAL IVAN IGNACIO ROJAS
15 |DARIO SEBASTIAN ARANGO G| 1 7,3053 7,3053 VIRTUAL  {NELSON LONDORO
16 16A |MARIA LUPE GALEANO 1 1,3680 1,3680 PRESEMCIAL  |MARIA LUPE GALEANG
17 168 |DIQGENES GALEANO 1 2,3100 '
18 16C | DIOGENES GALEANO 1 2,3100
19 17 |JORGE ENRIQUE BUITRAGO 1 7,5016 7,5018 PRESENCIAL  |JORGE ENRIQUE BUITRAGO
20 18 [ISMAELNUREZ FORERO YOTR| 1 3,7183 3,7183 VIRTUAL LIDA YAMILLY NUREZ
21 19 |AMGOZ INVERSIONES 5.A5 1 2,5751 2,5751 PRESENCIAL  |CLAUDIA RUIZ GOMEZ
22 20 [JANETH HERNANDEZ 1 3,1551 3,1551 PRESENCIAL  |JANETH HERNANDEZ
23 21 [SOCIEDAD-XBN-CORF, 1 2,7183 2,7183 VIRTUAL  [}OSE MARIO ACOSTA
24 22 . |FRANCISCO PENA 1 1,5527 1,5527 PRESENCIAL |STELLA DE PEfA
25 23 |ALVARD OLAYAY OTROS 1 15154 1,5154 VIRTUAL  [ALIRIO OLAYA
26 24 (ALVARO OLAYA Y OTROS 1 1,4912 1,4912 VIRTUAL  [AURIO OLAYA
27 25 |MANUEL MELO 1 1,4912 1,4912  {ODER Y PRESENCIAJOSE CERON
|28 26 |CARLOTA ACOSTA 1 1,4912 1,4912 |ODER Y PRESENC!A)OSE CERON
129 27 |MARLENY ESCOBAR 1 1,4912 1,4912 PRESENCIAL  |MARLENY ESCOBAR

30 28 |0SCAR SIERRA 1 1,5333 15333 PRESENCIAL  |OSCAR SIERRA
Ei 29 {ESTHER GONZALEZ 1 1,3751 1,3751 [ODER Y PRESENCIAOSCAR SIERRA
32 30 |NOHORA DE CERON 1 1,7071 1,7071 PRESENCIAL  JNOHORA DE CERON
33 31 |EDMUNDO FAIARDO 1 2,0581 2,0581 VIRTUAL  |EDMUNDO FAIARDO
34 32 |ABELARDO TINOCO Y OTRO 1 2,1975 2,1975 PRESENCIAL  |ANDRES FELIPE TINOCO
35 33 |LUZ MARINA FORERO 1 1,6298 1,6298 PRESENCIAL  |LUZ MARINA FORERO

1

2. Nombramiento de presidente y secretario para la sesion.

Los asamblelstas postulan a los sefiores Oscar Sierra Saavedra y Alvaro Andres Esguerra Zuleta, llevandolo a
votacion el primero obtiene el 29.0769% y el segundo 42.6228%, quedando como presidente moderador el sefior
Aivaro Andres Esguerra Zulsta y al sefior Oscar Orlando Nifio administrador del condominio como secretario para
la sesion, los cuales al preguntarles aceptan.

Este punto es aprobado por unanimidad de los asambleistas presentes.



-'_-'-_re_éiitie-'ios' ajustes sugeridos por el copropietario Jorge Buitrago, quien os revisara, para lo cual la asamblea

anexados al acta de asamblea con los ajustes

- Aprobacién Presupuesto 2021

" aprueba los estados financieros CON OBSERVACIONES, los cuales deber&n ser modificados por el contador y

El presidente da la palabra para socializar el presupuesto del 2021, el contador le pregunta al -adrn‘iniéfrador' que si
quiere explica el presupuesto ya que los tiene en el computador, inicia informando que con base del presupuesto
del afio 2020 se le incremento el 3.5% incremento autorizado por el Gobierno Nacional al salario minimo mensual

vigente, quedando los rubros como lo muestra la tabla siguiente que se adjunta,
CONDOMINIO VACACIONAL. I?ANEM A

Cuotas: driinistracion

NIT: 832.005.5635-1

6.415.146

76.981.746

PROYECTO PRESUPUESTO 2021

6.584.500

79.014.000

(2.032.254)

102,64%

Fonda de imprevistos

64.797

b

777.663

66,500

798.000

(20.437)

Sanclones, muh‘as de asambiea
Desouento yDevo!ucrones )

Intereses bancarios

486 500

(7

102,63%
0,

22,49%

Intereses de Mora 741.062 8.892.746 166.667 2.000.000 5.892.746
Arrendarnientos 112.500 1.350.000 114.333 1.372.000 (22.000}| 101,63%
|Afuste al Peso 54 646 83 1.000 (354)| 154,80%

Ot

5.359.974

OSTOS Y GASTOS

5.3569.974

0,00%

| Sueldo 8563.173 10.358.076 908.500 | 10.902.000 (543.924)| 105,25%
Auxilio transporte 101.140 1.213.678 106.417 1.277.000 (63.322)| 105,22%
Cesantfas 80.440 965.278 85.250 1.023.000 (57.722)} 105,98%

|intéreses sobre Cesantias 8.228 98.730 8.750 105.000 (6.270)} 106,35%

-|Prima de Servicios 80.192 962.300 85.250 1.023.000 (60.700)| 106,31%
| Vacaciones 41.193 494,317 37.833 454.000 40.317 | 91,84%
|Potaciones 48.888 586.650 50.583 607.000 (20.350)| 103,47%
| Aportes & Riegos Profesionales 9.125 109.500 9.500 114.000 (4.500)| 104,11%
“{Aportes E. P.S 73.840 886.078 77.250 927.000 {40.922)] 104,62%
" ‘| Aportes Fondo de Pensiones 97.676 1.172.108 108.000 1.308.000 (135.894)] 111,59%
Aportes a Caja de Compensacion 34.908 418.900 36.333 436.000 (17.100) | 104,08%
|Aportes ICBF 26.183 314.200 27.250 327.000 (12.800)| 104,07%
|Aportes SENA 17.458 209.500 18.167 218.000 (8.500)| 104,068%
Qfros de Personal

|Asesoria Juridica - 200.000 2.400.0 . . )

Asesoria Contab le 478.200 507.000 5.939.244 (200.844)

: 1 09? 100 13 ‘165 200 (5 200)

S i@gk}«@é

Gastos Notariales

283.400

i 18
283.000

AR R i
y vigilancia - - 20.000 240.000 (240.000)| 100,00%
Térrporales 6.667 80.000 75.708 908.500 (828.500)} 1135,63%
Alguiler Programa Contable 71.000 852.000 73.500 882.000 (30.000) ] 103,52%
{Acueducto y Alcaniarillado 36.892 442,700 38.167 458,000 {15.300) | 103,46%
Energia-eléctrica 42,832 3 44,333 532.000 (18.020) ] 103,51 %

e
(9.600)




Pagajes Terrestre

e L - 16667 |

Pacas Huellas 1495000 (- 5:7100.000 | . 439.917 | 5.279.000 {179.000)| 103,51%
Muros de Contencién 424 958 5.089.500 439.833 | 5.278.000 (178.500)| 103,50%
Mantenimiento de Vias Internas 935.083 [ 11:221.000 | 967.833 | 11.614.000 (393.000)| 103,50%
Porterias 188.892 2.266.700 185.500 | 2.346.000 (79.300)| . 103,50%
Areas Comunes --56.700 680.404 58.667 704.000 (23.596}| 103,47%
Gastos no Presupuestados 2221358 [ 26.656.298 79.155 949.856 | 25.706.442 | 3,56%

Guadana 70.014 840.167 72.500 870.000 (25.833){ 103,55%
Herramientas Menores - .. 19.645 235.738 20.333 244000 8.262)| 103,50%
Instalaciones:Béctricas . 215.017 2.580.200 222583 | 2.671.000 (90.800)| 103,52%
Arreglos Ornanintales:. 13.428 161.140 13.917 167.000 (5.860)| 103,64%

-|Gastos 'deAsanmblea 587.400 618.000 (20.600)} 103,45%
-|Gastgs Consejo Adminitracion 26,563 318.750 27.500 330.000 (11.250)| 103,53%
~|Hementds de aseo y cafeteria 2.279 27.350 16.667 200.000 (172.650)| 731,26%
: L'Jtiles;-pape!eriay Fotocopias 9,767 117.200 10.083 121.000 (3.800}] 103,24%
-1 Gastos Navidefios 33.333 400.000 34.500 414.000 {14.000)| 103,50%

“|Implementacion Sistema de Gestion 2.083 25.000 2.167 26.000 (1.000)] 104,00%

0,

| Gastos y costos bancarios 10.690 128.282 11.083 133.000 {4.718)| 103,68%
- -1Comisiones - 16.667 200.000 (200.000)| 100,00%
~ |impuestos Asumidos Rte Fte - lca 5.267 63.200 5.417 65.000 (1.800}] 102,85%

| Pe

" (9.945.246)

0,00%

Fdo.

Fdo.

Oscar Orlando Nifio

José lvan Herrera Guiza

Representante Legal

Contador Publico

E

3

T.P.68438-T

- Después de socializar el presupuesto presentado por el contador con el incremento del 3.5%, que inicia con el

 Tetroactivo a partir del mes de enero de 2021, a lo que los asambleistas dicen que es algo moderado y todos tienen
conocimiento de esto, proponen que sea por votacion. - Ninguno se opone, todos estan de acuerdo con la
aprobacion del presupuesto del 2021, el sefior Orlando Uricoechea tiene la duda en honorarios, en cuanto al
incremento del administrador y el contador, que debia ser por inflacién y no por salario minimo, entonces quiere
saber si eso quedo asi a lo que el sefior contador fe responde que no, y el sefior Orlando Uricoechea dice que esta

de acuerdo.

El presidente pone a consideracion de los asambleistas presentes la aprobacién del presupuesto con este
incremento. Donde es aprobado por unanimidad de los presentes

8. Eleccién Consejo de Administracion

El presidente pregunta quienes se quieren postular para conformar el nuevo consejo de administracion, La sefiora
Dolly afiade que tanto porteria 1 como porteria 2 debe quedar equitativamente el consejo. El presidente da la
bienvenida a los copropietarios nuevos del lote 21 y lote 15, el sefior Mario Acosta responde como copropietario
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defl lote N°21 a lo que responde que lleva con el lote mas o menos diez afios, perd’nunca ha podido participar
porque no se encuentra en Colombia y no viene muy seguido, pero-quiso formar- parte de la asamblea para ir
conociendo los temas v falencias que hay como condominio, pers no toma decusmnes Y no opma porque no esta
muy bien enterado de los temas. El propietario de lo lote N°15 toma la voz diciendo que como muchos saben tiene
el lote desde diciembre, es nuevo, pero si quieren que se postule ante el consejo podria ir con muchas ideas, y qué
cuenten con él para lo de las planchas.

Se hace la pregunta: ;Las personas que deben pueden hacer parte del consejo? A lo que se responde gue no,
persona que tenga deudas pendientes con el condominio no puede postularse para ser miembro del consejo.

Se pide someter a votacién por planchas o si va ser individual porque para algunos copropietarios no es factible ni

estan de acuerdo con que sea por planchas, pero si se hace la votacién directa y ganan las ptanchas, no hay ningdn
' probiema La sefiora Claudia toma la palabra diciendo que tampoco esta de acuerdo con las planchas porque
' .-’:commde con'la sefiora Dolly, es importante que haya representacion de parte y parte y si se realizan las pfanchas

es posnbie que no sea equitativa. Hay una propuesta de la sefiora Janeth Sua en el chat que dice que propone a la
sefiora Doliy y al sefior Alvaro Esguerra y al sefior Oriando Uricoechea como la porteria N° 1y a la sefiora Yamile
Nufiez, al sefior del lote N°15 que son de la porteria N°2, es una propuesta si estan de acuerdo. También esté la
propuesta de votar si es por plancha o no, independientemente se necesita un buen apoyo y tomar més en cuenta
la situacion, entonces se considera que por porteria N°2 deberia haber 3, y en porteria N°1 solamente dos.

La primera propuesta es de la sefiora Janeth Sua, propone que se haga por planchas, la segunda propuesta del
sefior Alirio Olaya y sefiora Claudia Ruiz es escogiendo personas de un lado y del otro acogiendo también la
propuesta del sefior Jorge Buitrago. Habria seis personas en este momento: la sefiora Dolly, Alvaro Esguerra,
Orlando Uricoechea, Yamile Nufiez, el sefior Nelson y el sefior Oscar Sierra propuestos, la plancha propuesta por
la porteria N°1 seria: Alvaro Esguerra, Orlando Uricoechea. Porteria N°2; La sefiora Yamile Nufiez, Oscar Sierra y
el sefior Nelson del Iote N°15, se pone a disposicion de la asamblea las planchas propuestas, el sefior Oscar Sierra
se retira, y postulan a la sefiora Claudia Ruiz, pero ella se niega ya que tiene pensado retirarse y propone al sefior
Jorge Buxtrago

“El senor preS|deﬂte resalta en la asamblea que el sefior Jorge Buitrago quiere formar parte del consejo y que ha
dado su punto de vista, teniendo en cuenta que es deudor, a lo que el sefior Alirio Olaya responde que las reglas
deben cumpllrse y asi esta estipulado que aquel propietaric que sea deudor, no tiene derecho a ser parte del
consejo de administracion. El sefior Alirio Olaya afiade que, para él, &l sefior Jorge Buitrago no debe estar en el
consejo de administracion. El sefior Jorge Buitrago manifiesta que hace unas semanas se enterd que él sefior
administrador es concejal del municipio de Villeta y muestra su inconformidad con esto, recalcando que como es
posible que sea administrador, a lo que varios copropietarios toman la palabra y le resaltan af sefior Jorge Buitrago
que no tiene nada que ver una cosa con la otra, y que el sefior administrador jamas ha incumplido con su labor,
que al contrario ha gestionado muchas cosas para el condominio, que ha respondido muy bien con su trabajo y no
tienen indiferencias por esto.

Volviendo al tema, los asambleistas proponen a: Nelson Andres Londofio Velasquez, Dolly Astrid Gonzalez Roldan,
Lida Yamilly Nufiez Coca, Edgar Orlando Uricoechea Rubio, Alvaro Andrés Esguerra Zuleta.

El presidente pone a consideracion la lista de integrantes del nuevo consejo de administracién a lo que, el sefior
Jorge Buitrago, Claudia Ruiz, Alirio Olaya, Janeth Hernandez, Marlene Escobar, Oscar Sierra, José Ceron, Stella
de Pefia, dejando salvedad que hay ocho votos en blanco, los demas asambleistas lo aprueban.
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9. Eleccién Comité de Convivencia y Conciliacién

El presidente pregunta quienes quieren hacer parte de este comité, los asambleistas proponen a;

> Elsa Janeth Sua Castillo
%> Bibiana Andrea Roa Gamez
¥ Luz Marina Forero Guerrero

Los cuales aceptan, y la asamblea por unanimidad los aprueba.

10. Proposiciones y Varios

La sefiora Maria Lupe toma |a palabra diciendo que, respecto al agua, es una obra prioritaria, habla de todos los
lotes en especifico. -
El seffor Alirio Olaya proponen obras y no pagan la administracion para poder exigir.

El sefior Cerdn propuso hace mas de 15 afios, hacer un muro de contencion para sostener las placas huellas de la
entrada dos y este es el momento en que la banca ya empez6 a ceder, valdria la pena tenerlo en cuenta, y donde
se hunda se quedan sin entrada. La sefiora Dolly por falta de presupuesto, porque esta todo, pere como se va a
seguir con la obra, pero si hay algo adicional, tocaria con cuota extraordinaria, y en cuanto a lo otro que estaban
proponiendo del presupuesto de las personas para el manejo de las otras obras, lo que dijo Don Alirio Olaya
también. A lo que se le deberia poner atencin es a reconstituir, y hacer un reglamento de propiedad horizontal
donde todos se sientan a gusto, porque con el ultimo hay vacios y esa seria una de las propuestas para el 2021,
hacer un ajuste muy importante. Esto se tendré en cuenta cuando haya los recursos necesarios para cumplir estas
propuestas

La sefiora Claudia toma la palabra diciendo que tiene 2 cosas por decir, en asambleas del afio pasado se habia
acordado con el sefior Ivan Rojas un descuento del 70% por los lotes 5y 11, el sefior Ivan habia informado que no
habia podido vender sus lotes porque a la hora de medir, no median lo mismo, pero incluso asi, los vendié todos,
entonces lo que se esta solicitando ahora es el pago de la cuota normal, que ademas de solo pagar el 30% el sefior
Ivan esta pagando un 10% menos. El sefior Ivan dice que el descuento del 70% acerca de los lotes se hizo también
porque habia una diferencia en el lote N°5 de 1000m, y en fodo ese tiempo le estuvieron cobrando como si el fote
tuviera 5000m cuando en realidad tiene 4000m y la ofra razén es que en el lote N°11, no se puede construir ni una
piscina ni nada, inclusive en una asamblea anterior le habian dicho que debido a eso no le iban a cobrar ni un peso,
y en la ultima asamblea cambio de decision y le hicieron fue un descuento, esa es una situacion que nadie va a
cambiar segln el sefior lvan, porque nadie le va a enderezar los lotes para sacar provecho como lo hacen los
demas propietarios con sus lofes, que si estan planos y han podido utilizar un porcentaje bastante alto del area de
los lotes, entonces no considero que le suban y es una administracién muy exagerada, le estan cobrando mas a
las casas que a los lotes, tratando de perjudicamos, y por otro lado les doy la buena noticia que vendi todos los
lotes y renuncie antes de terminar el periodo al consejo de administracion y agradezco a todos, asi mismo colabore
en lo que estuve en mi alcance, asi ya no tenga lotes ahi, pueden contar con un amigo y estoy a disposicion y a la
orden de ustedes, espero seguir contando con la amistad y cordialidad, ojala de aqui en adelante las cosas fiuyan
mejor para el condominio.

El sefior presidente le recalca a la sefora Claudia Ruiz que fue una decisién que se tomd en la asamblea pasada,
£s0s lotes no sirven realmente para nada, cualquier persona que vaya al lote 11 se puede dar cuenta, es empinado
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y o sirve ni para construir una casa, yo compré esos lotes para cuidado, pero no pienso conét'rljir_jahi,' la quebrada
con el pasar de los afios ha ido metiéndose en esos lotes y no se sabe cémo cobran administracion por un area de
esas. Recuerda también que lo decidido por unanimidad en la asamblea ordinaria del afio pasado es realizar estos
descuentos hasta tanto el condominio no actualice la totalidad de los coeficientes, por lo tanto, indica que una de
las propuestas es trabajar en actualizar los coeficientes justos, para los que son duefios de lotes y de casas, una
vez definido eso que cada quien pague lo'que tiene que pagar.

E! sefior Oscar Sierra pide la palabra: “Lo que yo me acuerdo s que en la asamblea donde lvan solicito que los
lotes no servian para nada, solicito que no pagara por lotes, se llegd a un acuerdo de que solo pagara el 30%
mientras vendia 'y de manera temporal, entonces yo considero que ese arreglo se llevo a cabo solo con el sefior
Ivan Rojas; -esfa_tei‘_h’pbral, mientras los vendia, entonces yo considero qué se debe reestablecer el pago segin el
ared de’.ld_s’fiotes”'.'_-l_.a sefiora Claudia concuerda con lo que dice el sefior Oscar Sierra, El sefior Tinoco toma la
palabré_._dicie_ndo'que esta muy claro lo que la sefiora Claudia Ruiz dice, la excepcion se le dio a los lotes, todo el
mundo esta de acuerdo con actualizar el reglamento y esto no tiene que ser temas de discusion, deberian es
centrarse en la actualizacion del reglamento.

El sefior ivan desmiente al sefior Oscar Sierra y dice: El doctor Sierra propuso que mientras yo fuera el propietario
de los lotes, me mantenian el descuento, y yo expuse en su momento gue no podia tener unos lotes con unas
cuotas bajitas y al momento de venderlo vengan y ajusten como lo hicieron conmigo, cuando yo reparti los lotes,
pagaba menos de la mitad, y me mandaron a pagar al mes siguiente el doble. Por eso le dije al doctor sierra que
no podia aceptar eso, porque no era un hombre de mala fe y mientras se actualizaban areas privadas, coeficientes,
y €l nuevo el reglamento de propiedad horizontal, y es injusto que hagan eso con el sefior Alvaro Esguerra.

La sefiora Claudia lee el acta de asamblea ordinaria del afio 2020 y se evidencia que, en la misma, asamblea por
unanimidad otorga el beneficio del descuento de los lotes 5 y 11 hasta el condominio realice la actualizacion de la
totalidad de los coeficientes conforme la medida real de todos los lotes y asi termina esta discusion, proponiendo
al nuevo consejo entonces realizar en fa medida que haya presupuesto esta labor acogiendo lo solicitado por la
sefiora Claudia Ruiz.

La asamblea indica también que, el lote 34, esta poseido por la quebrada, se solicita al sefior Gerén recoger el
escombro que arrojo cerca del puente, se recuerda que por favor cierren el porton

Para terminar el tema de proposiciones y varios: La sefiora Dolly ratifica que nadie mas puede tomar decisiones
unilaterales y todo sera manejando por el consejo y administracion, mantener cerradas las puertas cuando se entre
al condominio.

Sin més sugerencias, el presidente da por culminada la asamblea, agradeciendo a todos los asistentes y
recordando al administrador y al contador ajustar los estados financieros conforme solicitud de Jorge Buitrago, los
cuales anexaran al acta ordinaria de asamblea.

Se dio por terminada la asambiea cumpliendo el orden del dia propuesto, siendo la 01:34 p.m. y en constancia se
firma como aparece:

Origirial Fdo. Original Fdo.

ALVARO ANDRES ESGUERRA ZULETA : OSCAR ORLANDO NINO

Presidente. secretario.
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Senor
Juez 84 Civil Municipal de Bogota
E. S. D.

Ref: DEMANDANTE: CONDOMINIO VACACIONAL IPANEMA
DEMANDADO: MARIA LUPE GALEANO
PROCESO: EJECUTIVO No. 2019 -1397
ASUNTO: ENTREGA DE DOCUMENTOS

CESAR LEONARDO RODRIGUEZ QUIROGA, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad, identificado con la C.C. No. 1.077.294.598 de Tausa,
abogado en ejercicio, portador de la T.P. N0.250.897 del C.S. de la J., en
mi calidad de apoderado especial de la demandada, me permito mediante
el presente escrito, a dar cumplimiento con lo ordenado por usted en la
audiencia del pasado 13 de abril en los siguientes términos:

Adjunto las siguientes actas de asamblea de copropietarios asi:

.- Asamblea general de copropietarios de 26 de febrero de 2000 en 3 folios.

.- Acta de reunion de copropietarios 16 de febrero de 2001 en 4 folios.

.- Acta de la asamblea ordinaria 23 de febrero de 2002 en 4 folios.

.- Asamblea extraordinaria de fecha sabado 18 de enero de 2003 en 2
folios.

.- Asamblea extraordinaria de fecha sabado 18 de enero de 2003 en 5
folios.

.- Asamblea de fecha 6 de marzo de 2004 en 3 folios.

.- Asamblea ordinaria del 13 de marzo del 2005 en 5 folios.

.- Asamblea extraordinaria de 25 de junio de 2006 en 4 folios.

.- Asamblea ordinaria de 22 de marzo de 2008 en 4 folios.

.- Asamblea ordinaria de 11 de abril de 2009 en 3 folios.

.- Asamblea ordinaria de 3 de abril del 2010 en 7 folios.

.- Asamblea extraordinaria de 11 de septiembre de 2010 en 4 folios.

.- Asamblea ordinaria 9 de abril de 2011 en 2 folios.

.- Asamblea extraordinaria de 5 de junio de 2011en 3 folios.

.- Asamblea ordinaria de 18 de marzo del 2012 en 4 folios.

.- Asamblea extraordinaria de 20 de mayo de 2012 en 3 folios.

.- Asamblea general ordinaria 16 de marzo de 2019- 17 folios

.- Asamblea general de copropietarios del 27 de febrero de 2021 en 18
folios.

Atentamente,

#
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J e

CESAR LEONARDO RODRIGUEZ QUIROGA
C.C 1.077.294.598
T.P. 250.897 del C.S de 1a J.
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