28/1/2021 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

PROCESO: 2018-00172-00

Candelaria Maria Gonzalez Vizcaino <candegoviz@hotmail.com>
Jue 28/01/2021 13:08

Para: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 4 archivos adjuntos (1 MB)
Peritaje Actualizacion valor inmueble.pdf; Certificado Catastral 2021.pdf; f1.138 tabla fitto y corvini; fl.139 Tabla Fitto y Corvini;

Proceso: Divisorio

Demandante: Hector Julio Gaona Quintero

Demandado: Maria Claudia Mendoza Cuervo

Radicacion: 11001-40-03-084-2018-00172-00

Asunto: Adjunta escrito Actualizacién valor inmueble y 3 anexos
Para: El Despacho

De: Perito Avaluadora

Atte.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AQMKADY3YmQzY2R|LTYXYTctNDEZYi1iYzIzLTYzMDRmYzVjNzJhYWBGAAAEKYSBDp1GSo7CdQDDhp...  1/1



b) Avaluaremos la construccion de una casa de estrato medio con 120 m?, com

\ 28 anos de edad y estado regular de conservacion (calificacion 3}, vida téc

} nica esperada de 50 afos. Dado el tipo de construccion no se considera v
residual, se supone que todo su valor residual lo absorbera el lote.

* Determinamos un valor de reposicion de 450.000/m? como costo directo
la fuente de Construdata. Por tratarse de construccién en serie aplicamos
factor de 0.85 y un multiplicadar de costo directo de 1.55 para el costo t
450.000 x 0.85 x 1.55 = 592.875/m". El area (tll coincide con el &rea
construida,

® Depreciacion: Edad en porcentaje de vida: 28/50 = 56, En la tabla de Fitto
Corvini corresponde a una depreciacién de 53.87%

® Valor depreciado: 592.875 (1 - 0.5387) = 273.493 /m?*

® Valor construccion usada: 120 x 273,493 « 32.819.188

TABLA 11
5 FITTO Y CORVINI )
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO
ESTADO DE CONSERVACION
Edad en %
de la vida I 1.50 2 2.50 3 350 4 4.50 5
0 .00 0.0% 250 805 1810 320 5).00 TS50 100
1 050 035 3o 8.5% 18.5) 0NN 52.64 532 100
2 102 103 35 203 18.94 33.89 53.09 7543 100
3 1.54 157 401 a.51 1837 kX ) 53, 75.58 100
a 208 211 455 1000 1980 EER A% »n 100
s 262 265 5086 10,350 20325 N1 s394 75.85 100
6 310 321 562 11.01 2070 a2 5410 59 100
7 374 v 617 1153 2117 3570 54,30 7613 100
& 432 4.5 673 1206 2164 36,09 24.065 627 100
e 4.90 493 730 12,60 2212 36.4) 5493 6.4 100
10 550 553 788 13,15 22.80 3687 55.21 1656 100
1 610 613 47 1370 230 n27 5549 wn 100
12 672 87 207 14.27 2361 J7.66 78 Te.u6 100
13 734 .37 2,68 14,04 2412 3800 08 7702 100
4 19% 8.00 10,36 1942 2453 3a.51 5638 77,18 10
L] 862 8565 o 16.02 2518 38.85 5659 7734 100
16 229 §.30 11.57 15.62 2570 39.39 5700 7730 100
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Certificacion Catastra

ALCALDIA MAYOR

Pagina 1 de 1

Pagina: 2 de 2

HLOMOANMAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
“"“‘é"“*‘"““‘“""“.“ o™ Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6,  Fecha: 14/01/2021
atastro Distrital .
paragrafo 3.
— Radicacion No.: 16111
Informacion juridica
Calidad de
nscripeion

HECTOR JULIO GAONA QUINTERO

4055241

)

N
2 MARIA CLAUDIA MENDOZA CUERVO 40018583 50 N
Total de propietarios: 2
Documento soporte para inscripcion
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 20912 02/09/2016 BOGOTAD.C. 31 050N20005102
Informacién Fisica Informacién Econémlga _
A igencia
Jireccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta — RS SEESES LRSSt GRS P SR
nas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $103,537,000 2021
jomiciliaria.
2 $102,879,000 2020
KR 153 133 21 - Cédigo postal 111151 3 $94.906.000 2019
Jireccion secundaria y/o incluye:  "Secundaria” es una puerta U
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e “Incluye” es 4 $91,768,000 2018
wquella que esta sobre una fachada distinta de la '
KR 153 133 23 5 $76,491,000 2017
CL 134 1563 05 6 $61,768,000 2016
7 $62,639,000 2015
Direccidn(es) anterior(es): 8 $57.627,000 2014
TV 15313121  FECHA:31/01/2006 s
9 $46,957,000 2013
10 $40,420,000 2012
NN . — _ /
Codigo de sector catasta Cédula(s) Catastral(es) e o T L1 0 T e s e
009254 13 38 000 00000 107802133800000000 MAYOR INFORMACION: hitps://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-

CHIP: AAA01410CMS

Numero Predial 110010192115400130038000000000

quejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL.

EXPEDIDAALOS 14 DIAS DEL MES DE ENERO DE

01 RESIDENCIAL
Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Destino Catastral:
Estrato: 2

2021
>

Jso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS

Total 4rea de terreno (m2)
60.00

Total area de construccién
124.73

vé//;/ @WA__

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Verifique certificado y digite el

siguiente codigo: FE23FD181621

Av. Cra 30 No 25-90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 Torre B
Piso 25-90

Tel: 234 7600 - Info Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

£



Sefiora:
Jueza, Juzgado 084 Civil Municipal de Bogota

Transitoriamente, Juzgado 066 Pequefias Causas y
competencias Multiples de Bogota D.C.

Atte: Dra. Natalia Andrea Moreno Chiguazuque

Proceso: Divisorio
Demandante: Héctor Julio Gaona Quintero
Demandado: Maria Claudia Mendoza Cuervo

Radicacidén: 110014003-084-2018-00172-00

Candelaria Maria Gonzalez Vizcaino, en calidad de
perito avaluadora, me permito presentar el dictamen
pericial de actualizacidén del wvalor del inmueble
objeto de 1la accidén divisoria, solicitado por su
sefioria en auto de fecha 25 de noviembre 2020,
decisidédn comunicada en telegrama#0350 enviada por
correo electrébdnico el 17.12.2020 a las 8:04 pm, en
los siguientes términos:

ACTUALIZACION VALOR INMUEBLE:
IDENTIFICACION GENERAL DEL INMUEBLE.

Casa de tres niveles ubicada en la kra 153 #133-21 vy
Calle 1344#153-05, barrio Suba Lisboa de Bogota D.C.,
con M.I.#050N-20005102 adquirida mediante E.P.#20912
del 02/09/2016 sentada en la Notaria 31 de Bogota de
propiedad de los sefiores: Héctor Julio Gaona Quintero
y Maria Claudia Mendoza Cuervo, en un 50% para cada
uno.

I-METODO APLICADO.
1.1. COMPARATIVO O DE MERCADO.

Consiste en la comparacidédn de precios de inmuebles
similares mediante la técnica de homogenizar datos
comparables de por lo menos 5 inmuebles con la
estadistica basica.



Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Fuente; Internet- Geoogle crome-
OFERTA O MUESTRA#1

Ganga Casa Suba Lisboa $195°000.000 COP3 Recamaras, 93
m2 Terreno, 3 Barnos, Departamento: Bogota D.C.,
Municipio: Bogota, 10-09-2019
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https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401

Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

ApES2uamman
: :

- ————

Ganga, casa con local —comercial 1independiente.
Excelente oportunidad de negocio. Casa con renta
fija. Ubicada en el sector mas comercial de la =zona.
EXCELENTE OPORTUNIDAD. Cel 3112371519

Fuente: bogotacity.olx.com.co

Tipo de inmueble: Casa-Rentable
Barrio Catastral: Barrio Lisboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogoté

Area Terreno: 93 m2

Pisos o niveles 3

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas
Estrato: 2

Valor: $1957°000.000

V/L M2: $2°096.774

OFERTA O MUESTRA#2

CASA EN VENTA EN SUBA LISBOA - BOGOTA D.C. - 603-
M2342399

Precio $230°000.000, 4 Recamaras, 140 m2 Terreno, 4
Banos, Departamento: Bogota D.C.,
Municipio: Bogotéa, 09-06-2020


https://bogotacity.olx.com.co/ganga-casa-suba-lisboa-iid-1062537961###venta###casa
https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401
https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401
https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401
https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401
https://co.tixuz.com/gallery/2/7949401

Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00



https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640
https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640
https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640
https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640
https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640
https://co.tixuz.com/gallery/2/8609640

Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

7147-Casa ubicada en Suba Lisboa, dos pisos, amplios
espacios, terraza, medidas de 6*12, cuenta con 4
apartamentos, especial para inversionista. Faciles
vias de acceso. Para mayor informacidén comunicarse

con Andrea Beltran, Cel. 313-8168705

Fuente: clasificados.eltiempo.com

Tipo de inmueble: Casa-Rentable
Barrio Catastral: Barrio Lisboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogota

Pisos o niveles 3

Estrato: 2

Estado Actual: Original

Tiempo Construida: 20 afios

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas.
Area Terreno: 140 m2

Valor: $230°000.000

V/L M2: $1°642.857

OFERTA O MUESTRA#3

Casa en Venta en Lisboa Suba, Bogota D.C

CASA EN VENTA EN SUBA LISBOA, BOGOTA
$ 155.000.000
Suba Lisboa, Lisboa Suba - Bogota D.C

Cbdigo: CAV182366

Actualizado: 09/01/21
Habitaciones: 3

Bafios: 3

Sup. Cubierta / edificada: 60m’
Sup. Terreno: 60m?

5 FOTOS PARA ESTE CASA (+ CLICK)


https://clasificados.eltiempo.com/inmueble/603-M2342399/

Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Descripcidn

Vendo linda casa, consta de 3 niveles. 3 habitaciones, 3 bafos,

garaje o sala, el comedor es independiente. Estad ubicada
Lisboa
$ 155 millones. Cita previa al 322-8445388

Servicios

Luz Gas Natural

cerca a

Alumbr:


https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-4.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-4.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-4.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-4.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-4.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-0.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-1.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-2.php
https://www.bienesonline.co/fotos-CAV182366-inicio-3.php

Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Descripcidén

Pavimento Teléfono
Caracteristicas

Ubicacidén y mapas

Direccidén: Suba Lisboa

Localidad: Suba Departamento: Bogota D.C

Tipo de inmueble: Casa-Rentable
Barrio Catastral: Barrio Liboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogota

Direccién: Calle 156 A#153-12

Pisos o niveles 3

Estrato: 2

Estado Actual: Original

Tiempo Construida: 10 afios

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas.
Area Terreno: 60 m2

Valor: $155°000.000

V/L M2: $2°583.334

OFERTA O MUESTRA#4

Venta Casa Suba Lisboa $220,000,000 COP9 Recamaras,
216 m2 Terreno,3 Bafios, Departamento: Bogota D.C.,

Municipio: Bogotéa, 05-11-2019



Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Casa semi-esquinera de la Av. principal. 3 pisos. 3

aptos grandes, cada uno con 3 habitaciones. Cuenta

con parqueadero y una terraza pequefia.

Fuente: bogotacity.olx.com.co

Contactar al Vendedor: 300-2548111


https://bogotacity.olx.com.co/venta-casa-suba-lisboa-iid-1067059220###venta###casa
tel:+573002548111
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156
https://co.tixuz.com/gallery/2/8127156

Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Tipo de inmueble: Casa-Rentable

Barrio Catastral: Barrio Lisboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogota

Direccién: Calle 156 A#153-12

Pisos o niveles 3

Estrato: 2

Estado Actual: Original

Tiempo Construida: 10 afos

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas.

Area Terreno: 216 m2

Valor: $220°000.000

V/L M2: $1°018.518

OFERTA O MUESTRA#5

CASA EN VENTA EN LISBOA - BOGOTA D.C. - 973-M2366111

Precio al consultar 5 Recamaras, 72 m2 Terreno, 3
Bafios, Departamento: Bogota D.C.,
Municipio: Bogota, 09-06-2020



Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00
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https://co.tixuz.com/gallery/2/8611408
https://co.tixuz.com/gallery/2/8611408
https://co.tixuz.com/gallery/2/8611408
https://co.tixuz.com/gallery/2/8611408
https://co.tixuz.com/gallery/2/8611408

Dictamen Pericial (Actualizacidén avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Excelente casa para renta o para habitar, esquinera,
3 niveles, &rea construida de 230 m2, &area de lote de
6 mts de frente y 12 mts de fondo, 5 alcobas, 3
bafios, balcdn en tercer piso, terraza 72 m2, dos
apartamentos y local comercial rentando $1.500.000,
pisos en baldosa, estrato 2, a una cuadra de la via

principal, barrio Suba Lisboa.

Fuente: clasificados.eltiempo.com

Contactar al Vendedor. Usuario sin registrar. Cel.:
314-4702486.

Tipo de inmueble: Casa-Rentable
Barrio Catastral: Barrio Lisboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogota

Direccién: Cra. 152 con calle 134
Pisos o niveles 3

Estrato: 2

Estado Actual: Original

Tiempo Construida: 20 afios

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas.
Area Terreno: 230 m2

Valor: $450°000.000

V/L M2: $17956.521

OFERTA O MUESTRA#6

Casa en venta en Suba de $155°000.000 COP3 Recamaras,
73 m2 Terreno, 3 Bafios, Departamento: Bogota D.C.,
Municipio: Bogota, hace 1 mes

11


https://clasificados.eltiempo.com/inmueble/973-M2366111/

Dictamen Pericial (Actualizacidn avaluo bien inmueble)

Proceso:

084-2018-00172-00

12


https://co.tixuz.com/gallery/2/9324641
https://co.tixuz.com/gallery/2/9324641
https://co.tixuz.com/gallery/2/9324641
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Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

CASA EN VENTA SUBA SANTA RITA (LISBOA) C-52
i GRAN OPORTUNIDAD! Casa de 3 pisos, remodelada vy
excelentes acabados. Garaje, sala comedor, cocina
integral, 3 alcobas, 3 bafios, zona de lavanderia. Con
licencia de construccidédn. Ingreso vehicular cercano
por la calle 80 entrada Lisboa. Caracteristicas
adicionales: Ref#625529.

Fuente: www.properati.com.co. Contactar al Vendedor.
Usuario sin registrar. +571 2520857.

Tipo de inmueble: Casa-Rentable

Barrio Catastral: Barrio Lisboa, Localidad de Suba
Municipio: Bogota

Direccidén: Cra.l1l54 B con calle 138

Pisos o niveles 3

Estrato: 2

Estado Actual: Remodelada

Tiempo Construida: 10 afios

Servicios Publicos: Agua, Luz y Gas.

Area Terreno: 73 m2

Valor: $155°000.000

V/L M2: $2°123.287

1.2. MEDIA ARITMETICA O PROMEDIO PONDERADO:

Muestra #1 V/r M2....... .$2°096.774

Muestra #2 V/r M2....... $1°642.857

Muestra #3 V/r M2...... $2°583.334

Muestra #4 V/r M2.... $1°018.518

Muestra #5 V/r M2...... $1°956.521

Muestra #6 V/r M2...... $27123.287
Suman: 0 0——————————————-—-

$117°421.291

Dividido 6

13


https://www.properati.com.co/detalle/21fwu_venta_casa_suba_remodelados_sala-comedor_jjc-inmobiliaria

Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

Igual = ... $1°903.548,5
Por X 124.73 mts?2
Igual = $2377429.604

1.3. VALOR COMERCIAL DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
SEGUN METODO DE MERCADO.

El wvalor del terreno construido en el barrio Suba,
Lisboa en Bogotd D.C., por el método de mercado
arroja un valor de ($1°903.548,5) este se multiplica
por el Area construida del predio objeto de divisién,
el que segun el certificado <catastral expedido
14.01.2021 actualmente tiene un 4area construida de
($124.73 mts) resultando cComo valor final del
inmueble la suma de $2377429.604 M./Cte. (DOSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MILLONES, CUATROCIENTOS VEINTINUEVE
MIL, SEISCIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE)

1.4. METODO DE DEPRECIACION A LA CONSTRUCCION USADA
(TABLAS DE FITTO Y CORVINI Y HEIDECKE)

Se aplicara la depreciacidn directa entre la edad de
vida del inmueble que en promedio son 26 afios y medio
porque el primer piso se construyd hace 29 afios vy
medio y el 2° piso hace 23 afios y medio. Y, el estado
actual de conservacidén del inmueble el cual tiene una
clasificacidén REGULAR debido que los propietarios no
le han realizado trabajos de mejoramiento %
terminacidén de algunas =zonas. El inmueble necesita
reparaciones medianas a: cielo raso, colocacidén de
pisos, tiene que reparar severas filtraciones de
humedad en la cubierta, cambio de algunos muros o
pafietes (repellos y enlucidos) encontrandose en la
calificacidén 3, vy coeficiente 18.10 de 1la tabla
Heidecke. Se adjuntdé el folio de 1la tabla en el
peritaje principal).

Se hace necesario actualizar el avalto del inmueble
teniendo en cuenta que ha transcurrido afio y medio
desde la presentacidén del peritaje y estos, segun la
ley tienen una vigencia de un afio. Segun la tabla de
Fitto y Corvini que se adjuntd, si el inmueble tiene
26 afios de edad y calificacidén sobre el estado de
conservacién es 3 arroja un porcentaje de

14



Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

depreciacidén del 31.51% el que se debe aplicar al 80%
del valor total del predio. El otro 20% se deja como
valor del <costo de 1la edificacidén sin aplicarle
depreciacidén alguna.

La operacidn aritmética arroja el siguiente
resultado:

V/r predio $2377429.604 x 80%= $1897943.683
$1897943.683 x 31.51%= $597851.254
$2377429.604 -$597851.254=$177"578.350

Entonces, el wvalor de la depreciacidén de 1la
construccidén del inmueble a nuevo es de $597851.254
(Cincuenta y nueve millones, ochocientos cincuenta y
un mil doscientos Cincuenta y cuatro pesos M. Cte)

En el registro fotografico agregado al CD aportado al
peritaje se pueden observar las afectaciones que
posee el inmueble en su estado de conservacidn vy
mantenimiento.

1.5. AVALUO COMERCIAL. VALOR FINAL.

Segin los lineamientos de la normatividad soportados
con los documentos que certifican la situacidn del
inmueble; los factores enddbgenos vy exdbgenos del
inmueble; sector; localidad; estrato; ubicacidén; area
construida; valor de los inmuebles estudiados en el
presente trabajo, nos indica que el valor comercial
del inmueble es: §177 '578.350 (ciento setenta y siete
millones, quinientos setenta y ocho mil trescientos
cincuenta pesos M.Cte)

1.6. LINEAMIENTOS JURIDICOS Y LEGALES.

El presente valor comercial respeta los parametros
establecidos en la ley en cuanto a que un bien
inmueble no puede ser avaluado en una suma inferior a
su avaluo catastral (Ley 1421 de 1993).

1.7. SOPORTE DOCUMENTAL.
Se adjuntan:

Certificado catastral expedido 14.01.2021

7.1,
.7.2. Pagina 138 y 139 Tabla Fitto y Corvini, libro

avalto de inmuebles y garantias de Oscar A. Borrero
Ochoa.
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Dictamen Pericial (Actualizacidn avallo bien inmueble)
Proceso: 084-2018-00172-00

En los siguientes términos dejo presentado el trabajo
final de actualizacidén del valor comercial del
inmueble objeto de la accidn divisoria.

De usted, se suscribe,
CANDELARIA Ma. GONZALEZ VIZCAINO
C.C.#51°564.543 de Bogota
T.P.#129.265 del CSJ

Celular: 311-2387663

Correo Electrdédnico: candegoviz (arroba)hotmail.com
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