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No.11001400308420220168400 RESPUESTA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

NELSON CONDE RODRIGUEZ <nelson.conde@yahoo.com>
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Para:Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;rincon_abogado
<rincon_abogado@hotmail.com>

ﬂ]] 1 archivos adjuntos (7 MB)
JUEZ 84 RTA MARTIN BAYONA 11-23.pdf;

Senor

Juez

OCHENTAY CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

Ref.:  No. 1100140 03 084 2022 01684 00
Proceso: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONA y MARTIN BAYONA
Asunto: Respuesta demanda y excepciones de fondo.

NELSON CONDE RODRIGUEZ, Apoderado del sefior MARTIN BAYONA, demandado en el proceso de la
referencia, atentamente me permito anexar respuesta a la demanda de la referencia y presentacioon de
excecpciones de fondo en PDF que consta de 19 folios.

SIRVASE CONFIRMAR EL RECIBIDO DEL PRESENTE CORREO ELECTRONICO Y SU ARCHIVO.

Atentamente,

NELSON CONDE RODRIGUEZ
Abogado - Consultor

Carrera 10 No. 19 - 65 Oficina 902
57 -601 7649793 - 601 3344227
Celulares 3108694065 - 3012335486
Bogota - Colombia
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Senora

JUEZ OCHENTA Y CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E S. D.

Ref.: 1100140 03 084 2022 01684 00
PROCESO: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ yotro
ASUNTO: Poder

MARTIN BAYONA RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.242.344 expedida en Bogota,
obrando en nombre propio y en mi calidad de Demandado en el proceso de la
referencia y arrendatario del inmueble ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11
local 4 de la ciudad de Bogota, con correo electronico:
MARTINmarin2627@hotmal com atentamente manifiesto al senor Juez, que
confiero PODER ESPECIAL al Abogado NELSON CONDE RODRIGUEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.262.588 expedida en Bogota, con
Tarjeta Profesional No. 29.536 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo
electronico: nelson.condevahoo.com para que me represente en el proceso de
la referencia, se notifique de la demanda, conteste y proponga las excepciones a
que haya lugar, rechazando las pretensiones de la misma.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, sustituir, reasumir,
transigir, conciliar, y demas facultades legales que conciernen a todo poder, en especial
las que trata el articulo 74 del C. G. del P.

Cordialpente,

MARTIN BAYONA RODRIGUEZ

Acepto ef poHer:

ﬂ 1
EL OSZCONDE ROD
C.C/No. 19.262.588

T.P. No. 29.596 del C. S. de la J.

Ann

Carrera 10 No 19-65 Telefonos: 57 6017649793 - 3108694085 Bogota D.C. - Colombia
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BIENES RAICES LTDA

ABOGADOS CONSULTORES

Bogota, 27 de noviembre de 2023

Sefora
JUEZ OCHENTA Y CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

Ref.: 1100140 03 084 2022 01684 00
PROCESQO: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ yotro
ASUNTO: Respuesta demanda y excepciones de merito

NELSON CONDE RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.262.588 expedida en Bogota,
Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 29.596 del Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electronico: nelson.conde@yahoo.com |,
obrando en nombre y representacion del sefior MARTIN BAYONA RODRIGUEZ,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogotd, con correo electronico
martin2627 @hotmail.com, demandado en el proceso de la referencia, y segun
poder que se anexo para la correspondiente notificacion del mandamiento ejecutivo
de pago, debidamente notificado el dia 14 de noviembre de 2023, atentamente me
permito contestar la demanda y presentar excepciones de merito o de fondo en los
siguientes términos:

l.- PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

A LA PRETENSI()N PRIMERA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada en
su totalidad y que corresponde al mes de agosto de 2022 tal como consta en el paz
y salvo expedido por la propietaria del inmueble.

A LA PRETENSION SEGUNDA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada en
su totalidad y que corresponde al mes de septiembre de 2022, tal como consta en
el paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefora MARISOL
BOTELLO.

A LA PRETENSION TERCERA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada en
su totalidad y que corresponde al mes de octubre de 2022, tal como consta en el
paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefiora MARISOL BOTELLO
ESCOBAR.

Carrera 10 No 19-65 Of 902 Teléfonos: 6017649793 -3108694065 Bogota D.C. - Colombia
nelson.conde @yahoo.com - ncrbienesraices @ amail.com
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AROGADOS CONSULTORES

A LA PRETENSION CUARTA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada en
su totalidad y que corresponde al mes de noviembre de 2022, tal como consta en
el paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefiora MARISOL BOTELLO
ESCOBAR

A LA PRETENSION QUINTA.- Se niegue primero porque no tiene personeria para
cobrar canones de arrendamiento y segundo la propietaria del inmueble entrego
paz y salvo hasta el mes de julio de 2023

A LA PRETENSION SEXTA.- Se niegue primero por no haberse causado la
clatisula penal ya que mi cliente se encuentra al dia en sus pagos, tal como consta

en la certificacion expedida por la Sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR
propietaria del inmueble.

Sirvase sefior Juez, negar las pretensiones de la demanda y condenar en costas a
la parte demandante.

Il.- PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

1. Parcialmente cierto que la mencionada sociedad haya dado en

arrendamiento el inmueble, que lo pruebe.

Parcialmente cierto, que lo pruebe.

Parcialmente cierto que lo pruebe.

No es cierto que lo pruebe, la propietaria dejo el inmueble en la suma de

TRES MILLONES DE PESOS M/L ($3'000.000.00).

5. Parcialmente cierto, que lo pruebe.

6. Parcialmente cierto, los arrendatarios cancelan el valor de los
arrendamientos a la sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, Yy

mi cliente tiene paz y salvo hasta el mes de julio de 2023 y tal como consta
en documentos anexos al proceso.

PARCIALMENTE cierto que lo pruebe.
No es cierto no en contra de mi cliente.
No es un hecho es una apreciacion del demandante.

ol o

©.oN

lll.- EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO.

Me permito presentar las siguientes excepciones de merito las cuales relaciono a
continuacion y fundamento:

1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO.

Carrera 10 No 19-65 Of 902 Teléfonos: 6017649793 -3108694065 Bogota D.C. - Colombia
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ABOGADOS CONSULTORLS.

Fundamento la presente excepcion en los siguientes hechos:

A.- La sefora CLAUDIA MARISOL BOTELLO, propietaria del inmueble ubicado
en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota y tal como consta en el
certificado de libertad del inmueble que ella aporto a la solicitud de terminacién del
proceso por pago de la obligacién, le expidid paz y salvo por concepto de los
canones de arrendamiento generados por el arrendamiento del inmueble
anteriormente mencionado.

B.- La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. obra en representacion de
la sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, razoén por la cual expidio el
paz y salvo correspondiente

C.- La sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO tenia contrato de administracion
con la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. para que le administrara sus
propiedades ubicada en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, tal como
consta en el contrato que anexo al presente escrito y que se encuentra en el
documento presentado por la Sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO.

D.- La senora CLAUDIA MARISOL BOTELLO con fecha 1°. De agosto de 2022
notificé a la sociedad INGENIERIA INMOBILIAR!A LTDA. que revocaba el mandato
relacionado con la administracion de sus bienes, notificacion que se le hizo por
documento escrito y enviado en forma certificada con copia cotejada al domicilio de
INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.

E.- La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. le entrego los contratos al
abogado EULICER RINCON MARTINEZ y con fecha 11 de agosto de 2022 le envio
a mis clientes carta cobrandole el canon de arrendamiento del mes de agosto 2022
( Sin haberse terminado el mes de agosto y causado la mora), la clausula penal y
valor de honorarios.

F.- Eldia 16 de agosto de 2022 mi cliente decidié contestarle la comunicacion al
abogado EULICER RINCON MARTINEZ, en compania de CLAUDIA MARISOL
BOTELLO e informarle que el contrato de mandato a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., estaba REVOCADO y razén por la cual se decidié pagar la
renta a la propietaria del inmueble.

G.- Anexo a la presente el paz y salvo de la propietaria del inmueble sefora
MARISOL BOTELLO hasta el mes de julio del 2023.

2. EXCEPCION DE CARENCIA DEL DERECHO RECLAMADO.
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Como se ha establecido y de acuerdo a los hechos anteriores la sociedad
demandante INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. carece de legitimidad para
presentar la presente Demanda, ya que la propietaria del inmueble le REVOCO el
mandato con fecha 1°. De agosto de 2022

3. EXCEPCION DE PAGO DE LA OBLIGACION.

Fundamento la presente excepcién en el recibo y manifestacion expresa de la
propietaria del inmueble ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de
Bogota, Seifora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, que el sefiorGUSTAVO
BAYONA RODRIGUEZ y su coarrendatario se encuentran a paz y salvo hasta el
mes de julio de 2023 y relacionado con el inmueble mencionado.

4. EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE.

Fundamento la presente excepcion en los siguientes términos:

De acuerdo a los hechos anteriormente relacionados la demandante
INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA y EULICER RINCON MARTINEZ han
obrado con temeridad y mala fe al presentar la demanda de la referencia,
notificada y contestada oportunamente, toda vez que el mandato de
administracion se REVOCO a la sociedad mencionada a partir del primero
de agosto de 2022 e informado al abogado el dia 16 de agosto de 2022, al
cual hicieron caso omiso.

5. EXCEPCION DE FALTA DE PERSONERIA ADJETIVA.
Fundamento la presente excepcion en los siguientes hechos:

1.- La sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR el 15 de enero de 2023 le otorgo
poder a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA., para que administrara sus
bienes en la ciudad de Bogota y ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11, tal como
consta en el documento que anexo a la presente.

2.- Con fecha 1°. De agosto de 2022 la sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR
REVOCO dicho poder a la sociedad INGENIERIA INMBOLIARIA LTDA., tal como
consta en los documentos anexos y que se encuentran dentro del expediente.

3.- Alrevocarsele el mandato a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
esta carece de personeria adjetiva y carece de capacidad para iniciar la presente
demanda, teniendo en cuenta que el Demandado se encuentra al dia con los
canones de arrendamiento.
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4.- El articulo 2189 del Cddigo Civil Colombiano establece claramente las
causales de terminacion del mandato y la propietaria del inmueble ejecuto el
numeral tercero del mencionado articulo.

5.- El articulo 2191 del Cadigo Civil Colombiano, establece claramente que el
mandato termina al momento de notificarle dicha decision y eso fue el primero de
agosto de 2022, fecha en que la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
termino su representacion con la sefiora CALUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR
y fecha en la que asumié la administraciéon de sus inmuebles.

FUNDAMENTO DE DERECHO.

Fundamento el presente escrito de excepciones de fondo en los articulos 2189 y ss
del Cadigo Civil Colombiano, art. 442 del C.G.P.

PRUEBAS.

Solicito al senor Juez, se sirva tener en cuenta a favor de la parte que represento
las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito al sefor Juez, se sirva fijar fecha y hora para que el representante legal de
la sociedad Demandante sefior EDGAR GARCIA absuelva interrogatorio de parte
que le formularé en forma personal.

DOCUMENTALES.-

1.- Paz y salvo dirigido a su Despacho por la sefiora MARISOL BOTELLO, el
cual anexo a la presente.

2.- Contrato de administracion que se anexo en la contestacion de la sefor
GUSTAVO BAYONA, entre la sociedad Demandante y la sefiora MARISOL
BOTELLO.

3.- Certificado de libertad presentado el mismo dia donde demuestra la calidad
de propietaria la sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR. Certificado de libertad del
inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, para que establezca
claramente quienes son sus propietarios, que obra dentro del expediente.

4.- El escrito de REVOCATORIA DEL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11
de la ciudad de Bogota, funciones que cesaron a partir del 1°. De agosto de 2022,
que obra dentro del expediente.

5.- Comunicacién escrita dirigida a EULICER RINCON MARTINEZ
informandole que a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. se le REVOCO
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el mandato para administrar los bienes ubicado en la Carrera 78 No. 8 D - 11 dela
ciudad de Bogota.

TESTIMONIALES.
Solicito al sefior Juez, ordenar los siguientes testimonios:

CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, mayor de edad y vecina de la ciudad
de Bogotd, residenciada en la Carrera 19 C No. 86 A — 30 apartamento 401 de
Bogota, correo electrénico: marisol_botello@hotmail.com para que declare sobre
los hechos de las presentes excepciones.

MICHELE DURAN, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogota, residenciada
en la Carrera 78 No. 8 D — 11 local 4 de Bogota, correo electronico:
bavona.qustavo@hotmail.com para que declare sobre los hechos de la demanda y
la presente excepcion.

NOTIFICACIONES.

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su Despacho y en mi oficina ubicada en
la Carrera 10 No.- 19 — 65 oficina 902 Edificio Camacol de la ciudad de Bogota.
Correo electrénico: nelson.conde@yahoo.co teléfono celular 3108694065.

R 2

NELSON CONDE RODRIGUEZ
c.c. No. 19.262.588
T.P. No. 29.596 del C. S. de la J.

Atentamente,
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M.A.20150184 MANDATC PE ADMINISTRACION INMUEBLES

Bogota, D.C., _CAeyD [6 &t 2p)3  Valor $£.577 060 Incuye Adm/Conj
Clase Inmuebie e B le e lyNo.O(- 020704 - 05

Sefiores Direccion_£1-2 2¢ 15 p-d~/1

INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. &Afnoa'Conme‘;o & ec =t [/ -

Departamento de Amendas Localidad Z6-¢i ) - Area /o€ M2

Ciudad. Avaldo Catastral 3 Tel
Matricula Inmobiliana

Estimados Sefores: Estralo = Parqueo No — Dep—
Adm 5. Chip

Por medio de la presente les confiero mandalo de Admmisiracion Fiduciaria soore el
inmueble de mi propiedad segun referencia: a} Autorizo desconlar del producto que por
concepto de Armendamienio rinda el Inmueble, una comision del 11.5% por la
ADMINISTRACION Y SEGURO DE ARRENDAMIENTO por cada mensuafidad.

b) Los costos publicidad prensa e Intemet van por cuenta de la Inmobilizna. c) Efectuar las
reparaciones no locativas de caracter urgente que requiera el inmueble previc aviso al
Propietario, y cancelar los recibos de Servicios publicos y Administracién del Conjunto
cuando no comesponda pagar a los inquilinos para posteriormente descontaros de los
respectivos amiendos, segun el caso. d) Suministrar copia del Mandato de administracion y
Contrato al Propietario; e} Lo mismo que enfregarie les soparies con facturas cuando se
presenten gastos a cargo del Administrader. ) de acuerdo al contrato de amrendamiento |,
solicitar la entrega del inmuebla con o sin indemnizacien. g) Deber como Propietario la
conservacion del inmueble en buen estado y libre por concepto de acciones judiciales;
h)Dar en amrendamiento cl inmueble materia de consignacion con autonomia para pedir el
inmueble o promogar el Contrato cuando lo estimen conveniente y 2n casos especiales.
I)Este mandato lo confiero por el tiempo que dure ¢l Contrato de Arrendamienta, proroga u
ocupacion de! inmueble por el amendatano; si lo revoco antes o después del periodo
inicialmente pacfado en el Conirafo de Arrendamienio, cancelaré & la firma Ingenieria
Inmobiliaria Ltda. las comisiones comespondientes a los meses que faltaren para el
vencmiento del Contrato o el de su promoga u ccupacion, en esta revocatoria el inmueble
debe estar totaimente desocupado. J) Los pagos de armiendos o consignaciones al
Propietario se deben realzar del 8 al 12 de cada mes vigente medianie consignacion o pago
en oficina. k) Lo mismojque el seguro por consumo de Servicios Puablicas, Reconaxion y
Reinstalacion, equhralertni)'7

a!_15 % de un millon dejpesos anual, la autorizo: si
CARACTERISTICAST /1> A oy @ flee P2 gay (‘///gr Lot Z:??’/""
Chpt iy (AL DA 002 7 'm/’ / y SCL 2 G GEOppry [
s B 2 o J 77 (Fp ), Aol S S72 7ar. f4o / Contrato_
PROPIETARJO/L Con.:gnanl.a‘ Lo rm,s»f pyey M,,, \CF:J-‘ﬂ\ 'Consfvelan'a'\
t _'./'-\’ ./ - .n\ LS I AN - —
MAcr=uo - S D) LAk

CC. No’ 52084472 CINGEMIERIA INFIOBILIARIA LTDA.

) Wit 800088145-3. MA No20150484- -
Nombre: ‘ClAUNIA MARISOL BATENQ ERORAR o A~

Direccion: _2CRA 4§ B B5-94  Tel: - Cel. 301949977 E-mat madsal batello@hoimailcom
NOTA: En caso de venta de este inmueble con ol Arrendatano de este Conlrato, reconozco
el 3% del valor total de la venta, y acepto a la Inmobiliana como intermediaria o comisionista,
13 cual conbnuara con su asesoranuento hasta hiniquitar la negociacion.

Chanas: Calie 24 B No./4-A-10 lel: 4101096 - 2 i_,/t,_u L,m 310 6U8139¢&
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SR et CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-329439

Pagna 1 TURNO: 2022466852
Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 04-05-1976 RADICACION: 76029825 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 30-04-1975
CODIGO CATASTRAL: AAA00810HRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO #8-C-13 DE LA MANZANA #1 URBANIZACION NADRILES‘ CON EXTENSIO SUPERF)CMRIA OE 183,80 MC LINDA: NORTE: EN
EXTENSION DE 18.C0 MTS. CON LA CASA # 8C23 DE LA CAR.77 LOTE#24 DE U\MANZALA 1POR EL SUR'EN EXTENSICN DE 12.00 MTS, CONLA
CALLE 8C POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 10.20 MTS, CON LA CASA 77-30 DE lACALLA ec LOTE EH DE LAMANZANA #1,YPOREL

ORIENTE: EN EXTENSION DE 10,20 MTS, CON LA CRA. 77.......... 5 !'”' / 4 =3 1 J J

v s PR B F B | O U o Supv (R

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : L muaede Al fo niiblica
AREA PRIVADA - METROS : CENTIVETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS + CENTIVETROS> | = 1 1/1 L1
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

INSCREDIAL ADQUIRIO POR COMPRA A CIA. DE JESUS POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1545 DEL 20 5 05 DE 1.957 NOTARIA 4 OE BOGOTA; ESTA
HUEO POR PARTICION MATERIAL CON EL SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE POR ESCRITURA 2331 DEL 03 08 DE 1.936 NOTARIA 2 DE

BOGQOTA===

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipe Predio; URSANO

2) KR 73 €D 11 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 77 #8-C-13

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
CESTINACION ECONOMICA:

ILATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro €01 Fecha: 23-04-1976 Radicadén: 76029825

oz ESCRITURA 1548 cel 31-12-1975 NOTARIA 20 ¢e BOGOTA VALOR ACTO. $235,222.55
ESPECIFICACICN : 101 COIAPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo incompleto)

DE. INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129328 X
A: ESCOEAR DE EOTELLO CECILIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha' 23-04-1976 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: §
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La vafidez de este cocumento podrd vertficarsa en la pdgina certficados supermotariado gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LU TEATIROINIA

SR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847
Pagina 2 TURNO: 2022-466852

Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: : 340 CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA

Nro Matricula: 50C-329439

B

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-04-1976 Radicacién: 0 SHPERIMNTERDER] ! &
' \Dus”i.e«.“di 1‘:5! PN

Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA O W ALORACTO: §136,22255_ ..
; Y mNIPYT AT ATY S

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 7050 1% w i &N BN

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD 4 o et g ccngazs X
‘ int, < v z

DE: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA - LO GU' CJO d° !U € pHui ica x

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-04-1976 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d io,|-Titular de dominio ir pleto)

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 128325

DE: ESCOBAR DE BOTEL!.O CECILIA

A: BOTELLO ESCOBAR CI.AUDIA MARISOL CC# 52089422 X

A: BOTELLO ESCOBAR SORAYA ESPERANZA CC# 51625805 X

Al B.OTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325 X
X

A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-04-1976 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

VALOR ACTO: $30,441.2

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325 X
DE: ESCOBAR DE BOTELLQ CECILIA
A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR, : X

ANOTACION: Nra 006 Fecha: 04-01-1993 Radicacién: 1893-125 :
Doc: ESCRITURA 8023 del 07-12-1992 NOTARIA 20 ds SANTAFE DE BOGOTA
" 'Se cancela anotacién No: 3

VALOR ACTO: $136,222

Powered by
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La velidez de esta documents pocrd venficarse en | piging cedficados supemotaado gov co
mees  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SR s CENTRO
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-329439
Pagina 3 TURNO: 2022-466652

Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM

) "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
i HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

& No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA “INURBE®

o
. A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD cCc#129325 X
i" A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04011933 Radicacién: 1003128 QLI P ERINTEMDENTCIA
¥ Doc: ESCRITURA 6023 del 07-12-1932 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BQGOTA AV v%_LoS\:c;r_o: s AT A
LY Se cancela anotacién No: 2 ARTR ?___} t‘ § MOUS A INE ;Z:-\‘ L_" LW
y ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA
X PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Tltular de domlnlo Incompleto)
23 DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFOWKQRBANA'!NURar o Z e pu .J Heda!
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD ce#120325 X
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-01-1933 Radicacién: 1993-126
Doc: ESCRITURA 5885 del 01-12-1932 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $80,441
Se cancela anotacién No: 5§
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACICN HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR.
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD cc#129325 X
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-03-2001 Radicacién: 2001-18367
Doc: ESCRITURA 648 del 28-02-2001 NOTARIA 20 de BOGOTA,D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)
DE. BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-10-2013 Radicacién: 2013-100920

Doc: ESCRITURA 9481 del 06-11-2012 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de domlnio Incompleto)

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325

Powered by CamScanner
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Bogota, D.C., 1°. De agosto de 2022

Senor
EDGAR GARCIA TORRES
Representante legal

INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. 02 460 2022
Calle 24 BNo. 74 A-70 . . . R
et el G TR Servivioy rustaies ndtungies 3.A.
LA A A SR U R R LT < gV
E S. D. PUNTO DE VENTA - UNICENTRO BOGOTA

%2 (OPIA (OTEJADA (ON EL ORIGINAL i
Ref.: Inmueble Carrera 78 No. 8 D — 11 18 AGD 2022

REVOCO MANDATO

Cordial saludo,

Me dirijo a usted en mi calidad de propietaria del inmueble ubicado en |la Carrera 78
No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, con el objeto de informarle que he decidido
REVOCARLE EL MANDATO conferido a esa sociedad en enero 15 de 2013, de
forma justificada y me permito relacionar las faltas cometidas por esa inmobiliaria,
asi:

1. Nunca me entrego copia de los contratos de arrendamiento firmado por los
Arrendatarios.

2. Me cobra Seguro inmobiliario y nunca me entrego copia y/o soporte de que
mi inmueble se encontraba asegurado por concepto de canones de
arrendamiento. Ni el correspondiente certificado de seguro expedido por la
Aseguradora que usted haya elegido.

3. No me entrega los comprobantes de egreso e informe mensual de los
ingresos que por concepto de canones de arrendamiento me consignan.

4. Teniendo en cuenta que ustedes son una sociedad comercial y deben
facturar las comisiones que me cobran con su respectivo impuesto al valor a
las ventas, nunca me han entregado las facturas y por lo anterior presentaré
una solicitud formal a la DIAN para establecer si ustedes estan facturando
legalmente.

5. Adicionalmente ustedes no me han consultado el valor de los canones de
arrendamiento a pactar con los arrendatarios.

Powered by CamScanner



6. Después de revisar el proceso de restitucion de inmueble que esa sociedad
inicio ante el Juzgado 62 Civil Municipal de Bogota en contra de uno de mis
arrendatarios, se pudo establecer que usted cobra una suma superior al
canon de arrendamiento que supuestamente me entrega mensualmente.

7. Como quiera que estoy pagando un seguro inmobiliario sobre los contratos
de arrendamiento para garantizarme el pago mensual, usted hace varios
meses no cancela el valor del canon de arrendamiento de uno de mis locales.
Eso quiere decir que si se encuentra en la aseguradora ésta no paga el canon
de arrendamiento y obviamente usted no lo paga. Razén valedera para
revocarle el mandato.

8. Me cobra un valor adicional por transferencia donde nunca se pacté dicho
valor.

9. Los contratos de arrendamiento no estan firmados por la totalidad de los
arrendatarios y deudores solidarios.

10.Usted a través de su gestion nunca me consulto el valor de los canones de
arrendamiento y el nombre de estos.

11.Hoy fui a su oficina dos (2) veces y nadie salié a atenderme, esta estaba sola
sin atencion a los clientes.

Por todo lo anterior procedo a REVOCARLE EL MANDATO a partir del 1°. De agosto
de 2022, para administrar mis inmuebles y procedo a notificarle a los Arrendatarios
esta decision:

e Local No. 1 = MIRIAM PATINO

e Local No. 2 EDIER CABEZAS CASTRO, WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 3 EDIER CABEZAS CASTRO, WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 4, GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA
RODRIGUEZ.

Sirvase entregarme los contratos de arrendamiento debidamente cedidos a mi
favor.

Le solicito que una vez revise sus cuentas y descuente el valor correspondiente a
honorarios por administracion y seguro inmobiliario, me devuelva los dineros
cobrados en exceso y por concepto de seguro inmobiliario por todo el tiempo que
duro su gestion como administrador, asi como el valor de las transferencias a mi
banco.

Cualquier solicitud, aclaracion y rendicion de cuentas se puede comuni '
abogado el Doctor NELSON CONDE RODRIGUEZ, sus tel “”'Car6%°4”055'

6017649793 su domicilio profesional Carrera—t0No. . R 4
Camacol. P \ Sarvitus PosiEiRsNenats Bhindo

| U0 DEVENTA- UNCETRO BOGOTA
| COPIA COTEJADA CON ELORIGHHAL|

'
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6. Después de revisar el proceso de restitucion de inmueble que esa sociedad

inicio ante el Juzgado 62 Civil Municipal de Bogota en contra de uno de mis

arrendatarios, se pudo establecer que usted cobra una suma superior al

canon de arrendamiento que supuestamente me entrega mensualmente.

Como quiera que estoy pagando un seguro inmobiliario sobre los contratos

de arrendamiento para garantizarme el pago mensual, usted hace varios

meses no cancela el valor del canon de arrendamiento de uno de mis locales.

Eso quiere decir que si se encuentra en la aseguradora ésta no paga el canon

de arrendamiento y obviamente usted no lo paga. Razén valedera para

revocarle el mandato.

8. Me cobra un valor adicional por transferencia donde nunca se pacté dicho
valor.

9. Los contratos de arrendamiento no estan firmados por la totalidad de los
arrendatarios y deudores solidarios.

10.Usted a través de su gestion nunca me consulto el valor de los canones de
arrendamiento y el nombre de estos.

11.Hoy fui a su oficina dos (2) veces y nadie sali¢ a atenderme, esta estaba sola
sin atencién a los clientes.

=y

Por todo lo anterior procedo a REVOCARLE EL MANDATO a partir del 1°. De agosto
de 2022, para administrar mis mmuebles y procedo a notificarle a los Arrendatarios
esta decision:

e Local No. 1 - MIRIAM PATINO

e Local No. 2 EDIER CABEZAS CASTRO. WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 3 EDIER CABEZAS CASTRO. WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 4. GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA
RODRIGUEZ.

Sirvase entregarme los contratos de arrendamiento debidamente cedidos a mi
favor.

Le solicito que una vez revise sus cuentas y descuente el valor correspondiente a
honorarios por administracion y seguro inmobiliario, me devuelva los dineros
cobrados en exceso y por concepto de seguro inmobiliario por todo el tiempo que
duro su gestion como administrador. asi como el valor de las transferencias a mi
banco.

Cualquier solicitud, aclaracion y rendicion de cuentas se puede comunicar con mi
abogado el Doctor NELSON CONDE RODRIGUEZ su

ECS:(;ZSSOQINB su domicilio profesional Carrer\a ei‘JlLlUb 90*\5@50‘@15\9@ Eafcgo

‘¥ FUNTO DEVENTA - UNICERTS R0 B0GOTA  °
41 COPIA COTEJADA CON BL ORIGHAL L

et i it

.
P

g AGo 2022

Powered by CamScanner



Absténgase de recibir dineros de mis arrendatarios, usted ya no esta autorizado
para hacerlo.

Atentamente,

| Servitius POstates NAUUNAIES S.A.
% DU DE VERTA - GiiCETR0 BOGOTA
i

NI o201\ O

CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR
c.c. No. 52.089.422 ~
Carrera 19 C No. 86 A — 30 Apartamento 401

Edificio Virrey Loft 18 AGD 2022

dllSC

¥ (OPIA COTEJADA (CN EL ORIGINA!

BBgota' — Colombia
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Bogota, 16 de agosto de 2022 Serviciuy rostates Nacionaies S.A:
~ PUNTO DE VENTA - GiiCENTRO0 BOGOTA

. % COPIA COTEJADA (CN EL ORIGINAL

EULICER RINCON MARTINEZ '

Abogado de

INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. 5’9 AGD 2027

Carrera 101 No. 147 — 21 Local 224

La ciudad.

Ref.: COBRO JURIDICO A GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA
RODRIGUEZ - Inmueble local 4 de la Carrera 78 No. 8 D — 11 Bogota.

Nos dirigimos a usted en nuestra calidad de arrendatario y propietaria del inmueble
ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota y rechazamos el cobro
juridico sobre el canon de arrendamiento del mes de agosto de 2022 del local No.
4 del mencionado inmueble dirigida a los Arrendatarios con fecha 11 de agosto de
2022. A pesar de su conocimiento como apoderado de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., ya que el representante legal Sefior Edgar Garcia Torres, lo
menciona en varias comunicaciones dirigidas a CLAUDIA MARISOL BOTELLO
ESCOBAR, nos permitimos ponerlo en contexto de los hechos:

1. La sefiora CLAUDIA MARISCL BOTELLO ESCOBAR con fecha 1°. De
agosto de 2022 le REVOCO EL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8
D — 11 de la ciudad de Bogota. Fecha en que hace efecto la revocatoria del
mandato y tal como lo establece la ley.

2. En razén a lo anterior la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
Perdié el mandato desde el 1°. De agosto de 2022, para tomar decisiones
sobre los contratos de arrendamiento del inmueble de la Carrera 78 No. 8
D - 11 de la ciudad de Bogota.

. 3. No entendemos usted como profesional del derecho y teniendo
conocimiento de la situacién recibe poderes de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA. Para iniciar procesos de restitucion y de ejecucion
cuando la sociedad no tiene la potestad de iniciar las acciones legales.

Con relacién a su cobro juridico por incumplimiento del contrato de arrendamiento
No. 1095 expedido por INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. Nos permitimos
rechazarlo, por las siguientes razones:

1. La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA., no es la administradora

del local No. 4 de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota y usted
no esta facultado para cobrar los canones de arrendamiento.
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2. Usted no esta facultado para cobrar clausula penal por incumplimiento por
dos razones: Primero porque los arrendatarios no estadn en mora de un
canon de arrendamiento y Segundo porque la sociedad no esta facultada
para iniciar ninguna accién en contra de los arrendatarios.

3. Usted no esta facultado para cobrar honorarios a los arrendatarios porque
su propietaria sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO E., no le ha otorgado
ningun poder a usted como abogado.

Vemos con mucha preocupacién su actuacién como abogado y la de EDGAR
GARCIA TORRES como representante legal de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., y el supuesto &nimo de quedarse con lo que no es de
ustedes cobrando sumas que ni siquiera se han causado, razén por la cual

decidimos presentar queja disciplinaria en contra suya ante La comisién Seccional
de Disciplina Judicial.

Anexamos los siguientes documentos:

1. Certificado de libertad del inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad
de Bogotd, para que establezca claramente quienes son sus propietarios.

2. El escrito de REVOCATORIA DEL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8
D — 11 de la ciudad de Bogota, funciones que cesaron a partir del 1°. De
agosto de 2022.

Sefior Abogado, les solicitamos que se abstenga de presentar cualquier tipo de
demanda en contra de los arrendatarios de los locales 2 y 3 de la Carrera 78 No. 8
D — 11 de la ciudad de Bogota, por las razones anteriormente expuestas y de
antemano usted tiene conocimiento de los hechos anteriormente relatados.

Conocemos que ni el representante legal de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., ni usted se quieren comunicar con nuestro abogado el
Doctor NELSON CONDE RODRIGUEZ, con domicilio profesional en la Carrera 10
No. 19 — 65 oficina 902 de Bogota, teléfonos 6017649793 y 3108694065, lo
requerimos nuevamente para que se comunique con él y si tiene alguna diferencia

con relacién a la administracién del inmueble en mencién la puede hablat —
directamente con él.

Atentamen

(%

M2=>1=110
GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ CLAUDIA MARISOL BOTELLO E.
c.c. No. 79.248.396 c.c. No.52.089.422

Marisol botello@hotmail.com
Celular: 3107997739

Serviivs Fostales Nacionaes S.A.
PUNTO DE VENTA - UNICENTRO BOGOTA
» (OPIA COTEJADA (CN EL ORIGINAL

Powered by CamScanner



4/8/23, 09:34 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

No. 110014003 084 2022 01684 00 RESPUESTA DDA. Y EXCEPCIONES DE FONDO.

NELSON CONDE RODRIGUEZ <nelson.conde@yahoo.com>
Vie 14/07/2023 12:43

Para:Juzgado 84 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C.
<cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;rincon_abogado <rincon_abogado@hotmail.com>

mj 1 archivos adjuntos (7 MB)
JUZGADO 84 CMP ECPC. FONDO GUSTAVO BAYON.pdf;

Senor

Juez

OCHENTAY CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

Ref.:  No. 1100140 03 084 2022 01684 00
Proceso: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONAy otros.
Asunto: Respuesta demanda y excepciones de fondo.

NELSON CONDE RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania No. 19.262.588 expedida en Bogota, Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 29.596
del Consejo Superior de la Judicatura, atentamente me permito anexar respuesta ala demanda de la referencia y
presentacioon de excecpciones de fondo en PDF que conta de 17 folios.

SIRVASE CONFIRMAR EL RECIBIDO DEL PRESENTE CORREO ELECTRONICO Y SU ARCHIVO.

Atentamente,

NELSON CONDE RODRIGUEZ
Abogado - Consultor

Carrera 10 No. 19 - 65 Oficina 902
57 -601 7649793 - 601 3344227
Celulares 3108694065 - 3012335486
Bogota - Colombia

https://outlook.office.com/mail/id/AQMKADY3YmQzY2R|LTYxYTctNDEZzYi1iYzIzLTYZMDRmYzVjNzJhYWBGAAAEkySBDp1GSo7CdQDDhpGTBWBMz...  1/1



R

BIENES RAICES LTDA.
ABOGADOS CONSULTORES.

Bogota, 14 de julio de 2023

Senora
JUEZ OCHENTA Y CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

Ref.: 1100140 03 084 2022 01684 00
PROCESO: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ yotro
ASUNTO: Respuesta demanda y excepciones de merito

NELSON CONDE RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.262.588 expedida en Bogota,
Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 29.596 del Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electronico: nelson.conde@yahoo.com ,
obrando en nombre y representacion del sefior GUSTAVO BAYONA
RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota, con correo
electrénico bayona.gustavo@hotmail.com, demandada en el proceso de la
referencia, y segin poder que se anexo para la correspondiente notificacion del
mandamiento ejecutivo de pago, debidamente notificado el dia 7 de julio de 2023,
atentamente me permito contestar la demanda y presentar excepciones de merito
o de fondo en los siguientes términos:

l.- PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

A LA PRETENSION PRIMERA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada
en su totalidad y que corresponde al mes de agosto de 2022 tal como consta en
el paz y salvo expedido por la propietaria del inmueble.

A LA PRETENSION SEGUNDA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada
en su totalidad y que corresponde al mes de septiembre de 2022, tal como consta

en el paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefiora MARISOL
BOTELLO.

A LA PRETENSION TERCERA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada
en su totalidad y que corresponde al mes de octubre de 2022, tal como consta en

el paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefiora MARISOL
BOTELLO ESCOBAR.
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BIENES RAICES LTDA.
ABOGADOS CONSULTORES.

A LA PRETENSION CUARTA.- Se niegue primero por encontrarse cancelada en
su totalidad y que corresponde al mes de noviembre de 2022, tal como consta en
el paz y salvo entregado por la propietaria del inmueble sefiora MARISOL
BOTELLO ESCOBAR

A LA PRETENSION QUINTA.- Se niegue primero porque no tiene personeria
para cobrar canones de arrendamiento y segundo la propietaria del inmueble
entrego paz y salvo hasta el mes de julio de 2023

A LA PRETENSION SEXTA.- Se niegue primero por no haberse causado la
clatisula penal ya que mi cliente se encuentra al dia en sus pagos, tal como consta
en la certificacion expedida por la Sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR
propietaria del inmueble.

Sirvase sefior Juez, negar las pretensiones de la demanda y condenar en costas a
la parte demandante.

Il.- PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LOE HECHOS DE LA DEMANDA.

1. Parcialmente cierto que la mencionada sociedad haya dado en
arrendamiento el inmueble, que lo pruebe.

Parcialmente cierto, que lo pruebe.

Parcialmente cierto que lo pruebe.

No es cierto que lo pruebe, la propietaria dejo el inmueble en la suma de
TRES MILLONES DE PESOS M/L ($3'000.000.00).

Parcialmente cierto, que lo pruebe.

Parcialmente cierto, los arrendatarios cancelan el valor de los
arrendamientos a la sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, vy
mi cliente tiene paz y salvo hasta el mes de julio de 2023 y tal como consta
en documentos anexos al proceso.

PARCIALMENTE cierto que lo pruebe.

No es cierto no en contra de mi cliente.

No es un hecho es una apreciacién del demandante.

st Ll

o o

PN

lil.- EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO.

Me permito presentar las siguientes excepciones de merito las cuales relaciono a
continuacién y fundamento:

1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO.
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BIENES RAICES LTDA.

ABOGADOS CONSULTORES.

Fundamento la presente excepcion en los siguientes hechos:

A- La sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO, propietaria del inmueble ubicado
en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogot4 y tal como consta en el
certificado de libertad del inmueble que ella aporto a la solicitud de terminacién del
proceso por pago de la obligacién, le expidié paz y salvo por concepto de los
canones de arrendamiento generados por el arrendamiento del inmueble
anteriormente mencionado.

B.- La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. obra en representacion de
la sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, razén por la cual expidio el
paz y salvo correspondiente

C.- La sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO tenia contrato de administracion
con la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. para que le administrara sus
propiedades ubicada en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, tal
como consta en el contrato que anexo al presente escrito y que se encuentra en el
documento presentado por la Sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO.

D.- La sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO con fecha 1°. De agosto de 2022
notificd a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. que revocaba el
mandato relacionado con la administracion de sus bienes, notificacion que se le
hizo por documento escrito y enviado en forma certificada con copia cotejada al
domicilio de INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.

E.- La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. le entrego los contratos al
abogado EULICER RINCON MARTINEZ y con fecha 11 de agosto de 2022 le
envio a mis clientes carta cobrandole el canon de arrendamiento del mes de
agosto 2022 ( Sin haberse terminado el mes de agosto y causado la mora), la
clausula penal y valor de honorarios.

F- El dia 16 de agosto de 2022 mi cliente decidié contestarle la comunicacion
al abogado EULICER RINCON MARTINEZ, en compaiiia de CLAUDIA MARISOL
BOTELLO e informarle que el contrato de mandato a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., estaba REVOCADO y razdn por la cual se decidi6 pagar la
renta a la propietaria del inmueble.

G.- Anexo a la presente el paz y salvo de la propietaria del inmueble sefiora
MARISOL BOTELLO hasta el mes de julio del 2023.

2. EXCEPCION DE CARENCIA DEL DERECHO RECLAMADO.
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ABOGADOS CONSULTORES.

Como se ha establecido y de acuerdo a los hechos anteriores la sociedad
demandante INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. carece de legitimidad para
presentar la presente Demanda, ya que la propietaria del inmueble le REVOCO el
mandato con fecha 1°. De agosto de 2022

3. EXCEPCION DE PAGO DE LA OBLIGACION.

Fundamento la presente excepcion en el recibo y manifestacion expresa de la
propietaria del inmueble ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de
Bogota, Sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, que el
sefiorGUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ vy su coarrendatario se encuentran a paz
y salvo hasta el mes de julio de 2023 y relacionado con el inmueble mencionado.

4. EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE.

Fundamento la presente excepcion en los siguientes términos:

De acuerdo a los hechos anteriormente relacionados la demandante
INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA y EULICER RINCON MARTINEZ han
obrado con temeridad y mala fe al presentar la demanda de la referencia,
notificada y contestada oportunamente, toda vez que el mandato de
administracion se REVOCO a la sociedad mencionada a partir del primero
de agosto de 2022 e informado al abogado el dia 16 de agosto de 2022, al
cual hicieron caso omiso.

5. EXCEPCION DE FALTA DE PERSONERIA ADJETIVA.

Fundamento la presente excepcion en los siguientes hechos:

1.- La sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR el 15 de enero de 2023 le
otorgo poder a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA., para que
administrara sus bienes en la ciudad de Bogota y ubicado en la Carrera 78 No. 8 D
— 11, tal como consta en el documento que anexo a la presente.

2.- Con fecha 1° De agosto de 2022 la sefiora MARISOL BOTELLO
ESCOBAR REVOCO dicho poder a la sociedad INGENIERIA INMBOLIARIA
LTDA., tal como consta en los documentos anexos y que se encuentran dentro del
expediente.

3.- Al revocarsele el mandato a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA
LTDA. esta carece de personeria adjetiva y carece de capacidad para iniciar la
presente demanda, teniendo en cuenta que el Demandado se encuentra al dia con
los canones de arrendamiento.
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BIENES RAICES LTDA.

ABOGADOS CONSULTORES.

4- El articulo 2189 del Codigo Civil Colombiano establece claramgnte las
causales de terminacion del mandato y la propietaria del inmueble ejecuto el
numeral tercero del mencionado articulo.

5. Elarticulo 2191 del Cédigo Civil Colombiano, establece claramente que el
mandato termina al momento de notificarle dicha decision y eso fue el primero de
agosto de 2022, fecha en que la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
termino su representacion con la sefiora CALUDIA MARISOL BOTELLO
ESCOBAR y fecha en la que asumi6 la administracion de sus inmuebles.

FUNDAMENTO DE DERECHO.

Fundamento el presente escrito de excepciones de fondo en los articulos 2189 y
ss del Codigo Civil Colombiano, art. 442 del C.G.P.

PRUEBAS.

Solicito al sefior Juez, se sirva tener en cuenta a favor de la parte que represento
las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito al sefior Juez, se sirva fijar fecha y hora para que el representante legal de
la sociedad Demandante sefior EDGAR GARCIA absuelva interrogatorio de parte
que le formularé en forma personal.

DOCUMENTALES.-

1.- Paz y salvo dirigido a su Despacho por la sefiora MARISOL BOTELLO, el
cual anexo a la presente.

2.- Contrato de administracion que se anexo en la contestacion de la sefiora
MYRIAM PATINO, entre la sociedad Demandante y la seifiora MARISOL
BOTELLO.

3.- Certificado de libertad presentado el mismo dia donde demuestra la calidad
de propietaria la sefiora MARISOL BOTELLO ESCOBAR. Certificado de libertad
del inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, para que
establezca claramente quienes son sus propietarios, que obra dentro del
expediente.

4.- El escrito de REVOCATORIA DEL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11

de la ciudad de Bogota, funciones que cesaron a partir del 1°. De agosto de 2022,
que obra dentro del expediente.
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ABOGADOS CONSULTORES,

5.- Comunicacion escrita dirigida a EULICER RINCON MARTINEZ
informandole que a la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. se le
REVOCO el mandato para administrar los bienes ubicado en la Carrera 78 No. 8 D
—11 de la ciudad de Bogota.

TESTIMONIALES.
Solicito al sefior Juez, ordenar los siguientes testimonios:

CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, mayor de edad y vecina de la ciudad
de Bogota, residenciada en la Carrera 19 C No. 86 A — 30 apartamento 401 de

Bogota, correo electrénico: marisol botello@hotmail.com para que declare sobre
los hechos de las presentes excepciones.

NOTIFICACIONES.

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su Despacho y en mi oficina ubicada en
la Carrera 10 No.- 19 — 65 oficina 902 Edificio Camacol de la ciudad de Bogota.
Correo electrénico: nelson.conde@yahoo.com teléfono celular 3108694065.

R 2

NéLSON CONDE RODRIGUEZ
c.c. No. 19.262.588
T.P. No. 29.596 del C. S. de la J.

Atentamente,
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Bogota, 27 de junio de 2023

Doctore

NATALIA ANDREA MORENO CHICUZUQUE

Juez

OCHENTA'Y CUATRO (84) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Correo: cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

La ciudad.

Ref.: 1100140 03 084 2022 01684 00
PROCESQO: Ejecutivo
DEMANDANTE: INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
DEMANDADOS: GUSTAVO BAYONA Y OTRC
ASUNTO: Paz y salvo por concepto de canones de arendamiento

CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR, mayor de edad y vecina de la ciudad
de Bogots, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.089.422 expedida en
Bogot4, obrando en nombre propio y en mi calidad de copropietaria del inmueble
ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11 local 4 de la ciudad de Bogot4, tal como
consta en el certificado de libertad del inmueble, atentamente me dirijo ustedes con
el objeto de informar a su Despacho que los seiiores GUSTAVO BAYONA
RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA RODRIGUEZ, Demandados en el proceso de
la referencia, se encuentran a paz y salvo hasta el mes de junio de 2023.

Atentamente

MZ2or2110

CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR
c.c. No. 52.089.422
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Por medio de la presente les confiero mandato de Aduinisiracion Fiduciaria soore el
inmueble de mi propiedad segun referencia: a) Autorizo descontar del producto que por
conceplo de Armendamiento finda el Inmueble, una comision del 41.5% por la
ADMINISTRACION Y SEGURO DE ARRENDAMIENTO por cada mensuafidad.
b) Los costas publicidad prensa e intemet van por cuenta de la iInmobifizana. c) Efectuar las
reparaciones no locativas de cardcter urgente que requiera el inmueble previo aviso al
Propietario, y cancelar los recibos de Servicios publicos y Administracion del Conjunto
cuando no comesponda pagar a los inquilinos para posteriormente descontaries de los
respectivos amiendos, segun el caso. d) Suministrar copia del Mandato de administracion y
Contrato al Propietario; e} Lo mismo que entregarie los sopories con facturas cuando se

- presenten gastos a cargo del Administrader. f) de acuerdo al coniraio de amendamiento ,
solicitar la entrega del inmueble con o sin indemnizacion. g) Deber como Propietario la
conservacion del inmueble en buen estado y libre por concepto de acciones judiciales;
h)Dar en amendamiento cl inmucble materia de consignaciéon ¢on autonomia para pedir el
inmueble o promogar e Contrato cuando lo estimen conveniente y en casos especiales.
1)Este mandato fo confiero por ¢l tiempo qua duro el Contrato de Arrendamiento, promoga u
ocupacién de! inmueble por el amendatario; si lo revoco antes o después del periodo
inicialmente paciado en el Confralo de Arendamienio, cancelaré & la firma Ingenieria
Inmobiliaria Ltda. las comisiones comespondientes a los meses que faltaren para el
vencimiento del Contrato o el de su prormroga u ccupacion; en esta revocatoria el inmueble
debe estar totalmente desocupado. J) Los pagos de arriendos o consignaciones al
Propietario se deben realizar del 8 al 12 de cada mes vigente mediante consignacion o pago
en oficina. k) Lo mismojque el seguro por consumo de Servicios Pablicas, Reconexion y
Reinstalacion, equivalertlg7a!,_15 de un milidn dejpesos anual, autorizo: si ]
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“Nit 800068145-3. MA No20150484-—
e

Nombre: CLAUNIA MARISOL OOTENQ EROBAR ,

Direccion: _*CRA 4§ K BA-4  Tel Cel. 310199392 E-mat: macsal botello@hoimailcom
NOTA: En caso de venta de este inmueble con ¢l Arrepdatario de este Conlralo, reconozco

ol 3% del valor total de la venta, y acepto a la Inmobifiaria como intermediaria o comisionista,

1a cual continuara con su asesoramiento hasta finiquitar la negociacion.

/ |

Onanas: Calle 24 B No.74-A-70 Tel.: 4101096 - 2957680 Cel 310 6081338
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Bogota, D.C., 1°. De agosto de 2022

Senor
EDGAR GARCIA TORRES

Representante legal 05%7
INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. 2 400 2022

Calle 24 BNo. 74 A-70

nfo @ ngenieriainmoniliaria.com

E. S. D. PUNTO DE VENTA - UNICENTRO BOGOTA
%% (OPIA COTEJADA (DN EL ORiGINAlJ

. . - . S0 ]
Servivivy roustaies ndGvidies J.A.

Ref.: Inmueble Carrera 78 No. 8 D — 11 18 AGD 2@
REVOCO MANDATO

Cordial saludo,

Me dirijo a usted en mi calidad de propietaria del inmueble ubicado en la Carrera 78
No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota, con el objeto de informarle que he decidido
REVOCARLE EL MANDATO conferido a esa sociedad en enero 15 de 2013, de
forma justificada y me permito relacionar las faltas cometidas por esa inmobiliaria,

asl:

1. Nunca me entrego copia de los contratos de arrendamiento firmado por los
Arrendatarios.

2. Me cobra Seguro inmobiliario y nunca me entrego copia y/o soporte de que
mi inmueble se encontraba asegurado por concepto de canones de
“arrendamiento. Ni el correspondiente certificado de seguro expedido por la
Aseguradora que usted haya elegido.

3. No me entrega los comprobantes de egreso e informe mensual de los
ingresos que por concepto de canones de arrendamiento me consignan.

4. Teniendo en cuenta que ustedes son una sociedad comercial y deben
facturar las comisiones que me cobran con su respectivo impuesto al valor a
las ventas, nunca me han entregado las facturas y por lo anterior presentaré
una solicitud formal a la DIAN para establecer si ustedes estan facturando
legalmente.

5. Adicionalmente ustedes no me han consultado el valor de los canones de
arrendamiento a pactar con los arrendatarios.
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6. Después de revisar el proceso de restitucion de inmueble que esa sociedad
inicio ante el Juzgado 62 Civil Municipal de Bogota en contra de uno de mis
arrendatarios, se pudo establecer que usted cobra una suma superior al
canon de arrendamiento que supuestamente me entrega mensualmente.

7. Como quiera que estoy pagando un seguro inmobiliario sobre los contratos
de arrendamiento para garantizarme el pago mensual, usted hace varios
meses no cancela el valor del canon de arrendamiento de uno de mis locales.
Eso quiere decir que si se encuentra en la aseguradora ésta no paga el canon
de arrendamiento y obviamente usted no lo paga. Razon valedera para
revocarle el mandato.

.8. Me cobra un valor adicional por transferencia donde nunca se pacté dicho
valor.

9. Los contratos de arrendamiento no estan firmados por la totalidad de los
arrendatarios y deudores solidarios.

10.Usted a través de su gestion nunca me consulto el valor de los canones de
arrendamiento y el nombre de estos.

11.Hoy fui a su oficina dos (2) veces y nadie salio a atenderme, esta estaba sola
sin atencion a los clientes.

Por todo lo anterior procedo a REVOCARLE EL MANDATO a partir del 1°. De agosto
de 2022, para administrar mis inmuebles y procedo a notificarle a los Arrendatarios
esta decision:

» Local No. 1 - MIRIAM PATINO

e Local No. 2 EDIER CABEZAS CASTRO, WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 3 EDIER CABEZAS CASTRO, WILINTON CABEZAS CASTRO y
LUIS ALBERTO CASTRO PEDRAZA.

e Local No. 4, GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA
RODRIGUEZ.

Sirvase entregarme los contratos de arrendamiento debidamente cedidos a mi
favor.

Le solicito que una vez revise sus cuentas y descuente el valor correspondiente a
honorarios por administracién y seguro inmobiliario, me devuelva los dineros
cobrados en exceso y por concepto de seguro inmobiliario por todo el tiempo que
duro su gestion como administrador, asi como el valor de las transferencias a mi
banco.

Cualquier solicitud, aclaracion y rendicion de cuentas se puede comunicar con _mi

abogado el Doctor NELSON CONDE RODRIGUEZ su 9403
|
?:21;:23?93 su domicilio profesional Carrera SO0 19051 S0 QMU N

U0 DEVENTA- - INICETIR p080GOTA 1

L COPIA COTEJADA (ON B ORI AL

!

.18 AG0 2022
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Absténgase de recibir dineros de mis arrendatarios, usted ya no esta autorizado

para hacerlo.

Atentamente,

MAoTr=1\0O
CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR
c.c. No. 52.089.422

Carrera 19 C No. 86 A — 30 Apartamento 401
Edificio Virrey Loft

ariso Slelo@noimail.ceon

Bogota — Colombia

i S'cl‘vlkiun ronaic; Na(iuudie.u 3.A.
| PURTO DE VENTA - TR0 BOGOTA

3% (OPIA (OTEJADA (ON EL ORIGINAL

18 AGD 2022
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It OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-329439
Pagna 1 TURNO: 2022466652

Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p4gina

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO; BOGOTAD. C. VEREDA: EOGOTAD. C.
FECHA APERTURA. 04-05-1976 RADICACION: 76029825 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 30-04-1576 |
CODIGO CATASTRAL: AAA0081OHRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:
£3TADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO #8-C-13 DE LA MANZANA #1 URBANIZACION MADRILES® CON EXTENSION SUPERFICIARIA OE 183,60 MC. LINDA: NCRTE: EN
EXTENSION DE 18.00 MTS. CON LA CASA # 8C23 DE LA CAR.77 LOTE %24 DE LA MANZANA 1 POR EL SUR: EN EXTENSIOH DE 18.00 MTS, COM LA
CALLE C POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 10.20 MTS, CON LA CASA 77-30 DE LA CALLA 8C LOTE #11 DE LAMANZANA #1,YPCREL
ORIENTE: EN EXTENSION DE 10,20 MTS, CONLACRA. 77....cooeccvvvrn.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : Bido s i il B o 85 B e
ARZA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS :- CENTIMETROS:- = |- = <1t

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
INSCREDIAL ADQUIRIO POR COMPRA A CIA. DE JESUS POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1546 DEL 20 5 05 DE 1.967 NOTARIA 4 DE BOGOTA: ESTA

HUB0 POR PARTICION MATERIAL CON EL SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE POR ESCRITURA 2331 DEL 03 08 DE 1.936 NOTARIA 2 DE \

BOGOTA=== |
DIRECCION DEL INMUEBLE [
Tioe Precio. URBANO . —
2) KR 72 8D 11 (DIRECCION CATASTRAL) = %
1) CARRERA 77 £2-C-13 ':: ‘g =
Q o P
CETERMINACION DEL INMUEBLE: 3 3 B
CESTINACION ECONOMICA: 5 © =
S SEEEE — e 3 N tl_-l
0 =5 = Qv
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros) D = > N |
— = 1= B[S
=D u |
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-04-1976 Radicacion: 76029825 0oy . % :{ ‘< ‘\ 8
Dz ESCRITURA 1842 cel 31-12-1975 NOTARIA 20 ¢e BOGOTA VALORACTO. $235.22255 'y a s B
o [
ESPECIFICACICN * 101 COMPRAVENTA = 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominlo Incompleto) g - g =
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL g .a-: %
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD cCm129325 X L =
(V1
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha 23-04-1976 Radicacidn: 0
Doc: ESCRITURA 1948 cel 31-12-1975 NOTARIA 20 ¢e BOGOTA VALORACTO $

y

Escaneado con CamScanner
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La validez da este documento podrd verificarse en la pdgina certficados supemotanado.gov &0

ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA\'
SRz - CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-329439
Pagina 2 TURNO: 2022-466652
Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA. LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 340 CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD cc#129325 X
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA

™, T° 3 1.7 R

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-04-1976 Radicacién: 0 SURFEDINTEMNTENOUIA

LW I WS 2ee 34 1 d 1kt M Cef = " 4. =
Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA20de BOGOTA . ., , -~ .. VALORACTO:$136,22255 ...
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 08 DML AMIAALINS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD cc# 129325 X
DE: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA LU gua/ dodelols pu plica x
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-04-1976 Radicacidn: 0
Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325
DE: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA
A: BOTELLO ESCOBAR CLAUDIA MARISOL CC#52089422 X -

A: BOTELLO ESCOBAR SORAYA ESPERANZA CC# 51625805 X n =
* =
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC#129325 X O S
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA X ~ng g g
N Sl = =
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-04-1976 Radicacién: 0 N ;-6' é-:._;
oy LI
Doc: ESCRITURA 1948 del 31-12-1975 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $90,441.2 8 : =

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA < |2 5
Q 8 =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) l’ A =
o A2
DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC#129325 X e ,?_,
DE: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA X '8 g
A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR. X 2 =
= D
"

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-01-1993 Radicacién: 1993-125 b

Doc: ESCRITURA 6023 del 07-12-1992 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $136,222
Se cancela anotacién No: 3
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La validez de esta documenta podrd verificarse en la pagina centficados SUPeMatanado gov co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
3“ ""‘:“2“% CENTRO
’ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-329439
Pagina 3 TURNO: 2022466652

Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA "INURBE®

A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD ccw# 129325 X
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA »
- CHIDEDBINTEAMDGERCTA
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-01-1993 Radicacién: 1993-125 ™ U ¥ ;,’ { !‘.’ { N INWae i
b w 3N 8 i - T -

. VN.bRACTOS " Tme SN

G W ~ % % 1
R B 7% 41 2

Doc: ESCRITURA 6023 del 07-12-1992 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancela anotacién No: 2 {35
ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo.l-‘ﬂtular‘ de QOmlr_ﬂe Incomplo-l?)

B CRAN Vo B A

R T T P WL P T, A TA inbe o
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REF'ORMA URBANA °INURBE" i\, 1T |~ UiohCu
A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325 X
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA X

- — —~———

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-01-1993 Radicacién: 1993-126

Doc: ESCRITURA 5885 de! 01-12-1992 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $30,441
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: ; 650 CANCELACION HIPOTECA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

- f—

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR. ':t_; S =
— —

A: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD 3 cCc#129325 X g} S 7]
A: ESCOBAR DE BOTELLO CECILIA® ' — % E.g
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-03-2001 Radicacién: 2001-18367 C&I‘ ' ;': —

D
Doc: ESCRITURA 648 del 28-02-2001 NOTARIA 20 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ % z &_ﬁ 8
=
Se cancela anotacion No: 4 8 8 ? g
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA <T § e
. - g
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto) ~=) q;g- E E
L )

DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325 e
oS =t

2 = o

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-10-2013 Radicacién: 2013-100920 e =2 S
a o

Doc: ESCRITURA 9481 del 06-11-2012 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § E !

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo incompleto)
DE: BOTELLO SANCHEZ RAFAEL TRINIDAD CC# 129325

Eenanaada aan NMamCrannar
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA *
SNR CENTRO "
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220708263761622847 Nro Matricula: 50C-328439
Pzgna 4 TURNO. 2022457252

Impreso el 8 de Julio de 2022 a las 10:04:57 Al
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tene validez ein |3 fma del registrador en la uiuma pi5n2

A: EOTELLO ESCOBAR CLAUDIA MARISOL CC252023422 X W%
A: BOTELLO ESCOBAR SORAYA ESPERANZA CCe 51624205 X 5%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10°

— .
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‘SALVEDADES: (Informacién Antericr o Corregica)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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TURNO: 20224£££52 FECHA: 02-07-2022
EXPEDIDO £ BOGOTA
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2. " PUNTO DE VENTA - GUICEMTRO BOGOTA
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Bogota, 16 de agosto de 2022 Serviciuy rostates macionales S.A:
~ PUNTO DE VENTA - GiliCENTRO BOGOTA

Sefior %> (OPIA COTEJADA (CN EL ORIGINAL
EULICER RINCON MARTINEZ

Abogado de

INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. -

Carrera 101 No. 147 — 21 Local 224 '1 8 AGD 20?7

La ciudad.

Ref.: COBRO JURIDICO A GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ y MARTIN BAYONA
RODRIGUEZ - Inmueble local 4 de la Carrera 78 No. 8 D — 11 Bogota.

Nos dirigimos a usted en nuestra calidad de arrendatario y propietaria del inmueble
ubicado en la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota y rechazamos el cobro
juridico sobre el canon de arrendamiento del mes de agosto de 2022 del local No.
4 del mencionado inmueble dirigida a los Arrendatarios con fecha 11 de agosto de
2022. A pesar de su conocimiento como apoderado de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., ya que el representante legal Sefior Edgar Garcia Torres, lo
menciona en varias comunicaciones dirigidas a CLAUDIA MARISOL BOTELLO
ESCOBAR, nos permitimos ponerlo en contexto de los hechos:

1. La sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO ESCOBAR con fecha 1°. De
agosto de 2022 le REVOCO EL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8
D - 11 de la ciudad de Bogota. Fecha en que hace efecto la revocatoria del
mandato y tal como lo establece la ley.

2. En razén a lo anterior la sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA.
Perdi6 el mandato desde el 1°. De agosto de 2022, para tomar decisiones
sobre los contratos de arrendamiento del inmueble de la Carrera 78 No. 8

. D=11delaciudad de Bogota.
. 3. No entendemos usted como profesional del derecho y teniendo
conocimiento de la situacién recibe poderes de la sociedad INGENIERIA
. INMOBILIARIA LTDA. Para iniciar procesos de restitucion y de ejecucion
- cuando la sociedad no tiene la potestad de iniciar las acciones legales.

Con relacién a su cobro juridico por incumplimiento del contrato de arrendamiento
No. 1095 expedido por INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA. Nos permitimos
rechazarlo, por las siguientes razones:

‘1. La sociedad INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA., no es la administradora

del local No. 4 de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad de Bogota y usted
no est4 facultado para cobrar los canones de arrendamiento.
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2. Usted no esta facultado para cobrar clausula penal por incumplimiento por
dos razones: Primero porque los arrendatarios no estan en mora de un
canon de arrendamiento y Segundo porque la sociedad no esta facultada
para iniciar ninguna accién en contra de los arrendatarios.

3. Usted no esta facultado para cobrar honorarios a los arrendatarios porque

-~ supropietaria sefiora CLAUDIA MARISOL BOTELLO E., no le ha otorgado
ningln poder a usted como abogado.

Vemos con mucha preocupaciéon su actuacién como abogado y la de EDGAR
GARCIA TORRES como representante legal de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., y el supuesto &nimo de quedarse con lo que no es de
ustedes cobrando sumas que ni siquiera se han causado, razén por la cual

decidimos presentar queja disciplinaria en contra suya ante La comisién Seccional
de Disciplina Judicial.

Anexamos los siguientes documentos:

1. Certificado de libertad del inmueble de la Carrera 78 No. 8 D — 11 de la ciudad
de Bogotd, para que establezca claramente quienes son sus propietarios.

2. El escrito de REVOCATORIA DEL MANDATO a la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., para administrar el inmueble de la Carrera 78 No. 8
D - 11 de la ciudad de Bogot4, funciones que cesaron a partir del 1°. De
agosto de 2022.

Sefior Abogado, les solicitamos que se abstenga de presentar cualquier tipo de
demanda en contra de los arrendatarios de los locales 2 y 3 de la Carrera 78 No. 8
D - 11 de la ciudad de Bogota, por las razones anteriormente expuestas y de
antemano usted tiene conocimiento de los hechos anteriormente relatados.

Conocemos que ni el representante legal de la sociedad INGENIERIA
INMOBILIARIA LTDA., ni usted se quieren comunicar con nuestro abogado el
Doctor NELSON CONDE RODRIGUEZ, con domicilio profesional en la Carrera 10
No. 19 — 65 oficina 902 de Bogots, teléfonos 6017649793 y 3108694065, lo
requerimos nuevamente para que se comunique con €l y si tiene alguna diferencia

con relacién a la administracién del inmueble en mencién la puede hablar
directamente con él. & =
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GUSTAVO BAYONA RODRIGUEZ  CLAUDIA MARISOL BOTELLO E. 'S < g
c.c. No. 79.248.396 c.c. No.52.089.422 32 =
Marisol_botello@hotmail.com = E S
Celular: 3107997739 32 o =
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