15/2/22, 17:01 Correo: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
contestacion de la demanda 2021-00202 de Alvaro Camargo barrera contra Edgar Fulvio
Rodriguez y Miriam Deisy Osorio Patifio

gerencia@derechoinmobiliario.com.co <gerencia@derechoinmobiliario.com.co>
Mar 15/02/2022 8:11

Para: Juzgado 84 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl84bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: haymer24@gmail.com <haymer24@gmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (812 KB)
contestacion de demanda del proceso 2021-202.pdf;

Buen dia

Por medio del presente escrito adjunto la contestacion de la demanda terminando con el traslado
correspondiente a favor de mis poderdantes.

Cordialmente,

Haymer Herison Guataquira Vaca.
Abogado.
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> Notaria §0 de Bogota D.C.
= NOTARIA CINCUENTA ( 50 ) DEL CIRCULO DE mento le corresponde

Calle 18 # 28A — 51 Teléfono: 7447099 FAX 2
ACTA DE DECLARACION JURAMENTADA CON FINE %ME Biometrica _
(ART 188 CGP) 30z -
No. 720

En la ciudad de Bogota, D.C., el dia 11 de FEBRERQ de 2022, ante mi, GABRIEL URIBE ROLDAN,
Notario Cincuenta (50) del Circulo de Bogota, D.C., comparecié: DIEGO ALEJANDRO BERMUDEZ
CRUZ, quien se identifica con la cédula de ciudadania numero C.C. 1.033.680.952 DE BOGOTA y ;
manifesté: PRIMERO.- Me llamo como quedé escrito, mayor de edad, de estado civil Soltero, de -~
ocupacién Transportador, nacionalidad Colombiana, con domicilio en CR 27 4 - 47 de Bogota, D.C. y N,C'l
teléfono 3024092103-- SEGUNDO - Que no existiendo causal de impedimento alguno, rindo la
siguiente Declaracion libre de todo apremio y en forma espontanea, sobre hechos que me constan Za
personalmente, TERCERO.- Que presto esle testimonio a peticion propia y bajo mi entera
responsabilidad. CUARTO.- Que bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones $0€
legales que acarrea jurar en falso, declaro: “QUE EL DIA 23 DE DICIEMBRE DE 2020 ME
ENCONTRABA HACIENDO UN TRASTEOQ DE LA CASA DE LA LICUADORA A LOS SENORES \ BRY
MYRIAM OSORIO Y EDGAR RODRIGUEZ TRASTEQ QUE IBA PARA LA CALLE 5 No. 22 A32 s
BARRIO EL PROGRESO, PORQUE ELLOS TENIAN QUE DESOCUPAR LA BODEGAELDIA30 '«
DE DICIEMBRE DE 2020.- EN EL TRASCURSO DE ESOS DIAS EL ACTUAL DUENO DE LA
BODEGA SENOR ALVARO CAMARGO, PRIMERO DECIA QUE TENIA QUE REMODELAR LA 2o
BODEGA Y EL DIA DEL TRASTEQ EL LLEGO CON DOS SENORES CONTRATISTAS | \S
MAESTROS A TOMAR MEDIDAS, DECIA QUE NECESITABA ESPACIO QUE IBAAHACER UNOS | *
ARREGLOS, ME DIO LA IMPRESION QUE QUERIA OBSTACULIZARNOS EL TRASTEO, AUN
SABIENDC QUE SE LE PAGABA EL ARRIENDO EL CUAL ESTABAAL DIA Y ADEMAS HABIRUN
ACUERDO CON EL PARA DESOCUPARLE, SIN EMBARGQ DURANTE ESOS 7 DIA
MENCIONADO SENOR ALVARO CAMARGO, SIEMPRE OBSTACULIZABA EL TRASTEO
DIFERENTES MOTIVOS, PERO AUN ASI ACABAMOS DE TRASTEAR A LAS 10:30
NOCHE APROXIMADAMENTE DEL DIA 30 DE DICIEMBRE DE 2020; EL SENOR ESE DI
CONTESTO, PERO AL DIA SIGUIENTE EL MISMO LLAMO PARA QUE LE ENTREGARAMO %
LLAVES ¥ DIJO QUE EL YA NO RECIBIA EL LOCAL EN ESAS CONDICIONES, EL QUERIA MA
PLATA SABIENDO QUE HABIA UN ACUERDO PREVIO."-— QUINTO.- Bajo la gravedad am "‘
juramento afirmo que la presente Declaracién sélo estara destinada a servir de prueba sumarna en z |
asuntos que la ley autoriza esta clase de prueba, con destino a: JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL I
1

.V‘—"v

VB -y

DE BOGOTA (TRANSITORIAMENTE JUZGADO 66 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETEN s

DE BOGOTA) RADICADO 11001-41-89-066-2021-002002-00---

El declarante le insistié al Notario para la elaboracion y otorgamiento de la presente dedard&én

(Articulo 10 Decreto 2150 de 1995, Art 7 Decreto 19 de 2012)- El declarante leyd y reviso
cuidadosamente la totalidad de su exposicién, la aprobé y firmé en senal de aceptacion. Se le 3
informa asi mismo que cualquier cambio que desee hacerle al texto de la declaracion, después de—
autorizada con la firma por el notario, IMPLICA LA ELABORACION DE UNA NUEVA, que ¢ 1:
nuevos impuestos y derechos notariales, que el interesado debe cancelar. En consecu el
Notario da fe de lo expuesto y firma conjuntamente. Se entrega la diligencia al interesado, en
y a sucosta. TARIFA: 14.600 IVA 2.774 TOTAL: 17.374 \

C.C1.033.680.852 DE BOGOTA




AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO

e
:D.C., Replblica de Colombia, el once (11) de febrero de dos mil veihﬁsdt;s (2
0) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié: DIEGO ALEJANDRO :

) }xde Ciudadania / NUIP 1033680952,

Enla ciudﬁ&o

Notaria - Cin
ide: ;
<

A

\

ovmndknSqgzo
11/02/2022 - 16:56:44
----- Firma autégrafa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identifica
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogrifica y biométrica de |
Registraduria Nacional del Estado Civil. ¢
Acorde a la autorizacidon del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de |a informacion establecidas porla Registraduria Nacional del Estado

- Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracién extra-proceso 720, rendida por el compareciente con destino a:
JUZGADO 87 CIVIL MUNICIPAL,

GABRIEL URIBE ROLDAN

Notario Cincuenta (50) del Circulo de Bogotd D.C.

Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
Nimero Unico de Transaccién: OvmndknSqgzo
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Dofa Miriam , gquiero comunicarle , que para hacerles entrega del contrato de
arriendo para gue sese todo procedimiento sobre dicho contrato , es necesario
que replantiemos sobre lo acordado en el documento gue firmamos y gue uds.

no cumplieron,
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dichas mejoras que &l coloco en dichos locales.
Okey...entonces espero que le diga a su esposo, que para que hablemos sobre gl
tema, t2nga buen comportamiento y respeto, para gue las cosas no lleguen 2
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Bogota D.C.

Seifior:

Juez 84 civil municipal de Bogota D.C. transformado transitoriamente en
Juzgado 66 de pequefias causas y competencia multiple de Bogota D.C.

E.S.D.

Ref. Proceso ejecutivo Singular de Minima Cuantia N° 2021-202 del Sefor
Alvaro Camargo Barrera contra Edgar Fulvio Rodriguez y Miriam Deicy Osorio
Patifio

Yo Haymer Herison Guataquira Vaca, mayor de edad, vecino y domiciliado en
esta ciudad, abogado en ejercicio, como apoderado de los sefiores Edgar Fulvio
Rodriguez y Miriam Deicy Osorio Patifio, mayores de edad, vecinos y domiciliados
en esta ciudad e identificados con la C.C. 79570209 de Bogota D.C. y 52023654
de Bogota D.C., respectivamente por medio del presente escrito y de manera
respetuosa ante su despacho me permito elevar la contestacién de la demanda
contra el mandamiento con fecha 7 de Octubre del 2021, por lo siguientes motivos:

Hechos

Primera: Cierto existié dos contratos de arrendamiento de dos locales comerciales
con identificacion 9-34 / 9 -36 en la carrera 27 de Bogota D.C.

Segunda: En los numerales 2, 3, 9 y 10 de la demanda son cierto en fecha de
creacion primero de enero y vence 30 de diciembre del afio en curso, existia la
prérroga del contrato, salvo el aviso de terminacién por alguna de las partes;
clausula decima cuarta de ambos contratos.

Tercera: Frente al numeral 5 de la presente demanda, es cierto, pero siempre y
cuando no existan mejoras indispensables, que sean incluidas en la factura
de cobro, la cual deberd ser cubiertas por el arrendador como lo especifica la
clausulas novena de los presente contratos.

Cuarta: Frente a la restitucion, mencionadas en los numerales 6 y 13 de la presente
demanda, se entrega el inmueble como fue entregado, se debe recordar varias
circunstancias frente a esto, se recibié el inmueble, por el padre del sefior
demandante, ya que antes de firmar los presentes contratos con el mismo, ya se le
pagaba canon de arrendamiento, al ascendiente del sefior Alvaro, con el se llevaba
8 afos de contrato de arrendamiento antes del nuevo arrendador, es decir que el
demandante desconocia, el estado de los inmuebles, ademas con los nuevos
contratos, no hizo inventario de entrega de los presentes; ahora con la entrega
realizada actualmente, se le hizo mejoras mas considerables, y que el arrendador
en el contrato de pago ademas por consuno no ser realizaron su cobro.

Las paredes solo estaban en pafiete (primera linea de cemento), no tenia linea
trifasica energética, resumiendo; ya que obviamente todo los arreglos realizados,
eran autorizados por el sefior arrendador en su momento.

A diferencia, el actual arrendador durante todo su tiempo de contrato nunca permitio
alguna mejora, ni tampoco la realiz6 como argumenta.

Quinta: Las Clausulas 7 y 13 de la presente demanda, son existentes en los
contratos.

Sexta: Frente al numeral 15, No es cierto, no son los ultimos tres afios como informa
el demandante, en el 2018 existieron dos meses, a final del afio, que se le pago el
canon de arrendamiento después del 5, por ende, el sefior arrendador envio en el
afo 2019, el primer aviso de terminacion de contrato; cuando se le informaba que
si a la entrega del inmueble, él tomaba la decisibn de continuar con el mismo
contrato, y los arrendatarios siguieron teniendo el uso.

Séptima: Los numerales 19, 20 y 21, son ciertos.



Octava: El numeral 22, en el afio 2020 se le cancelé puntualmente los primeros 2
meses, que sucedio con la mora que afirma, el arrendador, si existid, por obvias
razones, en ese afio todos conocemos que entramos en cuarentenas estrictas,
decretadas por el estado, es decir el establecimiento de comercio, no tenia venta
alguna, el establecimiento de comercio es de venta al publico de a pie; por ende,
no podia cubrir sus obligaciones, tanto laborales, como sucede en este caso los
canones de arrendamiento a favor del demandante, se aclara que no quisieran
pagarle, pero existié una fuerza mayor concreta que eximia muchas cosas. Ya que,
si recordamos en el afio 2020 de los 12 meses que tiene el mismo, se durd 4 meses,
con cierres y cuarentenas, tanto sectorizadas como general. Esos eran los
canones adeudados pero que no se le desconocian para su pago.

Decima: El numeral 23, es cierto, efectivamente, el arrendador envio el desahucio
y dio por terminado el contrato que suscita entre las partes. En la cual, la presente
legislacion con ese acto da concretamente por terminado, este tipo de contrato.

Once: El numeral 24, es cierto, el 25 septiembre del 2020 se hizo ese acuerdo de
pago, después de una conciliacion fallida, realizada por las partes, en el presente
acuerdo se estipula, la restitucion de los inmuebles y el pago de los canones
adeudados del afio 2020, que no se pudieron pagar; ho se menciona la terminacién
de los contratos, ya que, por el hecho sefalado anteriormente, se dio por terminado
el contrato unilateralmente.

Doce: El numeral 25, es cierto al arrendador se le cancelaron todos los canones
de arrendamiento adeudados.

Decima Tercera: Frente a los numerales 26 y 27, no es cierto, desde el 23 de
diciembre, los arrendatarios, hicieron traslado de todas las pertenencias del
inmueble, el dia 24 de diciembre el sefior arrendador, ya estaba iniciando obras de
demolicion sin la terminacion de la respectiva mudanza, por ende, el arrendador por
cuenta propia ya estaba recibiendo tacitamente el inmueble, el dia 30 de diciembre
se termino con la totalidad de la mudanza, tal como lo afirman los testimonios, en
las horas de la noche, pero el sefior arrendador siendo tan tarde, no desed recibir
el inmueble; el 31 se le hizo la entrega de las llaves en su totalidad, con entrega del
inmueble, no como menciona que se realiz6 el mes de enero. todo esto nos conlleva
a decir que a la fecha él estaba incurriendo en mora, por no querer recibir el
inmueble. Precisamente en el mes enero inicio su acoso, a no querer recibir el
inmueble y devolverlo a los arrendatarios, con argumento de que le sean pagadas
las reparaciones por incumplimiento del acuerdo.

El Problema del asunto y disgusto del arrendador, es el siguiente: debido al acuerdo
de pago, firmado entre las partes, el sefior arrendador se obligé a recibir el inmueble
como estaba, numeral 3 “se recibiran los inmuebles arrendados en el estado
en que se encuentra, sin hacerle arreglos algunos”. Pero como mencionan
algunos de los testigos, que deseaba mas dinero frente a los arreglos o estados de
los inmuebles, es decir que no queria recibir el inmueble hasta que le dieran mas
dinero o modificara el acuerdo respectivo.

Decima cuarta: En los numerales 28 y 29, es cierto el sefior se comunic6 con la
sefora Miriam, ella le informo que se anunciara con Don Edgar ya que ella estaba
encargada en una venta; en dicha conversacion telefénica el Sefior Edgar le
recordd, el numeral que se menciona en el acépite anterior, asi que por favor cumpla
con el mismo, que deje de resaltar que debemos darle dinero de los inmuebles ya
gue firmamos un acuerdo y estamos cumpliendo, cumpla con su parte y
entréguenos, el documento que nos corresponde.

En las mismas fechas, el sefior arrendador envio a su hijo personalmente a
devolverle las llaves a la sefiora Miriam Osorio, argumentando que no recibia el
inmueble, ya que esas llaves no corresponden al mismo; la sefiora Miriam,
mencionandole que no recibe las llaves ya que nosotros no tenemos ya ninguna
relacion contractual, simplemente cumpla con su parte.

Decima Quinta: Frente al numeral 30, no es cierto, el sefior arrendador ya estaba
ingresando al inmueble desde el mes de diciembre, con sus maestros haciendo
arreglos y demoliciones.




Decima Sexta: Frente al numeral 31, hasta el momento, no tenemos conocimiento
de que les llegase a mis poderdantes, por lo siguiente: 1. No es correo certificado
en el cual exista que fue realmente entregado, 2. En la pagina de la entidad de
mensajeria, no tiene constancia de recibido dicho documento.

Decima Séptima: En los numerales 32 y 33, frente al incumplimiento, se anula el
acuerdo de pago, mas no revive un contrato que se dio por terminado por el
arrendador, es mas es un acuerdo de pago de canones y entrega, mas no de
prérroga del contrato de arrendamiento.

En estos numerales no_existe incumplimiento por los arrendatarios yva que
cumplieron a cabalidad con el mismo, aqui existe mala fe de una de las partes
por querer prolongar un pago inexistente al no estar de acuerdo frente a un
contrato firmado.

Decima Octava: los numerales 34, 35y 36, se refieren al consumo de energia y su
facturacion, vale recordar que la factura que nos correspondia en el mes de
diciembre fue cancelada, ya que esta empresa envia factura cada dos meses, es
decir la que nos acobijaba, con la terminacion del contrato unilateral; la factura que
nos tocaba pagar estaba de octubre a diciembre.

Ahora el 16 de febrero del 2021, mis poderdantes no tenian ninguna relacién
contractual, tampoco teniamos el uso del inmueble. En estos numerales, nos damos
cuenta de que realmente desean cobrar cosas que ya no son participes mis
poderdantes. O gue no existe una coherencia frente a las fechas estipuladas por el
demandante tanto para este item como para la mencién de incumplimiento expuesta
por el mismo.

Reiteramos el pago de la factura de energia del mes de diciembre que nos
correspondia, fue cancelada y que tenia plazo en el mes de enero, por un valor de
seiscientos setenta y seis mil ochocientos veinte pesos. El porqué de esta factura
diferente a la mencionada por la parte actora es debido el tipo de cobro realizado
por la entidad, ya que ese recibo equivale a cada dos meses y mensual, esta era de
octubre a diciembre. Diferente es la factura que vence en el mes de febrero.

Decima Novena: Frente a los numerales 37 y 38 del recibo de acueducto y
alcantarillado es el cobro o periodo de diciembre a febrero, no_el periodo de
octubre a diciembre como lo mencionan, es decir que no es como lo insinda el
arrendador; nunca nos ha informado de dicha factura hasta el dia de hoy en la
presente litis; de todas maneras al sefior se le menciond la entrega de cuatrocientos
mil pesos, para el pago de algun servicio publico que quedara pendiente, y que no
tengamos conocimiento; él no los quiso recibir argumentando y reiterando como las
anteriores premisas, que no entregaba paz y salvo si no le daba dinero de
reparaciones y recibos completos, ya que no nos corresponde pagar recibos del afio
2021, cuando no se posee dicho inmueble, y tampoco saltarnos por gusto del sefior
un acuerdo que nos obliga a ambos, mas que durante méas de 20 afios se le pago
cumplidamente el canon, se mejoré el bien y no quiso reconocer las mejoras
indispensables que le corresponden a él. Lo cual nos a interpretar que el sefior
guiere causar moray perjuicio en contra de los arrendatarios en su momento.

Vigésima: Frente al numeral 41, no es cierto, el cumplimiento del contrato de los
arrendatarios existio, diferente es hacer creer incumplimiento; ahora, si existiera
incumplimiento decretado por el juez, muy claro estipula el acuerdo de pago, “en
caso contrario de incumplimiento se rompe el presente acuerdo y da causal
de mérito ejecutivo por parte del arrendador el cual solicitara la restitucion de
los inmuebles (caso gue no_existe ya gue tiene entrega vy esta en poder del
propietario) vy cobro de los canones adeudados (mencionados canones va
cancelados),




No se ve especificamente y tampoco por légica juridica, que reviva, prorrogue o
renueve, mencionados contratos de arrendamiento para el mes de enero, ya que
los mismos en este momento por causal de desahucio se dieron por terminados.
Para que la clausula trece sea revivida y anexada. Asi el acuerdo sea terminado no
genera vida a un contrato ya inexistente. No genera retroactividad.

Pretensiones de la parte demandante

Nos oponemos a todas las pretensiones exhibidas en la presente demanda, ya que
las mismas no son fundamento y resultado en la litis.

Excepciones de fondo

Solicito de manera respetuosa que se revoque, el mandamiento ejecutivo de fecha
7 octubre del 2021, por contrato de arrendamiento inexistente, causa y objeto
contractual terminado, por ende, obligacidén inexistente, en consecuencia, por la
terminacion contractual unilateralmente; cumplimiento cabal de acuerdo de pago
que estd fundamentado el mismo; por el cual la presente litis no tiene cimiento
sustancial de mandamiento de pago ni de proceso ejecutivo a resolver.

Fundamento de las excepciones

Como inicio de fundamentacién con lo mencionado en el item de excepcion
expuesto por nosotros va a ser el siguiente:

Los contratos de arrendamiento identificados en los inmuebles carrera 27 N9 -34 y
9-36 del mismo inmueble. En el mes de enero estos contratos yva estaban
terminados e inexistentes por la misma causal de terminacion unilateral.

1. Los contratos que se encuentran en el despacho tienen una causay un objeto
totalmente terminados, los cuales son requisitos indispensables para este
tipo de acto juridico, por ende, nos permite concluir que las obligaciones de
estos contratos no existen para ninguna de las dos partes, esto es sin
vigencia en realidad contractual.

2. Los contratos de arrendamiento se encontraban estipulados con vigencia
anual, ademas, los mismos podian ser prorrogados anualmente, tal como se
encuentra mencionado ante su despacho; ahora, el sefior accionante, en
este caso arrendador, elevé el desahucio que se encuentra tipificado en los
articulos 2034 del C.C., articulo 520 del Decreto 410 de 1971, con las
comunicaciones enviadas el dia 05 de junio del 2020, cumpliendo a cabalidad
con los 6 meses de antelacion.

3. Con base en esto el desahucio dominante, nos da aviso la terminacion de
dichos contratos en el mes de diciembre del 2020, mes en el cual por efectos
contractuales se dieron por terminados. Entonces en el mes de enero no
existia relacién o vinculo juridico contractual como primera medida, segunda
medida, no existia objeto de contrato, por ultima la causa del contrato que
fue consumada por la terminacion de este.

4. Ahora no es de desconocer que, debido a la pandemia y a los cierres
programados de esa época, fueron atrasados los canones de arrendamiento
a favor del arrendador, por ende, las partes en el acuerdo de pago (que se
refiere mas adelante) firmado el dia 25 de septiembre del 2020 en forma
consuno, decidieron pagarle todos los canones adeudados al arrendador,
entregar el inmueble; mas no la terminacién del contrato, ya que estos fueron
concluidos por aviso de desahucio, los mismos que al llegar el mes de
diciembre no sigue su vinculo ni obligaciones contractuales

5. Que significa estas acciones realizadas por las partes en el contrato,

5.1. Por légica y obvias razones, tanto la terminacién unilateral por el
arrendador, ademas, con el acuerdo realizado, para adecuar la
terminacion solicitada, permite darle fin al contrato de arrendamiento
en el mes de diciembre en su integridad, que nos conlleva al siguiente




concepto de “Una de las causas de terminacion del contrato es el fin
o término del plazo celebrado en el contrato, como pudiera ser un
contrato de arrendamiento celebrado a un lapso de un afio, llegado el
final de plazo se terminara el contrato siempre y cuando no se dé la
prérroga del mismo. Al respecto cabe hacer la mencion que el plazo
es un lapso de tiempo y el término es el final del plazo. Por lo que
todos los contratos estan sujetos a un ambito temporal de validez, su
duracion no puede ser perpetua, tienen una vida en el tiempo y en el
espacio al cabo del cual se veran extinguidos”.

5.2. Este plazo, ejecutado como la norma lo tipifica es desde el momento
en que se realizd, con la base del articulo 518 y 520 del cédigo de
comercio, cumplio con la finalidad esperada por el accionante.

6. Con base en la actividad contractual Recuérdese al respecto que la Corte
ha sefialado, en forma insistente, que “[pJor norma de derecho
sustancial, se entienden aquellas que ‘en razén de una situacion factica
concreta, declaran, crean, modifican o extinguen relaciones juridicas
también concretas entre las personas implicadas en tal situacioén’ (...)”?
, €s decir que la aplicacion de extincion de la relacion juridica Inter partes de
la litis en su despacho terminé desde el momento del desahucio; ademas
alcanzando el dia de finalizacion de los contratos.

7. Finalmente, “término del contrato. en todo caso, vencido el plazo inicialmente
pactado, si las partes no han establecido prorrogas subsiguientes, el contrato
debe declararse terminado mediante desahucio, dentro de los términos de
los articulos 2009 y 2034 del cédigo civil™?

Ahora, referente al acuerdo de pago realizado por las partes, donde se alega
incumplimiento y pretenden volver a la vida juridica, un contrato ya terminado en
todas sus formas.

1. Se firmo el acuerdo de pago, el dia 25 de septiembre del 2020 en la cual su
funcidn principal fue el pago de los canones adeudados de ese afio y la
restitucion de los inmuebles, frente a esto mencionamos que la funcién
principal de un acuerdo de pago es la siguiente: “Un acuerdo de pago o
convenio de pago es un documento mediante el
cual acreedor y deudor llegan a un acuerdo para saldar una deuda.

Los convenios de pago son habituales en aquellos casos en los que la persona que
debe dinero (deudor) ha incumplido o ha impagado montos de dinero a la persona
gue reclama el dinero (acreedor).

La razon de ser del convenio de pago es establecer nuevas condiciones que faciliten
el pago al deudor. Asi pues, a priori, es beneficioso para el deudor ya que se
enfrenta a mejores condiciones. Sin embargo, también es beneficioso para el
acreedor. Ya que, si bien es cierto que el acreedor debe ceder en algunas clausulas,
dada la situacion financiera del deudor, serd mas probable que recupere su dinero
tras la firma del acuerdo. En consecuencia, puede que algunas condiciones del
contrato original desaparezcan para dar cabida a otras nuevas que recoge el
convenio de pago.

Siempre v cuando las partes lo firmen vy, por tanto, estén conformes el documento
correspondiente al acuerdo de pago tiene plena efectividad legal ™.

2. De acuerdo con la definicion y funcion en los hechos que suscitan en este
proceso, basicamente este acuerdo de pago se rige en el tiempo y finalidad
de este, esto en mencion, las partes en el contrato identificado como acuerdo
de pago tenian como objeto principal, pago de los canones adeudados que

L http://derechoglobal.cucsh.udg.mx/index.php/DG/article/view/359/531

2 Sentencia de casacién N° 1999-3339, Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, M.P. Arturo Solarte Rodriguez.
3 Contrato de arrendamiento, Fabio Naranjo Ochoa, pag.231, editorial biblioteca juridica Dike.

4 Acuerdo de pago - Qué es, definicién y concepto | Economipedia
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https://economipedia.com/definiciones/deudor.html
https://economipedia.com/definiciones/acuerdo-de-pago.html

eran en su totalidad los del afio 2020, incluyendo el mes de diciembre; los

cuales se cumplieron segun lo expuesto por la demandante en el numeral 25

de su escrito. La segunda era la entrega del inmueble al arrendador y duefio

del inmueble, la cual existe descrita como incumplida en la presente accion.

3. Ahora, si nos fijamos en la parte final del acuerdo de pago, “en caso
contrario de incumplimiento se rompe el presente acuerdo y da causal
de mérito ejecutivo por parte del arrendador el _cual solicitara la
restitucion de los inmuebles y cobro de los canones adeudados. Esto
con lleva e interpreta juridicamente segun lo basado en el mismo contrato y
mencionado en los numerales anteriores, que la base de la accion ejecutiva
se debe realizar por dos cosas o en su defecto por una:

3.1. Cobrar los canones de arrendamiento dejados de percibir en el afo
2020, los cuales fueron requisito indispensable para la creacion de
dicho acuerdo.

3.2. La restituciébn del inmueble en su totalidad. Que se realizé,
mencionado en el acapite de hechos por el suscrito, ademés por la
togada en su demanda y subsanacion de esta. Fecha en la cual por
las partes esta discusion que tendra que ser probada por ambas
partes.

4. Dicho esto, actualmente los demandados han cumplido totalmente con dicho
acuerdo, se le pagaron todos los canones de arrendamiento y la entrega del
inmueble, la tenencia actual esta a favor del arrendador.

5. Es muy diferente que el sefior arrendador este alegando un dinero inexistente
por querer cubrir la insatisfaccién del acuerdo que firmé con mis poderdantes,
ya que desea que le cubran mejoras del inmueble como manifiesta en la carta
supuestamente enviada; y un mensaje de datos, ya que el acuerdo disponia
en su numeral 3, el recibir el inmueble tal como estaba, ademas, en primera
medida no existié inventario por parte del arrendador que mencione el estado
del inmueble en que lo entrega, la norma indica que al no existir dicho
inventario, se tomara entregado el inmueble en un estado regular. Articulo
2005 numeral 2. Y asi sucedi6 ya que antes de ser el nuevo arrendador ya
existia otro contrato con su progenitor.

6. Que conlleva esto, basicamente y en pocas palabras que la accion ejecutiva
que debié manifestar, y elevarla por algin concepto de los numerales 3.1y
3.2 del presente escrito.

7. En ningtn momento del acuerdo de pago manifiesta que el incumplimiento,
da vida juridica al contrato de arrendamiento ni a las clausulas penales
informadas al despacho. Como se menciona en numeral 1 inciso 3 de este
titulo.

8. Con base en lo anterior, el sefior Arrendador desde el momento en que inicié
obra estando en mudanza para entrega o restitucion; ademas el retraso del
paz y salvo, nos con lleva, a la aplicacion del articulo 1609 la ley 57 de
1887, excepcién de contrato no cumplido.

9. Ahora, si el arrendador se refiere a la mora de entrega y con base en ella
quiere hacer valer dicha sancion, realmente no es existente, en este proceso,
¢cpor qué? Si el arrendador no le fue entregado el inmueble el 30 de
diciembre, como se argumenta tuvo que haber realizado el procedimiento
especificado en el articulo 2007 del cédigo civil, especificando la mora de
entrega. Hasta el momento en este proceso y con argumentos de la parte
actora no existe, ni se presume este suceso, es decir que realmente se
realizo la entrega como era.

10. Ademas, con la entrega de las llaves tampoco se incurrié en mora tal como
es aplicado en el articulo 2006 de la ley 57 de 1887.

Frente a los servicios publicos en la cual la parte demandante, nos permitimos
aportar lo siguiente:

1. Elrecibo de la energia publica, emitido por la entidad Enel, tiene como base
para el incremento sustancial después de un pago constante y promedio de



seiscientos mil a setecientos mil pesos, ese incremento segun lo
argumentado por la parte actora en su escrito, fue por un retiro de contador,
entonces nos permite concluir que tuvieron que hacer una mejora
indispensable, y como sabemos y lo estipula la norma dichas mejoras deben
ser cubiertas por el arrendador, razén por lo que desconocemos, el cobro a
favor de nosotros. Puede ser que alguien o la misma empresa solicito este
tipo de mejora a favor del inmueble.

2. Actualmente y como se mencionoé en los hechos de este escrito, realizamos
el pago de dicha factura tal como consta en la parte probatoria.

3. Ahora el recibo de acueducto y alcantarillado, el sefior arrendador menciona
gue debe ser cancelado todo el recibo, por un valor de ochocientos mil pesos,
promedio, vale recordar que esta entidad, cobra meses adelantado segun el
promedio que aparezca en el contador, esto es mencionado en el contrato
que se firma, con la misma entidad, cuando se instaura este servicio.

4. Dicho esto, la entidad facturo el mes de diciembre hasta febrero del 2021, se
le menciono al sefior entregarle los cuatrocientos mil pesos que le atafie, no
accedio a dicha solicitud y lo Unico que menciona, esto se resuelve
juridicamente. Lo que actualmente genera mora en cumplimiento de contrato
por parte del demandante.

Pretensiones
Solicitamos de manera respetuosa ante su despacho lo siguiente:

Primera: Se revoque el mandamiento de pago emitido por el despacho el dia 7 de
octubre del 2021. Por inexistencia de contratos de arrendamiento del mes de enero,
asi como los canones elevados y clausulas sancionatorias, incluyendo los servicios
publicos mencionados.

Segunda: Se declare el cumplimiento del acuerdo de pago y entrega de restitucion
por parte de los demandantes.

Tercera: Se dé por terminado la presente litis en contra de mis mandantes

Cuarta: Se entregue paz y salvo por el despacho frente a la situacién, de los
presentes contratos en los cuales ya que no existe relacion contractual por las
partes en el sumario.

Quinta: Se levante toda medida cautelar que en este en contra de los bienes de
mis mandantes.

Sexta: Condene en costas y demas impuestos adyacentes del proceso a la parte
demandante.

Pruebas

Solicito su sefioria en forma respetuosa que se realice y se tenga en cuenta en
caracter probatorio lo siguiente:

Documentales

1. Testimonios extrajudicial del sefior Diego Alejandro Bermudez Cruz,
expuesto en la notaria 50 del circulo de Bogota D.C.

2. Constancia de correo entrega emitido por la entidad competente

3. Recibo de pago de servicios publicos

4. Mensaje de datos.

Interrogatorio de parte



Solicitamos su sefioria que tenga como interrogatorio de parte a los sefiores
demandados en la presente accion los sefiores Edgar Fulvio Rodriguez y Miriam
Deicy Osorio Patifio.

Testimoniales:

Solicito de manera respetuosa que sean llamados a rendir testimonio los sefiores:

e Juan Jhon Vargas Vergel, identificado con la cedula de ciudadania N°
1.094.832.693 de Puerto Santander. Domicilio carrera 23bis #5-28 barrio el
progreso.

Correo electronico Jjvargasvergel@gmail.com

e Alfonso Ceballos Guerrero, identificado con la cedula de ciudadania N°
1.113.303.936 de Sevilla. Domicilio carrera 27 # 8-81 apartamento 505.
Correo electronico ponchuceballos210@gmail.com

Oficio

Solicitamos su sefioria que, por medio de su despacho, sean oficiadas las siguientes
entidades publicas:

e La empresa de energia Enel, para que por medio de ella nos entreguen en
forma detallada, la razén de esta factura, su procedimiento, la solicitud
realizada de mejora de esta, un informe completo detallado de dicha accién.

e Se oficie a la alcaldia delegada o autoridad competente, en referencia de la
licencia de remodelacién total y creacidn de niveles adicionales del inmueble,
ademas el funcionamiento del centro comercial que actualmente se
encuentra; para que la misma nos determine una fecha promedio de inicio de
obra, la cual nos puede dar claridad frente a los hechos suscitados entre las
partes.

Fundamento de derecho

Se invoca con fundamento en derecho los articulos 1609, 2006, 2007, 2009, 2034
del C.C. y demas normas subsiguientes; articulo 518, 520 Decreto 410 de 1971,
demas normas subsiguientes; Sentencia de casacion N° 1999-3339, Corte Suprema
de Justicia, Sala Civil, M.P. Arturo Solarte Rodriguez.

Competenciay cuantia

A la presente solicitud, en su tramite indicado en los articulos 422, subsiguientes;
articulo 17, 25, 28 y subsiguientes del cédigo general del proceso, decreto 806 del
2020.

Anexos

Me permito aportar en los anexos los documentos referidos en el acépite de
pruebas.

Poder otorgado por los demandados reposa en el expediente.
Notificaciones

El demandante el sefior Alvaro Camargo Barrera, recibe las presentes notificaciones
en la calle 59 N° 56-63 interior 7 apto 1127 conjunto residencial parques de San
Nicolas de Bogota D.C., correo electronico alvaro.camargo54@gmail.com.

Mis poderdantes, reciben notificaciones en Calle 5 A N° 22 A — 32 de la ciudad de
Bogota D.C., correo electrénico servicio@casadelalicuadoraindustrial.com



mailto:alvaro.camargo54@gmail.com
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El suscrito, recibe notificaciones en la secretaria del despacho o en la calle 11 N°
26 — 04 piso 2, de la ciudad de Bogota D.C., correo electronico
gerencia@derechoinmobiliario.com.co. , celular 3112910229.

Del sefior juez,

Cordialmente,

—_— — —

/fﬂwﬁduf_ .

s ——

Haymer Herison Guataquira Vaca

C.C. 1032390238 de Bogota D.C.

T.P. 341159 de HCSJ

Correo: gerencia@derechoinmobiliario.com.co
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