Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 129
14 de septiembre de 2021

JUZGADO 005 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
Ejecuti Titul
1 |016-2017 - 00349 - 00 Hjii?t;‘c’:ricgn o SALMIRA KATTAH DE TELLEZ JOSE GUILLERMO RESTREPO Traslado Art. 110 C.G.P. 15/09/2021 | 17/09/2021
Ejecuti Titul Traslado R Reposicion Art. 319
2 |027-2019 - 00072 - 0o /ECHHVO con T BANCOLOMBIA S.A. JAVIER DAYHAN GARCIA MAYA rasiado Recurso Reposicion At 15/09/2021 | 17/09/2021
Hipotecario C.G.P.
~ Traslado Liquidacion Credito Art. 446
3 |030-2017 - 00362 - 00 |Ejecutivo Singular FERNANDO RODRIGUEZ AYA EDGAR LAGUNA CASTANEDA CrZS: © Hauidacion Lredito Ar 15/09/2021 | 17/09/2021
Ejecuti Titul PEDRO MIGUEL ALQUICHIDES Traslado Liquidacion Credito Art. 446
4 |036-2013-00585- 0| SCHHVO con HtUo RUTH GRACIELA PORRAS RUEDA Q rasiado Liquidacion Lredito Ar 15/09/2021 | 17/09/2021
Hipotecario CADEBA C.G.P.
Traslado Liquidacion Credito Art. 446
5 | 040 - 2012 - 00147 - 00 |Ejecutivo Singular HELM BANK S. A. MARTHA LUCIA SAZA PORRAS rasiado Liquidacion Lredito Ar 15/09/2021 | 17/09/2021

C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART

08:00 A.M.

. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-09-14 A LA HORA DE LAS

PARA VISUALIZAR LOS TRASLADOS DAR CLICEN EL LINK ADJUNTO, EN CASO DE INCONVENIENTES REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO

SECRETARIO(A)
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RAIZ Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261.
?e]!:itPROPﬂiDﬁg D.C Registro Abierto de Avaluadores RAA.
SESREATE 3 DTRPS Lot Registrados Superintendencia de Sociedades
' EXPERTOS DESDE 1952 MIEMBROS FUNDADORES

Lo NJ A Miembros FEDEAVALUOS. ﬁ N /\E /

Bogota D. C , 25 de junio de 2021

Sefior

JOSE GUILLERMO RESTREPO NINO
Jg_restrepo@hotmail. com

Celular: 350 4685958

Ciudad

REF.: RESUMEN AVALUO COMERCIAL DE VENTA No. 221-06/03.

Estimado sefior

Por medio de la presente, nos permitimos presentar el resumen del Avalio Comercial de Venta No. 221-08/03 realizado el 29
de junio de 2021

nmueble descrito en el presente Avaluo Comercial para Proceso Ejecutivo Hipotecario Destine del Avalio Sus Propietarios
Juzgado

EL VALOR COMERCIAL DE VENTA DEL BIEN INMUEBLE CON FOLIOS DE MATRICULA 50N-20245689 Y
50N-20245685 UBICADO EN LA KR 70 173A 75 CA 1, GJ 1 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D. C.

o DEPENDENCIA ’ TIPO DE AREA AREA m? Vim V/TOTAL |
TRES (3} PISOS CASA 1 | _ AREA PRIVADA CONSTRUIDA m? 222 0 “_SH-’H.?U? | ‘31_:’)_52:_{9‘“1

: b  VALOR COMERCIAL REDONDEADO TRES (3) PISOSCASA1; | $1,652.392.000
BRIMER (1] PISO GARAJE 1 DOBLE. [ AREAPRIVADACONSTRUIDAm | 203 [ szievass | £10,000.006

[ - VALOR COMERCIAL REDONDEADQ GARAIJE 1 DOBLE: | $44.000.000 |
SUMA CASA 1 Y GARAJE L DOBLE: | 51.696.392.000

BOS (2] PISOS CASA | MEJORA: [ AREA PRIVADA CONSTRUIDAm® | 43,16 [ s7ess0a5 | $332.118.147 |
. VALOR COMERCIAL AIUSTADO DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA | $332.200,000

PRIMER (1] PISO GARAJE 1 DOBLE MLIORA: | AREA PRIVADA CONSTRUIDAm? | 24,36 i 52,167 488 | $52 BO0.O0S |

[ VALOR COMERCIAL REDONDEADO PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: | $52.800.000 |
proona0 () PISD TERRAZA DESCUBIERTA | 4pen pRIVADA CONSTRUIDA m - s2340603 | $82813718

' VALOR COMERCIAL AIUSTADO SEGUNDO (i) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: $82.813.500 |

[ - SUMA MEJORAS:  $467.813.500

TOTAL AVALUD COMERCIAL: 52.164.205.500 |

SON: DOS MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIEN CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE.

Atentamente,
?ﬁs HENAO BAPTISTE MARIA JOSE PARRAGUERRERO

Pento Avaluador . Parita Avaluado:
Corporacion Lonja de Propedad Raiz hc_xﬁﬂ Rhl'ﬁ(.‘.orpnra:zr’:n Lanja de Propiedad Raixz
Pern:??os ¥y A;alﬁogsn c 00 R?ﬁ‘g }.ﬂs D C. Perntazgosy A;aiu;ngoﬁ Cc
Hiacion No 1 0 {10 Afiliacion No 8!
Registro Abierto de Avaluadores PLOE ??'q N al Regisiro Ablerto de Avaluadores
RAA No AVhL-?QES?:EM\’oﬁJ‘ﬁoOS RAA No AVAL-52348623
".m
4 Bogota D. C., 29 de junio de 2021

. Ei avaluo comercial esta enmarcado en los principios contenidos en las normas y leyes nacionales y en los estandares intemaciongles de
valoracion.

. Los términos de este avaltio comercial san Onica y exclusivamente para el proposito y el destino solicitados

. El avaliio comercial esta enmarcado en (a Ley 1564 de 2012 “Codigo General del Proceso” y por io tanto estd sujeto a los requisitos de esta
Ley en especial con el Articulo 226 Procedencia Este avaluo es un dictamen pericial y su finalidad es ser aporfado a un procesc judicial

. Este avatio comercial no incluye la asistencia por parte delfos avaluadories) a un juzgado o fbunal Articulo 228 Contradiccidn del Dictamer
por una unca vex En caso de ser requerioos de nuevo elfos perito(s) avaluadories) para sustentar dicha prueba pericial, la parte que solicitd
la prugbs deberd cancelar previamente ios honoranos Los honorerios serdn de un 50% de un (1) SMMLV por audiencia

. Este avalut comercial no incluye calculas ni valares de Indemnizaciones compensaciones, dafio emergernile o lucro cesante

. Este avaluo comercial no es para Normas NilF, ni para renta. m para entidades bancanas o financieras

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122269 ~ 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ e Registro At de Avaluadoras RAA

j o e

Expertos desde 1952 - Miembros TEED

AVALUO COMERCIAL DE VENTA No. 221-06/03

I | MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 | TIPO DE BIEN CASA DE TRES (3) PISOS, GARAJES, TERRAZA Y
___________________ | INMUEBLE: | MEJORAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.
——BESTING . g R e LA 4
"~ |economico; [RESIPENGAL. 0 00000
3 | |CARRERA70No.173A-75CA1,GJ1.

' DIRECCION: | Antes: Carrera 64 No. 175-71 Conjunto Residencial Camino

” | Largo P. H. Casa 1, Garaje 1. BOGOTA D. C. COLOMBIA.

(14 caminrar. | ¢ JOSE GUILLERMO RESTREPO NINO.
; pRopL&T‘fR'O(S)' CLARENA LUCIA RAMOS MEJIA. !
|
|
rl i . . £ = s i—
(i TR L, R B
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1.5 | SOLICITANTE(S) DEL AVALUO:

o JOSE GUILLERMO RESTREPO NINO.

1.6 | DESTINO DEL AVALUO:

» SOLICITANTE(S), JUZGADO.

i | INFORMACION GENERAL

21 | OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

Calcular el valor comercial de venta del bien inmueble descrito en el presente avalio para
proceso ejecutivo hipotecario.

22 | BASES GENERALES DE LA VALORACION:

DECRETO 1420 DE 1998 (Julio 24)

Las disposiciones contenidas en el presente Decreto tienen por objeto sefialar las normas,
procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los avalios por los cuales se
determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes
eventos, entre otros:

Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa

Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria

Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacién por via administrativa
Determinacién del efecto de plusvalla

Determinacién del monto de la compensacioén en tratamiento de conservacion

Pago de la participacion en plusvalla por transferencia de una porcion del precio objeto de la
| misma.

Determinacién de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefala el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

NOGALND =

@

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y las personas
| naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de avaliio, especificaran
| el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de las
| edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones gque llevaron a tal estimacion.

\ En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, las
normas metodolégicas para la realizacién y presentacién de los avalios de que trata el presente

| Decreto seran sefaladas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante resolucion que
deberd expedir dentro de los sesenta (60) dias hébiles siguientes a la publicacion de este Decrelo, la
cual deberé publicarse en el Diario Oficial.
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INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL - RESOLUCION sgg"‘
DE 2008 (Septiembre 23) |

Considerando: Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y
actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avalios especiales ‘
puedan contar con un marco Unico para su ejecucion. ‘

2.3 | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor de
Mercado de los bienes. |

|
Valor comercial de un inmueble: Es el precio mas favorable por el cual éste se transaria |
en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento |
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Articulo 2 del Decreto 1420 de
1998. ‘
Valor_de venta de mercado: Es /a cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada |
en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
coaccién. Normas Internacionales de Valoracion (NIV, IVS).

La realizacion de este avalio comercial estd enmarcada en los principios contenidos en las ‘
normas legales nacionales y en los entandares internacionales de valoracién.

24 |FECHA DE_VERIFICACION DE EXISTENCIA E INSPECCION DEL Bl@"‘
INMUEBLE: |

Junio 21 de 2021, realizado por el/los Perito(s) Avaluador(es) y Asesor(es) Inmobiliario(s): ‘

« ANDRES HENAO BAPTISTE.
« MARIA JOSE PARRA GUERRERO. |

l
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008. Articulo 6°- Etapas para elaboracién de los avaltos.
4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. En todos los casos dicho reconocimiento |
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la |
persona que ha de liquidar y firmar el avaltio. '

J

[2.5 | ATENDIDO(S) POR: _ |
« JOSE GUILLERMO RESTREPO NINO.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
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26 | FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME: |

| Junio 29 de 2021, realizado por el/los Perito(s) Avaluador(es) y Asesor(es) Inmobiliario(s): ‘

« ANDRES HENAO BAPTISTE.
¢« MARIA JOSE PARRA GUERRERO.

2.7 | CREDENCIALES DEL/LOS PERITO(S) AVALUADOR(ES):

Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar a |
cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto |
de Avaluadores. ':

Registro Abierto de Avaluadores: ..

» ANDRES HENAO BAPTISTE: RAA No. AVAL-79687241.
» MARIA JOSE PARRA GUERRERO: RAA No. AVAL-52348623.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y Avallos D. C.:

* ANDRES HENAO BAPTISTE: Afiliacion No. 103.
» MARIA JOSE PARRA GUERRERO: Afiliacion No. 850.

. Técnico Laboral por Competencias en Avaltos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e
Inmuebles Urbanos-Rurales y Especiales de Tecni Incas (Instituto de Educacion y
Formacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano):

. ANDBES HE‘NAO BAPTISTE: Acta No. 27, Folio No. 71 de 2018.
'« MARIA JOSE PARRA GUERRERO: Acta No. 30 Folio No. 77 de 2017.

| Técnico Laboral por Competencias en Técnico en Avallios de Incatec (Instituto de
Educacion y Formacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano):

« ANDRES HENAO BAPTISTE: Acta No. 03, Folio No. 0119B, Libro de Certificaciones
! No. 01 de 2020.
|
| Ver anexo Credenciales Perito(s) y Documentos de la Corporacién Lonja de
' Propiedad Raiz Peritazgos y Avaltos D. C.
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28 | RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: - SR

E! Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien |
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura). '

El Avaluador no revelarad informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la |
persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

El valor es subjetivo' y es una base de valores para la toma de decisiones, es libre,
para que las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten, lo aprueben o
rechacen. No es de obligatoriedad que se enajene, arriende, asegure, hipoteque por los
valores sugeridos, puede ser negociado; o sea el comprador y el vendedor, o las partes
tienen la potestad de aceptarlo o rechazarlo de mutuo acuerdo o consentimiento, sin que la
firma avaluadora ni sus avaluadores tengan responsabilidad alguna por la negociacion, por
lo tanto la firma avaluadora y los peritos avaluadores se declaran libres y se
exoneran de toda responsabilidad civil y penal.

El avaluador actia bajo el principio constitucional de la buena fe (articulo 83) donde
se presume que ante todas sus gestiones los particulares y las autoridades publicas

actuaran cefidos ante este postulado. Es una regla general que la buena fe se presume: De |
| una parte es la manera usual de comportarse; y de otra, a la luz del derecho las faltas ‘
deben comprobarse. Y es una falta el quebrantar la buena fe. :

— —— =

VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA): .
|

(2.9 DECLARACION DE_NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE iﬁ|

El avaluador declara que:

| No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El avaluador confirma que:

El informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna |
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna |
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe. .

1 Subjetivo: Perteneciente o relative al modo de pensar o de sentir del sujeto, y no al objeto en si mismo. (RAE)
El valor representa la utilidad de una cosa y por lo tanto influye en el precio. El precio es objetivo.
Objetivo: Perteneciente o relativo al objeto,

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 ~ 2122259 - 319 2192684 S
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2.10 | CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicaciéon de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

(211 | PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE O |

AVALUO:

El o los peritos avaluadores no han realizado publicaciones relacionadas con la materia del
peritaje o avallo.

LOS QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN

2.12 | LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN

PERICIAL EN LOS ULTIMOS CUATRO (4) ANOS:

Ver anexo lista de procesos anteriores o en curso.

|
|

[ 2.13 | LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O
i POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE:

| Ver anexo lista de procesos anteriores o en curso.

(214 | LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA:

| El o los peritos avaluadores no hacen parte de la Lista de Auxiliares de la Justicia y no se

encuentran incursos en las causales contenidas en el articulo 50 (en lo pertinente) de la Ley
1564 de 2012 de julio 12 por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se
| dictan otras disposiciones.

[ 215 | EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS
_ PARA EL PERITAZGO O AVALUO:

| anteriores procesos que versen sobre la misma materia. También son los que en el ejercicio
de esta profesion u oficio generalmente se utilizan segun el criterio del avaluador y de forma
ajustada a las normas vy legislacién vigente.

| Son los mismos respecto de los que ha utilizado en peritajes o avaluos rendidos en |
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2.16 | VIGENCIA DEL AVALUO: ' i

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia
del avaltio no podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio,
contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié la revision o |
impugnacién. Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Normas expedidas por el Ministerio

de Desarrollo Econdémico. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones
intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial del bien inmueble. ‘

[2.17 | PERSONAS NATURALES O ENTIDADES AUTORIZADAS PARA REALIZAR |
AVALUOS DE BIENES INMUEBLES: |

En este momento existen dos (2) Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) 'g
autorizadas para llevar el Registro Abierto de Avaluadores RAA; por lo tanto, para que una |
persona demuestre su calidad de avaluador debe cumplir con la Ley del Avaluador. |
Ademas, como este avallo podria ser para garantia de crédito (seglin el encargo

valuatorio) no sobra decir que existe una ley del sector financiero que también trata sobre Ia

relacion que debe haber entre el avaluador y entre las partes que se involucran en una |
transaccién financiera. Nuestro avaliio comercial cumple con estas normas y esperamos |
que las entidades financieras también las cumplan.

LEY 1673 DE 2013."Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones”.

Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como:

a) Valuacién: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad |
con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y |
pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se denomina avalio.

b) Avalio Corporativo; Es el avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad ralz con la
participacién colegiada de sus agremiados;

¢) Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la
valuacién de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abjerto de Avaluadores

d) Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida Autorregulacion de
Avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacion de los avaluadores, de
conformidad con lo establecido en la presente ley. i

TITULO Ill. DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR ‘

Articulo 4°. Desempeiio de las Actividades del Avaluador. £/ avaluador desempefia, a manera de |
ejemplo, las siguientes actividades sobre bienes tangibles: |

| b) El sistema financiero, para la concesién de créditos de diversa Indole en los que se requiera una |
garantfa como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria, transporte, hoteleria, entre
otros. '

Articulo 7°. Territorio. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores podra ejercer su
actividad en todo el territorio nacional.
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Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores para con
sus clientes y el publico en general. Son deberes de Avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores para con sus clientes y el pablico en general.

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos encargados por |

su cliente;
b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y con los

| trabajos que para él se realizan, salvo autorizacion escrita previa del cliente, obligacion legal de

revelarla o cuando el bien avaluado se vaya ‘a pagar con dineros ptiblicos, salvo que correspondan
los gastos reservados legalmente,

¢) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el cumplimiento de contratos
entre sus clientes y terceras personas, es anle todo asesor y guardian de los intereses de sus
clientes, pero en ningun caso le es llcito actuar en perjuicio de aquellos terceros;

Articulo 17. Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades que afectan el ejercicio. Incurriré
en faltas al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades y por lo tanto se le podré imponer las

sanciones a que se refiere la presente ley, todo aquel avaluador inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores que:

a) Actie simultaneamente como representante o asesor de mas de una empresa que desarrolle
idénticas actividades y en un mismo tema, sin expreso consentimiento y autorizacién de las mismas
para tal actuacion;

b) En ejercicio de sus actividades publicas o privadas hubiese intervenido en determinade asunto, no
podran luego actuar o asesorar directa o indirectamente a la parte contraria en la misma cuestion;

c) Intervenga como perito o actie en cuestiones que comprendan las inhabilidades e
incompatibilidades generales de ley;

LEY 510 DE 1999 “Por la cual se dictan disposiciones en relacion con el sistema financiero y

| asegurador, el mercado publico de valores, las Superintendencias Bancaria y de Valores y se
| conceden unas facultades.”

CAPITULO Xilf
Financiacién de vivienda a largo plazo.

Articulo 86. Cuando se entreguen bienes en dacién en pago de créditos hipotecarios a los
establecimientos de crédito acreedores, se tomara como base del valor de los inmuebles el que sea
mayor entre el tltimo avalio comercial vigente, siempre que se hubiere practicado dentro del afo
anterior a la fecha de la dacion, y el valor registrado en los libros del establecimiento de crédito para
determinar el valor de las garantfas, de conformidad con las instrucciones que para el efecto imparta
la Superintendencia Bancaria.

En todo caso, los avaltios comerciales que sirvan de sustento, tanto para el otorgamiento del crédito
como para el perfeccionamiento de las daciones en pago. deberén ser realizados por personas gue
no tengan vinculacion directa o indirecta con el respectivo establecimiento de crédito, o parentesco
dentro del cuarto grado de consanguinidad, sequndo de afinidad y Unico civil con los directores y
administradores del mismo. Ademdés, se tratard de personas que gocen de comprobada idoneidad

profesional, solvencia moral_experiencia e independencia. (El subraya do es nuestro).
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2.18 | LOCALIZACION:

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINAMARCA.

i
| PAIS: 57-COLOMBIA. ;
|

| CIUDAD: 001-BOGOTAD. C.

AREA: URBANA.

LOCALIDAD: No. 11-SUBA.

PREDIO
AVALUO

sl e

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Wikipedia
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' UPZ: No. 17-SAN JOSE DE BAVARIA.

PREDIO
AVALUC

e e e
. &&}s}‘&

.
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Ay |
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: i %: Chipaque
Soacha '
|
- |
”; - |
= |
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Fuente: https://www.fincaraiz.com.co

BARRIO CATASTRAL (OFICIAL): No. 009113-SAN JOSE DE BAVARIA.

CONJUNTO O EDIFICIO: CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO PROPIEDAD‘
HORIZONTAL.

.| DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS |
31 | DOCUMENTO(S) DE ADQUISICION: R M
b b NOMBRE Y '
TIPO IDENTIFICACION a:;::f:iungm DIRECCION DOCUMENTO No. FECHA LUGAR | ESPECIFICACI?;I ||
JOSE | |
GUILLERMO
e 203,568 RESTREPD | KR70173A l | oAl ', i_
NIRO 15 CA1, ESCRITURA B 759 ! 12/05/2010 BOGOTAD. C | COMPRAVENTA | |
[ CLARENA GJ1 ‘ o |
cc 51.812.616 LuciA RAMOS | |
MEJ(A \ | | ahl ]
|
|
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32 | CERTIFICADO(S) DE TRADICION Y LIBERTAD Y MATRiCUl;A{Sﬂ

L INMOBILIARIA(S):
OFICINA DE REGISTRO DE
PEDICION
DEPENDENCIA MATRICULA INMOBILIARIA NGNS BlRticos FECHA EX
| KR 70 173A 75 CA 1 50N-20245689 BOGOTA ZONA NORTE 21/06/2021
' | KR 70 173A 75 GJ 1 50N-20245685 BOGOTA ZONA NORTE 24/06/2021 ; l

3.3 | REGLAMENTO(S) DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

DOCUMENTO NUMERO FECHA LUGAR ESPECIFICACION

ESCRITURA 4661 12/12/1995 NOTARIA 40 BOGOTA D.C. | REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL |
REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD |

HORIZONTAL REGIMEN  PROPIEDAD
ESCRITURA 3372 16/12/2009 NOTARIA 73 BOGOTA D. C. HORIZONTAL PREVISTO EN LA LEY 675
DE 2001
34 | DATOS CATASTRALES 2021:

DIRECCION CATASTRAL: KR 70173A75CA 1 KR70173A 756G 1 ' I|

CHIP AAAO122FAFT AAAO122FALW

CEDULA CATASTRAL: 009113261000101001 009113261000101005

AVALUO CATASTRAL 1.217.185.000 31.360.000

DESTINO HACENDARIO Y/O ECONOMICO GI'RES'DE':‘EJ:;E;: RBANOSY | cc bEPOSITOS Y PARQUEADEROS

TARIFA PLENA (POR ML) 10,1 8,0

| | PORCENTAIJE (%) DE EXENCION: 0 0 '
. | | PORCENTAJE (%) DE EXCLUSION: 0 0

VALOR DEL IMPUESTO A CARGO: 12.294.000 251.000

DESCUENTO POR INCREMENTO

DIFERENCIAL 143.000 2.000

VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 12.151.000 249,000

AREA DE TERRENO (m?) 779,52 17,6

AREA DE CONSTRUCCION (m?) 222 20,3

i 3.5 | OTRO(S) DOCUMENTOS:
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v, | ASPECTOS JURIDICOS =all

e

No son materia del Avalio. El Avalio no es un estudio de titulos ni de tradicion. Sin |
embargo, debemos tener en cuenta lo que dictan algunas normas al respecto: [

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) Por la cual se establecen los |
procedimientos para los avaliuos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. !
Articulo 8°- Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las 1.

afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que |
en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo

prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asf como a los plazos de validez de la afectacion.
En caso de no estar inscrita la afectacién, se considera inexistente para efectos del avaluo. |

(Negrita y Subrayado es nuestro). |

LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, |
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones.

|
Articulo 37°- Toda afectacién por causa de una obra publica tendré una duracion de tres (3) ailos
renovables, hasta un maximo de seis (6) y deberd notificarse personalmente al propietario e |
inscribirse_en_el _respectivo folio de matricula inmobiliaria, so _pena de inexistencia. La |
afectacién quedard sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la |

entidad publica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante su |
vigencia. l

Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por una |
entidad publica que limite o impida la obtencion de licencias de urbanizacién, de parcelacion, |

de construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccion
ambiental. Ver Articulo 122 Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avallio para
determinar el valor comercial de bienes inmuebles.

Segin lo anterior, se consulté el Certificado de Tradicion y Libertad No. 50N-20245689 del |
21/06/2021 y No. 50N-20245685 del 24/06/2021se analizé lo siguiente:

TIPO DE AFECTACION KR70173A75CA1 KR70173A75G) 1 |
Servidumbres: Ninguna ) Ninguna |
Construccion de una

- _ i
via U obra publica: Ninguna L Ninguna |
Expropiaciones: Ninguna Ninguna J

Patrimonio de familia: Ninguna Ninguna

ANOTACION No. 018, FECHA 04/12/2015, | ‘
RADICACION 2015-92250. DOC.: ESCRITURA 2503 ]
| Hipotecas: DEL 03/12/2015 NOTARIA 34 DE BOGOTA D. C. Ninguna |,
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA |
INDETERMINADA ‘
Demandas: Ninguna Ninguna | |
ANOTACION No. 021, FECHA: 02/11/2017, |
RADICACION: 2017-74445.D0C.: OFICIO 1802 DEL [

18/07/2017 JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE

EERnECS; BOGOTA D, C. ESPECIFICACION: EMBARGO Aol I
EJECUTIVO CON ACCION REAL  PROCESO |
HIPOTECARIO 2017-0349 |
ANOTACION No. 021, FECHA: 04/05/2018, | |
RADICACION: 2018-28674. DOC.. AUTO S/N DEL | |
Otros: MNinguna 04/07/2017 JUZGADO 2 DE EJECUCION CIVIL DEL

CIRCUITO DE BOGOTA D. C. ESPECIFICACION:
| ADJUDICACION EN REMATE SOBRE EL 50% |
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Nota importante: El avalio comercial del bien inmueble se realiza como un predio sin ninguna limitacién de
dominio, de la que se tenga o no conocimiento. Se realiza esta valuacion con el supuesto de que el propietario o
el vendedor posee el inmueble de forma regular, pacifica y publica y que el misma se halla libre de: hipotecas,
gravamenes, demandas civiles, habitacion, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y en general cualquier otra diferente
| que limite su dominio.

FV. REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL O DISTRITAL VIGENTE AL
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA
Y EL INMUEBLE |

LA NORMA DE USOQ Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION KR 70 173 A 75 ES:

e DECRETO 190 de 2004 (Junio 22) POT ‘Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003".

« DECRETO 380 DE 2004 (Noviembre 23) “Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA, ubicada en la localidad de
SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al tratamiento de Renovacion Urbana.”.

e DECRETO 080 de 2016 (febrero 22) “Por medio del cual se actualizan y unifican las r
normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones.” Deroga los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010.

52 | CUADRO DE SECTORES NORMATIVOS - UPZ No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA,

SECTOR 3:
SECTOR | AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES 2
- Art. 361 vy 362, y 349 a 351 del Decretol50
AREA UR
1 INTEG:AAFA RESIDENCIAL DESARROLLO 2004 (Compilacion POT) y demas norn
reglamentarias.
MEAENCIAL CON RENOVACION - Articulos 347 y 374 del Decreto 190 de 2
2 RESIDENCIAL SRS DEEIMINDD IRGANR (Compilacion del POT), Decreto 159 de 2004
DR COMERCID MORAMDAD D* d'l: Siciones reelamen£ ri :
SERVICIOS REDESARROLLO [*°P° ¢ s
CONSOLIDACION |- Articulos 342 y 369 del Decreto 190 de 20
1 T, S
8 SEIRENCHE RESIDRNCIAL NETA URBANISTICA  {Compilacién del POT) y Decreto 159 de 2004.
RESIDENCIAL CON - Articulos 341, 342 y 369 del Decreto 190 de 2(]
a RESIDENCIAL ZONAS DELIMITADAS| CONSOLIDACION |(Compilacién POT) y Decreto 159 de 2004,
| DE COMERCIO Y URBANISTICA - FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) O
! SERVICIOS PRESENTE DECRETO l
| RESE;T:I?:;ON MEJORAMIENTO |- FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 vy 3) O
5 RESIDENCIAL ECONOMICA EN LA INTEGRAL PRESENTE DECRETO.» Decreto 159 de 2004 y den
I ASERT . normas reglamentarias.
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SECTOR | AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES j
- Art. 361 v 362, vy 349 a 351 del Decreto 19
A RBANA ;
6 RIEN‘:";GRAL RESIDENCIAL DESARROLLO 2004 {Compilacién del POT) y demas noj
reglamentarias.
RESIDENCIAL
ESA[)CEEFI\S;;AL{):ON MEJORAMIENTO | FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3)
7 IDENC ; s ) y e
RES AL ECONOMICA EN LA INTEGRAL izi;iENiE ?E,-,C-.ZEIO, Decreto 159 de 2004 y dd
VIVIENDA ! as reglamentarias.
RESIDENCIAL CON . Articulos 342 y 369 del Decreto 180 de ]
8 RESIDENCIAL ZONAS DELIMITADAS| CONSOLIDACION  |[(Compilacion POT) y Decreto 159 de 2004 |
DE COMERCIO Y URBANISTICA - FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3|
SERVICIOS PRESENTE DECRETO
EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION | Articulo 344 y 372 Decreto 190 de |
9 DOTACIONAL DEPORTIVO Y SECTORES URBANOS [Compilacién del POT), Decreto 159 de 20
RECREATIVO ESPECIALES  |demas normas reglamentarias. |
GRANDES : Articulos 346 y 369 Decreto 190
€ Y IDA
10 SEMR\EJTCCI c?s SUPERFICIES C%T;EC;;ET&'EN 2004(Compilacién del POT) y Decreto 159 de ﬁ
COMERCIALES ly demds normas reglamentarias. |
COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDACION CON}- Articulos 346, 369 y 370 Decreto :B_Cj
11 SERVICIOS CUALIFICADO DENSIDAD 2004{Compilacion del POT) y Decreto 159 de 2
MODERADA ly demas normas reglamentarias. |
L Art. 361 y 362, y 349 a 351 del Decretol8
R
12 i RESIDENCIAL DESARROLLO 2004 (Compilacién POT) y demas no
INTEGRAL :
reglamentarias. |
1
RESLD&I:!\?I;;;ON RENOVACION - Articulos 347 y 374 del Decreto 190 de i
13 RESIDENCIAL URBANA MODALIDAD|(Compilacion del POT), Decreto 159 de 20*
ECONOMICA EN LA il !
VIVIENDA DE REDESARROLLO disposiciones reglamentarias.
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521 | PLANO SECTORES NORMATIVOS ~ UPZ No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA,

SECTOR 3:

PREDIO
AVALUO

Fuente: UPZ
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5.3 | DEFINICIONES DE NORMA:

AREA DE ACTIVIDAD:

Residencial:

Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcicnar alojamiento
permanente a las personas.

ZONA:
Residencial Neto: i

Zonas de uso exclusivo residencial. Se permite la presencia limitada de comercio y
servicios, sin superar el 5% del area bruta del sector normativo, siempre y cuando se
localicen de forma tal que no generen impactos negativos, privilegiando su ubicacion en
manzanas comerciales, en centros civicos y comerciales y/o en ejes, que ya tienen |
presencia de comercio y Servicios.

|
TRATAMIENTO: |

|

Consolidacion:

l
Ei tratamiento de consolidacién reguia la transformacion de las estructuras urbanas de la |
ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o planeado.

MODALIDAD: ‘
Urbanistica:

Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, que mantiene |
sus caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como orientadoras de su ‘
desarrollo.

Articulo 369. Normas para la modalidad de Consolidacion Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién urbanistica deberan
mantener las caracteristicas del barrio sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines |
y deméas elementos volumétricos, asi como sus condiciones de estacionamientos y \
equipamientos comunales. La edificabilidad de dichos predios es resultante de la aplicacion
de la norma original o la que expida el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital I_
mediante ficha normativa dirigida a mantener las condiciones urbanisticas y ambientales de i
la zona.

Parégrafo. Se entiende por norma original la reglamentacion con fundamento en la cual se
desarrollé inicialmente o se consolido la urbanizacién, agrupacion o conjunto que se I
encuentre vigente a la fecha de publicacion del presente Plan. '
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'54 |[PLANO DE USOS PERMITIDOS - UPZ No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA,
i SECTOR 3, SUBSECTOR DE USO I:

[PreDio
AVALUD

L s vty

Fuente: UPZ
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541 | USOS PERMITIDOS: _ |

- =4

o I . il . — ol

" AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL |
20NA: RESIDENCIAL NETO |
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION i
MODALIDAD: URBANISTICA ah
SECTOR NORMATIVO: 3(NOTA 1, 10) 5 |
SUBSECTOR DE USO: | Bl

P: USO PRINCIPAL — C: USO COMPLEMENTARIO ~ R: USO RESTRINGIDO ‘
|

Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una zona de las Areas de Actividad, y en
consecuencia se permite en la totalidad del drea, zona o sector objeto de reglamentacién. l

|
Uso complementario: Es aguel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares
que sefiale la norma especifica.

Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que bajo determinadas
condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la ficha del sector normativo, puede permitirse. ‘

J
1

Uso prohibido: Es aquel gue no se encuentra contemplado en la norma o que por alguna condicion no se permite su ‘
desarrollo

P | USO PRINCIPAL | ‘

C USO COMPLEMENTARIO :‘
R USO RESTRINGIDO |
|
|

ESTOS SUBSECTORES CORRESPONDEN A ZONAS DELIMITADAS DE .
* COMERCIO Y SERVICIOS, EN LAS CUALES NO SE PERMITEN NI EL ‘
SEMISOTANO NI EL CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES. ‘
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USOS(GRUPOS)

ESCALAS

TIPO DE USOS/
CONDICIONES

VIVIENDA

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR

P2

MULTIFAMILIAR

INDUSTRIAL

INDUSTRIA

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

EDUCATIVO

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL

CULTURAL

METROPOLITANA

LIRBANA

ZONAL

VECINAL

SALUD

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL

BIENESTAR SOCIAL

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

c2

VECINAL

CULTO

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL

DEPORTIVO RECREATIVO

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL

USOS(GRUPOS)

ESCALAS

TIPO DE USOS/
CONDICIONES

SERVICIOS
URBANOS
BASICOS

SEGURIDAD CIUDADANA

URBANA

ZONAL

DEFENSA Y JUSTICIA

ZONAL

VECINAL

ABASTECIMIENTO DE
ALIMENTOS

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL

CEMENTERIOS Y
SERVICIOS FUNERARIOS
Funerarias y salas de Velacidn

ZONAL

SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA

METROPOLITANA

URBANA

ZONAL

VECINAL
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COMERCIO Y SERVICIOS

TIPO DE USOS/

[
USOS(GRUPOS s ! -
{ ! i |  CONDICIONES
METROPOLITANA | = |
SERVICIOS URBANA ! !
FINANCIEROS ZONAL : B
) VECINAL . :
METROPOLITANA - |
URBANA = 1
SERVICIOS EMPRESARIALES | SERVICIOS A EMPRESAS E INMOBILIARIOS S
NA -
VECINAL p
METROPOLITANA .
SERVICIOS DE URBANA e
LOGISTICA ZONAL
VECINAL =
METROPOLITANA 3 _J]
SERVICIOS DE PARQUEADERO - DROAA = !
ZONAL <
VECINAL -
METROPOLITANA = ;
SERVICIOS URBANA Laluo el
TURISTICOS ZONAL : 1 |
VECINAL [ |
METROPOLITANA ' . iz
SERVICIOS SERVICIOS URBANA = .
PERSONALES ALIMENTARIOS ZONAL _ .
VECINAL - ‘
METROPOLITANA . |
SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS URBANA .
ESPECIALIZADOS ZONAL L |
VECINAL - ]
METROPOLITANA . 1
SERVICIOS DE = —
URBANA
COMUNICACION !
Y ENTRETENIMIENTO MASIVO ZONAL = =
VECINAL - ‘
COMERCIO Y SERVICIOS | ‘
TIPO DE USOS/
USOS(GRUPOS) ESCALAS oDk cnonesq |
SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS ZONAL - ‘
SERVICIOS DE ALTO SERVICIOS AUTOMOTRICES URBANA :
IMPACTO Y VENTA DE COMBUSTIBLE ZONAL - ||
SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO URBANA - N
COMERCIO URBANO URBANA - |
COMERCIO ZONAL ZONAL - ||
ALMACENES, SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS GREARA iy - |
DE 2.000 m? HASTA 6.000 m* DE AREA DE VENTAS '
COMERCIO ALMACENES, SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES HASTA Al ) .
2.000 m* DE AREA DE VENTAS ‘
LOCALES CON AREA DE VENTA DE HASTA 500 m? VECINAL A -
TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON AREA NO MAYORES A 60 m? VECINAL B - |
COMERCIO PESADO URBANA - | ‘
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5.4.2 | DEFINICIONES DE USOS Y ESCALAS DE LOS USOS:

EL USO DE VIVIENDA SE CLASIFICA EN:

Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

ESCALA DE LOS EQUIPAMIENTOS
Los equipamientos urbanos se clasifican de acuerdo a su cubrimiento en las siguientes escalas:

Metropolitana: Comprenden aquellos equipamientos que prestan servicios a todo el Distrito Capital y a |a regidn y son
por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

Urbana: Comprende los equipamientos que por su magnitud, utilizacién, grado de especializacidn, preeminencia
institucional, alto impacto urbanistico, o requerimientos en materia de servicios y obras de infraestructura, ejercen su
influencia urbanistica a un amplio territorio de la ciudad y generan alto impacto urbano y social.

Zonal: Corresponde a los equipamientos que prestan servicios especializados a la poblaciéon de zonas urbanas
generalmente mds extensas y complejas que el barrio o grupo reducido y homogéneo de barrios.

Debido al tipo de servicios y a fa magnitud se consideran de mediano impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan
en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarlos concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios
especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden generar trafico y congestion y propiclan la aparicién o el
desarrollo de usos complementarios en el drea de influencia inmediata.

Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden a la comunidad de
residentes y trabajadores de su drea de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanfstico y alto impacto
social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni congestion notorios ni
ruidos ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios

LOS USOS COMERCIALES SE CLASIFICAN DE ACUERDO A 5U CUBRIMIENTOS EN LAS SIGUIENTES ESCALAS

Metropolitana: Se conoce también como comercio aglomerado multiespecializado. Son los usos o las actividades
mercantiles concertadas a gran escala destinadas a satisfacer demandas de bienes y servicios generados en toda la
ciudad, o aqguellas actividades que por razén de su impacto, volumen o su inconveniencia de funcionamiento requieren
de localizacion especial. Con drea de ventas de mas de 6000 m?.

Urbana: Se conoce también como comercio aglomerado especializado. Son establecimientos de venta de productos de
un sector econdmico en especial los cuales se centran en diferentes zonas de la ciudad. Con drea de ventas de mas de
2000 m* y hasta 6000 m?.

Zonal: Se conoce también como comercio aglomerado no especializado. Son los usos o establecimientos destinados a la
venta de bienes y determinados servicios con destino al consumo especializado generado por la comunidad urbana.

Son establecimientos que si bien no generan contaminacién del aire ni del agua, producen impacto sobre el espacio |

publico urbane y en determinadas actividades algin tipo de impacto social negativo. Con areas de ventas hasta 2000
m*,

Vecinal: Se conoce también como comercio puntual. Son los usos de los establecimientos destinados a la venta de
bienes y determinados servicios de consumo doméstico, requeridos por la comunidad de residentes de un sector, que
no requieren concentracién ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, y no producen ni ruidos ni olores
contaminantes. El comercio vecinal clase A de hasta 500 m? de drea de ventas y el comercio vecinal clase B de hasta 60
m? de drea de ventas.
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(545 | NOTAS ESPECIFICAS:

% Zona delimitada de Comercio y Servicios, en la cual no se permite semisétano ni cerramiento de f

antajerdines.

;’ 15‘.-0'.{1.'59c:!ons;s con predios urbanizables segun articulo 361 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
7). 5

| 1. En el sector normativo N" 3 la densidad méxima permitida ¢n la urbanizacion San José de

| Bavaria, seré de cuatro (4) viviendas por lote minimo definido para la urbanizacion. -

| 2. Cada uno de los usos permitidos y existentes se debe contemplar como actividad Unica de un |

| predio. Se entendera que la intensidad de los usos permitidos (numerc maximo de habitantes o |
usuarios servidos por un sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales en un
predio) que sefialen los actos administrativos de aprobacion por parte de /a autoridad ambiental
competente, formaran parte de la licencias actos de reconocimiento, y planes de regularizacion y |
manejo.

3. Los dotacionales educativos vecinales (planteles de educacion preescolar, basica, media) hasta

850 alumnos, se permiten en predios con dimension equivalente a una parcela original, en ‘;

ningun caso inferior a 3.000 m*. El nimero maximo de alumnos no podré exceder los pardmetros |

y especificaciones técnicas del sistema de tratamiento y disposicién final de aguas residuales '-,

aprobado por la autoridad ambiental competente, segun lo previsto por el articulo 7 numeral 7.5 |

del Decreto Nacional 302 de 2000, reglamentario de la Ley 142 de 1994; los articulos 1° numeral
6°. 55, 63 inciso 3°, 65 y 66 de la Ley 99 de 1993; el Decreto Distrital 330 de 2003, y la

Resolucién 1074 de 1997 o la norma que la sustituya para el &mbito territorial del Distrito Capital. |

No se permiten nuevas implantaciones.

Los subsectores | y lll mantienen su norma original segun cuadro de consolidacion urbanistica. |

No podrén localizarse dentro de un radio de 200 m 0 menos, respeclo de centros de educacion |

formal, centros religiosos, clinicas u hospitales).

Se permite los existentes, en estructuras disefiadas y construidas originalmente para el uso ‘

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

En la misma estructura de la vivienda sin scbrepasar el primer piso ni 60 m? de construccion o

en primer piso de edificaciones multifamiliares o de oficina.

Los juegos electrénicos de pequefio formato, unicamente en locales de hasta 20 m? o dentro de |

un local comercial permitido.

10. El numero méximo de alumnos no podré exceder los parametros y especificaciones técnicas del |
sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales aprobado por la autoridad
ambiental competente, segun lo previsto por el articulo 7° numeral 7.5 del Decreto Nacional 302
de 2000, reglamentario de la Ley 142 de 1994; los articulos 1° numeral 6°, 55, 63 inciso 3%, 65y |
66 de la Ley 99 de 1993; el Decreto Distrital 330 de 2003, y la Resolucién 1074 de 1897 o la
norma que la sustituya para el é@mbito territorial del Distrito Capital. No se permiten nuevas

CEN

R

implantaciones.
=
544 | NOTAS GENERALES: ) |

l
A En las Areas de Actividad Residencial clasificadas como Zonas Residenciales con actividad ‘
econdmica en la Vivienda (correspondientes a los Sectores Normativos 5, 7 y 13 de esta UPZ)
se permiten las actividades empresariales existentes que cuenten con el respectivo Registro
Mercantil, a la fecha de entrada en vigencia del presente Decreto. ‘
B. DOTACIONALES: Segtn disposiciones del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y Decreto
159 de 200 4 y normas reglamentarias. :
C. Los usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal, cada uno en su escala existente
a la fecha de expedicién del Plan de Ordenamiento Territorial, deben mantener su destinacion al
uso dotacional y adelantar el plan de regularizacion y manejo, segun los requisitos sefialados en
los articulos 344 y 430 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion de POT).
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"5 | PLANO EDIFICABILIDAD PERMITIDA - UPZ No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA,

|
-
|
|
1

1
]

) | SECTOR 3, SUBSECTOR DE EDIFICABILIDADA: B !

PREDIO
AVALUO

Fuente: UPZ |

e m = 0 u = e s =4
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5.5.1 | EDIFICABILIDAD PERMITIDA:

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL
ZONA: RESIDENCIAL NETO
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
MODALIDAD: URBANISTICA
SECTOR NORMATIVO: 3
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD: A
CUADRO DE SECTORES CON CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ No. 17-SAN JOSE DE BAVARIA l
SUBSECTOR ]
SECTOR| oo amiloaD SURSECTOR USOS URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO [
IRES. 016 DEL 27 DE ENERO DE 1984, RES.
23 DE 1982, RES. 89 DEL 1 DE OCTUBRE DE!
2 A | VILLA DEL PRADO 1981, RES. 67 DEL 6 DE SEPTIEMBRE DE\ .
1976, RES. 77 DEL 18 DE AGOSTO DE 1978,
RES. 72 DEL 28 DE OCTUBRE
A (Ficha de usos | URBANIZACION SAN JOSE DE BAVARIA DCTO. 1102 DEL 31 DE JULIO DE 1986
3 (Nota 1) subsector 1) (CAMPESTRE "SAN JOSE") DCTO. 355 DEL 30 DE MAYO DE 1960 '
. " URBANIZACION SAN JOSE DE BAVARIA/DCTO. 1102 DEL 31 DE JULIO DE 1986, J
(CAMPESTRE "SAN JOSE") DCTO. 355 DEL 30 DE MAYO DE 1960
|
A 1 CONJUNTO RESIDENCIAL SAN PEDRO RES: #0443 BEL 18 OF DICIEMBRE
DE 1998 1
RES. 385 DE DICIEMBRE DE 1985, '
B 1l MIRANDELA RESOLUCION 506 DEL 23 DE OCTUBRE DE |
1987 ‘
RES. 474 DEL & DE OCTUBRE 1991, RES
& W VILANOVA 273 DEL 31 DE MAYO DE 1990 .
D v TEJARES DEL TEJARES DEL NORTE VI |[RES. 0098 DEL 13 DE ENERO DE 1995, | ‘
RES 409 DEL 2 DE ABRIL DE 1993, RES. 852
4 7 ]
D W AR DL Oy o> MO el 15 DE DICIEMBRE DE 1992, RES. 549 |
DEL 7 DE NOVIEMBRE DE 1991,
RES. 541 DEL 6 DE DICIEMBRE DE 1590, ‘
RES. 54 DEL 16 DE FEBRERO DE 1989, RES,
B W REINRES DEL MORIE 350 DEL 3 DE AGOSTO DE 1987, RES. 578
DE SEPTIEMBRE 7 DE 1984 , ‘
F Vi SANTA CATALINA RES. 30 DE MARZO 23 DE 1983. _; |
g Vil OIKOS 182 Norma Original I ’
RES. No.414 DEL 25 DE SEPTIEMBRE Dq
1990: RES. 416 DEL 6 DE OCTUBRE DE
3 3 g 1989; RES.184 DEL 22 DE MAYO DE 1987, l
RES. 184 DEL 22 DE ABRIL DE 1987, |
Ficha de usos RESOLUCION No. 141 DEL 13 DE \
i A subsectores | y Il NUEVAZELANOM NOVIEMBRE DE 1975 RES. 016 DEL 27 DE
ENERO DE 1984, RES. 23 DE 1982, RES. 89
A DEL 1 DE OCTUBRE DE 1981 RES. 67. DEL
8 A Y (b" 2 e"”“” VILLA DEL PRADO DE SEPTIEMBRE DE 1979, RES. 77 DEL 1
sbisector i) OF AGOSTO DE
1978. RES. 72 DEL 28 DE OCTUBRE
RESOLUCION No. 141 DEL 13 Df |
13 A l NUEVA ZELANDIA SERIBRE B 1975 |
NOTA 1: Se modifica el Articulo 2 del Decreto 1102 de 1986, en el sentido de establecer los sigulentes indices: ‘
indice de Ocupacion = 0,20. Indice de Construccion 0.40 |
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56 | ZONA DE RESERVA VIAL:

| El bien inmueble NO se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial Arterial, segtn
‘ Sinupot de la Secretaria Distrital de Planeacion.

‘ 57 PREDIOS REQUERIDOS PARA EL TRAZADO PRIMERA LINEA DEL METRO DE

BOGOTA:
|
El bien inmueble objeto de su consulta NO se encuentra dentro del trazado de la Primera
| Linea del Metro de Bogota. Es decir, el predio NO se requiere para la construccion del
proyecto, segun la pagina web www.metrodebogota.gov.co
|

58 | INMUEBLES DE INTERES CULTURAL: " {

‘ El predio NO es un inmueble de interés cultural, segun Sinupot de la Secretaria Distrital de |
Planeacién

59 | ZONAS DE AMENAZA: |

El bien inmueble NO se encuentra en zona de amenaza por inundacién y NO se encuentra
en una zona de amenaza por remocion en masa, segun Sinupot de la Secretaria Distrital de

i Planeacion.

l 510 | AREA DEL CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA DE RIO Y ZMPA:

| El bien inmueble NO se encuentra afectado por corredor ecologico de ronda, segin Sinupot |
| de la Secretaria Distrital de Planeacion. [

Hea— .

| 5.11 | PLAN(ES) PARCIAL(ES): ‘1
|

El bien inmueble NO se encuentra en esta zona, segin Sinupot de la Secretaria Distrital de

]j'ianeamon

[5.12 | LEGALIZACION: ' _ |

I Este lote NO se encuentra en un barrio con proceso de legalizacion, segun Sinupot de 1a |
| Secretaria Distrital de Planeacion. I
|
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5.13 | ESTACION DE TELECOMUNICACION:

En el bien inmueble a la fecha de la consulta, NO se localiza estacion de telecomunicacion ‘
segun lo registrado en la Base de Datos Geografica Corporativa, segun Sinupot de la‘
Secretaria Distrital de Planeacién. .

— |

[5.14 | EFECTO PLUSVALIA: = | _%

En la pagina Sinupot de la Secretaria Distrital de Planeacion, el reporte del bien inmugble ‘
registra una liguidacién de participacion en plusvalia. !

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA COMO MECANISMO DE
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS A NIVEL GENERAL. .

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de |
2004, (Compilacién POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ |
No.17,San José de Bavaria, los siguientes: ?

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS |
1. Por asignacién de nuevas dreas de actividad con Sector 11 ‘
lcambio de uso a uno mds rentable:
2.Por wsignacion de un mayor volumen de Sector 3, Subsector A
dificabilidad, mediante el incremento de los Ind!ce%
Ee construccion y de ocupacion
Nota 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de
implantacién planes de regularizacion y manejo, definirdn el hecho generodor de plusvalia que en ellos s
lgenere.

Paragrafo: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de ia UPZ \
No.17, San José de Bavaria, cuya aplicacion determine la destinacion de un inmueble a un
uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor.
edificabilidad, sélo podrén autorizarse previo pago de la respectiva participacion en |
plusvalfa, para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 6 del Decreto 084 de 2004. i
Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del decreto Distrital 084 de 2004 el |
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregaré a las curadurias urbanas y a |
la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacion en plusvalla para auto
retencién dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.

Notas:

e Segln el cuadro anterior, el bien inmueble se encuentra localizado en un sector |
generador de plusvalia. |

« En el folio de Matricula Inmobiliaria 50N-20245689 del 21/06/2021 y 50N-20245685 del
24/06/2021 del bien inmueble NO se encontré anotacion sobre el efecto plusvalia.

|
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515 | NOTAS IMPORTANTES:

La regulacién de la intensidad y la mezcla de usos y las normas especificas de las
condiciones fisicas de edificabilidad y los elementos relacionados con el espacio publico
se encuentran en cada ficha reglamentaria de la correspondiente UPZ y demas normas
que lo reglamenten.

DECRETO 1420 de 1998 (julio 24) “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75,76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.”

Articulo 14.- Las entidades encargadas de adelantar los avalios objeto de este |

Decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no serdn responsables de la veracidad
de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio
en el momento de la realizacién del avaluo. El avaluador deberé dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta
realizacién del avaltio, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad solicitante
dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes al conocimiento de las mismas.

VL

] CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1 | LINDEROS DEL BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) SAN JOSE DE BAVARIA:

NORTE: Avenida Calle 183 (Avenida San Antonio), barrios Casablanca Suba | (zona
rural), Mirandela.

SUR: Calle 170 (Avenida San José), barrios Vereda Suba Cerros Il, Iragua, San José V
Sector.

ORIENTE: Carrera 54D, barrio Nueva Zelandia, Carrera 62/65, barrio Villa del Prado.

OCCIDENTE: Barrio Barajas Norte (zona rural).
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(6.2 [ URBANIZACION(ES) O BARRIO(S) COMUN(ES): - B |

e San José de Bavaria.
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6.3 | BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) SAN JOSE DE BAVARIA: '

| GENERALIDADES, USOS PREDOMINANTES, TIPOS DE CONSTRUCCIONES,

| campestres mas representativos de los estratos altos; ubicado al noroccidente de la ciudad

El barrio en su mayoria, presenta una morfologia ortogonal heterogénea con manzanas

| rectangular, algunos de forma irregular y otros de forma cuadrada; de tamarios medianos y

| los conjuntos para facilitar el ingreso a los mismos. La tipologia se ha modificado en los
- predios que desarrollan uso dotacional educativo.

ALTURAS Y ZONAS DESTACADAS, ENTRE OTROS.

E| barrio oficial San José de Bavaria es considerado como uno de los sectores residenciales

de Bogota. Su desarrollo comenzé con construcciones unifamiliares tipo casonas o
haciendas de excelentes especificaciones técnicas, constructivas y arquitecténicas;
desarrolladas en lotes de buen tamafo y sin cerramientos, por la tendencia a ser un sector |
mas rural. Con el transcurrir del tiempo, la mayoria de estos predios se han ido |
reemplazando por construcciones multifamiliares de conjuntos de casas con caracteristicas
y disefios mas modernos y con muy buen equipamiento comunal privado con muy buenas
circulaciones vehiculares y peatonales y conservando el ambiente campestre con buenas |
zonas verdes y jardines interiores.

MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA:

rectangulares, algunas de forma irregular y otras de forma cuadrada. Las manzanas se
encuentran conformadas por lotes de tipologia edificatoria aislada, en su mayoria de forma

grandes.

El barrio tiene una densidad urbana baja y de aceptable aspecto debido a las deficientes
condiciones de equipamiento comunal e infraestructura urbana, ya que a pesar de que es
un barrio de estrato cinco (5), no cuenta con servicio publico basico de alcantarillado, tiene
vallados que generan inundaciones y algunos problemas de insalubridad y varias zonas no
cuentan con alumbrado publico. Ademas, no cuenta con parques publicos y las zonas
verdes corresponden a los conjuntos que conforman el barrio.

Las calles son adecuadas para la libre movilizacién y de adecuado acceso de los habitantes
ya que es un barrio residencial neto donde no hay mucho trafico vehicular; solo el generado
por los residentes, empleados y algunos visitantes a este sector de la ciudad. Sin embargo,
se observd que gran parte del barrio no cuenta con andenes, lo que hace que las personas |
transiten por las calles vehiculares. Se observaron unos pocos andenes que han construido

En general, se caracteriza por tener edificaciones con excelentes especificaciones
constructivas, arquitectonicas de muy buen aspecto y disefios de vanguardia; sobre todo las
construcciones mas nuevas. Lo anterior refleja que las condiciones econémicas, en
especial las que tienen que ver con el tipo de ingreso de las familias que alli se encuentran |
es estable, al igual que el tipo de desarrollo predominante en la zona. !
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UsOs: i

En el barrio predomina el uso residencial neto de vivienda multifamiliar de casas y algunos |
de vivienda unifamiliar y bifamiliar. -

En el barrio es importante la presencia del desarrollo del uso dotacional educativo con la
gran variedad de colegios de indole privado y de gran tradicién. También es importante |a
presencia del uso dotacional de Bienestar social (jardines infantiles, geriatricos), de Cuito
(iglesias, parroquias) y de Salud (clinicas).

' Sobre la Calle 170 (Avenida San José) y la Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca), se

destaca el desarrollo del uso comercial con grandes superficies comerciales como el |
almacén de cadena Alkosto, el uso de comercio pesado con varios concesionarios y el uso |
de servicios de alto impacto con venta de combustible (estaciones de servicio).

EDIFICABILIDAD: |

El barrio se encuentra conformado en su mayoria por conjuntos de vivienda multifamiliar
conformados por cuatro (4) casas. También se observaron algunos conjuntos de vivienda |
multifamiliar conformados por seis (6), por ocho (8) y por diez (10) casas. Estas casas f
tienen entre dos (2) y tres (3) pisos de altura, las cuales generalmente se encuentran por |
niveles o cuentan con altillos. ,
Se observaron algunas construcciones de casas de tipologia unifamiliar que tienen un (1)
piso de altura y algunas construcciones de vivienda bifamiliar de dos (2) pisos de altura, las
cuales generalmente también se encuentran por niveles.

Encontramos construcciones edificadas exclusivamente para el desarrollo del uso comercial |
y dotacional en general entre uno (1) y tres (3) pisos de altura.

También se encontraron algunos lotes de gran extension destinados para proyectos |
arquitectonicos de vivienda multifamiliar de conjuntos de casas. I
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]?4 L@IFICACIONES Y SITIOS IMPORTANTES:
En el barrio se destacan:

Instituto Militar Aquileo Parra.
Almaceén Alkosto.

Universidad Pedagdgica Nacional.
Academia Colombiana de Tenis.
Clinica Campo Abierto.

Colegio Gimnasio Pepa Castro.
Colegio Liceo La Sabana.

Greeners Preschool by Evergreen School.
Colegio del Bosque Bilingtie UAN.
Gimnasio Yacard.

Colegio Bilinglie Hispanoamericano.
Caballeros de la Virgen San José.
Colegio Cristiano Gracia y Amor.
Jardin Infantil Mentes Agiles.

Jardin Infantil El Rincén del Tercer Puente.
Jardin Campestre del Norte.
Colegio Campestre Liceo Rocely.
Colegio Emilio Valenzuela.

Colegio Inglaterra Real.

Instituto Alberto Merani.

Gimnasio Toscana.

Colegio Stella Matutina.

Centro de Aprendizaje Intercultural AFS Colombia.
Gimnasio Cristiano Adonai.

Jardin Infantil Ecokids.

Colegio Santiago Mayor.

Jardin Infantil Platero y Yo.

Colegio Lausana.

Colegio Hijos.

Colegio Montessori.

Jardin Infantil Pasos y Compases.
Jardin Infantil Cambridge.
Fundacién Progresa.

Fundacién Hogar San Mauricio.
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.I.......l.....l...

En los barrios aledarfios se destacan: ' l

Centro Comercial Santafe.
Almacén Homecenter Calle 170. |
Fundacion Universitaria Uniagraria. |
Jumbo Calle 170.

Fundacion Nuevo Marymount.

Portal del Norte.

Colegio Abraham Lincoln. |
CAl San José de Bavaria.

Parque San José de Bavaria. |
Biblioteca Julio Mario Santodomingo. ‘
Colegio Irauga.

Bomberos Estacion Bicentenarios. [
Gimnsio Vermont.

Colegio Francisco Virrey Solis. |
Colegio Calatrava.

Club Campestre El Rancho.
Cerro La Conejera.

Club Naval Antares.

Clinica La Colina. !

‘5.5 [ TOPOGRAFIA DEL SECTOR: ] = el

El terreno del barrio cuenta con una pendiente del 0% a menos del 7% que se considera |
una topografia plana y estable.

| 6.6 | SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

|

|

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Si. Buen estado. |
|

Acueducto.
Energia Eléctrica.
Alcantarillado. No, ni de aguas lluvias, ni aguas negras, los predios tienen pozo séptico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS: Si. Buen estado.

Alumbrado Publico.

Gas Natural. |
Teléfono.

Recoleccion de basuras.
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AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

VIAS: En general las vias principales y las vias secundarias se encuentran en aceptable
estado de conservacion. Las vias principales se encuentran pavimentadas y sin pavimentar.
Las vias secundarias se encuentran pavimentadas, sin pavimentar y adoquinadas.

| ANDENES: Si. Aceptable estado en las vias que estan pavimentadas o adoquinadas.

‘ SARDINELES: Si. Aceptable estado en las vias que estan pavimentadas o adoquinadas.

\ SENALIZACION URBANA: Si. Buen estado.

\ DEMARCACION VIAL: Si. Aceptable estado.

\ SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Si. Buen estado.

ZONAS VERDES: Si. Aceptable estado y en buen estado en algunos conjuntos.

| PARQUES: No.

ALAMEDAS: Si. Aceptable estado.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno y aceptable.

6.8 | ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR Y DEL PREDIO:

!
e Al barrio se le asignaron los estratos: Cuatro (4), Cinco (5), Otros.
l

l septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el bien inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

e Al bien inmueble se le asigno el estrato cinco (5), mediante el Decreto 551 del 12 de
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681 PLANO DEL ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL BARRIO _OFICIAL

1

| (CATASTRAL) Y DEL BIEN INMUEBLE:

—

PREDIO

AVALUC Hanaana Bstratibcacdn. Bogotd DO ARo 2019

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co
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}gg__  PLANO DE LAS PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:
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6.9.1 | PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca).
Calle 170 (Avenida San Jose).
Calle 175.

Calle 184 (Avenida San Antonio).
Carrera 68.

Avenida Carrera 58 (Avenida Las Villas).
Carrera 78.

Avenida Carrera 45 (Avenida Paseo de los Libertadores/Autopista Norte).

6.10 | TRANSPORTE.

Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP).

Rutas Provisionales del SITP.
 \Varias rutas urbanas.

Sistema de Transporte Masivo (TransMilenio) por la Avenida Carrera 45 (Avenida Paseo
de los Libertadores/Autopista Norte); estacion(es) mas cercana(s): Portal Norte.

6.11 | VIAS DEL BARRIO:

Adoquinadas

e NOMBRE CLASE DE VIA(S)EN | ESTADO DE LA(S) VIAS |
INFLUENCIA DE LAS VIAS DE LA VA GENERAL EN GENERAL i
||
VIAL ARTERIAL PRINCIPAL , Vehiculares |
(V-0, V-1): Avenida Calle 170 Pavimentadas
i | hicul | I
VIAL ARTERIAL COMPLEMENTARIA RYBRICE Calle 139 SAIEHAES Aceptable |
(V-2, V-3): Avenida Calle 72 Pavimentadas Malo
& Avenida Carrera 58 Sin pavimentar ' ]
Carrera 68 |
VIAL INTERMEDIA Pavimentadas |
A Carrera 78 Aceptable
(v-4, V-5, V-6): calle 175 Adoquinadas ] ‘
Vehiculares |
VIAL LOCAL Todas las vias internas ; |
ble
(V-7, V-8, V-9): gk el Pavimentadas Aceptable
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DECRETO 190 DE 2004 (junio 22) “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003"

Vias. Articulos 165, 174 y 177.
El Sistema Vial estd compuesto por las siguientes mallas:

1. La malla vial arterial principal. Es la red de vias de mayor jerarquia, que actia como soporte de la movilidad y
la accesibilidad urbana y regional y de conexion con el resto del pais. V-0 (100 m), V-1 (60 m).

[ 2. La malla arterial complementaria. Es la red de vias que articula operacionalmente los subsistemas de la malla
arterial principal, facilita la movilidad de mediana y larga distancia como elemento articulador a escala urbana.
| V-2 (40 m), V-3 (30 m).

! 3. La malla vial intermedia. Esté constituida por una serie de tramos viales que permean la reticula que
conforma las mallas arterial principal y complementaria, sirviendo como alternativa de circulacion a éslas.
Permite el acceso y la fluidez de la ciudad a escala zonal. V-4 (22 m), V-5 (18 m), V-6 (16 m).

4. La malla vial local. Esia conformada por los tramos viales cuya principal funcién es la de permitir la
accesibilidad a las unidades de vivienda. V-7 (13 m), V-8 (10 m). V-9 (8 m).

5. Intersecciones. Son soluciones viales, tanto a nivel como a desnivel, que buscan racionalizar y articular

los tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la congestion vehicular y el costo de operacion de los vehiculos.

correctamente los flujos vehiculares del Sistema Vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular, disminuir |

vil. | CARACTERISTICAS GENERALES DEL EDIFICIO O CONJUNTO

' El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con las siguientes
caracteristicas:

Conjunto de tipologia multifamiliar bajo el régimen de propiedad horizontal conformado por:

¢ (Casas.

7.1 | TIPO DE EDIFICIO O CONJUNTO: ]

7.2 | USO ACTUAL DEL EDIFICIO O CONJUNTO:

ACTIVIDAD ECONOMICA TIPO SEGUN ACTIVIDAD
DEPEND
PENDENGIA DEL INMUEBLE ECONOMICA DEL INMUEBLE
CASAS RESIDENCIAL ESTRATO CINCO (5)
GARAJES PARQUEADERO EN PH ESTRATO CINCO (5) J
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v | CARACTERISTICAS DEL TERRENO Ao i

‘ El terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con las
l siguientes caracteristicas:

(81 | PLANO DEL TERRENO: I [Tl

PREDIO
AVALUO

| MZ No. 00911326 |

Fuente: http://mapas.bogota.gov.co

L. T — —

Garrora 26A No_ 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122250 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com




/é;

40

8.2 | UBICACION EN LA MANZANA:

|

El terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con
ubicacion medianera en la manzana.

| 8.3 | FRENTE(S) DEL TERRENO:

El terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con frente a
i‘ la Carrera 70.

8.4 | CARACTERISTICAS DE LAS VIAS:

[ SUASE ESTADO DE INFLUENCIA uso
via DE VIA CONSERVACION DE PREDOMINANTE
LA VIA LA VIA DE LA VIA
Nehjeiiar Residencial
Adoquinada de Vial Local ;

Dot I

CARRERA 70 doble sentido v dos Aceptable (V-7, V-8, V-9) otaciona

: Educativo
(2) carriles

85 | TOPOGRAFIA:

El terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal tiene una pendiente
| del 0% a menos del 7% que se considera una topografia plana.

| |
86 | CERRAMIENTOS:

El terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con
| cerramientos en muros altos en mamposteria y cerca eléctrica.

'87 | FORMA GEOMETRICA:

:Et terreno del Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal tiene forma
; geométrica rectangular.

| |
| 8.8 LINDEROS DEL TERRENO:

' Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.

8.9 |AREA DEL TERRENO:

| Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.
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(X, ] CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL EDIFICIO O CONJUNTO |

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con las siguientes |
caracteristicas especificas: J

9.1 | NUMERO DE EDIFICIOS, INTERIORES, TORRES O BLOQUES: i

— el

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal consta de cuatro (4) interiores.

82 NUMERO DE PISOS, NIVELES Y/O ALTURAS:

Segln la pagina Web de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD
(Mapas de Bogota), y lo observado en la inspeccion del Conjunto Residencial Camino Largo |
Propiedad Horizontal cuenta con:

e Dos (2) y tres (3) pisos de altura.

9.3 | NUOMERO DE UNIDADES PRIVADAS: | |

Segun la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion (Sinutpot), la pagina Web de la ‘
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD (Mapas de Bogota),

Reglamento de Propiedad Horizontal No. 4661 y los observado en la inspeccion al bien

inmueble, el Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con Ias
siguientes unidades privadas.

» Cuatro (4) casas.
| « Cuatro (4) unidades de parqueo.
En total son ocho (8) unidades privadas.

9.4 | NUMERO DE SOTANOS Y/O SEMISOTANOS: |I

- . !
El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal no cuenta con sotanos ni con |
semisotanos. '

95 | ACCESOS AL EDIFICIO O CONJUNTO: e |1

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal cuenta con acceso peatonal y '|
acceso vehicular sobre la Carrera 70.
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| 9.6 | BIENES COMUNES:

Segun la inspeccién al bien inmueble, el Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad
Horizontal cuenta con los siguientes bienes comunes:

* @ »

Lote de mayor extension.

El subsuelo correspondiente al terreno.

Cimientos y fundiciones.

Muros viviendas.

Muros cerramiento.

Los entrepisos o placas de concreto, los muros de fachadas, tanto internos como
externos, los muros medianeros entre unidades privadas y demas elementos que
forman la estructura de la edificacion.

Las instalaciones generales de energia.

Las instalaciones generales de acueducto.

Las instalaciones generales de teléfono.

Las instalaciones y lamparas para energia de zonas comunes, lo mismo que las
instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de las zonas comunes.

Los buitrones de instalaciones eléctricas, hidraulicas y los de ventilacion.

Porteria, vivienda.

Cocina, bodega.

Tres (3) parqueaderos para visitantes.

Cancha de basquet.

Parque infantil.

Zonas verdes.

Depositos basuras.

Cuarto de maqguinas (motobombas).

Antejardin.

Circulaciones.

Conserje las 24 horas del dia los 7 dias de la semana.

Citéfonos.

Circuito Cerrado de Television (CCTV).

Servidumbre pasiva de transito.

Areas libres comunes de uso exclusivo de las casas.

En general, todos los bienes y zonas necesarios para el uso comun de todos los
copropietarios de bienes privados y aquellos indispensables para la existencia de la
edificacion.

Y todo lo demas que no sea de uso privativo.

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal por estar conformado por
casas, no cuenta con:

Recepcién.

Ascensor.

Oficina de administracion.
Zonas comunes sociales.
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9.7 | ESTADO DE TERMINACION:

terminado.

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal se encuentra totalmente

9.8 | ESTADO DE CONSERVACION:

de conservacion y recibe buen mantenimiento.

El Conjunto Residencial Camino Largo Propiedad Horizontal se encuentra en buen estado

CONJUNTO:

FACHADA: Ladrillo prensado a la vista y bloque pafietado y pintura esgrafiada.

ESTRUCTURA. Cimentacion vigas sobre recebo compactado.

MURQOS: Mamposteria.
| ENTREPISOS: Placas aligeradas.

CUBIERTA GENERAL.: Placa impermeabilizada, teja de barro tipo espanol.

ESCALERAS: No aplica.
PASILLOS (PISOS): Adoquin.

PAREDES: Ladrillo a la vista y blogue.

CIELO RASOS: No aplica.

VENTANAS: Lamina.

PUERTAS: Madera.

99 | ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES DEL _EDIFICIO O |

x| ~ CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

La Casa 1y el Garaje 1 cuenta con las siguientes caracteristicas:

10.1 | AREA DEL TERRENO:

Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.
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10.2 | AREA DE LA(S) EDIFICACION(ES):
Cuadro de areas generales sequn documentos y medidas en el inmueble:
MEDIDAS
CERTIFICADO REGLAMENTO
DEPENDENCIA TIPO DE AREA “T;:zm TRADICION :g;ﬂﬁfc':o' : PROPIEDAD 'ron:a"ms ‘g';ﬂg:igg
Y LIBERTAD HORIZONTAL
TERRENO
AREA CO:::STRU!DA 222,00 SIN INF. 310,64 310,64 310,64 310,60
CASA 1: -
AREA PRIVADA
CONSTRUIDA m? SiN INF. 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00
AR NSTRUI
2 CDm]S ERE 20,30 20,25 20,25 20,25 22,50 22,50
GARAJE 1 DOBLE:
AREA PRIVADA
CONSTRUIDA m? SIN INF. SIN INF. SIN INF. SIN INF. 20,30 20,39
PRIMER (I} Y AREA CO:ETRUIDA SIN INF. SIN INF. SIN INF. SIN INF, 60,40 60,40
SEGUNDO (i} PISO 3
AREA PRIVADA
CASA 1 MEJORA; CONSTRUIDA m? SIN INF, SIN INF, SIN INF. SIN INF, 43,16 43,16
PRIMER (1) PISO AREA CO:ISTRUIDI-‘\ SIN INF, SIN INF, SIN INF, SIN INF, 27,00 27,00
GARAJE 1 DOBLE
AREA PRIVADA
MEJORA: CONSTRUIDA m? SIN INF. SIN INF. SIN INF. SIN INF. 24,36 24,36
SEGUNDO () PISO AREA CONSTRUIDA
TERRAZA i SIN INF. SIN INF. SIN INF. SIN INF. 49,50 49,50
| DESCUBIERTA AREA PRIVADA
|
| | MEJORA: CONSTRUIDA m? SIN INF. SIN INF. SIN INF. SIN INF. 35,38 35,38

El area de Catastro de 222,00 m? se encuentra desactualizada ya que no tiene en cuenta el
' area de las mejoras realizadas al bien inmueble. Para efectos de este avallio, se adopta el

area construida de 310,64 m? y el area privada construida de 222,00 m? ya que es la que se
encuentra consignada en Catastro, en las escrituras, en el Certificado de Tradicion y
Libertad y son las areas resultantes de las medidas tomadas en terreno. Ademas y segun el
Decreto 1420 de 1998, también se adoptan las siguientes areas de las mejoras realizadas
al bien inmueble:

e El area construida de 60,40 m? y el area privada construida 43,16 m? de la mejora
realizada al primer (I) y segundo (Il) piso en la casa.

e E| area construida de 27,00 m? y el area privada construida 24,36 m? de la mejora
realizada del primer (l) piso de un (1) garaje doble.

» El area construida de 49,50 m? y el area privada libre 35,38 m? de la mejora realizada |
del segundo (Il) piso de la terraza descubierta.
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Relacion entre el Area Privada Construida y el Area Construida: ]

Segun la Resolucién 620 de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) especifica
que para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el
valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Segun lo anterior, como se
necesita determinar el area privada construida de cada una de las construcciones
incluyendo las mejoras realizadas al bien inmueble, se determinaron dos (2) relaciones |
entre el area privada construida y el area construida de la Casa 1 y del Garaje 1. [

De la Casa 1 se dividi6 el area privada construida original de 222,00 m* entre el area |
construida original de 310,60 m? para obtener una relaciéon entre estas dos areas de
aproximadamente un 0,714745654. |
Del Garaje 1, se dividié el area privada construida original de 20,30 m* entre el area ‘
construida original de 22,50 m? para obtener una relacion entre estas dos areas de
aproximadamente un 0,902222222. \
Las relaciones arrojadas anteriormente, corresponden a los muros estructurales y comunes |
del bien inmueble. Por lo tanto, a cada una de las construcciones incluyendo las mejoras
realizadas al bien inmueble se les aplica esta relacién para determinar el area privada
construida correspondiente a estas dependencias. !

A RELACION ENTRE [ o ' |L
iyt REA EL AREA PRIVADA CONSTRUIDA 1 ol |
% CONSTRUIBA Y EL AREA CONSTRUIDA g
g % MULTIPLICADOR
PRIMER (1) PISO: 130,90 93,56
SEGUNDO (I1) PISO: 124,50 88,99
0,714745654
TERCER (1ll) PISO: 55,20 39,45 | |
SUMA AREAS CASA 1: 310,60 222,00
AREAS GARAIE 1 DOBLE: 22,50 0,902222222 20,30
AREA CONSTRUIDA CASA1YGJ1 333,10 | AREA PRIVADA CONSTRUIDA CASA1Y GJ 1| 242,30 |
RELACION ENTRE N
e EL AREA PRIVADA AREA |
DEPENDENCIA cous:n?.nm NGt FReanA ‘ |
N : Y EL AREA CONSTRUIDA ‘
L CONSTRUIDA m? i
% MULTIPLICADOR |
PRIMER (I) PISO CASA 1 MEJORA: 30,20 21,58 | |
SEGUNDO (I1) PISO CASA 1 MEJORA: 30,20 0,714745654 21,58
SUMA DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: 60,40 43,16 ‘
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 27,00 0,902222222 24,36 |
SEGUNDO (I1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: 49,50 0,714745654 35,38 | |
AREA PRIVADA ‘
AREA CONSTRUIDA MEJORAS: 136,90 CONSTRUIDA 102,90 | |
MEJORAS: |
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| Resumen total Area Construida y Area Privada Construida:
AREA AREA PRIVADA
DEPENDENCIA CONSTRUIDA CONSTRUIDA
m? m? |
PRIMER (1) PISO CASA 1: 130,90 93,56
PRIMER (1) PISO CASA 1 MEJORA.: 30,20 21,58
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE: 22,50 20,30
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 27,00 24,36
SUMA PRIMER (1) PISO: 210,60 159,80
SEGUNDO (I1) PISO CASA 1: 124,50 88,99
SEGUNDO (I1) PISO CASA 1 MEJORA: 30,20 21,58
SEGUNDO (Il) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: 49,50 3538
SUMA SEGUNDO (11) PISO: 204,20 145,95
TERCER (11) PISO CASA 1: 55,20 3945
| SUMA TRES (3) PISOS: 470,00 345,20

| Cuadro de érea construida para efectos de relacién Area Libre vs Area Construida

El bien inmueble objeto de este avallo cuenta con una terraza descubierta (mejora), como
se necesita determinar su valor comercial, se dividié el area construida de la mejora dei
segundo (Il) piso de la terraza descubierta de 49,50 m? entre el area construida de la Casa
1 (sin incluir el 4rea de los garajes) de 371,00 m? para obtener una relacién de Area Libre
con respecto al Area Construida del bien inmueble de aproximadamente un 13,34%.

_‘ AREA RELACION AREA LIBRE VS

DEPENDENCIA CONSTRUIDA AREA CONSTRUIDA

m? (49,50 m?/371 m?)
TRES (3) PISOS CASA 1 310,60
DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: 60,40

e ip——— 13’34%
SUMA: 371,00
SEGUNDO (I1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: 49,50
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE: 22,50
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 27,001

SUMA TRES (3) PISOS: | 470,00
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AREA AREA PRIVADA | ‘

DEPENDENCIA CONSTRUIDA CONSTRUIDA | |

! m? m?* ) J '

TRES (3) PISOS CASA 1: 310,60 222,00 | |

PRIMER (1) PISO GARAIJE 1 DOBLE: ) 25| ‘*25,3—0_4' |
DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: 60,40 43,16 |

PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 27,00 24,36 | \
SEGUNDO (I1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: o 49,50 ﬂ %4
SUMA TRES (3) PISOS: | 470,00 345,20

Notas: [

e Segln el Reglamento de Propiedad Horizontal Escritura No. 4661 del 12/12/1995 |
(Pag. 4) y el documento de adquisicién Escritura No. 759 del 12/05/2010 (Pag. 9), con
respecto a la Casa 1, especifican lo siguiente: |

“Cuenta ademas esta unidad privada dentro de su area libre comun de uso exclusivo, |
con un espacio expresamente habilitado para parqueo de vehiculos automotores” ;
|
Por lo tanto, las mejoras realizadas por su actual propietario, fueron construidas en |
parte del area libre comun de uso exclusivo mencionada en estos documentos. ‘

« Segun la Resolucion 70 del 2011, este tipo de dependencias (mejoras) no cambian el
coeficiente de copropiedad del bien inmueble ni mucho menos se les asigna uno. ‘

RESOLUCION 70 DE 2011 “POR LA CUAL SE REGLAMENTA TECNICAMENTE LA |
FORMACION CATASTRAL, LA ACTUALIZACION DE LA FORMACION CATASTRAL |
Y LA CONSERVACION CATASTRAL”. |

Articulo 65. Modificado por el art. 3, Resolucion 1055 de 2012. <El nuevo texto es el

siguiente> Inscripcién de Mejoras por Construcciones o Edificaciones en Predio Ajeno.

Se identificaran e inscribirén en el catastro las construcciones o edificaciones sobre un |
terreno ajeno o sobre una edificacién ajena y se establecerén tantas fichas prediales
independientes como haya lugar, a nombre de quienes se acrediten como propietarios o

poseedores de cada uno de estos.

En el caso de mejoras en predios ajenos sometidos al régimen de propiedad horizontal, ‘
se identificarén e inscribirén en el catastro sin modificar los coeficientes de copropiedad, |
que aparezcan en el reglamento vigente.
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Resolucion 620 de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) Articulo 18.
Avaliuos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. En los bienes
que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse
en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, asl se hayan establecido como érea privada. !
2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de
propiedad horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso |
exclusivo, que aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar va."orl
independiente. ]
4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que
restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi
estos sean de uso exclusivo.

DECRETO 1504 DE 1998 (agosto 04) ‘Por el cual se reglamenta el manejo del espacio
publico en los planes de ordenamiento territorial”. EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
DE COLOMBIA, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial
las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y los |
articulos 5, 6 y 7 de la Ley 9 de 1989 y los articulos 11, 12 y 13 de la Ley 388 de 1997, |.
Elementos constitutivos. 2) Elementos constitutivos artificiales o construidos: Son
también elementos constitutivos del espacio publico las é4reas y elementos
arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizacion y
condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de
ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas,
fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos; De igual forma se
considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio publico, los antejardines
de propiedad privada.

COEFICIENTE(S):

CERTIFICADO DE REGLAMENTO DE |
‘ COEFICIENTE POR DEPENDENCIA TRADICION Y Dgggﬁgggf PROPIEDAD
LIBERTAD HORIZONTAL
| | cAsA 1: 24,36% 24,36% 24,36%
' | GARAJE 1 DOBLE: 0,55% 0,55% 0,55%
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10.4 | CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL BIEN INMUEBLE:

TERRAZA
CARACTERISTICAS CASA 1 SARAX 1 CASA1MEJORA | CGARAIEDOBLEL DESCUBIERTA ’
DOBLE MEJORA
MEJORA |
HABITACIONAL PARQUEADERO HABITACIONAL PARQUEADERO HABITACIONAL 1
Uso(s): MENOR O IGUAL A CUBIERTO MENOR O IGUAL A CUBIERTO MENOR O IGUAL A |
3 PISOS EN PH EN PH 3 PISOS EN PH EN PH 3PISOSENPH |
NUMERO DE PISO ‘
Y/O NIVELES
(INCLUYE SOTANO TRES (3) UNO (1) DOS (2) UNO (1) UNO (1)
S gyt e . S | B | e | | SRS S B _‘
PRIMER (1) PISO: .
2,39 PRIMER (1) PISO: l
. SEGUNDO (Il) PISO: 2,39
ALTURA(S) {m): 236 2,45 SEGUNDO (1) PISO: 2,45 NO APLICA
TERCER (Ill) PISO: 2,36
2,20 A 3,15
UBICACION EN EL PRIMER (1), — '
EDIFICIO O SEGUNDO {l1) PRIMER (1} PISO SEGUNDO (i) PISO PRIMER (1) PISO SEGUNDO (11) PISO
CONJUNTO: ¥ TERCER (II1) PISO ,
INTERIOR AL |
4 |
VISTA CONIUTO INTERIOR INTERIOR INTERIOR INTER qn !
FECHA DE
CONSTRUCCION 1998 1998 2010 2010 2010
{Aﬂﬂz;e
VIDA TECNICA O
4 100
OTIL (AROS) *: 100 100 100 100 |
VETUSTEZ O EDAD: {
11
(AROS): 23 23 11 11
VIDA REMANENTE
(ARoS): 77 77 89 89 89
AVANCE DE OBRA: TERMINADO TERMINADO TERMINADO TERMINADO TERMINADO
ESTADO DE
N
CONSREACION: BUENO BUENO BUENOD BUENO BUENO
CALIDAD DE LOS
ACABADOR: MUY BUENOS BUENOS MUY BUENOS BUENDS BUENOS

“RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997". CAPITULO |, Articulo 2, Paragrafo.
Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad que efectivamente

posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70
| afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica c mamposteria estructural, la vida atil
serd de 100 afios.

|
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10.5 | REMODELACIONES O AMPLIACIONES:

La Casa 1y el Garaje 1 cuentan con las siguientes remodelaciones y ampliaciones:

En el afo 2010:
= Se arreglo el jardin de la entrada.
« Se cubri6 el Garaje 1 y adicionalmente se construyé otro garaje doble.
« En el jardin posterior:
o Se construy6 una zona cubierta con placa y columnas para un comedor/estar.
o Se construy6 un (1) bafio y un (1) deposito.
o Se instalé una (1) escalera tipo caracol de hierro para acceder a la terraza.
o En el BBQ, se instalé un (1) mesén con lavaplatos en acero inoxidable, sillas en
hierro y piso en ceramica.
e En el segundo (Il) piso:
Se construy6 un (1) kiosco para sala de estar con puerta corrediza para su acceso.
Se ampliaron dos (2) habitaciones.
Se amplio la parte de la ducha de un (1) bafio de una de las habitaciones.
Se construyd un (1) bafio a una habitacién.
Se construyd una terraza descubierta.
Se le instal6 un jacuzzi al bafio de la habitacion principal.
e En eltercer (Il) piso:
o Alaterraza, se le instalé una cubierta con marquesina.
! o Se adecuo un (1) sauna.

o 00000

1 10.6 | CUOTA DE ADMINISTRACION:

l La Casa 1y el Garaje 1 pagan una cuota por concepto de administracién $1.200.000.
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10.7 | DEPENDENCIAS DEL BIEN INMUEBLE: i ‘|

CASA 1:

Primer (1) Piso:

Hall de entrada.
Hall de recibo. ‘
Escaleras hacia el segundo () piso. i
Barno social, lavamanos y sanitario.

Sala de estar/estudio, mueble tipo biblioteca en madera.

Sala, chimenea en piedra.

Comedor.

Cocina, lavaplatos doble en acero inoxidable, mesones en marmol, mueble de piso y de |
pared en madera, estufa a gas, horno y campana extractora.

o Comedor auxiliar, entrepanos en madera.

Alacena, entreparios en madera.

Zona de ropas, closet en madera, poceta en ceramica, lavadero en ceramica y conexion |
para lavadora. |
Habitacion de servicio, closet en madera.

o Bafio habitacién de servicio, lavamanos, sanitario y ducha con division en vidrio ‘

templado.

e & & @ » ° & 9 &

o Zona estar/comedor. (MEJORA)

o BBQ, meson en ceramica, lavaplatos y sillas hierro.

o Bafio, lavamanos y sanitario, mueble de piso y pared en madera. (MEJORA)
o Depésito. (MEJORA)

Depésito, bicicletero y muebles de pared en metal.

Escaleras metalicas en caracol hacia el segundo (Il) piso terraza descubierta.

GARAJE 1:

+ Espacio cubierto para el estacionamiento de dos (2) vehiculos.
» Espacio cubierto para el estacionamiento de dos (2) vehiculos. (MEJORA)

Puerta de entrada principal. [

Jardin posterior, zonas verdes y duras, fuente de agua. l,

Sequndo (ll) Piso: i

« Hall

» Escaleras hacia el tercer (ll1) piso.

e Salade TV, mueble para TV y biblioteca en madera.
* Kiosco, sala de estar. (MEJORA)

e Habitacién principal, closet en madera.

o Bafio habitacion principal, dos (2) lavamanos, meson en ceramica, muebles de piso
en madera, sanitario, ducha con divisioén en vidrio templado y jacuzzi.
Corredor, closet de linos en madera.
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|
|
|
|

Hall de habitaciones.
Habitacién, closet en madera.
o Organizador, entrepafios en madera. (MEJORA)
o Bafio habitacién, lavamanos con mueble de piso en formica, sanitario y ducha con
division en vidrio templado. (MEJORA)
e Habitacion, closet en madera. (MEJORA EN PARTE)
o Bafio habitacién, lavamanos, sanitario y ducha con divisién en vidrio templado.
(MEJORA EN PARTE). |
¢ Bafo hall de habitaciones, lavamanos con mesén en marmol y mueble de piso en |
madera, sanitario y ducha con division en vidrio templado. |

Tercer (lll) Piso:

Hall.

Espacio, lavamanos con mueble de piso en madera.
Sauna, muebles en madera.

Bafio, sanitario y ducha con division en vidrio templado.
Habitacion, closet y entrepafios en madera.

Terraza cubierta.

En total son:

Cuatro (4) habitaciones (incluyendo la del servicio).

Ocho (8) banos (incluyendo el del servicio).

Dos (2) garajes dobles con espacio para el estacionamiento de cuatro (4) vehiculos.
Una (1) terraza cubierta.

Una (1) terraza descubierta.

Una (1) cocina.

Una (1) zona de ropas.
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10.8 | ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES Y TERMINADOS DEL |
BIEN INMUEBLE:
TERRAZA
DEPENDENCIAS Y GARAJE 1 DOBLE
CARACTERISTICAS CASA 1 GARAJE 1 DOBLE CASA 1 MEJORA MEJORA DESCUBIERTA
MEJORA |
§ ARMAZON: Ferroconcreto Ferroconcreto Ferroconcreto Ferroconcreto Ferroconcreto |
5 MUROS: Mamposteria Mamposteria Mampaosteria Mamposteria Mampaosteria
E ENTREPISOS: Placa Placa Placa Placa Placa
ESTADO DE B 8 B
CONSERVACION: ueno ueno ueno Bueno Bueno
PISOS: Marmol, madera Adoquin Cerdmica, Adogquin Gres con granito

fina, ceramica

CUBRIMIENTO

Vinilo, ceramica,

Ladrillo prensado

Vinilo, cerdmica,

Ladrillo prensado

Ladrillo prensado

MUROS: rustico a la vista y vinilo rustico pintado a la vista y vinilo a la vista
Vinilo, cerdmica, idin madsra !
CIELO RASOS: cornisas, rustico, Vinilo £ iy Vinilo No aplica.
] estuco veneciano
2 madera |
& Metal, vidrio Madera, vidrio
P 1 * i | i
El UERTAS Seinpldo, msders No tiene templsdo Reja en hierro No tiene
E Aluminio con
§ VENTANAS: centro en vidrio No tiene No tiene No tiene No tiene
templado
§ ESCALERAS: Marmilecn No tiene No tiene No tiene Hierro
) madera fina _
ifici y ifici 3 ifi I; ificial I |
ILUMINACION: Artificial y natural: | Artificial y natural Artificial bisaria Artificial y natura Artificial y natura
Buena Buena Buena Buena
VENTILACION: Natural: Buena Natural: Buena Natural: Buena Natural: Buena Natural: Buena
ESTADO DE
CONSERVACION: Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno
NUMERO DE ;
’ 2 |
BANO(S) Seis (6) No tiene Dos (2) No tiene No tiene
TAMARNO DEL
Medi - -
= BANO(S) edianos Medianos
§ ENCHAPES Parclalmente . Parcialmente
o enchapados enchapados
=
moBiuagio | Sencillo, buenoy : Bueno
lujoso =
g Bueno Bueno
CONSERVACION # |
NUMERO DE |
| ]
COCINAS Una (1) No tiene No tiene No tiene o tiene
= TAMANO Mediana . =
é ENCHAPES Parcialmente .
3 enchapada 1
! MOBILIARIO Lujoso -
ESTADO DE Riéns
CONSERVACION
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X. ] SERVICIOS PUBLICOS DEL BIEN INMUEBLE

Los servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avallio:
ACUEDUCTO: Si. Una (1) cuenta.

ENERGIA ELECTRICA: Si. Una (1) cuenta.

GAS NATURAL: Si. Una (1) cuenta.

ALCANTARILLADO: No. Pozo séptico aguas lluvias y aguas negras.

LINEAS TELEFONICAS: No.

(XL ] ASPECTOS ECONOMICOS DEL BIEN INMUEBLE

| 12.1 | COMERCIABILIDAD:

Deterioro fisico: Perdida de valor como consecuencia del uso y desgaste a lo largo del
 tiempo. La depreciacion de la construccién por efectos fisicos y del estado de conservacion
se tuvo en cuenta para determinar el valor comercial.

Para la construccién del bien inmueble se tiene en cuenta el deterioro fisico.

piscs, al Garaje 1 doble y a la terraza descubierta, se encuentran en buen estado de
conservacién y reciben buen mantenimiento.

Obsolescencia funcional: La pérdida del valor derivada de deficiencias en el disefio o
adecuaciones en exceso que limitan su utilidad corriente.

El Conjunto, la Casa 1, el Garaje 1 doble y las mejoras realizadas a la Casa 1 de dos (2)
pisos, al Garaje 1 doble y a la terraza descubierta, no tienen obsolescencia funcional: ya
que son funcionales para el uso residencial (vivienda multifamiliar).

Obsolescencia externa: Se analizaron diferentes factores externos del bien inmueble que
pueden ocasionar pérdida de valor en los que se incluyen: Localizacion, vecindario, acceso,
factores econoémicos, geograficos, ecolégicos y de cualquier otro riesgo externo que limite el
valor.

' El Conjunto, la Casa 1, el Garaje 1 doble y las mejoras realizadas a la Casa 1 de dos (2) |

pisos, al Garaje 1 doble y a |a terraza descubierta, no tienen obsolescencia externa ya que
| no se encontraron factores que ocasionen pérdida de valor.
|

i Debido a las caracteristicas del bien inmueble y a las buenas circunstancias econémicas
| actuales, puede ser facil de comercializar dependiendo del precio.
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(122 [ RENTABILIDAD ACTUAL:

| El bien inmueble no recibe renta ya que se encuentra habitado por su(s) propietario(s).
l

[12.3 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC. La perspectiva de valoracion del
inmueble se considera estable y buena.

—

[12.4 | ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR; ]

' Se han tenido en cuenta avallos practicados en el sector y en sectores aledarios u
homogéneos.

12.5 | FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR: o )

En el sector se mantiene el uso residencial neto. Se realizan ampliaciones, remodelaciones,
mejoras a las construcciones existentes de vivienda muiltifamiliar y de uso dotacional
educativo (colegios). En el barrio se encontraron conjuntos nuevos de vivienda multifamiliar |
y algunos proyectos arquitectonicos de conjuntos de vivienda multifamiliar de dos (2) y tres "
pisos de altura.

Por ahora la Primera Linea del Metro irda desde el Portal Américas hasta la Avenida‘
| Caracas, a lo largo de la Avenida Villavicencio, la Avenida Primero de Mayo, la Calle 8 Sur |
‘ y la Calle 1, por donde girara hacia el norte por la Avenida Caracas hasta la Calle 78.

1 e B E UL
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Xi. | METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADO(S) ]

EL INSTITUTO GEOGRAF!CO AGUSTIN CODAZZI (IGAC) POR LEY ES LA MAXIMA AUTORIDAD
EN MATERIA DE AVALUOS EN EL PAIS REGULA LA ACTIVIDAD AVALUADORA NACIONAL Y
PROYECTA LAS NORMAS TECNICAS Y ESPECIFICACIONES DE AVALUOS EN EL PAIS.

Segin el DECRETO 1551 DE 2009 (mayo 4) del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL
DE ESTADISTICA “Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geografico Agustin Codazzi", en |
su “Articulo 25. Subdireccion de Catastro. Son funciones de la Subdireccién de Catastro, las |
siguientes:

e Elaborar y comunicar los avaltios de los inmuebles de los particulares con fines privados o en los
que tenga interés el Estado y se requieran en actuacion administrativa.

e Mantener actualizada la informacion de los valores de terrenos, construcciones, elementos
permanentes y maquinaria, y realizar la investigacion requerida a nivel nacional para conformar |
la base nacional de avallos. '
Prestar colaboracion, como auxiliares de la justicia, en materia de avaluos de la propiedad raiz.
Proyectar las normas técnicas y especificaciones que deba expedir el Instituto (IGAC) como
méxima autoridad en materia de avaltios en el pais, con el fin de regular la actividad avaluadora
nacional. |

s Actuar como dltima instancia para resolver las observaciones, revisiones, recursos o
impugnaciones contra avalios de inmuebles solicitados por entidades del Estado o en los que ‘
tenga interés el Estado o se requieran en actuaciéon administrativa. ‘

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) “Por el cual se reglamentan parcialmente el articuio 37 de la Ley '

9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,

84 y 87 de ia Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, gue hacen referencia al
tema de avallos”,

Seguin la legislacion vigente la aplicacion de los métodos valuatorios y su justificacion se
rige por lo siguiente. El subrayado es nuestro.

Capitulo cuarto. De los pardmetros y criterios para la elaboracion de avaluos. i

Articulo 25°- Para la elaboracién de los avalios que se requieran con fundamento en las Leyes 9 ’
de 1989 y 388 de 1997, se deberd aplicar uno de los siquientes métodos observando los parametros |
y criterios_mencionados anteriormente o, si el caso lo_amerita_varios de ellos: el método de 1
comparacion o de mercado, el de renta o capitalizacién por ingresos, el de costo de reposicién 0 el |
residual. La determinacién de las normas metodoldgicas para la utilizacién de ellos, serd materia de ‘

la resolucién de que trata el articulo 23 del presente Decreto.

Articulo 26°- Cuando las condiciones del inmueble objeto del anédlisis permitan la aplicacion de uno |
o més de los métados enunciados en el articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimaciones ‘

correspondientes y sustentar el valor que se determine

El presente Avallio se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion directa del |
mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar como homogéneas.
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| insuficientes insumos facticos u observables para que un solo método produzca una conclusién
| confiable. Cuando se usa mas de un solo enfoque y método, o ain miltiples métodos dentro de un
| solo enfoque, la concusion de valor basada en esos multiples enfoques y/o métodos deberé ser

Para la fijacion de nuestro avaliio se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacién:

* Tierra, propiedad y bienes. e Obijetividad.

* Mayor y mejor uso. * Certeza de fuentes.

*  Principio de sustitucion. * Transparencia.

* Precio, costo, mercado y valor. * Integridad y suficiencia.
* Valor de mercado. * Independencia.

¢ Enfoques o métodos de valuacién. * Profesionalidad.

» Utilidad.

Para la valoracion del presente bien inmueble, nos basamos principalmente en los métodos
y su aplicacion de La Resolucion 620 de 2008 del IGAC (Autoridad en materia de
avaliios en Colombia), la cual establece los procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997 en Colombia. Ninguna otra entidad se encuentra
autorizada para establecer dichos procedimientos incluyendo cuando y como se debe
utilizar los métodos para determinar el valor comercial de un bien inmueble. Ademas, nos
guiamos en las Normas Internacionales de Valoracion del IVSC 2017:

Normas Internacionales de Valuacion 2017

NIV 104 Bases de Valor.
30. Base de Valor Definida en las NIV — Vaior de Mercado.

30.5 La naturaleza y fuente de los insumos de valuacion debe ser consistente con la base de valor,
que a su vez debe tomar en cuenta el propdésito de la valuacidn. Por ejemplo, pueden usarse varios
enfoques y métodos para llegar a una opinion. ‘

30.6 La informacion disponible y las circunstancias relacionadas con el mercado para el activo que |
se esta valuando deben determinar cual método o métodos son mas pertinentes y apropiados. Si se ‘
basa en informacién derivada del mercado adecuadamente analizada, cada enfoque o método usado |
debera proporcionar una indicacién de Valor de Mercado. '

|

NIV 105 Enfoques y Métodos de Valuacién. 10. Introduccion.

10.3 El objetivo al seleccionar enfoques y métodos de valuacién para un activo es encontrar el
método mas aproplado bajo las circunstancias particulares. Ningan método es adecuado en todas las
Situaciones posibles. El proceso de seleccion deberia considerar, como minimo.

(a) La(s) base(s) y premisa(s) de valor apropiadas, determinadas por los términos y el propésito de
valuacion de la encomienda.

(b) Las respectivas fortalezas y debilidades de los enfoques y métodos de valuacién posibles,

(c) La idoneidad de cada método en vista de la naturaleza del activo, y los enfoques y métodos
usados por los participantes en el mercado pertinente, y

(d) La disponibilidad de la informacién fiable que es necesaria para aplicar el o los métodos.

10.4 No se requiere que los valuadores usen méas de un método para la valuacién de un activo,
particularmente cuando el valuador tiene un alto grado de confianza en Ja precisién y fiabilidad de un
solo metodo, dados los hechos y circunstancias del encargo de valuacion. Sin embargo, los
valuadores deberian considerar el uso de multiples enfoques y métodos y deberia usarse més de un
enfoque o método de valuacion para llegar a una indicacién de valor, particularmente cuando hay

razonable y el proceso de analizar y reconciliar los diferentes valores en una sola conclusién, sin
promediar, debera ser descrito por el valuador en el informe.
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divergentes, un valuador deberé realizar procedimientos para entender por que difieren las
indicaciones de valor, dado que generalmente no es apropiado simplemente ponderar dos 0 méas
indicaciones divergentes de valor. En tales casos, l0s valuadores deberén reconsiderar la orientacion
del parrafo 10.3 para determinar si alguno de los enfoques/métodos provee una indicacién de valor |
mejor 0 mas confiable.

13.1 | METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. |

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de area privada de construccion.

! , . : : |
El avaltio se practicard unicamente para las éreas privadas que legalmente existan, |
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion \
debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, asi se hayan establecido como érea privada. '

2 La conformidad de las dreas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
harizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo,
que aun cuando influyen en el avaltio, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe
su comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de
uso exclusivo.

5. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor de cada una de ‘
las unidades privadas y de los bienes comunes de uso exclusivo que lo conforman deben \
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos. .

6. Para las Mejoras por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno somelidas al |
régimen de propiedad horizontal se les debe asignar un valor comercial por separado. |

d
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Justificacion de la utilizacién de este método:

Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la investigacion se encontro
informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los |
parametros estadisticos establecidos en la Resolucion 620 del 23 septiembre de 2008 del
IGAC.

Nota: Por lo tanto, para la aplicacién de este método no se debe homogenizar ni el predio |
| ni las ofertas, lo cual es contrario a que las ofertas sean semejantes y comparables a las del |
predio objeto de avaluo. Segin La Real Academia Espafola (RAE) la definicion de
homogenizacién es:

Homogenizar. — homogeneizar:
1. tr. Hacer homogéneo, por medios fisicos o quimicos, un compuesto o mezcla de
elementos diversos.

2. tr. Nivelar, armonizar o conferir homogeneidad o unidad a los elementos de un |

conjunto o de un ambito. Homogeneizar los informativos. U. t. c. pml.

Ver Desarrollio del Método de Comparacién o de Mercado.

132 | NOTAS IMPORTANTES:

El método utilizado y expuesto anteriormente es el que se encuentra por Ley en la
Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC. No
se utilizan o se mencionan otros métodos o técnicas que no se encuentren dentro del
marco de esta resolucion ya que es la Unica que dicta las normas para realizar los
avaluos en Colombia.

El Método de Capitalizacion de Rentas o Ingresos NO fue utilizado para este
avaluo, ya que en el mercado se encontraron suficientes ofertas en venta para
determinar el valor comercial de venta para el predio objeto de este estudio.

El Método de Costo de Reposicion Depreciado NO fue utilizado para este avaluo
ya que generalmente este metodo se debe usar en caso de que el bien objeto de avaluo

no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, |

entre otros) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y
corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

El Método (Técnica) Residual NO fue utilizado ya que el objeto de este estudio es
determinar el valor comercial de venta de solo una (1) casa bajo en régimen de
propiedad horizontal con sus anexos y no de todo el conjunto o de todo el lote.
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Xiv. | INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas de bienes inmuebles en el sector y sectores aledafios, con‘
caracteristicas similares tanto fisicas como economicas a las del predio que estamos |
avaluando; estas fueron analizadas para liegar a la estimacién del valor comercial del bien
inmueble.

| 14.1 | OFERTAS ELEGIDAS: ]

Se encontraron y se eligieron ofertas de bienes inmuebles en venta que cuentan con las
siguientes caracteristicas generales:

Ubicadas en la Localidad No. 11-Suba.

Ubicadas en la UPZ No. 17-San Jose de Bavaria.

Ubicadas en el barrio oficial San José de Bavaria.

Con estratificacion socioecondmica cinco (5).

Ubicadas en sectores normativos con Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Ubicadas en sectores normativos con Areas de Actividad Residencial Neta.

Ubicadas en el mismo Conjunto Residencial Camino Largo y en conjuntos residenciales |

aledanos también de vivienda multifamiliar, con:

o Cuatro (4) casas. Solo una (1) oferta cuenta con dos (2) casas (item 10).

o Buenas especificaciones técnicas constructivas y arquitectonicas. |

o Porteria.

o Vigilancia privada o con conserje las veinticuatro (24) horas del dia, los siete (7) dias |

de la semana. '

Zonas verdes y buenos accesos vehiculares y peatonales.

Edades entre trece (13) y veintiocho (26) afios de construidas. |

Con remodelaciones parciales y totales. '

Buen y en muy estado de conservacion. |
asas en venta con las siquientes caracteristicas:

Areas construidas entre 224 m* y 485 m”,

Areas de lote entre 785 m? y 880 m2. ‘

Dos (2) y tres (3) pisos de altura, por niveles. -

La mayoria dotadas con:

o Salas con muebles o chimeneas. "

. @ & & & & &

°
OO0 0O O 0O

o Habitaciones con closets, walking closets.
o Bafios completos con mobiliario, griferias de buena calidad o de lujo, duchas con
divisiéon en vidrio templado, tinas, jacuzzis,
o Cocinas integrales con hornos campanas extractoras, mesones, comedores |
auxiliares, estufas con varios puestos, lavaplatos con griferias de buena calidad |
o de lujo, trituradores de basura, lavavajillas eléctricos, alacenas.
Zonas de ropas independientes con conexiones para lavadora.
Salas de estar y estudios con muebles tipo biblioteca o tipo escritorios.
o Depésitos, zonas verdes, BBQ.
o Parciaimente y totalmente remodeladas.
o En buen y en muy buen estado de conservacion.
Valor comercial adoptado por m? de venta de casa de $5.320.000.
Valor comercial integral adoptado por m? de venta de mejora en casa de
$5.500.000.

o

(8]

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 - 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavalucs.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com




62

+ Garajes en venta con las siguientes caracteristicas:
o Cubiertos.
o Para el estacionamiento de un (1) vehiculo.
Valor comercial unitario adoptado de venta de $22.000.000.

» Terrazas en venta con las siguientes caracteristicas:
o Relacién area libre vs area privada construida mayor al 10%.
o Terrazas descubiertas.
Valor comercial adoptado por m? de venta de $1.673.000.

Ver Desarrolio del Método de Comparacion o de Mercado.

14.2 | OFERTAS DESCARTADAS:

Se descartaron ofertas de bienes inmuebles en venta ubicadas en el mismo barrio y en
barrios aledafios con caracteristicas muy diferentes a las del bien inmueble que estamos
avaluando, como:

Predios sin propiedad horizontal.

¢ Ubicadas en conjuntos de vivienda multifamiliar con edades menores a trece (13) y
mayores a veintiséis (26) afios de construidas.

» Ubicadas en conjuntos residenciales de vivienda multifamiliar con mas de cuatro (4)
casas.

* Casas con areas construidas menores a 224 m? y mayores a 485 m2.

» Terrazas con una relacion area libre vs area privada construida menor al 10% que
arrojan un valor comercial promedio por m? de venta de $2.355.000.

* Con precios comerciales en venta sin ninguna tendencia.

e Con precios comerciales por m? muy dispersos que no cumplen con los pardmetros
estadisticos.

» Con precios comerciales por m? muy altos que estan por fuera del mercado.

» Con precios comerciales muy bajos de liquidacién o de venta forzosa.
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14.3 | OBSERVACIONES GENERALES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO: ]

e Se observé que en el barrio oficial San José de Bavaria ofrecen bienes inmuebles |
ubicados en conjuntos residenciales de vivienda multifamiliar de casas con area
construida donde generalimente incluyen todo lo edificado junto con las areas de garajes
y de terrazas descubiertas. Por esta razon, el area construida de cada oferta se analiza
independiente del area de cada garaje y del area de las terrazas descubiertas.

e Por otro lado, como los propietarios de estos bienes inmuebles ofrecen es el érea‘
construida y segun lo anterior, se realiza el avaluo comercial con el area ofrecida |
construida y luego se hace la conversion al area privada construida como dicta la norma |
segun la Resolucién 620 de 2008 (IGAC) donde especifica que para los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccién. '

« También se observé que estas ofertas de casas con areas entre 224 m? y 485 m? y con
edades entre trece (13) y veintiséis (26) afios de construidas con dreas, arrojan valores
comerciales integrales promedio por m? de $5.320.000, ya que tienen un rango de edad
muy cercano y el sistema y los materiales de construccion utilizados de estas casas son |
muy similares. Ademas, la mayoria de los propietarios de estas casas las han ampliado 1
después de su adquisicion.

« Se observo que las casas con areas de terrazas descubiertas con una relacion area |
libre vs area construida mayor al 10% arrojan un valor comercial promedio por m?
de venta de $1.673.000 (Un 30% aproximadamente de $5.320.000), mientras las
casas con areas de terrazas con una relacion area libre vs area construida menor al
10% arrojan un valor comercial promedio por m? de venta de $2.355.000 (Un 40%
aproximadamente de $5.320.000),

Esto indica que el valor comercial por m* en venta de las areas de terrazas
descubiertas depende de su relacién entre el area libre vs el area construida. |
Como el predio objeto de este avalGo cuenta con relacion area libre vs area construida
mayor al 10% (13,34%), se le fija un valor comercial adoptado por m? en venta de
$1.673.000. |

« La oferta y la demanda de este sector del noroccidente de la ciudad de Bogota, donde |
se encuentra el barrio de estrato cinco (5) de San José de Bavaria, se considera normal |
ya que no se observaron factores que demeriten el precio de los predios. |

» Las ofertas se verificaron telefénicamente.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.
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144 [PLANO DE LA INVESTIGACION DE MERCADO - UBICACION DEULOS|
__ BARRIO(S): e ] L

CASABLANCA SUBA |

PREDIO
AVALUO

Manzana Estratificacion.
Bogotd D.C. Afc 2019

Estrato 1

Estrato 2

Estrato 2

B  Estrato 4
. Estrato 5

Estrato 6

Sin estrato

- otros

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/
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PLANO(S) DE LA INVESTIGACION DE MERCADO —~ PUNTOS DE UBICACION !
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XV. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S) -

|
i Para este Avalto se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos. '

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular |
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

’, Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero de
puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el
coeficiente de asimetria para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion,
pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso
| se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es
negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es
menor que el encontrado en la media aritmética.

15.1 | FACTOR DE NEGOCIACION:

Los datos recolectados de las ofertas en venta tienen un incremento por encima del valor
| de mercado ya que generalmente el oferente pide mas para poder obtener una buena
transaccion, esto se verifico telefonicamente ya que los oferentes dijeron que el precio de
venta era negociable. Por ello, a estas ofertas, se les aplico un porcentaje de negociacion
‘entre el 3,33% y el 10,52%. Estos porcentajes de negociacion estan acordes a las
l circunstancias economicas actuales, al tipo y caracteristicas del bien inmueble y estan
' basados en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.
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ELEGIDAS:

[15.3 ~ OBSERVACIONES DEL PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LAS OFERTAS |

i |
En la determinacién del valor comercial adoptado por m? de venta se utilizé el método |
valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas en la |
zona. |

Para fijar el valor comercial adoptado por m? de venta las ofertas encontradas en el ‘
sector cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la Resolucion numero
620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. Estos valores estan acordes con los valores
comerciales que se encuentran en el sector y con las caracteristicas del bien inmueble
gue estamos avaluando. |

El valor comercial integral adoptado de venta por m? de $5.320.000 es el promedio
de las ofertas elegidas que son similares y comparables, items (1,2 3. 4,86, 7, 8,9,
10, 11 y 12). Este valor comercial por m* se multiplica por el area construida de la |
Casa 1 de 310,60 m? arrojando un valor comercial para el bien inmueble de |
$1.652.392.000.

El valor comercial unitario adoptado de venta de un (1) garaje cubierto de‘
$22.000.000 es el promedio las ofertas que son similares y comparables a las del bien
objeto de este avaluo, items (1,2, 3,4,5,6, 7,8, 9, 10, 11 y 12). Este valor comercial |
unitario se multiplica por dos (2) garajes, arrojando el valor comercial para el Garaje 1 |
doble de $44.000.000. Este valor comercial de garaje doble de $44.000.000 se divide \
por el area construida del Garaje 1 doble de 22,50 m?, arrojando un valor comercial |
por m? de $1.955.556. ‘

El valor comercial por m? de garaje 1 doble de $1.955.556 se multiplica por el area |
construida del primer (l) piso del garaje 1 doble mejora de 27,00 m* arrojando el
valor comercial para esta dependencia de $52.800.000.

El valor comercial integral adoptado de venta por m* de $5.500.000 es muy cercano
al limite superior de las ofertas elegidas que son similares y comparables, items (1, 2, 3, ‘
4 5 6,7, 8 9, 10, 11 y 12). Se elige este valor comercial por m* basandonos en el
coeficiente de asimetria positivo ya que los dos (2) pisos Casa 1 mejora tiene un area
construida menor. Este valor comercial por m? se multiplica por el drea construida de |
60,40 m? arrojando un valor comercial para esta dependencia de $332.200.000. |

El valor comercial adoptado por m? de venta de terrazas descubiertas con una |
relacién area libre vs area privada construida mayor al 10% de $1.673.000, es el |
promedio de las ofertas elegidas que son similares y comparables a las del bien objeto
de este avallio, items (4, 7, 9y 10). Este valor comercial por m?* se multiplica por el area \
del segundo (Il) piso terraza descubierta mejora de 4950 m? arrojando el valor
comercial de venta para esta dependencia de $82.813.500. ‘
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154 | VALORES COMERCIALES UTILIZADOS PARA EL ANALISIS DE LAS OFERTAS |

ELEGIDAS: .

el —————————— -

depésitos) y de los bienes comunes de uso exclusivo (patios, terrazas, balcones, entre
otros) que conforman cada uno de los datos obtenidos (ofertas) se analizaron en forma

Los valores comerciales de cada una de las unidades privadas (apartamentos, garajes, ‘
|
independiente. -.

|

Basados en el mercado y en nuestra experiencia de valuaciones realizadas en el sector y |
en sectores aledafios, para desarrollar este procedimiento se utilizaron los siguientes
valores comerciales: ‘

GARAJE(S):

| A las ofertas de oficinas en venta con garajes y segun sus caracteristicas, se les asignaron
los siguientes valores:

e FEl valor comercial unitario adoptado de venta de un (1) garaje cubierto es de

$22.000.000.
|

| DEPOSITO(S):
| Estas ofertas no cuentan con valores de depdsitos.
‘ VALOR COMERCIAL
! UNIDADES ADOPTADO ($)
| UN (1) GARAJE CUBIERTO: ' 22.000.000
| UN (1) DEPGSITO: N/A |

' Ver Desarrollo del Método de Comparacién o de Mercado.
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' BIENES COMUNES DE_USO EXCLUSIVO (PATIOS. JARDINES, TERRAZAS, |
BALCONES): '

El valor comercial de patios, jardines, terrazas y balcones (generaimente de uso exclusivo), |
depende del mercado. La usanza en Bogota determina un valor comercial por m?
dependiendo de la relacion entre el area libre (usos exclusivos) de patios, terrazas,
balcones y el area construida de la siguiente forma:

VALOR COMERCIAL PARA PATIOS, JARDINES, TERRAZAS, BALCONES \
RELACION [ MASs DEL 10% f
AREA LIBRE VS AREA CONSTRUIDA HASTAEL10% |  LaAsTA EL30% MAS DEL 30%_ B '
% DEL VALOR COMERCIAL DEL m? |
DE AREA CONSTRUIDA 4% 3% 0% Ll ‘
| VALOR COMERCIAL $2.355.000 $1.673.000 SIN INF.

» Por costumbre inmobiliaria a los usos exclusivos de patios, jardines terrazas, balcones
que tienen un area igual o inferior al 10% con relacion al area construida, se le puede |
fijar un valor comercial por m? cercano a un 40% del valor comercial por m? de area
construida. ||

* A los usos exclusivos de patios, jardines, terrazas, balcones que tienen un area superior \
al 10% y menor al 30% con relacién al area construida, se le puede fijar un valor
comercial por m? cercano a un 30% del valor comercial por m? de area construida.

* A los usos exclusivos de patios, jardines, terrazas, balcones que tienen un area igual o |
superior al 30% con relacién al area construida, se le puede fijar un valor comercial por |
m? cercano a un 20% de area construida.

Segun lo anterior, a las ofertas que cuenten con estas dependencias (patios, jardines,
terrazas, balcones) de uso exclusivo, se les aplica aproximadamente los porcentajes\
anteriormente mencionados dependiendo la relacion que tengan con el area construida de
cada una. Este valor comercial se multiplica por el area de estas dependencias (patios.
jardines, terrazas, balcones) arrojando un valor comercial correspondiente para estas areas. ‘

Estos valores comerciales y porcentajes anteriormente mencionados, estan acordes con los ‘
valores comerciales de predios ubicados en este tipo de conjuntos con caracteristicas ‘
similares al conjunto donde se encuentra el predio objeto de este avallio.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado. |
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15.5 [ RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE VENTA DE AREA CONSTRUIDA:

TE T AT AREA c?':.:v;'aumn v/ (m(’;}UNIT. v/ -:so}fm
TRES (3) PISOS CASA 1: 310,60 $5.320.000 $1.652.392,000
PRIMER (1) PISO G;\RAJE 1 DOBLE: 22,50 $1,955.556 $44.000.010
VALOR COMERCIAL RED-(-JNDEAlIJ-O GARAJE 1 DOBLE: 44.000.000
SUMA CASA 1Y GARAJE 1 DOBLE: |  $1.696.392.000
DOS {2) PISOS CASA 1 MEJORA: 60,40 $5.500.000 $332.200.000
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 27,00 $1.955.556 $52.800.012
VALOR COMERCIAL REDONDEADO PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: $52.800.000
SEGUNDO (1I) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: 49,50 1.673.000 $82.813.500
SUMA MEJORAS: $467.813.500

' TOTAL AVALUO COMERCIAL: |  $2.164.205.500 |

156 | COEFICIENTE DE AREA PRIVADA K APLICADO AL VALOR COMERCIAL DE
AREA CONSTRUIDA DE TODO EL BIEN INMUEBLE:

Los valores comerciales adoptados por m? de area construida arrojados anteriormente, se
producen en términos de area total construida incluyendo zonas privadas, zonas comunes,
entre otros. Es necesario convertir este valor comercial por m? de area construida a valor
comercial por m? de area privada construida.

Para ello, utilizaremos el Coeficiente K que nos mide el porcentaje de area privada |
construida sobre area construida. Por lo tanto, para convertir el valor comercial por m? de
area construida al valor comercial por m? privado se divide por el coeficiente de area |
privada. Para el desarrollo de la operacion y la correcta liquidacion se debe realizar la
siguiente operacion:

|

| o APC
| L AG
| En donde:
K= Coeficiente K.
APC = Area Privada Construida.
| AC= Area Construida.
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FORMULA APLICADA. ' o |

= Para definir el Coeficiente K de la Casa 1, se utilizé el area privada construida y el area |
construida de esta dependencia:

|
|

Area Privada Construida Casa 1. 222,00 m? '
Area Construida Casa 1: 310,60 m?
B I B T ‘
=R1I0,60 |

+ Para definir el Coeficiente K del Garaje 1, se utilizo el area privada construida y el area |
construida de esta dependencia:

Area Privada Construida Garaje 1: 20,30 m? '.
Area Construida Garaje 1: 22,50 m?

K= 2020 0,902222222
T 2250

K= 0,714745654 y 0,902222222 son los Coeficientes K utilizados para ser aplicados a |
los valores comerciales adoptados por m? de area construida. \

APLICACION DEL COEFICIENTE K:

VP £ |
TK
En donde: ‘
VP = Valor Privado. ‘
VC = Valor Construido.
K= Coeficiente K. ‘
FORMULA APLICADA: |
! | SEGUNDO (Il
TRES (3) PISOS PRI:?SES 2 DOS (2) PRIMER (1) PiSO PIS(:)UTERR:ZL

DEPENDENCIA PISOS CASA | GARAJE 1 DOBLE

CASA 1: GARAJE 1 1 MEJORA: MEJORA: DESCUBIERTA |
DOBLE: ' ‘| MEORA: ||
Valor Construido por m? (VC): | 55.320.000 | 5 1.955.556 | 5 5.500.000 $1.955.556 5 1.673.000 !

i ' |
Coeficiente K: 0,71474565 0,90222222 | 0,71474565 0,902222222 0,714745654 |
Valor Privado por m® (VP): S 7.443.207 | $2.167.488 | 5 7.695.045 $2.167.488 $2.340.693 _J |
| | )
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15.7 | RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE VENTA DE AREA PRIVADA ‘i
CONSTRUIDA:
AREA PRIVADA 3
DEPENDENCIA consTRUIDA | Y/ (M) UNIT. | V/TOTAL
3 ($) ($)
(m?)

| TRES (3) PISOS CASA 1: 222 $7.443.207 | $1.652.391.954

VALOR COMERCIAL REDONDEADO TRES (3) PISOS CASA 1: | $1.652.392.000

PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE: 20,3 $2.167.488 |  $44.000.006

VALOR COMERCIAL REDONDEADO GARAJE 1 DOBLE: |  $44.000.000

SUMA CASA 1Y GARAJE 1.

$1.696.392.000

—

$332.118.142

DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: 43,16 $7.695.045
VALOR COMERCIAL AJUSTADO DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: | $332.200.000
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: 24,36 $2.167.488 $52.800,008
VALOR COMERCIAL REDONDEADO PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: $52.800.000
SEGUNDO (1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA 35,38 $2.340.693 $82.813.718
VALOR COMERCIAL AJUSTADO SEGUNDO (1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA: $82.813.500
SUMA MEJORAS: |  $467.813.500

TOTAL AVALUO COMERCIAL:

$2.164.205.500

XVI. |

Este Avaluo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los

derechos inherentes a un bien inmueble sin limitaciones.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

Nuestro Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas del bien inmueble y del sector.

Algunos elementos inherentes al bien inmueble que son considerados como determinantes

al efectuar el avaluo, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a continuacién:

1
2

|
z,
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16.1 | FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

DEL SECTOR:

|
|
|

Es uno de los sectores residenciales mas representativos de los estratos altos del |
noroccidente de la ciudad de Bogota. '
Sector residencial neto de estrato cinco (5).

Sector muy tranquilo y seguro.

Cuenta con suficientes vias de acceso.

Cuenta con el transporte del Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP).

Cuenta con varias instituciones educativas.

Cuenta con instituciones de culto y salud.

Cuenta con edificaciones de buenas especificaciones constructivas y arquitectonicas.
Cuenta con conjuntos de casas de muy buenas especificaciones técnicas y
constructivas.

Sobre la Calle 170 (Avenida San José) cuenta con el almacén de cadena Alkosto y con
varios concesionarios. |
Se encuentra cerca del Centro comercial Santa Fe y del almacén de cadena
Homecenter. |

DEL CONJUNTO: '|

. & & & @

Cuenta con buenas especificaciones constructivas y arquitectonicas.
Se encuentra en buen estado de conservacion. [
Recibe buen mantenimiento.

Cuenta con zonas verdes.

Cuenta con un parque infantil y una cancha de baloncesto. |

DEL BIEN INMUEBLE: ’

Se encuentra en un barrio residencial neto, tranquilo y seguro. ‘
La construccion es amplia, completa, comoda y funcional para el uso residencial.

Cuenta con un area total construida de 470 m? que se considera de buen tamano. ‘
Cuenta con muy buena distribucion interna.

Cuenta con dos (2) y tres (3) pisos de altura. |
El garaje doble 1 esta cubierto. |
Cuenta con mejoras y ampliaciones en el primer (1) y segundo (il) piso de la casa. \
Cuenta con una mejora de en el segundo (ll) piso de una terraza descubierta.

En el jardin posterior, se construyé un (1) bafio y un (1) deposito.

Cuenta con una mejora en el primer (1) piso de un garaje doble. '
En el jardin posterior, se instalé una (1) escalera tipo caracol de hierro para acceder a |a
terraza.
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Se mejor el BBQ, instalando un (1) mesén con lavaplatos en acero inoxidable, sillas en
hierro y piso en ceramica.

En el segundo (Il) piso, al bafio de la habitacion principal se le instal6 un jacuzzi.

En el tercer (1) piso, a la terraza se le instalé una cubierta con marquesina.

Al tercer (lll) piso se le instaldé un (1) sauna.

Cuenta con muy buena iluminacién natural y artificial.

Cuenta con muy buena ventilacion natural.

En general, cuenta con muy buenos acabados.

Se encuentra en buen estado de conservacion.

Recibe muy buen mantenimiento.

16.2 | FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

DEL SECTOR:

DEL CONJUNTO:

No cuenta con servicio publico basico de alcantarillado.

La mayor parte del barrio no cuenta con andenes.

Las vias arteriales principales, complementarias y las vias locales se encuentran en
aceptable y mal estado de conservacion.

Los pocos andenes que tiene el barrio se encuentran en aceptable estado de
conservacion.

Cuenta con algunas vias vehiculares sin pavimentar.

Cuenta con varios problemas de movilidad, sobre todo en las horas pico.

DEL BIEN INMUEBLE:

Al contar con solo cuatro (4) unidades privadas no cuenta con oficina de administracion |
ni con salén social.

No cuenta con servicio de vigilancia privada y especializada.

Le falta mantenimiento a la cancha de baloncesto y al parque infantil.

Le faltan algunas reparaciones sencillas sobre todo lo que tiene que ver con el
enlucimiento.

Cuenta con varias fisuras en las paredes del tercer (lll) piso.

Cuenta con paredes que presentan humedad. _
La cubierta en marquesina del tercer (Ill) piso de la terraza, se encuentra en aceptable
estado de conservacion.

La cuota de administracion se considera alta comparada con los otros conjuntos
residenciales con caracteristicas similares. |
Tiene afectacion en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20245689 del 21/06/2021. '
Tiene afectacién en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20245685 del 24/06/2021.
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16.3 | CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE: |

La expresion Valor de Mercado y el téermino Valor Razonable que aparece comunmente en
las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos.

| EI Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas

Internacionales de Informaciéon Financiera) y en otras normas contables, como la‘
cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el |
comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion libre. ‘

|‘

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los |
valores distintos al Valor de Mercado para la elaboraciéon de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

ANALIZARSE COMO UN TODO.
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XVIIl. | DEFINICIONES GENERALES

« Area construida: En esta superficie se incluiran todos los metros cuadrados que estén dentro del
perimetro de la construccion, incluye éreas de muros divisorios y de fachada, ductos y estructura
(Columnas o muros estructurales). Si se compartieran paredes con algun vecino, el perimetro se
medird desde la mitad del muro medianero. Nota: Se estima que el &rea arquitectonica

construida es equivalente al drea construida va que ninguna de estas dreas se registra en la Ley
de Propiedad Horizontal.

Ley 675 de 2001, Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal, Capitulo |
Articulo 3 Definiciones:

« Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura
comprende un namero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo
con su destino natural o convencional, ademas de &areas y servicios de uso y utilidad general.
Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de |

‘ dominio particular y por bienes comunes.

« Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno o varios
lotes de terreno, que comparten, éreas y servicios de uso y utilidad general, como vlas internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre olros. Puede
conformarse también por varias unidades de vivienda, comercio o industria, estructuralmente
independientes.

o Edificio o conjunto de uso_residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
. encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica
I vigente.

‘ s FEdificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
‘ encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con la

normatividad urbanistica vigente.

J « Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular lienen diversas
I destinaciones, tales como vivienda, comercio, induslria u oficinas, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

e Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica directamente o por
pasaje comdn.

+ Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal

pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naluraleza

| o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion,
seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular.

« Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la participacién porcentual de cada uno de
los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal,
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» Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabrhdad ‘conservacion |
y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los |
bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales.
Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de
servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

o Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

» Area privada libre: Extensién superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

ARTICULO 22. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria
el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros,
podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su ’
localizacién puedan disfrutarios.

+ Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su ‘
naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y areas de recreacion
y deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.

» Los parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto podran
ser objeto de asignacion al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de ‘
manera equitativa, siempre y cuando dicha asignaciéon no contrarie las normas municipales y |
distritales en materia de urbanizacién y construccion. i

ARTICULO 23. Réqgimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los |
bienes privados a los que asigne el uso exciusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto
en el articulo anterior, quedaran obligados a:

« No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.

|
» No cambiar su destinacion. }

e Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aqusﬂog deterioros
que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el ‘
desgaste ocasionado alin bajo uso legitimo, por paso def tiempo.

e Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la asamblea
general.

PARAGRAFO 1° Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3 |
del presente articulo, se tendran como expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se trate
de eventos en los que deba responder el constructor.

PARAGRAFO 2°. En ningun caso el propietario inicial podra vender el derecho de uso exclusivo

sobre bienes comunes.
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| Paragrafo: Se incluyen en esta definicidn los baldios, los ejidos, los vacantes, los resguardos
| indigenas, las reservas naturales, las tierras de las comunidades negras, la propiedad horizontal, los

| edificacién instalada por una persona natural o juridica sobre un predio que no le pertenece.

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS |
PROCEDIMIENTOS PARA LOS AVALUOS ORDENADOS DENTRO DEL MARCO DE LA LEY 388 |
DE 1997, CAPITULO Ill. PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS:

Articulo 18: Avaluos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal: El avalio se |
practicaré tinicamente para las éreas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estédn sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse
en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes
comunes, asl se hayan establecido como drea privada.

2 La conformidad de las &reas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso ‘
exclusivo.

RESOLUCION 70 DE 2011 (febrero 04) POR LA CUAL SE REGLAMENTA TECNICAMENTE LA
FORMACION CATASTRAL, LA ACTUALIZACION DE LA FORMACION CATASTRAL Y LA
CONSERVACION CATASTRAL.

Articulo 9°. Predio. Es un inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o sin
construcciones y/o edificaciones, perteneciente a personas naturales o jurldicas. El predio mantiene
su unidad aunque esté atravesado por corrientes de agua publica.

condominios (unidades inmobiliarias cerradas), las multipropiedades, las parcelaciones, los parques
cementerios, los bienes de uso pablico y todos aguellos otros que se encuentren individualizados con
una matricula inmobiliaria, asi como las mejoras por edificaciones en terreno ajeno.

Articulo 20. Mejora por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno. Es la construccion o

Articulo 35. Certificado Catastral. Documento por medio del cual la autoridad catastral hace constar
la inscripcién del predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones, segun la base de datos catastral.

Articulo 36. Certificado Plano Predial Catastral. Es el documento gréfico georreferenciado por medio
del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcion de un predio 0 mejora, sus caracteristicas y
condiciones.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, determina el contenido y modelo tnico de dicho documento II
que deberdn adoptar las autoridades catastrales.

Paragrafo: Entre tanto se implementa el certificado plano predial catastral las autorfdadesi

catastrales podréan certificar la inscripcion de un predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones,
mediante el certificado catastral.
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Articulo 64. Conflictos entre Propietarios o Foseedores sobre un Mismo Predio. Si se diere el caso
de dos o0 mas titulos traslaticios de dominio provenientes de un mismo causante, se inscribira en el
catastro a quien tenga el titulo con el registro més antiguo.

Si se diere el caso de dos o mas titulos traslaticios de dominio, registrados y provenientes de
diferente causante, sobre el mismo predio, se mantendra en el catastro la inscripcion existente hasta
que la autoridad judicial decida la controversia.

Si no se pudiere establecer la antigiedad del registro se inscribird en el catastro a quien tenga titulo
y demuestre la posesion material del predio. A falta de titulo registrado, se inscribira a quien tenga o
demuestre la posesion material mediante pruebas, tales como: documentos privados de venta de la
posesion o venta de mejora, declaraciones, pagos de servicios publicos.

Si no se presentaren titulos ni se pudieren establecer actos constitutivos de posesion material, se
inscribiré a la persona que aparezca pagando el impuesto predial unificado.

Articulo 65. Modificado por el art. 3, Resolucién 1055 de 2012. <El nuevo texto es el siguiente> |
Inscripcién de Mejoras por Construcciones o Edificaciones en Predio Ajeno. Se identificarén e |
inscribirén en el catastro las construcciones o edificaciones sobre un terreno ajeno o sobre una l
edificacion ajena y se estableceran tantas fichas prediales independientes como haya lugar, a |
nombre de quienes se acrediten como propietarios o poseedores de cada uno de estos. |

En el caso de mejoras en predios ajenos sometidos al régimen de propiedad horizontal, se i
identificarén e inscribirdn en el catastro sin modificar los coeficientes de copropiedad, que aparezcan |
en el reglamento vigente,

Articulo 66. Anotacién de la Identificacién de Propietarios o Poseedores. En los o’ocumemos\
catastrales se anotara al propieltario o poseedor, asl:

1. La persona natural: Los nombres y apellidos completos de conformidad con la cedula de |
ciudadania o de extranjeria. A falta de estas, el registro civil de nacimiento u otro documento de '
identificacion. Ademds, se relacionaré el nimero de los mencionados documentos o el Numero |
Unico de Identificacién Personal (NUIP). ‘

2. La persona juridica: La razén social de conformidad con el documento de su inscripcion o ‘
registro y el Numero de Identificacion Tributaria (NIT).

3. Las entidades de naturaleza publica nacional o internacional: EI nombre oficial de la misma, ‘
segn su acto de creacion o constitucion y el Niumero de [dentificacion Tributaria (NIT), si lo |
requiere. |

|
[

Articulo 110. Predios o mejoras no incorporadas al catastro. Los propietarios o poseedores de
terrenos, y de construcciones y/o edificaciones que no hayan sido incorporados al catastro, deberan
comunicar a la autoridad catastral correspondiente, directamente o por intermedio de la tesoreria
municipal donde no hubiere oficina de catastro, con su identificacién ciudadana o tributaria, la
ubicacicn del terreno y de ias construcciones y/o edificaciones, el drea y valor, la escritura registrada
o documento de adquisicién, asl como también la fecha de terminacién de las edificaciones. con el |
fin de que dicha entidad catastral incorpore estos inmuebles al catastro,
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1

XIX. | PARAMETROS IMPORTANTES

Para determinar el valor comercial del bien inmueble se tuvo en cuenta los siguientes

parametros que dicta el Decreto 1420 de1998 “Por el cual se reglamentan parcialmente

el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos

56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por lo
menos las siguientes caracteristicas:

A Para el terreno:

Aspectos fisicos tales como drea, ubicacion, lopografia y forma.

Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion.

Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

Tipo de construcciones en la zona.

La dotacion de redes primanas, secundarias y acomelidas de servicios publicos domiciliarios, asi, como |

la infraestructura vial y servicio de transporte.

6. En zonas rurales, ademés de las anleriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las agroldgicas
del suelo y las aguas.

7. La estratificacion socioecondmica del inmueble.

O f oo =

B. Para las construcciones:

El drea de construcciones existentes autorizadas legalmente.

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

Las obras adicionales o complementarias existentes.

La edad de los mateniales.

El estado de conservacion fisica.

La vida util econdémica y técnica remanente.

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

@ N A W

XX, | OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacién, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion
de nuestro valor final:

* PARAEL TERRENO:
Su ubicacién, relacion frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas urbanisticas vigentes, |

posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios publicos, Informes de Lonja y de Catastro, entre
otros.

« PARA LA EDIFICACION:
Su ubicacion, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual, adaptabilidad para otros usos,
antigiedad, estado de conservacion, mejoras necesarias, entre otros.

» PARA TODO DEL BIEN INMUEBLE:
Circunstancias econémicas actuales. Caracteristicas generales del sector, estado actual, tendencias de
desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el terreno, Internet y en diversos medios
especializados, negocios realizados, precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS

practicados en el sector o en sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de |
negociacion, entre otros
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XX, 1 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallio de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié el Decreto Unico Reglamentacion del
Sector Comercic, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto
2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avaliios comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de |a Ley 546 de 1999 (Ley de
Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de Reestructuracién Empresarial)”. Criterios
a los que deben sujetarse los avallos. ‘

Ley 6875 de 2001. "Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal".

Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
deniro del marco de la Ley 388 de 1997".

Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, \
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de |
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013. ‘
Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de |
aseguramiento de informacion aceptados en Colombia. |
Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005, 2007, 2011 y |
2017.

Valoracion RICS — Normas Profesionales — Enero 2014.
LEY 1664 de 2012 (Julio 12) "Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan |
otras disposiciones”,

Se declara que: ‘

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el avaluador alcanza a
conocer.

Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se |
describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto de ‘
estudio,

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. ‘
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. '
El avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos obvios
detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicién especial a tal efecto. Aungue
tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no emprendera una inspeccion técnica de la
edificacion para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estén valorando.

El avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble objeto de valuacion, y Nadie, con
excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se lendran en cuenta
por lo menos el 4rea de construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion adicionales o
complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos
del avalio se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas segun las medidas en
terreno si son necesarias. ;
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L 0 N J A Miembros FEDEAVALUOS.

DE PROPIEDAD RAiz
Peritazgos y Avalios D. C.
EXPERTOS DESDE 1952

Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261.
Registro Abierto de Avaluadores RAA,
Registrados Superintendencia de Sociedades.

VALUO COMERCIAL DE VENTA No. 221-06/03

84

MIEMBROS FUNDADORES

REA CONSTRUIDA
TIPO DE BIEN
DS RE B CASA DE TRES (3) PISOS, GARAJES, TERRAZA Y MEJORAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
E— CARRERA 70 No. 173A-75 CA 1, GJ 1 BOGOTA D. C. COLOMBIA
S Antes: Carrera 64 No. 175-71 Conjunto Residencial Camino Larga P H Casa 1 Garaje 1
VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
ARE Ame: I VALOR m?: | VALOR TOTAL:
PROPIEDAD HORIZONTAL
| VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION: ol
' DEPENDENCIA: TIPO DE AREA AREAM* | vim VI TOTAL
TRES (3) PISOS CASA 1 ' corqs{\r%%?m . 310.6 $5.320000 | $1.652.392.000
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE. | cowsﬁ?aﬁm - 22 50 $1.955 556 $44.000.010
VALOR COMERCIAL REDONDEADO GARAJE 1 DOBLE: | $44.000.000
SUMA CASA 1Y GARAJE 1 DOBLE: | $1.696.392.000
_ AREA
} DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA 1 et el 6040 | $5.500.000 $332.200.000
PRIMER (1) PISO ' AREA
| GARAJE 1 DOBLE MEJORA: | CONSTRUIDA m 27.00 $1.985.956 PR 012
| VALOR COMERCIAL REDONDEADO PRIMER () PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA $52.800.000
SEGUNDO (Il) PISO - AREA | ] _
! TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA | CONSTRUIDA m? 198 S1E75,00 2.813.500
! SUMA MEJORAS: |  $467.813.500
; TOTAL AVALUO COMERCIAL: | $2.164.205.500

| SON: DOS MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS PESQS MONEDA

| CORRIENTE. B

NOTAS:

«  Elavalio comercial estd enmarcada en los principios contenidas en las normas y leyes nacionales y en los estandares inteinacionales de

valoracion

. Los iérminos de este avaiio comercial son unica y exclusivamente para el propasito y el deslino solicitados,

. El avalio comercial estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012 'Cédigo General del Procese y por lo tanto esta sufeto a los requisitos de

esta Ley, en especial con el Aticwlo 226 Procedencia. Este avalio es un dictamen penicial y su finalidad es ser aportado a un proceso
Judicral

Este avaluo comercial no incluye la asistencia por parte deldos avaluador(es) a un juzgado o tnbunal Articulo 228 Contradiccion del
Dictamen por una Unica vez. En caso de ser reguendos de nuevo elfos penio(s) avaluadorfes) para sustentar dicha prueba pencial, ia
parte que soficitd la prueba deberéd cancelar previamente los honorarios Los honoraros seran de un 50% de un (1) SMMLY por audiencia
Este avalio comercial no incluye cédlculos ni valores de indemnizaciones. compensaciones. dafio emergente o lucro cesante

Este avaliio comercial no s para Normas NIIF ni para renfa. ni para entidades bancarias o financieras

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 — 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com
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Lo NJA Miembros FEDEAVALUOS, ﬁ‘. E J /,\\/

Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261
DEi PROPIEDQ? RI}A? Registro Abierto de Avaluadores RAA.
X i tug?fj- -‘Q‘i—f’? e Registrados Superintendencia de Scciedades.
' EXPERTOS DESDE 1952 MIEMBROS FUNDADORES

AVALUQ COMERCIAL DE VENTA No. 221-06/03- RES. 620 DE 2008 IGAC

XX

AREA PRIVADA CONSTRUIDA
IIPO DE BIEN CASA DE TRES (3) PISOS GARAJES, TERRAZA Y MEJORAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
INMUEBLE: '
DIRECCION: CARRERA 70 No. 173A-75 CA1,GJ 1 BOGOTAD C. COLOMBIA.
iy Antes: Carrera 64 No. 175-71 Conjunto Residencial Camino Largo P H Casa 1 Garaje 1

VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
AREAm® [ VALOR m* §: [ VALOR TOTAL §:
PROPIEDAD HORIZONTAL

' VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION: A v il o M
| DEPENDENCIA: TIPO DE AREA AREA m* Vi m? VI TOTAL
| . =

e — e ]

' AREA PRIVADA . - 1 Gy
| TRES (3) PISOS CASA {: | CONSTRUIDA m 222 1 $7.443.207 _u £52.391 954
i VALOR COMERCIAL REDONDEADO TRES :3; PISOS CASA 1: | $1.652.392.000
AREA PRIVADA i
PRIMER (1) PISO GARAJE 1 DOBLE CONSTRUIDA m* 20,3 $2.167 488 | $44.000 006
_ VALOR COMERCIAL REDONDEADO GARAJE 1 DOBLE: $44.000.000
SUMA CASA 1Y GARAJE 1 DOBLE: | $1.696.392.000
= ARERPRNADA T B S ocnd
DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: CONSTRUIDA m? 43,16 | $7.695.045 | 3332118142
VALOR COMERCIAL AJUSTADO DOS (2) PISOS CASA 1 MEJORA: | $332. 200 000 |
PRIMER (I) PISO GARAJE 1 DOBLE AREA PRIVADA -
MEJORA: | CONSTRUIDA m? 24_35. | $2.167 488 $52.800.008
| VALOR COMERCIAL REDONDEADO PRIMER (I) PISO GARAJE 1 DOBLE MEJORA: $52.800.000 |
SEGUNDO (ll) PISO TERRAZA AREA PRIVADA ! l
DESCUBIERTA MEJORA: CONSTRUIDAm? | 3538 | $2340693 S
VALOR COMERCIAL AJUSTADO SEGUNDO (Il) PISO TERRAZA DESCUBIERTA MEJORA:  $82.813.500
B _ N SUMA MEJORAS: $467.813.500 l
| ~ TOTAL AVALUO COMERCIAL: | $2.164.205. suu
l SON: MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA |
CORRIENTE. ) _

Atentamente,

—

ANDRES HENAO BAPTISTE
Perito Avaluador Pernto Avaluador
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz ,i:orporambn Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avallos D C C‘»bﬁ 9 g,m"x 2 Peritazyos y Avalios 0 C
Afiliacion No. 103 P T o 1 Afillacion No 850
Registro Abigrto de Avaluadores 50?30 O?\.D e Registro Atierto de Avaluadares
RAA No. AVAL-78687241 p PR N RAA No. AVAL-52348623
&b
1,0‘;:.? w207 Bogota D. C . 29 de junio de 2021
NOTAS: 9‘?.‘
. Eil avaldo comercial esta enmarcado en los principios conlenidos en las normas y leyes nacionales y en los estandares internacionales de
valoracion.

. Los términos de este avalio comercial son Unica y exclusivamente para ef proposito y el destino solicitados

. El avalio comercial esté enmarcado en la Ley 1564 de 2012 "Cddigo General del Procesa’ y por lo fanlo esta sujeto 8 108 requisios de
asta Ley, en especial con el Articulo 226 Procedencia Este avalio es up dictamen pencial y su finalidad es ser aportado & un proceso
Judicral

. Este avaluo comercial no incluye 1a asistencia por parte dellos avaluadorfes) a un juzgade o tribunal Articule 228 Conlradiccion del
Dictamen por una unica vez. En casc de ser requeridos de nuevo elos pernlo(s) avaluadories) para sustentar dicha prueba pericial ia
parte que soficité la prueba debera cancelar previamente los honorarios. Los henoranios serdn de un 50% de un (11 SMMLV por audiencia

. Este avalto comercial no incluye caiculos ni valores de indemnizaciones compensaciones, dafio emergente o lucro cesante

. Este avalto comercial no es para Normas NIF. ni para renta. m para entidades bancanas ¢ financieras

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 — 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com
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[XXIV. | ANEXOS

1 CROQUIS DEL BIEN INMUEBLE.

| 2 INFORMACION GENERAL DEL BIEN INMUEBLE.

3 DOCUMENTOS DEL BIEN INMUEBLE.

‘ | LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO Y LISTA DE PROCESOS
4 | ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O POR EL MISMO

APODERADO DE LA PARTE.
5 CREDENCIALES PERITO(S) Y DOCUMENTOS LONJA.

. | 6 FOTOGRAFIAS.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684

Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com

O



1. - ANEXO
CROQUIS DEL
BIEN INMUEBLE




|
|
|

& = Y ——
Wn - —
|
|
|
ETTVI|
| iz
=
=
W
|
L
507
o
=4

14

=T

]

055

SLY

BN2S30 YavuualL
osid I
YHI I

8N0S30 vZvueal
0sié

11600 3 vuvi
CSid |

SYHOT A

EN3530
YZVHEI]
OSid 1

.f
R nldmsIm
o 0Sid |
o

SYHET i
&
| S — -

o6 e
o=l

-
&




2. — ANEXO
INFORMACION
GENERAL DEL

BIEN INMUEBLE




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR70173A75

ALCALDIA MAYOR
TAD.C.

ecretaris Distrital de
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacidn del sector publico, privado y de la ciudadania,

| LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

= ¢ ' E1 Bianes de Inferes Cultural
w@z s ! Excepeicnes de Norma
Ry / {1 Subsectores Uso
| : / [C1 Subsectores Edificabilidad
’ I7] Seclores Normativos
| | ] Acuerdo &
| [ Lotes de adicion
i Maita Vial
[ | ) Lotes
B2 Parques Metropolitanos
B Parques Zonales
: Manzanas
fuerpos de Agua
I3 Barros
| 1
| - |
| £ 4
P
e e £ =Ty . A
Localizacion
Localidad 11-SUBA
Barrio Catastral 009113-SAN JOSE DE BAVARIA
Para desarroliar usos d | les per so debera Itar & pectivo Plan . A Ia .
Sec de Planeacidn esta fo ol p de ravisién, valldacién y ajuste da Ia Informacién de Fecha 2021 06 25 Pagina 1 de 3
norma urbana; en consecuencia los datos contanidos en esie roports son | &

y su
debe ser correborada con los Decretos los de los ivas de la cludad,




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR70173A75

ALCALDIA MAYOR
DE ggf’ 30TAD. G,
Secretania Distrital de

PLANEACION

Manzana Catastral 00911326
Lote Catastral 0091132610

upPZ 17-SAN JOSE DE BAVARIA

Las consultas por direccién, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital , IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cédigo Sector: 3 Sector Demanda: A Decreto: Dec 380 de 2004 Mod . =Res
0806 de 2008. 326 de 2009

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RE TratamientoB: C Decretos: 736 de 1983 y 1210 de 1997

Tipologia: h
Subsector Uso I :
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma
Subsector A
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiente
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana. |

Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacion El predic no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacian - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Para uson pe #n debara ol poctive Plan M A | la Pagina 2 de 3
5 rin Distrital de Pl ion esta do &l pi de revision, validacién y ajuste de la informecion de Fecha 2021 06 25
norma urbans; en ia los datos idos en 2ste reporie son informatl ¥ su ap i
dabe ser corroborada con los D tos Regl ou do los difers i de ia cludad




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR70173 A 75

ﬁLCALDiATMhYOR
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Urbanistico Cédigo: 111118B001 Tipo plano: 7
Topografico Codigo: 111123A003

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidade  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Amenazas

Amenaza Remocion  El predio no se encuentra en esta zona.
masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacién
Fuente: Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Foresial El predio no se encuentra en esla zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuenira en esta zona
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Sacretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuenlra en esta zona.
Estrato 5 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificacion.

WNOTA GENERAL: Cualguier cbservacion con respecto a \a informacion remitirse a \a fuente de la misma, sequn \a
tematica,

Para desarrollar usos d ionales permitid so deberd far el poctive Plan M A Pagina 3 de 3
Secretaria Distrital de Planeacion esla realizando ol procaso de revisién, validacion y .}unn dc |.| ml‘omclén m Fecha 2021 06 25 9
norma urbana; en consacuencia los dnrne contenidos en este reporie son Info y su

debe ser corroborada con los Decretos Regl de |os dif tes soctores nnm-tlm: de ln ciudad.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR70173A75

ALCALDIA MAYCR

0l .
PLANEACION

TRATAMIENTO: CONSOLIDATION MODALIDAD; URBANISTICA FICHA: 3

AREA DE ACTIVIDAD: RESDENCIAL ZONA: Z0ONA RESICENCIAL NETA " CaLipAD; 1 S4BA
LY i SAN JOSE DF BAVARIA

FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dt 350 s 2004 Mad =Ras (806 ge ; SECTOR: 3 SAN JUSE DE BAVARIA

-

Sectar de Demanda:

LOCALIZACION DEL PREDIO BELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores LUso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normalivos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

FParques Metropolitanos
Pargues Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

OoUogoim
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O

it de. o rehpaiIng Flan Massirs Anissimarts muamu
mwwmmimuunmmm wpunts e 1o e A Facha 20219628
Bnlaraes 8. S48 THREAS B LILARENLE IV Mivas ¢ bl BRliARCAN JeD4 Ber T O "-lu

SRR Bectares narmativas da l8 ciedad

Pagna i de §

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR70173A75

USO8 PERMITIOUS

[ SUB SECTOR USO |

Catogoria:  Complementaric

DOTACIGNAL - EDUCATIVO Pignisinn acoaciin proescom | veciral 3o WG (L s i2omd
EGUIPAMIENTDS tdsics y i, Hasla 850 Pluzatitn proencrlar e, mwdia) havis B5O aiurvwn,
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e
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eonieTglar coma acifidad unc de un preas Se
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

ALCALDIA MAYOR

-
PLANEACION

BIENESTAM SOCIAL  Salecunas, jarchimg infatithes
gusderin, ramas voonales,
hogares te tenssiy Feste 20
s, reideicieg par (s
Twrca s e hania 2 pereonat

veordl

KR70173A75

2. Cadm urn de kot A00 perMIIGEL ¥ ATiRAnieN 36 debe
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR70173AT75

s & deri

FELETT Dy

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD. A CONTINUIDAD
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Varlabie Condiclones

EDIFICABILIDAD
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' e
I TRATAMIENTO: C - ConservaciA® Lrpanistics AREA DE ACTIVIDAD: RE - Reaidencini Especinl OBSERVACIONES: PARCELACION SAN JOSE DE ‘
BAVATIA
TIPO USO CN No. DECRETO: 735 de 1993 y 1210 ce 1997 y 328 de Shape
19%2

ALTURA: TIPCLOGIA!

VOLUMETRIA: AISLAMENTO:
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ALCALDIA MAYOR
A

THastwana G g

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KRT70173AT75

Categoria de Usa

TRATAMIENTD: C© *n Lirpars AREA DE ACTIVIDAD: RE - Residencisl Espatiy DBSERVACIONES Da\ﬁ{:ELnC'Oh SAN JOSE DE
1Po USo CN No DECRETO:! ;‘,;g::n 1983 y 1210 de 1897 y 325 de Shape RARDEA
ALTURA: TIPOLOGIA o
VOLUMETRIA AIBLAMIENTD
CATEGORIA: N :f,;:ﬁ._lg ¥ TIFE DE EJE
Usa Eapecifice

Condiciones
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' N - T e i - B Resenva Vial
@; { [ w135 Principales
Malla Vial
Cuerpus de Agua
| I Parques Metropalitanos
' . Il Parques Zonales
I ["::] Lotes
Vi - | Manizanas

/"} L E:] Barrios

b Direccién: KR70 172 A 75
| W E
El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
‘ escala 1:2000 namero: F12

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.

Estu raporte nio se constituye en un conceplo oficial de fa S0P sino que es de carbicler informativo, L2 interpretacion Fecha 202106 25 Pagina 1 de 1
de lns tesultados do aste reporte o6 respansabiidad del cudadano. Para mayor informacidn acemuess a las oficinas
g la Secretaria Disindal de Planencion



TRAZADO PRIMERA LiINEA DEL METRO DE BOGOTA

Respetado(a) Sefior(a):
Chip: AAAQ122FAFT
Folio de Matricula:

Coédigo de la consulta: Agc8VEKEGUJkSp9x

El predio objeto de su consulta NO se encuentra dentro del trazado de la Primera Linea
del Metro de Bogota. Es decir el predio no se requiere para la construccion del proyecto

Este reporte no constituye una oferta formal de compra ni un concepto oficial de la Empresa Metro de
Botoga S.A., sino que es de caracter informativo. Esta consulta fue realizada el 25 de Junio de 2021 a
las 11:52 Lo invitamos a consultar periddicamente este aplicativo.




Fecha 2021 06 25

Informe de Predios en ._Zgnas de Amenaza

[0 Corredor Ecologico Ronda
0 ZIPA
Amenaza r et Lcion en Masa
Aiinaza Alta
[ Ame:iaza Media
smenaza Baja
‘“menaza por Inundacion
E Amenaza Alta
Amenaza Media
[C1 Amenaza Baja

Malla Vial
= Vias Princlpales
Cuerpos de Agua
M Parques Zonales
Bl Pargues Metropolitanos
[7]  Lotes

| Manzanas
! | i — —— = [d Barrios
Ii
‘ Direccion: KR 70173 £ 75 N
‘ El predio correspondiente al lote de cédigo 0091132610 NO se " J
encuentra en zona de amenaza por inundacion y NO se

‘ encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

®
|
|
= Lo infurp én de lag adas de este neporio es Para mayor informacion acerquese a las Pagina 1 de 1

oficinas de ts Secretarla Distrital de Planaacién.
FUENTE DPAE

L



Fecha 2021 06 25

‘ Informe de Predios en area del Corredcr Ecologico de Ronda

]
|

Direccion: KR70 173 A 75

El predio identificado con el codigo 0091132610 no se

] Corredor Ecologico Renda
M1 ZRPA
Amenaza por R.a.ocid 1 en Masa
CJ Amerzza i
| 2 cenea Media
A enaza Baja
¢, T.onwza por inundacion
' Amenaza Alta
Amenaza Media
| Amenara Baja
Malla Vial
Vias Principales
Cuerpos de Agua
B Parques Zonales
Pargques Metropolitanos
] Lotes
Manzanas
™1 Barios

. encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

La intarprotacion de los resullades de osls rEpons es responsabilidad del ciudadano. Parn mayor informacion

ncerquese a 1as oficinas de ia Secretar|a Cistilal de Pianeacion

La fusrie de ia informacian de los coradores ecolgicos do ronda es la Secretaria Distrital de Ambients - SDA

cuslgieer observacidn con respecto a dicha informacion par favor ramitirse a dicha entidad

Pagina 1 de 1




AOP
i

Estacién de telecomunicacion
Aprobada SDP

Regularizacioén

o

o Exento
v Estacién Queja
o

Trabajo Campo

Direcciéon: KR 70173 A 75

Localidad: SUBA

En atencion a su solicitud, me permito informarle que en el predio ubicado en la direccion
arriba mencionada, a la fecha de la consulta, NO SE LOCALIZA estacion de
telecomunicacion segun lo registrado en la Base de Datos Geografica Corporativa.

Para cualquier informacién adicional respecto a este reporte usted se puede dirigir el
primer dia habil de la semana de 8:00am a 6:00pm a la Direccion de Vias, Transporte y
Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la Carrera 30 No.
25-90 Piso 5.

Esle ropars no 88 consliuye en un concepto oficial de la: SDP sino que es de cardcier informativo. La interpretaciin Fecha: June 25, 2021 Pagina 1 de 1
i lus resulladas de este reporte es maponsabilidad del ciudadano. Para mayor informacién scerquese 3 las oficinas
e s Secretadia Distrital de Planaacian



ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.C.

Secretaria Distrital
Planeacién

Bogota, D.C. Junio 25 de 2021
Sefor(a)

USUARIO

Consulta Participacién en plusvalia
CHIP: AAAD122FAFT

De manera atenta se informa que este predio registra una liquidacion de participacion en plusvalia.

Si requiere informacion adicional al respecto, por favor solicite atencion personalizada a través de la linea
195 las 24 horas del dia, de domingo a domingo.

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Carrera 30 N. 25 - 80
Cédigo Postal 111311

;isos 1.55,83 y 13 Net d :
BX 335 8000 3 ¢
WWW.Sdp.gDV-CQ By v s M EJ o R
Info.: Linea 195 SC.CER250202 CO-SC-CER256262  GP-CER258293 PARA TODOS




A

Fecha: 25/06/2021

Hora: 11:28:35

Bogota, D.C. ALTALDIA rmon
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Diatrital de
PLANEACION
Senor(a)
USUARIO

KR 70 173A 75 CA 1

Localidad SUBA CHIP AAAO0122FAFT

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00911326, a la cual se le asigno el estrato cinco
(5), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordialmente,

iﬁw{

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

5 O0KRO70000000173A00007500000000000000 89770203 175
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13, Conmutador 3358000 Extension 8132




3. — ANEXO
DOCUMENTOS
GENERALES DEL
BIEN INMUEBLE




E Ne. Referencia Recauda
AND GRAVABLE Factura . Roferencia Reca 401
21017154662 e
2021 Impuesto Predial Unlficado
"-""’mm 2021201041604707588
APLAE AN T AL R
1, CHIP AAAQVZ2FAFT 2. DIRECCICON 3, LA
ATPO S NG DENTEICACION o NOMBRES Y APELLIDOS O BOCWAL | 7.%PROPIEDAD | B.CALIDAD | 8 DIRECCION DENOTIFICA 10. MUNICIPIO
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& Lo
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21 joefmeiases) A 2 (e )

20, VALOR A PAGAR 12,151,000 12.151.000
21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO 1.215.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL 0 0
23 TOTAL A PAGAR 10,836,000 12,151,000

= BASD COK PAGO VOLUNTARIO

24. PAGO VDLUNTARIO AV
29 TOTAL CON PAGD VOLUNTARID TA
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sun M;"‘WFICIM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

W CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 21 0621453244239425 Nro Matricula: 50N-20245689

Pagina 1 TURNO: 2021-316493
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL; 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-12-1335 RADICACION: 1995.83456 CON: ESCRITURA DE: 18-12-19058
CODIGO CATASTRAL: AAAD122FAFTCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenides en ESCRITURA Nro 4661 de fecha 12-12-85 en NOTARIA 40 da SANTAFE DE BOGOTA CASA 1 con area de PRIV 222.00 M2 con coeficiente de
24 38% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 8/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METROS | CENTIMETROS!
COEFIGIENTE * %

COMPLEMENTACION: .

PRONOATE LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A SZAPIRO DE HOCHANE TOBALE SEGUN ESCRITURA 3578 DE 11-11-84 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE
BOGOTA REGISTRADA EN EL FOLIO 20089740.ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE UN DERECHO DE CUOTA A MASTER(SIC) DE VIGCDA BERTHA
SEGUN ESCRITURA 34 DE 09-01-85 NOTARIA 7 DE BOGOTA.ESTA ADQUIRIO JUNTO CON SZAPIRO DE KOCHANE TOBALE POR COMPRA A
DlSTRlaUIDORA BAVARIA S.A SEGUN ESCRTTURA 4547 DE 14- 09 83 NOTARIA i DE. BOGOTA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Pradio: SIN INFORMACION

2) KR 70 173A 75 CA 1 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 84 175-T1 CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P H. CASA 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTMCION ECONOMICA:

e s o S— - b - are — e

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(g) SIGUIENTE(s) (En caso do Integraclén y otros)
50N - 20089740

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-04-1095 Radicacion: 1995-25406

Doc: ESCRITURA 1147 del 27.03-1995 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho reai de dominie,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRONORTE LTDA X
A CORPORACION CAFETERA DE AI‘IOHRO Y \FWIENDA "CONCASA"

e 5 e B A -t e ety i e e it A S At i A 8 S S R RS MO S tu g ——

ANOTAGION: Nro 002 Fecha: 18-12-1995 Radicacién: 1885-83456

Doc: ESCRITURA 4861 dol 12-12-1585 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC: §
ESPECIFICAGION: : 380 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)

et B A o e B o e




L vl 092 e @800 Corunenio podeh vorficario on ia plging www apngo gev A0

_s"n :rumiOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

‘*""'"“" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210621453844239425 Nro Matricula: 50N-20245689

Pagina 2 TURNO: 2021-316483
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
lbiillida il . SR N0 S B SO S Sl .
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-05-1096 Radicacion: 1896-13426
Doc: ESCRITURA 1349 del 16-05-1086 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: 5232.600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC {X-Titular de derecho real de dominlo,)-Titular de dominio incompleto)
DE: PRONORTE LIMITADA

A: CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA e _CCE23271834 X
Al MA‘IAMDRDS CARDEN&S CARLOS HERNANDO } i | CCHB748400 - X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-05-1998 Radicacidn. 1996-33428 - e

Doc: ESCRITURA 1348 del 16-05-1996. NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION, : 210 HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA CC# 232716834 X
DE MATAMOROS CARDENAS CARLOS HERNANDO CC#e740400 X
A: CGRPUMCION CAFETERA DE AHORRO ‘I' VN‘IENDA "CONC.ISA" NIT# 360034868

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 005 Fecha. 23-05-1896 Radicacién: 1996-33425

Doc: ESCRITURA 13409 del 16-05-198€ NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: ; 300 LIMITACIONES DE DOMINIO INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real te dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA CCH 23271834 X
A MﬁTAMGROS CARDENAS CARLOS HERNANDO CCma74Ra00 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-1297 Radicacidn: 1997-13833

Doc: ESCRITURA 2047 de! 27-09-1096 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C, VALOR ACTC: $300,000,000
Se cancela anotacion Mo, 1

ESPECIFICACION: | 850 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de dominio |-Titular de dominlo Incompleto)

DE. CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"

A PRONORTE LTOA

ANOTACION: Nro 007 Fecha 13-08-1997 Radicacidn. 1997-54368

Doc. OFICIO 2659 del 17-07-1897 JUZGADO 13 C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA. D. C VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominic,l-Titular de dominio incomplato)

1/\\
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sun WWFICNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210621453944238425 Nro Matricula: 50N-20245689

Pagina 3 TURNO: 2021-316493
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA NIT# 60084868
A: CHINCHILLA DE MATAMORDS NELLY MIREYA X
A: MATAMOROS CARLOS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-12-1997 Radicacién: 1997-85048
Dog: OFICIO 3578 del 07-11-1887 JUZGADO 13 C, CTO. de SANTAFE DE BOGOTA, D C. VALOR ACTC: 8§
Sa cancela anolacidn No: 7
ESPECIFICAGION : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular e dominio mumps.w) .
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA \ _
A: CHINGILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA oy
A: MATAMOROS CARLOS EDUARDO ; . X

B T R o § A R o £ £ e % A i o E A o e i

ANOTAGION: Nro 009 Fecha: 23-12-1587 Radicacion; 1907-62608

Doc: ESCRITURA 1804 del 12-12-1937 NOTARIA 80 de SANTAFE DE BOGOTA. D. C. VALOR ACTO: $280.000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA CC# 23271634

DE; MATAMOROS CARDENAS CARLOS HERNANDO CC# 8748400

A: FRANCO LONDOVO MARIA DEL PILAR CC# 356507074 X
A: PCVEDA SBORBON CARLOS ENRIQUE CCC 1$28?T20 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-08-2001 Radicacion: 2001-42808

Doe: ESCRITURA 1588 del 16-07-2001 NOTARIA 32 de BOGOTAD.C. VALOR ACTQ: $171,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROQ, MODO DE ADQUIRIR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio - Titular de dominio incomplato)

DE: FRANCO LONDOWO MARIA DEL PILAR CC# 35507074

DE: POVEDA BORBON CARLOS ENRIQUE CC# 19287720

A: ACOSTA BASTOS FELIPE X

A: ACOSTA BASTOS NICOLAS RICARDO X

A: ACOSTA BASTOS SAMMY ANDRES X

A: BASTOS GUTIERREZ L&URA P&TRFC!A CC# 51355427 X 40%

AMOTACION: Nre 011 Fecha: 17-03-2003 Radicacidn: 2003-20998
Doc: ESCRITURA 670 del 11-03-2003 NOTARIA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $162,500,000
Se cancela anotacidn No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0778 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA




La va'iden che sste docimmn et pOGr vor fizkred o0 G pAQINE weew Do GOy

hee m’;',.'::33,;‘,.30i'-'l'.'31Nh DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
s“n S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210621453944239425 Nro Matricula: 50N-20245689
Bagina 4 TURNO: 2021-316403
impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tiene validez sin la firma del registradar en la ultima pagina
ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

DE: BANCAFE
A: CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA X

A IW\TAMDROS CARDEN&B CARLOS HERHM&DO X

ANOTACION: Nro 012 Fache: 07-10-2008 Radicacion: 2008-82885

Doe ESCRITURA 1862 dol 30-08-2008 NOTARIA 10 de BOGOTAD.C. . * ! VALOR AGTO: $403520.000 |
ESPECIFIGACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derocho real de dominio/-Titular de dominio lncurnplnto}

DE. ACOSTA BASTOS FELIPE CC# 1018022322
DE: AGOSTA BASTOS NICOLAS RICARDO CO# 1020722350
DE: ACOSTA BASTOS SBAMMY ANDRES ©C# 1020749083
DE. BASTOS GUTIERREZ LAURA PATRICIA Ce# 51865827

A: MARENCO VERDOOREN MYRIAM LUZ CCR 22409415 X
A: TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTONIO cor 12628124 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha 07-10-2008 Radicacian 2008-82687

Doc: ESCRITURA 1885 del 03-10-2008 NOTARIA 10 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §10.000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON GUANTIA INDETERMINADA,: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto)

DE: MARENCO VERDOOREN MYRIAM LUZ GC# 22409415 X
DE. TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTONIO CC# 12528124 X
Al EQUIPO ELEOTRICO |-G I..IM!TADI. NIT# 83005803!1

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-01-2010 Radicacién; 2010-833

Doe: ESCRITURA 3372 del 16-12-2009 NOTARIA 73 de BOGOTAD.C. VALORACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL REGIMEN
PROPIEDAD HORIZONTAL PREVISTO EN LA LEY 675 DEL 2001,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto)

A CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO-PROPIEDAD HORIZONTAL

o h e S B {4 e i b e e ke s s it P

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-05-2010 Radicacién] 2010-41972

Doa: ESCRITURA 759 del 12-05-2010 NOTARIA 10 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $677,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MARENCO VERDOOREN MYRIAM LUZ CC# 22408415
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sun srusrnenesOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

?‘“ GILreg

o iobaing CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210621453944238425 Nro Matricula: 50N-20245689
Pagina 5 TURNO: 2021.3168493
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:18:47 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valideaz sin la firma del registrador en la uitima pagina
DF- TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTONIO CC# 12628124

A: RAMOS MEJIA CLARENA LUGIA CCH 51812616 X
A: RESTREPO NIIC JOSE GUILLERMO

CC#73403068 X
ANOTACION: Nro 016 Fache: 20-08-2010 Radicacién: 2010-76780

Doc: ESCRITURA 2312 del 14-08-2010 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § .
ESPECIFICACION: AFECTAGION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incemplata)

A: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA CC#51812616 X

A: RESTREPO NI/O JOSE GUILLERMO ' CC# 76403068 X

S —— 3 o e i s i el . il & W G e . S i 8 4

ANOTACION; Nro 047 Fecha. 04-12.2015 Radicacion: 2015-82280
Doe: ESCRITURA 2503 del 03-12-2015 NOTARIA TREINTA Y CUATRO de BOGOTA D C. VALCR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS FPARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha reat do dominio |-Titular da dominio incompleto)
A: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA CC# 61812818
A; RESTREPO NI/O JOSE GUILLERMO CC#d 70403068

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-12-2015 Radicaclén: 2015-82290
Doc: ESCRITURA 2503 del 03-12-2015 NOTARIA TREINTA Y CUATRO de BOGOTAD.C VALORACTO. §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .
DE: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA CCr51812616 X

DE: RESTREPO NI/O JOSE GUILLERMO CC#4 79400088 X

A: KATTAH DE TELLEZ SALMIRA CCR 41855207

A: MARTINEZ DE ORTEGON CARMEN CECILIA CC# 27958131

A: TELLEZ KATTAH IVONNE CC» 29785725

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-12-2015 Radicacion: 2015-84808
Doe: ESCRITURA 1604 del 11-12-2015 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C VALOR ACTO: §
Se cancela anclacion No: 13
ESPECIFICACION: GANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESTE Y
OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real do dominlo -Titular de dominio incompleta)
DE: EQUIPO ELECTRICO L.G. LIMITADA NiT# 8300560311
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210621453944239425 Nro Matricula: 50N-20245689

Paging B TURNO: 2021-316483
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: MARENCO VERDOOREN MYRIAM LUZ CCA 22409415

A: TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTONEO CC# 12528124

ANOTACION: Nro 020 Fechs: 24-12-2015 Radicacion: 2015-87569

Rog ESCRITURA 3215 del 18-12.2015 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,!-Titular de dominie Incompleto)

A: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA - CC#51012616 X
Al FIESTREPO NWO JosE GUILLERMO CCH 79403088 X

i — . 4 g = i i e e A A - .4 e 8- i e 8

ANOTACION: Nro 021 Facha: 02-11-2017 Radicacion: 2017-74445 it #
Doe: DFICIO 1902 del 18-07-2017 JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C,
VALOR ACTO: §
SPECIFICAGION. EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO HIPOTECARIO; 20170348
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE. KATTAH DE TELLEZ SALMIRA CC# 41555207
DC: MARTINEZ DE ORTEGON CARMEN CECILIA CC# 27958131
DE TELLEZ KATTAH IVONNE CC# 30785725
A: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA CC# 51812616

J‘\ RESTREPO NIJ’O JOSE BUILLEFIMO CC# 7!403558

ANCOTACION: Nro 022 Fecha: 28-02-2018 Radicacién. 2018-13379
Doc: ESCRITURA 235 del 23.02-2018 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTA D C. VALOR ACTO: §
Se cancela anctacién No: 20
ESPECIFICACION' CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0842 CANCELACION POR YOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR MEDIANTE PROCESO 20151108
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incomplelo)
A: RAMOS MEJIA CLARENA LUCIA CC# 51812616 X
At RE‘STREPO Hl!O JOSE GUILLERMO CC# ?M%E& X

‘\{RD TD‘I’hL DE ANGTAC!ONES ’22‘

SALVEDADES: [Informacion Anterior o Comregida)

Anolacion Nro Nro corraccién: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha. 18-08-2007

S5 ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA FOR LA UAE C.D., SEGUN RES. NO 0350
NE 24/0772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anptacion Nro: § Nro correccion: 1 Radicacién Fecha' 29-08-2004

SE DEJA 8IN EFECTOS JURIDICOS ESTA ANOTACION CONFORME AL ARTICULO SEGUNDO DE LA RES/S11 DEL 28 DE SEP/2004. QUE ADICIONA LA
RES/84 DEL 28-09.2004, EXP/712004,
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snn EWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
I

BeNREVIeS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210621453944239425 Nro Matricula: 50N-20245689

Pagina 7 TURNO: 2021-316493
Impreso el 21 de Junio de 2021 a las 02:19:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Inleresado debe comunicar al ragistrador cualquler falla o error en el regisiro da los dor los

USUARIO: Realtach

TURNO: 2021318483 FECHA: 21-08-2021
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sun ‘“*Li,,";‘,;’;,j';ﬁ,;ﬂFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PURBLICOS DF ft{')(:nC)TA ZONA NORTE

s CERTIFICADO DE TRADIGION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210624832544395953 Nro Matricula: 50N-20245685

Pagina | TURNO. 2021324082
Imprese el 24 de Junio de 2021 a las 11:36:21 Al
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validas sin la frma del registracor an 13 Ulina padging
CIRCULO REGISTRAL: 50K - BOGOTA ZOMA NURTE DEFTS: BOGOTAD.C, MUNITIRIO: BOGGTA L €. REDE BOGOVAL, &
FECHA APERTURA: 19-12-1993 RADICADION! 1985-83455 CON: ESCRITURA DE, 18-1z-1885

CODIGO CATASTRAL AAADIZZFALWCOD CATASTRAL ANT SIN IMFORMACION
NUPRE:

gsTaDo bEL FOLIc: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Conanidas an FSCRITURA Mo 4861 dé facha 12-12-85 en MOTARIA 4D de SANTAFE Di BOGOTA 5 ARAJE 1 can araa Ju 40,25 MZ pon coefiviona do
0.55% (SEGUN DECRET 711 DE JULIC 6i64),

; LT B

AREA Y coerlczznf"r'gi
AREA - HECTAREAS!
AREA PRIVADA - METR

COEFICIENTE % ' 259

COMPLEMENTACION: Wt ! :

PRONGRTE LTDA ADQUIRIC POR I"DMP'RJ\ ﬁ SZANRO DE HOL"U\Nb TGBALE SECGUN ESGRITURA 3575 CF 11-11-94 NOTARIA 40 LE SANTAFE [
BOGOTA. REGlSTnADJ\ ENEL FOL IO 20009740, ESTA r'\DQLHR]o FOR COMPRA DE UN DERECHD DE CUDTA A MASTLIR{SIC) OE VIGODA BERTHA
SEGUN ESCRITURA 34 DE 00-01-65 NOTARIA 7 DE BOGOTA ESTA ALQUIRIO JUNTC CON SZAPIRO DE KOCHANE TOBALE POR COMPRA A
ISTRIBUIDORA BAVARIA 5.A. SEGUN ESCRITURA 4547 DE 14.08:63 NOTARIA 7 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipu Frodio: SIN INFORMACIOMN

2} KR 70 173A 75 GJ 1 (DIRECCION CATASTRALY

1) CARRERA 64 #175-71 CONJUMN 10 RESIDENCIAL CAMING LARGO P.H, GARAJE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso da Integracion y olros)
EON - 20083740

ANOQTACION: Nra 001 Factie 20-04-199% Radicacian: 1955- 28406

Doc ESCRITURA 1147 dst 27-03-1985 NOTARIA 40 de SANTAFE DE 80GOTA VALUR ACTOL §
ESPECIFICAGION: | 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incempleta)

DE PRONORTE LTDA X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA”™

ANOTACION: Nro 802 Fecha. 18-12-1495 Radicacion, 1395-53454

Do ESCRITURA 4861 del 12-12-1905 NOTARIA 40 de SANTARE DE BOGOTA VALOR ACTO: &
ESPECIFICAGION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X.Titular de duracho real de dominio LTitular de dominia incamplata)
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e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS F’UBLILOS DE BOGOTA ZONA NORTE

SHR: “-T- 3 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Ceriificade ganaq ado con el Pia No: 2106248325443950953 Nro Matricula: 50N-20245685
Saaird 2TURNO P021-324007
Impraso el 24 de Junio de 2021 a las 11:36:21 Al
CERTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HDIRA DE SU EXPEDICION"
M tane vatidoz sy la firma det regpsiraaar o la ulthnd paging

A, PRONORTE LTOA X

ANCYACION! Nra DO Feetia, o0 1409 Radencnn 19EE- 30925

EECEITURA 18 dat 16-0=-11s8 KGTARIA 90 e SANTARE DE BOGOTA VALDR ACTO: 5252 50061000

WENS IFICATION. A0 COldPRAVENT A

PERSONAS QUE INTERVIEMER &iv EL 8CTO (X-Thular de deracho real'de duminig,-Titlar de deminie incompleta)
PRUMSRTE LIMITADA

A LHINGHILLA DE MATAM(JFUH NELLY M!REYA

£ AATAMOROS ckRaENAS LARU C'% HERNRNB

N0 DNCHL LA DE MATARORON NELLY MIREW\ ) CCH 22271634 %
fi MATAMCROS CARDENAS CARLCS HERNAMDO CCHA7A9400 X
A COREPORACION CATETERA DE AHORRO ¥ VIVIENDA "CONCASA™ NITH# BE0D345860

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 005 Fecha 23-05-1996 Radicacion. 1996G-33425

P ESORITURA 1349 dal 16051080 MOTARDA 40 te SANTAFF DE BOGOTA VALOR ACTODL §
FERECITICASION 300 LIMITACIUNES NE DOMINIO [NMUEBLE AFECTADC A VIVIENDA EARILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN &N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de deminio incompleta)

A CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA GCH# 23271634 X
A IMATAMOROS CARDENAYS CallL Ot HERNANDO COH 6749400 X

AHOTACION: Mro Q06 Farta T« 1997 Hadieanion: 1987100603
SRORITOREA DR 7 el 27 BUg5s MDTARIAAG de SANTARE DE ROGDTA DL VAL OR AGTO! 57307,000,000

Anatscion Ko 1

L CIRICAGION | BEO CANDEL 80N HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN SN EL ACTO (X-Tilular de derecho (eal de dominio,-Titulur de deminis incampleto)
SE CURBORACICN CARETE A NE AHURRS ¥ NIVIEMDA "CONCASAY

A PRONORTE LTDA,

AMOTACION: Nro 007 Fecha, 2.0 1007 Radicacian 1567-51369
Gan OFICID XN dal 12-07:1997 JUTGADD 13 C.CTC, de SANTAIE DE 80GOTA. D. C. VALOR ACTO: 5
SPEDIFICAGION, - d0F EMBARGE HIBOTEELARID EJECLTIVO CON TITULL HIPOTECARID

SERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-Tittar da daracho real de dominia l-Titular de dominio Incompleto)
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S heates CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210624832544395053 fro Matricula: 50N-20245885
Pagina 3 TURNO: 2021-324092

su srencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BDGOTA ZONA NORTE

Impreso el 24 de Junio de 2021 a las 11:36.21 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

Mo liene validez sin 12 firma dal registraoor en o Qitima pagina

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA NITH GO084LGY
A. CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA X
A: MATAMOROS CARLOS EDUARDO X

ANOTACION; Nro 008 Fectia 0%-12-1997 Radicacidr: 196785046
Do OFICI 3976 del 07-11-1997 JUZGADG 13 €. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTOL 8

S cancela anolacion No: 7

o ESCRITURA 1604 daf 12-12-1997 NOTARIA 60 de SANTAFE DE BOGOTA, 0. C VALOR ACTO 5260 000 620

ESPECIFIGACION: - 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominic intempleto)

OF. GHINGHILLA GE MATAMOROS NELLY MIREYA COH 23271654
DOF: MATAMOROS CARDENAS CARLOS HERNANDO CG# 6749560
A: FRANCO LONDO\O MARIA DEL PILAR CCH# 35507074 X

A: POVEDA BORBDN CARLOS ENRIQUE CCH 14287720

ANOTACION: Nre 010 Facha’ 08-08-2001 Radicaaidn: 2001-22806

Ooe ESCRITURA 1598 del 16:07-2007 NOTARIA 32 de BOGOTA D.C. VALOR AGTO: 8171 400 tao
FSPECIFICAGION, 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO MODO DE ADCHIRIR,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular do dereche real de daminio 1-Titular de dominio incompleta)

DE FRANCO LONDOW MARIA DEL PILAR CER IB50T04
DE POVEDA BORBON CARLOS ENRIQUE LGH 182057720
A ACOSTA BASTOS FELIPE X
A: ACOSTA BASTOS NICOLAS RICARDO X
A: ACOSTA BASTOS SAMMY ANDRES X
X 40%

A: BASTOS GUTIERREZ LAURA PATRICIA CCH 518656427

ANOTAGION: Nro 011 Fecha. 17-03-2003 Radicacon: 2003-20U88
Dioe: ESCRITURA B70 dnl 11-03-2008 NOTARIA A0 de BOGOTA D .C VALOR ACTO: $162.800.500
Se rancela anotacidn Mo 4
ESPECIFICAGION: CANCELACION HIPGTECA CON TUAMTIA INDETERMINADA 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINALRA

1

A —
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%ﬁﬁ ;,;-,,,;;;;-:m,or [CINA B REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210624832544395853 Nro Matricula: 50N-20245685
Fagina € TURNG: 202 =3 3A08

impreso el 24 de Junia de 2021 a las 11:36:21 AM
"ESTE CLRTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
K hara vabdaz sin la firg del regstrador en i iboa pagina

ERTEN ODFRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN FH L AGTO (X Titular do dereche real de deminiel-Titular de deminio incompleto)
T BANCAFE
4+ CHINCHILLA DE MATAMOROS NELLY MIREYA

A: MATAMOROS CARDENAS CATLOS HERNANLIG X

AHOTACION: Nro 012 Facka 07 *0 2008 Radicacidn: 2608-82095

ot ESCRITURA 1‘3(»&(1{‘)1"30 3'# 208 NfH !\Rl.‘\ !

ACOSTA BASTOS SAMMY ANDRES. . L SR O D Y _-,c.cqg_ _éz:ngnn
DE BAS10S GUTIERREZ LAURA PATRICIA - A ' GOH G1665427
A MARENGO VERDOGQREM MYRIAM LUZ - COH 22408415
A TORREGROSA SANCHEZ BUCLIDES ANTONIO Cek12528124 X

AMOTACION: Nro-013 Fachy: 07 10-2008 Radicacion: 2008-82007

Top ESCHITURA 1885 del 03-10-2008 HOTARIA 1) ds BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5410 000,000
e CITICACION: HIPOTEGA DON GUANTIA INDE TERMINADA: 0205 HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN GN EL ACTO O-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

D AMAREMGO VERDOCORER RYVIZIAM L 154 CCH 22409415
[ TOREGROSA SANCHEY BUCLIDES al TG0 COH 12520124 X
A EQUINO ELECTRICO L.G. LIMITADA NiT# 8300530311

SNOTAGION: Neo 014 Fecna G6-07-30 10 iadicarsion: 2010-833

T, ESCRITURA 2372 del 16122000 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. VALDR ACTO. &

ELRECIFICACION REFORMA FECLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 0531 SEFORMA REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL REGIMNEN
PROFIEDAD HORIZONTAL PREVISTO EM LA LEY 675 DEL 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEH EN EL ACTO (X-Titular de deracho reul da daminio l-Titular de dominiy incomplels)

AL CONMJUNTO RESIDENCIAL CARMING LARGO-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 015 Fechia. 19.05-2010 Radicacdn: 201 0-4 1972
e, FECRITURA 768 dal 1.-06. 20100 NGTARIA 1D de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $677 000 D00
SIFIC AN COMPRAVEEMT A 0106 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO

PERAGHNAS QUE INTERVIENERN ER FL ACTO (X-Titular de dereche real de dominia L Titular de dominlo incempleto)

DE: MARENCO VERDDOREN RYRIAL L2 COH 22308415

G
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i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Gertificado generado con el Pin No: 210624832544295953 Nra Matricula: 80N-20245635
Pagina 5 TURNQ. 2021-324002

“n“"m waOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMEN TEOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso ¢l 24 de Junio de 2021 a las 11:36:21 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

Mo hane validez sin la firma dal fagisttacor an 1z uiima paging

(E: TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTOMIG G AR AR
A: RAMDS MEJIA CLARENA LUCIA CCHS1a12615 X
A: RESTREPO NIfO JOSE GUILLERMO CCA 79403088 K

ANOTACION: Nro 016 Facha' 25-04-2014 Radcaaion, 2013-20127
Roc, OFICIO 1474 del 15-03-2013 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOCGTA D O
VALOR ACTO: S

SCION MECTA BEF 2012:00607 EJECLEIVO AL

o
i 0. 134484838 {SIC)
R X CC. 79463068 [SIC)
ANGTACION: Nro 047 Fecha: 28-07 38375 Raﬂicac:ldm. i
D QRICIO ’%1"9&581 del 24-07-2D15 INSTITUTO DE DES ARROLLO URDAND - 10U ce BOGGTA b, 12
VALOR ACTO! 8

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 V;".L")Riefﬂﬂl’..'lﬂ GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIE LOCAL AutyRERDD 523 DF 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de deracho real do dominio,i-Titular de dominio incompluto)
OE: INSTITUTO DE DESARROLLO LIRBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 018 Facha: 16.12-2015 Radicacidn: 2015-84808

Doc ESCRITURA 1604 del 11-12-2015 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C VALOR ACTO: 8
Se cancala anolacidn No, 13
ESPECIFICAGION: CANCEL ACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELACION PORYVOLUNTAD DE LAS TTES HIPOTECA, ESTE
QTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e domitnia,l-Titular de dominio incompleto)
OF: EGUIPO ELECTRICO L.G. LIMITADA NIT# E300580311
A: MARENCO VERDOOREN MYRIAM LUZ CCH 22400415
A: TORREGROSA SANCHEZ EUCLIDES ANTOMID CoH 12528124

ANOTACION: Nro 019 Fecha 23-12-2015 Redcacion 2015 97305
Doc OFICIO 5862160601 dal 22-12-2015 INSTITUTO (O DESARROLLO URBAND - IDU ds BOGUTA D ©
VALDRACTO. §
Se canceia anolacion No: 17
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4. — ANEXO
LISTA DE PROCESOS

ANTERIORES O EN CURSO Y ®
~ LISTA DE PROCESOS

" ANTERIORES O EN CURSO
POR LA MISMA PARTE O

; POR EL MISMO

' APODERADO DE LA PARTE
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LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE.
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5. — ANEXO

CREDENCIALES PERITOS

Y DOCUMENTOS
CORPORACION
LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ
PERITAZGOS Y
AVALUOS D. C.
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ANDRES HENAO BAPTISTE

Identificado fa) con C.C. 79 E47.241 4o Bogotd O.C. Cundimamares

Ef Certificads de Aptitud Ocupacional de

Tienico Laboral por Competanciat en:

AVALUOS DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

Que s realizé &n Armania con una duracién

URBANOS - RURALES Y ESPECIALES 7.

&

Total de B20 horas de farmacién presenclal

folo

& peid en Nrmenia, Quindio 8 for 08 dlas ol mas ds octubes 4 2016
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6. — ANEXO
FOTOGRAFIAS




VISTA DEL SECTOR

VISTA DEL SECTOR

A4

“*}

A

FACHADA CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.

FACHADA CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.: ANTEJARDIN

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.: ANTEJARDIN




o]

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMING LARGO P. H.: ENTRADA

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.: DETALLE

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P, H.: ENTRADA

CONJ. RES. CAMINO LARGO P. H.: PARQUEADERO VISITANTES

CONJ. RES. CAMING LARGO P, H.: PARQUEADERO VISITANTES

COMNJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.: DETALLE




o |

A
m s

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMIND LARGO P. H.: DETALLE

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMING LARGO P. H.: DETALLE

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO LARGO P. H.: ZONAS COMUNES

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMIND LARGO P. H.: ZONAS COMUNES

CASA 1: FACHADA

CASA 1: FACHADA




CASA 1: FACHADA

CASA 1: FACHADA

CASA 1: PUERTA DE ENTRADA

PRIMER (1) PISO: HALL DE RECIBO

PRIMER (1) PISO: HALL DE ENTRADA




. PRIMER (1) PISO: BANO SOCIAL

PRIMER (1) PISO: BANO SOCIAL

PRIMER (1) PISO: ESTUDIO

PRIMER (1) PISO: ESTUDIO

PRIMER {I) PISO; SALA

PRIMER (1) PISO: SALA




PRIMER (1) PISO: COMEDOR

PRIMER (!} PISO: COMEDOR

PRIMER (i) PISO: COCINA

PRIMER (1) PISO: COCINA

\

PRIMER (1) PISO: COCINA

i

PRIMER (1) PISO: COCINA - COMEDOR AUXILIAR




PRIMER (1) PISO: ALACENA

PRIMER () PISO: ZONA DE ROPAS

PRIMER (1) PISO: HABITACION DE SERVICIO

PRIMER (1) PISO: HABITACION DE SERVICIO

PRIMER (1) PISO: BANO HABITACION DE SERVICIO

PRIMER (1} PISO: BANO HABITACION DE SERVICIO




PRIMER (I} PISO; DETALLE FACHADA POSTERIOR

PRIMER (1) PISO: DETALLE FACHADA POSTERIOR

PRIMER (1) PISO: DETALLE FACHADA POSTERIOR

o
o

PRIMER (1) PISO: JARDIN POSTERIOR

PRIMER (1) PISO: JARDIN POSTERIOR




PRIMER (1) PISO: JARDIN POSTERIOR

e TS

PRIMER (1) PISO: ZONA DE ESTAR/COMEDOR

PRIMER (1) PISO: ZONA DE ESTAR/COMEDOR

PRIMER (I} PISO: BBQ
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PRIMER (1) PISO: BBQ PRIMER (1) PISO: BANO Y DEPOSITOS

PRIMER (1) PISO: BANO

PRIMER (1) PISO: DEPOSITO PRIMER (1) PIS0: DEPOSITO
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PRIMER {1} PISO: DEPOSITO

PRIMER (1) PISO: DEPOSITO

PRIMER (1) PISO GARAJE 1

PRIMER (1) PISO GARAJE 1

ESCALERAS HACIA EL SEGUNDO (1) PISO




SEGUNDO (Il) PISO: HALL

SEGUNDO (11) PISO: SALA DETV

SEGUNDO (I1) PISO KIOSCO: SALA DE ESTAR

SEGUNDO (H) PISO KIOSCO: SALA DE ESTAR

SEGUNDO (11) PISO: HALL
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SEGUNDO {ll) PISO: BANO Y CLOSET

SEGUNDO (1) PISO: BANO HABITACION PRINCIPAL

SEGUNDO (11} PISO: BAND HABITACION PRINCIPAL




SEGUNDO (It) PISO: BANO HABITACION PRINCIPAL

SEGUNDO (11} PISO: CORREDOR

SEGUNDO (Il] PISO: HALL DE HABITACIONES

SEGUNDO () PISO: HABITACION




SEGUNDO () PISO: DETALLE HABITACION

SEGUNDO (Il) PISO: ORGANIZADOR HABITACION

R

o

. SEGUNDO (Il) PISO: ORGANIZADOR HABITACION

SEGUNDO (ll) PISO: HABITACION - ACCESO BANO

-'-7 o

SEGUNDO (1) PISO: BANO HABITACION

SEGUNDO (I} PISO: HABITACION




SEGUNDO (Il} PISO: BANO HABITACIONES

SEGUNDO (1) PISO: BANO HABITACIONES

ESCALERAS HACIA EL SEGUNDO (I1) PISO TERRAZA DESCUBIERTA
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ESCALERAS HACIA EL SEGUNDOD (Il) PISO TERRAZA DESCUBIERTA

SEGUNDO (11} PISO: TERRAZA DESCUBIERTA

SEGUNDO (H) PISO: TERRAZA DESCUBIERTA

ESCALERAS HACIA EL TERCER (1) PISO

TERCER (I11) PISO: HALL
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TERCER (1l) PISO: LAVAMANOS, BANO Y SAUNA

TERCER (111} PISO: SAUNA

—

re——— 1

o il

TERCER (111) PISO: BANO

TERCER (111} PISO: HABITACION

TERCER (111} PISO: HABITACION

TERCER (IlI} PISO: HABITACION
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TERCER (111} PiSO: TERRAZA CUBIERTA

TERCER (ll} PISO: TERRAZA CUBIERTA

TERCER (111) PISD: TERRAZA CUBIERTA

TERCER (i1} PISO. TERRAZA CUBIERTA
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Senor(a) .
JUEZ 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SE'NTENCIAS DE BOGOTA
(ORIGEN JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.)

E; S. D.

Referencia: Radicacion No. 2019 - 072 Proceso EJECUTIVO PARA LA
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL de BANCOLOMBIA S.A. contra
GARCIA MAYA JAVIER Y MAESTRE CUELLO GLORIA DELFINA

Conforme con el articulo 446 del CGP me permito interponer recurso de reposicion
contra el auto del 03 de septiembre de 2021 notificado por estado del 06 de
septiembre de 2021, por lo que respetuosamente solicito al Despacho se revoque
dicho auto y en su lugar se sirva aprobar o modificar la liquidacion por nosotros
presentada el pasado 16 de agosto, en la que se senald con claridad que el interés
al que se estan liquidando los capitales ordenados en el mandamiento de pago, es
del 19,2% efectivo anual.

Sefior Juez,

CLAUDIA VICTORIA GUTIERREZ ARENAS
CC. 41.925.648 de Armenia
TP. 77.682 del C.S.J

1.B.

1)

L3



—— - ——— e A

Sefior{a)
JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C
E S. D.

Referencia: Radicado No. 2019-72 PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE
LA GARANTIA REAL de BANCOLOMBIA S.A. contra GARCIA MAYA JAVIER DAYHAN
¥ MAESTRE CUELLO GLORIA DELFINA

En los términos que dispone el Art. 446 del C.G del P, procedemos a presentar la
liquidacion de credito de las obligaciones Pagaré No. 4163320015497.

1-PAGARE No. 4163320015497,

1.1 LIQUIDACION A LA FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA
22/02/2019.

CAPITAL VENCIDO $ 9.445.326,66

CAPITAL ACELERADO $ 130.764.404,34

INTERES A PLAZO $12.155.100,39

1.2 LIQUIDACION A LA FECHA DEL ABONO POR $1.600.000 EL 30/07/2010.

E?[ZL VENCIDO $9.445.326,66 !EI 5 795092610

CAPITAL ACELERADO| § 130.764.404]158] 5 11 059 066,47,

INTERES A PLAZO $12.155.100,30

TASA % POR MORA 16, 2%

TOTAL 9% POR MORA % 11.815.007

1.3 LIQUIDACION DESPUES DE LA APLICACION DEL ABONO POR $1.600.000 EL
30/07/2019

EP]TAL !Emm ! 2.!45.326|56 158 0.00
CAPITAL ACELERADO $ 130.764.404| 158]3 10215 006, 66
qufﬂiﬁ a ng ! Eh};g.;ﬂot:ﬂg
[TASA 5 POR MORA *93-'5-1
e — -
TOTAL % POR MORA | $ 10.215.007
—
- A ) = s -




1.4 LIQUIDACION A LA FECHA DEL ABONO POR $1.600.000 EL 20/08/2019

VALCR EN PESOS

CAPITAL VENCIDO

$ 9.445.326,66

DIAS

29

POR MORA
5 146087 72

CAPITAL ACELERADO

§ 130.764.404

FE] IER R R

| 5 12.12525.100.320

19.2%

30/07/2019

$ 10.215.007

§ £12.383.584

1.5 LIQUIDACION DESPUES DE LA APLICACION DEL ABONO POR $1.600.000 EL

20/08/2010.
VALOR EN PESOS
DIAS |% POR MORA
C\APIEA& V!Em S.445.3 3 146 087 .72

CAPITAL ACELERADOD

$ 130.764.404

29|

$2.022 489 45

INTERES A PLAZO

$12.155.100.39

TASA % POR MORA 19.2%]|
SALDO % POR MORA A 30/07/2019 3 8.615.007
TOTAL % POR MORA § 10.783.584

1.6 LIQUIDACION A LA FECHA DEL ABONO POR $1.600.000 EL 01/10/20109.

VALOR EN PESOS

CAPITAL VENCIDO

$ 9.445.326,66

DIAS

32

$ 161 20024

% POR MORA

CAPITAL ACELERADO

$ 130.764.404

32

$2.231.712 50

[TNTERES A PLAZO

$12.155100.39

TASA % POR MORA

19, 2%]

SALDO % POR MORA A

$ 10.783.584

TOTAL % POR MORA

§13.176.497]
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1.7 LIQUIDACION DESPUES DE LA APLICACION DEL ABONO POR $1.600.000 EL

01/10/2019.

VALOR EN PESOS

CAPITAL VENCIDO

$5.445.326.66

DIAS
32

$ 161.200 24

% POR MORA

CAPITAL ACELERADO

$ 130.764.404

32

$2231.712.50

INTERES A PLAZO

$12.155.100,39

TASA % POR MORA

19.2%]

MORA A 20/08/2010

3$9.1683.504

TOTAL POR MORA

§11576.457]

1.8 LIQUIDACION A

LA FECHA DEL ABONO POR $ 1.150.000 EL 29/10/2019.

VALOR EN PESOS

DIAS |§h POR MORA

CAPITAL VENCIDO

$ 9.445.326,66

$ 141 050,21

.

CAPITAL ACELERADO| s 130.764.404] 28| 1953 745,44
INTERES A PLAZO $12.155100,39
TASA % POR MORA 15, 3%]
SALDO % POR MORA A 01/10/2019 $ 11576 457
TOTAL % §13.670.296

1.9 LIQUIDACION DESPUES DE LA APLICACION DEL ABONQ POR $ 1.150.000

EL 20/10/2019.

VALOR EN PESOS

P

CAPITAL ACELERADO

L VE DO

INTERES A PLAZO

$12.155.100,39

[TASA

15251

SALDO 9% PORMORA A 01/10/2019

£ 10.426 497

5 12.520.290)




1.10 LIQUIDACION ACTUALIZADA A LA FECHA 10/06/2020.

VALOR EN PESOS
DIAS |% POR MORA
CAPITAL VENCIDO s 9.u5.326,56| 222| $1.118.32668
CAPITAL ACELERADO| & 130.764.408| 222|315 982.505,47
SAPLAZO 12.155.100,39
TASA o POR MORA 19 2%]
SALDO % POR MORA A 20/10/2019 $ 12.520.295
TOTAL 9 POR MORA | $ 20.131.128

TOTAL LlQUIB.ﬁCIéN ACTUALIZADA A 10/06/2020 s 181.485.959,05
Solicito en consecuencia, se ordene correr braslado de Ia liquidacion aportada.

Cabe anctar que, respecto del despacho comisorio No,0046-2019 radicado en debida
forma el dia 06 de septiembre de 2019 en la oficina de reparto de esta ciudad,
correspondio por reparto al Juzgado 08 Civil Municipal de Bogota D.C, actualmente nos
encontramos 3 la espera de que se fije fecha para la practica de la diligencia de
secuestro.

Sefor Juez,

CLAUDIA VICTORIA GUTIERREZ ARENAS
C.C. 41,925.648 Arménia - Quindio.

TP, 77.68 del C. S.de la J.
Cr

riE bancaiombla. com co
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Tog

RE: RECURSO DE REPOSICION PROCESO N° 11001310302720190007200 Proceso
EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL de BANCOLOMBIA S.A.
contra GARCIA MAYA JAVIER Y MAESTRE CUELLO GLORIA DELFINA

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 10/09/2021 11:36
Para: edramirezm32@gmail.com <info@claudiavictoriagutierrez.com>
ANOTACION

Radicado No. 5579-2021, Entidad o Sefior(a): CLAUDIA VICTORIA GUTIER - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: o
interponer recurso de reposicion contra el auto del 03 de septiembre de
2021//info@claudiavictoriagutierrez.com//Jue 09/09/2021 16:58//kjvm

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

kjvm
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
o\ e, Ejecucion de Sentencias de Bogota
\J wwmadi | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5 e e b bt S Sonct ke
Edificio Jaramillo Montoya L gaqslaq fa’?ﬁm
echa Recibido Oq { 2'
2437900 Numers de Folios | &4 FD‘IO‘S
Iouim Heocepciono K‘-‘\Im

De: CLAUDIA VICTORIA GUTIERREZ <info@claudiavictoriagutierrez.com>

Enviado: jueves, 9 de septiembre de 2021 16:57

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: DRA CLAUDIA GYL <info@gyl-abogados.com>; IVONE <abogadojunior2 @gyl-abogados.com>; DR JAMES GYL
<jlatorre@gyl-abogados.com>

Asunto: RECURSO DE REPOSICION PROCESO N° 11001310302720190007200 Proceso EJECUTIVO PARA LA
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL de BANCOLOMBIA S.A. contra GARCIA MAYA JAVIER Y MAESTRE CUELLO
GLORIA DELFINA

SOLICITO ACUSE DE RECIBIDO POR ESTE MEDIO, AL CORREO DE RADICACION (
info@claudiavictoriagutierrez.com )

Buen Dia,

Sefor(a) ) )
JUEZ 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
(ORIGEN JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.)



Referencia: Radicacion No. 110013 10302720190097200 Proceso
EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL de '
BANCOLOMBIA S.A. contra GARCIA MAYA JAVIER Y MAESTRE CUELLO

GLORIA DELFINA

Por medio del presente y con fundamento en el Decreto N° 806 del 4 de Junio de
2020, Art 2, haciendo uso de las tecnologias de la informacion y comunicaciones;
me permito remitir el siguiente memorial en el proceso de referencia, para que se

haga el debido tramite.
~-MEMORIAL CON RECURSO DE REPOSICION.

Cordialmente,

CLAUDIA VICTORIA GUTIERREZ

g

GUTIERRLYZ LATORRBRE
ABOGADOS DE EMPRESA

CARRERA 16 A N° 80-06 OFICINA 606
PBX 2363297 - Bogota D.C

oJ
-~
192 .




ALBA LUCIA MUNOZ PEDRAZA- ABOGADA

Bogota, D.C. Septiembre 7 de 2.021

Sefor

JUEZ QUINTO (5) CIVIL DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E. S, D.

—_— —- e

REF: Proceso Ejecutivo No. 1100131030302017-00362-00.
Juzgado de Origen: 30 Civil del Circuito de Bogota
Demandante: FERNANDO RODRIGUEZ AYA .
Demandados: EDGAR LAGUNA CASTANEDA y

MARIA ESTHER CASTANEDA MORA .-

Respetado Doctor.,

ALBA LUCIA MUNOZ PEDRAZA, actuando como apoderada del sefior
FERNANDO RODRIGUEZ AYA, demandante dentro del proceso de la
referencia, debidamente reconocida en autos, de la manera mas cordial me
permito ADJUNTAR al presente LIQUIDACION DEL CREDITO conforme a

lo dispuesto en el articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

Por lo anteriormente expuesto, solicito de su digno despacho se sirva ordenar
dar el tramite a la presente Liquidacion del Crédito.- Quedo atenta a su decisién.

Agradeciendo de antemano su valiosa colaboracion.

Atentamente,

GADOS
OFICINA DE APOYQ PARALOS JUBSREEC, py

CMLES DEL CIRCUIO DE EJECUCION DE

Fecha Recibido
Namero de Folios

Quien Recepciond

Calle 82 No. 102 - 79 Bloque 14 - Oficina 113, BOGOTA - Mévil No. 311-2679681.

Teléfono Fijo No. 7583501, E-MAIL: albaluciam03@hotmail.com




LIQUIDACION DE CREDITO CONFORME AL ARTICULO 446 DEL C.G.P.

JUZGADO: JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
JUZGADO 30 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

DEMANDANTE: FERNANDO RODRIGUEZ AYA .-
DEMANDADOS: EDGAR LAGUNA CASTANEDA y MARIA ESTHER CASTANEDA MORA.
PROCESO EJECUTIVO No. 110013103030- 201700362-00.-

PERIODO LIQUIDADO INTERESES | |\ reEcrs
INTERESES DE MORA DIAS A AfNIUAL MENSUAL DE CAPITAL VALOR INTERESES
- LIQUIDAR |(SEGUN SUPER| "™ "= “"™ =1 ADEUDADO DEL PERIODO

DESDE HASTA BANCARIA) MORA

5-nov-15 30-nov-15 26 19,33 2,14 $ 171.325.158 | § 3.177.510,60
1-dic-15 31-dic-15 31 19,33 2,14 $ 171.325.158 | § 3.788.570,33
1-ene-16 | 31-ene-16 31 19,68 2,18 S 171.325.158 | § 3.859.384,73
1-feb-16 | 29-feb-16 29 19,68 2,18 $ 171325158 | $  3,610,392,16
1-mar-16 | 31-mar-16 31 19,68 2,18 $ 171.325.158 | § 3.859.384,73
1-abr-16 30-abr-16 30 20,54 2,26 S 171.325.158 | § 3.871.948,57
1-may-16 | 31-may-16 31 20,54 2,26 $ 171.325.158 | § 4.001,013,52
1-jun-16 30-jun-16 30 20,54 2,26 $ 171.325.158 | § 3.871.948,57
1-jul-16 31-jul-16 31 21,34 2,34 $ 171.325.158 | $ 4,142.642,32
1-ago-16 31-ago-16 31 21,34 2,34 S 171.325.158 | S 4.142.642,32
1-sep-16 30-sep-16 30 21,34 2,34 $ 171325158 | § 4,009.008,70
1-oct-16 31-oct-16 31 21,99 2,40 $ 171.325,158 | § 4.248.863,92
1-nov-16 | 30-nov-16 30 21,99 2,40 § 171.325.158 | $ 4.115.230,30
1-dic-16 31-dic-16 31 21,99 2,40 $ 171.325.158 | § 4.248.863,92
1-ene-17 | 31-ene-17 31 22,34 2,44 $ 171.325.158 | § 4.319.678,32
1-feb-17 28-feb-17 28 22,34 2,44 S 171.325.158 | $ 3.901.644,93
1-mar-17 | 31-mar-17 31 22,34 2,44 $ 171.325.158 | $ 4.319.678,32
1-abr-17 30-abr-17 30 22,34 2,44 $ 171.325.158 | § 4.180.333,86
1-may-17 | 31-may-17 31 22,34 2,44 § 171.325,158 | § 4,319.678,32
1-jun-17 30-jun-17 30 22,34 2,44 $ 171325158 | 4.180.333,86
1-jul-17 31-jul-17 31 21,98 2,40 S 171.325.158 | S 4.248.863,92
1-ago-17 31-ago-17 31 21,98 2,40 $ 171.325.158 | § 4.248.863,92
1-sep-17 30-sep-17 30 21,98 2,40 $ 171.325.158 | $ 4.115.230,30
1-oct-17 31-oct-17 31 21,15 2,32 $ 171.325.158 | § 4,107.235,12
1-nov-17 30-nov-17 30 20,96 2,30 $ 171.325.158 | $ 3.940.478,63
1-dic-17 31-dic-17 31 20,77 2,29 S 171.325.158 | 5 4.054.124,32
1-ene-18 | 31-ene-18 31 20,69 2,28 $ 171.325.158 | S 4.036.420,72
1-feb-18 28-feb-18 28 21,01 2,31 $ 171.325.158 | § 3.693.770,41
1-mar-18 | 31-mar-18 31 20,68 2,28 $ 171.325.158 | § 4.036.420,72
1-abr-18 30-abr-18 30 20,48 2,26 $ 171.325.158 | 3.871.948,57
1-may-18 | 31-may-18 31 20,44 2,25 $ 171.325.158 | $ 3.983.309,92
1-jun-18 30-jun-18 30 21,28 2,24 $ 171.325.158 | § 3.837.683,54
1-jul-18 31-jul-18 31 20,03 2,21 $ 171.325.158 | § 3.912.495,52
1-ago-18 31-ago-18 31 21,03 2,20 $ 171.325.158 | § 3.894.791,93
1-sep-18 30—sEp-18 30 19,81 2,19 $ 171.325.158 | § 3.752.020,96
1-oct-18 31-oct-18 31 19,63 2,17 $ 171.325.158 | § 3.841.681,13
1-nov-18 30-nov-18 30 19,49 2,16 $ 171.325.158 | § 3.700.623,41
1-dic-18 31-dic-18 31 19,49 2,15 $ 171.325.158 | § 3.806.273,93
1-ene-19 | 31-ene-19 31 19,16 2,13 $ 171.325.158 | § 3.770.866,73
1-feb-19 28-feb-19 28 19,7 2,18 $ 171.325.158 | § 3.485.895,88
1-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37 2,15 $ 171.325.158 | § 3.806.273,93
1-abr-19 30-abr-19 30 19,32 2,14 $ 171.325.158 | § 3.666.358,38
1-may-19 | 31-may-19 31 20,32 2,15 $ 171.325.158 | § 3.806.273,93
1-jun-19 30-jun-19 30 19,32 2,14 $ 171.325.158 | § 3.666.358,38
1-jul-19 31-jul-19 31 19,32 2,14 $ 171.325.158 | § 3.788.570,33
1-ago-19 31-ago-19 31 19,32 2,14 $ 171.325.158 | § 3.788.570,33
1-sep-19 30-sep-19 30 19,32 2,14 $ 171.325.158 | 3.666.358,38
1-oct-19 | 31-0ct-19 | 31 | 19,10 | 212 $ 171.325.158 | S 3.753.163,13
1-nov-19 30-nov-19 30 19,03 2,11 $ 171.325.158 | § 3.614.960,83
1-dic-19 31-dic-19 31 18,91 2,10 $ 171.325.158 | § 3.717.755,93




LIQUIDACION DE CREDITO CONFORME AL ARTICULO 446 DEL C.G.P.

JUZGADO: JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION

JUZGADO 30 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

DEMANDANTE: FERNANDO RODRIGUEZ AYA .-

DEMANDADOS: EDGAR LAGUNA CASTANEDA y MARIA ESTHER CASTANEDA MORA.
PROCESO EJECUTIVO No. 110013103030- 201700362-00.-

PERIODO LIQUIDADO INTERESES INTERESES
INTERESES DE MORA DIAS A A'NUAL MENSUAL DE CAPITAL VALOR INTERESES
LIQUIDAR [{SEGUN SUPER ADEUDADO DEL PERIODO
DESDE HASTA BANCARIA) MORA
1-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77 2,09 $ 171325158 | $ 3.700.052,33
1-feb-20 29-feb-20 29 19,06 2,12 S 171.325.158 | § 3.511.023,57
1-mar-20 31-mar-20 31 18,69 2,08 $ 171.325.158 | $ 3.682.348,73
1-abr-20 30-abr-20 30 18,69 2,08 S 171.325.158 | § 3.563.563,29
1-may-20 | 31-may-20 31 18,12 2,02 $ 171.325.158 | S 3.576.127,13
1-jun-20 30-jun-20 30 18,69 2,03 $ 171325158 | § 3.477.900,71
1-jul-20 31-jul-20 31 18,12 2,02 S 171.325.158 | § 3.576.127,13
1-ago-20 31-a§a_-20 31 18,29 2,04 $ 171.325.158 S 3.611.534,33
1-sep-20 30-sep-20 30 18,35 2,05 S 171.325.158 | § 3.512.165,74
1-oct-20 31-oct-20 31 18,09 2,02 $ 171.325.158 | 3.576.127,13
1-nov-20 30-nov-20 30 17,84 2,00 $ 171.325.158 | $ 3.426.503,16
1-dic-20 31-dic-20 31 17,46 1,96 $ 171.325.158 | § 3.469.905,53
1-ene-21 31-ene-21 31 17,32 1,94 S 171,325,158 | § 3.434.498,33
1-feb-21 28-feb-21 28 17,54 1,97 S 171.325158 | $ 3.150,098,57
1-mar-21 31-mar-21 31 17,41 1,95 $ 171.325.158 | S 3.452.201,93
1-abr-21 30-abr-21 30 17,31 1,94 $ 171.325.158 | $ 3.323.708,07
1-may-21 31-may-21 31 17,22 1,93 $ 171.325.158 | $ 3.416.794,73
1-jun-21 30-jun-21 30 17,22 1,93 $ 171.325.158 | $ 3.306.575,55
1-jul-21 31-jul-21 31 17,22 1,93 S 171.325.158 | $ 3.416.794,73
1-ago-21 31—35&21 31 17,24 1,94 $ 171.325.158 | § 3.434,498,33
TOTAL INTERES DE MORA S 265.400.944,43
TOTAL CAPITAL ) 171.325.158,00
TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO S 436.726.102,43
A(BA LUCIA MUNOZ PEDRAZA

ABOGADA PARTE ACTORA
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ACTUKLIZACION LIQUIDACION DEL CREDITO
JUZGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2013-0585
DE: RUTH GRACIELA PORRAS RUEDA
CONTRA: PEDRO MIGUEL ALQUICHIDES CADENA Y ESTHER MOLANO CASTRO

Actualizacion desde: 3 de diciembre de 2015

Hasta: 21 de julio de 2021

_ Dias ) _Tasa i Inltareses

Periodo trans Valor UVR Capital en UVR Valor pesos interes hqwdad_os en
anual el periodo

03/12/2015

31/12/2015 29 228,2684 | 172.537,9592 39.384.963,89 19,65 614.891,00

01/01/2016

31/01/2016 31 229,6616 | 172.537,9592 39.625.343,77 19,65 661.308,99

01/02/2016

29/02/2016 29 231,7793 | 172.537,9592 39.990.727 .41 19,65 624.348,38

01/03/2016

31/03/2016 31 234,8577 | 172.537,9592 40.521.868,26 19,65 676.271,12

01/04/2016

30/04/2016 30 2374155 | 172.537,9592 40.963.185,85 19,65 661.583,51

01/05/2016

31/05/2016 31 239,1436 | 172.537,9592 41.261.348,70 19,65 688.612,34

01/06/2016

30/06/2016 30 240,3319 | 172.537,9592 41.466.375,56 19,65 669.710,37

01/07/2016

31/07/2016 31 241,5402 | 172.537,9592 41.674.853,17 19,65 695.513,34

01/08/2016

31/08/2016 31 242,7495 | 172.537,9592 41.883.503,33 19,65 698.995,51

01/09/2016

30/09/2016 30 2429697 | 172.537,9592 41.921.496,19 19,65 677.060,88

01/10/2016

31/10/2016 31 2425180 | 172.537,9592 41.843.560,79 19,65 698.328,91

01/11/2016

30/11/2016 30 242,3866 | 172.537,9592 41,820.889,30 19,65 675.436,01

01/12/2016

31/12/2016 3 2424513 | 172.537,9592 41.832.052,51 19,65 698.136,84

01/01/2017

31/01/2017 31 243,1056 | 172.537,9592 41.944.944,09 19,65 700.020,90

01/02/2017

28/02/2017 28 2447496 | 172.537,9592 42.228.596,50 19,65 636.552,71

01/03/2017 '

31/03/2017 31 247,3635 | 172.537,9592 42.679.593,47 19,65 712.281.49

01/04/2017

30/04/2017 30 249,1527 | 172.537,9592 42.988.298,39 19,65 694.290,46

01/05/2017

31/05/2017 31 250,3426 | 172.537,9592 43.193.601,30 19,65 720.859,79

01/06/2017

30/06/2017 30 251,1997 | 172.537,9592 43.341.483,59 19,65 699.994,65

01/07/2017

31/07/2017 31 251,6311 | 172.537,9592 43.415.916,47 19,65 724.570,01

01/08/2017

31/08/2017 31 251,7000 | 172.537,9592 43.427.804,33 19,65 724.768,41

01/09/2017

30/09/2017 30 251,8152 | 172.537,9592 43.447.680,70 19,65 701.709,80

01/10/2017

31/10/2017 31 252,0434 | 172.537,9592 43.487.053,87 19,65 725.757,23

01/11/2017

30/11/2017 30 2521174 | 172.537,9592 43.499.821,67 19,65 702.551,91

£lr



01/12/2017

31/12/2017 31 2523767 | 172.537,9592 43.544.560,77 19,65 726.716,96
01/01/2018
31/01/2018 31 253,0915 | 172.537,9592 43.667.890,90 19,65 728.775,23
01/02/2018
28/02/2018 28 254,2068 | 172.537,9592 43.875.850,90 19,65 661.383,37
01/03/2018
31/03/2018 3 256,0872 | 172.537,9592 44.184.762,87 19,65 737.401,32
01/04/2018
30/04/2018 30 257,2736 | 172.537,9592 44.389.461,90 19,65 716.920,21
01/05/2018
31/05/2018 31 258 1930 | 172.537,9592 44.548.093.30 19,65 743.464,96
01/06/2018
30/06/2018 30 259,0903 | 172.537,9502 44.702.911,61 19,65 721.982,64
01/07/2018
31/07/2018 31 259,6147 | 172.537,9592 44.793.390,52 19,65 747.558,74
01/08/2018
31/08/2018 31 2596286 | 172.537,9592 44.795.788,79 19,65 747.598,76
01/09/2018
30/09/2018 30 259,6209 | 172.537,9592 44.794.460,25 19,65 723.461,21
01/10/2018
31/10/2018 31 259,9911 | 172.537,9592 44.858.333,80 19,65 748.642,58
01/11/2018
30/11/2018 30 260,3484 | 172.537,9592 44,919.981,62 19,65 725.488,47
01/12/2018
31/12/12018 31 260,6658 | 172.537,9502 44.974.74517 19,65 750.585,37
01/01/2019
31/01/2019 31 261,2207 | 172.537,9592 45.070.486,48 19,65 752.183,20
01/02/2019
28/02/2019 28 2623272 | 172.537,9592 45.261.399,73 19,65 682.269,10
01/03/2019
31/03/2019 3 263,9424 | 172.537,9592 45.540.083,04 19,65 760.020,32
01/04/2019
30/04/2019 30 2652377 | 172.537,9592 45.763.571.46 19,65 739.113,02
01/05/2019
31/05/2019 31 266,4925 | 172.537,9592 45.980.072,09 19,65 767.363,31
01/06/2019
30/06/2019 30 267,5501 | 172.537,9592 46.162.548,24 19,65 745.556,77
01/07/2019
31/07/2019 3 268,3377 | 172.537,9592 46.298.439,13 19,65 772.676,55
01/08/2019
31/08/2019 3 268,9929 | 172.537,9592 46.411.486,01 19,65 774.563,20
01/09/2019
30/09/2019 30 269,4001 | 172.537,9592 46.481.743,46 19,65 750.711,99
01/10/2019
31/10/2019 31 269,8413 | 172.537,9592 46.557.867,21 19,65 777.006,16
01/11/2019
30/11/2019 30 270,3574 | 172.537,9592 46.646.914,05 19,65 753.379,61
01/12/2019
31/12/2019 31 270,7132 | 172.537,9592 46.708.303,06 19,65 779.516,79
01/01/2020
31/01/2020 31 271,2074 | 172.537,9592 46.793.571,32 19,65 780.939,83
01/02/2020
29/02/2020 29 272,0984 | 172.537,9592 46.947.302,64 19,65 732.956,72
01/03/2020
31/03/2020 31 2736304 | 172.537,9592 47.211.630,79 19,65 787.916,85
01/04/2020
30/04/2020 30 275,2972 | 172.537,9592 47.499.217,06 19,65 767.144,89
01/05/2020
31/05/2020 31 276,3085 | 172.537,9592 47.673.704,70 19,65 795.628,42

01/06/2020




30/06/2020 30 276,0795 | 172.537,9592 47.634.193,51 19,65 769.324 .85
01/07/2020
31/07/2020 31 275,0963 | 172.537,9592 47.464.554,19 19,65 792.137,90
01/08/2020
31/08/2020 31 274,5900 | 172.537,9592 47.377.198,22 19,65 790.680,01
01/09/2020
30/09/2020 30 274,5763 | 172.537,9592 47.374.834,45 19,65 765.136,02
01/10/2020
31/10/2020 31 275,0156 | 172.537,9592 47.450.630,37 19,65 |  791.905,52
01/11/2020
30/11/2020 30 275,3585 | 172.537,9592 47.509.793 .64 19,65 767.315,71
01/12/2020
31/12/2020 31 275,0626 | 172.537,9592 47.458.739,66 19,65 792.040,86
01/01/2021 '
31/01/2021 31 2754015 | 172.537,9592 47.517.212,77 19,65 793.016.72
01/02/2021
28/02/2021 28 276,4320 | 172.537,9592 47.695.013,14 19,65 718.953,32
01/03/2021
31/03/2021 31 277,9523 | 172.537,9592 47.957.322,60 19,65 800.361,73
01/04/2021
30/04/2021 30 2795217 | 172.537,9592 48.228.103,67 19,65 778.916,91
= | 01/05/2021
| 31/05/2021 31 281,0856 | 172.537,9592 48.497.935,78 19,65 809.384,04
01/06/2021
30/06/2021 30 283,2928 | 172.537,9592 48.878.761,57 19,65 789.425,48
01/07/2021
21/07/2021 21 284,6782 | 172.537,9592 49.117.795,66 19,65 555.300,23

I

| TOTAL INTERESES MORATORIOS

49.596.380,42

UVR

PESOS

CAPITAL

172.537,9592

$49.117.795,66

INTERESES CORRIENTES

22.284,8816

$ 6.344.019,98

VIENEN INTERESES MORATORIOS

$32.629.183,26

MORATORIOS DEL PERIODO

$49.596.380,42

TOTAL INTERESES

$ 88.569.583,66

CAPITAL + INTERESES

$137.687.379,32

ABONO POR REMATE GAREJE

$ 14.321.000,00

ABONO A INTERESES

$ 14.321.000,00

| SALDO DE INTERESES

$ 74.248.583,66

ABONO A CAPITAL

0

SALDO DE CAPITAL

172.537,9592

$49.117.795,66

TOTAL LIQUIDACION

$123.366.379,32

SON: A 21 DE JULIO DE 2021: CIENTO VEINTITRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS CON 32 CTVOS M/CTE

bl






ALEXANDER ESTRELLA BOHORQUEZ ABOGADO
.. Ao A .t MY 8 S TS0 56061550 ) e il 02 e T L L 0 i e s menn
SENOR

JUEZ 05 CIVIL CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS BOGOTA.
JUEZ 36 CIVIL CIRCUITO BOGOTA (ORIGEN).
E. i S. D.

Ref. EJECUTIVO HIPOTECARIO 2013 — 00585.

DEMANDANTE: RAMIRO RAMIREZ GIRALDO CESIONARIO DE RUTH
GRACIELA PORRAS RUEDA.

DEMANDADO: ESTHER MOLANO CASTRO Y PEDRO MIGUEL ALQUICHIDES
CADENA.

| ASUNTO: ALLEGO LIQUIDACION CREDITO.

ALEXANDER ESTRELLA BOHORQUEZ, mayor de edad, identificado con el
numero de cédula 93.395.501, expedida en la ciudad de Ibagué y tarjeta profesional
de Abogado No 225.071 del Concejo Superior de la Judicatura, Actuando en mi
calidad de apoderado de la parte denmandante cesionaria allego lo siguiente:

PRIMERO: Liquidacion de crédito con fecha de corte del 21 de JULIO de 2021, por
valor de $ 123.366.379.32 millones de pesos, a la cual se le imputo los
$14.321.000 millones de pesos, por concepto de remate del garaje y lo reglado en

el articulo 446 del C.G.P.

SEGUNDO: Que se ordene la entrega a favor de mi poderdante, de los dineros
existentes a ordenes de este proceso, hasta el monto de la liquidacion de crédito y
costas aprobadas

ANEXO: LO ENUNCIADO.

Agradezco la atencion prestada a mi respetuosa peticion y se decida la misma en
los terminos de ley.

Cordialmente,

W

ALEXANDER ESTRELLA BOHORQUEZ
CC No 93.395.501 DE IBAGUE.
T.P No 225.071 del Consejo Superior de la Judicatura.

CARRERA 10 nro. 14 - 20 segundo piso BOGOTA 3124681278
m.eabogados5@gmail.com

619
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SENORA

K | Jdcome

JUEZ QUINTA DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA}

E.SD.

Asunto: LIQUIDACION DE CREDITO

PROCESO No. 2012-00147-40

DE: HELM BANK
CONTRA: FABIO GUZMAN CRUZ Y MARTHA LUCIA SAZA PORRAS

............

En mi calidad de apoderada, permito presentar liguidacion
correspondiente.:
CAPITAL $120.000.000,00
Foekdo capital a liquidar glté Mg:; a dtfas;: Dias b

Desde Hasta Berio | liquidar ke Mensuat
21/11/2011|30/11/2011| 120.000.000 |19,39| 29,09 | 0,070 | 10 839.639
01/12/2011|31/12/2011 19,39| 29,09 | 0,070 31 2.602.881
01/01/2012|31/01/2012 19,92 | 29,88 | 0,072 i 2.665.501
01/02/2012| 29/02/2012 19,92 | 29,88 | 0,072 | 29 2.493.534
01/03/2012 | 31/03/2012 19,92 | 29,88 | 0,072 | 31 2.665.501
01/04/2012 | 30/04/2012 20,52 | 30,78 | 0,074 | 30 2.647.677
01/05/2012 | 31/05/2012 20,52 | 30,78 | 0,074 | 31 2.735.933
01/06/2012 | 30/06/2012 20,52 | 30,78 | 0,074 30 2.647.677
01/07/2012 | 31/07/2012 20,86 | 31,29 | 0,075 | 31 2.775.629
21/08/2012 31/08/2012 20,86| 31,29 | 0,075 31 2.775.629
01/09/2012 | 30/09/2012 20,86 | 31,29 | 0,075 | 30 2.686.093
01/10/2012 | 31/10/2012 20,89 | 31,34 | 0,075 | 31 2.779.125
01/11/2012 | 30/11/2012 20,89 31,34 | 0,075 30 2.689.475
01/12/2012|31/12/2012 20,89| 31,34 | 0,075 | 31 2.779.125
01/01/2013 | 31/01/2013 20,75| 31,13 | 0,074 | 31 2.762.803
01/02/2013 | 28/02/2013 20,75| 31,13 | 0,074 28 2.495.435
01/03/2013 | 31/03/2013 20,75| 31,13 | 0,074 | 31 2.762.803
01/04/2013 | 30/04/2013 20,83| 31,25 | 0,075 | 30 2.682.709
01/05/2013 | 31/05/2013 20,83| 31,25 | 0,075 | 31 2772433
01/06/2013 | 30/06/2013 20,83| 31,25 | 0,075 | 30 2.682.709
01/07/2013 | 31/07/2013 20,34| 30,51 | 0,073 | 31 2.714.854
01/08/2013 | 31/08/2013 20,34 | 30,51 | 0,073 31 2.714.854
01/09/2013 | 30/09/2013 20,34| 30,51 | 0,073 | 30 2.627.278
01/10/2013 | 31/10/2013 19,85 | 29,78 | 0,071 31 2,657,253
01/11/2013 | 30/11/2013 19,85| 29,78 | 0,071 30 2.571.535
01/12/2013 | 31/12/2013 19,85 | 29,78 | 0,071 31 2657253
01/01/2014 | 31/01/2014 19,65 | 29,48 | 0,071 31 2.633.648

JACOME
ASE 5y

email, gerencialljacoms.co
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01/02/2014 | 28/02/2014 19,65| 29,48 | 0,071 | 28 2.378.779
01/03/2014 | 31/03/2014 19,65| 29,48 | 0,071 | 31 2.633.648
01/04/2014 | 30/04/2014 19,63 | 29,45 | 0,071 | 30 2.546.405
01/05/2014 | 31/05/2014 19,63 29,45 | 0,071 | 31 2.631.285
01/06/2014 | 30/06/2014 19,63 | 29,45 | 0,071 | 30 2.546.405
01/07/2014 | 31/07/2014 19,33| 29,00 | 0,070 | 31 2.595.768
01/08/2014 | 31/08/2014 19,33| 29,00 | 0,070 | 31 2.595.768
01/09/2014 | 30/09/2014 19,33 | 29,00 | 0,070 | 30 2.512.033
01/10/2014 | 31/10/2014 19,17 | 28,76 | 0,069 | 31 2.576.775
01/11/2014 | 30/11/2014 19,17 | 28,76 | 0,069 | 30 2.493.653
01/12/2014|31/12/2014 19,17 | 28,76 | 0,069 | 31 2.576.775
01/01/2015| 31/01/2015 19,21 | 28,82 | 0,069 | 31 2.581.526
01/02/2015 | 28/02/2015 19,21| 28,82 | 0,069 | 28 2.331.701
01/03/2015| 31/03/2015 19,21 28,82 | 0,069 | 31 2.581.526
01/04/2015 | 30/04/2015 19,37| 29,06 | 0,070 | 30 2.516.623
01/05/2015 | 31/05/2015 19,37 | 29,06 | 0,070 | 31 2.600.511
01/06/2015 | 30/06/2015 19,37| 29,06 | 0,070 | 30 2.516.623
01/07/2015 | 31/07/2015 19,26| 28,89 | 0,070 | 31 2.587.463
01/08/2015 | 31/08/2015 19,26 | 28,89 | 0,070 | 31 2.587.463
01/09/2015 | 30/09/2015 19,26 | 28,89 | 0,070 | 30 2.503.996
01/10/2015| 31/10/2015 19,33| 29,00 | 0,070 | 31 2.595.768
01/11/2015] 30/11/2015 19,33 | 29,00 | 0,070 | 30 2.512.033
01/12/2015] 31/12/2015 19,33 | 25,00 | 0,070 | 31 2.595.768
01/01/2016| 31/01/2016 19,68 | 29,52 | 0,071 | 31 2.637.193
01/02/2016 | 29/02/2016 19,68| 29,52 | 0,071 | 29 2.467.051
01/03/2016| 31/03/2016 19,68 29,52 | 0,071 | 31 2.637.193
01/04/2016 | 30/04/2016 20,54 30,81 | 0,074 | 30 2.649.941
01/05/2016 | 31/05/2016 20,54 | 30,81 | 0,074 | 31 2.738.272
01/06/2016 | 30/06/2016 20,54 30,81 | 0,074 | 30 2.649.941
01/07/2016 | 31/07/2016 21,34| 32,01 | 0,076 | 31 2.831.411
01/08/2016 | 31/08/2016 21,34| 32,01 | 0,076 | 31 2.831.411
01/09/2016 | 30/09/2016 21,34| 32,01 | 0,076 | 30 2.740.075
01/10/2016 | 31/10/2016 21,99| 32,99 | 0,078 | 31 2.906.467
01/11/2016 | 30/11/2016 21,99| 32,99 | 0,078 | 30 2.812.710
01/12/2016|31/12/2016 21,99 32,98 | 0,078 | 31 2.906.467
01/01/2017{31/01/2017 22,34| 33,51 | 0,079 | 31 2.946.654
01/02/2017 | 28/02/2017 22,34| 33,51 | 0,079 | 28 2.661.494
01/03/2017 | 31/03/2017 22,34( 33,51 | 0,079 | 31 2.946.654
01/04/2017 | 30/04/2017 22,33| 33,50 | 0,079 | 30 2.850.492
01/05/2017 | 31/05/2017 22,33( 33,50 | 0,079 | 31 2.945.508
01/06/2017 | 30/06/2017 22,33| 33,50 | 0,079 | 30 2.850.492
01/07/2017 | 31/07/2017 21,98 32,97 | 0,078 31 2.905.316
01/08/2017 | 31/08/2017 21,98| 32,97 | 0,078 | 31 2.905.316
01/09/2017 | 30/09/2017 21,98| 32,97 | 0,078 | 30 2.811.596
01/10/2017 | 31/10/2017 21,15| 31,73 | 0,076 | 31 2.809.367
01/11/2017 | 30/11/2017 20,96| 31,44 | 0,075 | 30 2.697.364
01/12/2017 | 31/12/2017 20,77| 31,16 | 0,074 | 31 2.765.521
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01/01/2018 | 31/01/2018 20,69 | 31,04 | 0,074 | 31 2.755.800
01/02/2018 | 28/02/2018 21,01 31,52 | 0,075 | 28 2.522.794
01/03/2018 | 31/03/2018 20,68 | 31,02 | 0,074 | 31 2.754.633
01/04/2018 | 30/04/2018 20,48 30,72 | 0,073 30 2.643.147
01/05/2018 | 31/05/2018 20,44 | 30,66 | 0,073 31 2.726.570
01/06/2018 | 30/06/2018 20,28 30,42 | 0,073 30 2.620.469
01/07/2018 | 31/07/2018 20,03 | 30,05 | 0,072 31 2.678.450
01/08/2018 | 31/08/2018 19,94 | 29,91 | 0,072 31 2.667.857
01/09/2018 | 30/09/2018 19,81 29,72 | 0,071 30 2.566.971
01/10/2018 | 31/10/2018 19,63 | 29,45 | 0,071 31 2.631.285
01/11/2018|30/11/2018 19,49 | 29,24 | 0,070 | 30 2.530.380
01/12/2018 | 31/12/2018 19,40| 29,10 | 0,070 | 31 2.604.066
01/01/2019 | 31/01/2019 19,16 | 28,74 | 0,068 | 31 2.575.587
01/02/2019 | 28/02/2019 19,70| 29,55 | 0,071 28 2.384.114
01/03/2019|31/03/2019 19,37| 29,06 | 0,070 | 31 2.600.511
01/04/2019 | 30/04/2019 19,32| 28,98 | 0,070 | 30 2.510.886
01/05/2019 | 31/05/2019 19,34| 29,01 | 0,070 31 2.596.954
01/06/2019 | 30/06/2019 19,30| 28,95 | 0,070 30 2.508.590
01/07/2019 | 31/07/2019 19,28 | 28,92 | 0,070 31 2.589.836
01/08/2019 | 31/08/2019 19,32 | 28,98 | 0,070 31 2.594,582
01/09/2019 | 30/09/2019 19,32 | 28,98 | 0,070 30 2.510.886
01/10/2019 | 31/10/2019 19,10| 28,65 | 0,069 31 2.568.454
01/11/2019|30/11/2019 19,03 | 28,55 | 0,069 | 30 2.477.542
01/12/2019|31/12/2019 18,91 | 28,37 | 0,068 | 31 2.545.836
01/01/2020|31/01/2020 18,77 | 28,16 | 0,068 | 31 2.529.137
01/02/2020| 29/02/2020 19,06 28,59 | 0,069 | 29 2.398.297
01/03/2020| 31/03/2020 18,95| 28,43 | 0,069 | 31 2.550.602
01/04/2020 | 30/04/2020 18,69| 28,04 | 0,068 | 30 2.438.306
01/05/2020 | 31/05/2020 18,19| 27,29 | 0,066 31 2.459.666
01/06/2020 | 30/06/2020 18,12| 27,18 | 0,066 | 30 2.372.177
01/07/2020| 31/07/2020 18,12 | 27,18 | 0,066 | 31 2.451.250
01/08/2020 | 31/08/2020 18,29 | 27,44 | 0,066 | 31 2.471.678
01/09/2020 | 30/09/2020 18,35| 27,53 | 0,067 | 30 2.398.914
01/10/2020|31/10/2020 18,09| 27,14 | 0,066 | 31 2.447.641
01/11/2020|30/11/2020 17,84 | 26,76 | 0,065 | 30 2.339.530
01/12/2020| 31/12/2020 17,46| 26,19 | 0,064 | 31 2.371.553
01/01/2021|31/01/2021 17,32| 25,98 | 0,063 31 2.354.567
01/02/2021 | 28/02/2021 17,54 | 26,31 | 0,064 28 2.150.803
01/03/2021|31/03/2021 17,41 26,12 | 0,064 | 31 2.365.490
01/04/2021|30/04/2021 17,31| 25,97 | 0,063 | 30 2.277.438
01/05/2021|31/05/2021 17,22| 25,83 | 0,063 | 31 2.342.417
01/06/2021 | 30/06/2021 17,21| 25,82 | 0,063 30 2.265.679
01/07/2021| 31/07/2021 17,18 | 25,77 | 0,063 | 31 2:337:553
01/08/2021 | 31/08/2021 17,24 | 25,86 | 0,063 | 31 2.344.848
01/09/2021 | 06/09/2021 17,19 | 25,79 | 0,063 6 452.665
TOTAL INTERESES MORATORIOS 306.307.298
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CAPITAL $ 120.000.000
INTERESES MORATORIOS ~ $ 306.307.298
TOTAL LIQUIDACION $426.307.298
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SON: A 6 DE SEPTIEMBRE DE 2011: CUATROCIENTOS VEINTISEIS MILLONES TRESCIEN-
TOS SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/CTE

Atentamente,

b

KATIA LILIANA JACOME VEGA
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