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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., cinco (5) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

Rad. 030-2008-00635

Del avaliio presentado (fl. 152 -154) sobre la cuota parte, se
corre traslado por el término de diez (10) dias a las partes, conforme a lo
normado por el articulo 444-4 del Cédigo General del Proceso.

M.I No. 017-906 en la suma de $ 644.653.722,75

NOTIFIQUESE

CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS
JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacién en
ESTADO 070 fijado hoy 6 de septiembre de 2022 a las
08:00 AM
D
Lorena Beatriz Manjarres Vera
SECRETARIA

Firmado Por:

Camen Elena Gutierez Bustos
Juez
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Sefior

JUEZ 05 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
D.C.

E. S. D.

REF: Proceso No. 2008-635
De: JUAN PABLO RAMIREZ FALLA
Contra: ELISA BAUTISTACORREDOR

Sefior juez:

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO, abogado titulado identificado con laC.C. No.
19'242.388 de Bogota y T.P. 31.961 del C.S.J., actuando como apoderado de la
demandada, por medio del presente escrito descorro traslado conforme al articulo
444 numeral 2 del CGP; para indicar que no estamos de acuerdo con el avalud
catastral presentado por la parte demandante ya que dicho avalué dista en mucho
frente a la realidad comercial del inmueble embargado y ubicado en la ciudad de
Medellin de nombre LOS SALADITOS en el municipio de la Ceja, Antioguiay cuya
matricula inmobiliaria es 017-906, por tal motivo adjunio avalué hecho por la
empresa CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA LTDA
gerenciada por la arquitecta Amanda B Suarez B cuya matricula es ia 25700-0847,
la empresa evaluadora es una empresa de 20 afios de trayectoria en el pais, de su
seriedad se destaca la hoja de vida de dicha empresa que se adjunta al avalué
comercial por valor de TREINTA Y UN MIL VEINTINUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA
LEGAL ($31.029'689.700) es asi como la empresa evaluadora el tervitorio a evaluar
lo dividen en tres partes cada una con un preciodiferente en su metraje ya quedicho
terreno asciende a fa cantidad de 45 fanegadas y el uso del suelo es muy especial
ya que asi como tiene zonas reservadas tiene zonas con autorizacion para construir
hoteles o viviendas de estrato 5, haciéndole una comparacién sefiorjuez, que es a
manera de ejemplo, este temeno estd ubicado en un sitio parecido a 1a Calera
Sindamanoy.

Asi las cosas, seforjuez, objeto el avalud presentado por la parte demandante y se
tenga como avalué y justo precio presentado por CONFIANZA AVALUCS
INMOBILIARIOS Y COMPARIA LTDA y que asciende a la suma de TREINTA Y UN
MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL ($31.029'689.700). Si su sefioria o
la parte actora ponen en duda este avaluole solicito sea nombrado perito evaluador
que justiprecie et valor comercial del inmueble sometido a este avaluo.

Por o tanto, el avallo por el que debe hacerse el remate debe ser por valor de
TREINTA Y UN MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL ($31.029'689.700).

Nota: Debo anotar que la parte actora no nos ha hecho traslado de las actuaciones
o escritos como lo indicala ley 806 ratificada por la ley 2213 del 2022,

CONFIANZA
AV ALUDOS

AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS .

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

BOGOTA, D.C., SEPTIEMBRE 19. DE 2.022

AVALUO No. CAI 22880

Lo anterior lo dejo constancia porque es la segunda vez que informo a su despacho
que no nos han hechodicho trastado.

Anexo a la presente cuarenta y cinco folios de avalué con hoja de vida de la
empresa, cinco folios del certificado de existencia y gerencia de la empresa
CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA LTDA, tres folios de la
corporacion autorreguladora nacional de avaldos que certifican la idoneidad de la
empresa evaluadora CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA
LTDA.

Notificaciones

Se me puede notificar en mi oficina ubicada en la carrera 13 No. 20-84 Oficina 303
de esta ciudad, 0 a mi coreo electronico oscararmandopama@gmail.com.

Atentamente,

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO
C.C. No. 197242.388 de Bogota
T.P.31.961 del C.S.J.

CONFIANZA
AV AL UOS
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE

Este avalio se elaboré por solicitud de la Sefora ELISA BAUTISTA
CORREDOR.

1.2. DESTINATARIO

De acuerdo a la informacion suministrada por el solicitante, este avaluo

tiene como destino su presentacién ante Entidades Financieras y para
actualizacién del Valor Comercial del predio.

1.3. TIPO Y OBJETO DE AVALUO

Estimacién del Valor de Mercado, de un LOTE DE TERRENO, rural,
distinguido con el numero B-1, Los Saladitos, ubicado en la Vereda Los
Salados, del Municipio El Retiro, Departamento de Antioquia.

1.4. PROPOSITO

Conocer los aspectos fisicos y econdmicos, propios y externos, que inciden
y determinan el valor comercial del inmueble en mencién, de acuerdo con
sus posibilidades de desarrolio, uso y comercializacion.

1.5. TIPO DE INMUEBLE

Se trata del LOTE DE TERRENO B-1, de caracter rural, sin construcciones
sobre el mismo.

1.6. DIRECCION

El LOTE DE TERRENO No. B-1, LOS SALADITOS, objeto de la presente
valuacion, es un predio rural, actualmente sin nomenclatura, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 017-906, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos del Municipio de La Ceja, Antioquia y Cédigo

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: gonfi; il iligria®yahoo.com, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA,
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Normas Técnicas Sectoriales NTS y las Guias Técnicas Sectoriales GTS,
publicadas.

1.10. DEFICINION VALOR DE MERCADO

El Valor de Mercado, se define como la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccién libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente de manera prudente y sin
coaccion.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Para la realizacion del presente informe de avalto, el solicitante suministré
los documentos relacionados a continuacién:

Certificado de Tradicidn, Matricula Inmobiliaria No. 017-906, Registro de
La Ceja, Antioquia, generado con el Pin No: 220406737257422126,
impreso el 6 de Abril de 2.022, a las 06:22:03 p.m.

Escritura Publica No. 1910 del 31 de Diciembre de 1.977, de la Notaria
12 del Circulo Notarial de Medellin, Antioquia.

Plano de Subdivisién del Lote B1.

Plano de Pendientes y Usos, Lote B1.

2. INFORMACION JURIDICA
(No constituye Estudio de Titulos)

PROPIETARIOS: En comun y proindiviso, MARCANTOS S.A.S., en
proporcion del 50 % y ELISA BAUTISTA
CORREDOR, en proporcién del 50 %.

TITULOS DE

TRADICION: La Sociedad MARCANTOS S.A.S., adquirié su cuota
parte, mediante la Escritura Publica de Dacién en
Pago, No. 1884 del 13 de Diciembre de 2.017, de la

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: ¢ 0,¢0m, BOGOTA, D.C. ~ COLOMBIA.

CONFIANZA :
AV ALUDOS

Catastral 607-2-01-000-016-00622-000-00000, ubicado en inmediaciones
de la Vereda los Salados, del Municipio El Retiro, Departamento de
Antioquia.

1.7. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & COMPANIA LIMITADA, se reserva
el derecho de revelar informacion sobre el presente avalio a nadie distinto
de la persona natural y/o juridica que solicité este encargo valuatorio, y
sélo lo hard con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Igualmente quedamos exonerados por aspectos de naturaleza legal que
afecten el inmueble o la propiedad valuada, o el titulo legal de la misma.

1.8. FECHA

La visita de inspeccion al inmueble se realizé el dia Miércoles,
veinticuatro (24) de Agosto, de dos mil veintidds (2.022).

La tasacion de valor comercial para este bien, se realizé el dia Martes,
treinta (30) de Agosto, de dos mil veintidés (2.022).

El informe de avalio, se present6 el dia Jueves, primero (1°.) de
Septiembre de dos mil veintidés (2.022).

1.9. BASES DEL AVALUO

De acuerdo a la solicitud, este encargo pretende dar a conocer el valor del
bien inmueble antes descrito, mediante sus caracteristicas y condiciones.

La valuacion se desarrollaré con base en el Valor de Mercado Inmobiliario,
el cual trata de la comparacion de inmuebles de caracteristicas simifares,
mediante ofertas de mercado para su posterior andlisis, por diversos
procedimientos, de acuerdo a su complejidad.

En el desarrolio del presente informe, se adoptan y contextualizan las
Normas Internacionales de Valuacién del 1VSC, emitidas por la Unidad
Sectorial de Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de
Avaluos USN AVSA, aplicadas al entorno colombiano, de acuerdo con las

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
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Notaria 26 de Bogotd, D.C., y ELISA BAUTISTA
CORREDOR, adquirié su cuota parte, equivalente al
50 %, mediante la Escritura Publica de
Compravente No. 2440 del 12 de Diciembre de
1983, de la Notaria 30 del Circulo de Bogota, D.C.

MATRICULA

INMOBILIARIA: 017-906.

CEDULA

CATASTRAL: No. 607-2-01-000-016-00622-000-00000, de Ila
Oficina de Catastro Municipal de El Retiro,
Antioquia.

GRAVAMENES: De acuerdo con el Certificado de Tradicion

suministrado, de Matricula Inmobiliaria No. 017-
906, Registro de La Ceja, Antioquia, generado con
el Pin No: 220406737257422126, impreso el 6 de
Abril de 2.022, a las 06:22:03 p.m., actualmente,
este predio soporta un Embargo Ejecutivo con
Accion Mixta, sobre la cuota parte del 50 %,
interpuesto mediante el Oficio No. 3393, del 30-11-
2009, del Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogota,
de JUAN PABLO RAMIREZ FALLA, contra ELISA
BAUTISTA CORREDOR; 'y un Embargo por
Jurisdiccion Coactiva, por Impuestos Municipales,
interpuesto mediante el Oficio No. 111, del 16-06-
2011, de la Secretaria de Hacienda Municipal del
Retiro, Antioquia, sobre la cuota parte equivalente
del 50%, propiedad de ELISA BAUTISTA
CORREDOR.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1. DEL MUNICIPIO

3.1.1. UBICACION

El Retiro, Vereda Los Salados, de fa cual hace parte el Lote de Terreno B-
1, objeto de este avalio, es un municipio de Colombia, situado en la

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290

E-mail: ¢ aheo,com, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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subregidn oriente del Departamento de Antioguia, y limita por el norte con
los municipios de Envigado y Rionegro, por el este con los municipios de
Rionegro y La Ceja, por el sur con La Ceja y Montebello y por el oeste con
los municipios de Santa Barbara, Caldas y Envigado.

Medellin

4 <61 Bnce
4 oada

R

3.1.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA:

El municipio EI Retiro se encuentra ubicado a 33 km de la ciudad de
Medellin. Segtn coordenadas geogréficas se encuentra a 6 grados, 03
minutos 31 segundos de latitud norte (6903 °31”N) y a menos 75 grados
30 minutos 16 segundos de longitud oeste (-75°30 '16” 0).

3.1.3. GENERALIDADES Y EXTENSION:

Area Total: 244 Km2, Area Urbana: 2.4 Km2, Area Rural: 241.6 Km2.

POBLACION: Total: 20.600 habs. (proyeccion DANE 2022), Poblacion
Urbana: 10.000 habs. Poblacion Rural: 10.600 habs.

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: confiar 6 om, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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Quebrada Espiritu Santo: vierte sus aguas al Embalse La Fe, que almacena
el agua para abastecer parte del acueducto del Area Metropolitana del
Valle de Aburra.

Quebradas La Chuscala y La Duenda: afluentes del Rio Pantanillo, aguas
abajo de la bocatoma de la Represa La Fe.

CONTEXTO REGIONAL O MACROCUENCA: El Municipio de EL Retiro, por su
extension y distribucidn geogréfica, la principal cuenca a la cual pertenece
en un alto porcentaje gran parte de su territorio, es a la Cuenca del Rio
Negro, en la zona alta de la misma, a la cual desembocan varios afluentes;
otra cuenca a la cual pertenece el Municipio es a la Cuenca del Rio Buey-
Piedras.

3.1.6. REGION GEOGRAFICA Y MUNICIPIOS VECINOS

El Municipio de El Retiro, pertenece a la region denominada Valle de San
Nicolas, ubicada en el Altiplano del Oriente Antioquefio. Es una region
prospera, caracterizada por el desarrollo primario, industrial y comercial,
fortalecido entre otros aspectos por Ia cercania con la ciudad de Medellin,
asi como el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova y la Autopista
Medellin-Bogotd, importantes obras de infraestructura que se encuentran
la regién y la consolidan como un eje de desarrollo del Departamento.

EL RETIRO EN
ANTIOQUIA

& B

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 ~ 51, CEL: 310 325 1290
i hyo.com, BOG

E-mail: OTA, D.C. - COLOMBIA.
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ALTITUD: 2.175, metros en el casco urbano.

CONDICIONES CLIMATICAS: Temperatura promedio: 16° C, Periodos
Hluviosos: régimen bimodal o caracteristicas del medio natural

3.1.4. RELIEVE

El municipio de El Retiro, se encuentra ubicado sobre un ramal de la
Cordillera Central, el cual cruza el municipio de Sur a Norte, ademds es el
limite que separa la subregién con el Valle de Aburré.

Las mdximas alturas de este ramal son los Altos de San Miguel, San
Antonio y la Estufa, donde nacen una gran variedad de cuerpos de agua.

Son componentes del sistema estructurante del relieve del municipio los
siguientes elementos: Los cerros y picos ubicados a lo largo del filo de la
Cordillera Central, los cuales son la prolongacién de los paramos de
Sonsén, Argelia y Narifio, El filo de la Cordillera Central, que divide a su
vez las cuencas de los rios Cauca y Magdalena, Los Cerros y Altos de La
Guija, Corinto, Paso del Toro, Alto de Robledal, Cerro Plata, San Miguel, La
Estufa, El Corcovado o de La Cruz.

3.1.5. HIDROGRAFIA

El municipio de El Retiro cuenta con una amplia oferta hidrica, entre los
principales cuerpos de agua se encuentran: Rio Pantanillo: abastece el
acueducto municipal de El Retiro (empresa Aguas del Oriente) y parte de
los acueductos de los municipios de La Ceja, Rionegro y el Area
Metropolitana del Valle de Aburra.

Quebrada La Agudelo: es afluente del Rio Pantanillo, que participa en el
abastecimiento de la represa La Fe, fuente de consumo para Medellin y
Envigado,; dando inicio al Rio Negro.

Quebradas La Miel, La Honda y La Hondita: abastecen el acueducto de
Montebello y la quebrada la Miel que desemboca en el Rio Buey.

DIRECCION: CALLE 187 Na. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: gonfi; il ] com, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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3.1.7. DIVISION POLITICO-ADIMINISTRATIVA

El municipio de El Retiro, cuenta con 20 veredas denominadas: Carrizales,
Don Diego, El Barcino, El Carmen, El Chuscal, El Portento, La Amapola, La
Honda, La Hondita, La Luz, Lejos del Nido, Los Medios, Los Salados,
Nazareth, Normandia, Pantalio, Pantanillo, Puente Peldez, Santa Flena y
Tabacal, ademds de la zona urbana de 1 km?2.

Su territorio, situado en la Cordillera Central de los Andes, es quebrado,
por su cercania con Medellin, El Retiro forma parte, tanto del ilamado
"Segundo piso de Medellin“, como de la tradicional "Vueita a Oriente”,
paseo casi obligado de fin de semana para miles de residentes de las
zonas circundantes, especialmente las del Valle de Aburrd, donde se
asienta Medelfin.

En el municipio se encuentra la importante Represa de la Fe, como fuente
de reserva para el abastecimiento de agua para Medellin.

3.1.8. VIAS DE COMUNICACION

El municipio El Retiro, del departamento de Antioquia, estd comunicado

por carreteras pavimentadas, con 1as ciudades de Medellin via Las Palmas,
Rionegro, La Ceja, Montebello, Caldas y Envigado.

3.2. DEL SECTOR

3.2.1. VECINDARIO

Su vecindario constituido por predios de mediana y de gran extension, de
uso agropecuario, residencial campestre y de recreacion, con desarrollos
en altura promedio de dos pisos, entre otros.

3.2.2. INFRAESTRUCTURA

En cuanto a la infraestructura de acceso al predio B-1, Los Saladitos, las
vias son despavimentadas. Desde Medellin hasta el punto de acceso al
predio B-1, Los Saladitos, la via es pavimentada (Avda. Las Palmas).

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: conf’, il hog.com, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA,
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3.2.3. TRANSPORTE

El transporte en el sector es bueno, principalmente por la via de Las
Palmas. Las distancias y cémo ir de Medellin a El Retiro, son:

De Medellin a El Retiro, por la via Las Palmas - La Fe: Desde Medellin,
a través de la via Las Palmas y La Fe, conexion directa hasta El Retiro en
distancia 31,1 kilémetros, a 46 minutos, aproximadamente.

i Retii IsQs - o Desde Medellin,
sector el Poblado, se toma la via Los Balsos para conectar con la via Las
Palmas y La Fe y de alli se continta en conexién directa hasta El Retiro, en
distancia de 33,1 kilémetros, a 49 minutos, aproximadamente.

Sobre las vias internas veredales, de acceso al predio B-1, Los Saladitos,
actualmente no hay rutas de transporte publico.

IR DE EL RETIRO A OTROS MUNICIPIOS DEL ORIENTE

El Retiro tiene conexidn directa con los municipios de La Ceja del Tambo y
Rionegro.

El Embalse La Fe, proximo al Lote B-1, El Saladito, del municipio de El
Retiro, es un espejo de agua con una extension aproximada de 47.157
hectareas, el cual aporta cerca de 58 % del agua potable para el sistema
de Empresas Publicas de Medellin, el mismo, es alimentado directamente
por las quebradas Las Palmas, Espiritu Santo y Boquerdn (en el oriente del
Valle de Aburra), y por bombeo de la quebrada La Agudelo, en El Retiro, y
los rios Pantanillo, Buey y Piedras en jurisdiccion de los municipios de La
Ceja, La Unién y Abejorral, este embalse garantiza el suministro de agua
potable para el Valle de Aburrd, el Parque Ecolégico El Salado es un
espacio para contemplar la naturaleza, el paisaje y disfrutar del descanso y
de actividades a campo abierto, ubicado en el municipio de El Retiro, en la
via Las Paimas.

Igualmente, en esta area se encuentra el Parque Ecoldgico El Salado, que
se constituye en un lugar imperdible para los visitantes que buscan
experiencias sensibles, emotivas, generadoras de energia interna para el
ser humano y el descanso total.

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: onf: G <om, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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Entre los Sectores Vecinos y Construcciones importantes en el drea,
encontramos, Parcelaciones, Loteos y Condominios Campestres como
Juanito Laguna, Colinas de Juanito Laguna, Represa de La Fe, municipios
La Ceja, Rio Negro y el Aeropuerto José Maria Cérdoba, entre otros.

4.4. DESCRIPCION LOTE DE TERRENO B-1

El Lote de Terreno B-1, es un predio rural, de forma irregular, con
topografia accidentada y/o quebrada, con suaves y fuertes pendientes, su
area total es de 290.000 M2, arborizado con buena vista panordmica,
vecino a la via interna de la finca que conduce a otras parcelaciones, y una
cafiada de buen caudal y arboles nativos bien conservados, con
cerramiento perimetral en cerca de alambre de puas y postes de madera,
con una via interna despavimentada que conduce aproximadamente, al
centro del lote, localizado en terrenos de alta demanda y valorizacién del
municipio, contiguo a la Parcelacién Juanito Laguna y relativamente,
préximo al Club Fizebad, centro de esparcimiento y recreacion, y ala
Parcelacién Paulandia, en una Zona Residencial Campestre, ideal para
desarrollo de Parcelaciones, entre otros usos.
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TOPOGRAFICO, B-1, LOS SALADITOS, PROTOCOLIZADO.
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3.2.4. SERVICIOS PUBLICOS

El sector de la Vereda Los Salados, municipio ElI Retiro, cuenta con
servicios de Acueducto veredal, alcantarillado por pozos sépticos, energia
eléctrica de EPM, teléfonos celulares y recoleccion de basuras.

4. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

4.1. LOCALIZACION

El Lote de Terreno B-1, objeto de este avaluo, estd ubicado en
inmediaciones de la Vereda Los Salados, del Municipio El Retiro, Antioquia.

4.2. ACCESO AL LOTE DE TERRENO B-1

Al Lote de Terreno B-1, se accede, por un carreteable despavimentado,
que se desprende de la Carretera pavimentada Don Diego - Rionegro, y
partiendo desde la Porteria de La Parcelacién La Candelaria (frente a la
ermita), tomando la via interna de la Parcelacién Juanito Laguna, en
distancia de 3.8 kilémetros, aproximadamente, hasta encontrar la 'Y~ del
ingreso a la Parcelacién Colinas de Juanito Laguna, donde termina la via
pavimentada, y desde este punto, se avanza en distancia de ocho (8)
kilémetros, aprox., hasta llegar al Lote que se encuentra sobre el costado
izquierdo de la via interna.

4.3. VECINDARIO Y ACTIVIDADES EN LA ZONA

Su vecindario lo constituyen predios de mediana y de gran extension, de
uso agricola, donde ademds se permiten, entre otros, los usos, residencial
campestre, parcelacién y/o condominio hotelero, de acuerdo a lo
autorizado por la norma, con desarrollos en altura promedio de dos pisos.

Igualmente en el sector existe parcelaciones, fincas de recreo y desarrollos
de vivienda campesina, con actividades de agricultura, comercio y
servicios principalmente sobre el Eje Vial de la Avenida Las Palmas, Club
Fizebad.
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4.5. LINDEROS
El mencionado predio, estd comprendido dentro de los siguientes linderos:

Partiendo del punto que senala el Mojon 1-A, que esta sobre la recta que
une los Mojones 1 y 2, hasta llegar al Mojon 2; desde el Mojén 2, se
continua sobre la recta que une los Mojones 2 y 3, hasta llegar al Mojén 3;
se continua sobre el lindero con la propiedad que fue de Don Jests
Escobar, hasta encontrar el Mojon 4, y desde el Mojon 4, se continua
sobre la recta que une los Mojones 4 y 1-A, hasta este Mojén, punto de
partida.

LOTE B-1
4.6. AREA SUPERFICIARIA
‘ " DESCRIPCION ) AREA
Area total Lote de Terreno B-1. 290.000 M2
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4.7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

4.7.1. AGRONOMICAS

Tipo de Suelos: Con presencia de capa vegetal en superficie, textura
liviana, de alta riqueza organica.

Adecuacion de Tierras: 40 % del predio.

Especies Cultivables: Pastos, cultivos tradicionales de la region,
érboles y arbustos nativos.

Posibilidades de Mecanizacion: 40 %

Irrigacion: Natural

PLANO DE PENDIENTES
4.7.2. CLIMATOLOGICAS
Temperaturas: Maxima 18°, Media 13°, Minima 7°, aprox.
Altura sobre nivel del mar: 2.416, metros, aprox.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Reglamentacion Urbanistica del Lote de Terreno, B-1, Los Saladitos,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 017-906, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de La Ceja, Antioquia, y
Codigo Catastral No. 607-2-01-000-016-00622-000-00000, de la Vereda
Los Salados, permite, para este predio, entre otros, el uso residencial
campestre, mediante subdivision y/o parcelacién y condominio hotelero,
de acuerdo a lo autorizado por el Decreto No. 077 del 01 de Julio de 2015,
Reglamentario del Acuerdo Municipal No. 14, por el cual se adopté la
revision y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del
Municipio de El Retiro, Departamento de Antioquia, emanado del
Honorable Concejo Municipal de El Retiro de acuerdo con los siguientes
parametros y determinantes:

Decreto No. 077 del 01 de Julio de 2015, Reglamentario del Acuerdo
Municipal No. 14, por el cual se adopté la revision y ajuste del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de E! Retiro,
Departamento de Antioquia, Capitulo II Categoria de Desarrolio
Restringido.

CAPITULO IT
DE LA PROTECCION AMBIENTAL Y ZONAS DE RESERVA
ARTICULO 20. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE.

Acorde con lo previsto en la Resolucion No. 1510 de 2010, expedida por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la redelimitacion
de esta zona, cumple los siguientes objetivos:

ARTICULO 21. REGIMEN DE USO DEL AREA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA RIO NARE.

De conformidad con el Plan de Manejo ambiental adoptado a traves de la
ResoluciOn 1510 de 2010, expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, los usos principales y condicionados para
cada una de las zonas del Area de Reserva Forestal Protectora del Rio
Nare, son los siguientes:
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4.7.3. HIDROLOGICAS

Corrientes o causes intermitentes: Es corrientar de invierno.

Corrientes o causes permanentes: El Lote de Terreno B-1, Los Saladitos,
cuenta con un nacedero de agua y con una Quebrada que sale de este.

Disponibilidad de aguas: Media-alta.

4.7.4. TOPOGRAFICAS

Forma geométrica: Irregular
Relieve: Quebrado, con suaves y fuertes pendientes.

Erosion: No deleznable.

4.8. SERVICIOS PUBLICOS

El Lote de Terreno B-1, cuenta con disponibilidad de servicios publicos del
Acueducto Veredal Los Salados, y por fuente propia por nacimiento natural
en sus inmediaciones, Energia Eléctrica de EPM, telefonia celular.

4.9. DESTINACION ACTUAL

Actualmente este predio no estd siendo explotado econémicamente,
destinado para parcelacion y desarrollo de Proyecto Constructivo de
Vivienda Campestre Recreativa y Condominio-Hotelero, entre otros usos.

4.10. ESTADO ACTUAL

El predio se encuentra en su estado natural.

4.11. ESTRATO

Para uso residencial de servicios publicos, el Sector de localizacién de este
predio, se clasifica en Estrato Cinco (5).
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1. Actividades existentes que dentro de su desarrollo implementen
esquemas de produccion mas limpia y buenas practices ambientales:

c) Actividades comerciales y de servicios publicos, garantizando una
cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del predio cuando haya
lugar.

g) La vivienda de habitacion del propietario del predio siempre y cuando se
garantice una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del
predio.

2. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacion del propietario
del predio se permitird solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo
los lineamientos del plan de manejo y en ningtin caso podra ocupar mds
de un 20% del predio, garantizando una cobertura boscosa en el resto de/
predio.

ARTICULO 22. INTERVENCIONES EN ZONAS DE PROTECCION Y DE
PRESERVACION

ECOLOGICA: Los predios en los que se pretenda adelantar un proyecto de
parcelacion o de construccion, y que se ubiquen en zona de proteccion o
de preservacion ecologica, deberan dar cumplimiento a las disposiciones
sobre proteccion de recursos naturales que se encuentren vigentes, y en
especial se deben ajustar a las normas reglamentarias sobre proteccion de
los recursos naturales, expedidos por las autoridades ambientales. En lo
posible se deben proteger y preserver los arboles existentes.

ARTICULO 24. UNIDAD MINIMA DE SUBDIBIVISION PREDIAL.

Para el desarrollo de cualquier actuacion urbanistica al interior de la
Reserva Forestal Protectora, la unidad minima predial sera de una (1)
hectarea, cualquiera que vaya a ser el uso al que se destinaran las nuevas
construcciones.

ARTICULO 78. RETIROS A NACIMIENTOS DE AGUA.

Se definen como areas de proteccion de nacimientos de corrientes
naturales de agua, en areas circundantes a dichos afloramientos. Para los
nacimientos la faja de retiro sera de hasta cien (100) metros de radio, de
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conformidad con lo establecido en el Codigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y Proteccion del Medio Ambiente.

El desarrollo que se pretenda ejecutar en predios donde se localicen
nacimientos de agua, debe dar cumplimiento a lo previsto en la cartilla de
retiros a fuentes de agua de CORNARE y el Acuerdo 251 de 2011, o Ia
norma que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 160. AREAS MINIMAS DE LOTES PARA PARCELACIONES.

Con base en las disposiciones adoptadas por las autoridades ambientales,
y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, las areas minimas de predios
resultantes de un proceso de parcelacion son las siguientes:

ARTICULO 169. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Se clasifican
como desarrollo restringido: a) Suelos Suburbanos, incluyendo los
Corredores viales suburbanos. b) Los centros poblados rurales. ¢) Areas de
parcelacién para vivienda campestre.
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ARTICULO 192. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES:

En el suelo rural, la altura maxima de las edificaciones sera de dos (2)
pisos para edificios de equipamientos colectivos publicos o privados y tres
(3) pisos para vivienda, usos comerciales y de servicio, en todo caso la
altura maxima de la edificacion sera de 10.50 metros y se tomara desde el
nivel mas bajo de la edificacion.
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Desde principios del siglo XX, la ladera oriental del Valle de Aburré cobré
gran importancia para lo que hoy se conoce como el Valle de Aburrd y el
Valle de San Nicolds, por ser esta drea rica en fuentes hidricas (algunas de
ellas hacen parte de la cuenca del rio Nare y otras de la cuenca del rio
Aburrd), por la regulacibn que se ejercia desde esta area sobre los
caudales de importantes quebradas tales como, la Santa Elena, Piedras
Blancas, La Honda y Las Palmas, asi como por el alto potencial recreativo y
cultural que ofrecia a los habitantes de ambos Valles. En virtud de estas
caracteristicas entre otras, la Junta Directiva del Instituto de Desarrollo de
los Recursos Naturales Renovables — INDERENA, mediante Acuerdo No.
0031 del 30 de noviembre de 1970, declaré y reservé como “Zona Forestal
Protectora” un 4rea ubicada en jurisdiccion de los municipios de Medellin y
Guarne, tomando como base algunos de los elementos biofisicos
expuestos por Michael G. A. Hill en el estudio que realizé y presenté en
mayo de 1970 denominado “Parque Regional Piedras Blancas - Las
Palmas. Bases de Planeacion”

Areas de conservacion y proteccién ambiental, incluyendo las &reas de
reserva forestal (Reserva Forestal Protectora del Nare)

ARTICULO 156. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL:
se define como Areas de Proteccion y Conservacion Ambiental las
siguientes: a) La Reserva Forestal Protectora del Rio Nare b) Las areas de
especial importancia ecosistémica c) Reserva Ecoldgica San Sebastian La
Castellana d) Corredor Bioldgico (Nodo El Retiro y Nodo El Carmen) e)
Areas de Proteccion de Acueductos f) Embalse de la Fe g) Rondas Hidricas

ARTICULO 158. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE:
Atendiendo lo previsto en la normativa nacional, se entiende por Reserva
Forestal Protectora la zona que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales o artificiales, para proteger estos mismos recursos
u otros naturales renovables. En el area forestal protectora debe
prevalecer el efecto protector y solo se permitird la obtencién de frutos
secundarios del bosque. La Resolucién 1510 de 2010 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial reglamenta la Reserva Nare; el
drea de la Reserva Forestal protectora que se ubica dentro del territorio
municipal es de 4.165 hectareas que equivalen al 41,2 % del érea total de
la reserva, que se referencia en el plano 10y 11.
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DECLARACION DE ZONAL FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE

DELIMITACION
RESERVA FORESTAL
PROTECTORA

RIO NARE
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ARTICULO 161. RONDAS HIDRICAS Y AREAS DE PROTECCION DE
NACIMIENTOS DE AGUA:

Se define como un drea contigua al cauce permanente de corrientes,
nacimiento o depdsito de agua comprendida por Iz faja de protecciéa de
hasta 30 metros de ancho.

ARTICULO 167. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO ALTO:

Con el nivel de estudios actuales se han identificado areas de riesgo alto
por movimiento en masas en Carrizales Parte Alta, riesgo medio por
movimiento en masas en Carrizales Borrascosa, riesgo por inundacién alto
y movimiento en masa en Carrizales Parte Baja, riesgo alto por inundacién
en Los Salados, riesgo alto por inundacion en El Portento y riesgo medio
por inundacién en el asentamiento Nazareth, que se identifica en el plano
11.

ARTICULO 183. AREAS DE PARCELACION PARA VIVIENDA CAMPESTRE:
Constituyen estas dreas las ubicadas dentro del suelo rural, en las cuales
se permite el desarrollo de parcelaciones para vivienda campestre y que se
delimitan en el plano 12.

PARAGRAFO 1. Se entiende por Parcelacion un conjunto de edificaciones
destinadas al uso residencial y/o recreacional, que deriva de un proceso
mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en nuevas unidades
prediales privadas, cada una de las cuales queda vinculada directamente a
una via principal o colectora o de servicio desde la cual se accede a la
unidad de vivienda campestre; podrd presentar la modalidad de
condominio campestre.

ARTICULO 184. CONDOMINIO CAMPESINO O AGROPECUARIO:

Se podran conformar condominios campesinos en toda el drea rural del
municipio, excepto en la zona de proteccion, siempre y cuando la
respectiva accion comunal acredite la condlcfén( de campesinos y se
regirdn por las siguientes normas especificas: a) Area minima de predio:
Diez mil metros cuadrados (10.000 M2 ). b) Indice de ocupacion: 20%
sobre drea neta del lote c) La densidad méxima serd de cuatro (4)
viviendas por hectdrea. d) El drea destinada a cada unidad de vivienda
serd reglamentada en la normativa que expida para tal efecto la
Administracién Municipal. e) Los propietarios deberdn dar cumplimiento a
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las normas estructurantes y en general a las establecidas para el suelo
rural y ademds establecer un sistema conjunto de tratamiento de residuos
sdlidos y liquidos. Para el manejo de los vertimientos se exigird hasta
tratamiento terciario. f) El predio debera permanecer en proindiviso y sus
propietarios formulardn un reglamento de copropiedad, que recoja todas
las obligaciones aqui establecidas, las cuales constarén en la escritura
publica y ademds se configurarén como una afectacién voluntaria en la
matricula inmobiliaria del predio.

ARTICULO 185. DE LOS USOS. En las dreas de parcelacion para vivienda
campestre se establecen los siguientes usos:
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ARTICULO 187. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES: Dos (2) pisos para
edificios de equipamientos colectivos publicos o privados y tres (3) pisos
para vivienda y usos comerciales y de servicio.

ARTICULO 194. ECOURBANISMO Y ARQUITECTURA SOSTENIBLE. El
mejoramiento, y construccién de nuevas edificaciones en el drea rural
deberd incorporar parémetros de ecourbanismo y principios biocliméticos,
entendiendo por tales: a) Respeto por el entorno natural circundante y sus
recursos naturales b) Autosuficiencia energética, reciclaje de residuos y
minimizacién de emisiones de todo tipo

DECRETO REGLAMENTARIO Nro. 077 DEL 01 DE JULIO DE 2015
ARTICULO 195. SERVICIOS HOTELEROS.
La localizacion de establecimientos destinados al uso de hospedaje, se

permitira conforme a la tabla de usos y actividades que se adopta en el
Acuerdo 14 de 2013, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.
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Cuando se pretenda desarrollar un establecimiento de hospedaje en suelo
urbano, se aplicaran los indices de construccion que se determinen para
usos diferentes al residencial en el tratamiento urbanistico que
corresponda por la localizacion del predio.

PARAGRAFOQ. Cuando el uso de alojamiento se proponga en el proceso de
formulacion y adopcion de Plan Parcial o de una Unidad de Planificacion
Rural, podran proponerse indices de construccion que superen los
establecidos en el presente articulo.

ARTICULO 200. RETIROS ENTRE CONSTRUCCIONES.

En los predios que se pretendan destinar al uso de hospedaje, que no se
encuentren entre medianeros, el retiro minimo lateral y de fondo entre las
edificaciones sera de seis (6) metros entre fachada abierta y tres metros
(3) entre fachadas cerradas.

ARTICULO 201. SATURACION.

Los usos de hospedaje se saturaran a razon de uno cada dos mil metros
(2.000) en los corredores viales suburbanos, en ambos costados del
corredor, en las zonas de proteccion ambiental y areas de reserva forestal
protectora, el uso de hospedaje se saturara a razon de uno cada cinco mil
metros cuadrados (5.000).

PARAGRAFO. No se determinan criterios de saturacion para el desarrollo
de establecimientos de hospedaje en el suelo urbano.

ACUERDO MUNICIPAL No. 14 DE 2013

ARTICULO 195. CONSTRUCCIONES EN SUELO RURAL. Sin perjuicio de las
condiciones y caracteristicas propias que deban tenerse en cuenta para el
uso que se pretenda dar a las construcciones que se adelanten en suelo
rural, el interesado en desarrollar proyectos deberd tener en cuenta las
demds condiciones que a continuacion se establecen: a) Las edificaciones
que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno, de
modo que ésta se altere el menor grado posible. b) Correrdn por cuenta
del promotor de la actuacion, tanto la construccién como la conservacion y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias para la dotacién de los
servicios publicos domiciliarios y el manejo de los residuos sélidos,
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Los servicios de hospedaje en todas las tipologias, en cualquier lugar en
que se ubiquen se consideran uso restringido y se someteran a lo
establecido en los articulos siguientes.

Se clasifican tambien como hotel, aparta hotel, hostal o alojamiento
turistico, aquellos establecimientos que respondiendo a otras
denominaciones, se ajusten a los requisitos minimos que se establecen en
el presente Decreto.

Los establecimientos que no reunen las condiciones para ser clasificados
segun la presente reglamentacion, no podran usar en ningun caso
denominaciones de hotel, aparta hotel, hostal o alojamiento turistico o
similares.

ARTICULO 196. AREA MINIMA DE PREDIO.
Para el desarrollo de proyectos de hospedaje en suelo rural, sera necesario

que el predio en el que se pretenda desarrollar el proyecto tenga un area
minima de quince mil metros cuadrados (15.000).

ARTICULO 197. AREA MINIMA DE HABITACION.

El area de habitacion minima en los servicios de hospedaje sera de treinta
y cinco metros cuadrados (35 M2), incluyendo closet y bafio.

ARTICULO 198. INDICE DE CONSTRUCCION.

En los corredores viales suburbanos y en todas las categorias del suelo
rural, el indice maximo de construccion sera de 1.5; la altura no podrd
superar los tres pisos en 12 metros medidos desde el nivel mas bajo de la
edificacion a la altura maxima del caballete.

ARTICULO 199. INDICE DE OCUPACION.

En los corredores viales suburbanos y en todas las categories del suelo
rural, el indice maximo de ocupacion sera del veinte por ciento (20%) del
area bruta del predio.

Sera obligatorio destinar el 80% restante a la consolidacion de la
cobertura boscosa y proteccion ambiental.
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conforme a las autorizaciones que al efecto expedida la autoridad
ambiental. ¢) Se respetaran y, cuando fuere necesario, se repondrén, los
cierres perimetrales del predio objeto de intervencién y los setos vivos o
drboles relevantes. d) Las explotaciones agropecuarias permitidas por las
disposiciones ambientales y el presente Acuerdo, asi como sus
ampliaciones, tendran en cualquier caso la condicién de uso compatible
con las construcciones residenciales y campestres existentes en la zona.

USOS PERMITIDOS EN SUELO RURAL DE EL RETIRO, ANTIOQUIA.
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El drea proyectada para desarrollo de Condo-Hotel, serd 4.5 hectareas en
la cual se podran construir 27.000 M2, en 3 pisos, como lo autoriza la
norma, en el drea restante del predio se proyecta hacer subdivision de 20
lotes de 1 hectdrea cada uno.

ANEXO: Cuadro de Loteo o Parcelacién proyectada sobre el Lote de
Terreno No. B1, sin incluir dreas de circulacién comunales:

AREAS LOTEO EL RETIRO
LOTES AREA UNIDAD
1 10005,2998 M2
2 10051,5476 M2
3 10038,8837 M2
4 10045,6139 M2
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LOTES AREA UNIDAD

5 10015,2891 M2

6 14122,6658 M2

7 10379,2659 M2

8 10567,976 M2

9 10003,1744 M2

10 10567,3459 M2

11 10001,6161 M2

12 10581,2297 M2

13 10002,6354 M2

14 10004,0072 M2

15 11792,1022 M2

16 10000,2509 M2

17 10000,5912 M2

18 10000,1553 M2

19 10005,8301 M2

20 10000,5237 M2

21 10084,108 M2

22 10005,1555 M2
TOTAL 228.275,2674 M2

La norma para las casas a desarrollar es la siguiente:

Una (1) vivienda por hectdrea donde el indice de ocupacién podré ser del
20% del lote (2.000 m2) y se podrén construir 2 pisos, mas altillo.

AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL DE LA RESERVA
FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE

ARTICULO 156. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL:
Se definen como Areas de Proteccion y Conservacion Ambiental las
siguientes: a) La Reserva Forestal Protectora del Rio Nare b) Las dreas de
especial importancia ecosistémica c¢) Reserva Ecolbgica San Sebastidn La
Castellana d) Corredor Bioldgico (Nodo E! Retiro y Nodo El Carmen) e)
Areas de Proteccién de Acueductos f) Embalse de la Fe g) Rondas Hidricas.

ARTICULO 157. DE LAS MEDIDAS DE CONSERVACION. De acuerdo con las
disposiciones nacionales vigentes, las intervenciones que se efectuen en
las zonas o sectores definidos en el presente Acuerdo como 3reas de

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail i iarip G gm, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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6.2. AFECTACIONES VIALES

El Lote de Terreno B-1, NO se encuentra afectado por el trazado de vias
futuras proyectadas por municipio El Retiro.

6.3. SEGURIDAD

Este Lote de Terreno, se encuentra en una zona de orden publico
considerada normal. Por otra parte, el predio no sufre limitantes sociales
que lo desmejoren.

7. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad,
expuestas en los acdpites anteriores, se han tenido en cuenta en la
determinacién del valor comercial, de este predio, las siguientes
consideraciones:

La localizacién del Lote de Terreno B-1, en inmediaciones de la Vereda Los
Salados, del municipio El Retiro, departamento de Antioquia, reconocido
por su ambiente natural y de tranquilidad, uno de los lugares con las
mejores opciones de vivienda para las nuevas generaciones que buscan
vivir en un entorno en conexién con el medio ambiente, lo cual constituye
una de las principales razones para la inversién inmobiliaria, a corta
distancia de la ciudad de Medellin.

El Retiro, ademds de contar con amplias zonas verdes para disfrutar Ia
vida al aire libre, dispone de una gran infraestructura de servicios de
calidad, que permite vivir con la mejor comodidad por encontrase cerca de
todo.

El Retiro, se ha enfocado en construir un entorno integrador, con espacios
que ofrecen la mejor calidad de vida a todos sus habitantes por igual, para
lo cual se han destinado esfuerzos para mejorar los sectores de salud,
movilidad e infraestructura, aspectos que no solo mejoran el estilo de vida,
sino que han impulsado ostensiblemente el crecimiento econémico de la
ciudad.
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conservacion y proteccién ambiental, deberdn garantizar el desarrolio de
las medidas de conservacion y proteccién con el propésito de: Consolidar
la proteccion, conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, hidricos, bicticos y culturales presentes en estos
sectores del territorio municipal. Desarrollar usos compatibles con los
objetivos de las dreas de conservacion y proteccién identificando el
potencial y demanda de los recursos naturales existentes en el drea.
Fomentar en los habitantes de la zona rural, 1a participacién activa en la
implementacién de las medidas de conservacién y proteccién y
compromiso en el proceso de gestién ambiental del territorio.

ARTICULO 161. RONDAS HIDRICAS Y AREAS DE PROTECCION DE
NACIMIENTOS DE AGUA: Se define como un &rea contigua al cauce
permanente de corrientes, nacimiento o depésito de agua comprendida por
la faja de proteccion de hasta 30 metros de ancho. Los principales
nacimientos de agua en el municipio se localizan en las cuencas altas de
las quebradas La Agudelo, Pantanillo, La miel, Rio Negro y El Buey y sus
respectivos afluentes. Para estos nacimientos el Decreto 2811 de 1974
establece un drea perimetral con un radio de cien (100) metros a la
redonda.

6. CONDICIONES RESTRICTIVAS

6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El Lote de Terreno objeto de este avalio, se encuentra en zona de
amenaza por inundacion, categoria media y se encuentra en una zona de
amenaza por remocién en masa, categoria media, esta ultima, en dreas de
reserva no utilizables, de fuerte pendiente, con dngulo de inclinacién igual
o superior a 45°,

Este predio esta ubicado en zona del Area de Reserva Forestal Protectora
del Rio Nare.

Igualmente esta afectado por Rondas Hidricas y Areas de Proteccién de
nacimientos de agua, en proporcion de 30 metros aproximadamente, a las
dreas aledaias a la quebrada y al nacimiento de agua existentes en el
mismo.
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Los anteriores factores permiten que el inventario de toda clase de
inmuebles en el Retiro, cuenten con uno de los mejores valores de
rentabilidad actualmente y a futuro.

La proximidad de esta localidad con la ciudad de Medellin y con el
Aeropuerto Internacional José Maria Cérdoba de Rio Negro.

Las facilidades de transporte y desplazamiento que ofrece el sector de
localizacién de este predio, por contar con vias como la Avenida Las
Palmas - La Fe, Los Balsos - Las Palmas, La Ceja del Tambo y Rionegro.

Las caracteristicas especificas del predio, como su acceso directo por via
privada, con la cual tiene lindero.

Las caracteristicas del terreno en cuanto a forma, topografia y
rentabilidad, con vocacion urbanistica residencial y de condominio-
hotelero, para estratos altos.

El vecindario y su proximidad a importantes desarrollos de vivienda
campestre.

La baja oferta de predios con areas similares al presente, en la zona.

La investigacion econémica de mercado (oferta-demanda) de inmuebles de
caracteristicas similares o en alguna medida comparables al avaluado,
para venta en el sector, su zona de influencia y en diferentes zonas de la
ciudad.

8. METODOS APLICADOS

Para la definicion del mds probable valor de este bien inmueble, se utilizé
la técnica de Comparacion de Mercado, de acuerdo con la oferta y la
demanda, se recolectdé informacion de transacciones sobre inmuebles
similares, tomadas de ruedas de avaluadores, de boletines especializados,
de estudios del valor del suelo urbano y de estadisticas del avaluador;
adicionalmente se contemplaron las posibilidades de uso, construibilidad y
potencial de desarrollo del mismo.
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8.1. JUSTIFICACION

En el proceso de investigacion para determinar el valor de este bien
inmueble, en un mercado abierto y competitivo, se tuvieron en cuenta,
entre otros, las siguientes fuentes y factores, determinantes del justo
precio: Como vecindario, datos especificos (del avaluado y los
comparables), factores fisicos, econémicos, ubicacién y entorno inmediato,
factores juridicos, reglamentacién urbanistica, aspectos demograficos,
calidad y clase de servicios pablicos disponibles, facilidades de parqueo y
transporte.

ANALISIS DE MERCADO
) VENDEDOR | TELEFONOS | AREA | VALOR VENTA . VALOR M2
_ Protierra SAS | 3122587731 5.900 _649.000.000 110.000 |
. Sara Restrepo Realtor , 3006159758 | 11,500 1.200.000.000 , 104.348
_RHB Raiz 3017418892 :17.570 | 1.800.000.000 , 102.447
_ Compracasa . 6017869751  6.840 770.000.000  112.573
 Particular . 60449446868  5.000 | _550.000.000 | 110.000
. Alejandro Alejandro . 3103508728 = 8,300 _ 849.000.000 . 102.289
_Media Aritmética . 106,943
_ Desviacién . 4.449,5515 ;
. Coef. Variacién . 4,16 -
. Coef Asimetria . . . 0,58
VALOR ADOPTADO 107.000

8.2. OFERTA Y DEMANDA EN LA ZONA

El mercado de oferta de predios similares, en el sector es bajo, Ia
demanda actualmente presenta mediano potencial de compradores.

8.3. VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion para este predio son altas, de acuerdo al
indice de valorizacion inmobiliaria urbana y rural (IVIUR) del IGAC.
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9. VALUACION

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS".

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

_ DESCRIPCION | AREA | VALORM:  VALOR
_Pendiente > 75 % | 71.12884M? $ 10,003\ $ 711°517.900,
'Pendiente 50 % - 75 % | 78.549.57 M2, 100.039. 7.858 ‘038.200_
'Area Mixta 1 140.321.59 M2 160.062 ~ 22.460°134. 600

TOTAL VALOR DE MERCADO | $ 31.029°689.700

SON: TREINTA Y UN MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL.

Atentamente,

Vs

AMANDA B. SUAREZ B.
ARQ. MAT. 25700-08407 CND.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
AVAL - 41758240

Bogota D.C., Jueves, 1°. De Septiembre de 2.022.
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8.4. VIGENCIA DEL PRESENTE INFORME DE AVALUO

De acuerdo a lo estipulado en la actual normativa de tasacién de bienes
inmuebles, los avalios inmobiliarios, tienen vigencia de un (1) afo,
contado a partir de la fecha de su realizacion.

8.5. DECLARACION DE INDEPENDENCIA

Como avaluador me permito manifestar, que en desarrollo del vinculo
comercial que se deriva de la prestacién de Servicio de Avalios a Bienes
Inmuebles, declaro mi independencia de criterio en la labor que realizo, ya
que no poseo ninguna relacién amistosa, no existen lazos familiares, ni
tengo intereses particulares que hagan inclinar mis criterios a favor o en
contra del avaltio que realizo.

En consecuencia, cuento con todos los principios éticos, como son la
integridad, objetividad, independencia, responsabilidad, confidencialidad,
la observancia de las disposiciones normativas, la competencia, la
actualizacion profesional y la colaboracién para lfevar con toda objetividad
e imparcialidad mi trabajo.

8.6. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

El contenido de este informe de avalio estd protegido por la legisiacion
vigente de propiedad intelectual, por lo cual se prohibe expresamente la
reproduccion, copia, y publicacién total o parcial de este documento sin el
consentimiento previo y por escrito de la firma, CONFIANZA AVALUOS
INMOBILIARIA & CIA. LTDA.

8.7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
El presente informe de avalio se ha desarrollado de acuerdo con los

pardmetros establecidos en las Normas Técnicas Sectoriales NTS I 01, NTS
S 03y NTS S 04.
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10. MEMORIA FOTOGRAFICA
LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS .

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.
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g . : : 11. LOCALIZACION

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS".

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.
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CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & CIA LTDA
NIT. 830.512.268-5

CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & COMPANIA LTDA., es una firma de
servicios inmobiliarios integrales, especializada en la elaboracion de toda
clase de avaluos urbanos, rurales y especiales, incluidas Daciones en Pago,
a nivel nacional. La experiencia de nuestra entidad con mas de 20 afios, en
el mercado inmobiliario y bancario, asi como de su Gerente, la Arquitecta
AMANDA B. SUAREZ B., en el drea inmobiliaria, de la construccién y de la
consultoria urbana, nos permite ofrecer excelente servicio y un acertado
estudio para definir el precio de sus activos e inmuebles.

Estamos inscritos en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, protocolo
a cargo de las entidades reconocidas de Autorregulacién de Avaluadores,
en donde se inscribe, conserva y actualiza, la informacion de los
avaluadores, de conformidad con la Ley del Avaluador, y contamos con ei
Aval No. 41758240, expedido por dicha entidad, somos miembros del
AUTO REGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES, A.N.A., con lo cual
estamos debida y legalmente autorizados, ante las autoridades publicas y
privadas, y personas naturales y juridicas, para realizar avaluos
inmobiliarios a nivel nacional e internacional, participarmos activamente en
los gremios inmobiliarios y de avaluadores, con lo cual estamos al dia en la
economia inmobiliaria. La Representante Legal y Gerente de la sociedad
CONFIANZA  AVALUOS INMOBILIARIA & CIA. LTDA., realiza
permanentemente, actualizaciones y estudios sobre el valor del suelo
urbano y rural, a nivel nacional, igualmente participamos en /a
comercializacion de toda clase de inmuebles a nivel nacional, lo cual nos
permite estar al dia en los precios de bienes inmueble urbanos, rurales y
especiales, asi como de edificaciones nuevas y usadas.

En los ultimos 20 afios hemos realizado toda clase de avaltos, para
multiplicidad de empresas, de menor y mayor magnitud, asi como para
sin nidmero de entidades financieras y persona juridicas y naturales, entre
las que se destacan entidades bancarias y financieras como: BANCO DE
OCCIDENTE, LEASING COLOMBIA, BANCO DE OCCIDENTE, LEASING
CORFICOLOMBIANA, BANCOLOMBIA, HELM FINANCIAL BANK, BBVA,
SCOTIA BANK, BBVA COLOMBIA, BANCO CAJA SOCIAL, BANCO
COLPATRIA, LEASING BOLIVAR, FINANCIERA PICHINCHA,
INTERNACIONAL COMPANTA FINANCIERA, entre otros, ademas hemos
prestado nuestros servicios a sin numero de entidades privadas como
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Este avaltio se elaboré por solicitud de la Dra. CRISTINA SANTOS DIAZ, de
la CORPORACION MINUTO DE DIOS.

-AVALUO  COMERCIAL, BODEGA CON OFICINAS, LLANTAS E
IMPORTACIONES SAGU S.A., CALLE 33 No. 66 B ~ 97, LOTE No. 12,
MANZANA "G", BARRIO LA BOLIVARIANA, COMUNA LAURELES, MEDELLIN
ANTIOQUIA.

Medellin, Martes, 2 de Marzo de 2.021.

Este avalio se elaboré por solicitud del Doctor GUSTAVO SANCHEZ
MALDONADO, Gerente de la firma, LLANTAS E IMPORTACIONES SAGU S.A.

-OFICINA INT. 403, "EDIFICIO BANCOQUIA - PROPIEDAD HORIZONTAL ",
CARRERA 49 No. 53 ~ 18, MARACAIBO CON JUNIN, BARRIO PRADO Y
CENTRO COMUNA DIEZ (10) LA CANDELARIA, MUNICIPIO DE MEDELLIN
ANTIOQUIA.

Medellin, lunes, siete (7) de diciembre de 2.020.

Este avallio se elaboré por solicitud de la Doctora PATRICIA PISCIOTTI
ROJAS, Gerente Administrativa y Financiera de la CORPORACION MINUTO
DE DIOS.

-BODEGA, CALLE 52 No. 23 - 71 INTERIOR 0101, BARRIO CAICEDO,
COMUNA NUEVE (9), BUENOS AIRES, MEDELLIN, ANTIOQUIA

Medellin, Julio 31 de 2.020

Este avalio se elaboré por solicitud del Sr. JHON HANER MUNOZ MEDINA,
representante de la firma J.H. Productos Alimenticios Gustamas S.A.S.

-AVALUO, TRES (3) LOCALES COMERCIALES, PARQUEADERO No. 12 Y
DEPOSITO No. 4, AVENIDA EL POBLADO, CARRERA 43 "A" No. 14 -
97/101/109, EDIFICIO "NOVA TEMPO - PROPIEDAD HORIZONTAL ", ZONA
5, SURORIENTAL, COMUNA 14, EL POBLADO, MEDELLIN, ANTIOQUIA.

Medellin 16 de Abril de 2.020

Este avalio se elaboré por solicitud de la Doctora NUBIA AMPARO MARTA
GONZALEZ, Directora Administrativa y Financiera, de la firma STAFFING
DE COLOMBIA.
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CORPORACION MINUTO DE DIOS, AUTOSTOK S.A., TOYONORTE S.A.,
MULTIGRANEL S.A., AVANTEK TECHNIKO S.A., GMOVIL, VICCA GROUP,
VICTORIA CASINOS, WINNER GROUP, INVERSIONES EL CORRAL, GRUPO
IRCC, JUNE E.U., ADMINISTRAR BIENES, PROYECTOS NUEVA TIERRA,
ORGANIZACION SERVIMOS, ESTRATEGIAS EN VALORES, MUEBLES OBEN,
COUNCIL OF AMERICAN ENTERPRISES (CEA COLOMBIA), SPAGUETTO,
AMERICAN CAKES, PRONTO, ARMI, SHETTLAN, RESTAURANTES DON
GEDIONDO, CARBON Y LENOS, PAPA JHONS, INVERSIONES DENPO Y
DEPO LUJO, IPS CIUDAD SALUD, IPS CAFESALUD, SALUD VIDA EPS,
BIOCHEM FARMACEUTICA SOTRANDES S.A., FEDERACION COLOMBIANA
DE MUNICIPIOS, UNION DE TOREROS DE COLOMBIA KENWORTH DE LA
MONTANA, BEST LUCK S.A., FUNDACION UNIVERSITARIA INPAHU,
ADECCO COLOMBIA, FUNDACION UNIVERSITARIA SAN MARTIN para
nombrar algunos.

En el Departamento de Antioquia, en el curso de los afios 2020 a 2022,
hemos realizado diversos tipos de avalios inmobiliarios, para diferentes
personas juridicas y naturales, en las Localidades de Medellin, Rio Negro,
Guarne, Copacabana y El Retiro, de los cuales relacionamos a continuacion
algunos de los mas relevantes:

-AVALUO EDIFICIO DE OFICINAS, CARRERA 76 No. 43 - 22/26, EDIFICIO
“"LYRIA MEJIA VDA. DE OCHOA - PROPIEDAD HORIZONTAL”, BARRIO LA
AMERICA, SECTOR FLORIDA NUEVA, COMUNA ONCE (11), LAURELES-
ESTADIO, MEDELLIN.

-BODEGA Y OFICINAS, CARRERA 76 No. 43 - 35, BARRIO FLORIDA
NUEVA, COMUNA ONCE (11), LAURELES-ESTADIO, MEDELLIN,
ANTIOQUIA.

Medellin, Marzo 28 de 2.022

Estos Avaltios se elaboraron por solicitud de la firma DOMINA ENTREGA
TOTAL S.A.S.

-AVALUO LOTE DE TERRENO, CARRERA 32 No. 92 - 43, SECTOR LA
SALLE, BARRIO SAN JOSE DE LA CIMA 1, COMUNA TRES (3), MANRIQUE,
MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA.

Medeliin, Diciembre 14 de 2.021
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-AVALUO, EDIFICIO HOTEL LUKAS, CARRERA 70 No. 44 A - 28,
BARRIO FLORIDA NUEVA, COMUNA ONCE (11), CIUDAD DE MEDELLIN,
ANTIOQUIA.

-AVALUO OFICINA No. 516, GARAJES Nos. 82 y 83, CUARTO UTIL No. 31,
CALLE 78, SUR No. 42 - 70, EDIFICIO "FORUM II - PROPIEDAD
HORIZONTAL SEGUNDA ETAPA", COMUNA CATORCE (14) EL POBLADO,
BARRIO ALEJANDRIA, SECTOR LA MILLA DE ORO, MUNICIPIO DE
MEDELLIN.

-AVALUO LOCAL 203, CENTRO COMERCIAL SAN NICOLAS, RIO NEGRO,
PINTURAS EVERY.

-AVALUO APARTAMENTO 405, TORRE UNO, EDIFICIO MADISON, RIO
NEGRO, ANTIOQUIA.

-BODEGA 10, PARQUE INDUSTRIAL ROSENDAL, GUARNE, ANTIOQUIA,
INVERSIONES COPACABANA.

-AVALUO PARCELACION PORVENIR, RIO NEGRO, LIGOL S.A.S.

-AVALUO LOTE 12, CONDOMINIO RESERVA DE JUANITO LAGUNA, EL
RETIRO, ANO 2021.

-AVALUO FINCA "LA ESTRELLA", VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL
RETIRO, ANTIOQUIA, FEBRERO DE 2.022,

Igualmente hemos prestado servicios a cientos de particulares, para
adquirir y entregar bienes inmuebles de caracter comercial, industrial y
habitacional, a través de entidades financieras.

Desarrollamos procesos de valuacion actualizados (Norma Internacional de
Avaluos), constantemente de acuerdo con los estandares del RA.A. y
A.N.A., segun la Ley 1673 de 2013, Reglamentada por el Decreto 556 del
14 de Marzo de 2.014, Registro Nacional de Avaluadores (RNA), y segun
los requerimientos de las Superintendencias de Sociedades, de Industria y
Comercio y Bancaria, establecidos en las Leyes 546 y 550 de 1999 y
Decretos 2649 de 1993 y 422 de 2000, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del
24 de Julio de 1998, y la Resolucion 620, del 23 de de Septiembre de
2.008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), y demds normas
posteriores.
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Para ello realizamos una visita de inspeccién a los inmuebles, considerando
el tipo de terreno, construccion y estado de conservacién, condiciones
particulares y verificacion de dreas (sobre planos y con medicion fisica),
caracteristicas del sector, vias de acceso, urbanismo, servicios publicos e
infraestructura, alumbrado, alcantarillado, valorizacién del sector, estado

de las vias, linderos, titulacién y estrato, entre otros.

Cada avalio se presenta en informe escrito, que incluye todos los aspectos
anteriormente descritos; adicionalmente, la identificacion juridica, linderos,
descripcion del inmueble, del terreno, fotografias digitales, localizacién y
caracteristicas constructivas, explicando las metodologias utilizadas con

reporte del valor comercial, entre otros.

Nuestro principal objetivo es prestar siempre a nuestros clientes, el mejor

servicio de forma oportuna, eficiente y confiable.
Cordialmente,
AMANDA B. SUAREZ B.
ARQ. MAT. 25700-08407 CND.

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
AVAL - 41758240

INFORMACION DE LA EMPRESA

RAZON SOCIAL : CONFIANZA AVALUOS  INMOBILIARIA
COMPANIA LIMITADA.

NIT : 830.512,268-5.

FECHA DE

CONSTITUCION : 6 DE DICIEMBRE DE 2.004.

TIPO DE EMPRESA : PRIVADA

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290

E-mail; ¢ com, BOGOTA, D.C. ~ COLOMBIA.

Av AaLUO0S

CARGO : DIRECTORA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

TELEFONO : 4853500 EXT 3121.

EMPRESA JUNE E.U.

CONTACTO DR. GUILLERMO CALDERON

CARGO : REPRESENTANTE LEGAL

TELEFONO : 6055999

EMPRESA: : LEASING CORFICOLOMBIANA.

CONTACTO : JHON HEYBER LADINO

CARGO : GERENTE DE CUENTA

TELEFONO : 3538700 EXT. 1444

EMPRESA FEDERACION COLOMBIANA DE MUNICIPIOS

CONTACTO DRA. ANA MARIA CASTANO

CARGO : GERENTE ADMINISTRATIVA

TELEFONO : 5934020

Bogota, D.C., Miercoles, 31 de Agosto, de 2.022.

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - S1, CEL: 310 325 1290
) i ahog.com.

E-mail: ¢ BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.
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Ingillo

| CONFIANZARVATUOSINMOBILIARTAEYAEOO.COM

CONFIANZA 2
AVALUDOS

DIRECCION : CALLE 187 No. 49 - 51, OFICINA 316,
EDIFICIO CORPOCENTRO, BOGOTA, D.C.

PBX : 472 2760.
TELEFAX : 235 7295.
CELULARES : 310 325 1290, 313 467 1520.

CORREQ ELECTRONICO : confianzaavaluosinmobiliaria@yahoo.com.

INFORMACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE : AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO

CEDULA DE CIUDADANIA: 41.758.240 DE BOGOTA.

CARGO : GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL
PROFESION : ARQUITECTA - AVALUADORA.

REFERENCIAS COMERCIALES

EMPRESA : PROYECTOS NUEVA TIERRA.

CONTACTO : DR. ERNEST TOTAH.

CARGO : GERENTE.

TELEFONO : 8219000

EMPRESA : ADMINISTRAR BIENES S.A

CONTACTO : DR. ALFREDO GUTIERREZ

CARGO : GERENTE GENERAL

TELEFONO : 2010777

EMPRESA : CORP. MINUTO DE DIOS

CONTACTO : DR. GUSTAVO GONZALEZ BEJARANO

CARGO : CONTADOR GENERAL

TELEFONO : 5933040 EXT. 1012

EMPRESA : OBEN MUEBLES S.A.

CONTACTO : LILIANA MARIA VANEGAS CARDONA

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: g is om, BOGQOTA, D.C. - COLOMBIA.
D Camara CAVMARA DE COMERCIC DE BOGOTA
o de COﬂ'IEI'dO SECF CRDRITOS
de Bogota

CODIGO DE VERIFICACION: 1220630569AB76

16 DE SEPTI:MBRE DI 2022 HORA 16:15:

1122063046 TAGLNBA: 1 DE 2
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EL JUEV ‘£ DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN IAS
JUNTA D A DE CAMARA DE COMERCIO DE BOGOT

LISTAS DE CANDIDAT BE HACERSE DGRANTE LA SEGU
. FERA MAS INPORMACION, PODRA COMUA
297, AL CORREG CIONJUNTADT? &
. PRINCIPAI ENIDA EL DCRADO £68D
LR PAGINA WEB WWw.CCB
L
& GEXN ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODRIGO
LE PERMIIE SEK VALIDADO ILIYITADAMENTE DURANTE
6G DIAS, INGRESANDO A WWW.CCE.ORG.CO
R R L
RECUERDE QUE KSTE CE LCALC ©bE ADQUTRIR DESDE 50 CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPITA Y SEGURA EN WWW.CCB.
D T T
PAPA SC SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICICAD DE ESTE
CARQ SIN CCSTO RALGUNC DE FORMA ?
TE.ORG.CO/CERYIFICADISELECTRON

kr Ak EEAR

35, 2180 4:, ©

AZLECIMIFNTO DFE COMRRCTC
LICIA NACICMAL A TRAVES DE LA
BA3E [E DATUS DEL RUES
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DE - EX

SNCTA Y REPRESENTACTON  LEGAL O !NSCRIPTICE DR

MJARA  DFE (GHERZ
INSCRIPCIONES DEL REGTZ

3% EDGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS =
RO MERCANTIL

: BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
01432838 DEL 4 DE =NERO DE 20GS
CERT H

i CE LA MATRICULA
UVLTIMC ARG NOVALD : 2022
ACTEIVO TOTAL : 126,245,544

CACION




& NO. 64 42 GF 316

CCN "VAI\ AA .I?;_.‘a OSTNMCBILIARTARYALCO . COM

STITUCION: QUE POR ‘SCPITuRA PUBLICA NO. 00C32%3 DE NOTARLA 25 DR
OTA  ©.C. DEL 1¢ DE DICIEMBRE DE 2004, TNS‘ ITA EL"4 DE-EKEXO DR
BAJO EL NUMZRO 0097C852 ORI T.TERO IX, SE CONSTITUYC LA SOIILEDAD
COMERCLAL CEROMTHADA CONFIANZA AVALUOS I.‘JMCb,LAARIA & COMPAN

P

CRRTIFICA:
RMAS @
NG FECHA NOCTARIE CIUDAD FECHA NOOINSC
€391 2312/11/23 G009 Z20GOTA D.C. 2012/11/27 01684145
CERTIFICA:

GENCTR: QUE LA SGCLEDAD NO SE HALLA DISDEZIA. DURACION HASTA FL

1z DICIEMBRE DE 2104

CERTIFICA:
O3JETO SOCIAL : PRESTAR EL PAIS Y FUERA DR FT., A ENTIDADES PUSBLICAS
Y PRIVADAS, A EFRSONAS CURIDICAS Y NATURALES, SERVICIOS PRGFESTIONAL

DE ASESCHTE  JURIDICA, ARQUIT ADMINTSTRACION, OBRA Civil,
DOCUMBRTACION, TRAMITACION, ARCH EVANTAMIENTC DE INVENTARIOS, SU
CODIFICACION, LA GAMA DE RCTIVCS, MUERLES O INMUEBLES,
RURALES ¥V 58 F TNTANGTBLES, ELABORACION Y PRESTACICN
DE ESTS FACTIBILIDAD ADQIISICION Y
COMERCUIALLZACION DF MAQU I INTES CLASFS YV
VALCRES, IN"L JIDCS  DE  COl Y SISTEMATIZACICK
{SOFTWERE FARDWARE] AL COM A CREDITC O MEDTANTZI CCNTRATCS L
3TNG, CO%  EL FIN DE EXPLOTARLCS DTRECTAMER G MEDTANTE CONTRATCS,
€GN TERCEROS, TAMBTIEN DABRLOS EN PRENDA, ARR NIARTOS "0 TOMARLGS EN
ARRENLAMIE’J"‘O PARA 10§, VT‘III.OS FINES. SARRCLLS DE SI CRIRTO
L8OCIRI, PODRA .08 SE ?T\.S G P\)I\ JN”‘""{’\ CIC DE
EER3ONAL  ESPECTAT, J?A&D(‘ Z2AS0 L
SOCIEDAD. PUDRA R3UCLARSE MEDIANTE
S0CIA, MERIANTE  CUALQUIER FIGURA JURIDIC ON C"‘q

PERSCNAS NATURALES O JURIDICAS QUE PRESTEN SERVICIOS Y STMTLRRES, Y

GEN¥FAL LLEVAR A; OABC CUALQUIER ACTC COMFRCIAL LfCITO \’l,l\l MFNI‘E 21
; DESARROLLG DA SU OSJETO SOCIAL, LR SOCIEDAD PULRA
10DA  CLASE  BIZNES MCEBLES, E INMUEBLES Y LA

INVERSIONES, 1A (OVPRAVENTR, CORRETAJE, ATMINISTRACISN Y CO}ES',‘H
CE INMURRLES FROFIOS O AJENOS; LA CCNSTRUCCICN DE TODA CLASE DE
vk ARCUITRCTURA  ET. TNGENIZRIA, LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A TITULC
CNEROSC  DE  LAS UNIDADES RESULTANTES TOCA DIVIS N MATERIAL DE
T05 DE LARS RESULTANTES ©DE LA ADECUACICHN DE
STRUCCICN, LA EXPLOTACTON DE  LAS INDUSIRIAS RELACIONADAS CON LA
DE LA CONSTRUCCION; LA TOMERCIALTZACTON DR ICDA CLASE DE
RODUCTOS, AST COMC LA AGE Y REPRE3ZZATACICK DK TODR CLASE
DE  CASAS }\}\"""NA)‘_Ex C  EXTRANJERAS VYV LA EXPORTACION E IMPORTACION,
COMPRA Y VENT CE ODA  COM  2E  PRCDUCTOS, CRIFRBRARR O EJECUTAR Y
GARBNT I ZAR OBLI ACIONRS DE SCCLOS TERCEROS "“vl L MITES UE CUANTIA, VY

FORMATICA

COMC  RESPALDAR Y OTORGAR AUTORTZACICNE L SUSCRIPCION DE
CONTRATOS 7 BSCRTTURAS PUELICAS, DE SCCIC Y DE 'I‘hF EROS, SIN LIMIte ub

crantia, QTORG’-\? AUTORIZACIUNSS DE  SUSTRIPC CONTRATOS Y
ESCRITCRAS P icAs A MBRE PRCP Y A FAVOR

,UA\ fA ¥ EN GENERAL CELEBRAR C EZJECUTAR TOD
MPLEMENTARIOS DS LOS INBICADOS kN ESE ARTI
"SARICS PARA FI. BU LOGRO DE LOS FINES SOCIALES.

AP LA FIPMA O DENCMINACION SOCTIAL. 2. CL
A5 FUNCICNES DE LA
SCCTOS A REUNTONES O
FAPA PROPCETTUS CCNCR
NECESARIOS PARA  RE
EXTRAJUDL

o

MPLIR ¥ HACER  CUMPLTR
UNTA DE SOCTCS. 3. CONVOCAR LA JUNTR DR
RIAS Y EXTRAORDINARIAS 4. CORSTITUIR,
RTOS, LO3 APODFRADOS ©BS IALES QUR
'—QES"NTAR a Ln SOCTREDAD, JURICIAL
LA RECAUDACICN E INVERSION NF LOS
IZRR ADI A 28 SI8T
Luh"T

LE LO3 ’\“\11‘.705, AbEuURAI\ OSE
TAL “FEC‘TU DESARRDLLEN SUS ACTIVIDADES DE ACU!
NT3  CONCRETG Y OPOR!
O(‘IF,FMD TANTO EN  MAT >
8. PRE3SENTAR INFORME DI $SU
LA SOCISDAD CON LA IN
f‘.U\A AFPROBACION RECOMIENDE. 9.
INVERTARIO ¥ JALANTCE CENEFALES, EZ;
COMPLETG DE LA CLENTA DE  CANANCIAS Y FERDIDAS
DoCY EN’IO EXTGIDOS POR LA LEY Y LOS ESTATUTOS A
0. NOMBRAR LCS TARGOS 1
UNTA Dk SOL‘IOQ, SENALA!
LARTOS, VELAR FOR QU
BAL ‘!I AT CUMPLIR LAS CICNES QUE
ESTATUTOS. EJ_ CERENTE  2EQUERIRA '7%"'«’“4
JONTA DE 3CGCIOS PARA LOS SIGUIENTES ACIOS : i. LA
Z YALIDAD DE L(OS BIENRS SOCIALES PARTE
MOZ. 2. PARA HIPOTECARLOS, DARLO3 EN  PRENDA
RA QUE LA SOCTEDAD INTERVENGA (CMC v
COMPANIAS. 4 PARA ES
RS t 5. kARA TA EJECIC DE LU[&-OC
FACFDR Sv‘ vALO A "IEl\ ML TS DE PESOS {$1uC.0GC. G0 SI
A JUNTA 0“. SO0CI03 DCELEGA EN EL  GERENTE
S ADMINISTRATIVAS Y U30 DE LA RBZON SCUIAL
Y CON  LOS REQUISITO3 QUE SERALAN ESTCS
AJENAR, TRANSFERIR, CCMPROMETER, ARBLVRAR,
DF RECURSOS, COMPARECER EN LCS FROCESOS EN
"\'TO Y PROFIEDAD DE > ZIENE3  S5CCTAL
YK CHOS BIEKES, CRAVARLOS CON  PREMNDA O
LIMITAR Su DO}‘I\ C EN CUALQUIER FURMA, RECIRI
¥ LEBRAR EL CONTRATO DE  CAMBLO BN TODAS
LSTACIONES, FIRMAR LETHAS PAGARES, CHEQUES, LIZSRANZAS

QUIERA QTROS LOCUMENTOS NPnO(‘ RBLES, TENERLOS COBRMP
PAGARLOS CARGARLOS ; CONSTITUIR RPODERAI 2 25 Y

ZNTENDIRO

FIN, REPRESENTER A LA S0CTEDAD EN TODGS 1.0%
¥ POR  EL

GIRE 1A COMPRNIA S
. DRSIGNE © GAGA §
CERTIFTC,

DE CONFORMIDADL CON LO ESTABLECIDO COPTGO DE PROCEDIMIENTO
MINISTRATIVO Y DR 10 CONTENCIOSO ADMINISTRAILVG ¥ DE TA LEY 962 DE
20:0L, 103 ACUOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUE CERTIFICADOS
FIRMZ  DIEZ (10! ©DIAS SILES DESPUES D TA  ©ICHA
ONDIENTE NC SEAN OBJETC DE RECURSC. LOS
NG SON CTAS HARILES

* EL PRESENTE CERTIFICADC NO CONSTITUYE PERMISO DR oAk
* FUNCTONAMTENYO FN NTNGUN CASC A

Cé"’lafa CAMARE DE COUMERCIC '.)E BOGCTA
ggge%&;gfﬂ SEDE CEDRITOS
ae

CODIGO DE VERIFICACION: 1220630563AB76

16 DE SEPTIEMBRE DE 20622 EORA 16:15:

112206325¢ AGIN:

B N T T T T T T

CERTIFTCA:

A3 REALIZADAR3 A CAMBLO DZ UNAR RETRIBUCIO

CERTIFICA:
90,090.00 DIVIDIDC EN 1,000.00 CUCTARS CON VALOR
DA UNA, DISTRIBUIDC ASI

c.C. 926251858
NC. CUQOTAS: VALOR: 31,8GC,002.00
SUAREZ SLANCO AMANDA BEATRIZ C.C. C00000341758240
NO. COGTA L00 VATOR: 3$3,5066,000.C00
1. FERNANDO C.C. 00000001338

33,580,800
T.1. DOG0Y206S2956368
$1,9¢00,003.00
JUAN FELIPE T.T. ¢630119553527
~0GG. G0 VALCR: $1,2CC,G00.00

YALOR: $1¢,CC9,036.00
CERTIFICA:
SCCIEDAD TRNDRA UN  GERENTE, EL CUAL
o REEME EN Sus FALTAS
BCCIDEN IAth SN{E, QUIEN SERA
SURGE "\I E, ABSOLUTAS o]

¥o LN
TEMPCRALES CON LAS MIS

hid NOML‘.RAML
CUE POR ESCRITURAR PUBLICA NO. 0003 H F 26 CF ROGOTA N.C. DEY
16 © MEREZ DE 2004, INSCRITA EL 4 DE EKERO DE 2005 BAJD EL NDMERC
(0970952 DEL LIBRD IX, FUE (RON) NOMBRADC (S):
NCMBRE ISENTIFICACION

BLAI\'CO AMBNOA ATRIZ C.C. CCGOCOG4175824)

./UA.iE‘,V. ANGEL FERNANDC C.C. 000N50519381580

L DE SCCIERAL, ANTOY,
5 LOS ACT(OS Y CONTRATOS ACORDES A L MNATURALEZA
WE st RLT(“\J MEN  CIRSCTAMENTE CCN  EL  GIRC
ESPECIAL, =®i GERENTE
S Y LIMITACICNES : ).

4 CAMAKA DE COMRRCTCO DE BOGOTA
co Camara i
co de Comercio SEDE CEDRITOS

CODIGO DE VERIFICACION: 1220630569AB76

16 DE SEPTIEMBRE DE 2022

11220630568
*

B or % K P ox ok K % x om v koA or % & G

DRMACTCN COMTPLFMPNTARIA
SSRE PLANBACION DISTRITAL SON INECRMATIVO
FORMACION A PLANEACION DISTRTTAT : 30 DE BILUTEMBRE

SA  TiENE ACTIVOS INFERIVURES A 3C.000
AL DE MENOS Dk 200 TRARAJADORES, USTED
5L PAGC DL LGS TPPA.

EMPRESARIC, E£I  SU  EMP
7T UNA PLANIA DK PERSOPR
3 G A RECTEIR UN DESCUENTO EN

PRIMER ARG DE  CONSTITUCLION CE SU
ARG Y DE 25% AN EL TERCER ARO. LEY 590

RECUFRDFE  INGRESAR A WWW.SUPERSOZTEDADRS.GOV.CC PARA VERIFICAR 5I 50
EMPRESh ESTA OBLICADA A REMITIR FRSTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

B L R R i T T
TE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUATION JURIDICA OF LA g
AL LASTA LA FECHA Y BORA DE SU EXPEDICICN. *x

R R R S R R R R I T T TI T T

T3 B

*k 01

EL 3ECRETARTO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALGR 6 £,500

R N I N e I
PARA VERIFI CONTENIDC DE ESTE CERTIFICADG (CORRESPONDA CON LA
INFORMACION OSA  EN  LOS$  REGISTROS : LA CAMARA UE
COMERCIO  LE OIGO DE VERIFIZACION PUFDE SZR VALIDADD POR
SU DESTINATARIO SOLO CNJ J..,, TNGRESANDO A W&W.CCB.ORG.CO

R T T S
ES CERTIFICADO FUE  GENERADC ELECTRONICAMENYE CON FIRMA DIGLTAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDE?Z JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DR 1989,
B A
TIRMA MECANICA CONFORMIDAD CON EL DECRETO 9 Db 1995 ¥ 1A
AUTCKIZATION  IMPARTIDA  POR LA GSUFERINTENDENGIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIOQ, MEDTANTE EL OFICIC DEL 18 DE NOVIEMERE Di 1996.

7
CONSTANZA PUENTES TRUNLLO



RAA

Dogistcr Mponvtn de ShsDE

Corp ion A i de Avals - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad R de Autorreg: dis la R én 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCC, idenf dofa; con ta Cédula de ciudadania No. 417582
encuentra inscrito(a) en et Registro Abientn de Avaluadores, desde el 14 de Febrarc de 2018 y se le ha asignado of
nlmero de avaluador AVAL-41758240.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) AMANDA
encuentra Activo y s¢ encuentra inscrito en Jas siguientes categorias y alcancas:

TRIZ SUAREZ BLANCO se

Catsgoria 1 lnmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios. oficinas, Jocales comerciales. terrenos y bodegas situados total o

parciatmente an areas urbanas. lotes o ck enia ica principal, intes an suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fasna de inscriprion | Pegimen Feckz de actuakzacion Fegmen

14 Feb 2018 Régimen de Transicién 17 Dic 2021 Regimen Acadsmico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Afcance

Terrenos rurales con o sin construceiones, como viviendas, edificios, establos, gaipones. cercas,
i0go, drenaje, vias, adecuac:on de suelos, pozos, cutbvos, plantac:ones, fotes e 5 de exp:
parcial adoplade, letes para el aprovechamiento agropecuario y demas i structura de explotacion
situadios totalmente en dreas rurales,

@
€
8
o

Focha de inscapeitn | Kegimen Fecka de scivakzacion Regimen
14 Feb 2018 | Régiman de Transicion 17 Dic 2021 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiates
Afcance

* Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales. clinicas y avance de obras. Incluye todos los
nmuebles gue no se clasifiguen dentro de jos numerales anteriores.

Feoia de ingcrpoio Fiegirsn
17 Mar 2021 i Régimen Academico

Pagina t de 3

RAA 0L
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PIN DE VALIDACION

a6b20a16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de coniormidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a fos un {01} dias def mes de Septiembre dei 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la lecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Sua
Representante Legat

Pagina 3 de¢ 3

RAA

Stusgntes Aowtt 45 AnuoSSunn

Adigionalmente, ha inscro las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024} y expenencia

« Certiticacién expedida por Registre Nacional de Avaluaderes R.N.A. enta calegoria Inmuebies Urbanos con el
Cadigo URB-0604, vigente desde el 01 de Dicismbre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2620, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores. en la fechii que se refieja en el anterior cuadro.

i expedida por Registro Nacional de Avaliadores RN.A. en la calegoria Inmusbles Rurales con ef
0305, vigente desce el 01 de 0 Ce 2016 hasta ef 30 de Junio de 2020. inscrito en ef Regrsiro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se 1efleja en el anterior cuadro.

A: 1A FECHA DE VIGENGCIA DE L.OS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENTIENTE DE LA
=NCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIUN EN EL RAA

Los|daloes de conlacto del Avaluador son:

Ldad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direpcion: CARRERA 8 NO. 64 - 42 OF 316

o
C

Telgfono: +57 3103251280
Corger Electronico: armardas 182@notmail.com
Titgos Academicos, Certiticados de Aptitud O ional y otros pr de

Téctsco Laboral Por Competencias en Avaltios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbancs:
Rurales y Especiales - instituto Tecri Incas

Qud ' los P de del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autor Nacional de Aval = ANA; no ap: sancién disci ia alguna contra el(la)
serwr(a) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO, identificado(a} con la Cédula de cludadania No. 41758240,
El{ld) sefior(a) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO se encuentra al d;a con &l pago sus derechos de
regiptro, asi como con la cuota de dacién con Corp Autor de
Avajuadores - ANA.

fin de que ¢l destinatario pueda verificar este certficado se le as:gné el siguiente <odigo de QR, y puede
arlo con un dispositivo movi s olro dispositive lector con acceso a internet. descargando previamente una
gacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La veriticacion también puede efectuarse ingresando el
rectamente en la pagna de RAA hitprwww.raa.org.co. Gualquier inco: entre a inf O aci
ida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser ir e reportada a G acH
Autdregulacior Nacional ce Avaluaciores - ANA,

Pagina T de 2

19/9/22, 1429 Gmail - TRASLADO PERITAGO

TRASLADO PERITAGO

1 mensaje

Parra il.com>
Para: " com” il.com>

Buengs tardes, el presente correo es para darle traslado del peritago.

Atentamente,

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO
C.C. No.19°242,388 de Bogola
T.P. 31.961 del C.S J.

) MEMORIAL PERITAGO.pdf
$454K

https://mail.googe & 1%3Ar-31059256° 3044783

Gmastl Parra <oscarar Hgmait.com>

19 de septiembre de 2022, 14.

n



20/9/22, 12:43 Y Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook i
v ' . ;

B

RE: MEMORIAL PERITAGO oL
Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. /6/5
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> /\

Mar 20/09/2022 12:43

Para: oscararmandoparra@gmail.com <oscararmandoparra@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5794-2022, Entidad o Senor(a): ARMANDO PARRA - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solicitud: Memorial, Observaciones: DESCORRE
TRASLADO ART. 444 NUM. 2 CGP Y APORTA AVALUO//030-2008-635 JDO. 5 CTO
EJEC//De: Armando Parra <oscararmandoparra@gmail.com> Enviado: lunes, 19 de
septiembre de 2022 14:34//JARS

De: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j05ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 15:31

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: MEMORIAL PERITAGO

ZGADOS
DE APOYO PARA LOS JU X
CMLESODE:.GC.:I:SUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE 80GOTA:

RADICADOQ
Fecha Racibido
e i
Numero 62 b‘mmgw .
Qm?;'.ﬂuér.t;cinr\ht
Loast [

Atentamente,

Juzgado 5° Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de

; Kama jusdiial
: , Corsee Superior de la hudivatuss 4
@ chl}blmde(%:;nﬂbi;mmm’ BOgOta
Carrera 102 N° 14 - 30 Pisos 5
Edificio Jaramillo Montoya

De: Armando Parra <oscararmandoparra@gmail.com>

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 14:34

Para: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j05ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: MEMORIAL PERITAGO

PROCESO No. 2008-635
DE: JUAN PABLO RAMIREZ FALLA
CONTRA: ELIZA BAUTISTA CORREDOR

Atentamente,

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO
C.C. N0.19'242.388 de Bogota
T.P.31.961 del C.S.J.
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Sefior

JUEZ 05 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
D.C.

E. S. D.

REF: Proceso No. 2008-635
De: JUAN PABLO RAMIREZ FALLA
Contra: ELISA BAUTISTACORREDOR

Sefior juez:

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO, abogado titulado identificado con a C.C. No.
19°242.388 de Bogota y T.P. 31.961 del C.S.J., actuando como apoderado de la
demandada, por medio del presente escrito descorro traslado conforme al articulo
444 numeral 2 del CGP; para indicar que no estamos de acuerdo con el avalué
catastral presentado por la parte demandante ya que dicho avalué dista en mucho
frente a la realidad comercial del inmueble embargado y ubicado en la ciudad de
Medellin de nombre LOS SALADITOS en el municipio dela Ceja, Antioquiay cuya
matricula inmobiliaria es 017-906, por tal motivo adjunto avalué hecho por la
empresa CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA LTDA
gerenciada por fa arquitecta Amanda B Suarez B cuya matricula es la 25700-0847,
la empresa evaluadora es una empresa de 20 afios de trayectoria en el pais, de su
seriedad se destaca la hoja de vida de dicha empresa que se adjunta al avalu6
comercial por valor de TREINTA Y UN ML VEINTINUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA
LEGAL ($31.029'689.700) es asi como |a empresa evaluadora el territorio a evaluar
lodividen en tres partes cada unacon un precio diferente en su mefraje ya quedicho
terreno asciende a la cantidad de 45 fanegadasy el uso del suelo es muy especial
ya queasi como tiene zonas reservadas tiene zonas con autorizacion para construir
hoteles o viviendas de estrato 5, haciéndole una comparacion sefiorjuez, que es a
manera de ejemplo, este terreno estd ubicado en un sitio parecido a la Calera
Sindamanoy.

Asi las cosas, sefiorjuez, objeto el avalud presentado por la parte demandante y se
tenga como avalué y justo precio presentado por CONFIANZA AVALUCS
INMOBILIARIOS Y COMPARIA LTDA y que asciende ala suma de TREINTA Y UN
MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL ($31.029'689.700). Si su sefioria o
la parte actora ponen en duda este avalaole solicito sea nombrado perito evaluador
que justiprecie el valor comercial del inmueble sometido a este avaluo.

Por lo tanto, el avaltio por el que debe hacerse el remate debe ser por valor de
TREINTA Y UN MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL ($31.029'689.700).

Nota: Debo anotar que |a parte actora no nos ha hecho trastado de las actuaciones
0 escritos como lo indicala tey 806 ratificada por la ley 2213 del 2022.

CONFIANZA
AV ALUDOS

AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS".

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

BOGOTA, D.C., SEPTIEMBRE 19, DE 2.022

AVALUO No. CAI 22880

Lo anteriorlo dejo constancia porque es la segunda vez que informo a su despacho
que nonos han hechodicho traslado.

Anexo a la presente cuarenta y cinco folios de avalué con hoja de vida de la
empresa, cinco folios del certificado de existencia y gerencia de la empresa
CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA LTDA, tres folios de la
corporacién autorreguladora nacional de avaltos que certifican |a idoneidad de la
empresa evaluadora CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIOS Y COMPANIA
LTDA.

Notificaciones

Se me puede notificar en mi oficina ubicada en ia carrera 13 No, 20-84 Oficina 303
de esta ciudad, 0 a mi correo electrénico oscararmandoparra@gmail.com.

Atentamente,

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO
C.C. No. 197242.388 de Bogota
T.P.31.961del C.S.J.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE

Este avalio se elaboré por solicitud de la Sefiora ELISA BAUTISTA
CORREDOR.

1.2. DESTINATARIO

De acuerdo a la informacion suministrada por el solicitante, este avalio
tiene como destino su presentacion ante Entidades Financieras y para
actualizacién del Valor Comercial del predio.

1.3. TIPO Y OBJETO DE AVALUO

Estimacion del Valor de Mercado, de un LOTE DE TERRENO, rural,
distinguido con el numero B-1, Los Saladitos, ubicado en la Vereda Los
Salados, del Municipio El Retiro, Departamento de Antioquia.

1.4. PROPOSITO

Conocer los aspectos fisicos y econémicos, propios y externos, que inciden
y determinan el valor comercial del inmueble en mencién, de acuerdo con
sus posibilidades de desarrollo, uso y comercializacion.

1.5, TIPO DE INMUEBLE

Se trata del LOTE DE TERRENO B-1, de caracter rural, sin construcciones
sobre el mismo.

1.6. DIRECCION

El LOTE DE TERRENO No. B-1, LOS SALADITOS, objeto de la presente
valvacién, es un predio rural, actualmente sin nomenclatura, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 017-906, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Municipio de La Ceja, Antioquia y Cédigo

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
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Normas Técnicas Sectoriales NTS y las Guias Técnicas Sectoriales GTS,
publicadas.

1.10. DEFICINION VALOR DE MERCADO

El Valor de Mercado, se define como la cuantia estimada por Ia que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente de manera prudente y sin
coaccién.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Para la realizacion del presente informe de avalio, el solicitante suministré
los documentos relacionados a continuacién:

Certificado de Tradicién, Matricula Inmobiliaria No. 017-906, Registro de
La Ceja, Antioquia, generado con el Pin No: 220406737257422126,
impreso el 6 de Abril de 2.022, a las 06:22:03 p.m.

Escritura Publica No. 1910 del 31 de Diciembre de 1.977, de la Notaria
12 del Circulo Notarial de Medellin, Antioquia.

Plano de Subdivision del Lote B1.

» Plano de Pendientes y Usos, Lote B1.

2. INFORMACION JURIDICA
(No constituye Estudio de Titulos)

PROPIETARIOS: En comin y proindiviso, MARCANTOS S.A.S., en
proporcién del 50 % 'y ELISA BAUTISTA
CORREDOR, en proporcién del 50 %.

TiTULOS DE
TRADICION: La Sociedad MARCANTOS S.A.S., adquirié su cuota
parte, mediante la Escritura Pdblica de Dacién en
Pago, No. 1884 del 13 de Diciembre de 2.017, de la
DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
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Catastral 607-2-01-000-016-00622-000-00000, ubicado en inmediaciones
de la Vereda Los Salados, del Municipio El Retiro, Departamento de
Antioquia.

1.7. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & COMPANIA LIMITADA, se reserva
el derecho de revelar informacion sobre el presente avaltio a nadie distinto
de la persona natural y/o juridica que solicité este encargo valuatorio, y
sélo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en €l caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Igualmente quedamos exonerados por aspectos de naturaleza legal que
afecten el inmueble o la propiedad valuada, o el titulo legal de la misma.

1.8. FECHA

La visita de inspeccion al inmueble se realizé el dia Miércoles,
veinticuatro (24) de Agosto, de dos mil veintidés (2.022).

La tasacién de valor comercial para este bien, se realizé el dia Martes,
treinta (30) de Agosto, de dos mil veintidés (2.022).

El informe de avalio, se presenté el dia Jueves, primero (1°.) de
Septiembre de dos mil veintidés (2.022).

1.9. BASES DEL AVALUO

De acuerdo a la solicitud, este encargo pretende dar a conocer el valor del
bien inmueble antes descrito, mediante sus caracteristicas y condiciones.

La valuacion se desarrollard con base en el Valor de Mercado Inmobiliario,
el cual trata de la comparacion de inmuebles de caracteristicas similares,
mediante ofertas de mercado para su posterior andlisis, por diversos
procedimientos, de acuerdo a su complejidad.

En el desarrollo del presente informe, se adoptan y contextualizan las
Normas Internacionales de Valuacién del IVSC, emitidas por la Unidad
Sectorial de Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de
Avaliios USN AVSA, aplicadas al entorno colombiano, de acuerdo con las
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Notaria 26 de Bogotd, D.C., y ELISA BAUTISTA
CORREDOR, adquirié su cuota parte, equivalente al
50 %, mediante la Escritura Pablica de
Compravente No. 2440 del 12 de Diciembre de
1983, de la Notaria 30 del Circulo de Bogots, D.C.

MATRICULA

INMOBILIARIA: 017-906.

CEDULA

CATASTRAL: No. 607-2-01-000-016-00622-000-00000, de Ia
Oficina de Catastro Municipal de EI Retiro,
Antioquia.

GRAVAMENES: De acuerdo con el Certificado de Tradicion

suministrado, de Matricula Inmobiliaria No. 017-
906, Registro de La Ceja, Antioquia, generado con
el Pin No: 220406737257422126, impreso el 6 de
Abril de 2.022, a las 06:22:03 p.m., actualmente,
este predio soporta un Embargo Ejecutivo con
Accion Mixta, sobre la cuota parte del 50 %,
interpuesto mediante el Oficio No. 3393, del 30-11-
2009, del Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogota,
de JUAN PABLO RAMIREZ FALLA, contra ELISA
BAUTISTA CORREDOR; 'y un Embargo por
Jurisdiccion Coactiva, por Impuestos Municipales,
interpuesto mediante el Oficio No. 111, del 16-06-
2011, de la Secretaria de Hacienda Municipal del
Retiro, Antioquia, sobre la cuota parte equivalente
del 50%, propiedad de ELISA BAUTISTA
CORREDOR.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1. DEL MUNICIPIO
3.1.1. UBICACION

El Retiro, Vereda Los Salados, de la cual hace parte el Lote de Terreno B-
1, objeto de este avalio, es un municipio de Colombia, situado en Ia

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
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subregién oriente del Departamento de Antioquia, y limita por el norte con
los municipios de Envigado y Rionegro, por el este con los municipios de
Rionegro y La Ceja, por el sur con La Ceja y Montebello y por el oeste con
los municipios de Santa Barbara, Caldas y Envigado.

Medellin

Santa tlens

Ciidos ke w

Retis
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3.1.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA:

El municipio El Retiro se encuentra ubicado a 33 km de la ciudad de
Medellin. Segun coordenadas geogréficas se encuentra a 6 grados, 03
minutos 31 segundos de latitud norte (6°03°31"N) y a menos 75 grados
30 minutos 16 sequndos de longitud oeste (-75030°16” O).

3.1.3. GENERALIDADES Y EXTENSION:

Area Total: 244 Km2, Area Urbana: 2.4 Km2, Area Rural: 241.6 Km2.

POBLACION: Total: 20.600 habs. (proyeccion DANE 2022), Poblacion
Urbana: 10.000 habs. Poblacion Rural: 10.600 habs.

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: ¢ il & m, BOGOTA, D.C, - COLOMBIA,

CONFIANZA )
AV ALU DS

Quebrada Espiritu Santo: vierte sus aguas al Embalse La Fe, que almacena
el agua para abastecer parte del acueducto del Area Metropolitana del
Vaile de Aburra.

Quebradas La Chuscala y La Duenda: afluentes del Rio Pantanillo, aguas
abajo de la bocatoma de la Represa La Fe.

CONTEXTO REGIONAL O MACROCUENCA: El Municipio de EL Retiro, por su
extension y distribucion geografica, la principal cuenca a la cual pertenece
en un alto porcentaje gran parte de su territorio, es a la Cuenca del Rio
Negro, en la zona alta de la misma, a la cual desembocan varios afluentes;
otra cuenca a la cual pertenece el Municipio es a la Cuenca del Rio Buey-
Piedras.

3.1.6. REGION GEOGRAFICA Y MUNICIPIOS VECINOS

El Municipio de El Retiro, pertenece a la region denominada Valle de San
Nicolds, ubicada en el Altiplano del Oriente Antioquefio. Es una regién
prospera, caracterizada por el desarrollo primario, industrial y comercial,
fortalecido entre otros aspectos por la cercania con la ciudad de Medellin,
asi como el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova y la Autopista
Medellin-Bogotd, importantes obras de infraestructura que se encuentran
la regién y la consolidan como un eje de desarrollo del Departamento.

EL RETIRO EN
ANTIOQUIA

REGHON GRUSE

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
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ALTITUD: 2.175, metros en el casco urbano.

CONDICIONES CLIMATICAS: Temperatura promedio: 16° C, Periodos
lluviosos: régimen bimodal o caracteristicas del medio natural

3.1.4. RELIEVE

El municipio de El Retiro, se encuentra ubicado sobre un ramal de la
Cordillera Central, el cual cruza el municipio de Sur a Norte, ademds es el
limite que separa la subregién con el Valle de Aburré.

Las mdximas alturas de este ramal son los Altos de San Miguel, San
Antonio y la Estufa, donde nacen una gran variedad de cuerpos de agua.

Son componentes del sistema estructurante del relieve del municipio los
siguientes elementos: Los cerros y picos ubicados a lo largo del filo de la
Cordillera Central, los cuales son la prolongacién de los pdramos de
Sonsdn, Argelia y Narifio. El filo de la Cordillera Central, que divide a su
vez las cuencas de los rios Cauca y Magdalena, Los Cerros y Altos de La
Guija, Corinto, Paso del Toro, Alto de Robledal, Cerro Plata, San Miguel, La
Estufa, El Corcovado o de La Cruz.

3.1.5. HIDROGRAFIA

El municipio de El Retiro cuenta con una amplia oferta hidrica, entre los
principales cuerpos de agua se encuentran: Rio Pantanillo: abastece el
acueducto municipal de El Retiro (empresa Aguas del Oriente) y parte de
los acueductos de los municipios de La Ceja, Rionegro y el Area
Metropolitana del Valle de Aburra.

Quebrada La Agudelo: es afluente del Rio Pantanillo, que participa en el
abastecimiento de la represa La Fe, fuente de consumo para Medellin y
Envigado,; dando inicio al Rio Negro.

Quebradas La Miel, La Honda y La Hondita: abastecen el acueducto de
Montebello y la quebrada la Miel que desemboca en el Rio Buey.
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3.1.7. DIVISION POLITICO-ADIMINISTRATIVA

El municipio de El Retiro, cuenta con 20 veredas denominadas: Carrizales,
Don Diego, El Barcino, El Carmen, El Chuscal, El Portento, La Amapola, La
Honda, La Hondita, La Luz, Lejos del Nido, Los Medios, Los Salados,
Nazareth, Normandia, Pantalio, Pantanillo, Puente Peldez, Santa Elena y
Tabacal, ademas de la zona urbana de 1 km?2.

Su territorio, situado en la Cordillera Central de los Andes, es quebrado,
por su cercania con Medellin, El Retiro forma parte, tanto del llamado
"Segundo piso de Medellin”, como de la tradicional "Vuelta a Oriente”,
paseo casi obligado de fin de semana para miles de residentes de las
zonas circundantes, especialmente las del Valle de Aburrd, donde se
asienta Medellin.

En el municipio se encuentra la importante Represa de la Fe, como fuente
de reserva para el abastecimiento de agua para Medellin.

3.1.8. VIAS DE COMUNICACION

El municipio El Retiro, del departamento de Antioquia, estd comunicado

por carreteras pavimentadas, con las ciudades de Medeliin via Las Paimas,
Rionegro, La Ceja, Montebello, Caldas y Envigado.

3.2. DEL SECTOR

3.2.1. VECINDARIO

Su vecindario constituido por predios de mediana y de gran extension, de
uso agropecuario, residencial campestre y de recreacién, con desarrollos
en altura promedio de dos pisos, entre otros.

3.2.2. INFRAESTRUCTURA

En cuanto a la infraestructura de acceso al predio B-1, Los Saladitos, las
vias son despavimentadas. Desde Medellin hasta el punto de acceso al

predio B-1, Los Saladitos, la via es pavimentada (Avda. Las Palmas).
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3.2.3. TRANSPORTE

El transporte en el sector es bueno, principalmente por la via de Las
Palmas. Las distancias y como ir de Medellin a El Retiro, son:

De Medeliin a El Retiro, por la via Las Paimas - La Fe: Desde Medeliin,
a través de Ia via Las Palmas y La Fe, conexidn directa hasta El Retiro en
distancia 31,1 kilometros, a 46 minutos, aproximadamente.

i i - Palmas: Desde Medellin,
sector el Poblado, se toma la via Los Balsos para conectar con la via Las
Palmas y La Fe y de alli se continia en conexibn directa hasta El Retiro, en
distancia de 33,1 kildmetros, a 49 minutos, aproximadamente.

Sobre las vias internas veredales, de acceso al predio B-1, Los Saladitos,
actualmente no hay rutas de transporte publico.

IR DE EL RETIRO A OTROS MUNICIPIOS DEL ORIENTE

El Retiro tiene conexibn directa con los municipios de La Ceja del Tambo y
Rionegro.

El Embalse La Fe, préximo al Lote B-1, El Saladito, del municipio de El
Retiro, es un espejo de agua con una extension aproximada de 47.157
hectdreas, el cual aporta cerca de 58 % del agua potable para el sistema
de Empresas Publicas de Medellin, el mismo, es alimentado directamente
por las quebradas Las Palmas, Espiritu Santo y Boguerdn (en el oriente del
Valle de Aburrd), y por bombeo de la quebrada La Agudelo, en El Retiro, y
los rios Pantanillo, Buey y Piedras en jurisdiccién de los municipios de La
Ceja, La Unidn y Abejorral, este embalse garantiza el suministro de agua
potable para el Valle de Aburrd, el Parque Ecolégico El Salado es un
espacio para contemplar la naturaleza, el paisaje y disfrutar del descanso y
de actividades a campo abierto, ubicado en el municipio de El Retiro, en la
via Las Palmas.

Igualmente, en esta area se encuentra el Parque Ecoldgico El Salado, que
se constituye en un lugar imperdible para los visitantes que buscan
experiencias sensibles, emotivas, generadoras de energia interna para el
ser humano y el descanso total.
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Entre los Sectores Vecinos y Construcciones importantes en el drea,
encontramos, Parcelaciones, Loteos y Condominios Campestres como
Juanito Laguna, Colinas de Juanito Laguna, Represa de La Fe, municipios
La Ceja, Rio Negro y el Aeropuerto José Maria Cérdoba, entre otros.

4.4. DESCRIPCION LOTE DE TERRENO B-1

El Lote de Terreno B-1, es un predio rural, de forma irregular, con
topografia accidentada y/o quebrada, con suaves y fuertes pendientes, su
area total es de 290.000 M2,, arborizado con buena vista panordmica,
vecino a la via interna de la finca que conduce a otras parcelaciones, y una
cafiada de buen caudal y arboles nativos bien conservados, con
cerramiento perimetral en cerca de alambre de puas y postes de madera,
con una via interna despavimentada que conduce aproximadamente, al
centro del lote, localizado en terrenos de alta demanda y valorizacién del
municipio, contiguo a la Parcelacion Juanito Laguna y relativamente,
préximo al Club Fizebad, centro de esparcimiento y recreacion, y a la
Parcelacién Paulandia, en una Zona Residencial Campestre, ideal para
desarrollo de Parcelaciones, entre otros usos.
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TOPOGRAFICO, B-1, LOS SALADITOS, PROTOCOLIZADO.
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3.2.4. SERVICIOS PUBLICOS

El sector de la Vereda Los Salados, municipio EI Retiro, cuenta con
servicios de Acueducto veredal, alcantarillado por pozos sépticos, energia
eléctrica de EPM, teléfonos celulares y recoleccién de basuras.

4. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

4.1. LOCALIZACION

El Lote de Terreno B-1, objeto de este avalio, estd ubicado en
inmediaciones de la Vereda Los Salados, del Municipio El Retiro, Antioquia.

4.2. ACCESO AL LOTE DE TERRENO B-1

Al Lote de Terreno B-1, se accede, por un carreteable despavimentado,
que se desprende de la Carretera pavimentada Don Diego - Rionegro, y
partiendo desde la Porteria de La Parcelacion La Candelaria (frente a la
ermita), tomando la via interna de la Parcelacién Juanito Laguna, en
distancia de 3.8 kildmetros, aproximadamente, hasta encontrar la "Y", del
ingreso a la Parcelacion Colinas de Juanito Laguna, donde termina la via
pavimentada, y desde este punto, se avanza en distancia de ocho (8)
kilémetros, aprox., hasta llegar al Lote que se encuentra sobre el costado
izquierdo de ia via interna.

4.3. VECINDARIO Y ACTIVIDADES EN LA ZONA

Su vecindario lo constituyen predios de mediana y de gran extension, de
uso agricola, donde ademds se permiten, entre otros, los usos, residencial
campestre, parcelacion y/o condominio hotelero, de acuerdo a lo
autorizado por la norma, con desarrollos en altura promedio de dos pisos.

Igualmente en el sector existe parcelaciones, fincas de recreo y desarrolios
de vivienda campesina, con actividades de agricultura, comercio y
servicios principalmente sobre el Eje Vial de la Avenida Las Palmas, Club
Fizebad.
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4.5. LINDEROS

El mencionado predio, estad comprendido dentro de los siguientes linderos:

Partiendo del punto que sefiala el Mojon 1-A, que estd sobre la recta que
une los Mojones 1 y 2, hasta llegar al Mojon 2; desde el Mojon 2, se
continua sobre la recta que une los Mojones 2 y 3, hasta llegar al Mojén 3;
se continua sobre el lindero con la propiedad que fue de Don Jesus
Escobar, hasta encontrar el Mojén 4; y desde el Mojén 4, se continua
sobre la recta que une los Mojones 4 y 1-A, hasta este Mojén, punto de
partida.

LOTE B-1
4.6. AREA SUPERFICIARIA
[ DESCRIPCION i AREA
Area total Lote de Terreno B-1. . 290.000 M2
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4.7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

4.7.1. AGRONOMICAS

Tipo de Suelos: Con presencia de capa vegetal en superficie, textura
liviana, de alta riqueza organica.

Adecuacion de Tierras: 40 % del predio.

Especies Cultivables: Pastos, cuitivos tradicionales de la region,
arboles y arbustos nativos.

Posibilidades de Mecanizacion: 40 %

Irrigacién: Natural

PLANO DE PENDIENTES
4.7.2. CLIMATOLOGICAS

Temperaturas: Maxima 18°, Media 13°, Minima 7°, aprox.

Altura sobre nivel del mar: 2.416, metros, aprox.

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: coifi; fiarigdy3hgo.com, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.

CONFIANZA "
AV AL UDOS
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Reglamentacion Urbanistica del Lote de Terreno, B-1, Los Saladitos,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 017-906, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de La Ceja, Antioquia, y
Codigo Catastral No. 607-2-01-000-016-00622-000-00000, de la Vereda
Los Salados, permite, para este predio, entre otros, el uso residencial
campestre, mediante subdivision y/o parcelacion y condominio hotelero,
de acuerdo a lo autorizado por el Decreto No. 077 del 01 de Julio de 2015,
Reglamentario del Acuerdo Municipal No. 14, por el cual se adopto la
revision y ajuste del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial (P.B.0.T.) del
Municipio de El Retiro, Departamento de Antioquia, emanado del
Honorable Concejo Municipal de El Retiro de acuerdo con los siguientes
parémetros y determinantes:

Decreto No. 077 del 01 de Julio de 2015, Reglamentario del Acuerdo
Municipal No. 14, por el cual se adopté la revision y ajuste del Plan Bésico
de Ordenamiento Territorial (P.B.0.T.) del Municipio de EI Retiro,
Departamento de Antioquia, Capitulo II Categoria de Desarrollo
Restringido.

CAPITULO I
DE LA PROTECCION AMBIENTAL Y ZONAS DE RESERVA
ARTICULO 20. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE.

Acorde con lo previsto en la Resolucion No. 1510 de 2010, expedida por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la redelimitacion
de esta zona, cumple los siguientes objetivos:

ARTICULO 21. REGIMEN DE USO DEL AREA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA RIO NARE.

De conformidad con el Plan de Manejo ambiental adoptado a traves de /a
ResoluciOn 1510 de 2010, expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, los usos principales y condicionados para
cada una de las zonas del Area de Reserva Forestal Protectora del Rio
Nare, son los siguientes:

DIRECCION: CALLE 187 No. 49 - 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: ¢ 2 3hoo.comy, BOGOTA, D.C. - COLOMBIA.

KN
CONFIANZA :

AV AL UOS
4.7.3. HIDROLOGICAS

Corrientes o causes intermitentes: Es corrientar de invierno.

Corrientes o causes permanentes: El Lote de Terreno B-1, Los Saladitos,
cuenta con un nacedero de agua y con una Quebrada que sale de este.

Disponibilidad de aguas: Media-aita.

4.7.4. TOPOGRAFICAS

Forma geométrica: Irregular
Relieve: Quebrado, con suaves y fuertes pendientes.

Erosidn: No deleznable.

4.8. SERVICIOS PUBLICOS

El Lote de Terreno B-1, cuenta con disponibilidad de servicios publicos del
Acueducto Veredal Los Salados, y por fuente propia por nacimiento natural
en sus inmediaciones, Energia Eléctrica de EPM, telefonia celular.

4.9. DESTINACION ACTUAL

Actualmente este predio no estd siendo explotado econbémicamente,
destinado para parcelacién y desarroilo de Proyecto Constructivo de
Vivienda Campestre Recreativa y Condominio-Hotelero, entre otros usos.
4.10. ESTADO ACTUAL

El predio se encuentra en su estado natural.

4.11. ESTRATO

Para uso residencial de servicios publicos, el Sector de localizacién de este
predio, se clasifica en Estrato Cinco (5).
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1. Actividades existentes que dentro de su desarrolio implementen
esquemas de produccion mas limpia y buenas practices ambientales:

c) Actividades comerciales y de servicios publicos, garantizando una
cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del predio cuando haya
lugar.

g) La vivienda de habitacion del propietario del predio siempre y cuando se
garantice una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del
predio.

2. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacion del propietario
del predio se permitiré solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo
los lineamientos del plan de manejo y en ningdn caso podra ocupar mds
de un 20% del predio, garantizando una cobertura boscosa en el resto del
predio.

ARTICULO 22. INTERVENCIONES EN ZONAS DE PROTECCION Y DE
PRESERVACION

ECOLOGICA: Los predios en los que se pretenda adelantar un proyecto de
parcelacion o de construccion, y que se ubiquen en zona de proteccion o
de preservacion ecologica, deberan dar cumplimiento a las disposiciones
sobre proteccion de recursos naturales que se encuentren vigentes, y en
especial se deben ajustar a las normas reglamentarias sobre proteccion de
los recursos naturales, expedidos por las autoridades ambientales. En fo
posible se deben proteger y preserver los arboles existentes.

ARTICULO 24. UNIDAD MINIMA DE SUBDIBIVISION PREDIAL.

Para el desarrollo de cualguier actuacion urbanistica al interior de la
Reserva Forestal Protectora, la unidad minima predial sera de una (1)
hectarea, cualquiera que vaya a ser el uso al que se destinaran las nuevas
construcciones,

ARTICULO 78. RETIROS A NACIMIENTOS DE AGUA.

Se definen como areas de proteccion de nacimientos de corrientes
naturales de agua, en areas circundantes a dichos afloramientos. Para los
nacimientos 13 faja de retiro sera de hasta cien (100) metros de radio, de
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conformidad con lo establecido en el Codigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y Proteccion del Medio Ambiente.

El desarrollo que se pretenda ejecutar en predios donde se localicen
nacimientos de agua, debe dar cumplimiento a lo previsto en la cartilla de
retiros a fuentes de agua de CORNARE y el Acuerdo 251 de 2011, o Ia
norma que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 160. AREAS MINIMAS DE LOTES PARA PARCELACIONES.

Con base en las disposiciones adoptadas por las autoridades ambientales,
y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, las areas minimas de predios
resultantes de un proceso de parcelacion son ias siguientes:

ARTICULO 169. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Se clasifican
como desarrollo restringido: a) Suelos Suburbanos, incluyendo los
Corredores viales suburbanos. b) Los centros poblados rurales. c) Areas de
parcelacién para vivienda campestre.
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ARTICULO 192, ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES:

En el suelo rural, la altura maxima de las edificaciones sera de dos (2)
pisos para edificios de equipamientos colectivos publicos o privados y tres
(3) pisos para vivienda, usos comerciales y de servicio, en todo caso la
altura maxima de la edificacion sera de 10.50 metros y se tomara desde el
nivel mas bajo de la edificacion.
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Desde principios del siglo XX, la ladera oriental del Valle de Aburré cobré
gran importancia para lo que hoy se conoce como el Valle de Aburré y el
Valle de San Nicolds, por ser esta area rica en fuentes hidricas (algunas de
ellas hacen parte de la cuenca del rio Nare y otras de la cuenca del rio
Aburrd), por la regulacion que se ejercia desde esta drea sobre los
caudales de importantes quebradas tales como, la Santa Elena, Piedras
Blancas, La Honda y Las Palmas, asi como por el alto potencial recreativo y
cultural que ofrecia a los habitantes de ambos Valles. En virtud de estas
caracteristicas entre otras, la Junta Directiva del Instituto de Desarrolio de
los Recursos Naturales Renovables - INDERENA, mediante Acuerdo No.
0031 del 30 de noviembre de 1970, declaré y reservé como "Zona Forestal
Protectora” un drea ubicada en jurisdiccién de los municipios de Medellin y
Guarne, tomando como base algunos de los elementos biofisicos
expuestos por Michael G. A. Hill en el estudio que realizé y presenté en
mayo de 1970 denominado “Parque Regional Piedras Blancas - Las
Palmas. Bases de Planeacion”

Areas de conservacién y proteccién ambiental, incluyendo las dreas de
reserva forestal (Reserva Forestal Protectora del Nare)

ARTICULO 156. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL:
se define como Areas de Proteccion y Conservacion Ambiental las
siguientes: a) La Reserva Forestal Protectora del Rio Nare b) Las areas de
especial importancia ecosistémica c) Reserva Ecolégica San Sebastién La
Castellana d) Corredor Biolégico (Nodo El Retiro y Nodo El Carmen) e)
Areas de Proteccién de Acueductos f) Embalse de la Fe g) Rondas Hidricas

ARTICULO 158. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE:
Atendiendo lo previsto en la normativa nacional, se entiende por Reserva
Forestal Protectora la zona que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales o artificiales, para proteger estos mismos recursos
u otros naturales renovables. En el area forestal protectora debe
prevalecer el efecto protector y solo se permitiré la obtencién de frutos
secundarios del bosque. La Resolucién 1510 de 2010 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial reglamenta la Reserva Nare; el
drea de la Reserva Forestal protectora que se ubica dentro del territorio
municipal es de 4.165 hectdreas que equivalen al 41,2 % del érea total de
la reserva, que se referencia en el plano 10y 11.
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ARTICULO 161. RONDAS HIDRICAS Y AREAS DE PROTECCION DE
NACIMIENTOS DE AGUA:

Se define como un area contigua al cauce permanente de corrientes,
nacimiento o depdsito de agua comprendida por la faja de proteccién de
hasta 30 metros de ancho.

ARTICULO 167. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO ALTO:

Con el nivel de estudios actuales se han identificado dreas de riesgo alto
por movimiento en masas en Carrizales Parte Alta, riesgo medio por
movimiento en masas en Carrizales Borrascosa, riesgo por inundacién alto
y movimiento en masa en Carrizales Parte Baja, riesgo alto por inundacion
en Los Salados, riesgo alto por inundacién en El Portento y riesgo medio
por inundacion en el asentamiento Nazareth, que se identifica en el plano
11.

ARTICULO 183. AREAS DE PARCELACION PARA VIVIENDA CAMPESTRE:
Constituyen estas dreas las ubicadas dentro del suelo rural, en las cuales
se permite el desarrollo de parcelaciones para vivienda campestre y que se
delimitan en el plano 12.

PARAGRAFO 1. Se entiende por Parcelacion un conjunto de edificaciones
destinadas al uso residencial y/o recreacional, que deriva de un proceso
mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en nuevas unidades
prediales privadas, cada una de las cuales queda vinculada directamente a
una via principal o colectora o de servicio desde la cual se accede a la
unidad de vivienda campestre; podrd presentar la modalidad de
condominio campestre.

ARTICULO 184. CONDOMINIO CAMPESINO O AGROPECUARIO:

Se podrdn conformar condominios campesinos en toda el drea rural del
municipio, excepto en la zona de proteccién, siempre y cuando la
respectiva accion comunal acredite la condiciéon de campesinos y se
regiran por las siguientes normas especificas: a) Area minima de predio:
Diez mil metros cuadrados (10.000 M2 ). b) Indice de ocupac:on 20%
sobre drea neta del lote c) La densidad méxima serd de cuatro (4)
viviendas por hectarea. d) El drea destinada a cada unidad de vivienda
serd reglamentada en la normativa que expida para tal efecto la
Administracién Municipal. e) Los propietarios deberdn dar cumplimiento a
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las normas estructurantes y en general a las establecidas para el suelo
rural y ademds establecer un sistema conjunto de tratamiento de residuos
sdlidos y liquidos. Para el manejo de los vertimientos se exigird hasta
tratamiento terciario. f) El predio deberd permanecer en proindiviso y sus
propietarios formulardn un reglamento de copropiedad, que recoja todas
las obligaciones aqui establecidas, las cuales constarén en la escritura
publica y ademds se configurardn como una afectacién voluntaria en la
matricula inmobiliaria del predio.

ARTICULO 185. DE LOS USOS. En las dreas de parcelacion para vivienda
campestre se establecen los siguientes usos:
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ARTICULO 187. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES: Dos (2) pisos para
edificios de equipamientos colectivos publicos o privados y tres (3) pisos
para vivienda y usos comerciales y de servicio.

ARTICULO 194. ECOURBANISMO Y ARQUITECTURA SOSTENIBLE. El
mejoramiento, y construccién de nuevas edificaciones en el drea rural
deberd incorporar pardmetros de ecourbanismo y principios bioclimaticos,
entendiendo por tales: a) Respeto por el entorno natural circundante y sus
recursos naturales b) Autosuficiencia energética, reciclaje de residuos y
minimizacién de emisiones de todo tipo

DECRETO REGLAMENTARIO Nro. 077 DEL 01 DE JULIO DE 2015
ARTICULO 195. SERVICIOS HOTELEROS.
La localizacion de establecimientos destinados al uso de hospedaje, se

permitira conforme a la tabla de usos y actividades que se adopta en el
Acuerdo 14 de 2013, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.
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Cuando se pretenda desarrollar un establecimiento de hospedaje en suelo
urbano, se aplicaran los indices de construccion que se determinen para
usos diferentes al residencial en el tratamiento urbanistico que
corresponda por Ia localizacion del predio.

PARAGRAFOQ. Cuando el uso de alojamiento se proponga en el proceso de
formulacion y adopcion de Plan Parcial o de una Unidad de Planificacion
Rural, podran proponerse indices de construccion que superen los
establecidos en el presente articulo.

ARTICULO 200. RETIROS ENTRE CONSTRUCCIONES.

En los predios que se pretendan destinar al uso de hospedaje, que no se
encuentren entre medianeros, el retiro minimo lateral y de fondo entre las
edificaciones sera de seis (6) metros entre fachada abierta y tres metros
(3) entre fachadas cerradas.

ARTICULO 201. SATURACION.

Los usos de hospedaje se saturaran a razon de uno cada dos mil metros
(2.000) en los corredores viales suburbanos, en ambos costados del
corredor, en las zonas de proteccion ambiental y areas de reserva forestal
protectora, el uso de hospedaje se saturara a razon de uno cada cinco mil
metros cuadrados (5.000).

PARAGRAFO. No se determinan criterios de saturacion para el desarrollo
de establecimientos de hospedaje en el suelo urbano.

ACUERDO MUNICIPAL No. 14 DE 2013

ARTICULO 195. CONSTRUCCIONES EN SUELO RURAL. Sin perjuicio de las
condiciones y caracteristicas propias que deban tenerse en cuenta para el
uso que se pretenda dar a las construcciones que se adelanten en suelo
rural, el interesado en desarrollar proyectos debers tener en cuenta las
demds condiciones que a continuacion se establecen: a) Las edificaciones
que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de
modo que ésta se altere el menor grado posible. b) Correrdn por cuenta
del promotor de la actuacion, tanto la construccion como la conservacion y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias para la dotacién de los
servicios publicos domiciliarios y el manejo de los residuos sélidos,
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Los servicios de hospedaje en todas las tipologias, en cualquier lugar en
que se ubiquen se consideran uso restringido y se someteran a lo
establecido en los articulos siguientes.

Se clasifican tambien como hotel, aparta hotel, hostal o alojamiento
turistico, aquellos establecimientos que respondiendo a otras
denominaciones, se ajusten a los requisitos minimos que se establecen en
el presente Decreto.

Los establecimientos que no reunen las condiciones para ser clasificados
segun la presente reglamentacion, no podran usar en ningun caso
denominaciones de hotel, aparta hotel, hostal o alojamiento turistico o
similares.

ARTICULO 196. AREA MINIMA DE PREDIO.
Para el desarrollo de proyectos de hospedaje en suelo rural, sera necesario

que el predio en el que se pretenda desarrollar el proyecto tenga un area
minima de quince mil metros cuadrados (15.000).

ARTICULO 197. AREA MINIMA DE HABITACION.

El area de habitacion minima en los servicios de hospedaje sera de treinta
y cinco metros cuadrados (35 M2), incluyendo closet y bafio.

ARTICULO 198. INDICE DE CONSTRUCCION.

En los corredores viales suburbanos y en todas las categorias del suelo
rural, el indice maximo de construccion sera de 1.5; la altura no podra
superar los tres pisos en 12 metros medidos desde el nivel mas bajo de la
edificacion a la altura maxima del caballete.

ARTICULO 199. INDICE DE OCUPACION.

En los corredores viales suburbanos y en todas las categories del suelo
rural, el indice maximo de ocupacion sera del veinte por ciento (20%) del
area bruta del predio.

Sera obligatorio destinar el 80% restante a la consolidacion de la
cobertura boscosa y proteccion ambiental.
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conforme a las autorizaciones que al efecto expedida la autoridad
ambiental. ¢) Se respetaran y, cuando fuere necesario, se repondrén, los
cierres perimetrales del predio objeto de intervencion y los setos vivos o
drboles relevantes. d) Las explotaciones agropecuarias permitidas por las
disposiciones ambientales y el presente Acuerdo, asi como sus
ampliaciones, tendrdn en cualquier caso la condicion de uso compatible
con las construcciones residenciales y campestres existentes en la zona.

USOS PERMITIDOS EN SUELO RURAL DE EL RETIRO, ANTIOQUIA.
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El érea proyectada para desarrollo de Condo-Hotel, serd 4.5 hectareas en
la cual se podrdn construir 27.000 M2, en 3 pisos, como lo autoriza la
norma, en el drea restante del predio se proyecta hacer subdivision de 20
lotes de 1 hectdrea cada uno.

ANEXO: Cuadro de Loteo o Parcelacion proyectada sobre el Lote de
Terreno No. B1, sin incluir dreas de circulacién comunales:

AREAS LOTEO EL RETIRO
LOTES AREA UNIDAD
1 10005,2998 M2
2 10051,5476 M2
3 10038,8837 M2
4 10045,6139 M2
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LOTES AREA UNIDAD

5 10015,2891 M2

6 14122,6658 M2

V4 10379,2659 M2

8 10567,976 M2

9 10003,1744 M2

10 10567,3459 M2

11 10001,6161 M2

12 10581,2297 M2

13 10002,6354 M2

14 10004,0072 M2

15 11792,1022 M2

16 10000,2509 M2

17 10000,5912 fichd

18 10000,1553 M2

19 10005,8301 M2

20 10000,5237 M2

21 10084,108 M2

22 10005,1555 M2
TOTAL 228.275,2674 M2

La norma para las casas a desarrollar es la siguiente:

Una (1) vivienda por hectdrea donde el indice de ocupacion podré ser del
20% del lote (2.000 m2) y se podrdn construir 2 pisos, mas altillo.

AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL DE LA RESERVA
FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE

ARTICULO 156. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL:
Se definen como Areas de Proteccién y Conservacion Ambiental las
siguientes: a) La Reserva Forestal Protectora del Rio Nare b) Las areas de
especial importancia ecosistémica c) Reserva Ecolégica San Sebastidn La
Castellana d) Corredor Bioldgico (Nodo EI Retiro y Nodo El Carmen) e)
Areas de Proteccién de Acueductos f) Embalse de la Fe g) Rondas Hidricas.

ARTICULO 157. DE LAS MEDIDAS DE CONSERVACION. De acuerdo con las
disposiciones nacionales vigentes, las intervenciones que se efectien en
las zonas o sectores definidos en el presente Acuerdo como dreas de
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6.2. AFECTACIONES VIALES

El Lote de Terreno B-1, NO se encuentra afectado por el trazado de vias
futuras proyectadas por municipio El Retiro.

6.3. SEGURIDAD

Este Lote de Terreno, se encuentra en una zona de orden publico
considerada normal. Por otra parte, el predio no sufre limitantes sociales
que lo desmejoren.

7. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad,
expuestas en los acdpites anteriores, se han tenido en cuenta en la
determinacion del valor comercial, de este predio, las siguientes
consideraciones:

La localizacion del Lote de Terreno B-1, en inmediaciones de la Vereda Los
Salados, del municipio E! Retiro, departamento de Antioquia, reconocido
por su ambiente natural y de tranquilidad, uno de los lugares con las
mejores opciones de vivienda para las nuevas generaciones que buscan
vivir en un entorno en conexién con el medio ambiente, lo cual constituye
una de las principales razones para la inversion inmobiliaria, a corta
distancia de la ciudad de Medellin.

El Retiro, ademas de contar con amplias zonas verdes para disfrutar la
vida al aire libre, dispone de una gran infraestructura de servicios de
calidad, que permite vivir con la mejor comodidad por encontrase cerca de
todo.

El Retiro, se ha enfocado en construir un entorno integrador, con espacios
que ofrecen la mejor calidad de vida a todos sus habitantes por igual, para
lo cual se han destinado esfuerzos para mejorar los sectores de salud,
movilidad e infraestructura, aspectos que no solo mejoran el estilo de vida,
sino que han impulsado ostensiblemente el crecimiento econémico de la
ciudad.
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conservacion y proteccién ambiental, deberdn garantizar el desarrollo de
las medidas de conservacion y proteccién con el propésito de: Consolidar
la proteccion, conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, hidricos, bidticos y culturales presentes en estos
sectores del territorio municipal. Desarrollar usos compatibles con los
objetivos de las dreas de conservacion y proteccion identificando el
potencial y demanda de los recursos naturales existentes en el drea.
Fomentar en los habitantes de la zona rural, la participacion activa en la
implementacién de Jlas medidas de conservacién y proteccion y
compromiso en el proceso de gestién ambiental del territorio.

ARTICULO 161. RONDAS HIDRICAS Y AREAS DE PROTECCION DE
NACIMIENTOS DE AGUA: Se define como un &rea contigua al cauce
permanente de corrientes, nacimiento o depdsito de agua comprendida por
la faja de proteccion de hasta 30 metros de ancho. Los principales
nacimientos de agua en el municipio se localizan en las cuencas altas de
las quebradas La Agudelo, Pantanillo, La miel, Rio Negro y El Buey y sus
respectivos afluentes. Para estos nacimientos el Decreto 2811 de 1974
establece un drea perimetral con un radio de cien (100) metros a la
redonda.

6. CONDICIONES RESTRICTIVAS

6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El Lote de Terreno objeto de este avalio, se encuentra en zona de
amenaza por inundacién, categoria media y se encuentra en una zona de
amenaza por remocién en masa, categoria media, esta uitima, en 3reas de
reserva no utilizables, de fuerte pendiente, con dngulo de inclinacién igual
0 superior a 45°,

Este predio esta ubicado en zona del Area de Reserva Forestal Protectora
del Rio Nare.

Igualmente esta afectado por Rondas Hidricas y Areas de Proteccidn de
nacimientos de agua, en proporcién de 30 metros aproximadamente, a las
dreas aledafias a la quebrada y al nacimiento de agua existentes en el
mismo.
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Los anteriores factores permiten que el inventario de toda clase de
inmuebles en el Retiro, cuenten con uno de los mejores valores de
rentabilidad actualmente y a futuro.

La proximidad de esta localidad con la ciudad de Medelliin y con el
Aeropuerto Internacional José Maria Cordoba de Rio Negro.

Las facilidades de transporte y desplazamiento que ofrece el sector de
localizacién de este predio, por contar con vias como la Avenida Las
Palmas - La Fe, Los Balsos - Las Palmas, La Ceja del Tambo y Rionegro.

Las caracteristicas especificas del predio, como su acceso directo por via
privada, con la cual tiene lindero.

Las caracteristicas del terreno en cuanto a forma, topografia y
rentabilidad, con vocacion urbanistica residencial y de condominio-
hotelero, para estratos altos.

£l vecindario y su proximidad a importantes desarrolios de vivienda
campestre.

La baja oferta de predios con éreas similares al presente, en la zona.

La investigacion econdmica de mercado (oferta-demanda) de inmuebles de
caracteristicas similares o en alguna medida comparables al avaluado,
para venta en el sector, su zona de influencia y en diferentes zonas de la
ciudad.

8. METODOS APLICADOS

Para la definicion del més probable valor de este bien inmueble, se utilizé
la técnica de Comparacién de Mercado, de acuerdo con la oferta y la
demanda, se recolecté informacién de transacciones sobre inmuebles
similares, tomadas de ruedas de avaluadores, de boletines especializados,
de estudios del valor del suelo urbano y de estadisticas del avaluador;
adicionalmente se contemplaron las posibilidades de uso, construibilidad y
potencial de desarrollo del mismo.
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8.1. JUSTIFICACION

En el proceso de investigacion para determinar el valor de este bien
inmueble, en un mercado abierto y competitivo, se tuvieron en cuenta,
entre otros, las siguientes fuentes y factores, determinantes del justo
precio: Como vecindario, datos especificos (del avaluado y los
comparables), factores fisicos, econémicos, ubicacion y entorno inmediato,
factores juridicos, reglamentacion urbanistica, aspectos demograficos,
calidad y clase de servicios publicos disponibles, facilidades de parqueo y
transporte.

ANALISIS DE MERCADO
: VENDEDOR | TELEFONOS ~ AREA ' VALOR VENTA  VALOR M2
 Protierra SAS . 3122587731 5.900  649.000.000  110.000
_ Sara Restrepo Realtor . 3006159758 11.500 1.200.000.000 . 104.348
_RHB Raiz . 3017418892 17.570 1.800.000.000  102.447
Compracasa . 6017869751 6.840  770.000.000  112.573
Particular . 6044446868  5.000  550.000.000  110.000
. Alejandro Alejandro ., 3103508728 . 8.300  849.000.000 102.289
Media Aritmética . . 106.943 |
. Desviacidn . | 4.449,5515
. Coef. Variacion i . 4,16
_ Coef Asimetria ) . 0,58
VALOR ADOPTADO ) ) 107.000

8.2. OFERTA Y DEMANDA EN LA ZONA

El mercado de oferta de predios similares, en el sector es bajo, la
demanda actualmente presenta mediano potencial de compradores.

8.3. VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacién para este predio son altas, de acuerdo al
indice de valorizacion inmobiliaria urbana y rural (IVIUR) del IGAC.
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9. VALUACION

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS .

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

DESCRIPCION . _AREA  vatorM:!  valorR |
_Pendiente > 75 % | 71.128.84M? $ 10003 § 711'517.900
Pendiente 50 % - 75 % 78.549.57 M2 100.039  7.858°038.200
Area Mixta (140.321.59 M2 160.062  22.460°134.600

TOTAL VALOR DE MERCADO

SON: TREINTA Y UN MIL VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS -

OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL.

Atentamente,

o
AMANDA B. SUAREZ B.
ARQ. MAT. 25700-08407 CND.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
AVAL - 41758240

Bogota D.C., Jueves, 10, De Septiembre de 2.022.
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8.4. VIGENCIA DEL PRESENTE INFORME DE AVALUO

De acuerdo a lo estipulado en la actual normativa de tasacion de bienes
inmuebles, los avaltios inmobiliarios, tienen vigencia de un (1) afo,
contado a partir de la fecha de su realizacion.

8.5. DECLARACION DE INDEPENDENCIA

Como avaluador me permito manifestar, que en desarrollo del vinculo
comercial que se deriva de la prestacién de Servicio de Avalios a Bienes
Inmuebles, declaro mi independencia de criterio en la labor que realizo, ya
que no poseo ninguna relacién amistosa, no existen lazos familiares, ni
tengo intereses particulares que hagan inclinar mis criterios a favor o en
contra del avalio que realizo.

En consecuencia, cuento con todos los principios éticos, como son la
integridad, objetividad, independencia, responsabilidad, confidencialidad,
la observancia de las disposiciones normativas, la competencia, la
actualizacion profesional y la colaboracién para llevar con toda objetividad
e imparcialidad mi trabajo.

8.6. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

El contenido de este informe de avalio estd protegido por la legislacién
vigente de propiedad intelectual, por lo cual se prohibe expresamente la
reproduccion, copia, y publicacién total o parcial de este documento sin el
consentimiento previo y por escrito de la firma, CONFIANZA AVALUOS
INMOBILIARIA & CIA. LTDA.

8.7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El presente informe de avalio se ha desarrollado de acuerdo con los
parametros establecidos en las Normas Técnicas Sectoriales NTS I 01, NTS
SO03yNTSS 04,
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10. MEMORIA FOTOGRAFICA

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS ™.

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.
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11. LOCALIZACION

LOTE DE TERRENO No. B-1, "LOS SALADITOS".

VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL RETIRO
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
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CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & CIA LTDA
NIT. 830.512.268-5

CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & COMPANIA LTDA., es una firma de
servicios inmobiliarios integrales, especializada en la elaboracion de toda
clase de avaluos urbanos, rurales y especiales, incluidas Daciones en Pago,
a nivel nacional. La experiencia de nuestra entidad con mas de 20 afios, en
el mercado inmobiliario y bancario, asi como de su Gerente, la Arquitecta
AMANDA B. SUAREZ B., en el drea inmobiliaria, de la construccién y de la
consultoria urbana, nos permite ofrecer excelente servicio y un acertado
estudio para definir el precio de sus activos e inmuebles.

Estamos inscritos en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, protocolo
a cargo de las entidades reconocidas de Autorregulacidn de Avaluadores,
en donde se inscribe, conserva y actualiza, la informacién de los
avaluadores, de conformidad con la Ley del Avaluador, y contamos con el
Aval No. 41758240, expedido por dicha entidad, somos miembros del
AUTO REGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES, A.N.A., con lo cual
estamos debida y legalmente autorizados, ante las autoridades publicas y
privadas, y personas naturales y juridicas, para realizar avaluos
inmobiliarios a nivel nacional e internacional, participamos activamente en
los gremios inmobiliarios y de avaluadores, con lo cual estamos al dia en la
economia inmobiliaria. La Representante Legal y Gerente de la sociedad
CONFIANZA  AVALUOS  INMOBILIARIA & CIA. LTDA., realiza
permanentemente, actualizaciones y estudios sobre el valor del suelo
urbano y rural, a nivel nacional, igualmente participamos en la
comercializacion de toda clase de inmuebles a nivel nacional, lo cual nos
permite estar al dia en los precios de bienes inmueble urbanos, rurales y
especiales, asi como de edificaciones nuevas y usadas.

En los ultimos 20 afios hemos realizado toda clase de avallos, para
multiplicidad de empresas, de menor y mayor magnitud, asi como para
sin nidmero de entidades financieras y persona juridicas y naturales, entre
las que se destacan entidades bancarias y financieras como: BANCO DE
OCCIDENTE, LEASING COLOMBIA, BANCO DE OCCIDENTE, LEASING
CORFICOLOMBIANA, BANCOLOMBIA, HELM FINANCIAL BANK, BBVA,
SCOTIA BANK, BBVA COLOMBIA, BANCO CAJA SOCIAL, BANCO
COLPATRIA, LEASING BOLIVAR, FINANCIERA PICHINCHA,
INTERNACIONAL COMPANIA FINANCIERA, entre otros, ademas hemos
prestado nuestros servicios a sin numero de entidades privadas como
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Este avaluo se elaboré por solicitud de la Dra. CRISTINA SANTOS DIAZ, de
la CORPORACION MINUTO DE DIOS.

-AVALUO COMERCIAL, BODEGA CON OFICINAS, LLANTAS E
IMPORTACIONES SAGU S.A., CALLE 33 No. 66 B ~ 97, LOTE No. 12,
MANZANA "G~, BARRIO LA BOLIVARIANA, COMUNA LAURELES, MEDELLIN
ANTIOQUIA.

Medellin, Martes, 2 de Marzo de 2.021.

Este avalio se elaboré por solicitud del Doctor GUSTAVO SANCHEZ
MALDONADO, Gerente de la firma, LLANTAS E IMPORTACIONES SAGU S.A.

-OFICINA INT. 403, “EDIFICIO BANCOQUIA - PROPIEDAD HORIZONTAL",
CARRERA 49 No. 53 - 19, MARACAIBO CON JUNIN, BARRIO PRADO Y
CENTRO COMUNA DIEZ (10) LA CANDELARIA, MUNICIPIO DE MEDELLIN
ANTIOQUIA.

Medellin, lunes, siete (7) de diciembre de 2.020.

Este avaltio se elaboré por solicitud de la Doctora PATRICIA PISCIOTTI
ROJAS, Gerente Administrativa y Financiera de la CORPORACION MINUTO
DE DIOS.

-BODEGA, CALLE 52 No. 23 - 71 INTERIOR 0101, BARRIO CAICEDO,
COMUNA NUEVE (9), BUENOS AIRES, MEDELLIN, ANTIOQUIA

Medellin, Julio 31 de 2.020

Este avalto se elabord por solicitud del Sr. JHON HANER MUNOZ MEDINA,
representante de la firma J.H. Productos Alimenticios Gustamas S.A.S.

-AVALUO, TRES (3) LOCALES COMERCIALES, PARQUEADERO No. 12 Y
DEPOSITO No. 4, AVENIDA EL POBLADO, CARRERA 43 "A” No. 14 -
97/101/109, EDIFICIO "NOVA TEMPO - PROPIEDAD HORIZONTAL ", ZONA
5, SURORIENTAL, COMUNA 14, EL POBLADO, MEDELLIN, ANTIOQUIA.

Medellin 16 de Abril de 2,020

Este avalio se elaboro por solicitud de la Doctora NUBIA AMPARO MARTA
GONZALEZ, Directora Administrativa y Financiera, de la firma STAFFING
DE COLOMBIA.
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CORPORACION MINUTO DE DIOS, AUTOSTOK S.A.,, TOYONORTE S.A.,
MULTIGRANEL S.A., AVANTEK TECHNIKO S.A., GMOVIL, VICCA GROUP,
VICTORIA CASINOS, WINNER GROUP, INVERSIONES EL CORRAL, GRUPO
IRCC, JUNE E.U., ADMINISTRAR BIENES, PROYECTOS NUEVA TIERRA,
ORGANIZACION SERVIMOS ESTRATEGIAS EN VALORES, MUEBLES OBEN,
COUNCIL. OF AMERICAN ENTERPRISES (CEA COLOMBIA), SPAGUETTO,
AMERICAN CAKES, PRONTQ, ARMI, SHETTLAN, RESTAURANTES DON
GEDIONDO, CARBON Y LENOS, PAPA JHONS, INVERSIONES DENPO Y
DEPO LUJO, IPS CIUDAD SALUD, IPS CAFESALUD, SALUD VIDA EPS,
BIOCHEM FARMACEUTICA SOTRANDES S.A., FEDERACION COLOMBIANA
DE MUNICIPIOS, UNION DE TOREROS DE COLOMBIA KENWORTH DE LA
MONTANA, BEST LUCK S.A., FUNDACION UNIVERSITARIA INPAHU,
ADECCO COLOMBIA, FUNDACION UNIVERSITARIA SAN MARTIN para
nombrar algunos.

En el Departamento de Antioquia, en el curso de los afios 2020 a 2022,
hemos realizado diversos tipos de avalios inmobiliarios, para diferentes
personas juridicas y naturales, en las Localidades de Medellin, Rio Negro,
Guarne, Copacabana y El Retiro, de los cuales relacionamos a continuacion
algunos de los mas relevantes:

-AVALUO EDIFICIO DE OFICINAS, CARRERA 76 No. 43 - 22/26, EDIFICIO

“"LYRIA MEJIA VDA. DE OCHOA - PROPIEDAD HORIZONTAL", BARRIO LA
AMERICA, SECTOR FLORIDA NUEVA, COMUNA ONCE (11), LAURELES-
ESTADIO, MEDELLIN.

-BODEGA Y OFICINAS, CARRERA 76 No. 43 - 35, BARRIO FLORIDA
NUEVA, COMUNA ONCE (11), LAURELES-ESTADIO, MEDELLIN,
ANTIOQUIA.

Medellin, Marzo 28 de 2.022

Estos Avaluos se elaboraron por solicitud de la firma DOMINA ENTREGA
TOTAL S.A.S.

-AVALUO LOTE DE TERRENO, CARRERA 32 No. 92 - 43, SECTOR LA
SALLE, BARRIO SAN JOSE DE LA CIMA 1, COMUNA TRES (3), MANRIQUE,
MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA.

Medeliin, Diciembre 14 de 2.021
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-AVALUO, EDIFICIO HOTEL LUKAS, CARRERA 70 No. 44 A - 28,
BARRIO FLORIDA NUEVA, COMUNA ONCE (11), CIUDAD DE MEDELLIN,
ANTIOQUIA.

-AVALUO OFICINA No. 516, GARAJES Nos. 82 y 83, CUARTO UTIL No. 31,
CALLE 72. SUR No. 42 - 70, EDIFICIO "FORUM II - PROPIEDAD
HORIZONTAL SEGUNDA ETAPA”, COMUNA CATORCE (14) EL POBLADO,
BARRIO | ALEJANDRIA, SECTOR LA MILLA DE ORO, MUNICIPIO DE
MEDELLIN.

-AVALUO LOCAL 203, CENTRO COMERCIAL SAN NICOLAS, RIO NEGRO,
PINTURAS EVERY.

-AVALUO APARTAMENTO 405, TORRE UNO, EDIFICIO MADISON, RIO
NEGRO, ANTIOQUIA.

-BODEGA 10, PARQUE INDUSTRIAL ROSENDAL, GUARNE, ANTIOQUIA,
INVERSIONES COPACABANA.

-AVALUO PARCELACION PORVENIR, RIO NEGRO, LIGOL S.A.S.

-AVALUO LOTE 12, CONDOMINIO RESERVA DE JUANITO LAGUNA, EL
RETIRO, ANO 2021.

-AVALUO FINCA "LA ESTRELLA", VEREDA LOS SALADOS, MUNICIPIO EL
RETIRO, ANTIOQUIA, FEBRERO DE 2.022,

Igualmente hemos prestado servicios a cientos de particulares, para
adquirir y entregar bienes inmuebles de caracter comercial, industrial y
habitacional, a través de entidades financieras.

Desarrollamos procesos de valuacién actualizados (Norma Internacional de
Avaluos), constantemente de acuerdo con los estandares del R.A.A. y
A.N.A., seguin la Ley 1673 de 2013, Reglamentada por el Decreto 556 del
14 de Marzo de 2.014, Registro Nacional de Avaluadores (RNA), y segun
los requerimientos de las Superintendencias de Sociedades, de Industria y
Comercio y Bancaria, establecidos en las Leyes 546 y 550 de 1999 y
Decretos 2649 de 1993 y 422 de 2000, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del
24 de Julio de 1998, y la Resolucion 620, del 23 de de Septiembre de
2.008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), y demds normas
posteriores.
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Para ello realizamos una visita de inspeccién a los inmuebles, considerando
el tipo de terreno, construccion y estado de conservacion, condiciones
particulares y verificacion de dreas (sobre planos y con medicién fisica),
caracteristicas del sector, vias de acceso, urbanismo, servicios publicos e
infraestructura, alumbrado, alcantarillado, valorizacion del sector, estado
de las vias, linderos, titulacién y estrato, entre otros.

Cada avalio se presenta en informe escrito, que incluye todos los aspectos
anteriormente descritos,; adicionalmente, la identificacién juridica, linderos,
descripcién del inmueble, del terreno, fotografias digitales, localizacion y
caracteristicas constructivas, explicando las metodologias utilizadas con
reporte del valor comercial, entre otros.

Nuestro principal objetivo es prestar siempre a nuestros clientes, el mejor
servicio de forma oportuna, eficiente y confiable.

Cordialmente,

AMANDA B. SUAREZ B.
. MAT. 25700-08407 CND.
REGJSTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
AVAL - 41758240

INFORMACION DE LA EMPRESA

RAZON SOCIAL : CONFIANZA AVALUOS  INMOBILIARIA Y
COMPARNIA LIMITADA.
NIT : 830.512.268-5.
FECHADE
CONSTITUCION : 6 DE DICIEMBRE DE 2.004.
TIPO DE EMPRESA : PRIVADA
DIRECC!QN CALI.E 187 No. 49 - 51 CEL 310 325 1290
E-mail: , BOGOTA, D.C. - COLOMBIA,
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CARGO : DIRECTORA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA
TELEFONO : 4853500 EXT 3121.
EMPRESA : JUNE E.U.
CONTACTO : DR. GUILLERMO CALDERON
CARGO : REPRESENTANTE LEGAL
TELEFONO : 6055999
EMPRESA: : LEASING CORFICOLOMBIANA.
CONTACTO : JHON HEYBER LADINO
CARGO : GERENTE DE CUENTA
TELEFONO : 3538700 EXT. 1444
EMPRESA : FEDERACION COLOMBIANA DE MUNICIPIOS
CONTACTO : DRA. ANA MARIA CASTARO
CARGO : GERENTE ADMINISTRATIVA
TELEFONO : 5934020

Bogota, D.C., Miercoles, 31 de Agosto, de 2.022.
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DIRECCION : CALLE 187 No. 49 - 51, OFICINA 316,
EDIFICIO CORPOCENTRO, BOGOTA, D.C.

PBX : 472 2760.

TELEFAX : 235 7295.

CELULARES : 310 325 1290, 313 467 1520.

CORREQ ELECTRONICO : confianzaavaluosinmobiliaria@yahoo.com.

INFORMACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE : AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO
CEDULA DE CIUDADANIA: 41.758.240 DE BOGOTA.

CARGO ; GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL

PROFESION : ARQUITECTA - AVALUADORA.

REFERENCIAS COMERCIALES

EMPRESA : PROYECTOS NUEVA TIERRA.

CONTACTO : DR. ERNEST TOTAH,

CARGO : GERENTE.

TELEFONO : 8215000

EMPRESA : ADMINISTRAR BIENES S.A

CONTACTO : DR. ALFREDO GUTIERREZ

CARGO : GERENTE GENERAL

TELEFONO : 2010777

EMPRESA : CORP. MINUTO DE DIOS

CONTACTO : DR. GUSTAVO GONZALEZ BEJARANO

CARGO : CONTADOR GENERAL

TELEFONO : 5933040 EXT. 1012

EMPRESA : OBEN MUEBLES S.A.

CONTACTO : LILIANA MARIA VANEGAS CARDONA

DlRECClON CALLE 187 No. 49 51, CEL: 310 325 1290
E-mail: ¢ Lom, EOGOTA D.C. - COLOMBIA.
D CAMARR DE COMERCIO DE BUGOTA
ode Comemxo SEL® CEDRITOS
de Bogota

CODIGO DE VERIFICACION: 1220630569AB76

16 DE SEPTIEMBRE D 2€22 HORA 16:15:52
1122063056 PAGIBA: L DE 2
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EL JURVES 1 LE EMBRJ DE 2022, SE REALIZARAK LAS E
JUNTA DIRECTIV LA
LISTAZ DE CARDIDATOS (e18)

PARA MAS 1IN ’URMAC;GD, FODRA COMUNICARSE AL
T. aL TONJUNTARIRECT | VAGCCE. O

RSE 2 1A £ PRINCIPAL {AVENIDA EL DCRADO #68§D-35, 2130 4}, ©
£S5 DE LA PAGLINA WEB WWk.CCB.ORG.TO

STE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUE
DF VERIFICACION QU2 LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITAD
¢ DIAS, INGRESBNDG A WWW.CCE.ORG.CO
R R i i s T
RECUERDE QUE K3TE CERFLFICADC LO (Ui ADQUYRIR CESDE 30 CARSR U
FICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWi.CCB.QRG.ZO
R R I i I
PARA SU SEGURIDAD DERBE VERIFICER LA VALIDEZ Y AUTERTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO $IN COSTO ALGUNG DE FORMA FACIL, XAFIDA Y SEGURR EN
WAW.CCE.ORG ., CO/CERTIFICADOSELECTRON 08
L T N A DTN
RUE, LOS DATCS DEL EMPRESARIC Y/C EL ESTABLECIMIFNTO DE COMRRCIO HAN
SYIDO PUESTGS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA 2 LA BA3E DE DATUS DEL RUES

R R S N LT T

CON UN CODIGO
fENTE DURANTE

EXISTENCTA Y REPRESENTACTON LEGAL O INSCRIPCICK b

COMERCIO LOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS T
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO ME i

RCMBRE : CONFTANZA AVALUGS
N.I. ¢ B30.512.2€é3-%
DF. BOGOTA
DOMICILIO : BOGDTA D.C.

X COMPANIA LIMITADA
: pT TON SECCIONAL D

CERTIFICA:

MATRICULA NG: 01438898 DRI 4 DE SNLRO DE 2005
CERTIFICA:

RENOVACION LE LA MATRICULA :16 DR SEPTIEMBRE DE 2022

ULTIMO ARO RENOVADO : 2022
ACTIVO TOTAL : 126,246,544
CERTL
OTIEFLCACION JUDICIAL @
WGOTA D.C.
I DE NOTIFICACION JURICIAL
CONFT ANL»\AW\’ JOSLNMOBILIARTAGYAROQ. COM

L 8 NO. 54 42 OF 316




ECCION ZOMERCIRL : CR § NO. 64 42 OF 316

NICIPIO

_;71 Ipro CRMRRA DE COMERCIG DE BOGOTA

EMAT FOSTRMCBILIARTAGYALCS . COM < :: ’Cémara -
CERTIFICA codeComeiuo EDE CEDRLTOS

RA PUBLICA NO. 0003253 DE NOTARIA 25
5.C. DEL DE DTCIEMBRE DE 2004, TNSCRITA EL 4 DE-ENERO 0 CODIGO DE VERIFICACION: 1220630569ABTE

EL NOMERO 00970952 DRI TIBRO IX, SE STITUYO LA 30CIEDAD
CONFIANZA AVALUOS INMOBILIARIA & COMPANIA

16 DE SEPTIEMBRE DE 2022  HORM 16:
CERTIFICA: 122063056 PAGINA: Z DE 2
.
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FECER ND.OINSC.
1727 091684145

RTIFICA:
GENCTA: QUE LA SOCLEDAD NO SE HALLA DISUELTA. SURACION IIASTA FL
= DICIEMBRE DE 2164

ACTLIVIDAD PRINCLPA
7120 SAYDS Y ANAI
ACTIVIBAD SECTUNDA H

6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
c CONTRATA}

CERTIFICA:

¥ ¥ NATURALES,
ARCU;T:—.VT"KA ADMTNTST
CTON, ARCHIVC, LEVANTAM
N, AVALDO. N LA GAMA DE ACTIVOS,
URBANCS, TANGIBLES F INTANGT
DE ESTURTOS DE FACTIRILIDAD Y
\.OMLKC.AL;A[‘A 1ON DF MAQUINARIAS DE
K INCLUIDOS DE COMUNICACION,
HRRUWARE} A vo,

09G.00 CIVI3IDC EX 1,005.00 CUCTR3S CON VALCR
CADE UKA, DTSTRIBUIDC ASI
{s)
DAVID C.C. €DOGBLG262512%%
VALOR: 31,000,000.00

o 00000004175824Q

3,560,009.C0
000000C1938.780
3,500,000.CC
C52984368
0o
GOCGY0115553

DIFERENTES CELASFES Y
A Y SISTEMATIZACICN
FDIANTE CONTRATCS L:
TE G MEDTANTE CONTRA10S.
LOS 0 TOMART.OS =N
9 DE S CBSETO
INTERMEGTO BE
SABTILIDAR DR LA

‘ PARA  10%,
W50CT "L PODRA PRESTAR
FER3CNAL  ESPECTARLTZADLQ

5

JUAMN FELIPE

SRA - -00.¢0 1,960,000.00
3CCIEDAD. PODRA ©S FN CALIDAD DE TOTALES
3CCIA MEDTANTE  CUALQUIER Ut NTES CON  OTRAS s - oeen o s o 510 5
B Y NO. CUCTAS: 1,U00.C90 YALOR: 1¢,0C0,020.00
& NATURR QO JURIDICAS QL’;‘ "RE TDN 5‘ R STMILARES bu.e v

:E, LLEVAR A;
H D" SARRCLLG LA SU
10DA CLASE B

ALSCG CUALQU
OBJETO SOT
MUEBLES

UN  GERENTE, EL CUAL

REEM PZARA EN S9s FALTAS
DENTALES . EL Gi , QUIEN SERAR
¢ SUS FALTAS RESOLUTAS [s]

ASMINISTRACION ¥ CONSTR
RUCCICN TORA TLASE DE OERAS
NIERLA, LA TR N DEL DOMINIO A TITULG
OE  LAS UNIDADES RESULTANTES TODR DIVISION MATERIAL DE
FRIDTOS DE  IAS RESULTAN DE LA ADECUACION DE TERRFNOS PARR LA
"7NSTRU"(‘[ON, LA EXPLOTACTON D AS INDUSTRIAS RELACIONADAS COX La
D% LA CONSTRUCCICN; LA COMERCIALIZACTON

TEXPCRALES CON LAS MLISMA;

TERTIFICA:

** NOMBRAMIENTCS *»*
TURA PUBSLICA N 0003253 DF NOTARTA 26 DR ROGOTA D.C. DET,
DE 2094, INSCRITA EL 4 DE ENERO DB 2005 BAJS EL NUMERC

CUE POR ES

IX, FUE {KON) NOM3RASO (S):
¥ PRODUCTOS, AS? COMO LA RGENCIA ¥ REPAES BTAC B {RON) NOMSRADC ( N, .
g ¢ IDENTIFICACION
'S NA EXTRANJERAS Y Ih EXPORTA
I VE “on JGT0s, CEURBRAR VOB BEATRIZ C.C. 00COO084LY5824)

GRRANTIZAR DE SCCICS ROS SIiN LIMIT
COMCO  RESPALDAR Y OTORGAR AUTORTZACIONES DE
RATOS Y LSCRTTURAS PUBLICAS, DE SCCIC ¥ DE TERCEROS,
CTORGAR AUTORIZACLUNES D 3USC
PRCPIC Y A FAVOR DFE O
Y EK GENERAL CELEBRAR € EJECUTAR 7T0DO
EMTARTOS DE LOS INDICADOS £N ESE ARTICH
ARICS PARA Ff, BUNN TLOGRO DE LOS FINES SOC

3 NTE
TO SUARE7Z ANGEL FERNANDG <
CERT CA:

DET.  REPRESENTANTE LEGAL : L GERENTE
£ LEGAL DE LA SCCIEDAD, CON FACULTADES
'02C8 LCS ACT Y CCRTRATOS ACORDES A L
CARGC 7 QUE ¢ RELACIONEN DIRZICTAMENTE CCN EL GIRC
/085 HEGCTTIZS  SOCIALES. N ESPECIAL, SERENTE
FGUIENTIE: NCICNES, ATRIBU S Y LIMITACICNES : 1.

JEC000013381589

HACKR  CUMPLTR
LA JUNTA DE % CAMAKA DE COMERCIO DE BOGOTA
AORDINARIAS. 4. COK 2, ( :: )Camara

CIALES QUF JUZGUE T

LOS APGPERADOS
SOCTRDAD,  JUBICIAL 0 ‘ D
CLON E INVERSION DR LOS de Bogota

’“E oﬂ'\AOS LD

EXTF‘AQUU‘ 5. QULIPAR LA RECAUDAC . -
xRS ) : GO DE VERIFICACION: 1220630569AB76
TONDCS b OMPANIA. 6. ORGANIZAR ADECUADAMENTE LOS SISTEMAS DE COPIGO DE VERIF:

COMPUTO, TTO, CONTABLLIRAD DE LA COMPARIA Y LA ol
DE LOS ARCHIVOS, ASEGURANDOSE

NSERVACION 16 DE SEPTIEMBRE DE 2022 HORA 1
: QUE 10S EMPLEADOS ASIGNADOS PARA

TAL EFECTO, UESARROLLEN SUS ACTIVIDADES DE ACUEXDO A LA .. 1122063056 PAGINA: 3 DF 3
VELAX POR EL ! ©  CONCRETO ¥ O DE wCDAS  LAS S e s e A vy e ke e ek s
‘ : IDAD  TANTO  EN DE  CREDITO, DE

PUKSTOS. 8., PRESENTAR [ T SU  GESTION Y

RS

TTUACION DE LA SOCIEDAD CON I ICRCION  OF
MEDIDAS O NORMAS CUYA APRORACION RECOMIENDE, 9. PRESENTAR A LOS STSC
JUNTA OF 30CI0S EL INVENTARIO 7 RBATANCE CENERALES, £L DRTALLE FECHA DE
COMPLETO DE LA CUSNTA DE GANANCIAS Y FERDIDAS ¥ L DEMAS DE 2021
DOCUMENTOS EXIGIDOS POR LA LEY Y LOS ESIAPUTGS AL FINAL DE  CADA

EJERCICIO. 10, NOMBRAR LOS CARGUS TE  CHEADOS
JUNTA DE SOCIOS,  SANALARL LAS €O DIENTFS FUN
SALAPTIQOS. 11. VELAR POR QUF TLOS EMPLEADCS \,UMEL?\N 8058 v

MENTARIA
DISTRITAT, SON INFORMATIVOS
SACION RISTRITAL : 30 DR DICIEMBRE

RE PLANEACIO
INFORMACION A PLAI

ESRARIC, S8I sU ENE ACTIVCS INFERIURES A 3C.000
PLANTA  DE PERSCNAL DE MENOS Ok 20C TRARAJADORES, USTED
C A RECTEIR UN DESCUENTO EN BL PAGC DE LOS PARAFISCALES DE

PR
i,

CABALIDAD. 12. CUMPLIR LAS DEMAS FTUNCIONES LE  COR PRIMER ARG DR GONSTITUCLON DE SC EMERESA, DF 99% N EI
SEGUN Lk LEY ¥ LOS ESTATUTOS. EL GERENT RIRA AUT RO Y DE 25% EN EL TERCER ARC. LEY 59C DE 2000 ¥ DECRETO $24

PREVIR DR TA JUNTA DE 3CCICS PARA LOS ST ENTES ACT0S @ .

JENACION DF LA TOTALIDAD DE LOS BTFNFS SOCIALES © PAKIE
g AL DE 105 MISMOS. 2. PARA HIPOTECARLOS, DARLOS EN  PRENCA
O PLGNORARLCS. 3. PARA QUE LA SOCTEDAD INTERVEKGA COMO SCCIA O SE

INGRESAR A WWW.SUPERSOCTEDADRS.GOV.CO PARA VERIFICAR 5I 50
ESh ESTA OBLICADA A REMITIR ESTADOS ANCIEROS. EZVITU SANCIONES.

CON OTRAS COMPANTAS. 4. PARA DESIGNAR ARBITROS ¥ . B AP I N T
$ ESPECIALES. 5. PARA LA EJECUCION D5 CUAIQUIER o ADD REFLEJA LA SYTUACTON JURIDICA DF LA .
FXCFDA ST VALOR A CIEN MILLONTS D PRESOS (510G.060.400). ..

STA TA FECHA Y HORA DL SU EXPEDICICON. *r

.-n,.-.un“..nn'u.nnnﬂnnxnnn..,,-nn“v-invu«:n—n'u

WDEL CERENTE LA JU DE S0CIO8 DIZLEGA IN
SIGUIENTES ICHES ADMTNISTRATIVAS Y 3¢ DE LA : i
DENTRO DR LOS LIMITES Y CON LOS REQUISITOS QU3 SE‘.NA.AN RSTCS EL :
ESTATUTOS A SABER ; BNAJENAR, TRANSFERIR, COMPROMETER, ARBLYRAR, VALOR
INTERPONRR TODA CLASE DR RECURSGS, COMPAF R EN LCS PROCESOS
QUE SE DISCTULA EL DUMINIO Y PROFIEDAD DE SIENES
® {§IC)  FORMA DICHOS BIERES, VARTOS  CON
QO LIMITAR SU DOMINIC EN CUALQUIER FURMA, RECIB!
LEBRAR EL CONTRATO DE  CAMBLOG EN
NES, FIRMAR LETRAS, PAGARZIS, CHEQUES,
QUIERA OTROS DOCUMENTOS NEGOCTRBLES TENERLCS
PAGARLOS, DESCARGARLOS : CONSTITUIR RAPODERA
FIN, REPRESENTAR A LA SOCTEDAD EN TODOS 108 C
QUR TOS CHEQUES QUE GIRE LA COMPANIA SERAN
CGERENTE Y/O QUTEN ESTE L HAGA SUS VECES.
RTIFTCA:
CIDO BN

ARTG DE LA CAMARA Uk COMERCLID,
£,500

R A I N R I I
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= QUE 5. S
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ESTE  CEKRTIFICADO FUE GEN2RADC ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA COM PLENA VALIDEZ JURTDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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RAA

Rogintes Zpisews G domouioers

RAA

Stespabes doincts o ANOROIEH

Corporacion Autor Nacional de Aval - ANA
NIT: 500796614-2

Entidad R ida de Autor la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
h : N
ndustria y Comercio Adigionalmentle, ha inscrito fas sigu:entes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024} y experiencia:
§ . : + Certilicacion expedida por Registro Nacionz! de Avaluadores R.N.A. en la calegoria inmuebies Urbanos con ef
El seitor(a) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCOC, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41758240, se Codign URB-0604, vigente desde el 01 de Di bre de 2016 hasta et 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde et 14 de Febraro de 2018 y se le ha asignado el Registro Abierio de Avaluacores. en la fesha que se refleja en ef anterior cuadro.
numero de avakuador AVAL-41758240.
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores A. enla categoria Inmuebles Rurales con et
Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(al AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO se Cadigo RUR-0305. vigenta desce el 91 de Junio ce 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
encuentra Activo y s¢ encuentra inscrito en fas siguieries categorias y alcancas: Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
Categoria 1 Inmugbles Urbanos NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE £.0S DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENDIENTE DE LA
ICIA DE ESTE CERTIFICADO Y OIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Alcance
 Casas, apartamentos, edificos. oficinas, locales comerciales. terrsnos y bodegas dos total o Losld: de det A dor son:
parcialmente en areas urbanas, lotes no i enla principal, lotes @n suslo de
expansion con plan parcial adoptado. Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
roteian: (O . (0. 64 - 3
Feona deinscription Pagimen Fecka de actuakzacion Fagimen -l?m o (JSISRHE’?A:?Z f:; G4 aROF S
14 Feb 2018 Régimen de Transicion 17 Dic 2021 Regimen Académico et +57 310325129
Corrpr: Electronico: amandas182@hotmail.com
Titujos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros pr de
Categoria 2 Inmuebles Rurales Técibice Laboral Por Competencias en Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e iInmuebles Urbanos-

Rurdles y Especiales - Instituto Tecni Incas
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edificios, establos, gaipones_cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuac:an de sueios, pozoes, cultivos, plantaciones, fotes en suelo de expansion s plan Que| los i de del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
parcial adoptado, lotes para el aprovechamientc agropecuario y demas wmiraestrictura de explotacion Autgr Naci de Avaluad ; No aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
situados totatmente en areas rurales. senuv(s) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO idenliﬂcsdo(a) con la Cédula de ciudadania No. 41758240,
cecnadei o . Focrad oncis . El{ld) sefior(a) AMANDA BEATRIZ SUAREZ BLANCO se encuentra al dia con el pago sus 6ecechos de
echa de insenpoitn egimen ecka de actualizacion | Regmen
14 Fab 2018 Régiman de Transicion 17 Dic 2021 Regiman Academico regiftro, asi como con la cuota de autor con Corpora Autor de

Avaluadores - ANA.

fin de que el destinatario pueda verilicar este certficado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede

Categoria 6 Inmuebles Especiales. con un live movil u olrp dispositve lector con acceso a internet. descargando previamente una
aplicpcién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. L.a verificacion también puede efectuarse ingresando el
Alcance PiN iirectamente en la pagina de RAA hitp7/www.raa.org.co. Cualquier i i ia entre la inf aci
contgnida y la que reporte 1a verificacion con el codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, haspitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los Autofregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales arteriores.
Fisna de ingcripsion Regiren
17 Mar 2021 Régimen Academico
Pagina 1 dz 3 Pagira 2 de 3
19/9/22, 14129 Gmail - TRASLADO PERITAGO
RAA ANA M4 Gmail Parrs <oscars o>

eginte Abiects d swmkadiees

TRA;LADO PERITAGO

1 mensgje
PIN DE VALIDACION

Parra il.com> 19 de septiembre de 2022, 14
a6b20316 Para: com” il.com>

Buenps tardes, ef presente correo es para darle traslado del peritago.

Ei presente ceriificado se expide en fa Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el Atenthmente,
Registro Abiesto de Avaluadores RAA., a los un (01} dias del mes de Septicmbre del 2022 y tiene vigencia e 30 dias
calendario, contados a partir de ia fecha de expedicion.

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISC
C.C. No.19°242.388 de Bogota

TP. 3{.961 del C.S.J.

£ WEMORIAL PERITAGO.pdf
}454K

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

s /mail. oogle. f %3A 15g-a%3As-3044783... 111
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20/9/22, 2:44 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook 5 \}
. ' B ; /

RE: MEMORIAL PERITAGO e

O e et
Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> ' ’

Mar 20/08/2022 9:44 \ﬂ /\
Para: Armando Parra <oscararmandoparra@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. §776-2022, Entidad o Sefior(a): OSCAR PARRA - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con
La Solicitud: Memorial, Observaciones: DESCORRE TRASLADO AVALUO//030-2008-635 JDO. 5 CTO EJEC//De:
Armando Parra <oscararmandoparra@gmail.com>

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 14:39//JARS

INFORMACION

unes a vier

Radicacién de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
$ ama i Ejecucion de Sentencias de Bogota

Coxwsin Saperin de b Jadicatma

wemscewn | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correc gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el tnico habilitado para la recepcion y radicacién de
solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°, Por lo anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto. Se le sugiere
NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co _para evitar congestionar
este correo habilitado para radicaciones.

Horario de atencion de lunes a viernes de 8:00 am. a t p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: Armando Parra <oscararmandoparra@gmait.com>

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 14:39

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: MEMORIAL PERITAGO

PROCESO No. 2008-635

DE: JUAN PABLO RAMIREZ FALLA
OFICINA OE APOYOQ PARA LOS JUZGADOS "
CONTRA: ELIZA BAUTISTA CORREDOR ConLES D81 CREUTODE EIECUCION O SENTENGIS 07 896
RADICADO [
Feoha Rucibido
Atentamente, Numero e Kolios
[E!Imh Nlim};;-‘ﬂﬂé'“ PO -

OSCAR ARMANDO PARRA ENCISO
C.C. N0.19°242.388 de Bogota
T.P.31.961 del CS.J.

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUXYzAONmMQSLTKk2NTtNDhmNy1iINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAJ7elcxC%2BHJILIWLTVFeJc7...  1/1
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