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CONAVI BANCO COMECIAL Y DE
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A.M.

LORENA BEATRIZ MANJARRES VERA
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Bogots, 08 septiembre de 2022

Sefiores:
Carlos Rodrigo Benavides Pabon

Asunto: Avaiic comercial de inmueble.

Me permiio presernar informe de avaluo comeiciai del inmuebie ubicado en ia
carrerc 65B N° 61-65 sur, Barrio Madelcna, Bogota -- Cundinamarca, identificado
con folio de Matricuia Inmobifiaria N¢ 505-502987

Toca inquietud que surja al respecto fzvor darfa a conocer a efectos de aciarar y
conocer Jas explicaciones y sustentaciones dei caso.

Contenido del avalio:

INFORMACION BASICA
TITULACION

CARACTERISTICAS
SUSTENTACION DEL AVALUO
METODOLOGHA USADA

VALOR DEL PREDIO
CERTIFICACION DEL AVALUO.
CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES.
9. VIGENCIA DEL AVALUD

10 DERECHOS DE AUTOR

11, ANEXOS.

NO U W -

@®

Ing. Leidy Ginneth Bejarano Ortiz

Cédula de Ciudadania No. 1.022.360.107

Matricula Profesional 9597 CPIP

Registrc Abierto de Avaluadores RAA AVAL - 1022360107

Registro Nacional de Experto Avaluador Lonja Nacicnal Nc 323-0107
Registro Nacional de Avaluacores R.IN.A 4122
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1.9. FECHA INSPECCION OCULAR.
Septiembre 7 de 2022

1.10. FECHA DE ENTREGA DEL AVALUO,
Septiembre 8 de 2022

1.11. OBJETO DEL AVALUQ,

Realizar un estudio tecnico que analice diversos factores urbanisticos, fisico,
socioeconomicos, normativos, juridicos y del mercado, para determinar el vaior mas
probable cel inmueble en &f mercado. Segun las técnicas valuatorias vigentes y bajo
la normatividad nacional e internacicnal, el valor razonabvle del inmueble objeto del
avalud

2. TITULACION.

241. IDENTIFICACION JURIDICA:
Matricula inmobiiaria: 505-502987.
CHIP. AAAOC17OXKC.

2.2. PROPIETARIOS:
De acuerdo al certificado de Tradicion y Libertad No. 220908867064697932 de
fecha 8 de septiembre de 2022, en su anotacion No.13, el titular del derecho real
del dominio es.

Benavides Pabon Carlos Rodrige.

2.3. TITULOS DE ADQUISICION:

De acuerdo al certificado de Tradicion y Libertad No. 220908867064697932 de
fecha 8 de septiembre de 2022, en su anotacion Mo 13, Escritura N” 232 del 05-02-
2004 Notaria 57 de Bogota

2.4 OBSERVACIONES JURIDICAS

- Anotacicn N" 18. Escritura 2186 cel 04.08-2009 Notaria 28 de Bogotd D.C., se
realizg hipoteca abierta sin limite de cuantia de Benavides Pabon Carlos Rodrigo a
Arana Cel's Alvarc Andrés y Arana Celis Diana Catalina

- Anotacion N* 21. Oficio 633 et 08-03-2012 Juzgado 20 Civil del Circuito de Bogota
D.C.. se realzé embargo ejecutvo con accidn real 0429, de Arana Celis Alvaro
Andres y Arana Celis Diana Cataiina a Benavides Pabon Carlos Rodrigo.

- Anotacion N 22. Oficio 7426 102021 del 26-10-2021 Aicaldia de Tenjo, se realizd
embargo por jurisdiccion coactiva 0444, Municipio de Tenjo — secretaria de
Hacienda a Benavides Pabdn Carlos Rodrigo.

2.5. SOPORTES
Para este estudio cuento con:

Copia de Certificado de Tradicion y Liberad con Pin de verificacion N°
220908867064697932 de ‘echa 8 de septiembre de 2022.
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA

1.4. DIRECCION DEL INMUEBLE:
El predio objeto del presente avallo comercial se encuentra ubicado en carrera 85B
N° 61-65 Sur.

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE:
Barrio: Madalena.

Localicad: Ciudad Bolivar.

UPZ: Arberizadora.

Ciudac: Bogeta.

Departamento’ Cundinamarca

1.3. CLASE DE AVALUO:
Comercial.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:
Urbano

1.5. DESTINACION ACTUAL:
Residencial.

1.6. SOLICITANTE:
Carlos Rodrigo Benavides Pabdn con cedula de ciudadania 82.391.474.

1.7. ELABORADO.
Leidy Ginneth Bejarano Ortiz RAA No. AVAL-1022360107

1.8. PERITO AVALUADOR
Leidy Ginneth Bejaranc Ortiz RAA No. AVAL-1022360107
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3. CARACTERISTICAS

2

B Centartniggrngs

Fuente: hiy://sinupotp sdg.gov.co
3.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Et inmuebie cbjeto de avalio consta de tres niveles:

- Primer nivel: 1 bafic enchapado en cerdamica; sala - comedor con piso en
ceramica y paredes estucadas y pintadas; habitacior con piso en ceramica
paredes estucadas y pintadas; cocina.

- Segundo nivel. Habitacion principal con bafio enchapado en ceramica, tres
habitaciones cor piso en ceramica, paredes estucadas y pintadas.

- Tercer nivel: Habitacion con piso en ceramica, paredes estucadas y
pintadas, dafo enchapado en ceramica; area de lerraza techada con piso
en concreto. Toco el nivel tiene cubierta en tejas Eternit

3.1.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO.
El inmuebie objeto de avaliio tiene un sistema constructivo de muro de cargas.

3.1.2. ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno para su estado de conservacion, acabados y vetustez

3.1.3 VETUSTEZ.
El precio tiene una vetustez de 36 afios aproximadamente

3.14. TEMPERATURA.
La temperatura promedio del predio en estudio es de 8° a 17°C

3.1.5. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Cuenta con todos los servicios publicos debidamente instalados.

sarn granosclns, desen 53 DTN MG RIIL AV Simene7 § 8377/ Dfimna 40
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3.1.6. LINDEROS: '
£} inmueble tiene los finderos establecidos en el certificado de tradicion y ibertad
*Descripcién Cabida y Enderos™.

3.1.7. ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:
Topografia: plana.

3.1.8. FICHA TEGNICA Y FORMA.
Forma Restangular.

3.1.9. AREA DEL LOTE:
Segun certificado de Tradicion y Libertad el area es de 86 m2.

3.1.10. AREA DE CONSTRUCCION:
El drea constriida segun Escrituma piblica es de 254 40 m2

3.2. ENTORNO:
Accrde con e! desarrollo del ssctor

3.21. SISTEMAS DE TRANSPORTE:
Cuenta con transporte de Sistema Integrado de Transporte Pubiico (SITP) y
Transmilenio, en sus cercenias, taxis y vias er buen estadc.

3.2.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Se destaca la presencia de inmuebles destinados a uso residenciai y comercial

3.2.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Accrde segun et comportamiento economico actual.

3.24. BIEN DE INTERES CULTURAL.
El precio en estudio no es un bien de interes cultural.

3.2.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Estrato tres (3). Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994

3.2.6. NORMATNVIDAD:
Los usos permitidos para la direccion de los inmuebies: res:dencial.

4. SUSTENTAGION DEL AVALUO.

i
Para la determinacion del justo precio, ademas de toda lo anteriormente descito en
el presente avakio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes vanables
endogenas y exdgenas que influyen directamente sobre el preco y para su
calificacion; estos son los siguientes

arom - grnescirasggmaii o £ IR IR
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Para aplicar la estadistica del método comparativa se procede a seieccionar uh total
de cinco (5) caracteristicas relevantes ias cuales conforman el 100% lcomc
porcentaje maximo de similitud

CARACTERISTICAS i PORCENTAIE | %
5 i 100% i 20%

i
Este es el perfi del inmueble objeto det avalio en el que se resaltan ias

caracteristicas del inmueble para proceso de comparacion con las muestras de
oferta en el mercado.

INMUEBLE REFERENCIA
AREA LOTE

AREA CONSTRJIDA

ESTRATO

UBICACION

ESTADD DEL INMUESLE

VETUSTEZ (ANOS)

Segiin investigacion de mercado y fuenies de informacion como intemet y tesreno,
en la informacién obtenidz tabulada y seleccionada estos bl cuentagn con
caracteristicas similares de acuerdo a su funcionalidad y servicios ofertadeg en el
mercado.

- MUESTRAS.
CLASE DE | MUESTRA CTLASE DE
INMUEBLE|  Noz T i
CA ARCAM? i72) AITAMZ
ACABADOS | ACABAUCS | BUEHGS ACABADGS
USQ T RESIDEMCAL USC_ | RESIDEHICIAL
VETUSTEZ | KAS T 3 VETUSTFZ SATS VETUSTEZ
FSTRATO 3 ESTRATO 4 FSTRATO ]
[URCACION . BUFtIA | F1IBICACION | RUFIA UBCACION | RUFNA
FISOS ¢ PO 3 PISCS z
NAICR VAR | 8 480 S vaer |3 smpeono
G OIS FIMCARAZ & y BRC2 RAIZ
CODIGO LORIGO Frwsar (| Lomeo 6170310
CLASE DE CLASE DE {
INNUEBLE MUESTRA No.4 MMUEBLE MUESTRA Nd.5
ARFA MO /% ARFAMZ 4o
ACABADOS AUENOS ACABADOS
uso RESIDENCIAL Uso RESIDCICIAL
VETUSTEZ MAS DE 30 VETUSTEZ [
ERTRATO : FRIRATO 3
LIBICACKO!: BUCHA UBICACHOT 3uCNa
PSOS H - Psa ?
VALOR §4BG K000 VALOR $ 395000 Of 777777 .
COMEO FRCAUAL 6877805 CTeonico FINCA RALZ 4933658
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Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.
Localizacion dentro del sector

+ Lareglamentacion de la zona y del predio particuiarmente

+  Servicios publices y prvados
Posibitdades de valorizacion.

+ ias cendiciones adtuales de oferta y demarnda de ia zona de :nmuebies de
alguna manera comparabie con el que es objeto del presente avaldo.
Posibildades de valorizacidn.

+  Nivel socioecondmico de los pobiadores del sector o sus alrededores
Estudio de planos, normas y deras. (Potencial de Desarrofio)

+ Vetustez y calidad de la construccicn y su estado de conservacion (estado de
hatitabilidad).

+  Funcionalidad.

«i/iPara la correcta aplicacion del método comparative o de mercado con tablas de
homogeneizacion, se tomaron en cuenta 5 (Cinco) mmuebies (testigos)
nomogeneos en el sector, respecto de los cuales se obtuve el precio dei m2 de
verta para cierre de negocio. Es de precisar que una vez se hizo contacto con
i0s verdedores de los inmuebles jlos mismos manfestaron precios supenores al
de venta. Sin embargo, la labor del avaluador fue ia de irdagar sobre los precios
de cierre de venta, los cuales son inferiores al inicialmente manifestado, ya que
normalmente el vendedor guarda un margen de negociacion que gereralmente
es de un 10% y por ello acostumbra a decir inicalmenie un precio superior al
gue realmente estaria dispuesto a transar (vender) e! inmueble.

5. METODOLOGIA COMPARATIVA, HOMOGENEIZACION.

De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del 1 G A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de
avaluos |.S.V.C

En los métodos ce valoracion aslicables en Colombia y la (UPAV) Unién
Panamericana de Avaiuadores v del {.V.S.C) Internacional Valuation Standard
Comitee, se opta por acudir al métoco comparativo o de mercado antes de acudir a
otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicardo téenicas de homogeneizacion

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir dei
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparabies al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para legar a ia estimacion del valo-
comercial.

B Contaragareno

o - granatebysgomadonm & ARG EATRETESES
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MUESTRA FUENTE
1 https://fincaraiz.com.co/inmuendie/casa-en-vertz/madslera/bogota/4442802
2 https://‘incaraiz.com.co/inmuedie/casa-en-verta/madalera/bogota/ 733530 ¢
3 hitps://‘incaraiz.com.co/inmuenle/casa-en-vertz/madslera/bogota/6770310
4 https://fincaraiz.com.co/i e/ ta/madelera/bogota/6977305
5 https://fincaraiz.com.ce/ [e/case-en-venta/madelena/bogota/4933859

ARTfCULO'H.DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacidn de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de se-
utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera gue la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas. de transacciones o de
renta producto de ta aplicacion de los métodas valasatorios. Ja encuesta no podra se-
fenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar

Para tal fin es necesano calcular medidas de tendencia central y la mas usual es ia
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia ceniral. es
necesario caloular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacién (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas)

Cuando e! cceficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a mencs (-) 7.5%. la
media abtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+} 0 a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario 2s necesarnio reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad det
valor medio encontrado

En caso de que el pento desee separarse del valor medio encontrado, dehera
calcular el coeficiente ce ssimetria (ver Capitulo VIi De 1as Formulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacidn, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontradc en las medidas de dispersion

Cuando las muestras obtenidas sean para hailar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo Vil De las Formulas
Estadisticas) y se tomara 13 mas representativa del mercado.

W CoaTanggrueo
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ARTICULO 12.

Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es iregular respecto de los lotes
investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracion,
utilizando férmulas o sistemas adecuados, como los jue se presentan en Capitulo

Vil - De las formuias Estadisticas de la presente resolucion: valor final de terreno
por influercia de forma

5.1 HOMOGENEIZACION PROPIEDAD

VAL NN T &, fewadiy - Lt

45 a5

3 R

e ¢ ¥ INTERNET

5300712

1 INTERNET

52087

S20R02 74

VALOR EN LETRA. Valor del metrc cuadrado es dos mitlones dos mil setecientos
ochenta y cuatro pesos m/c (3 2.002.784mic)

TABLA PARA FACTORIZAR UBICAGION

Para homogeneizar 0 nivelar precios, aphcamos la regla’ tmejor ubicacion menor
factor = a peor ubicacién mayor factor).

CON_ |
OPTINO
BJENO

INTERMEDIO

“REGULAR

ul

TABLA PARA FACTORIZAR TAMANO

Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: {(mayor tamano- menor
factor = a menor tamarno - mayor factor).

| TAMANO ! FACTOR

grinesdnangomatoons £ 3IR631T6C 518
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7. CERTIFICAGION DEL AVALUO.
Por medic de la presente certifico que

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conczco
a ningun tercero que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avallic ha sido claborado cn conformidad a las mctodologias
axistentes y esta sujeto a Jos requerimientos legales del Codigo de ética y los
estandares de conducta profesional

8. CERTIFICADG DE IMPARGCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA'Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES.

*Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas
en este Informe son verdaderas y correctas, y que este informe ha sido preparado
de conformidad con las Normas Uniformes Para la Practica Profesional de
Valuacién segin las Nommes Internacionales de Valuacion y la UPAV Unidn
Panarrericana de Avaluadores y los Principios para la Practica Valuatoria y Cédigo
de Etica de la Lonja Nacionat de Propiedad Raiz y me permito acompaiiar fa firma
con el respectivo Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

9. VIGENCIA DEL AVALUD

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo gue este avalto
tendra una vigencia maxima de doce (12) meses con respecio a compra y venta
basados en los datos aqui suministrados. Para mane;o Normas de Informacion
Financiera (NIIF) el maximo es de tres (3) afios contados a partir de la fecha del
informe

10, DERECHOS DE AUTOR.

Se atrinuye los derechos de autor sobre el aval(in realizado anteriormente. Por io
tanto, se protibe la copia y/o plagio del contenido de este informe

11. ANEXOS,

Registro Fotografico
v Documentacidon Avaluadores.
Certificados de Tradicion y Libertad.

wrbsatnmaifcom § KDIBGIIIGN B3GR KR Ak fimaner # a5 0 Ofring A%
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TABLA PARA FACTORIZAR FUENTE.

Para homogeneizar ¢ nivelar precios, aplicamos la regia: Segun la demanda y la
oferta en el rrercado teniendo en cuenta la media.

FUENTE FACTOR |
INTERNET 0,8-1 i
4. VALOR DEL PREDIO.

NOTA. £l vaior referente de venta es el Promedio de la homogenizacidn en la
técnica aplicada. Este rargo se le da al nmueble por ubicacion, adecuaciones,
esfado y uso que fueron encontradas en los inmuebles referencia.

REFERENCIA | AREA m2 VALOR VALOR TOTAL
PROMEDIO 254,4 $2.002.784 | $509.508.250

VALOR EN LETRA: Quinientos nueve miliones guini ocho mil di 1tos
cincuenta pesos mv/c. ($509.508.250/c).

6.1 VALOR DE TERRRENO Y CONSTRUCCION.
Para este valor nos basamos en 1a Resolucion 620 de 2008, (Articulo 3°.- Método

de cosio ce reposicion.) el cual nos indica que debemos tener a en cuenta la edad
y el estado de conservacion de la construccion. tal como lo establece Fitto y Corvini.

i Valor construido y de tureno

{ESTADO VALORES OBSERVACIONES

Mms) vetustez 36

VIDA UTL 70 ESTRUCTURA EN MAMPOS TERIA (sisterna de coratruccion;.
CLAGE 3 SEGUN TAB.A DE FITTO CORVHI

% DEPRECWWCION LINEAL 51% SEGUN EDAD (depreciacon L neal)

VIR M2 CONSTRUL NJEVD $2144.010 FUENTE CONSTRUDATA VLR M2 NUEVO. MO

% DEPRECI. SEGUN CONSER 39 6% SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVIN CONSERVA
OEFPRECACON §1.064.072  TENENDO EN CUERTAESTADO CONSERVACION B
VIR V@ CONSTRUIDG DEPR $1079938 M2 CONSTRUIDO NMUEBLE OBJETO AVALUO

Valor fotal de construcciones (area construida 254,4 m2): $274.736.186
Vaior det terreno (area de terreno 96 m2): $234.772.084
Valor total del inmueble: $509.508.250

VALOR EN LETRA: Quinientos nueve millones quinientos ocho mil doscientos
cincuenta pesos m/c. ($509.508.250/c).

FCentartnggrupa
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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PARAMETROS DE CERTIFICACION ANEXA AL DICTAMEN, EN LOS
TERMINOS DEL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ identificada con fa cédula de ciudadania No
1.022.380.107 expedida en Bogota. dando cumplimiento ai Articulo 226 de ia Ley
1564 del 12 de julio de 2012 (Cédige General de Proceso), bajo juramento ceclaro:

1. Elavaluc de 08 de septiembre 2022 dei que la presente certificacion hace parte,
es independiente y corresponde a mi real convicelon protesional.

2 Para lo pertinente. me ubico en la Av. Jménez # 8a — 77 oficina 605, en la
ciudad de Bogota y mis numeros de contacte son los siguientes: 3193585331

3. Soy Avaluador Profesional con Registro Abierto de Avaluadores (RAA) N°
AVAL -1022360107 en la categoria de Inmruebles Urbanos, Inmuebhles Rurales,
Recursos Naturales y suelos de proteccidn y maquinana fija, equipos y
maquinana mowi, miembro de Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz y
Avaluadores de Cclombiz (ASOLNALPRAC) vy Registro Nacional de
Avaluadores (RNA)

4 Durante los dltimos 10 afos no he realizado publicaciones en materia de
pertaje

5. Durante ios dlhimos cuatro (4) afios "e side designado como perito en diferentes
procesos judiciales de lo cual allegd el respectivo listado’.

Civdad Especialidad | Iuzgado Oficia Fecha No. Proceso
: Asignaclén
N e o e | [ .
.| Juzgada Civil | PERITO AVALUAIOR
FUSAGASUGA ' oo 01/10/2021 2016-00331
Municipal DE BIENES INMUEBLES /
Juzgado Civii PERITO AVALUADOFR
0GOTA 2
BOGO Monrcipa! \ 18 OF BIENES 13/09/2021 201900215
fuzgedo PLRITO AVALUADOR
ANOLAIMA Promiscue | A A 07707/ 3
romiseus N/ DE BIENES INviutRLes . 07072021 20210087
Municipal
[

h o desi it iab

5- Ls lista de casos enlos g o Jos que hays particpndo snia
de un diciamen pericial en os dtimos cuatro (3) eftos Diche fista debera incluir el juzgado o despecho en donde
se p-esentd el nombre de las partes. de 1>s apodersdos de 'as panes y la Materia sobre fa cua verss i
dictamen.
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N . Fecha
Ciudad Especiafidad ' Juzgado Oficio N No. Proceso
‘ Asignacién
[
luzgado Civit | PERITO AVALUAJOR .
FUSAGASUGA o/ Gircuito 2 Ot BiENes INMUEBLEs | /0372021 2015-00225
1 -
ot PERITO AVALUADOR
iurgada Ciwi f
BOGOTA vonicioat | 72 DI BIENES INMUEBLES | 16/11/2020 202¢-000263
unices ‘ £ INDEMNIZACIONES
Boé&m Juzgado Civil s PERITO AVALUADOR $1/08/2020 Sos.2018
ciel Circuito DE BIENES INMUEBLES h °
Juzgado Civit B
Municipai PERITO AVALUAJOR
BoGOTA | uewalce 18 * 1 10/07/2020 2015-208
Ejecuciones de DE BIENES
Sentencias.
Juzgado Civii
BOGOTA Municipal ce 20 PERITO AVALUAJOR 07/10/2019 2018-0217
e DE BIENES INMUEBLES
Ejecucion
Suzgado De
PequeRas
PERITO AVALUADOR
BOGOTA Causasy 17 . 23/10/2019 2013-01685
1 DF BIENFS INMUFRIES
Carrpetencias
Multlples
o
BOGOTA Juzgado ;.v., 28 P.rmro AVALUA?OF U qyosr0s 110013103028201
del circuito DE BIENES INMUEBLES 80347
Juzgado Civi PERI
BOGOTA Mt oo ' 501, :Blm "‘:M“,AJOF 06/08/2019  11C014003055201
nicipal ENES INMUEBLES 70029800
Juigado de PERITO AVALUADOR
0GOTA 3 : 7
RoGO famitia 13 DE BIENES INMUEBLES /0772019 20180978200
i
Juzgado Civii PERI
BOGOTA :ch' ° 'l"" ‘ an D::IETS A\:ALUAJOFA 20/05/2019  110013103044201
el Circuilo ‘ £ ES INMUEBLES 70074700
o
Juzgado Civil | PERITO AVALUADOR
FUSAGASUGA
cel Cieata ! DE BIENES INMUEBLES | 2/0¥/2019 2017.06435
Juzgado Civit PERITO AVALUADOR
B0OGOTA 25
N del Circuito DE BIENES INMUEBLES|  OV/02/2019 025201666700
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Ciudad Especialidad | Juzgado oficio M;e:::(m No. Procesa 3 Z;Ztﬁoc::'gigt.a?neezé realizado las visitas y venficaciones personales al bien
. — 4- Técnica - cientifica: Se han cumplido con los procedimientos v
T ,(,zga;,a Civi ) PERITO AVALUAJOR 11C014003043201 metodologias establecidas, con fundamanto en el analisis de os documentss
BOGOTA Municipal a3 DE BIENES INMuEBLEs | 01 1072018 AJ;wo allegados. )
5- No inclusion de puntos de derecho: El presente dictamen no versa sobre
| purtos de derecho
Juzgado P_ER”O AVALUAJOR 6- Fundamentado. Con verificaciones, analisis tecnicos, recopilacon de
BOGOTA Familiade | 14 DZ BIENES INMUEBLES 20/09/2018 informacién, metodologias y soportes con los que sc presenta os rcsul_lados
Oratidac ¥ MAQUINARIA Y 0142015058400 del presente dictamer. Igualmente. acreditc mi idoneidad y experiencia
EQUIPOS : pericial.
. Juzgado Civii i PERITO AVALUADOR R
goGoTA gei Circuito 32 DE BIENES INMUEBLES njosr208 ‘1C0;01¢11053;)302201 Para los fines citados el suscrito perito ha procurado ser claros, precisos. detallados.
y exhaustives en la pericia reqienda, dando explcacior sufidene de las
J:lgado c;w‘ DPESII:!(:E:‘:::IJ::;;S 1100110302620 melodologias e investigaciones ublizadas como de los fundamentos técn:cos de las
ircuto de 4 3 3 .
BoGOTA Ejecution de 2 Y MAQUINARIA Y 15/08/2018 1074700 conclusiones
Sentencias | EQUIPOS

6. No es la primera vez cue realizo dictamen como designado por la parte
cantratante, este informe corresponde a la segunda actualizacion de avaido
realizada al inmueble.

7. Neme encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el Articulo
50 de la Ley 1564 del 12 de julio de 2012 (Codigo Genera: de Proceso).

8. El procedimiento del presente experticio, asi como el de todos mis anleribres
trabajos, se ha levado a cabe de acuerdo con las exigencias establecidas en
el CGP. i

9. Los documentos que soporttan y justifican el resuitado del se encuentran
anexos en el mismo

Dictamen que es presentado por los suscnitos en los terminos establecidos en el
articulo 226 del Codigo General del Proceso.

Para los fines citados el dictaren ha sido realizado por los suscritos bajo las
siguiertes condiciores:

1- idoneidad: En mi condicion de perito de bieres muebles e inmuebles, con
una expetiercia a nivel naconal y lotal de 5 afios, al igual que en mi

condicion de ingeniera con conacimients en la materia

independencia: Ajeno a ia voluntad de mi contratants, con fotal

independencia y con criterios que corresponden a mi real conviccion

profesional de pento avaluador.

bl
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UGS L
Teniendo en cuenta que, .25 certificacianes de la ONAC tenian vigenaia hasta el mes de mayoy
marzo ce 2022 respectivaments, anexo cotreo electronico dorde se evidencia que se 2sté
reahzando 2f tramite de actualzacon ante ef Fegistro Nacionzl de Avaluadores, las cuales fueron
aprobadas por un periodo de 4 afios {2022- 2026}, asi fas cosas, me encuent-o gestionando a
expedicién de 0s certi‘icados con -as fechas actuatizadas.
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S“Bm U4 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certiticado generado con el Pin No: 220808867064697932 Nro Matricula: 508-502987
Pagna 1 TURNG 2022373008
impreso el 8 de Septiembre de 2022 & las 08:36:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ng tene vaiidez sin {a tirma del registrador &n fa Utima paging
BOGOTA ZONA SUR DEPTO BOGOTAG C MUNICIIO BOSA VEREDA 8(
78 RADICACION. 79.021957 CON HOUAS DE CERTIRICADO DE 09-4:3-
CATASTRAL: AAAGDITOXKCCOD CAYASTRAL ANT. BS 62 B3 658 36

. e ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OTE 5% DE LA MANZANA 85 (A-6) DEL SECTOR 2 DE LA URBANIZACION MADELENA . CON AREA DE 96 50 MTS CUADRADOS, ALINDADO ASI
L NORTE. EN EXTENSION DE 16 00 MTS. CON EL LOTE # 35 POR EL SUR EN EXTENSION DE 4,00 MTS, CON PARTE DEL LOTE 88 Y EN
EXTENSION DE 1760 MTS. CON PARTE DELLOTE # 37 POR EL ORENTE £N ExTENBION OF eaews w £A ‘nﬁkkmiﬁs B ZONA YERDE
5LCA DE FOR MEDIO. FOR L OCUIDENTE; EN BEXTENSION DE 800 MTS CONELLOTE ¢8%

AREA Y COEFIGIENTE
AL HECTARERS. METROS « CENTIMETROS

FRIVADA - METHOS | CENTIMEYROS | { AREA CONSTRINDA - WETROS . CENTIMETROS
COFCCIENTE % H

COMPLEMENTACION:

APLEMENTACION N 050-0502887 FERNANDO MAZUERA Y CtA S.A  ADQUIRIERON POR COMPRA A URBANIZACION CASA LARGA LTDA. SEGUN
D DE 4 DE MAYO OF 1 974 NOTARIA 1 DE BOGTTA, REGISTRADA EL 15 DEL MISMO MES Y KO BAJD LA MATRICULAN 202340 - ESTA
HURT BAJO LA BATON SOCIAL CiA AGROPETUARIA CASALARGA LTDA POR COMPRA OF 1.6 PARTE OF ANA NIETO JARAMILLO. LUCIA PRIETO DE
DURAN, FERNANDO PRIE YD HURTADO. LLIS PRIETO HURTADD, CECILIA PRIETO DE HUF SCHMID, POR ESC. 2402 O 7 DE MAYD DE 1 965
HOTARIA S BE BOGCTA - £3T0OS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ELVIRA MURTADO DE PRIETO SEGUN SENTENCIA DEL
JUZTADG 4T DELCTO DE BOGGTA Lt DE JULIODE 1964, ESTA HUBO PCR COMPRA A JOSE FIDEL RODRIGUEZ POR ESC 2110 DEL 1. DE
JULIG DE 1981 NOTARIA 4 OF BOGOTAS LA Cla AGROPECUARIA CASALARGS LTDA. ADQUIRIC OTRAS 5% PARTES POR APCRTE DE ANA

0 DE JARAMILC Y OTROS, POR ESC 1469 DEL ¢ DE ABRIL OF 1 865, QUIENES ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION OF
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Fredy AlevanderVega Pastana  f
ABOGADO TITULADO

> Egresado Universidad Libre de Colombia
Conciliador Extrajudicial en Derecho

FAVOR ACUSAR RECIBIDO
Bogota D.C., septiembre 09 de 2022

Honorable

JUEZ 52 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS - BOGOTA D.C.
Dra. Carmen Elena Gutiérrez Bustos
JO5ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: Proceso Ejecutivo con Titulo Hipotecario. Rad.: 110013103020-2011-0065700

De: Diana Catalina Arana Celis (C.C.1.013.604.180), y Alvaro Andrés Arana Celis (C.C. 80.904.668) ;
Contra: Carlos Rodrigo Benavides Pabon (C.C.82.391.474)
Juzgado Origen: 20 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Asunto: Descorro traslado Avalu6 Objetandolo

FREDY ALEXANDER VEGA PASTRANA, domiciliado en Bogota D. C., identificado con la C.
de C. No. 74.862.291 expedida en Pore (Casanare), abogado en ejercicio portador de la
Tarjeta Profesional No. 171675 del C. S. de la J., con direccién electronica
fvega_juridico@hotmail.com, para efectos de nofificaciones judiciales, la cual coincide con
la inscrita en el Registro Nacional de Abogados (SIRNA), amablemente en uso del poder
conferido por el sefior CARLOS RODRIGO BENAVIDES PABON, mayor de edad, identificado
con la C. de C. No. 82.391.474 expedida en Fusagasuga — Cundinamarca, domiciliado y
residente en Tenjo - Cundinamarca, en virtud al auto de fecha 5 de septiembre de 2022,
notificado en el estado del dia 06 del mismo mes y afio, por medio del cual, se da traslado del
avaluio presentado por la parte actora militante a folios 422 a 423 de ese cuaderno, conforme
al numeral 4 del articulo 444 del Codigo General del Proceso, y en los términos del debido
respeto descorro al traslado de este avaliio, objetandolo, y presentando uno diferente
por medio de Perito Evaluador experto en el ramo, conforme sigue:

RESPECTO AL TRASLADO DEL AVALUO

En los mismos términos de la cordialidad, debo ADVERTIR a su Honorable Despacho, que es
importante ordenar subir al micrositio de la Rama Judicial, los documentos que dan en traslado,
es decir, folios 422 a 423, desconozco su contenido.

AVALUO DIFERENTE QUE SE PRESENTA

Presento el avallo comercial del inmueble ubicado en la CARRERA 65B No. 61-65 SUR,
BARRIO MADELENA DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50S-502987, por un valor de $509.508.250.00, cuyo valor se diferencia del presentado
por la parte demandante ($411.235.500.00), como quiera que éste tiene en cuenta variables
endbgenas y exdgenas, que influyen directamente sobre el precio y para su calificacion,
teniendo en cuenta su localizacién, la reglamentacion de la zona y del predio, servicios
publicos, posibilidades de valorizacion, las condiciones actuales de la zona, nivel socio
economico de los pobladores del sector, metro cuadro del sector, estudio de planos, vetustez
y calidad de la construccién como su estado de conservacion, y demas aspectos que certifica
y/o acredita la Profesional en su Pericia Técnica, Ing. LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.022.360.107, con Matricula Profesional
9597 CPIP, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL - 1022360107, Registro Nacional de

Mévil: 310313 23 16 &
& Correo Electrénico: fvega_juridico@hotmail.com
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Experto Avaluador Lonja Naciopal No. 323-0107,
4122, como lo puede acreditar con los documentos

PETICIONE

1° Aprobar el presente avallo comercial, sobre el in

61-65 SUR, BARRIO MADELENA DE BOGOTA D.C.,

inmobiliaria nimero 50S-502987, por un valor de

JWM‘Vm Pastrana

ABOGADO TITULADO
" Egresado Universidad Libre de Colombia
Conciliador Extrajudicial en Derecho

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
anexos.

S

mueble ubicado en la CARRERA 65B No.
identificado con el folio de matricula
$509.508.250.00, teniendo en cuenta el

analisis de la pericia técnica, y por el mejor derecho| en favor de mi procurado y su familia.

2° Denegar el valor comercial que le haya pres

entado la parte actora, y por afectar el

gravemente el Unico patrimonio de mi procurado, quienes son personas de escasos recursos
econémicos, y asi como a muchos ciudadanos, estan afectados econémicamente por las

consecuencias que dejo la pandemia COVID-19.

3° COPIA DEL EXPEDIENTE DIGITAL O LINK DE

ANEXOS

L EXPEDIENTE DIGITAL,

1. Avaltio sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 65B No. 61-65 SUR, BARRIO

MADELENA DE BOGOTA D.C.,
numero 508-502987.

identificagdo con el folio de matricula inmobiliaria

2. Certificado de Tradicion y Libertad vigente matricula inmobiliaria numero 505-502987.

nst traslado a las dem

traslado a las dem@s partes procesales
presente contradic defensa

Dejo CONSTANCIA que, DESCONOZCO la direcgion electronica de la parte demandante
como de su apoderada judicial, motivo por el cual o puedo en este el mismo acto enviarles
simultaneamente |a copia del presente documento, (conforme al numeral 14 del articulo 78
del C.G.P., como al articulo 3° del Decreto Legislativo niimero 806 del 4 de junio de 2020,
siendo necesario REQUERIR a la parte actora para que pongan en conocimiento las
respectivas direcciones electronicas.

e Notificaciones ]

El suscrito abogado, autorizo para recibir notificacio
direccion electrénica: fvega_juridico@hotmail.co
Registro Nacional de Abogados (SIRNA), para efect(

nes y/o comunicaciones por medio de la
m, que coincide con la inscrita en el
s de notificacion, o a la direccion CALLE

70C No. 59 - 24 PISO 3° de Bogota D.C., celular: 310 313 23 16.

Cordialmente,

C. dé C. No. 74.862.291 de Pore (Casanare)
T.P. No. 171.675 del C.S. dela].

Mévil: 31031323 16 &
& Correo Electrénico: fvega_juridico@hotmail.com

G

/}M"



12/9/22, 11(33 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. - Outlook AN
v \ o™\ . , _ \\‘ )>n
RE: OBJECION AVALUO -
4
Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 12/09/2022 11:33

Para: FREDY ALEXANDER VEGA PASTRANA <fvega_juridico@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. §562-2022, Entidad o Sefior(a): FREDY ALEXANDER VEGA PA - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: Descorro
traslado Avalu6 Objetandolo//De: FREDY ALEXANDER VEGA PASTRANA
<fvega_juridico@hotmail.com>

Enviado: viernes, 9 de septiembre de 2022 16:38// MICS ~

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co / oD
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

QFICINA DEE APOYO PARA LOS JUZGADOS
DEL £ oe OF B030TA

RADICADO
Facha Recibido -
. Numero de Folios =
Cordialmente Quien Recopiond] |

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

% g | Ejecucion de Sentencias de Bogota
e oo | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el Ginico habilitado para
la recepcion y radicacién de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Porlo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.
Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencién de funes a viernes de 8:00 a.m. a1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: FREDY ALEXANDER VEGA PASTRANA <fvega_juridico@hotmail.com>

Enviado: viernes, 9 de septiembre de 2022 16:38

Para: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j05ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota
D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: OBJECION AVALUO

FAVOR ACUSAR RECIBIDO
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTk2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzZOQAQACPRc%2F %2F g3J1 MpAdT%... 1/2



12/9/22, 11:33 . Correo: Gestion Documental Oficina Ejecugion Civil Circuito - Bogota - Bogeta D.C. - Outlook

Bogota D. C septiembre 09 de 2022

Honorable

JUEZ 52 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Dra. Carmen Elena Gutiérrez Bustos
JO5ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co,
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

-BOGOTAD.C.

Ref.: Proceso Ejecutivo con Titulo Hipotecario. Rad.: 110013/103020-2011-0065700
De: Diana Catalina Arana Celis (C.C.1.013.604.180), y Alvarg Andrés Arana Celis (C.C. 80.904.668)

Contra: Carlos Rodrigo Benavides Pab6n (C.C.82.391.474)
Juzgado Origen: 20 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
Asunto: Descorro traslado Avalué Objetindolo

—
— — —

FREDY ALEXANDER VEGA PASTRANA, domiciliado en Bogota D. C., identificado con la C. de C. No.
74.862.291 expedida en Pore (Casanare), abogado en gjercicio portador de la Tarjeta Profesional No.

171.675 del C. S. de la J., con direccion electronica fveg

juridico@hotmail.com, amablemente en uso

del poder conferido por el sefior CARLOS RODRIGO BENAVIDES PABON, en virtud al auto de fecha 5
de septiembre de 2022, notificado en el estado del dia 06 del mismo mes y afio, por medio del cual, se da
traslado del avallio presentado por la parte actora militante a folios 422 a 423 de ese cuaderno, conforme
al numeral 4 del articulo 444 del Cddigo General del Proceso, y en los términos del debido respeto
descorro al traslado de este avaliio, objetandolo, y presentando uno diferente por medio de Perito
Evaluador experto enel ramo, conforme a los documentos que adjunto en archivo PDF,

Notificaciones

El suscrito abogado, autorizo para recibir notificaciones |y/o comunicaciones por medio de la_direccion

electronica: fvega juridico@hotmail. com, que comc:de= con la inscrita en el Registro Nacional de

Abogados (SIRNA), para efectos de no
Bogota D.C., celular: 310 313 23 16.

Cordialmente,

T.P. No. 171.675 del C.S. de la J.
Movil: 320 360 25 55
E-Mail: fvega_juridico@hotmail.com

4 PISO 3° de
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Repuitdics she Cridoenaa
Rams Jadiciat Sol Pader Pébiicn

Fl. 195

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., quince (15) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

Rad. 36-2018-00319-00

Obre en autos y pongase en conocimiento de las partes la manifestacion
que antecede, para lo que se considere pertinente, en todo caso, se pone de
presente que el despacho no observa irregularidad alguna en la diligencia de
secuestro del inmueble objeto de este proceso adelantada por parte del Juzgado
Segundo Civil Municipal de Bogota.

Ahora bien, teniendo en cuenta que la parte manifestd que la depositaria
del bien cautelado fallecié, se dispone que por Secretaria se reqguiera por el
medio mas expedito y eficaz al secuestre designado para que en el término de
cinco (5) dias contados a partir del recibo de la comunicacién, proceda a rendir
un informe de su gestién y las cuentas comprobadas de su administracion,
asimismo, para que se pronuncie frente al escrito que milita a folios 193 (dorso)
y de ser el caso, adopte las medidas que considere pertinentes.

Por otro lado, de conformidad con el articulo 286 del Cédigo General del
Proceso, se corrige el inciso final del auto del 22 de agosto de 2022 (fl. 192), en
el sentido de indicar que el folio de matricula inmobiliaria del inmueble cautelado
en este proceso es el 505-647927, y no como alli se indicod, en lo demas el
referido auto permanecerd incélume. Secretaria proceda con la elabgracion y
diligenciamiento de la orden impartida.

NOTIFIQUESE

CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS
JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
. La anterior providencia se notifica por anotacién en
ESTADO 074 fijado hoy 16 de septiembre de 2022 a

las 08:00 AM
./-ﬁ/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
SECRETARIA

Fimado Por:
Carmen Elena Gutierrez Bustos
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 005 Sentencias
Bogot#, D.C. - Bogots D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 17948018d9d47e2c3cb020eaBabb8ecibad636dalesBebabs778c44cca771c3
Documento generado en 14/09/2022 02:40:51 PM

Descargue el archivo y vallde éste documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FiraElectronica



Grupo Juridico Internacional Corredor Gémez
Armando Augusto Corredor Gémez

SENORA
JUEZ QUINTA DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

DOCTORA: CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS
E. S. D.

REF. PORCESO EJECUTIVO T.H. NO. 2018-319
DEMANDANTE: BANCO DE BOGOTA

DEMANDADO: LEONARDO CONTRERAS
HERRERA

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y/O APELACION

ARMANDO AUGUSTO CORREDOR GOMEZ, en mi calidad de
apoderado judicial del demandado. Encontrandome dentro de la
oportunidad procesal, interpongo el recurso de reposicion y en subsidié
el de apelacion contra la decisién fechada el dia 15 de septiembre del
afio 2022, por medio de la cual considera el despachc no existir
irregularidades en el desarrollo o practica de la diligencia de secuestro,
sobre el inmueble materia de este proceso; sustento el recurso basado
en las siguientes:

CONSIDERACIONES

1.- El Juzgado Segundo Civil Municipal de esta ciudad de Bogota,
desarrolla la practica de la diligencia de secuestro, comisionado por el
Juzgado 36 civil del Circuito, la cual se llevé a cabo, sin observar las
exigencias legales y procedimentales, en razén de que los funcionarios
del Juzgado comisionado y de la parte actora, que sin ningun
acatamiento ingresaron de manera intempestiva, sin previo aviso
alguno, ni mucho menos observaron que al interior del inmueble se
encontraba Unicamente la sefiora AGRIPINA HERRERA DE
CONTRERAS (Q.E.P.D.), que para la época de la diligencia contaba
con la edad de 92 arios, edad esta que se considera para personas
totalmente incapaces, tanto asi que para dicha diligencia ella no podia
atender a los funcionarios que practicaron esta diligencia; ni mucho
menos para ser depositaria, cuestion esta que no la afirma el suscrito,
sino que por el contrario esta afirmacioén ia hace el despacho, pues a la
fecha no existe copia de la diligencia que se le hubiese entregado en su
momento ni a la fecha tampoco.



Grupo Juridico internacio
Armando Augusto G

2.- Ahora en relacién con los re
despacho, a quien ejerc#e el cargo de
debidamente inscrito en el Ministerio d
desconoce por completp quien esta ej
designando, requerimientos que se h
dos (2) afios. |

3.- Por la consideracion primera expug
reiterativa, pues es de mencionar n
HERRERA DE CONTRERAS (Q.E.P.|
efectos legales y judiciales, en este (
por medio de un médico de la Sec
evaluara el estado de lucidez ments
podria desarrollarse, ,qSues nos enc
totalmente incapaz; asi mismo no

Instituto de Bienestar familiar, Per,
General de la Nacién entidades esta
orden de la Constitucion Nacional, pal

4.- De otro lado es importante advert
oportunidades anteriores y mas e
diciembre del afio 2020, sugirié de 14
cuales estéan viciadas en su procedim
aplicar el Control de /ejalidad conforn

El principio de legalidad, ha dicho la Q
de las principales conquistas del
considerado una gara{ntia esencial
debido proceso, pues constituye u
juridica de los ciudadajos.

En estos términos dejo sustentado
subsidié el de apelacién.

samente

O CORRE

C. C. No. 19.307.270 de Bogota
T. P. 63320 del C. S. de la Judil
il acorredorge2@gmail.con

Respe

nal Corredor Gémez

orredor Gémez

querimientos efectuados por el
auxiliar de la Justicia (Secuestre),

e Justicia, el suscrito expresa que

erciendo el cargo para el cual fue

an realizado desde hace mas de

sta en este escrito la cual se hace
vevamente la sefiora AGRIPINA
D.), y teniendo en cuenta que para
caso debid estar asistida primero
retaria de Salud del Distrito que
)/, de lo contrario la diligencia no
ontramos frente a una persona
se citaron no comparecieron el
soneria Distrital y Procuraduria
s que deben estar presentes por
ra efectos del debido proceso.

r al despacho, que el suscrito en
xactamente el dia primero de
S irregularidades, anomalias, las
ento, por lo cual insisto que es de
e a la Constituciéon Nacional.

lorte, ademas de representar una
constitucionalismo moderno, es
[ del derecho fundamental al
ha salvaguarda de la sequridad

el recurso de reposicién y en

'DOR GOMEZ,

catura
7




20/9/22, 17:27 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

_RE: Reposicion Apelaciéon

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. -
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> -
Mar 20/09/2022 17:27

Para: acorredorg22@gmail.com <acorredorg22@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5810-2022, Entidad o Sefior(a): ARMANDO CORREDOR - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: RECURSO DE
REPOSICION Y APELACION // De: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota
- Bogota D.C. <j05ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>// MICS

N OFICINA DE AFOY G FARA LOS JUZGADOS
CIVILES DEL CIRCUITO DE EJESUCION DE SENTENCIAS DE BOGQTA:

Fecha Recibida

RADICADO —]

Namero de Folios

Qulen Rocepciong]

INFORMACION s

Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
s w1 Ejecucion de Sentencias de Bogota

§ s | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el Gnico habilitado para
la recepcidn y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Porlo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.
Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogotd D.C.
<j05ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 20 de septiembre de 2022 11:49

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Rv: Reposicion Apelacidn

httne-linnitlnnk nffica ramimaillinhnv/id/AAOK AN IvV7 ANKNIMOEL TN TANIN R KGR TR Im ] TAGRINRE 7N AT e A AN AN AD, AP A D EM oo\ AALAR




20/9/22, 17:27

Atentamente,

. Rama Judivial

a Corseie Superior de o fudiveturs
U Republica de Colombia

Correo: Gestion Doécumental Oficina Ejecu

Juzgado 5° tivil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de

Bogota

Carrera 102 N° 14 - 30 Pisos

Edificio Jaramillo Montoya

=

.

bion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Augusto Corredor <acorredorg22@gmdil.com>
Enviado: martes, 20 de septiembre de 2023 11:48
Para: Juzgado 05 Civil Circuito Ejecucion Sehtencias - Bogota - Bogota D.C.
<j05ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Reposicidn Apelacién

Buenos Dias Personal del Juzgadq

https://outlook.office.com/mai|/inbox/id/AAQkADUszAONquLTKZNTctNDthy1 iNTD
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Repiblica de Colombia
Rama Jusiciel del Pedar Publico

Fl. 303

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidés (2022)

Rad. 30-2003-00065-00

Con miras a continuar con el trdmite del presente proceso, para que tenga
lugar la diligencia de remate de los inmuebles identificados con matricula
inmobiliaria No. 50C-01404677 y 50C-01404571 que se encuentran legalmente
embargados, secuestrados y avaluados dentro del presente asunto, se sefala la
hora de las once y media de la mafnana (11:30 A.M) del dia miércoles
cinco (5) de octubre de dos mil veintidés (2022), dentro del presente
proceso, diligencia a la que se podra acceder por el Micrositio del Juzgado
en la pagina de la Rama Judicial, en el que también podra visualizar las
piezas procesales de interés. Ingrese aqui.

Por el interesado, en los términos del art. 450 del C.G.P. anunciese el
remate, y para tal efecto proceda a publicar en un diario de amplia circulacion
en esta ciudad, El Tiempo, El Espectador, La Republica.

Si el(los) bien(es) objeto de remate esta situado fuera del circuito
judicial de éste juzgado, la publicacion debera hacerse en un medio de
comunicacion que circule en el lugar donde estén ubicados con diez (10)
dias de antelacién a la diligencia.

Sera base de la licitacion el setenta por ciento (70%) del avalto del bien
a subastar, previa consignacién del cuarenta por ciento (40%) del avallo, para
hacer postura.

Insértese al aviso de remate que los posibles postores deberan consignar
la oferta en la cuenta de depdsitos judiciales No. 110012031800 de la Oficina de
Ejecucion de Sentencias para los Juzgados de Ejecucion Civil del Circuito de
Bogota.

La audiencia de remate comenzara el dia y hora sefialados y no se cerrara
sino transcurrida al menos una (1) hora.

La recepcion electrénica de la(s) oferta(s) en los términos de los articulos
450 y siguientes del C.G.P., se remitira inicamente al correo institucional
audienciasjOS5ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co en archivo PDF - asunto
“OFERTA"

Por la Oficina de Apoyo, incliyase en el micrositio web de éste
Juzgado (Remates) la presente audiencia para consulta de los
interesados.

ASPECTOS RELEVANTES A TENER EN CUENTA PARA EL REMATE
VIRTUAL



1. No sera necesario que el usuario in

teresado en el remate se acerque

fisicamente a la Oficina de Apoyo, toda vez que todo el trémite serd

virtual. No obstante, de ser necesario
totalidad de! expediente, se podra sol
cita presencial | en

visualizar otra pieza procesal o la
citar ante la Oficina de Ejecucion,
el siguiente link

audienciasjcctoeshta@cendoj.ramajudicial.qov.co

Si excepcionalmente se le dificulta soligitar la cita, o no le fuere asignada,
podra acercarse a la Oficina de Apoyo, para lg revision del proceso, en el horario

de atencidn al publico, informando el motivo

de su comparecencia.

2. El aviso de remate debera publicit#r, ademads de lo previsto por el art.

450 del C.G.P., los siguientes items:

2.1. La plataforma virtual que se utilizard para la diligencia de remate.
2.2. Ellink o enlace web a través del cual los participantes podran acceder

a la audiencia de remate virtual.

2.3. La cuenta de correo institucional d
u ofertas de remate.

2.4. Advertir que, la oferta virtual se de|

esignada para el recibo de posturas

be presentar en archivo en formato

PDF con clave personal. La contrasefia permitira que sélo el postulante pueda

tener acceso a la informacién incluida en su
desarrollo de la diligencia de remate, el titula
abrir el documento; y en caso de no asist
adoptarse la determinacic’mipertinente, se
postor, al numero(s) telefénico(s) de cont
electrénico(as) alternativa(s) suministrado(s)

2.5. La indicacién quela diligencia se
fijados en el C.G.P.

archivo PDF, toda vez que, en el
I del Despacho se la solicitara para
r a la audiencia virtual, previo a
intentara la comunicacion con el
acto, y/o cuenta(s) de correo(s)
para ese mismo efecto.

levara a cabo bajo los pardmetros

3. La constancia de publicacién del aviso de remate (en periddico de

amplia circulacion en la localidad,

o0 en otro medio masivo de

comunicacion), asi como el certificado de tradiciéon del bien sujeto a

registro, expedido dentro del mes an
remate, ante la nueva dindmica proce
aportarlos con una antelacién no men
subasta, en archivo PQF para verificac

4. Las posturas de remate en arcl
deberan contener como minimo la

4.1. Bien o bienes individualizados por

4.2. Cuantia individualizada por cada b

4.3. Tratdndose de persona natural se
digitalizada del documento de identidad, nus
fisica, y correo electrénico de éste o su
intermedio de aquél. 1

4.4. Tratdandose de persona juridica g
escaneada o digitalizada del certificado de exi
de expedicién no superior a 30 dias, Nimerg
nombre completo del representante lega

terior a la fecha prevista para el
sal que se impone, se recomienda
pr a tres (03) dias a la fecha de la
on por parte del Juzgado.

nivo PDF - asunto “OFERTA”
siguiente informacion:

los que se pretende hacer postura.
ien por el que hace la postura.

deberd aportar copia escaneada o
mero de teléfono celular, direccidn
apoderado cuando se actle por

e debera se deberd aportar copia
stencia y representacion, con fecha
de Identificacién Tributaria (NIT),
I, nimero de identificacién del




representante legal, direccion fisica, nimero de teléfono celular, y correo
electrénico de la entidad o del apoderado judicial si se actUa a través de este.
4.5. Copia del poder, del documento de identidad y la tarjeta profesional
del apoderado, cuando se pretenda hacer postura por intermedio de uno.
4.6. Copia del comprobante de depdsito judicial para hacer postura,
(articulo 451 y 452 del Codigo General del Proceso) salvo que, se trate de postor
por cuenta del crédito.

5. Diez minutos antes del inicio de la diligencia el auxiliar de la
Oficina de Apoyo que acompana la diligencia, y quien controlard técnicamente
la sesidn, verificara la adecuada conexion de cada uno de los oferentes revisando
aspectos técnicos importantes para el buen desarrollo de la sesion virtual.

5.1 Serd indispensable la participacion de los interesados en adquirir el
bien subastado en la audiencia, a efectos que suministren la contrasefia del
archivo digital que contenga la oferta; en el evento en que el postor no se
encuentre presente en la audiencia virtual, al momento de abrir los archivos
digitales, o no suministre la contrasena del archivo digital, se tendra por no
presentada la misma.

5.2. El auxiliar que acompafie la diligencia verificara con el Banco Agrario
de Colombia, la consignacién del 40% exigida a los postores para participar en
la audiencia de remate.

Las anteriores indicaciones sin perjuicio del Protocolo para la
realizacion de audiencias de remate virtual para los Juzgados Civiles del
Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota, que se encuentra
publicado en el micrositio asignado a éste Juzgado.

NOTIFIQUESE, (3)

CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS
JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO
N° 066 fijado hoy 25 de agosto de 2022 a las 08:00 AM
*/f«‘:’f-/w
Lorena Beatriz Manjarres Vera
SECRETARIA

Firmado Por:
Carmen Elena Gutierrez Bustos
Juez
Juzgado De Clrculto
Ejecucién 005 Sentencias
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Sefiora

JUEZ 5 CIV!L DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

REFERENCIA.: No. 11001310303020030006500 Ejecutivo de
GISELA ARISLEICY MOSQUERA (Antes BANCOLOMBIA
S.A.) contra LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA.

ACUMULACION DEMANDA EJECUTIVA DE FANNY CASAS
OVIEDO contra LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA.

NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA, mayor de edad, de esta vecindad,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 28757.845 del Guamo (Tol.),
Abogada Titulada e inscrita en el registro nacional, titular de la Tarjeta Profesional
No. 568.001 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad
de apoderada especial de la sefiora FANNY CASAS OVIEDO, también acreedora
en el proceso de la referencia, con el presente escrito manifiesto al despacho que
interpongo los recursos de reposicion y apelacién contra el auto calendado el 24-
AGO-22 por medio del cual sefial6 la fecha del 5 de Octubre de 2022 para realizar
la diligencia de remate de los inmuebles embargados en este proceso, recursos
que sustento en los siguientes hechos y aspectos de derecho:

En el presente caso se acepté una primera cesién del crédito y mediante auto del
09-SEP-11 notificado en el estado del 13-SEP-11 (FI. 284, tachado 312) se
estipuld: “Téngase en cuenta, que acorde con lo dispuesto en el inciso 1° del art.
1971 del C. Civil, el deudor solo esta obligado a pagar al cesionario el valor de lo
que este haya dado por el derecho cedido, con los intereses desde la fecha en que
se haya notificado la cesién al deudor.”

En nuestro caso el demandado ha venido alegando esa circunstancia, pero el
despacho no ha accedido a sus suplicas al punto que mediante auto de la misma
fecha al que estoy recurriendo: 24-AGO-22, se le resolvié un recurso de reposicion
que habia interpuesto contra la liquidacién del crédito, manteniéndolo, pero se le
concedid el recurso subsidiario de apelacion en el efecto diferido.

Esa circunstancia hace que, mientras no se resuelva ese recurso de apelacion, el
valor del crédito no esté definido plenamente, asunto que para la parte que
represento es de vital importancia pues determinara si lo que se recaude con el
remate del bien alcance para el pago o no de la acreencia que perseguimos en este
proceso.

Por lo anterior comedidamente solicito revocar el auto que sefialé fecha para la
diligencia de remate y solo se sefale hasta cuando ya se hayan definido todas esas
circunstancias que afectan el valor del crédito.

Cordialmente,

Q@»wagg gm\/«i e @

NANCY ESCAMILLA OBCANEGRA

C.C. No. 28'757.845 del Guamo (Tol.)
T.P. No. 58.001 del C.S. de la J.



!31-/8/22, :' . - Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: RECURSO REPOSICION- APELACION’

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. .
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 31/08/2022 11:26

Para: NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA <nancy.esbo@gmail.com>

Se acusa de recibido, de su memorial remitido el dia 30 de agosto, en el transcurso del dia se
vera reflejado en el sistema Siglo XXI, lo anterior, dentro del proceso radicado N° 030-2003-
0065 del Juzgado 5°

SPB

INFORMACION

Lunes a vi

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
§ pgen e | ElECUCION de Sentencias de Bogota
e caomen | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA <nancy.esbo@gmail.com>

Enviado: martes, 30 de agosto de 2022 14:06

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; seccivilencuesta 155 <luisorlando_rodriguez@hotmail.com>
Asunto: Fwd: RECURSO REPOSICION- APELACION

—————————— Forwarded message ---------

De: NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA <nancy.esbo@gmail.com>

Date: mar, 30 ago 2022 a las 14:04

Subject: RECURSO REPOSICION- APELACION

To: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co >, Luis Orlando Rodriguez Acosta
<luisorlando rodriguez@hotmail.com>

REFERENCIA.: No. 11001310303020030006500 Ejecutivo de
Q GISELA ARISLEICY MOSQUERA (Antes BANCOLOMBIA S.A.)
QD contra LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADUxYzAONmMQS5LTk2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQACARYGLgheZMjl6Bgs0ZWJ...  1/2



31/8/22, 11:26

Correo: Gestion qocumental Oficina Ejecycion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook,

ACUMULACION DEMANDA EJECUTIVA DE FANNY C SA:S
OVIEDO contra LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA.

Allego escrito recurso de reposicion y en subsidio de apelacion en el proceso de referencia

NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA
ABOGADA

CALLE 17 NO. 8-90 OF. 204
TEL 2821910 - 3115136150

. ) !
NANCY ESCAMILLA BOCANEGRA Pty gt T
ABOGADA Enialern .ﬁf&gz{ WZ/ 'j‘;(} '
CALLE 17 NO. 8-90 OF. 204 | ... .. .. AN
TEL 2821910 - 3115136150 o Ee st )’[, ’[/( / DZ”Q“ -
| 7@36 a 71 e
St vy e l- !
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NmMLTAYNGEXxZGQ4ZGUzOQAQACARYGLgheZM;jl6Bgs0ZW.J. ..
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