Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 107
21 de julio de 2023

JUZGADO 004 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
ESPYN ESTUDIOS PROYECTOS Y FUNDACION DE EDUCACION
1 2 -2010 - 00581 - 00 |Ejecutivo Singul Traslado Art. 110 C.G.P. 24/07/2023 | 26/07/202
002 -2010 - 00581 - 00 | Ejecutivo Singular NEGOCIOS LTDA ESPYN LTDA SUPERIOR ESATEC rasiado Ar /07/2023 /07/2023
Traslado liquidacid dit
2 | 005 - 2016 - 00198 - 00 |Ejecutivo Singular GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA |LUIS FELIPE ARIAS MARIN AEEGOC('?P”' acion de crédito 24/07/2023 | 26/07/2023
Ejecuti Titul Traslado R Reposicion Art. 319
3 |044-2015 - 00696 - 0o | SCUHVO con TIRUIO BANCO DE BOGOTA PABLO EUDORO PACHON PACHON | 2s1ado Recurso Reposicion Art- 3191 )\ 593 | 26/07/2023

Hipotecario

C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2023-07-21 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

LORENA BEATRIZ MANJARREZ VERA
SECRETARIO(A)
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CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA
ABOGADO

SENOR
JUEZ 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION

DE SENTENCIAS DE BOGOTA

ATTE DRA GLORIA YANNET OSPINA
JUEZ 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

E. S. D.

REF : PRONUNCIAMIENTO Y OBJECCION AL AVALUO PRESENTADO POR LA
PARTE ACTORA.,

MI NOMBRE ES CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA
CC No 16.626.136 DE CALI
T.P. No 41,557 DEL C. S.J.

EMAIL : carpetazo8140@hotmail.com

TELEFONO 314-731-10-91

REPRESENTO LA PARTE PASIVA EN EL PROCESO QUE SE TRAMITA ANTE
SU DESPACHO

REF PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE SPYM ESTUDIOS PROYECTOS Y NEGOCIOS
DEMANDADO MARLENY CAMACHO BARANDICA
RADICACION 2010-00581

POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO MANIFIESTO A SU HONORABLE
DESPACHO LO SIGUIENTE:

1.- IMPOSIBLE ASISTIR A SU HONORABLE DESPACHO EL DIA SENALADO POR
SU DESPACHO 11 DE JULIO HABIDA CUENTA QUE NO RESIDO EN BOGOTA SI

NO EN LA CIUDAD DE CALL.

2.- SOLICITE A SU HONORABLE DESPACHO QUE SE ME ENVIARA EL AVALUO
PRESENTADO POR LA PARTE ACTORA A EFECTOS DE VERIFICAR SU CONTENIDO
Y OBVIAMENTE EXPRESAR UN PRONUNCIAMIENTO AL RESPECTO HABIDA
CUENTA QUE LA PARTE ACTORA NO ME EFEECTUO EL ENVIO DE DICHO AVALUO
LO CUAL ES DE OBLIGACION LEGAL PARA QUE NO SE LE CERCENE EL DERECHO
DE DEFENSA DE MI MANDANTE AL NO TENER CONOCIMIENTO DEL MISMO.. LO

CUAL ES CAUSAL DE NULIDAD DE DICHA ACTUACION.

Powered by [ CamScanner



3.- CONFORME A LA LEY EFECTUO OBJECCION AL AVALUO PRESENTADO POR
LA PARTE ACTORA Y PARA ELLO PRESENTO UN AVALUO DEL BIEN INMUEBLE
OBJETO DE EJECUCION EN ESTE PPROCESO EMANADO POR EL PERITO
AVALUADOR SENOR JOSE GERARDO VALDERRAMA DIAZ PERITO AVALUADOR,
EL CUAL PERTENECE A LA LONJA DE PERITOS AVALUADORES A NIVEL
NACIONAL. ADJUNTO PERITAJE PARA SU CONOCIMIENTO Y SE LE DE EL
TRAMITE RESPECTIVO.

NOTA.- FAVOR ACUSAR NOTA DE RECIBIDO.

ABOGADO
CC No 16.626.136 de CALI
T.P. No 41.557 DELC. S. J.

EMAIL carpeta8140@gmail.com

Powered by B8 CamScanner



Informe Técnico de
Avalto Urbano

No. AU2023-01-003
13 de Julio de 2023

Calle 60 N° 5N - 38

Barrio La Flora Industrial
Santiago de Cali — Valle del Cauca
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Informe Técnico de Avalio Urbano Fecha: 13-Jul-2023

1. DATOS DEL INFORME.

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avaltio Urbano N° AU20200-040

13 de Julio de 2023 AVAL-AU2023-01-003

2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2.1 Nombre o Razén Social 2.2 Tipo Documento | 2.3 Numero de Documento

Marlene Camacho Barandica C.C. 31.223.719

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.
3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Determinar el valor comercial del bien inmueble, identificado con la Matricula Inmobiliaria N° 370-18660
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos del Municipio de Santiago de Cali, inmueble
urbano, ubicado en la Calle 60 No. 5N - 38, Barrio La Flora Industrial, jurisdiccién del Municipio de Santiago de
Cali (Valle del Cauca); con una extensién superficiaria de 155,75 m?, teniendo en cuenta las especificaciones del
Certificado de Tradicién y demas documentos que suministre el cliente del avallto.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.

Soporte proceso judicial.

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

2. El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que

solicito el encargo valuatorio y sélo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

5. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccién ocular al inmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.

11 de Julio de 2023 13 de Julio de 2023

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L.
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6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

6.1 BASES DE LA VALUACION.

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos para
inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a continuacién:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,84y 87 de la
Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucién IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3} Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Urbanos.

6.2 DEFINICION.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

6.3 TIPO DE VALOR.

El valor determinado en el presente informe es el VALOR COMERCIAL (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

7.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TiTULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del derecho. Titulo de adquisicion.

Titular de derecho real de dominio 101 Compraventa por escritura publica

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L
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7.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

No. Nombre del Propietario Identificacion del Propietario

1 Marlene Camacho Barandica C.C.31.223.719

7.3 LINDEROS.

Tomados de la Escritura Publica No. 2.130 de fecha 17 de Junio de 1974, Notaria Primera de Circulo de Santiago de
Cali (Valle del Cauca). En la cual se especifica que la Sefiora Marlene Camacho Barndica con Cédula de ciudadania
No. 31.223.719, que mediante Escritura Publica nimero 5076 del 29 de Diciembre de 1.972 de la Notaria
Primera de Santiago de Cali, adquirid el siguiente inmueble, un lote de terreno junto con su casa de habitacién,
ubicada en la ciudad de Santiago de Cali en la Calle 60 No, 5N — 38, con 155,75 m?, que forman parte del Barrio La
Flora Industrial, demarcado con los siguientes linderos:

Norte o Noreste: En siete (7) metros, con lote No. 128 de propiedad de Construcciones La Castellana Limitada.
Oriente o Sureste: En veintidés metros con veinticinco centimetros (22,25 mts.) con el lote No. 122 de propiedad
de Construcciones La Castellana Ltda.

Sur o suroeste: En siete (7) metros, con la Calle 60.

Occidente o Noroeste: En veintidds metros con veinticinco centimetros (22,25 mts.) con le lote No. 124 también
de propiedad de Construcciones La Castellana Ltda.

El cual mide 7.00 metros de frente, por 22.25 metros de fondo (155,75 m2). Predio identificado con el predio No.
0014, de matricula inmobiliaria No. 370-18660 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Santiago de
Cali (V).

Imagen. 1 - Linderos del Inmueble Objeto de Avaluo - Escritura Publica N° 2130 del 17 de Junio de 1.974 -
Notaria Primera del Circulo de Santiago de Cali. Certificado de Tradicidn — Matricula Inmobiliaria No. 370-
18660.

nado dentro de los sigrlenteos linderse: Norte o Horesta, an Muu.
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8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE.

8.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

Direccion
Barrio
Municipio
Departamento
Pais

Area Terreno

Calle 60 No. 5N - 38
La Flora Industrial
Santiago de Cali
Valle del Cauca
Colombia

155,75 m?

Area Construcciones 157 m?

8.3 PLANCHA IGAC O PLANO DEL PREDIO.

Imagen. 3 - Consulta de informacién del inmueble objeto de avalio en el Geoportal

NUMEPRED  C047600140000
NOM_EDFIC

| Emaves
AREA 155.67

Relatad tablos:
COATRONINON | BASE ALFANUMERICA

Fuente de la consulta catastral Fuente de la consulta catastral:
https://geoportal.cali.gov.co/arcgis/apps/webappviewer/index.htm|?id=228514cf9d0948c1aef878091c502b32

8.2 COORDENADAS GEOGRAFICAS DEL INMUEBLE,

Longitud (E) Altitud (2)
76°30°10.728 “ W

Sistema Coordenadas Latitud (N)
MAGNA-SIRGAS 3°28'57.492” N

990 m.s.n.m.
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9. CARACTERIZACION DE LA REGION.

9.1 LOCALIZACION. Nombre de la zona, comuna o localidad en donde se ubica el bien inmueble

Mapa Catastro Cali
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814 7800030000
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Comuna 04 — Barrio La Flora Industrial.
Fuente de la consulta catastral; POT Cali — Acuerdo 069 de 2000

9.2 SERVICIOS PUBLICOS.

ENCIEl Acueducto Telefon(a Telefonia Alcantarillado Gas Domiciliario AI:R‘;{::O

Eléctrica Fija Celular

Si Si i Si Si Si Si Si

9.3 USOS PREDOMINANTES.

Residencial Comercial Industrial Servicios Especial Otro

X X X No Aplica No Aplica Sin Observaciones

9.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.

Tipo de uso Descripcidon del uso Fuente

Acuerdo N° 069 de 2000-
Residencial Mixto Vivienda Unifamiliar Municipio de Cali - Valle del
Cauca

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca
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9.5 ViAS DE ACCESO.

(Vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector del inmueble — Articulo 105 Ley 769 de 2002).

Metro via

No Aplica

Troncal

No Aplica

Férreas

No Aplica

Autopistas

No Aplica

Arterias Principales

Si Si

Secundarias

No Aplica

Colectoras

No Aplica

Ordinarias

No Aplica

Locales

No Aplica

Privadas

No Aplica

Ciclo rutas

No Aplica

Peatonales

No Aplica

Observaciones

Sin Observaciones

9.5.1 Elementos.
(Elementos de las vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector).

Aceras 0
Andenes

Si

Bahia de
estacionamiento

Si

Calzada

Si

Glorieta

No Aplica

Estacionamiento | Sefiales de Transito

Si Si

Sardineles

Si

Seméforos

Si

Separadores
viales

Si

Bermas

No

Observaciones

Sin observaciones

9.5.2 Estado de Conservacion.
{Descripcién del estado fisico de las vias del sector en donde se ubica el bien inmueble objeto de avalto).

Aceras o
Andenes

Bueno

Bahia de
estacionamiento

No aplica

Calzada

Bueno

Glorieta

No Aplica

Estacionamiento | Sefiales de Transito

Bueno

Bueno

Sardineles

No aplica

Semiforos

Bueno

Separadores
viales

Bueno

Bermas

No aplica

Observaciones

Sin observaciones

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca
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9.6 AMOBLAMIENTO URBANO.

(Componentes de amoblamiento urbano con los que cuenta el sector de ubicacién del bien inmueble objeto de avaltio {Juegos para
nifios, bicicleteros, esculturas) y sefializacién (Elementos de nomenclatura urbana, sefializacién vial, sefializacién geografica, entre
otros).

R Canecas de s Seiializacién Proteccién
Bancas Bolardos Biciparqueadero Luminarias | Nomenclatura :
Basura Vial Vegetal

No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica Si Si Si No Aplica

Paradero de Puestos de Teléfono p AR Vallas Bebederos de
Parasoles o Barandas Bafios Publicos e~
Buses Ventas Publico Publicitarias Agua

St No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

Parques o Calles

Plazoletas
Zonas Verdes Peatonales 4D

Si No Aplica No Aplica Sin Observaciones

9.7 TOPOGRAFIA.

(Descripcién de las caracteristicas fisiograficas del sector en donde se encuentra ubicado el bien inmueble objeto de avalio).

Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Ondulado Fuertemente Ligeramente Fuertemente
Plano Ondulado 2 Ondulado Inclinado Inclinado

(<3%) (3%al7%) (Zealiasl (12%al25%) (25% al 55% ) (55% al 80% )

Muy Inclinado
(>80% )

X No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

(Tipo y las caracteristicas del servicio de transporte publico que se presta en el sector).

Tipo de Transporte Cubrimiento Frecuencia

Autobus Municipal e intermunicipal Diario

Taxi Municipal e intermunicipal Diario

Bus Articulado NO No Aplica

Tren NO No Aplica

Mototaxi Servicio informal No regulado

Metro NO No Aplica

Tranvia NO No Aplica

Teleférico NO No Aplica

Lancha o Canoa No Aplica No Aplica

Barco No Aplica No Aplica

Traccién Animal NO No Aplica

Otro No Aplica No Aplica

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L.
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9.9 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.

Edificaciones, obras civiles, construcciones y cualquier otro desarrollo que afecte el valor del bien inmueble objeto de valuacién.

Escuela o A::_‘:::Z:s Puesto de Hospital paraus Pandinal Centro Estacion de
Salud R 9 P Recreativo Policia

Superficies
Si Si Si Si No Aplica No Aplica No Aplica Si

Iglesia Colegio

Cajeros
Electrénico
No aplica Si Si Si Si No aplica Sin observaciones

Banco Ferreterias Almacenes | Restaurantes Hoteles Otros

9.10 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION.

Tendencia de la valorizacidn de los predios de la regién Creciente

La ubicacion geografica del sector, el desarrollo
Sustentacién de la tendencia de valorizacion urbanistico, la oferta institucional y las condiciones de
seguridad

10. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

10.1 FORMA GEOMETRICA Y DIMENSIONES (Croquis con medidas).

CO4T9001 %"

J Mapa Catastro Cal
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| COMUNA 04

BARRIO 20

MANZAMA 0008

TERREND 0014

COND 0

PREDO 0014

HUMEPRED  COA7800140000
: NOV_ED FIC
ETHUETA

Flora vchamtrke  AREA 155.87

COATROOTIONNG  pglatad tables:
/;] BASE_ALFANUMERICA
).

€ 047 800200000

o

£ ey . X. : ; m— el . A5 BV 1 _
Elaboracion propia sin escalas en software libre: Mapa Catsastro Cali - Geovisor
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10.2 TIPO DE INMUEBLE.

Tipo de Inmueble Tipo de Construccién Solucién Habitacional
(Casa - Lote - Casalote - Local - Oficina -

Apartamento - Bodega - Parqueadero - Centro
Recreativo — Hotel - Otro)

Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar VIS No VIS

Casa X No Aplica No Aplica No Aplica X

10.3 USO ACTUAL.

Corresponde al uso que se le esta dando al bien inmueble desde el punto de vista econémico.

Vivienda Comercio Oficinas Otros

X No Aplica No aplica No Aplica

10.4 UBICACION.

Identificacidn del sitio que ocupa el bien inmueble en la cuadra o manzana.

Esquinero Medianero Cabecero Dos Frentes | Manzanero Interior Observaciones

No Aplica X No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica Sin Observaciones

10.5 TERRENO.

10.5.1 Topografia.
Indicacidn del grado de pendiente del terreno objeto de avalio.

Plano o Casi Ligeramento Moderadamente Fuertemente Lizeramente Inclinado Fuertemente
Plano Ondulado Ondulado Ondulado 8 ( 25% al 55% ) Inclinado
(<3%) (3% al 7% ) (7% al 12% ) {12% al 25% ) e {55% al 80% )

Muy Inclinado
(>80%)

X No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

10.5.2 Cerramientos.
Descripcion del tipo de cerramiento que presenta el terreno contra los bienes inmuebles vecinos o colindantes.

Muros en ladrillo, pafiete y pintura.

10.5.3 Forma.

Irregular Cuadrado Rectangular Triangular | Trapezoidal Otra

No Aplica No Aplica X No Aplica No Aplica Sin observaciones

10.5.4 Superficie.
Area de terreno expresada en metros cuadrados {m?).

Area (m?) 155,75 m?2

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L.
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10.5.5 Reglamentacion del Uso del Suelo.

Descripcién de las normas vigentes expedidas por la autoridad competente aplicables al bien inmueble objeto
de valuacién en lo referentes a usos econdémicos permitidos, a las condiciones de edificabilidad y a los
elementos del espacio privado relacionados con el espacio publico.

El uso del suelo establecido se detalla en el siguiente cuadro:

Area de Actividad

Residencial Mixto

Usos Principales

Vivienda unifamiliar Agrupada- Vivienda Multifamiliar

Fuente

Acuerdo N° 069 del 06 de 2000 - Municipio de Cali - Vale del Cauca

10.6 CONSTRUCCIONES.

10.6.1 CONSTRUCCION GENERAL

Ndmero de Pisos
{Altura de la construccion
expresada en pisos)

1

Areas Construidas
{Superficie en m2 de las construcciones
existentes)

157 m?

Numero de Sétanos
(NUumero total de sétanos que
existen en la construccion)

No Aplica

Vetustez (Afios)
(Antigliedad de las construcciones
expresada en Afios)

24

Acabados. Descripcién del tipo de terminados instalados en las dependencias que conforman el bien inmueble objeto de avalto.

Terminados Instalados

Descripcién del Terminado

Estado

Pisos

Cerédmica

Bueno

Muros

Techos

Mamposterfa, pafiete y pintura

Bueno

Placa concreto

Bueno

Banos

Enchapados.

Bueno

Cocina

Mesones en concreto y enchapados.

Bueno

Carpinteria

Marcos y puertas en madera y metal.

Bueno

Puertas

Madera

Bueno

Marcos de las Puertas

Madera

Bueno

Ventanas

Metdlicas

Bueno

Marcos de las Ventanas

Metalicas

Bueno

Lavaderos

Cemento

Bueno

Otros

No aplica

No aplica

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca
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Fachada. Descripcion y estado del tipo de acabado instalado en la fachada de la construccién objeto de avalo.

Descripcion de la Fachada Estado

Revoque y pintura, y carpinteria metilica. Bueno

Cubierta. Descripcion y estado del tipo de cubierta instalada en la construccidn y la estructura que la soporta.

Descripcion de la Cubierta Estado

Placa de concreto, con posibilidad para construir un segundo piso. Bueno

Condiciones de lluminacién y Ventilacién. Descripcidn del tipo y condiciones de iluminacidn y ventilacién con que cuenta el bien
inmueble objeto de avaldo.

Natural Artificial

Condicién
Regular Mala Regular Mala

lluminacién No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

Ventilacién No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

o

Comedos

s I O
=

RSeapy=sis

=

Planta de Primer piso

Calle €0 # 5N-38
Flora Industnal Cali
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Planta de Cublerta Losa

Calle GO # BEN-35
Flora Industrial Cali

10.7 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Inventario de los servicios ptiblicos basicos y complementarios legalizados a los que se encuentra conectado el bien inmueble objeto de
avaluo.

Energia Agua Potable Telefonia Tratamiento de Gas Alumbrado
Eléctrica Fija o Celular Residuos Domiciliario Piblico

Estrato
3 Si Si Si Si No Si Si

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.

11.1 MATRICULA INMOBILIARIA.

Informacidn basica contenida en el Certificado de Tradicidn y Libertad.

Estado del Folio N° de Matricula Fecha de Expedicién Oficina de Registro
ACTIVO 370-18660 01 de Julio de 2023 Santiago de Cali
Direccién Municipio Departamento Area Terreno (m?)

Ca_IIe 60 No. 5N = 38. Santiago de Cali Valle de! Cauca 155'75. (Con .base en las
Barrio La Flora Industrial dimensiones)

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L.
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11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD.

Identificacion del dltimo documento de transferencia de dominio del bien objeto de avalio registrado en el Certificado de Tradicién y

Libertad.

Tipo de Documento

Escritura Publica

N° del Documento

2130

Fecha del Documento

17 de Junio de 1974

Entidad que lo Expide
Notaria Primera del Circulo de
Santiago de Cali

Direccion

Carrera 60 No. 5N - 38

Municipio

Santiago de Cali

Departamento

Valle del Cauca

Area (m?)

155,75

11.3 CONSULTA DE LA CEDULA CATASTRAL.

Identificacion de la informacién bdsica catastral del inmueble objeto de avallo.

Cadigo Predial

Nacional - NPN:  760010100042000080014000000014

Fecha de Consulta
12 de Julio de 2023

Entidad que lo Expide
GO Catastral

Municipio

Santiago de Cali

Departamento

Valle del Cauca

Area Construida (m?)

155,75

Area del Lote El Area
Coﬂ'esponde con

(mz) la Matric. inmobil.
155,75 SI

11.4 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (11.1 -11.2-11.3).

El drea que figura en la cédula catastral Sl corresponde con las areas reportadas en la Escritura Publica N° 2130
del 17 de Julio de 1974 de la Notaria Primera del Circulo de Santiago de Cali, y el Certificado de Tradicién y
Libertad N° 370-18660, expedido el 01 de Julio de 2023, por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Municipio de Santiago de Cali y cuyo Folio se encuentra en Estado ACTIVO.

12. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO.

Descripcién del alcance o extensién del trabajo de valuacién de acuerdo con los lineamientos establecidos por el solicitante del

mismo.

Determinar el valor comercial del bien inmueble Urbano, identificado con la Matricula Inmobiliaria N° 370-718660
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos del Municipio de Santiago de Cali, ubicado en la Calle 60
No. 5N - 38, Barrio La Flora Industrial, jurisdiccién del Municipio de Santiago de Cali {Valle del Cauca}; con una extension
superficiaria de ciento cincuenta y cinco punto setenta y cinco centimetros cuadrados { 155,75 m?), teniendo en cuenta
las especificaciones del certificado de tradicién y demas documentos que suministre el cliente del avaldio.

13. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcién del alcance o extension del trabajo de valuacién de acuerdo con los lineamientos establecidos
por el solicitante del mismo.

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

Indicar si el Barrio o sector de ubicacién del inmueble objeto de avaltio se afecta por alguna de las siguientes situaciones:

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca
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Zona de Riesgo por Terreno Afectado por La construccién presenta

Inestabilidad . Deslizamiento | Adecuacién Relleno problemas el estructura?
: Inundaciones i L Otro (En caso afirmativo, aclarar)
Geoldgica de Tierra de Canteras Sanitario

No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No

13.2 IMPACTOS AMBIENTALES.
Existencia de elementos o problematicas ambientales que afecten de manera positiva o negativa el inmueble objeto de
avaltio.

No aplica

13.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES.
Manifestacion de que el inmueble objeto de avallo se encuentra afectado por algin tipo de servidumbre, cesién o
afectacion.

Aprobada | Aprobadaen

Descripcion Tipo Sy, 5 bt
sin ejecutar ejecucion

Sin Observacidn No Aplica No Aplica No Aplica

13.4 SEGURIDAD
Indicacién si el inmueble se encuentra afectado por condiciones de seguridad que pongan en riesgo la integridad de los ciudadanos
temporal 0 permanentemente.

NO existen problemas de seguridad en el sector.

13.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

Indicacién de la existencia de acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la comercializacidn y el valor del
inmueble objeto de avalto.

NO existen problematicas sociales que impidan la comercializacién del inmueble objeto de avalto.

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO, DE LOS
METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

14.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacién de este avallio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Ia Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca .
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PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTOS DE REPOSICION. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 32.- Método de costo de
reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

En esta investigacién se analizaron ofertas de predios con condiciones similares al inmueble objeto de avaldo
con caracteristicas similares que nos permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacién de estas
metodologias.

14.2 MEMORIAS DE CALCULO.

14.2.1 Datos del Sujeto.

DATOS DEL SUJIETO (Calle 60 No. 5N - 38)

Estrato Area Construc.

Codigo Tipo de Inmueble Uso del Suefo Soch Ry (3

RESIDEMCIAL MO Estrato 3 157,00

Sistema Pendiente J Ubicackin en ef
Constructive {96} RR YR | Blogue o Manzana

Estructural 3% Residencial 1a Medianero
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Para entender la informacién anterior, ver las siguientes tablas:

TABLA 7.13 CLASIFICACION DE LAS VIAS POR SU TIPO

(Valoracién Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerdnimo Aznar y Otros, Pagina 131)

Tipo de Via Caracteristicas

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
comercial. Ademds tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicion residencial-
comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algin

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

De tierra y permite la circulacidn de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos
inmuebles.

La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.
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TABLA DE ESTADOS DE CONSERVACION DE HEIDECKE

(Valoracién inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerdnimo Aznar y Otros, Pagina 82)

Estado

Caracteristica

Factor

Nuevo. En condiciones de uso de acuerdo a disefio

1,0000

Intermedio. En Excelente estado de conservacidon pero no es nuevo. El
programa de mantenimiento ha sido continuo y adecuado.

0,9968

Normal. En general algunos de sus acabados pueden requerir un
mantenimiento preventivo que con su aplicaciéon le devolveran al inmueble una
muy buena condicidn (pinturas parciales, impermeabilizaciones, limpiezas, etc.)

0,9748

Intermedio entre el estado 2y 3

0,9191

Reparaciones Sencillas. Requiere reparaciones sencillas no estructurales
(Reparaciones en ventanerias, pintura mayor, herreria, pluviales y similares)

0,8190

Intermedio entre el estado 3y 4

0,6680

Reparaciones Importantes. Reparaciones importantes que generalmente
involucran elementos estructurales y cambios mayores sustituciones o
restituciones en acabados

0,4740

Intermedio entre el estado 4y 5

0,2780

Demolicidn. Inmueble para demolicién o desecho

0,0000

TABLA DE FACTOR POR UBICACION EN EL BLOQUE
(Valoracién Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerénimo Aznar y Otros, Pagina 86)

Tipo de Zona CVE

Manzanero 1,20

Cabecero 1,15

Dos Frentes 1,05

Esquina 1,05

Medianero 1,00

Interior 0,85
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TABLA FACTOR ZONA
(Valoracién Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerénimo Aznar y Otros, Pagina 86)

Tipo de Zona CVE Calificacidon

Turistica Comercial TC 1,00

Comercial 12 0,95

Comercial 22 0,90

Residencial de Lujo 0,80

Residencial 1° 0,75

Residencial 22 0,70

Interés Social 0,65

Habitacional Popular 0,60

14.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizé en el mismo sector de ubicacidn del inmueble objeto de avalido, ya que se
encuentra ubicado en un sector con las mismas caracteristicas, destacando el uso del suelo y las condiciones de
servicios publicos y dotacionales; lo cual nos permitid llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién
de la metodologia de Comparacién o de Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).
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A continuacidn, se relaciona el estudio de mercado realizado:

ESTUDIO DE MERCADO.

Mo

Comparable

Area del
Lote {m2}

Valor Dferta del

Inmuebie

Valor Minimo
de Ia Oferta

Digsc Rangel -Tel. 3003558142 -

Claya Herrera

182,5

2B5.000.000,0

2B85.000.000

Criztira Hense-Tel.
3206355971 KSN#50M-55B.
Clays Herrera

2340

450.000.000,0

1.582.415

https://casas trovit.com.coflisti

ne/venta-de-casa-en-prados-del-

norte-cali-valle B8f0es08-a285-
2bf0-88a7-3dbeBe?78E08

460.000.000,0

1451705

https:/{'www puntopropiedad.co
mfinmueble/8iad-£75b-
£2515f3E-d1fd7dB2328c-358D

480.000.000,0

1.393.392

https:/www.puntopropiedad.co
m{inmueble/a70c-866k-
4c33251d-72e813E4dcc8-3af2

3000

6540.000.000,0

1.427.754

https://wiww puntopropiedad.co
miinmueble /2350046

298,0

298,0

740.000.0CC,0

14.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01). Diego Rangel - Propietario.
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14.2.2.2 Comparabie 2 (CMP-02). Cristina Ocampo - Propietaria.

Barrio Olaya Herrera

Valor de Venta del Inmuebie
S 480.000.000

Area Total de Terreno
234m?

Contacto:
Cristina Henao
Teléfono:
320 6395971

Fuente:
Trabajo de campo

Fecha de Consulta:
11 de Julio de 2023

14.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03). casas.trovit— Cod. 6094450

Barrio La Flora Industrial

BB5-3bf0-88a7-3dbeBe778b08

clrmmtissey | Valor de Venta del Inmueble

$ 460.000.000
VENTA DE CASA EN PRADOS DEL

NORTE, CALI- VALLE Area Total de Terreno

Flora Ingustrial, Call. Vabe def Caucs Centactar con af
EnUnCIants Cogrdinat una visita 1 60 OO m 2

3 4Hab. " 3 Barios
Envia un mensaje

$ 460.000.000 | £men- |

Contacto:
[Momoer | | Teléono | Inbet Bienes Raices

Holat Ma gustaria recibir mds informacién ‘ Tel éfOnO:

sobre esta propiedac (raf. 6094450}

3113507323

Ref.: 6084450

i et oo st ol do Fuente:

> https://casas.trovit.com.co/listing/venta-de-
casa-en-prados-del-norte-cali-valle.88f0ea03-
[ © Whaishos a885-3bf0-88a7-3dbe8e778b08

Anunciante

tnbet Bianss Raices Fecha de Consulta:
12 de Julio de 2023

Chatea con el anuncliante

e ot iFnrn
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14.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04). PUNTOPROPIEDAD - Céd. 63701000.

htps://www, ble/BYad-675b-62915196-¢17d7d82328¢-3a80

punt@propiedad oo

@ Punto Propisdad * Casasun Verta  Vake de:Cauca » (ol  Norte * La Fiers

Casa en venta La Flora, Norte
SE VENDE CASA EN LA FLORA - SUR CALI

Contactar con el anunciante

Consuelo Vargas
L Ver teiéfono

Nombre

[ ]

Emai

[ J

Taléfonn

(-

Tu mensaje
‘Tu.. estay meresado en esta ropiadad can

referencia 6370102 Quisiera que e cotacten
paa o mis mfermacién,

) QuETS TECD T BIEAS 36 87E DT AL
Sopw

A raop oo Jor s TR LERTE O L0 Se
P

Barrio LA Flora Industrial

Valor de Venta del iInmueble
$ 480.000.000
Area Total de Terreno
245 m2
Contacto:
Consuelo Vargas

Fuente:
'www,puntopropiedad.com/inmueble/8lad-
875b-62915f96-d1fd7d82328¢-3a80

https:

Fecha de Consulta;
12 de Julio de 2023

14.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05). CASA.waa2

hitps://www.puntopropiedad.com/inmueble/a70c-966k-Ac33251d-72681364dcc8-4a12

puntipropiedad e

Puntd Propledad > Casas enVenta » Vaie de! Cauca ¥ Cail * Norte  La Fiora

Casa enventa La Flora, Norte
VENTA HERMOSA CASA EN RAVCON DE LA FLORA - NORTE CALI

Contactar con el anuncianta

Luz yasmyn pefia sierra
% Ver teiétono
Nemcre
Emal

Tedfono

[ a7

Tumensae

e, estoy interesato 8n eald propiedad cor
seferencia D03, Quisiers que e ooiacten pary.
secibi axis Informacién.

S 870 rR5E  BATIER £ 8T gi 22 27 TR
5

8 COMISCAT BBRIL " ESUE 3G T LB

WhateApp

Barrio La Flora industrial

Valor de Venta del Inmueble
S 640.000.000

Area Total de Terreno
300.0 m?
Contacto:

Luz Yasmin Pefia Sierra

Fuente:
https://www.puntopropiedad.com/
inmueble/a70c-966b-4c3a251d-
72e81364dcc8-4af2

Fecha de Consulta:
12 de Julio de 2023

14.2.2.6 Comparable 5 (CMP-06). VENDO - Cdd. 7793300
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hitpsy//www.puntopropiedad.com/inmueble/2350046

punt@rpropiedad . cousnes

Punto Propedad 7 Casas en Venta © Yal e ge' Cauca * Call » Nore 5 LaFlars

Casa en venta La Flora, Norte
VENTA DE CASA EN LA FLORA, EN UNIDAD CERRADA, CAt)

SUCASABELLA
Re Vertetéfono

Emai

Teiong

T

Ty mensae

Haia, estoy interesads en esia grepiesad con
“afarsreia Quistera 2@ MR CONACIRT ParA tHoR
nidg inforrmacon

S #3782 S RRIEYCE TR S0 BTINE
res

= T2 tEIEF B0ORC L SBRVE 58 CIHCE

Barrio La Flora Industrial

Valor de Venta del Inmueble
S 740.000.000

Area Total de Terreno
298.0 m?

Contacto:
SUCASABELLA

Fuente:
https://www.puntopropiedad.com/

inmueble/2390046

Fecha de Consulta:
05 de Febrero de 2023

14.2.3 Clasificacidén, Calculos Previos y Homogenizacién de fa Informacién.

Una vez identificado el Mercado, se clasificd la informacién y se hicieron

los calculos previos y se realizé el

proceso de comparacién u homogenizacion de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

ESTUDIO DE MERCADO.

Estade del

No iInmueble

Cornparable

Zona

iege Rangel - Tel, 3003558142 - 3052848938 C 35
42 #5N-108 B. Olaya Herrera o

Residencial 1a

Cristina Henao-Tel. 3206395971 K5 N#50N-59

B. Claya Herrera 35

Residencial ia

ttps://casas.trovit. com.coflisting/venta-de-

8,5
Casa-en-prados-del-norte-cali-valle 88fleals- i

Residencial 1a

ttps:/wwrw. puntopropiadad.com/finmueble/81

ad-875b-62915{36-d1fd7d82328c-3a80 3,5

Residencial 1a

ttps:/fwww. puntopropisdad.comfinmueblefa7

Dr-966b-40332514-72e81364dccB4a12 3,3

Residencial 1z

ttps:/www.puntopropiedad.comfinmueblef23

0046 23

Residencial 1a

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca

Teléfono 313 394 9992 - E-mail: jgerardovd@gmail.com

Pdagina No. 27




JOSE GERARDO VALDERRAMA DiAZ

Cddigo: AV.AU-003

Ingeniero Agrénomo — Valuador Rural y Urbano

Version: 2.0

informe Técnico de Avalio Urbano

Fecha: 13-Jul-2023

CLASIFICACION ¥ CALCULOS PREVIOS.

No

Ubicacion en
el Biogque o
Manzana

Sistema
Constructivo

Wids Ut

% Depreciacion

Construcciones
{Referencia)

Yalar m?

Medianero

Estructural

100

46,22

1.274 855

Medianero

Estructural

oo

47,86

1.274.835

Esquina

Estructural

48,98

1.274 835

Medianerg

Estructural

48,98

1.274.835

Medianero

Estructural

48,98

1.274.835

Medianero

Estructural

29,80

1.274 835

Medianero

1.274 835

Valor m*
Gastado

Valor m®
Remanente

Valor Total de Iz
Construccion

Valor Residual
{Lote de
Terreno)

Lote Terreno

Valor m®

588.228,74

B85.606,26

123.409.127

161.590.873

994.4805,37

610.136,03

664.698,97

155.538.559

324.460.441

1.386.583,08

624.414,18

650.420,82

208.134.661

251.865.339

1.574.158,37

624.414,18

650.420,82

159.353.100

320.646.900

1.308.762,85

62441418

650.420,82

¥73.176.743

366.823.257

1.222.744,1%9

375.900,83

894.934,17

266.690.383

473.305.617

1.588.287,31

217.104,40

1.057.730,60

166.063.704

haoer andlisis de Varianza

Una vez clasificada la informaciéon, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer célculos estadisticos con datos
homogéneos.
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COMPARACION U HOMOGENIZACION,
Factor Factor Walor m2 del Lote

3 ae

Negociacion Ublcacion Terreno
] em [o] teew [ v x| - | HOMOGENZAD{ v
CMP-01 1,0000 1.035.340,46
CMP-02 1,0000 1582 415,40
CMP-03 g 0,9524 1453 705,36
CMP-04 0,3000 1,0000 1393391 61
CME-05 ; ¢, 9000 1,0000 1.427.754,08
CMBP-05 0,9000 1,0000 188893541

Se aclaran la forma de cédlculo de las diferentes variables:

Valor Venta Lote de Terreno. Corresponde al valor residual del lote de terreno, obtenido después de
aplicar el método de costos de reposicion a las construcciones.

Area m? Lote de Terreno. Corresponde al valor del drea total del terreno del inmueble comparable,
obtenido en el estudio de mercado realizado.

Valor m? Lote de Terreno. Corresponde al valor del m? del terreno del inmueble comparable, obtenido con

la siguiente férmula.
Valor Residual (Lote de Terreno)

Area m2 Lote de Terreno

Valor m2 Lote de Terreno =

Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen dreas diferentes, se debe
hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion,
se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente férmula:

Fa = Factor area

0,21
- ﬂf) Alt = Area del lote Comparable

I

Alv = Area del lote del Sujeto {predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

Calculo del Factor de Homologacidn por Ubicacidn en el Bloque o Manzana. Este factor se aplica cuando
existe diferencia notable en la ubicacion entre el sujeto (inmueble a valorar) y el comparable. Se
determina el factor utilizando los indices de la siguiente tabla, dividiendo la calificacién del sujeto por la
calificacion del comparable:
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indice para uso Habitacional
(Ipb)
Manzanero 1,20
Cabecero 1,15
Dos Frentes 1,05
Esquina 1,05
Medianero 1,00
Interior 0,85

_ Ipb del Sujeto
~ Ipb del Comparable

Fpb: Factor por Ubicacién en el Bloque o Manzana
Ipb del Sujeto: indice para uso habitacional del Sujeto
Ipb Comparable: indice para uso habitacional del Comparable

Ubicacién en la Manzana

Fpb

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012, P 86y 87.

Calculo Factor por Factor de Negociacidn. Este factor pretende corregir los precios de oferta obtenidos de
anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la
negociacion y por este hecho han sido previamente incrementados.

Precio de Venta — Precio de Negociacitn
Precic de Venta

Fn=1-—

Fn : Factor de negociacién

Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periddico, etc).

Precio de Negociacién Precio minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar por bienes
similares

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 77 y 78.
Calculo Factor Tipo de Via. Este factor pretende corregir los precios por el tipo de via sobre la que se situa
el inmueble a valorar,

Fty = e((Viv-Vit)* —0,0646)

Ftv = Factor tipo de via

Vv = Via lote a valorar (sujeto)
Vlv = Via lote a valorar (sujeto)
0,0646 = Constante

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P73y 74.

Célculo del Factor de Zona. Este factor se aplica cuando existe una diferencia notable en la zona entre el
sujeto y el comparable, para ello se determina el factor a través de la aplicacion de clasificaciones de zonas
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predefinidas, donde se califica cada una de ellas, y donde como en todos los casos es deseable que la
seleccion de comparables siga la regla de que estos tengan la mayor cantidad de similitudes en sus
caracteristicas con respecto al inmueble que se esta valorando.

Zona del Sujeto
"~ Zonadel Comparable

Fzo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 85y 86.

Célculo del Factor por Servicios. Compara los diferentes servicios del inmueble a valorar y del inmueble
tipo.

Shv—Sir y0.03
Fs2 = e(( ) )
Fs2 = Factor por Servicios

Slv = Servicios lote a valorar (Calificacién de servicios del sujeto sujeto)
Slt = Servicios lote tipo (Calificacidn servicios del comparable)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012, P 71y 72.

Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa * Fpb * Fn * Ftv * Fzo * Fs2

FG : Factor General

Fa: Factor area

Fpb: Factor ubicacidn en el Bloque o Manzana
Fn : Factor negociacidn

Ftv: Factor tipo de via

Fzo: Factor zona

Fs2: Factor Servicios

14.2.4 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el andlisis estadistico de los mismos.

ORDEMACION DE LOS DATOS HOMOGENIZADDS.

Vaior m” Lote
Homogenizado

Diego Rangel - Tel. 3003558142 - 3052848938 C 48 # SN - 108 B. Olaya Herrera 1.035.340,46

Mo Nombre del inmueble Comparable

hitps:f fewww.puntopropiedad.comfinmueble/81ad-875b-62915f36-d1fd 7d82328c-3a80 139339161

https:/ fwaww. puntopropiedad com/finmueblefa70c-966b-4c3a251d-72e81364dccB-4af2 1.427.754,08

https:/fcasas.trovit.com.coflisting/venta-de-casa-en-prados-del-narte-cali-valle.28f0ra09-a885 1.451.705,36

Cristina Henaco - Tel. 3206395971 K5 N # 50N - 59 B. Olaya Herrera 1.582 415 40

https:/fwww. puntopropiedad comyinmueble/2390046 1.BRE 935 41
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14.2.5 Anilisis de Varianza.

ANALISIS DE VARIAMEIA

Nombre del inmueble Wabar m” Labe

H
5 Comparable Homogeniz.

Dispersion Simple Chbouln de los
al Cosdrado Puntos Criticos

chpgg | 5P Rangel - Tel 3003SSERAZ |
3052040938 C A8 & 50 - 108 B. Sl '

183152 610,809

-1.54

hittps i/ Heww. purtopropicdad. oo

CHP-Dd
mfinmueble/J1ad-8F5H-6291 5796

1.393.381,61

&.8E1. 120,302

kttps i fwww. puntopropiedsd.oo
CMPDS | miinmueble/aflc-966b-dc3a2s1e] 2775408

1.260.461.433

https:/feasas. trovit oom.coJisting
CHE-03 fuenta-de-casa-en-prados-del- e

133.445.512

Cristina Herao - Tel. 3206355971 )
b K 5 M # 50M - 59 8. Olaya Herrera o

14.188.712.798

https:f faww. puntopropiedad.oo

CMPDB | i mueble/2350046

1.888.935,48

181.202.058. 701

ey
2! X; : Sumavoria de detos homogenizados

8.779.542.32

Sumzteriz ce las Dispersiones al
Cusdrade z X - ¥)®

354.700.466.647 44

N : Nimero de Datos Aralzaces

f -1 = Mimers de datos pae ceruna
misestrs de dabos

? : Miedis {Va'or Promedio de los cates) = ;ﬁ
ki)

1483 257 05

T(X - K=
w—1

Varianza =

76.957.693.329,49

e
5  : Desvincén 5=J% YVarianza

277.482.50

Coeficente de Warindion = LY.

Dgeriacion

Me : Es e valor centrat de los datos ordenados
G MEnar 3 mayor

1.439.729,72

V.= z100% < 75%

Media

IO : Exel dato gue mis == repite

Batos OK

Medie — Moda

% Asimetrin = G54 = S
Dervircion

Mo existe % de Asimetria

Valor Migximo de la Muestra

1.740.669,55

Vator Fromedio de Iz Muestrz

1.463.257,05

W aker Piinimeo de Iz Muestra

1.185.642 56

Rango de iz Muestra

554.62£,95
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14.2.6 Eliminacién de puntos criticos y resultado final.

ANALISIS CON ELIMINACION DE PUNTOS CRITICOS.

Wombre del tnmueble Walor m®Lote | Dispersidn Simple Ciloulo de los Punto Critico

s A £.¥. con P.C. Elimi
Comparable Homogeniz. | =l Cundrado Punts Criticos Efiminada ol e

e

Diego Rangel - Tel. 3003558842 -
52848038 CAR# SH - 108 B.
https:d frww. purtopropiedad.co
mfinmusbie/Blad-8F50-62915°96
kttps:/ farww. puntopropiedad. o
m/inmusblefaMc-B68h-4e3z 2510
kttps:ffeasas. ravit.oom coflisting

2{-1,68] BABA%

1.393.381,62 4.23%.881.251

LAZT. 754,08 1300208651

_ 1.453. 705,36 343E.852.352
fwenta-cecasa-en-prados-dal-

Cristing Henao - Tel 3206355971
K 5 ¥ # 50K - 58 B, Olaya Herrers
bttpsdfersw. puntopropiedad. oo
mfinmueblef 2350045

1.582.415.40 14.083.573.333

Sumztoriz 2 las Dispersiones al

=
Z X s : Sumiateriz de detos hemogenizados 5.855.268.45 | odrodo Z (x - B2 HL£72 543,616,530

mn~ 1 = Nimero de datos por serunz

i : Mimere de Dates Analizados
mueesirs de datos

Y = Media Valor Promedio de los datos]  § = Lx 146381661 [varianza= L% - %)? 5.824,181.205,50
n n-—1

% . Desviacdn 5= |2LX-T12 YPorTommn Coeficiente de Varingdn =TV,
i
Peswineiin
C¥= " Media
£.439.729,72 M

2 100%: « 7.5%

Mle . Es el vator central ce los datos ordenados

de menar & mayor

PAIC : Es el dato gue més se repite Datos OK

: Vatar Miximo de la Muestra 1.546.425,22
Medio — Meds

% Asimetria = BA=————————— Watar Pramedio de 1z #usstrs 1.463.816,68
Desvincion

Walor Minimo de |2 Muestra 1.384 208,04
Mo existe % de Asimetria Range de |z Musstra 165.217,20

Segin el andlisis de datos realizade con eliminacisn de puntos, el valor promedio del metro cuadrade es de $1.463 816,61,
teniende como Coeficiente de Variacidn un 5,64%, el cual es Menor gue el 7,5%, dando cumplimiento 2 lo establecide en el
Articulo 11 de la Resolucion IGAC No. 620 de 2008
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14.3 RESUMEN DE LOS AVALUOS REALIZADOS.

RESUMEN FINAL DE LOS AVALUOS REALIZADOS

Area Construcciones | Valor Avalio Valor Avaliio Ajustatdo

Descripcidn del Avalio Realizade (m?) f5fm2] ) )

Awvaldo - Lote de Terreno 155,75 $1.439.720,72| 5 224.237.503,85 $224.237.504,00

fvalio - Construcciones 157,00| %1.274.835,00| % 200.149.095,00 S 200.149.055,00

SUMATORIA DE LOS TOTALES DE LOS AVALUOS REALIZADOS 4 424,385.999,00

CUATROCIENTOS VENTICUATRO MILLONES TRESCIEMTOS OCHENTA ¥ SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE PESOS MJCTE

JOSE GERARDO VALDERRAMA DiAZ
VALUADOR
AVAL - 7220753 de ANAV
Técnico en Avaltos Urbanos y Rurales
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15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacidon de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

16. CONSIDERACIONES GENERALES.

1.

En la adopcién de los valores se analizd la ubicacion del inmueble en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble,
area, topografia, pendiente, vias de acceso, ubicacidn, entre otros.

Politica del Avaldo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio
de mercado de inmuebles equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen
las ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

Se toma como drea cierta, aquella suministrada a través de la informacidn que se encuentra en los
documentos anexos al Informe valuatorio.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar niumeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han servido
de base para determinar el valor comercial del inmueble. El tratamiento final es el anélisis de varianza de
los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1°
de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el cdlculo del valor comercial del inmueble se tomd como valor del drea de terreno el area del
Certificado de tradicion del inmueble, aportado por el cliente.

El equipo avaluador, dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o
contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y
profesionales contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales
de Valoracidn).
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10. Vigencia del avaldo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaldo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

. Elinforme de valuacidn se desarroll6 bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
01, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacién para los bienes inmuebles urbanos.

. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a

conocer.

13. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se

describen en el informe.

Anexo 1. Registro Fotografico del Inmueble Objeto de Avalto.

=

CONTADOR GAS

CONTADOR DE ENERGIA
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ENTORNO

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes ~ Palmira — Valle del Cauca

Teléfono 313 394 9992 - E-mail: jgerardovd@gmail.com

Pagina No. 37




\

JOSE GERARDO VALDERRAMA DiAZ

Cédigo: AV.AU-003

Ingeniero Agronomo — Valuador Rural y Urbano

Versién: 2.0

Informe Técnico de Avallio Urbano

Fecha: 13-Jul-2023

COMEDOR

COCINA ALCOBA PRINCIPAL
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ALCOBA 1

ALCOBA 2

ALCOBA 3

ALCOBA 4
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PATIO 2 PATIO 2
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PATIO 2

PLACA PISO 2

PLACAPISO 2

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca

Teléfono 313 394 9992 - E-mail: jgerardovd@gmail.com

Pagina No. 41




JOSE GERARDO VALDERRAMA DiAZ Codigo: AV.AU-003

Ingeniero Agrénomo — Valuador Rural y Urbano Versién: 2.0

Informe Técnico de Avaliio Urbano Fecha: 13-Jul-2023

s anagsase

LJ ijﬁf—;.,iit,i,..s'

T

1l 1

PLACA PISO 2 PLACAPISO 2

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca L
Teléfono 313 394 9992 - E-mail: jgerardovd@gmail.com Pagina No. 42




JOSE GERARDO VALDERRAMA DIiAZ

Cédigo: AV.AU-003

Ingeniero Agronomo — Valuador Rural y Urbano Versién: 2.0

Informe Técnico de Avaltio Urbano Fecha: 13-Jul-2023

Anexo 2. Certificacion de Avaluador - JOSE GERARDO VALDERRAMA DIAZ

RAA

FIAPFINGIN rrll
Bogaioo &bk e dapkardoeey -

Carporaciin Solombilzns Auterreguladara de Avahmdores AHEY
WT: GOORT0aT-8

Entidiad Rsconocida do Ausorregulschin medlante la Rosoluclin 26408 del 18 do Abdll ds 20148 de ia
Superinendendin de Indusiria y Comaernio

El safor{z] JOSE GERARDD VALDERRAMA DT , idemificadaln) oon la Cadua de chudidants M. 7230063, s
ercusston innoriinda) mo e Ragistrg Ablonzde Aealusdonos, desd el 18 de Maviembna de 3021 y se s bis asgnazo o
mimsre e avaluander AAL-TRR0T53.

A morertn do sapediciin de asla aatdiends o reglsto dal seforia) JOSE GERARDD WALCERRAMA DIAZ ue
ercuetn Agtive y saancuenirn, becrite on ke sipuentes coilogoriag y alcancos:

Categoria 1 rmuablas Urbancs
Hbomman

s+ Cngag, aparamerios, adifcles, oficinos, leoles comecioke, terevwes ¥y bodemns shuades ol o

parcainonia o froes wianag, kies no clasifoodoes en o egiudurs ocoldgica prndpal, iotes en suslo de
agmnsin con olen parca’ adomtads,

b dis oo Fagrwn
ol e Bk Fiaglrymre Acwldemlog

Categels 2 Inmuebles Ruraes
Blmamon

»  Termenos rundes oon 0 50 construacionas coma viviendns, edifidios, estaos, gpones, oorpas, shalems de
n"m&erua,m ardcnasoiin de .uuh...mc.]rvu:l plmmmmmmmbmmpmm aln milan
aancal adopinda, ledes pors o anmoveck pocigrks, dombs irirnestrusiura de sglatnelbn shusdos
tetalments an fooas rursies.

Sl e ewrigudan Flinghroen
T Bl 2y

Piighenar Acedinnled

Categoris 3 RBecwsas Nakeaibs y Sudos de Proteonitn

Moanse
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RAA ANAV

SR ISION COLCVE
S dipmdeade der oo B R b b e TS
o

Catogeria 4 Obras o Infracsinciura

Alconce

»  Entruchras specnics pars procoso, acweducios § condLcciones, preses

Fendus i Heaexignidn Flegpren
T M 23y

T —T——

Categealy. ¥ Moaquinana Fja, Equines y Magunaria Ml
Alcance

@ Transporic Afismotos: voelkelos da erepate fersste come autondvies, carmperos, camones, besey,
frchres, camiones ¥ remoigues, maloaicolns, malockdles, cuskbaoton, becining y zimilanes.

F i e mparhpesdn A

il Mew 250 Fngjlram® Acmddm i
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¢ Dafo emergenia, oo cesnme, sarvichrnbes.

it e mirlgniidey
T e 2

[ S —

Carrera 27 N° 57 - 48 Barrio Las Mercedes — Palmira — Valle del Cauca
Teléfono 313 394 9992 - E-mail: jgerardovd@gmail.com

Péagina No. 44




JOSE GERARDO VALDERRAMA DiAZ

Cédigo: AV.AU-003

Ingeniero Agrénomo — Valuador Rural y Urbano

Versién: 2.0

Informe Técnico de Avaltio Urbano

Fecha: 13-Jul-2023

GORPIAASION COA DA
A — PITTS 7{E e

Los detes do contoats del Avahuador som:

Chadad: PALIIRA, VALLE DEL CAUCA
Civpccitr: CARRERA 27 M* 57 - 48
Telbfono 1130046550

Coaray Eocttinicn: joemsdovd@gmall.oom

Tivlos Acadbmicos, Cordflcados de Aptiiod Oapacianzd y otres programas de formmeasin:
Thenion Laboml Por Compeioncas En Salfie Furnl - Usbizngs - Institute Macknal De Tecnslogia Ermuesesial e
Ingenirn Aginoma - Ureversdad Podagigics ¥ Tecnoldgies de Cdomiia

e revigados los archives du sntocedanbes ded Tribunal Blsciplinards do la ERA Corporachin Calomilana
Sutoreguizdera de Avdivsdores ANAV; no aparess sanchbin disclplinaris algunn eonire ol{la) sefarnja)
JOBE GERARDO VALDERRAMA BIAT , dentdicadoia) con o Géduls de cludsdentin Mo, T220TEL.

Blifla) safboria) JOSE GERARDO VALOERRAMA DIAZ se encusnira ol dia con of papo sus derschaes do
rrglzing, asi como con lo cuoly dy asorreguinchén ocon Corporacién Colemblang SAutorregidladon de
HAvoluadores ARAY,

Con @l #n da quo of dealinaip puods wriBoar eole certificade so o azignd o ohpiients cidigo do OR, v pusde
eazancark con un digposive mivil u otns dapesitive lector ot aoeess @ Ideme), descangands previomenia w
apisaciin de dighalzecin ds obdige O qua son gt Lo werificackdn también puade dleniuarse gresands nl
FiM denclamenie en la plging de A4 hilpssws.maongon. Cuakpder noomatncia ene la informacidn ac
onrterics y b que reporta @ varfeaciin oon el cédpn debe s inmedistanents rapgrindy o Corparaciin Colomibiana
Autcrregulatonn de Avalundoras ANAY.

FiM DE VALIDADKIN

azdcilofl

El presmme aartifizado oo ceplés en i Fopibica do Colomba de sonfprmided gon & ivormacén gue rapess an o
Feogistn Ablerio da Avalundares PAA., @ los treon (18] dios do mes oy Julio dil 2023 y diene vigencln do 30 dos
caleninzio, contadas & par de la fecha de expedcifn,
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Begaion dbkgsie de Sebanizen FITRR R RITRSE ML Ly

Fima: .
Antorio Heibeeis Salsodo Plzars
Represariris Loga
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Anexo 3. Matricula Profesional Arquitecto - RICARDO LEON DELGADO ARCE

CONSEIO PROEESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA E
¥ §US PROFESIONES AUXILIARES | o™

ES&2479

CERTIFICA

Que & Arpdiecty RICARDD 1EOM DELGADD ARCE con tdduta de Jodadanls Mo, 16058851 Je
Pabuira, cogisire Wil Fiofelonal ds Seguibectwa Mo, ARSISI2010 142356861, anpedida en
cunpBrienin O by Reelucion Yo, 352 &l 3 de halo de 3000 wor o Sorviela Frodesdonal Naciooal de
Arcuitetua y &8 Profesiones duxfleres, 13 cod go entuenta VIGENTE.

B polesional ro reglelrs ANTECEDEMTES ri SAMDIONES WIGENTES efr & efpniithe Oe su o ofeiiln gos
gearte det Consee Frodesonal Mukona de Mrquiteriuga v sus Profesknes Aundfaees.

G dntetar inlonuacdn coresponde en g teaidad con b detos del Regheo ok Beguitecion
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Anexo 4. Documentos Aportados para realizar el Avalto.

Certificado de tradicion del inmueble objeto de avalto.

Escritura publica del inmueble objeto de avalto.
Recibo de Impuesto predial de 2023.
Recibo de Servicios Publicos.

Analisis de Precios Unitarios (APU) — Construccion.
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ARAA

Avallos Valderrama Arango SAS

Inversiones y Bienes Raices

José Gerardo Valderrama Diaz, I. A.

&qggﬁgggg% COLOMBIANA Valuador Rural y Urbano
Asesor Externo — Finagro

Auditor Interno GLOBAL GAP

Palmira — Valle de/ Cauca

313 394 9992
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS (APU) - CALLE 60 # 5N-36 - Barrio LA FLORA INDUSTRIAL Cali

VIVIENDA UNIFAMILIAR 157 m?
UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO TOTAL
1|PRELIMINARES
1.01 MOVIMIENTO DE TIERRA - DESCAPOTE RELLENO Y NIVELACION M3 24,00 | § 18.500 | S 444.000
1.02. CAMPAMENTO CERRADO 36 M2 UN 1,00 ]S -1 -
1.03 REPLANTEQ GENERAL M2 157,50 | § 8.600 | $ 1.354.500
1.02. CERRAMIENTO PERIMETRAL 1 M2 16,00 | § 12.500 | $ 200.000
1.04 INSTALACION DE ENERGIA PROV GLB 1,00 | $ 220.000 | S 220.000
1.02. INSTALACION DE AGUA PROVICIONAL GLB 1,00 | $ 357.500 | $ 357.500
SUBTOTAL PRELIMINARES
2|EXCAVACIONES Y RELLENOS MANUALES
2.01 EXCAVACION MANUAL PARA ZAPATAS 100 X 100 X 120H M3 24,00 | S 65.800 | § 1.579.200
2.02 EXCAVACION MANUAL PARA VIGAS 25 X 25 ML 102,00 | § 18.900 | § 1.927.800
SUBTOTAL EXCAVACIONES Y RELLENOS MANUALES
5[/SOLADOS
5.01 SOLADOS PARA ZAPATAS H=5 CM M2 18,00 | § 29.200 | 525.600
5.02 SOLADOS PARA VIGAS ML 102,00 | § 12.500 | § 1.275.000
SUBTOTAL SOLADOS
6|CONCRETOS EN ZAPATAS VIGAS DE CIMIETO Y PEDESTALES
6.01 CONCRETO EN ZAPATAS M3 4,50 |5 596.000 | $ 2.682.000
6.02 CONCRETO EN VIGAS DE CIMIENTOS M3 9,80 | § 589.200 | 5 5.774.160
6.03 CONCRETO EN PEDESTALES M3 2,005 585.000 | § 1.170.000
SUBTOTAL CONCRETOS EN ZAPATAS VIGAS DE CIMIENTO Y PEDESTALES
7|RELLENOS MANUALES EN ZAPATAS
7.01 RELLENO MANUAL EN ZAPATAS M3 2500 |5 42.500 | 1,062,500
SUBTOTAL RELLEND MANUAL EN ZAPATAS
8|ESTRUCTURA DE CONCRETO Y VIGAS COLABORANTES EN PERLIN
8.01 CONCRETO COLUMMAS DE PRIMER PISO M3 3,20 [ S 596.000 | § 1.907.200
8.02 LOSA DE ENTREPISO SEGUNDO PISO - 113,60 M2- LOSA 114,00 | 5 97.500 | 5 11.115.000
18.03 ESTRUCTURA VIGAS FUERA DE LOSA PERLIN ML 196,00 | S 15.800 | $ 3.096.800
|8.04 CONCRETO DE COLUMMAS DE 2° PISO M3 -1s -15 -
|z.05 CONCRETO VIGAS DE AMARRE CUBIERTA M3 195|5 640.000 | 5 1.248.000
SUBTOTAL ESTRUCTURA EN CONCRETO
9|ACERO DE REFUERZO
9.01 ACERO DE REFUERZO EN ZAPATAS - KILO 290,00 | § 9.960 | § 2.888.400
9.02 ACERO DE REFUERZO EN VIGAS DE CIMENTACION IKILO 562,00 | § 9.960 | & 5.597.520
9.03 ACERO DE REFUERZO EN PEDESTALES Y COLUMNAS - IKILO 148,00 | § 9.960 | $ 1.474.080
9.04 ACERO DE REFUERZO EN VIGAS LOSA DE ENTREPISO - KILO 876,00 | $ 9.960 | § 8.724.960
SUBTOTAL ACERO DE REFUERZO
10| INSTALACIONES SANITARIAS Y AGUAS LLUVIAS
10.03 CAJAS DE 60 X 60 CM AGUAS NEGRAS UN 4,00 | 5 325.600 | $ 1.302.400
10.04 CAJAS DE 70 X 70 CM AGUAS AGUAS LLUVIAS UN 4005 297.000 | $ 1.188.000
10.05 TRANPA DE GRASAS UN L00 ]S 456.000 | 5 456.000
10.06 ACCESORIOS EN PVC AGUAS NEGRAS TOTAL 1L,00|$ 327.500 | § 327.500
10.07 TUBERIA PVC AGUAS NEGRAS TOTAL 1,005 875.000 | 875.000
11.05 ACCESORIOS EN PVC PARA TUBERIA AGUAS LLUVIAS TOTAL 1,00 |8 198.600 | $ 198.600
11.06 TUBERIAS EN PVC AGUAS LLUVIAS TOTAL 1,00 % 185.900 | $ 185.900
SUBTOTAL INSTALACIONES SANITARIASINTERNAS EN PRIMER PISO
13| INSTALACIONES RED DE GAS
13.01 ACOMETIDA, MEDIDOR Y RED A COCINA Y CALENTADOR TOTAL 1,00 | $ 2.340.000 | § 2.340.000
SUBTOTAL INSTALACIONES SANITARIAS INTERNAS EN SEGUNDO PISO
14|CONTRAPISOS ARMADOS CON CONCREMALLA
14.01 CONTRAPISO AL INTERIOR DE LA CASA ALTURA 10 €M M2 152,00 | $ 69.500 | $ 10.564.000
SUBTOTAL CONTRAPISOS ARMADOS CON CONCREMALLA
15| MAMPOSTERIA
15.01 REPLANTEO - PRIMER HILADA - EN PRIMER PISO ML 98,00 |5 6.500 | § 637.000
15.02 MUROS EN LADRILLO FAROL ESTRIADO A= 12 CM PRIMER PISO M2 250,00 | $ 48.500 | & 12.125.000
15.03 COLUMMETAS EN CONCRETO PRIMER PISO 0,12 X 0,20 CM ML 6,00 | & 38.500 | $ 231.000
15.04 REPLANTEQ - PRIMER HILADA - EN SEGUNDO PISO ML 18,00 | § 6.500 | § 117,000
15.05 'MUROS EN LADRILLO FAROL ESTRIADO A= 12 CM SEGUNDO PISO M2 22,00 | § 48.500 | $ 1.067.000
15.06 COLUMMETAS EN CONCRETO SEGUNDO PISO 0,12 X 0,20 CM ML 12,00 | 5 38.500 | $ 462.000
15.07 MURQS EN LADRILLO FAROL ESTRIADO A= 12 CMCULATAS SEGUNDO PISO M2 21,00 | 5 48.500 | $ 1,018,500
15.08 MURETES DE APOYO PARA VIGAS METALEICAS DE CUBIERTA ALTURA VARIABLE M2 19,00 | 5 65.000 | $ 1.235.000
15.13 DINTELES DE PUERTAS EN PRIMER PISO ML 18,00 | 5 45.900 | $ 826.200
SUBTOTAL MAMPOSTERIA
16|REPELLOS CIELOS Y MUROS
16.01 REPELLOS EN CIELOS PRIMER PISO M2 45,00 | § 22,800 | § 1.026.000
16.03 REPELLO EN MUROS INTERIORES PRIMER PISO M2 235,00 | § 22.800 | 5 5.358.000
16.10 CARTERAS EN } PUERTAS Y VENTANAS ML 45,00 | 5 12,500 | $ 562.500
16.11 FILOS EN COLUMNAS Y VIGAS ML 49,00 | § 3.000 | $ 147.000
SUBTOTA LREPELLOS CIELOS Y MUROS
17|CUBIERTA
17.01 ESTRUCTURA METALICA DE CUBIERTA PERLINERIA LOSA ML 210,00 | § 25.600 | 5 5.376.000
17.02 CUBIERTA EN FIBROCEMENTO Y ESRUCTURA MADERA M2 10,00 | S 42.700 | 5 427.000
SUBTOTAL CUBIERTA
18|ENCHAPES EN BANOS Y COCINA
ENCHAPE EN BANDS M2 35,00 | $ 65.000 | 5 2.275.000
ENCHAPE EN COCINA Y OFICIOS M2 2500 | S 65.000 | § 1.625.000
SUBTOAL ENCHAPES EN BANOS Y COCINA
19/PI50S, GUARDA ESCOBAS Y POYOS DE CLOSETS Y COCINA
19.01 PISOS INTERIORES EN CERAMICAS PRIMER PISO M2 136,00 | 5 88.750 | § 12.070.000
19.14 POYQS EN CLOSETS Y COCINA DEL PRIMER PISO A=60 CM ML 11,80 | 5 38.600 | & 455.480
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19.16  |GUARDA ESCOBAS INTERIORES EN CERAMICAS PRIMER PISO M2 77,90 | § 18.500 | $ 1.441.150
19.19  |PISO EXTERIOR EN GRES M2 17,50 | § 58.700 | $ 1.027.250
SUBTOTAL PISOS, GUARDA ESCOBAS Y POYQS DE CLOSETS Y COCINA
20|ESTUCO EN CIELOS Y MUROS
20.01  |ESTUCO EN CIELO DEL PRIMER PISO M2 12,0015 17.500 | $ 210.000
20,02 |ESTUCO EN MURQS DEL PRIMER PISO M2 198,00 | § 17.500 | § 3.465.000
20.10  |CARTERAS EN PUERTAS DEL SEGUNDO PISO ML 42,00 S 10.400 | § 436.800
SUBTOTAL ESTUCO EN CIELOS Y MUROS
21|CIELO RAZOS
CIELO RAZO EN ESTRUCTURA ALUMINIO Y POLIESTIRENO M2 110,00 | § 38.400 | § 4.224.000
SUBTOTAL CIELO RAZOS
22|PINTURAS
22.01  |VINILO EN CIELOS DEL PRIMER PISO -2MANOS APLICADO SOBRE ESTUCO- M2 12,00 | $ 12.500 | 5 150.000
22.02  [VINILO INTERIOR EN MUROS PRIMER PISO -2MANOS- M2 198,00 | § 12.500 | $ 2.475.000
22.05 |PINTURA EXTERIOR EN GRANIPLAST O SIMILAR PRIMER PiSO M2 16,00 | § 19.600 | § 313.600
SUBTOTAL PINTURAS
23| CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIOS
23.1 VENTANERIA EN LAMINA CON REJA VARILLA LISA Y VIDRIO INCOLORO M2 16,80 | § 235.000 | $ 3.948.000
SUBTOTAL CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIOS
24| CERRAMIENTO REJA
24.01 |REJIA EN TUBERIA 1" ALTURA 1 M CON 2 PUERTAS M2 12,00 | § 205.000 | 2.460.000
24,02  |REJIAS DE SEGURIDAD M2 6,00 |5 165.000 | $ 165.000
SUBTOTAL ESCALERA Y PASAMANOS
26|COCINA
26.01 |MUEBLE COMPLETO GLB 1,00 |5 1.150.000 | § 1.150.000
26.03 |POZUELO SENCILLO CON GRIFERIA Y SIFON UN 1,00 | $ 115.300 | § 115.300
26.04  |CUBIERTA EN ENCHAPE Y ENTREPANO ML 6,40 | $ 176.400 | $ 1.128.960
SUBTOTAL COCINA
27|BANOS
27.01  |SANITARIO CORRIENTE TIPO 1 UN 2,005 350,000 | § 700.000
27.05 |LAVAMANOS CORRIENTE TIPO 2 UN 2,005 165.000 | & 330.000
27.08  |DUCHA DE LUIOTIPO 2 UN 2,008 145,000 | § 290.000
27.13  |JUEGO DE INCRUSTACIONES ECONOMICO JUEGO 2,00 | § 90.000 | $ 180.000
27.14  |REJILLAS PARA SIFON EN BAROS ANTICUCARACHAS UN <7005 22.400 | § 156.800
27.21  |ESPEJO 80 X 80 EN BARO PRINCIPAL UN 2,008 90.000 | $ 180.000
SUBTOTAL BANOS
28| PUERTAS DE MADERA
28.01 |PUERTAS DE ALCOBAS INCLUYE CERRADURAS UND 6,00 S 650.000 | § 3.900.000
28.02 |PUERTAS DE BANOS, INCLUYE CERRADURAS UND 2,00 | S 600.000 | S 1.200.000
SUBTOTAL PUERTAS DE MADERA
29|CLOSETS Y MUEBLES
29.01 |MUEBLE BASICO CLOSET CON CORREDERA EN AGLOMERADO M2 16,00 | $ 325.000 [ $ 5.200.000
SUBTOTAL CLOSETS Y MUEBLES
30| INSTALACIONES ELECTRICAS
30.01  |INSTALACIONES ELECTRICAS TOMAS E INTERRUPTORES UNIDAD 45,00 | § 55.000 | § 2.475.000
30.02  |INSTALACIOENS ELECTRICAS ILUMINACIONES INTERIORES UNIDAD 15,00 | § 55.000 | $ 825.000
30.04  [TABLERO 6 CIRCUITOS UNIDAD 1,00 | § 590.000 | § 590.000
30,05 |ACOMETIDA ML 50,00 | § 45.600 | 5 2.280.000
30,06 |CABLEADO GENERAL EN CONDUIT Y REGATA ML 320,00 | S 18.500 | $ 5.920.000
30.07 |CONTADOR MONOFASICO INSTALADO Y REGISTRADO GLOBAL 1,00 | § 1.320.000 | $ 1.320.000
SUBTOTAL INSTALCIONES ELECTRICAS
31|INSTALACIONES HIDRAULICAS
31.01  |CONTADOR DE AGUA UN 1,00 [ % 480.000 | $ 480.000
31.02 |ACOMETIDA HIDRAULICA EN 3/4" TOTAL 1,00 | $ 210.000 | $ 210.000
31.03  |PUNTOS HIDRAULICOS EN AGUA FRIA DE 1/2" PUNTO 11,00 | $ 42.000 | 462.000
31.04  |PUNTOS HIDRAULICOS EN AGUA CALIENTE DE 1,/2" PUNTO 19,00 | § 42.000 | $ 798.000
31.07  |LLAVES DE PASO DE 1/2" PARA AGUA FRIA INSTALADOS UN 3,00 |5 52.000 | $ 156.000
31.09  [CALENTADOR DE PASO A GAS INSTALADO UN 1,00 |3 1.350.000 | $ 1.350.000
31,10  |LLAVES DE JARDIN TIPO PESADO INSTALADAS UN 2,00 |6 65.800 | $ 131.600
SUBTOTAL INSTALACIONES HIDRAULICAS
33|ASEO FINAL Y ENTREGA DE OBRA
33,01 |ASEO FINALY ENTREGA DE OBRA TOTAL 1,00 | & 750.000 | $ 750.000
SUBTOTAL ASEO FINAL Y ENTREGA DE OBRA
36|RETIRO DE ESCOMBRO CON VOLQUETA
36.01 |RETIRO DE ESCOMBRO VOLQUETA DE 5 M3 INCLUYE PALEROS VIAJE 4,008 230.000 | § 920.000
SUBTOTALRETIRO DE ESCOMBRO CON VOLQUETA
TOTAL COSTOS DIRECTOS 5 172.616.760
ADMINISTRACION 8%| $ 13.809.341
IMPREVISTOS 2%] S 3.452.335
UTILIDAD 5%| S 8.630.838
IVA 19% SOBRE LA UTILIDAD DEL 5% 19%| § 1.639.859
TOTAL VALOR DE LA PROPUESTA S 200.149.133
VALOR METRO CUADRADO CONSTRUIDO CON AREAS DE 157 M2 S 1.274.835

Elaboro:
Arg. RICARDO LEON DELGADO ARCE
M.P. A163522010-16258851 CPNA
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14/7/23, 10:17 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogoté D.C. - Outiook
CON CERTIFICACIONES CORRESPONDIENTES.

NOTA.- FAVOR ACUSAR NOTA DE RECIBIDO.

GRACIAS Y BENDICIONES

CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA
ABOGADO

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.cofinbox/id/AAQKADUXYzAONmMQSLTk2NTctNDhmNy 1iNTNmLTAYNGEXZGQA4Z..

33



14/7/23, 10:17 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiook U\"b"" e
)
RE: APORTE DE AVALUO DE MARLENE CAMACHO.pdf

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogotéa D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Vie 14/07/2023 10:13

Para:carpeta8140@gmail.com <carpeta8140@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5441-2023, Entidad o Sefior(a): CARLOS HUMBERTO SANCHEZ - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: De:
CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA <carpeta8140@gmail.com>

Enviado: jueves, 13 de julio de 2023 4:03 p. m.

Asunto: Fwd: APORTE DE AVALUO DE MARLENE CAMACHO.pdf
11001310300220100058100- J4 - 54 ANEXOS - NMMS

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

» Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

e Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.col/juzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

« Si su peticién corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicién de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA21-

11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21
-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-
16fa-488d-b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacién Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
que no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencién en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,

| AREA GESTION DOCUMENTAL
| Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
ﬁ Rama Judical | Ejecucion de Sentencias de Bogota

\*) e I gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
| Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

| Edificio Jaramillo Montoya
| 2437900
i

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.colinbox/id/ AAQKADUXYZAONMQSLTKZNTCtNDhmNy 1INTNMLTAYNGEXZGQ4Z... 1/3



14/7/23, 10:17 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogota D.C.
<j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: jueves, 13 de julio de 2023 16:28

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: APORTE DE AVALUO DE MARLENE CAMACHO.pdf

Buen dia:

Cordialmente reenvio el presente correo, para lo pertinente.

Atentamente,

Kiarha Albarracin
Escribiente

Juggado 4 Cvil del Circuito- de Ejecuciov de Sentencias de Bogotil.

De: CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA <carpeta8140@gmail.com>

Enviado: jueves, 13 de julio de 2023 4:03 p. m.

Para: Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j04ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co> i
Asunto: Fwd: APORTE DE AVALUO DE MARLENE CAMACHO.pdf

;‘j t:‘ - IF:"'? .
_' C'ﬁ} “
SENOR f Zi~Y~573,
JUEZ 4 CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION ; conty: LEE e
DE SENTENCIAS DE BOGOTA [ &8 Petssarcana, gl Lo,
E. S. D. if Yvence gn. W:Zé._. : : - } =0 nu
{ Elsecras. B .) 20 2 3
e =~ NRDC
MI NOMBRE ES CARLOS HUMBERTO SANCHEZ POSADA

CC No 16.626.136 DE CALI

T.P. No 41.557 DEL C. S.].

EMAIL : carpetazo8140@hotmail.com
TELEFONO 314-731-10-91

REPRESENTO LA PARTE PASIVA EN EL PROCESO QUE SE TRAMITA ANTE
SU DESPACHO

REF PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE SPYM ESTUDIOS PROYECTOS Y NEGOCIOS
DEMANDADO MARLENY CAMACHO BARANDICA
RADICACION 2010-00581

EN DOCUMENTO ADJUNTO ENCONTRARA PRONUNCIAMIENTO Y OBJECCION
AL PERITIJA APORTADO POR LA PARTE ACTORA Y SE APORTA UNO NUEVO

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/inbox/id/AAQKADUXYZAONmMQSLTK2N TCNDhmNy 1 iINTNMLTAYNGEXZGQ4Z...  2/3



GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA
Abogado

Sefor.

Juzgado 4 de Ejecucién Civil del Circuito
Juzgado de Origen 5 Civil del Circuito
Bogotd D.C.

E.S. D.

Referencia: Proceso: Ejecutivo No. 110013103005201460019800
Demandante: GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA
Demandados: JORGE VIDALES y LUIS FELIPE ARIAS MARIN

GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA, identificado con la cédula de ciudadania
numero 19.312.702 de Bogotd, abogado en ejercicio con tarjeta profesional
numero 39004 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de
apoderado judicial de la parte demandante dentro de este asunto, mediante el
presenfe escrifo y a lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 444 del Cédigo
General del Proceso, comedidamente me permito manifestar que el bien
inmueble a rematar ubicado en la Manzana A Casa 7, con matricula inmobiliaria
No. 366-3141, No Predial 01-01-00-00-0151—0007-0-00-00-0000 que hace parte del
Conjunto Campestre Rio Bonito catastralmente estd avaluado en la suma de
$524.643.000.00, mds el incremento del 50% de dicho avalud equivale a la suma
de $262.321.500.00, para un total de éste bien $786.964.500.00, suma ésta en que
se avalva dicho bien, y para tal efecto solicito a su sefioria tener en cuenta la
cerfificacién del avalué catostral del mencionado predio expedido por el
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi “IGAC, que allego a su Despacho.

Lo anterior, para efectos de determinar el avalué del bien embargado vy
secuestrado, y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444 del Cédigo
General del Proceso, solicito del despacho tenerlos en cuenta para efectos del
remate, en consecuencia, sirvase correr el respectivo fraslado a la parte
demandada para los efectos legales del caso.

Asi mismo me permito presentar actualizacién de la liquidacién del crédito de
conformidad a lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 446 del Cédigo General
del Proceso, tomando como base la liquidacién del crédito aprobada por su
despacho en auto qus antecede y que obra al expediente.

En cumplimiento a lo normado por los articulos 2, 3 y Pardgrafo del articulo 9 de
la Ley 2213 de 2022, envi6é a fravés del canal digital suministrado por la parte
acfora un ejemplar del presente escrito gabrieleduardobedova@amail.com,
GABRIEL EDUARDO BEDOYA, apoderado del demandado del demandado
JORGE VIDALES, en cuanto al apoderado del demandado LUIS FELIPE ARIAS
MARIN Dr. JOSE MILTON BLANCO SANTAMARIA, se desconoce canal digital.

Anexo: Certificacion Catastral (1 Folios)
Actualizacién del crédito (1 folio)

Del senor Juez,
Atentamente,

GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA
C de C. No. 19.312.702 de Bogotd
-T. P. No. 39004 del Consejo Superior de la Judicatura
Centro Internacional Carrera 10 No. 24-76, oficina 408,
teléfono 3429948 Celular 310 217 4352 Bogota Distrito Capital

Correo electrénico guszuleta@hotmail.com
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i GOBIERNG DE COLOMEBIA

FPNRIAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1698 (AGRSTD
18} Direcliva presidencial No.02 del 2000, Ley 952 de 2005 (Antitrémites), articulo B, paragralo 3.

CERTIFICADO No.: 1656-628414-36655-0
FECHA: 14 fjulio/2023

ELINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: LUIS FELIPE ARIAS MARIN identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA

No. 98528991 se encuentra inscrito en Ia base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA IAVALUD:$ 524,643,000 3
IMUNICIPIO:440-MELGAR N -
NOMERO PREDIAL:01-01-00-00-0151-0007-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0151-0007-000
DIRECCION:Mz A Cs 7 RIO BONITO
MATRICULA:366-3141

AREA TERRENO:0 Ha 808.00m*

IAREA CONSTRUIDA:614.0 m?

INFORMACION JURIDICA

| NUMERO DE PROPIETARIO|  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO |
[~ 1 LUIS FELIPE ARIAS MARIN | CEDULA DE CIUDADANIA 98528991 B
S ' TOTAL DE PROPIETARIOS: T

Ei presents certificado se expide para TRAMITES.

Masla Alefaruls Ferrelra B f
tefe Giidoa ds Reladidn con of Cudidana

MNOTA
L.a preseme informagidn no sirve como prueba para estebiacer aclos constitulivog de posesiin,

De conformidad con el artioulo 2.2.2.2.8 det Decreto 148 de 2020, inseripeidn o incorporanidn satastral, La infornacidn catastral resullado de fos procesues de formattdn, aciuslizaside o
copsersacion se insoribird o incorporard en s base catastral con s Techa del ado adminisimtivo gue o wdena,

Parsgrafo, La inscripoién en el catasiro no constituye tivle de dominio, ni sanea jos vicios de propledad o fa iradicién y no pusds alegarse como excepcion conts sl que pretends tener
migior desanho 3 e propledad o posesitn Jdel pradio,

L 2 de datos del 1GAD no incluye informacidn de los calasiros de Bogotd, Baranqulils, Call, Medellin, Santa Marts, tos Municipios de Antloguia, el Area Melropolitana de Cenltio
O onie (AMOQ)Y, 8l Area Meltopolilana de Bucaramangs (AMB), el Area Matropoliians de Barranquiifa (Los Municiplos de Galapa, Puerto Colormbia v Malardio det Departamenio
de Atlintice), los Muricipios de Alcald, Ansermanusvo, Argsiia, Bolfvar, Candelana, Cartage, Ualima, Dagua, F Aguila. B Cairs, B Dovio, Flarida, Guacari, La Gumbre, L Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restreps, Roidaniile, Sevilla, Toro, Triilie, Tulud, Versallss, Yisnbo y Jamundi del Departamento dal Valle del Cauea), del Departamento de Cundinamarca
tos Municipius Albdn, Anapoima, Avolaima, Arbaldez, Bindma, Cachipay, Céqueza, Cajica, Cammen De Carupa, Chaguand, Chipagua, Cucunuba, Cata, Cogua, B Colagio, El

Parién, Bl Rosal, Facatativd, Fomeque, Fosca, Faguens, Fusegasugd, Gachald, Gachatd, Gesna, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavila, Gupyebal de Slguima, Guayabetal,
Guachets, Jerusaln, Junin, L Mess, La Palma, Le Pela, Lenguazague, Manta, Meding, Narifio, Nemocan, Mimalma, Nocaims, Vanecls, Paime, Pandi, Paratebusno, Pasca, Pull,
Cuehradanegra, Quetame, Culplie, Apulo, San Antonin Del Tequendama, San Caystans, San Juan de Rioseco, Rassime, Sssouild, Sivenis, Soachs, Sopo, Subathoque, Supats,
Suse, Sulatausa, Tauss, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibinta, Tonaima, Ubald, Ubald, Ubague, Une, Vergara, Viand, Villagdreez, Villapinzdn, Villsia, Viota, Yacopl, Zipactn v Zipaquind
Villavicenclo del departamenta del Mets, Sincelajo del Departsmenta de Suore, los musidiplos de Clouta, Abrege, Bucarasics, Gachira, Convel , El Carmen, Ei Tana, Hacar!, La
Playa, Ban Calisto, Sardinata v Teotama del Departamento de Norte de Santander, Mardzales- Caldas, los suniciplos de Belva y Garzdn del D nento de Hulla, Santa Roge de
Gabal del Departamente de Risaralds, lbagus - Talima, Gartagena de Indiss - Bolivar, Medio Bauds del Departamento de Chood, Stmenis del [ rrarnento de Quindla, munidpio de
Sahagn- Cordoba, fos municipios g Valledupsar , Rio de Oro y Chirighana del Departamento de Cesar, los municiples s Mélags v Barrancabermajs del depay anito de Sar ¥
Ing municipios de Sabanalargs v Soldad del Departemanto del Alldntico, los .-wmﬁim’gm de Florencia, Carlagena del Chalra, San Vicente del Cagudn y Solano del Departamento de
Cagustd, # municlplo de Puerto Guamean-Pulumayo y municiplo de Chinuinguird ~ Boyacd al no ser de competencia de ssta endidad.

L veracidad del presente docursento pusde ser constatada en la pagine wel!
miips Hramites.igac.gov colgelivamitesyserviclosivalidarProductosivelidarProductos. seam, con o nimere del certificade catagiral.

Ante cualouler inquietud, pueds ssoribir el comes slecirinicn: contattenns@igac.gov.on.
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ACTUALIZACION LIOQUIDACION DEL CREDITO

JUZGADO CUARTO OWIL DEL CIRCUITO DE EIECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO No. 005-2016-000198-00

DE: GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA

CONTRA: JORGE VIDALES Y LUIS FELIPE ARIAS MARIN

Actualizacion desde: 18 de noviembre de 2017
Hasta: 21 de julio de 2023

........................... [T e ;
r e . | capital a fiouidar gg&%ﬂ ‘ !n;.ql:éz:?a i iasa diana | Brgs inferes Mensusl
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| 1/01/2018 | 31/9112(;13_' | 20,69 | aL04 | oor4 | 31 | 2.595.045,

..... 4 ! A

_1/02/2018 | 28/02/2018 121,01 | 3152 | 0075 | 28 __2_,3?_§j_§31,4_1§
| 1/03/2018| 31/03/2018 | 2068 | 3102 | oov4 | 31 2.593.945,?&%
| 1/04/2018| 30/04/2018| 2048 3072 | 0073 | 30 |
| Yosjami8| 31/05/2008 44 | 30,66 | 0073 | 31 | 2.567.519,89
3/‘3512013| 30/o6/2088) 12028 | 3042 | | 246700865
| 1/07/2018 | 31/07/2018 30,08 25222072
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1869 28,04

CAPITAL _ $113.00000000

2.382.774, 23
2.452.162, 38
2.425.344, 03
2.245.040,57
2.448.814,17

| 2.362.255,30 |
| 2.438.762,54
| 244323123

| 2360.417,32|
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| 2.333.018,89
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| 22607172
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_ 308,260, 30
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| 2.327.496,63
22589774

2.304.861,73
220305782

2227, 502..?? |
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$ 113.000.000,00
$108.919.771,25
70.940.396,31 |
 $279.860.167,56 | .
_$392.860.167,56 |
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ENEN INTERESES
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| 1/03/2023| 31/03/2023 30,84
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| 1/05/2028 | 31/05/2003 | 30,27

 1/06/2023 3{}{%;2{;23. 28,76

0,090
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0100 | 3

| 2133514 sg;j

|_0o%9 |

T
e
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" 2.208.065,41

°F zzamg*}sal
Euiik 3 ié"zas 212, {;5 3
31 2.756.015,79
28 2.103.275,98
30 | 233 13? 70|
31 | 2.486.692,58|
30 | 248042760
31| 2.650.694,94]
31 | 2.760.727,31 |
30 | 2.805.616,62 |
31| 301666243
30 | 3.037.749,09
31 | 333036118
31| 345182804
28 | 323867830
31 | 3.650.930,01
30 | 3.585.454,14|
31 | 3.594.603,97|
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SON: A 21 DE JULIO DE 2023: TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS MILLONES DCHOCIENTOS SESENTA MIL CIEN-

TO SESENTA Y SIETE PESOS CON 56 CTVOS M/CTE



1817123, 14:27 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook l%\

RE: Avaldo y actualizacion de la liquidacion del crédito Radicado
11001310300520160019800 Juzgado de Origen 5 Civil del Circuito Dte: GUSTAVO
ENRIQUE ZULETA GAONA Vs. JORGE VIDALES y LUIS FELIPE ARIAS MARIN

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 18/07/2023 14:21

Para:GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA <guszuleta@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5554-2023, Entidad o Sefior(a): DIEGO ALEJANDRO VALENCI - Tercer Interesado,
Aportd Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: Avaltio y actualizacion de la

liquidacion del crédito // 11001310300520160019800 JDO 4 EJEC CTO // De: GUSTAVO ENRIQUE
ZULETA GAONA <guszuleta@hotmail.com> Enviado: martes, 18 de julio de 2023 14:00 // SV // 4FL

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

¢ Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

* Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-dei-
circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

* Sisu peticién corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacién, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicién de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA21-

11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21

-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-
16fa-488d-b292-fc14823e€989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
que no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atenciéon en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Karma ugicial Ejecucion de Sentencias de Bogota

Consejo Superior de la Judicalura

muiaeGoms | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUXYzAONMQSLTk2NTCENDhmNy 1iINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzO... 1/2



18/7123, 14:27 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. - Outlook
De: GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA <guszuleta@hotmail.com>
Enviado: martes, 18 de julio de 2023 14:00
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; gabrieleduardobedoya <gabrieleduardobedoya@gmail.com>
Asunto: Avalo y actualizacién de la liquidacion del crédito Radicado 11001310300520160019800 Juzgado de
Origen 5 Civil del Circuito Dte: GUSTAVO ENRIQUE ZULETA GAONA Vs. JORGE VIDALES y LUIS FELIPE ARIAS MARIN
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https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUXYZAONMQS5LTK2ZN TANDhmNy 1iINTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzO... 2/2



Cemseio Superior de la Judicatura

\\jw J Repiblica de Colombia

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14-30 piso 5
Edificio Jaramillo Montoya
Email: j04ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogotd D.C., julio doce de dos mil veintitrés

Rad. No. 110013103-044-2015-00696-00

e N Kama Judissal
%

Se encuentra la presente actuacién al despacho con la soliciétud del
demandado demandado Sr. Pablo Eudoro Pachdn Pachdn, vista a fls. 514 y 514 Cdno.
1, sin embargo, se le recuerda que, para actuar dentro del presente asunto, debe
acreditar la calidad de abogado o actuar por intermedio de profesional del Derecho,
como quiera que el presente proceso es de mayor cuantia.

Se NIEGA la terminacién del presente asunto por DESISTIMIENTO TACITO que
contempla el art. 317 del C.G.P., toda vez que la Ultima actuacién registrada en el
Sistema de Gestion Judicial Siglo XXI dentro del expediente data del 28 de abril de
2022, donde se ordend tomar atenta nota del embargo de remanentes solicitado
por el Juzgado Veinte de Pequefias Causas y Competencia Multiple de Bogotd, dentro
del proceso No. 020-2021-00943.

Igualmente, por auto del 24 de febrero de 2022 se ordend con ocasion de la liquidacion
actualizada de crédito y costas del crédito laboral que cursa ante el Juzgado 01 Civil
del Circuito de Chiquinquira (f.476 a 480) la entrega de dineros respetando la prelacién
de dicho crédito, a propdsito del remate del inmueble con FMI 072-28339 que se llevd
a cabo el 30 de septiembre de 2019.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO CUARTO CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA
La anterior providencia se notifica por anotacion

en ESTADO No. 35 fijado hoy 13 de julio de 2023 a las 08:00

e

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria







24 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
La ciudad

Rad 1001310304420150069600
SOLICITUD: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO EL DE
APELACION,

PABLO EUDORO PACHON PACHON, identificado con la cédula de ciudadania 7209380,
de la ciudad de Chiquinquira Boyaca, en calidad de demandado, por medio de

e ascrito solicito come

e

idamente al juez se reponga su decision bajo los siguientes

araumenios:

“r1lasentencia tutela STC11191-2020, de la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de
lusticla procedio a unificar la Jurisprudencia de esa corporacion. Entre otras cosas dijo: Si
se trata de un coercitivo con «sentencia o auto que ordena sequir adelante la ejecucion»,
la_«actuacidn» que valdrd serd entonces, la relacionada con las fases siquientes a dichg
elapa, como las «iz’quz’dac[ones de costas v de créditos, sus actualizaciones v_aquellas
encaminadas a satisfacer la obligacién cobrada

menciond en la providencia, se habla de un embardo de remanentes, como la
lidacion de un cradito laboral, situaciones ajenas al presente proceso, por tanto st
apreciacion no es la adecuada por lo que debe de oficio terminar con la presente causa.

verte a que debo actuar con abogado, me permito informarle que no cuento con los
medios pdra contratar uno, por eso acudf a que sea decretado de oficio, puesto gue asf

I eteibalmea | -
0 establece |z ieyk

For los anteriores argumentos, ruego se proceda a terminar el proceso.

RO PACHON PACHON
suscripe ef presente documento en calidad de demandado







472310038 Corren: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civit Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Dutiook (0

1001310304420150069600

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cende).ramajudicial.gov.co>

Vie 140772022 10:33 4

Para:Correc Electronico <npyt2018@hotmail.com»

ANOTACION

Radicado No. 5443-2023, Entidad o Sefior(a): PABLO PACHON - Tercer Interesado, Aporto
Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: RECURSO DE REPOSICION
De: Correo Electronico <npyt2018@hotmail.com>

Enviado: viernes, 14 de julio de 2023 8:42

11001310304420150069600 JO4 FL 2 PFA

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

« Lsta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a traves de link, salvo entidades que asi lo requieran.,

» Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

+ Sisu peticion corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecuciéon de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulla de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJAZT-

11830. hitps//www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA2 1
-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-
1618-488d-b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despachoy» va
que no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencion en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
. Ejecucion de Sentencias de Bogota

| gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

it ook office com/mailigdoiejecebla@eendoj. ramajudicial.gov.cofid/AAQKADUXY ZAONMQSLTK2NTCINDhmNy TINTNMLTAYNGExZGQ4ZGUz0... 172



1477723 10:33 Correa: Gestion Documental Gficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. - Cutlook

De: Correo Electronico <npyt2018@hotmail.com>

Enviado: viernes, 14 de julio de 2023 8:42

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejecchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: 11001310304420150069600

Cordial saludo, con resperto me permito allegar una caria para ser radicada en el proceso gue se indica en ¢
asunto

Atentamente,

PABLO EUDOROD PACHON PACHON

Suscribo el presente documento en calidad de demandado.

Ropublica de Caiomaia
Rama Judici 2t <1 Podin e BPhiico

-
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