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1. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avallio es determinar el valor comercial del inmueble, en el estado
actual en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el método tradicional de
investigacion y comparacion de mercado; ademas, de la observacion y el analisis de sus
caracteristicas particulares, asi como el analisis del sector que ejerce influencia.

El valor sefialado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de
acuerdo con su localizacidn y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes
libres de toda necesidad, presién o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta aquellos aspectos que a mi
consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos
de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbanay fisico que nos permiten fijar parametros
de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

2.  INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

a. Tipo de inmueble: oficina identificada con el numero 405 de la nomenclatura 100-69
de la carrera 15. con matricula inmobiliaria nimero 050N-20139274.

b. Ubicacidn: se encuentra ubicada en el norte de Bogota.

c. Matricula Inmobiliaria: El inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria nimero
050N-20139274.

d. Cdodigo Catastral: numero AAA0102ZWXR

3. INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE

a. Titulo de propiedad:
El actual propietario del inmueble es el sefior GUARIN PINZON HERNAN
b. Determinacion y Linderos:
Linderos generales: por el NORTE: Treinta y ocho metros con noventa y dos centimetros
(38.92 mts), con el lote numero seis de la misma Urbanizacién; por el SUR: Treinta y

siete metros con setenta y dos centimetros (37.72mts) con el lote numera doce (12) de
la misma Urbanizaciéon; ORIENTE: Treinta y cuatro metros con diez centimetros
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(34.10mts), con la avenida quince de esta ciudad; OCCIDENTE en treintay tres metros
con noventa y nueve centimetros (33.99 mts), con los lotes niUmeros siete y nueve (7 y
9) de la misma Urbanizacion.

c. Linderos Especificos:

OFICINA CUATROCIENTOS CINCO (405): Area construida privada: Setenta y uno
punto cero cincuenta metros cuadrados (71.050 m2): Altura libre: Dos punto treinta
metros (2.30 mts). tiene entrada comun por el numero ciento uno guion cero siete veinte
/ nueve (101-07/29) de la Avenida Quince (15) de la actual nomenclatura del Distrito
Capital.

DEPENDENCIAS: Acceso. area disponible, bafio y cocineta. LINDEROS: Del punto A al
punto B en linea recta con extension de diez metros ochenta y nueve centimetros
(10.89mts) en muro y dos (2) columnas comunes que lo separa de la OFICINA
CUATROCIENTOS CUATRO (404) en linea recta con extension de seis metros setenta
centimetros (6.70 mts), en muro comun de fachada que lo separa del vacio sobre el area
comun del antejardin que linda con la Avenida PASEO DEL COUNTRY y Avenida
Carrera quince (15). Del punto C al punto D en linea recta con extension de diez metros
cincuenta y nueve centimetros (10.59mts) en muro y dos (2) columnas comunes que lo
separan de la OFICINA CUATROCIENTOS SEIS (406). Del punto D al Punto A en linea
guebrada con extensiones de un metro sesenta centimetros (1.60 mts). un metro ochenta
centimetros (1.80mts), punto cincuenta centimetros (0.50mts) un metro ochenta
centimetros (1.80 mts) cuatro metros sesenta centimetros (4.60 mts). en muro y ducto
comun con puerta de acceso a la oficina que lo separa del area comun del hall de
circulacién. POR EL CENIT. En placa comun de concreto que lo separa del quinto piso
(5). POR EL NADIR: En placa comun de concreto que lo separa del tercer piso (3)

4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Han sido suministrados los siguientes documentos:

a) Certificado de tradicién y libertad
b) Matricula Inmobiliaria nUmero 050N-20139274
c) Escritura Publica 2555 de 10 agosto de 1.994 notaria 41 del circulo de Bogota.
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5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Elinmueble es una oficina de 71.00 metros cuadrados y su distribucién en un area libre,
bafio y cocineta.

6. ESTADO GENERAL DEL SECTOR

En inmueble objeto del presente avaluo se encuentra localizado en el norte de la ciudad,
el sector se encuentra en buen estado, las avenidas pavimentadas.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

6.1. Delimitacion del Barrio

zona ubicada entre la calle 100 y la calle 101, sobre la carrera 15.

6.2. Actividades Predominantes

6.2.1. Del Sector
Se denota actividad comercial.

6.2.2. De la Cuadra
Construcciones heterogéneas.

6.4 Vias de Acceso e Influencia al Sector
Carrera 15, carrera 19, calle 100.
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6.5 Vias internas del sector.
Calle 100, Carrera 15

6.6. Via Frente a la Propiedad: Carrera 15.
6.7. Infraestrutura urbanistica

6.7.1. Vias en General
En buen estado.

6.7.2. Andenes
En concreto en buen estado de conservacion.

6.7.3. Sardineles
En concreto en buen estado de conservacion.

6.7.4. Alumbrado Publico
Presenta un buen servicio por parte de la entidad encargada, con postes de
alumbrado a distancias adecuadas.

6.7.5. Redes de Servicios Publicos
El sector cuenta con redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas
natural televisién por cable y telefonia.

6.7.6. Actividad Edificadora

Segun visita a la zona no se evidenciaron construcciones.

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Localidad: 01 SUBA
UPZ: 16 SANTA BARBARA
Tratamiento: Consolidacion
Area de Actividad: Residencial
Modalidad: Con Densificacion Moderada
Decreto: 413-04/11/2005

8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE.
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8.1. Area total. construida

8.2. Edad de la Edificacion
Treinta y seis afios (36) afos, aproximadamente.

8.3. Estado de Conservacion
Buena.

8.4. Especificaciones Constructivas (Materiales y Acabados).

AREA DESCRIPCION
Fachada ladrillo
Estructura Tradicional en muros de carga
Pisos Cemento, enchapado.
Cubierta placa
Techos Placa en cemento.
Muros En pafiete paredes estucadas y pintadas
Ventanas En @ngulos de hierro y vidrio.
Escaleras Estructura tradicional en concreto duro piso.

9. ASPECTO ECONOMICO

9.1. Oferta
Se considera alta.

9.2 Demanda
Dada la actividad del sector, se considera baja.

9.3. Comercializacién

Las posibilidades de comercializacion para este inmueble son medias, teniendo en
cuenta las caracteristicas del sector, el desarrollo de la actividad comercial cuenta
con un potencial para su comercializacién.

10. CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Para este informe se tienen en cuenta las siguientes consideraciones generales.

10.1 La localizacion del inmueble, con ubicacidn especifica.
10.2 La infraestructura urbanistica del sector con malla vial en buen estado.
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10.3 Las actividades del sector predominan comercio.

10.4 Las caracteristicas del terreno, en cuanto a su area, forma, topografia,
relacion frente a fondo.

10.5 El area construida actual.

10.6 El estado de conservacion actual.

10.7 El sistema constructivo y los materiales utilizados.

10.8 La distribucién interna del predio.

10.9 El comportamiento transaccional de la zona.

11. METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble objeto de este avallo se ha utilizado el método
COMPARATIVO O DE MERCADO. Este método se ha aplicado segun lo estipulado
en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi y segun el Decreto N0.1420 del 24 de julio de 1998.

INFORMACION OFICINAS VALORES

caracteristicas Observaciones Valor de Venta Vr. Global

No. Pisos Const. M2.
Se vende oficina en el Chico con
excelente ubicacion, area 139 metros,
espacio abierto, piso laminado, bateria de
bafios para hombre y mujer

Vendo bonita oficina con balcén. situada
en el segundo piso interior, muy iluminada
y tranquila, del Edificio ROUND POINT
CALLE 100 con 15.

Gran oportunidad para invertir, te
presentamos excelente oficina en Santa
Bibiana, tercer piso, exterior, Edificio
empresarial Vanguardia 101,

140,00 | $ 980.000.000 | $ 7.000.000

25,00 $ 165.000.000 | $ 6.600.000

74,00 $ 500.000.000 | $ 6.756.757

NOTA: por manifestacion del solicitante se indica que no se permite el ingreso para
realizar el registro fotogréafico
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12.

DICTAMENES PERICIALES

INFORME DE VALUACION

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2°. Del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con
el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio del
Desarrollo Econémico, el presente avalluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de
la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

DESCRIPCION M2. VALOR M2. SUBTOTAL

Oficina 71,05 $ 6.785.586 $ 482.115.856
$ 482.115.856

El valor total comercial del inmueble objeto del avalio para el afio 2023 es de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MILONES CIENTO QUINCE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($482.115.856)

= /

L

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA
C.C19.474.728 de Bogota

Auxiliar de la justicia

avaluador de bienes muebles e inmuebles
RAA AVAL-19474728.
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2w Certificacion Catastral g b
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1998 (Agosto 18) !
Directiva presidencial NO.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, Fecha 200212023
paragrafo 3. En concordancia con la Resolucion 1149 de 2021 Ariculo 69
"Derecho constitucional de Habeas Data® Radicacidn No 132578
Informacin juridica_ |
=N i : ; 3

1 HERNAN GUARIN PINZON

Total de propietarios: 1

Documento soporte para inscripcién

Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmaobiliaria
( PARTICULAR 2555 10/08/1994 SANTAFE DE 41 050N20139274
Ilnl.)r"nacwn Fisica ] lnlormaclén Eoonbmlca -
Jrescion ohcal (Principal) Es la direccion asignada a ka puena - : -~ -
nas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $480,863,000 2023
e 2 $482.514,000 2022
AK 15 100 69 OF 405 - desgtjposlal 11?111 3 $510.677.000 2021
o ST S saes it W v hachois & g ol | 4 $506.926,000 2020
aguella que esta sobre una fachada distinta de [a 5 $651,871,000 2018
6 $489,509,000 2018
7 $452,821,000 2017
Direccion(es) amenor(es) 8 $394.282.000 2016
AK 15101 21 OF 406 FECHA /082006 9 $365.478,000 2015
L 10 $301,331,000 2014 4
L nscripcion en o catasto 10 constiuye o de dominia, n sanea los vioos de
C60igo de sector catastral Cédula(s) Catastral{es) - m‘:w o cacgrponn m ;"‘:“_‘:’_ A :;“'f:
008412 51 14 001 04005 008412511400104005 0 posesidn del predio. Aiculo 20 Resolucion 1148 de 2021 del IGAC
CHIP  AAADI02ZWXR MAYOR INFORMACION Wips /wwie CAIabOgOTA. QOv o/ sobuGes-paticiones-
Nomero Pradial 1100101840112005100149801040005 QUi epplamony SiSimion Punto de Sarvicio: SuperCADE. TEL. 601 2347600 Ext
E:‘ :i’: Calas(l)ral rqn ;’P(f:(grf:(:lo E:Eg?ggfgﬁ COM ESPEDIDA A LOS 30 DRAS Do \k;ﬂ FEBRERD DE 2073 MORA 409 W
Vi em
Uso 045 OFICINAS Y CONSULTORIOS PH S
Total 4rea de terreno (m2) Total &rea de construccion
1609 7400 UIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A CIUDADANO

* Para venficar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Valide una certificacién expedida
por Catastro Bogota y digite el siguiente codigo: 2E1C8F926621

Unicad Administrativa Especial de Catastro Distrital 7 D ————— - -

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 / comPARIA
Couigo Postal 111311 >C(R B0 9001 R01S
Torra A Placs 1y 12 . Terre B Pleo 2 —— m
Tol. 6012047600 . Info: Linea 195 \

WAL MR HOO0gUS U Y0

Trlswonn on Naee: & bogora.gov.co mmmﬂa
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m@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180926776915346746 Nro Matricula: 50N-20139274
Pagina 1
Impreso el 26 de Septiembre de 2018 a las 08:52:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

mmmmumwwm-mm
CIRCULO REGISTRAL:- 50N - BOGOTA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD.C
FECHA APERTURA: 01-06-1903 RADICACION: 1983-28751 CON: DOCUMENTO DE: 26-06-1993
CODIGO CATASTRAL: AAAD102ZWXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OFICINA 405.-ESTA UBICADA EN EL 4 PISO.-AREA CONSTRUIDA PRIVADA 71.050 M2 -ALTURA LIBRE : 2.30 MTS.- SU COEFICIENTE ES DE
|223$‘CUYOSLMR(BYMEWESWENMESGRIW27MDE|2DEMAYODEM.NOYARIAZ3MWAFEN

BOGOTA,SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84
; 1148424 -ESTOS POR
b DE BOGOTA-ESTOS

ELIODORO POR ESC. 0040 DEL 15

3 3 STE B 7 MARIA DEL CARMEN POR
: i 2 - \ COMPRA A
cO LTO g ! SOV Y mm TE POR COMPRA A JIMENEZ
MOYA HERNAN ALBERTO Y CALDERON BOZZI MARIO ALONSO POR ESC. 1005 DE 22-09-91,NOT DE CHIA REGISTRADA AL FOLIO 050-

1148423 ESTOS POR COMPRA A CARRILLO HERNANDEZ MARIA DEL CARMEN Y GIFFUNI CABRAS BLAS JUAN POR ESC. 1303 DEL 17-06-86 NOT 1%
DE BOGOTA -ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE EXPRESO ANTERIORMENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Pradio: SIN INFORMACION

2) AK 15 100 89 OF 408 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA 15 101-21 EDIFICIO VANGUARDIA 101 OFICINA 405 PISO 4 EDIFICIO"VANGUARDIA 101° - PROPIEDAD HORIZONTAL.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20085753

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1992 Radicacion: 196263329

Doc: ESCRITURA 5707 del 1992-10-07 00:00:00 NOT 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S0
SPECIFICACION: - 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA EN MAYOR EXTENSION

mmmnnmwmumunmwumw

DE: CONSTRUCTORA VANGUARDIA LTDA. X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-05-1093 Radicacion: 1993-28751

Doc: ESCRITURA 2702 del 12-05-1993 NOT 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 380 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d real do LThtular de d pleto)

A: CONSTRUCTORA VANGUARDIA LTDA. X
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E OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180926776915346746 Nro Matricula: 50N-20139274
Pagina 4

Impreso el 26 de Septiembre de 2018 a las 08:52:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la fima del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 6724 del 30-01-2000 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D. G VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2004
mmmunmmmumuummamm)
DE. INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - 10U

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-09-2012 Radicacion: 2012-74628
Doc: OFICIO 6000395 del 13-08-2012 DIAN BOGOTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

o SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRTI™*

ANOTACION: Hro 01 B8 Lo guarda de lo fe publica

Doc OFICIO 5660236691 del 31.03-2017 INSTITUTO IDU de BOGOTA D. C

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: (445 EMBARGO POR VALORIZACION PACC 1150/10 AC 180/05
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Ttular de dominio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NITS# 8999990816
A: LEON GOMEZ JOSE MARIA CCP17078488 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-03-2018 Radicacion: 2018-18880
Doc. OFICIO 2001980 del 22-02-2018 DIAN BOGOTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacidn No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTVO
mummuumu-mamu*mwnmm»
E DIAN
A: GUARIN PINZON HERNAN CC# 17048488 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacidn Nro: 0 Nro cormeccidn: 1 Radicacion: C2007-5489 Fecha: 18-08-2007
SEACTUALIZAMNEROCATASTRALCONELCHIP,.SEMLUYED‘RECCQONACM.S{MNISTRADAPORLAUAECO.SEGUNRESANO 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5385 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SNR
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*"@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180926776915346746 Nro Matricula: 50N-20139274
Pagina 5
Impreso el 26 de Septiembre de 2018 a las 08:52:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Bmmmlwmhﬁommdm’omuw
USUARIO: Reatlech

TURNO: 2018498705 FECHA: 26-09-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(e

€ Registrador

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe poblica
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cHUR TS PFUBLICA NUMERD 2555 DpOS
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO---

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y UNA

(41) DEL CIRCULD DE SANTA  FE DE BOGOTA,

DISTRITO CAPLITAL.

FECHA DE OTORGAMIENTO: AGOSTO DIEZ (10)

DE MIL NOVECIENTOS NOVENIA ¥ CUATRO (1.994) .-

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA E HIPOTECA

PERSONAS  GUE INTERVIENEN EN EL ACTO: JOSE DAVID GAITAN

ICENDALES (EN NOMEHE Y REFRESENTACITON DE CONSTRUCTORA

VANGUARDIA LTDA.) (SUCIEDAD VENMDEDURA) , HERNAN GUARIN PINZON

(COMPRADORIALES) E HIPOTECKANTE(S):  XIMENA AVELLANEDA FARDOD

_———————

(En nombre vy representacion de la CORFORACION DE AHORRO Y

MIVIENDA COLPATRIA -~ UPAL COLPATRIA) (HIPOTECARIA).

-
DIRECCION: OFICINA 405, GARAJE  23-36. AVENIDA GUINCE '( )
—3 -
1 NUME KD CIENTO  UNO GUIdN  LERD NUEVE tuulNCb_‘/vElNTlJiI/
MEINTISIETE (101-09/15/21/07) DE LA URBANIZACION CHICO NI El.
= 1
Leil

11 SECTOR. 11 ETAFA. MANZANA CINCUENTA Y UNO (51) LOTES @
'
4

¥ DIE2 (8 ¥ 10). —
’ » T
MATRICL il_ A INMOBILIARIA: 0500020139274 FARA LA OFICINA 40

3

Gy

DB0=0020139192 PARA EL GaARAJE 23-36, DE LA OFICINA

il

REGISTRO DE INSTRUMENTO FUBLICOS DE SANTA FE DE BDGOTA. l
J
REGISTRO CATASTRAL: OOUB4125114G0104008 PARA LA DFICINA _ 40

o

O -
:

DOB4125%11400192016 FARA EL BARAJE 23-36.

VALOR DE LA VENTA: 48,000, 000,00

VALOR DE LA HIPOTECA: $14.440.000,00

En la Ciudad de Santa Fe de HBogota, Diwtrito Capital,

Jepar tamento de Cundinamarca, Republica de Colombia &l

Perupacho de la Notaria Cuarenta v una (41) del Circulo dg |

Banta Fe de Boootd, cuyo Notario litular en ejercicio o8

AGUSTIN MORALES RIVEIRA, suscribio | resente )

VID GAITAN CENDALES. marzor de edad. domiciliado en Santa Fe |
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TR
/

—

Sltuado en la Hvenida Ouince (18
nusero Ciento Uno QuUitn cero nueve,
QuUInce. veintiuno/ veintisiete (1014

O9/18/21/27), hoy ciento uno Quidn cerd

Siete / veintinueve (101-07/29) de 14

Hvenida quince (19%) segin nomenclaturd

urbana de la Ciudad de Santa Fe de BogotAd, Distrito Capital

construido sobre los Lotes de terrenc numerocs ocha y diez (€

y 10), Con  area superficlaria de mil trescientos

cuatrdg
{ metros cuadrados (1.304.00 MZ), comprendido dentro de log’
siguentes Linderos generales: POR EL. NORTE: Treinta y ochd

metros con noventa y dos centimetros (38,92 mte), con el] lotd

numero seis (&) de la misma Urbanizacidn; POR EL  SUR: Treints

¥ Yy siete metros con setenta y dos centimetros (37.72 mt
I el lote numero doce (12) de la misma Urbanizaclong EL
A ORIENTE: Treinta v cuatro metros con diez centimetros 4.1(:
I~ s <
. n}‘). con la avenida quince (19) de esta ciudad; P b=
EEE
CCIDENTE 3 Ern  treinta y tres metros con noventa e
9 (=
entimetros (33.99 mts), con los lotes nameros siete e
-
(7 ¥y 9) de  la mimme Urbanizacion. Al lote le correspor 18 %
P
) (=]
cédula catastral numero A cien A quince veinte A i -
o
quince veintiuno (ALOO  A1S20 ALOO  ALS21) v el folfes d

matricula inmobiliaria numero cero cincuenta guidn dosciento

ochocientos cincuenta y wiete cincuenta y tres (englobe )

(0S0-20083753) .

TS ST TRRAA ‘ma

El inmueble que es objeto de la presente compraventa tienJ

asignado el folio de matricula inmabiliaria cero cinc

guicn ceru cero dos  cero uno  Ltres nueve dos siete cuatrg

.

(0500020139274 ) FPARA Lh OFTCINA CUATROCIENTOS CINCO (40%) 3

Cero cincuenta guion cero cero dos cero uno tres nueve unc

nueve dos (050-0020139192) Fara el Garaje VEINTITRES ' TREINTA

|Y _SEIS (23-36)3 con Registrp Catastral nlmero cero cerg Q;Dq

T S N

| ]
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Oficina en venta Santa Bibiana - Bogota - Cundinamarca
Precio total (COP) $ 500.000.000

Descripcién general

Gran oportunidad para invertir, te presentamos excelente oficina en Santa Bibiana, tercer piso, exterior,
Edificio empresarial Vanguardia 101, sector exclusivo de Bogota, sobre Av, Cra 15, con calle 100
cuenta con amplios espacios, luz natural, dos garajes el linea cubiertos, 1 bafio y cocineta, 2 Vestier,
cableado estructurado, luz monofasica, pisos ceramica,

Banos 1

Parqueaderos 2

Area construida 74 m?

Area privada 74 m?

Estrato 6

Estado Bueno

Antigliedad 16 a 30 afios

Piso N° 3

Administracién $ 521.000 COP
Precio m? $ 7.000.000*m?
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Oficina en venta Rincdén del Chicé - Bogota - Cundinamarca
Precio total (COP) S 165.000.000

Descripcion general

Vendo bonita oficina con balcén. situada en el segundo piso interior, muy iluminada y tranquila, del
Edificio ROUND POINT CALLE 100 con 15. Su area privativa total es de 24.95 M.2. de los cuales
corresponden 21.82 M.2. a la seccion construida destinada para oficina 'y 3.13 M.2. a la seccion de
terraza, su altura libre es de 2.35 Mts. aproximadamente.

Banos 1

Area construida 25 m?

Area privada 25 m?

Estrato 6

Estado Bueno

Antigliedad mas de 30 afios
Piso N° 2

Administraciéon $ 207.500 COP
Precio m? $ 6.600.000*m?
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Oficina en venta CHICO NORTE - Bogota - Cundinamarca
Precio total (COP) $ 980.000.000

Descripcién general

Se vende oficina en el Chico con excelente ubicacion, area 140 metros, espacio abierto, piso laminado,
bateria de bafios para hombre y mujer, una cocineta por piso, 3 parqueaderos cubiertos, 3 ascensores,
bafios comunes, detector de humao, recepcion, parqueadero de visitantes, planta eléctrica, sala de juntas
comunal, vigilancia 24 horas

Banos 2

Parqueaderos 3

Area construida 140 m?

Area privada 140 m?

Estrato 6

Antigliedad 16 a 30 afios
Administracién $ 1.020.000 COP
Precio m? $ 6.756.757*m?
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RAA

Dugisrs Abiarts de Avelusdsre

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) JUAN MANUEL PIRA UMBARILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania MNo. 19474728, ze

encuantra inscrita{a) en al Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 22 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-19474728.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior{a) JUAN MANUEL PIRA UMBARILA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
axpansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inseripeidn Aegimen Fecha de actuslizacion Aegimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicidn 06 Feb 2022 Régimen Académico

Cateqgoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenajae, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultives, plantacionas, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en Areas rurales.

Fecha de inscripeidn Regmen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recurses Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

+ Bienes ambientalas, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotas incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de

recursos Maturales HRenovables vy
daros ambientales.

Fecha de inscrpodn Ragimen

14 Feb 2022 Régimen Académics

Pagina 1 da 5
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Qegistra Ablerto de Avolucdores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance
«» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles. colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha da inscripcidn Regmen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motofriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regmen
14 Feb 2022 Régimen Académico
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RAA

Gegihtra Aberta de Avolucdares

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotorag, vagones, teleféricos y cualguier medio de transporte diferente dal
automaotor descrito en la clase anterior.

Fecha de insenpesdn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con walor histérico, cultural, argueclégico, palenteclogico y
similaras.

Fecha de inscripeiin Ragimean

14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcin Regimean
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inwventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Fegimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombras comerciales, derechos deportivos,
aspactro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

[Begivira Abierto de Avoluedores

Fecha de inscripcbn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Cateqgoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergenta, lucro cesante, damo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos vy demas
derachos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de nsenpcitn Ragimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Adicionalmenta, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 23 de Abril de 2018 hasta el 22 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que =a refleja en el anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARAEA 54 D NUMERD 188-41 INT 3-303
Teléfono: 3132458899
Correo Electrénico: juanmpira@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios- Centro de Estudios Técnicos Y Empresariales EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) JUAN MANUEL PIRA UMBARILA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 19474728,

El{la) senor{a) JUAN MANUEL PIRA UMBARILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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BpaPry ASearto de Argiadorey

i
i

Con @ fin de que el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u olro dispositivo lector con acceso a intermel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cddigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpJ/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre |a informacion aca
contenida y la que reporte la verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIM DE VALIDACION

bTesS0afb

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alesandra Suarez
Representants Legal
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IDONEIDAD

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA, en mi calidad de Auxiliar de la Justicia

me permito realizar las siguientes manifestaciones, para dar cumplimiento de los Articulos
219 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativoy del 226
del Codigo General del Proceso

1. Manifiesto bajo juramento que la firma del dictamen presentado es de mi pufio y letra,
que mi opinion es independiente, y corresponde a mi real conviccién profesional.

2. Que no me encuentro incurso en ninguna de las causales de impedimento establecidas
en el articulo 50 Codigo General del Proceso, para actuar como perito en el proceso de
la referencia.

3. El oficio o actividad especial es realizar calculos financieros y avaltos basado en la
experiencia obtenida en las siguientes entidades financieras:

Corporacion de ahorro y vivienda del valle. (Ahorramas).

Corporacion cafetera de ahorro (Concasa).

Cooperativa instituto nacional de finanzas y desarrollo.

Banco Central Hipotecario.

Avaluador de bienes urbanos, avalué comercial y de rente, inmuebles rurales,

avaltos industriales, avaltios especiales. (Corpolonjas de Colombia).

Perito avaluador bienes urbanos R:N:A, A.N.A con R.AA

Universidad Santo Tomas, Facultad de economia (10 Semestres)

Perito en la antigua lista de la rama judicial en las especialidades de:

VVV VVVVY

Experto financiero.

Perito avaluador de dafos y perjuicios
Perito valuador de bienes muebles.
Perito avaluador de bienes inmuebles.
Experto avaluador de intangibles.
Perito avaluador de maquinaria pesada.
Perito avaluador de automotores.

AV N N N NN

» Técnico avaluador registrado en el R.A.A en las siguientes categorias:

N° CATEGORIA ALCANCES
1 INMUEBLES Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
URBANOS comerciales, terrenos y bodegas situados total o
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INMUEBLES Terrenos rurales con o sin construcciones, como

RURALES viviendas, edificios, establos, galpones, cercas,
sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo
de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para
el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacion situados totalmente
en areas rurales.

RECURSOS Bienes ambientales, minas, yacimientos y

NATURALES Y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la

SUELOS DE estructura ecolégica principal, lotes definidos o

PROTECCION contemplados en el Codigo de Recursos Naturales
Renovables y dafios ambientales.

OBRAS DE Estructuras especiales para proceso, puentes,
taneles, acueductos y conducciones, presas,

INFRAESTRUCTURA  aeropuertos, muelles y demas construcciones
civiles de infraestructura similar.

EDIFICACIONES DE  Edificaciones de conservacion arquitectonica y

CONSERVACION monumentos historicos.

ARQUEOLOGICAY

MONUMENTOS

HISTORICOS

INMUEBLES Incluye centros comerciales, hoteles, colegios,

ESPECIALES hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos

parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecolégica principal,
lotes en suelo de expansion con plan parcial
adoptado.

los inmuebles que no se clasifiquen dentro de los
numerales anteriores.
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7 MAQUINARIA FIJA,
EQUIPOS Y
MAQUINARIA MOVIL

8 MAQUINARIAY
EQUIPOS
ESPECIALES

9 OBRAS DE ARTE,
ORFEBRERIA,
PATRIMONIALES Y

SIMILARES

10 SEMOVIENTES Y

ANIMALES

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la
industria, motores, subestaciones de planta,
tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmisién y distribucion,
equipos e infraestructura de transmision y
distribucién, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para
produccion y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores,
impresoras, monitores, moédems y otros accesorios
de estos equipos, redes, main frames, periféricos
especiales y otros equipos accesorios de estos.
Equipos de telefonia, electromedicina y
radiocomunicacion.

Transporte Automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones,
buses, tractores, camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones,
teleféricos y cualquier medio de transporte
diferente del automotor descrito en la clase
anterior.

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con
valor historico, cultural, arqueologico,
palenteologico y similares.

Semovientes, animales y muebles no clasificados en
otra especialidad.
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11 ACTIVOS Revalorizacion de activos, inventarios, materia

prima, producto en proceso y producto terminado.
OPERACIONALESY  Establecimientos de comercio.

ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO
12 INTANGIBLES Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos
autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima
comercial y otros similares.
13 INTANGIBLES Dano emergente, lucro cesante, daino moral,
ESPECIALES servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y

demaés derechos de indemnizacion o calculos
compensatorios y cualquier otro derecho no
contemplado en las clases anteriores.

Que acepto el régimen juridico de responsabilidad.

Manifest6 asi mismo que tengo los conocimientos necesarios para rendir el dictamen,

y que cuento con la idoneidad y experiencia necesaria que me da la vida de profesional

tal como consta en las fotocopias de los documentos anexos.

6. No he sido nombrado por el apoderado de la activa en otros procesos

7. Los documentos con base en los cuales se rinde el dictamen se encuentran adjuntos, se
relacionan mas adelante y fueron aportados por los solicitantes y verificados
personalmente.

8. Para cualquier notificacién mi direccion es Carrera 54 D No 188-41, y el celular 313-
245-8899.

9. No tengo publicaciones relacionadas con el dictamen pericial.

P

Fecha
Ciudad Corporacion Especialidad Oficio Asignacion No. Proceso
Juzgado 043 PERITO
Civil de AVALUADOR
Circuito de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* INMUEBLES 17/04/2018 11001310304320150123400
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Juzgado 043 PERITO
Civil de AVALUADOR
Circuito de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* INMUEBLES 17/04/2018 11001310304320150123400
Juzgado 005 PERITO
Civil de AVALUADOR
Circuito de DE DANOS Y
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* PERJUICIOS 10/04/2018 11001310300520150075000
Juzgado 006
Civil EXPERTO
Municipal de FINANCIERO
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* -P 10/04/2018 11001400300620150095800
Juzgado 015 PERITO
Civil AVALUADOR
Municipal de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* INMUEBLES 28/11/2017 11001400301520170150600
Juzgado 006 PERITO
Familia de AVALUADOR
Circuito de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Familia* INMUEBLES 18/09/2017 11001311000620120031300
Juzgado 042 PERITO
Civil de AVALUADOR
Circuito de DE DANOS Y
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* PERJUICIOS 29/08/2017 11001310304220110062600
Juzgado 019 PERITO
Civil AVALUADOR
Municipal de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* MUEBLES 01/08/2017 11001400301920130073600
PERITO
Juzgado 023 AVALUADOR
Civil Municipal DE BIENES
BOGOTA de Civil* MUEBLES 28/07/2017 11001418902320130098000
Descongestion
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de Bogota
D.C.*
Juzgado 062
Seccién
Tercera PERITO
Administrativo Seccion AVALUADOR
de Bogota Tercera - DE DANOS Y
BOGOTA D.C.* Oral* PERJUICIOS 26/07/2017 11001333106220160019400
Juzgado 018 PERITO
Civil de AVALUADOR
Circuito de DE BIENES
BOGOTA Bogota D.C.*  Civil* INMUEBLES 06/07/2017 11001310301820150045900
Juzgado 050 PERITO
Civil Circuito AVALUADOR
de Bogota DE BIENES
BOGOTA D.C.* Civil* INMUEBLES 09/06/2017 11001310505020130062400

Granada meta Proceso 2015-00260 Avalué mejoras Vistahermosa.

Socorro Santander, JUZGADO SEGUNDO (2) PROMSCUO DE FAMILIA 2016-107
Juzgado segundo civil del circuito de ejecucion proceso 2016-044 avaluador.

Juzgado unico civil del circuito de Moniquira (Boyacd) 2018-026 avallos, frutos civiles.
Juzgado sesenta y cinco (65) civil municipal de Bogota radicado: 2018 00247.
juzgado veintinueve (29) civil circuito de Bogota, RADICADO: 2017 0514. hipotecario
juzgado 29 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2018-00534. hipotecario
juzgado 41 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2018-00335. Hipotecario
juzgado 28 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2018-00434 Hipotecario.
juzgado 23 civil municipal de Bogota, Proceso Rad. 2018-01010, Hipotecario.
juzgado 79 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2016-521, Hipotecario.

juzgado 17 civil del circuito de Bogot4, Proceso Rad. 2018-433, Hipotecario.

juzgado 2 civil del circuito de ejecucion de Bogota, Proceso Rad. 2002-912, Hipotecario.
juzgado 47 civil del circuito de Bogot4, Proceso Rad. 2012-259, Hipotecario.

juzgado 40 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2013-00830, Hipotecario.
juzgado 72 civil municipal de Bogota, Proceso Rad. 2018-0970, Hipotecario.

juzgado 48 civil del circuito de Bogota, Proceso Rad. 2013-762, Hipotecario.

juzgado 28 civil del circuito de Bogot4, Proceso Rad. 2018-0315, Hipotecario.
juzgado 30 civil municipal de Bogota, RADICADO:2017 — 01688, pertenencia.
juzgado 4 administrativo del circuito, radicado:11001-33-34-004-2017-0035000 Dafios y
Perjuicios.
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juzgado sexto (6) civil municipal de Bogotéa d.c, exp. 2017 — 0380 mejoras.
juzgado 26 civil circuito de Bogota d.c, radicado: 2019-00619, mejoras.
juzgado 3 civil del circuito de Sogamoso, radicado 2014-00189 avalto.

Respecto del nombre de los apoderados que no se incluyen, se informa que no cuento con su
nombre y si el Despacho lo considera pertinente y necesario, solicito respetuosamente que
oficie a los diferentes Despachos Judiciales.

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA
C.C 19.474.728 de Bogota
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