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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogotd, D.C. veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023)

Ref. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO de BANCO GRANAHORRAR contra
REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ Y OTRO. Rad. No. 2001-00962. (J. 06 C. CTO.).

Recaudadas las prohanzas decretadas de oficio mediante proveido calendado 19
de octubre del afio 2022, considera este Estrado que existen en el plenario, suficientes
elementos de juicio para resolver sobre la peticion de la demandada, enfilada a que se
decrete la terminacion del juicio compulsive del epigrafe, ante la ausencia de
reestructuracion del crédito hipotecario.

Asi, sobre el particular, a més de lo ya resefiado en el aludido auto, que por cierto
a la data se encuentra debidamente ejecutoriado, digase que, ls Jurisprudencia Patria
ha sido enfética en sefialar que: “(..) del articulo 42 de la ley 546 de 1999, se extrae el deber
ineludible para lus entidades financieras, de reliquidar y reestructurar los créditos de vivienda en UPAC,
vigentes al 31 de diciembre de 1999 y con saldos en mora, cuya recuperacién pretendian ante los estrados
judiciales, pues, para esa fecha todos ellos quedaren con la posibilidad de replantear la forma de pago, de
acuerdo con las condiciones econdmicas de los propietarios que estaban en peligro de perder su lugar de
habitacién. El incumplimiento de esa carga, en consecuencia, se constituye en un obstdculo
insalvable para el inicio y el impulso de los procesos hipotecarios estrictamente relacionados con
créditos de vivienda inicialmente concedidos en UPAC, por formar parte de un titulo ejecutivo
complejo cuva acreditacién se hace imprescindible, para obtener la orden de apremio en caso de
mora de los deudores o si, Hevado a cabo ese trabajo, es manifiesta la imposibilidad de satisfaccién de éstos
con sus actuales ingresos™, -resaltado fuera del texto-

De ahf que, la comentada reestructuracién se erigié como un tramite forzoso y
subsiguiente a la reliquidacion de los créditos, abriéndose paso dicho procedimiento
cuando “producto de la reliquidacion crediticia, de suyo, imperativa en todo caso, Vv definida lg diferencia
producto de la conversién de unidades {alivio), resultare insuficiente para sufragar la totalidad del saldo en
mora por tanto, una vez imputado el alivic, al resultar faltante un saldo por cancelar, frente q este, debe
aplicarse ef procese de restructuracisn o refinanciacion con el fin de restablecer el crédito a las condiciones
actuales de pago y usi, procurar por la recuperacion de la acreencia de acuerdo a las condiciones de cada
deudor”, 4

Bajo esa direccion, més que una causal anulatoria propiamente dicha, de los
procesos ejecutivos que se adelanten sin el acatamiento de la comentada
restructuracién, se predica es en si, una forma de terminacién del proceso, atada por
demas, al cumplimiento de los requisitos del caso, por lo que le corresponde
indefectiblemente al Juez, verificar, atin en la etapa de ejecucién, el cumplimiento no
solo de la redenominacién y/o reliquidaciéon de la obligacién, sino también de la
restructuracion de aquella; entendiéndose Ia primera actividad, como la conversidn del
crédito otorgado en UPAC al nuevo sistema de UVR; la segunda, como la forma para

! Corte Suprema de Justicia, sentencia de tutela de 3 de julio de 2014, Rad: 2014-01326
? Tribunal Superior de Bogota —Sala Civil-, providencia del 18 de Julio de 2016. M.P. Adriana Saavedra Lozada. Rad, Na, 34-2015-
00750-01.
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determinar el saldo insoluto de los deberes luego de hacer efectivo el alivio para los
créditos hipotecarios vigentes al 31 de diciembre de 1999; y la tercera, como la
actuacion encaminada a ajustar el crédito a la capacidad de pago del deudor3.

En las condiciones anotadas, resulta diafano para este Estrado que, en principio,
siendo el crédito aqui perseguido, de aquellos cuyo origen se remonta con anterioridad
al afio de 1999, indefectiblemente requiere de su reliqui(facién y reestructuracion para
su exigibilidad, procedimiento Ultimo que se echa de menos en el dosier. Y es que,
aunque en el expediente de marras, se habia visualizado la existencia de sendo embargo
de remanentes que impidié en su oportunidad, abrirl paso a las solicitudes de la
demandada, lo palmario es, que con ocasién de los recientes pronunciamientos
emanados de las Altas Corporaciones, ello no es motivo para desechar de tajo los
pedimentos que se encauzan a la terminacién del proceso por ausencia de
restructuracion, en la medida que tal proceder se ata al apalisis sigiloso de la capacidad

de pago del deudor. En efecto, se ha clarificado que ...} la treestructuracién” conforma un titulo
efecutivo complejo con aquel en que se soporta el cobro. El requisito en|comento es, asimismo, exigible frente
a tedo crédito de vivienda adquiride en UPAC's con antelacion a la entrada en vigencia de la Ley 546 de
1998, sin importar la fecha de iniciacion del proceso, si este correspande a Io primera ejecucion y si se trata
de un crédito al dfa o en mora para el 31 de diciembre de 1992.(..) si bien, como viene de decirse, la
reestructuracidn es requisito sine gua non para adelantar la ejecucion, también lo es que lo exigencia de la
realizacién de tal procedimiento se encuentra sujeta a la capacidad de pago del deudor, como fo
advirtio la Corte Constitucional en la sentencia SU-787 de 2012, postura que ha acogido la Sala de Casucion
Civil de la Corte Suprema de Justicia®. En dicha providencia, el Tribunal Constitucional sefialc que: “la
reestructuraciéon presupone que el deudor acredite capacidad de pago para asumir la obligacién en
las nuevas condiciones, de manera que si, aplicando las condiciones mds benéficas que procedan
para los deudores de acuerdo con la ley, evaluadas por el juez a cuyo cargo estd la ejecucion, se
concluye que el deudor no estd en capacidad de asumir la obligacién refinanciada, se excepcionaria
el mandato de dar por terminado el proceso, en razén a que resultaria contrario a la economia
procesal, a los derechos del acreedor y los intereses del deudor que hubiese que iniciar, de manera
i i . fecutive”. - resaltado fuera del texto-.

En ese sentido, pronto se avizora en el sub [ite, que el extremo pasivo, en
cumplimiento a lo requerido por esta Agencia judicial, adosé ciertos documentos, para

acreditar su capacidad de pago, asi: a) Declaracién de renta de la sefiora REGINA DE BELEN
VARONA LOPEZ, con un patrimonio bruto de $493.400.000.00; b} Declaracién de renta del sefior ALVARO
ANTONIO AZUERQ QUINONES, con un patrimonio bruto de $271.498.000.00; ¢) Constancia del fondo de
pensiones PROTECCION, en la que se certifican, los ingresos de pensidn del sefior ALVARO ANTONIO AZUERO
QUINONES; d) Constancia del contrato de fiducia mercantil en el que fungen los ejecutades como
heneficiarios, con registro de aportes por valor de $88.200.000.00; ) Certificaciones de cuentas bancarias,
con saldos a la fecha de $12.654.501.92 y $6.126.183.00; f) Certificacion de ingresos promedic mensual para

el afie 2022. Tales evidencias, dan cuenta, indiscutiblemente, de la capacidad financiera
de los ejecutados, para asumir la obligacién objeto de recaudo coercitivo,

Asilas cosas, teniendo en cuenta la omisidon de la entidad crediticia -demandante
primigenia- frente a la reestructuracion del deber, propio es colegir la imposibilidad de
proseguir con la accidn ejecutiva’. Aqui, debe anunciarse que, aunque el proceso de la

*Articulos 39 al 42 de la Ley 546 de 1999,
4 CS] STC, 5462-2020, CS[STCR568-2020 reiterado en STCH968-2021 entre otros,

3 Al respecto, huelga sefialar también, que noe se avizora una condicion especial que conduzea a inaplicar los precedentes
jurisprudenciales en el asunto que nos atafie.
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referencia, se encuentra en la etapa de ejecucién, ello no obsta, para que se profiera en
esta ocasidn un pronunciamiento, habida cuenta que la ausencia de la reestructuracion

“afecta directamente la posibilidad de los deudores de reajustar su crédito a condiciones fuctibles de pago
y astevitar el llamado ejecutivo, ya que el crédito original como sus condicienes nacieron con el vicio

del sisterna UPAC debiendo ser reajustudo al tramite legal y a las condiciones del caso.”® (Resaltado
del despacho).

En este orden de ideas, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Ejecucién de
Sentencias de Bogota,

RESUELVE:

PRIMEROQO: ACCEDER a la solicitud invocada por la pasiva; y en ese orden, el
Despacho dispone:

a) DECRETASE la TERMINACION DEL PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
incoado por el BANCO GRANAHORRAR conira REGINA DE BELEN VARONA
LOPEZY OTRO, por falta de restructuracion del crédito. (Art. 42 de la Ley 546
de 1999).

b) ORDENASE el desglose y posterior entrega a la parte demandante de los
documentos aportados como base de la accién, a su expensa y con las
constancias de lo aqui acontecido.

c) PREVIO A ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares decretadas
dentro del presente asunto, por secretaria oficiese a la DIAN, para que en el
término de tres (3) dias siguientes a la recepcidn de la comunicacion, informe a
esta Agencia Judicial, si los demandados, poseen o no, obligaciones de carécter
Fiscal. Tramitese la misiva en debida forma.

d} Sin condena en costas.

NOTIFIQUESE,

"

ALIX JIMENA HERNANDEZ GARZON
La Juez?

& Tribunal Superior de Bogotd ~Sala Civil-, providencia del 18 de Julio de 2016. M.P. Adriana Saavedra Lozada, Rad. No. 34-2015-
00750-01.

7 El presente docurnento se expide con firma escaneada, en consideracion a los articulos 1 v 11 del Decreto 491 calendado 28 de
marzo de 2020; y demis normatividad concordante
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La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 07
fijado hoy 27 de enero de 2023, a lag 08:00 AM

<

LORENA BEATRIZ MANIARRES VERA
Profesional Universitario G-12
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Doctor

JUEZ TERCERO DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS - CIVIL
Email: j03ejecchta@cendoj.ramajudicial.qov.co

ESD

REF.. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE BANCO GRANAHORRAR
(CESIONARIOS BEATRIZ HERNANDEZ Y PABLO ANDRES GARCIA PEDRAZA)
CONTRA ALVARO AZUERO QUINONES Y REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ.
RAD.: 11001310300620010096201.

JOHANNA ANDREA UMANA PARADA, persona mayor de edad, vecina y
residente en esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie
de mi firma, respetuosamente me dirijo a usted con el fin de interponer recurso de
APELACION en contra del auto de fecha 26 de enero hogafo, teniendo en cuenta
que el auto aqui recurrido, incurre en defecto factico por indebida valoracion
probatoria, en el sentido que pretende en este estadio procesal, dar validez a la
documentacion presentada por el apoderado de la parte demandada con el fin de
dar lugar a la terminacion al proceso ejecutive hipotecario aqui referido,
argumentando que para dar tramite a los procesos de esta naturaleza, se debe no
solo reliquidar el crédito, sino también realizar 1a respectiva reestructuracion,
situacion que debe ser analizada de fondo por la segunda instancia bajo varios
presupuestos a saber:

1. Como obra dentro del expediente, se puede constatar que efectivamente la
obligacion suscrita inicialmente por ia sefiora REGINA DE BELEN VARONA
LOPEZ, fue efectivamente reliquidada, a tal punto que se suscribié nuevo
pagare, el cual fue suscrito no solo por la persona ya enunciada, sino también
por el sefior ALVARO AZUERO QUINONEZ, en donde se comprometen a
pagar a la entidad financiera el saldo correspondiente con los alivios que se
aplicaron en su momento, debiendo el saldo insolutc ser cancelado en un
total de 108 cuctas mensuales a partir del mes de junio de 1999,

2. Como efectivamente se observa en la demanda, los aqui demandados no
cancelaron las cuotas correspondientes desde el mes de agosto de 1999 al
mes de agosto del afo 2000, y sin llegar a un acuerdo de pago a fin de
cancelar los dineros adeudados, razén por la cual se inicia la correspondiente
accion ejecutiva.

3. Asi mismo, se resalta por parte de la suscrita que los demandados en su
momento no contaban con la capacidad de pago de la obligacion, no solo por
la constitucion en mora en el presente caso, sinc también por otras
acreencias que dieron lugar a gue iniciaran diferentes acciones legales para



hacer efectivo su pago, tal y como consta en el expediente en donde se
dispone el embargo de remanentes por parte de los Juzgados 37 civil
municipal y 25 civil del circuito de esta ciudad.

. En reiteradas ocasiones los demandados por conducto de sus apoderados
han acudido a diferentes instancias judiciales con el fin dejar sin efecto
juridico alguno, las actuaciones adelantadas en el presente proceso,
argumentando entre otras, el hecho relacionadd a la falta de reestructuracién
del crédito objeto de litfs, situacion que ha sido ampliamente debatida en el
caso de marras, en donde este mismo despacho ha denegado dicha solicitud,
situacion que ha sido conocida en segunda instancia por el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota D.C, en donde en reiteradas ocasionales se
han pronunciado al respecto, e inclusive, estos hechos llegaron a ser
conocidos por las Altas Cortes en razon a las acciones de tutela que en su
momento impetro la parte demanda, cuyos amparos han sido denegados,
por considerar gque lo solicitado ya habia sido debatido en el proceso
ejecutivo adelantado, haciendo transito a cosa jluzgada, ademas; que la parte
demandada habia contado con oportunidad procesal para alegar o presentar
en su defensa las excepciones que consideraran pertinentes en sumomento,
y sobre todo, ejercer el control de legalidad en las diferentes etapas
procesales, hechos ante los cuales guardaron silencio, y en este sentido no
se cumple con el segundo requisito exigido mediante sentencia proferida por
la Sala de Casacion Laboral de la Corte Suprema de Justicia, en providencia
de fecha 16 de Marzo de 2022, en donde se indica: “En relacién con fa
reestructuracion prevista en la Ley 546 de 1399, en tratandose de juicios
gfecutivos en los que se pretende cobrar créditos ctorgados antes del 31 de
diciembre de 1999, para la adquisicién de vivienda, la Sala ha indicado que
para acceder al amparo solicitado por via canstitucional es necesaria la
concurrencia de Jos siguientes requisitos: (i) que la accién haya sido
interpuesta oportunamente, esto es, antes del registro del auto aprobatorio
del remate o de adjudicacion del inmueble hipotecado, o, atin con
posterioridad, si el bien fue adjudicado a la parte ejecutante[1]; (ii) que se
haya actuado con una minima diligencia deptro del asunto censurado,
ejerciéndose los mecanismos de defensa priocedentes; y (iii) que directa
o indirectamente se afecte ef derecho a la vivienda digna, conforme a lo
previsto en la Ley 546 de 1999.".

. De acuerdo con lo anterior, se ha de traer a colacidn el fallo emitido dentro
de la accion de tutela que obra en la presente causa de fecha 16 de mayo
de 20186, para lo cual, se decanto de la siguiente manera: “ c.-) En este
evento, la salvaguarda implorada no es procedente porque, si bien todavia
no se han subastado los inmuebles ni mucho menos inscrito en el registro la



diligencia pertinente, la promotora no ha elevado peticion concreta vy
especifica fundada en la falta de reestructuracion.

Ciertamente la quejosa adujo como excepcion la no religuidacion, lo que
aqui no discute, pero en ningln momento ha presentado la solicitud de
reestructuracién en la que fundamenta esta proteccion.”.

6. De lo anterior se observa claramente que, la demandada no ha cumplido con
requisito exigido por la Corte, en el sentido que actud con inoperancia ante
las situaciones con relevancia juridica en el presente caso, como quiera que
no alega lo pertinente en el momento procesal alguno, es decir, que no hizo
ejercicio de los mecanismo de defensa con los que contaba en su momento,
ya que ho interpuso recurso alguno en contra del auto que libro mandamiento
de pago, no propuso la excepcion de falta de reestructuracion del crédito, ni
solicitud de la misma, situacién que como ha enunciado a lo largo del
proceso y en este mismo escrito, se hizo transito a cosa juzgada, ademas
que si bien es cierto, por parte de este despacho mediante auto de fecha 19
de octubre de 2022, se requirio a la parte demandada para que allegara al
despacho los documentos pertinentes para soportar una capacidad
econdmica, esta orden que fue emitida por solicitud elevada por la
Procuradora 31 Judicial Il para asuntos civiles de esta ciudad.

Por ofro lado, no esta llamado a prosperar la terminacion del proceso, ya que a la
fecha se encueniran saldos insolutos por parte de la demandada en favor de los
acreedores, ademas que se encuentra probado en el plenaric que la parte
demandada, no cuenta con capacidad economica para el pago, ya que se halla
probado dentro del proceso la existencia de acciones ejecutivas adelantadas en su
confra, y en donde se solicitdo embargo de remanentes, implicando asi sujetarse en
lo dispuesto por la Corfe Constitucional, en sentencia SU-787 de 2012 en donde se
indica que:

«(...) las reglas aplicables, de acuerdo con el marco constitucional, son las
siguientes: (i) En el ambito de la Ley 546 de 1999, los procesos egjecutivos
hipotecarios iniciados antes del 31 de diciembre de ese afio, una vez realizada la
reliquidacion del crédito y aplicados los alivios correspondientes, terminan por
ministerio de la ley,; (i} si cumplidas las anteriores condiciones subsiste un saldo
insoluto, deudor y acreedor deben flegar a un acuerdo de reestructuracion; (i} a
falta de acuerdo, la reestructuracion debe hacerse directamente por la entidad
crediticia, de acuerdo con los paramelros legales, jurisprudencialmente delimitados
y, {iv) cuando cumplidas las anteriores condiciones se advierta por el juez, o que
existen ofros procesos ejecutivos en curso contra el deudor, por obligaciones
diferentes, 0 que ho obstante la reestructuracion, el deudor carece de la capacidad
financiera para asumir la obligacion, se exceptua el mandato de dar por terminado



ef proceso, el cual continuara, en el estado en el que se encontraba, por el saldo
insoluto de la obligacions.

Ahora, otro punto de inconformidad con respecto al ayto recurrido, es que el A-QUO
tiene por probada la capacidad econémica de los demandados conforme a los
documentos aportados al expediente por la parte pasiva, en donde aducen entre
otros la certificacion de un fideicomiso “fideicomiso bacata hotel fase II", cuya
certificacion es emitida el dia 25 de febrero de 2022, es decir, que, al momento de
ser aportada al plenario, ya contaba con aproximadamente 09 meses de
expedicidn, sin que con ello se pueda certificar que efectivamente a la fecha de
presentacion del documento al despacho, este fideicomiso se encuentre vigente.

Respecto de las sumas devengadas por el sefior ALVARO ANTONIO AZUERO
QUINONEZ por pension de vejez, es importante resdltar al despacho estas sumas
de dinero son devengadas al parecer desde el afio 2021, y que en ninglin momento
se pusieron en conocimiento ni del despacho que adelantaba la accion, ni mucho
de la parte demandante en aras de llegar a un acuerdo de pago de la obligacion.

Ahora, para solicitar la terminacion del proceso la parte demandada allega por
conducto de su apoderado judicial unas certificagiones emitidas por contador
publico en donde se certifican ingresos provenientes de supuestos actos
mercantiles relacionados con {a actividad agropecyaria, pero no se allega una
prueba siquiera sumaria que acredite la existencia y representacion legal del
establecimiento de comercio o actividad mercantil que alli se relaciona: asi, como
tampoco se allega al despacho el pago de los respectivos impuestos como agente
comercial (ICA y RETE ICA), ni estados financieros. En ese mismo orden de ideas,
tampoco se allega al despacho documento iddneo que acredite los ingresos
devengados por el sefior ALVARO AZUERO QUINONES como ingeniero civil; de
igual manera no se acredita por valores aducidos como ingresos por parte de la
sefiora REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ, en lo que se refiere al presunto
contrato de arrendamiento de inmueble citado en la respectiva certificacion.

En ese orden de ideas, se ha de indicar por parte de la suscrita, que, en el presente
proceso, NO obra prueba idénea que acredite el levantamiento de la medida
cautelar ordenada por el juzgado 25 civil del circuito de esta ciudad, ya que el
documento que se debid de aportar por la parte demandada es la copia autentica
del oficio de desembargo dirigide a este despacho, el cual no obra en el expediente.

De igual forma, en el proceso se encuentra estgblecido que por parte de mis
representados se ha tenido la voluntad de llegar a un acuerdo conciliatorio respecto
de la obligacion existente con la demandada, diligencia que fue solicitada ante la
personeria de Bogota en el mes de diciembre de 2018 y radicada bajo el No. 76571,



y la cual fue declarada fallida por la inasistencia de la parte convocada a la citada
conciliacion, quienes aducen como justificacién el hecho que para ese entonces se
encontraban radicados en la ciudad de Medellin, y en donde ademéas, exponen: “por
otro lado consideramos que los hechos que motivaron a esta audiencia se estan
desarrollando dentro del proceso ejecutivo hipotecario No. 2001-962 que se viene
adelantando en el Juzgado Tercero de Ejecucidn Civil del Circuito y cuyo origen es
el juzgado 6 Civil del Circuito, proceso que se viene adelantando hace mas de 15
afos, sin que hasta la fecha exista por parte del juzgado remate del bien inmueble
o decisién que de por terminado definitivamente las etapas procesales, por el
contrario se estan debiendo puntos decisivos en el proceso.”

De acuerdo con lo antetior, se evidencia que por parte de la demandada NO EXISTE
el animo para llegar a un acuerdo con mis representados respecto al pago de los
valores insolutos y que son objeto de la presente accién.

En conclusion, se recurre la decision tomada por el juez de primera instancia de
fecha 26 de enero de 2023, habida cuenta que NO SE CUMPLEN los requisiios
exigidos por las Altas Cortes, ya que por una parte NO SE CUMPLIO con los
lineamientos para que hubiese lugar a la reestructuracion del crédito, teniendo en
cuenta que en el expediente se haya probado que existen medidas cautelares, y
que en debida forma sustentan |a falta de capacidad de pago de los demandados.

En colorario de lo anterior, los demandados NO HAN ACREDITADO en debida
forma la capacidad de pago suficienie para dar por terminado el proceso ejecutivo,
pues solo allegan unas incipientes certificaciones sin sustento que acredite su
confenido, comao ya se enuncio en acapite anterior, situacion que debe ser estudiada
en conjunto con el hecho de la falta de animo conciliatorio respecto de los valores
adeudados, demostrando con ello que Unico que buscan es eludir el pago efectivo
de sus obligaciones, generando dilaciones injustificadas, e invocando por un lado
recursos y nulidades ante este despacho, asi como también diversas acciones de

tutela que obran en este expediente y las cuales han sido denegadas por las
respectivas cortes, generando con ello un desgaste en el aparato judicial.

Conforme a lo expuesto, se solicita al despacho sea concedido el recurso de
apelacion con el fin que la decision aqui impugnada sea revocada en su totalidad
por la segunda instancia, y que se dé continuidad al proceso, ordenandose llevar a

cabo la respectiva diligencia de remate del inmueble que es objeto de medida
cautelar.



Asi mismo, se ha de indicar que no se ha aplicado el principio de lealtad procesai
en el presente caso, por no darse cumplimiento a lo éstablecido en el paragrafo 9
del articulo 9 de la ley 2213 de 2022, en el entendido que el apoderado de la
contraparte NO corrié traslado a la parte demandante del escrito presentado al
despacho anexando los documentos de la supuesta dapacidad de pago enviado al
despacho el dia 25 de octubre de 2022, y de los cuales solo se tuvo conocimiento
de mi parte el dia 31 de enero de 2022, cuando la suscrita procedid a desplazarse
personaimente al despacho judicial.

Anexos: tramite de conciliacion adelantada ante la pefsoneria de Bogota.

De la sefiora Juez;

Cordialmente;

ABG. JOHANNA ANDREA UMANA PARADA
CC. No. 38141632 de Ibagué
T.P No.149.131 del C.S.J



2/2ies, vovu Correo: Gestion Docurmental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlock

RE: REF.: PROCESQ EJECUTIVO HIPOTECARIO DE BANCO GRANAHORRAR
(CESIONARIOS BEATRIZ HERNANDEZ ¥ PABLO ANDRES GARCIA PEDRAZA) CONTRA
ALVARO AZUERO QUINONES Y REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ. RAD.:
11001310300620010096201,

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bagota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

jue 02/02/2023 8:35

Para: johannaandrea7@gmail.com <johannaandrea7@gmail.com>

ANQTACION

Radicado No. 669-2023, Entidad o Sefior(a): ANDREA UMANA - Tercer Interesado, Aportd
Documento: Memorial, Con La Solicitud: Memorial, Observaciones: RECURSO DE
APELACION - APORTAANEXO EN 54 FLS - SE DESCARGA EN CD//006-2001-962 JDO. 3
CTO EJEC//De: johanna andrea umafia parada <johannaandrea7@gmail.com> Enviado:
miércoles, 1 de febrero de 2023 16:14//JARS//I04 FLS Y 1 CD

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

Horario de atencion:
Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejecchia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructive
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

I . .

. AREA GESTION DOCUMENTAL

| Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles dei Circuito de
o | Ejecucién de Sentencias de Bogota

Fosmeejor Bapenar de la Judicalues

we s gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

N L TA:

Se le informa que el presente correo gdofejecchta@cendoi.ramajudicial.gov.co ¢ ¢ Gnico habilitado pars
la recepcién v radicacion de solicituides y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Porin
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los coireos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° v enr su lugar hacer uso de este coireo dispuesio,
fe lg sugiere NO hacer solicibudes repetidas a los Juzgados v al misme tizmpo

al gdofejecebta@cendoj.raimajudicial.gov.co _para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones,

Horario de atencién de Lhines a viernes de 8:00 aum. a1 pan. y de 2:06 p.m. a 5 p.m.

De: johanna andrea umafia parada <johannaandrea7@gmail.com>

Enviado: miércoles, 1 de febrero de 2023 16:14

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucian Civil Circuito - Bogota - Bogots D.C.

<gdofejecchta@cendoj. ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: REF.: PROCESQ EJECUTIVO HIPOTECARIOQ DE BANCO GRANAHORRAR {CESIONARIOS BEATRIZ

hitps:ffoutlock.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTK2N TetND hmNy 1 INTNmLTAYNGExZ GQ4 7 GUzOQAQAKUNBReJxhxBphVkedVowp. .. 172



|
2!2!2{3',6:35 Gorreo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Orircuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

HERNANDEZ Y PABLO ANDRES GARCIA PEDRAZA) CONTRA ALVARO AZUERO QUINONES Y REGINA DE BELEN
VARONA LOPEZ. RAD.: 11001310300620010096201.

Buenas tardes ... por favor me confirman si recibieron el coirep|con el recurso....

- Forwarded message -~ -

De: johanna andrea umiafia z:mrada <johannaandrea? & gmail Lom>

Date: mié, 1 de feb de 2023, 2:09 p. m.

Subject: REF.: PROCESO EJECUTIVO HIPGTECARIO DE BANCO GRANAHORRAR (CESIONARIOS BEATRIZ
HERNANDEZ ¥ PABLO ANDRES GARCIA PEDRAZA) CONTRA ALVARO AZUERG QUINONES Y REGINA
DE BELEN VARONA LOPEZ. RAD.: 110013103006200100%6201.

Tot huzgado 03 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogola - Bogota D.C.
<j03ejecchta@cendej.ramajudicial.gov.co >, Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito -
Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendgjramaiudicial.gov.co>, <facavabz@hotmail.com>

Buenas tardes....

por medic del presente correo, me permito allegar al despacho dentre del término de ley, el recurso
de apelacion interpuesic en contra del auto de fecha 26 de enero de 2023, realizando traslado dei
miso al apoderado de s parte gemandada.

Por favor confirmar recibide.
Atte.
JOCHANNA ANDREA UMANA PARADA

C{, 38141632 DE IBAGUE
TP 149.131CS)
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C. diecisiete {17] de febrero de dos mil veintitrés {2023}
Rad. No, 2661-0962 (1.06).

Acorde con el petitum que precede, el Juzgado CONCEDE el recurso de
apelacion formuiade por la gestora judicial del extremo actor, en contra del anio de
fecha 26 de eneroc de 2023 (fls.1139 y 1140), en el efectc BEVOLUTIVO, y ante el
HONORABLE TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA (Sala - Civil). En tal virtud, se ordena
al recurrente, que ¢n el término de cinco {5) dias, suministre las expensas necesarias
para la reproduccitn total del expediente, so pena de declararse desierta la alzaca.
[Arts.322, 323,324 v 326 del C.G. del P.).

Asi, por secretaria contabilicese el término en cita, v dese estricto

cumplimiento a las disposiciones normativas ya aludidas.

NOTIFIQUESE,

ALIX JIMENA HERNANDEZ GARZON
La Jusz?

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencla se notifics por anotacidn en ESTADO No, 14 |
fijado hoy 28 de febrero de 2023, a las 0800 AM :

<4

REET presante docutirento se exptde con firma escaneady, en considericidn o los artfonios Ty 11 def Decreto 491 calendado 28 de
marzo de 20246 v demias normatividad concordanta,

‘\‘.5&""






2312/23, 9:20 Correo: Gestioh Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bagota D.C. - Qutlook

e

RE: pracese 2001-962 (6-CTO} PROMUNCIARME - ¥ DESCORRER APELACION

Gestion Docurmental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <gdafejecchta@ cendoj.ramajudicial. gov.ca» |
g 730777673 220 :
Para; fausto cardenas varelz <facavag2&hotmailcam»

ANOTACION \

Radicado No. 1284-2023, Entidad o Sefior{a): FAUSTQO CARDENAS VARELA - Tercer Interasado, Aportd Documanta: Memorial, Con La Solucitutk
Memorial, Observaciones: PRONUNCIARME - Y DESCORRER APELACION /f fausto cardenas varela <facavaf2@hotmail.com= Mig 22/02/2023
16:06 // LSSB

006-2001-00962 JUZG 3
1CDCON 1 PDF

INEORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejecchta@cendol ramajudicial gov.co
Consuita geheral de expedientes: lnstructive
Salicitud cita presencial: Ingrese agui

MOTA;

Ba fe inferng que ol presente vorreo gdofejecosbta@cendo).ramajudicial.gov.co s el unico habilitado para la recepeidn ¥ radicacion de soficiiudes v memeriales
dirigidas 2 fes procesos eursantes en los JUZGADGS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION BE SENTEMCIAS NE BOGOTA DEL 4 AL §°. Por lo anterior abstenerse
#e haeer solicitudes a los correos de les JUZGADOS CIVILES DEL SIRCUITO DE EAECUCION DE SENTERCIAS BF BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de
sxte vorres dispaesto. Se be suglare NO hacer sollcltudes rapstidas 3 ios Juzgados v &l mismo tismpo & gdofejscohia@esndoframajudicial.gov.co_para svitar
cangasfionar este correc habilitade para radicaciones.

Horario de atencidn de lunss a viernes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 sn. & 5 pam.

Cordialmente,

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles dal Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogotd
gdofejecchia@cendoj. ramajudicial. gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoys

2437900

De: fausto cardenas varela <facavab 2@ hotmail.coms

Enviado: midreales, 22 de febrera de 2023 16:06

Para: Gestion Decumental Oficina Ejecucion Civii Circuite - Bogetd - Bogota D.C. <gdofejecchta@cendoj. ramajudicial gov.ca Juzgada 03 Civil Cireuite Ejtcucion Sentencias - Bogats -
Bogota D.L. <j03ejeccbia@cendo).rama)udicial. gov.co>

Asunto: proceso 2001-962 (5-CTO) PRONUNCIARME - ¥ DESCORRER APELACION

Partes: DTE: Banco Graahorrar.

DDA; REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ Y OTRO.

acuasr recibo.

FAUSTING CARDENAS VARELA
ABOGADQ

https:#outiock.office.com/mailinbox/ig/AAQKADUXY ZAONMQSLTK2ZN TNDhmNy 1 iINTNmMLTAYNGEXZGQ4 ZGUzOQAQAKF STmHIfWVIqUMURVPeOW . 1/1






} Banco Agrario de Colombia

NYY. 80G0.037.800- 8
23/2/3023 16:29:40 Cajero: elymacia

OFicina: 9623-CRh REVAL BOGOTR CRRRERA 7
Terminal: 192.168.65.20 Operacion: 84283151

Transacelén: RECAUDD DE CORVEMIOS

Valor: $6,900.00
Costo de la transaccién: $4.00
Iva del rosto: $0.00
GMF del costo: $0.00

Medio de Paao: EFECTIVD

Convenio: 14975 CSJ-GASTOS DRDINRRIOS NE PRI

CESD-CUN-RM
T 1: 34624864
Ref 2: 11001310300620010036201
Ref 3: 110010031800
Antes de retirarse de la ventanilla por
favor verifiaue aue la ‘ransacciin

solicitada se registri correctamente en el

comprobante, Si no estf de acuerdo
Infirmele al cajero pars aue la corrija,

Cualauier inaufetud comunyquese en Rogotf

al 5948500 resto de

Ly ) (

T | | . ’
| ’I{q___‘il {\4\ () 11(_“':{)_1

7 Banco Agrario de Colombia
HIT. S00.027.8060- 8
23/2/2023 16:34:24 Cajero: elymacia

Oficina: 9623-CB REVAL BOGOTA CARRERA 7

Terminal: 192.168.656.20 Operacitn: 84285142

Transaccién: RECRUDC DE CONVENIOS

Valor: $413,500.00
Costo de la transaccion: $0.00
Tva del costo: $0.00
GMF del costo: $0.00

Medin de Pago: EFECTIVO

Convenin: 14975 CSJ-GASTOS DRIINARIOS D PRO

CESO-CUN-RH
Ref 1: 34524864
Ref 2: 11001310300620010096201
Ref 3: 110010031800
fntes de retirarse de la ventanilla por
favor verifiaque que la lransacciin

solicitada se reatstr¥ correctamente en el

comerobante. Si no estf da acuerdo
inf¥rmele al caleroc rara que la corrija.
Cualauier irguietud comunfquese en Bogotd
al H948500 resto de

R
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?_‘?}}}3.}3%}%%1,&. de1a Yadicaiura OFICINA DE APOYO PARA 1.0S JUZGADOS CIVILES

/ Repibiica de Colombia DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTAD.C,

PROCESQO EJECUTIVO No. 006-2001-00962

CONSTANCIA SECRETARIAL. - las presentes copias fotostaticas en PDF son
auténticas y constan de doce (12) cuadernos con 44, 16, 36, 1 a 620; 321 a
627;48, 18, 90, 9, 7, 10, y 628 a 1149 folios, los cuales fueron tomadas dentro
del proceso EJECUTIOVO SINGULAR DE BANCO GRANAHORRAR. Contra
REGINA DE BELEN VARONA LOPEZ Y ALVARO AZUERO QUINONEZ
proveniente del Juzgade 06 Civil del Circuito de Bogota, con la constancia que
coinciden con la que reposan dentro del expediente y las mismas coinciden con

las que se encuentran en el plenario de la referencia que se tuvo a la vista.

DENTRO DEL TERMINO CONSAGRADO EN EL ARTICULO 324 DEL C.G.P. se
remiten a la Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota en razon
al recurso de APELACION concedido EN el efecto DEVOLUTIVO por auto de
fecha diecisiete (17) de febrero de dos mil veintitrés (2023) en contra el auto

adiado veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023).

Es de anotar que la oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias por intermedio del Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota, avocé conocimiento mediante Acuerdo
PSAA-9962, PSAA139984 Y PSAA13-9991 de la Sala Administrativa del Consejo
Superior de la Judicatura.

Bogota D.C., veinticuatro (24) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

Profesional UniVersitario grado 17

Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2° Bogota D.C.
Email: ¢serejecchia@cendoiramajudiacial.goyv.co
Teléfono: 2437900




T G S de l Jodicaturs OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES

W ] epuvieade ol DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
L V, i _

o

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

PROCESO EJECUTIVO No. 006-2001-00962

CERTIFICACION

En atencion a la circular N° 003 emitida por la Presidencia de la Sala Civil del Tribunal
Superior de Bogota, se CERTIFICA que las copias que se remiten, SE ENCUENTRAN
DEBIDAMENTE FOLIADAS Y REVISADAS, conforme al recurso DE APELACION

concedido EN EL EFECTO DEVOLUTIVO concedido tal y como consta en la constancia
secretarial que antecede.

El CDI obrante a folio 1141, 1147 del C- 1 B, se puede ver y oir correctamente.

Bogota D.C., veinticuatro (24) de febrero de dos mil yeintitrés (2023).

J
EZ ALVAREZ

Profesional Universitario grado 17

- Reptblica da Colombia

b 1.5%.! rama Judicial del Poder Pabhico
R Oficing de Ejscucion Civil

Circuite de Bogota D. ©.

TRASLALO ART.110C. G. P.

se fija ef presente traslado

En I fechs

) R del

corforms & lo dispuesto en el Art.

c.G. P. sl tualcorres parilr del .

y vance an!

El secrefario

Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2° Bogota D.C.

Teléfono: 2437900
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AVALUO COMERCIAL

PRECIO URBANQ
PROCESQ: EJECUTIVO SINGULAR 20180016600
KR 40 A 1% - 77 SUR APTO 41

DEMANDANTE: MARINA SANCHEZ AGUILAR
DEMANDADC: COLOMBIA GLOBAL REAL ESTATE $.A.$

UPL 21 PUENTE ARANDA

BOGOTA D.C.
20 DE FEBRERO DE 2023

[AEAAMAER

HENRY MARTINEZ ACOSTA
ING. TOPOGRAFICO ESP EN AVALUDS
AYALUO COMERC:AL KR 40 & 4 18 - 77 SR APTO 400

1. INFORMACION BASICA
1.1 Hombre o Razan Sgeial del
Selicitante

1.2 Procese 20° 50016600

JUZGARD TERCERO CIVIL DEL CIRGUITD DE

1.3 Destinatarlo de fa valuacidn | g0 iy GE SENTENCIAS DE BOGOTA D, C.

1.4  Objelo de la valuacion

Flaobizte del prescrte svalia as detenminar el valor comzreial del intnieble. en el estado actual
@n qua se encugntra, 3l cual se ha llegads medi el méfado tradicional de i figracitn y
cumparac on d= mercado, ademas do la vbeeracion ¥ el anélisie de sus carectaristicas
uarliculares, Asi come el analisis del sectar gue gierce influences y la noimatividad Urbanistica.

1.5 Bages do la valuacldn

E! valer sefolade eh esta infurme e ef sxpresafo enodinera, cus corrasponde =l valor
comarcal del irmusble avalsade. entandiindese por este el que un comprador wstaria
dispuesto a pagar da contada v un uendedsr a recibis par 1a prapiadad, soma justo v coutaliva,
de guuerda a u localizacidn y ¥ parliculares actuands ambas patos
libtag il fada necesioad, presion o ungencia.

Pary |a reahzaciin de este estudio se han tenido muy Bn cusnta anueltos aspestos a que
huestri consideracon es relevante para la fijgelon dal valor comercial del inmuebls; camp
azgectas de tipn ecendmico, juridica, de normalivicdad uhana y fisles qua ros parmitzn fijar
parameires de comparacidh con Inmuablas dal mercado inmehiliario.

1.6 Tipe de avalie

Avatiz comerciel, siquands las dwsposciones en cLante 3 metodologia esiaiiecidas par el
Inauluta Gesgrifite Agustin Codazzi =I1GAG- medianta Resaleoidn Mimerc Seiscientos
Weime [B20) dal 23 de septtembre de 2008, can al objato da aslablecer el vabor comcimal an
el marradn =ctuzl del inmushle guz 3 cantinuacldn ze identifica ¥ fescribe,

L7 Fecha da visita de] blen Inmueble objeto de valuacion
ZONGER0AY

1.2 Fecha de claboraclén dal Informe
i e VK]

CONTENIDO

I INFORMACION BASICA 1
iIl. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS ... -
Il IBENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR., . 3
V. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICHS PARTICULARES DEL
INMUEBLE 11
V. DESCRIPCION DE LAS HIPGTESIS ¥ CONDICIONES RESTRICTIVAS.. 14
VI PESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O

EXTRADRDINARIAS 14
Vil. DECLARACGION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR .occeesserrevnn 45
VIII. DECLARACKIN DE CUMPLIMIENTD 16

I¥. DESCRIFCION RE LA INFORMACION Y DE 108 DATCS EXAMINADDS
DEL ANALISIS DF MERCADD, DE LO& METODOS SEGUIDOS ¥
ARGUMENTACION QUE RESPALDAN LOS ANALISIS, OFINIONES Y

RESULTADDS. 17
X, REELULTADO DEL AVALOO J— 21
ANEXOS

MATERIAL FOTOGRAFICO
CERTIFICACION RAA DEL AVALUADOR

HENRY MARTINEZ ACOSTA
ING. TOPOGRAFIED ESP EN AVALDOS
AVALUC COMERCIAL KR 40 4 # L% — 77 SUR AFTD 401

NIRRT RN

19 Documentos suministrados

e,

[ Tipo 1 Numera Fecha
Certliicatts de Tradicign y libertad B0 § 40649365

| Certificac én cotastral WA 2EA3 [ 25/0172023
Li0 Fecha de zpli del i o (Vi

De acuerdn 5 |0 establecldo par ks Becretes 14200908 v 42202000, expedidos por al
Miristeric de Hacienda y Credito Polico y Ministede de Desarrella Ecantmico, el presents
avalio comerc al tiene uha vigancia de un (1) 3fo, contade desde la facha de su pxpedicion.
Sgrgre v cuando las cordiclones ligicas del inmuehle avaluade ne sufran cambios
rignficativos, asl como tarnpoca Ga p rep ivas de las condicicne

del Mergado inmobibiafe comparabla.

1 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
[ HNe, | Nombre I o
21 Propigtarie 4 COLOMBIA GLOBAL REAL ESTATE 1004
.45 L

2.2 Titulo de . " - .

Prapledad | Escritura 722 del 251 Df2013 Noteria 9 de Bogota
2.3 Matricula X

| Inmabiliaria = dneisinn

2.4 Cod, predial [HME124 338001040801

|25 Seetor Catastent | 094212
2.6 Cedula catastral | 14412433800104001
¥ CHIP ARADZEZNEES

FUEMTE UECD

Neta: La Infarmazidn juridica consignads en el presente cstudio ne
carrespende @ un estide femal de los mamos,
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¥

. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL BECTOR

| For el Mars Tg. 18 sur
3.1 Pelimitacion del Sector | Porel Sue

Homogeéreo e For el Gnents | KR =
Locaiizecion Por el =
Oeeldente

Reslderclal, mdesde de  predios  nelamenis

2lscs sitinantes resldznelades, y scrvicios harrales,

De acuesdo cor la wvigte tecriga, es una zora
conaclidada de predios netamenta esidencialas en
Balrato 3, o0 aagas d9e tres piscs v edfficios en su
mayasa en 5 p.e0s da alfurg,

Las vias da acoeso al sector estin en huanas
condiciones v hace prasencia el distrito gon |3
rehabilitacidr de vlas v parques del sector,

uPL 31 Fuenis Aranda

Cecrste 955 DE 2421 POT
Sacin R

3.4 Normathidad . [

urbsnistica del Segior P | Ares de actividad de esl-ucturate
Ac{i\rda-d AME receptera di actlvidades
| BCONOMICAS
Tratamiento - Ranovacidn uraana
Acueducto | St & No [
~ " Alcamarillade S = Mo |

3.5 Hervigios Piklcos Enargia 1 S T No [
Eléetrca | i
Gas Matural 5i &) Ne
Telefania | Si ) Ne

(NS Ciros
" /
FUENTZ D=0 AHEJIC 34 ROk LAHA |
3
“ +
HENWRY MARTINEZ ACOSTA HENRY MARTINEZ ACOSTA
ING. TOPOGRAFICO ESP EN avaLlos ING. TOPOGRAFICO ESP EN AVALUIOS
AMALLC COMERTIAL KR @0 & B 19— ¥7 SLIR AP 600 AVALLIL COMERCIAL XA a0 8 K 19— 57 S1UE AP0 401

MBEEN

ALTENEL

7 M ¥ " 3
TRATAMCATO UA0ARET S0 REXNCYAZION O bl

LEYENDA

ERRAA TF G




HENRY MARTINEZ ACOSTA E HENRY MARTiNEZ ACDSTA

ING. TOFOGRAFICO ESP EN AVALIDS NG, TOPOGRAFICQ ESP EN AVALLOS
AVALLID COMERCIAL ¥R 40 4 # 19 - 77 SUR APTO 401 AUVALUIC COMERCIAL £R 48 A 1 19 — 77 SUR APTCr 0l

L. ) _ TR J

BISPOSICIONES SEGUH CODIGO 4.6 Infraestrictura Urbanistica del Secter

DE EDIFICABILIDAD N
T?'“mmm Vias Principales
AN m "
r ST ] k: g £
o - e ] e E] -
T VEEIMIENTT INEGRAL | Hamtire Estacs E ﬁ = Descripcidn
TIBOLCGiA & | &
o aglaas h | .
Fiois Cugnsn s we andaue TA, 13 Ipoigis 23 eesbes al Wia bardal 2 una calzada,
Kr 40 A BUEND sl 81| Bl | fo e norte s
Via principal & dakls calzada
Calle 26 sur BUENO 2] bt Sl | cairil en sentida ariante
uosidente
¥la principal a doble calzada
5
Av. Kr 50 BLEND b SU| S| cail an santida narte sur

37  Topagrafia
Este sectar se caracleriza aor prasanta: ur terrana plane soh pendisres antra 2 Y 3%,

3.8 Servicio de transporte Pullco
Elfranspore pitlico es prestado por taxis, SITP, v particulares en especial sotre la ealle 26

sur, ¥ la carrera S,

3.9  Estrato socic-econdmico

F| predio con direccidn Carrera 40 & 1977 sur apartamanlo 481, se lozal?s an gl =enor
catasiral 00444 2, manzana 43 predlo 38 eo le asignd el astrals tres {3), madiante el Decreto
551 dal 12 de saptembre de 2015 y es al vigante a la fecha,

Se achara que alesirato aplica exclusivamenta si el inmueble es de usc residencial, de acuerds
ren |o eslablecida er. la Ley 142 de 1554,

[ HENRY MARTINEZ ACOSTA HENRY MARTINEZ ACOSTA

ING. TOPOGRAFICO ESP EN AYALUOS ING. TOPOGRAFICO ESP EN AVALLQS
AVALUIO COMERECIAL KR 405 5 4 19 — 77 SUR APTO 40 AVALUO COMERL AL KR 50 & # 19 — 7T SLIE APTO 403

SRR A (D AR

En la zona se pucden destacar el pargue depodivp Cindad Mentes, el pargue gel Remanso
Sur, el colegic T2enles Benlamin Hetrara sade Tayrons, la parequia Sefiora de Monte
Gamela, ¢l pargue La Guace v el canal del rio Fiucha,

/“‘\ 3 £ 211  Edificaciones importantes del Sector
7 X

FaaNL
"y W

N
e i

3 g 2 %
L e
i,

310 Legalldad de |a Urbanizacién

£l areria nkjete de locallzaclén. no se ehcagrlra ¢ un bairio son procasa da legalizecian, sin
ermbargo, estd ubicadn en el casco wharo v sa encuentra debidamente registrado en el
cataztro dislital ¥ la secretar a de Plansaciaa Datrlial y no se enguentra en zona o espacio
de uso adblico.

FUEHIE JADER FREQIG PARTICULAR MO ESPACIKD 2UEICO



HENRY MARTINEZ ACDSTA
ING, TORQGRAFICO ESF EM AVALUQS i
AMALLC COWERCIAL KR 40 A B 19 - 77 SUR APTO 401

1R BT

. IDENTIFICACKIN DE LAS GARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUESLE

4.1 L i del i ohjets de

€l predio oljatn de avalr e encualra uligade 2n &l haine Remensg sur, en la cartues &1 A
# 12 — 77 sur aparamenta 401, Dreccion ofizial de Catasteo Distntal,

4.2 Tipe da Blen Inmuebic

De acuerde ogn |y visita realizada se watz de un apanamento ulnans en ef cuzro pisa de |z
adificacion, le coresponds el ppatamerts 401. su frents esté dirig o sokie L cairars 40 4 ¥
su fondo da contra la calle 22 sur y hane la siguwenle distibucicn: sab, camedor, cocing
irtegral tipo americano, cuatro habitaciores, res bahos, terraza cubisrla con das habitasiones
¥ un BRAD; no poses pargusadera y ke cangues do roserva de aguas pars oz dermas
apartamentos sa encuentran dentro d esta terraza.. Al prediz 52 accede dasde ka via principal
al por garaje culierto y por Una entrada carnin para ef accesa a la adificarian, PO COMECCr y
uscalera que se bifirea en un punta cental hacia el orients v el occidente. El apartamaenia
401 cubve de al cuarta pigo oo la ediflcacion. No cuents con portea da accesa, sin
recEpCion v sin eacutidad grivada, no peses itdfona hacia los apanamentos.

Tiena busnos acabados y estd recidn remedelade.

4.3  Uso actuel
El prodia esta destinade coma tesidencial.

44  Bervicios Fibllcus Domigiligrios

Acueducts

‘|
Alcantarillado N O
Energia Eléctrica - ]
11
{ HEMRY MARTINEZ ACOSTA i
ING. TOPOGRAFICO ESP EX AVALUOS ;
i AVALLID SOMERCIAL KA AD A 5 19 - #7 5UR APTE 2070

i (RGN y

4.6 Caracteristicas Constructivas y Acabades Interiores

_4.6.1 Cimentacion | Columnas en concreto
4.6.2 Estructura WMurps de carge v epolumna
| 4.6.3 Cul 3 = Teja du acbusto vermento

Enire piso &n concreic

4.6.5 Mamposteria

4.6.6 Escaleras

4.8.7 Fachada Tablels imitacion da ladrilio can des vantanabes par piso_
cemamiento de anielardm an parldn corredizo en lamina
LML y cubiens con te {le:
4.6.8 Ventaneria Farfil de hiere y lam na de viaric
En accesa lamina de hierro, en interiores de made-a
En ceramica nea nedia,

_| En ladrilio. pafietado ¢
Flaca gstucada pintada

Bateria sanitana [lnea rmedis con encnape en muras y
| 1echa an carémica, ain division en ducha

Inlagral ecn anchape en muros, meséa en granila,
muablas superiores e inferiores Ula barra o lsla en
donde sa encuentra empotrada bk estufa.

sardt y pinta

13

HENRY MARTINEZ ACOSTA
i ING, TOPQGRAFICO ESP EN AvaLOOS
: AVALUD COMERCIAL KR 40 8 1 19— 37 SUR A2TO 101

AR

45 anstruccién y Tereno integral
|

Area
Arda Area 181.14
Total Area 181.14

FUENTE: Medias toimadas en el apartamenio

i i aments 401,
Linderos Espaciales e Encuentran nescrilog ¢n la gsunlures
casa 15
Farma Regular
L e Planz — aendente entre * %
Relacigén Frente-Fonda 11
Promedio i
Lo acuerdo con Ja wisita
apariamcnto Lbicado
edificacion. le corespande =) apartamento 401 50
A frante es13 dingios sobre la carrera 40 A y s fontdo
Bescripcion General ca cantra la calle 32 am v uene I3 sguients
diswlbucien: sala, gomedar, coong integol pa
americana, sual hRbitaninaes, treg bahos, foraza
cul con dos ha 1 ban
Areafs) Construida(s) Descripcion
truida 181.14
Total, Congtruide 181.14
Fuente: hMedidas tomadas an tarrehn
Area{s) Anexo(s} Ternza

Numero De Pisos 5

Vetustez 15 anos
Estada de Conservacion Qpame

Coeficiente de propiedad

HENRY MARTINEZ ACOSTA
ING. TOFOGRAFICO ESP EN AVALUOS
ASALLY COMERCIAL KR A0 b B 18— /7 SR APTO 401

1 A A

V.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESH ¥ CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.t Problemas de estabilidad de suedo

De acuerdg can ke daserite pe |2 secretania de planescidn distrtal. el gredic no 6 encuening
en zonp de amanaza Ata por remecidn @n masa ¥ oo se encuenlis Broamenzza pol
inundaaian.

52 |mpact biental y de salubridad
Fl pratin objate de avalio no i ables de candic
ambienales, mas alid de la contaminacon genaraca por el rdfica vehicala- apbre 3
14 que g5 |a via de acceso princioal a Ugme,

rra

5.3 Servi . i g viales
Hagun &l cerificade de tradicibr v libertad surministrado. el bmuoable no ragisira astua-rents
SERIELM resiones o afectaciones.

54 Seguridad
Ef tezten en donde se encuentra ubicado el irmucble abjato de waluasion ne prazenia
prollematicas da saguridad gue atectan signiicativamente Su comecishzacion.

55 Prot 3

El sactar en donde se encuentra ubicado el nmuadla objelo da valuacidn ng present
prablematicas sceicecondmicas mads alld de las due prasenian Ins estralas soc oeccnamicos
pradaminanies an el sector,

VI.RESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRADRDINARIAS

Adicicnalments & las caracteristicas mas relevantes du los inmuebles expuestas o los
capitLlos antericres, se han lenide en cusnia en |3 determinazidn 2zl valsr camercial las
sigueries Consideraciones generales:

ilizacion general det inmusbla chisto de avalip, ubicadn en ur SFChor A uss
| cann =l gmlarnn y comensio local.

Fi hecho significativa de que el sected dispane de una complela InTagstcure wibarisbics,
onn & dotacon de slementes came calcadas vehiculares, Andenes, sardineles vocdes doe
aemniriog publicog instalados.

Sa han conmderade las condicicies d¢ accosa nmedialo al sacor de Az ion.
dizpemands de wias arteras y zurales que hacen parte de la mallz wal v de anspors de 13
crudad.

Se debeg de tener en aspedial consduracidn gue o8 valores de torene ¥ Corslrucoun se
Bresaman de mansa nteygral.
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Elwaler asignaas so ent ande como valar pregente ol mimuablka lal v soreo & enconfreba /l
momaEnto de efeuiuar [a vis e te inspecdian. cor Una wiEnsi# maxmna ¢e L afo, siemore ¥
cuarda [as condiciones actuales s& mantengan

El rstadi de conserver &n ed que 52 encuentra 2l inmueble objeto de avalia.

El gresente avalo no tiens en cuenla para la determinacisn cel valor aspectss de ciden
Juridrco 2€ mInguna indae.

Eiwalor aqui reciswarc obedece a las estracturas corstructivas edificadas scbre & 12reno
odjels del preseme avalio comercial, esas estdn definidas por su tipolegia, cimentacidn.
clase de edifizandn conformaciia estiuctural ma s g [ constiuyen, acabades, Ele.

Las metodologize wiilizadas pars 1a nblercgn de los valores asignados se encuentran
iotalmete reglarertatfas en la novmat vidad wigenie para avalios comerciales como la
resoluclon G20 de 2008 del [GAG.

ViILDEGLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Eiwvaluador ho /s responsahle por aspecios de naturaleza legal cus aleclen &l bien inmuabla,
ala propiedad valuada o el Utals legal de la mizma,

E: voluador ¢ revelad wlosnmacde zobra la valuasiat, moda cualgu sra de 05 aspectos
relacinados con la misma, a nade disfinte de la persona satural o juildica gue solicite of
presente avalio y sals o hard con auicnzoodn escria de 4sta sabvo en el caso /0 gue Bl
rorre sed Roianado por nna atoncad competcrio,

El aruscite sgludic ho comprands en mofe alquno la valuagen de otrog bienes war gibles o
inang tles gue pudiaran estar wneulactos ¢e alguna torma & |88 instalaciones flsicas de los
innuadles. camo por gjemale 'Gaod Will™. pimas, 13 vallacidn de la emprasa e mancna a
rertalihidad de la sarlcipacion famda sabre la operacion del negocio,

Ei preserte infarre sa basa an la Buana fa del salicdantes al suministrar 13 informacitn v los
documentos  que sirvera oe base pars nuestra andlisis, gor o tanta, ne nos
responsabilizacios de siluacionas que ne pudieran ser verificadss por nuestra firma an su
debido miomchle.

Adininnalmenie s& deja como constancia, que el drea del predio difiere ¥ na 2s la misma. d=
Ia relagionana en la cerficacion catastral v lo ncontrada fizicamente er al prad o,

Wota: Bl Paita 1o so responsamhzan por caakjuier diferencia que en el precesa del avatio sa
wrcu e enl dirensiones efectivaz en area finderos v las consignadas en ‘oho da
mattlcula FimobikiEarg 1a escorlura o fas documenigs sumin strades aor el solicitante.
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B DESCRIPCION DE LA INFORMACIGN Y DE LGS DATOS EXAMINADGS DEL ANALISIS
DE MERCADG, DE LOS METODOS SEGUIDDS ¥ ARGUMENTACKIN QUE RESPALDAN
LOS ANALISIS, OPINIONES ¥ RESULTADOS,

9.1 Enf: o TP \

Mitodo de cemparaclén o du mercade. ks la técnica valuataris que husca estaplecer el
valor cometciat da las bienes, a parr del esludio de las ofertas o transacelones recientes, de
lricries sumajantas ¥ comparablas al rhieln de avalio, Tales ofertas o lransaccianeas dabarar
set slasihcadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacldn del valor comercial.

Fara la determinaciin del walar de melro cuadrado Integral. se aplcs o megdo Je
Comparacior o de mereadno 2egin la Rasahman 620 de 2008 1G4S "ARTICULG 1c. METODO
OE CORPARACION O DE MERCADO. Es |a tacrica valuator a que busca establecar al valar
cntrwncial dal ber 2 partic del eeludio de las ofertas o wansocciones recintas, da bianas
eelrEfantes v camparables al del abysto de avallo. Tales ofertas o trancaccohes debaran ser
clazificadas. analizadas e irteraretadas para llegar a la estimacion dek valor comeralal”.

Vida kicnlca de las edlificaclones

Sujun el pardgrafe del aHicklo seguncs de la Resalucidn 620 de 2008 dal IGAC, “se entenda
par e da remanenie |2 difersncia entre la vida G4l del S.en v 1a edad gue efacfivamente posea
Al bien, Para inmuebtz s cuya sislema consiructivo sea muwras de carga, [a vids ikl sera de 70

afias; y pAra s que tengan estructura en soncicto. metdllea a in estruciural. la
wicks bl sera de 100 afos”,
42 lustificacion de |3 melodologr:

Temcndo en cuerta bz caractarfsticas del predia w la naturaleza, se asignard valor 3 este
inmueble, de acusido a la mvestgaciar econamica del mercade pars |a propiedad, de acuerdo
2 510 2 feahzd und invesbgacion de mercado iomobdiaie de apatamentos en condiciones
similares en drca. vbicacidn, caractevisticas constroclivas semejanies esirato. teniéndose
wzpoal aprecacd subla ofetas da inmuables dening del mismo sector,

Fl walar imegral astgnade ez el producte del andhsis estadistleo da las cuetro (4 ofedss
ercaniradas en el sector, 1as cuales presentan caractensticas simidarss an cuants / su ubicacidn,
drea suaerizada dellairane, scbre via phincipal; esla aferte Amjo los siguientes resultadcs: se
hallanen 4 ofartas du venta de apartamenlos an el misme saciar, con aieas integrales ous estér
enlre los 56 y 106 m* promedio ¥ con ranges de valores de vanta antra [os 210 y 372 millones;
adicienalmente lodas las ofetas 2& encucnt-an eh gl misme aztraks; eslo se hizo con el fin de
camprabar gua al estrato a1 el sactar pasa s oferlas encantradas, noinfluye directamcate en la
ugladishca de valor por motto cuadrade dal nmuabls, sin ambarge, para el predic chjete de
availn es pweniso con sidear:

*  Pesa aque en sector donde se Iooaliza el predio obieto de avakio, se halla mubiphicldad
da oferaz, en el oresante avallin #e conzideran aguellds con MRYCCs 4y Mejores
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VIII.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La aresents vahacion sg tealzn siquisrde las disposcionss en cuanta a metadalegia
establecidas por el Instiwla Geegrafico Aqustin Codazzi JGAC- mediane Razolucidn
nurmerp Seiscientos Vents [620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer al
valor comeiclal en el mercade actual, daf nmushis que an asta informe sa ha desctita,

El comyenido del presents infarme de avaldo ha lenido en cuenta parametros estabiccidos en
las NTS 5 03 "Contenida de 19formes de Valuacién” v la NTS {01 Cortenido de Infzmes de
Valvacién de Bienes Inmusbles Urbanos”.

Las deserponnes de hechos presentadas en el nfarne son covrectas hasta dende ol valuador
alganaa a Cconocer.

Los andbsis v resultados solameniz se ven restringidos por las h:pdtesis v condiciones
resfricivas que se describen &n <l presente :nforme.

Et valuadar ns tiere interés alguno =n el inmueble objela de valiacion,

Laz hanoranae del valuador na deperden de algun aspeclo gue ha sido plasmado en el
presente Iarme de valkaudn.

El valuador cumpla ca- los reguisitos dé formagon prafesianal, que e permiten realizar de
manara idiénsa la prasenia valuacien y e 2sta plasmada en 8| presenie miame.

El valuodcr tiene expericncla en el mercado local v la bpologia de| Mmusble gue se esta
valaranda,

El valuadar ha realizade una visiia a verficacion personal al bien inmuch bk oblsto de valusoan,

NOTA:
s Dsclaro cama perito, Jus A he sids designads &N OrOCES0T ANENOES D & CLFSS por

1& Itisina parle o par 5! misma sparecsdc ge la pare.

+ Mo me enctentro incurkn e i35 cRusEES rantenidas en ef arfmido 50, e o perlinentc

= Declaro que fos md iizados para & 10, sor los
ESOS pr b er 3 =% B e J ¥ e
citter gsticlamente, & 1A mrindoiopiz mpuests por o (GAC, en iz Resolucidn 824 del
2008, er Iz cual g8 relacana e fomas, matrdns a vtilizac ¥ foz cdlowlos respoctives.
Darg I3 elahnreronn de fas avzions, en Golombia.

s Osclarg que los exd . meledas. sxper 08 € NIvestinon) fectuados e
2 prezente aralio, no son diftrentes el glercloi regular de m profescn p aficia, p 5e
aAger A o seialzde & fa t i it par el HGAG, el il Resotueion 820 aal
2608, en Iz cual 3¢ relecicna la forma. métodos a ubihzar v Jos cdleulos fespectvas
pars I3 via an e fog avaltos, oh Coiombe.

dal o Svalia,
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caraglylisticas en cuanto & senicios comunales. vetustez v estaco da conservacén del
predin; gor b que son direckamele comparables conh al predia nhisto de avaluo.

+ Lay oteslas que soperian el svalio presentan condicigaes slimiksras &l predio ohjsto de
avglo en cuondo a:

v Estado de caservacion al 1eenar da |as Liidades,

Los conjunos gue cantichen cada una de fas a'ertas ae localizan cercanos al predio

del predia obleta de avalio.

#  Laz conjunioe de aparamenios donde se Incalizan ks ofertas cucnian con servicios
comynales incluyends parqueaderc prvadn yo camunal.

v Lag pfertas presertan vetugrez de alrcdeder de 10 a 15 efas comrrarable con el
credi nbyets de avalig, )

=

Al aphcas la estadlshca contesprendiants, se fomamne bodas las ofertas gue neunieran 1a condician
de venta guc ineluyesn Sitas qua sk Asamejamn a 1z dal pradio s eatudio. es =6 gue las
oferas an menagidn, radran laa earacte dsticas &n drea infenral, sa encontrd gue ebvalsr promadio
del metro cuadrado se ferraso parg las afertss con esls condision 23 oe § 3'461.707, con un
coeflcicnts: de variacion de seténder de 0.58 % gue ee austa & |2 rogkmenksrcisn cugida por g1
180,

El avaluador, lame some referanc-a 1 nal del valor de terreno por metra Suadrado redandaado.
elwalor d2l promedlo de las ofertaz que carraspanda a § 3462 0300, porque gl predie presanta
remodelaciones reciantes y parque el aredio no se encugnina denlro de wn conjunte residensial
¥ por ¢l eortrario asta levantada dentro de 2| late ne la urhan zaciin,

18
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HEMRY MARTHNEZ ACOSTA
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(JIFONE*WA AR i
X, RESULTADO DEL AVALUO
KR 40 & # 19 - 77 SUR AFTO 401
REMANSC SUR
UPL 31 PUENTE ARANDA
LIQUIDACION AVALGD ]
DLESCRIPCICHN ARES W2 VALGR M WALOR TOTAL
CJ::‘I’RRELINE?C‘I;N @114 § S48 00000 £ €27 086,640
TOTAL AVALUO COMERCIAL § 627,106,680
TOTAL REDONDEADO § 627,107,000

SON: SEISCIENTOS VEINTISIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL PESODS MCTE.

VIGENCIA DEL AVALDD: La presente va uacidn es aphcalile a partr de la fechas en la cual
98 elabord el preserite infamna y fehe uhs wgengia de un afe en sencordancia con el numsrak
7 det articulo 2 del Decrete 422 da marze 0B de 20070 y con &l articulo 18 del Decretn 1420
del 24 de junlo de 1898, axpadidos por el Minsterio der Desanoia Ecendmico,

Bogota DL.C., 20 de febrevo de 2023
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PYORM EDID L 5.461.207
TIFSVIACION ESTANDAR 520,620
COEFIGENTE OE WA RIACIOR 0 5E"
1134 17E SUPERIOR % 3081737
LII"E IMTER.OFR 5 3,449,077
wALOR RECONDEADG 4 3,462,000

YALOR REQONDEADC § 3'462.000

Tompertamlcnto de |2 ofarta y la demanda

logalizHeisn,

5.4

Por Iratary
dada su ¢

Parspecilvae do valorlzacion

rapresanid un buen desarolla de vakrizacidn.

ran afertas y dererda de nmaables compaiables en el sector nmed.ata de

& be un 2ector de alla demands [ar sus condiciones habiacionales. es shactvn
preania al cehita de b cudad, ceatos comercisles. buehas vlas te scoass kb

0
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BAKD EN TERRAZA PUEATA BF ACCESQ EN COMUN PARA £L EDIFICID

MEBIDORES OE EMERGIA MEDIDORES DE GAS

MEDIBOR DE AGLA RESERVA DE AGUA EM TERRAZA

HENRY MARTINEZ ACOSTA

ING. TOPOGRAFICO E5P EN AVALUDS
ANALLIE COMIRCISL KR 40 & # 1% — ¥7 SUR APTO 401

ESCALERA A LA TERRAZA DESDE EL APTO 401

PARTE POSTERIOR TERRAZA

CUARTO 1 EN TERRAZA CUARTO 2 TERRAZA

HENRY MARTINEZ ACOSTA

INGENIERO TOPOGRAFICO
ESPECIALISTA EN AVALUDS

Lol 312 4281239
Emall: ingemlerohma@@gmail.oom

FERFIL QCUPACIONAL:

Ingrnigre Tapografice Especlalsta cn Avatias, cot capacidad da formular, analizar, calcular.
coordinar, planear. olsefar, adminielrar ¥ gerencier proyecios de  levantamienios
geoneforenclades (Flatalerma CAD v GIS), aplicados a las obras civdles y olros campas dat

canacimiznta, snt e 2| d o sostenible y apoyado en una ¢ iGh halistica
donde in‘eractun. Experiencia en el mangjs de provecios tanograficas, especialments en el
andlisis & i igacién de doc ion juridico-Adcnica catasiral y catograf que

conduzen a selucionar problemaz predliales v cataelrelos; responsabla en el monejo dc
infurmacidn cenfidercial a cargo; con capacidad v facilican de trabaje én aquipa, tode esto
complemenado y dingida a lz calldad y efciencs reguenda para un mejar desempefio,

ESTUDIDS SLPERIORES:
2008 EEPECIALIZACION EN AVALLIOS

Liniversidarc Dvstrital Franciscn José de Galdas a 1GAC
Registro RAS (ANA)

2000 INGEMIERO TOPOGRARICO
Unrersidad Distrital Franeiseo Joze de Caldas
1685 TECHOLOGO EN TOFDGRAF|A
Unrversidad Distrital Franclaeo Jusd de Caldes
OTROS CURSOS:
208 1er Encuentio oo Autorregulacién dalsector Valuatorio Superniendencia de
Endusiria y cormercia
25 SEMNA Excel Intermedic
2014 CGalileq Insiruments Tecnicas y metodologlas GRNSS GPE
2010 25 CAD AuaCAD crvil 30
2011 Ingles, Carvick Institut. Sydney Australia
2010 Mational GHE Censtruction induchan Training, NSW Sydney Austraa
2008 Cursa de eanelo Extacidn Total Tapodn v de 5PS Promark 3
2007 EBENA Calcula an Excel levantamientos topograficos
2004 Motivlo de disaho de ingeniera Eagle Point
2004 Seminario taller de campatencias laborales,
2004 Saminarlo e actuahzacion de ingen'eria topografica en Vias y

Tranzparte Abl 23-24-28 Universidad Disfrital
1993 SEMA Cantro Celombe [tallane Aute CAD Avanzado



EXPERIENCIA PROFESICNAL
PERITC AUXILIAR DE LA JUSTICIA 2017-2022

Prestar sawvicias tomo ing a y avalbadsr en oiversos procssos de Ios
juzgacps cel cireuls 1apistral de Elogota y Gundinamanca,

IGAC Institulo Geografico Agustin Codazzi

Enerc 1R de 2022 a noviambra 17 de 2022 conlrato 25187 de 2023

Prestacion e servicios profesionales en la ravistr y aprobacion de ks esiudlos de rones
homogeneas Asicas ¥ Yensronomicas requarides un los procesas a caign da |3 dieccin de
geslid catastral,

IGAC instituto Geegréico Agustin Cadazz)

Octubre 25 da 2021 a dimiemare 30 de 2021 cantrato 24837 de 2024

Prestacidn de gervicios pofesionaks nasa revsar y agrobar los esudios de zonas
hamagéneas fisicas v gecacorsmicas recuernidas on los proceses de la Direceitn de Gestan
Catastral.

K3AC Instituto Geageaflca Agustin Codazzi
Junio OF de 2014 a diciembre 31 g2 2019 eetrate 22900 de 2013
P Gn di sehvitias pre pana realear avalios comeciales, @ nivel naciaaal da

los bienes urbancs ¥ rurales.

IGAC institulo Geograficy Aguslin Codazzi

Noviembre 23 da 2017 a dimembre 22 de 2017 contrala 3662 de 2017

Frestacitn de servicios personales para realizar |as antvidades de petite avaluador nara
regllzsr |us avalios camerciales @ nlvel nacichal da los bignes urkanos y rlrales de s
terrtarial Cundinamarca

UAECD Unidad Adrinistrativs Eapecial ce Catastio CHstrital

Agosto 16 da 2017 = 14 de febreno de 2018 confrto Z27-2017

Prestar servicins profesionalos para apcyar en la elaboraclen da avelios Comerciales;
icalzar visitma iéenicas aslghacas nacasanss para la elab ldn d avalios o

informar por escsiin ks diferencias encontradas en 1 visita téonica con respacle a las araas
de lemeno y consifuceldn con las cuales of ol unle solioto e avalio, cargar y gaorraferenciar
I8 mformacidn del margade inmobiliaro. patcipar en Ips comités ae avallus, alender
sellchudes v requerimientos realizades 2 la unidad por enddades y partledkares referante A
ProCesos valuator os,

HGAVAL $.A.5 octubre 12/ 2017 2 enere 31 2018, Cantrata de prestacion de sericios
an los proyeclos de nuestra ¢ompania. & partir del 12 da aetubre de 2017, haztn el 39 do
enerd de 214, con el abjete de prestar los soocclos profesionales come getecio
Topagrdfles,  reslizance  actividades  relacionadas  con levantamlantos  pradiales
e arcinthos, delimitacisn predal, dig £n en formate SHE y WG de dichos

i . adicianat danfro oe sus fupciones realizar conceplos techicns de
acuardy can las requerimlantas, narmas y termalos de contral e ealldad, establecidos para
tal fin.

INMOEILIARLA MARIN & MARIN Jubo 1 de 2016 a Julic 30 da 2017
Avaliador para fa inmobiiana en proyectos v contates suscritos con el DADEP v la
Universidad Cistrital.

an Ios proccses da lapalizacan, d 3Py adeksicion predial par wolurtaria
¥ expropiacidn adminstratva para s proyectos ssooados al eousrda 180 de 20415,

INCODER Irstits'o Colombiann de Dasariolls Rural

Agesto 3172011 a diciembre 230 2011

Funciones realizadas: prestar sus servicos profesionales como topdgrafc ea apays a la
gastibn del Incader, diraccldn tenitarigl Cendinarrarce, Agoye en las laboras, petinantes al
nlan de gocidn 207t chuque, elaboracion y rav sign de ke procesos de levaiamantos
tanograficos de ks predlos obyela de titulecion, rrpedician de conceplos 1Genicos sotre las
dalimilaciones de los predios balgios, lavamamianto de informagion precial v detarminaciao
de tas zonas inadjudicables para fitulzcian individual de predios baldios a colarnos a fvel
municipal, de acuerds al aiticuls 15 del dectate 2654 da 1984,

DL Instiuto de Dasaralio Wrbano

Mayo 11 U8 & Junia 300 10 CONTRATO DTA-RSP-51 0-2008

Funciones realizadas: Brndar apoya y asisfancks profesional 3 la d.reccion \écnica de
predios en todo |0 relacionads con la pane tecnica del drca coma planas, registros
fopograficos y urbanismo. adermdas la clat izn, warficAzIGn, revisicn, vIstas
iécnicas 3 predias para verilicar su ukicacion, areas Y lindefos de wdos ks proyectos para a|
sigiema integral de wanspona de Transmiknie

DY Inztilule de Desarrolto Urbanc

Waya 14/ 08 & abril 30 ¢ 09 COMNTRATO DTA-PSP-256-2003

Funeiones realizadas Brindar apoyo v asttencia profesenal & la dirgocion téonlea oo
pradins para los proyectos de Transmilenio un tada lo relacionada con e pane técrica ceme
slaborar informes, realear vistas a lorera, acluafizar tiras opogrdficas. veriflcaciér o
Arens, Ubicactn de inmuablas, romas urhanisiicas. asl como digiar y prayectar rasnuas)as
a las diferenlus vamuricaciones de tipo téenice del proyects a sb cargo.

10U Inslitido de Dresarolla Urbana

Febrarc DB /G a abril 07/08 CONTRATO DTA — FSP-40 - 2068

Funcienes realizadas: Brirdar apoye y asistencis profesonal a la arecrian tésnica de
predios para los proyecios de Transmileno en todo |0 relacionads con la parts tacnica come
elabzrar informes, realzar wisitas a lerreno. aclualzar tiras toosograficas, venficacion de
Areas, ubicacibn da inmuebles, romas urbanisticas, as1 cama digltar y proyactar sespusstas
3 las diferenies camunicacicnes de lipe téerico del proyecta 3 su cargo.

10U dnstitutn de Desamello Urbano

Sepfiembee 27 /07 4 febrore 15 /8 CONTRATO DTAR- PSP 1027 - 2007

Furciones realizadas: Brindar apoya Yy asiglencpa profesionral a la dreccidn Véenica do
prealos an toda la relacionado oon 13 coordinacién del proceso e depuresian fe oredios
para detemminar ia viabilidad dal sobre por valodizacidn, asi como apovar &l preceso da
adquigiclén de predias, el aspecto 1écnica some |3 actualizacidn catastral, verifcaclon,
revision, visitas ¥enicas. para la venlicacian de areas ugos y linderos.

INVIAS INSTITUTQ NACIOMAL DE ViAS
Wrrza 12004 a 30 unio 2004

1Y n de aredios, b i topograf revigidn y aclualizacabn
jurldica; apoyo en jos pocesos de adquisicion y venta de los ienes mmizhles dul Inshi s,
M0l Y ULUPACIoNes lamporales, CONSIUNGIRN ¥ CONSEMacItn

DANE Dep Macional de istica
Cotubre 14!03 a octubre 24/03

UAECD Unidad Aaminiglraliva Especial de Cateatra Distilal

2015 a 12 de wnaro oe 2010 canfratp 2232015

05 profesiorales aretlados a ornddr agayu lesnico en la alaacion de
1105 0C informacion valuetena. Ertre otras act wdades wimilic soncaptos taamc
s oon ks tidmiles valualonos. participar &n los comités de avalios, atender
i izados 8 la wnidad por entidades v parlculares referente a

¥ el
procosod valaloras.

IGAC Institute Gecardfice Agustin Codus.i

Abe| iS de 2045 a 23 de diciembre oe 2415 CONTRATO IGAC 16E70-2015

Frestacidn de servicios profeslonales de sopoie, contml, ¥ sedulmianio a las activdades guu

Buelznta el GIT da zonas homaganeas. fisicas v gepeconomicas,

Entre: atrps actividades reatzar avallos 92 lus pUbios ce investipaodn v/ o tlulacis; reabesr
trol de calidad 2 los estudies de marcado irmotliaia desarcllados para los ashinins

e Dasarralin U-hann

412014 @ enero 21/ 20115 CONTRATG [DU- BET-2D14

vic.ps profasionales dars oisefar sstructorar v elaberar los caleulos pre srinares

dal compananie predial garailzando gue se dezamallen da manea adegeol
I v las poliizes, | 0E Y NDMEs Silie reRsentanuento de

v adquisicién de predws. a1 el mamo de los planes, progiamas. crocesosn v

e infraestructora wialy cspacis pualico

ey
Enertr 25 /2014 3 agasta 06/ 2014 CONTRATO [CU- 1282014

o de Desatrolke Urzana

Frestar as profesionzles para disenar estructurar y elaborar |ss calculos prah-inares
fde costos vel carmponente predial parantizanda que se cesarollen de manera tegra’ v
sistenance, cumpliends las paiilicas, Ineamuentos v normos sobre teassnlsmanic de
pabiagion adquisiclén de predios, en el marto de ks plares prograrmas, pracescs y
proyetios da mfrassiruclura vial v espagio publoo

IDUF Instituto de Decarralio Uebane

£ 2013 & enwro G 52014 CONTRATO IRU- 582073

o5 prefasionales gare visefar estructurar y elaborar los ssleulas prebminaros
de coBtos del sompanente predial garaniizando gue se desan de rwneEra integral i
sigleridtica, cumplendo las pollfizes. lneamienas ¥ ronmas e reasemamiento de
adquigleién de predios, en el marcc de 108 planas, progrRmMAs, pROCRSCS
pmy.clm. dis Infraestructura wial y espacio publico.

1B Institute de Desarrolic Urbana

Marzai 14/ 2013 a 7/ aqosta 2013 CONTRATO (DU 305-2043

Prestar dpoya prurasmnal a la dirsegoien tecnlca de predias £ lodo o ‘elacionada con 2
Ny idn da isiros te Y dEnds tEcnices requerido:

30t da lagalizscidn, depuracion v adouisicion pledial sor enaj@nacen welLntar.a

n adraiislrale para los proyecins asooados al acucndo 180 da 2005,

&0 lns p
¥ EXprpi

10U Instituta de Oasarrplla rbana

re 252012 3 marro & 20HM3 CONTRATD DYGC-PSP-1356-2012

[ prnfesmnal a la dircecidn tionica ge pradioz an tode 1o rela anada coa la
¥ Aclualieacion fe reqisiros OPOOrafices ¥ Cemas Nsunos e 2% requeridos

V0,

raql zadas Suprrvirgr en dwersas etapas ool piayecle de la encuasta de

clasificacion, analisis de la informacion recoleclada duranle el recoento da
wiendas y hogaras, distribuciin del persanal v Jb.cacon del parsonal en terers ooa la
Ayuda de cafografia.

Noviembre 2003 Lacallzagion y consinuccion dsl tonel Adecuac 3n de | calle 12 o
Estacifin de transmilenia San Vistorne. Subsoniiatista

1B Instituto de Dasarralla Ubano

Agastd 14/02 B marz 1303 CONTRATO 2201 65

Funcianes realizadas; gesfidn de cobro personaizado a las piopietarios de pradios con
giardge deuctdas de valarizacion |acal, realizando acividades de depuracisr co daadas v
pgaliza e sontribuyerles @ fraves de las bases de daioz g2 SHD y Catastra Dizbrilsl
confrontacidn y localizackin en plancs de laz oredics cor respecia a su &raa, uso y destins
asesoramienta para el paga de A deuda y su espretiva inansiarionia,

» Mac enal ce Estadistica

a marzo 27100

4 reglizadas; Encuesiador de |3 encuesta nacional de hegares, ‘ecabecmon e
y su respecliva clagificacion.

ou

Insfiluta de Desarrcla Urbano 10U

Junla 17/98 a seplietnbra 17/98 CONTRATO 2200 - 319

Funciones realizadas: Prestar 8l senacio come evaluador precial reallzaado wis s a los
prediod gue sean obleto de verificacion de ks diferantas aspecios lales como densoad,
nimarps de pisgs, area y Ws0g,

ROBERTD LLARA & LLANA ARQUITECTOS

Marze 1193 8 noviembre Sivtt

Funcicnes realizadas: Topoorate, levanmameanos lopog-aticos. iocalizenion y cortol do
aserlamignios de  edificeniznzs v wberlag, rwelaclon y oconrol ce o excavanin
pavimgntacian. keslizacion de vias v urbanisite, caloule ¥ dibuja de planns en Ao CAND
W.oro gstacian, Eagle Paint,

REFERENCIAS PROFESICNALES:

ARQ. CARLOS QUIIROGA
TEL 310 : 5775712

ING_YIOLMA PEREE
TEL. 312 - 409058

HENRY MARTINEZ ACOSTA
GG BD373504
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SENOR:

JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
D.C.

E. S. D.

REF.: EJECUTIVO SINGULAR No.2018-00166 origen (7 civil
circuito de Bogota D.C.)

DE: MARINA SANCHEZ AGUILAR

VRS.: COLOMBIA GLOBAL REAL ESTATE

ASUNTO: ALLEGAR OBSERVACIONES AL AVALUO Y NUEVO
AVALUO

RAUL RODRIGUEZ CARVAJAL, mayor de edad vecino de esta ciudad
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma y actuando como apoderado de la parte actora en el
proceso de la referencia, respetuosamente presento ante su despacho la
OBSERVACIONES AL AVALUO Y PRESENTACION DE AVALUO
COMERCIAL indicando desde ya que la parte demandante ni siquiera se
tomo el trabajo de cumplir el requerimiento que realiza el articulo 444 No. 4
del C.G.P. limitandose a aportar el avallo catastral sin hacer la operacién
aritmética.

Sin embargo, el avallo catastral no tiene en cuenta los acabados del
inmueble, las mejoras realizadas, la ubicacion estratégica del predio el cual
se encuentra a 2 cuadras de la primera de mayo por donde se desarrollara
la primera linea del metro, entre otras consideraciones que, si se tienen en
cuenta en el avallo comercial el cual fue avaluado en la suma de
SEISCIENTOS VEINTISIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL PESOS
MCTE ($627,106,680 m/cte)

Se aporta availo del inmueble realizado por el ingeniero topografico.

Cordialmente,







2212/23.15:33 Correa: Gestion Documental Gficina Ejecucion Civil Gircuito - Bogoté - Bogoté D.C. - Qutlook

RE: ALLEGAR OBSERVACIONES AL AVALUIO Y NUEVO AVALUO No.2018-00166

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mig 22/02/2023 15:33
Para: Raul Rodriguez <juridicaraulrodriguez@ hotmail.com>
ANOTACION

Radicado No. 1275-2023, Entidad o Sefior(a): RAUL RODRIGUEZ - Tercer Interesado,
Aporto Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: ALLEGAR
OBSERVACIONES AL AVALUO Y NUEVO AVALUO //De: Raul Rodriguez
<juridicarauirodriguez@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 22 de febrero de 2023 12:35// MICS 007-2018-00166 J3 9F

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejaccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccita@cends].ramajudicial.gov.co es el unico
habiiitado para ta recepcién y radicacion de soliciiudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes
en los JUZGADCS CIVILES DEL CIRCINTO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL

5% Por lo anterior abstenerse de hacer solicitudes @ ios correos de los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y an su lugar hager uso de este
corrso dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgadas y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencidn de lunes a viermes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 p.r. a 5 p.m.

Cordialmente,

[ AREA GESTION DOCUMENTAL

| Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofgjeccbia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Raul Redriguez <juridicaraulrodriguez@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 22 de febrero de 2023 12:35

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogoté D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: info@verapulideabogados.com <info@verapulidoabogados.com>

Asunto: ALLEGAR OBSERVACIONES AL AVALUO Y NUEVO AVALUO No.2018-00166

SENOQR:
JUEZ TERCERO (3) CiviL. DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA b.C.
E. S. D.

https:fioutlook.office com/mail/inbox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTKZNTetNDhmNy 1IN TNmMLTAYN GEXZ GQ4Z GUzOQAQAG3sU GnidF5DronKFLIpUGA. ..
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221223, 15:33 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogoté 0.C. - Cutlook

REF.: EJECUTIVO SINGULAR No.2018-00166 origen (7 civil circuite de Bogota
D.C}

DE: MARINA SANCHEZ AGUILAR

VRS.: COLOMBIA GLOBAL REAL ESTATE

ASUNTO: ALLEGAR OBSERVACIONES AL AVALUO Y NUEVO AVALUO

con copia a la contraparte

Cordialmente

RAUL RODRIGUEZ CARVAJAL

APODERADO PARTE DEMANDADA

Correo de notificacion: raulabog604@hotmail.com correo aux: juridicaraulrodriguez@hotmail.com
Celular: 3108673945

fijo: 6001109
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