Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 05

JUZGADO 003 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

19 de enero de 2023
Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
. . . LATINOAMERICANA CORPORACION [FERNANDO ALONSO CONTRERAS Traslado Recurso Reposicion Art. 319
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2 014 - 2015 - 00502 - 00 |Ejecutivo Mixto BANCO PROCREDIT COLOMBIAS.A.  |[MIGUEL ANGEL SANCHEZ TRUJILLO |Traslado Art. 110 C.G.P. 20/01/2023 24/01/2023

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO entradasofajcctoesbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2023-01-19 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

LORENA BEATRIZ MANJARRES VERA
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S Rama Judicial

e Consejo Superior de la Judicatura
LW

i3 Repuiblica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C. diecinueve (19) de diciembre de dos mil veintidés (2022)

Rad. No. 1996-27785 (J.12).

Acorde con el informe secretarial que antecede, se ponen en conocimiento de las
partes en contienda, las certificaciones catastrales procedentes de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, visibles a folios 1131 a 1134 del dosier,

para los fines legales a que haya lugar.

De otro lado, por secretarfa REQUIERASE a los auxiliares de la justicia en su

calidad de secuestres salientes, para que, en el término de diez (10) dias contados

a partir del envio de la comunicacién, procedan a rendir cuentas comprobadas de la
gestion realizada, so pena de imponerse las sanciones legales a que haya lugar. Librese

comunicacion informando tal determinacién por el medio mds expedito.

NOTIFIQUESE,

ALIX JIMENA HERNANDEZ GARZON
La Juezis

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA |
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 01
fijado hoy 11 de enero de 2023, a las 08:00 AM

A

i

LORENA BEATRIZ MANJARRES VERA
Profesional Universitario G-12

15 El presente documento se expide con firma escaneada, en consideracién a los articulos 1y 11 del Decreto 491 calendado 28 de
marzo de 2020; y demds normatividad concordante.
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16/1/23, 14:13 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: Remision escrito de adicion juzgado 3 Civil Circuito de Ejecucidn. Gracias por la
atencion.

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 16/01/2023 1413
Para: seccivilencuesta 140 <mora.moris@gmail.com>
ANOTACION

Radicado No. 114-2023, Entidad o Sefior(a): MANUEL ANTONIO MORA ESC - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones:
Reposicion auto del 19 de diciembre de 2022//De: Manuel Antonio Mora Escobar
<mora.moris@gmail.com> Enviado: lunes, 16 de enero de 2023 12:35//

012-1996-27785 J3
oF

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
AP o Ejecucién de Sentencias de Bogota

. Couscjo Supenor de b Judisalura

\ U/ wemecam | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el inico habilitado para
la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.
Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencion de lunes a viernes de 8:00 am. a1 p.m. y de 2:00 pm. a 5 p.m,

De: Manuel Antonio Mora Escobar <mora.moris@gmail.com>

Enviado: lunes, 16 de enero de 2023 12:35

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Remisidn escrito de adicién juzgado 3 Civil Circuito de Ejecucidn. Gracias por la atencién.

https://outlook .office.com/mail/id/AAQKADUXYzAONMQS5LTk2NTetNDhmNy 1 iINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAB5GSKTy3fNFjYFo2ucU7wE%3D
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Bogota, naviembre 11 del 2022

Senores:
Maria Olga Sanchez Sénchez
Miguel Angef 5 Trujilio

Asunto: Avalio comercial

Me permito presentar avalio comercial del inmueble con nomenclatura
Calle 73 C Sur # 85 - 35, Barrio Islandia, Bogota — Cundinamarca, identificado con
folio de Matricula iInmobiliaria N° 505-40074038

Teda inquietud que surja al respecto favor darla a conocer a efectos de aclarar y
conocer las explicaciones y sustentaciones del caso

Contenido del avaluo:

INFORMACION BASICA.
TITULACION

CARACTERISTICAS.
SUSTENTACION DEL AVALUO
METODOLOGIA USADA

VALOR DEL INMUEBLE
CERTIFICACION DEL AVALUO.
CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES
9 VIGENCIA DEL AVALLICH

10 DERECHOS DE AUTOR

11 ANEXOS.

N@ U R W -

@

Ing. Leidy Ginneth Bejarano Ortiz

Cédula de Ciudadania No 1.022.360.107

Matricula Profesional 8537 CPIP

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL- 1022360107

Registro Nacional de Experte Avaluador Lonja Nacional No 323-0107

3331 G Av lndnez e Bar 7 Oficina 505

it Pt W gripneichy com

é’”’“"i &)
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1.9. FECHA INSPECCION OCULAR
Noviembre 03 del 2022.

Pagina 3 de 4%

1.10. FECHA DE ENTREGA DEL AVAL(O
Noviembre 11 de 2022

1.11. OBJETO DEL AVALUO.

Realizar un estudio écnico que analice diversos factores urbanisticos, fisico,
socioecondmices, normativas, juridicos y del mercado, para determinar el valor del
nmueble con folio de matricula 50S-40074036, segin las técnicas valuatorias
vigentes y bajo la normatividad nacional & internacional.

2. TITULACION,
2.1. IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

Matricula inmobiliaria: 50S-40074036,
CHIP: AAAQ149ZBWF

2.2, PROPIETARIOS:

Segin el certificado de tradicion y libertad del 26 de octubre del 2022 en la anotacion
N*002, Escritura 1603 del 04-03-1992 Notaria 4 de Bogota, el titular de derecho real
de dominic es’

- Sanchez Sanchez Maria Olga
- Sanchez Trujilio Miguel Angel

2.3. Observaciones juridicas:

Segun el certificado de tradicion y ibertad del 26 de octubre del 2022 en la anotacién
N°014 fecha 15-12-2016 radicado: 2016-87544.

Doc  oficio 13591 del 29-09-2016 juzgado 3 cwil del circuto de gjecucion de
sentencias de Bogota D.C , especificacion embargo ejecutivo con accidn mixta:
0428 embargo ejecutive con accién mixta ref., sjecutivo mixto No, 2015-502 juzgado
de onigen 14 civil del circuito de Bogota.

Persanas que intervienen.

De Banco Procredit Colombra S.A
A: Sanchez Sanchez Maria Olga
A. Sanchez Trullo Miguel Angel

Nota: La mformacion indicada antenormente no constituye a un estudio de titwo, corresponde ala
nformaion det foli de rmatricula de fecha 26 e oclubre del 2022,

2.4, SOPORTES
Para este estudio cuento con:

Copia de Certficada de Tradicidn y Libertad con Pin de verificacion No.
221026530567078545 de fecha 26 de octubre de 2022

2 H ans R SIOR0ETI%Y . L19 252733 A t1 8277 Uhcing 505

5 W W gEapasithy con

| &

&

2
0

Pagina 2 de 49
AVALUO COMERCIAL

1. IMFORMACION BASICA

1.1, DIRECCION DEL BIEN OBJETO DE AVALUO:
Elinmueble objeto del presente avalio comercial se encuentra ubicado en Ja Calle
73 C Sur # 85 - 35, Barrio Islandia

1.2, UBICACION DEL BIEN OBJETO DE AVALUO:
Barrio: 0049642- Islandia

Locahdad® 7-Bosa.

UFZ 85— Bosa Central
Ciudad. Bogota.
Departamento: Cundina

ca
1.3. CLASE DE AVALUO:
Comercial.

14. TIPO DE INMUEBLE:
Urbano.

1.5. DESTINACION ACTUAL
Residencial.

1.6. SOLICITANTE:
Maria Olga Sanchez Sanchez
Miguel Angel Sanchez Trujillo.

1.7. ELABORADO.
Ing Leidy Ginneth Bejarano Ortiz RAA No AVAL-1.022 360 107

1.8. PERITO AVALUADOR
Ing. Leidy Ginneth Bejarano Ortiz RAA No. AVAL-1.022.360.107.

%
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3. DARACTERISTICAS

G SINUPDT.

Fuente: htip.//sir .5dp.gov.c dex jst# a Distrital de P ion)
3.1.1 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE:

Primer Piso: cuenta con dos habitaciones con pisos en cerdmica, paredes
estucadas, pafietadas y pintadas, cocina enchapada en cerémica y pisos en
ceramica, bafio enchapado en ceramica y pisos en ceramica.

Segundo Piso: cuenta con dos habitaciones con paredes estucadas, pafietadas y
pintadas, pisos en méarmol, hafio enchapado en teramica, cocina enchapada en
cerémica piso en mérmoal, sala y comedor con paredes estucadas, pafietadas y
pintadas piso en marmol, barandas en aluminio en el centro del predio.

Tercer piso: pisos en cerdmica, paredes estucadas y pintadas, una habitacién con
techo en madera, piso en ceramica, paredes estucadas, pafietadas y pintadas, bafio
enchapado en ceramica pisos en ceramica, zona de ropas, terraza con pisos en
cerdmica y techo en tejas.

3.1.2, ESTADO DE CONSERVACION GENERAL DEL INMUEBLE.
Bueno segin su vetustez

3.1.3 VETUSTEZ DEL INMUEBLE.
El preiio tienie una vetustez de 28 afios aproximadamente con mejoras escalonadas
y buen mantenimiento durante estos afios.

3.1.4, TEMPERATURA.
La temperatura promedio del predio en estudio es de 8° a 17°C.

3.1.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Cuenta con todos los servicios publicos debidamente instalados.

Lonta
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3.1.6. LINDEROS:
Elinmueble cuenta con los linderos establecidos en la escritura Nro 7295 del 02 de
noviembre de 1990

3.1.7. ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:
Topografia. plana.

3.1.8. FICHA TECNICA Y FORMA.
Forma Rectangutar.

3.1.9. AREA DEL LOTE DEL INMUEBLE:
Segun certificado catastral el rea aproximada es de 72 m2.

3.1.10. AREA CONSTRUIDA:
Segun certificado catastral el drea general del inmueble es de 223.20 m2

3.2, ENTORNQ
Acorde con &l desarrollo del sector.

3.2.1. SISTEMAS DE TRANSPORTE:
Cuenta con transporte de Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) en sus
cercanias, taxis y vias en buen estado.

3.2.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Se destaca la presencia de inmuebles destinados a uso residencial.

3.2.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Acorde segun el comportarniento econdmico actual.

3.24. BIEN DE INTERES CULTURAL.
Los bienes en estudio no es un bien de interés cultural

3.2.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Estrato dos (2). Se actara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994

4. SUSTENTACION DEL AVALDD.

Para la determinacién del valor comercial del nmueble, ademés de todo lo
anteriormente descrito en el presente availio comercial, se han tenido en cuenta las
siguientss variables enddgenas y exdgenas que influyen directamente sobre el
precio y para su calificacion; estos son los siguientes;

+ Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico 0 con otros sectores
similares.
& Contartosguponc com - grBosCiosasAgnE com B 3IRECTHIGL. 112

31 @ Av.imenezs 8a 7/ Ohcing 605

HHO SEira. e grapesicha cors
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- MUESTRAS.
BLASE b CLAREDE
e | PIESTRANGS | | ipy | MOBSTANGZ | i | WUESTRANGD |
_ 218 AREAMZ 44 LA 35
{AcaBADDS | auEnos | iAcasasas | suENos | acABADOS | | BUENOS
VSO RESDENCIAL uso RESIDENCIAL uso RESIOENCIAL
| wETustER | UabEan | | WErustEz | a Lvetysiez | masw
ESTRATO ESTRATO i BSTRATO N
UBICACION UBICACIGN O UBICACION ENA
BSO. ise | 3 [
VALOR & 1000000 VALOR 5 250000000 VALOR
FINCA RAIT wica
conico et comeo NN o conigo
[ESEBE T yoaarmanos | ESOEDE | ppsrranios
RMUSBLE | | WMUEBLE -
AREA M2 ) . AREAM2 1
ACABADOS BUENOS ACAHADOS BUENDE
uso RESIDENGIAL use RESIDENCIAL
VETUSTEZ | 1A8 VETUSTEZ 144
ESTRATO 2 3
UBICACION BUENA BUENA
PIsO 4
VALOR s 2sp000000 | $ 420000 000
CODIGO  (INCARMZ 7630517 | CODIGO | FINCARAIZ 773377
Muestra Link
1 https.//fincaraiz.com.cofi / ta/la-europa/boge
2 https:/fincaraiz.com.cofinmueble/casa-en-venta/bosque-pe
7 ! P P
araiz.com.cofi fsan-joaquin/hogota/7630527
sraiz.com cofinmuchle/cisa en-venta/bosa/bogota/ 7733772

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacién de ios métodos valuatorios, la encuesta no podra ser
tenida en cuenta para la esumacion del valor medio a asignar

5 3F SLE ] Jivanez# Sa”7

RACUMIYLDOSITIO LM » GIUDESITIoSAs A
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Localizacién dentro del sector
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- La reglamentacion de la 2ona y del predio particularmente

Bervicios publicos y privados

+ las condiciones actuales de oferta y demanda de ia zona de inmuebles de
alguna manera comparable con el gue es objeto del presente avalig.

= Nivel socioeconarmico de los pobiadores del sector o sus alrededores

+ Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacidan (estado de

habitabilidad).

Funcionalidad.

« Para la correcta aplicacién del meétodo comparativo o de mercado con tablas de
homegeneizacion, se tomaron en cuenta 5 (cinco) inmuebles (testigos)
homogéneos en el sectar, respecto de los cuales se obtuvo ef precio del m2 de
venta para cierre de negocio Es de precisar que una vez se hizo contacto con
los vendedores de los inmuebles los mismos manifestaron precios superiores af
de venta Sin embargo, ia fabor del avaluador fue la de mdagar sobre los precios
de cierre de venta, los cuales son inferiores al inicialmente manifestado. ya que
normalmente el vendedor guarda un margen de negociacion que generaimente
es de un 10% y por elic acostumbra a decir inicialimente un precio superior ai
gue reaimente estaria dispuesto a vender

5. METOUOLOGIA COMPARATIVA, HOMOGERERZACION.

De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado ef método
compafativo o de mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de
avalios | S.V.C

En ios métodos de valoracién apiicables en Colombia y la (UPAV) Unidn
Panamericana de Avaluadores y del {I V.S.C) Internacional Valuation Standard
Corhitee. 52 opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de acudir a
otros metodos. Este método es aplicable por excelencia y conssste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacién

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir det
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e nterpretadas para llegar a la esttmacion del valor
comercial

Seglin investigacion de mercado y fuentes de informacion como internet y terreno,
en lg informacion obtenida tabulada y seleccionada estos mmuebles cuentan con
cardctaristicas similares de acuerdo a su funcionalidad y servicios ofertados en el
mertado
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Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es 1a
media aritmetica. Siempre que se acuda a medidas de tendenca central, es
necésario calcular indicadores de dispersidn tales como la varianza y el coeficiente

de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas)

Cuando ef coeficiente de varacion sea inferior a més (+) o a menos (-1 7.5% la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-} 7 5% no
es qonveniente utilizar la media obterida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar [a representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el pento desee separarse del valor medic encontrado, debera
calcutar el coeficiente de asimetria (ver Capitulo Vil De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia dénde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion

Cuanda tas muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas
Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

5.1 HOMOGENEIZACION

ot

VALOR EN LETRA. Valor del metro cuadrado promedio es de millén trescientos
sesenta y cinco mil setecientos cuarenta y un pesos M/C ($ 1 365.741 m/c)

THABLA PARA FACTORIZAR HBICACION

Para hemogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla. {mejor ubicacon menor
factor = a peor ubicacién mayor factor)
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FACTOR
093 |
INTERMEDIO | 1,05 ‘
REGULAR 11
TABLA PARA FACTORIZAR TAMARD

Para homogeneizar o nivelar precies, aplicamos la regla: (mayor tamafio- menor
factor = a menor tamafio - mayor factor).

TAMARD

L_FACTOR
i1
L 1
501+ 09

TABLA PARA FACTORIZAR FUENTE.

Para homogensizar o nivelar precios, aplicamos la regla: Segln la demanda y la
oferta en el mercado temendo en cuenta la media

FUENTE | FACTOR

INTERNET 08-1

§ VALOR DEL PREDIC
NOTA. E! valor referente de venta es el Promedio de la honlogenizacion en la

técnica aplicada; Este rango se le da al inmueble por ubicacion, adecuaciones,
estado y uso que fueron encontradas en los inmuebles referencia.

VALOR
ADOPTADO

PROMEDIO $1.365.741 $305.000.000

REFERENCIA VALOR (m2)

VALOR EN LETRA: Trescientas cinco millones de peses M/C ($ 305.000.000 my/c).
6.1 VALOR DE TERRRENO Y CONSTRUCCION.

Para este valor nos basamos en la Resolucion 620 de 2008, (Articulo 3°.- Método
de costo de reposicién .} el cual nos indica que debemos tener a en cuerta la edad

y el estado de conservacién de Ja construccion, tal como Jo establece Fitte: y Corvini
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10, DERECHOS DE AUTOR.

Se atribuye los derechos de autor sobre el avalio realizado anteriormerite. Por fo
tanto, se prohibe fa copa yfo plagio del contenido de este informe.

11, ANEXOS,
v Documentacion Avaluadores.

v Documentacion SINUPOT.
v Gertificados de Tradicion y Libertad.

FUPOBCEAL T o
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Valor consteuida y d4 tevrenc -
ESTADG VALGRES OHSERVAGIONES

EDAD {(afios) vetustez 28

WIDA UTIL

% DEPREC SER |
DEPRECIACION 780 5.

-

VR M2 CONSTRUIDO DEPR. | §1.083.49

VIVIENDA CONSTRUIDA ESCALONADAMENTE, SE
TIENE EN CUENTA QUE EL 2DO NIVEL Y 3ER NIVEL DE
LA CASA ESTAN COMPLETAMENTE REMODELADOS
EDAD APROXIMADA DE 3 ANOS

| SEGUN TABLA DE FITTO CORVINI
SEGUN EDAD [depreciacion Lineal)

4 FUENTE CONSTRUDATA VLR M2 NUEVO. EDICION 183
| SEGUN TAELA DE FITTD Y CORVINI

| TENIENDO EN CUENTA ESTADO CONSERVACION

12 CONSTRUIDO INMUEBLE DBJETO AVALUD

Valor total de construcciones (area construida 223.20 m2): $244.067.264
Valor del terreno (area de terreno 72 m2): $60.766.070
Valor total del inmueble: $304.833.333
Valor Adoptado: $ 305.000.000

7. GERTIFICACION DEL AVALOO.
Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interds presente ni futuro de los bienes en cuestion, ni conozco a
ningun tercero que tenga interés

2. Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad a las metodologias
existentes y esta sujeto a los requerimientos legales del Codigo de ética y los
estandares de conducta profesional.

8. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, QBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES.

"Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas
en este Informe son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado
de conformidad con las Nomas Uniformes Para la Practica Profesional de
Valuacion, segln las Normas Internacionales de Valuacién y la UPAV Unidn
Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Practica Valuatoria y Codigo
de Etica de la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y me permito acompaiar la firma
con el respectivo Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

8. VIGENGTA DEL AVALUO

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avalio
tendra una vigencia maxima de doce (12) meses desde la fecha de entrega.
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PARAMETROS DE CERTIFICACION ANEXA AL DICTAMEN, EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO

226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ identificada con la cédula de ciudadanfa No,
1.022.360.107 expedida en Bogotd, dando cumplimiento al Articulo 226 de | Ley 1564 del
12 de julio de 2012 {Cédigo General de Proceso), bajo juramento deciara:

1. E avalie de 11 de noviembre 2022 del que |a presente certificacion hace parte, es

y corresp: a mi real feeion pr

2. Para lo pertinente, me ubico en la Av. Jiménez # Ba — 77 oficina 805, en la ciudad de
Bogoti y mis ndmeros de contacto son los siguientes: 3193585331,

3. Soy Avaluador Profesional con Registro Abierto de Avaluadores (RAA) N" AVAL-
1022360107 en la categoria de inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos
Naturales y suelos de proteccién y maquinaria fija, equipos v magquinarta mdvil;
miembro de Asociacion Lonja Nacienal de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
(ASOLNALPRAC), Registro Nacional de Avaluadores (RNA} y Saber Lonjas
Certificaciones.

4. Durante los Gltimos 10 afios no he realizado publicaciones en materia de peritaje,

5. Durante los dltimos cuatra (4) afios he sido designado como perito en diferentes
procesos judiciales de o cual allegé el respectiva listado?.

Fechi
Ciudad Especiatidad Juzgado Oficio ,ec = No. Procesiy
Asignacion
[ | PERITO AVALUADOR I
FUSAGASUGA 1 2016-0033 ]
Municipal DE BIENES INMUEBLES 01/10/202 600332

! 5-Labsta de casos en os que haya sido designado como pento 6 en los que haya participado en la elaboraciGn
de un gictamen pencial en los Glmos cuatro (4) afes Dicha lista debera meluir al uzgado o despacho en donds
se presents, el nombre de fas partes de los apoderados de las partes y la matena sobre la cual verso el
dictamen

Mgz 8e-77 1 Ufring 503
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N N Fecha . Fecha
Ciudad Especialidad luzgado Oficio N N No. Proceso Ciudad Especialidad luzgado Oficio No. Proceso
Asignacion Asignactidn
Juzgado Civil T PERITO AVALUADOR Juzgado Civit PERITO AVALUADOR
BOGOTA N 18 13/09/2021 201900215 BOGOT. uzgado Civi a4 . 05/2019  110013103044201
Municipal DE BIENES o del Circuito OF BIENES INnUEBLES 070/ 20% 074700
Juzgado PERITO AVALUABOR ] Juzgado Civit PERITO AVALUADOR
uzgado Ciwi
ANOLAIMA Promiscuo N/A 07/07/2021 2021-0097 FUSAGASUGA 1 22/03/2019
_' N / DE BIENES INMUEBLES 107/ del Circuito DE BIENES INMUEBLES i 2017-00435
Municipal
— + Juzgado Cvif PERITO AVALUADOR
Juzgadn Civil PERITO AVALUADOR BOGOTA 5 04/02/2018
FUSAGASUGA 2 12/03/2021 302660221 C e 025201626700
del Circoito DE BIENES INMUEBLES 703/ 2 del Circuito DE BIENES INMUEBLES
SR— N H
PERITO & ] Juzgado Civil PERITO AVALUADOR 110014003043201
Juzgado Civil ENITD AVALUADOR BOGOTA g 23 05/10/2018 .
BOGOTA Municipat 72 DE BIENES INMUEBLES  16/11/2020 2020-000263 Municipat DE BIENES INMUEBLES 50087 400)
x
N € INDEMNIZACIONES |
| Jurgad PERITO AVALUADOR
Juzgado Civil PERITO AVALUADOR ° DE BIENES INMUEBLES
BOGOTA 50 31/08, -2018 il 7
del Circuito DE BIENES INMUEBLES 108/2020 593 I = ¥ MAQUINARIAY 20/05/2018 0142015053300
Oralidad
: . 3 uIPOS
Juzg Civil ‘ ECLIFO
Municipal de PERITO AVALUADOR [ Juzgado Cvit oERIT JADOR
BOGOTA M 18 10/07/2020 2015-298 BOGATA 3 : 110013103022201
Ejecuciones de DE BIENES del Circuito 2 DE BiENES INMugBLEs O/ 20E 50016700‘10
Sentencias. e e -
| o Civil PERITO AVALUADOR
Juzgado Civil Circuito de DF BIENES INMUEBLES 11001310302820
) PERITQO AVALUADOR 074 2 . 15/03/2018 .
BOGOTA M i d 20 018-02 i e
unicipal de OF BIENES INwuEBLEs 07102012 2018-0217 Ejecucién de Y MAQUINARIA Y 1074700
Ejecucion ; Sentencias EQUIPOS
luzgado De
Pequefias 6. Es la primera ver que realizo dictamen como designado por la parte
PERITQ AVALUADDR "
BOGOTA Causas y 17 23/10/2019 2013-01685 demandada.

. DE BIENES INMUEBLES
Competencias

Mitiples 7 No me encuentro Incurso en ninguna de |as causales contenidas en &l Articulo
| 50 de la Ley 1564 del 12 de julic de 2012 (Cadigo General de Proceso)

Juzgado Civil PERITO AVALUADOR 110013103028201

BOGOTA 28 02/09/2019
? del circuito DE BIENES INMUEBLES | 103/ 20347 o )
. 8 Ef procedimiento del presente experticio, asi como el de todos mis anterores

Juzgado Civi Al frabajos, se ha llevade a cabo de acuerdo con las exigencias establecidas en

BOGOTA uzgado Civi 55 PERITO AVALUADOR 4 gi2019  110014003055201 ! o
Municipal DE BIENES INMUEBLES . el CGP

. ! . 9. Los documentos que soportan y justifican el resultado del se encuentran

Juzgado de PERITCI AVALUADDR Bngxos en el mismo.
BOGOTA 13 1/07/2019

Famitia OE BiENES INMUEBLES 07/ 20180078200

Dictamen que es presentado por los suscritos en (os términos establecidos en el
articula 226 del Codigo General del Proceso
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Para los fines citados el dictamen ha sido realizado por los suscritos bajo las
siguientes condiciones:

fdoneidad: En mi condicion de perito de bienes muebles e inmuebles, con
una experiencia a nivel nacionat y local de 6 afios, al igual que en mi !
condicion de ingeniera con conocimiento en la materia. x
2- independencia: Ajeno a la volunfad de mi contratante, con total i it '
independencia y con criterios que corresponden a mi real conviccion Il : i
profesional de perito avaluador. LA LSIVERSIVAT POLITEC NIC A4 BE Vag ENCEA |
3- Verificacion: Se ha realizado las visitas y venficaciones personales af bien |
objete de dictamen. f T
4- Técnica - cientiﬁcg: Se han cumpldo con los procedimientos y S A
rar;ggo:gg?las establecidas, con fundamento en el andlisis de los documentos ‘"i“:‘aﬂ‘uﬁ;i’f@:—; ‘&"‘?ﬁ[ﬁ"
5- No inclusién de puntos de derecho: El presente dictamen no versa sabre
puntos de derecho.
6- Fund. do: Con i iones. analisis técnicos, recapilacion de
informacion, metodelogias y soportes con los que se presenta los resultados
del presente dictamen. Igualmente, acredito mi idoneidad y experiencia

“r
wpi e : o

LEMRY GINNETE BESRAND ORTE

pericial, .
- P =
! § } , o i
Para los fines citados el suscrito perito ha pracurado ser claros, precisos, detallados - INECO
y exhaustivos en la pericia requerida, dando explicacion suficiente de las s v B i
metodolagias e investigaciones utifizadas como de los fundamentos técnicos de las ;
conclusiones.
-
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Teniendo en cuenta que, las certificaciones de la ONAC tenfan vigencta hasta el mes de mayo y
marko de 2022 respectivamente, anexo correo electronico donde se evidencia que se ests
reallzando el tramite de actualizacion ante el Registro Nacional de Avaluadores, fas cuales fusron
aprokiadas por un periodo de 4 afios (2022-2026), asi Ias cosas, me encuentro gestionando ia
expedicion de los certificados con las fechas actualizadas.
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12/12/22, 11:38 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiook

RE: Documento de Ricardo Charry Proceso 2014-00502 Juzgado N° 3 de ejecucién.

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Lun 12/12/2022 11:38

Para: Ricardo charry <ricardocharry_55@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 7774-2022, Entidad o Sefior(a): SICLO - Tercer Interesado, Aporté Documento:
Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: AVALUO INMUEBLE//De: Ricardo charry
<ricardocharry_55@hotmail.corn> Enviado: miércoles, 7 de diciembre de 2022 11:48// MICS

014-2015-00502 J3
8F

INFORMACION

atencion virTuaL (TG00

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

| AREA GESTION DOCUMENTAL
. Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

Wy e ue. | EJSCUCION de Sentencias de Bogota
\\//m.da—u——— gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4 y 5
 Edificio Jaramillo Montoya
| 2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el tnico habilitado para
la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto,
Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para

radicaciones,

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a1 p.m.y de 2:00 pm.a 5 p.m.

De: Ricardo charry <ricardocharry_55@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 7 de diciembre de 2022 11:48

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: Documento de Ricardo Charry Proceso 2014-00502 Juzgado N2 3 de ejecucidn.

Sefior.
Juez N2 3 Civil circuito de Ejecucidn de Sentencias de Bogota D.C.
E.S.D.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/ AAQKADUXYzAONMQSLTK2N TetNDhmNy 4 INTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAHtFGKTRCBRLPCEgGRCTCON. ..

172



B
12/12/22,11:38 Correo: Gestion Documenta!l Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Ref. Hipotecario de Banco Procredit (Cesionario Luis Alfredo Veloza Vergel)
Demandados: Maria Olga Sanchez Sanchez y Miguel Angel Sanchez Trujillo.
Rad. 1100131030-14-2015-00502-00

RICARDO AUGUSTO CHARRY CHACON, identificado como aparezco en el presente, obrando en calidad de
representante judicial de los demandados en este proceso, Allego de forma oportuna a su despacho el AVALUO
del bien inmueble cautelado.

Lo anterior con el fin de acreditar el justiprecio del mismo para efecto de su aprobacion.

Del sefior Juez,

RICARDO AUGUSTO CHARRY CHACON

C.C. N2 19°274.686 de Bogota

TP.N233.522del C.S.delal

Cel 319-2237930

Correo electrénico. Ricardocharry_55@hotmail.com
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AR Rama Judicial

bRy Consejo Superior de la Judicatura
| % S

1 Repdblica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C. dieciséis (16) de enero de dos mil veintitrés (2023)
Rad. No. 2015-0502 (J.14).

Por secretaria surtase el traslado de rigor al avaltio comercial adosado enla hora

de ahora por el gestor judicial que representa los intereses del extremo pasivo, en

consonancia con el inciso 2° del canon 110 y 444 del C.G del P.

CUMPLASE,

La Juez?8

28 El presente documento se expide con firma escaneada, en consideracién a los articulos 1y 11 del Decreto 491 calendado 28 de
marzo de 2020; y demds normatividad concordante.
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