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21,111,72-1 » COPLZAILL2 rdsEllos CONSTMUCCIONES! - PRESUPUESTQS - AVALUOS - corisurror-
dAs Irx:GLAMENTOS PItriP.LEDAD HortrzaprrAL 1.10 ALCANCE DEL AVALUO: Determinar el valor
comercial del inmueble teniendo en cuenta la metodologia apropia, con observancia de la mayor
objetividad los factores positivos y negativos que le influyen, para ser expuesto al mercado in-
mobiliario. 1.11 DESTINO DEL AVALUQ: Aportarse al Proceso Ejecutivo Hipotecado Radicado: 20
001 31 03 003 2016 00196 00 JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE VALLE-
DUPAR. 2.1. PROPIETARIO Geannys Gnecco Ofiate 2.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura No.
2.693 de fecha 20/06/2.014 Notaria Primera de Valledupar Constitucién de Hipoteca {155) 2.3
NUMERO CATASTRAL 20 001-01-02-0031-0005-000 5 2.4 MATRICULA INMOBILIARIA 190-19637
Of. Reg. Inst. Pcos, de Valledupar 2.5 LINDEROS: La informacion obtenida de documento de pro-
piedad y segun visita del perito. NORTE: En linea recta, 25,00 metros lineales, lote No. 24 de |a
misma manzana 4 de la misma subdivision (hoy subdividido en los siguientes predios identifica-
dos; 20001010200310002000; 20001010200310003000; 20001010200310004000. SUR: En li-
nea recta, 25,00 metros lineales, lote No. 18, de la misma manzana 4, y de 1a misma subdivisidn,
identificado; 20001010200310006000. ESTE:En linea recta, 14,00 metros lineales, carrera 4B an-
tes, hoy carrera 6B en medio y predios identificados; 20001010200320001000;
20001010200330012000. OESTE: En linea recta, 14,00 metros lineales, con lote 2 de [a misma
manzana 4, de la misma subdivision; identificado; 20001010200310023000. Predio urbano lote.
Carrera 68 No. 19A-18/22 Barrio el Carmen —Valtedupar - Cesar. Octubre 8 de 2.019 Diagonal
16 No 16-46 Vallecentro Local 20- Teléfono 574 92 65 — 315 712 30 40 — Valledupar- Cesar
Pagina 3 de 22 INFORMACION DEL SECTOR ESTUDIO:; llustracién tomada de Portal del IGAC,
Muestra as. - ctos del sector en estudio. Y\l ® YLLSOHLRAPiAlta flufF:01{COPIZAVIF?. uisEMor. -
COPISTRUCCIOPIES - PREZUFUE/71rDS - AVAISCE. - coosurrordAz ;tac:LANE:Tris r./5. pri.cone-
nAri HOPM-111-rAt. je | 1 2.8 AREA: Para el terreno. Esta informacion se toma de documentos
de propiedad y medidas aportadas: Segun Escritura de propiedad: 350,00 M2. Segdn el Igac-
Cesar: 354,00 M2. Segun medidas del perito: 350,00 M2. Para efecto del avallo se toma el area
que se registra en documentos de propiedad o sea de 350,00 M2, sin embargo se recomienda si
llegase a necesitarse se deben verificar linderos, medidas y drea def terreno. Esta informacién
NO se constituye en estudio de titulo. 3.1. UBICACION: £l sector en estudio se ubica dentro del
area urbana del Municipio, de Valledupar, en su zona Centro-este; hace parte del gran sector
catastral 02, Comuna 1, que data demas de Predio urbano lote. Carrera 6B No. 19A-18/22 Barrio
el Carmen — Valledupar - Cesar. Octubre 8 de 2.019 Diagonal 16 No 16-46 Vallecentro Local 20-
Teléfono 574 92 65 — 315 712 30 40 — Valledupar- Cesar Pagina 4 de 22 f ;10PERAIEARF. rZi
ICEDI GC)PIZA LrEZ DISEr10.5 CONSTRUCCIONES - PPEZUPUESTCS - AVALUQOS - CONSULYORIAZ
Pl 1rlaGLAmartros O PP.OPLEDAD i-101,1ZONITAL 50 afios desde sus origenes; conformada por
parte de los barrios; El Carmen, Kennedy, El Centro, San Jorge, Gaitan y Santo Domingo. Para
nuestro estudio delimitaremos el drea dentro del sector que tiene influencia al inmueble en
estudio de avallo de la siguiente manera: Al Norte por la calfe 17 Al Este por la carrera 48 Al Sur
por la calle 19C. Al Oeste por la carrera 28Avenida Novena. 3.2. DESARROLLO: Sus origenes son
de uso netamente residencial, con unos de los barrios mas antiguos de Valledupar; conformada
sobre todo por poblacién foranea oriunda de ciudades o localidades del mismo departamento
Cesar y de otros vecinos. Su uso era netamente residencial, con el tipo de vivienda estilo rancho
tradicional, construidas con recursos propios; hoy y gracias al crecimiento ciclico y estructural
de la ciudad, este sector hace parte del gran centro comercial de Valledupar. Hitos importantes
del sector; La Galeria Popular {Antiguo Plaza de Mercado), hoteles, locales comerciales, ferrete-
rias, talleres automotores, bodegas, estaciones de servicio. Ejes viales importantes; carreras 78y
98; calle 19Cy 21. 3.3. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Presenta el sector accesibilidad por
varias vias de gran jerarquia, como la carrera 48, 98, 78, calles 19B, 19C y 21; vias disefada
algunas en doble calzada con separador central en partes y otras en una sola pero con aito flujo
vehicular, todas pavimentadas y en buen estado. 3.4. NIVEL SOCIO-ECONOMICO: Nivel socio-
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econémico es comercial, respecto a lo residencial es medio bajo, gracias a la poblacién gue cir-
cunda y reside en el mismo; su entorno es de estrato comercial y residencial 3. 3.5. SERVICIOS
PUBLICOS: En cuanto a los servicios bdsicos, el sector cuenta con: Acueducto: Manejado por
empresa del estado Emdupar, cobertura del 95%, de condiciones buenas. Alcantarillado: Es tra-
dicional, con cobertura del 95% prestado por empresa del estado Emdupar, de condiciones bue-
nas. Predio urbano lote. Cartera 68 No. 19A-18/22 Barrio el Carmen — Valledupar - Cesar. Oc-
tubre 8 de 2.019 Diagonal 16 No 16-46 Vallecentro Local 20- Teléfono 574 92 65 — 315712 30
40 — Valledupar - Cesar Pagina 5 de 22 YVT f .90.1\i_RAFA ZULE121 GONZALEZ DISENOS - CO-
PLE:TRUCCIGNES PRESUPLIEGrOS - AVALUOS - CONSULTOR-JAZ REGLAMENTOS DE PROPIEDAD
1-10P-CLONTAL Energia Eléctrica: Manejado por empresa de economia privada Electricabe de
la Costa, con cobertura del 95%, de condiciones buenas. Aguas Lluvias: Prestado por empresa
del estado Emdupar, con cobertura de! 10%, y en proceso de terminacién y el canal de Panama.
Aseo: Prestado por empresa privado Interaseo, con cobertura del 95%. Gas Domiciliario: Pres-
tado por empresa privada Gases del Caribe, cobertura del 85% buen estado. Telefonia fija: Pres-
tado por empresa de economia mixta Telefénica y Movistar, cobertura del 40%. Transporte PU-
blico: Servicio hoy es prestado de manera irregular, con la implementacidn inicial del Pian de
Transporte Masivo Siva Valledupar. 3.6. SERVICIOS COMUNALES: El sector cuenta con los servi-
cios comunales, de educacion y financieros en general de manera cercana; los demas a mode-
rada distancia, pero con facil accesibilidad; siendo los mismos gue esta localidad posee, presta-
dos en buenas condiciones con cabertura del 100% a nivel ciudad. 3.7. COMERCIALIZACION: La
comercializacién que se da en este sector es media. Valledupar en general hace poco tiempo,
atravesaba por un momento de alto movimiento inmobiliario con sectores de mucha mayor co-
mercializacion que éste; sin embargo hoy la oferta ha mermado de manera paulatina, con ten-
dencia a estabilizarse moderadamente. 3.8. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Valledupar ha
tenido en los Gltimos 30 afos diferentes etapas de movimiento de la propiedad raiz, en la actua-
lidad es estable luego del paso de una burbuja de precios elevados comerciaimente de los in-
muebles. En el sector es medianamente buena, se trata de bienes con pocas viviendas y predo-
mina el uso comercial conformado por talleres de vehiculos, Predio urhano lote. Carrera 6B No.
19A-18/22 Barrio el Carmen —Valledupar - Cesar. Octubre 8 de 2.019 Diagonal 16 No 16-46
Vailecentro Local 20- Teléfono 574 92 65 — 315 712 30 40 — Valledupar - Cesar Pagina 6 de 22
/1 .Li,vruiDIV.PARIVF:t. IFZEAer.)»fi..1)Vf DisEmos - comrptuctsoNs PResupuEs s- -roz - AVA-
LUOS - consucrortlAs REGLAMENTOS- 02 PP.OPIEDAD 1-10g/ZONTAL /o 4-?Q lavaderos de
vehiculos, parqueaderos, bodegas, ferreterias, locales comerciales y pequefias industrias. 3.9.
SITUACION DE ORDEN PUBLICO: La situacion del orden plblico es de relativa normalidad igual
que en el resto de esta localidad y del territorio nacional. 3.10. REGLAMENTACION URBANISTICA
DEL SECTOR: El Municipio de Valledupar, en cumplimiento de la Ley 388 del 97, elabord su Plan
de Ordenamiento Territorial, el cual surtié sus efectos legales, siendo aprobado por el Honorable
Consejo Municipal mediante Acuerdo No. 064 de 1.999. En el afio 2011, habiendo cumplido su
primera etapa, fue revisado, y reajustado, presentandose unas Modificaciones Excepcionales,
las cuales fueron aprobadas por el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo No. 021 del
afio 2011. Para el afio 2.015, se presentd un nueve Plan de Ordenamiento Territorial, siendo
aprobado mediante Acuerdo Municipal No. 011 de Junio 5 de 2015. ,...,.....,..." Perito: Arq. Wil-
son Rafaél Zuleta Gonzalez C.C. No. 12.715.42 0. 1001 del Perito Registro Abierto de Avaluadores
RAA-AVAL-12715423 (Juzgado 3 Civil del Circuito de Valledupar Radicacidn 2016 — 00196, Wil-
son Rafaél Zuleta Gonzalez)
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on BOROTA B £STE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
“\*‘“&‘“"ﬁ‘@m“’ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrimites) artfcuio 6, paragrafo 3.

I
Informacion Juridica %

' .7 Radicacién No. W-995304
Certificacion Catastral Fecha: 16/11/2022

ALCALOIA MATOR ’ Pégkna

1-de 1

dad de |

I Copropiedad., ;Il‘]"sc'i?ipcmn;'

4 1 ADRIANA VICTORIA GARCIA BUITRAGO 9 396392388 &0 N
2 JORGE ENRIQUE ARBELAEZ SALAMANDO C 79151927 50 N
.
Total Propietarios: 2 Documento saporte para inscripeion ‘
- Tipo Nimero: Fecha Ciudad ' Despacho: \'Iatrn:ula Inmobiliaria |
! 6 1426 1993-06-02 SANTA FE DE BOGOTA 18 050N@0543539
1 . j
. l Informacién Fisica lnformaexén Econémlca '
%Dlreccmn oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta S Anos C V’alo’_“avahia utastral [} Allo dewgeucu ';'-
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa - domiciliaria. n : 356,986,000 02\
CL 144 13 25 IN 16 - Codigo Postal: 110121. : a 374,458,000 20214
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puera 2 372,077,000 2020
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye™ € 3 ) 402,508,000 2019
aquelta que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial. 4! 354,050,600 2C18
5 340,425,000 2017
a 6 288,733,000 2016
] 7 275,494,000 - 2015
8 253,474,000 2014
Direccion(es) anterior(es): 9 224 $86,000 2013

CL 144 25 97 IN 16, FECHA: 2006-08-14 . * .« \

S

@ | 0851101 09 co1 01008
CHIP: -AAAOT10TCXS

Namero Predial Nal: 1 100101‘8501 1 10001 000980101 0008 Generada oor SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.
Destino Catastral : 01 RESEDENCIAL ’
Estrato: 4 Tma de Prupledad PARTICULAR

Puntos de servicio Supar CADE. Atencidn 234760C £x1. 76040.

ADMINISTRATIVA ESPEQJAL DE CATASTRO.

Uso: HABITACION?‘-\I, MENQR‘ “0 IGUAL A 3 PISOS PH | g /
":"7”. - /’/

Totat drea de terreno (m2)  Total drea de construccion (m2)

La inscripeion en Catastre no constituye Ululo de dominio. nt sanea los vicias que
tenga una litulacidn ¢ UNa posasion, Resolucian No, 070/2011 dei IGAC. ]

Cédigo de sector catastral: ' CEd“m J Catd“ra(es) MAYOR INFORMACGION: correo elactsonico contactencs@catastrabogota.gov. o,

Expedida, a los 16 dias de! mes ce Noviembtre de 2022 por la UNIDAD

144.06 112.2 LIGIAELVI RA GONZALEZ MART!NEZ
' GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado vy digite &i

siguiente codigo: 8E70AF5D3621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cadigo postal 11713711

Torre A Piaog 11y 12 Torre B Piso 2
Tel 234 7604:- Infa: Lines 198

whiew. catastrebogola, gov,en:

| BOGOTA,

Y
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Sefior(a)

JUEZ SEGUNDO (2°) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA, D.C. '

E S D

Demandante: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S. A.
Demandado : EDGAR ALBERTO CORTES SILVA

Radicado : 11001310303320180011500

CLEMENCIA AFANADOR SOTO, mayor de edad domiciliada en la ciudad de Bogota,
D.C., identificada con cédula de ciudadania N° 41.788.569 de Bogota, Abogada en
ejercicio con Tarjeta Profesional N° 134462, obrando en nombre del sefior EDGAR
ALBERTO CORTES SILVA; dentro del término legal y oportuno procedo a objetar el

avalto presentado por la actora:

1. DE LA OBIECION AL AVALUO PRESENTADO POR EL BANCO
SCOTIABANK COLPATRIA

1. La demandante se limita a presentar un avaltuo por $547.869.000 de un inmueble con
Matricula Inmobiliaria SON — 543539 sin ningun tipo de avaluo presentado por un Perito
certificado por la ANA, sin que se especifique si es un avalilo Catastral o un Avallo
Comercial y sin que se determinen los requisitos propios de un Dictamen Pericial

elaborado por un Perito certificado: |
1. Objeto

2. Alcance

3. Destino

4. Propietario
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5. Titulo de Adquisicion
6. # Catastral

7. Matricula Inmobiliaria
8. Direccion

9. Linderos

10. Area

11. Ubicacion

12. Desarrollo

"13. Vias de Acceso

14, Nivel Socio — Econdmico
15. Servicios Plblicos
16. Servicios Comunales
17. Comercializacion

18. Perspectivas de Valorizacion

19. Situaciéon de Orden Publico

20. Reglamentacion Urbanistica
21. POT, entre otros

Es claro, que es imposible presentar un Dictamen Pericial para objetar el avalio de la

actora porque ni siquiera se identifica el bien de manera exacta.

2. La objecién del Avallo, tfuera de los reparos presentados en memorial anterior y
que se reiteran en este escrito, se dirigen a controvertir el valor del inmueble

\
debido a que existe una diferencia amplia entre el avaluo del Banco

$547.869.000.00 y el del Impuesto Predial de 2023 de $365.246.000.00.
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Se aclara que el Banco tomd el avaluo catastral aumentado en 1.5 veces o avaluo judicial

que potestativo del Juez.

La diferencia de $182.623.000.00 representa un detrimento en el Patrimonio de mi
Poderdante teniendo en cuenta que para efectos de la posible amortizaciéon a una
obligacion, que de antemano se advierte que el crédito ha sido cobrado sobrepasando el
limite determinado por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA y generando cobro en
exceso de intereses, implicaria que el Banco cobraria por su crédito la suma de
$730.492.000.00 lo que corresponde a una Lesioén Enorme por cobrarse mas del doble del

Avaluo Catastral.

Al respecto, claramente se determina que en este caso hay una lesion enorme que afecta

el patrimonio y ¢l valor de la presunta obligacién que se cobre.

“Criterios para determinar la lesién enorme.

La jurisprudencia sefiala que existen 3 criterios que permiten determinar si se configura o no le lesion enotme, criterios que son:
subjetivo, objetiva y mixto. ’

A continuacion, transcribimos lo que la sala clvil de la Corte suprema de jnsticia en serlencia SC2485-2018 de fecha julio 3 de 2018,
dice de cada uno de esos criterios.

Criterio subjetive en la lesién enorme.

Respecto al criterio subjetivo senala la corte:

«El primero aboga por asimilar tal institucidn a un vicio del consentimiento, por cuanto la desproporcién en el precio es scfial de que
uno de los contratanles actud motivade por simaciones de penuria o similares. y el otro se aprovechd de esas circunstancias, Tal
enfoque, lejos de restringir la autonomia de la voluntad, connota un pufio de hierro en su proteccin.

Por ende, segin ¢sta perspectiva, el juez debe tomar en cuenta las referidas intenciones de ambos extremos, con ¢l fin de determinar
st hubo 0 no lesion

En este criterio no se tiene en cuenta qué tan desproporcionado fue el negocio, o que tan grande fue la lesién sufrida por quien la
alega.

Criterio abjetivo en la lesidn enorme.

Sebre cl criterio objctivo sciiala la sala on la sentencia ya reterida: .

«El eriterio objetivo considera la mencionada figura como un asunto puramente aritmético, ¢l cual se constata con la diferencia exor-
bitante entre ¢l precio pagado v €l justo costo. De tal manera, basta que el juzgador verifigue esa asimetria numérica para concluir si
hubo o no lesion.

Esta vision, recogida por el legislador colombiano, espafiol y francés, cuyo origen se vemonta al derecho remano, busca la equidad
cuantitativa de las contraprestaciones, pues si existe una desigualdad grosera entre el valor justo y el precio pactado, bt parte benefi-
ciada se enriquecerd en detrimento de Ia otra, quien serd perjudicada en su patrimonio por ¢l guicbre de la ecuacion matematica.»

Este e5 el criterio que tecoge el codigo civil colambiano en su articulo 1947 y es suficiente con demostear las desproporciones arit-
méticas o porcentuales alli consignadas.

Criterio mixto en la lesion enorme.

Existe también el criterio mixto donde se conjugan los dos antertores, esto s el objetivo y subjetivo, Dice |a corte al respecto:
«Finalmente, la teoria mixta, entremezcla las posturas anteriores, cn el sentido de que habrd la lesién enorme, si se prueba, de un lado,
la desproporcidn censiderable en el precio; y de otro. que el contratante beneficiado explotd la necesidad o inexperiencia de la parte
perjudicada. Vale decir. debe concretarse tanto ¢t elemento objetivo como el subjetivo.»

Este no es el case contemplado por la ley colombiana, de modo que no hay necesidad de demostrar 1os dos criterios. sino inicamente
el eriterio objetivo que contempla el articulo 1947 del codigo civil.
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‘ ]
;La lesion enorme se determina con el avalio catastral o comercial?
Para determinar ¢l si se configura |a lesion enorme se toma coma referencia ¢l valor comercial del inmueble, y no el avaliio catastral.
Et articule 1947 del codigo civil no habla de avalio catastral ni habla de valor comercial; habla de precio justo, y ese precio justo lo
da el mercado, que se certifica mediante un peritaje comercial.
En efecto, la sala civit de ta Corte suprema de justicia en sentencia $C948-2022, con ponencia del magistrado Julio Alonso Rico
Puerta, sefiala:
«Ahora bien, como sobre ¢l particular no existen reglas especiales, el justo precio es susceplible de ser acreditado en juicio a través
de cualquicr medio de prueba. Sin embargo, suelen ser de gran utilidad Tas evidencias téenicas —como el dictamen de perito avaluador—
. puss estas aportan informacion objetiva relevante al debate, y muestran como correlacionaria de forma arménica con las reglas y los
métodos que guian la actividad de valoracian inmobiliaria en Celombia (Cir. C8) SC, 6 jun. 2006, rad. 1998-17323:01)»

En consecuencia, quien alegue lesién enorme debe allegar un uvaliio realizado por un perito debidamente autorizado o registrado,
avaliio que la contraparte puede discutir e incluso aportar su propio peritaje. .

Presupuestas de la lesion enorme: .
La sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia SC1681-2019 enumera los presupuestos que debe cumplir la accién rescisoria
por lesidn enorine, y son los siguientes:

Que verse sobre inmuebles y que la venta no se haya hecho por ministerio de ta justicia (articulo 32 de la ley
57 de 1887).
Que el engaiio sea enorme (art. 1947).
Que no se trate de un contrato de cardeter aleatorio.
Que después de la celebracion del contrato de compraventa no se haya renunciado 1a accion rescisoria por le-
siGn enormne.
Que Ta cosa no se haya perdido en poder del comprador.
6. Que la accién se instaure dentro del término egal.

Verificadas los presupuestos la accitn rescisoria teudra visos de prosperar.

Chame probar la lesién ¢norme.

La lesidn enorme se canfigura cuando el precio de venta paclade dificre en mds de Ta mitad con respecty al pregio jusio, de modo que
sc debe probar csa desproporcion por partc de quien lo alcga.

En la lesion cnomne s¢ deben comparar dos valores:

l.  Precio justo.
2. Precio de venta.

El precio do venta sc prucha con ¢l contrato de compraveta, v ¢l precio justo cont un avalio téenico o peritaje.

Una ver demostrados esos valores se hace la operacion aritinética respectiva.

El precio jusio se determina a la fecha en que se realizd el contrato sepin lo dispone el inciso segundo del articule 1947 del codigo
civil. -

Contralos o negocios que pueden ser afectados por lesidn enorme.

Le lesién cnorme sc presenta cuando no hay equidad o cquilibrio:entre las prestaciones mutuas de las paries, lo gue implica que por
lo general se debe tratar de contratos o ncgocios oncrosos, donde cada una de las partes debe dar una contraprestacién a la otra: ¢l
vendedor entrega un apartamente al comprador y este entrega un dinere al vendedor, por gjemplo.

En un contrata grafiito como una donacién o comadato, no puede existir lesién enorme pues no existen los elementos para determi-
narla, va que una de las partes no entrega nada a la otra,

La sentencia ya referida o mode de sjemplo sefiala los siguientes contratos o negocios furidicos que pueden ser afectados por la lesién
£101meE.

Compraventa.

Permuta.

Particiones.

Aceptacién de herencia.
Mutue cen interés.
Anticresis.

Hipoteca.

Censo,

Clausula penal.

Aqui se observa que tanto en la herencia como en la cliusula penal aplica tzmbién la lesién enorme, y en todos se aplica el mismo
criterio objetivo sefialado en el articula 1947 del cddigo civil,




“wla accidn rescisoria por lesion enorme expira ¢n euatro anos, contados desde 1a fecha de cuntrato,»

. El objetivo de la accidn rescisoria €5 precismnente que s¢ declare 1udlc|nlmcmc la rescision del contrato (anulacién), pero lu ley

(LEMENCIA AFANADOR 5070 ’ : . v
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Accidn rescisoria por lesion enerme.

El contrato de compraventa puede ser rcscmdldo por lesidn enorme, pues ese es ¢l objetivo dv i norma, s dcc;r que la persona que
ha suftido ta lesion enorme, debe intentar una accidn rescisoria a fin de rescindir el contralo en cuestion.

Dice el articulo 1946 del codigo civil: . ‘
«El contrato de compraventa podrd rescindirse por lesion cnorme.s ' {

e

Dy manera que si una persona encuenira que le han cobrado mas de To legal o le han pagado menas de lo legal, puede demandar fa
rescisidn (anulacién) del contrato respectivo, que se hace par medio de un proceso o demanda civil,

H i 3 . . . 0 . 3 . A

'R cic wtvag = ; Qud son? Cuardo se tenuina, anla v resuelve un contratoe hay lugar 4 las restiluciones mutuas entre las - -
ap.mc det L(!lill‘nl() REEE P T ’ ‘ b ‘ , p
Con ‘ello se prclende quc el j _]IJt'.’I deje sin efecto el c(mlr’:tu cuestionado v ‘las cosus \uelvan al e;tado anterior al contrato o negocio, :
para lo cual se deben hacer las restituciones mutuas 8 que haya lugar, !

Término para intentar la rescisidn del contrato por lesion enorme,

La parte lesionada » interesada en reclamar la rescision del conmte cuenta para ello con un término de 4 afios contados desde la fecha

en que se tirmd ¢l contrato. -

Ese es el ténnino de prescripcidn de la accibn rescisoria por besidn enorme contemplado en el articulo 1934 del cbdigo civil: !

Transcurridos 1os 4 afios no se puede demandar ¢l contrato para buscar su anulacion o rescisidn,

Seluciones a la rescision del comr.:!n por tesién enorme, ’ K

permite una solucién distinta y ¢s que la parte que lesiona repare a Lz otra ¢n lo que le lesiond. en los términos del inciso primery del
articulo 1948 del codigo civil: .
«El Lompmdor cantra quien se pronuncia la rescision podra, a su arbitrio. consentir en ella, o completar el justo precio con deduccion '
de ung décima parte; y el vendedor, en el mismo caso, podrd a su arbitrio consentir en la rescisidn, o restituir el exceso del precio
recibido sobre el justo precio aumentado en una décima pare.»

|
Es decir que la parte que lesiona, puede a su arbitrio, conseniir o aceptar la rescision del contrate o hacer lo necesariv parm que 3
desaparezca la lesion, es1o es, en caso del comprador pagar ¢l preciv completo menos un 10%, y en ¢l caso del vendedor, devol\'cr io

cobrado de mds avmentado en un 10%.

En tal caso el contrato ne se re:,cmdc sino que la pam: que lesiond compensa a ta otra en el monto en que I.i lesiond para recuperar la . "
equidad en ¢l m.gucm : - :

Requisitos de la accion rescisoria por lesion enorme,
La Corte suprema de justicia en la sentencia ya referida sefiala que para que prospere la accibn rescisoria por lesion enorme s¢ deben .
dar los siguientes elemenltos:

l.  La existencia de la desproporcion econdmica en los 1érminos fijados por ¢l anticulo 1947 del Codigo Civil,
2. Debe tratarse de ventes admitidas por el legislador.
3. Que lo cosa se conserve en poder del comprador.

Respecto a la necesidad de que la cosa vendida esté en poder ¢l comprador, seiiala ¢l articulo 1951 del codigo civil:

«Perdida la cosa en poder del comprador, no habri derecho por una ni por otra parte para lo reseision del contrato, .

Lo mismo serd si ¢l comprador hubiere enajenada 1a cosa; salvo que 1a hayva vendido por més de lo que habia pagado por ella, pues
en 1a) caso podid ¢l primer vendedor reclamar este exceso, pero 56lo hasta concurrencia del justo valor de In cosa, con deduccion de
una décima parte.»

Si ¢l comprador ya In vendié v lo hizo por un precio superior al gue pagd inicialmente, ¢b vendedor pucde reclamar el exceso mids no
exigir 1a reseision pur cuanto 1a cosa ya no esid en poder de quien se la compro. (Gereneie)

P S U
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3. DEL COBRO EN EXCESO DE INTERESES

Desde esta etapa procesal, solicito respetuosamente se sirva correr traslado de la
Liquidacion del crédito porque es claro que la Entidad no ha tenido en cuenta todos los
pagos efectuados y por lo tanto se podra demostrar que con el cobro en exceso de

intereses, la obligacion ya puede estar cancelada en su totalidad.

oo

Se haré referencia a la Ley 45/90 para efectos del articulo 72 sancionatorio que permite

cobrar al doble el mayor cobro.

CAPITAL $ 145.148.971
INTERES $ 89.374.233
TOTAL § 234.523.204
PAGOS § 186.764.150
SALDO $ 47.759.055 "
EXCESQ § 144.173.684 -
ART 72LEY
45/90 § 288.347.367 .
53.824,163,14 | _ - u

Aunque no es el momento procesal oportuno para objetar la Liquidacion del Crédito, se
anticipa ¢l valor del Cobro en Exceso de $288.347.367.00, luego ya se pago la supuesta

obligacion y existe un saldo a favor del Cliente de $53.824.163.14.

4. DE LA SOLICITUD DE UN PERITO

3

Solicito se nombre de ta Lista de peritos de la ANA un profesional que determine el valor

catastral v comercial del inmueble.

||i'
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DE LAS INCONSISTENCIAS EN LA TDENTTFICACION DEL INMUEBLE Y EN
LOS TITULOS DE PROPIEDAD

Se reilera el escrito anteriormente presentado.

1. DE LAS TRES DIRECCIONES DEL INMUEBLE
DIRECCION CATASTRAL CALLE 144 #13-25IN 16
CALLE 144 #25-95
CALLE 144 # 25— 97 INTERIOR 16

Es cierto que puede haber cambios de nomenclatura por efectos de los cambios del POT
de Bogota, D.C. pero la Actora no ha presentado ninguna prueba que certifique esos

cambios con las autorizaciones correspondientes y las techas de expedicion.

2. DE LA TITULARIDAD DEL BIEN INMUEBLE

El 27 de Noviembre de 2012, los sefiores JORGE ENRIQUE ARBELAEZ SALMANDO
y ADRIANA VICTORIA GARCIA BUITRAGO realizan transferencia de dominio al
sefior EDGAR ALBERTO CORTES SILVA.

En la Certificacion Catastral no figura como Propietario en sefior EDGAR ALBERTO
CORTES SILVA. Ademas, con la direccion Calle 144 # 13- 25 In 16 y con direccion
anterior Calle 144 # 25— 97 IN 16 de fecha 14/8/06.

Figuran ADRIANA VICTORIA GARCIA BUITRAGO y JORGE ENRIQUE
ARBELAEZ SALAMANDO

En el Certificado de Valorizacion del IDU figura como Propietario el seilor EDGAR
ALBERTQ CORTES SILVA con direccién del inmueble CALLE 144 #13-25In 16y

direccion de correspondencia Calle 144 # 25 — 97 Inl6 Ap.

"
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Se trataria de una inconsistencia importante porque son dos direcciones bastante disimiles

que pueden afectar la identificacion del bien.

Por este motivo, solicito respetuosamente a Su Sefioria se sirva dar tramite a la presente

objecidn para evitar que se puedan afectar los derechos de mi Poderdante.
ANEXOS

- Impuesto Predial

- Avalio Catastral

- Certificacion del IDU

NOTIFICACIONES
La suscrita: Correo electronico afanadorsoto@yahoo.es
Agradezco su gentil colaboracion.

Atentamente,

CLEMENCIA AFANADOR SOTO
C.C. 41.788.569 de Bogota
T.P. 134462 del C.S.J.

'“1.9 OBJETO DEL AVALUO: Estimar valor comercial del inmueble de acuerdo a lo observado el
dia de la visita, segln medidas tomadas por el perito y confrontada con la registrada en docu-
mentos de propiedad. La informacidn de valor aqui establecida se fundamenta en las condicio-
nes de mercado vigentes el dia de la visita; el cual soporta un espacio de negociacion entre un
propietario vendedor y un eventual comprador, bajo condiciones normales y sin presiones inde-
bidas para ninguna de las partes. Predio urbano lote. Carrera 6B No. 19A-18/22 Barrio el Carmen
— Valledupar - Cesar. Octubre 8 de 2.019 Diagonal 16 No 16-46 Vallecentro Local 20- Teléfono
574 92 65 — 315 712 30 40 — Valledupar - Cesar Pagina 2 de 22 likVILLC:101\11W-IFAMIL




. Enviado: miércoles, 22 de febrero de 2023 14:09

g T T
2212123, 16:35 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiock (('/\ ’b
N
RV: proceso 2018 - 00115

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 22/02/2023 16:35

Para: AFANADOR SOTO CLEMENCIA <afanadorsoto@yahoo.es> ~ "

o
ANOTACION - '

Radicado No. 1565-2023, Entidad o Senor(a): CLEMENCIA AFANADOR - Tercer Interesado, Aportd Documento: Memorial, Con
La Solucitud: Otro, Cbservaciones: Objecién Avallo /f clemencia afanador <afanadorsoto@yahoo.es> Enviado: miércoles, 22 N
de febrero de 2023 12:50 // LSSB

033-2018-00115 JUZG 2

10 FLS
INFORMACION
Horar o e averTis
Luncs a viernes | ,_083?1 3 ég?,,gm
Radicacion de memoriales; gd_o_[eig_cgb_ta@ggn_dgj@maj;ﬁjgjangx.gg
Consulia general de expedientes: [nstructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui , .
|
. Cordialmente
", ) ‘AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del CerUIlO de .
("@ B s Ejecucidn de Sentencias de Bogoté ‘.
W) sy | gdolejecchla@cendojramajudicial. gov.co .

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
¥ . { Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA: Vo .

Se le informa que el presente correo gdofejecchta@cende).ramajudicial.gov.co cs el dnico habilitado para la recepcidn y radicacion de

solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los JUZGADQS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA DEL 1° AL 5°, Por lo anterior abstenarse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADGS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesio. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los
Juzgados y al mismo tismpo al gdofejecchta@cendojramajudicigl.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para radicaciones. 1

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 am. a { p.m. y de 2:00 p.m, a 5 p.m,

i
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogatd - Bogotd D.C, <gdofejecchta@cendoj.ramajudicial. gov.co>
Asunto: RV: proceso 2018 - 00115 i

|
|
|
|
i
. i
De: Centro Servicios Ejecucion Civil Circuite - Bogotd <cserejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
|
' |

Rama judicial | AREA CONSTITUCIONAL

|
g"l"‘ Ju‘rissdicciu.nnl. Di:;cipl:?aria Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del ’ |
onscjo Superior de la Judicatura Circuito de Ejecucién de Sentencias - Bogotd |

Republica de Colombia

L

,w;épm&armnmf.ﬁmm )

— e Bt WA m—— —

De: clemencia afanador <afanadorsoto@yahoo.es>

Enviado: miéreoles, 22 de febrero de 2023 12:50 ‘ &
Para: Centro Servicios Ejecucion Civil Circuito - Bogotd <cserejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co> . M
Asunto: proceso 2018 - 00115 1

lﬁ \
hitps:/foutiook.office.comimailinbox/id/AAQKADUxYZAONMQSLTKZNTCINDRmNy INTNMLTAYNGEXZGQ4ZGUZOQAQAGMLLCAVY9IDOgyN2Z IMQW. . .;l‘q)%*
FAT



242/2/23, 16:35 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. - Qutlook

Eaviv Objecion Avalie

{EEMENCIA ARANADOIR 3000
ABOUATMOS FINANCIERUOS

Carreza 1A 115 - dibApantnmento 2038 Fiju 6726768 MV, 3156072526 afsnodorsetdiyahoo os Dageta, DO,
MARKE ADVISERS SANCI

Sl 02 #4210 - 41 Cara | artanguills

SAUATION RENFAL APARTMENTS

Carrera 2 & - 37 Apanamenio 306 [vaprade - 1 arern 761 # 11 - T8 Apanamenio 2402 Canagean

Ciprera & 8 20 + 1RO Apatainento WIS Rodaders Sur Santa Mara
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