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sRAA

Roghiteo AiNrto do Avoiucdores

TEEDEY

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) HERNANDO ALBERTO URQUIJO. identificado(a) con la Céduta de ciudadania No. 19228993, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-19228993.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del seficr(a) HERNANDO ALBERTO URQUIJO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion Regimen
23 Sep 2020 fRégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos. plantaciones. Iotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripeién Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Daffo emergente. fucro cesante. dafo moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 81 NO 102-75 BLOQUE 48 APTO 505
Teléfono: 3214085635

Correo Electrénico: alberto_urquijo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avallios y Liquidacién - Corporacién Técnica y Empresariat Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra eiia)
sefior(a) HERNANDO ALBERTO URQUIJO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19228993,

El{ta) sehor(a) HERNANDO ALBERTO URQUIJO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con Ja cuota de autorregutacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este certificado se le asigné el sigulente cddigo de QR. y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
apficacion de digitatizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando €l
PIN directamenite en fa pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitn
Autorregulador Nactonal de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba780b47

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con ta informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario. contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez

Pagina 2 de 3
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LOHJA HACH
EUALUACOREZS

Fi Presidente de la junta Direciiva. con base en lus matriculas de ia
LONJA NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES
SLONJANAP™

CERTIFICA
cemns HERNANDO ALBERTO URQUIJO ===

C.C 19.228.993 BOGOTH

Presento soliciud de inscripeion on esta Lonja. la cual fue estudiada v
aprobada por el consgjo directive de avaluadores de LONJANAP }
D.C.. comprobandose su idoncidad como perite avaluador teenice ¢
experiencia de cinco (3) aios, ha ejercido en las siguientes areas

INMUEBLES (RBANCOS: AVAL L0 COMERCIAL ¥ DE RENTA =--======r==mu=-

‘ INWUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA mmm=ammamnwonme
AVALUOS DE BIENES MUEBLES ¥ ESPECIALES

AVALUUS DE MAQUINARIA ¥ EQUIPO

AVALUOS EFECTO PLUSVALIA -

Certifica ademas que le fuc otorgado el Regiswro-matricula No. R.NLA/L -
01 -071 v que respalda esta determinacion con vigencia hasta vl dia 30
de Diciembre de 2002,

Se expide en Bogotd, D.C.. alos 01 dias del mes de Noviembre de 2002

H (}).Muk
r%‘%@ M L‘BA? 70 PL-‘RAMUII»’E NINO

Previdente
Junia Directivi
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Foto 13 Panordmica del lote (cultivo tomate predio colindante parte oriental)

Foto 14 Quebradu de agua - lindero Sur —

-

Foto 15 Vista de parte del lote desde ol lindero norte (camino de servidumbre)

Foto 16 Construccion en bloques v tejas, sin instalaciones dentro del predio en mayor
extension.
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MATERIAL DE INVESTIGACION FiSICO Y TECNICO EN FINCA RAIZ DEL LUGAR {VILLA DE LEYVA)
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Fotos del i

identifi Isla, Villa de Leyva (Boyaca)

Foto 1 llegada al inmueble foto 2 lote avalio

Foto 8 lindero, carretera lote

Foto 9 panoramica lote

Foto 5 ingreso lote Foto 6 lindero parte baja del lote

Foto 11 panordmica lote Foto 12 panerdimica lote
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EXPLOTACION ECONOMICA ¥ POSIBILIDADES DE MECANIZACION:

La totalidad del predio se encuenira con pastos. v pequeiia cantidad de bosque
nativo, cultivo de tomate en parte del terreno, ¥ una vetusta construccion en bloque
¥ tegja de zinc, abandonada v sin ningiin tipo de instalaciones para la explotacion.

I.QEDES DE SERVICIOS:

El predio cuenta con servicios de agua de quebrada que pasa por uno de sus
linderos y. energia eléctrica.

IRRIGACION:

El predio no se encuenira dentro de un distrito de riego. ni con el régimen
administrativo del mismo ni con gravedad o bombeo

OTROS:

Se beneficia de servidumbres de wrdansito v de agua.

METODO DE AVALUO

15.1. Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se puntualizard
el método uwitilizado  para  obtener el valor del terreno 'y de la
construccion, que para el caso no fire necesario.

Se tienen los siguientes métodus de acuerdo a lo establecido por la Resolucion 620
de 2008:

Articulo 1°.-  Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien. a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas. analizadas e
interpretadas para Hegar a lu estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica
valuatoria que busca establecer ¢l valor comercial de un bien, a partir de las rentas
o ingresos que se puedan obicner del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas. de uso y ubicacion, rayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avalio. con una tasa de capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hov. un hien semejante al del objeto de avalio. y restarle

la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

13. CONSIDERA CIONES GENERALES.-

Para determinar el valor actual del predio, se tuvieron en cuenta los siguientes
Jactores de la incidencia:

Ubicacion (sector y distancia del Municipio de Villa de Leyva)

Otrus: vius de acceso, transporte pitblico, clasificacion de suclos (klingebiel,
Monigomery) y tipos de suelos. drea, estado de conservacion v mantenimiento,
estrato social, servicios piiblicos, desarrollo turistico.

Asi mismo la oferta y demanda de predios de las misinas caracteristicas del aqui
avaluado, ademas de consulta en el vecindario.

El valor dado en este justiprecio es ¢l resultado de los  andlisis  fisicos y
Jinancieros  realizados por el suscrito, basado en el areq y normatividad e
informaciones suministradas en el sector, ademds la consulta e investigacion de
mercadeo en cercanias al predio.

14. INVESTIGACION ECONOMICA.-

Lote en venta - Villa de Levva — Bovacd VALOR $ 1.425.000.000

Descripcion general: Villu de Leiva, Estupendo lote 15.840 M2 aproximadamente
(hectdarea y media) lote para inversionistas ideal para parcelar o lotear. zona sub-urbana.
(Valor M2: $90.000). Codigo Finca raiz: 2437767. Area construida 15.840 M2 Area
privada 0 m?, Estrato 4, Estado: Bueno, Antigiiedad 16 a 30 aiios. Piso 1 Precio M2
589.962 M2.

Lote en venta - Villa de Levva — Boyaca. VALOR $550.000.000. Descripcion general:
Espectacular lote, proyectado para inversion de cabafias, magnifica vista, restaurante v
excelente ubicacion. Cuenta con uso de suelos turistico, viviendu 1 comercio. Codigo Finca
raiz: 7485572. Area construida 3.200 M2, Area privada 3.200 M2. Estrato 7 Estado
Bueno, Antigiiedad menor a 1 aiio. Precio M2 $171.875.

Lote en venta - Villa de Levva — Bovaca. VALOR $400°000.000. ESPECTACULAR LOTE
A DIECISEIS MINUTOS DE VILLA DE LEIVA EN LA VEREDA EL ROBLE . UN
VECINDARIO DE CASAS MUY BONIT4S LINDA VISTA. 636-1351. Codigo finca raiz:
5134023 Area construia 5.580 M2. Area privada 5.580 M2. Estrato 3

Antigiiedad menor a 1 afio. Precio M2 §71.684. Anuncio publicado por: Grupo Hace 3
anos




AVALUOS TECNICOS INMOBILIARIOS
HERNANDO ALBERTO URQUIIO
CERTIFICADO R.AA.

MATRICULA PROFESIONAL No RM.-01-071

Registro Avaluador Lonja Nal. De Avaluadores Profesionales
CALLE 80 No 103-15 8L 48-APTO 505 BOGOTA D. C.CEL 321.408.5635

Descripcion general

Excelente lote. con gran drea tranquila en vereda de Villa de Levva. Con carretera
veredal. A menos de media hora del area wrbana. Lugar para descansar 'y desarrollar
grandes provecios como glamping. cabaiias. Ubicado cerca de un gran pueblo turistico.
Cadigo finca raiz: 7593274, Area consnuida 16,500 M2, Area privada 0 M2, Estrato 0
Precio M2 $57.576. $950°000.000. Sergio Alvarez - Bicnes Raices SAS. Hace | mes

Lote en vema - Villa de Levva - Boyacd

Descripcion general

Estupendo lote sembrado de olivos productivos. Mas informacion 320 368 3309

Codigo finca raiz: 7479439, Area construida 15.879 M2, drea privada 0 M2. Estrato
Campestre. Precio M2 § 22.042. Valor $400°000.000

350°0060000

Lote en vema - Villa de Levva — Boyaca Descripeion general

Lote de ierreno de cardcier rural. denominado Wayra o la cascada, lote ligeramente
inclinado. Este lote esta siendo adecuado para provecto de vivienda. ticne dos frentes
sobre la via. aproximado 390 metros y 530 metros. Lote de forma triangula. 90-66068.
Cidigo finca raiz: 6902761, Area construida 127.895 M2, Arca privada 127.895 M2
Estrato 5. Antigiiedad menor a | afo. Precio M2 § 42.368 Precio total § 5.418.655.360.
Anuncio publicado por Julio Corredor y Cia. Hace 6 meses.

Lote en venta - Villa de Levva — Boyacd. Vereda Llano Blanco. Descripeion general
Vendo loie en vereda Llano Blanco, Villa de Leyva. Codigo finca raiz: 4460271, Area
construida 14.200 M2, Area privada 14.200 M2. Estrato 2 Precio M2 $33.803. Precio
total $480.000.000

15. AVALUO DEL PREDIO

Con findamenio  en los elementos de Juicio expuestos, previo examen conjunto y
verificado de los factores endogenos y exogenos se avaliian las siete hectareas v doscientos
setenta v ocho metros cuadrados (7Has-278M2). area aproximada del lote de terreno
denominado La Isla.  [gnalmente se avalia la cuota parte correspondiente a Maria del
Rosario_Castellanos Rodriguez, _es decir, veintitrés mil cuatrocientos veintiséis metros

cuadrados (23.426 M2,

Ny

AVALUOS TECNICOS INMOBILIARIOS
HERNANDO ALBERTO URQUIIO
CERTIFICADO R.A.A.

MATRICULA PROFESIONAL No RM.-01-071

Registro Avaluador Lonja Nal. De Avaluadores Profesionales
CALLE 80 No 103-15 BL 48-APTO 505 BOGOTA D. C.CEL 321.408.5635

Descripeion Unidad Area M2 r. M2 Vr. Totul
Terreno M2 70.278 S14.000 $983.892.000
Total avaliio comercial 5983.892.000

SON: NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE.

o Avalito CUOTA PARTE de MARIA DEL ROSARIO CASTELLANOS R.

Descripcion Unidad Arca M2 Vr. M2 Vr. Total
Terreno M2 23,426 8$14.000 $327.964.000
Total avalio comercial §327.964.000

SON: TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL PESOS M/CTE.

CERTIFICACION DEL AVALUO

Por la presente certifico:

1. No tengo interés presenie ni finuro en la propiedad avaluada:

2. No tengo interés ni prejuicios con respecio a la maieria en cuestion de este avalio
o de las partes involucradas. Mis conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba;

3. Las apiniones y conclusiones expresadas en el presente avaliio son consecuenciu de
mi conocimiento v mi experiencia en avalios comerciales inmobiliarios y estan
enmarcadas dentro de la realidad del mercado inmobiliario v son resultado de un
estudio juicioso de las variables aplicadas al presente avaliio.

ANEXOS:
- Documentos del perito avaluador (C.G. del P.)




En el sector NO existen problemas dc orden /mhllm ni se tiene noticia de grupos
armados al margen de la ley.

3.9.PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

La perspectiva de construccion v de adelaniar proyectos en la zona, incide en el
valor de los predios favorablemente en el mediano y lurgo plazo. por la ubicacion
cercana a la cabecera wrbana del Municipio de Villa de Levva., asi como las
condiciones de acceso y la sitwacion de orden pablico.

3.10. REGLAMENTACION URBANISTICA.-

El sector geografico se sujeta al Plan basico de Ordenamiento Territorial, 003 de
mayvo 30 de 2020 por el cual se reglamenian los usos del suelo del Municipio.

En la zona se observan pocas construcciones, v el uso del suelo es rural. En el
sector urbano, a siete (7) kilometros, se encuentran sitios de interés turistico y
ademds.  supermercados.  parqueaderos.  colegios.  hospitales,  dependencias
administrativas y religiosas, museos. parques v otros.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

El lote de terreno se encuentra localizado en la vereda Llano Blanco; actualmente
con vegetacion nativa y: pastos no mejorados: en uno de los lotes del predio se
encuentra invernadero con cultivo de omate. Se destaca por tener un terreno semi-
plano lo que permite tener un excelenic punto de mirador desde el camino de
servidumbre: el predio se encuentra con division interna de potreros cercados con
alumbre de prias, salvo en la parte que colinda con la quebrada de agua.. El predio
en mavor extension linda en la parie norie con camino de servidumbre y muro de
la edificacion de la Iylesia Cristiana Palabra Viva: por ol sur el inmueble limita
con quebrada de agua.

4.1.UBICACION:

El predio es medianero, tipo de via veredal o servidumbre de transito que atraviesa
el freme del lote La Isla, localizado al  costudo izquicrdo bajando de la  citada
Iglesia Cristiana Palabra Viva y accede al lote de terreno objeto de la experticia..

4.2.AREA:

En el sector se comercializa la tierra por metro cuadrado. Area del predio: 7
hectareas 278 M2,

FUENTE AREA M2
Mairicula inmobiliaria 160.000
Escritura Publica 70.278

Nota: las dreas esta sujetas a verificacion por parte del peticionario.

4.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

De conformidad con la escritura piiblica # 1468, otorgada el 21 de julio de 2008
en la Notaria Tercera de Tunja, los linderos generales de las res cuartas (3/4)
partes del derecho de cuota que el vendedor Fortunato Castellunos Custillo tiene
en el lote de terreno denominado La Isla, ubicado en la vereda de Liano Blanco.
municipio de Villu de Levva ) que transfiere a titdo de venta a favor de Maria del
Rosario Castellanos Rodriguez y Otros. comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE, partiendo de un mojon que se encucentra en la
confluencia de un cimiento y cerca de alambre. sigue por todo este cimiento hasta
encontrar el camino real que conduce de Levva a Gachantivi. awraviesa este
camino y sigue por un zanjon. hasta encontrar una quebradita, de ahi vuclve por
esta quebradita hasta enconmrar nuevamente el camino antes mencionado,
atraviesa este camino y sigue cogiendo lu margen derecha de la quebrada Hamada
La Colorada. hasta encontrar un mojon de piedra clavado, de alhi vuele a lu
derecha por cerca de alambre, hasta encontrar el punto de purtida v encierra.
linda en comtorno con herederos de Ammciacion Espitia, Olimpo v Alcibiades
Castellanos quebrada al medio. con herederos de Mercedes de Navajas. Jacinto v
Antonio Avila y finalmente con Tomislav Banovinac. Esti gravado con una
servidumbre de transito qué beneficia predios de Tomislav Banovinac v para los
aqui compradores. Igualmente existe en el predio general una toma de agua de la
cual se benefician Iov aqui compradores v Miguel Angel Castellanos.-
Los linderos especiales del lote de terreno tomado del anterior. que of vendedor
entrega al comprador (sic). en las tres cuartas (3/4) partes de su derecho de cuota
con drea aproximada de sicte hectdareas y doscientos setenta v ocho metros
cuadrados (THas-278M2), se demuarca ast:
POR EL NORTE: en 350 metros con predios del Eliseco Espitia v de Luis
Pompevo Castellanos, Alberto Delgado v Miguel Ang'el Castetlanas: POR EL
SUR: en travectos de 33.50 metros. 55.73 metros. 22.77 metros. vuelve en curvas de
34.45 metros, 32.72 metros v 29.53 metros. contimia en 13.64 mewos. 29.76
metros, 18.18 metros vy 51.20 metros con predios de sucesion de Féliv Rico: POR
EL ORIENTE: en 168.25 metros. con predios del vendedor que transfiere a Miguel
Angel Castellanos; POR EL OCCIDENTE: en 267.15 metros con predios de
Tomislav Banovinac y encierra.

4.4.TOPOGRAFIA Y RELIEVE:




Nt

El relieve del predio referido es ligeramente plano. con mirador desde la parte
norte atravesada por servidumbre de transito; hacia el costado sur del predio se
encuentra quebrada de agua que es lindero especial.

5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

5.1.INFORMACION FISICA

CLIMATICA

VIENTOS ( Velocidad y direccion) NORMAL
TEMPERATURA 10°a 25°
HUMEDA RELATIVA NORMAL

/‘
Los estudios meteorolagicos de la region.
PRECIPITACION.
PRECIPITACION (o)
ene | rEs | mar | asr | mav | qun | sut | aco | sep | ocr | Nov | pic | anuac
Villa de Leyva 27.0 320 | s | 912 | v2a | sea [ 552 ety | se0 | 85 | v | <66 | 7346
Promedios, Boyaci. | 1040 | 1200 | sozs | 2ms | 2ess | 1057 | 700 | sur | 1ass | 2200 | 2059 | 1399 | 17765
TEMPERATURA.,
TEMPERATURA (C)
ENE #EB | man | agk | say | suv | aut | aco | ser | ocr | Nov | Dic | ANUAL
VILLA DE N o N S . N
a1 136 | 13 pao §ox | oae | s | B2 | 136 | 138 | 13 13.5
PROMEDIOS -
BOYACA, 07 tax | 1ar | oaas {oas | ase | aso [ uss Jas2 | 1eq | id | a3 | 1400

PERIODOS DE CRECIMIENTO DE LAS PLANTAS Normal si es propio del clima

RIESGOS CLIMATICOS

(HELADAS, SEQUIAS. TORMENTAS) NINGUNA
EDAFOLOGICA

FERTILIDAD NATURAL BUENA
ADAPTABILIDAD A LOS CULTIVOS ACEPTABLE
PRODUCTIVIDAD REGULAR

PASTOS NATURALES 100% '
PASTOS MEJORADOS NINGUNO

Los estudios meteorolégicos de la region.

Contiene los siguientes items: Altura sobre el nivel del mar a la que se encuentra el
predio. Sumagnitud debe ser en metros. Temperatura promedio, la cual se debe dar
en grados centigrados. Precipitacion promedio anual dada en milimetros. Piso
térmico en el que se encuentra el predio, factores climaticos limitantes que pucdan
afectar los cultivos ‘como son heladas o veranos prolongados. entre otros.
Distribucion de lluvias mencionar en qué periodos se presentan las lHuvias. niunero
de cosechas. cudntas cosechas se pueden recolectar al afio. Ejemplo:

Se consultaron  los estdios meteorologicos de la region. Conteniendo la
informacion necesaria que son Factores climdticos limitantes que no afectan el
sector ni los cultivos, como son heladas o veranos prolongados. OTROS:

Clima y temperawira La temperatura promedio de Villa de Leyva es de 18 °C.
Factores climdticos limitantes: ninguna

5.2. SUELOS:

El conflicto en el uso del suelo se presenta cuando la utilizacion actual no
corresponde con la oferta ambiental. El IGAC (2012) reporta que actualmente un
15% de los suelos del pais estin sobre utilizados y un 13% subutilizados.

VIAS INTERNAS

Se refiere a diferentes tipos y caracteristicas constructivas de la via que se
encuentren dentro del predio. para este caso no aplica. se permite el
desplazamienio peatonal, o en animales de carga, a cualquier parte del predio. La
servidumbre de transito permite acceder a pie. en animales o en vehiculos
medianos.

CERCAS PERIMETRALES INTERNAS:
El predio cuenta con cercas internas. las perimetrales son cercas elaboradas con

alambre de piia en tres v cuatro hilos y postes de madera rolliza en regular y mal
estado.

T —




AVALUOS TECNICOS INMOBILIARIOS
HERNANDQ ALBERTO URQUISO

CERTIFICADO R.A.A.

MATRICULA PROFESIONAL No RM.-01-071
Registro Avaluador Lonja Nal. De Avaluadores Profesionales
CALLE 80 No 103-15 BL 48-APTO 505 BOGOTA D. C.CEL 321.408.5635

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL

HERNANDO ALBERTO URQUIJO. identificado como aparece al pie de mi
firma, en calidad de PERITO AVALUADOR DE LONJA NAC TONAL.
manifiesto a las partes interesadas que no me encueniro impedido para cumplir 1al
Suncion, la cual des ¢ con honestidad y transparencia.

{4

s OBJETO DEL DICTAMEN

El objeto de la experticia serd determinar el valor comercial real y actual del bien
inmuehle (lote) y de la cuota parte trabada en la Litis.

o ALCANCE DEL AVALUO

El vbjeto del avaliio es estimar el valor comercial del predio identificado como loie
La Isla. ubicado en la vereda Llano Blanco, Municipio Villa de Lovva,
departamento de Bovaca y, de la cuota parte de la demandada.

El valor del mercado asignado a los bienes en estudio. es el precio mds probable que un
promedio de compradores estd dispuesto a pagar al vendedor por la propiedad en una
accion normal de mercado. El valor de mercado no es el precio mds alto posihle para la
propiedad. sino el precio probable que la propiedad podra alcanzar en una  transaccion
libre. donde no hay relacion alguna entre el comprador y el vendedor. ¢l bien ha
estado en el mercado un tiempo razonable para productos de este tipo: iwnio ol
comprador - como el vendedor no estin actuando bajo presion de ninguna clasé: v no
hav vemajas de tipos financieras ni de otra indole superiores a los que sc
acostumbra en 8/ mercatlo.

I.1.  TIPO DE INMUEBLE

1.2,

1.3.

14.

LS.

1.6.

1.7,

L8

L9.

Es un lote de terreno ubicado en ona rural y agricola de la vereda Llano Blanco.
En su costado nororieital se levanta una vetusta construccién en bloque v con teja
de zinc que sirvio de marranera,

TIPO DE AVALUO

El avalio ¢s comercial rural

DEPARTAMENTO

Bovaca

MUNICIPIO

Villa de Levva: Se divide en una zona urbana v una zona rural: esta iltima
conformada por las siguientes doce veredas: Cariuela, Capilla 1y 2 Cardonal.
Roble Alto v Bajo, Salio y Lavandera, Llano Blanco, Llano del 4rbol, Moniquira.
Ritoque, Sopota, v Sabana Alia y Baja.

VEREDA

Llano Blanco

NOMBRE DEL PREDIO
Lote de terreno denominado La Isla
SOLICITANTE
Raril Alfonso Cubillos Martine=. C.C. 19.311.776
MARCO JURIDICO
El solicitante hace la peticion del avaltio. dentro de las normas
Ley 388 del977
Ley 1673 del 2013
Ley 1420) de 1998
Resolucion 620 del 2008 del 1.G.A.C.

DESTINACION ACTUAL

En el momento de la inspeccion es un lote rural, no urbanizado, si urbanizable a
corto pluzo y largo plazo; ol lote actualmente con vegetacion nativa y pastos no



mejorados. En una de las cuotas partes del terreno se encuentra invernadero y
cultivo de tomate.

1.10. FECHA DE VISITA

Se realizé la inspeccion ocular

Fecha de Visita: Octubre 24 de 2022

Fecha de Informe: Noviembre 28 de 2022
2. TITULACION E INFORMACION JURIDICA
2.1. TITULO DE ADQUISICION

Consta en la escritura publica No. 1468 de 21 de julio de 2008. Notaria Tercera de
Tunja (Compraventa Derecho de Cuota).

La anterior informacion no constituye estudio juridico.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA

Matricula inmobiliaria mimero 070-28013 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Tunja

2.3. INFORMACION CATASTRAL

Lote de terreno La Isla, area 70.278 M2, segin escritura 1468 del 21-07-2008,
Notaria Tercera de Tunja, matvicula inmobiliaria 070-28013 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja. Hace paric del lote de mayor extension
que tiene 94.493 M2. Numero catastral 1540700000000000/0053000000000. .
anterior Numero catastral 1540700000000000/0053000.

2.4. PROPIETARIOS
Muria del Rosario Castellunos Rodriguez, C.C. 23.690.407
Luts Pompeyo Castellanos Rodriguez. C.C. 4.147.483
Juan Eliécer Castellanos Rodriguez, C.C. 7.127.294
2.5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Fotocopia simple Escritura 1468 del 21 de julio de 2008. Notaria Tercera de
Tunja.

b) Folios simples de Matricula Inmobiliaria. predio rural La isla (impreso 28-08-
2018)

3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
3.1. DELIMITACION DEL SECTOR:

La via de acceso al inmuehle rural se detalla asi: partiendo del sector urbano de
Villa de Leyva por la via de la parte alta o de la parte baja que conduce a
Gachantiva, y después de recorrer siete (7) kilomertros. aproximadamentc. se llega
a la vereda Llano Blanco y al predio denominado La Isla.

3.2.ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

Poca intensidad agricola y pecuaria predomina en esta zona, la mayoria de los
predios se encuentran utilizados en pequenias v medianas fincas, algunas se
beneficia de servidumbres de entracda de agua por estar cerca a quebrada.

3.3.NIVEL SOCIO - ECONOMICO:

La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos de medianos
latifundistas que mantienen un nivel de ingresos medio v alto, disponibilidad mano
de obra calificada y asistencia técnica a 15 minutos donde se localiza el nunicipio
de Villa de Levva.

3.4.COMERCIALIZACION:

Tanto el ganado como la produccion agricola se comercializan en el casco urbano
del Municipio de Villa de Leyva

3.5.VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

Al predio se accede por carretera en regulares condiciones desde el casco urbano
de Villa de Leyva, a distancia de 7 kilometros que se recorren en 15 minutos
promedio.

3.6.SERVICIOS COMUNALES:
1
Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud. asistencia
1écnica y financieros se encuentran en la cabecera urbana del municipio de Villa de
Lewva la cual se encuentra a 15 minutos del predio La Isla.

3.7.8SERVICIOS PUBLICOS:

La zona cuenta con servicio piiblico de agua veredal y luz. Ademas sc presia el
servicio de transporte piiblico

3.8.SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
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Senor
JUEZ SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. s. D.

REF.: 110013103 023 2018 00146 00
EJIECUTIVO
DTE.: RAUL ALFONSO CUBILLOS MARTINEZ
DDOS.: LUIS ALBERTO DELGADO Y MARIA DEL ROSARIO
CASTELLANOS R.

En mi condiciéon de apoderado judicial del ejecutante en el asunto de la
referencia, comedidamente allego a su despacho Certificado Catastral
expedido por el IGAC. informando el avaliio catastral del inmueble matricula
inmobiliaria No. 070-28013, predio _embargado en la cuota parte
correspondiente a la demandada MARIA DEL ROSARIO CASTELLANOS
R., C.C. 23.690.407. )

Segiin la informacion econdmica certificada por el IGAC, el avalio del
predio con area de terreno: 9 Ha 4493 M2 son $178.332.000, incrementado en
un cincuenta por ciento (50%), arroja un total de $267.498.000, resultado que
NO corresponde al precio real comercial.

En consecuencia, al tenor del articulo 444 del C.G.P., se presenta dictamen de
perito evaluador del predio con area de terreno aproximada de siete hectareas
y doscientos setenta y ocho metros cuadrados (7Has-278M2), area del lote de
terreno denominado La Isla, segiin consta en escritura piblica 1468 del
21-07-2008, Notaria Tercera de Tunja.

Igualmente se avaliia la cuota parte correspondiente a Maria del Rosario
Castellanos Rodriguez, es decir, veintitrés mil cuatrocientos veintiséis metros

cuadrados (23.426 M2).

Descripcion Unidad Arca M2 Vr. M2 Vr. Total

-3

Terreno M2 70.278 $14.000 $983.892.000

Total avalio comercial $983.892.000

e Avalio CUOTA PARTE de MARIA DEL ROSARIO CASTELLANOS R.

Descripcion Unidad Area M2 - Vr. M2 Vr. Total
Terreno M2 23.426 $14.000 $327.964.000
Total avalio comercial $327.964.000

SON: TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.

Adjunto:
o Certificado catastral .G.A.C.

* Avalio comercial lote La Isla. vereda Llano Blanco, Villa de Leyva, Boyaca.
Matricula inmobiliaria 070-28013.

Atentamente,

GERMAN ORLANDO CUBILLOS MARTINEZ
C.C.#19.179.197

T.P. #53.559del C.S.delal.

Corrco clectronico: cubimar_80@yahoo.cs
Teléfono: 310 2613603

Cong


mailto:fejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

SCAD! VALIDEZ DE AGUERDO CON LA LEY 527 DE 1989 {AGOSTO
13%%?”%‘;;5“;2:?“52 ;‘:IU 2000, Loy 962 de 2045 {Antiramites} anticido 6, pardgraio 3.
8180-720386-71705-0

CERTIFICADO No.:
1611212022

FECHA:
EHNSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MARIA DEL R CASTELLANOS RODRIGUEZ identifi cado(a) con CEDULA
OE CIUDADANIA No. 23690407 se encuentra inscrito en (a base de dalos catastral del 1GAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

ORMACION FISICA FNFORMACION ECONOMICA |
EPARTAMENTO: 15-BOYACA [AvALUO:S 178,332,00C J
UNICIPIO:407-VILLA DE LEIVA

ATRICULA:070-28013
REA TERRENO:9 Ha 4493.00m7
£A CONSTRUIDA:32.0 m”

" [NFORMACION JURIDICA
NUMEROD DE PROPIETARIO|  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPG DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
7 T0iS POMPEY CASTELLANDS RODRIGUEZ | CEDULA DE CIUDADANIA 3147483
2 TUAN ELIECE CASTELLANOS RODRIGUEZ | GEDULA DE CIUDADANIA 7127204
@ 3 MARIA DEL R CASTELLANOS RODRIGUEZ | CEDULA DE CIUDADANIA 73690407
‘ 3 TIGUEL ANGE CASTELLANGS RODRIGUEZ | CEDULA DE CIUDADANIA a147337
TOTAL DE PROPIETARIOS: )

£ presents certificado se expide para A SOLICITUD DEL INTERESADO.
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AVALUO COMERCIAL

INMUEBLE RURAL

VEREDA LLANO BLANCO

LOTE LA ISLA

MUNICIPIO - VILLA DE LEYVA

DEPARTAMENTO DE BOYACA

Noviembre 28 DE 2022



2311123, 1.2:04 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook é 2 )

RE: Rad.: 110013103 023 2018 00146 00 Proceso: Ejecutivo

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 23/01/2023 12:04

Para: german orlando cubillos martinez <cubimar_80@yahoo.es>

ANOTACION

Radicado No. 457-2023, Entidad o Sefior(a): GERMAN CUBILLOS - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Memorial, Observaciones: APORTA
CERTIFICADO CATASTRAL Y AVALUO COMERCIAL//023-2018-146 JDO. 2 CTO
EJEC//De: german orlando cubillos martinez <cubimar_80@yahoo.es> Enviado: viernes, 20
de enero de 2023 16:50//JARS//010 FLS .

\ .

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL ( (REEED ) s

Horario de atencién:

—i
; 800am.a 1:00 p.m.
Lunes a viernes | 2:00 p.m. a 5:00 p.m
Radicacién de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui
Cordialmente
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
o pongen | Ei€CUCION de Sentencias de Bogota
@.ngmr— gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 109 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
-y Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA:

Se le informa gue el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el Gnico habilitado para
la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE

EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.

Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo
al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a1 p.m.y de 2:00 p.m. a5 p.m.

De: german orlando cubillos martinez <cubimar_80@yahoo.es>

Enviado: viernes, 20 de enero de 2023 16:50

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Rad.: 110013103 023 2018 00146 00 Proceso: Ejecutivo

Senores
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

- https://outlook.office.com/mail/id/AAQkADUxXYzAONmMQSLTKk2NTctNDhriNy1 iINTNMLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAC%2By70KvfqtNIo34vxr37zU%3D

12+


mailto:gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:mar_80@yahoo.es
mailto:cubimar_80@yahoo.es
mailto:mar_80@yahoo.es
https://outlook.office.com/mail/id/AAQkADUxYzAONmQ5LTk2NTctNDhmNy1iNTNmLTAyNGExZGQ4ZGUzOQAQAC%2By7oKvfqtNlo34vxr37zU%3D

23/1/23, 12:04 B Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
Ciudad
Adjunto avaltuo inmueble -derecho de cuota - 35 fls.
Favor acusar recibido,

~GERMAN CUBILLOS M.
T.P. 53559 C.S. J.
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