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Sefor
JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E.S.D.

ORIGEN: JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA. REF: PROCESC EJECUTIVO
DE ISRAEL ANTON!O GOMEZ BUITRAGO CONTRA LAURENO GOMEZ VALENC!
RADICACION: 2010-275.

Asunto: ADJUNTAR AVALUQ DERECHOS DERIVADOS DE LA POSESION
EMBARGADOS Y SECUESTRADOS.

ISRAEL GOMEZ GUZMAN, parte actora, como manifieste en memorial anterior, ia
diligencia de embargo y secuestro sobre los derechos derivados de la posesion del
demandado, s¢ llevé a cabo ¢l dia 1 de septiembre de 2022, se cumplic la diligencia
de secuestro, cuya copia fue anexada a su despacho.

Con el fin de continuar ¢l tramite del proceso. manifiesto que adjunto AVALUO
debid suster do y aj do a los presupucstos procesates, de estos
derechos derivados de la posesion material realizada por ¢l perito avaluador JUNAN
MANUEL PIRA UMBARILA, en documenta PDF, anexo A CONTINUACION que consta
de 35 paginas, con sus anexos - cu i 1to de su idoneidad- y articulos 219 ¥ 226
del CGP., ¢l cual se realizo ¢l presente mes de OCTUBRE DE 2022,

Anexo lo anunciade,

Cordialmente

<
¢ E! Z GUZMAN

€.C: 1.010.181.392 DE BOGOTA
T.P230.175 DEL C.8.J
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AVALUO COMERCIAL

UBICACION: MUNICIPIO DE RIONEGRO (Antioquia)
VEREDA EL CAPIRO (Ant)
FINCA PORTEZUELA LA MARIA
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AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE

UBICACION: MUNICIPIO DE RIONEGRO (Antioquia)
VEREDA EL CAPIRO (Ant) ' |
FINCA PORTEZUELA LA MARIA

PERITO AVALUADOR: JUAN MANUEL PIRA UMBARILA ’

FECHA DEL INFORME: 03 de OCTUBRE de 2022
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ASUNTO: INFORME DICTAMEN PERICIAL i

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA, En mi condicién de AUXTLIAR DE 1A JUSTICIA se '
solicita rendir una experticia en los siguientes términos:

DICTAMEN PERCIAL

Se practique un avalio para aporlado al juzgado Segunde (2) Civil del circuito de
Ejecucibn de Sentencias de Bogotd D.C. en el ejecutivo radicado
11001310300720100027500, Ejecutivo de ISRAEL GOMEZ BUITRAGO contra
LAUREANO GOMEZ VALENCIA, respecto de los derechos derivades de la posesién
material que ejerce el demandade en el inmueble, en los cuales estan incluides las
mejoras y todos los actos referentes a esta, decretados por autos de fecha 23 de mayo y
12 de septiembre de 2018 y conforme a la diligencia de secuestro practicada el dia 01de
sepliembre de 2022 por la corregiduria sur de fa alcaldia de Rionegro (Antioguia).:

Para que dictamine sobre los siguientes puntos.

a. identificacién del inmueble por sus linderos, 4rea total y extension.

b. El valor de los derechos derivados de la posesion material del demandado en el cual
estan incluidos las mejoras y todos los actos referentes a estas, construcciones
realizadas describiendo sus caracteristicas, materiales utilizados, si las obras o
mejoras estan terminadas, su distribucion.

¢. Calcular el valor de los derechos derivados de Ja posesién material en el cual estan
incluidas las mejoras y tados los actos referentes a estas. Y cuanto corresponderia el
valor aplicando una tasa de descuento teniendo en cuenta que para la legalizacién de
estos derechos y llsguen a ser propiedad plena seria de siete afios.

d. Indicar la vetustez del inmueble.

&. Determinar si el bien pretendido es el mismo que se identificé en (a demanda, es decir,
el sefialado en el folio de matricula N* 020-17495

METODOLOGIA DEL TRABAJO

Para dar cumplimisnto y absolver €l cuestionario objeto del presente dictamen pericial, me
dirijo a realizar ia visita ocular al predio, con el fin de realizar los registros fotograficos,

! pler la ubicacion del inmueble, constatar sus caracteristicas, verificar
al destino que se le esta dando al inmuebls.

Se practique una inspeccion sobre el inmueble con el siguiente fin:

1. ldentificacidn del inmueble por sus linderas, area total y extensién.

2. Elvalor de los derechos derivados de la posesién material del demandado en el cual
estan incluidos las mejoras y todos los actos referentes a estas, construcciones
realizadas describiendo sus caracteristicas, materiales utilizados, si las obras o
mejoras estan terminadas, su distribucion.

CEL 3132458899 Cenail, uanmpira@hotmail.com
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3. Calcular el valor de los derechos derivados de la posesién material en el cual estan
incluidas las mejoras y todes Jos actos referentes a estas. Y cuanto corresponderia
el valor aplicando una tasa de descuento teniendo en cuenta que para la legalizacion
de estos derechos y lleguen a ser propiedad plena seria de siete afios.

4. indicar |a vetustez del inmueble.

El avallio se presenta sobre los derechos de posesién un lote de terreno junto con las
mejoras alli realizadas gue hace parte de un terreno de mayor extensién identficado con
el numero de matricula 020-17485. En concordancia con la diligencia de secuestro
realizada el dia 01 de septiembre de 2022,

RESPUESTA AL DICTAMEN
1. Identificacion del inmueble por sus linderos, érea total y extensidon
INFORMACION BASICA

Casa, No sametida al régimen de propiedad horizontal, pero esta construida sobre un
terreno resultante de una adjudicacién de hecho, verificada de comun acuerdo entre los
comuneros copropietarios del lote de mayor extension incluidos en la matricula 020-
17485. Por lo cual también esta construida sobre un lote cuyo propietario inscrito €5 la
sociedad INVECO SAS, quien tiene el 3% del derecho sobre del total de la comunidad y
de comun acuerdo con todos Je correspondié 366.70 metros, divisidn material de hecho
verificada entre todos los comuneros, cada comunero independizo, encerré y ejerce su
derecho con linderos propios de cada uno de sus adjudicaciones, y para identificasién
publica le asignaron CASA 31, a esta adjudicacion. , todo conforme al plano que se anexa
a este peritaje.

ASPECTOS JURIDICOS
(Tomadas de s por el no un estudio de tituios)
1.4 Propietario
Foca 1A
Doe. EGCRITURA 1910 4ol 5082018 NOTARIA TREWTA e BOGOTAD.C. VALORACTD ST TRATY
DX . 4 3 2%
WIONAE
DF BLHIRAGD CARDONA GLGHIA BASEL €8 103157504

% v A AS”

1.5.  Titulo de Adquisicién.

Compra.
1.6.  Escritura Publica.

Escritura Piiblica No 1910 del 15-08-2018 NOTARIA 30 de BOGOTA
1.7. Folio de Matricula Inmabiliaria.
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020-17495 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Rionegre.
1.8.  Cédigo de sector Catastral.
6152020000010007700000000

CABIDA Y LINDEROS.

Lote de terreno junto ton la casa de habitacion en él construida con un 4rea aproximada
de trescientos sesenta y seis punte setenta metros cuadrades. y se encuentra
comprendido por los iguientes linderos:

Por el Norte en diez.(10). metros con propiedad de Luis Pacheco Montes y sefiora, por et
Sur: con la carretera principal que sube para la vereda Santa Teresa dos, por el Oriente
con un par de abogados y por el Occidente can la sefiora Gloria [sabel Buitrago.

2. Elvalor de los darechos derivados de la posesion material del demandado en el cual
estan incluidos las mejoras y todos los actos referentes a estas, construcciones
realizadas describiendo sus caracteristicas, materiales ulilizados, si las obras o
mejoras estan terminadas, su distribucién

DESCRIPCION DEL INMUEBLE,

2.1 Area Construida.
93.5M2. Aprox]
2.2 Area Terreno.
366.70 m2
2.3 Distribucién Interna del inmueble

(nmueble idenlificado con el numero 31, el ingreso se realiza por medio de una puerta en
madera y hierro, i acceso se realiza mediante placa huella, se encuentra un antejardin
con zona de parques, 56 encuentra zona verde sembrados de arboles frutales, el piso det
antejardin se encLentra en baldosa tipo Gres, poster se una
habitacién, a la entrada del inmueble, al costado derecho se encuentra una puerta
madera a la zona Ge ropas, con un lavadero en ladrillo a la vista, et techo es en cercha de
madera y su cubierta en teja espanolita, posteriormente se encuentra una zona de estar,
¢l ingreso al interior de la vivienda se realiza mediante puerta de madera {a cual conduce
a la sala comedor. cocina semi integral con meson en aluminios y lava platos, estufa de
gas, 2 habitaciones, puerta . doset la habitacidn principal con bafio privado, un
bafho social, puerta madera, piso en ceramica.

El valor total de los derechos derivados de la posesién material del demandado en el cual
estan incluidos las mejoras y todos los actos refersntes a estas es la suma de
TRESCIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO TREINTA
Y SIETE PESOS WCTE {$305.527.137).

CEL 3132438899 Linall, juanmpira@hotmail.com
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DESCRIPCION M2, VALOR M2. SuBYOTAL
Lo'e 366,70 $133.365 4 48.904.794
Contteriones’ 5350 $2745624| ¢ 356.622.343

$ 305.5272.137
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Actividades Predominantes

Del Sector

Se denota actividad recreacional.

Vias en General

En buen estado.

Andenes

En concreto en vegular estado de conservacion.

Alumbrado Publico

Presenta un buen servicio par parte de la entidad encargada, con postes de alumbrado a
distancias adecuadas.

Redes de Servicios Publicos

El sector cuenta con redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural
televisidn por cable y telefonia.

Comentarios Generales sobre el Sector.

Cuenta con buena dotacién de equipamisntos comunales.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
Area.

Area construida

93.50 M2
ASPECTO ECONOMICO

Oferta

Se considera moderada para casas.

Demanda

Dada la actividad del sector, se considera media para casas.

CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Para este informe se tienen en cuenta las siguientes consideraciones generales.
La tocalizacion del inmueble, con ubicacién especifica en la vereda Capire, del municipio
de Rionegro departamento de Antioquia.
La infraestructura urbanlstica del sector con malla vial en buen estado.
La actividad del sector.
Las caracteristcas del terreno, en cuanto a su area, forma, topegrafla, refacién frente a
fondo.
El area construida actual.
El sstado de censervacion actual.
El sistema canatructivo y los materiales utilizados.
CEL 3132458899 Email, uammpira@hwtmail.com
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La distribucion interna del predio. SON: El avalio comercial total def inmueble es de $ TRECIENTOS CINCO
El comportamiento transaccional de la zona. MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS MICTE
.527.138.
METODOLOGIA {$305.52 )
Para determinar el valor del inmueble objeto de este avaliio se ha utilizado el método B. C\n'lwu io lizadas en el i 1 ble, describiendo sus car_act'eristjgas.
COMPARATIVO O DE MERCADO. Este método se ha aplicado segtin lo estipulado en los materiales utilizados, si las obras o mejoras estan ter das, su distrib

la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008. expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi y segiin e! Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,

Inmueble identificado con el nimero 31. el ingreso se realiza por medio de una puena eq
INFORME DE VALUACION

madera y hierro, el acceso se realiza mediante placa huella, se encuentra un antejardin

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2°, Del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el :z?eﬁr;?ndeszaf:;?e‘.iﬁ:r:: egglzoz:: at;;:dgf:;n b;cﬁ:r%e”:;t::; S;:“::f;’,:;.?: oudnea
Articulo 18 del Decreto 1420 del 24 dg iupio de 1998, expedidos par e_l Ministepo del habitacion, a la entrada del inmueble, at costado derecho se encuentra una puerta
giiz"‘:f E:::ci:::ﬁcr? de; sz:ni‘:f::l’:tlo :;::p:’:aq‘ﬂgegéa cd:n:i?:i(o‘geasnue :1 r?::e"’c:: 'ea madera ala zona de ropas, con un lavadero en ladrillo a la vista, e techo es en cercha de

" ' madera y su cubierta en teja espafiolita, posteriormente se encuentra una zona de estar.| !
intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

8l ingreso al interior de la vivienda se realiza mediante puerta de madera fa cual conduce’ ¢

2 la sala comedar, cocina semi integral con mesén en aluminios y lava platos, estufa dej
- = gas, 2 habitaciones, puerta madera, closet la habitacién principal con bafio privade, un'
Informacién YALORES bafio social, puerta madera, piso en ceramica.
Vr. Globat Valor da Construccién Yalor de
Valor de Venta M2, i : i
Yerreno o - . Totat ratal Los materiales son de primera calidad. |
.
2.520,00 17000 | ¢ 470.000.000 | $ 2.764.706 | $973.600 | ¢ 165.546.000 | 5 304.454.000| ¢ 120.815 ¢.  Calcular el valor de los derechos derlvados de la posesion material en el cual
6.900,00 430,00 $ 1.200.000.000 $ 2.790.698 ( $973.800 | § 418.734.000 | $ 781.266.000| § 113.227 estan Incluidas las mejoras Yy todos los actos referentes a estas. Y cuanto
5.300.00 | 500,00 | $1.450.000.000 | $ 2.900.000 | $973.800 | $ 496.900.000 | s 963.100.000 | 5  166.052 p ia el valor aplicando una tasa de descuanto teniendo en cuents
que para la legalizacion de estos d hos y I a ser propi plena
soria de siete ahos.
[Promedio M2, [ 32618488 | .
el valor total de los derechos derivados de la posesion material en el cual estan incluidas
Oesviaclén Estindar ]

las mejoras sobre un terreno de 366.70 metros cuadrados corresponden al valor de la
construccion realizadas, corresponde a la suma de TRECIENTOS CINCO MILLONES
QUINIENTOS,,(VEINTISIETE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE

Caeficiente del [
Varlacidn

i (§305.527.138,}
Aplicando una tasa de d » del 24.61% (tasa certificada por €l Banco de la Republica
para el mes de septiembre de 2022, fecha en 1a cual se presenta ¢l avalio) se obtiene el
DESCRIPCION M2. VALOR M2. SUBTOTAL valor presente asi:
Lote 366,70 $133.365 $48.904.794
Constucoiones 2350 $2704.624| 4356637303 $256.622.393 X (1424.61%)"-7 = $55.007.790 .
05537037 LA SUMA DE CINCUENTA Y CINCO MILLONES SIETE MIL SETECIENTOS

NOVENTA PESOS M/CTE ($55.007.790.)

CEL 3 £324588%% Ewmall, fuanmpira@hotmall.cotn CEL 3132458899 Lnail, juanmpira@hotmail.com |
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I
i
l |
d. Indicar la vetustez del inmueble. [
§ Hie:  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICGS DE RIONEGRO [
T i

El inmueble tiene una vetustez no mayor a 10 afios, como se describe en las L+ St CERTIFICADO DE TRADICION .
caracteristicas del inmueble. durante este tiempo se han realizado mejoras ) HMATRICULA llmslmm: ) | ;
observandose que la ltimas segun los materiales no son mayores a cinco afios. < con e Pin No: 33 02017495 !
Fagrie 1 TURNO: 200242337 I 1
e. Determinar sl el bien pretendido es el mismo que se identlficé en la demanda, ‘ . Impreno &f 15 de Septiambee da 2022 a las 89 35.05 AM I

es decir, el seitalado on el follo de matricula N° $20-17495. ! ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA BEL INMUESLE |
. HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™ i
Se identifica por su ubicacion y la matricuta inmobitiaria que el inmueble corresponde » ” - wm; . | i
3l mismo pretenido en |z cemanda. ST O TS PO Mo e o foic |

P
RERE
4; M’{ux‘:“ {’ emapose. o ACTIVO i

DESCRIFCION. CABIDA ¥ INDERGS

DROY, TOD 3, FOUI2 3VRO A0 —EDOHESORTURS 717

EVIPERTNTENDENCIA |
NOTARIADO
P T |

Lo quido de e pihlng I

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA
C.C 19.474.728 de Bogota
luador de bi hl

DEL 27 CE MATODE 258 NOTARAUWCA

1,

i
R.A.A AVAL 19474728
R.N.A /C.C -01-4524

ANGTACION: Nea 001 Fache 1507 |
Do ESCRTURA 418 4 05071937 0T LROCA e ROMEGRG VRORALTD §.
EFPETIFCAZION . 108 PARTIZON

BE AZATEV (£ 0 DERMETR

O, QOMEZALTATE R ABINA |
0T GOMEZ RIATE CARIEN

D2 GOWES AIATEISAZEL
O, COMEZALIATE JOAN % JESLS T I
DE GOMEZALZATE LLBBANGEL .
DE GQMEZALZATE N DENETRIA |
4 | De GowEzaLATE MR o
§ A, GOUIEZ ALZATE ARS FRANCISCA . * i i

i ANOTACION Wio D02 Fsere 2407 (75 Radacsin, 2542

CEL 3132458899 Emall, juasuipira@hoetmail.com : CEL 3132438899 Email, juanmpira@hotroail.com 1
- 3 , jua : il
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Sﬂl}% OFICINA TE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
b i CERTIFICADO DE TRADICION
: MATRICULA INMOBILIARIA
Cestilicado guneendo con el PiniNo: 220915381655085233 Neo Matricuta: 02017495
Pagna 2 TURNG XT82337
mpreso-t 15 de Sepliembire be 2022 alas $9.35.06 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA OECL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

1 a5
Dok SENTERGIA 53 6 15871082 (U C HPAL #4 RIAEGRD VALORUGTD 32835
EDPECTICATION ' 1R RENATE
OE DINEL ALIATE MA FRASCISCA
A.Aﬂmwnmmuuns:ﬂ cormmt X
ANDTACRU: Wre IR 1 m Sadanin, Z0LN
~RISERINESOGEIENCIA

~UE NOTARTALES
LI Cguaseis sass

AMOTACION" e 0GI Facha. 23RN Ratearn 064

A: ALVAREZ RE BTREFQ HONAN PASTR

Doc ESCRTURA 15446 w05 2O02KE NDTARWA 25 e NEFRLLN INOR T 30N0
™

06! ALVAREZ R STOEFO SOMAN PASTTR oo e
A: CARDGHA LOPEZ GLOAUA ELEWA DIEL. SO00RRO GO RSN X
AUOTADIOM Wty B Frr 4042703 Rmteacden 20912538
Dos, E5CR TR 41 dek 453 2061 NOTARM 23 de WEDELIM VALORACTD $22.300.000

=] ™
TE: CARDCHA LOPET GLOKI ELENA DR SO00RRG o gUE

ANCTACIOM, Moo B4 Feche: 31002215 Rodeasle, 043N
Taer OF €0 2057 vt 23072011 ADBAODUNZ GML IRNPAL e EIFADO: WAORACTD: §

LE ZSPE0SH EHIN, STNGTE £318
A SNTRAGO T DRWA VSAZEL.

AUGTACKN W 607 Fachs J0ELBN4 Eatcaeron TH16-156
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w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
Q CERTIFICADO DE TRAGICION
MATRICULA INMOBIL IARIA
L 02057495

Cetificado geaersdo con 2l Pin No:
Pagra 3TURNG. 20240337
Impmsa 2 15 de Sepiembia da 2022 3 las 09 3505 AM
“ESTE CERTIRCADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5t EXPEDICION™

Py ULDRIGTD TS0
S AREATHL LOTE SEGLR

CERTACASD PREDAL @ 31213 3 CEANS WIS

con 8362

O ALVAREZ RESTRER ROTWH MASTOR
Covtmagt X TIO%. § 0N

A GAYVEA BOTERD MIGHEL ANGEL

T:n?am‘?mmm'\" 3 SUPEQ;N?EN%%/fM.Hmmm
ez UM TJ DE NOTARIADD |

J eccaian) B REGISTRO
£ PEOPOATICN, AR KA HCESIREEREHD %}wm&&mﬁ&%mxuw.

CT0 LA

O QORZALEI KAZOALRALLOA
A SANTR GIBZALLR LEIN BARASA COF AT X & 1+ 2 S 00
A: SANTA GONZALEZ TATIAA CARDUM ORI X G50 41 3UERM

O WADA K EHK.- [TEPECTY
o e e o e VS

A SUTACOTALEZ WA IATIA

ANGTACION. N7 808 Facta, 15-00-3713 Twtaide 2134004

Doc OROCTR e INLE014 RZGAD 162 ML MUNCIRWL de ERIGADG UROR IS
S comonn archesée e, §
acaL £ Praem R0 201572

26 ESPRISA EXPIVL S804 DE £S5
A BRETIAGO CARDIONA GLONA [BAEEL

ANCTACIEN W IEF acha 158X 18 Radkeacidn, ST
Dre ESCRITURA 62 40 T-5-3018 NOTARALIOCA amlh CEX VA GRACTO: 390,590 005

AEAECHOR 05 CUOTA TS

IS
COFIRIAT

OF BLITRATIO CARDOPA OLORIA RABEL.
xmvmnssmmu&ns

ANGTACOR: Wea #11 Fache 34003310 Racicaciat. 21802635
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Venta de finca en Rionegro - Vereda E| Capiro - Ref. 817

gro, Oriente, Depar de A
$1.450M

q

Descripcion

Flncn en la Vereda el Capire Rionegro. Superficia de! lote 5.800 m2, Area construkta 500

en: Tres habitacl sata cocing, cuatre bafios, habitacian as
scrvldo con bafia, zona do ropas, cuarto, Utd, oficina con habitatién y baha, y garaje
cubiarto para dos caros. Lo finco ndemds cusnia con amplias zonas verdes, agua
propia y acuaducto veredh! y cuarto de 1Zona p muy segura y
tranquita! Impuesto Predial $722.000 Trimestralas.

Caracteristicas generalas

Tipo de anuncio Venta
Tipo de propiedad finca
Habitaciones 3

Bafics 4

Superficie 560m?
Parqueadero Si
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Finca en Venta en Vereda et Capiro Rionegro, Anlioquia '
Vaenta finca en Rionegro Antinquia vereda el Capiro
5 1.200.000.000 t
]
§
km 2.2 de Ia univarsidad de Antioqula, Vereda el Ceplro Rlonegro - Antioguia |
Cédigo: FIVA9300
Habitaciones: 7
Badgs: 5 \
Sup. Cubienta / edificads; 430m? .
Sup. Torreno: 6906m? i
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©

Manifestd nsi niismo que tengo los conocimientos necesarios para rendir el
dictamen, y que cuento can la idoneidad y experiencia necesaria que me da
IDONEIDAD ta vida de profesional tal como consta en las f pias de los d |
anexos. ,
. 6. Nohesido bredo por el apuderndo de la activa en otrus procesas : I
7. Los documentas onn base en los cuales se rinde €] dictamen se encuentran
b laci

JUAN MANUEL PIRA UMBARILA, en mi calidzd de Auxilior de la Justicia se més adelante y fucron aportados por los solicitantes |
y verificados personalmente.

me permito realizar las sigui manifi i paro dar limi de los 8. Parn cuslquier notificacién mi direccidn es Carrera 54 D No 188-41 , y ¢!

Artlculos 219 del Codigo de Procedimi Admini ivo y de to C i celular 313-245-8899.

Administrativo y del 226 del Cédigo General del Proceso 9. Notengo publicaci lacionadas con el di pericial, '

1. Monifiesto bajo juramento que la firma del dictamen presentado es de mi '
inién cs independi

puilo y letra, que mi op p y corresponde a mi real . ]
conviceidn profesional. . N
I 2. Que no me i en ni de las les dc impediment

! establecidas en ¢! articule 50 Codigo General del Proceso, para actuar como

perito en el proceso de la referencia, Niagada 043 Ol ::I::w D€
: AR " e oftenlae finaned
3. :‘1?;'1&0 "riencia d espe encfnl;cﬂ]lqu s linancieeus y lGos basado de Chouito de nenes 110013103043201503
expel ] 518! Bogote O.C." Ow” VINUIRLS 120442018 400 ]
* Corporaci6n de ahorroy dn del valle. (Ah )
» Corporacibn cafetera de ahurro (Concasn). TRATD .
> Cooperntiva instituto nacional de finanzas y desarrollo. f Migaco0L3 AVALUASOR Ot
> Hanca Central Hipatecario. | o Grake te eNes 110013203043201501 )
> Avaluador de bicnes urbanos, avalud ial y de rente, inmuch! | smnioC: o RS Rw 0
nn;nlat; avaldos industrinles, avald peciales. (Corpolonjas de - Ty
Colombia). Retado 008 Ol
¥ Perito avaluador biencs urbanos R:N:A , AN.A con RAA o.p:m as sz “r 110041102005201500
* Universidad Santo Tomas, Faculiad de ecoromia (10 Semestres) bomU0L” owe RRIOS 16/04/2018 000
& Perito en ln antigua liste de 1a rama judicial en las especialidades de: '
!'mwooocm il - R .
¥ Experto financiero. woal o " xR0 } o0t 1500 '
v Perito avaluador de dafius y perjuicios } fowa0C o PUACTRD-8 1 " !
¥ Perito valundor de bienes muchles. RO
¥ Perito avaluador de bi i 3
7 de bx;ncs |gmucbk5 Kitga00 015 Ot AVALUADCR OF i
Fxperto avaluador de intangibles, Munkiost  de [T 110024003035201 701 1
¥ Perito avuluador de maquinaria pesida, Sosod 0.7 e MU nno 50800 !
¥ Perito avaluador de automotores. - !
Asf mismo manifiesto que dentro del dictamen y como apoyo téenico , mrpde 006 TpKa T i [ I
participo el Ing, Edwin Alberto vega, Kentificado con el nimero de cedula ;:x :: ot :::;m * 1100131 10006201200
80.774.311 y mavricula profesional CN205-102877, Somots 0L - nMuERES 00872017 11300
4. Queacepto el régimen juridico de resy bilidnd. ~ - = o
R CLCL 3132458899 Etnall, juanmpira@hotmail.com CCL 313 Emuall, | fl.eom
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Fiaitd ” juzgado 48 civil del circuito de Bogots, Proceso Rad. 2013-762, Hipoteeario, . l
Jusgado 042 Tl AVALUADOR L juzgada 28 civil del circuito de Bogotd, Proceso Rad. 2018-0315, Hipotecario. \
bolvbvadi ouflas ¥ 110013103042201100 juzgado 30 civil municipal de Bogots, RADICADO:2017 — 01688, pertenencia.
' Bogou 0.C* o L] BT dn juzgedo 4 administrativo del cireuito, radicado:11001-33-34-004-2017-0035000 Dailos ¥
T Perjuicios. \
[ Ngado 019 Chil :;:‘:m 3 -uréadn sexto (6) civil municipal de Bogotd d.c, exp. 2017 - 0380 mqqus, i
| Vot de Senes 120014060019201300 ’ juzgndo 26 civil circuito de Bogotd d.c, radicado: ~ 2019-00619, mejoras. .
sopoti 0.L.* on NULMES LN 13600 juzgndo 3 civil del circuito de Sogamoso., radicado 2014-00189 avalio, :
nrgads 0 Gl T Respecto del nombre de los spoderados que no se incluyen, se informa que no
o.,wl “ Armiaabon ot cuento con su hombre y si el Despacho lo considera pertinente y necesario, solicito .
by st 11003413023201300 . vespetuosamente que oficie o los diferentes Despachas Judiciales. '
e Sogerd OL.* o MULHES w7017 33000 ;
T it
Seccién  Tescars Seceidn AVALUADOR Dt | .
agmineirathg Prces ofias ¢ 1113310627010 | = 71 .
| sesoguinC <o FEARNCIOS 2012017 19400 1 A' )
s T - .
:“fx a: ::Mu * 110011103010301 500 JUAN MANUEL PIRA UMBARILA
ki 0l oM ALY [ 7 43900 C.C 19.474.728 de Bogoti
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
FIRTO
. urgato 050 Ot AVALUADOR DO
. Cromo  de s 110013105050201300
|, SegotiD.C* ol WU ERLES oMY @00
Granadn mea Proceso 2015-00260 Avalud mejoras Vistahermasa,
Socorro Santander, JUZGADO SEGUNDO (2) PROMSCUO DE FAMILIA 2016-107
Juzgado segundo civil del circuito de jecucién p 2016-044 »
Juzgado Gnico civi) del eircuito de Moniquird (Boyacd) 2018-026 aval(ios, frutos civiles.
Juzgado sesenta y cinco (65) civil icipal de Bogoth radicado: 2018 00247. . .
rgado veinti (29) civil circuito de Bogotd, RADICADO: 2017 0514. hipotecatio
jurgado 29 dvil del circuito de Bagotd, Proceso Rad. 2018-00534. hiputecario l
juzgado 41 civil del circuito de Bagutd, Proceso Rad. 2018-00335. Hipotecario
juzgado 28 civil del circuito de Bogotd, Proceso Rad. 2018-00434 Hipotecario.
juzgado 23 civil municipal de Bogotd, Proceso Rud. 2018-01010, !-hpu:mgno.
juzgado 79 civit del cireuito de Bogotd, Proceso Rad. 20t6-521, Hipatecario.
juzgade 17 eivil del circuito de Bogotd, Proceso Rad. 2018-433, Hipotecanio. | X |
juzgado 2 civil del circuito de cjecucién de Bogoth, Proceso Rad. 2002-912, Hipotecario, :
juzgado 47 civil del circuite de Bogotd, Proceso Rod. 2012259, Hipotecario.
juzgndo 40 civil del circuito de Bogotd, Proceso Rad. 2013-00830.. Hlpotegnno.
juzgado 72 eivil municipal de Bogots, Proceso Rad. 2018-0970, Hipatecarto. ;
CEL 3132458999 Emall, juanmpira@hotmallcom CEL 3132458899 Enall, juanmpira@hotmail.com )
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7, 8:18 Correo: Gestion Documental OfiLina Ejecucion Civil Circuito-Bogoté-Bogoté D.C. - Outlook C/

]

RE: rad 11001310300720100027500 (juz 7) Juz 2 C CTO EJE SENT - ejec de ISRAEL GOMEZ B vs LAUREANO .
GOMEZ V - '

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogotéa D.C. . i"
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> ' i \ -
Mié 05/10/2022 818 '
Para: itgomezg@gmail.com <itgomezg@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 6758-2022, Entidad o Sefior(a): ISRAEL GOMEZ - Tercer Interesado, Aportéd Documento:
Memorial, Con La Solicitud: Memorial, Observaciones: APORTA AVALUO//007-2010-275 JDO. 2 CTO EJEC//
De: israel gomez <itgomezg@gmail.com> Enviado: martes, 4 de octubre de 2022 14:43//JARS

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui ’ : -

. Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

({%’ roapsen | Ejecucién de- Sentencias de Bogota
U apiies & oo gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3, 4y 5,
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA: "

Se le informa que el presente correo gdofe;eccbta@cendo; .ramajudicial.gov.co es el umco habilitado para la recepcion y
radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de
este correo dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejecchbta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para radicaciones.

o
.

- Horario de atencion de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: israel gomez <itgomezg@gmail.com>

Enviado: martes, 4 de octubre de 2022 14:43

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: rad 11001310300720100027500 (juz 7) Juz 2 C CTO EJE SENT - ejec de ISRAEL GOMEZ B vs LAUREANO GOMEZ V

Senor
JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E.S.D.

ORIGEN: JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA. REF: PROCESO EJECUTIVO DE ISRAEL ANTONIO .
GOMEZ BUITRAGO CONTRA LAURENO GOMEZ VALENCIA. RADICACION: 2010-275.

Asunto: ADJUNTAR AVALUO DERECHOS DERIVADOS DE LA POSESION EMBARGADOS Y
SECUESTRADOS.

ISRAEL GOMEZ GUZMAN, parte actora, como manifieste en memorial anterior, la diligencia de embargo y
secuestro sobre los derechos derivados de la posesion del demandado, se llevé a cabo el dia 1 de septiembre
. de 2022, se cumplié la diligencia de secuestro, cuya copia fue anexada a su despacho.

Con el fin de continuar el tramite del proceso, manifiesto que adjunto AVALUO debidamente sustententado y
ajustado a los presupuestos procesales, de estos derechos derivados de la posesién material realizada por el
perito avaluador JUNAN MANUEL PIRA UMBARILA, en documento PDF, anexo A CONTINUACION que consta
de 35 paginas, con sus anéxos - cumplimiento de su idoneidad- y articulos 219 y 226 del CGP., el cual se
realizo el presente mes de OCTUBRE DE 2022.

https:/foutlook.office.com/mail/id/AAQKADUXYzZAONmMQSLTk2NTctNDhmNy 1iINTNmLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAEUJQSi3EaxFsDe%2FgFo2ZWEQ%3D
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5/10/22, 8:18

\

Anexo lo anunciado. archivo PDF

o

s

Cordialmente

ISRAEL GOMEZ GUZMAN

C.C: 1.010.181.392 DE BOGOTA
T.P 230.175 DEL C.8.J
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Sefor

JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E.S.D.

ORIGEN: JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA. REF: PROCESO EJECUTIVO
DE ISRAEL ANTONIO GOMEZ BUITRAGO CONTRA LAURENO GOMEZ VALENCIA.
RADICACION: 2010-275.

Asunto: ADJUNTAR AVALUO CATASTRAL.

ISRAEL GOMEZ GUZMAN, parte actora,, Con el fin de continuar el tramite del
proceso, manifiesto que adjunto AVALUO CATASTRAL, - certificacion - expedido por
la oficina de catastro de RIONEGRO ANTIOQUIA., donde consta el avaluo del 1nmueble
objeto del proceso. anexo ARCHVIO EN PDF.

Anexo lo anunciado.

Cordialmente

C.C: 1 010.181.392 DE BOGOTA
T.P 230.175 DEL C.S.J
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MUNICIPIO DE RIONEGRO
GESTOR CATASTRAL - RESOLUCION 937 DEL 3 DE NOVIEMBRE DEL 2020
SUBSECRETARIA DE SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL
"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es
extraido de la base catastral como ficha digital a la fecha 15/12/2022".
FICHA PREDIAL N° : 17800085
MUNICIPIO:RIONEGRO CORREGIMIENTO: Corregimiento Sur .
BARRIO: SIN REG. ORIGEN VEREDA: SANTA TERESA
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LA MARIA
CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO SECTOR CORR, BARRIO MNZ./VRI}.: PREDIO: CDIFICIO UNIDAT PREDIAL "
615 2 002 000 0001 00077 0000 00000
NUMERO PREDIAL NACIONAL
DEPTO |IMUNPIO [[ZONA [|SECTOR [[COMUNA [[BARRIO [[MNZ/VRD [ TERRENO ||CND.PROP [|EDIFICIO [[N.PISU J|UNIDAD PREDIAL
05 615 an 02 00 00 0001 0077 0 00 00 0000 \
DESTIND ECONOMICO DEL PREDIO :HABITACIONAL ‘
CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL : f,
ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA MADRE: '
TRADICION NUEVO MATRICULA: N/A !
020 - 17495 . ¥
PERSONA NATURAL O JURIDICA J|
No. NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO '
r
1 TATIANA CAROLINA SANTA GONZALEZ 1036924728 NU 6.51% ol
2 GLORIA ISABEL BUITRAGO CARDONA 1037575084 NU 4.0% ¥
"
3 LEIDY BIBIANA SANTA GONZALEZ 1040033671 NU 5.51% A4
4 YURI MARCELA SANTA GONZALEZ 1040036161 NU 6.51% ¢ M'r
i
5 MIGUEL ANGEL GAVIRIA BOTERO 15381628 cc 73.47% . J:
6 INVECO S.AS 800970572 NIT 3.0%
%
5
d
¥
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JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO
1 787 2710512015 NOTARIA

2 1910 15/08/2018 NOTARIA

3 787 27/05/2015 NOTARIA

4 787 2710512015 NOTARM

5 2418 08/10/2013 NOTARIA

8 1910 15/08/2018 NOTARIA

|| CONSTRUCCIONES - ||

CONSTRUCCION NRO 1
TIPO IDENTIFICADOR USO
MEDIO BAJO EDIFICACIONES RURALES {VIVIENDA HASTA 3 PISOS)
CONVENCIONAL PUNTOS NRO PISOS EDAD PORCENTAJE AREA
CONVENCIONAL 40 2 8 . {| 100.0% 2011

ARMAZON Ladritlo,Blogue, Madera inmunizada
CONSERVACION Regular

CUBIERTA

Zine, Teja de Bamo )

Blogue,Ladrillo,Madera Fina

ACABADOS PRINCIPALES
CONSERVACION ACAB Regular

Tableta, Caucho, Acrilico, Granito, Baldosa Fina, Cerémica . )

CUBRIMIENTOS MUROS Paiiete, Papel. Comun, Ladrillo Presando

FACHADAS Regutar
BANO
CONSERVACION BANIO Regular

MOBILIARIO BARO

ENCHAPES BANO

TAMARO 8ARO Pequedo

CONSERVACION COCINA

Regutar

ENCHAPES | Pailete, Baldosa Comin De Cemento |

MOBILIARIO .

|

Certificado No. 38113 del 15 de diciembre de 2022 | Pagina 2 de 5
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TAMANO Pequena
CONSTRUCCION NRO 2
TIPO IDENTIFICADOR USO
MEDID BAJO EDIFICACIONES RURALES (VIVIENDA HASTA 3 PISOS)
CONVENCIONAL PUNTQS NRO PISOS EDAD PORCENTAJE AREA

CONVENCIONAL

ESTRUCTURA

ARMAZON

CONSERVACION

CUBIERTA

MUROS

CONSERVACION ACAB

MOBILIARIO BANO

ENCHAPES BANO

TAMANO BARO

100.0 %

Ladrillo,Bloque, Madera inmunizada

Zinc, Teja de Bamo
Bloque,Ladrillo,Madera Fina

ACABADOS PRINCIPALES

Regular

Tableta, Caucho, Acrliico, Fina, C

Peqneha

1496

s 6)

kontec
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AREAS -
AREA TOTAL LOTE: 0,8653 ha
COLFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES

ESTE - 6152002000000100183. NPN: ND ESTE - 6152002000000100187, NPN: ND NORTE - 6152002000000100087, NPN: ND OESTE -
6152002000000100028, NPN: ND OESTE - 6152002000000100188, NPN; ND SUR - 6152001000000100076, NPN: ND SUR - 6152002000000100068,
NPN: ND )
_ — — AY—,,———sSsS_S_ s S s s s s s s —
INFORMACION GRAFICA

Indice plancha . Ventana . Escala Vigencia

147-IV-C-3-b B NGO DATA 1.5.000 2011

, pisoo e
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo ’ Faja Foto Vigencia Ampliacién Escala
AE138C 45 320 2011 'NO DATA . 1:6.000
e L e e ]

VIGENCIA: 2022

VALOR TERRENO: §$ 38.375,398

VALOR CONSTRUCCION: S 84.912.595

AVALUO: $7123288.000,

= =——
: ZONAS FISICAS

Seclor- Cédigo Zona Area
RURAL 325 0.8653 ha
_—'——-—————1
ZONAS GEOECONOMICAS
Sector ‘ Cédige Zona Area
RURAL 324 0.8653 ha

"Toda drea caleulada por el Municipio de Rionegro se realiza con precisién de la escala cartografica sobre la cual se identifican los hinderos, dependiendo del

municipio en ¢l sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

ﬁ & frionegrogoveo Q@AlcRionegro €Y Alcatdia de Rionegro @ @alcoldiorionegro

B R Net g NIT: 890907317 2 / Direceion Colle 49 N* 50 - D5 Rienegro, Antioguia Polacia Municipal
PBX: (604) 520 40 68 / Codigo Postat: ZIP CODE 054040 / Correo electrdnico: olcaldio@rionegro.goveo
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RE: Radicado 11001310300720100027500 (j7) ejec de ISRAEL GOMEZ B VS LAUREANO
GOMEZ - JUZ 2 EJEC CTO.

¢ i
$.19/12/22 10:31 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogot4 D.C. - Outlook @

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. \C\

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 19/12/2022 10:31

Para: itgomezg@gmail.com <itgomezg@gmail.com> ‘ '
ANOTACION

Radicado No. 90062052 Entidad o Sefor(a): ISRAEL GOMEZ - Tercer Interesado, Aportd
.Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: ALLEGA AVALUO CATASTRAL//OOZ )
-2015- 418//4F//DEHT

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL iHAZ CLICK AQUit

Horario de atencion:

. Lunes 3 viernes | %88 Si’r?{.i 15% 5[3)

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
%,\ Kama pugic Ejecucion de Sentencias de Bogota

menram— | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya

. 2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el (inico habilitado para
la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADQS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE

EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.

Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo
al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: israel gomez <itgomezg@gmail.com>

Enviado: viernes, 16 de diciembre de 2022 15:37

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Radicado 11001310300720100027500 (j7) ejec de ISRAEL GOMEZ B VS LAUREANO GOMEZ - JUZ 2 EJEC
CT0.

Senor
JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

hilps:/foutlook.office.com/mailfinbox/id/ AAQkADUXY ZAONMQSLTKk2NTCtNDhmNy 1iINTNmMLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAQOF JIXigIEJEFly2bEmHC%3. ..
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19/12/22, 10:31 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuita - Bogota - Bogota B.C. - Outlook

i

E.S.D.

ORIGEN: JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA. REF: PROCESO EJECUTIVO DE ln 'all i
ISRAEL "ANTONIO GOMEZ BUITRAGO CONTRA LAURENO GOMEZ VALENCIA. A
RADICACION: 2010-275. ' ' ' ' ' W

Wk

Asunto: ADJUNTAR AVALUO CATASTRAL.
ISRAEL GOMEZ GUZMAN, parte actora, Con el fin de continuar el tramite del proceso,
manifiesto que adjunto AVALUO CATASTRAL, - certificacién - expedido por la oficina de
catastro de RIONEGRO ANTIOQUIA., donde consta el avalio del inmueble objeto del

proceso. anexo ARCHIVO EN PDF.

*

Anexo lo anunciado.

Cordialmente
* Iﬂg
' Ot
F.!‘ o
: ’ i
Sk _ | ™
ISRAEL GOMEZ GUZMAN o

C.C: 1.010.181.392 DE BOGOTA o v o
T.P 230.175 DEL C.S.J !

T . y

L v o
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