bogadofabricad das2®i st.co
——
De: PORS Avaluos <respuestapars@issinmobiliaria.com.co»
Enviado el: miércoles, 26 de octubre de 2022 9:21 a. m.
Para: Sistema de Gestidin de Calidad |
Seflor - € abogadofabricademandas2@inverst.co
a3 JUEZ SEGUNDO (02} CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA Asunto; RESPUESTA; PGRS 33636 AVALUO 164050 - EDWIN FERMEY VELANDIA MAYORGA
JUEZ DIECISIETE (17} CIVIL DEL CIRCUITQ DE BOGOTA {ORIGEN) 3062232
E. S, D. T Datos atdjuntos: 154050 PARS 23636 DECLARACICN Y AV, pdf 164050 PQRS 33636 OFICIO.pdf
st REF: EJECUTIVO HIPOTECARIO
[ DEMANDANTE: BANCC DE BOGOTA actual cesionario INVERSIONISTAS Busn dla,
ESTRATEGICOS SAS INVERST SAS '

DEMANDADO: EDWIN FERNEY VELANDIA MAYORGA Adlunte enviamos respuesta a su sclicitud.
RADICADO: 2019 ~ D0586-00 .
. Contrasefia: 123

ASUNTO: ALLEGO ACLARACION AVALUO COMERCIAL Agradecemos remitir sus solicitudes de correccion UNICAMENTE al
correo calidad@isainmobiliaria.com.co |

JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES, mayor de edad, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firna, actuande dentro de la accién
indicada en Ia referencia, en mi calidad de apoderado de la parte demandante
mediants el presents escrito, me pormito allegar la aclaracién efactuada por al perito Cordialmente, i
que realizo &l avalio comercial delinmueble objete del remats, en donds especifica )
y ractifica el valor total tel avalio comercial comesponds a CIENTO SESENTA Y
CINCO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS CON CERC

CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($165.996.000,00} m/cte. 1 \‘\ v, * 571320 (4 50 EXT - 251
. * ) Respuesta PQRS =y respuesiapgrs@isainmobliania com co
Por lo anterior solicito respetucsamente al despache se tenga en cuenta dicha Em Respuesla PORS 1] e isainmablharia com co
rectificacidn del avalio comercial y procada a fijar nueva fecha y hora para llevar a F WA Cate 38% 13-37 Pisa 2 Bugetd D C |
cabo diligencia de remata, . INMDHILIARIA @y cete 502, Bog ‘ :

0: Lo CIAD

Agradezco su atentién a mi respetuosa pelicién,

De: abagadofabri das2@1 st.co <abogadofabricademand, erst.co>
X Envladeo: viernes, 21 de actubre de 2027 15:37 N
Cordialmente, - Para: Sistema de Geastidn de Calidad <calldad@isainmobiliaris.com. co> '
/" y s Ce: Juan Marena <jmor i billaria.com.co>; JOSE FERNANDD SQTQ' <jfsotof@lnverst.cox; 'Stefanny
. Goémez' <abogadocompras@Inverst.co>; 'Camila Corredor Visquar’ <asistentecomprasé®inverst.co>
Asunte: SOLICITUD ACLARACION AVALUO - AV 164050
‘ JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES i Sefieres ‘
CC No 1.0113.589.888 de Bogots
154 INMOBILIARIA
T.F. No 257.822 dE." CSdslads . Atn: Ing Juan Manuel Mareng
Emall: abogadofabricademandas2@invarst.co
Celular:3164819082 .

Estimade Sefior:

Con el presente correo slectrénico soiicito de su valiosa colaboracién con el fin de allagar ante el Juzgade Segunde
(2) civil del circulte de ejecucién de sentenclas de Bogotd, aclaraciSn al avalto realizado par su firma ¢l pasado &”)' de
diciembre de 2021, toda vez que existen discrepanclas entre el valar real del avalda, ¥a que en el informe allegado al
process informan que el avalds arrojo un valor de $ 165.996.000 el cuat corresponde con la realidad del Inmueble, y
en el item 14 del mismo informe denominado "valor de mercado® informan que el inmueble tiene un valor totaide
5665.602.500 por lo cual el juzgado se abstuvo se realizar la diligencia de remate programado para el dia de hoy:,

1

- -
Parlo que hago extensivo la peticisn de aclarar ante el juzgado &) valor real Gue arrajo el avaliio camerclat que i
equivale a $ 165.596.000 y enviarlo segun lo normado en el articulo 226 del codigo general de! process. /’\\\ 1 64050
" Dicha escrito debe r dirigido al JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA dentro del cual fas I SO ﬂ d{] |
partes del pracese son: DEMANDANTE BANCO DE BOGOTA VS EDWIN FERNEY VELANDIA y el nimero de radicado ;m' s |
raceso es 2019-00586 y radicarlo al correo electrénico: gdofejeccbta® cendei.ramaludicial .Kov.co, ton copia al Bogota. D.C., 25 de octubre de 2022
B electrénico: abogadofabricademandas2@inverst.co
Cualguier aclaracidn con gusto estard atenta a resolverla. ' Sefiores
' ) : JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA D.C.
Cordialmente, DR. GERMAN EDUARDO RIVERO SALAZAR
JUEZ CIRCUITO
Cludad
Johan Andrés Hernéndez Fuertes . 3
Abogade Inversionistas Estrategicos S.A.5. Ref. RESPUESTA POQRS 33636 AVAL U0 164050

Telefono: 6167024/26/30 Ext. 122 - 315 481 90 82 ]
Cra. 11 A # 93-52 Oficina 201 - Bogot4 |
. Buenas {ardes k

En atencion a su salicitud permitimos amablemnante expaner la siguiente:

Sa realiza la correspondiente revisidn dal informe general del avalio evidenciando
lo siguiente. )

La existancia de dos valores comarciales sobre el inmueble, se identifica un error
de imprenta e informacién traspapelada. Se procede a cerragir el informe, aclarando
que el valor comercial cofrecto es: CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS CON CERO CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($ 165.996.000,00) m/cte.

Por ta raz6n anterior s& envia correccién del valor,

’ Lamentamos lo ocurrido ¥ esperamos que con lo anterior se dé la respuasta
satisfactoria a la inquietud presentada.

Cordialmente, ;
Juan mqmel ﬂomno T ;
JUAN MANUEL MORENOQ GAMA ALEJANDRO QULIANO C,

AVALUADOR REVISION TEGNICA
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Bagota, D,C,, 07 de diciembre da 2021

JUZGADO SEGUNDD CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA D.C.

DR, GERMAN EDUARDO RIVEROQ SALAZAR

JUEZ CIRCUITO

|
‘ Sefiores
|
\
| Cludad

Refargncia: Avaliio CL 30 SUR 12D 30 IN 4 AP 402.

Apreciados sefores

: Mediante /a presente adjunto el avalio comercial salicitado por el juzgado sobre la
| vivienda localizada en la nomenclatura urbana CL 30 SUR 12D 30 IN 1 AP 402 de

la giudad de Begotd D.C. .
Después de realizar la revisién en campe de! inmuebls, la informacién recopilada y
la experiencia en avallos de bienas Inmuables, se determina el valor comercial del
inmuebie adjunto en el presente informe.

Identificacidn del avaluadar:

Nerbre: Juan Manuel Mereno Gama

Direccién: Carrera 100 bis 138 - 59

Teléfono de contacto: 3208627638

Cédula: 1018484572 de Bogota D.C.

Profesidn: Ingeniero Catastral y Geodesta {Certificados en anaxos).
Cartificado de avaluader vigente: RAA. 1018484572 (Certificados en anexos).

glaborado al menas 1487 avalios comerciales de inmuebles de Co'ombia
(Certificados en anexos).

1 ’ INMICEILARIA | G 381330 gt - PAX 11120 80 P (0601305 - 200486 50 8 8ngutd, D
¢ SERVICIOS | B ariseeflitan o sr 00 62 A monii o
- r RGN GO

ADMAESTRATIVOS LTOA. | s manmendants o s

164050

160

INRDBILIAHI.I

‘ INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
w URBANO DE USO RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

CL 30 SUR 12D 30 IN 1 AP 402
BOGOTA. D.C.

| PROPIETARIO
‘ VELANDIA MAYORGA EDWIN FERNEY

AVALUADOR RESPONSABLE
Juan Manuel Moreno Gama
R.N.A. # 10184384572

FECHA DE LA VALUACION '
07 de DICIEMBRE 2021
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Experiencia laboral: aproximadamente 4 afios an gl campo de avaldo de bienes
inmuebtes en el territorio nacicnal. En la presente firna I1SA INMOBILIARA he
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Manifiesto que presuntamente no me encuentre en ninguna de las causales de
exclusién de la Iista dal Articulo 50 del Cédiga General del Procase,

Def:laro haber cumplido con el encargo valuatorio y el artfculo 226 de procedencia
L del Cédigo General del Precese y estoy a ®ntera disposicion ante cualgquier
inquietud prasentada sobre al informe final. ‘

Atentamente, ' [

. R
u-!.,ﬁ’? |'§nm' Mﬁw 'f w
JUAN MANUEL MORENO GAMA .
ING. CATASTRAL Y GEQDESTA [ '
AVALUADOR DE ISA INMOBILIARIA LTDA.
R.ALA. 1018484572 "
: ¥
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Bogota, D.C., 07 de diciembre ds 2021 '
I
r N (.
Sefiares !
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA D.C. "
DR. GERMAN EDUARDOC RIVERO SALAZAR . .
JUEZ CIRCUITO ¥ .
Cludad b "a'I‘EE i
o
L
. Iy
Apraciados sefiares [ : rﬁl Hﬁ\w&.
IH-IL :
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el |
informe de Valuacitn correspondienta al Velar de Marcada del bien inmueble de " [
propiedad de VELANDIA MAYORGA EDWIN FERNEY, ubicade en la CL 30 SUR v
12D 30 IN 1 AP 402 del sacier catastral HOSPITAL SAN CARLOS de la ciudad de .
Bogatd D.C. TN
il
El Valr de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Narmas
Internacionales de Valuacién {IVS), bajo af principic de Mayar y Mejor Uso de! dl;“
predio, con la mds estricta independencia, objeilwdad e imparcialidad, y libre de
intereses personales. . [
Segln los criterios analizados, nuestra Avallo arrojé un valor de: CIENTO l'
SESENTA Y CINCO MILLONES NOVEGIENTQS NQVENTA Y SEIS MIL PESOS | J
CON CERO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (§ 165.996,000,00) micts, oo .,.E
X "W
¢
Atentamente, .
4 h \ .
" .
JAIME LUNA MANOSALVA ! -
Geronte General
! S o . L
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUG:

Avallio comercial

1.2, DEFINICION DE VALOR DE MERCADOQ:;

El Valor o Mercado se define como: “la cuantla estimads por la que un bisn
podria infercambiarse en la fecha do valuacidn, entre un comprador tispuestc a
comprar y un vendedor dispuesto e vender, en una transaccion fibre tras una
comercializacidn adecuada, en fa que las parfes hayan aciuado con /a informacién
suficients, de manera prudente y sin coaccién”.

1.3, PROPOSITO DEL AVALUC:

Eslimar el Valor de Mercado del bien inmueble qua més adelante se identifica, con
fundamento en metodaloglas y procedimientos Valuatorios univarsalmente
aceptados, tenisnde en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al memento
del avallo y los factores de comerciakzacidn que puedan incidir positiva o
negativamente an al resuttado final.

1.4. SOLICITANTE DEL. AVALUO:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA D.C. {SENOR JUEZ DR. GERMAN EDUARDO RIVERO SALAZAR).

BANCO DE BOGOTA
1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BCOGOTAD.C. (SENOR JUEZ DR. GERMAN EDUARDO RIVERC SALAZAR).

BANCO DE BOGOTA

Fq

Lo 164050
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1.8. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Determinar 4l valar comarcial del inmuable para proceso ante juzgade con proceso
de embanrga con la entidad financiera,

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Se trata de un apartamento sematide al Régimen de Propiedad Harizontal.
1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Es un inmueble con destine residencial,

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

VELANDIA MAYORGA EDWIN FERNEY {aungue presenta proceso de embargo
ejecutivo por parte del Banca de Bogota).

1.18. DIRECCION DEL INMUEBLE:
CL30SUR 12D 30 IN 1 AP 402

1.10.1. URBANIZACION: HOSPITAL SAN CARLOS.
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Bogota D.C.
1.10.3. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1,11, LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Se trata de un inmueble esquinero, locatizado en el sectar catastral HOSPITAL
SAN CARLOS de fa ciudad de Bogeta D.C. rodeado de las vias: Calle 28C sur,
Carrera 12D, Carrera 12F y Calle 31 A sur en ¢l apartamento 402 de la torre 1 del
conjunto residencial BOSQUE DE SAN CARLOS.

1.12. VEGINDARIC INMEDIATO:

El vecindario inmediato dentro de la Zona estd conformado por edificios de
mediana altura con destinos residencial; se destacan zonas verdes.

\/\

THOBILIARIA | Cobu 30 14 4337 o« Pia- (1) 329 B350 - Fag (17 256 £115- 303 DA Fur,  iogotd, CL1 IHEACBILIARIA | € 38 N 4337 pina. B 3 BEX: (11370 G450 - Fi, 11285 4135 - 371 GASO Ext 6 frogol, 0T
M) LA il e : ‘}5 Lo RIS | mouduts a2
ADMINISTRATIVES LTDA. L ioosbitars com 0 . ] , ADWHNISTRATIVOS LTOA. | v st e a1

_ e 164050
/l SO A
WMl
INBKOBILIARIA
1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

Se frata de un entorno predominantemente residencial, resalta su cercania a vias
vehicularas.

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1, VIAS PRINCIPALES:

Las vias da mayer impertancia de la zona son: la Avenida Caracas y Carrera
Décima, las cuales se hallan pavimentadas en asfato, en buen estado de
conservation, concentran un alte flujo vehicular,

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS;

Las vias secundarias de la zena son: Calle 28C sur, Carrera 12D, Carrera 12F y
Calla 31 A sur, las cuales se hallan pavimentadas en asfatto, en buen estado de
conservacion.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

El sector cuenta can vias pavimentadas, andenes y sardineles en concreto,
arborizacion el saparadar.central y parques, an huen estada de conservacidn.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

La zona cuanta con los servicios basices de acueducto, alcantarillado y energla
eléetrica y 3 (tres) complementarios que son: gas, alumbrado pablice y telefonfa,

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

El sector cuenta con rutas de transporte plblica: principaimente Transmilenic
sobre el eje vial do Iz Avenida Caracas, sistema de SITP, buses provisionales ¥
taxis.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA OE LA ZONA:

El predio objeto de estudio tiene asignado el estrate 3 (res). Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmuable es de uso residencial, de acuerdo con
lo establacido en la Ley 142 de 1954,

64|
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1.18. FECHA DE LA VISITA:
26 de octubre de 2021.
2. DOGUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Se aportd una copia digital del cortificado de tradicin y libertad N 50S-1107201
imprese el dia 15 de actubre de 2021, una copia simple y digital de las escrituras
publicas 11571 del 29/11/2016 de ia Notaria 38 de Bogoté D.C. adicienalmente sa
anexan, los cerificades de estratificacién, norma, consolidada fisico y canstancia

de no pertenancia do reserva vial y canstancia de no zanas de amenaza.

3. ASPECTO JURIDICO

PRCPIETARIOS VELANDIA MAYORGA EDWIN FERNEY
{aunque presenta procesa de embargo ejecutivo
por parte del Banco de Bagotd),

ESCRITURA PUBLICA # 11571 del 29/11/2016

NOTARIA 38 de Bogotd D.C.

MATRICLILA INMOBILIARIA # | APARTAMENTO: 505-1107201

CEDULA CATASTRAL # Sin informacitin.

CHIP APARTAMENTO: AAADDO7OBOE

ESCRITURA DE PROCP. | 5801 dal 21-08-1987

HORIZONTAL

NOTARIA 29 de Bogotd D.C

Nota: Ei anterior informe no constituye estudio de titulos del inmusabile.
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1, NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

La Reglamentacidn urbanistica est4d determinada por el Decrete por el Decrele
176 del 2006 por el cual se reglaments la UPZ SAN JOSE como tratamiento,
Consolidacién, Modalidad: Urban(stice, Area de Actividad Residencial, zona: zona
residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, el inmueble ests en la
localidad; 18-RAFAEL URIBE URIBE, barric catastral: 001403-HOSPITAL SAN
CARLOS y UPZ: 36-SAN JOSE,
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ACCESOS VEHICULARES: Los accesos vahiculares de los predias que tengan
frente sobre las vias de |a malia vial arterial (Av. Caracas V-2, Av. Primaro do
Mayo V-2, Av. Femando Mazuera V-2) sa rigen por el Articule 182 del Decreto 190
de 2004 (Recopilacidn PCT).

BOSQUE DE SAN CARLOS. Resclucidn 063 dg 1920, Plana 357 / 4-10.

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA: En e marco de la UPZ, se
relacionan las urbanizaciones, agrupacionas o caonjuntos que mantienen su NorMa
original, las cuales son demarcadas en los respectivos planos. Las omisiones o
imprecisiones en los nimeros y fechas de los actos administrativos cilades no
invalidan la decisidn de mantener la norma original.

DOTACIONALES: Los Sectores normativos (3-4-5-6-7-8-11-12) y demis prediss
con uso Dotacional se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreta
comin reglamentario de UPZ {Decreto 155 da 2004) y ostdn supedilados a las
condiciones y prevalecia del respectivo |plar maestro. Dichos dotacionales seran
susceplibles de aumentar su coberiura, de acuerdo con las dispasicianes
alinentes al uso dotacional. En los evenlos en que los Planes de Regularizacién y
Manejo requi predios adyacentes al usc dotacional existente, aste
se considera permitido dantm del drea que demarque el Plan con este prapésito.
Ademas, los predios con uso datacional existente de escala metropalitana, urbana
o zonal tienen la condicidn de permanencia otargada por el Ariculo 344 dal POT
Decreto 190 de 2004.

PARQUES URBANOS: El PARQUE BOSQUES DE SAN CARLOS PM17, 5o
ubica en el Sactor 10, su definicidn, clasificacién e identificacién se definen por el
POT articulos 70,242,243 y 244 del decrate Distrital 190 de 2004 {Compilacitn
POT) y sa regulan par los articulos 252,253,254 y 255 de! misma.

PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS: El tratamienta de desarrolio
aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo
urbano o de expansidn, que na han sido objeto de un proceso de desarrclla por
urbanizacién. Los cuales 56 rigen por las disposicicnes contenidas en el Decrgto
327 articulo 3 de 2004y normas feglamentarias comespondientes, y demas
normas reglamentarias, asi como por ss lineamientes planteados en el plano de
Estructura,
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6.9. SERVICIOS COMUNALES:
Pasea recepeién, lobby, cuarto de basuras, juege de nifos, zonas verdes, tanque
de reserva de agua, garaje de visitantes, planta de energia, subestacién eléctrica,
circuito cerado de televisién, salén sociall
6.10, ESPECIFICACICNES Y ACABADCS DE LA CONSTRUCCION:
A). ARMAZON:
Cimentacién: Se presume en concreto reforzada.
Estructura: Se presume en concreto referzado.
Muras: Mamposterfa.
Cubierta: Placa de concreto.
Fachada: Concreto.
B). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:
Muros; Pafigte y pintura.
Pisas: Cerdmica y ldmina de madera.
Clelo raso: Pafete y pintura lisa.
C. CARPINTERIA:
Puertas interlores: Alumini,
Yentaneria: Matdlica y aluminia.
Closet: Sin closat (desmantada).
d). ACABADOS DE BAROS:

Pisos: Cerdmica.
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.- CARACTERISTIGAS FISICAS DEL TERRENO

Suelo urbano de topografla plana y de forma geométrica irregular, Estd sometido ad

a régimen de propiedad horizontal. £

5.4. LINDERGS Y DIMENSIONES: I

Su area en mayor extensién, linderos y dimensiones obran en la escritura publica

No 5801 del 21-08-1987 NOTARIA 29 de BOGOTA,

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1. NOMERO DE NIVELES: 1 nivel {referencia solo a abjeto de

avaliia).

6.2. VIDA UTIL: l 100 afios.

6.3. EDAD APROXIMADA: 32afios. .

6.4. YIDA REMANENTE: 68 afios.

6.5, ESTADQ DE LA CONSTRUCCION: ! "D"

La edificacién esta en buan estade de consarvacion, en e! momento de la visita se
avidencid que el inmusble no cuenta con las condiciones minimas de
habitabilidad,en |a inspecsidn técnica sa absarva que desmontaron el mesdn da la
cocina, .

8.6. ESTADOQ DE LOS MATERIALES Y ACABADOS: i

Los materiales son de buena calidad. Los acabados son buenes, acordes con el '
uso especlfico.

6.8, SERVICHDS PUBLICOS DOMICILIARIOS: '
El predio cuenta can los servicios basicos de acveducto, alcantarillado y anergia
sléctrica y 3 {tres) complementarios gue san: telefonia, gas y alumbrado piblico.

Cabe resaltar que se reviss al funcionamiente de diches servicios.
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Muros: Cerdmica.
Mesén — lavamanos: Cerdmica.

Muebles: Madera.

Sanitarios: Cerdmica.

e). ACABADOS DE COCINA:
Pisos: Ceramica. A
Mures: Enchapados en muros. Wi
Mesén — lavaplatos: Desmaontade mesén principal.
Muebtles: No aplica.

Equipos especiales; Sin equipos especiales

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION: o ’ W

« Area privada de apartamento: 53,00 Metros cuadrades

) A
NOTA: Tomados de copia digital del certilicada de tradicidn y Ibertad N* 50S- . 'm
1107201 impresa el dia 15 de octubro de 2021, una copia simple y digital de las b
escrituras publicas 11571 det 29/11/2016 de la Notaria 38 de Bogota D.C.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO: -

Amenaza remocion masa: Ei predio no tiene algin riesgo bajo esta concepto.
Amenaza inundacidn: El predio no tiene algdn riesgo bajo este concepto.
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1.2, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No tiene alguna problematica ambiantal o por condiciones de saiubridad.
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predic no se encuentra en esta zona, ni tiene afactaciones inscritas en el folio
de matrfcula suministrado.

7.4. SEGURIDAD:

No se encuentra afectado por situacicnes de degradacidn social, ni por escasez
de proteccién individual y/o colectiva, ni por proliferacién de pricticas delictivas,
que pangan en riesge temporal o permanente la integridad de los ciudadanos,

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

El predio no se encuentra en zona con grupes o problemdaticas sociales evidentes
© parceptibles a simple vista que afecten negativaments la comercializacién y el
valar del bien inmueble objete de avalic.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Actualments se observa una baja actividad edificadora, dirigida a consolidacion de
unidades residanciales, comerciales y dotacionales.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

La relacidn de oferta y demanda de inmuebles en el sector, se ha podido
establecer que presanta una oferta mederada da inmuebles comparables.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

. 4 afertas comparables ¢on el objeto de estudio.
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estén lranséndose o hayen sido recientements transadas en el mercado
immobiliario.

Este enfoque comparative considera las ventas de bienes similares o sustitutives,
asi como datos obtenidos del mercade, y establece un estimado de valor
utiizando procesos que incluyen la comparacién. En general, un bien que se
valara (el bien objete de valuacion} se compara con las ventas de bienes similaras
qué 88 han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse
anuncios y ofartas,

Para que ¢l método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION y |a aplicacién de varios factores complementarios

11.2. Enfoqus del costo:

Este enfogue comparativo considera la pasibilidad de que, como sustituto de la
compra de un ciarto bien, uno podrla construir otro bien que sea una réphca del
arginal o uno que propercicnara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicién Depraclade {DRC):

Es ol costo actual de repraducir o repaner un adtivo deduciendo el deteriore fisica
y toda forma relevante de obsolascencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacién da Rentas;

Este enfoque comparative considera los datos de Ingresos y gastos relacionados
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso da capitalizacion

12. METODOLOGIA {S) VALUATORIA (S} EMPLEADA ($) PARA EL AVALUO

Para efectos de determinar el valor comercial del inmueble se emplea la
metedologia de Camp. ion o de o do, que busca establecer e! valor
comercial dol bien, a partir del estudio de las afertas o transacciones recientes,
semejantes ¥ comparables.
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8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Cercanfa a vias principales lo cua! produce un accese y zonas socialas y
recreativas.

B.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Se observd el dia del reconocimiento de campo el dasmonte del mesén de cocina,
zana de ropas, carpinterfa (closets), esto ofrece un valor inferior respecto al
promedio de los inmuebles comparables.

9. USQO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR US0)

El mayor y mejor usa del bien avaluado es ol que se le da actualmente rasidencial ya
que esti siendo aprovechado en su totalidad y cumple con la normatividad vigente
del sector.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Los aspectos mas relevantes que puedan incidir en la determinacién del valor
comercial del bien objeto de avalto, tales como: la localizacién, el entorno, la
normatividad, 'a edificabilidad maxima, los scabados, el estado de conservacidn
fisica, oferta y demanda.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mas probablemente se comercializaria an el mercado abierto. Los |
métodes mds comunes para estimar el Vaelor de Mercado incluyen, enfogue de
comparacidn de ventas, el enfoque da costo y el enfoque de capitalizacién de
Rantas, incluyendo al andlisis de flujo de efective descontado, a continuacién, se
definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. ENFOQUE DE COMPARACION DE VENTAS:

El enfoque por comparacidn de ventas permitird determinar ef valor de Ja
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12.1. JUSTIFICACICN DE LA (S} METODOLOGIA {5} EMPLEADA (S):

Teniendo en cuenta que en la zona de influencia se encantraron ofertas de
inmuebles comparables para la venta, se detarmind utilizar la metodologla basada
an el enfoque de comparacion de ventas, por cuanto resulta ser la mas apropiada.

13. MEMORIAS DE CALCULO

164050(.\/)

VER ANEXQS
14. VALOR DE MERCADQ
IDENTIRCAGON | AREA M2 | VALDR M2 VALOR PARGIAL
L Areu priveds spartamarmo. [ 53.000 £ 3,132,000.00 § 185,598.000.00
VALOR TOTAL DEL (NWUERLE [ 163 355,000.00 |

SON: CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL PESOS CON CERD CENTAVOS MONEDA CORRIENTE {$
165.896.000,00) micta.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

JUQn “unuel Norenn 'ﬁ“
JUAN MANUEL MORENO GAMA

R.AA AVAL-1.018.484.572
Ingeniero Catastral y Geodesta

18. REVISION TECNICA
‘ /‘

Ai.EJANDRD QUIJANO CLAVIJO
RAA AVAL 1010185942
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inmobiliaria y Servicios Administrativos Ltda. ISA LTDA, declera que; I
revisién técnica de! avalue se Heva a cabo con ef propdsits de avidanciar, entra
otros, los siguienies aspecics:

La adecuacidn aparents y relavancia de la informacién uliizads y de las
investigacionss realizadas

La adecuacién de los métodos y técnicas empleadas.

Si los anélisis, opiniones y cenclusionas resultan aprepiados y rezonabies

8i sl resuftado gilobal presentado cumple con fos phncipios de valuacion
generaimenta aceplados

Determinar si el informa cumple o no con {as exigencias normativas y el encargo
da fa Valuacion,

17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

JDENTIRCACION | VALOR M3 WALOR PARCIAL

Aren priwda spartamento, r 2,15240000( § 118,197 200 .00

NOTA: El costo de reposicién para inmuehbles somatidos a propisdad horizontal
incluye solamente al costo de las adecuaciones realizadas al drea privada, por
cuanta [as dreas comunas {fachadas, cubiertas, estructura, placas de entrepiso,
muros divisorigs entre unidades, etc.,) deben estar asegurados per la copropiedad.

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presents informe sa registran [as instrucciones del ancargo de valuacién, la
base y finalidades de ia valuaci6n, y los resultados del anélisis que llevaren a una
opinidn sobre el valor.

Los hechos presantados son camettes, los andlisis quedan restringides
unicamenta por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
ne dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplide
el encargo de confarmidad con normas éticas y profasional

El Valuador se ha tefide a los requisitos &tices y profesicnales del Cadigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabao el encargo

TOTAL COSTO DE REPORICION ] 114101 200 00

INUOBILIAHIA

De acuerdo con ¢l articule 30 del decreto 1420 de 1998 cuando el inmueble objeto
del avalic cuente con obras de urbanizacién o construccion adelantadas sin e
lleno de les requisitos legales, estas no se tendrdn en consideracién para la
determinacién del valar comarcial.

El avaldo no liene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
camo titulacién, servidumbres, entre otros asuntos de cardcter legal, a excepcion
cuando el solicitante del avalile haya informado especificamente el caso para su
considaracién.

A excepcidn gue sean avidentes y de conocimiento publico, el prasente avaliio no
tiene en cuenta las caracteristicas gecligicas ni la capacidad porante o de
resistencia del terreno avaivado, ya que para tener certeza esas caracteristicas se
requiere un analisis aspedal.

El Valuador pone de manifiasto qua no tiene ninguna nelacién directa o indirecta
con el solicitante o prapietaric del bien inmueble abjeta de valuacién que pudiara
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningdn interés, directo o
indirecto con el bien avaluade, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el infarme de valuacidn as confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o su= asesores profesionales, para el propdsite especifica
del encargo; no se acepia ninguna responsabilidas ante ninguna tercera parte, v,
el valuader no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
infarme

Se prohibe (a publicacién del informe an fedo ¢ en parte, ¢ cualguier referencia al
mismo, o a lag cifras de valuacidn contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimianto escrito del Valuador.

El Valer de Marcado quo sa asigna es el que correspende a una operacién de
contado, entandiende como tal la que se rafiere al valor actual dal bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin considaracién alguna referente
& la situacidn financiera del contratante.

No ss han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informa, posibles
contingencias o afactaciones de arden jurldico tales coma: Titulacién, Modos de
Adquisicién de Dominio, Comtratos de Tanancia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto-de carécter legal.
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encantraba al momanto da afectuar la visita de inspeccidn.

El Valuadar ha tenido en cuenta para la realizacion dal inferme de avalio la Note
Gula da Valuacién Internacional nimera 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de la
VS, los alcanses y definiciones de la misma, su relacién con jas Nermas de
Contabilidad, asl come los enfoques y procedimientos de valuacién aplicabies al
bien en estudio para determinar su Valor de Mercado.

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTC

Las descripcicnes da hechos presentadas en el informe son corroctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los anafisis y resultados solamente se ven restringidos per las hipdtesis y
candiciones resirictivas que se describen en el infarme

El Valuador no tiene intereses en ef bien opjeto de avala.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un ¢édigo de ética y normas de conducta
El Valuador ha cumplido los requisitas de formacidn de su profesién

El Valuador tiene experiencia en el mercada Iecal y la tipologla de bienes qus 56
ostin vaiorando

E! Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las parsonas especificadas en al informe, ha proporcignado asistencia profesional
an la preparacidn dal infarme.

El valor comercial del inmuable del presente avalic, no debe garantzar que
cumpla con las expactativas del sclicitante o del propietarie del inmuable, ya gue
aste rapresenta un valor proveniante de un estudio de mercado inmabiliario.

Este Informe es un documento confidencial y de uso exclusivo de la persona
natural o jurfdica solicitante, Por consiguiente, estd estrictamente prohibido la
publicacién completa ¢ parcial de este decumenta, salvo el caso que la obligacitn
surja de la ley.
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El avaluadar no aceptardn ninguna respansabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe,

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerde a to establecido por los Decretos 1420 de
1998 y 422 de 2000, expedidos par el Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y
Ministeric de Desarrello Eeanbmico, el presente avalio cemercial tiens una
vigencia de un (1) afo, contade desde la fecha de su expedicién, siempre y
cuando las cendiclones flsicas de! inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampeco se presentan varlaciones reprosantativas de las
condicionas da mercadp inmebiliario comparable.

FECHA DEL INFORME: 07 DE DICIEMBRE DE 2021

20. ANEXOS

PLANO DE LOCALZACION
REGISTRO FOTOGRAFICO
MEMORIA DE CALCULOS
DOCUMENTOS CATASTRALES
CERTIFICACIONES AVALUADOR
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Entidad de Autosregulacid di In on 20910 de 2016 de la Superlntendunn.

Industria y Comertio

El seier{a) JUAN MANUEL MOREND GAMA, jgentflcadala) con la Cédula de ciudadania Mo, 1018484572, se
encuentra inscrito(a) en e Reglsira Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julic de 2018 y se le ha asigneda el
numero de avaluador AVAL-1018484572,

Al momento do expedicidn de este ceriificado el registro del sefioria) JUAN MANUEL MORENO GAMA s encuenira
Activo y s¢ encuenira inscrita gn 1as siguientes categorias y akances:

Categorfa 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

« Casas, apartzmentos, edificios, coficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas siluados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasiticados en la estructura ecoldgica principal, iotes en suele de
expansidn con plan parcial adoptada.

Facha ds Inscripeisn | Asgiman
08 Jui 2018 ! Régimen Acadimico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales can o sin construccicnes, coma viviendas, edliicios, establos, galpones, cercas, sistemas de
rego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozes, cullives, plantaciones, loles en sueto de expanslon sin glan
parcial adoptado, Ioles para & aprovechamiento afropecuario y demas infraestructura de exp!ma:lﬂn
situedos totalmente en dreas rurales.

Facha da mscripclén FRagiman
O tul 2018 Riégimen Académizc

Cateqorla 6 Inmueblss Espaciales

Alcance

e gentros comerciales, foteles, colegios, hospitales, elinicas y avancs da obras. Inciuye todox lox
'““’?ﬁﬁﬁ%ﬁ R Sl o b AR e S Hiiofes™ o ¥
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INHOETLIARIA Titutos Acatdilifol! Gdrifichfios de Aptitud ©cupacional y otros programas da formacidn:

Categaria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil Ingenierc Catastral y Geodesta - Universidad Distital Francisco José de Caldas.

Aleance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, materes, subestaciones de plania, tableros eléc!ricus,; Gue revisad los de dal Tribunal Disciplinario de la ERA curp&racldn
. equipos de generaclén, subestaciones de transmiskin y distribucién, equipos e infraestructura de l:ralﬂsrmslé)hi A Naclona! de es - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra|elis)
H y distribucion, la de da lierra, y maquinaria para produccidn y procesa. l seitor(a) JUAN MANUEL MORENG GAMA, idantificado(s} con |a Cédula de cludadania No. 1018484572,
: Equiges de computa: Microcomputedores, impresaras, monitares, médams y ofros zccesarios de estos, ORENG GAMA =8 encuentra al dis con ei af osus dsrachos de raglstro,
: equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorias de esks, Equipos de, . E:(:'mzo:(:,: '::' t:on'“;? L. MORE con 6n Autor p o i do g “l

teleforia, eleciromedicing y radlocemunicacién. Transporte Automotor: vehicules de tranaporte larrestre] ANA. s

coma automéviles, camperos, camiones, buses, iractores,camicnes ¥ remolques, motocicietas, motocicles, :

cuatrimotos, bi y similares, . ! . N N . +
H Con e! iin de que e| desnnamﬂo puada verilicar aste certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, v puede
i Frcha da mscripein Regiman i escanearlo con un d itvo mévil u otro dispositivo |ector con aceess a Internet, descargando previamerte una
08 Jul 2018 Régimen Académico i aplicacitn de dlgllalizacldn de cadigo QR gue son gratuifas, La verllicacion también puede efecluarsa rngrasandu el
. ! PIN directamente en la pigina de RAA hiip:/swww.raaorg.co. Cualgquler entre 1a | acd

contenida y la que reporte la verificactdn can el codigo debe ser inmediatamente reportada a Cerparacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,
Categorie 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcanca | I
; i
! = Naves, agronaves, renes, locomaloras, vagenes, teleféricos y cualquler medic de transparte diferente del: PIN DE VALIDACION ‘
automotor descrito en fa clase anterior. i [
! 280e0a50 |
Fecha ge inscripeisn Regimen . 1
96 Jul 2018 Régimen Académice | '
! . . o . . T ! o E! presente canificade se explde en ia RepOblica de Colombia de conformidad con la infarmacién gue reposa en el !
: Categoria 11 Activos Operacionales y Esteblecimientos de Comarcio 1 Registro Abierio de Avalanras RAA,, a los un (_D_I) dias del mes de Qctubre del 2022 y tiene vigencia de J0 dlas
! ! calendarlo, contades a parlir de la fecha de expedicion.
| . Alcange |
i I
v !
' + Revalorizacitn de activos, Inventarios, materla prima, producto en proceso y productn lerminado,
Estabiecimientcs de comercio. . iy
z' /
Fecha dd nscripedn Ragunen N .
OF Jut 218 Régimen Ansdémicn Firma: ____ N ]
exandra Suarez .
Representante Legal
Los datos de contacto del Avaluador san; ' '
Ciudad: BOGOTA, BOGGTA DG - '
G 'ru Q736 4135 mnsaosxuanou [+ WMGBILIARLE, cam:aan 337 plg 6 - B3 973 G450 - Foe: [\\HSGHL J?:HH'J}M Bl 0T,
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{' 26/10/22, 16:44 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C, - Outlook

RE: EJECUTIVO DE BANCO DE BOGOTA VS EDWIN FERNEY VELANDIA RADICADO 2019-
00586-00

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 26/10/2022 16:43

Para: abogadofabricademandas2@inverst.co <abogadofabricademandas2 @inverst.co>

ANOTACION .
Radicado No. 7452-2022, Entidad o Sefior(a): JOHAN ANDRES HERNANDEZ - Tercer
Interesado, Aportd Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: ALLEGO
ACLARACION AVALUO COMERCIAL//De: abogadofabricademandas2@inverst.co
<abogadofabricademandas2@inverst.co>
Enviado: miércoles, 26 de octubre de 2022 12:18//MICS .

017-2019-00586 J2
6F

. INFORMACION

a.m. a 1 00 pm.

0 pan.a 500 pm

Consulta general de expedlentes Instructnvo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui ~

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL _ _
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
[ o Ejecucion de Sentencias de Bogota

Conscic Sl\lpcrm de la Judicalua

U weimacames | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejeccbta@gcendoj.ramajudicial.gov.co es el Gnico habilitado para
Ia recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°. Por lo
anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE

EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este correo dispuesto.,

Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones,

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

De: abogadofabricademandas2 @inverst.co <abogadofabricademandas2@inverst,co>
Enviado: miércoles, 26 de octubre de 2022 12:18

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogot4 - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUxYZACNMQSLTKZN TetNDhmivy 1 iINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAPSq3FAl kxviRCSTAUBKgU. ..




26/10/22, 16:44

Correo: Gestion Documental Oficina Ejecugion Civil Circuito - Bogola - Bogota D.C. - Qutlook

Cc: 'JOSE FERNANDO SOTO' <jfsoto@inverst.co>; abogadocompras@inverst.co <abogadocompras@inverst.co>;
‘Fabrica de demandas BBVA' <fabricademandasbbva@gmail.com>; ‘Camila Corredor Visquez'
<asistentecompras@inverst.co>; ‘Oscar Moreno . <negocios@inverst.co>

Asunto: EJECUTIVO DE BANCO DE BOGOTA VS EDWIN FERNEY VELANDIA RADICADO 2019-00586-0C

Sefior

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
JUEZ DIECISIETE (17) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (ORIGEN})
S.

E.

D.

REF: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE:

BANCO DE BOGOTA

ESTRATEGICOS SAS INVERST SAS

DEMANDADO: EDWIN FERNEY VELANDIA MAYORGA
RADICADO: 2019 - 00586-00

L A

actual cesionario INVERSIONISTAS

ASUNTO: ALLEGO ACLARACION AVALUO COMERCIAL

Cordialmente,

Johan Andrés Hernandez Fuertes

Abogado Inversionistas Estrategicos S.A.S.
Telefono: 6167024/26/30 Ext. 122 - 316 481 90 82
Cra. 11 A # 93-52 Oficina 201 — Bogota

https:/outlock.office.com/mall/inbox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTKZNTCtNDhmNy 1iINTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAP Sg3FALJkxviReSTAuBKgU. .
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Bgiobes BB b Reddubdunin

o Pt

GCorporacion Aulorreg Notionat de 95 - ANA 3
NIT: 900796514-2 Categoria 7 Maguinana Fija. Equipos y Maguinaria kidwl
: - . Lo, " Alcance
o Enliclad Aeconocida de Autorregulacion mediante Ja Resolueion 20910 de 2016 de la Superintendencia de .

Ini ria y Comeoreio . . . : . - <
dustria y * Equipos eléchicos v mecanicos de uso en la industria, moteres, subesiaciones de planta, fableros elsctrcas.

| enuipos de generagion, suboslaciones da transmisidn y disiibucidn, equpas ¢ infraestiuciuia de fransmisidn

I - . N PR, : . ! y disinbucidn, maguinaria de construeeion, movimientd de Herra, y maquinaria para produceion y procese.
Bl serfior(al JUAN MANUEL MORENG GAMA, idsniificade(a) con 1a Cedula de ciudadania Mo, 1018484572, se Equpos de cdmpulo. Microcomputadares. impresoras. monilores. madams y ofros accesenos de e$ios

ancuenira inscritota) a ¢l Ragisio Abierla de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asighado ef equipas. redes, main rames. parifencos especiales v okos Rquincs accesanes de estos. Equipasl de
o0 08 dheiuddor SVAL-[013dR4BT. telefonia. electiomedicina y radiocaniunicacisn, Traosporie Autormotor vehlculos de fransporte jerresire
como autormdviles, campercy, camiones, Luses, Irdciores,camiones y remaloues, molosicletas, motocic) o8, ¢
Al promento da expadician de esle cedilicardn el regisira dal sefiar(a) JUAN MAMUEL MOREND GAMA 8 encuentra matotriciclos, cualiimelos, bicicletas y sirilares.
Activo v 38 encuenira inscrito en {as siguientes catagoras y alcances:

Ferha de ngenpcion Regqimen
B Ju| 2018 Régimen Académica

Categoria 1 Inmuebiss Urbanos

alcance . Calegoria § Maquinaria y Equipas Especiales
4+ Gasas. opartamentos. edificios. oficinas. locales comarciales, terrsnos y bodsgas stwades lofal o Algance
parcialmsnia ¢n draas urhanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suslo da . N "
sapansion con plan paicial adeptada + Naves. aercnaves, trenes, locomolotas, vaponas, leleféricos y cualquict medio de ranspaite difereme tel
: automaoior descnto =n la ¢lage anterior,
| £ cha i NsErpCion Requmen -
08 Jul 2018 Régimen Académicn Fecha da msaiiptibn Hegimen

06 Jul 216 RAégimen Acadenilen

Caleaoria 2 Inmuebles Rurales. . . - .
. Categoria 11 Agiives Operacionales y Establecimientes de Comercio

I Alenncs
! Alcance
i
» Terrengs iurales can 4 5in consiuccianes, como viviendas, edilicios, establos, gafpones, cercas, sistemas de o ) . . ) 1
; riegt, drandie. vias, adesuacan de suetas, pozos, cullives, plantacianes, lotes on suels de expansién sin plan + Bevaiorizacidn de actvos, invenlarins, matena prima. producto en proceso v prodLcto lerinadn,
. parcial adoplade, loles para el aprovechamients agrapecuara y demds inlrasstructura de explotacién Establecimientas de comarcio,
situados lotalmente en areas rurales, Focha de Inscrmoicn Regmen
. . Q6 Jul 2014 Reglinen Académica .
Friahs ca inscnpién Fegiman :
0 Jul 2m4 Rrgimen Academico R = -
Categora G imugbles Espaciales i .
. v
Alcance Los datos de contacte del Avaluador son:
« tncluye ceniras commciates, holelss. colgios, huspiales. clinicas y avance de obras. Incluye todos los Ciudag: BOBOTA, BOGOTA DG
: inmuebles que no se clasifiquen dentra g los numerales antenares. Drraccion: GARRERA 106 BIS 133 - 58 SUBA v
* Tziéfono- 320 662 76 8E. ’ =
Fecha de inszripcien Regimen Carreo Electrenico: jmarenogama@gmail.com 1
16 Jul 2018 Regimen Azademlce
. . __Pagina l de. 3. ... Pégina 2 de 3
+
LANA
= i Ig
. IHMOBILIARTA
Titulas Academi Cedlili da Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion;
Ingeniers Calash aly Geodesta - Universidad Distrital Frangisso José de Caldas,
C20214186
o , INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
Que revisadns los archivos de antecedentes del Tribunzl Discipiinaris de la ERA Cotparacléan . NIT 830.008.001-5
Autorreguiador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece saheldn diselplinaria aiguna contra ella} ‘ - o}
senor{a) JUAN MANUEL MGRENO GAMA, identificade(a) con |a Cédula de ciudadania No, 1018484572, ! . . ]
E){la} sefor{a) JUAN MANUEL MORENO GAMA gs #hcuentra al dia con e? pago sus derechos de registro,
a como con la cuola do aulcrregulacion con Corporacion Aulorrsgulador Macional de Avalusdores - HACE CONSTAR QUE:
ANA,
Con el tin de gque el deshnaianio pueda venlicar aste ceilificado se i¢ asigno el siguiente codige de QR, y puade El sefior JUAN MANUEL MORENQ GAMA,identificadocon cédula de ciudadania
escangan con un dispesdiva mdvil u otro dispositiva lector con acceso a internel, descargando previamenta una No 1.018.484.572 de Bagota. labora en esta empresa desde el 11 de junio del afa
apligacicn de digianizackin ¢e codigs QR que son gratuilas. La verificacidn también pucda efecluarse ingiesando el 218, con un contrato laboral a TE.RMINO FUO, desempehapdo actualmente el cargo
FIN dreclamente en la pagina de RAA hrpifewveraaoig.co. Gualquier inconsistencia enire la mtormagicn aca de AVALUACOR. A la fecha ha realizado un 1otal de 1487 avaluas.
canlenida ¥ la que recore 13 waiificaciin con el cdoign debe ser inmedialarmente reportada a Corporacién
Auregulador Macional da Avaluadores - ANS, FUNCIONES ¥ RESPONSABILIDADES

1. Realzar los avalUos que ie sean asignados cumpliendo con l2s metas establecidas par
la Getencia de Avalups,

2, Presertarse a las visitas de ks avaliigs que le sean asignados en los tiempos

PIN DE VALIDACION acardados y procuranda prestar un buen servicio al cliente,
3 Informar cualguier eventualidad que impida Ia realizacién de la visita a Ios analisias de
aa770a16 regisiro, seguimiento v control,

4 Realizar el informe de avaluo cumpliends con los aestindares establecidos v
ajustandase a los modelas aprabados por &l cuerpo téenico, soportando el misma can los
respectives anaxos, tales como registro fotografico, memaria de cdleuls, planas de

Gl resente canlficadi £2 axpide 2n la Replbhea de Calbmiia de conforniidad con fa infmmazién que reposa en et o . 6n y demas doc que sustenten las conclusiones y puedan servir de

Regslro Ao & Avaluadores FAL., a los dos {12) dias dal mes d2 Enem dal 2023 y tiens vigenci de 30 dias rueba. - . -

calzndania, Gontides & panti de la fecha de espedician 5. Sustentar su informe ante clientes Internos y externos segln requermientas de la
) empresa,

6 Enfregar Ios informes de avallos el dia de |a realizagion del mismo ¢ a mas lardar el
dfa siguiente cuando la visita haya side realizada en horas da la tarde o se presente un
inconveniente qua impida cumplir esta aclividad.

7. Atender oportunamente las solicitudes de correceién que le sean presentadas por los
revisores técnicos de avallos v las FORS que esten relacionadas con los avaluos que

Firma. haya elaborado. 3
Alovandra Suarez 8. Entregar a la empresa la informacion del avaldo, informacion que no debe ser
Reprassmane Legal diulgada al cliente o Entidad Financiera de manera directa

9. Cefir su rabajo a lineamientas técnicos limitanda cualguier influencia ajana a estos
[clientes. intarmediarios, etc)

10. Mantener vigents ef Regisiro Abierlo de Avaluadores-RAA

11. Serresponsable de los elementos gue le hayan sido entregados para el desarollo de
su trabaje, incluyendo agusllos de proteccion personal.

i

AICBILIERE

¥ SERAICHTS |
ADMNISTRATVOS 4 IS
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etc., implementodos on ol Sisiema do Gestidn da Colidod, mantenicndo ta avidencia
objativa que Inles o cumplioron,
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INNOBILYARIA - z b
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c2021116 g !
12. Adoptar en su cargo tas drsctri pr i r cih manuales, planes, a J‘
— i
13. y todas las demas funciones que lo s8an 0signadns por su SUPGriorn y corrospondan w w |
a b natuwraleza y competancio det carge. !
= o

2 & O ‘
Esin constanciy se expida en Bogoid D.C.. con desting al intaresado, a los tres {3) dias del * i E :
mas de dickembre del afo dos mul veintiung (2021). - i
[ dd H
‘?: [s :
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N 164050 5 '
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“  inmobilioric & l

, Servicios i
Administrativos
Bogota. D.C., 24 de enero de 2023 \\ /
\ -/
\3\., \
Sefiores "™ /
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA D.C. 5
DR. GERMAN EDUARDO RIVERO SALAZAR | f
JUEZ CIRCUITO \ /
Ciudad /
\E . 5/
Ref. RESPUESTA PQRS 34739 A‘VAngo 164050
’\‘a

Buenas tardes

En atencion a su solicitud permitimos amablemente exponer lo siguiente:

Se realiza la correspondiente aclaracién de lo solicitado del informe general del
avaluio.

El avaluador ejecutor del informe tiene como profesion ingeniero Catastral y
Geodesta, cuenta con el Registro Abierto de Avaluadores vigente y sin sanciones
disciplinarias el cual lo faculta para realizar Avaluos a nivel nacional, cuenta con
experiencia laboral mayor a 4 (cuatro) afios en realizacidn de avalios de bienes

inmuebtes. En ISA INMOBILIARA ha elaborado mas de 1467 avallos comermales
de inmuebles de Colombia.

Lo anterior certifica la idoneidad para realizar avaldos (certificados en anexos).
El valor comercial del inmueble objeto de avalio identificado con la direccion CL 30

SUR 120 30 IN 1 AP 402 es de: CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS CON CERO CENTAVOS

-~ MONEDA CORRIENTE ($ 165.996.000,00) m/cte.

El método de avallo utilizado es el método de comparacién o de mercado, descrito
en el ARTICULO 10 de la RESOLUCION 620 DE 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC): “Cuando para fa realizacién del avaltio se acuda a
informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en fa presentacion del
avaltio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la

“Afydi

Aszefaciin mabifaca

Calle 38 No. 13 - 37 Flso 2] +57 1601 323 G450
inmobittaria.com.co
Bogotd 1.0, 7 Colambia

wapdsainmobitiariacom.co

L e e et =

b
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\\ 164050

‘\ inmobiiario &
\ Servicios
Administrativos L

fecha de publicacion, ademas de ofros factores que permitan su identificacion
posterior.”

Por medio de la indagacion e investigacion de ofertas dentro del sector catastral de
la ubicacidn del objeto de estudio, se identificaron 4 (cuatro) ofertas comparables al

inmueble, acto seguido se determina el valor comercial de acuerdo a lo estipulado
en el ARTICULO 11 de la RESOLUCION 620 DE 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC):

“Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es ia
media aritmeética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de d:spers:on tales como la varianza y ef coeficiente
de variacion

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.”

Esperamos que con lo anterior se de la respuesta satisfactoria a la inguietud
presentada.

Cordialmente, )f |

JOQn que\ Noreno f // /
JUAN MANUEL MORENO GAMA / ALEJANDRO QUIJANO C.

AVALUADOR /,,f REVISION EECNlCA

- |

o j

o :
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Callo 38 Mo, 13- 37 Fiso 21 +57 (401] 323 0450 T .
isalBisainmobiliaria.com.co ;jlﬁNJﬁ (\/}Afyd
9 S LDEHDGDIA '

Bogotd B.C. 7 Cotombia
wvw isainmobiliaria.com.co
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25/1123, 11:47 Correo: Gestion Documental Oficing Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: RESPUESTA PQRS 34739 AVALUO 164050 - EDWIN FERNEY VELANDIA MAYORGA 3062232

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> ‘ ’ %
Mié 25/01/2022 11:46 a 0/)
Para: PQRS Avaluos <respuestapgrs@isainmobiliaria.com.co>

ANOTACION

Radicado No. 560-2023, Entidad o Sefior(a): INVERST - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memorial,
Con La Solucitud: Otras, Observaciones: RESPUESTA PQRS 34739 AVALUO 164050 //De: PQRS
Avaluos <respuestapygrs@isainmobiliaria.com.co> Enviado: martes, 24 de enero de 2023 12:20// MICS

017-2019-00586 J2
3F

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

Radicacion de memoriales: gdofejecchta@cendoj.ram |ud|C|ai gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese agui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
o wmween o § Ejecucion de Sentencias de Bogota

@ ssmia e | gdofejeccbta@cendoj,ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

NOTA:

Se le informa gue el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.ca es el Gnico habilitado para la recepcién y
radicacién de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5°, Por Io anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos
de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar
hacer uso de este correo dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a jos Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para radicaciones.

Horario de atencién de [unes a viernes de 8:00 am. a1 p.m.y de 2:00 pm. a 5 p.m.

De: PQRS Avaluos <re5puestapqrs@lsammoblllarla com, co> t i
Enviado: martes 24.de enero de 2023 12 20 [ '. . 1 ;) ""'f,‘fl;j e
Para: ‘S|stema de Gesbon de Calldad <ca||dad@|sa|nmob|||ana com co>‘

Ce: a5|stentec0mpras@|nverst co <asrstentecompras@|nverst €o%E Gestnon Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd -
Bogota D.C. <gdofe1eccbta@cendcu ramajudlcnal gov.co>; Gestion Documentaf Oficina Ejecucion Civit Circuito - Bogota - Bogota
D.C. <gd0fEJECCbta @cendoj. ramajuchmal gov. co>

Asunto: RESPU ESTA PQRS 34739 AVALUO 164050 EDWIN FERNEY: VELANDIA MAYORGA 3062232

P [ ETERES

D B T T

Buen dia, - - -7 e
Adjunto enviamos respuesta asu solicitud. AR A A
Agradecemos remmr sus solicitudes de correccion al

correo calidad@isainmobiliaria.com.co

https:,’loutlook.office.com.’rnaiI/inbox/id/AAQkADUszADNmQSLTkZNTctNDhmNy1iNTNmLTAyNGExZGQ4ZGUzOQAQAE5kj%2FKthFEuaEH1tXWp... 172




251123, 11:47 Correo: Gestion Docuntental Oficina Ejecucion Civil Circuita - Bogolér- Bogota D.C. - Qutlook
Cordialmenile,

Respuesta PQRS

Respuesta PQRS

Correo. respuestapqrs@isainmobiliaria.com.co
Celular. (+57} 320 833 09 21

Ext. 251

GCalte I8 No 13 37 Hiso 2

‘ 0&?(6().'}3230450

Boyola DC 7 Colomina

.

A INBIORL 1ARLA SAT M LMIADS OF | A LON LA DN PROPH DAD RALT DY BOGIOTA y RNF 1A DF A YIM 1 OH.JA

Inmobllicria &
Sarviclos
Administrativos

De: Camila Corredor Vésquez <asistentecompras@inverst.co>

Enviado: jueves, 12 de enero de 2023 15:45

Para: Sistema de Gestidén de Calidad <calidad@isainmobiliaria.com.co>; Juan Mo-eno <jmoreno@isainmobiliaria.com.co>

Cc: 'JOSE FERNANDO S0TQ' <jfsoto@inverst.co>; 'STEFANNY GOMEZ' <abogadocompras@inverst.co>; ‘Johan Hernandez'
<ahogadofabricademandas2 @inverst.co> .
Asunto: 33636 AVALUO 164050 - EDWIN FERNEY VELANDIA MAYORGA 3062232

Sefigr(es)
ISA INMOBILIARIA
INGENIERO JUAN MANUEL MORENO

Reciban un cordial saludo de nuestra parte.

Mediante |la presente solicitamos de su colaboracion con el fin de que ACREDITE 5U IDONEIDAD E INDIQUE EL VALOR
DE CADA INMUEBLE, EL METODO DE AVALUO UTILIZADO Y LOS MEDIOS COGNITIVOS CON LOS CUALES LLEGO A DICHA
CONCLUSION, al Avalio Comercial aportado el pasado 26 de octubre de 2022, dentro del proceso de la referencia. Tal y
coma lo requiere el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota, en el auto de fecha 15 de
diciembre de 2023 y se adjunta.

Por lo antericr, el requerimiento debe ser radicado directamente en el correo electrénico:
gdofejecchta@cendoj ramajudicial.gov.co con copia a los correos electronicos: abogadofabricademandas?2 @inverst.co
asistentecompras@inverst.co l

DATOS DEL PROCESQ

RADICADO: 11001310301720150058600

HUZGADOQ SEGUNDO {2°) CILVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENC'AS DE BOGOTA D.C

JUZGADO DE ORIGEN: DIECISIETE (17) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

DEMANDANTE: INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS $.A.S INVERST como cesionario de BANCO DE BOGOTA S.A
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Se anexa (1) archivo en formato PDF.

Quedo atenta a sus comentarios.
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