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ASESORES LEGALES

DRA. ANGELA CELIS ORTIZ

Ciudad.

REF: SOCIEDAD SONINEF COMPARNIA LIMITADA.

Respetados Sefiores:

I
| |
Atendiendo su amable solicitud, gustosamente nos permitimos remitirle nuestro trabajo y ‘
conclusiones de Actualizaciéon del AVALUO COMERCIAL de la propiedad rural ubicada en ]‘ 1
la siguiente direccion: PREDIO DENOMINADO LOTE A, VILLA SONIA, VEREDA LLANO DEL i it
POZO, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE RICAURTE, DEPARTAMENTO DE i
CUNDINAMARCA. ‘,\
' Folio y R. Catastral: ."
307-62830 il
00-00-0003-2751-000. i
I

Agradecemos su confianza en nuestros servicios.

Abbonas Oopoe P, i
/0 7 LILIANA Z(R/NégANo CASAS. gl

ING. ALFONSO OSPINA P.

§
Gerente General Gerente Comercial w
i
”i |
PERITO DESIGNADO l‘{: }
b A lif‘ ‘
. ) ‘{ ; il
MRITR L
BETRIIV AR i
CRREOS RRYURG CATCEIAS Rt H
Depanamentn Téenico I
R.AA. AVAL-79389011 ' |“ \
il
il
b

.‘
EXCELENCLi Y TRADICION ~ ‘ i




1.1
1.2
1.3
14
141
142

143

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

CONM. 626 89'79 - 3123799624 Bogota D. ¢
LOCAL 2025 -CENTRG COMERCIAL CENTRO CHIA ='8158230

gcl'cncla@auspm eont - gerentecomer cialfraosping.com

INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO
IDENTIFICACION U.
NOMBRE

\IER[DA
FMUNICIPIO -

- ESTRATO VIVIENDA ZONAL
. =DESTINACION ACTUAL DEL+
INMUEBLE

. DOCUMENTGS:. .

~ SOLICITANTE DEL AVALUO

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

1.10 PROPOSITO DEL ESTUDIO:
De acuerdu con el Encargo recibido, el objetq sera la realizacién de las estimaciones del

Terreno PURAL sin construraon
Comerdial.

LOTE A

VILLA SONIA

Llano del Pozo

Ricaurte, Departamemo do Cundmamarca
No aphca e T I PR A RSN L

Ac;tual.mente se encuentra en pastos
naturales.
Escritura No. 0080-de fecha 20 de.enero de

. 200;, Notaria Séptima de Bogotd. Copia de

Certlficado de Libertad fecha 23 de mayo de
2005

_RAVARIA & CIA SCA - Y DRA. ANGELA CELIS
“ ORTIZ KLAHR ABOGADOS SAS -

octubre 19 2021 / anterior MARZO 26 DE
2018.

noviembre 250 2021 / anterior ABRIL 19 DE
2018.

valor razaenable de los inmuebles para efectos comerciales y por tanto los avaltos serén

desarrollzdos con base en la siguiente normatividac:

e Normss internacionales de valuacion VS establecidas por el IVSB (Internacional

Valuation Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation

Standzrds Council). )

* Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi — 1GAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

EXCELENCIA Y TRADICION
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o Ley 1314 de“2009, la cual reglamentaﬁﬁa convergencia a normas de contabilidad e
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién'y sus decretos
reglamentarlos 2784 de 2012 y 1851 de 2013, expedldos por el Ministerio de
Comerao Industria yTunsmo

Se determinara el Valor Razonable para el inmueble mediante alguno 'de los Enfoques
que plantean las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF,

VALOR ARAZONABLE.es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion no forzada entre participantes-del mercado en la
fecha de medicion (NIIF 13, 2011). 4 .

2. . TITULACION LOTEA | 3 L

!

EL PRESENTE CAPITULO NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO DE TiTULOS.
|

PROPIETARIOS . SONIA MARIA VALENCIA RAMIREZ
S NEFTALi VARGAS CASTRO
TITULO DE ADQUISICION Segln Anotacién No. 2 de Folio de

Matricula: Escritura NO. 0594 de fecha
20 de junio de 2001, Notaria segunda de
Girardot, Compraventa modo de
adquirir de Betulia Ramirez de Valencia.

MATRICULA INMOBILIARIA 307-62830
REGISTROS CATASTRALES 00-00-0003-2751-000.
NOTA Dadas las fechas de. los documentos

PR : legales, no hay control de novedades.

EXCELENCIA Y TRADICION
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A LAY LALTAUA

3. "CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION
£l inmueble esta Io‘c'alizado en la zona rural del Municipio de Ricaurte a 3
"kilémetros aproximadamente de la via nacional FUSA-MELGAR-GIRARDOT y en
-el desvio sobre la via de Ricaurte al Municipio de Agua de Dios. El inmueble se
localiza con frente sobre 2sta via, costado “izquierdo”, y el lote A (y el B, anexo
‘en otro ihforme) hacen esquina con un camino angosto parcialmente
pavimentado que también sale a la via nacional por Pefialisa.

3.1 “ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
‘El macro sector donde se encuentra el'inmueble avaluado es principalmente de
extensas y medianas fincas, algunas con explotacién pecuaria o agricola,
vivienda sencilla y campesina, existiendo también casas y fincas de recreo,
como también condominios de casas campestres organizadas y de estratos
medios altos, ademas de algunos hoteles como el Hotel San Marcos.

3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Territorialmente el municipio Ricaurte se encuentra ubicado en la cordillera oriental,
dista de Bogota a2 142 kildmetros, de territorios planos, semi ondulados, con accidentes
orograficos de poca elevacion, destacindose la Serrania del Callejony los cerros
la Dormica y San Alberto, bafiados por los rios Magdalena y Sumapaz;

Limites del municipio:

Norte: con los municipios de Tocaima y Agua de Dios

Sur: con el rio Magdalena y los municipios de Flandes, Suarez, Carmen de Apicala y
Melgar. ’

Oriente: con el municipio de Nilo y el rio Sumapaz.

Occidente: con los municipios de Girardot y Flandes; y el rio Bogota.

Extension total: 130 kilémetros cuadrados.

Altitud de la cabecera municipal: 284 metros sobre el nivel del mar.
Temperatura media: 29°C

Distancia de referencia: 142 kildmetros de Bogota:

3.3 ECONOMIA Y SITIOS DE INTERES: (web)

El turismo es la principal actividad econdmica de Ricaurte, por consolidar una infraestructura hotelera vy
recreacion muy atractiva para los capitalinos, destacandose los hoteles, los condominios vacacionales v
centros recreacionales de gran capacidad.

EXCELINCIA Y TRADICION
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“Sin embargo la actividad agroindustrial no es despretlable destacandose Ia produccion de oleaginosos
(maiz, a;omoh SOrgo.. ) cereales algodén y café.”

El comercio se desarrolla principalmente a nivel local, v el de gran escala en eI mummplo de Girardot, por
todos sus bellos paisajes. ] n “

Lugares de interés: (web)

Rio Magdalena: el principal atractivo natural e historico de Ricaurte y del pais, en el que se pueden realizar
actividades como navegacion de contemplacion, pesca artesanal, balneario, etc. )
Islas del Sol: en jurisdiccién del municipio hacia el sur del Rio Magdalena se encuentran unas islas en piedra,
en un paisaje natural e ideal como lugar de relajacién, recreativo y de contacto con la naturaleza.

& ) .
Infraestructura turistica: Ricaurte cuenta con innumerables lugares de alojamiento, entre los que se
destacan los condominios vacacionales. Los centros recreativos mas lmportantes del pais se encuentran en la

region Y algunos bajo jurisdiccion del municipio.

- LOS ALREDEDORES DEL MUNICIPIO DE RICAURTE
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34 ViAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR
Desde Bogota la via de doble calzada y 4 carriles que de esta ciudad conduce a
la ciudad de Girardot, tomando el desvio por carretera antigua al mun|C|p|o de
Agua de Dios. También se puede llegar por el municipio de Agua de Dios
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tomando desde Bogota por ia V|a del Mumcaplo de l.a, Mesa, snendo esta
distancia por esta ruta mas larga.’ :

’INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

"El sector dlspone parcnalmeﬂte de los servicios publlcos mstalados de energia
'electrlca acueducto, y-telefonia. La carretera al I\/lumaplo de Agua de Dios se
.encuentra en tramos de ‘aceptable a regular estado de mantenlmlento a pesar
"de ser una via mtermumupal de menor trafico.

‘TRANSPORTE PUBLICO > :
*Al sector lo sirven- rutas Intermumupales y colectlvas :

REGLAMENTACION URBANI"STICA :

GENERALIDADES

Se trata de una zona agropecuaria semi mecanizada o de usc semi intensivo,
'Cuyos Uusos prihcipales' son: Agropecuario tradicional a semi-mecanizada vy
forestal, tiene usos compatibles como ir‘fra'estructura' ‘para distritos vy
.adecuacion de tierras, establecimientos mstltuaonales rurales, granjas aviculas
o cuniculas y v:wenda del propietario y los trabajadores \' .‘-,

Pradra Pv'n'ta‘\?“a"
- -
s

Cambla’ncn
GEcoparque Bosques;
“de Babilonia
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NOTA 1: Este predio tiene afectacion vil por camellén de fa vereda, per esto se deben cejar . -
quince metros {15) desde el gje de la via, en concordencia de ls l.ey 1228 de 2008. * II

NOTA 2: Esie predio tiene afectacion vial por 1a via inter-municipal, por esto se deben dejar
. veintidés (22,5) metros ¢on cincuenta centimelros desde gf eje de Ia via, en concordancia de
la Ley 1228 de 2008.  *

NOTA 3: Todos ios proyectos a desarrollarse sobre este predio deben ser aprobados
previamente por la oficina de Urbanismo y Desamoilo Teritorial.

[ NOTA 4: Todos los proyectos a desarrollarse en el rea rural del municipio de Ricaurte deben ; il
contar con ef permiso de verlimientos aprobado por la CAR (Unica autoridad amblental |
competente). * K

NOTA 6: Ei predio con matricula inmobiliaria n, 307-62830 tiene cédula catastral n. 00-00-
0003-275! 000 [

NOTA 6: £l predio con matricula inmobiliaria n. 307—6?831 tiene cédula catastral n. 00-00- ’ !
0003-2752-000 ) '

NOTA 7: £l predio con cédula catastrai n. 00-00-0003-2645-000 tiene matrfcula inmobiliaria n. - '
307-62832
- Te ~ T . T “ +

asta sus comentarios,

ING. SORANY MARNE ORTEGA DELGADILLO
Directora de Urbanismo y Desarrollo Terntonal
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Este: predlo tiene ‘una afectaaon vial por la via mtermumapal por esto se
.deben dejar 22.50 m desde el eje de la via, en concordancia de la Iey 1228 del bl
2008 artlculo 2y3quea contmuaaon se transcriben: |
Artlculo, 2°. Zonas de reserva para carreteras de la red vnal _nacional i
. ”Establécense las siguientes fajas de retiro obligatorio o area de res_erva o de [
e'xclu'siéi-n";para las carreteras que forman parte de la red vial nacional: 1. o

»

<
. G-
- e LSt . oIy

EXCELENCIA ¥ TRADICION !
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-Catreteras de primer jbrden sesenta (60) metros. 2, Carreteras de ‘segundo
:orden cuarenta y cinco (45).metros. 3. Carreteras de tercer orden treinta (30)
metros. Paragrafo. El metraje determinado en este articulo se tcmara la mitad
a cada lado del eje de la via. En vias de doble €alzada de cualquier categoria la
‘zona de exclusién se extendera minimo veinte (20) metros a lado v lado de la
via que se mediran a partir del eje de cada calzada exterior

Articulo 3°. Afectacion de franjas y declaracidn de interés publico. Para efecto
de habilitar las zonas de reserva, se declaran de interés publico las franjas

establecidas en el articulo 2° de la presente ley.”

§
) B Lote A Lote B §Afectacuon 40xv1_5_666r;1“tr52
Ricaurte via.intermunicipal Agua de Dios
Afectacion 53,52 x 22,5 : 1.204,2 mts2 por lote _
CUADRO EXPLICATIVO AREA DE AFECTACION FOLIOS No 307-62830 307-62830
Terreno |area total afectacion area sin afectacion |% de afectacion
A 2090,75 1204,2 886,55 57%
13_ 2090,75 1792,95 297,8 85%
5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE LOTE A (IV'FDIAN‘RO)
5.1 LINDEROS: TOMADOS DE LA ESCRITURA 00080 DEL 20-1-2003- NOTARIA 7
BOGOTA .
| NORTE | En extensién de 38.50 metros con el lote B San
| Pedro de esta division; :
SUR - En extensnon de 40 00 metros con propiedad de
Alfonso Diaz
ORIENTE En‘extension.de 53.52 metros con la carretera de
: i Ricaurte a Agua de Dios.
| OCCIDENTE . En extensidn de 53. 30 metros con eI lote San Luis
: .| de esta divisidn. ‘

EXCELENCIA Y TRADICION
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7" FRENTE Y FONDO

~ Frente vial: - 53.52 mts'la carretera a-Agua de DIOS
" Fondo:  39.052 mts promedio equivalente.

FORMA Y RELIEVE
Terreno Plano de forma aproximadamente rectangular.

RELACION FRENTE - FONDO
1:0,74 calificada como adecuada.

ASPECTOS CLIMATICOS Y SUELOS: &

Topografia:-zona baja del 0 al 3%. Las zonas altas entre el 3 al 7%.
Clima: altura promedio de 280 msnm, temperatura promedio de 27°C, lluvias
promedio de 800 mm en los meses marzo, abril, noviembre y diciembre.
Piso térmico: calido seco.
Cosechas: anuales.
Végetaéidh' pastos y bosques naturales, rastrojos
Zonas de Vida: bosque muy seco tropical (bms-T)
Suelos: Subclase VI pc-3 (tierras de unidades MWFe, MWVe, MWBe, MWCe, LWCe)

Relieves de espinazos, crestores, lomas de paisajes de lomerias y montanas.
Caracteristicas: “suelos de reaccion fuerte a muy fuertemente acidas, texturas
fuertes y gruesas, superficiales a moderadamente profundas, de bien a
excesivamente.drenadbs, con fertilidad natural baja a moderada, saturacién de
aluminib l;aja;..)’ ‘ '
Suelos: Subclase Ill pc-1 (tierras de unidades MWBC, MWCc, MWIJb, MWIc)

relieves en lomas y abanicos en el clima calido seco, suelos moderadamente
profundos, "bien drenados, fertilidad moderada a alta, moderadamente acidos a
neutros, texturas medias a finas, vocacién para agricultura con cultivos transitorios
comerciales como maiz, platano, frutales, pastos naturales para ganaderia
extensiva.
Recursos Hidricos: Acueducto del Municipio de Ricaurte.

Frentes viales publicos: Solamente el Lote 1R Abedules. Los demas dan frente a las
vias internas de la Agrupacion.

EXCELENCIA Y TRADICION

397




10 ‘ -
- «CONM. 626 8379 - 3123799624 Bogota D.C.
LOCAL 2025 -CENTRO COMERCIAL CENTRO CHIA - 8158230 1A Obp]\lA
* geréncia@agspina.com — gerentécomercial@aospina.com TNMOUILIARIA

X ¢ ALAN L LG TADA

5.5.1 Cercas: penmetrales - vege’!aﬂon Vi cercas entre Iotes
5.6 Mﬂcanlzaaon Posub&e ' )

5.7 Destinos: los de norma RURALY Reureac:on 1

5.8 Formas geometncas de los lotes: Ievememe zrregulares |

5.9 Riegos: No tienen.

5.10 Af=ctac:ones mnguna estabieﬂda en las tltulacmnes salvo los establecidos por las

'

ampluacuones viales.
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SERVICIOS PUBLICOS: o e
El inmueble no cuenta con los servicios publicos instalados. PP

K

CONSIDERACIONES GENERALES .~~~ T T T T T

“Se trata de un sector en la zona rural norte del municipio de Ricaurte en camino a los limites con el

municipio de Agua de Dios, donde su actividad es principalmente rural, parcial intensiva, de
viviendas aisladas sencillas, combinada con fincas de recreo, algunos condominios campestres y
hoteles.

El predio avaluadé hizo parte de una division material de un lote mayor, juridicamente
independiente. Tiene una forma y topografia %decuada, su acceso directo se logra sobre la carretera
o via principal que conduce al municipio de Agua de Dios.

La norma de la zona no ha permitido loteos menores de 10.000 M?, aunque existan estrategias para
subdivisiones menores, pero a menor area la tendencia de estratificacion es menor. El lote avaluado
cuenta con buen frente sobre la via principal, cuyo destino mas probable, por su tamaio de solo 2
mil m2, es el de los usos permitidos por norma o eventualmente servir para la construccion de una
casa de recreo E-4 en promedio.

La finca estuvo sembrada en sorgo, hoy sin uso.

El mercadeo de predios y fincas en areas rurales cercanas a Girardot y Ricaurte ha
atravesado por diversas épocas de auge y recesidon. Actualmente la demanda es
escasa.

VIGENCIA DEL AVALUO
De concordancia con el Numeral 72 del Articulo 22 del Decreto 422 de marzo 8 del
2.000, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio. No Obstante, la
vigencia anotada, para el caso del presente avaluo, el valor Comercial asignado
puede tener variacion durante el afio de vigencia, de
Presentarse entre otras alguna de las siguientes circunstancias:

° Cambio de Normas Urbanisticas al ser aprobado El Plan de Ordenamiento
Territorial POT.
. Que se modifique la estructura fisica bien sea por mejoras o Construcuon

sobre el mismo predio. o de presentarse factores extrinsecos que afecten
o favorezcan la comercialidad de los inmuebles, bien sea por proyectos o
reformas a la estructura actual que influyen en la actividad local o zonal,
asi como también factores orden publico y en general todos aquellos que
influyan sobre la oferta y la demanda.

EXCELENCIA Y TRADICION
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7. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13)

7.1 MARCO TEORICO NIIF

Este capitulo contempla la base de la valoracién bajo normas internacionaies, de manera
que el area contable tenga el soporte para sus estados financieros y para las notas a los
mismos. o

Su utilizacién por el drea contable dependerd esencialmente del fin que’la planeacién
financiera de la entidad tenga para el bien avaluadc que serd parte de las politicas
contablesque deberdn mostrarse én las notas-a los estados financieros.

7.2 PARAMETROS ESCOGIDOS BAJO NIIF PARA EL DESARROLLO DE ESTA VALORACION

El avaltio se realiza con base en el Enfoque de Mercado y en el Enfoque de Costos,
contenidcs ambos en las Normas: internacionales de Informacién Financiera — NIIF 13 con
datos de entrada de nivel 2, asi miémo, se realiza una investigacidon de mercado rentas, la
cual sirve como dato de entrada para la aplicabilidad y andlisis del Enfoque de Ingresos.

TIPO DE CLASIFICACION
Grupo 3.

NORMA NIIF E IVSC PARA VALORACION .

Para el desarrollo de este encargo valuatorio se aplicard el marco conceptual de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF 13 - NIC 16 - NIC 36 — NIC 40) y el
marco ccnceptual de las Normas Internacionales de Valoracién emitido por el IVSC
(International Valuation Standards Council);

TIPO DE ENFOQUE ' ‘ ,
Para la valoracion del inmueble objeto del encargo valuatorio se aplica UN Enfoque:

a. El Enfoque de 'I\/Iertado sobre Io_é lotes, sobre los cuales se encontraron ofertas
de ventas, y détoslconsult.adOS'COn' colegas sobre transacciones inmobiliarias
de predios de similares caracteristicas a los predios objeto de estudio, en
cuanto a su'localizacion, area, tipologia constructiva, entre otros.

EXCELENCIA Y TRADICION
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VARIABLES DE ENTRADA L o x

De acuerdo a las-averiguaciones del mercado inmobiliario de LOTES que aplican para ser
comparables con los activos objeto de estuaio, las variables analizadas son "clasificadas
como variables observables. Se  encontré oferta de mercado inmobiliaric eh la zona,
basicamente avisos en paginas web vy carteles ofreciendo estos inmueébles en venta en
clasificados de portales de internet: fincaraiz.com, metrocuadrado.com, y diferentes
inmobiliarias.

7.3 PARAMETROS

1. NO TIENE SERVICIOS PUBLICOS CONECTADOS
2. ESTA DENTRO DEL PERIMETRO RURAL FUERA DE Z. DE RIESGO. - ¢
3. VIAS DE'ACCESO TRANSITABLES Y CERCAN[A A MUNICIPIOS.

4. TIENE DATOS INSCRITOS DE AFECTAC:IO‘NE_S VIALES MUNICIPALES.PE('I\JWDIENTES

4 ~
-~ Y

' 5. INMUEBLE COMPETENTE EN EL MERCADO LOCAL, DEPENDIENDO DE LA EPOCA
ECONOMICA VIGENTE.

7.4

INDICADORES ECONOMICOS

FECHA NOVIEMBRE 2021

META DE INFLACION 3%

INFLACION A OCTUBRE 4.58%

TASA DE INTERES POLITICA 2,5%

INDICADOR BANCARIO DE|2.473 % s AR
REFERENCIA ' ‘
DOLAR POR PESO $4.010,98

Fuente _ www.banrep.qov.co P

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS .

(PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE
SALUBRIDAD, SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES, SEGURIDAD

EXCELENCIA Y TRADICION
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PROBLEMATICAS SOC/OECONOM/CAS}
NO SE RL-PORTA NINGUNA SITUACION RESTRICTIVA

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

(HECHOS, CONDICIONES O S]TUAC/-ONES ESPECIALES): NINGUNO.

0,

METODCL OG /A VALUA TORI/-‘ E MP:. E/‘ DA

(METODOLOGIAS EMPLEADAS, " !USTIFICACION MEMORIA DE  CALCULO,
COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA ‘/LA DEMANDA PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.):
SE COMFARARON, HOMOGENIZARON Y DISCUTIERON EN JUNTA, VALORES DE OFERTAS,
DATOS COMPARTIDOS Y PROPI()Q DE INMUEBLES COMPARABLES POR MUCHOS
FACTORES. - Hl '

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION APLICA MUY MODERADAMENTE.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO g

El Avaluador confirma que: L

® Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

s Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas descritas en el informe.

o Elvaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

s Los honorarios del valuador no dependen del valor estimado para el
inmueble. .

o La valuacion se efectuo conforme a las normas de la UNIDAD SECTORIAL
DE NORMALIZACION DE LA ACTIVIDAD VALUATORIA Y EL SERVICIO DE
AVALUOS USN-AVSA.

EXCELENCIA Y TRADICION
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7.5 Mercadeo y Homogenizacion
. [“ . . , s _‘_!
- ) Vo d N Pl ) e Valorkt (Vo B Temeno
* Diteccién  {Nombre Sector {Telefono Fuente . {Edadi Disposicidn Caracleristicas Generales Area Temeno M2|Construecidnj Valor Pedido$ 1% Megotiacién| Valor Final § o
. Pisos - 0 =" |Construccién ¢ §
—— — o2 colidznie oo Hotel Paraiso fstudios, ideat como) .
DS - LIMONCHOS ST g 10 e e remen 0 per st condomivio de SCasas] 645,00 L $4%5.000000 5.06% S470000000, | . SO S
0N SUS 203S COMUNZS.
L -~ LOTE D 1550 MIS 2, U3ICADO £8 1A VE3EDA LIMONGTO) . -
DE MUNION0 DE AACAURTE CUNDINAMARCE . (OVE QUE i .t R -, ’ "
T i1Ek: COUTDANGR (ON LA Vi4 & £GUA DE DIOS ¥ .
RICAURTE - AGUA ) TERMIIA 2 CAMELION VA TERCAEHS, GROAALHOIR] .
0) - : . 1.660, 1 I |33% 000 .
t DE DIOS - LOCS 6013687663 %10 FARAISO ZSTUDIOS. POSEE SOLO NS PROZETARIA ESTE ol 0 > A 13 L SThS
. : . ) 1072 TIENE 105 SEVICIOS O AQUEDICIO Y ENERGIA . . EE : : .~
ESﬂiﬁU’FA P04 (0N DESTRGLOBE PO3 PLANEACION . ) P
* fromony '
(e whiczd e Zicerts condinamanea, iishmenie
plano ton maravillosa wisia, Tuera v.‘bicag'i] irenie| ’ .
ot ” ia pindil que condee & Ages 0% Lios, ontan o) ’
. o pen los seaddias oiblices d2 agus yluz, et drza son mil
meiios cradeds oo Eimersiases é2 wini mewos : ..
AGUA e ancho por dreuenta meiros de larga, alis 0m de C
3 ROARTE -AGUA LOS MANUELES| 30454d3% | 0 [ © . ) ) B ) 100000 000 §80.000.600 6,.25% § 75.000.000 §0 $75.000
DE DIOS R loindin y desarello adenal eendnvas . .
' . ;‘ ) (onsinsecionzs de adificos, 1om tuste ypz.raues
3 c i . - £ *
0 . ’ i,.:" tematicos, padras consiruir iy €252 quizia sefiade con N
’ Voo siscing, w22 330, Amglias Heditaclones, pedms
ohontaitindas hiedizes. amalia capacdad ds sonas de
narguzn
v VENDO 107z AANO D% 1300 MIS APAOYIL'ADAMENTE,
— l'LA 0 D:‘l 341450009 IAGKFICE USICAC0N , 7 CLOMETR0S DE 14 ViA y
4 EADE OK;Q POZOL 3305 [ 0|0 FRINOPAL & GI4R00F AUIGO OF RICAUSTE, A 300 1.500,00 00 § 110000000 008% T S 100020000 §0 $ 66,667
- oo 60132_46?18 ) 475 OF LA V1A FAVIMENTADA, 08 L KEEVAA 2608 . . . .
. 0105, (0N SERVICIO05. .
PROMEDIO $ 73,180
i L . . : . [DEstIACIoN $4.250)
COEFICIENTE DE VARIACION 58
e steenoR $114%)
- e - - - e . |LiTE INFERIOR 568,940]
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8. AVALUO COMERCIAL No. 2021-222 LOTEA’

De acterdo a todos los analisis anteriores, y habiendo aplicado los estudios de mercado pertinentes a las técnicas
de Avaltio validas y necesarias, nuestro concepto de VALOR COMERCIAL del inmueble ubicadc en la es el siguiente:
PREDIO DENOMINADO LOTE A, VILLA SONIA, VEREDA LLANQC DEL POZO, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE
RICAURTE, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, es el siguiente:

“Folio y R. Catastral:

307-62830

00-00-0003-2645-5000." ~

LOTE A VIiLLA SONIA
DESCRIPCION _AREA M2 | VALOR M2 VALOR TOTAL
« TERRENO - 2.090,0794 $ 73.000 $ 152.575.796

TOTAL AVALUO COMERCIAL
SON: CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS
SETENTA'Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS MLC.
NOTA: INCLUYE LAS AREAS DE FUTURA AFECTACION VIAL
QUE DERE NEGOCIAR EL MUNICIPIO. C $ 152.575.796

Cordialmente,

1A osﬁ\ lNMOBI IARIA CIA LTDA. o J% .
ING. ALFONSO OSPINA P. LILIANA ZAMBRANGC CASAS.
Gerente General Gerente Comercial

PERITO DESIGNADO:

CARLCOS'ARTORG Vii:tGJKS'thk

Departamarto Técnico
R.A.A, AVAL-79389011

EXCEL /\(74 ¥Yr l\:’ ADICION
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AVALUO No 2021-223 - JOREIBY
Bogotd, noviembre 25 de 2021 .

Sefores

BAVARIA & CIA SCA

NIT 860.005.224-6.

KLAHR ABOGADOS S.A.S
ASESORES LEGALES

DRA. ANGELA CELIS ORTIZ
Ciudad.

REF: SOCIEDAD SONINEF COMPANIA LIMITADA.

" 1A OSPINA

INMOBILIARIA

& COMPANEY LIMITADA

Atendiendo su amable solicitud, gustosamente nos permitimos remitirle nuestro trabajo y
conclusiones del AVALUO COMERCIAL de la propiedad urbana ubicada en la siguiente
direccién: PREDIO DENOMINADO LOTE B, SAN PEDRO, VEREDA LLANO DEL POZO
JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE RICAURTE, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

MATRICULA INMOBILIARIA 307-62831

REGISTROS CATASTRALES 00-00-0003-2752-000.

Agradecemos su confianza en nuestros servicios.

Abfonso Ospina ¥. (\/i g
ING. ALFONSO OSPINA P. LILIANA ZAMBRANO CASAS. V
Gerente General Gerente Comercial

. PERITO DESIGNADO

r ']
> mog%{a OERTIEVAS RuR

Deparlamento Técnico
RA.A, AVAL-79389011

EXCELENCIA Y TRADICION
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INFORMACION BASICA
TIPG DE INMUEBLE
TIPO DE AVALUO
IDENTIFICACION U.

‘NOMBRE:
‘VEREDA
:MUNICIPIO 3
ESTRATO VIVIENDA ZONAL. s

DESTINACION ACTUAL DEL

INMUEBLE ...

DOCUMENTOS"

'SOLICITANTE DEL AVALUO

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

1.10 PROPOSITO DEL ESTUDIO:
De acuerdo con el Encargo recibido, el objeto sera la realizacién de las estimaciones del

1A OSPINA

INMORILIARIA
L AN LA

Terreno RURAL sin construccién.

Comercial.
LOTE B.

SAN PEDROC
Llano del Pozo

.Ricaurte Departamento de Cundmamarca
. No.aplica.

Actualmente se encuentra-enmalezado.
Escritura No. 2.229 de fecha 18 de octubre
de 2002, Notaria Septlma de Bogota. Copia
de Certificado de Libertad fecha 23 de mayo
de 2005.

BAVARIA & CIA SCA - Y DRA ANGELA CELIS
' ORTIZ — KLAHR ABOGADOS SAS -

octubre 19 2021 / anterior MARZO 26 DE
2018.

noviembre 25 2021 / anterior ABRIL 19 DE

2018.

valor razonable de los mmuebles para efectos comerciales y por tanto Ios avaluos seran

desarrollados con base en la 5|gun=n're normatividad:

e Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSE (Internacional

Valuation Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation

Standards Council).

* Resolucién 0620 del 23 de septiernbre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

e Ley 1314 de 2009, la cual reglamenta la cbnvergencia a _'norma's de contabilidad e

EXCELENCIA Y TRADICION
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informacion financiera y de ase‘gurarhiento de la informacidon y sus decretos
reglamentarios 2784 de 2012 y 1851 de 2013, expedldos por el Ministerio de
Comerao Industna y Turismo.

e VWL

Se determinara el Valor Razonable para el inmueble mediante alguno de Ios Enfoques
que plantean las Normas Internacionales de Informacion Fmanuera NIIF

VALOR RAZONABLE es el precio que'se recibiria al vender un activo o séfpagaria por
transferir un pasivo en una transaccion no forzada entre participantes del mercado en la
fecha de medicidn (NIIF 13, 2011).

i

2. TITULACION LOTEB . ‘ - ' ]

Y

EL PRESENTE CAPITULO NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO DE TiTULOS.

PROPIETARIO NOEL ANDRES VALENCIA RAMIREZ

_ TITULO DE ADQUISICION Segun Anotacion No. 2 de Folio de
I ‘*"‘ . Matricula: Escritura No. 0594 de fecha 20
o I de Junio de 2001, Notaria segunda de

Girardot, Compraventa modo de adquirir
- de Betulia Ramirez de Valencia

MATRICULA INMOBILIARIA 307-62831

“ REGISTROS CATASTRALES 00-00-0003-2752-000. -

NOTA . | Dadas las fechas de los documentos

' legales, no hay control de novedades.

r3- B __ CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZAClON e !
"~ El inmueble esta localizado en la zona rural del Municipio de Ricaurte a 3
kildmetros aproximadamente de la via nacional FUSA-MELGAR- GIRARDOT
sobre la via al Municipio de Agua de Dios. El inmueble se Iocallza con frente
sobre ésta via, costado “izquierdo”, y el Iote B hace esquma con un camino

' parcialmente pavimentado que tamblen sale a la via nacional por Penahsa

~

EXCELENCIA Y TRADICION
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‘3.1 ACTIVIDADES PREDOMI.NANTE'S DEL SECTOR
'El macro sector donde se encuentra el inmueble avaluado es principalmente de
extensas y medianas fincas, algunas con explotacién pecuaria o agricola,
vivienda sencilla y campesina, existiendo también casas y fincas de recreo,
-como también condominios de casas campestres organizadas y de estratos
medios altos, ademas de algunos hoteles como el Hotel San Marcos.

3.2 »CARACTERI'STICAS DEL SECTOR:
Territoriaimente el municipio Ricaurte se encuentra ubicado en la, cordillera oriental,
dista de Bogotd a 142 kilémetros, de territorios planos, semi ondulados, con accidentes
orograficos de poca elevacion, destacandose -a Serrania del- Callejony los cerros
la Dormida y San Alberto, bafiados por los rios Magdalena y Sumapaz;

Limites del municipio:

Norte: con los municipios de Tocaima y Agua de DIOS

Sur: con el rio Magdalena y los municipios de Flandes, Sudrez, Carmen de Apicald y
Melgar. _

Oriente: con el municipio de Nilo y el rio Sumapaz.

Occidente: con los municipios de Girardot y Fiandes; y el rio Bogota.

Extensidn total: 130 ks!ometros cuadrados

Altitud de la cabecera mun|C|paI 284 metros sobre el nivel del mar.
Temperatura media: 29°C

Distancia de referencia: 142 kildémetros de Bogota.

3.3 ECONOMIA Y SITIOS DE INTERES: (web)

El turismo es la principal actividad econdmica de Ricaurte, por consolidar una
infraestructura hotelera y recreaciéon muy atractiva para los capitalinos, destacandose los
hoteles, los condominios vacacionales y centros recreacionales de gran capacidad.

“Sin embargo la actividad agroindustrial no es despreciable, destacandosé la produccidn
de oleaginosos (maiz, ajonjoli, sorgo...), cereales, algoddn y café.”

El comercio se desarrolla prmapalmente a nivel local, y el de gran escala en el municipio
de Girardot, por todos sus bellos paisajes.

EXCELENCIA Y TRADICION
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Lugares de interés: (web)

.

Rio Magdalena: el principal atractivo natural e histdrico de Ricaurte y del pais, en el que
se pueden realizar actividades como navegacidon de contemplacidén, pesca artesanal,
balneario, etc.

Islas del Sol: en jurisdiccién del municipio hacia el sur del Rio Magdalena se encuentran
unas islas en piedra, en un paisaje natural e ideal como lugar de relajacién, recreativo y
de contacto con la naturaleza.

Infraestructura turistica: Ricaurte cuenta con innumerables lugares de alojamiento, entre
los que se destacan los condominios vacacionales. Los centros recreativos mas
importantes del pais se encuentran en la regidn y algunos bajo jurisdicciéon del. municipio.

LOS ALREDEDORES DEL MUNICIPIO DE RICAURTE

Morro Quamado Setior San Luis Dormda

Triznguistion station Zana Yraangulation station
' aercplerto de Girardst . Sannags vitla Santiago Wila
Airpart firpert Alrport
b Facranda Bl fFase Agua Monte
_Ranche Trianguladon station TAangulaton station
P
* Lorna Buenas Tardes Carvera Isia Vacazunga -
. Cotina Trianguistion station Isla
Clon Hacienda £} Hato Hacienda El Caimito -
 Tiianguiztion station Rancho Rancho
. Loma Las Gualas Cuciulla 1e Agua Dics Cardilera de Agqua e Gios -
oline Cresta Cresta
- Chambe La Argeba HECLNad L Argalia
riangulation station Rancha . Rantho
Mesa Baja Haciends San Franusco Cerro Negro
Cahina Rancha Friangulation station
Parade e Santans isla de La Castille Corgillera Alonso vers
Parada de ferracarrit Isla Monrtaias
Cuchifla Cerro Negre - Estac:On Pubenza - . Paradero e Honaduras
Cresta Estacién de wiangulacidn Parada de ferrecarnif
Miztacin . wmejia Tolemalda Al Base
Triangutation siatian Triangulation stztion Alrbase
aeropuetto de Tolernaida Dciima Brigada Tolemaida . j~lader;da La Caroiing . - - . &
Arbase Miitary instaflation Rarncho
Lores Chelenchetn Hacienda Brastha Haclenda € Jardin |

i Cresta Rancho Rancho e

3.4 ViAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR :
Desde Bogota la via de doble calzada y 4 carriles que de esta ciudad conduce a
la ciudad de Girardot, tomando el desvio por carretera antigua al municipio de
Agua de Dios. También se puede llegar por el municipio de Agua de Dios
tomando desde Bogotd por la via del Municipio de La Mesa, siendo esta
distancia por esta ruta mas larga.

EXCELENCIA Y TRADICION
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3.5 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
‘El sector dispone parcialmente de los servicios publicos instalados de energia
-eléctrica, acueducto, y telefonia. La carretera al Municipio.de Agua de Dios se
‘encuentra en tramos de accptable a regular estado de mantemmlento a pesar
-de ser una vua mtermunmpai de menor traflco SRR

3.6 1TRANSPORT'E'PUBLICO, |
‘Al sector lo sirven rutas intermunicipales y colectivas.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1 Se trata de una zona agropecuaria semi mecanizada o de uso semi intensivo,
cuyos usos principales son: Agropecuario tradicional a semi-mecanizaday
forestal, tiene usos compatibles como infraestructura para distritos y
adecuacidn de tierras, establecimientos institucionales rurales, granjas aviculas
o cuniculas y vivienda del propietario y los trabajadores.

PRledra Pintads. -

V4

Ecoparque Bosques;
e Bamlonla

‘Casablanca

£ Wy

Ihﬂam!que ]
Acvitico lkarus,
"

A ozaz\’;nnr,
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MUESTRO COMPROMISD - .
Ricaurte, Mayo 07 de 2018
}\
S.P. 1300.03.02.622/ 2018 Il
Sefiores:
1. A. OSPINA INMOBILIARIA CIA. LTDA. .
DEPARTAMENTO DE AVALUOS s
Cludad ) . l
Ref.: Norma urbanistica de los predios con matricula inmobiliaria ‘

307-62830 y 307-62831

Cordial Saludpo:

. ..1??0 ' 4
ila presehte es con el fin de certificar el uso del suelo segun lo aprobado en 8l Acuerdo
No.036 de 2000, 017 de octubre 5 de 2005, 020 de noviembre 5 de 2005 y 007 de julio 13 de
2006, con referencia al uso del suelo para el predio en referencia ubicado en la vereda Lfano
del Pozo, en general ubicada en ia zona rural del Municipio de Ricaurte, el cual expone lo i
sigulente:” |

ARTILCULO""‘.?Z.i\Zona Agropecuaria semi-mecanizada o de uso semi-intensivo. Son
aquellas dreas con mediana capacidad agrolbégica; caracterizadas por un relieve plano o ' “

vmggﬁelad'amenté’on?!g/ado, profundidad efectiva de superior a moderadamente profunda, con - |
sensibitidad a g erosion, pero que puede permitir una mecanijzacién controlada o uso semi- - l
intensivo Mdentificados,en el plano 11 del £.0.7. ; U . !

. : . |
PARAGRAFO: 10s usos para estas zonas son: i ¥ !

Uso princips). ‘Agrobecuan‘o tradicional a semi-mecanizada y forestal. Se debe dedicar como
minimo,15% del predio para uso forestal protector — productor para promover la formacién de
Jas-mallas arnbientales. ’ t

Usos compatibles. Infraestructura para distritos’ de adecuacién de’ tierras, establecimientos  ~. |
insﬁtucionales»"q‘urales, granjas avicolas o cuniculas y vivienda del propietario y.los *. 4
trabajadores. . . -

Uso condicionado. Cultivo de fores, granjas porcinas, mineria, recreacion generai, vias de

comunicégciéo, infrae“s!rucrura de servicios; parcelaciones rurales con fines de construccién de - |
vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios. menores a tres hectdreas.

PR

\
_ '
-Se debe tener en cuenta el Decreto 097 de 2006 “por el cual se reglamenta la expediclon de \
ficencias urbanisticas ég suelo rural y se‘expiden otras disposiciones”. t
Uso prohibi‘iio.‘.,‘u'sos urbanos y suburbano, industrias y Ioteo con fines de. construccion de . N |

AAAAAA s

vivienda. . . . . ,

REPUEUCA DE COLOMBR H Direccidn: Carrera 15 No, 6-23 pPalacio Municipat . : I
| DEPARTAMIN YL Uk CUMIRHAMARLA Ry : 833 836D - 831 7rad Coligo Postal: 253410 o
LABTACTPID DE RWAURTE @ @akcficaurte - TDR:Courta Ruesto Temprorniss

NY RO G98.630.06D-1 www.ncaurte:-r.,pn(linama:ca.gov,f.c B
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NOTA 1: Este predio liene afectacion vial por cameilén de fa vereds, por esto se deben dejar
quince metros (15) desde el gje de la via, en concordancia de la Ley 1228 de 2008.

NOTA 2: Este predio tiene afeclécién viél por s via inter-municipai, por esto seideben dejar
veintidés (22,5) metros con cincuenta centimelros desde el eje de {a via, en concordancia de
fa Ley 1228 de 2008.

NOTA 3: Todos los proyectos a desamroliarse sobre este predio deben ser aprobados
previamente por la oficina de Urbanismo y Desarrollo Temitorial.

NOTA 4: Todos ios proyectos a desarrollarse en el drea rural del municipio de Ricaurte deben
contar con el permiso de vertimientos aprobado por la CAR (unice autoridad ambiental
competente).

NOTA 5: El predio con matricula inmobifiaria n. 307-62830 tiene cédula catastral n. 00-00-
0003-2751-000

NOTA 6: £l predio con matricula inmobiliaria n. 307-62831 tiene cédule catastral n. 00-00-
0003-2752-000

NOTA 7: El predio con cédula catastral n. 00-00-0003-2645-000 tiene matricula inmobiliaria n.
307-62832

__Hasta sus comentarios,

ING. SORANY MARNELL ORTEGA DELGADILLO
Directora de Urbanismo y Desarrollo Terntorial

Koueu Ceflpufes

Llabord: Ing. Karen Cifientes

‘ " Anewo plono lacotizacitn

i

L,

7

REPUBLIZLA Dt COLOMBIA - Direccién Carreea 15 No 6-22 Pataciu M

i

: 41

DEPARTAMEN 1 OE CUNDINAMARTA Tedfoncs: B33 8860 - 831 7743 Codigu Pesta
MUNIUPIO UE MCAURTE M @ farRicam e - ORicaurte Nuestro Comprom sy

1T No. £50,680.650-1 P WWWIRBUAR-QURGINAMANa gov 20
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Este predio tiene dos afectaciones viales, una por camellén de la vereda y otra
por via intermunicipal, por esto se deben dejar 15 y 22.50 m? respectivamente,
desde el eje de la via, en concordancia de la ley 1228 del 2008, articulos 2y 3
gue a continuacion se transcriben: '

“Articulo 2°. Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional.
Establécense las siguientes fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de
exclusién para las carreteras que forman parte de la red vial nacional: 1.
Carreteras de primer orden sesenta (60) metros. 2. Carreteras de segundo
orden cuarenta y cinco (45) metros. 3. Carreteras de tercer orden treinta (30)
metros. Paragrafo. El metraje determinado en este articulo se tomara la mitad
a cada.lado del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la
zona de exclusion se extenderd mjnimo veinte (20) metros a lado y lado de la
via que se mediran a partir del eje de cada calzada exterior .

Articulo 3°. Afectacion de franjas y declaracion de interés publico. Para efecto
de habilitar las zonas de reserva, se declaran de interés publico las franjas
establecidas en el articulo 2° de la presente ley.”

.

Camellan \eredal

Lote A loie 8 \

Afectacion 40x15: 600

Riraurie viaintermunicipal -Agua de Di

Afectacion53,52x 22,5: 1.204,2 mts2 porlote

CUADRO EXPLICATIVO AREA DE AFECTACION FOLIOS No 307-62830 307-62830
Terreno |areaioial afeciacion lareasin afeciacion |3 de afectacion

A, 2000,75 1204,2 886,55 57%
3 2080,75 1792,45 297,8 §5%

EXCELENCIA Y TRADICION
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~ CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE (ESQUINERO)

LINDEROS: LOTE B

NORTE - En extension de 40.00 metros cruce

' ‘ carretera principal de por medio y de

propiedad Gilberto Ortiz.

SUR ‘ En extension de 38.50 metros con el lote
A Villa Sonia
ORIENTE - - En extensién-de 53.02 metros con la
. carretera de Ricaurte a Agua de Dios.
OCCIDENTE En extension de 53.50 metros con el lote
-San Luis::

FRENTES

Frentes: 53.52'mts la carretera a Agua de Dios.
40.00 mts con El Camellon de Las Estrellas.

* FORMA Y RELIEVE
Terreno Plano de forma rectangular.

RELACION FRENTE - FONDO
1:0,74 calificada como adecuada.

ASPECTOS CLIMATICOS Y SUELOS:

Tepografia: zona baja del 0 al 3%. Las zonas altas entre el 3 al 7%.

Clima: altura promedio de 280 msnm, temperatura promedio de 27°C, lluvias
promedio de 800 mm en los meses marzo, abril, noviembre y diciembre.

Piso térmico: calido seco.

Cosechas: anuales.

Vegetacion: pastos y.bosques' naturales, rastrojos

Zonas de Vida: bosque muy seco tropical (bms-T)

Suelos: Subclase VI pc-3 (tierras de unidades MWFe, MWVe, MWBe, MWCe, LWCe)

EXCELENCIA Y TRADICION
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Relieves de espinazos, crestores, lomas de paisajes de lomerias y montadias.

5.4.4 Caracteristicas: “suelos de reacciéon fuerte a muy fuertemente acidas, texturas

5.4.5

5.4.6

5.5

5.5.1
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10

511

fuertes y gruesas, superficiales a moderadamente profundas, de bien a
excesivamente drenados, con fgrtilidad natu'ral baja a moderada, saturacion de
aluminio baja...” ' . -
Suelos: Subclase 11l pc-1 (tierras de unidades MWBC, MWCc, MWJb, MW Jc)

relieves en lomas y abanicos en el clima calido seco, suelos moderadamente
profundos, bien drenados, fertilidad moderada a alta, moderadamente acidos a
neutros, texturas medias a finas, vocacion para agricultura con cultivos transitorios
comerciales como maiz, plitano, frutales, pastos naturales para ganaderia
extensiva. '
Recursos Hidricos: Acueducto del Municipio de Ricaurte.

Frentes viales publicos: Solamente el Lote 1R Abedules. Los demas dan frente a las
vias internas de la Agrupacion.

Cercas: perimetrales — vegetacion y cercas entre lotes.

Mecanizacion: Posible.

Destinos: los de norma RURAL y Recreacional

Formas geométricas de los lotes: levemente irregulares

Riegos: No tienen.

Afectaciones: ninguna establecida en las titulaciones, salvo los establecidos por las
ampliaciones viales. '

AREA
DATO SEGUN ESCRITURA SUMINISTRADA EL AREA DEL- TERRENO ES DE:

2.090,0794 MITS? _

EXCELENCIA Y TRADICION
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St : 2EE42003000032752000 !
atry TIEECITY . 306762821 e ; s
DeABO SCONOHENCA ) Agropeduar D - o . i X
C o B 2SN REORC . } 5
R ,_ ;
s vw, 2I9OMT -

SERVICIOS PUBLICOS: - -
El inmueble NO cuenta con los servicios publicos instalados.

EXCELENCIA Y TRADICION
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- CONSIDERACIONES GENERALES )

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Se trata de un sector en la zona rural norte del municipio de Ricaurte en camino a
los limites con Agua de Dios, donde su actividad es principalmente rural intensiva,
de vivienda sencilla, combinada con muchas fincas de recreo y algunos
condominios campestres.

El predio avaluado hace parte de una division material de un lote, juridicamente
independiente. Tiene una forma y topografia adecuada, su acceso directo se logra
sobre la carretera o via principal que conduce al municipio de Agua de Dios. Y por
ser esquinero tiene dos accesos uno se logra sobre la carretera o via principal que
conduce al municipio de Agua de Dios y el otro por el camino denominado
Camelldn de Las Estrellas.

La norma de la zona no permite loteos menores de 10.000 M?, aunque existan
estrategias para subdivisiones menores, pero a menor area Ja tendencia de
estratificacion es menor. El lote avaluado, por su tamafio, es ‘el de servir para la
construccién de una casa de campo E-4 o superior.

La finca estuvo sembrada en sorgo, hoy se aprecié enmontada.

El mercadeo de predios y fincas en areas rurales cercanas a Girardot y Ricaurte
ha atravesado por diversas épocas de auge y recesion. Actualmente la demanda
es escasa. '

VIGENCIA DEL AVALUO
De concordancia con el Numeral 72 del Articulo 22 del Decreto 422 de marzo 8 del
2.000, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio. No Obstante, la
vigencia anotada, para el caso del presente avalGo, el valor Comercial asignado
puede tener variacion durante el .afio de vigencia, de Presentarse entre otras
alguna de las siguientes circunstancias:

. Cambio de Normas Urbanisticas al ser aprobado El Plan de Ordenamiento
Territorial POT.

° Que se modifique la estructura f|5|ca bien sea por mejoras o Construccién

sobre el mismo predio o de presentarse factores extrinsecos que afecten
o favorezcan la comercialidad de los inmuebles, bien sea por proyectos o

EXCELENCIA Y TRADICION
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reformas a la estructura actual que influyen en la actividad local o zonal,
asi como también factores orden publico y en general todos aquellos que
influyan sobre Ia oferta y la demanda

7. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13)

7.1 MARCO TEORICO NIIF

Este capitulo contempla la base de la vanrauon bajo normas internacionales, de manera
gue el area contable tenga el soporte para sus estados financieros y para las notas a los
mismos. : )

Su utilizacion por el drea contable dependera esencialmente del fin que-la planeacion
financiera de la entidad tenga para el bien avaluado que serd parte de las polltlcas
contables que deberdn mostrarse en las notas a los estados financieros. S

7.2 PARAMETROS ESCOGIDOS BAJO NIIF PARA EL DESARROLLO DE ESTA VALORACION

El avaluo se realiza con base en el Enfoque de Mercado y en el Enfoque de Costos,
contenidos ambos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF 13 con
datos de entrada de nivel 2, asi mismb, se realiza una investigacion de mercado rentas, la
cual sirve como dato de entrada para |a aplicabilidad y andlisis del Enfoque de Ingresos.
TIPO DE CI.ASIFICAFZI()N

Grupo 3.

NORMA NIIF E IVSC PARA VALORACION

Para el desarrollo de este encargo valuatorio se aplicarda el marco 'conceptual de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF 13 - NIC 16 - NIC 36 = NIC 40) y el
marco conceptual de las Normas Internacionales de Valoracién emmdo por el IVSC
(International Valuation Standards Councnl) ' '

EXCELENCIA Y TRADICION
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TIPO DE ENFOQUE ) .
Para la valoracion del inmueble objeto del encargo valuatorio se aplica UN Enfoque:

a. El Enfoque de-Mercado sobre los lotes, sobre los cuales se encontraron ofertas
de ventas, y datos consultados con colegas sobre transacciones inmobiliarias
de predios de similares caracteristicas a los predios objeto de estudio, en
cuanto a su localizacidn, area, tipologia constructiva, entre otros.

VARIABLES DE ENTRADA

De acuerdo a las averiguaciones del mercado inmobiliario de LOTES que aplican para ser
comparables con los activos objeto de estudio, las variables analizadas son clasificadas
como variables observables. Se encontré oferta de mercado inmobiliario en la zona,
basicamente avisos en paginas web vy carteles ofreciendo estos inmuebles en venta en
clasificados de poftales de internet: fincaraiz.com, metrocuadrado.com, y diferentes
inmobiliarias.

7.3 PARAMETROS

1. NO TIENE SERVICIOS PUBLICOS CONECTADOg

2. ESTA DENTRO DEL PERIMETRO RURAL FUERA DE 7. DE RIESGO.
3. VIAS DE ACCESOATRANSWABLES Y CERCANIA A MUNICIPIOS.

4. TIENE DATOS INSCRITOS DE AFECTACIONEAS.\lllA‘LES MUNICIPALES PENDIENTES

5 INMUEBLE COMPETENTE EN EL MERCADO LOCAL, DEPENDIENDO DE LA EPOCA
ECONOMICA VIGENTE. ‘ :

EXCELENCIA'Y TRADICION
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7.4

INDICADORES;ECONOMICOS

FECHA NOVIE/\/IBRE 2021
META DE. INFLACION o 3%

INFLACION A OCTUBRE 4.58%-

TASA DE INTERES POLITICA 2,5%:

/NDICADOR ' BANCARIO DE|2.4732 %

REFERENCIA _ _
DOLAR POR PESO _ $4.010,98 N
Fuente www.banrep.qov.co

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

(PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE
SALUBRIDAD, SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES, SEGURIDAD
PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS)

NO SE REPORTA NINGUNA SITUACIOFM RESTRICTIVA

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

(HECHOS, CONDICIONES O SITUACIONES ESPECIALES): NINGUNO.

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

(METODOLOGIAS  EMPLEADAS, JUSTIFICACION  MEMORIA DE  CALCULO,
COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA, PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.):
SE COMPARARON, HOMOGENIZARON Y DISCUTIERON EN JUNTA, VALORES DE OFERTAS,
DATOS COMPARTIDOS Y PROPIOS DE INMUEBLES COMPARABLES POR MUCHOS
FACTORES.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: APLICA MUY MODERADAMENTE.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El Avaluador conﬂrma que:
‘o Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.
e los andlisis y resultadcs solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas descritas en el informe.
e Elvaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

EXCELENCIA Y TRADICION

~N
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1A OSPINA
TNMOBILIARIA

Los honorarios del valuador no dependen del valor estimado para el

inmueble.

La valuacion se efectudé conforme a las normas de la UNIDAD SECTORIAL
DE NORMALIZACION DE LA ACTIVIDAD VALUATORIA Y EI§«§S§RVICIO DE

AVALUOS USN-AVSA.

7.5

Mercadeo y Homogenizacion

'Nn. . Direecitn

Nombre Sector { Telefono Fuente

No.
Pisos

Dispoicion |-

¥ Caracteristcas Generales

Jea Tereno 0

ckes |
 Valo Pedi *|4Hegoiain

Conshuocién
W

o

LN

Virrgy | 02

Constrecion § $

Valor M2 Tetfeno

DE D05

RICAURTE - AGUA

LIONCIOS

3158099642
154540367

) I
fiaca de recre0 0 para constvir condominio Ge 5 Casas

€00 §US {n3S Q=arEs.

Lote colindante con Hotet Paraiso Estudios, [deal como|

64%00 -

00

$4%5.000000

506%

S470.00.000 0

$T21m8

~

E D45

RICAURTE - AGUA

LHONCITOS

3138176832
liBso7863

L07€ OF 1660 115 2, UBICADO ENL2 VEZEDA LIMONOIO)
D24 MUNIINO DS RICARTE CUNDIRANASCS . LOTE QUE|
TIENE COMRDANDA (ON L W14 2 26U 0% DI0S Y]
TERMILA EN CAMELLON V1A TEROIARIE, GRCA AL HOTEY
FARAISO ESTUDIOS. POSEE SONO ¢! 3 £57E
10TE TIERE 105 SERVRCION DE AQUEDUCTO Y ENERGIA)
FSCRITURA PROIA CON OESERGLOE 203 PLANEACION|
MUNIOPAL

1600 -

0%

$13000000

13.38%

$130000.000 §0

§78313

RICAURTE - AGUA
DE Dios

>

LOS MANUELES

4454435

metros cuadrados con dimeasiones d2 weinie metros

loie uticado en Siceuns wedinamzma, tizlmenis

plano con maravilosa visia, bozr:
Aa principal que condute 2 Aga2

los serddos pablicos 62 agus yluz, o &2 son mil

e ancho por dintuenia meires €z l2rge, 212 2on3 de
[aloiraiin vy Gesamello  zdideast continuas
tonstrucciones de edificios, zom3 turistia y paiques

ematicos, p0drds consinuir to €ase uinis seRade o

piscing, 1003 33, Amplizs Heditsciozes, podras
planta:lindos ardines. ampfia capzeidad g2 zonas de

parqueo

000

$80.00.000

6.25%

T

$75.000

RICAURTE - AGUA
0E0KS

LANO DEL
POZ0

459008
313655
a018240i3

VENDO 10E PUANG D 1500 MS 70CHADAMENTE,

FRINGPAL & GIRARDOT MUN.OMO D2 AICHUTE, A 30

TS DF LAVIA PAVIMENTADA, 208 LRy e -

MAGHIFICA OB , 1 KIONETA05 OF 1A ViA

D105, (ON'SERVICIOS.

0

§110.000.00

§ 10000000 §9

§ 66.667

EXCELENCIAY TRADICION

PROMEDIO

$73.189

DESVIACION _ +

§4.25)

 {COEFICIENTE DE VARIACION

5814

 |umesvpemor

$ 774

LIMITE INFERIOR

§68.540)
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INMOBILIARIA

A (1AZPASE LT ADA

INFORMACION DEL MUNICIPIO

Ricaurte s~ un municipio del departamento de Cundinamarca (Colombia) ubicado en
la Provincia del Alto Magdalena. Ricaurte se encuentra a orillas del rio Magdalena, en la
desembocadura de€ los rios Bogotd y el Sumapaz. El municipio de Ricaurte esta conurbado
con los mumc;plos de Girardot (Cundinamarca) y Flandes (Tolima).

Limita al norte con los municipios de Tocaima y Agua de Dios, al este con el municipio
de Niloy elrio Sumapaz, al sur con elrio Magdalenay los municipios de Flandes
(Tolima), Sudrez (Tolima), Carmen de Apicaldy Melgar, al oeste con los municipios
de Girardot y Flandes (Tolima) y el Rio Bogota.

Ricaurte es un municipio.del departamento de Cundinamarca ubicado en la Provincia del
Alto Magdalena. Ricaurte se encuentra a orillas del rio Magdalena, en la desembocadura
de los rios Bogotd y el Sumapaz. Wikipedia '

Superficie: 130 km?

Hoteles: Precio promedio en hotel tres estrellas: COP 150,226

Alcalde: Carlos Andrés Prada Jiménez (2016-2019)

Tiempo: 31°C, viento del S a 14 km/h, humedad del 55 %

. Ubicacion astronémica: 4.18.18 Latitud Norte y 74.46.20 Longltud Oeste

. Altitud: 288 metros sobre el nive! del mar

. Temperatura promedio anual: 29.3° C

. Temperatura maxima: 29.3° C

. Temperatura minfma_: 27.3°C

. Humedad Relativa: 66.38% -

. Distancia a Bogota: 128 km

. Extension municipio: 130 km?

. Extensidn conurbacién: 354 km? 4

. Poblacién de la conurbacién Girardot, Flandes y Ricaurte: 150.075 habitantes

EXCELENCIA Y TRADICION

s
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LOCAL 2025 -CENTRO COMERCIAL CENTRO CHIA - 8158230
serencia@aospina.com — gerentecomercial@aospina.com

TA OSPINA
CINMOBILIARIA

8 COMPANLY LIMITADA

8.  AVALUO COMERCIAL No. 2021-223 NOVIEMBRE 25 DE 2021.

De acuerdo a todos los anélisis anteriores, y habiendo aplicado los estudios de mercado Pertinentes y las
técnicas de Avalto vélidas y necesarias, nuestro concepto de VALOR COMERCIAL del inmueble ubicado en la
es el siguiente: PREDIO DENOMINADO LOTE B, SAN PEDRO, VEREDA LLANO DEL POZO JURIDICCION DEL

MUNICIPIO DE RICAURTE DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, es el siguiente:

"7 7"“ LOTE B SAN PEDRO

DESCRIPCION AREA Mi2 | VALOR M2 | VALOR TOTAL
TERRENO 2.090,0794 | $72.500 | $151.530.757
T TOTALAVALUO COMERCIAL $151.530.757

“"SON: CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS -
TREINTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MLC.
NOTA: INCLUYE LAS AREAS DE FUTURA AFECTACION VIAL

- QUE DEBE NEGOCIAR EL MUNICIPIO. °

Atentamente,

IA OSPINA INMOBILIARIA CIA. LTDA. : szg
ING. ALFONSO OSPINA P. ' ) LILIANA ZAMBRANO CASAS.
Gerente General ' _ ' Gerente Comercial

.

PERITO DESIGNADO:

| Ul i..

CARVOSARTORG'CACLETAS RUIZ
Departamento Técnico '
R.AA. AVAL-79389011

EXCELENCIA Y TRADICION




“: :: -
- ?: . . I e -'. Ar R . e . .
“a : E .
. f . . . o ' Co T . . ‘- ‘:
L - . CONM. 626 8879 - -3123799624 Bogota D.C. :
} , & ' ‘ LOCAL 2025 -CENTRO COMERCIAL CENTRO CHIA -.8158230
- E ‘ Qcrcncizl@ospina.&ign; - "c_remecmiwrciiaki?fauspina.com

s

1

R oty
- EXCE

CIA Y

L]
3 4
EER.

TRADICION

‘
B : T
- ' .
b
. g Vo
.. \ ;
v
- »

. . . f .
. ;

. . . -

' .

.
.
1




74

L ‘CONM./ 626 8879 - 3123799624 Bogota D.C.
LOCAL 2025 -CENTRO COMERCIAL CENTRO CHIA - 8158230 A OSPINA

aer Lnu.lg@aoslgmd com - gurenuumwrcml(’“aowma com TNVIGBILTARTA
. INMOBILIARIA

£ CUMPANIA LIMETADA

Phre ever WAt

Carperetinn Autorraguador Hationsi 42 Avalusdares - AlA + Cardliit Pag *
L UROIUD Cacign AUR-362. mwuulwkmwmﬁmsﬂmmmw 3012, 2iiRG & 6 Regee
Aiero 5 Aahoanes, (2 RS 065 S0 it an dl e cado
idage farién mediants fs Rescluckin 23540 de 2 de e a6 P - "
1ndusta  Camescio Aviuztes RIA. ala catayxia aneties Ppacies eon

# Corigo £8P 40022, mmmgrﬂv' 15 Myt 12 2018 nasiz o 3 de Mayo @ 7022 mamin sa &
Ragisio At 68 Av2siieas, onlatecha que s 1m53 = # Atilesy Qatin.

fa Coada de audrawle 1 IR, 38
8 My R WISy RN EWGE

oot CARORS ARV CULE0S RIL, dkrstikaiofs; fer
T2 ISCRG) &
At de vz AV

NOTA LATECHA G VIGENDU, BE LOS DOCLMENTOS ACA RELACIONATS, 58 INOEPENTYENTE DE L&
VIGERCIA B ESTE OZATECADG Y DF ERENTE OF LA VIGEXCH OF INSCRIPCIR €K 2. 88

& momeen: o3 expadcdn & i rm & o370 03 seve) CARLDS ARTURO CALLEJAS AU

1 KA § 2R ~
Segrmande Tunoidn it Sipsigac sl €@ XA
Congpis tnuetin s | Los datos d2 corasty def Avaluador som
< o BORETA, BAGATADE .
Fcta  Regimen c:ngtBO‘ODTA. GOTADT -
. 5708 clclnes, s comrca’es, iaTvnty Sk 2012 Rigmende Drocdn LALLE 154 10, 1611 IKTERIR S APT 913 N
A3 e s A rmesiic 1o, 3075095
3 ks o W60 Gi Dorreo By, ona8ei1s385@gnat rom .
L i B E St
.
s -
Cangra 2 s Rirees : _ < EY
5 . Que revisacos dos aichivos d2 dal Trdunal Oistipty de la ERA Comotaoi .
e Feow  Raginan Ratonzgdaoor thaciorss de Avahiacores - ANA; 60 aparece saneibs ducpinaria slguna conva i) .
-Ia:a‘ﬂ.ﬁ n;s«; crcm’o‘a‘.:;urd aafmha‘m eééos 28 b0 018 ?e!?:?: sehorta) CARLOS LEIAS AUL, Keatilicadal {8 Cécua 0 chudadania No. 79069041, (=
e e - ERRa) Sefora) CARLOS ARTURO CALLEGAS RUIZ 10 ba cumpiido o o rquisto egal 09 eutiogar !
DI £i103 WBLUL. KALS Wi & BRI m;;:mm ¢ © et de auttreguiacin con CORPORACION AUTORREGULABOA NACKINAL OE AVALUADORES - ANA
G ENMSWIE MR BLAG MR M X . .
Faneadin Lor € 15 @ 20 8 Sx0a0% 2 wxﬁum.&mesme. ¥ figo 3¢ OR. ¥ pusde ‘
wmxmémmm& G0 it 103 0 01030 4 kBT, Gt it pravimirie uod
: {0 48 22030 OR e on ez, L vl ! satio o
E4 R Pt %eria tagea & s Rih . Sl ia eave b igrmadtn sl
- myﬁmmﬂnwmmewm:ﬁumje«a&a&aa(dwm
r-u: Reggimzy Aunnegdire Racional g Avduadess - ARA
-
, [
FN OF VALIOACION ;4
. B
huems 150 12006 y exmnes
HA. QUK 3 “
-t ) : 222 i Sy . . !
e L I vaam— ot o
o #¥ien do Auskerd 4 08 1323 %8 ot mas o2 M ml,:w,cn'ﬁtm:ewwa, o0y
. e, s 2 gt e e Co ek, ) LA G
. ’ + Y
] Py 1 & 3 K X . <,
Piggz 3
- *
. .

L

EXCELENCIA Y TRADICION




»®

. ’ ." Munl I ’ . . - . .. . - @

[@ h I 830;;:; :Segf\;lcaunc . - IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS
) FACTURA No: 2021212564

REFERENCIA No: 108308820212125642021011

”..v‘.
Carrera 15 No. 6-22 Tclélono 18338560

CEOULACATASTAAL ouoocosrsaco . Mo Factum Anteis . Ao aPagar, Pague s On
MLICC et ‘ 433*09 N . Nz
ORECCIONPREDIO | oo ?EbRo_ - e Hecrens . ;";;J-icum U T wes C;n;w’dalrteum
PROFIETARIO, R U PREERE SN TN Bl Tt SO
. VAERCARAURELNOEL-ARDRES UKo Ao Pago FeenadePogo | valor Pnnadn T
COOPROPIETARIO: | . , ‘ 2007 1520202007 13,805 00
oo Do emis wmss o o e 4 g e ey s e [y grogp gy -
MAT, INMOSILIARIA i Eanai L Desiino Econgrrico -
. ‘ ' Lo 8 SAM PECRO i 00
CODIGOMTERND 1083088 CODIGOIGAC RES. 707011 25612000000000003275200000000
(INFORMACION DELIMPUESTO .~ ™" © " =77 me e
ANO I/MIL  AVALUO  IMPUESTO  INTERES DESCUENTO - CAR  INT.CAR _SODRETASA  OTROS ~ AUSTE  TOTAL
2008 300 1,185,000 3,555 13,987 533 200 T T e
W05 3.00 2.508,000 7524 21242 1429 " 4088 19,983.00
010 300 2,502,000 252 25.29¢ 1129 3795 37.242.00
2011 450 2,503,000 11,238 35,391 1593 5300 £,610.00
012 450 2£93.000 11,624 33.00¢ 1,144 4952 51,324.00
2013 450 2593000 11626 20382 .- 11744 4,408 47,188.00
014 450 2533000 11524 25,391 1744 3885 43,944.00
W15 450 2,660,000 14,970 23,181 1% 3,481 4044400
2015 450 2.740,000 12350 20,283 : 1,850 3,040 37483.00
017 500 2822,000 14,110 18,571 2147 2785 37,584.00
2018 500 2,831,000 TR PREN ’ 2423 2,119 32,528.00
019 500 2916,000 14,560 028 - 2187 1537 28,553.00
2020 5.0 3003.000 15,015 5,240 2,252 785 23.203.00
021 500 303,000 15,455 1327 2320 199 19.311.00
'RESUMEN DE LA LIQUIDACION ' ’ TOTAL A PAGAR . 512,329.00
CONCEPTO - _ToTaL Pagucse Antes del T 31/‘2"202’
Impuesto Predial : 152,325 S e e e b e e
Interes Predial 5 283,108 ‘Recomendaciones
Oesouenios . -
CorpeRegional 24,351
Interes CorpeRegional 42473
Scbretasa
Otros Cetros i
Ajuste |
Observzciones :
|
CONTRIBUYENTE |
] - ‘ &EFERENC'A No |108308820212125642021011 I
;<. . Municipio de Ricaurte PAGUEHASTA  31/1212028 VALOR 512.329.00

X5 ] |
l ‘% INIT: 830680053-1 § ; i I ‘ 1 | H
‘W«;" ! e Factura: 2021212564 i {in ! ! | 1

! H | ! ; i
CED CATASTRA. 000060032752000 { } ! » { ‘ ' i I i
PROPIETARIO: AR RANIREZ NOEL- ‘ (415)7709998016774(80’0)|0830882071212564202lOlI 3900)00005!2329(96)’0’1I231
KIT.ICC 000079760551

DIRECCION PREDIO Lo B SAN PEDRO

PUNTOS DE PAGO: BANCOLOMBIA BOGOTA
CCIDENTE
DAVIVIENDA
. POPULAR
BANCO CAJA SOCIAL
RELACION PAGOS
Cod, Banco Ho. Chegue Valor del Cieque

Feraneadn rAan NamSrannar




-~

L Ve

Py

Municipio de Rlcauite
MIT: 890850053.¢

rrora 45 No. 6.22

‘L‘,

J

CCOULA CATASTRAL ooccooor,awoo

Teldfone : 13333550

" IMPUESTC PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS

§ Mo, Faturs Antertor

FACTURA No: 20212
REFERENCIA No 108307020"12125632021011

12563

o o .

Femranaardn nan NMamQronnar

Vssasn | At aPaga:  PajuoAmesOet
MTice - 600051734112 339 ; 2 320021
DIRECCION PRE o f e s T e, i e o o e ] e g e o e S,
pio LoAwiLLA SONIA Nc"”"w’ca\ Vo Aol euos " Area Consmdal'icuo'
PROPIETARIQ: ';»v‘ c S ' 1 20w -
T VALERCIA MRS " ST e T epend e
o . PAMIREZ SONIA-MARIA Utimo iie Pago i Fecno ¢ Pago Valor Fajazo
OPROPIETARID. 2007 ! 0 EE Page
s b f 15:022007 15.805,00
MAT. Mg PNt e A e T S T
AT, INMOBILIARIA } Orecgign "t Destmo Econbmico
- CODIGO INTERNG 1083070 LA VILLA SONIA b 60
- N CODIGG 1IGAC RES. 700011 2559 20000500000032751000000600
ANO I/MIL avayo INFORMACION DEL IMPUESTO B ' '
008 3gp 1,185,060 IMPUESTO INTERES  DESCUINTO  CAR | INT.CAR  SODRETASA OTROS ~ AJUSTE  TOTAL
2009 > 3.585 13.937 533 2097 2047200
3.00 2,508,000
2010 300 " nn TS e ¢ 1420 “4083 39.883.00
2014 4}0 2505000 7,524 25,294 1129 3,798 37.742.00
201 "~ 2,508,000 11,288 25331 1,593 5,300 53,610.00
2 450 2593000 qupn ; " 51.324.00
213 g 5%, 182 33,004 e 4,952 e
w0 2583000 11,524 70382 1,744 4408 47,158.00
15 450 28830000 ©  nypm 253881 N7 2885 43,144.00
20 450 2,660,000 11,970 2,197 119 3481 40,444.00
6 4% 270000 1231 20,263 1850 3040 37.483.00
017 500 28220000 14110 1857: . 217 2786 n584.00
018 500 2,831,000 14,155 1131 242 2419 32,528.00
M8 5o 2,818,000 14,530 10,249 2,187 1,537 28,553.00
2020 500 3.003£20 15015 5,240 z.252 186 23,283.00
W21 500 2,093,000 15,465 1,327 2320 199 19,311.00
. RESUM:N DE LA LIQUIDACION TOTALA PAGAR 512,329 00
CONCEPTO TOTAL f‘aguese Antes dp' ) 31”2/2021
Impuesto Predial 182,385 N -
Interes Predial : 223,100 Recomendaciones
Descuentos
CopoRegional 24,351
Inieres CorpoRegicnal : , 42,473
Sobretasa
Otras Cobros g
Ajuste {
Observacicnes
CONTRIBUYENTE ,
B ' IREFERENCIA No i1.08307020212125632021011 |
I‘».':/f’"’\“"% . Municipio de Ricaurte PAGUE RASTA 311212024 VALD 512,32.00
e
| #75R | NIT: 890680059-1 ] i { 1 § A !
\‘Wﬁ N° Faciura: 2021212563 l’ : [ | 1 ! i
Iy i : | il }
CED. CATASTRAL 0000000327510C0 I l !l \ .‘ " 1S |
PROPIETARIO: VALENCIA RAMIREZ SONIA (s15)770999«;016774(\020)1383070202azu»mmzuon1(;@00 0000“2329(96 20211234
NIT.ICC 000051736112
DIRECCIONPREDIO Lo A VILLA SONIA
[PUNTOS DE PAGC: BANCOLOMBIA BOGOTA
CCIDENTE
AVIVIENDA
« POPULAR .
ANCO CAJA SOCIAL
RELACION PAGOS
Cod. Banco Ko. Chacue Valor det Oheque
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Sefor:

JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS De BOGOTA

Ref.. Demandante: BAVARIA & CIA SCA (antes BAVARIA S.A.)
Demandado: SONIMEF LTDA EN LIQUIDACION Y OTROS
- Radicacicn: 11001310301320100019100
Clase: EJECUTIVC MIXTO
Asunto: APORTO AVALUOS

Obrando en mi condivion de apoderado de la parte demandante y en virtud a lo ordena {o por auto
del 31 da agusio de 2021, adiunto los avaluos catastrales del afio 2021 correspondientes a los
prediss identificados con las matriculas 307-62831 y 307-62830, por valor de $3.093.00- cada uno,
monto gue incramentado en un 50% arroja un total de 54.539.500 por cada lote.

Asi mismo me parmito aporiar ios avallos comerciales practicados el 25 noviembre de 2021 sobre

los predics antes relacionados, toda vez que los catastrales no se ajustan a la realidad d 2l precio de

o

Predic matricula 307-62830.lote A valor comercial $152.575.796

b. Predio matricula 307-62831 lote B valor cornercial $151.530.757

Cordialmente,

JAIME KLAHR GINZBUKG
C.C. 79'145.352 de Usaguén

T.P. 49,842

Sy . . P PRI P
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RE: BAVARIA VS SONINEF (Juz 2 Ejec) AVALUOS LGTES Ay B RICAURTE

»Gestlon Documental Oficina Ejecucion Civil CerUItO Bogota Bogota D.C.

-<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 18/01, 2022 1615

Para: jaimeklahr <jaimeklahr@klahrabogados.com.co> ]
ANOTACION

Radicado No. 266-2022, Entidad o Sefior(a): JAIME KLAHR GINZBURG - Tercer Interesado
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: AVALUOS LOTES

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdbfejeccbta@cendoj. rama)udlmal gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente ,
kjvm ]
‘AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
- %}s ot e | EJECUCION de Sentencias de Bogota
' waeedmmn b gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3, 4 y5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: JAIME KLAHR <jaimeklahr@klahrabogados.com.co>

{ Enviado: martes, 18 de enero de 2022 15:39

Para: Juzgado 02 Civil Circuitc Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogota D.C.
<j02ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd -
Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: ANGELA CELIS <angelacelis@klahrabogados.com.co>

Asunto: BAVARIA VS SONINEF (Juz 2 Ejec) AVALUOS LOTES Ay B RICAURTE

Buenas tardes:

Obrando en mi condicidn de apoderado de la parte demandante, adjunto memorial y anexos del proceso citado

en el asunto.

Cordialmente,

JAIME KLAHR GINZBURG
C.C.79.146.352
T.P49.842

26ADOS .
FIGINA D APOYO PARA 3 sgma-cus oE B0sOTA:
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CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ
C. C. 79°389.011 de Bogota
Calle 161 N° 54 — 10 Torre 2 Apartamento 201
Teléfonos 270 71 60, 210 37 71Cel. 317 266 90 51
E-mail ccallejas888@hotmail.com ccallejas888@gmail.com

R.A.A. AVAL-79389011
R. N. A. 4045 FEDELONJAS
Bogota D. C. Colombia

PERFIL PROFESIONAL

Dibujo y disefio de partes mecanicas de motobombas, compresores, asi como el
disefio de catalogos de productos de la industria |. H. M.

Experiencia en topografia, cartografia y programa de calculo de mapas de lineas
sismicas para el inicio de estudios para hallar petréleo.

Disefio, elaboracién y ensayos fisicos de diferentes piezas para el avion
monomotor Pijao; analisis estructurales del proyecto Pijao.

Avaluos urbanos y rurales a nivel nacional con experiencia de mas de veinte anos,
especificamente en investigacion y analisis para la determinacién del justiprecio de
bienes inmuebles urbanos y rurales, lucro cesante y dafio emergente de empresas
en marcha entre otros.

Avallos comerciales de maquinaria, enseres y vehiculos de transporte terrestre en
sus diferentes modalidades.

Experiencia en el manejo de programas Office 2000 Word, Excel, Auto Cad.

Docente catedratico en matematicas y logica, dibujo técnico, geometria
descriptiva, matematicas financieras, matematicas y fisica de la electricidad.

Conferencias y charlas en relacion con el tema de avalios comerciales,
metodologias y ejemplos generales. ‘

Avallos corporativos, participacion en las Juntas Técnicas de la Lonja de
Propiedad Raiz de Bogota, como Ponente con las firmas Orjuela y Cia. Ltda,,

o
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Inmobiliarias Aliadas y Cia. Ltda., Continental de Bienes, BIENCO, adicionalmente
como profesional de Avaluos de la Lonja.

Participaciéon en el Comité de Avalios de la Inmobiliaria Cundinamarquesa,
empresa de la Gobernacion de Cundinamarca.

Miembro de la Junta Técnica de Avaluos Corporativos de la Lonja Inmobiliaria de
Bogota. '
EXPERIENCIA Y LOGROS

INDUSTRIAS HIDROMECANICAS I. H. M.
Dibujante y disenador.

Jefe inmediato: Ricardo Betancourt.
GEOPHYSICAL SERVICE INCORPORATED
Asistente del Departamento de Topografia.
Jefe inmediato: Francisco Barrera.
HALLIBURTON SERVICE INCORPORATED
Asistente del Departamento de Topografia.
Jefe inmediato: Francisco Barrera.
AVIONES DE COLOMBIA S. A.

Jefe del Departamento de Ingenieria.

Jefe inmediato: Antonio Urdaneta.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Profesional de Avaluos.

Jefe inmediato: Jairo Rodriguez Espinel.



INMOBILIARIA AMERICANA LIMITADA
Director Departamento de Avaluos

Jefe inmediato: Diego Monroy Rodriguez.

EXPERIENCIA INDEPENDIENTE

NESTOR MORA Y ASOCIADOS CONSULTORES DE RIESGOS LTDA.

Jefe inmediato Néstor Mora
Teléfono: 2961282; 3102114317

SERTFIN LTDA
Jefe inmediato Manuel de la Torre
Teléfono: 6949345.

BUSTAMANTE VASQUEZ Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato Camilo Bustamante
Teléfono: 2147511.

JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL
e-VALUARTE SAS.

- Jefe inmediato Jairo Rodriguez Espinel
Teléfono: 320 403 78 15

CONTINENTAL DE BIENES S.A. BIENCO S
Jefe inmediato Jorge Eduardo Oviedo
Teléfono: 3904444 Extensiones 240 y 241.

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD. C.
Director Departamento de Avaluos
Coordinador Contratos 163 Fondo de Desarrec
Cristobal — Avaluos e inventarios
Teléfono: 6123378/50

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD. C.
Director Departamento de Avaluos

A.

ollo de la Alcaldia Local de San




Coordinador Contratos 04 IDU Fases Il y Il de TRANSMILENIO y O62 IDU Obras
varias de Bogota D. C. Valorizacion
Teléfono: 6123378/50

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2002
A cargo de Gerardo Fresneda

Teléfono: 24872 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2003
A cargo de Gerardo Fresneda

Teléfono: 248 72 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2004
A cargo de Gerardo Fresneda

Teléfono: 248 72 72

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Proyecto: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO 2005
A cargo de Esperanza Duran de Gamez.

Teléfono: 248 72 72

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL
Proyecto: ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL DE BOGOTAD. C.

2003.
Jefe inmediato Manuel Tiberio Bolivar Ospina.
Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensiones 273 y 278.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

Proyecto: ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL DE BOGOTAD. C.
2002 .

Jefe inmediato Manuel Tiberio Bolivar Ospina.

Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensiones 273 y 278.

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
Proyecto: ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL DE BOGOTAD. C.
2004
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Jefe inmediato Manuel Tiberio Bolivar Ospln

Teléfono: 268 14 55, 244 72 87 y 269 67 11 Extensnones 273y 278.
CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR “COLSUBSIDIO”
Proyecto: Técnico Laborales |

Jefe inmediato: Jorge Zabala Vargas. ‘

Teléfono: 3438220/8090 Extension 2231

' .
ORJUELA Y CIA. LTDA. (ANTES RODRIGUEZ ORJUELA'Y CIA. LTDA.)
Jefe inmediato: Dr. José del Carmen Orjuela!Chaparro
Teléfono 310 39 88. l

SURAMERICANA DE A\/ALUOS S.A I
Jefe inmediato: Dr. Jairo Rodriguez Espinel. l
La firma ya no existe. ;
|
[
|

INMOBILIARIAS ALIADAS Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Antonio Gomez.
Teléfono: 633 77 00 extensiones 131y 132.

INMOBILIARIA BOGOTA Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Antonio Gomez.
Teléfono: 350 06 96.

INMOBILIARIA VALOR S. A.
Jefe inmediato: Dr. Sergio Mutis.
Teléfono: 610 30 95, 636 55 13,61141 89y 636 30 25

INMOBILIARIA GANADERA S. A.
Jefe inmediato: Dr. Jorge Franco Cafdn.
Teléfono 312 46 66.

VENTAS Y AVALUOS LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Omar Isaza Isaza.
Teléfono 610 29 05/35

FIDEL S. CUELLAR Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dra. Olga Cuellar de Garcia. |
Teléfono 215 48 43.

EDUARDO PENA A. E HIJOS LTDA.




Jefe inmediato: Dr. Eduardo pefa Barreto.
Teléfono 256 62 56.

FERNANDO REINAY CIA. LTDA.

Jefe inmediato: Dr. Jaime Reina Andrade.
Teléfono 621 98 23/621 97 72/73/72.

INMOBILIARIA ARMANDO DIAZ Y CIA. LTDA.
Jefe inmediato: Dr. Armando Diaz Mesa.
Teléfono 268 88 57/952

ROMERO CORTES Y CIA. LTDA. ASESORES INMOBILIARIOS
Jefe inmediato: Dr. Miguel Romero Cortés.
Teléfono 236 76 34.

PROMOVALLE S. A.
Jefe inmediato: Dr. Jairo Rodriguez Espinel.
Teléfono 636 18 26.

SOLUCIONES E INVERSIONES LIMITADA.
Jefe inmediato: Dr. Ricardo Valdiri.
Teléfono 313 291 50 29.

INMOBILIARIA GLOBAL Y DE COBRANZAS LIMITADA

Jefe inmediato: Dr. Nelson Pinilla.
Teléfono 312 386 12 70.

AVALUOS IMPORTANTES REALIZADOS

- CENTRO DE CONVENCIONES GONZALO JIMENEZ DE QUESADA

- INSTALACIONES DE SOFASA RENAULT EN PAIPA

- CONTRATO 062 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU, INCLUYE
INDEMNIZACIONES DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

- CONTRATO 04 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU FASES
DOS Y TRES TRANSMILENIO TRAMO DE LA AVENIDA CARRERA 102 Y
AVENIDA EL DORADO, INCLUYE INDEMNIZACIONES DE DANO

EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

- PROYECTO MATATIGRES PARA EL INSTITUTO DE DESARROLLO

URBANO - IDU



PROYECTO AVENIDA NORTE QUITO SUR TRAMO DE LA AVENIDA
CALLE 26 A LA AVENIDA JOSE CELESTINO MUTIS (CALLLE 63) PARA
TRANSMILENIO INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU
AVALUOS CORPORATIVOS DE LA VIA AL LLANO.

AVALUOS CORPORATIVOS DE LA VIA FONTIBON — FACATATIVA -
LOS ALPES.

AVALUOS SERVIDUMBRE DE TRANSPORTADORA DE GAS DEL
INTERIOR

LABORATORIOS SANDOZ.

LABORATORIOS AVENTIS.

LABORATORIOS VOGUE.

LABORATORIOS FARMACOOP.

CLUB DE GOLF PAYANDE.

LOCAL SUPERMERCADO EN EL CENTRO COMERCIAL MONTERREY -
MEDELLIN.

BODEGA DE ALMACENAMIENTO DE PANAMCO - CALI
SUPERMERCADO SUPER LEY NIZA

SUPERMERCADO OLIMPICA Y EDIFICIO DE APARTAMENTOS DE LA
CASTELLANA. :

VARIOS TERRENOS PARA DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL. :

VARIAS FINCAS A NIVEL NACIONAL EN ZONAS AGRICOLAS Y
GANADERAS

AVALUOS CINE COLOMBIA EN BOGOTA Y GIRARDOT.

FINCAS LECHERAS, AGRICOLAS Y GANADERAS.

VARIOS INMUEBLES PARA LA EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA.
AVALUOS BANCO GANADERO. S. A.

AVALUOS BANCO POPULAR.

AVALUOS BANCO DEL ESTADO.

AVALUOS BANCO AV VILLAS.

AVALUOS BANCO COLPATRIA.

AVALUOQOS HIPOTECARIOS ACERCASA.

AVALUOS GRANAHORRAR.

AVALUOS DE VARIAS SUCURSALES BANCARIAS.
AVALUOS PARA BAVARIA. S. A.
AVALUOS PARA ALUMINIOS REYNOLDS S. A.
AVALUOS INMUEBLES DE LA NUEVA TRANSPORTADORA DE
BOGOTA.
UNIVERSIDAD LIBRE SEDE CENTRO Y CAMPUS UNIVERSITARIO
EDIFICIO COVINOC BOGOTA




CLUB CAMPESTRE LA HACIENDA

INSTALACIONES INDUSTRIALES

AVALUOS CENTRAL DE INVERSIONES S. A.

AVALUOS ZONAS COMUNES DE VARIOS EDIFICIOS

AVALUOS COMERCIALES DE MAQUINARIA DE VARIAS EMPRESAS,
AVALUOS DE VEHICULOS DE TRANSPORTE EN SUS DIFERENTES
MODALIDADES

AVALUOS COMERCIALES DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL
INSTITUTO COLOMBIANO DE GEOLOGIA Y MINERIA “INGEOMINAS”
HOTEL INTERCONTINENTAL DE CALI - AVALUO CORPORATIVO CON
LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

ESTACIONES DE SERVICIOS TERPEL, EQUIPOS, MUEBLES Y
ENSERES Y CALCULO DE LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE.
AVALUOS COMERCIALES PARA LA AMPLIACION DE LA ViA BOGOTA -
SUBA- COTA.

AVALUOS COMERCIALES PARA LA AMPLIACION DE LA VIA BOGOTA -
CHIA, POR LA CARRERA SEPTIMA, AUTOPISTA DEL NORTE Y LA
INTERCONEXION DE LA AUTOPISTA DEL NORTE CON LA VARIANTE
CAJICA - ZIPAQUIRA POR HATO GRANDE.

AVALUOS COMERCIALES VIA DE INTERCONEXION ENTRE LA
AUTOPISTA DEL NORTE HASTA LA PERIMETRAL DE ORIENTE DEL
MUNICIPIO DE SOPO.

INSTALACIONES TERMOPAIPA.

INSTALACIONES SERVICIO GEOLOGICO COLOMBIANO SEDES
BOGOTAY PASTO.

INSTALACIONES INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS.

INSTALACIONES SUPERCADE 20 DE JULIO.

INSTALACIONES Y TERRENOS DE LOS PATIOS DEL SITP.
INSTALACIONES DEL HOSPITAL CENTRAL DE PEREIRA.
INSTALACIONES TERMOCANDELARIA.

PLANTA INDUSTRIAL PALMAGRO.

INSTALACIONES GENERADOR DE CORRIENTE PROELECTRICA.
AVALUOS AUTOPISTA AMPLIACION DE LA AUTOPISTA NORTE.
AVALUOS DE LA AMPLIACION DE LA AVENIDA CARRERA SEPTIMA
CON LA CARO.

AVALUOS COMERCIALES BAJO NORMAS NIIF DE LAS
INSTALACIONES INDUSTRIALES DE YARA.

AVALUOS DE LA PLANTA DE GENERACION ELECTRICA DE GECELCA
EN PUERTO LIBERTADOR.



EXITO MATUNA DISTRITO CULTURAL Y TURISTICO DE CARTAGENA
DE INDIAS.

HIDROELECTRICA URRA.

TERMOELECTRICAS TERMOTASAJERO 1Y 2.

CARCEL DISTRITAL DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION COLEGIOS DE BOGOTA
" SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIAL DEL DISTRITO, JARDINES
INFANTILES DE BOGOTA

EDIFICIO DE LA CONTRALORIA NUEVO CALLE 26

PLANTA GENERADORA DE ENERGIA PROELECTRICA, BAJO NORMAS
INTERNACIONALES.

AVALUOS COMERCIALES PARA ADUISICION PREDIAL CONCESION
MONTES DE MARIA- VIA - PALMITOS, OVEJAS, CARMEN DE BOLIVAR,
SAN JACINTO, SAN JUAN DE NEPOMUCENO, MAHATES Y CALAMAR.
COMANDO C4 DE BOGOTA D.C.

MANZANA LIEVANO DE BOGOTA.

MINISTERIO DE HACIENDA.

SERVICIO GEOLOGICO COLOMBIANO ANIVEL NACIONAL.
CONTRALORIA GENERAL DE LA NACION SEDE RIOHACHA.

CINCO PLANTAS INDUSTRIALES DE SACRIFICO - FRIOGAN.
LABORATORIOS CLARIPACK.

TORRE KRYSTAL NORTH POINT

AEROPUERTO INTERNACIONAL EL DORADO - OPAIN.

REFINERIA COSTARRICENSE DE PETROLEO “RECOPE” — REPUBLICA
DE COSTA RICA

COMPLEJO HIDROELECTRICO BAJO FRIO — REPUBLICA DE PANAMA
INGENIO PANUCO, ESTADO DE VERACRUZ, MEXICO

INGENIO PANTALEON, SIQUINALA, ESCUINTLA, REPUBLICA DE
GUATEMALA

INGENIO MONTE ROSA, CHINANDEGA, REPUBLICA DE NICARAGUA
EDIFICIO ATRIO

EDIFICO SQUARE 85

CORPORACION UNIVERSITARIA IBEROAMERICANA

ESTUDIOS REALIZADOS

INGENIERIA CIVIL
UNIVERSIDAD LA SALLE

S




DISENO DE MAQUINAS
INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

BACHILLER TECNICO
COLEGIO INSTITUTO TECNICO INDUSTRIAL PILOTO
OTROS

COLOMBO AMERICANO - BOGOTA
8 NIVELES DE INGLES

SIMPOSIO DE AVALUOS RURALES
LONJA DE PROPIEDAD DE CALI

SIMPOSIO INTERNACIONAL DE AVALUOS Y LANZAMIENTO DEL VALOR
DEL SUELO URBANO DE BOGOTA 2005
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

SEGURIDAD INDUSTRIAL
INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

TIEMPOS Y MOVIMIENTOS EN PROCESOS INDUSTRIALES
INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

CAD - CAM PARA CONTROL NUMERICO
INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

DISENO POR AUTOCAD
INSTITUTO TECNICO CENTRAL DE LA SALLE

ASISTENCIA DE LOS CURSOS BASICOS Y AVANZADOS SOBRE AVALUOS
COMERCIALES Y REALIZACION DE INVESTIGACIONES, ANALISIS Y
DETERMINACION DE LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE PARA
EMPRESAS EN MARCHA EN LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.



REFERENCIAS PROFESIONALES Y PERSONALES

JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL
e-VALUARTE SAS.
Teléfono: 320 403 78 15

OMAR ISAZA ISAZA
VENTAS Y AVALUOS LTDA.
Teléfono: 610 29 05/35

CLAUDIA PENA JARAMILLO.
EDUARDO PENA A. E HIJOS LTDA.
Teléfono: 530 47 62

OLGA CUELLAR DE GARCIA
FIDEL S. CUELLARY CIA. LTDA.
Teléfono: 865 12 72

Ny

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUI
C.C.79°389.011 de Bogota
R. A. A. AVAL-79389011
R. N. A. 4045
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
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Valuadores:

CERTIFICA QUE:

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ

C.C 79389011

R.N.A 4045

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA

ESQUEMA

NCL 210302001 SENA VRS 2 Aplicar las
metodologias  valuatorias,  para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legistacién vigente.

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar
avalio de acuerdo con normativa y
encargo valuatorio.

EQ/DC/01 Esquema de certificacion de
Inmuebles Urbanos personas, categoria o especialidad de avalios
de inmuebles Urbano

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de

certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

LOTSALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2018
Fecha de vencimiento: 30/04/2022

Todo el contenido del presente cértificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A,
Verifique la validez de la informacién a través de la inea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cédigo: RD/FRO2.
Versién: 3

Pagina 1 de1

AVALUADORES
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REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

CARLOS ARTURO CALLEJIAS RUIZ
C.C. 79389011

R.N.A. 4045

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

e
REQUISITOS
DEL ESQUEMA
£QIDC01
£QIDCI02
EQIDCI03
2NA

Walladios

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar
avalio de acuerdo con normativa y

encargo valuatorio. : :
rgo valuatorio EQ/DC/02 Esquema de certificacién de

personas, categoria o especialidad de avallos
de inmuebles rurales.

Inmuebles Rurales |\~ 510302006 VRS 2 Aplicar

metodologlas valuatorias. para
Inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legislacion vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, lo cual serd verificado por ei R.N.A.

7 N

Lbrs ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2018
Fecha de vencimiento: 30/04/2022

Todo el contenido del presente-certificado,.es propiedad exclusiva y reservado del R:-N.A.
Verifique |a validéz de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pégina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cédigo: RD/IFR02 )
Versitn: 3 Pégina 1 de

<&~

ACREDITADO

1SO/1EC17024:2012
14-0CP-008



CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES ~ Ne  ESP-0227

30l REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:
CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ

C.C. 79389011

R.N.A. 4045

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NSCL. 210302012 SENA VRS 1 Preparar
avalio de acuerdo con normativa y
encargo valuatorio.

) EQ/DC/05 esquema de certificacién de
Inmuebles Especiales NCL 210302003 VRS 2 Aplicar personas. Categoria o especialidad de

metodologfas valuatorias pars avallos de inmuebles especiales

inmuebles especiales de acuerdo con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacidn, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LUISALBERTO A(FONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/05/2018
Fecha de vencimiento: 31/05/2022

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique Ia validez de a informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co.
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cédigo: RDFRO2 )
Versidn: 3 Pégina 1 de 1

I1SO/IEC 17024:2012




CARLOS ARTYURO CALLEJAS RUIZ

R.N.A. N° 4045
C.C. 79389011

Especialidades
TOIDCILE VAT DR N NER BS, SISRTES

ESP | Aprobacion: 01-05-201¢
Vencimiento' 31 05.2022

Fecha Vinculacién LH.A
01-04-2018
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio .

El sefior(a) CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79389011, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79389011.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1051, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0802, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0227, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: )

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 164 NO. 18-11 INTERIOR 5 APT 319
Teléfono: 3172669051
Correo Electronico: ccallejas888@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79389011.

El(la) sefior(a) CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3

T T e T e e e s et e bl W

P A e -

ooblaf A

o

R R

N

R - A

e e




Senores:

JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA

Ref.. Demandante: BAVARIA & CIA SCA (antes BAVARIA S.A))
Demandado: SONINEF CIA LTDA EN LIQUIDACION
Radicacién: 11001310301320100019100
Clase: EJECUTIVO

Asunto: CUMPLIMIENTO REQUERIMIENTO — AUTO DEL 18 FEB. 2022

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania
79389011, conforme a lo previsto por los articulos 226 y 227 del Cédigo General del

Proceso, por medio del presente escrito allego dictamen pericial de parte,
manifestando lo siguiente: :

1. Fui designado por la sociedad IA OSPINA INMOBILIARIA CIA LTDA como
perito para el avalGo de los inmuebles identificados con las matriculas 307-
62830 y 307-32831.

2. El suscrito no ha sido designado como persona natural para la elaboracion de

otras experticias de BAVARIA & CIA SCA y el apoderado JAIME KLAHR
GINZBURG.

3. La sociedad IA OSPINA INMOBILIARIA CIA LTDA, ha sido designada por
BAVARIA & CIA LTDA y el doctor JAIME KLAHR GINZBURG, para la
elaboracién de avaltos comerciales que han sido presentados dentro de los
siguientes procesos:

JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA (Hoy 3 DE PEQUENAS CAUSAS)
Demandante: BAVARIA S.A.

Demandado: LILIA INES PENUELA

Radicacion: 15001400300720130039800

R




JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BUCARAMANGA

Demandante: BAVARIA S.A.

Demandado: HERSAN LTDA

Radicado: 68001310300320130018801

JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
Demandante: BAVARIA S.A.

Demandado: JHONCAR LTDA

Radicacion: 2018-00098

JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
Demandante. CERVECERIA DEL VALLE SA.

Demandado: CARLOS ALPIDIO VASQUEZ

Radicacion: 76001310300520120019000

. Puedo ser citado en la Calle 161 N° 54 — 10 Torre 2 Apartamento 201 de la
ciudad de Bogota.

. Soy ingeniero Civil y Disefiador Industrial y en la hoja de vida se encuentran
relacionados los estudios que he realizado y mi experiencia profesional.

. No he realizado publicaciones por temas relacionados con el peritaje durante
los ultimos 10 afos.

. No me encuentro incurso en ninguna de las causales consagradas por el
articulo 50 del Codigo General del Proceso.

. Los examenes y métodos utilizados para rendir el dictamen no fueron
diferentes de aquellos que he usado en otros avallos realizados sobre la
misma materia, los mismos corresponden a aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de los avaluos.

. Con el presente escrito allego los documentos e informacion que utilicé para
la elaboracion del dictamen y aquellos que demuestran mi experiencia
profesional.



Anexos:

1. Fotocopia de mi cédula de ciudadania
2. Fotocopia de los Registros para la realizacion de avaluos comerciales

Cordialmente,

y

U

C.C. 79389011

1

R.A.A. AVAL-79389011 (ANA)
R.N.A. 4045 (FEDELONJAS)

Direccion: Calle 161 N° 54 — 10 Torre 2 Apartamento 201

Teléfono: 3172669051 6012103771
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RE: [FWD: CARTA DE REQUERIMIENTO Y REGISTROS] PERITO ADSCRITO CARLOS CALLEJAS -

IA OSPINA INMOBILIARIA

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 25/02/2022 16:06

Para: jaimeklahr <jaimeklahr@klahrabogados.com.co>

ANOTACION

Radicado No. 1328-2022, Entidad o Sefior(a): CARLOS CALLEJAS - Tercer Interesado, Aport6é
Documento: Memorial, Con La Solucitud: Dar Tramite, Observaciones: Acredita requisitos exigid

en auto del 21-02-2022//JAIME KLAHR <jaimeklahr@klahrabogados.com.co> Vie 25/02/2022
11:50//NB

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL (QUIMETREN

Horario de atencion:

Lunes a viernes | §§88 E'ﬂ%: 152%% %"';']

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

B
v

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

T Ejecucion de Sentencias de Bogota
@ Conscyo Superior de la Judicatura . . . . vy pARAT 03 JUTCADAS
W | eemecams—— | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co oricna g azeYd i O3 I oo

Carrera 108 # 14-30 Pis0s 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

0s

De: JAIME KLAHR <jaimeklahr@klahrabogados.com.co>
Enviado: viernes, 25 de febrero de 2022 11:50

Para: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j02ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; ANGELA CELIS <angelacelis@klahrabogados. com .Co>

Asunto: Fwd: [FWD: CARTA DE REQUERIMIENTO Y REGISTROS] PERITO ADSCRITO CARLOS CALLEJAS - 1A OSPINA
INMOBILIARIA

Buenos dias. Obrando en mi condicion de apoderado de BAVARIA & CIA SCA (antes BAVARIA S.A) adjuntc

memorial suscrito por el perito y anexos, con lo cual se da cumplimiento a su requerimiento del 18 de
febrero de 2022.

Cordialmente,

JAIME KLAHR GINZBURG
C.C. 79'146.352 de Usaquén
T.P. 49.842

1S,




-eemmoee- Forwarded message ---------

De: <gerencia@aospina.com>
Date: vie, 25 feb 2022 a la(s) 09:50
Subject: [FWD: CARTA DE REQUERIMIENTO Y REGISTROS] PERITO ADSCRITO CARLOS CALLEJAS - 1A OSPINA

INMOBILIARIA

To: ANGELA CELIS <angelacelis@klahrabogados.com.co>, SECRETARIA ABOGADOS
<secretaria@klahrabogados.com.co >

Cc: Alfonso Parada <correointerno.aospina@gmail.com>, Paola Zambrano
<paola.ospina.zambrano@gmail.com>

Cordial saludo, lo solicitado.

I A. OSPINA INMOBILIARIA. LTDA.

Alfonso Ospina P.

gerencia@aospina.com

FINCA RAIZ - INGENIERfA - ARQUITECTURA ASESORIAS
OFICINAS EN BOGOTA y SABANA.

—memeeee Original Message --------

Subject: CARTA DE REQUERIMIENTO Y REGISTROS

From: Carlos Arturo Callejas Ruiz <ccallejas888@gmail.com>

Date: Thu, February 24, 2022 8:03 pm

To: "Alfonso Ospina P." <gerencia.aospina@gmail.com>, "Alfonso Ospina
P." <gerencia@aospina.com>

Adjunto los documentos solicitados

CARLOS ARTURO CALLEJAS RUIZ

APOYG Pars
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZIGADO SEGUNDO CIVII. DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogotd D.C., cuatro (4) de abril de dos mil vemhdos (2022)

Ref. Proceso: Ejecutivo )
Rad. No.: 110013103 013 2010 00191 00

~ CORRE TRASLADO AVALUO

En vista de que se acredité el cumplimiento de los requisitos sefialados en el articulo
226 del C.G.P., de los avaluos comerciales aportados por el extremo ejecutante de los
inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 307-62830 y 307-
62831 por valor de $152.575.796 y $151.530.757 (fls.350 a 371 y 386 a 399), se corre
traslado a las partes por el término de diez (10) dias, conforme lo normado en el
articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y,CUMPLAS
G A Méd ,
JUEZ

OFICINA DE/EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anteriof providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 030 fijjado hoy 5 de abril de 2022 a las 08:00 AM
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Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




